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LLIBRE DE L’EDIFICI

Segons l'art. 9 de la Llei 38/1999 d'Ordenacidé de I'Edificacio (LOE)(1) és obligacié del Promotor el “lliurar al
adquiriente, si escau, la documentacio d'obra executada, o qualsevol altre document exigible per les Administracions

competents”.

La LOE no estableix un model del Llibre de I'Edifici. En I'actualitat la Comunitat Autonoma de les llles Balears no té

regulat el model de Llibre de I'Edifici.

CONTINGUT DEL LLIBRE DE L’EDIFICI

PROJECTE

ACTA DE RECEPCIO DE LES OBRES

RELACIO D’AGENTS PARTICIPANTS

INSTRUCCIONS D’US | MANTENIMENT

CONTROLS DE RECEPCIO EN OBRA DE
PRODUCTES, EQUIPS Y SISTEMES

ALTRA DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA

O Els documents (memoria, planols, pressupost, plec de
condicions) mitjancant els que es defineixen i determinen les
exigencies técniques de les obres. S’inclouran les
modificacions degudament aprovades.

O Estara signada pel promotor i el constructor.

O Incloura les garanties que, en el seu cas, se exigeixin al
constructor per assegurar les seves responsabilitats.

Model d’Acta de recepcid de les obres disponible en
www.coaib.es: Visat/Impresos per visar/Certificat final d’obra/
Actes LOE- Acta de Recepcid d’Obra (Edifici acabat)
Ruta:http.//www.coaib.org/Visado/doc/Impresos/CFO/14_Act
es_LOE-Recepcio_obra_edifici_acabat.docx

o S’identificaran els agents que hagin intervingut durant el
procés d’edificacio.

0 Es documentaran les instruccions d’Us i manteniment de
I"edifici i les seves instal-lacions, d’acord amb la normativa que
li sigui d’aplicacio.

o Quan procedeixi, per la naturalesa del projecte.
Documentacié en www.coaib.es: Area Técnica/ Seguretat, Us,
Accessibilitat i Habitabilitat/Us i manteniment/ Utilitats.

Ruta:  http.//www.coaib.org/es/area-tecnica/sequridad-uso-
accesibilidad-y-habitabilidad/uso-y-mantenimiento-(d-
352001).aspx

Guio per la redaccié de la memoria d’us i manteniment en
www.coaib.es: Area Técnica/ Sequretat, Us, Accessibilitat i
Habitabilitat/ Us i manteniment/ Utilitats.
Ruta:http.//www.coaib.org/AreaTecnica/Ha/GuionUsoManten
imiento_version_10042012.doc

Veure apartat Observacions: (2)

o De conformitat amb el CTE.Part 1, Capitol 2, Article 7,
apartat 7.2.
Veure apartat Observacions: (3)

O El contingut del Llibre de I'Edifici es completara amb el que
s’estableixi, en el seu cas, en els DB per el compliment de les
exigencies basiques del CTE.
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Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacio de I'Edificacid
Entrada en vigor: 6 de maig de 2000

Article 7.

Documentacid de I'obra executada . Una vegada finalitzada I'obra, el projecte, amb la incorporacid, si escau,
de les modificacions degudament aprovades, sera facilitat al promotor pel director d'obra per a la
formalitzacio dels corresponents tramits administratius. A aquesta documentacio s'adjuntara, almenys,
I'acta de recepcid, la relacid identificativa dels agents que han intervingut durant el procés d'edificacio, aixi
com la relativa a les instruccions d'us i manteniment de I'edifici i les seves instal-lacions, de conformitat amb
la normativa que li sigui aplicable. Tota la documentacio al fet que fa referéncia els apartats anteriors, que
constituira el Llibre de I'Edifici, sera lliurada als usuaris finals de I'edifici.

Article 9.

El promotor .

1. Sera considerat promotor qualsevol persona, fisica o juridica, publica o privada, que, individual o
col-lectivament, decideix, impulsa, programa i finanga, amb recursos propis o aliens, les obres d'edificacio
per a si o per a la seva posterior alienacid, lliurament o cessio a tercers sota qualsevol titol.

2. 56n obligacions del promotor:

a) Ostentar sobre el solar la titularitat d'un dret que li faculti per construir en ell.

b) Facilitar la documentacio i informacic previa necessaria per a la redaccio del projecte, aixi com autoritzar
al director d'obra les posteriors modificacions del mateix.

c) Gestionar i obtenir les preceptives llicéncies i autoritzacions administratives, aixi com subscriure l'acta de
recepcio de I'obra.

d) Subscriure les assegurances previstes en l'article 19.

i) Lliurar al adquirente, si escau, la documentacio d'obra executada, o qualsevol altre document exigible per
les Administracions competents.

Ruta: https.//www.boe.es/buscar/pdf/1999/BOE-A-1999-21567-consolidado.pdf

Decret 35/2001, de 9 de marg, pel qual s'estableixen mesures reguladores de I'Us i manteniment dels edificis.
Entrada en vigor: 17 de setembre de 2001

Article 2

Aplicacid de la normativa

1. Les normes contingudes en aquest Decret son d'obligat compliment en tots els edificis destinats a
habitatges i locals d'us indeterminat o d'aparcament de nova planta, com també en tots els habitatges o
locals que siguin objecti d'obres d'ampliacio o de reforma que afectin la seva distribucio en un percentatge
de la seva superficie util igual o superior al 60%, ja sigui modificant-la, o resultant d'un canvi d'us, és a dir,
totes les obres per les quals es requereixi la cedula d'habitabilitat de primera ocupaciéo o document
equivalent d'acord amb el Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les condicions de
mesurament, d'higiene i d'instal-lacions per al disseny i I'habitabilitat d'habitatges com també I'expedicio de
cedules d'habitabilitat.

2. Els edificis d'usos diferents als indicats a I'apartat anterior i destinats principalment a albergar persones
hauran de complir les exigéncies establertes per al seu us i manteniment en les disposicions especifiques que
els regulen. En el cas d'edificis pels quals no hi hagi I'esmentada reglamentacio, les instruccions per al seu us
i el manteniment s'hauran de redactar amb idéntics criteris als continguts en aquesta disposicio.

3. En els termes que en cada cas s'estableix en el titol Il, aquest Decret obliga els usuaris dels habitatges i
dels locals, als propietaris, a la comunitat de propietaris de I'edifici i al promotor.

Ruta: http://boib.caib.es/pdf/2001033/mp3542.pdf

Reial Decret 314/2006, de 17 marg, pel qual s'aprova el Codi Técnic de I'Edificacié
Entrada en vigor: 29 de mar¢ de 2006.

CTE. Part 1

Capitol 2. Condicions tecniques i administratives

Article 8. Condicions de I'edifici

8.1. Documentacio de I'obra executada

1. El contingut del Llibre de I'Edifici establert en la LLOI i per les Administracions Publiques competents, es
completara amb el que s'estableixi, si escau, en els DB per al compliment de les exigéncies basiques del CTE.
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2. S'incloura en el Llibre de I'Edifici la documentacid indicada en ['article 7.2 dels productes equips i sistemes
que s'incorporin a l'obra.

3. Contindra, aixi_mateix, les instruccions d'us i manteniment de |'edifici acabat de conformitat amb
l'establert en aquest CTE i altra normativa aplicable, incloent un pla de manteniment de I'edifici amb la
planificacid de les operacions programades per al manteniment de ['edifici i de les seves instal-lacions.

8.2. Us i conservacié de I'edifici

1. L'edifici i les seves instal-lacions s'utilitzaran adequadament de conformitat amb les instruccions d'us,
abstenint-se de fer un us incompatible amb el previst. Els propietaris i els usuaris posaran en coneixement
dels responsables del manteniment qualsevol anomalia que s'observi en el funcionament normal de I'edifici.
2. L'edifici ha de conservar-se en bon estat mitjangant un adequat manteniment. Aixo suposara la realitzacio
de les seglients accions:

a) dur a terme el pla de manteniment de ['edifici encarregant a tecnic competent les operacions
programades per al manteniment del mateix i de les seves instal-lacions;

b) realitzar les inspeccions reglamentariament establertes i conservar la seva corresponent documentacio; i
c) documentar al llarg de la vida dtil de I'edifici totes les intervencions, ja siquin de reparacio, reforma o
rehabilitacid realitzades sobre el mateix, consignant-les en el Llibre de I'Edifici.

Article 7. Condicions en I'execucio de les obres

[]

7.2. Control de recepcid en obra de productes, equips i sistemes

1. El control de recepcio té per objecte comprovar que les caracteristiques técniques dels productes equips i
sistemes subministrats satisfan I'exigit en el projecte. Aquest control comprendra:

a) el control de la documentacic dels subministraments, realitzat d'acord amb I'article 7.2.1;

b) el control mitjangant distintius de qualitat o avaluacions técniques d'idoneitat, segons I'article 7.7.2; i

c) el control mitjangcant assajos, conforme a l'article 7.2.3.

7.2.1. Control de la documentacid dels subministraments

1. Els subministradors lliuraran al constructor, qui els facilitara al director d'execucid de I'obra, els
documents d'identificacid del producte exigits per la normativa d'obligat compliment i, si escau, pel projecte
o per la direccid facultativa. Aquesta documentacio comprendra, almenys, els segiients documents:

a) els documents d'origen, fulla de subministrament i etiquetatge;

b) el certificat de garantia del fabricador, signat per persona fisica; i

c) els documents de conformitat o autoritzacions administratives exigides reglamentariament, inclosa la
documentacid corresponent al marcat CE dels productes de construccid, quan sigui pertinent, d'acord amb
les disposicions que siguin transposicid de les Directives Europees que afectin als productes subministrats.
7.2.2. Control de recepcio mitjangant distintius de qualitat i avaluacions d'idoneitat técnica

1. El subministrador proporcionara la documentacio precisa sobri:

a) els distintius de qualitat que ostentin els productes, equips o sistemes subministrats, que assegurin les
caracteristiques tecniques dels mateixos exigides en el projecte i documentara, si escau, el reconeixement
oficial del distintiu d'acord amb l'establert en I'article 5.2.3; i

b) les avaluacions técniques d'idoneitat per a I'us previst de productes, equips i sistemes innovadors, d'acord
amb l'establert en l'article 5.2.5, i la constancia del manteniment de les seves caracteristiques tecniques.

2. El director de I'execucid de I'obra verificara que aquesta documentacio és suficient per a l'acceptacio dels
productes, equips i sistemes emparats per ella.

[]

Ruta:http.//www.codigotecnico.org/images/stories/pdf/realDecreto/Parte | _version_modificaciones.pdf


http://www.codigotecnico.org/images/stories/pdf/realDecreto/Parte_I_version_modificaciones.pdf

