MODELO DE CONTRATO


En ________________________, a ___ de _____________ de _______

R E U N I D O S:

De una parte,

DON _______________________________________________, Arquitecto perteneciente al Colegio Oficial de Arquitectos de les Illes Balears, con estudio profesional en _________________________, calle de _________________________________________ núm ____, piso ____, provisto de D.N.I. nº _______________, quien actúa en su propio nombre y derecho.

(Cuando actúe en  nombre y representación de una Sociedad de Arquitectos inscrita en el COAIB, debe hacerse constar que actúa en nombre de la Sociedad____________________ ________________________________, con domicilio en ____________________, calle __________________________________ y C.I.F. nº _______________, quien manifiesta estar debidamente facultado para este acto.)
y de otra

DON ______________________________________________, mayor de edad, con domicilio en__________________, calle_________________________________________,
núm ____, piso ____, provisto de D.N.I. nº ________________, quien actúa en su propio nombre y derecho.

(Cuando intervenga en  nombre de una Sociedad con personalidad jurídica distinta a la del firmante, es hará constar que interviene en nombre de la Sociedad _________________________, constituida en escritura pública otorgada ante el Notario de _______________________, Don _________________________, el día _________, bajo el número ________________ de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de _____________________________, domiciliada  en ____________________, calle _____________________________________________, número ______, con C.I.F. núm ________________, en su calidad de _________________________________ (Director Gerente, Administrador, Apoderado), según escritura de____________________________ otorgada ante el Notario de _________________, Don____________________________, el día ___________, bajo el número ___________ de su protocolo, quien bajo la su responsabilidad personal declara que sus  facultades no le han sido revocadas ni limitadas, y siguen vigentes en el día de la fecha).

Ambas partes, reconociéndose mutuamente la capacidad legal necesaria para el otorgamiento del presente contrato,
EXPONEN

I.- Que Don _____________________________________, desea contratar los servicios profesionales del Arquitecto Superior Don ___________________________________________________________,

para la realización del siguiente trabajo:___________________________________________________ ___________________________________________________________________________________
(Definición del encargo; pudiéndose utilizar la misma terminología actual del Decreto de Tarifas; emplazamiento; superficie de parcela; características especiales de la edificación; presupuesto aproximado al día del encargo, y cualquier otra circunstancia que sea de utilidad para definir la exacta naturaleza y alcance del trabajo encomendado).
II.- Que encontrándose  el Arquitecto Don __________________________________, en disposición de aceptar el encargo referido, ambas partes lo formalizan, con arreglo a las siguientes:

CONDICIONES

Primera.- 
Don _____________________________________________________ en adelante cliente,

encarga al Arquitecto Don ___________________________________________________,

el trabajo descrito en el expositivo I del presente contrato. Por su parte el Arquitecto acepta la realización del trabajo encomendado.

Segunda.- 
El trabajo objeto de este encargo se desarrollará en las siguientes fases: Proyecto básico, Proyecto de ejecución, dirección, recepción y liquidación de obra, pudiendo el Arquitecto desarrollar conjuntamente el Proyecto Básico y de Ejecución.

(Cuando el objeto del encargo sea distinto, como por ejemplo trabajos de urbanismo, documentación para la legalización de obras o de dirección, peritaciones, certificaciones, deslindes, etc., podrán establecerse las condiciones que se estimen convenientes para desarrollarlo).

La diferencia que pueda existir entre el Presupuesto de ejecución material contenido en el Proyecto y el coste de ejecución material de la obra realizada conforme al mismo, no vinculará al Arquitecto, tota vez, que el referido coste dependerá de pactos con terceros.

Tercera.- 
Los honorarios convenidos por este encargo quedan fijados en la cantidad de ___________________________________________________euros, más IVA al tipo vigente en el momento de emitirse la factura, cantidades que el Cliente abonará en la siguiente forma:



a).- En este acto, y en concepto de entrega a cuenta de la suma de ___________________



_________________________________________________________________________



b).- A la entrega del Proyecto Básico, la suma de_________________________ _________________________________________________________________________



c).- A la entrega del Proyecto de Ejecución, la suma de_____________________________ 



_________________________________________________________________________
d).- Al inicio de las obras, la suma de ___________________________________________

_________________________________________________________________________



y en el transcurso de la Dirección de obra, previa certificación de la obra ejecutada, la suma de__________________________________________________________________ 



_________________________________________________________________________



e).- A la entrega del Certificado Final de Obra, la suma de___________________________ 



_________________________________________________________________________

Los pagos reseñados se efectuarán en efectivo metálico (cheque conformado, Letras de cambio, pagarés, etc…).

El retraso de un mes (o plazo que se estime conveniente) en el pago de las cantidades en la fechas indicadas devengará a favor del Arquitecto un interés del ____% anual, computado a partir del visado del trabajo encargado (o de la entrega) sin necesidad de previo requerimiento.

Cuarta.- 
El Cliente facilitará al Arquitecto los siguientes documentos:


               1.- Plano topográfico actual del emplazamiento.

2.- La Cédula Urbanística del solar, o en el su defecto, informe sobre las condiciones urbanísticas del emplazamiento, emitido por el servicio municipal correspondiente.

3.- Estudio geotécnico de las características del suelo y subsuelo del solar.

Cuando a juicio del Arquitecto se precisen otros datos técnicos o pruebas necesarias para la seguridad y calidad de la construcción deberán ser aportados por el Cliente.

Todos los gastos que se pudieran originar, con motivo de la aportación de los documentos anteriormente expuestos, correrán a cargo del Cliente, con independencia de los honorarios pactados anteriormente.

Quinta.-     El trabajo encomendado en su fase de (Proyecto Básico, Proyecto de Ejecución) se realizará en un plazo máximo no superior a ______ meses, en cuyo plazo la documentación encargada deberá estar a disposición del Cliente, previamente visada por el COAIB.

Sexta.- 
El Arquitecto no hará entrega de los trabajos desarrollados hasta que los honorarios pactados y devengados para cada fase no se encuentren totalmente abonados.



Una vez efectuado el pago, el Arquitecto pondrá a disposición del Cliente cinco ejemplares del Proyecto visado. Si desea obtener nuevas copias del proyecto, serán de cuenta del Cliente los gastos necesarios para la obtención de las mismas.

No se entregará el Certificado Final de Obra al Cliente, hasta tanto que la totalidad de los honorarios de dirección, recepción y liquidación de obra estén totalmente liquidados.


Séptima.-
La tramitación y gestión de las Licencias y demás permisos y autorizaciones que fueran necesarios para el desarrollo del trabajo encomendado, serán de cuenta del Cliente, el cual se obliga expresamente a notificar al Arquitecto cuantos requerimientos y resoluciones se produzcan al respecto, así como a no comenzar las obras sin el previo conocimiento y conformidad del Arquitecto.

 

La responsabilidad el Arquitecto no se iniciará hasta el momento en que muestre su conformidad expresa con el inicio, o reanudación en su caso de las obras.



El Arquitecto se obliga a cumplimentar cuantos requerimientos municipales sean de su competencia y le hubieran sido notificados.


Octava.- 
Las modificaciones que durante el desarrollo del encargo puedan producirse, así como los honorarios a devengar por tal motivo deberán aceptarse de forma expresa por ambas partes.



Las modificaciones que fueran consecuencia de prescripciones o requerimientos de la autoridad municipal para el otorgamiento de la Licencia de Obras serán de cuenta y cargo del Arquitecto.


Novena.-
El Arquitecto podrá resolver el Contrato en cualquiera de los siguientes supuestos:


                    - Retraso de _________en el abono de los honorarios devengados, computado desde el primer requerimiento de pago.         

                   - Si las obras no se iniciaran, o permanecieren paralizadas durante un plazo de ___________, computado desde la fecha realización del proyecto, o notificación de paralización del Ayuntamiento o abandono de la obra por el contratista.

                      - Incumplimiento de órdenes del Arquitecto Director de la obra, notificado al Cliente.

                      - Incumplimiento por parte del Cliente de cualquiera de las obligaciones asumidas en este Contrato.

                       En cualquier caso el Arquitecto tendrá derecho a percibir los honorarios devengados y no cobrados hasta el momento de la resolución, así como el importe de una indemnización que se pacta de mutuo acuerdo en este acto del 
% de los honorarios correspondientes a la fase del trabajo encargado y que como consecuencia de la resolución no se llevara a cabo.

                       Por su parte, el Cliente podrá resolver el Contrato en los siguientes supuestos:

                       - Si el Arquitecto no cumplimentara en tiempo y forma los requerimientos administrativos que le hubieran sido notificados.

                       - Incumplimiento por parte del Arquitecto de cualquiera de las obligaciones asumidas en este Contrato.


    Décima.-
En el supuesto de resolución unilateral del Contrato por el Cliente, o si éste hiciere imposible su cumplimiento por parte del Arquitecto, aquel vendrá obligado a satisfacer a éste, la totalidad de los honorarios devengados y no cobrados hasta el momento de la resolución y además el _____% de los demás honorarios dejados de percibir, para el caso de no encontrarse totalmente ejecutado el encargo.
Undécima.- Cuando el Arquitecto para la ejecución del trabajo encomendado tuviera que desplazarse fuera del Municipio en que se encuentra su estudio, el Cliente deberá abonarle en concepto de gastos de desplazamiento las siguientes sumas 
.

Decimosegunda.- El Cliente se obliga a comunicar, al Arquitecto, el contratista o constructor que llevará a cabo la ejecución material de la obra y el del que en su caso lo sustituya.

Decimotercera.- Salvo autorización escrita del Arquitecto, el Proyecto por él redactado, o parte del mismo, no podrá ser utilizado más que para la construcción en el emplazamiento indicado del edificio a que el presente contrato se refiere, correspondiendo al Arquitecto los derechos inherentes a la propiedad intelectual en todo lo que no sea objeto del presente contrato.

Decimocuarta.- Los contratantes manifiestan haber convenido que cuantas discrepancias puedan surgir con motivo del presente encargo, serán sometidas a los Juzgados y Tribunales de la Capital de la Demarcación donde se vise el proyecto o trabajo profesional, o sus Superiores, renunciando a sus propios fueros, siendo de cuenta y cargo del Cliente los gastos que la gestión de cobro origine, y en caso de que se llegase a la reclamación judicial, las costas, tasas, suplidos y el importe de las Minutas de Abogado y Procurador, supuesta la Sentencia favorable al Arquitecto sin exposición expresa de costes.

Y en prueba de conformidad, firman el presente documento por duplicado, en cuyo contenido se

afirman y ratifican, en el lugar y fecha al principio indicados.
OBSERVACIONES COMPLEMENTARIAS A LA HORA DE FORMALIZAR EL CONTRATO

- El modelo de contrato es un modelo general que deberá adaptarse necesariamente a las características particulares de cada encargo, pactadas con el Cliente.

-  Cuando intervenga como Cliente una persona jurídica, es conveniente añadir la presente cláusula:

Don________________________________________________________________con independencia      de la representación en que interviene, se obliga solidariamente con la entidad contratante al cumplimiento de las obligaciones derivadas de este contrato, incluyendo el abono de cualquiera de 

las cantidades que al Arquitecto Don ______________________________________________ le correspondan o pudieran corresponderle en concepto de honorarios, como consecuencia del otorgamiento del presente contrato.

- Si el Cliente quiere encargar un proyecto que de antemano se sabe que no se ajusta a la Normativa Urbanística o de otro tipo, se debe hacer constar en una cláusula específica que el Cliente sabe y conoce que el proyecto inclumple dicha Normativa y que no se podrá obtener Licencia, asumiendo tales circunstancias y las consecuencias a todos los efectos, de forma que con independencia de la autorización del proyecto se compromete expresamente al pago de los honorarios pactados.

- Se pueden añadir otras causas de resolución del contrato, y cualesquiera otras condiciones a cumplir por el Cliente.

- En la Condición Tercera referida al precio y a las condiciones de pago, se podrán pactar en la forma que estimen conveniente.

