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Acord de la Comissi6 Insular d'Ordenacié del Territori,
Urbanisme i Patrimoni Historic, referent a |’adaptacio del
PGOU de Calvia al Pla Territorial Insular de Mallorca.

La Comissi6 Insular d' Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historic, en sessio celebrada el 26 de juny de 2009, adopta, entre d'altres, el
seglient acord:

‘Ates I’ expedient d’ adaptacié del Pla General d’ Ordenacié d’ Urbana del
municipi de Calvia a Pla Territoria Insular de Mallorca, aixi com diverses
modificacions, i d’acord amb el dictamen de la Ponéencia Tecnica d' Ordenacio
del Territori i Urbanisme, en el tramit previst al’article 132.3 del Reia Decret
2159/1978, de 23 de juny, Reglament de Plangjament Urbanistic, aguesta
Comissio Insular acorda:

Primer.- Aprovar definitivament |’ adaptacié del Pla General d’ Ordenacié
Urbana del municipi de Calvia a Pla Territorial Insular de Mallorca, amb les
segllents prescripcions:

18) Queden incorporades les dues condicions de I’ Acord del Ple de la
Comissio d’ Emergencies de data 19-03-2009:

a) Dins I’ambit de la zona d’intervenci6 definida (330 metres de radi €l
centre de laqual eslocalitza ales coordenades UTM X=464.365 Y =4.376.560)
i mentre es mantinguin les condicions de la instal-laci6 de GESA GAS SA
Calvia-Bendinat, no es podran autoritzar usos ni atorgar Ilicéncies que incre-
mentin els riscs de les persones (Part posterior de |'antiga instal-lacié militar
d'Illetes planol CASU-13 Qudlificacions i Alineacions en Sol Urba Escala
1/2000.).

b) L' Ajuntament de Calvia remetra als Comites les sol licituds d’ autorit-
zacions d'usos o atorgament de llicencies dins de la zona d’intervencié per
poder avaluar si s'incrementa o no el risc per ales persones.

2a) Queden incorporades les condicions imposades a I'informe de la
Direcci6 General d’Aviacio Civil del 19-11-2008, i concretament €l planol de
I’ Annex | que acompanya |’ informe, on es representen les linies de nivell de les
superficies limitadores de les servituds aeronautiques dels aeroports de Palmai
Son Bonet que afecten al’ esmentat ambit, les quals determinen les altures (res-
pecte a nivell de lamar) que no haura de sobrepassar cap construcci6 (inclosos
tots el's seus elements com antenes, para llamps, xemeneies, equips d’aire con-
dicionat, caixes d ascensors, cartells, remats decoratius, etc), modificacions del
terreny o objecte fix (postes, antenes, cartells etc.), aixi com el galib dels vehi-
cles.

3a) Amb relaci6 alavaloracié del document d’ adaptaci6 efectuada des del
vessant de Patrimoni Historic:

a) Queden inclosos en el cataleg els forns de cal¢ seglients: Benatiga Vell,
Son Morei i Son Camps.

b) Queda eliminada, de I'index d’elements catalogats, la referéncia a la
fitxa 160 (molins d’ aigua del Galatzd), ja que s ha unificat tot alafitxa 83.

¢) Quedafixada, alafitxa 183, corresponent al moli d’Es Capdella, I’ area
de protecci6 atorgada als altres molins, que son de 50 o 100 m.

d) Queda inclos al Cataleg I’ element que surt al’index amb el codi 371
Ca Ses Monges Franciscanes d’ Es Capdella, havent-se d' aportar la seva fitxai
quedant subjecte, mentre tant, qualsevol intervencié sobre els dits elements
patrimonials a I'informe previ de I’administracié competent en matéeria de
patrimoni historic.

€) Shan d'aportar els planolsi les fitxes 3 i 159 d’ arqueologia, ambdoés
documents amb identica delimitacio.

f) S'ha d’aportar fitxa individualitzada per a cadascun dels diferents ele-
ments incorporats conjuntament ala fitxa 159 del cataleg d’ elements arqueol o-
gics.

g) Resten inclosos en el cataleg el cami vell de PalmaaCalvia, el cami de
ses Planes de Galatzd i €ls camins de metro de na Burguesa.

43) A laproperarevisio del Pla General d Ordenaci6 de Calvia, s hauran
de tenir en compte les seglients consideracions, quedant subjecta mentrestant
qualsevol intervencio sobre els segiients elements patrimonials afectats a I’in-
forme previ de |’ aquesta comissié en matéria de patrimoni historic:

a) A banda del pont de Galatzé (460), cal justificar lainexistencia de cap
altre pont d'interés patrimonial en el terme municipal.

b) S’ hauran d'incloure dins el cataleg els murs que limitin camins o carre-
teres, amb valor paisatgistic ambiental.

¢) Shauran de catalogar els segiients elements hidraulics: la sinia de
s'Hort de Son Estades; el pou amb capella a Son Camps; la mina a la canaeta
de Bendinat, canaleta de Bendinat, arc de la canaletat de Beninat; Font de

s Ermitai aljub de sa Font de s Ermita; Font des Comellar de saMinga; Canaleta
desaVall Negra, arc de la canaletat de laVall Negra.

d) A les fitxes d’ herddica s’ han d’emplenar les dades de grau de conser-
vacio i criteris d'intervencio.

€) S had ampliar lainformacio de lesfitxes dels camins, aixi com inclou-
re els diferents camins empedrats.

Segon.- Suspendre |’ aprovacio definitiva de les seglients modificacions
del plagenera:

1. Adaptaci6 de la qualificacié urbanistica de solars municipals per desti-
nar-los a la construccio d’habitatges de proteccié publica - ambit Costa de la
Cama/ Ses Rotes Velles (CC-SRV/2003) -, per tal que estorni realitzar |" anunci
public de la modificaci6 indicant que implica una modificacio de les zones ver-
des.

2. Modificacié puntual nim. 15 —09/2006 — Classificacié de nou sol urba-
nitzable per a Us industrial i de serveis a Son Bugadelles, atés que manca justi-
ficar que el sistema viari existent és suficient per donar coberturaal’ampliacié
proposada i, en concret, atés que s han d’ esmenar |es deficiencies seglients:

1a) La zona de protecci6 del sistema general viari, al’ambit dels sectors
urbanitzables de Son Bugadelles, dels planols CASU-25 i CASU-26, no son
coincidents amb els dels planols EGT-A6 i EGT-A7.

23) A lesfitxes PP-SB-01 i PP-SB-02, s'hade substituir lacessi6 del 10%
per alo quesindica al’article 7 de laLlei 4/2008, de 14 de maig, de mesures
urgents per a un desenvolupament territorial sostenible a les Illes Balears, en
que s'augmenta la cessi6 al 15% de I’ edificabilitat mitjana de |’ actuacio i lliure
de carregues d’ urbanitzacio.

3a) S'han d'incorporar propostes de modificacio del sistemaviari existent
per garantir |’ accessibilitat a poligon proposat i sense que impliqui una conne-
xi6 viariaamb la zonaresidencial existent.

Tercer.- Aprovar definitivament les seglients modificacions puntuals del
plageneral:

1. Modificacié puntual nim. 2, relativaalanovaunitat d’ actuacio UA/PG
07 Peguera (Hotels Baney i La Cartuja).

2. Modificacié puntual ndm. 5: 03.PG/2004 — Unitat d’ actuacié UA/PG-
08 Peguera; amb la seglient prescripcié: El nombre maxim de places que es
podra computar com Usturistic del conjunt de parcel -les qualificades com ‘ espai
Iliure privat’ no podra sobrepassar les 21 places, coincident amb el nombre d’ ha-
bitants prevists a les qualificacions residencials modificades.

3. Modificacié puntual nim. 6: 01PT/2004 — Unitat d’ actuacio UA/PT-06
Portals Nous, amb la segiient prescripcio: La planta subterrania destinada a
aparcament no podra veure augmentat I’ actual nivell de paviment exterior en
relacio ales parcel -les RU-2 amb quée fa mitgera.

4. Modificacio puntual ndm. 7: Regualificacié per a dotacio d equipament
(EQ-R).

5. Modificacio puntual ndm. 9: 2/2006 — Modificacié qualificacio urba-
nistica solars 34 a 35 — Badia de Pama

6. Modificacié puntual nim. 11 — Modificacié 4/2006 — Sistema General
Ses Barragues.

7. Madificacio puntua nim. 12 — 05/2006 — Modificacié usos i condi-
cions d'ordenacio EL-P amb aparcament subterrani (Portals Nous — Magalluf).

8. Madificacio puntual nim. 13 — 07/2006 — Modificacio puntual Cataleg
de patrimoni, consistent en la descatalogacio edifici element 129 del Cataleg
d edificis.

9. Modificacio puntual ndm. 14 — 08/2006 — Modificaci6 de Cataleg de
patrimoni per modificacio del grau de proteccié d’ edifici.

10. Modificacié puntual nim. 16 — 11/2006 — Nous sols de reserva d’ ads-
cripcio a sistemes generals en sol rustic.

11. Modificacié puntua relativa a I’ eliminacié de la UA/PT-01, amb la
prescripcié seglient: Es manté el vial de connexi6 entre la carretera d’ Andratx
(C-719) i e carrer de Benito Jerénimo Feijoo, ates que I'eliminacié de la
UA/PT-01 per part del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears no va
implicar eliminar el vial de connexio.

12. Modificacio puntual N.4.01.CB — Modificacio parcel-les RU-3 i deli-
mitacié unitats d’actuacié UA/CB-02, UA/CB-03 i UA/CB-04 Costa d’en
Blanes; amb les prescripcions seglents:

1a) Queden incorporats en els planols CASU-7 i CASU-12 els codis
UA/CB-02, UA/CB-03 i UA/CB-04, aixi com ala Normativa Volum 1, les fit-
xes UA/CB-02, UA/CB-03 i UA/CB-04, que consten en el document suspes pel
Consell Insular de Mallorca dia 25-07-2008, per considerar I'absencia dels
esmentats documents un error en el document d’ esmena de deficiencies.

28) El nombre global d’ habitatges no superara els 23 prevists en el PGOU
de Calvia aprovat definitivament dia 11-07-2000.

13. Aprovar definitivament la modificacié de I’ article 10.21 de les nor-
mes urbanistiques, entenent que possibilita la millora de la qualitat turistica i
que s integra conjuntament amb el procediment d’ adaptaci6 a platerritorial, tot
subjectant-se a les segiients prescripcions:
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a) Es manté I’ obligatorietat d'una plaga d’ aparcament per a cada 50 m2
construits destinats a allotjaments turistics, al’art. 10.21.5.

b) Queda eliminada de I’ apartat 6.c de I’art. 10.21 |’ obligatorietat de que
les places hagin de provenir d’ establiments turistics donats de baixaal’ ambit de
I’ ART corresponent.

c) Esmanté al’ apartat 9.ade|’art. 10.21, I'amortitzacio d’ una plaga anti-
ga per a cada nova que es projecti.

d) Es manté dins |’ apartat 10 de |’art 10.21 €l segiient apartat: ‘Al manco
un 80% de les places turistiques que es transfereixin hauran de radicar necessa
riament en immobles situats en el terme municipal de Calvia, admetent-se en
general latransferéncia o importacié de places turistiques des de fora del terme
municipal, laqual cosa es limitaaun maxim del 20% del total de places que es
transfereixin.’

€) Es manté dins I’ apartat 11 de I’art. 10.21 el seglient apartat: ‘L’ edifici
preexistent que es pretengui aprofitar, podra mantenir-se i remodelar-se per a
destinar-se a qualsevol Us dels permesos a la zona, sempre que compleixi amb
tots els anteriors parametres, ja que del contrari haura d’ésser enderrocat par-
cialment fins que la seva configuracio les respecti totalment.’

Quart.- Denegar I’ aprovacio definitiva de la modificacio puntual relativa
alamodificacié delaUA/PT-02, laqual s hade mantenir amb els mateixos ter-
mes que |’ acord d’ aprovacié definitivadel PGOU de Calvia de dia 11-07-2000,
ates que no ha estat degudament tramitada ni s'hajustificat lareduccio dels seus
limits'.

Es publicala normativa.

Nor mativa volum i.

Pla general d’ordenacio urbana de calvia (adaptacio al PTMA)
Desembre 2008
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Titol I. Naturalesa, vigenciai efectes del pla genera

Art. 1.01.Naturalesa, ambit i antecedents del Pla General

1..El PlaGeneral Municipal de Calviaés!’instrument d' ordenacio integral
del territori del municipi i, a aquest efecte i de conformitat amb la legislacio
urbanistica vigent, defineix els elements basics de |’ estructura general del terri-
tori i classificael sdl, establint els régims juridics corresponents a cada classe i

categoria del mateix. A més, jasigui directament o per mitjadels instruments de
planegjament previstos per a seu desenvolupament, el Pla delimita les facultats
urbanistiques propies del dret de propietat del sol i especifica els deures que
condicionen I’ efectivitat i exercici legitim de les dites facultats.

2..La documentaci6 que integra el Pla General és resultat de la revisio,
tant de I’ anterior de 1971, com de la seva posterior adaptacio de 1982 i de les
seves modificacions i desenvolupaments per mitja de les oportunes figures de
planegjament, aixi com de larevisio de 1991.

3..El Pla Genera i la documentacié que ho integra substitueixen plena-
ment, en la qual cosa es refereix a terme municipal de Calvia, a les figures
esmentades en |’ apartat precedent i ala documentacio corresponent, excepte en
els suposits de transitorietat expressament previstos en aguestes Normes, o que
resultaren procedents al’emparade laLlei del Sol.

4..El PlaGeneral haestat redactat de conformitat amb al REIAL DECRET
LEGISLATIU 2/2008, de 20 de juny, pel qual s aprova el Text Refos delaLlei
de SOl ( d'ara en endavant, RD 2/2008), la part vigent del Reial decret
1346/1976, de 9 d abril, pel qual s aprova el Text Refés de laLlei sobre Régim
del SOl i Ordenacié Urbana (d'ara en endavant, també LS/76), la Llei 12/1998
de 21 de desembre de Patrimoni Historic deles|llesBalearsi amb larestant nor-
mativa estatal 0 autonomica d’ aplicacio.

5..El text refés d' aquestes Normes és, ala seva vegada, el resultat deI’a
daptacio6 del Pla General d’ Ordenacio Urbana de Calvia, aprovat definitivament
1”11 de juliol del 2000, as requeriments del Pla Territorial Insular de I'llla de
Mallorca, publicat en el B.O.I.B. nim. 188, de data 31 de desembre del 2004,
aixi com a restant plangament i normativa estatal i autonomica d’ aplicacio
aprovada a partir de la data de publicaci6 del Pla General d’ Ordenacio Urbana
de Calvia

Art. 1.02.Vigencia del Pla General.

El Pla General entraen vigor des de ladata de publicacio de la seva apro-
vacio definitiva. La seva vigencia sera indefinida, sense perjudici de les seves
eventuals modificacions o revisions.

Art. 1.03.Efectes del Pla General.

L’entrada en vigor del Pla Generd |i confereix els efectes seglents:

a) Publicitat, la qual cosa suposa el dret de qualsevol ciutada a consultar-
ho per si mateix, 0 ademanar informacio escrita sobre el seu contingut i aplica-
ci6 en laforma que es regula segons les presents normes.

b) Executorietat, la qual cosa implica, d'una banda, la facultat per a
emprendre la realitzaci6 dels projectes i obres que en el Pla estan previstos, la
declaracié de la utilitat pablica dels mateixos i de la necessitat d’ ocupacio dels
terrenys i edificis corresponents als fins d’ expropiacié o d'imposicié de servi-
tud i, en general, I’ habilitacio per al’exercici per I’ Ajuntament de les funcions
enunciades per laLlei i pel propi Plaen el que sigui necessari per a compliment
com cal de les seves determinacions.

c) Obligatorietat, la qual cosa aparella el deure, legalment exigible, del
compliment exacte de totes i cada una de les seves determinacions, tant per a
I” Ajuntament i els altres Organismes de I’ Administracié Publica com per as
particulars.

Art. 1.04. Revisio del Pla General.

1.Als dotze (12) anys de vigéncia de la present Revisio del Pla General,
I’ Ajuntament verificaral’ oportunitat de procedir alasevarevisio, laqual espro-
duira en qualsevol altre moment, anterior o posterior, si es produeix alguna de
les circumstancies seguents:

a) Si s'gprova un Plad Ordenacio d’ ambit supramunicipal que compren-
gui el terme municipal de Calviai que disposi o faci necessarialarevisio.

b) Si les previsions dels nivells de dotaci 6 urbanistica exigeixen unamajor
superficie de sol destinat a equipaments publics pertanyent a Sistemes Generals,
sigui per la propia evoluci6 del turisme i/o la poblacio, sigui com a consegiien-
ciade I'entrada en vigor de disposicions de rang suficient que aixi ho determi-
nen.

¢) Quan I’execucio6 del Pla posi de manifest la possibilitat i conveniéncia
d’ampliar els seus objectius per mitja d' ulteriors desenvolupaments del mateix
model d’ ordenacié no previstos inicialment i que requereixen la reconsideracio
global de les previsions economic-financeres.

d) Si s'han de tramitar modificacions concretes de les determinacions del
Pla que donen lloc a ateracions substancials de I’ estructura general del territo-
ri del municipi o sobre les determinacions substancials que la caracteritzen.

€) Quan altres circumstancies sobrevingudes d'andloga naturalesa i
importancia ho justifiquin, per afectar els criteris determinants de I’ estructura
genera i organica del territori o delaclassificacio del sol, i aixi ho acordi moti-
vadament el Ple de I’ Ajuntament.

2.El Programad’ Actuaci6 del Pla General serarevisat transcorreguts qua-
tre (4) anys des de la seva entrada en vigor.

Art. 1.05. Modificacions del Pla General

1. Qualsevol modificacié del Pla General se subjectara al mateix procedi-
ment previst per alaformacié d' aquest.

2. Qualsevol modificacio es redactara amb el grau de definicié documen-
tal corresponent a planegjament general. Sigui quina sigui la magnitud i abast
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de lamodificacié, haurad’ estar justificada per mitja d’un estudi de la sevainci-
dencia sobre les previsions i determinacions contingudes en el Pla General, aixi
com sobre |la possibilitat de procedir ala mateixa sense necessitat de revisar el
Pla.3. No es considerara modificacio del Pla |’alteracié que pugui efectuar-se
dins dels marges que la Llei i el propi Pla Genera reserven a planejament de
desenvolupament per ala seva concreci6 i pormenorizacié, segons alo que s ha
especificat en aguestes Normes per a cada classe de sol.

Art. 1.06. Desenvolupament del Pla General

1. L’ ordenaci6 projectada pel Pla General es desenvolupara, si és el cas,
pels corresponents Plans Parcials, Plans Especials i Estudis de Detall, d'acord
amb el que preveu I'article 6.3 de laLS/76 i 4 del Reglament de Plangjament
Urbanistic.

Seran referents obligats per asinstruments d’ ordenaci6 que desenvolupen
el PlaGeneral |es disposicions establertes per atotes les classes de sdl, aixi com
I"extrapolacio, si és el cas, de les qualificacions i les condicions particulars de
la sevaregulacié que defineixin aquestes Normes per a sol urba. El caracter de
referent obligat seraindependent delaclassificacio del sol i se subjectara neces-
sariament als valors limits, maxims o minims, fixats per as parametres regula-
dors de I’ aprofitament urbanistic, tant per as que directament regulen aquest
com per as que ho determinen de mode indirecte.

El creixement residencial, turistic o mixt no superara les superficies en
hectarees que vénen definides en la norma 6 del Pla Territoria Insular de
Mallorca. No obstant aixo, la superficie de sol que no hagi sigut classificada en
aquest document, i fins als limits definits en la precitada Norma 6 del Pla
Territoria Insular, podra classificar-se per mitja d’'una modificacié puntual del
Planejament sempre que la proposta de classificacié s'ubiqui en sl qualificat
com de ““ Transicié d’ harmonitzaci6 (AT-H)"”, d'acord amb les delimitacions de
S0l rastic del Pla Territoria Insular.

Art. 1.07. Vinculacio i efectes del Programa d’ Actuacio

1. Les actuacions assignades pel Programa d’ Actuaci6 a cada quadrienni
hauran de comencar € seu cami o tramitaci6 administrativa davant de
I” Ajuntament durant els primers dos anys del corresponent periode quatriennal
natural comptat a partir de la data d’ entrada en vigor de la Revisié del Pla
General. A aquest efecte, comptara la data d' entrada en el registre municipal del
document técnic corresponent.

2. Elsterminis anteriors es computaran en dies o anys naturalsi amb inde-
pendencia de larevisio del Programa, en tant esta no es produeixi.

3. L’Ajuntament podra establir, en cada cas, els terminis maxims raona
bles per a I’elaboracio, per part de la iniciativa privada, de la documentacio
corresponent al's successius passos que s ha de seguir en el tramit administratiu.

4. La duracio excessiva, imputable als agents responsables d’'impulsar
cada procés, amb relacié aladuracio habitual o normal del procediment de que
es tracte, facultara a I’ Administracio per a executar €l mateix per via subsidia
ria

Art. 1.08. Revisi6 del Programa d’ Actuacio

El contingut i les determinacions del Programa d’ Actuacio seran revisats
per I’ Ajuntament de Calvia als quatre (4) i as vuit (8) anys de la seva entrada
en vigor i, com a conseqiiencia de la dita revisio, podra, segons els casos:

a) Excloure del sol urbanitzable part del mateix per ala sevaincorporacio
a sol urba, si en execuci6 del Pla aguests terrenys arribaren a disposar de les
condicions previstes en I'article 8.a) de la Llei del Sol i sempre que els dits
terrenys estiguin inclosos dins d'un poligon els propietaris dels quals hagin
omplint totes les obligacions derivades del planejament.

b) Excloure del sol urbanitzable part del mateix per alasevaincorporacié
al sl rastic quan no s haguera dut aterme la seva execuci6 dins del termini esta-
blert a aquest efecte i les circumstancies urbanistiques aconsellen tal mesura
segons els criteris i objectius establerts pel Pla

Titol 11. Sobre les llicéncies

Art. 2.01. Explicitud del compliment de la normativa

Totes les sol licituds de llicencia o les Memories dels Projectes respectius
explicitaran el compliment de les condicions o normativa exigibles i, en parti-
cular, lesrelatives al respectei adequacié mediambiental que estableixin les pre-
sents Normes.

Art. 2.02. Actes sotmesos a llicéncia

1. Estaran sotmesos a llicéncia municipal tots els actes d’ edificacié i Usi,
en general, els actes especificats en I’ article 2 de la Llei 10/90, de 23 d' octubre,
de Disciplina Urbanistica de la Comunitat Autonoma de les |lles Balears.

2. En tot cas, estan sotmeses a prévia llicencia municipal totes les activi-
tats relacionades amb |'execucié d'obres de perforacié de pous; les
parcel -lacions, agregacions, segregacions o qualssevol altres actes de divisio de
finques o predis en SOl Rustic; lainstal -lacié de xarxes de servei o la seva modi-
ficacio; la instal-lacid, obertura, modificacié o transformacié d establiments
comercials, industrials i magatzems i la modificacio, substitucié o canvi de lloc
de maquinesi motors aixi com lainstal-laci6 de grues - torrei laresta d’ aparells
industrials.

3. Lasubjeccié previaallicénciaregeix sense excepcio per atotesles acti-

vitats relacionades en els apartats anteriors que es realitzen en el terme munici-
pal de Calvia, amb independéncia de la seva pertinengaa domini public (inclos
|la zona maritim terrestre).

4. Els actes relacionats en els apartats anteriors que es promouen per
organs de les Administracions Pabliques, la Comunitat Autonoma o les Entitats
de dret pablic que administren béns estatals 0 autonomics sobre qualsevol clas-
se de sol comprés dins del terme municipal, estaran igualment subjectes a lli-
cenciamunicipal, sense perjudici del que disposa el regim especial per al's supo-
sits d'urgéncia o excepcional interes public establerts en la legislacio urbanisti-
cavigent.

Art. 2.03. Peticio d’alineacions i rasants. Actes preparatoris

Abans de sol licitar llicencia d’ obres, podra presentar-se en I’ Ajuntament
una peticio oficial per al’establiment de I’ alineacio del carrer o carrers a que
doéna front el solar a edificar, a la que s acompanyara un pla de situacio de la
parcel -laa escala minima 1/1.000 corresponent ala base cartografica municipal,
referit a carrers i edificis de facil identificacio, aixi com un pla topografic del
solar, degudament tancat, a escala minima 1/200, firmat pel propietari que es fa
responsable davant de lallei de les dades en ell consignats, aixi com dues foto-
grafies a color del solar que es pretén edificar i el seu entorn, amb expressio en
el pladelsllocs des d on han sigut preses. L’ Ajuntament, si ho considera opor-
tU, efectuarala corresponent ‘tira de cordes’ per a procedir ala contestacio dela
sol licitud.

Lano coincidenciade les dades relatives alaforma, grandariai larestade
caracteristiques de la parcel1a, corresponents al pla topografic a escala 1/200,
amb els mateixos del pla escala 1/1.000 del topografic municipal, suposara la
prevalencadel primer per ser d’' escala més detallada, sempre que el mateix hagi
sigut elaborat per un técnic competent en la realitzacio de planols topografics
que es responsabilitzi de I’ algament, i que |es discrepancies esmentades quant a
la forma i limits de la parcel-la compten amb el consentiment, degudament
documentat i acceptat, dels limitrofs afectats per I’ ateracio de la forma de la
parcel la. Els técnics municipals contrastaran I exactitud de la informacio con-
tinguda en I’ alcament a escala detallada, previament ala concessi6 de la corres-
ponent Ilicéncia.

Art. 2.04. Documents del Projecte

La peticié6 de llicencies haura de ser acompanyada dels documents
seguients, sense perjudici del que estableix lallei de disciplina urbanistica:

1. En el cas de ‘obres majors’:

a) Projecte Basic o Projecte Basic i d’ Execucié: En ambdos casos, s'in-
cloura un pla de situacié sobre el Pla de qualificacio del Pla General; laidenti-
ficacio cadastral del solar, referidaales dades del Cadastre municipal; un plade
situacié de la parcel la a escala minima 1/200 corresponent a la base cartografi-
cai cadastral municipal en que se situi la planta de I’ edifici projectat; un pla
d’emplagament de les obres en el solar, a escala 1/200, en el que es fitaran les
distanciesde |’ obraalseixos o alineacié oficial de lesviespubliquesa qué doni
front, aixi com la secci6 de les mateixes fitant calcades i voreres, les distancies
alalinia de delimitacié de la zona maritim — terrestre, si és el cas, i les distan-
cies des del contorn de I’ edificacié als eixos de les parets mitgeres i als para-
ments exteriors de |es parets de fagana o tancament.

S'assenyalara també en aquest pla el limit de la profunditat edificable si
I"haguera; I" arbrat existent i els que hagin de ser reposats; |es seves caracteristi-
ques generals; les cotes del terreny; les caracteristiques de les vies tocant a
mateix amb les seves dimensions expressades en centimetres; la situacié d'al-
jubs, cisternes, fosses septiques, estacions depuradores, xarxa de clavegueram,
linies d’alimentacié d’aigua i energia, enllumenat exterior i aparcament en
superficie.

Hauran de presentar-se, com a minim, dues fotografies actuas i en color
en que es pugi apreciar les caracteristiques del solar i el seu entorn, situant
també el's punts des del's que hagin sigut preses. En solars les parcel -les limitrofs
del qual estiguin construides, hauran d’ apreciar-se en les fotografies |es fagcanes
dels edificis veins. Les fotografies estaran firmades pel promotor.

b) A més dels documents anteriors, es presentara una nota informativa
simple o una certificacio del Registre de la Propietat, o document acreditatiu de
dita propietat.

c) En €l cas que s hagues atorgat llicencia a partir del Projecte Basic, no
podran iniciar-se les obres si préviament no ha sigut presentat i acceptat per
I” Ajuntament, el corresponent Projecte d’ Execucié de conformitat amb el que
disposal’article 7.3 delaLlei 10/90.

d) Aixi mateix, es presentara el corresponent Estudi Basic de Seguretat i
Salut, segons R.D. 1.627/1997, sobre Disposicions minimes de Seguretat i Salut
en les obres de construccio.

e) Fitxainformativa.

f) L’ autoritzacio turistica de I’ organ competent amb el seu corresponent
projecte segellat pel mateix, per as supdsits d' edificacions d’ Gs turistic de nova
planta, ampliacio i reforma, d’acord amb el que estableix laLlei general turisti-
cadelesllles Balears.

2. En cas de ‘Obres menors':

Lasol-licitud d' obra menor anira acompanyada de croquis a escala de les
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obres arealitzar, pla de situacio i pressupost detdllat, firmat pel Mestre Obrer,
Empresa Constructora o Técnic competent.

Si és el cas hauran de presentar-se aixi mateix, I Estudi Basic de Seguretat
i Salut, segons R.D. 1.627/1997, sobre Disposicions Minimes de Seguretat i
Salut en les obres de construccio i, com a minim, dues fotografies actuals i en
color en que es pugi apreciar les caracteristiques de la construccio que es pro-
jecta.

Art. 2.05. Fitxa informativa

1. Junt amb el Projecte Tecnic presentat per ala sol-licitud de lallicencia
d’ obres es presentara una fitxa d’informacié estadistica que contindra, com a
minim, les dades segiients:

a) Data de la sol licitud.

b) Promotor: Nom i N.I.F.

c) Parcel-la:

Identificacio cadastral completa (nUmero de parcel-lai d'illeta).

Emplagament (identificacio postal, carrer o plaga, niUmero...).

Barri on esta ubicada dins dels definits en el Pla General.

Superficie.

d) Normativa

Classificacié del Sol.

Zonificacié segons el Pla General, Pla Especial, Pla Parcial o Estudi de
Detall.

) Tipus d’ obra: Reforma, Ampliacio, Nova Planta, Demalici, etc.

f) Dades de I’ obra:

Superficie construida total que afecta |’ obra.

Superficie construida de cada Us segons la classificacio d’ usos detallats
del Pla General.

Superficie gjardinada i percentatge resultant de la mateixa.

Nombre de vivendes.

Nombre de vivendes de proteccio oficial.

Nombre de locals comercials.

Nombre d’ aparcaments en I edifici.

Nombre d’ aparcaments en |’ exterior de |’ edifici.

Nombre d ascensors.

Nombre d’arbres inicia i final.

Tipus d’ energia emprats.

Nombre de places turistiques.

Tipusi categoria d’ establiment turistic.

2. L’Ajuntament podra dissenyar el format de la fitxa que contingui les
dites dades.

Art. 2.06. Procediment per a obtencié de llicencies.

Les llicencies d'obra se sol-licitaran per mitja d'un escrit dirigit a
I’ Alcalde, firmat pel sol-licitant o representant legal, adjuntant la documentacio
preceptiva. El propietari o promotor de I’ obra tindra I’ obligacié de comunicar
per escrit al’ Ajuntament, préviament alaretiradade lallicencia, la designacio,
s ésel cas, dels tecnics de grau superior i mig competents que hagin d’interve-
nir en les obres, aixi com el nom de |I'Empresa Constructora, tot aixo amb els
seus corresponents dades d'identificacio fiscal.

Art. 2.07. Reintegrament.

Les peticions i documents que es presenten hauran de ser reintegrats
segons el que disposa |es respectives ordenances fiscals d’ aguest Ajuntament.
Lafalta de reintegrament o de qualsevol altre requisit no podra justificar la no
admissi6 de I’ escrit o document, havent de requerir a qui ho subscrigui perque
en el termini de deu dies habils solucioni ladeficiencia o el reintegrament, amb
|"advertencia que si no ho fa s arxivara sense més tramits la peticio.

Art. 2.08. Resoluci6 de les peticions. Terminis.

1. Presentada, la sol -licitud haura de ser sotmesa ainformaci6 dels Serveis
Tecnics i/o Juridics de la Corporacio, aixi com d' aquells Organismes les com-
petencies de la qual puguin veure's afectades per la mateixa, seguint-se els tra
mits previstos en el Reglament de Serveis de les Corporacions Localsi disposi-
cions complementaries i en la Llei 10/1990, de 23 d'octubre, de Disciplina
UrbanisticadelaC.A.I.B.

2. S'atorgaran o denegaran en el termini segons elsterminisindicatsen la
Llei de Disciplina Urbanistica a comptar de la data en que la sol licitud hague-
raingressat en el Registre General de la Corporacio les llicencies relatives a

- Obresi instal -lacions industrials menors

- Obertura d' activitats excloses del R.A.M.I.N.P.

- Les obres menors

3. Les restants llicencies no catalogades com a obres menors s atorgaran
0 denegaran en el termini de DOS (2) mesos a comptar de la data en que la
sol-licitud hagueraingressat en el Registre General de la Corporacio.

Art. 2.09. Silenci administratiu.

1. Quan hagin transcorregut els terminis legalment establerts per a resol-
drelallicenciaamb les prorrogues que, si és €l cas, s hagin concedit, sense que
I” Autoritat Municipal hagi adoptat resolucié expressa, operara el silenci admi-
nistratiu de la manera segtient:

a) Si lallicénciasol licitadaesrefereix aactivitats en viapiblicao en béns

de domini pablic o patrimonials s entendra denegada.

b) Si lallicenciaesrefereix aqualseval altre tipus d’ actuacio, caldra gjus-
tar-se al que preveu lalegislacio vigent.

2. Quan per a determinada actuaci6 subjecta allicencia s exigiren autorit-
zacions o informes d'un altre organisme de I’ Administracio, el termini perque
operi €l silenci s'entendra ampliat en el termini legal que €l referit organisme
tingui per a emetre la seva autoritzacio, si aguesta hade ser previaalallicéncia

3. En cap cas s entendran adquirides per silenci administratiu facultats
urbanistiques en contra de la legislacio, del plangament urbanistic o de les
Ordenances Municipals d' Us del sol i edificacio.

4. Encara transcorreguts els terminis establerts per a resoldre, I’ Autoritat
Municipal esta obligada a dictar unaresolucié expressa, en elstermesdelaLlei
30/92, de Regim Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment
Administratiu Comu.

Art. 2.10. Obres urgents.

Quan hagueren de realitzar-se obres d' urgéncia fundades en la necessitat
d’evitar danys a persones 0 coses, i per aixo no puguin subjectar-se a procedi-
ment normal d'obtencié prévia de llicéncia, podra obtenir-se |’ autoritzacio
necessaria per mitja de compareixenca del peticionari a-legant els motius de la
urgenciai les obres que ha de realitzar. La petici6 serainformada amb caracter
urgent pels Serveis Técnicsi concedidapel Batlle en elstermesi condicions que
S estimen procedents, donant compte en aquest Ultim cas, immediatament a la
Comissio Municipal de Govern. L’ autoritzacié provisional, no eximirade lapre-
sentacio, en el termini que es determini, de la sol -licitud de documentacio regla-
mentaria. Si aguella no indiques expressament el termini, aquest sera de vuit
dies habils.

Art. 2.11. Exemplar per a sol-licitant.

Concedida la llicencia d’ obres es tornara a sol licitant un exemplar de la
Memoriai de cada pla presentat amb el segell de!’ Ajuntament, i unafefaent de
I”acord municipal que atorgalallicénciai, si és el cas, de les condicions impo-
sades, que expedira el Secretari Municipal o funcionari en qui aquest delegui.
Aquest exemplar romandra en |’ obra fins ala seva finalitzaci6. Un altre exem-
plar quedara unit al’expedient. De la mateixa manera es procedira s es denega
lallicéncia sol licitada.

Art. 2.12. Cartell en |’ obra.

Els documents que acrediten la concessio de llicencia estaran sempre en
el Iloc on les obres es duen aterme, i seran exhibitsal’ Autoritat municipal o a's
seus agents delegats, a peticio dels mateixos.

Igualment en les obres majors sera obligat col-locar en I’ obra, en lloc visi-
blei llegible des delaviapublica, un cartell de 60 x 80 centimetres en que cons-
ti, en lletres negres sobre fons blanc, lainscripcié seguient:

1.Ajuntament de Calvia.

2.Nom i cognom o rad social del promotor titular de lallicéncia

3.NUmero de llicénciai data de concessio.

4. Termini d’ execucio.

5. Ordenanca que s aplica.

6. Nombre de plantes, distingint entre plantes baixa, plantes pisi soterra-
ni.

7. Nom i cognoms del técnic superior i del técnic de grau mitja, directors
de |’ obra.

8. Denominacio6 de I’ empresa constructora.

Art. 2.13. Modificacions en el curs de les obres.

Si durant el curs de les obres es voldria introduir alguna modificacio en
les mateixes que afecte, bé sigui a parametres urbanistics fonamentals com a
superficie edificable, algada, ocupacio o Us, 0 bé a elements estructurals de I’ e-
difici, el peticionari haura de sol-licitar de I’ Ajuntament, la corresponent auto-
ritzacio de la mateixa manera i amb el mateix procediment establert per ales
sol-licituds de Ilicéncia, i no es podran realitzar les modificacions sense abans
haver obtingut de I’ Ajuntament |a corresponent autoritzacio, havent d gjustar al
que disposa |'article 5 de la Llei 10/1990, de 23 d' octubre, de Disciplina
Urbanisticade laC.A.l.B.

Art. 2.14. Reparacio de danys.

L’ obtenci6 d’'unallicéncia municipal d’ obres o instal -lacions porta impli-
cita |’ obligacio d' abonar quantes depeses per danys o altres s ocasionen com a
conseqiencia de les mateixes, en laviapublica, en les seves voreres, paviments,
passeigs, fanals, instal-lacions d' enllumenat, gas, subministrament d’ aigua, xar-
xes de clavegueram i qualssevol altres béns publicsi patrimoni que foren dete-
riorats.

Art. 2.15. Caducitat i prorroga de lallicéncia

1.Lesllicencies caducaran per |es causes seglents:

a) Per no haver sigut iniciades |es obres en el termini de sis mesos acomp-
tar dela sevanotificacio, o en el termini maxim establert per aaixo en lapropia
[licencia

b) Per no haver presentat el certificat d'indivisibilitat, o si és el cas, certi-
ficacio del Registre de la Propietat d’ haver-se sol licitat la sevainscripcio, en el
mateix termini de sis mesos, a comptar de la notificacio de la mateixa.

c) Per no haver sigut acabada |’ obra en el termini establert per ala seva
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2. El procediment per ala declaracié de caducitat requerira: - Usos privats

a) Acord de I’ organ que va atorgar lallicencia en que s especifiqui I'inici c) Segons el seu grau de compatibilitat:
del dit expedient, amb especificaci6 de les causes del mateix, - Usos permesos

b) Audienciadel’interessat per un termini de deu dies, per aoidaa aquest,
dictar unaresoluci6 en que es resolgui |a procedéncia o no de la caducitat.

3. Amb anterioritat a la caducitat de la Ilicencia assenyalada en els apar-
tats anteriors, podra sol licitar-se pels particul ars una prorroga dels terminis d'i-
nici o de finalitzacid, de conformitat amb el que disposa l’article 8.5 delaLlei
10/1990, de 23 d' octubre, de Disciplina urbanistica de la Comunitat Autonoma
deles|lles Baears.

Art. 2.16. Final d'obrai llicencia d’ ocupacio.

1. Al terme de qual sevol obrade construccio € titular de lallicénciahaura
de posar-ho en coneixement de |’ Ajuntament per mitjad’ un escrit, sol-licitant la
comprovacio final i el certificat municipal de primera ocupaci6, acompanyant
els certificats seguents:

a) Certificat de final d’obra expedit per I’ Arquitecte o tecnic Director de
I’ obra; i

b) Certificat emes pel tecnic responsable o I'instal -lador oficia que hagi
executat |a doble xarxa de subministrament d’ aigiies indicant:

Que lainstal lacié compleix les necessaries condicions tecniques i higie-
niques i garantint que sigui impossible contaminar la xarxa general de submi-
nistrament d' aigua potable; i

Quelainstal-lacio d'aigles pluvials no esta connectada a la xarxa general
de sanejament.

2. Examinada pels técnics municipals I’ obra per mitja de la corresponent
inspeccio, emetran un informe indicant si s adegua a lallicencia concedida. El
mateix organ que va concedir lallicéncia concedira, si procedeix, lallicénciade
primera ocupaci6 que sera preceptiva per a utilitzar, ocupar, arrendar I'immable,
aixi com per a obtenir els subministraments d’ aigua potable, energia eléctricai
per alaconnexié ala xarxa de clavegueram.

3. En el casquel’ obraexecutadano s adeqiiés alallicenciaconcedidas'i-
niciaran els tramits previstos en la L1ei10/1990, de Disciplina Urbanistica de la
Comunitat Autonomade les |les Balears per alesinfraccions urbanistiquesi les
Seves sancions.

4. Per ala concessié de llicencies de primera ocupacio i certificacions
municipals de final d’'obra o documents equivalents dels edificis construits en
les circumstancies previstes en €ls articles 4.13 i 8.04 sobre edificacié sense
urbanitzacié consolidada, sera necessari que la urbanitzacio estigui completa
ment finalitzada d’ acord amb les determinacions del projecte d’ urbanitzacié o
de dotacio de serveis aprovat.

Art. 2.17. Obres menors.

1. Nomeés es conceptuaran com a obres menors aguelles de tecnica senzi-
llai d'escassa entitat constructora i economica que no suposen alteracio del
volum de les instal-lacions i serveis d'Us com( o del nombre de vivendes i
locals, ni afecten el disseny exterior, els fonaments, |’ estructura o les condicions
d habitabilitat o de seguretat de totes les classes d' edificis i instal -lacions.

2. En cap cas s entendran com a obres menors les parcel lacions urbanis-
tiquesi lesdel SOl Rustic i lesintervencions en ambitsi elements declarats com
béns d'interés cultural, catalogats o protegits, els grans moviments de terrai la
tala massiva d'arbres. Els tancaments de parcel-les, a realitzar amb murs de
fabrica que no constitueixen mur estructural de contencid, tindran la considera-
ci6 d’obramenor al’ efecte d' esta normativa

Art. 2.18 Obligacions dels productors de residus de construccié - demoli-
cio.

En compliment del Pla director Sectorial per ala Gestio dels Residus de
Construccié - Demolicio, els productors de residus de construccié demolicio
actuaran segons el que disposa el PDS per a la gestié dels Residus de
Construccié-Demolicio, (BOIB 141 de 23 de novembre de 2002), i en especial
el seu article 9, o normativa que ho reguli.

Titol 111. Regulacié dels usos

Capitol 1. Classificacio general dels usos

Art. 3.01. Estructura general dels usosi definicions.

1..Sense perjudici del régim d' usos previstos pel Pla Territorial Insular per
alesarees sostretes al desenvolupament urba, al’ efecte de laregulacio que s es-
tableix en el present titol, es considerara com a Us urbanistic del sol qualsevol
de les activitats contingudes en la relacié que a continuacio es detallara.

2..Per alafixacio dels usos as sols, edificacions o instal-lacions, i per a
lasevaadequadaregulacio s estableix la segiient classificacid i esdefineixen els
seglients conceptes funcionals:

a) Segons la seva assignaci6 urbanistica

- Usos generals

- Usos globals

- Usos detallats

b) Segons la seva utilitzacio, els usos es classifiquen en dos grups:

- Usos condicionats

- Usos prohibits

d) Segons la seva possibilitat d' aprofitament economic:

- Usos lucratius

- Usos no lucratius

€) Segons |la forma en que es desenvolupal’ Us:

- Us sustentat en construccio o instal lacio.

- Usal’airelliure no sustentat en construccio o instal -lacio.

3. Definicions

a) Us General és e que conforma cada un dels grans tipus d’ usos que es
manegen en el planejament, corresponent al nivell de definicié més genéric. Els
usos generals considerats en el Plason el rural, residencial, productiu i dotacio-
nal.

b) Us Global, és el corresponent a |’ escalé intermedi de desagregacio en
la classificacié metodologica que utilitza el plangjament i que e Pla General
estableix per adefinir I’ estructura general i organica del territori i el desti gene-
ric de cada zona en el sol urbanitzable.

c) Us Detallat, és el contemplat de forma més detallada pel Pla per ala
regulacio del regim de compatibilitat de les activitats permeses en cada area o
zona d’ ordenanca.

d) L' Us public ve definit com el conjunt d’ activitats que es desenvolupen
sobre béns i serveis de domini public per una entitat pablica (municipal, pro-
vincia, autonomica, etc.). També tindran la consideracié de publics els usos i
servels desenvolupats per entitats publiques sobre béns de propietat particular
(per mitja d’arrendament o un altre titol d’ ocupacio).

e)L’Us privat ve definit com el conjunt d' activitats que particulars o enti-
tats de caracter privat desenvolupen sobre bénsi serveis privats.

f) L' Us col lectiu ve definit com el conjunt d’ activitats que es desenvolu-
pa sobre béns i serveis que poden ser de titularitat privada, per la qual cosa per
aaccedir als mateixos fa falta de la pertinenca a una associacio, societat, club o
organitzacié semblant o bé I’abonament d’'una contraprestacié o quota econo-
mica o semblant.

g) L’ Us permes ve definit com el conjunt d’ activitats que el Pla autoritza
en una determinada zona, parcel-la o edificacio. Els usos urbanistics del sol es
defineixen en funci6 de I activitat o activitats que s exerceixen en un determi-
nat ambit, sigui aguest construit o no, podent donar-se de forma individua o
simultaniament diverses activitats en una mateixa zona, parcel-la o edificacio.
Entre totes les activitats que eventualment es desenvolupen simultaniament en
un determinat ambit, podra existir, o no, vinculacio fisica (trobar-se en la matei-
xa zona, parcel la o construccio) i/o funciona (pertanyer al mateix titular). Tot
aix0 haura de ser tingut en compte a |"hora d’ establir les intensitats dels usos
que a continuacio es defineixen. Entre els usos permesos ha de distingir-se,
alhora, els seglients:

Us caracteristic, dominant o principal: Ve definit com aquell que, d’entre
els usos permesos en una determinada zona, parcel-la o edificacio, es desenvo-
lupa o és susceptible de desenvolupar-se amb una major intensitat i extensio
superficial que laresta d' usos permesos. Perque un Us pugui tenir tal considera-
ci6, haura d’ esgotar un minim de I’ aprofitament corresponent a seu respectiu
ambit, d’acord amb el que s estableix en les ordenances particulars d' edificacio
de cada zona de S0l urba

Us secundari o compatible: Ve definit com aguell que, d’entre els usos
permesos en una determinada zona, parcel-la o edificacié es desenvolupa amb
una menor intensitat i extensio respecte a |’ Us caracteristic, principal o domi-
nant, coexistint amb altres usos permesos.

Us complementari o servidor: Ve definit com aquell Us auxiliar que es
trobavinculat i a servei dels dominantsi secundaris, sense |’ existencia del qual
no poden aquests desenvol upar-se correctament. No obstant aixo, en altres casos
pot arribar a constituir un Us principal quan se situade formaailladai sense vin-
culacié funcional amb altres usos.

h) Us condicionat: Es I’ is permés que esta subjecte a condicions o auto-
ritzacions previes sobre la base del compliment de determinats requisits.

i) L’ Us prohibit o incompatible ve definit com aguell o aquells conjunts
d'activitats que, per les seves caracteristiques (intensitat d' s, grandaria, nivell
d’emissions, etc.), pot provocar molesties, insalubritat, perillositat, etc., a atres
usos existents o prevists en una determinada zona, parcel-la o edificacio, res-
pecte dels quals tindrala consideraci6 d’incompatible. Els usos no inclosos com
permesos en una determinada zona, parcel-la o edificacio es consideraran pro-
hibits.

j) Us Lucratiu és aquell I’ existéncia del qual déna lloc a rendiments eco-
nomics susceptibles de trafic juridic privat

k) Us No Lucratiu, és aquell € contingut o del qual desti impedeix I exis-
tencia de rendiments susceptibles de tréfic juridic privat, com és el cas dels usos
dotacionals pablics.
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I) Us sustentat en edificacio és aquell que per al desenvolupament de les
activitats que comporta, precisa |’ existencia d’ una edificacio que ho suporti.

m) Us no sustentat en edificacid, o al’aire lliure, és aguell que no precisa
I’ existencia d’ una edificacio que ho suporti.

Art. 3.02. Classificacié dels usos globals i detallats.

A I'efecte d'allo que s ha disposat en aguestes Normes i de les contingu-
des en els plans que desenvolupen el Pla General, els usos es classifiquen com
usos per arees sostretes del desenvolupament urba i usos per sol urbai urbanit-
zable, tal segons s'indica en el quadre seguient:

a) Usos per arees en sol Rustic.

Usos Generals :Rural

Usos Globals:

B. Activitats del sector. Primari

Usos Detallats:

B.1. Activitats de caracter extensiu

B.2. Activitat de caracter intensiu

B.3. Activitats complementaries

B.4. Activitats extractives

C. Activitats del sector. Secundari

Usos Detallats:

C.1. Indistria de transformacio

C.2. Indistria General

D. Equipaments

Usos Detallats:

D.1. Equipaments sense construccio

D.2. Resta d’ equipaments

E. Infraestructures

Usos Detallats:

E.1. Petites Infraestructures

E.2. Vies de transport

E.3. Conduccionsi esteses

E.4. Portsi ports esportius

E.5. Grans instal -lacions tecniques de serveis de caracter no lineal

F. Habitatge unifamiliar aillat.

b) Usos per sol urbai urbanitzable.

Residencial

1. Residencial unifamiliar

1.1. Vivenda unifamiliar

2. Residencial plurifamiliar

2.1. Vivenda plurifamiliar

2.2. Residéncia comunitaria

Productiu

3. Secundari

3.1. Industries

3.2. Magatzems

4. Terciari

4.1 Comercial

4.2. Serveis

4.3. Turistic

4.4. Establiments pablics

Dotacional

5. Equipament comunitari

5.1. Sociocultural

5.2. Docent

5.3. Assistencia

5.4. Administratiu - institucional

5.5. Esportiu

5.6. Seguretat

5.7. Sanitari

5.8. Religios

5.9. Funerari

5.10. Recreatiu

6. Comunicacions i infrastructures

6.1. Xarxaviaria

6.2. Instal -lacions urbanes

6.3. Transport

6.4. Telecomunicacions

6.5. Aparcaments

6.6. Portsi ports esportius

7. Espaislliures

7.1. Espais lliures pablics

7.2. Espais lliures privats

Art. 3.03. Definici6 de les activitats regulades a sol rustic

D’ acord amb la matriu d’ ordenacié de sol rastic de I’Annex | de laLlei
6/1999, de 3 d' abril, deles Directriusd’ Ordenacio Territorial deles|lles Balears
i de Mesures Tributaries i com a desenvolupament d’ aquesta, la definicié dels
usos per les activitats globals i detallats a I’annex d’ aquesta normativa (Matriu

d’ordenacio de sol rastic) queda com s estableix a els seglients apartats:

1.- Activitats del sector primari.

a).- De caracter extensiu:

Son les propies de |es explotacions agraries, ramaderes i forestalsi d'al-
tres com |’ apicultura, similars, caracteritzades pel seu caracter extensiu, siguin
de seca o de regadiu. Seran destinades a preparar la terra per a |’ obtencio dels
cultius agricoles, de les pastures i farratges o dels forestalsi I’ activitat cinegéti-
ca avedats no intensius.

Inclou les construccions necessaries per desenvolupar les diferents tas-
ques lligades a |’ explotacio.

b).- De caracter intensiu:

Aquestes activitats son les mateixes que les de |’ apartat anterior, perd
diferenciades pel seu caracter intensiu, d'acord amb els criteris establerts per
I’ organisme corresponent, aixi com també la piscicultura.

Inclouen les construccions i installacions propies d’ aguestes activitats,
com son els hivernacles, les infraestructures de reg, les granges i magatzems de
certes dimensions, lesinstal lacions |ligades a expl otacions piscicoles intensives
i altres similars.

c).- Complementaries:

Seran considerades aixi |’ agroturisme, el turisme rural, les granges cine-
getiques, les posades, les cases de colonies, elsrefugisi atresinstal -lacions des-
tinades a |’estada i allotjament de grups i, en general, els oferiments comple-
mentaris compatibles amb els objectius de conservacid i proteccio del sol rustic.

En qualsevol cas s entendran compreses en aquest apartat les activitats
complementariesalesqualsesrefereix laLlei 19/1995, de 4 dejuliol, de moder-
nitzaci6 de les explotacions agraries, que vinculara els instruments de planegja-
ment general als efectes de |’ aplicacio transitoria de la matriu d’ ordenacié del
S0l rastic.

2.- Activitats del sector secundari.

a).- Industria de transformacio agraria:

Son les activitats destinades a enmagatzematge, separacio, classificacio,
manipulacié o primer tractament industrial dels productes agrarisi a seu envas
per comerciar-los i distribuir-los en el corresponent mercat. S hi inclouen les
construccions i infrastructures que necessariament s han d'ubicar en aquest
tipus de sol per a desenvolupament d’ aquestes activitats, sempre adequades a
les condicions d'integraci6 establertes en el Pla Territorial de Mallorca
S exclouen les edificacions novesi €l tractament de productes que no siguin de
la producci6 de la propia explotaci6 a les arees naturals d’ especial interes d'alt
nivell de proteccio.

b).- InduUstria en general:

Son les activitats destinades a I’ obtenci, la transformacio o el transport
de productes a partir de les matéeries primes. S'inclouen les construccions i
infrastructures que necessariament s han d’ ubicar en aguest tipus de sol per a
desenvolupament d’ aquestes activitats, sempre adequant-se a les condicions
estetiques i ambientals de I article 9.03.

3.- Equipaments.

a).- Equipaments sense construccio:

Es refereix a equipaments situats a terrenys no afectats per explotacions
agraries, els quals es defineixen en |’ apartat 1.c. Consisteix en |’ adaptacio d’un
espai, sense implicar transformacié de les seves caracteristiques inicials, per a
activitats d’ oci i temps Iliure de diferent classe, de caracter concentrat o no, com
s6n: Arees recreatives, embarcadors, escars, ancoratges, activitats de temporada
Iligades alaplatja. S'inclouran lesinstal -lacions de taules, barbacoes, fonts, ser-
veis sanitaris desmuntables i socorrisme, jocs de nens, papereres, aparcaments i
laxarxa viaria interna destinada a tasques de manteniment, serveisi vigilancia,
aixi com les derivades de |es concessions de temporada en €l litoral.

b).- Resta d’ equipaments:

Consisteix en la transformacié de les caracteristiques d'un espai per per-
metre larealitzacié d’ unaactivitat, o per ainstal-lacionsi construccions de nova
planta destinades a les activitats d'oci, recreatives, cientifiques, culturals,
comercials i de emmagatzematge, educacionals, soci-assistencias i a turisme
de certes dimensions que, per les seves caracteristiques, necessariament s han
de situar asdl rustic. S'inclouen, amanerad’ exemple, elscampsde golf i €l seu
oferiment complementari d’acord amb |a seva legislacié especifica, campings,
parcs zool 0gics o circuits esportius.

4.- Altres activitats.

a).- Extractives:

Sbn activitats encaminades a |’ extraccio dels recursos minerals en explo-
tacions a cel obert 0 en el subsdl o les auxiliars destinades al’ extraccio i primer
tractament dels recursos geol ogics situats a la mateixa zona.

b).- Infraestructures.

S6n un conjunt ampli d’instal -lacions superficials, subterranies o arees, de
caracter local o supra municipal amb alternatives de localitzacio restringides,
necessaries per alacreacio i el funcionament d'una organitzacio qualsevol.

b.1.- Petites infraestructures (E-1):

Torres, antenesi estacions de telecomunicacions, de navegacioi altresins-
tal-lacions de comunicacié d'impacte semblant, aixi com també les infraestruc-
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tures hidrauliques, energétiques i de tractament de residus, de superficie no
superior a 200 m2.

b.2.- Vies de transport (E-2):

Inclou autopistes, autovies, carreteres, ferrocarrils i
instal -lacions complementaries.

b.3.- Conduccionsii esteses (E-3):

S6n un conjunt de xarxes de transport o distribucié d energia electrica,
aigua, telecomunicacions, sangjament i similarsi altres linies d’ estesa aeries o
soterrades, juntament amb els suports i les instal -lacions complementaries a la
xarxa.

b.4.- Portsi ports esportius (E-4):

S'inclouen lesinstal -lacions destinades al’ atracament d’ embarcacions per
al transport de passatgers i mercaderies i les instal-lacions necessaries per ala
carrega i descarrega, emmagatzematge i tractament de mercaderies, arees de
reparacio i moviment i totes les altres superficies, construccions, emplagaments
i serveis associats a aguest tipus d' infraestructures, aixi com els ports esportius,
d'oci i de pescai les seves superficies annexes.

b.5.- Grans instal lacions técniques de serveis de caracter no linea (E-5):

Grans superficies d’ estacionament de vehicles al’aire Iliure, infraestruc-
tures hidrauliques, energetiques i de tractament de residus, de superficie supe-
rior a 200 m2, aeroports i qualsevol atre instal-lacié d'interes general o d’'im-
pacte semblant sobre el medi fisic.

c).- Habitatge unifamiliar aillat.

Es tracta de la construcci6 d' edificis unifamiliars destinats a habitatge de
nova planta en el sdl rustic, vinculats o no al’ explotacio agraria.

d).- Proteccio i educacio ambiental.

Son les activitats propies de la proteccio i I’ educacié ambiental. Compren
les instal-lacions necessaries per portar-lo a terme: Habilitacié de camins i
accessos, instal lacions d’ observacio, centres d’interpretacio, aules de la natura,
granges escola, passos sobre rierons o torrents, miradorsi similars.

Incloent en aquesta qualificacio les zones especials de conservacio | d’es-
pecial protecci6 per ales aus declarades a les |lles Balears que s'integren a la
xarxa ecol ogica europea ‘ Natura 2000’

Art. 3.03. bis. Definicio de les activitats regulades a sol urba i urbanitza-

les seves

ble.

Les activitats en sol urbai urbanitzable resten regulades per els segiients
usos:

Residencial , en les seves categories:

Unifamiliar

Plurifamiliar.

Productiu, en les categories:

Secundari

Terciari

Dotacional, en les categories:

Equipaments Comunitaris

Comunicacions

Infraestructures

Espais Lliures

Aquests usos es defineixen en els articles (3.04 a 3.10)

Art. 3.04. Us Global (1) Residencial Unifamiliar

1.L'Gs residencial unifamiliar és I’ Gs global corresponent a |’ allotjament
d’'una sola unitat familiar o convivencial.

L’ Us residencial unifamiliar compren un sol Us detallat:

1.1.Vivienda Unifamiliar

Es I Gs corresponent a I’alberg o residéncia d’una persona o d’un grup
d'elles relacionades per vincles familiars, afectius o d’ amistat que constitueixen
el gue es denomina una familia o unitat convivencial, en un edifici que consti-
tueix una sola unitat predial o registral tenint accés a la construccié o ala par-
cel-lades d'un vial o espai lliure d' s i domini pablic.

Art. 3.05. Us Global (2) Residencial Plurifamiliar

1..L'Gsglobal residencial plurifamiliar és!’ Gs corresponent al’ allotjament
temporal i/o comunitari de persones de diverses families o unitats convivencials.

2..L'Gs global residencial plurifamiliar compren els segiients usos deta-
llats:

2.1. Vivienda Plurifamiliar

Es!’Gsrelatiu alavivendafamiliar que, agrupada amb altres unitats fami-
liars o convivencials juxtaposades lateralment i/o0 superposades verticalment
formen una edificacié continua que constitueix junt amb la parcel-la sobre la
qual s assenta una sola unitat predial o registral, utilitzant per a |’ accés a cada
unitat de vivenda elements d’ edificacio privats comuna (caixes d’ escala, jardins
comunitaris, vies o carrers privats, etc.), i es regeixen pel regim juridic de pro-
pietat horitzontal. Ocasionalment, sobre una parcel la podran disposar-se una o
diverses unitats edificatories, podent resultar que de la parcel-lainicial s assig-
nen parts d'ella a diferents unitats familiars o convivencials que, de formaindi-
vidualitzada, disposaran de I'Us privatiu de les mateixes (vivendes aillades,
vivendes aparellades, adossades o en filera).

2.2. Residéncia Comunitaria

Correspon a |’ allotjament de col -l ectius humans que sense posseir vincles
familiars, viuen en comunitat compartint diferentslocals o peces del’ edifici que
habiten amb gesti6 centralitzada, destinats a facilitar serveis complementaris
(menjador, sales d'assistencia sanitaria, etc.) com ara Col-legis Magjors,
Conventsi monestirs, Quartersi Residencies militars, albergs de transelints, etc.

3. Aquest Us urbanistic podra ser qualificat per mitjade |’ obligacié d’ ads-
criure’s a algun dels regims de vivenda protegida establerts en la legislacio
corresponent (Proteccio Oficial, Proteccié autonomica, Promocio Publica, etc.)

Art. 3.06. Us Global (3) Secundari

1.’ s global industrial és el corresponent a la transformacio de produc-
tes que provenen de llocs de produccio de recursos, d' altres establiments manu-
facturers o de diposits de productes recuperats que, unavegada elaboratsi degu-
dament classificats, es disposaran en condicions de transport per al seu posterior
emmagatzematge, consum o reutilitzacio, corresponent en termes economics a
denominat sector secundari. Dins d’ aquest Us es consideren incloses les activi-
tats de la secci6 D ‘IndUstria manufacturera’ de la Classificacio Nacional
d’ Activitats Economiques CNAE-93.

2..Dinsdel’Gs global secundari es defineixen els seglients usos detal lats:

3.L.Industries

Es |’ Us corresponent ala transformacio de primeres matéries, i elaboracio
i manufactura de productes. Inclou les indUstries d’ alimentacio, escorxadors,
begudes i tabac; textilsi de la confeccid; del cuiro i del calgat; delafustai del
suro; del paper, edicid i arts grafiques; del refinament del petroli i lesindustries
quimiques; de transformacié del cautx i matéries plastiques; de transformacio
de minerals no metallics; de transformaci6 de metallsi productes metallics; de
fabricacié de productes metdl-lics; de fabricacié de maquinariai equip meca-
nic; de fabricacio de material i equip electric, electronic i optic; incloent tallers
de conservacio de maquinaria, ferramentes i Gtils, de produccio artesanal, arts
plastiques, bugaderies i tintoreries de tipus industrial; de fabricacio i manteni-
ment de material de transport; d'industries manufactureres diverses i d'indis-
tries del reciclatge, ferralleries i desballestament de vehicles; d'acord amb la
C.N.A.E. de 1993.

3.2.Magatzems

Correspon a les activitats de guarda, custodia, classificacio, conservacio,
etc., de qualsevol classe de productes procedents del sector primari (seccions A
i CdelaC.N.A.E. de 1993), o de I’ activitat industrial (seccio D delaC.N.A.E.
de 1993).

Art. 3.07.Us Global (4) Terciari

1.Constitueixen I’ Gs global de terciari les activitats del sector economic
terciari destinades a la realitzacio de transaccions comercials de mercaderies,
servels personals, administratius, técnics, monetaris i les integrables en el sec-
tor turistic, exceptuant lesincloses en I’ Gs global d’ equipaments comunitaris.

2..Dinsdel’Us global terciari es defineixen el's seglients usos detal lats:

4.1.Us comercial

Compren les activitats comercials aixi definides en I'art. 1 del Pla
Director Sectorial d'Equipaments Comercials de les llles Baears (Decret
217/96, de 12 de desembre), com ara venda al’engrosi al detall de qualsevol
tipus de béns, peribles o no, comestibles, manufactures, medicaments, etc., I’ ac-
tivitat del qual esregulaenlaLlei 11/2001, de 15 de juny, sobre I’ Ordenacié de
I’ Activitat Comercial. Dins d’ aguest Us es consideren incloses les activitats de
laseccié G ‘Comerg: Reparacio de vehicles de motor, motocicletes i ciclomo-
torsi articles personasi d’ isdomestic' de la Classificacio Nacional d' Activitats
Economiques CNAE-93. En aquest Us s'inclou el comercia en la seva modali-
tat de venda @ detall de carburants (gasolineres), la novaimplantacio de laqual
no estara permesa, d' acord amb els art. 10.07 i 10.29.2, en sol urbai urbanitza-
ble, havent de situar-se en els voltants de carreteres i fora de les classes de sol
esmentades.

4.2.Us serveis

Correspon a les activitats destinades a |a realitzacio de tasques adminis-
tratives, técniques, creatives o financeres, excepte les incloses en els usos glo-
bals d’ equipaments comunitaris. S'inclouen en aquest Us, atitol d’ exemple, les
oficines, gestories, agencies, seus socials o tecniques d’ empreses, estudis, des-
patxosi consultes professionals, companyies d' assegurances, serveis d’ arrenda-
ments, etc. i altres activitats corresponents ales seccions J ‘ Intermediaci finan-
cera i K ‘Activitats immobiliaries i de Iloguer: Serveis empresarials de la
Classificacio Nacional d'Activitats Economiques CNAE-93. Aixi mateix, es
consideren incloses dins d'aquest Us les activitats incloses en el capitol 93
‘Activitats diverses de serveis personas corresponents a la seccio O ‘Altres
activitats socials i de serveis prestats a la comunitat: serveis personals de la
Classificacio Naciona d’ Activitats Economiques CNAE-93.

4.3.Us turistic

Sent un Us residencial, no ha sigut inclos en els apartats corresponents a
I”Gs de vivenda, per constituir un tipus d’ allotjament huma especial amb serveis
comuns |’ explotaci6 del qual esrealitzaen conjunt davall un mateix control juri-
dici administratiu, regulat per unalegislacio especifica. Als efectes del Pla, tin-
dran la consideracio d'Us turistic aquelles activitats turistiques dirigides a la
prestacio de serveis d allotjament, desenvol upades per empreses turistiques d’ a-
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Ilotjament definides i regulades en els articles 14, 15 i segients de la Llei
2/1999, de 24 de marg, General Turisticadeles|lles Balearsi la normativa sec-
torial corresponent. Compren les activitats d' Gs privat o col-lectiu destinades a
laresidencia o allotjament ocasional i transitori de persones, no incloses per les
seves especifiques caracteristiques en I'Gs global d’equipaments comunitaris.
S'inclouen en aquest Us, atitol d’exemple, els hotels, hostals, pensions, etc., aixi
com qualsevol altra dedicada a allotjament temporal de persones que han de
pagar una quantitat pel seu allotjament incloent-se les of ertes complementaries.

4.4.Us d establiments publics

Inclou les activitats d’ Us col -lectiu integrades en el sector de la restaura-
Ci6 i destinats a recreacio, expansio, relacio i diversio del conjunt de la pobla
ci6. Sinclouen en aguest Us els establerts en e Grup 1V de I’Annex del
Reglament de Policia d’Espectacles Publics i Activitats Recreatives (R.D.
2.186/1982, de 28 d' agost), com ara restaurants, cafeteries, bars, café concert,
salesdefesta, deball i d’exposicionsi conferencies etc., aixi com els que a con-
tinuaci6 es relacionen, encara que pertanyen a altres grups del nomenclator del
citat annex: Cinematografs, pistes de hitlles, gimnasos, sales de joc d'atzar (
sales de bingo, de maquines recreatives i d'atzar), sales de festa, discoteques i
sales de ball i semblants, regulades com a empreses turistiques de no alotja-
ment, en la sevamodalitat d’ oferta complementaria, en I’ article 32 i seglients de
laLlei 2/1999, de 24 de marg, General Turistica de les |lles Balears.

Art. 3.08. Us Global (5) Equipament Comunitari

1..L' s global d equipament comunitari compren les activitats destinades
a satisfer distintes necessitats col -lectives o personals per ala societat, com ara,
oci, sanitat, assistencia social, educacio, religio, defensa, administracio publica,
€tc.

2..L’Gs d' equipament comunitari es subdivideix, en funcio del caracter de
I"activitat i del grup social aque es dirigeix, en els seglients usos detallats:

5.1.Sociocultural

Son activitats destinades a la custodia, transmissio i conservacié dels
coneixements, exhibicié de les arts, lainvestigacio, les activitats socioculturals,
derelacio o associacio, aixi com aquelles altres activitats complementaries de la
principal. S'inclouen, atitol d’exemple, Casas de Cultura, Palaus de Congressos
i exposicions, biblioteques, arxius, museus, sales d' exposicions, centres d’ asso-
ciacions veinals, culturals, agrupacions civiques, seus de clubs, etc.

5.2.Docent

Son activitats destinades a la formacié humanai intel lectual de les per-
sones en els seus diferents nivells. S'inclouen, a titol d'exemple, els centres
d ensenyanca universitaria, educacio infantil, primariai secundaria, batxillerat,
formacié professional, educacio especial, educacié per a adults, academies,
tallers ocupacionals, conservatoris, escoles d artsi oficis, centres d’investigacio
cientificai técnica vinculats ala docencia, etc.

5.3 Assistencial

Correspon a activitats destinades alainformacio, orientacio i prestacio de
serveis o gudes sobre problemes relacionats amb toxicomania, malalties croni-
ques o minusvalideses, pobresa i desproteccio juridica de les persones. Inclou,
atitol d’exemple, albergs de transelints, residencies, miniresidencies, pisos tute-
lats o protegits, centres de rehabilitacio, centres de dia, centres d’'informacio i
orientacio, etc. Ocasionalment cohabita amb usos sanitaris, i en aquest cas hau-
ran de complir els preceptes exigibles per a ambdés usos.

5.4 Administratiu Institucional

Compren activitats d'Gs pablic de representacio, burocratiques o tecni-
ques de I’ Administraci6 estatal, autondmica o local. Inclou, atitol d’ exemple,
les seus de I’ Ajuntament, delegacions de I’ Administracié autonomica o estatal,
€tc.

5.5.Esportiu

Son activitats destinades a la practica, ensenyanca o exhibicio d’ especia
litats esportives o de cultura fisica. S'inclouen en aquesta situacio, a titol d’'e-
xemple, les instal-lacions esportives a I'aire lliure i les cobertes, gimnasos,
polisportius, aixi com els usos continguts en els apartats 2 i 3 de I’ Annex del
vigent Reglament de Policia d’ Espectacles Publics i Activitats Recrestives.

5.6. Seguretat

Correspon a activitats de servel pablic realitzades per cossosi institucions
de I’ Administracio destinades a la defensa de I’ Estat, |a preservacio de I’ ordre
publici la proteccio dels individus o dels béns, i les activitats servidores de les
anteriors. S'inclouen, atitol d'exemple, els quarters de I’ exercit o de les forces
de seguretat locals i estatals, les comissaries, les instal -lacions militars, protec-
Ci0 civil, presons, etc.

5.7. Sanitari

Constitueixen aquest Us les activitats d’ s puablic, o col-lectiu destinades a
I orientaci6, prevencio, informacio, administracio i prestacio de serveis medics
0 quirdrgics i hospitalaris. No s'inclouen els serveis medics que es presten en
despatxos professionals, fora dels centres sanitaris, que tenen la mateixa con-
ceptuacioé que la resta d' activitats professionals. S'inclouen a titol d’exemple,
hospitals, cliniques, residencies de malalts, ambulatoris, dispensaris, centres de
salut d’atencio primaria i preventiva, cases de socors, consultoris psiquiatrics,
laboratoris relacionats amb I’ activitat sanitariai, en general, tot tipus de centres

d’ assisténcia sanitaria.

5.8. Religios

Son activitats d’ Us col-lectiu destinades a culte religios, aixi com els Ili-
gats aaquest i alesformes de vida associativareligiosa. S'inclouen, atitol d'e-
xemple, temples, ermites, esglésies i centres parroquials, capelles, centres de
culte de qualsevol confessio, etc.

5.9. Funerari

Compren les activitats destinades a serveis funeraris en general, com a
cementiris, tanatoris, etc. Els tanatoris s'admetran exclusivament en aquelles
zones d'edificacio aillada no residencial i Unicament en planta baixa. Es com-
plira el que disposa el Reglament de Policia Sanitaria Mortudria, Decret
105/1997, de 24 de juliol, i les seves modificacions reflectides en el Decret
87/2004, de 15 d' octubre.

5.10. Recreatiu

Activitats vinculades amb I’ oci, la vida de relacio, el temps lliurei I'es-
bargiment en general, i aquelles semblants no incloses en atres usos, i que figu-
ren en els apartats 1, 4, 5 6 Annex del Reglament de Policia d’ Espectacles
Pablics i Activitats Recreatives (espectacles taurins, camps de futbol, pistes de
tenis, velodroms, parcs d’ atraccions, aguatics, zooldgics, jardins botanics, aqua-
ris, places de bous, circs, etc.) i que no han sigut expressament mencionats en
I’ apartat 4.4., corresponent a |’ Us d’ Establiments Pdblics.

Art. 3.09. Us global (6) de Comunicacionsi Infrastructures

1..L'Us global de comunicacions i Infrastructures compren les activitats
destinades a les comunicacions i a transport, aixi com els espais reservats a
transit i estada de persones, mercaderies, i vehicles de qualsevol classe, tant de
transport public com a privat. Aixi mateix, compren els espaisi activitats desti-
nats a assegurar €l desenvolupament i funcionament dels sistemes infrastructu-
rals.

Inclou els modes de transport per carretera, ferrocarril, aeri, maritimi els
elements funcionals vinculats al’ execucio i servel dels mateixos.

Compren aixi mateix tots aquells usos permesos i complementaris del
principal, com ara arees d’ estacionament, aparcaments, etc., destinats a cobrir
les necessitats un millor desenvolupament de la circulacid, aixi com les
instal lacions necessaries per a I’ aprofitament de subproductes, i iguament
aquells necessaris per a facilitar la seguretat i comoditat dels usuaris del trans-
port.

2. Inclou els seglients usos detdl lats:

6.0.Conduccions i esteses: Son el conjunt de xarxes de transport o distri-
buci6 d'energia eléctrica, aigua, telecomunicacions, sanejament i semblants, i
altres linies d'estesa aeria o soterrada, junt amb els suports i les installacions
complementaries a la xarxa.

6.1.Xarxa Viaria

L' Us de xarxa viaria és el transit de personesi vehicles, i I’ estacionament
dels segons en les arees regulades a aguest efecte. Inclou les autopistes, auto-
vies, carreteres, ferrocarrils i les seves instal -lacions complementaries.

6.2. Instal.lacions urbanes

Correspon a les activitats destinades a les infrastructures i serveis de la
ciutat, com ara grans xarxes i serveis, arteries de reg d’ aigua depurada, arteries
d’ abastament d'aigua, col-lectors de sangjament, col -lectors de pluvials, centres
de producci6 i emmagatzematge d’ energia, i feeders de distribucié de gas, dipo-
sits d' abastament d’ aigua, estacions de depuracié d'aiglies residuals, centres de
recollida, tractament i eliminacid de residus solids, abocadors, xarxes electri-
ques, estacionsi subestacions el éctriques, xarxes de telecomunicacions, centrals
termiques, parcs d’ emmagatzematge, poliductes de productes petrolifersi altres
de similars a tots els anteriorment citats.

6.3.Transports

Compren les activitats que S exerceixen en les arees destinades al transit i
estada de persones, mercaderies i vehicles de qualsevol classe, tant de transport
public, privat o col-lectiu. Esta constituit pelsterrenysi instal -lacions destinades
al transport de mercaderies i viatgers, com a estacio d’ autobusos, ports, etc.

6.4.Telecomunicacions

Corresponen a agquest Us detallat les instal -lacions dels serveis de correus,
telegrafs, telefons, radio, televisio, transmissié de dades, cable, etc.

6.5.Aparcaments de vehicles

Es|’ (s destinat al’ estacionament de vehicles tipus turisme, motocicletes,
autobusos i camions ja siguin subterranis, en superficie o en edificis construits
aaguest efecte 0 en solars vacants al’ aire lliure mentre no es destinin al’ Gs per-
mes per la normativa urbanistica.

6.6 Ports | ports esportius.

Resta regulat per I'article 3.03. apartat 4b4)

Art. 3.10. Us Global (7) Espais Lliures

1.Correspon al’Gsi gaudi dels espais Iliures d' edificaci6 destinats al pati,
esbarjo i repos de la poblacid, tant de caracter public com aprivat.

2.Compren els seglients usos detal lats:

7.1. Espais lliures pablics

Es|’Gs plblic destinat al’esplai de la poblacié en general en sols no edi-
ficables d’Gsi domini public, qualificats com atals en el Pla General.
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7.2. Espais Lliures privats

Esl’Gsdestinat al’esplai de les persones en arees no edificables de domi-
ni privat classificades com atals pel Pla General o resultants del compliment de
|es determinacions sobre ocupaci6 del sol de cada ordenanca d’ edificacio.

Capitol 2. Grausi compatibilitat d’ usos

Art. 3.11. Régim de compatibilitat dels usos

1. Régim de compatibilitat d’ usos és la concrecio per a cada zona de nor-
mativa diferenciada de larelacio d’ usos permesos aixi com el nivell de permis-
sivitat de cadaun d’éells.

2. Les classes 0 subclasses d'usos estan permeses o prohibides en cada
regim, en funcié de graus definits segons:

- Grup d'usos (publics, col-lectius o privats).

- Grandaria o superficie que afecta de I’ activitat.

- Ubicacié en laparcel-lai en I’ edificacio.

3. Els Plans Especials de Reforma Interior, els Plans Especias de
Proteccié i Conservacio i les ordenances especifiques d’ usos podran regular de
forma restrictiva I’ assignacié d'usos en el sol urba, en quant a seu ambit de
localitzacio, els graus permesos i la seva distribucio en I’interior de les edifica
cions.

4. Els Plans Especials de Reforma Interior podran admetre usos no con-
templats pel Pla General sempre que siguin compatibles amb els assignats per
aguest.

5. En les arees sostretes a desenvolupament urba, de conformitat amb la
matriu d’ ordenaci6 del sl rustic de I’ Annex | delaLlei 6/1999, de 3 d' abril, de
les Directrius d' Ordenacié Territorial de les llles Balears i de Mesures
Tributaries, modificada en Ultimainstancia per la Disposicié Addicional 15ade
laLlei 10/2003, de 22 de desembre, i €l seu desenvolupament previst en el Pla
Territorial de Mallorca, el régim dels usos definits en I’annex del propi Pla
Territorial per ales activitats indicades en I’ esmentada norma precisara quan es
tracte de *‘usos condicionats”’, com a requisit addicional per a ser autoritzats,
segons cadacas, la‘*‘ declaracio d’intereés general” o la*‘ autoritzacio d' activitats
relacionades amb I’ Gis de la vivenda unifamiliar”” previstaen laLlei 6/1997, de
8 dejuliol, del Sol Rustic de les |lles Balears.

6. Les referencies de I'Us dels béns i recursos inclosos en I’ambit d'un
espai integrat dins la Xarxa ecologica europea ‘Natura 2000", s estara d' acord
amb el que resulti compatible amb la conservacié dels valors que fonamenten la
seva declaracio, d'acord amb la Llei 5/2005 per ala conservacio dels espais de
rellevancia ambiental (LECO).

Art. 3.12. Grau segons grandaria

1. Lagrandaria es defineix per la superficie de cada unitat de local situat
en unaparcella o edifici, dedicat a cada Us concret. En el cas d’ usos que es des-
envolupen fonamentalment en espais coberts, la superficie a considerar sera la
construida, excloent totes les superficies d’usos auxiliars o annexos a I'Gs en
quiestio, com ara habitacio d’instal -lacions, serveis, etc.

2. Es consideren set graus segons la grandaria:

1) Fins a 150 m2.

2) Més de 150 fins a 500 m2.

3) Més de 500 fins a 1000 m2.

4) Més de 1.000 fins a 2.000 m2.

5) Més de 2.000 fins a 5.000 m2.

6) Més de 5.000 fins a 10.000 m2.

7) Més de 10.000 m2.

En les diferents zones que estableix el Pla, a fixar els graus permesos
segons grandaries, s estan regulant les grandaries maximes de cada un dels
locals independents dins de cada edifici, perd no la superficie total construida
d'un determinat Us permes, que vindra donat pels aprofitaments de les parcel les
segons la zona en que es localitzen.

No estara permes agregar |ocals independents per a obtenir un local dnic,
si la superficie del resultant supera la grandaria maxima permesa.

Art. 3.13. Grau segons ubicacio

1. Laubicacié d’'un Us es defineix en funcié de la posicio fisica de I'am-
bit destinat a dit Us dins del predi o edifici.

2. Es defineixen cinc graus segons la ubicacio:

1) En qualsevol planta d'edifici d'Us no exclusiu, excepte les correspo-
nents a planta soterrani 0 semisoterrani, aixi com lesincloses en la ubicacio6 2.

2) En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar asso-
ciada a planta soterrani i/o planta primera sempre que la superficie edificada que
se situi en planta baixa sigui semblant en extensi6 ala de les plantesinferior i/o
superior que es vinculen a mateix Us.

3) En edifici d'activitat exclusivadel’ Us, adossat aun altre de diferent Us.

4) En edifici d'activitat exclusivade I’Gs, aillat d’ atres d’ usos aliens.

5) En espai lliure de parcel-la.

Art. 3.14. Usos en planta soterrani 0 semisoterrani

1. Independentment dels usos que es permeten en les condicions establer-
tes per ala ubicacio 2, en les plantes soterrani 0 semisoterrani es podran auto-
ritzar sempre - encara que no figuren entre els expressament permesos en la

regulaci6 d’ usos especifica de la zona de que es tracte - els usos segients:

-Magatzems (3.2)

-Seguretat (5.6)

-Aparcaments de vehicles (6.5)

2. Dels usos d’ Establiments publics (4.4), quan estiguin permesos, només
S autoritzaran en semisoterrani o primera planta de soterrani els de discoteques,
sales de festa, pistes de hitlles i gimnasos, condicionats que el seu aforament
sigui menor de 100 personesi s gusten a que estableix el R.D. 2.816/1982, de
27 d'agost, Reglament General de Policia d’ Espectacles Publics i Activitats
Recreatives.

3 Elsusosresidencials (1.1, 2.1 2.2), exceptuant els seus locals de servel
no habitables (trasters, instal lacions, escales, etc.), queden prohibits en plantes
soterrani 0 semisoterrani, encara que estiguin associats o vinculats a la planta
baixa. En els espais destinats a trasters en |es plantes d’ aparcaments de vehicles
no podran existir emmagatzemada quantitat alguna de GLP o altres gasos infla-
mables, liquids combustibles o productes toxics o perillosos.

4. Laplanta de soterrani o semisoterrani podra tenir en el front de fagana,
una obertura destinada a |’ accés de persones i vehicles de tres metres (3 m)
d’amplariamaximaen el cas de vivendes unifamiliarsi de cinc metres (5 m) en
els altres casos, d'acord amb el que estableix els articles 4.10.10 i 10.10 de les
presents Normes.

(vegeu-ne I'itmatge a la versio castellana)

Els buits de ventilacio de la planta de soterrani 0 semisoterrani es tracta-
ran amb gelosies i no podran superar els quaranta-cinc centimetres (0,45 m)
d'acada

Art. 3.15.Tallers de vehicles en zones residencials

Fora de les zones d' IndUstria i Serveis (1S) estara prohibit I’ Gs comercial
en les seves modalitats corresponents al's capitols 5.01 a 5.04 de la seccio G de
la CNAE-93 (reparaci6 de vehicles de motor, ciclomotors, vaixells, maguinaria,
Xapa, etc.).

Titol V. Criteris basicsi condicions d' aplicacio general

Capitol |. Sobre I’ aplicaci6 general de les normes

Art. 4.01. Interpretacio del Pla General. Definicions

1. Lainterpretaci6 del Pla General correspon al’Ajuntament de Calviaen
I’exercici de les seves competencies urbanistiques, sense perjudici de les facul-
tats revisores propies de la Comunitat Autonoma, d'acord amb les Lleis vigents
i de les funcions jurisdiccionals del Poder Judicial.

2. Si enI’aplicacio dels criteris interpretatius continguts en I’ article ante-
rior subsisteix imprecisié en les determinacions o contradicci6 entre elles pre-
valdra, en tot cas, lainterpretacio del Plameés favorable a millor equilibri entre
aprofitament urbanistic i equipaments urbans, als majors espais lliures, a la
millor conservacié del medi ambient i de I’entorn natural, @ menor deteriora-
ment del paisatge i de laimatge urbana, i a benestar de la poblacio resident i
transelint.

3. Lainterpretacio dels conceptes i parametres que s utilitzen en les pre-
sents Normes es fara d’ acord amb allo que s ha especificat en |es seves respec-
tives definicions, que s arrepleguin com a Annex a aguestes Normes.

4. Les referencies i remissions de les presents Normes a altres textos
legals o normatius s entendran substituides a favor de les seves adaptacions i/o
modificacions quan aquestes es produeixin, sempre que €l seu contingut i abast
sigui assimilable a de les originals, i en aquest cas contrari prevaldra el contin-
gut literal de les primeres.

Art. 4.02. Jerarquiai valor relatiu dels documents del Pla

1. En cas de discordanca o imprecisio de contingut dels diversos docu-
ments que integren el Pla, es tindran en compte els criteris segients:

a) Les determinacions de les Normes urbanistiques prevaldran sobre la
restant documentacié escrita.

b) En els plans, prevaldran |es determinacions de menor escalao més pre-
cises.

c) LaMemoria servira per ainterpretar els dubtes que es pogueren donar
de lalectura de tots els altres documents del Pla.

2. Als efectes anteriors, es reputara incompleta la informaci6 sobre les
determinacions urbanistiques que regeixen en qualsevol terreny del municipi de
Calvia, quefaci cas omis de les precisions que sobre el mateix contingui el con-
junt de la documentaci6 referidai descrita en els apartats precedents.

Art. 4.03. Datai estat actual de referéncia

1. Excepte indicaci6 expressa en sentit contrari, |’ estat actual que serveix
de referéncia ales determinacions de la Revisi6 del Pla General és |’ existent €l
dia 1l dejuliol de 1998.

2. A I’efecte de la determinaci6 de |’ estat actual, només es computaran els
aprofitaments urbanistics adquirits a I’ empara de les determinacions dels Plans
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vigents en el seu moment. En cap cas es podran considerar com a referéncia ni
I’estat actual ni I’ aprofitament urbanistic de les construccions o instal-lacions
executades en contra de la normativa d’ aplicacio en el seu moment, mentre no
siguin legalitzades.

Art. 4.04.
profitament

1. En cada projecte d’ obres hauran de complir-se tots i cada un dels para-
metres i limits fixats en les normes generalsi en les especifiques de la zona. El
compliment de cadaun d'ellsno justificalatransgressio d’ un altre o aftres, i aixi
condicionara |’ edificacio ell o els que més estrictes resulten per a cada cas par-
ticular.

2. Quan les xifres resultants dels cal culs establerts en les presents Normes
per ala determinaci6 de drets o deures tiren ndmeros no sencers de conceptes
no divisibles (nim. de vivendes, places d' aparcament, places turistiques, etc.),
hauran d'arrodonir-se, en més si la fraccié decimal de les desenes és igual o
superior asisi en menys en cas contrari.

3. Les cessions d' aprofitament lucratiu a favor de I’ Ajuntament es calcu-
laran, en cada cas, aplicant els coeficients d’ homogeneitzacié aprovats en el
corresponent Projecte de Compensacio.

Compliment dels parametres edificatoris i cessions d’'a

Capitol 2. Sobre laformai la posici6 dels edificis.

Art. 4.05. Ambits de regulacié i tipus d’ ordenacio.

En funci6 de I’ ordenaci6 detallada i de la diferent immediatesa d’ aplica-
Ci6 de les determinacions del Pla General s estableixen les seglients arees o
ambits de regulacio:

1. Arees d’ Ordenaci6 Finalista. En Sol Urbd, i através de les ordenances
particulars, e Pla és aplicable directa i execucidé immediata sense necessitat
d’'instrument de desenvolupament, sense perjudici de la necessaria concrecio de
| aprofitament urbanistic.

2. Arees de Régim Especia (ARE). Son arees en qué el Pla General esta-
bleix que I’ ordenacio6 detallada s efectui per mitja de planegjament especial. En
el Programa d' Actuacio del present Pla s assenyalen els terminis en que ha de
ser aprovat €l plangjament especial de cada una de les Arees de Régim Especial.

3. Arees de Plangjament Incorporat. S6n sols sotmesos a la regulacio de
planejament sectorial ja aprovat i € desenvolupament de la qual es troba exe-
cutat 0 en via d’ execucio. Aquestes arees es regiran per les seves propies deter-
minacionsi d acord amb el Plad’ Etapes aprovat, excepte pel que faa régim de
Ilicéncies. Supletoriament s aplicaran els terminis establerts en el Programa
d Actuaci6 del Pla per a compliment dels deures de cessio, equi-distribucio i
urbanitzacié, aixi com per asollicitar llicenciad’ edificacio. En cas d’incompli-
ment del Plad’ Etapes en els plans corresponents a aquestes arees, |’ Ajuntament
procedira d’ acord amb la legislaci6 urbanistica aplicable.

4.Arees de Reconversié Territorial (A.R.T.). Son areesrecollidesenel Pla
Territorial de Mallorca en les que, en compliment del mateix, han de dur-se a
terme operacions d’ esponjament, implantacio o millora d’ equipaments, infras-
tructuresi dotacions de serveis, en les arees de desenvolupament urba, aixi com
operacions de milloradel paisatge urbai rural.

En el municipi de Calvia aquestes arees comprenen les seglients zones la
delimitacio grafica de les quals ve recollida en la documentaci6 grafica annexa
ales presents normes:

- ART 8.2 Palma Nova, Magaluf, Portals Vells

- ART 8.3 El Toro, Sta. Ponca, Costa de la Cama

- ART 8.4 Peguera, Cala Fornells

El desenvolupament urbanistic d’ aquestes zones es dura a terme per mitja
de Plans de Reconversio Territorial (PR.T.) i Projectes de Millora Territorial
(PMT). Mentre no es produeixi el desplegament reglamentari delesDOT esfor-
mularan per mitja de Plans Especials I’ aprovacio definitiva del qual correspon
a Consell Insular de Mallorca, aixi com la regulacié prevista per a cada zona
pel propi PG.O.U. en les fitxes annexes a les presents normes.

5. De cara a la seva definicié volumétrica el Pla General estableix tres
tipus d’ ordenaci6 diferents per a cada unade les quals s estableixen parametres
reguladors diferencials:

-segons aineaci6 de vial o espai lliure piblic;

-segons regulaci6 de parcel-la; i

-segons volumetria especifica.

Art. 4.06. Separacio alimits.

1. Per a mesurar la separacio o retranqueix de I’ edificacio as limits, es
prendrala menor distancia que pugui haver-hi entre aquestsi qualsevol punt de
I’envoltant de I’ edifici. En els espais Iliures de parcel-la resultants del retran-
queix de I'edificacié as limitrofs, no podran realitzar-se excavacions ni movi-
ments de terra, amb I’ excepcid dels moviments de terrai murs que es realitzen
per aadaptacio alatopografiai condicionament de |es dites franges com a espai
enjardinat, aparcaments o piscines, que no podran tenir mésd' un (1) metred’al-
¢ada mesura des del terreny natural, aixi com des del terreny o paviments resul-
tants del tractament de |’ espai Iliure de parcel -laen el punt més desfavorable. En
terrenys inclinats de més del 10% de pendent es permetra que aquesta alcada
arribi com amaxim a (1,90) m per damunt del terreny natural.

Les tanques o murs de separaci6 a limits podran disposar d’una algada
maxima en la seva part massissa d’ un metre coma vint centimetres (1,20 m) en
tots els punts del terreny i es podran completar fins una algada de dos metres (2
m) amb tancaments diafans del tipus reixa metal -lica o tanca vegetal.

En terrenys inclinats amb pendent superior a 10% es permetra que es
pugui incrementar |a seva algada de manera que en cap punt del terreny superin
en més de zero coma vuitanta (0,80) metres les alcades assenyalades en el punt
anterior.

2. Les piscines, sempre que superin les algades respecte del terreny natu-
ral previstes en |’apartat anterior, tindran la consideracié de construccio a fi
d’observar les separacions que s exigeixen en les presents Normes per ala zona
corresponent. A |’ efecte de la separaci6 de |es mateixes a limitrofs o altres cons-
truccions, es considerara com a piscina exclusivament lalaminad’ aigua, excep-
te si lamateixa, constitueix una construccio que sobresurt més d’' un metre nor-
anta (1,90) del terreny, i en aguest cas caldra gjustar-se a alo que s ha establert
amb caracter general per a altres construccions.

3. Quan algun dels limits coincideixi amb €l limit interior de laribera del
mar, laseparacio minimade |’ edificacio seral’ assenyaladaper laLlei de Costes.
El Pla ha plasmat en la seva documentacio grafica els terrenys afectes a domi-
ni public maritim terrestre d’ acord amb el delimitacio degudament aprovat, aixi
com les limitacions a qué queden sotmesos els terrenys contigus a la ribera del
mar concretades en les linies que limiten la servitud de transit i la de proteccio.
Les obres i instal-lacions o actuacions que pretenen redlitzar-se en els dits
ambits aixi com el regim de les ja existents en les dites zones, se sotmetran a
compliment del que estableixen els articles 24 i seguients del Capitol Il Titol 11,
i delaDisposicio Transitoria4ade laLlei 22/1988, de 28 de juliol, de Costes, i
deuran a més comptar amb |’ autoritzacio preceptiva de I’ organisme competent.

4. A I’ efecte de guardar les separacions que s estableixen en les presents
Normes, les referides a I'alineacio oficial, exterior o pdblica seran també de
compliment obligatori per as limits de la parcel-la amb terrenys de domini
public o amb els vials d'accés a la mateixa, encara que aquests no siguin de
domini public. En els casos en que la construccio o instal -laci6 es projecti rea-
litzar en finques limitrofs amb carreteres o camins publics, caldra gjustar-se a
que disposa |'article 31 de la Llei 5/1990, de 24 de maig, de Carreteres de la
CAIB. No obstant aix0, en el cas que I’ edificacio es projecte en una parcel la
limitrof amb terrenys qualificats com a espais lliures publics (EL-P), e limit
entre ambdés tindra la consideracié de limit avial, al’ efecte de separaci6 assen-
yalats en les normes corresponents a les diferents zones.

5. Les Estacions Transformadores podran disposar-se de manera que la
separacio as limitrofsi afagana sigui d’un (1) metre com a minim.

6. En casos en que el Pla estableix sobre un solar o finca la qudificacio
EL-R1, laconstrucci6 o instal -laci6 podraalinear-se a limit delamateixa, sense
sobrepassar-ho, no havent de respectar per tant una separacio alazonaaixi qua-
lificada.

(vegeu-ne I'itmatge a la versio castellana)

7. El loca per a poals de fem que hagi de construir-se d’acord amb
I’art.4.42 d'aguestes Normes, podra situar-se en la parcel-la privada alineat a
carrer, podent tenir accés des de la via publica, excepte en els casos de noves
edificacions hoteleres, per a que caldra gjustar-se a que preveu |’ apartat 5 de
I’article 10.21 de les presents normes.

Art. 4.07. Separaci6 entre edificis de la mateixa parcel -la

1. Laseparacié minima entre dos edificis de la mateixa parcel -|la no podra
ser inferior ala semisuma de les al gades maximes dels mateixos, amb un minim
de quatre metres (4 m). La separacio es mesurara perpendicularment a's tanca-
ments exteriors de |’ envoltant de | edifici o construccio.

(vegeu-ne I'itmatge a la versio castellana)

2. Als efectes previnguts en aquest article, tindran la consideracio d’ edifi-
cis independents aquells cossos d’ edificacio units per una planta de soterrani.
Els soterranis corresponents a's diferents cossos edificatoris, podran connectar-
se entre si per mitja de passos d’ample inferior a cinc (5) metres.

(vegeu-ne I'itmatge a la versio castellana)

3. L'incompliment de les separacions minimes establertes en el present
article entre distints edificis de la mateixa parcel-la, implicara la consideracio
d’aquells com un sol cos d' edificacio as efectes del comput d’ alcada.

Art. 4.08. Construccions permeses per damunt de I al cada maxima.
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1. Per damunt de I’ algada maxima (H) i fins a Iimit de I’ algada total (h)
queden prohibits qualsevol tipus d’ espaisi dependencies habitables, permetent-
se no obstant instal -lacions i construccions auxiliars a servei del conjunt del’e-
difici, com ara:

a) Un cos de remat per caixa d’ escala que podra comprendre una o diver-
ses de les dependeéncies seglients: caixa d’ escala, maquinaria d’ ascensors, dipo-
sit d’aigua, maquinaria d’ aire condicionat, recinte de control de telecomunica-
Cid, grups de pressio, diposits acumuladors d’aigua calenta, etc. El dit cos de
remat no podra tenir més de vint metres quadrats (20 m2) de superficie cons-
truida (10 m2 si només hi ha caixa d’escala i no ascensor), si bé la superficie
anterior, podra incrementar-se justificadament amb armaris o habitacles que
acullin les instal -lacions comunitaries descrites, que hagin de realitzar-se sobre
la base de la legislacio vigent (R.D. Llei 1/1998 relatiu a Infrastructures
Comuns).

b) Les baranes i pitets de proteccio, sempre que no superin una algada
d'un metrei cinquanta centimetres (1,50 m) sobre |’ alcada maxima de | edifici.

2. Els conductes de xemeneia, antenes, parallamps, etc. no superaran I’ al-
¢ada estrictament necessaria, sense detriment de |es condicions d’ estética, segu-
retat, higiene i habitabilitat exigibles.

3. Per damunt de |’ algada maxima queden prohibides les pérgolesi laresta
d elements ornamentals fixos, no permetent-se aixi mateix atres superficies
cobertes (porxos, adossaments a caixa d’ escala, etc.), excepte |’ assenyalada en
|’ apartat 1.a), encara que es troben obertes per tota la seva periferia.

4. Per damunt de I’ tltim forjat que cobreixi superficies habitablesi com a
maxim fins a [imit maxim de |’ alcada total (h), s'hauran de complir les condi-
cions segients:

a) L'alcada maxima de les dependéncies permeses en |’ apartat 1.a) del
present article, no superaran |’ algadalliure interior de dos-cents vint centimetres
(2,20 metres), excepte el que estableix el R.D. Llei 1/1998 sobre Infrastructures
comuns de Telecomunicacio.

b) Els faldons de coberta que es projecten inclinats, tindran un pendent
inferior a vint (20) graus, i simultaniament I’acada interior del cim que els
mateixos formen o pogueren formar, haura de mantenir-se inferior a dos-cents
vint centimetres (2,20 metres), mesurats a partir de la cara superior de I’ Gltim
forjat.

(vegeu-ne I’itmatge a la versio castellana)

Art. 4.09. Forma de computar les superficies edificades.

1. Superficie edificada per planta és la compresa dins de I’ envoltant de
cada una de les plantes de I’ edificaci. Es mesura en m2 de sostre o construits.

2. Superficie edificada total d’un edifici ésla suma de les superficies edi-
ficades de cada una de les plantes que componen |’ edifici.

3. En & comput de la superficie edificada per planta queden exclosos: les
superficies de les construccions permeses per damunt de I’ algada maxima; la
superficie davall la coberta quan les seves possibilitats d' Us estiguin restringides
ala ubicacio de diposits o d' atres instal lacions generals de I’ edifici, amb una
acadalliureinterior maximade 2,20 m (dos metresi vint centimetres) i els patis
descoberts, encara que estiguin tancats en tot el seu perimetre, sempre que la
seva superficie sigui superior a deu metres quadrats (10 m2).

No computaran com a superficie construida d’ una parcel la

a- Les piscines, ni tampoc els ajubs i dipdsits d obligada construccio
d acord amb el que estableix el capitol 6 d' aquesta normativa ‘ Sobre la dotacio
de serveis'. Si les piscines sobrepassen més d’'un metre noranta (1,90m) (o un
metre segons el pendent del solar) per damunt del terreny natural o acabat,
comptabilitzara com a superficie construida la totalitat de la mateixa, amb inde-
pendencia de quina sigui la seva disposicio en el terreny.

b.- Elslocals situats en planta de soterrani destinats a aparcament de vehi-
cles.

c.- Els locals per a poas de fem previst en I'art. 4.42 de les presents
Normes la superficie dels quals sera inferior a un (1) metre quadrat per viven-
da. En cas contrari comptabilitzara com construida |’ excés de la superficie des-
tinada amb aquest fi.

d.- Els armaris o habitacles destinats a acollir habitacles de calderes,
d'instal-lacions regulats en els articles 4.36, 4.37, 4.38 i atres de similars que
hagin de realitzar-se sobre la base de la legislacié vigent, sempre que I’ alcada
Iliure interior dels mateixos no superi els dos-cents vint centimetres (2,20
metres), excepte e que estableix el R.D. Llei 1/1998 sobre Infrastructures
Comuns de Telecomunicacid

e.-En el cas d'edificis hotelers, no computaran els locals o dependéencies
situats a la planta soterrani.

Els recintes regulats en els anteriors apartats c i d, que es construeixin a
aquest efecte, aixi com els aparcaments, podran disposar d’ apertures de ventila-
Ci6 exterior de quaranta-cinc centimetres (45 cm) d’ algada maxima.

4. Els porxos coberts computaran com a superficie edificada el cinquanta

per cent (50 %) de la seva superficie construida, en qualsevol planta en que se
situin. Les terrasses cobertes, sempre que no es trobin limitades per murs o
parets en més del 50% del seu perimetre, computaran el 50% de la seva super-
ficie construida. En cas contrari computaran en la seva totalitat com a superfi-
cie construida. Els balcons superposats, encara que es trobin tancats pels seus
laterals, no computaran com a superficie construida.

5. Per a convertir la superficie construida d'una edificacio en volum, es
multiplicara per tres (3) metres per planta en el cas d' edificacions residencials i
per tresi mig (3,5) metres per planta per alaresta d' edificacions, llevat que el
projecte defineixi les dites dimensions.

Art. 4.10. Forma de computar les alcades.

1. Sentén per alcada d’'un edifici la distancia vertical mesura, des de la
cara superior del forjat més baix acabat de |a planta baixa fins a |’ arrancada de
lacarainferior del forjat del sostre de la planta més alta, en la seva trobada amb
el pladefacanaal punt més baix. Es mesurara en metres i en nombre de plan-
tes.

2. S'entén per algcada maxima (H) o reguladora, lamajor algadad’ edifica-
ci6 permesa per |es presents Normes en cada zona o area.

3. S'entén per acadatotal (h), la distancia vertical entre la cara superior
del forjat més baix acabat de la planta baixai la rematada superior del cos més
elevat deI’edifici. Ladiferenciaentre |’ alcadamaximai latotal té com aobjec-
te allotjar els faldons de coberta i la resta de construccions volumeétriques que
les Normes permeten situar per damunt de I’ algada maxima.

4. El pis de la planta baixa no podra situar-se a una algada superior ales
quantitats segiients:

a) Amb caracter general, un metre (1 m) si el terreny éspla. Si el terreny
és inclinat aquesta diferéncia de cotes sera com a maxim d’'un metre i noranta
centimetres (1,90 m). Es considerara que un terreny és pla quan la linia recta
imaginaria que uneixi dos punts de qualsevol part del terreny natural situats en
laprojeccio de I’ edifici o terrassa, disposi d’un pendent inferior a 10% respec-
te d'un pla horitzontal. L’ algada maxima respecte a terreny natural de les pla-
taformes de terrasses, talvegs i piscines situades sobre |’ espai lliure de la par-
cel-la, regiran pel mateix criteri.

Dita alcada es mesurara indistintament des del terreny natural, aixi com
des del terreny o paviments resultants del tractament de I’ espai Iliure de par-
cel-laen el punt més desfavorable.

La dimensié anterior sera la maxima que podra sobresortir la planta de
soterrani situada davall de la planta baixa, essent aixi mateix I’ algada maxima
que podra aconseguir |’ espai sanitari que es disposi davall el forjat de la planta
baixa, mesures ambdds en el punt més desfavorable.

(vegeu-ne I'itmatge a la versio castellana)

b) A més de I’ anterior limitacio, en les zones d’ edificacio segons ainea
cié avial no podra sobrepassar en més d’' un metre (100 cm.) la cota de la rasant
de lavorera

5. Es computara com a planta independent |a situada entre I’ Gltim forjat i
la coberta quan la referida planta sigui susceptible de ser considerada habitable
d’acord amb les definicions de | es presents Normes.

(vegeu-ne I'itmatge a la versio castellana)

6. L' alcada dels patis es mesurara des del paviment acabat del mateix fins
ala vorera de la cornisa, ampit 0 remat massis del parament que ho delimiti.
Quan els paraments perimetrals tinguin a cades distintes es prendra com a alca-
da del pati |amitjana aritmética d’ aquelles, ponderada per |es seves respectives
longituds horitzontals.

7. Quan s'estableixi I'algada en dos unitats de mesurament, nombre de
plantesi unitats metriques, ambdds hauran de respectar-se a mateix temps com
alimits aplicables.

8. En edificis amb un sol faldo de coberta (un aiguavés), I’ alcada maxima
es mesurara fins ala carainferior del forjat que cobreix I’ Gltim espai habitable,
permetent-se per damunt del mateix que una de les facanes es perllongui fins a
aconseguir |’ alcada total permesa en cada cas.

9. L’ algada maxima que pot sobresortir el forjat de la planta baixa, regu-
lada en I’ anterior apartat 4, només podra ser superada en el front corresponent
estrictament a I’ accés de vehicles a la planta de soterrani, de manera que en el
dit ample i només en el pla de fagana podra superar-se el desnivell maxim per-
mes d’ un metre noranta centimetres (1,9 m) afi de garantir I’ accés ala mateixa
regulat en els articles 3.14 i 4.11 de les presents Normes.
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(vegeu-ne I’itmatge a la versio castellana)

Art. 4.11. Forma de computar |’ ocupacio

1. Computaran com a superficie ocupada la superficie delimitada per
I’ envoltant dels elements segiients:

a) Tots els edificis i construccions encara que siguin davall rasant o sub-
terranies destinades o0 no a espais habitables;

b) Els porxos;

c) Els ajubs; piscines ( a's efectes del compliment de I’ ocupaci6 es con-
sideraracom atal lalaminad’ aigua; encaraque si la piscina sobresurt mésd'un
metre noranta (1,90m) (o un metre segons el pendent del solar) per damunt del
terreny natural o acabat, computara com a superficie ocupada la totalitat de la
mateixa, amb independencia de qual sigui la seva disposicio en el terreny.

d) Les construccions o instal -lacions complementaries o auxiliars de I’ is
principal (places d’aparcament, pistes esportives i semblants), sempre que
superen |'alcada superior a I’equivalent en planta baixa d’acord amb punt
4.10.4.

€) Els patis tancats per edificacio en aimenys tres de les seves caresi que
posseeixin una superficie inferior a deu metres quadrats (10 m2), aixi com els
patis regulats en | apartat 4 de |’ article 4.26 de les presents normes.

f) No computaran com a superficie ocupada de parcel-la els locals per a
poals de fem previst en I’ art. 4.42.

g) No computaran aixi mateix com a superficie ocupada els aerons, que
hauran de tendir un vol menor d'un (1) metre.

Capitol 3. Sobre les parcel-les

Art. 4.12. Relacio entre edificacio i parcel-la

Tota edificacié estara indissolublement vinculada a una parcel-la, cir-
cumstancia aquesta que haura de quedar degudament ressenyada en els acords
de concessi6 de les llicencies municipals, amb I’ assenyalament del seu aprofi-
tament o altres condicions urbanistiques davall les que s haguera edificat.

Art. 4.13. Condicions per al’edificacié d'una parcel la urbana

1. Tindran la condicié de solar les parcel-les de sol urba que sent edifica-
bles segons e Pla satisfacin les condicions assenyalades en el present article,
podent ser edificades una vegada concedida I’ oportuna llicéncia municipal d o-
bres.

2. Perque una parcel-la tingui la condicié de solar i, conseqlientment,
pugui ser edificada ha de complir les condicions que a continuaci6 es determi-
nen:

a) Condicions de plangjament: haura de tendir aprovat definitivament el
planejament que el Pla General o instruments posteriors assenyalen per a des-
envolupament de I’ areai estar qualificada amb destinaci6 a un Us edificable.

b) Condicions d'urbanitzaci6: haura de satisfer les segiients condicions
d’ urbanitzacio:

i) Estar emplacada amb el front a una via d'Gs i domini public recollida
com atal en el plangjament, que tingui pavimentada la calgada i encintat de
voreres, i disposar d abastament d’aigua, evacuacio d' aigiies en connexié amb
la xarxa de clavegueram, enllumenat public i subministrament d’ energia elec-
trica en les condicions tecniques suficients per a donar un servel adequat a la
poblacié prevista en el plangjament i amb connexid a les xarxes generals d'in-
frastructures i serveis. El plangament, no obstant aix0, pot contemplar condi-
cions d'urbanitzacio diferents i especifiques per a zones o espais publics con-
crets.

ii) Sense perjudici del compliment dels requisits exigibles legal i regla-
mentariament, per a poder autoritzar |’edificacio d’una parcel-la de sol urba o
urbanitzable que no tingui encaralacondici6 de solar i que estigui inclosaen un
poligon o en unaunitat d actuacio, seranecessari que |’ interessat acrediti que les
obres d'urbanitzaci6 s estan executant i que ja han acabat, com a minim, les
seglients: moviment de terres; viabilitat rodada, a excepci6 de la capa de roda-
ment; viabilitat per als transelints amb solera de formigo, a excepcio del pavi-
ment final; xarxes de serveis completes, incloses les connexions amb |es xarxes
generals exteriors al’actuacié i zones verdes, a excepcio de la seva plantacio.

Aixi mateix, en el cas de que es tracti de sol urbanitzable o apte per ala
urbanitzacié, de conformitat al regulat al’article 16.1.c delaLEY 8/2007, de 28
de mayo, de suelo. I'interessat haura de pagar i, Si s escau, executar totes les
obres d’ urbanitzaci6 previstes en |’ actuacio corresponent, aixi com les infraes-
tructures de connexié amb les xarxes generals de serveis i les d’ampliacio i
reforcament de les existents fora de I’ actuacié que aquesta demandi per la seva
dimensio i caracteristiques especifiques, sense perjudici del dret a reintegrar-se
de les despeses d'instal-lacié de les xarxes de serveis a carrec de les seves
empreses prestadores, en els termes establerts en lalegislacio aplicable.

iii) Que encaramancant alguns dels anteriors requisits s asseguri |’ execu-
ci6 simultania de I’ edificacio i de la urbanitzacio, amb els serveis minims pre-
cedents, conforme a un projecte d’ obres aprovat per I’ Ajuntament, fins que la
parcel la adquireixi les condicions del paragraf i).

¢) Condicions de gestio: haurad’ haver complit totes|es determinacions de

gestio que fixen els instruments que marqui €l Pla General o les figures de pla-
nejament que ho desenvolupen, aixi com les determinacions corresponents a la
unitat d' actuacio en que pugui estar inclosa per aladistribucio de les carregues
i beneficis del plangjament.

d) Condicions dimensionals: haurade satisfer les condicions dimensionals
corresponents a cada zona o les establertes en les fitxes i en €l planejament que
posteriorment es redacti.

€) Condicions de forma: les parcel -les urbanes hauran de tenir una forma
raonable, considerant-se que incompleix tal condicié quan es dona algunade les
circumstancies seguents:

-els limits laterals tenen una inclinacié respecte de la perpendicular a la
linia de facana superior a 20¢;

-la parcel-la presenta estrangulacions o esquivaments on no és possible
inscriure un cercle de diametreigual aladimensio delafaganaminimaques es-
tableix per a cada zona, multiplicat per 0,8.

Les condicions anteriors no s aplicaran per a parcel-les ja existents, sind
per ales que resulten de noves segregacions.

3. Les parcel-les que tenint la condici6 de solar, no compleixen les exi-
gencies de grandariaminima o els parametres relatius ala seva forma, seran edi-
ficables en les condicions en que assenyalen a aquest efecte les presents Normes
per a cada una de les zones en que es divideix €l territori, quan la seva configu-
racio no hagi sigut alterada després del 11 de juliol de 1998. Amb aquest fi,
s haura d’aportar copia de document que acrediti tal circumstancia, com per
exemple copia de la parcel -laci6 urbanistica oficial que en el seu moment s ha-
guera aprovat i/o certificacio del Registre de la Propietat relativa ala parcel la.

Seran edificables també en sl urba, en les esmentades condicions, les
parcel les resultants d’ agrupacions d' altres existents, encara que el solar resul-
tant de I’ agrupacio no arribi ales condicions minimes de grandariai forma exi-
gides per a cada zona, sempre que la parcel-la resultant de |’ agregacié posseei-
xi almenys el seixanta (60) per cent de la grandaria minima exigida, i sempre
que amb aix0 s aconsegueixi reduir el nombre de vivendes que pogueren edifi-
car-se per aplicacio del paragraf anterior.

En parcel-les existents, s autoritzaran rectificacions de limits per a una
millor adequaci6 de la construccié, sense que aix0 suposi una ateracio del par-
cel-lari actual, podent per tant acollir-se la parcel-laa que estableix el paragraf
anterior. Aquestes adequacions de |imits no podran suposar augment del nom-
bre de parcel les respecte de les actuals. En aquest cas no s aplicara el compli-
ment del percentatge assenyalat en el paragraf anterior, relatiu ala grandaria de
laparcel la

4. En tot cas, no podra autoritzar-se nova edificacio sobre terrenys que
resulten de segregacions no emparades per llicencia municipal o practicades
sobre solars |’ edificacio del qual iguali o sobrepassi |a maxima superficie edifi-
cable permesa en cada Zona per les presents Normes.

5. A més del compliment de |es avantdites condicions, les parcel -les |’ edi-
ficacio de les quals resulti afectada per la legislacié de Costes o per qualsevol
altra legislacio sectorial especifica, hauran de sotmetre’'s a la mateixa aixi com
al corresponent régim de amb |’ autoritzacio prévia per part de I’ Administracio
que tingui les oportunes competencies.

Art. 4.14. Parcel -lacions urbanistiques

1. Es considerara parcel -lacié urbanistica tota agrupacio, divisié o subdi-
visio simultania o successiva de terrenys en dos o més lots que es dugui aterme
d’acord amb les determinacions del plangjament en els sols classificats com a
urbans o urbanitzables.

2. No podran realitzar-se parcel -lacions urbanistiques en els sols urbanit-
zables fins que no s aprovin el's corresponents instruments urbanistics de desen-
volupament d'aquests. L'existencia d'una parcel-lacio il-legal comportara la
denegacio de les llicencies que pogueren sol licitar-se i la paralitzacio immedia-
tade les obres.

3. En sl rustic, es considerara que una parcel -laci6 és urbanisticai pot per
tant de donar Iloc a formacié d’un nucli de poblacioé quan comporti la divisié
simultania o successiva de terrenys en dos o més lots que presenten una sola o
més de |es manifestacions seglents:

a) Disposar d’ accessos viaris que no apareguin assenyalats en la cartogra-
fiaoficial, o que hagin sigut oberts il-legalment, després de la data d’ aprovacid
inicial del Pla

b) Afectar finques que disposant de la grandaria minim establerta pel Pla
per a cada zona, disposen de serveis comuns d' abastament d'aigua, d'energia
eléctrica o de sanejament.

c) Implicar destinar el sol afins o usos impropis del medi rural, segons
determinen leslleisi les presents Normes.

d) Tenir un grandaria que no aconsegueixi a tenir la desena part del que
estableixen les normes particulars per a cada una de les zones del sol ristic que
regulael Pla

€) Procedir d’ una prévia agregaci6 de finques limitrofs, com resultat de la
qual, lafincaresultant sigui dividida en més de dos lots.

f) A més de complir amb el condicionant anterior, confrontar amb finques
procedents d' un procés d’ agregaci 6-segregacio regulat en el punt €) anterior.
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4. En sol rustic estan prohibides les parcel -lacions urbanistiques. Es per-
met no obstant aixo, d' acord amb el que preveu I'article 4.15 de les presents
Normes, |la segregacio de finques amb fins no urbanistics sempre que les matei-
xes s gjusten a que preveu la legislacio agrariai en el bé entes que les finques
resultants, no podran posteriorment ser edificades si no compleixen les condi-
cions minimes que per a tal fi estableixen les lleis o altres normes de caracter
supramunicipal, aixi com les propies normes del Pla per a cada zona, havent de
justificar-se tal condicié en I’ Ajuntament, per mitja de la presentacié de I’ ano-
tacio marginal que arreplegui tal condicio en el foli corresponent ala parcel-la,
en el Registre de la Propietat.

Art. 4.15. Llicéncies de parcel-lacio

1. Esta subjecte a préviallicenciamunicipal tot acte d’ alteracid, sigui per
subdivisié o agregacio, dels limits de totes les parcel -les existents en el terme
municipal de Calvia Les autoritzacions de parcel -laci6 ristica o agraria es regi-
ran amés per | es disposicions que respecte d’ aixo pugui dictar el Govern Balear.

2. Les llicencies de parcel-laci6 urbanistica es concediran sobre la base
d'un projecte amb el contingut seglent:

a) Memoriajustificativadelesraonsdelaparcel lacid i deles seves carac-
teristiques en funci6 de les determinacions del Pla sobre el qual es fonamenta.
En ella es descriura cada finca original existent i cada una de les noves
parcel -les, havent de fer patent que aquestes resulten adequades per al’Gs que el
Plaelsassignai que, si és el cas, son aptes per al’edificacio.

b) Plans d’estat actual a escala 1/500 com a minim, on s assenyalen les
finques registrals originaries representades en el parcel -lari cadastral, les edifi-
cacions i arbratge existentsi els usos dels terrenys.

¢) Plans de parcel -laci6 a escala 1/500 com a minim, en els que apareixen
preferentment identificades cada una de les parcel -les resultants i pugui com-
provar-se que no queden parcel -les inaprofitables segons les condicions assen-
yalades pel Pla

d) Documentaci6 notarial i/o registral,

3. La llicencia de parcel-lacié urbanistica s entendra concedida pels
acords d' aprovaci6 dels Projectes de Reparcel lacié 0 Compensacio.

4. Lallicénciade parcel |aci6 autoritzaa delimitar i fitar laparcel-lao par-
cel-les resultants. Tot tancament o divisio material de terrenys que s efectui
sense la preceptiva llicencia de parcel-lacio o amb infracci6 de la mateixa, es
reputara infraccié urbanisticai donara lloc ala seva supressio i ala sancié que
procedeixi, sense perjudici de la responsabilitat especifica a que hagueralloc si
la parcel 1acié realitzada no resulti legalitzada.

5. La segregacio de finques en que existeix edificacio haura de fer-se amb
indicacio de la part d' aprofitament que li correspongui segons el planejament,
especificant el que s hagi consumit ja per |les construccions existents.

6. Els Notarisi Registradors de la Propietat, si és el cas, faran constar en
ladescripcio de les finques la seva qualitat d'indivisibles.

7. Els Notarisi Registradors de la Propietat exigiran per a autoritzar i ins-
criure, respectivament, escriptures de parcel 1acié de terrenys, que s acrediti I'a
torgament de la preceptiva llicencia o la declaracié municipal de la seva inne-
cessarietat, que els primers hauran de testimoniar en el document public.

8. En S0l rustic, en les transferencies de propietat, divisionsi segregacions
de terrenys, no podran efectuar-se fraccionaments que donen com resultat par-
cel-les de superficie inferior al’ establerta en cada una de les zones com a mini-
ma a |’ efecte de construccié d’una vivenda. En aguest cas, hauran de complir-
se els requisits segients:

a) Que laparcel-laon es pretén implantar |’ Gs de vivenda unifamiliar pro-
cedeixi d’unadivisio, segregacio o fragmentacio practicada abans del dia 16 de
juliol de 1997.

b) En cas de parcel -les segregades des del dia 16 dejuliol de 1997 i abans
del 13 d' octubre de1999, només es podra autoritzar |’ s de vivenda unifamiliar
quan aquesta divisio, segregacio o fragmentacio no hagi donat lloc, simultania
0 successivament, a més de cinc unitats registrals independents, exclosalafinca
matriu, excepte que amb posterioritat s'hagin tornat a agrupar per davall d’a
quest limit o que estracti d’ actuacions emparades en €l punt c. segiient i es com-
pleixi amb el requisit de parcel la minima d’ aquesta norma.

c) En les parcelles segregades des del dia 13 d’octubre de 1999, queda
prohibit I’ is de vivenda unifamiliar excepte en aquelles que provinguin d'una
primera divisio, segregacio o fragmentacio practicada en document public en
virtut de donacio de pares afills—o afills de fills premorts - 0 a causa d’ herén-
ciaentre paresi fills—inclosala substitucio per a cas de premorienciai la suc-
cessi6 per dret de representacio -, limitada I’ excepci6, en ambdos suposits, aun
maxim d'una parcel -la per fill i una solavegada, per laqual cosa aquesta excep-
Ci6 ja no es podra aplicar a les noves fragmentacions que es puguin fer de les
parcel -les resultants d’ aquesta primera.

Juntament amb la sol licitud inicial de llicencia, s haura de presentar una
certificacio expedida pel Registre de la Propietat acreditativa de |’ historial con-
tinuat de la parcel1a, que indiqui si ha sigut objecte d’alguna divisio, segrega-
ci6 o fragmentacio i, si procedeix, si ho ha sigut per donaci6, herencia o qual-
sevol altra causa que consti en el. Registre.

No obstant aix0, amb relacié a usos diferents del de vivenda unifamiliar

aillada, si que podran autoritzar-se fraccionaments que donin com resultat par-
cel-les de superficie inferior al’ establerta en cada una de les zones com a mini-
maal’ efecte de construccio d’ unavivenda, si d'ells resulten parcel -les de super-
ficie igual o superior ala unitat minima de cultiu, en el cas en que s aporti un
informe favorable fundat en necessitats I’activitat agraria i expedit per la
Conselleria competent, i previ compromis, adquirit pel peticionari de lallicen-
cia i impost com a condicié prévia d'ella, d'inscriure en e Registre de la
Propietat la condicio d'inedificable per a Us residencia de les parcel-les resul-
tants, d’acord amb |’ apartat 4 de I’ article anterior.

Art. 4.16. Parcel-les indivisibles

En tot casi en qualsevol classe de sol, seran indivisibles:

a) Les parcel -les minimes determinades en el planejament en funcio deles
corresponents de grandaria o de parametres relatius a la seva forma.

b) Les parcel les |es dimensions de les quals siguin menors ales determi-
nades com a minimes en el planejament, excepte si els lots resultants s’ adquiri-
ren simultaniament pels propietaris dels terrenys circumdants a fi d’ agregar-los
ales seves respectives finques, o formar unafinca nova sempre que aguesta reu-
neixi les condicions de parcel la minima.

c) Les parcel les les dimensions de les quals siguin menors que el doble
de les determinades com a minimes en el plangjament, |levat que I’ excés sobre
el dit minim pugui segregar-se amb el fi indicat en I’ apartat anterior.

d) Les parcel-les edificables d’acord amb una determinada relacié entre
superficie de sol i superficie construible, quan s edifiqui |a corresponent a tota
la superficie de sol. En el cas que es consumira I’ edificabilitat corresponent a
nomeés una part d'ella, seriaindivisible laresta de la parcel-la, si forainferior a
la parcel-la minima, amb les excepcions indicades en el paragraf anterior aixi
com les previstes en |' apartat 8 de |’ Art. 4.15

Art. 4.17. Tancament de parcel-les

1. El tancament de les parcel-les tindra la mateixa dignitat constructiva
que les faganes dels edificis, havent d’ acabar i rematar adequadament per amb-
dos cares, s més no per mitja d’ atarracat i pintat, estant prohibit les parets d’ o-
bravista. S executara en tots els seus limits amb tanques d’ algada no superior a
dos-cents centimetres (200 cm), mesura des de larasant de lavorera o des de la
cota natural del terreny (si esta és superior alade lavorera), de manera que en
cap punt se sobrepassi dita algada, havent d' escalonar-se i adaptar-se latanca a
latopografia del terreny amb elements cegos de cent centimetres (100 cm) d'al-
cada maxima, complementats si és el cas per mitja de proteccions diafanes este-
ticament acords amb el lloc, pantalles vegetals o solucions semblantsfinsal’al-
¢ada maxima abans indicada.

En s0l rastic, els elements cegos dels tancaments de finques podran tenir
una algada maxima de cent (100) centimetres, per damunt dels quals podra dis-
posar-se d'una reixa d’un metre d’alcada maxima. Aquests tancaments guarda-
ran el caracter tradicional de la zona, per la qual cosa es redlitzaran a base de
parets de magoneria (pedra seca), amb técniques tradicionals. En la part baixa
de les parets hauran de deixar-se obertures de 0,30 x 0,30 cm. com a minim
situades cada cinquanta (50) metres com a maxim, a fi de garantir el pas de la
fauna salvatge.

2. Les exigencies assenyalades en |’ apartat anterior respecte als elements
cegos no s aplicaran quan €l mur de tancament compleixi, a més, la funcié de
contencio de terres per exigencies de la configuracié del terreny natural.

3. El tancament dels solars o parcel -les subjectes a la servitud de transit a
que esrefereix I'article 27 de la Llei de Costes, hauran d’ efectuar-se de manera
que quedi garantida la finalitat de la dita servitud.

4. Les parcel-les de sol urba, estiguin o no edificades, hauran de tancar-se
almenys en el seu front principal o faganaal’ aineacié oficia podent en aquest
cas la part cega del tancament aconseguir I’ algada de cent vint (120) centime-
tres.

5. Les tanques o murs de separacié a limits podran disposar d’ una alcada
maxima en a seva part massissa d' un metre coma vint centimetres (1,20m) en
totsels punts del terreny i se podracompletar fins una alcada de dos metres (2m)
amb tancaments diafans del tipus reixa metal-lica o tanca vegetal.

A terrenys inclinats amb pendent superior al 20% se permetra que se
pugui incrementar la seva algada de forma que en cap punt del terreny superi en
més de zero coma vuitanta metres (0,80m) les acades senyalades en el punt
anterior.

Art. 4.18. Tanca d’ obres

1. Els solars o ediificis on s executen obres hauran de protegir-se per mitja
delainstal-lacio de tanques protectores en tot el front dels mateixos, que evitin
els perills per as transelints i el deteriorament de la via pablica

2. A aguests efectes, s'instal -laran tanques protectores opaques d’ aspecte
decorés situades a una distancia no superior as dos metres (2 m) de la facana
de la parcel-la i d'una agada minima de dos metres (2 m), havent de deixar
expedit un pas sobre la vorera d’'un minim de vuitanta centimetres (0,80 m)
d’amplaria, comptat des del bord de I’ encintat de lamateixa. Si no hi havorera,
€l pas minim de calgada sera de quatre metres (4 m).

3. Lallicénciad'instal -laci6 de tanques s entendra concedida al autoritzar-
se lallicencia d obres corresponent, si bé haura de constar expressament en la
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sol-licitud de llicéncia si es pretén ocupar o no la via publica, fixant-se per
I” Ajuntament el canon, els limits i la duraci6 de lallicencia d’ ocupacio de via
publica.

Art. 4.19. Tractament de |’ espai lliure de parcel-la

1. El terreny natural de I'espai Iliure de parcel-la haura d’ enjardinar-se o
conservar-se en €l seu estat natural de flora o paisatge. L’ enjardinament implica
lano pavimentacio (taulells, recobriments rigids, llambordes, gravesi altres de
similars), excepte els necessaris passos de vianants d'ample inferior a un (1)
metre. En les zones T, RUT, RU i RU-N I’ enjardinament comprendra un minim
del cinquanta-cinc per cent (55%) de la parcella. En les zones RPi RP-C €l dit
percentatge es fixa en el quaranta-cinc per cent (45%). En la resta de zones del
sol urba, prevaldran les condicions especifiques regulades en els articles corres-
ponents a cada una. Ladiferéncia entre els percentatges assenyalatsi els corres-
ponents als d’ocupacio de I edificacio regulats en la normativa particular de
cada una de les zones de sol urba, es podra destinar al's usos que en els apartats
l.ci1.d del’article4.11 son considerats com a elements que consumeixen ocu-
pacio, no podent destinar-se aquest complement d’ ocupacié a cap altre Us dels
permesos. Dins dels espais enjardinats, tindran la consideracio detals, els acces-
sos a lavivenda que compleixin amb les limitacions de dimensi6 establertes en
I"art. 4.11. En els espais lliures de parcel-|a resultants de |a reculada de I edifi-
cacio as limitrofs, els moviments de terra i murs que es realitzen hauran de
complir el que estableix I’ art. 4.06.

2. Quan €l relleu del terreny aconselli practicar anivellacions per mitja de
moviments de terres podran crear-se plataformes artificials d’ anivellacio i ate-
rrassament, per a acomodar-se a pendent natural, i es compliran les condicions
seguents:

a) Les adaptacions de I’ edifici a terreny natural esfaran de tal forma que
S eviten les grans excavacions o aportacions de terres. En aguest sentit, els ban-
cals o aterrassaments a realitzar en cada obra seran de magnituds semblants.
Quan es realitzen bancals o aterrassaments, piscines o pavimentacions, el des-
nivell entreles corresponents plataformesi el terreny natural i/o el terreny modi-
ficat una vegada acabada |’ obra no podra ser superior en cap cas a 1,90 m (un
metre i noranta centimetres) 0 a1,00 m. (un metre) quan el pendent del terreny
sigui superior o inferior, respectivament, al 10 % (deu per cent). Els bancals o
aterrassaments consecutius, hauran de guardar entre si una distancia minima de
sis metres (6 m).

(vegeu-ne I’itmatge a la versio castellana)

b) Els murs d’alineaci6 a carrer, i s és el cas els dels limits laterals que
puguin oferir vistes, hauran de ser tractats d’acord amb I'art. 4.17 d’ aquestes
Normes, amb |a mateixa dignitat de les faganes i especificant-se el seu tracta-
ment en el projecte objecte de sollicitud de llicencia

En s0l rastic el tancament del front de parcel-la que doni a vial o a espai
public, haura de tractar-se amb pedra cal caria mallorquina vista (magoneria con-
certada o acarada), estant les seves caracteristiques regulades per I’ article 4.17
de les presents Normes.

¢) En solars amb pendent superior a vint (20) per cent, els carrers inte-
riors privats que hagin de realitzar-se per a accedir ales vivendes, podran supe-
rar, amb justificacio prévia, la limitacié de mursi bancals superiors a 1,90 m.,
s bé no superaran en qualsevol cas els 2,5 m. i tan sols en els trams d’ esquiva-
ments de direccio de més de 90°. En el front de fagana podran tenir I'alcada
necessaria en cada cas a una resolucio adequada de I accés ala parcel la.

3. Lapavimentaci6 dels espais|liures que es destinin aaparcaments al’ ai-
re lliure haura de permetre la plantacié d'arbratge i en la mesura que sigui pos-
sible el drenatge natural de I’ aigua de pluja, per mitja de tractament del sol amb
|lambordes o semblants. Els elements artificials complementaris destinats a pro-
jectar ombra sobre els vehicles hauran de realitzar-se amb materials lleugers i
per mitja de cobriment vegetal.

4. Al solliciter Ilicéncia d'edificacio s aportara un inventari dels arbres
existents (amb un diametre de tronc superior a deu centimetres mesurat a un
metre d’'algada), en la parcel-la o solar que puguin ser afectats per |’obra.
Prenent com a referencia aguest inventari, per cada arbre que sigui necessari
talar per a ubicar I’ edificacio o executar |’ obra prevista, sera necessari garantir
laplantacié de manera homogenia dins de la parcel |3, de dos (2) nous arbres de
la mateixa especie o, en tot cas, de semblants caracteristiques si I’ anterior no
féra possible ni adequat, i amb un diametre de tronc superior a deu centimetres
(20 cm), mesurat a un metre d’ algada. Haura de garantir-se en qualsevol cas la
dotacié minima per solar de deu (10) arbres les caracteristiques dels quals com-
pleixin les assenyal ades anteriorment.

5. El projecte d'edificacié haura de portar annex el d'enjardinament de
I"espai lliure de parcel-la, encara que el solar sigui sensiblement horitzontal. Es
detallaran si és €l cas els abancalaments, les especies a plantar i la quantitat de
cadaunad’elles, i descrivint en laMemoaria corresponent el mode en qué es van
aconservar i regar, i lainfrastructura que per a aixo es disposa, aixi com I’ ori-

gen de I’aigua a utilitzar.

6. En les obres de nous establiments turistics o en la substituci6 dels exis-
tents, la suma dels arbres que ja existeixin en la parcel la més el's que es projec-
ten plantar addicionalment, garantiran una dotacié minima en parcel lad’un (1)
arbre per cada dos places hoteleres 0 semblant que es projecten, amb un port o
grandariano inferior al’indicat en I’ apartat 4 d’ aquest article.

Quan per rad de la densitat de I’ arbratge no puguin plantar-se |a totalitat
dels arbres, en aplicacid de la present Norma, la quantitat excedent haura d’ ubi-
car-se en espais 0 zones verdes publiques, havent de ser de les mateixes carac-
teristiques minimes definides en els anteriors apartats.

Capitol 4. Sobre " habitabilitat i I accessibilitat

Art. 4.20. Condicions de disseny, habitabilitat i accessibilitat

Tot local o edifici destinat ala presencia prolongada de persones haura de
complir, a més del que preceptua especificament en les presents Normes, les
condicions de disseny i habitabilitat exigides pel Decret 145/1997, de 21 de
novembre, de la CAIB, el que estableix el Reglament de Supressio de Barreres
Arquitectoniques (Decret 20/2003, de 28 de febrer) aixi com el Codi Técnic de
I’ edificacié (RD 314/2006, de 17 de marg)

Quant a les condicions de programa minim regulat en I’ apartat VIII de
I’Annex | del Decret d'Habitabilitat 145/97 jacitat i al’efecte d’aquest Pla, la
vivenda haura de tenir un minim de 40 m. (tils?, inclosos els corresponents ala
bugaderia minima exigida en I’ article 4.43 d’ aquestes Normes, per al cas d'un
sol dormitori.

Art. 4.21.Grandaria minima dels locals comercialsi reserva d’ aparcament

En tant I’ Ajuntament no procedeixi a una regulacio per zones més deta-
|lada dels usos permesos en elslocal's no destinats avivenda, els usos ainstal -lar
en elslocas comercials es regiran d’ acord amb els apartats seglients:

1. Els metres quadrats de local a quée es refereix el present article, corres-
pondra als metres quadrats construitsi tancats de superficie edificadad un local,
definidaen I’article 5 del Decret 217/1996 de 12 de desembre, pel que s aprova
el Pla Director Sectoria d Equipaments Comercials de les llles Balears.
Computara per tant com a superficie edificada tota superficie construida excep-
te la corresponent a terrasses o altres espais no tancats.

L’ activitat comercial d’ aquests locals es regulara segons la Llei 11/2001,
de 15 de juny sobre |’ Ordenaci6 de I’ Activitat Comercial en les |lles Balears.

2. Tots elslocal's que es construeixin de nova planta per a poder ser desti-
nats a usos globals secundari (3) o terciari (4) d’acord amb els articles 3.06 i
3.07 d’ aquestes normes, hauran de tenir una superficie edificada minima de 60
m2 (seixanta metres quadrats), amb independencia de la zona del municipi en
que se situin.

No obstant aix0, aquelles activitats comercials que comporten I’ acumul a-
ci6 i diposit de substancies toxiques, explosives, quimiques industrials, conta-
minants i les classificades com perilloses, hauran de situar-se fora dels nuclis
urbans de poblacio.

3. Tots els locals existents amb anterioritat a 11 dejuliol de 1998 en que
es pretengui exercir una activitat d’Us global (3) secundari i Us global (4) ter-
ciari, hauran de disposar d’una superficie minima de 60 metres quadrats.

No obstant aix0, en tots els locals existents amb anterioritat al’ aprovacié
del Pla General inferiors a 60 m2 podra continuar desenvolupant-se la mateixa
amb independencia de la seva grandariai del seu Us, estant permes el canvi de
titularitat de I’ activitat, aixi com el canvi d'activitat dins del mateix Us o quan
aquest sigui per adestinar-lo als de Serveis o comercial, definit en |’ article 3.07
del propi PGOU, semprei quan aquests usos estiguin permesos alazonaon s u-
biquen.

4. En locals existents amb anterioritat al’ aprovacio del Pla que disposen
d'una superficie edificada inferior a seixanta (60) metres quadrats regulats en
I’ apartat 3, podra desenvolupar-se una Unica activitat de les enquadrades com a
epigraf dels previstos en alguna de les seccions de la CNAE-93 i/ o dels de
I”Impost sobre activitats economiques. En aquest tipus de locals no es permetra
I’addicié d'una altranova activitat, si el referit local no arriba a aconseguir, per
annexio d'un atre limitrof, un minim de seixanta (60) metres quadrats. A
aquests efectes els ‘ souvenir’ i licoreries no regul ats especificament com atal en
la CNAE-93 ni en el IAE, aixi com els supermercats, es consideren epigrafs
diferents en un sol local.

5. Els establiments que pretenguin dotar-se d' activitat musical, realitzar
balls o qualsevol altra activitat recreativa o espectacle pablic, hauran de posseir
un minim de 100 m2 de superficie edificada, sense que en cap cas els sigui apli-
cable les excepcions assenyalades en |’ apartat 3.

6. Ladotacié minima d’ aparcament privat no serainferior a una placa per
cada unitat de local comercial o cada seixanta (60) metres quadrats construits
destinats a usos no residencial's, sempre que es tracti d'un local de nova planta.
En quant a aixo, els locals comercials amb activitat existents amb anterioritat a
|’esmentada data estan exempts de tal obligacio llevat que passin de local
comercia a establiment public, i en aguest cas haura d'aplicar-se el seglent
paragraf, no essent exigible dotacio d’ aparcament quan es produeixi Unicament
canvi de titularitat.
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Per a que un local o part d’'una edificacio pugui destinar-se aUs 4.4 d’es-
tabliments puablics o bé es pretengui un canvi d'activitat de local comercia a
establiment public, el sol-licitant de la nova activitat haura de garantir que la
dotacié minimad’ aparcament, no serainferior auna plaga per cada 30 m2 (tren-
ta metres quadrats) construits de I’ esmentat Us.

El nombre de places d’ aparcament reservat d’ Gs preferent per a persones
amb mobilitat reduida vindra determinat segons el que disposa els articles 15 i
seglients del Reglament de Supressié de Barreres Arquitectoniques (Decret
20/2003, de 28 de febrer)

Les places d' aparcaments necessaries, estaran situades sempre que aixo
sigui possible, dins del mateix solar on s'ubica el local comercial.

Excepcionalment podran vincular-se també a I’ activitat comercia aque-
Iles places d’ aparcament situades en altres solars, sempre que estiguin dins d’un
radi de tres-cents cinquanta metres (350 m) entorn del local comercial per a que
se sol licitallicéncia

Perque un local (tingui o no activitat) o part d’una edificacio pugui desti-
nar-se a Us de servei de lloguer de vehicles sense conductor, haura de justificar
que posseeix un espal privat destinat a aparcament i no a altres usos, de vint-i-
cinc (25) vehicles, situat en el terme municipal de Calvia

Art. 4.22. Algades lliures

1. Lesdcadesliures de les peces habitables no seran inferiors a dos-cents
cinquanta centimetres (250 cm), amb les excepcions seglients:

a) En planta baixa o plantes pis, per a usos no residencials tres-cents cen-
timetres (300 cm).

No obstant aix0, en edificis existents amb anterioritat al’ aprovacid inicia
de la present Revisié del Pla General es podran autoritzar aguests usos, sempre
quel’alcadalliure entre el forjat de plantabaixai la carainferior del forjat de la
primera planta no sigui inferior a dos-cents cinquanta centimetres (250 cm). En
aguests casos es permetra que els negocis ja existents, no aixi si es produeix un
canvi de activitat, puguin disposar en dit espai les instal-lacions necessaries
imposades per condicionants legals (aillament acustic, climatitzacio, etc.).

b) En el suposit de plantes pis amb sostre inclinat, amb pendent superior
a 5 % (cinc per cent), es consideraran les algades abans indicades com a mitja
en el 80 % (vuitanta per cent) de la superficie de cada pega, no podent en cap
punt del perimetre ser inferior a cent seixanta centimetres (160 cm), ni superior
atres-cents vint-i-cinc centimetres (3,25 m).

c) En les dependencies destinades a cuina, cambra higiénica (netgja o
bany), dependéncies auxiliars (bugaderia, distribuidor, traster, etc.) o garatge-
aparcament |’ algada lliure minima podra ser de dos-cents vint centimetres (220
cm).

2. L' acadalliure maximade | es peces habitables en planta baixa podra ser
de tres-cents setanta-cinc centimetres (3,75 m), excepte en edificis on I'Us
exclusiu del qual sigui turistic, comerg, indUstries o tallers, en els que no sera
superior a quatre-cents centimetres (400 cm). L'acada lliure maxima de les
peces habitables en planta pis no podra superar els tres-cents vint-i-cinc centi-
metres (3,25 m).

En €l cas de I’ Us de vivenda unifamiliar, la planta baixa podra presentar
escalonaments, sempre que els mateixos no es manifestin en la plantaimmedia
ta superior i que I algada entre la cara superior del forjat més baix de la matei-
xa i la cara inferior del forjat que la cobreix, no superi I’agada lliure abans
assenyalada.

(vegeu-ne I’itmatge a la versio castellana)

Enleszones RAN d'alineacio avial o espai lliure pablic, es permetra, per
aaquells casos justificats d' adaptacio de |’ edificacio a pendent del carrer, I'es-
calonament també de la planta pis en les mateixes condicions que la planta
baixa, havent de ser |a distancia minima entre dos escalonaments de vuit (8)
metres, mesurats sobre el front de la fagana.

3. Excepcionament i amb caracter puntual, podra disminuir-se I algada
lliure a fi de permetre e pas de conduccions o elements penjats baix sostre,
sense que |’ agada lliure resultant sigui inferior a noranta per cent (90%) dels
minims fixats en el present article, amb un minim absolut de dos-cents deu cen-
timetres (210 cm) i un ample maxim d’1 m (un metre).

4. En vivendes unifamiliars, els espais que per giiestions de composicio
arquitectonica es projectin a ‘doble algada’, no podran superar |'alcada lliure
maxima de sis metres i mig (6,5 m) més la inclinacié corresponent als faldons
de la coberta si I’espai comunica diverses plantes inclosa la planta baixai I'al-
¢ada lliure maxima de tres metres (3 m) més lainclinacié corresponent als fal-
dons de la coberta, si I’espai pertany ala planta de pis.

Art. 4.23. Escales comuns

1. Les escales comuns a diversos locals, amb independeéncia de I Us dels
mateixos, reuniran les segiients condicions, ameés de |es establertes en el Decret
145/1997 de la CAIB, en el Codi Técnic de |’ Edificacié (RD 314/2006 de 17 de
marg) i Reglament de Supressio de Barreres Arquitectoniques (Decret 20/2003

de 28 de febrer):

- Nombre maxim d’ escalons o algades, en cada tram: setze (16).

- Distancia minima entre arrancada d’ escala i portal d’entrada: cent vint
centimetres (120 cm).

- Amplaria minima de vestibul: dos-cents centimetres (200 cm).

Les escales que, segons el Reglament de Supressio de Barreres
Arquitectoniques (Decret 20/2003. de 28 de febrer), hagin de ser adaptades, s a-
justaran a les caracteristiques establertes en I’annex 2.4.3 del dit reglament,
sobre escales en edificis d' Us public.

2. Les baranes de proteccio de trams inclinats d' escales, aixi com les de
protecci6 de balcons o terrasses i semblants, tindran com a minim una algada de
cent centimetres (100 cm) i es construiran de forma tal que en cap dels seus
buits, pugui inscriure’s un cercle de diametre superior a quinze centimetres (15
cm).

3. No es permetran replans o altiplans partits i entre dos replans hauran
d’existir, com a minim, dues alcades d' escal 6.

4. Les escales tindran necessariament il-luminacio i ventilacio directes de
laviapublicao pati, per mitjade tants buits com a plantestingui I’ edifici excep-
te la planta baixa i planta soterrani, i amb una superficie minima cada un d’'un
metre quadrat (1m?2), havent d’ estar en qualsevol cas a que estableix el DB-SI
(RD 314/2006, de 17 de marg, pel que s aprova el Codi Técnic de I’ Edificacio).

5. En edificis d'algada igual o inferior a planta baixa i dos pisos es per-
metra lail-luminacié i ventilacié zenitals d' escales per mitja de claraboies que
tinguin, almenys, una superficie en planta dels dos tergos de caixa d’ escala, sent
I"ull de I’ escalad’ un ample no inferior a setanta centimetres (70 cm). Tals deter-
minacions no seran aplicables, no obstant aixo, als casos de vivendes unifami-
liars.

Art. 4.24. Accés a cobertes

1. Afi defacilitar les operacions de manteniment, conservacio i reparacio,
i en previsid de situacions d’ emergencia, tot edifici disposara d’un accés facil-
ment practicable al seu teulat o terrat de coberta.

2. L’accés ala coberta, en qualseval tipus d' edificacio, podra plantejar-se
per I’ exterior i des d'una terrassa corresponent a nivell immediatament inferior
al de la coberta

Art. 4.25. Ascensors

1. Tot edifici de vivendes de nova construccio, objecte de rehabilitacid
integral o sotmes amodificacié d’ Us, de mésd’ unavivendaen I'interior del qual
hagi de salvar-se, per aaccedir aunaunitat d’ allotjament o aun local habitable,
un desnivell superior a set metresi mig (7'50m) entre cotes de pis, incloses les
plantes baix rasant, disposara d'ascensor. L'ascensor, o almenys un d'ells si hi
haguera diversos, sera accessible en totesi cada unade |es plantes, excepcio feta
de les que només alberguin instal-lacions generals de I’edifici. En els edificis
existents comunitaris es disposara d’ ascensor si aquest desnivell és superior a1l
metres

2. Lainstal-lacié d'ascensors quedara definida per la seva capacitat de
carrega, velocitat i nombre de parades calculades en funci6 del nombre d’ usua-
ris previstosi el nombre de plantes servides. La capacitat de transport de perso-
nes no sera inferior d nombre que resulti de sumar el nombre de plantes pis de
I’edifici, amb el nombre de portes independents per planta en les plantes pis,
menys dues. A partir d’ una capacitat d’ ascensors superior a sis places, sera pre-
ceptiu instal lar, amenys, dos ascensors. Quan la capacitat d’ un ascensor sigui
de sis 0 més persones, haura d’ estar dotat de memoria selectiva. Tots els ascen-
sors seran d'ascens i descens. L’ existencia d’ escal es mecaniques no eximira de
I’obligacié d'instal -lar ascensor.

3. L'accés al’ ascensor en planta baixa no estara a cota superior a cent cin-
quanta centimetres (150 cm) respecte a larasant de I’ entrada de I’ edifici. En tot
cas haura d'existir amenys un itinerari practicable per a minusvalids des de la
voreradel carrer finsal’ ascensor, quan la sevainstal -laci6 sigui obligatoria, que
Sgusti a les condicions de I'apartat 2.3 de I'annex 2 del Reglament de
Supressio de Barreres Arquitectoniques (Decret 20/2003, de 28 de febrer).

4. Cada plataforma de desembarcament d'ascensor tindra comunicacio
directa, 0 através de zones comunes de circulacio, amb |’ escala comuna

Art. 4.26. Tipus de pati

1. Pati de primera categoria és aquell en I'interior del qual pot inscriure’s
un cercle de diametre igual a 1/3 de |’ alcada del seu parament més elevat, amb
un minim de tres metres (3 m) i un maxim de cinc (5) metres per atot tipusd’e-
dificis en sdl urba. Es apte per adonar llum i ventilacié ales sales d’ estar, men-
jadors, cuines, dormitoris i despatxos.

2. Peti de segona categoria és aquell en I'interior del qual pot inscriure's
un cercle de diametre igual a 1/6 de |’ alcada del seu parament més elevat, amb
un minim de dos metres i cinquanta centimetres (2,50 m). Es apte per a donar
Ilum i ventilacio a dependéncies no enumerades en els patis de primera catego-
ria

3. Peti angles és el pati situat en facana per davall de cota natural o, si és
el cas, delacotad anivellacio del terreny. Haura de poder inscriure's un cercle
de diametre no inferior a dos metres i cinquanta centimetres (2,50 m). La seva
alcada no podra superar els dos metresi cinquanta centimetres (2,50 m).
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En projectes d' edificacions a construir en terrenys amb pendent superior
al vint (20) per cent mesura d’acord amb el que preveu |'article 4.10, afi d'a
comodar I’ edificacio al terreny, es permetran patis de primera o segona catego-
ria, limitats per |a fagana posterior i murs de contencio de terres verticals, sense
cap abancalament, dels que els laterals es realitzaran com amaxim en continua
Ci6 ales faganes corresponents. L’'alcada del pati no podra superar en cap cas
|’ algada maxima de I edifici.

(vegeu-ne I’itmatge a la versio castellana)

Art. 4.27. Condicions dels patis

1. En tots els patis, €l paviment estara situat a |’acada o per davall del
paviment del primer local que al dit pati ventili i estara dotat de facil accés per
alasevainspeccid i netgjai d'un desguas o sif6 per arecollida d’ aiglies.

2. La superficie del cercle minim inscrit no podra quedar afectada per
galeries, conduccions, volades ni sortints de cap génere en tota la seva algada.

3. Els buits d'il-luminacié i ventilaci6 de les peces hauran de situar-se
directament en contacte amb la zona en qué s'inscrigui €l referit cercle, no per-
metent-se en cap cas la ventilacio i il-luminacio a través d’ estrangulacions del
pati que no compleixin les avantdites dimensions.

4. Tots els patis estaran dotats de tancaments, baranes o proteccions ade-
quades per a evitar caigudes.

Capitol 5. Sobre la qualitat i seguretat dels edificis

Art. 4.28. Qualitat de les construccions

1. Les construccions buscaran en |es seves solucions de projecte la millor
estabilitat, durabilitat, resisténcia, seguretat i economia de manteniment dels
materials empratsi de la seva collocacio en obra.

2. Lesconstruccions estaran d’ acord al que s estableix en el RD 314/2006,
de 17 de marc, pel que s aprova el Codi Tecnic de I’ Edificacio

3. En aplicacié del contingut d’ aquestes Normes, i de les responsabilitats
que li son propies, és competencia de I’ Ajuntament vetllar, tant pel respecte a
contingut urbanistic del Pla, com per | adequada qualitat constructiva dels edi-
ficis.

Art. 4.29. Aillament térmic i aclstic

1. Les construccions compliran les condicions d' aillament térmic i acls-
tic previstes en les disposicions vigents sobre estalvi d’ energiai condicionament
ambiental i en especial allo que estableixen els documents basics DB-HR i DB-
HE del RD 314/2006, de 17 de marg, pel que saprova e Codi Tecnic de
I"Edificacio. Amb aquest fi, els materials emprats, el seu disseny i solucié cons-
tructiva compliran les condicions imposades per aguestes Normes i la normati-
va sectorial respectiva.

2. Enlestotes les sol licituds d’ obramajor s exigira el compliment de les
condicions normatives d' aillament térmic i aclstic.

Art. 4.30. Protecci6 contraincendis

1. Les construccions hauran de complir les mesures que amb vista a la
proteccié contraincendis estableix el Document Basic DB-SI (RD 314/2006, de
17 de marg, pel que s'aprova el Codi Tecnic de I Edificacid), i quantes altres
estigueren vigents en aguesta materiai foren d’ aplicacio.

2. Seran de compliment obligat les disposicions municipals que
I” Ajuntament aprovi per aincrementar la seguretat preventiva dels edificisi per
afacilitar I evacuaci6 de personesi I’ extincié deI’incendi si arriba a produir-se.

Art. 4.31. Estanquitat a la humitat.

Tot local ha de ser estanc i estar protegit de la penetracié d’humitats. A
aquest fi, les solucions constructives de soleres, murs perimetrals de soterranis,
cobertes, juntes de construccions, i larestade punts que puguin ser causa de fil-
tracio d’aiglies, garantiran la deguda estanquitat, impermeabilitzacio i/o ailla-
ment.

1. En qualsevoal cas, s estaraen lo que disposa el CTE (RD 314/2006)

Art. 4.31.bis. Arees de Prevencio de Riscos en sl urba (PRU).

1. Sestableixen quatre arees de prevencié de Riscos en sol urba
‘Prevencié de riscos en sol urba (PRU)’. Aixi mateix, s establix una zona de
possible risc (ZPR), de contaminacio6 d' aquifers.

2. Aquestes zones es troben delimitades a escala 1:10000 en el planol
d ordenacio APR-PRU d' aquest Pla General:

PRU d'erosié PRU d'inundacid

PRU d'incendi

PRU de lliscament

ZPR de contaminacio d' agiifers

3. Amb caracter general, qualsevol nova construccio que se situi en un
Area de Possible Risc en sol Urba (PRU), sigui e que sigui la seva qualificacio
urbanistica, haura d’incorporar les mesures técniques i correctores necessaries
per aminimitzar aquest risc i garantir que és assumible per a I’ activitat que es
desenvolupi en ella.

4. En el casde solars urbans edificables afectats per PRU. d’inundacio, els

usos dels mateixos es condicionaran a |’establert en I'article 10.03.4 de les
Normes.

5. A fi de reduir riscos d'incendis en qualsevol classe de sol, (APR-
Incendisi PRU-Incendis) quan es destinin a usos o activitats que suposin habi-
tatge, haurien d’incorporar mesures de seguretat vial per a garantir I’ accés de
persones i vehicles, diposits d’aigua per a una primera situacié d’ emergencia,
aixi com actuacions ala vegetacié en un radio de 30 m a voltant de les edifica-
cions per areduir la carrega de combustible. Els arbres estaran podats fins auna
altura de 2,5 m., mentre que els arbustos i mates no tindran una altura superior
almilasevadensitat serainferior al 20% de la superficie coberta.

6. Enles Z.PR. de contaminacié d' aquifers, afi de reduir riscos, la cons-
truccié amb fosses septiques estara condicionada que es garanteixi la impossi-
bilitat de contaminacio pels efluentes. La condicio sera aplicable també a qual-
sevol instal -lacié que amb fugides de qual sevol tipus de contaminant pugui pro-
vocar |’ afecci6 a aquifers subterranis.

Totes |es activitats susceptibles de produir impacte ambiental enlesZ.PR.
requeriran informe preceptiu de la Conselleria de Medi ambient.

7. Leszonesderisc d’inundacionsi de contaminacio d’ aquifers, quedaran
subjectes al regim establert per laLlei d’ Aigles de 1.985, el seu Reglament de
desenvolupament i a Pla Hidrologic de Balears (RD 387/2001). Per alarealit-
zaci6 d'estudis i actuacions s estara en el disposat en aquest Pla.

En qualsevol actuacio es tindran en compte els criteris definits en el Pla
Hidrologic de Balears (RD 378/2001) per ala protecci6 dels aquifers.

Capitol 6. Sobre la dotacio de serveis

Art. 4.32. Exigéncia de dotacions de serveis

Les condicions que s assenyalen per ales dotacionsi serveis dels edificis
S aplicaran, tant as locals de nova planta com als que resulten d’obres d’am-
pliaci6 o reforma. No s aplicaran en suposits de petites obres d’ adequacio de
I’edifici (reparacions, actuacions de manteniment, petites ampliacions inferiors
al deu per cent de la superficie ja construida en edificis existents, construcci6 de
porxos), pero si en els obres de rehabilitacio o reformade I’ edifici que ésrealit-
zen per ser necessaries des del punt de vista estructural o per a la seva adequa-
ci6 a condicions d'utilitzaci6 més coincidents a nous requeriments legals, o a
condicionants higienic sanitaris que impliquen la seva reforma.

Art. 4.33. Instal laci6 d’ aigua potable

1. Tot edifici haura de disposar en el seu interior de servei d’ aigua corrent
potable amb la dotacié suficient per a les necessitats propies de I’ Us.

2. Lainstallacié d'aigua potable comptara obligatoriament amb compta-
dors individuals per a cada vivenda o local. Queden prohibits els comptadors
col-lectius.

3. No és podran atorgar Ilicéncies per ala construccié de cap tipus d’ edi-
fici fins que no quedi garantit el cabdal d'aigua necessari per a desenvolupa-
ment de la seva activitat, bé a través del sistema de subministrament municipal
oun atredistint, i s acrediti lagarantia sanitariade les aiglies destinades a con-
sum huma d'acord amb el que disposa la normativa sanitaria. Quan la proce-
dencia de les aigiies no fora el subministrament municipal, haura de justificar-
se la seva procedéncia, la forma de captacio, emplagament, aforaments, garan-
tia sanitariai garantia de subministrament.

Lademanda de les indUstries no connectades a la xarxa urbana és justifi-
carautilitzant dadesrealsi, en cas de no disposar-se d' elles s adoptaran les dota-
cions en m3/emprat/diaindicats en I'article 16 i I’ Annex 3 delaO.M. de 24 de
setembre de 1992 i en el quadre resum de referénciainclosen I’ Apendix A-2 del
Pla Hidrologic de Balears (Reia Decret 378/2001, de 6 d' abril)

4. La xarxa d'aigua potable abastara tots els llocs de neteja i preparacio
d’aimentsi quants altres segueixen necessaris per a cada activitat. En tot edifi-
ci dotat d'aparells sanitaris destinats a la neteja de les persones i a la neteja
domestica haura de preveure’s la corresponent instal -laci6 d’ aigua calenta.

Art. 4.34. Instal laci6 d' aiguies grises, regeneradesi pluvials

1. Tot edifici haura d’ estar dotat d'instal-lacio per ala utilitzacio d’ aiglies
regenerades i pluvials per a servei delsinodorsi per ales installacions de reg
segons s especificamés endavant. El subministrament aguest tipus d’ aigua pro-
vindra de la utilitzacié de la xarxamunicipa d’aiguaterciaria o dels aigles gri-
sosi pluvials degudament filtrats i desinfectats, sent en aquest segon cas lares-
ponsabilitat de I'adequada desinfeccio d'aquestes aiglies responsabilitat dels
titulars dels edificis en que s'instal len.

2. En el disseny delainstal -lacié d'aiglies grisos o regenerats és garantira
laimpossibilitat de confondre-la amb la d’aigua potable, aixi com laimpossibi-
litat de contaminar el subministrament de la mateixa. A aquest efecte, ambdos
xarxes hauran de ser totalment independents.

3. Les vivendes unifamiliars hauran de disposar, en tot cas,
d'installacions per a I’ aprofitament dels propies aiglies grisos filtrats i desin-
fectats per as cisternes dels inodors i hauran de tenir prevista la connexi6 ala
xarxa municipal d'aigua regenerada. A aquest efecte, en les dites vivendes uni-
familiars és disposara un diposit d’acumulacio de les aigles grises produides,
amb una capacitat de cinc-cents (500) litres per cada vivenda, amb les seves
corresponents instal -lacions de bombament, filtrat i desinfecci6. Cada cisterna
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d'inodor tindra prevista una alimentacié independent des de la xarxa d'aigua
potable per a cobrir casos d avaria en el sistema d'aiglies grises. La dita ali-
mentacio no podra entrar en contacte amb el nivell maxim d’ ompliment.

4. Aixi mateix les vivendes unifamiliars hauran d’emmagatzemar els
aigues pluvials de cobertes en un diposit el volum del qual és calculara sobre la
base de disset (17) m3 per cada cent (100) m2 de coberta amb un minim de vint
(20) metres ctbics. El dit diposit alimentara la xarxa de reg. El seu sobreeixidor
estara connectat a la xarxa o sistema d' evacuaci6 de pluviasi disposara d’ una
alimentacio des de laxarxamunicipal d'abastament per a casos en que el regim
pluviometric no garanteixi el reg durant I’any. La connexi6 des de la xarxa
municipal no podra entrar en cap cas en contacte amb el nivell maxim del dipo-
sit. S’hauran de cuidar els condicions sanitaries de dit diposit.

(vegeu-ne I’itmatge a la versio castellana)

5. En els edificis plurifamiliars destinats a Us de vivenda, no s'exigiral’a
profitament de les aiglies grises, encara que s haura d’ alimentar, en principi, les
cisternes delsinodorsi laxarxadereg apartir del diposit d’acumulacio d' aigues
de plujai s haura de deixar prevista la connexio ala xarxa municipa d aigies
regenerades que deura substituir o complementar |’ anterior, quan es disposi el
dit subministrament. S haura de cuidar |a deguda desinfecci6 de dit diposit.

Laseva capacitat es calculara sobre labase del mateix criteri de 17m3 per
cada 100m2 de coberta o per cada cinc-cents (500) metres quadrats de solar,
amb un minim de vint (20) metres cubics.

Regeix el que estableix anteriorment en aguest article quant al manteni-
ment de les condicions sanitaries de |I'aigua emmagatzemada aixi com I’ ali-
mentacio alternativa des de la xarxa municipal d’ abastament i mesures que evi-
ten I’ entrada en contacte d’ ambdues aigues. El sobreeixidor s haura de connec-
tar a sistema d’evacuacio de pluvials.

(vegeu-ne I’itmatge a la versio castellana)

6. Les explotacions turistiques o hotel eres amb independéncia del nombre
d'edificis que tinguin, disposaran com aminim d'un diposit per al’ emmagatze-
mament de les seves propies aiguies grises, la capacitat de les quals es calculara
sobre |a base de cinquanta (50) litres per placa. Les dites aigles, una vegadafil-
trades i desinfectades s utilitzaran per ales cisternes dels inodors.

A lavegadael sistemad’ alimentacio dels inodors disposara d’ aimentacio
directa d’ aigua potable com a soluci6 aternativa per a casos en que les aigies
grises no garanteixin el servei. Tal alimentacio es realitzara per damunt del
nivell maxim de les cisternes i ambdues instal -lacions es mantindran completa-
ment independents, sense que puguin entrar en contacte ambdues aiglies en cap
punt de les xarxes o diposits, de manera que |’aimentacié d aigua potable
garanteixi que no pugui haver-hi retrocés d'aigiies grises a la xarxa d'aigua
potable i que I’alimentacio es limiti a que és necessari per a garantir €l servei.

Aixi mateix, cada explotacio turistica o hotelera independentment del
nombre d’ edificis que la componguin, disposaran com aminim d’un diposit per
a emmagatzemament de les aiglies pluvias recollides en cobertes que es desti-
naran al reg i areserva per a sistema de protecci6 contra incendis.

La capacitat d’ aguest diposit es calculara sobre |la base de 17m3 per cada
100m2 de terrassa o coberta, 0 per cada cinc-cents (500) metres quadrats de
solar amb un minim de trenta (30) metres cubics i tindra una alimentaci6 inde-
pendent des de la xarxa municipal sense que en cap moment puguin auntar-se
les aiglies d’ ambdos origens. Tal alimentaci6 no podra entrar en contacte amb el
nivell maxim del diposit. S hauran de cuidar les condicions sanitaries de |’ aigua
emmagatzemada. El sobreeixidor es conduira a sistema d'evacuaci6 d' aigies
pluvials. La reserva assenyalada en funcié de la superficie de la parcel-la, no
sera obligatoria en hotels amb parcel 1a de superficie superior ales 3 Has.

Es deixara previstala connexio alafutura xarxa municipal d' aiglies rege-
nerades que substituira o complementara les anteriors.

(vegeu-ne I’itmatge a la versio castellana)

7. En les naus destinades a Us industrial o de magatzem, s’ hauran de reco-
Ilir les aiglies de cobertes i es disposara un diposit d’ emmagatzemament d’un
minim de deu (10) m3 de capacitat. La dita aigua es destinara al’ Us de les cis-
ternes dels inodors, instal -lacions contraincendisi si és €l cas areg.

Existira |’ aternativa de connexié a la xarxa municipal d'abastament com
en els casos anteriors, i s'impedira |’ entrada en contacte de I’ aigua d’ ambdos
origens. Igualment es cuidaran les condicions sanitaries de |a dita aigua emma-
gatzemada. El sobreeixidor es conduira a sistema d’evacuacio d'aigiies plu-

vials.
(vegeu-ne I'itmatge a la versio castellana)

Art. 4.35. Criteris per alesinstal-lacions d' aiglies grises i pluvials

1. Les instal-lacions d'aigua potable de la xarxa municipal, de pluja i
aigues grises s gjustaran a's esquemes tipus que s acompanyen, essent aconse-
Ilable que les distintes xarxes siguin facilment diferenciables per color i qualitat
dels materials emprats en elles.

2. Tot edifici haura de comptar amb un sistema de captacié i emmagatze-
mament d’ aigiies de pluja, per a seu aprofitament en la installaci6 de reg o
altres fins segons s ha definit en I’ article anterior.

L’emmagatzemament de I’aigua potable de pluja, sera independent del
d'aigua potable de la xarxa municipal o d'una altra procedencia a que es refe-
reix |'art. 4.33, no podent tenir comunicacio entre ells.

3. Entot cas els ajubs d’aigua potable i aigua de pluja hauran de guardar,
com aminim, les distancies segiients:

- A fosses septiques i pous negres: deu metres (10 m).

- A xarxa subterrania d’ evacuacio d' aigues fecalsi grisos: un metrei cin-
quanta centimetres (1,50 m).

Art. 4.36. Instal laci6 d’ energia electrica

1. Tot edifici comptara amb instal-laci6 interior d’energia electrica en
baixa tensio connectada a sistema d’ abastament general 0 a un sistema adequat
de generacio propia.

2. Lainstal-lacié d'energia eléctrica es dissenyara de manera que pugui
proporcionar il-luminacié artificia a tots els locals i permeti les preses de
corrent per alesinstal-lacions que es disposessin.

3. Lesinstal lacions de baixa tensio d’un edifici quedaran definides per a
|a poténcia el éctrica necessaria, tenint en compte per a calcul les previsions de
consum d’ energia per aserveis (enllumenat, aparells elevadors, calefacci, etc.),
aixi com la necessaria per als usos previstos, d' acord amb les condicions de
dotaci marcades en les instruccions i reglaments especifics.

En tots els edificis amb més d’un consumidor es disposara un local amb
les caracteristiques tecniques adequades per a abergar els comptadors indivi-
dualitzats.

Art. 4.37. Instal lacions de telecomunicacio

1. Tots els edificis hauran de construir-se amb previsio de les canalitza-
cions internes necessaries per a comunicacions telefoniques i transmissié de
dades, amb independencia que es realitzi o no la connexié amb el servel telefo-
nic.

2. Els edificis hauran de disposar de la necessariainstal -laci6 per alacap-
tacio i adaptacié de senyals de radiodifusio sonora i televisio terrenal o per
satél lit i laseva distribucid, d acord amb el Reial Decret Llei 1/1998, de 27 de
febrer, sobre Infrastructures comunes en els edificis per al’accés as serveis de
telecomunicacio.

3. En els edificis destinats a allotjament temporal o vivenda en tipologia
col-lectiva, les installacions de telefonia i interfonia quedaran definides tenint
en compte |la possibilitat immediata de connectar amb la xarxa genera i la pos-
sibilitat d’intercomunicacié en circuit tancat dins de |’ edifici, des del portal fins
acada vivenda

Art. 4.38. Reserva per ainstal-lacio d’ energies alternatives

Tota edificaci6 novaincorporara obligatoriament, en laformaen que s’ es-
tableix en I'article 5.06.c d’ aguestes Normes, espai i condicions adequades per
ala ubicaci6 d'unainstal-lacio receptora d'energia solar i/o una atra font d'e-
nergia de les denominades aternatives, amb capacitat suficient per donar com-
pliment ala contribuci6 solar minima d’ Aigua Calenta Sanitaria d’ acord amb el
que estableix la seccié HE4 del DB-HE Estalvi d’Energia del Codi Técnic de
|"Edificaci6 (RD 314/2006)

Aquesta previsio tindra en compte |"impacte estetic i visual, sobretot en
zones d' especial salvaguarda ambiental, per la qual cosa no sera de compliment
obligatori en les zones RA-N i RU-1 dels nuclis tradicionals de Calvia i es
Capdella

Art. 4.39. Evacuaci6 d'aigles pluvias

1. La xarxa de desguas d'aiglies pluvias s'instal -lara amb caracter gene-
ral, d’ acord amb els criteris establerts en laseccio HS5 del DB-HS Salubritat del
Codi Tecnic de |’ Edificacio (RD 314/2006)

2. El desguas de les aiglies pluvials sobrants o que no puguin ser aprofi-
tades es fara per mitja d’ un sistema de recollida que per baixants les faci arribar
als revestiments que les conduiran a la xarxa de pluvials o per abocament Iliure
en la propia parcel la quan es tracti d edificacio aillada.

3. De no existir xarxa de pluvials enfront de I'immoble de que es tracti
hauran de conduir-se per davall de lavorera, fins ala cuneta

4. Esta prohibit connectar les aiglies pluvials amb la xarxa general de
sanejament.

Art. 4.40. Evacuaci6 d'aigles residuals
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1. Laxarxa de desguas d' aiglies residuals s'instal-lara amb caracter gene-
ral, d’' acord amb els criteris establerts en laseccio HS5 del DB-HS Salubritat del
Codi Técnic de I’ Edificaci6é (RD 314/2006)

2. Les instal-lacions d'evacuacié d'aigiies residuals quedaran definides
per la seva capacitat d'evacuaci6 sobre la base de criteris de dimensionament
indicats en la secci6 HS5 del Document Basic DB-HS Salubritat del Codi
Tecnic de I’ Edificacio (RD 314/2006). Aixi mateix hauran de complir, les deter-
minacions contingudes en el Capitol X1V relatiu al's Serveis d' infrastructures de
les Ordenances Municipals de Policia i bon govern de Calviai més concreta-
ment elsarticles 198 i seglients corresponents al clavegueram. En general i espe-
cialment en el cas d’ abocaments industrials caldra gjustar-se a que disposen els
articles 208 i 209 de les Ordenances esmentades, aixi com a alo que s haregu-
lat enl’article 8 relatiu a Tractament previ d’ abocaments de les aiglies residuals
industrials del Reial Decret 509/1996, de 15 de marg, de desenvolupament del
Reial Decret Llei 11/1995, de 28 de desembre, pel que s estableixen les normes
aplicables a tractament de les aigles residuas urbanes, d'acord amb la
Directiva 91/271/CEE, i el que estableix el Pla Hidrologic de Balears (RD.
378/2001, de 6 d' abril)

3. En sdl urba hauran d’escometre forgosament a la xarxa general, per
mitja de pous de bloqueig, i pous de registre en la trobada entre la xarxa horit-
zontal de sangjament i la xarxa general municipal.

4. Quan lainstal -lacio rebi aiglies procedents d’ Us de garatge, aparcaments
collectius, hotels 0 semblants, es disposara una arqueta separadora de fangs o
greixos, abans del pou de bloqueig.

5. Per a aigles residuals de procedencia no residencial, el sistema de
depuraci6 haura de meréixer |’ aprovacio previa dels organismes competents.

6. En cap cas, podran abocar-se aigiies residuals no depurades a llits
publics o @ mar.

7. En les zones de sol rustic en que d’ acord amb la seva regulacio especi-
fica puguin construir-se vivendes o altres construccions que puguin donar lloc a
aiglesfecalsi atés a que per la naturalesa rustica dels dits sols no disposaran de
xarxade sanejament, s exigiraque les mateixes disposin d’ un sistemaindividual
de tractament d’ aigiies fecals per mitja de fossa septica o depuradora. Les fos-
ses disposaran de filtres o reixes facils de netejar, disposant com aminim de tres
cameres, anaerobia, aerobia i diposit d'aigues tractades, amb un rendiment
minim d’ aproximadament el 80%, llevat que es garanteixi la seva total estan-
quitat amb capacitat per a deu dies per a garantir la no contaminacié dels aqii-
fers

Els diposits d’ aigiies residual s es disposaran com aminim a 10m de dipo-
sits d’aiglies potables i piscinesi a 5m dels limits, i en cas de terrenys en pen-
dent es localitzaran a nivell més baix que els citats anteriorment. En terrenys
calcaris 0 en el cas que es preveu la seva construccié en llocs proxims a pous
d’ extraccio d’ aigua potable, haura de realitzar-se un estudi hidrogeologic previ,
en el que es determini |a possible afeccio a pou o a aguifers.

Es procurara que una vegada tractada, |’ aigua es pugui utilitzar per areg,
sempre que el mateix es realitzi per mitja de xarxa subterrania, perque en cas
contrari, les aigiies poden no disposar de les suficients garanties sanitaries.

Art. 4.41. Evacuaci6 de fumsi gasos

1. El dimensionament dels sistemes d’ evacuacio de fumsi gasos se realit-
zara tenint en compte les condicions que es determinen per a |’ evacuacio de
fums i gasos en el document HS3 ‘qualitat de I'aire interior’ del Document
Basic DB-HS Salubritat i en la seccié SI1 ‘propagacio interior’ del Document
Basic DB-S| Seguretat en cas d'incendis, del Codi Tecnic de I’ Edificacio (RD
314/2006)

2. En totesles cuines s'instal -laran dos conductes d’ extracci6 de gasos, un
per as fums i bafs propis de la cuina i un atre per al’escalfador d’aigua per
combustio, excepte quan aquest Ultim estigui previst en un llevador que disposi
de ventilacio superior al 50 % (cinquanta per cent) de la seva superficie Gtil en
planta

3. En cap edifici es permetra instal lar la sortida Iliure de fums per faca
nes, patis comuns, balcons i finestres, encara que la dita sortida tingui caracter
provisional.

4. Tots els locals de planta baixa o inferiors a la baixa disposaran d’'un
conducte d’ evacuacio de gasos directament fins a la coberta de |’ edifici.

5. Tot tipus de conducte o xemeneia estara proveit d'aillament i revesti-
ment suficients per aevitar que laradiacié de calor, soroll o vibracions es trans-
metin ales propietats contigies, i que el pasi sortida de fums causi molésties o
perjudici atercers.

6. Els conductes no discorreran visibles per les faganes exteriors.

7. Es preceptiu |’ Gs de filtres depuradors en les sortides de fums de xeme-
neiesindustrials, instal -lacions col lectives de calefaccid i sortides de fumsi bafs
de cuines de col lectivitats, hotels, restaurants o cafeteries.

8. L' Ajuntament podra imposar les mesures correctores que estimi perti-
nents quan, amb un informe previ técnic, s acrediti que una sortida de fums
causa perjudicis ala poblacio.

Art. 4.42. Evacuacio i reciclatge de residus solids

1. Tota habitatge o edifici d’ habitatges haura de disposar d’'un sistemad’e-

vacuacio i reciclatge de residus solids d' acord amb les condicions que determi-
nalaseccio HS 2 ‘recollidai evacuaci6 de residus’ del Document Basic DB- H
Salubritat, del Codi Técnic de I’Edificacio (RD 314/2006), tant al que fa refe-
rencia al disseny i dimensionamient dels magatzems de contenidors en els edi-
ficis, com, si és el cas, lesinstallacions de trasllat per baixants, com els espais
de dimensionamient immediat en els habitatges.

2. A mésdel’establert en el CTE, estindraen consideracio allo que esta-
bleix laLlei 11/1997 de 24 d' abril d’ Envasosi Residus d’ Envasosi €l seuregla-
ment(RD.782/1998 de 30 d' abril), aixi com les condicionsdelaLlei 10/1998 de
21 d'abril de Residus.

3. Es prohibeixen les trituradores d’ escombraries i residus amb aboca
ments a la xarxa de clavegueram. Només podran autoritzar-se en casos molt
especialsi justificats previ informe favorable del servel municipal corresponent

4. Quan les escombraries o altres residus solids que produissin qualsevol
activitat, per les seves caracteristiques, no puguin o hagin de ser recollits pel ser-
vei derecollidadomiciliari, haurien de ser traslladats directament al 1loc adequat
per a seu abocament per compte del titular de I’ activitat.

Art. 4.43. Dotaci6 de bugaderia

A mésd aloques haprevist pel Decret 145/1997, de 21 de novembre, de
la CAIB quant a condicions d’habitabilitat, tota vivenda o unitat d'allotjament
disposara d'una dependéncia destinada a bugaderia amb una superficie Util no
inferior a dos metres i mig quadrats (2,50 m2), afi de garantir a més I’ oculta-
ment decoros des de qualsevol via o espai Iliure d'Us public dels estenedors en
finestres, balcons, etc.

Art. 4.44. Dotaci6 de cambres humides

1. Cada local independent, sigui quin sigui €l seu Us, disposara almenys
de lavabo compost per lavabo i inodor.

2. Cadalocal destinat vivenda disposara amenys d’ un bany complet.

Art. 4.45. Servei postal

Tot edifici disposara de busties per ala correspondéncia postal en un lloc
facilment accessible per a's serveis de Correus o de missatgeria.

CAPITOL 7. SOBRE L'ORNAMENT

Art. 4.46.. Composicio arquitectonicai cromatica

1. Lacomposicio de les facanes dels edificis seralliure dins de les condi-
cions establertes en les presents Normes, amb les excepcions que en les parti-
culars de cada zona puguin existir.

2. Serareferénciaobligada per al disseny arquitectonic el compliment dels
extrems seglients, en sol rustic i en els nuclis tradicionals de Calvia i Es
Capdell&

a) Les cobertes seran preferentment inclinades i de teula arab o semblant,
excepte en aquells edificis que per la sevatipologiarequereixin un altre tipus de
cobertes.

b) Els colors s gjustaran ala gamma de terrosos, permetent-se el blanc. La
resta de colors no inclosos en larelacio del subapartat segiient es restringiran a
elements o cossos d' edificacio la grandaria o de la qual posicio el's permeti una
correcta integracio paisatgistica.

c)Lagamma de colors admesa en |’ acabat de paraments de facanes pinta-
des, correspon ales seguients referencies del RAL Disseny:

0106025, 0106030, 0106035, 0107020, 0107025,

0107030, 0107035, 0108020,

0206030, 0207020, 0207030,

0306030, 0306040, 0307020, 0307030, 0307040, 0308020,
0406040, 0406050, 0406040, 0407030, 0407040, 0407050,
0505050, 0505060, 0506040, 0506050, 0506060,

0507040, 0507050, 0507060, 0605060, 0605070,

0606040, 0606050, 0606060, 0606070, 0607050,

0607060, 0608040, 0706050, 0706060, 0706070,

0707050, 0707060, 0707070, 0707080, 0708040,

0708050, 0708060, 0757060, 0757070, 0757080,

0758040, 0758050, 0808030, 0808040,

0858040, 0858050, 0859030,

0909020, 0909030, 0959020, 0959030,

3. En els nuclis urbans tradicionals d’'Es Capdellai Calvia regiran a més
les condicions particulars d’ estética recollides en les corresponents ordenances
de zona.

4. Els edificis d’ equipament i aquells atres de caracter singular que pel
seu Us o0 posicio siguin considerats com a fites en el paisatge urba, podran ser
exonerats de |es condicions establertes en el present article.

Art. 4.47. Anuncis, rétols i tanques publicitaries

1. Queden prohibits els anuncis o rétols adossats a baranes, balcons o
murs de fagana o paret mitgera, d’ acord amb el que disposa I’ ordenanga muni-
cipa de publicitat exterior.

2. Lainstal-lacié de tanques publicitaries estara prohibida en sol rustic i
nomeés estara permesa en les situacions segients:
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a) En sol urba, en solars no edificats que compleixin amb les preceptives
condicions de tancai neteja.

b) En sol urbanitzable

3. L’Ajuntament podra denegar qualsevol peticio de llicéencia
d'instal-lacio de rétol o anunci quan pel seu contingut o forma, grandaria, colors
o lluminositat pogueren causar molésties o desentoni clarament amb I’ entorn on
s ubiqui.

Art. 4.48. Ubicacio d’ antenes i aparells d' acondicionament d’aire

1. Els aparells d’intercanvi de calor, les antenes de recepcio o emissio de
senyals radioel éctrics, de televisio, radio, telefoniai, en general, qualsevol ele-
ment tecnologic assimilable, hauran d’emplagar-se obligatoriament en el punt
de I’ edifici o parcel-laen qué menor impacte visual suposi per al’entorn i sem-
pre on sigui menys visible des dels espais publics. A aquests efectes, sera lloc
preferent la coberta de I’ edifici, llevat que es demostri la impossibilitat fisica
d'ubicar-ho en ella, quedant expressament prohibida la instal-lacié individual
dels mateixos en les faganes dels edificis.

2. Els elements per a acondicionament d'aire, calefaccio o refrigeracio, o
de qualseval altra classe, no podran ser visibles en els paraments exteriors de
facanes, ni ocupar |’ espai de les terrasses o balcons. Els desguas de les ditesins-
tal lacions hauran de ser conduits al’interior de I’ edifici. Els aparells d’ acondi-
cionament o extractors d' aire no podran evacuar aquest alavia publicaamb una
acadainferior a dos-cents setanta (270) centimetres sobre €l nivell de lavorera
o calcada

Titol V. Sobre el respecte mediambiental i I’adequacié al’entorn

Art. 5.01. Adaptacié mediambiental

1. Totes les obres, construccions o instal-lacions hauran d’ adaptar-se a
medi ambient en que estiguin situades, bé sigui urba o rustic, sense que la seva
preséncia pugui significar minva alguna de les caracteristiques mediambientals
preexistents, perd amb independéencia de les imputables intrinsecament alanor-
mativa que les regula.

2. L' adaptacié mediambiental implica el compliment de les determina
cionsi, en lamesura que sigui possible, les recomanacions sobre disseny arqui-
tectonic, instal lacions de dotaci6 de serveis, qualitat de laconstruccio, etc., con-
tingudes en els Titols 1V i V d aquestes Normes, i de |’ article 39.1 de laLECO,
Sl s'escau.

3. L'incompliment d’'allo que s'ha preceptuat en el present article sera
causa suficient per ala denegacié de qualsevol tipus de Ilicéncia municipal.

Art. 5.02. Adaptacio visual al’entorn

1. Totes les construccions i installacions hauran d’ adaptar-se a lloc en
que estiguin situades, harmonitzant amb el seu entorn, sigui urba, rural o mari-
tim, no permetent-se que el seu emplacament, massa, acada, color, textura,
composici6, murs de contenci6 o tancament, instal -lacions, o qualsevol element
o0 caracteristica de les mateixes trenqui I"’harmonia del paisatge o desfiguri la
perspectiva propia del mateix, d’acord amb el que estableix els articles 73 i 138
del Text Refos de laLlei del Sol, de 9 d'abril de 1976 i de 26 de juny de 1992
respectivament.

2. Lanovainstal-lacio o substitucio de serveis d’ energiaelectricai detele-
comunicacio en totes les classes de sol s efectuara sempre per mitja de canalit-
zacio subterrania

3. Elsinstruments de planejament relatius a actuacions urbanistiques han
de contenir previsions per a portar aterme, com part del procés urbanitzador, les
canalitzacions i galeries necessaries per ala xarxa de telecomunicacionsi elec-
trica

4. L'incompliment d'alo que s ha preceptuat en el present article sera
causa suficient per ala denegaci6 de qualsevol tipus de Ilicéncia municipal.

Art. 5.03. Vegetacio

1. Les noves edificacions hauran de respectar d maxim la massa forestal
o arbratge existent, amb preservacié maxima en la franja de servitud costanera,
aixi com les zones boscoses incloses en ambits de plangjament derivat 0 espe-
cial.

2. Queda prohibida la introduccio d’ espécies a-loctones en les masses
forestals.

Art. 5.04. Mecanismes d'estalvi d’aigua

1. A fi de minimitzar el gasto d’aigua, en els punts de consum es dissen-
yaran els mecanismes adequats per a permetre el maxim estalvi de fluid, i a
aguest efecte:

a) Lesaixetes dels aparells sanitaris de consum individual disposaran d’ ai-
readors de doll o semblants.

b) El mecanisme d’accionament de la descarrega de les cisternes dels
inodors disposara de la possibilitat de detenir |adescarrega avoluntat del’ usuari
o0 de doble sistema de descarrega.

c) Els capgals de dutxa implementaran un sistema d'estalvi d’aigua en
I”ambit de subministraments individuals garantint un cabal maxim de nou (9)
litres per minut a cinc (5) atm. de pressio.

d) Instal-lacio de circuits per a la reutilitzacié d'aigues pluvias per a
waters i instal -lacions de reg

e) Lainstal-lacio d'un circuit separat per alareutilitzacio d aiguies grises
preparades i tractades per als inodors i per a les instal-lacions de reg.
S exceptuen d' aguesta instal -|aci6 els edificis de vivendes amb menys de dotze
unitats, i la resta d’'usos quan les seves insta-lacions d’evacuacio siguin de
menys de 300 unitats de descarrega (segons norma UNIX). No obstant aixo, en
aquestes excepcions s haura de fer una preinstal -laci6 de dues xarxes separades,
per a circuit d’ aiglies grisesi per a d' aigiies negres, que pugui permetre el reci-
clatge de les aiglies grises per alsinodorsi per alesinstallacions de reg.

f). Totes les vivendes, instal -lacions turistiques i d’un altre tipus de nova
construccié que tinguin subministrament d’ aigua, aixi com les modificacions de
les existents que siguin obra major, hauran d’incloure comptadors individuals
d’aiguaaixi com llanterneria de baix consum i dispositius d'estalvi d’aigua.

g) Es garantira que sigui permeable, en tipologia d’ edificacié extensiva,
almenys un 20% del sol de la parcella no ocupat per I’ edificacio.

2. Les aixetesi els alimentadors dels aparells sanitaris d’ Us public dispo-
saran de temporitzadors o qualsevol altre mecanisme eficag per al’estalvi en el
consum d’ aigua.

3. Aixi mateix, s estara en el que estableix en la seccio HS 4 ‘subminis-
trament d’aigua’ del document basic ‘ DB-HS Salubritat’ del CTE

Art. 5.05. Condicionament térmic passiu

1. Tot edifici de nova construccio, o les reformes i ampliacions substan-
ciasd edificis existents (no els suposits de petites obres d’ adequacio de I’ edifi-
ci com a reparacions, actuacions de manteniment, petites ampliacions inferiors
al deu per cent de la superficie ja construida en edificis existents, construcci6 de
porxos, pero si en les obres de rehabilitacio o reformade I’ edifici que es realit-
zen per ser necessaries des del punt de vista estructural o per a la seva adegua
ci6 a condicions d'utilitzacid6 més coincidents a nous requeriments legals, o a
condicionants higiénic sanitaris que impliquen la seva reforma), contemplaran
en el seu disseny el maxim nivell de condicionament térmic passiu possible per
mitja de la combinaci6 adequada de:

a) Orientacio solar idonia, explotant les possibilitats de la parcel -la.

b) Solellada adequada, dotant de proteccié solar adequadai suficient atots
els buits de fagana. Aquesta proteccié haura de poder realitzar-se per mitja de
persianes mobils o per mitja de proteccions fixes si es garanteix la seva funcio-
nalitat. No sera obligatoria la previsié de persianes mobils per a suposits de
banys, serveis, trasters i escales comunitaries, sempre que la superficie dels
buits sigui igual o inferior a un metre quadrat (1 m2).

c) L'acceés directe des de I' exterior as locals o dependencies es produira
preferentment a través de vestibuls d’independencia o rescloses tallavents de
doble porta (v.gr: batiport o esquincell, en I’ arquitectura tradicional).

Quan es tracte d'accessos d'Us public o collectiu, compliran les dimen-
sions minimes fixades en el Reglament de Supressi6 de Barreres
Arquitectoniques (Decret 20/2003, de 28 de febrer)

d) Aillament termic global de I edifici i de cada un dels paraments peri-
metrals del mateix, d’acord amb el que preveu aquestes Normes.

2. Als efectes previnguts en el present article s aplicara del document
basic DB-HE, seccié HE1 (RD 314/2006, de 17 de marg, pel que s aprova el
Codi Tecnic de |’ Edificacio) i resta de normativa legal vigent d’ aplicacio.

3. Lesfusteries envidrades en contacte amb |’ exterior hauran de disposar
sempre de doble lamina de vidre amb cambra intermedia estanca que minimit-
zin el consum d’energia anual, excepte quan les dependencies afectades no es
destinin a estada prolongada de persones.

4. L'incompliment d'allo que s ha preceptuat en el present article sera
causa suficient per ala denegacio de qualsevol tipus de Ilicéncia municipal

Art. 5.06. Condicions de disseny mediambiental

Als efectes previnguts en el present capitol i en la mesura de les possibi-
litats fisiques concretes per acada edifici o local, dels condicionants de | entorn,
de I'Gs a que es destini i de I’ ordenanga d’ aplicacio, s estableixen les seglients
condicions de disseny arquitectonic, que en tot cas compliran allo que estableix
el document basic DB-HE Estalvi d’ energia, en les seves seccionsHE 1 aHE 5
(RD 314/2006, de 17 de marg, pel qual s aprovael Codi Tecnic de |’ Edificacio):

@) Il-luminacié natural: en el disseny de tot edifici o construccid, la
il-luminacio ditrna sera preferent i basicament natural (solar) en totes les seves
dependencies, de manera que la il -luminacio artificial només sigui considerada
com a solucié excepcional o d’emergencia per ales hores ditirnes.

b) Enllumenat eléctric: lainstal-lacio d’ enllumenat eléctric es dissenyara
incorporant lampades i lluminaries de maxima eficiéncia luminica, minimitzant
en la mesura que es pugui la potencia eléctrica instal-lada per a aquest desti i
segons els criteris definits en la Llei 3/2005 de 20 abril, de Proteccio del Medi
Nocturn i la norma 44 sobre contaminacié luminica del Pla Territoria de
Mallorca

c) Energia solar: tota edificacio novaincorporarainstal -l acions receptores
d’energia solar amb capacitat suficient per a satisfer el donar compliment a la
contribucio solar minima d’ Aigua Calenta Sanitaria d’acord amb €l que esta-
bleix la secci6 HE4 del DB- HE Estalvi d'Energia del Codi Tecnic de
I"Edificacio (RD 314/2006) , i la contribuci6 fotovoltaica d’energia electrica
minima d'acord amb el que estableix la secci6 HE4 del DB- HE Estalvi
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d Energiadel Codi Tecnic de I’ Edificacié (RD 314/2006).

c-1) Sistema de cogeneracid: S haura de procedir a la installacié de cal-
dera amb sistema de cogeneracié quan la potencia sigui superior a 400.000
kcal/h.

d) Altres energies alternatives: es recomana que tota edificacio de nova
planta pugui incorporar, en la mesura que es pugui, instal-lacions productores
d'dtres fonts d’ energia de | es denominades alternatives, amb capacitat suficient
o raonable per ales necessitats propies de | edifici.

€) Energies domeéstiques: per a's usos de calefaccio, escalfament d aigua
o cuinat d’ aliments es procurara la utilitzacio de combustibles liquids o gasosos
amb preferencia al’ energia electrica. Es prohibeix I’ Gs del Fuelail.

f) Aire condicionat: |es instal -lacions d’ acondicionament d’ aire no han de
ser imprescindibles per a aconseguir e confort ambiental dels edificis.
L’ acondicionament termic passiu perseguira la no necessitat aquest tipus d'ins-
tal-lacions.

g) Recipients separadors de residus: garantir I’espai suficient per a reci-
pients separadors de residus, d’ accés comode alacuinadelesvivendeso al Iloc
d emmagatzematge de la resta dels usos.

h) Full d'instruccions mediambientals: S executara un full d'instruccions
mediambientals d' Us per aresidentsi usuaris habituals de | edifici que s allibe-
rara a cada resident o usuari en el moment d’ entrada en la vivenda

Art. 5.07. Exigéncies sobre |’ Us de materials

1. Queda prohibit I’ is de productes nocius o perillosos per ala salut o el
medi ambient.

2. Queda prohibida lainstal-laci6 de fusteries, i paraments de PV C en tot
el terme municipal.

3. En la mesura que sigui possible tindra preferencia I’ Us de materials
aternatius a PV C en tot element constructiu (canonades, aillaments, mecanis-
mes, €tc.).

4. Les fustes utilitzades en la construccié o urbanitzacio hauran de comp-
tar amb el corresponent certificat de provenir d' explotacions sostenibles.

Art. 5.08. Obligacio de restitucié mediambiental

1. Els responsables per accié o omissio de qualsevol deteriorament del
medi ambient estaran obligats a la restitucio de I’ estat original a costa seu, per
mitja de I’ adopcio6 de les mesures o execuci6 de les obres precises per atal fi,
les quals hauran de ser aprovades o ordenades préviament per I’ Ajuntament,
amb elsterminisi condicions pertinents.

2. Els responsables o titulars d' explotacions o usos extractius (pedreres),
en actiu o no, estan obligades a rehabilitar I’ entorn degradat a consequencia de
la seva propia activitat, d’acord amb el que estableix el paragraf anterior.

Art. 5.09. Soterrament i canalitzaci6 de xarxes de serveis

Lanovainstal-lacio i la substitucio o ampliacié de xarxes de serveis, en
totes |es classes de sol (urba, urbanitzable o rustic), s efectuara sempre per mitja
de canalitzacio subterrania. Aixo afecta, en particular, ales xarxes de telecomu-
nicacio i ales d energia electrica, encara que siguin de baixa, mitjai atatensio
0 de servei supramunicipal.

Escomplirael que s estableix en el PlaDirector Sectorial Energétic deles
Illes Balears, i en especial alo que s haprevist en |’ article 18, aixi com |’ article
20i 21 de laRevisio del citat Pla (Decret 26/2005, de 23 de setembre, d' apro-
vaci6 definitiva de la Revisio del Pla Director Sectorial Energetic dels Illes
Balears) .

Es complira aixi mateix, ald que estableix e PD.S. de
Telecomunicacions (Decret 22/2006, de 10 de marg), i en particular el seu arti-
cle1l.

Art. 5.10. Mesures contra la contaminacié luminica

1. El terme municipal de Calvia queda dividit en quatre arees de protec-
ci6 del medi nocturn, d’acord amb en el plad’ ordenacio ZPMN-A:

2. LazonaE1 correspon a les zones delimitades dins de les categories de
sol rustic protegit AANP, ANEI i ARIP.

La zona E2 correspon a una franja de 5 km mesura des del limit de les
zones E1, aixi com totes |es zones ubicades dins de les restants categories de sol
rustic.

La zona E3 correspon a les zones classificades com a sol urba o urbanit-
zable excepte les zones turistiques delimitades pel POOT o pel propi Pla
Territorial Insular.

La zona E4 correspon ales zones classificades com a sol urba o urbanit-
zable dins de les zones turistiques delimitades pel POOT o pel propi Pla
Territorial Insular.

3. El vaor limit del flux hemisféric superior installat FHSInst% per a
cada zona sera el segient:

Classificacio de zones Flux hemisferic superior installat FHSinst%

El 0%
E2 < 5%
E3 <15%
E4 <25%

En les zones E3 i E4 es podran fixar condicionants diferents aplicables a
lail-luminacié de monuments o altres elements o zones d’un interes cultural,

historic o turistic especial.

4..Es prohibeixen:

- Leslampades amb flux hemisféric superior que superi el 25% de |’ emes,
menys en il-luminacions d’ interes especial .

- Lesfonts de [lum que per mitja de projectors convencionas o laser eme-
ten per damunt del pla horitzontal, Ilevat que il-luminin elements d’ un especia
interes historic, sense perjudici de posterior regulacio reglamentaria.

- Els artefactes aeris de publicitat nocturna

- L’enllumenat de grans extensions de platja o de costa, excepte per raons
de seguretat o d’emergencia.

Art. 5.11. Mesures de qualitat acUstica

1. En el medi ambient exterior, a excepcio dels procedents del trafic, no
es podra produir cap soroll que sobrepassi els nivells sonors maxims ni els
nivells de vibracié maxims que s'indiquen en el Decret 20/1987 de mesures de
protecci6 contra la contaminacié actstica del Medi Ambient.

2. Per d compliment dels objectius de qualitat aclstica s estaraen el que
estableix laLlei del Soroll 37/2003, de 17 de novembre

3. El planejament derivat tindra en consideracio els objectius de qualitat
acustica a |"hora de desenvolupar I’ ordenacio de I’ ambit en questio, amb espe-
cia interés als creixements proxims a les infrastructures.

4. Sestara, aixi mateix en el que disposa el document basic DB HR
‘Protecci6 front el renou’, del CTE.

Art. 5.12. Actuacions amb afectacions a ambits inclosos dins la Xarxa
Natura:

1. Les actuacions que afectin els ambits protegits per la Xarxa Natura
2000, i que queden grafiats en el planol d ordenacié XN ‘Xarxa Natura 2000°
d'aquest Pla, hauran de ser informats particularment pel Comite de Xarxa
Natura

2. Les actuacions previstes dins d’aguest pla, o que resultin de la seva
modificacio puntual, en el moment d’ executar-se en projectes concrets, s haura
d’assegurar que no provoguen en cap cas |’ alllament geografic o genétic dels
habitats naturals i de les especies silvestres de la fauna i de la flora d'interes
comunitari del LIC de Cala Figuera, esforcant-se per ‘fomentar la gestié dels
elements del paisatges que resulten essencials per la migracié, la distribucio
geograficai I'intercanvi genétic de les especies silvestres' (Directiva Habitats),
i semprei quan s asseguri ‘el manteniment i ordenacio d'acord amb elsimpera-
tius ecologics dels habitats que es troben a I'interior i exterior de les zones de
proteccio, i el restabliment dels biotops destruits (Directiva Aus) com el
Salobrar de Sa Porrassa.

Titol VI Regim dels edificis existents

Art. 6.01. Situacio de forad’ ordenacio

1. D’acord amb €l que preveu els articles 1 i 2 de la Llei 8/1988 de la
CAIB, d'1 dejuny, d Edificisi Instal lacions Fora d’ Ordenaci6, i |’ article 16.2
delaLlei 6/1997, de 8 dejuliol, del SOl Rustic, es considerara que un edifici o
instal-lacié esta fora d'ordenaci6 per trobar-se inclos en algun dels supdsits
seguents:

a) Estar afectat per operacions de remodelacio urbana.

b) Haver sigut construit en contra de les determinacions del planejament
o de la normativa urbanistica vigent, mentre no siguin legalitzats, encara que
hagi prescrit el seu expedient d’infracci6 urbanistica, o ni tan sols ho tinguin ini-
ciat.

c) En sol rustic, haver incomplit les condicions d' Us autoritzades especi-
ficament.

2. En ladocumentacio grafica de la Revisié del Pla General s assenyalen
especificament els edificis i installacions que estan fora d’ ordenacio a l’entra-
da en vigor de la mateixa. No es considera per tant fora d’ ordenaci6 cap ni un
dels edificis existents en el terme municipal, construit amb Ilicéncia obtinguda
al’empara d anteriors planejaments, que no estigui expressament recollit com a
tal d'acord amb el que estableix |’ apartat anterior.

Es consideren també fora d’ ordenaci6 les edificacions que es construeixin
0 s hagin construit amb anterioritat al’ aprovacio del Pla, en contra de determi-
nacions contingudes en el plangjament vigent en cada cas. Fins que no siguin
legalitzades, en les dites edificacions no podra realitzar-se cap tipus d'obra.

3. En es edificis i installacions fora d’ ordenacié no es poden redlitzar
obres de consolidacid, d augment de volum, de modernitzacio o d’increment del
valor d’ expropiacio, pero si les petites reparacions puntuals en peces o vivendes
concretes que exigeix la higiene de les persones que hagin d’ ocupar-los o resi-
dir en ells, perd mai quan suposin actuacions globals o de conjunt sobre un edi-
fici.

4. Procedira la demoalicid, d'acord amb el que disposa la disposicio tran-
sitoriaquartade laLlei de Costes, de les obres i instal -lacions construides amb
anterioritat a |’ entrada en vigor de la mateixa sense I’ autoritzacié o concessio
exigible d' acord amb lalegislacio de Costes llavors vigent, llevat que per raons
interes pablic I’Administracié competent efectui I’oportuna legalitzacio.
Procedira també la demolicié a extingir-se la concessi6 de les obres i
instal -lacions que ocupen terrenys de domini public maritim-terrestre, quan es
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troben en el suposit previst en I’ apartat 2 de |a mencionada disposicio.

5. En els altres suposits aque esrefereix la disposicio transitoria quarta de
laLlei de Costes en el seu apartat 2, no podra concedir-se Illicencia municipal
per alaconstruccio d obresi instal lacions d’ acord amb el que disposen els arti-
cles24,25i 26 deladitaLlei i d acord amb allo que s haregulat en les presents
Normes, fins tant I’ Administracio de I’ Estat no atorgui |’ oportuna autoritzacié
prévia

6. D’acord amb el que estableix |’ apartat 1 del present article, els edificis
que el Pla declara fora d’ ordenacio, son els que a continuacio s enumeren:

PO1.- SOL DE MALLORCA. Planol CASU 46

Av. Mallorca, 24-30.

Referéncia Cadastral: 8810004

Edificaci6 afectada per alineacié de vial.

P02.- SOL DE MALLORCA. Planol CASU 46

Av. Mallorca, 23a-23d.

Referéncia Cadastral: 9310007

Instal -laci6 afectada per espai lliure pablic EL-P.

P03.-SOL DE MALLORCA. Planol CASU 46

Av. Mallorca, 23a-23d.

Referéncia Cadastral: 9310007

Instal -laci6 afectada per espai lliure pablic EL-P.

PO4.- SON FERRER. Planol CASU 42

Cl. Colibri, 2.

Referéncia Cadastral: 6824027

Edificaci6 afectada per espai lliure public EL-P.

P06.- COSTA EN BLANES. Planol CASU 20

Ctra. C-719, g/n.

Referéncia Cadastral: 2722001.

Edificacions socials i complementaries del ‘ Sporting Tenis Club’, afecta-
des per requalificacio del sol (EL-P).

PO7.- COSTA EN BLANES. Planol CASU 21

Ctra. C-719, gn.

Referencia Cadastral: 2722003.

Instal -lacions Delfinarium Marineland, afectades per requalificacio del sol
(EL-P).

PO8.- ES CASTELLOT. Planol CASU 24

Huguet és Far, 22.

Referencia Cadastral: 4650001.

Estructura edifici plurifamiliar, afectada per requalificacio del sol (EL-P).

P10.- EL SEU ILLETES. Planol CASU 8

Referencia Cadastral: 5478024

Bartomeu Buades Mayal, 6.

Edificacio per a caseta del guarda en apartaments

Roca Marina, afectada sistematicament viari existent (pas de vianants per
aaccés alaPlanoltja).

P11.- EL SEU ILLETES. Planol CASU 8

Referencia Cadastral: 5478023

Crta. C-719 Palma/Andratx, 31.

Edificacio afectada per requalificacio del sol (EL-P).

P12.- COSTA DE LA CALMA. Planol CASU 16

Av. del Mar, 3.

Referencia Cadastral: 5357012.

Edificacio afectada per requalificacio del sol (EL-P).

P13.- COSTA DE LA CALMA. Planol CASU 25

Guillem de Moncada, 2.

Referencia Cadastral: 5751052.

Edificaci6 afectada sistematicament viari.

P14.- SOL de MALLORCA. Planol CASU 49

Av. Portals Vells, canto carrer de la Ribera.

Referéncia Cadastral: 9102001.

Edificaci6 afectada sistematicament viari.

P15.- PALMANOVA. Planol CASU 33

Duc d'Extremera, 10.

Referencia Cadastral: 0444004.

Edificaci6 afectada sistematicament viari.

P16.- SON BUGADELLES. Planol CASU 18

Referéncia Cadastral Sol Rustic:

Edificacionsi Instal lacions inadequades en SR.

P17.- SON BUGADELLES. Planol CASU 26

Referencia Cadastral Sol Rustic:

Edificacionsi Instal lacions inadequades en SR.

P18.- SON BUGADELLES. Planol CASU 26

Referéncia Cadastral Sol Rustic:

Edificacions i Instal lacions inadequades en SR.

P19.- SON BUGADELLES. Planol CASU 26

Referéncia Cadastral Sol Rustic:

Edificacionsi Instal-lacions inadequades en SR.

P20.- SON BUGADELLES. Planol CASU 26

Referencia Cadastral Sol Rustic:

Edificacionsi Instal-lacions inadequades en SR.

P21.- SON BUGADELLES. Planol CASU 26

Referencia Cadastral Sol Rustic:

Edificacions i Installacions inadequades en SR i afectades sistematica-
ment viari.

P22.- SON BUGADELLES. Planol CASU 26

Referencia Cadastral Sol Rustic:

Edificacions i Instal-lacions inadequades en SR i afectades sistematica-
ment viari. Club Equitacio El Mas.

P23.- SON BUGADELLES. Planol CASU 26

Referencia Cadastral Sol Rustic:

Edificacions i Instal-lacions inadequades en SR i afectades sistematica-
ment viari. Club Equitacio El Mas.

P24.- EL SEU ILLETES. Planol CASU 13

Referencia Cadastral Sol Rustic:

Edificacions i Instal-lacions inadequades en SR i afectades sistematica-
ment viari. Edificacions annexes a Forti militar.

P25.- PALMA NOVA. Planol CASU 28

Referéncia Cadastral: 0853002

Edificacionsi Instal-lacions existent amb anterioritat a la concessio de la
Ilicénciaa conjunt residencia Yayas.

Art. 6.02. Obres arealitzar en els edificis construits al’ empara de norma-
tiva anterior

1. En els edificis existents, construits al’empara de |’ anterior normativa i
sempre que no es trobin en situacié de fora d’ ordenacio, podran realitzar-se les
obres regulades a continuaci6 per a cada una de | es situacions que es defineixen:

Situacio la Edificis on la superficie de la qual edificada excedeixi d'alo
que s ha permes per |es ordenances de cada zona. En aquests edificis es perme-
tran els seglients tipus d’ obres:

a) Obres parciads i circumstancials de consolidacio, modernitzacié o
millora de les seves condicions estétiques, d’ habitabilitat, higiene o funcionali-
tat.

b) Reformesi canvis d’ Gs inclos totals, sempre que el nou Us previst esti-
gui inclos en larelacio dels permesos en la zona

¢) En casos degudament justificats en necessitats adaptaci6 de I’ edifici a
Ileis 0 normes de superior rang aprovades després de la construcci6 de I’ edifici
(noves normes d’ evacuacio per a casos d'incendi, o el Reglament de Supressio
de Barreres Arquitectoniques (.D. 20/2003, de 28 de febrer), etc.), es podran
autoritzar obres encaminades a dotar-los d’ escales d’incendis, d’ espais destinats
ainstal-lacions (aire condicionat, ascensors, cambres de fems, etc.) ofi altres de
similars que, de manera justificada, no impliquin més ampliacié que I’ estricta-
ment necessaria a tals fins. En els dits suposits, a pesar que | edifici preexistent
incompleixi algun dels parametres assenyalats en el Pla, podran realitzar-se les
obres encara que les mateixes no s gjusten als parametres impostos per a cada
zona (separacions, a¢ada, etc.). L' ampliacié no podra suposar, en cap cas, incre-
ment de la superficie habitable (cuines, dormitoris, sales, banys, etc.).

d) Obres d’adequaci6 de I’ edifici a alguna de les situacions dels apartats
seguents.

Situacio 2a: Edificis la superficie del qual edificada no excedeixi d'allo
que s ha permes per |es ordenances de cada zona, encara que incompleixin algu-
na o diverses de les restants limitacions de I’ ordenanga general en cada una de
les zones.

En aquests edificis es permetran les obres referides en |’ apartat correspo-
nent alaregulacié de la situacio 1a, aixi com les d'ampliacio fins a maxim de
la superficie edificable permesa per I'ordenanca general en cada zona
L' ampliacio haura d’ gjustar-se al's altres parametres de la zona.

No obstant aixo, en els nuclis tradicionals i en les zones de vivenda uni-
familiar, si I'ampliaci6 arealitzar se situa sobre cossos d’ edificaci6 tancats exis-
tents, la mateixa podra ser realitzada conservant les condicions de separacio a
Iimits del cos d edificacio sobre el qual se situa.

Es permetran aixi mateix les obres necessaries per a adequar I’ edifici ala
situaci6 seguent.

Situacio 3a: Edificis que no incompleixin cap limitacié imposada per les
normes per a cada zona per a edificis de nova planta. En aquests edificis, totes
les obres s gjustaran als limits imposats per |’ ordenanca de zona.

2. Totes les obres d'ampliacio hauran de redlitzar-se, d'acord amb les
situacions anteriors, adequant-se a la tipologia de la resta de I edifici i a la
correctaintegracio del mateix en el seu entorn, sense perjudici de les condicions
especials de protecci aplicables als edificis catal ogats.

3. Qualsevol deles construccionsi els usos que |les mateixes suporten, que
ja es troben construits a I’empara de normativa anterior, no son considerades
fora d' ordenaci6 encara que la sevatipologia d' Gs, grandariai forma sigui con-
tradictoria amb la que el Pla estableix per ala zona en que es localitzen amb
independencia de qual sigui la mateixa, i podran continuar suportant les activi-
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tats per a les que inicialment van ser autoritzats. En aquest sentit, els usos ter-
ciaris (comercials -4.1-, serveis -4.2- i establiments publics -4.3-) es permetran
en edificis de vivendes col -lectives, o de qualseval altre Us existents amb ante-
rioritat a |’ aprovacié del Pla, encara que els mateixos estiguin situats en zones
T, RUT, RU, RU-N, RAN o0 RA.

L es construccions existents destinades a allotjaments turistics, amb inde-
pendencia de les determinacions que el Pla preveu en funcio de la qualificacio
donada a la zona en que les mateixes es localitzen, no podran aterar el seu Us
actual per a destinar-los a Us residencial plurifamiliar, ni a un atre Us diferent
del de I’ edifici preexistent, llevat que sigui per a destinar-ho a Us hoteler. El Pla
autoritza no obstant la rehabilitacié i si és el cas ampliacio d'un establiment
turistic existent, per ala seva transformacié en un atre del mateix Us i catego-
ria superior.

4. En les edificacions existents, en les plantes baixes de les quals hi ha
porxos coberts en els espais Iliures privats de retranqueix a les vies publiques,
no podran tancar-se els dits espais amb cap tipus de material fix o mobil.

Art. 6.03. Deures de conservaci6 i ornament public. Ordres d’ exe-
cucio

1. Els propietaris de terrenys, edificacionsi cartells hauran de mantenir en
bones condicions de seguretat, salubritat i ornament pablic. Aixi mateix, hauran
de mantenir els paraments de les facanes exteriors i dels patis nets i amb bon
aspecte, a |'efecte dels quals hauran d’executar les obres de conservacio que
siguin necessaries. L' Ajuntament, d'ofici 0 a instancies de qualsevol ciutada,
ordenara I’ execucio de les obres necessaries per a arribar o conservar les dites
condicions.

2. L’ Ajuntament també podra ordenar per motius interés estéetic o turistic
I” execuci6 d' obres de conservacié o reformade facanes i espaisi elements visi-
bles des de la via piblica.

3. Les obres s executaran a costa dels propietaris, si es contingueren dins
del limit del deure de conservacio que els correspon 0 suposessin un augment
devalor del’immoble, fins on aquell deure arribi; i, acarrec del’ Administracio,
quan se sobrepassin aguests |imits per a obtenir millores interés general .

4. Als efectes anteriors, |’ Organisme que ordeni |’ execuci6 de tals obres
concedira als seus propietaris 0 as seus administradors un termini, que estara
quant a la magnitud de les mateixes, perque procedeixi a compliment del que
acorda. Transcorregut el termini sense haver-les executat, es procediraalainco-
acio del corresponent expedient sancionador, i es requerira de nou al propietari
0 propietaris o al's seus administradors al compliment de |’ orde d’ execuci6. Cas
de no complir-la, es dura a terme per I’ Organisme requeridor, a carrec de I’ o-
bligat, através del procediment d’execucié subsidiaria previst en leslleis.

5. A | efecte dels apartats anteriors, s entendran com a obres contingudes
en el deure de conservacié que correspon als propietaris les de manteniment,
adaptacid i reforma minimes necessaries per a obtenir les condicions de segure-
tat, salubritat i ornament segons els criteris d’ aquestes normes.

6. Totes les parcel les i solars urbans no edificats hauran de mantenir-se
netsi en decords estat, i estaran tancatsi convenientment rematats.

7. L' arbratge tant de public com privat sera protegit i conservat. En lavia
publica, tota pérdua d’ arbratge haura de ser reposada de formaimmediata.

8. Queda prohibit qualsevol tipus d’emmagatzemat de material que
envaeixi la superficie dels patisi espais Iliures privats.

Art. 6.04. Deures de conservacio del patrimoni historic

1. Per laconservacio, proteccio i custodia dels edificis o elements catalo-
gats s'estara alo disposat ala Ley 12/1998, de 21 de desembre, del Patrimoni
Historic delas|lles Baearsi en lanormativa del Cataleg de Béns a Protegir del
municipi de Calvia

2. En la Zona Arqueologica delimitada del Puig de Sa Morisca (Santa
Ponga) que inclou terrenys privats classificats com a sol rastic i en part terrenys
urbans municipals qualificats com a Espais Iliures pablics, qualsevol tipusd’in-
tervenci6 estara sotmesa a que disposa la Llei 12/98 de 21 de desembre, del
Patrimoni Historic de les Illes Balears, i en la Llei 16/1985, de 25 de juny, de
Patrimoni Historic Espanyol. Aixi mateix resta regulada dins de I'article 2.4.
Proteccié de Jaciments Arqueol ogics del Cataleg de Béns a protegir del munici-
pi de Calvia. Elsbéns protegits inclosos en el seu ambit resten incorporats ales
fitxes del Cataleg.

3. Quan en el transcurs d'una obra es produeixin troballes interes arqueo-
logic, el propietari paralitzara immediatament |’ obra posant-ho en coneixement
de |’ Ajuntament per aprocedir a seu estudi i, s lanaturalesa o interés dels des-
cobriments ho requereixi, I’ Ajuntament podra procedir a |’expropiacio de la
finca per causa d'utilitat pablica i demanar la col-laboracié de I’ Administracio
competent.

4. En € cas que es propietaris d immobles, catalogats o no, no realitza-
ren les obres de conservacié requerides per les presents Normes, podran realit-
zar-se per |’ Ajuntament en execuci6 subsidiaria o podra expropiar-se total ment
o parcialment el bé immoble afectat, d’acord amb la legislacio vigent.

5. Els edificis i elements catalogats, quan el propietari fes Us indegut
d'ells, estigueren en perill de destruccié o deteriorament, o no estigueren degu-
dament atesos, podran ser expropiats amb caracter sancionador i per rad d' utili-

tat pablica, d’acord amb allo que s ha disposat per la Llei 12/98 de 21 de des-
embre, del Patrimoni Historic de les Illes Balears.

6. Les construccions i elements catalogats deuran, si és el cas, respectar
les condicions referents a la protecci6 individualitzada de les parcel -les regula-
daal'article 2.2. ‘Proteccio Individualitzada de les parcel les' de la normativa
del Cataleg de Béns a Protegir

Art. 6.05. Obres en edificisi elements catal ogats

1. En els espais, edificis i elements inclosos en el Cataleg de Béns
Culturals a Protegir, només es podran realitzar obres especificades en ell per a
cada cas, segons €l nivell de protecci6 establert, d’ acord amb allo que s’ haregu-
lat alafitxa corresponent i alanormativa del mateix document.

2. L'intervenci6 aredlitzar haurade harmonitzar arquitectonicament i pai-
satgisticament amb | edifici original, sense perjudici d'alo que al’ efecte regu-
li laLlei 12/1998, de 21 de desembre del Patrimoni Historic deles|lies Balears.
L’ Ajuntament denegaralallicenciad’ obres quan al seu entendre no es complei-
xi alguna d' aguestes condicions.

3. El regim d'usos sera el corresponent alazona o area on s ubiquen. No
obstant aixo, en els béns catalogats no es permetra la realitzacié de qualsevol
activitat que pugui suposar perill per alapérdua o deteriorament dels valors que
es protegeixen, sense perjudici d’'alo que al’ efectereguli laLlei 12/1998, de 21
de desembre del Patrimoni Historic de les |lles Balears.

4. En els edificis catalogats destinats a Us turistic, caldra gjustar-se a que
disposen els articles 10.21 i 10.22 d’ aquestes normes.

Art. 6.06. Protecci6 individualitzada d’ elements i parcel-les

1. Lanormativa del Cataleg de Béns Culturals a protegir del terme muni-
cipa de Calvia, determina el grau de protecci6 individualitzada de cada un dels
elements Catalogats, aixi com de les parcelles en que s ubiquen, d'acord amb
el's segients graus de proteccio:

Grau de proteccio dels elements; Grau 1r. Protecci6 Integral (1); Grau 2n.
Protecci6 Estructural (E); Grau 3r. Proteccio Ambiental (A1, A2, A3, Ad)

Grau de proteccio de les parcel les: Grau 1r. Proteccié Globa (G); Grau
2n. Protecci6 Parcial (P1 a P10)

2. En funci6 dels distints graus de protecci6 individualitzada d’ elements o
parcel les, es permeten distints tipus d’ obres sobre els béns catalogats: obres de
manteniment, obres de consolidacié, obres de recuperacio, obres de condicio-
nament, obres de reestructuracid, obres d’ ampliacio i obres de demolicio, aixi
com compromisos de reedificacio

3. Ladefinicié dels distints graus de proteccio enumeratsen el punt 1i la
descripcié dels distints tipus d' obres sobre béns catalogats del punt 2 d' aquest
article, queden degudament detallats en el Catdleg de Béns Culturals a Protegir
al Terme Municipal de Calvia La localitzacio dels elements en el territori i la
delimitacio del seu ambit de proteccio es detalla en els plans de patrimoni (P)

Art. 6.07. Ruinaimminent

En el cas d'imminent perill d' afonsament total o parcia d’un immoble,
encara prosseguint-se lainstruccio del corresponent expedient s adoptaran, amb
tota urgencia, les mesures i precaucions proposades pels serveis Tecnics
Municipals, encaminades a salvaguardar |a seguretat publica i, en especia, la
dels ocupants de I'immoble, tot aixo a carrec del propietari o propietarisde I’ e-
difici ruinds.

Titol VII. Régim dels sistemes

Art. 7.01. Regulaci6 dels sistemes generals

1. L'execucio i Us de cada un dels elements dels sistemes general's se sub-
jectaraalalegislacio sectorial que s apliqui en cada cas, amés del que disposen
les presents Normes.

2. Els Sistemes Generals estan definits en els plansi en la Memoria del
Pla General.

3. Lautilitzacio dels sistemes generals afectats el domini pablic maritim-
terrestre|i, en tot cas, el mar i lasevaribera, seralliure, piblicai gratuita per als
usos comuns i acords amb la naturalesa d' aquell en els termes establerts en els
articles 31 i seglients de la Llei de Costes i en qualsevol dels preceptes de la
mateixa o del seu Reglament que es refereixin a modalitats d utilitzacio d’'a
quells o limitacions a la mateixa, incloses les servituds legals previstes en el
Capitol Il de la dita Llei. Al seu torn, I’ocupacié dels béns de domini public
maritim-terrestre estatal amb obres o instal -lacions no desmuntables estara sub-
jecta a prévia concessio atorgada per I’ Administracio de I’ Estat, tal com esta-
bleix I'article 64 de laditaLlel conforme a regim regulat en el Capitol V dela
mateixai disposicions concordants.

4. Dels terrenys que el Pla defineix com a Arees de Prevenci6 de Riscos
(APR) d'acord amb els Criteris de la Direccié General de Recursos Hidricsi el
PTM, els relatius a riscos d'inundaci6 que es localitzen en sol ristic tindran la
consideracio de Sistema General de proteccio de torrents i zones inundables.
Les obres de canalitzacio per a reduccio de riscos en les dites zones, s hauran
d'autoritzar si és necessari, per la Direccio General de Recursos Hidrics.

Art. 7.02. Desenvolupament per plangjament de detall

1. Els Sistemes Generals es desenvoluparan per mitja de Plans Especials,
excepte quan el Pla General contingui les determinacions necessaries, o quan
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estiguin inclosos en poligons a desenvolupar per Plans Parcials o Especials.

2. Els Sistemes Generals podran desenvolupar-se per unitats completes o
per parts diferenciables, als efectes dels quals el planejament derivat delimitara
els corresponents poligons, unitats d’ actuacié o, si és el cas, actuacions aillades.

3. Tota intervenci6 tendint a |’ execucio dels referits elements, bé sigui a
través d’ obres de nova planta o obres d’ urbanitzacié, respondra a un projecte
unitari coherent amb les determinacions del Plai se subjectara ales normes del
mateix, en especial, ales classificacions de sol, edificabilitat i laresta de condi-
cions vinculants que el Pla estableix.

Art. 7.03. Obtenci6 del sol dels sistemes generals

1. Els Sistemes Generals a obtenir d' acord amb les previsions del present
Pla s’han adscrit al sol rustic.

2. Seran Sistemes Generals adscrits asol urba aquells que sorgeixindel’ a
plicaci6 de les reserves minimes per a sistemes generals de la superficie de nou
S0l de creixement destinat a usos residencial, turistic o mixt.

3. Laqudlificacio del sol com a Sistema General comporta la declaracio
interes general dels usos i activitats a que el dit sol es destina o que en ell S'u-
biquen.

4. Latransmissio al’ Ajuntament de Calvia o a qualsevol altre organisme
beneficiari de |I’expropiacio dels terrenys vinculats a sistemes generals que en
I’actualitat siguin de titularitat privada, es dura a terme per mitja dels instru-
ments previstos en I'institut de |’ expropiacio forgosa, quan sigui aquest €l pro-
cediment seguit per ala seva obtencio.

5. Cada sector de nou sol de creixement destinat a usos residencial, turis-
tic o mixt, haura de reservar, com a minim, el 20% de la seva superficie per a
sistemes generals, de cessio obligatoriai gratuita. En aquest comput de superfi-
cie es podran incloure les superficies destinades a's grans equipaments.

6. En tots els nous creixements de sol urba, urbanitzable o apte per ala
urbanitzacié s  haura de mantenir la proporci6 del 20% de reserva per a sistemes
generals, encara que no s esgoti €l limit de creixement de sol urba, urbanitzable
0 apte per ala urbanitzaci6 destinat a usos residencial, turistic o mixt determi-
nat en |article 8.00

7.Al'efecte delacessio obligatoriai gratuita d’ aguestes superficies deter-
minades en els dos punts anteriors, el sol reservat per a sistemes generals s'in-
cloura o adscriura als sectors de sol urba sense urbanitzacié consolidada i als
sectors de sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacié que respectivament es
delimiten o classifiquen.

Art. 7.04. Execucio dels sistemes generals

L’execucio de les obres i instal-lacions dels sistemes generals sera esco-
mesa per I’ Administracié Publicai els particulars, d'acord amb les previsions
del PlaGenerd i, si és el cas, conforme determinen els Plans Especials en cada
classe de sol.

a) Per I’ Administracio Publica, d acord amb les seves competencies, per
a aquells sistemes generals establerts en el sol urbai pels particulars en la part
que els correspongui en virtut dels compromisos de gestio fixats en el plangja
ment.

b) Pels particulars, tant en els sistemes generals en sl urba i no urbanit-
zable com en els establerts a carrec del sol urbanitzable.

c) Per I’ Administracio Publicai els particulars d’ acord amb les determi-
nacions que respecte d'aixo contingui €l Pla General i, si és €l cas, conforme
determinen els Plans Parcials en sol urbanitzable o Especiads de Reforma
Interior en sol urba

Art. 7.05. Xarxa de caminsi itineraris interes general

1. Els camins pertanyents a la malla interes general i ambiental, recollits
com a Sistema General d'itineraris (interés ambiental i paisatgistic) en sdl rds-
tic i grafiats en els diferents fulls del pla a escala 1:10.000 corresponent a
I’ Estructurageneral del territori (EGT-A1,A9), tindran lasecci6 transversal i les
caracteristiques técniques precises adequades a |’ entorn on s'integren, les quals
seran especificades pel projecte técnic que en el seu moment aprovi
I” Ajuntament. En tot cas, I’ ample dels camins correspondra a que posseeixin en
el moment del’ aprovacié del Plai no serainferior alsdos (2,00) metres. Larefe-
rida xarxa podra ser ordenada per mitja del corresponent Pla Especial, que estu-
diara el conjunt o una part de lamateixa, com a pas previ per ala sevaincorpo-
raci6 a domini public, previ procediment expropiatori si procedeix.

2. Abans de la seva execucio, I’ esmentat pla, haura d’ estar d’acord amb el
que estipula I’ article 39.1 de la LECO, s el seu ambit esta relacionat amb un
Iloc de laxarxa ‘Natura 2000'.

Art. 7.06. Qualificacio del sdl inclos en franges de reserva per anous tra-
gats viaris de sistema general

1. Elsterrenysinclosos pel Plaen les zones de reserva establertes en I ar-
ticle30 delaLlei de Carreteresdela CAIB per as nous tracats de carreteres del
sistema general, quedaran aliberats de la servitud de reserva prevista en el
mateix, una vegada executada |’ obraviaria, i passaran a posseir |la mateixa qua-
lificacio urbanistica que els terrenys limitrofs, bé siguin urbans, urbanitzables o
rastics. La qualificacié de sistema general viari quedara restringida a domini
public finalment resultant.

2. A aquests efectes, I’ Ajuntament redibuixara la dita qualificacio en els

plans del Pla General i remetra la documentacié a la Comissio Insular
d’Urbanisme per a seu coneixement i efectes.

3. Les zones de reserva recollides en els plans del Pla, establertes per a
suposits d’ obres de nou tragat projectades, posseeixen, d’ acord amb el tipus de
carreterai amb el citat art. 30 de laLlei de Carreteres, les amplituds seglents:

a) Cent (100) metres com ample total de la franja, incrementada en un
cinquanta per cent (50%) en el cas de la proposta de prolongacio de |’ autopista
PM-1 de Ponent, tant en I'alternativa del Govern com en la prevista per
I’ Ajuntament, si bé en aguest Ultim cas la referida dimensi6 es regjusta en la
adjacencia dels sols urbans.

b) Cinquanta (50) metres com ampletotal de lafranja, incrementada en un
cinquanta per cent (50%) en el cas de la proposta de la carretera del nou accés
a Bendinat-1lletes, per ser una via de dos carrils pertanyent a xarxa primaria
municipal.

4. Per alarestade carreteres municipals ja existents i lamodificacié dela
qual no es preveu en el Pla, s’ haestablert d'acord amb I'article 31 delaLlei de
Carreteres les zones de proteccio d’ acord amb |es amplituds segients:

a) Vint-i-cinc (25) metres mesurats des de |’ aresta exterior de |’ explana
cié aun costat i al’altre de la carretera, per al’ autopista PM-1 de Ponent.

b) Divuit (18) metres mesurats des de I’ aresta exterior de |’ explanacio a
un costat i al’atre de la carretera, per ales carreteres de dos carrils de la xarxa
primaria o secundaria municipal, latitularitat de les quals és del Govern Balear
i del Consell de Mallorca.

¢) Vuit (8) metres mesurats des de |’ aresta exterior de |’ explanacio a un
costat i al’altre delacarretera, per ales carreteres de dos carrils delaxarxalocal
que son de titularitat municipal .

Art. 7.07. Ports esportius

En el domini public maritim-terrestre del municipi de Calvia, d’acord amb
els criteris del Pla Director de Ports Esportius i Instal-lacions Nautiques dels
Illes Balears:

a) No es permet cap nou port o darsena esportius en el litoral municipal.

b) Eslimital’ampliaci6 dels ports o darsenes ja existents a casos puntuals
excepcionals i motivats en necessitats estrictes exhaustivament justificades,
sempre que |’ Ajuntament consideri |I’ampliaci6 oportunai convenient per ainte-
res general i per ala consecucio dels objectius generals del Pla General.

c) Es permetran les obres necessaries per al manteniment de les
instal -lacions, aixi com la millora de les condicions de funcionalitat i seguretat
de les mateixes.

Lazonade servei del Port té qualificacié de sistema genera portuari, i no
podra incloure determinacions que suposin una interferéncia o pertorbacio en
|”explotacio portuaria.

Es consideren ports, installacions portuaries i instal -lacions complemen-
taries subjectes a competencia del Govern de les Illes Balears en e municipi de
Calvia els seguents:

- Port esportiu Punta Portals

- Club Nautic de Palma Nova

- Port esportiu de Portals Vells

- Port esportiu del Bou

- Club Nautic de Santa Ponga

Titol VIII. Regim del sol urbanitzable

Capitol 1. Regim del sol urbanitzable

Art. 8.00 Disposicions sobre creixement

1.D’acord amb el que disposalaLle 6/1999 delesDirectrius d’ Ordenacid
Territorial de les llles Balears i de Mesures Tributariesi la Llei 14/2000 de 21
de desembre d' Ordenacio Territorial, i les determinacions del Pla Territorial, €
nou sol urbanitzable destinat a Us residencial, turistic o mixt no superara les
seguients superficies en Hectarees definides en lanorma 6 del Pla Territoria de
Mallorca

- (HaART/RD) per asol de reservai dotacional per a situacions en exe-
cucio del Plad’ Ordenaci6 de I’ Oferta Turisticai per a nous creixements lligats
ales Arees de reconversio Territorial: 99,06 Ha

- (Ha CNV) hectarees per a creixement no vinculat a actuacions en exe-
cuci6 del Pla d Ordenaci6 de I’ Oferta Turistica ni a les Arees de Reconversio
Territorial: 31,04

2. Les 99,06 de Nou creixement vinculades ales ART se classificaran en
el moment que se consideri oport a partir d’una modificacié puntua del pla-
nejament, i s ubicaren en Arees de Transicié d’ Harmonitzacié (AT-H), d’acord
amb la classificacio del sol rastic del PTM. Dita modificacio puntua de plane-
jament haura de passar els tramits prevists en la legislacié ambiental vigent.

Art. 8.01. Dretsi deures dels propietaris de sol urbanitzable

1. Els propietaris de sol classificat com urbanitzable tindran dret a usar,
gaudir i disposar delsterrenysde lasevapropietat d’ acord amb lanaturalesaris-
tica dels mateixos.

2. Els propietaris de sol classificat com urbanitzable tindran dret a pro-
moure la seva transformaci6 instant de I’ Administracio I’ aprovacié del corres-
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ponent plangjament de desenvolupament, de conformitat amb el que estableix la
legislacié urbanistica. A aquest efecte hauran de complir amb els deures esta-
blerts en I'article 18 de la Llei 6/98 de 13 d'abril, sobre Régim del Sol i
Valoracions.

Art. 8.02. Desenvolupament del sol urbanitzable

1. El sdl urbanitzable es desenvolupara per mitja de Plans Parcials que
comprendran cada un dels sectors delimitats en els plans.

El nou sol urbanitzable que resulti de les modificacions puntuals de pla-
nejament posterior d’ acord amb I’ article 8.01 i vinculat a Arees de Reconversio
Territorial (ART) es desenvolupara per mitjade Plans de Reconversié Territorial
(PRT) i Projectes de Millora Territorial (PMT) d’acord amb el desplegament
reglamentari que es considera en la Disposicio Addicional Segona de la Llei
6/1999, de 3 d' abril, deles Directriusd’ Ordenacio Territorial deles|lles Balears
i de Mesures Tributaries. Mentre no es produeixi aquest desplegament regla-
mentari, els Plans de Reconversié es formularan per mitja de Plans Especials
que hauran de ser aprovats definitivament pel Consell Insular de Mallorca

2. Els propietaris de sol urbanitzable inclds en un sector delimitat pel Pla
Genera hauran de presentar el corresponent Pla Parcial abans d’un termini de
quatre anys a comptar de |’ aprovacié definitiva del Pla General.

3. L’Ajuntament podra redactar d'ofici els instruments de planejament
parcial i procedir ala seva execucio subsidiaria per si o per mitja de concessio
atercers através del corresponent concurs public

4. ElsPlans Parcialsi Plans de Reconversi6 Territorial del sol de nou crei-
xement vinculat alesART compliran en els diferents sectors |es determinacions
i condicions que per a seu desenvolupament particular es fixen en les fitxes de
caracteristiques corresponents a cada un d’ells que s'inclouen com a Annex |11
a agquestes Normes.

5. Les ordenances particulars dels Plans Parcials s gjustaran, en principi,
ales establertes en aguestes Normes per a les zones de sol urba, podent excep-
cionalment complementar-les. Els Plans Parcials hauran d'incorporar en les
seves determinacions les normes de proteccio dels edificis, jaciments i béns en
general que estiguin inclosos en el's corresponents ambits.

6. Els Plans Parcials assenyalaran les zones de proteccio i servitud dels
Ilits grafiats en els plans d’'informacio sobre conques naturals i zones inunda
bles, establint les determinacions necessaries sobre |a canalitzacio precisa per a
previndre inundacions, especificant els usos permesos en les mencionades zones
de protecci6 i servitud.

Art. 8.03. Condicions d’ ordenacio del nou creixement, intensitat d'Gs i
nova urbanitzacio

1. L’ordenaci6 del nou sol urbanitzable, tendira a la consecucié d' unitats
coherents en |’aspecte formal i integrades en I'entorn, cuidant especialment
I harmonitzacié amb el tipus edificatori dels sdls als quals s agregui i evitant la
desfiguracié de la perspectivadel conjunt urba tradicional existent. S hauran de
desenvolupar de formaintegrada i contigua a's nuclis existents, de tal manera
que hi hagi interconnexi6 dels seus respectius sistemes viaris. En tot cas la pro-
posta de creixement s haura de justificar per mitja de I’ estudi i ompliment dels
punts seglients:

a) Implantaci6 del nucli urba atenent ala situacié que tingui aquest en el
territori, concretament en el seu relleu topografic.

b) Topografia circumdant a nucli urba la qual, amb independencia del
nucli, condiciona, a causa dels accidents topografics del territori, €l seu creixe-
ment.

¢) Principals visuals del nucli antic, atenent ales caracteristiques d’ aquest
i la seva preservacio, entenent-se que aquestes estan condicionades tant per la
implantacié del nucli com per la topografia circumdant.

d) Situacio del nucli antic respecte de I’ entorn, atenent ala seva ubicacio
respecte alarestadel nucli, elslimits del qual poden ser amb el sdl rstic o amb
latrama urbana que ho envolta.

€) Tendencianatural del creixement del nucli urba, atenent alasevainser-
cidi al rebliment de latrama urbana existent i ja dotada dels serveis urbanistics.

2. Ladensitat méxima dels nous creixements de sol urbd, urbanitzable o
apte per a ser urbanitzat, inclosos els Iligats a Arees de Reconversio Territorial,
destinat a Us residencial, turistic o mixt, sera de 60 habitants per Ha. per ales
zones turistiques i de 100 habitants per Ha. en les zones no turistiques, des-
comptant-se del comput les superficies destinades a sistemes generals.

3. En el nou sol urbanitzable o apte per ala urbanitzacio, d’ acord amb les
fitxes de cada un dels sectors, es considerara com a nombre maxim el d'una
vivenda per cada cent (100) metres quadrats edificables d’ Us residencial.

4. En els nous sdls de creixement el plangjament de desenvolupament
haura de preveure mesures per ala conservacio de |es masses boscoses existents
en elsterrenys afectats fi d’ evitar la seva destruccio, havent d’ ubicar espais|liu-
res 0 zones enjardinades, publiques o privades, ala on la massa arboria es vul-
gui conservar.

5. Laurbanitzaci6 del sol urbanitzable respectara els minims previstos per
ales obres noves de dotaci6 de serveis en sol urbd, tant en dimensions com en
continguts de xarxa de serveis.

6. En compliment del que disposa el Pla Hidrologic de Balears

(RD.378/2001 de 6 d'abril), per a |’ establiment de noves urbanitzacions i nous
poligons industrials sera preceptiu i vinculant I'informe de la Conselleria de
Vaig mesurar Ambient del Govern Balear sobre |a disponibilitat dels recursos
hidrics necessaris per ala seva atencio.

7. Al seu torn, els projectes de noves urbanitzacions hauran d’ establir xar-
xes de sanejament separatives per a aiglies pluvials i negres, excepte justifica-
ci6 en contra segons el parer de I’ Administracio Hidrogeol ogica.

8. En les zones urbanes, urbanitzables o aptes per la urbanitzacio que es
troben en zona de potencial risc d’inundacio, s estableix el requeriment especi-
fic d'autoritzaci6 prévia de I’ Administracio Hidraulica, la sol-licitud de la qual
haura d’incloure el corresponent estudi hidrologic, aixi com les mesures correc-
toresque, si és el cas, siguin necessaries per aassegurar la seguretat de |’ Us esta-
blert en la zona.

9. A fi de reduir riscos d'incendis, els plans parcials que pretenguin
ampliar o crear nous assentaments urbans sobre zones o entorns forestals, hau-
ran d’incorporar mesures de seguretat viaria per a garantir I’ accés de personesi
vehicles, diposits d’aigua per a una primera situacié d’emergeéncia, aixi com
actuacions ala vegetacié en un radi de 30 m a voltant de les edificacions per a
reduir lacarregade combustible. Els arbres estaran podats fins unaagadade 2,5
m., en tant que els arbusts i mates no tindran una algada superior al mi laseva
densitat serainferior al 20% de la superficie coberta, excepcionant-se de I’ ante-
rior les arees d'azinar protegides per laL.E.N. i el Decret 130/2001, de 23 de
novembre, de la Conselleria de Medi Ambient per la qual saprova la
Delimitaci6 de les Arees d' Alzinar Protegit.

Art. 8.04. Edificaci6 en sol urbanitzable

1. Les facultats d'edificacio previstes en els sectors de Sol Urbanitzable
no podran ser exercitades fins que no siguin aprovats els Plans Parcials corres-
ponents a cada sector, s’ hagin omplert els tramits del sistemad’ actuacié corres-
ponent i S executen les obres d’ urbanitzaci6 previstes en els mateixos, previala
formalitzacio de les cessions obligatories del planejament, per la qual cosa fins
que no es donen aguestes circumstancies no es podra edificar ni agar atresins-
tal-lacions que no siguin les previstes com a sistemes generals o aquelles altres
de caracter provisional previstes en lalegislacié urbanistica.

2. Elsterrenys classificats pels instruments de planejament general muni-
cipals com urbanitzables o aptes per a la urbanitzacio tindran igualment la
mateixa consideracié que els terrenys classificats com a sol urba que disposin
d’urbanitzacio consolidada, als estrictes efectes que disposen els apartats ante-
riors, sempre que la urbanitzacio estigui efectivament executada en els termes
exigits en |’ apartat tercer.

3. No obstant el previst en els apartats anteriors, en sol urbanitzable, una
vegada aprovats el Pla Parcial, el Projecte d’'Urbanitzacié i el Projecte de
Compensaci6 corresponents, es podra autoritzar I edificacio amb anterioritat a
que els terrenys estiguin totalment urbanitzats i que la parcel la obtingui la con-
dici6 de solar, sempre que es compleixin els requisits assenyalats en el punt
seguent.

4. A fi de complir aquest Ultim extrem, I’interessat ha d’ acreditar que les
obres d'urbanitzacié s estan executant i que ja han acabat, com a minim, les
segiients: moviment de terres; viabilitat rodada, a excepcié de la capa de roda-
ment; viabilitat per as transelints amb solera de formigo, a excepci6 del pavi-
ment final; xarxes de serveis completes, incloses |es connexions amb |es xarxes
generasexteriors al’ actuacio excepte, per a sanejament, en els suposats excep-
cionals en que es pugui haver autoritzat el sistema individual d’ evacuacio d'ai-
gues residuals; i zones verdes, a excepci6 de la seva plantacio.

5. Aixi mateix, conforme amb allo que s'ha regulat en I'article 18 de la
Llei 6/1998, de 13 d abril, sobre Régim del Sdl i Valoracions, també I’interessat
haura d’ acreditar que s hagin costejat i executat |es obres necessaries per al’am-
pliaci6 dels sistemes generals exteriors a |’ actuacio, requerits per la dimensio i
ladensitat de I’ actuacio i per les intensitats d’ Us que aquesta genera, de confor-
mitat amb els requisitsi les condicions que estableix aguest Pla.

6. Per a la concessio de llicencies de primera ocupacio i certificacions
municipals de final d’obra o documents equivalents dels edificis construits en
les circumstancies previstes en |’ apartat anterior, sera necessari que la urbanit-
zacio estigui completament finalitzada d' acord amb les determinacions del pro-
jecte d'urbanitzaci6 o de dotacié de servels aprovat

Capitol 2. Sobre els plans parcials

Art. 8.05. Fitxa de caracteristiques de plangjament parcial

L es dades numeriques d' aprofitament i condicions d’ edificacio, aixi com
els criteris particularitzats d’ ordenacio per a cada sector de planejament parcial
s arrepleguin sinteticament en la corresponent fitxa de caracteristiques de pla
parcial, les determinacions de la qual sdn d’ obligada observanca per a cada pla
parcial, junt amb les restants condicions urbanistiques recollides en aguestes
Normes. Els plans d'ordenacié complementen aquestes determinacions.
Aquestes fitxes es recullen en I’ Annex |1 de les presents Normes.

Art. 8.06. Usos globals en sol urbanitzable

1. El Pla General assigna a aguesta classe de sol els usos globals definits
en el Titol Il d' aquestes Normes, que han d’incloure el s diferents sectors de sl
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urbanitzable.

2. L'assignacio d’ usos detal | ats corresponents a cada Us global esrealitza
ra através dels quadres de compatibilitat d' usos definits segons |les ordenances
particulars de cada zona en Sol Urba permeses en el Pla General.

3. Al'efecte d aplicacié del cacul de I’ aprofitament mitja, només compu-
taran els usos lucratius. Els usos no lucratius no consumeixen aprofitament.

4. Lesdades d’ aprofitament i superficies per alsusos lucratius s entendran
com amaxims. Al contrari, la superficie dels usos no lucratius s entendra mini-
ma, sense perjudici del compliment dels estandards definits en I’Annex a
Reglament de Plangjament.

Art. 8.07. Formacio dels Plans Parcials

1. L'Ajuntament o si és el cas, els particulars, redactaran els Plans Parcial's
d'acord amb el que disposal’article 136.1 del Reglament de Planejament.

2. L’Ajuntament, en I’exercici de les seves competencies, vetllara perque
el disseny dels Plans Parcials s adeqiii a les determinacions i criteris del Pla
General, i alesfitxes de caracteristiques de cada sector.

3. L’Ajuntament podraimpulsar I’ elaboracio dels Plans Parcials redactant
d ofici els documents necessaris, tant de plangjament com de reparcel-lacio,
amb independencia que posteriorment repercuteixi el seu cost sobre els propie-
taris beneficiaris per la nova ordenacié, que hauran d’ abonar-ho en metal lic o
incrementar la cessi6 de I’ aprofitament mitja en la quantitat corresponent al dit
cost.

4. Lamodificacié dels Plans Parcials no eximira del compliment dels ter-
minis temporals.

Art. 8.08. Avang dels Plans Parcials d'iniciativa particular

1. En els Plans Parcias d'iniciativa particul ar es podra presentar un avang
orientatiu de I’ ordenacio que es proposa, d’ acord amb I’ article 28 de la Llei del
Sol. En aquest avang es recolliran els esquemes de les determinacions fona
mentals del plangjament parcia prenent com a base el replantejament i mesura-
ments efectuats sobre el terreny i entre elles:

a) Plad ordenacio sobre el de replantejament i disseny de |’ espai urba

b) Desagregaci6 d’ aprofitament global, amb assignacié d’ usos detallats i
quadre numeric de caracteristiques.

c) Inclusié s ésel casdels Sistemes Generals establerts 0 assignats pel Pla
General.

d) Programacio i sistema d’ actuacio.

€) Compromisos entre el Promotor i |I’Ajuntament i qualssevol altres
temes que convinguin precisar al’ efecte d’ agilitar latramitacio del planejament
i de!’eficacia de les seves determinacions.

f) Quantes atres determinacions que es consideri puguin tenir rellevancia.

2. A lavistadeI’avang proposat, I’ Ajuntament introduird, si és el cas, les
modificacions oportunes sobre |a base de |es determinacions, criterisi objectius
del Pla General.

Art. 8.09. Contingut documental dels Plans Parcials

Els Plans Parcials contindran les determinacions necessaries per a asse-
gurar el compliment dels objectius del Pla General i €ls criteris d ordenacio i
disseny geneérics i especifics de cada sector. aquestes determinacions es desen-
voluparan per mitja dels documents assenyalats en el Reglament de
Plangjament, en I’ article 45 i seglients, i a més en el's documents seguents:

a) Saportara un quadre sintetic en qué hauran de figurar els extrems
seguents:

- Superficie total del sector.

- Superficie de Sistemes Generals que assenyali €l Pla Generd, si és el
cas.

- Superficie de vials del Pla Parcial.

- Superficie de les parcel -les per a serveis publics o interés social de ces-
si6 obligatoria

- Superficie edificable (suma de les parcel -l es edificables).

- Sostre total edificable, suma de totes |es plantes per a cada un dels usos,
assenyalant concretament el corresponent als serveis socials, i

- Edificabilitat neta sobre superficie edificable.

b) Andlogament, s adjuntara una andlisi de la incidencia de la possible
afectacio, s és el cas, per arees interés natural, cultura o edificis o espais cata-
logats.

c) Estudi d'Avaluacio d'Impacte Ambiental, amb les caracteristiques
minimes determinades en el Decret autonomic 4/1986, de 23 de gener.

d) Hauran d'establir-se els indexs d’intensitat d' Us turistic o residencial,
d acord amb la normativa vigent.

€) L’ organitzacio de la documentaci6 sera semblant ala del Pla General,
havent de reproduir el mateix sistema de documents del Pla (fitxes d’ usos com-
patibles, fitxes d’ Unitats d’ Actuacio, etc.).

f) Al final de latramitacio dels Plans Parcials s haura de presentar un Text
Refés amb la documentacié completa i actualitzada, amb el nombre d' exem-
plars que determinen els serveis Tecnics.

g) Qualsevol modificacio de les determinacions dels Plans Parcials obli-
garaaixi mateix ala presentacio d' un Text Refés que inclogui la documentacio
completa del pla modificat, aixi com la data de refosa, amb el nombre d’ exem-

plars que determinen els serveis Tecnics.

h) Quanta documentacié addicional féra necessaria, deduida de les carac-
teristiques de I’ ordenacid, la integracio dins de I’ ordenaci6 del Pla General i el
compliment de |es condicions especifiques que estableix el Pla General.

Art. 8.10. Criteris d’ ordenaci¢ i disseny dels Plans Parcias

En el disseny dels Plans Parcials, a més dels criteris generals del Pla
General i els particulars de cada sector continguts en la fitxa de caracteristiques
corresponent, es tindran en compte els criteris segients:

a) Estendiraa preservar els elements preexistents que, sense desvirtuar el
Seu conjunt, puguin integrar-se activament en |’ ordenacio resultant (construc-
cions, medi fisic, vegetacio, subsol, patrimoni arqueologic, etc.).

b) En la formalitzacio de les determinacions de cada Pla Parcial que no
quedin expressament regulades en la fitxa de caracteristiques corresponent es
perseguira que |’ acotacio espacial, fisicai perceptiva dels espais urbans tinguin
relacié amb I’ estructura urbana de la ciutat mediterrania tradicional, quan les
tipologies edificatories aimplantar aixi ho permetin.

c) Ladisposici6 dels equipamentsi zones verdesi €l tragat delaxarxavia
riarodadai de vianants atendra a un criteri de servei mixt a propi sector i ala
ciutat limitrof, especialment quant a accessibilitat i estratégia d'ubicacio.
S evitaran, en lamesura que es pugui, elsvials en fons de sac, la necessitat dels
quals haura de justificar-se.

d) A I'efecte d’integrar el nou espai urba amb les seves zones limitrofes
S estudiara especificament el tractament dels espais urbans de vora de cada Pla
Parcia, afi que els carrers, places o edificacions proposades siguin elements
d’harmonitzacio i mai de discordanca o singularitzaci6 negativa.

€) Independentment de les arees i itineraris de vianants regulats en el
Reglament de Planejament, el trenta per cent (30%) de I’ampléria dels carrers,
com aminim, esdestinaraavoreres, que en qualsevol castindran un ampleigual
o superior a2 m, afi de garantir el que preveu I’art. 10.18.5 de la present nor-
mativa, en concordanca amb la Llei 3/1993 de 4 de maig i el seu Reglament
aprovat per Decret 96/94 de 27 de juliol per alamillorade I’ accessibilitat i de
lasupressi6 de les barreres arquitectoniques, per a persones amb mobilitat redui-
da, alaque aixi mateix s adaptaran totes |es actuacions publiques o privades que
suposen nova construccid, ampliacio o reformade les vies.

f) Els aparcaments publics annexos alavialitat tindran una capacitat mini-
ma d’una plaga per cada vivenda o cada cent metres quadrats (100 m2) cons-
truits o fraccio i s'ubicaran majoritariament en la proximitat de les zones en que
és previsible la concentracié de persones, comercos, col-legis, zones de reunio
0 espectacles, etc. En tota zona d’ estacionament de vehicles, I ajuntament reser-
vara places adaptades d’ acord amb el punt 1.2.7 de I’ Annex 1 del Reglament de
Supressio de Barreres Arquitectoniques (RD 20/2003, de 28 de febrer)

g) A I'efecte d' establir equivalencies entre nombre de vivendes i d’ habi-
tants es considerara que cada vivenda té tres (3) habitants.

h) L’ample minim dels vials de distribucié sera de setze (16) metres.
S admetran vialsd’ampleigual o superior adotze (12) metres d’ amplarianomés
quan donin accés exclusiu avivendes unifamiliars o a edificis residencials d' al-
cadaigual o inferior a dues plantes. Els vials de menor amplada hauran d’ estar
degudament justificats per raons d adaptacio a la topografia o de respecte a
construccions existents. Els carrils de circulacio d'aguests vials tindran una
amplada compresa entre dos metres i setanta centimetres (2,70 m) i tres metres
i trenta centimetres (3,30 m).

L'amplada dels vials de penetracié i circumval-lacio, quan no vinguin
fixats pel Pla General, haura de justificar-se en funcio del trafic previsible.
L amplada dels carrils sera en ells, i en funcio de la seva jerarquia, superior o
igual atres (3) i inferior atres metresi trenta centimetres (3,30 m).

i) En elstrams de vial en qué sigui previsible la ubicaci6 de parades d’ au-
tobusos publics urbans, aquestes es dissenyaran apartades dels carrils de circu-
lacio.

j) Es dissenyaran apartats de carrega i descarrega de vehicles en llocs en
que sigui previsible la seva necessitat.

k) Pel que faainfrastructures, implantacié de serveisi espais|liures, s'es-
pecificaran elstragatsi caracteristiques dels vials, xarxes d’ abastament d' aigua,
aigues regenerades, reg i hidratants contra incendis, sanejament, subministra-
ment d’ energia electrica, enllumenat public, telecomunicacions, i, si procedeix,
conducci6 de gas i qualsevol altra que s'estimi necessaria. La no procedéencia
haura de ser degudament justificada. Totes les xarxes de serveisi les seves con-
nexions seran subterranies.

1) Haura d’ ordenar-se el territori de formatal que totes les parcel-les tin-
guin accés rodat. Es considerara que una parcel -la té accés rodat, quan la dita
parcel latingui unalongitud de facanaigual o superior alameitat dela minima
que doni enfront d’un vial puablic rodat.

m) Els tracats que, si és el cas, apareixen dibuixats en els plans tenen un
caracter indicatiu, que podra ser considerat vinculant si no es presenta alguna
alternativa més avantatjosa des del punt de vista de interes public.

n) Elsllits de torrents que discorrin per sectors de sol urbanitzable que de
moment es troben subjectes al regim establert en la Llei 29/1985, de 2 d’ agost,
d'Aiguesi en el Reglament que li desenvolupa (Reial Decret 849/1986), hauran
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d ordenar-se afi de no perjudicar interes pablic i de manera que no puguin oca
sionar-se danys posteriors a persona o coses i contaminacio dels aguifers.

Es per aixo que I’ ordenacié dins del sector del domini pablic hidraulic,
precisara, d'acord amb el que preveu els articles 9.3 i 78.1 del RDPH autoritza
ci6 administrativade |’ organ competent, que serapréeviaal’ aprovacidinicial del
corresponent Pla Parcial. Elsterrenys que puguin considerar-se inundables seran
inedificables, si bé podran destinar-se a Us viari i d’ espais lliures publics.

Art. 8.11. Reserves minimes de cessi6 obligatoriai gratuita

1. Tot Pla Parcia preveura com areserves minimes de cessi6 obligatoria
i gratuitaal’ Ajuntament les que com atals determinal’ Annex a Reglament de
Planejament, considerant el Pla que aquestes cessions sdn com a minim €l sis-
tema d'espais lliures de domini i Us public, els centres docents, |es zones espor-
tivesi elsterrenys necessaris per alainstal -lacié i funcionament de |es dotacions
publiques.

2. Quan algun dels moduls minims de cessio anteriors sigui superat per
I’ establert en la fitxa de caracteristiques corresponent, regira aquest.

Art. 8.12. Zonificacio

1. A fi de fer mésflexible el replantejament de I’ ordenaci¢ establerta ‘ ab
initio’ pel Pla General, es permet, dins de cada respectiu conjunt d'usos lucra-
tius, la reconversio d'unes zones en altres, amb el limit que cap d’elles guanyi
o perdi més del deu per cent (10%) del seu aprofitament inicial ni es modifiqui
I Us caracteristic de I’ ordenaci6. Aquesta reconversié no podraimplicar variacio
de I’ aprofitament mitja.

2. Quan lareconversié es faci en favor d'usos globals no previstos en la
fitxa de caracteristiques no es podra sobrepassar més del deu per cent (10%) del
total del sostre del Sector, ni modificar I’ Us caracteristic del mateix.

Titol 1X. Disposicions especifiques sobre el sol ristic

Capitol 0. Categories de sol rustic

Art. 9.00 Concepte i categories.

1. D’acord amb la Llel 6/1997 de sol rustic, constitueixen el sol rustic els
terrenys la funcio6 dels quals determina que es preserven dels processos de des-
envolupament urbanistic i que es protegeixin els elements d'identitat que els
caracteritzen, bé pels singulars valors ecol ogics, ambiental's, naturals, paisatgis-
tics, culturals, historics, productius, agricoles, forestals o ramaders que el carac-
teritza, o bé per ser inadequats per a desenvolupament urba en rad del model
territorial triat.

2. Estos sols son classificats com a sol rustic pel Pla General afi d’evitar
lasevaurbanitzacié i preservar |es seves caracteristiques generals. En funcio de
les seves caracteristiques, el Pla preveu diferents graus o nivells de proteccio, i
els divideix en 6 categories de sol rustic, (SR1-SR6). Les condicions especifi-
ques de cada una d’elles es regulen a |’ articulat del capitol 2 i la seva delimita-
Ci6 esta grafiada en el planol de classificacid del sol rustic (CSR), a escala
1:10.000.

3. Sense perjudici de la categoritzacio de sol rustic definida en e punt
anterior, s'aplicaran, en tot cas, les categories de sol rustic previstes pel Pla
Territorial de Mallorca aixi com la delimitacié que es fa de les mateixes en els
plans d’ ordenacié del PlaTerritoria i que s han delimitat d’ acord amb ellsen el
plad Ordenacio General del Territori (OGT) d’aquest Pla General i que es des-
criuen a continuacio:

SRP. S0l Rustic Protegit:

AANP. Area Natural o' Especial Interés d’ Alt Nivell de Proteccid

ANEI. AreaNatural o Especial Interés

ARIP. AreaRural d Interés Paisatgistic:

ARIP. AreaRural d Interés Paisatgistic

ARIP-B. Area Rural d Interés Paisatgistic Boscos

APR. Area de Prevenci¢ de Riscos

APT. Area de Protecci6 Territorial

SRC. Sl Rustic Com:

AlA Aread Interés Agrari:

AlA-I. Aread Interés Agrari Intensiu

AIA-E. Aread Interés Agrari Extensiu

AT.Area de Transicio:

AT-C. Areade Transici6 de Creixement

AT-H. Area de Transicié d harmonitzacio

SRG S0l Rustic de Régim General:

SRG S0l Rustic de Régim General

SRG-F. SOl Rustic de Regim General Forestal

Sense perjudici de la compatibilitat existent entre anbdos categories, que
regeixen de manera simultania les condicions d’ordenacié del sol rastic del
municipi de Calvia en els casos en qué, en aplicacio de normativa supramuni-
pal, anbdds categoritzacions de sl no coincidiren, caldra gjustar-se ala defini-
Cid, contingut i abast de les precitades categories de sol previstes en la Matriu
de SOl Rustic de laLlei 6/1999, d’ Ordenaci6 del Territori aixi com en el propi
PlaTerritorial de Mallorca

Capitol 1. Disposicions comunes a tot el sol rastic

Art. 9.00 bis Disposicions del regim d’usos en sol rustic

a) Disposicions generals:

1. Totes les referéncies a edificacions i construccions existents de les nor-
mes seglents es fan condicionades al fet que aguestes no estiguin en situacio de
fora d’ ordenaci6 degut a determinacions d’ aquest plangjament urbanistic.

2. Quan en una mateixa parcel la coincideixin diverses categories de sol
rustic, s'haura de respectar el régim d’usos corresponent a cada categoriaen la
part afectada.

3. El régim d'usos s estableix d’acord amb la regulacié especifica del sol
rustic d’ aquest Pla, sense perjudici de la matriu d’ordenacié del sol rastic de
I’Annex | de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d Ordenacio
Territorial delesllles Balearsi de Mesures Tributariesi del PTM com a desen-
volupament d’ aquesta. Especificament, en alld no regulat per aguesta norma
S'estaraen el que disposa el PTM.

4. D'acord amb la previsié de I'article 37.2 de la Llei 6/1997, de 8 de
juliol, del Sol Rustic de les Illes Balears, per a autoritzar a activitats i usos del
sector primari i indUstries de transformaci6 agraria del sector secundari, sera
preceptiu I"informe de la conselleria competent en matériad’ agricultura. En cap
cas es podra atorgar la declaracio interés general si I'informe emes per la refe-
rida conselleria és desfavorable.

5. Tota autoritzaci6 d'Gs permes en les distintes categories de sol rastic
que al seu torn es troben dins d’ Arees de Prevenci6 de Riscos (APR), hauran de
disposar com arequisit addicional I'informe previ favorable de |’ administracio
competent en materia de medi ambient.

6. Sense perjudici d’alo que s haregulat en les distintes arees de sol ris-
tic en referéncia a la vivenda unifamiliar aillada, les parcel les en les quals es
vulgui ubicar hauran de complir els requisits establerts en lanorma 20.4 pel que
faaladata de divisio, segregacio o fragmentacio de les mateixes.

7.D’acord amb laprevisio del’ article 39.1 delaLlei 5/2005, per alacon-
servacio dels espais de rellevancia ambiental (LECO), abans de la execucid,
sobre qualsevol pla o projecte que, sense tenir unarelacié directa amb la gestio
d'un lloc de la xarxa ‘Natura 2000" 0 sense ser necessari per a aquesta gestio,
pugui afectar-lo de forma apreciable, ja sigui individuament o en combinacio
amb altres plans o projectes, sera preceptiu I’informe de la conselleria de Medi
Ambient.

b) Disposicions especifiques:

1. Régim d'usos del sector primari:

1. Activitats extensives(B-1):

Us admés a totes les categories de sol rstic, sense perjudici del compli-
ment de la regulaci6 especifica de les arees de SOl rustic. A les Arees naturals
d’especial interes d’Alt Nivell de Proteccio (AANP) quan el desenvolupament
d’aquesta activitat requereixi |’ Gs d’ edificacions només es permetra la utilitza-
ci6 de les existents, sempre que no hagin estat edificades en contra del plangja
ment urbanistic vigent en el moment de la seva construccio.

.2. Activitats intensives(B-2):

a Us prohibit a les Arees naturals d especia interés d’Alt Nivell de
Proteccio (AANP) definides per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d' Espais
Naturals i de Régim Urbanistic de les Arees d Especial Protecci6 de les llles
Balears.

b. Us condicionat a les Arees naturals d’ especial interés d Alt Nivell de
Proteccio (AANP) declarades com espais naturals protegits per la Llei 4/1989,
de 27 de marg, de Conservacio dels Espais Naturals i de la Flora i Fauna
Silvestres, no incloses a |’ apartat anterior, amb el requisit addicional que quan
el desenvolupament d’ aquesta activitat requereixi I’ Us d’ edificacions només es
permetra la utilitzacié de les existents, sempre que no hagin estat edificades en
contradel planejament urbanistic vigent en el moment de la seva construccio.

c. Us condicionat a les Arees Naturals d’ Especial Interés (ANEI), Arees
Rurals d’ Interés Paisatgistic (ARIP), Arees de Prevenci6 de Riscs (APR) i Arees
de Proteccio Territorial (APT), amb els requisits addicionals segiients:

1.Garantir larecollidai la depuraci6 dels residus generats per les activi-
tats ramaderes intensives.

2.Garantir € manteniment de la massa forestal existent, incloent-hi la
renovacio d exemplars morts almenys pel mateix nombre d’ exemplars joves de
la mateixa especie, i aquells cultius que tinguin per objecte el manteniment de
poblacions naturals d’ animals.

3.A les Arees Naturals o Especial Interés (ANEI) no s hi podran ubicar
hivernacles.

4.A les Arees de Prevencio de Riscs (APR) sera necessari I’ informe previ
de |"’administracié competent en matéeria de medi ambient.

d. Us admés ales Arees d' Interés Agrari (AIA), Arees de Transicio (AT),
S0l rustic de Régim General (SRG) sense perjudici del compliment de la nor-
mativa especifica.

1.3. Activitats complementaries (B-3):

a Us prohibit a les Arees naturals d especia interés d’Alt Nivell de
Proteccio (AANP) segiients: els sistemes dunars, els illots, les zones humides,
els cims, els barrancs, els penya-segats, els penyals més significatius i els
terrenys qualificats com a element paisatgistic singular a Pla Provincia
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d Ordenaci6 de Balears del 1973, excepte s es tracta de refugis de muntanya
dins d'una xarxa publicai en edificis existents, sempre que no hagin estat edifi-
cats en contradel plangjament urbanistic vigent en el moment de ser construits,
i obtinguin la declaraci6 d' intereés general. En aquest cas, s hi inclou també I’ s
d aparcament vinculat a |’ esmentada activitat.

b. Us condicionat ala resta de les categories de sol rastic: Arees naturals
d especial interés d’ Alt Nivell de Proteccio (AANP) diferents de |’ apartat ante-
rior, Arees Naturals d'Especia Interés (ANEI), Arees Rurals dInterés
Paisatgistic (ARIP), Arees de Prevencié de Riscs (APR), Arees de Proteccio
Territorial (APT), Arees d' Interés Agrari (AIA), Arees de Transici6 (AT) i sol
rustic de regim general (SRG), amb els requisits addicionals seglients:

1 A les Arees naturals d'especial interés d'Alt Nivell de Proteccio
(AANP) quan el desenvolupament d' aquesta activitat requereixi I’ is d’ edifica-
cions, només es permetra la utilitzacié de les existents, sempre que no hagin
estat edificades en contra del plangjament urbanistic vigent en el moment de la
Seva construccio.

2 Ser activitats de servei turistic a medi rural segons la normativa especi-
fica (hotel rural, agroturisme i atres ofertes complementaries, segons el Decret
62/1995, de 2 de juny). Excepte a les Arees naturals d especial interés d Alt
Nivell de Proteccio (AANP), ales Arees Naturals d’ Especial Interés (ANEI) i a
les Arees Rurals d' Interés Paisatgistic Boscoses (ARIP-B), es permetra que en
el cas dels hotels rurals, aguests es puguin complementar amb instal-lacions
esportives al’aire lliure, les quals podran disposar de les edificacions comple-
mentaries estrictament necessaries per arealitzar dita activitat.

3 Ser alguna de les activitats segiients: venda directa dels productes de
I"explotacio i activitat artesana fetaal’ explotacio, segons estan regulades per la
legislacié agraria; granja cinegetica; alberg, refugi, casa de coloniesi atresins
tal lacions destinades a I’ allotjament de grups, i, en general, les ofertes comple-
mentaries compatibles amb la conservacio de I’ espai natural i la proteccié del
sol rustic, sempre que |’ activitat pretesa sigui complementaria d’ una explotacio
agrariai que el volum edificat i de construccié d'instal-lacions quedi integrat a
I"interior d’una construccio existent abans de I entrada en vigor d’ aquest Pla.

4. A les Arees de Prevencio de Riscs (APR) sera necessari I’ informe previ
de I’ administraci6 competent en matéria de medi ambient.

2. Régim d' usos del sector secundari

1. Industria de transformaci6 agraria (C-1)

a Us prohibit a les Arees naturals d’especial interés d’Alt Nivell de
Proteccié (AANP) definides per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d Espais
Naturals i de Régim Urbanistic de les Arees d’ Especial Proteccio de les Illes
Balears, amb I’excepcid que siguin activitats de tractament de productes que
siguin de la produccié de la mateixa explotacio, que s ubiqui en edificis exis-
tents, sempre que no hagin estat edificats en contra del plangjament urbanistic
vigent en el moment de ser construits, i s obtingui la declaracié d'interés gene-
ral.

b. Us prohibit a les Arees naturals d'especial interés d' Alt Nivell de
Proteccié (AANP) declarades com espais naturals protegits per la Llei 4/1989,
de 27 de marg, de Conservacio dels Espais Naturas i de la Flora i Fauna
Silvestres, no incloses a I’ apartat anterior, i a les Arees Naturals d’ Especial
Interés (ANEI) amb |” excepci6 que s ubiqui en edificis existents, els quals seran
ampliables fins un maxim d’'un 20% de la seva superficie degut a necessitats
funcionals propies de I’ activitat. A més, també hauran de ser activitats de trac-
tament de productes de |a propia explotacio agraria, la qual pot ser discontinua
pero sempre que totes les parcel -l es estiguin ubicades a sl rastic protegit, i s ob-
tingui la declaracié d'interés general.

c. Us condicionat ales Arees Rurals d' Interés Paisatgistic (ARIP), Arees
de Protecci6 Territorial (APT), ales Arees de Prevenci6 de Riscs (APR) i a Sl
rustic de Régim General Forestal (SRG-F) amb elsrequisits addicionals que s u-
biquin en edificis existents, els quals seran ampliables fins un maxim d’un 20%
de la seva superficie degut a necessitats funcionals propiesde |’ activitat i, amés,
hauran de ser activitats de tractament de productes de la propia explotacio agra
ria, la qual pot ser discontinua perd sempre en parcel-les ubicades a sdl rustic
protegit 0 a Sdl rustic de Régim General Forestal (SRG-F). A les Arees de
Prevencio de Riscs (APR) sera necessari I'informe previ de |I’administracié
competent en matéria de medi ambient.

d. Us condicionat ales Arees d'Interés Agrari (AlA), Arees de Transicio
(AT) i Sol rastic de Régim General (SRG).

.2. Industria en general (C-2)

a Usprohibit, sense excepcio, ales Arees naturals o especial interésd Alt
Nivell de Proteccio (AANP), Arees Naturals d' Especial Interés (ANEI), Arees
Rurals d Interés Paisatgistic (ARIP), Arees de Prevenci6 de Riscs (APR), Arees
de Proteccio6 Territorial (APT), Arees de Transicio (AT) i Sol rdstic de Régim
Genera Foresta (SRG-F).

b. Us prohibit ales Arees d' Interés Agrari (AIA) i a Sol rdstic de Régim
Genera (SRG), llevat d' aquelles indUstries, anteriors adia 1 de gener de 1996,
existents al’ entrada en vigor d’ aquest Pla, que siguin autoritzades d’ acord amb
els requisits, procediment i altres condicions que s estableixen en la Disposicio
Addiciona segona d’ aquest Pla.

3. Regim d' usos dels equipaments

1. Equipaments sense construcci6 (D-1)

a Us prohibit a les Arees naturals d especia interés d’Alt Nivell de
Proteccio (AANP), amb I'excepcid que es tracti d'activitats derivades de les
concessions de temporada en €l litoral, incloent els aparcaments |ligats a aques-
ta activitat, que s autoritzin segons la normativa sectorial en matéria de costes i
litoral que sigui d' aplicacio.

b. Us condicionat a les Arees Naturals d' Especial Interés (ANEI), ales
Arees Rurals d'Interés Paisatgistic (ARIP), Arees de Proteccié Territorial
(APT), ales Arees de Prevenci6 de Riscs (APR), Arees d' Interés Agrari (AlA)
ales Arees de Transicio (AT) i SOl rastic de Régim General (SRG). A les Arees
de Prevenci6 de Riscs (APR) sera necessari |'informe previ de |’ administracio
competent en materia de medi ambient.

2. Resta d' equipaments (D-2)

a Us prohibit a les Arees naturals d especia interés d’Alt Nivell de
Protecci6 (AANP), Arees Naturals d'Especia Interés (ANEI) i Arees de
Protecci6 Territoria (APT).

b. Us condicionat a les Arees Rurals d'Interés Paisatgistic (ARIP), ales
Arees de Prevencio de Riscs (APR), ales Arees d' Interés Agrari (AIA), Arees
de Transici6 (AT) i Sol rustic de Regim General (SRG), amb els requisits addi-
cionals seglients:

1. En compliment del que disposa I'article 19 del Pla d’ Ordenacio de
I’ Oferta Turistica (Decret 54/1995, de 6 d'abril), es limita I’ oferta turistica a
I"hotel de cinc estrelles que, per |es seves caracteristiques, necessariament s ha-
gi de situar a sol rustic amb |’ objectiu de preservar edificis o instal-lacions de
valor etnologic o arquitectonic, i que:

a) Sestableixi en construccions anteriors a dia 14 de juliol de 1956. El
volum edificat abans d' aquesta data és denominat nucli original.

b) La superficie edificada destinada a hotel no superi I'1% de superficie
de la parcel la vinculada, excepte que es tracti de conversio d’ agroturismes o
hotels rurals ja autoritzats i existents al’entrada en vigor d'aquest Pla.

c) Disposi d'informe favorable de la Comissio Insular d’ Ordenaci6 del
Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic o de I’ drgan que tingui atribuida la
competencia sobre patrimoni historic.

d) No ultrapassi les 120 places d’allotjament, o les 60 unitats d'allotja
ment turistic.

€) Excepte en Arees Rurals d'Interés Paisatgistic Boscoses (ARIP-B)
aquests establiments es podran complementar amb instal -lacions esportives a
I’aire lliure, les quals podran disposar de les edificacions complementaries
estrictament necessaries per arealitzar dita activitat.

f) S esjustifica la necessitat d’incrementar la superficie edificada exis-
tent, amb vistaa una of erta turistica de maximaqualitat, esfaci sempre de mane-
raque:

1) Superficie edificada del nucli original més la de I’ampliacié no asso-
leixi I'1% de la parcel-la, excepte que es tracti de conversio d'agroturismes o
hotels rurals ja autoritzats i existents al’entrada en vigor d'aquest Pla.

2) Les ampliacions de volum exteriors a nucli original, annexes o no a
aquest, s'hi integraran i no en danyaran els valors arquitectonics, ni podran
suposar una ampliacié de volum superior a un 20% del nucli original.

3)En cas que s hi hagin de fer nous edificis, que siguin menors i subordi-
nats a |’ edificacié del nucli original.

2. Ser camp de golf que, a més de la normativa especifica, compleixi les
condicions seglients:

a) Que el conjunt delsmoviments deterresi laubicacié temporal, tant d' a
questes com d’ estructures, es facin només en I’ ambit esportiu del camp de golf,
amb |” excepci6 que estracti d' aportacions de terres per tal de recuperar el nivell
del terreny original i que provinguin d’ extraccions autoritzades exteriors al’ ac-
tuacio.

b) En tot cas, les construccions, vinculades o no al’ esport del golf, només
podran ser les que siguin autoritzables per la normativa especifica de camps de
golf.

¢) Que ni e camp de golf ni la seva oferta complementaria associada
ocupi Arees Rurals d Interés Paisatgistic Boscoses (ARIP-B), Arees d Interés
Agrari (AlA) o S0l rastic de Regim General Forestal (SRG-F).

d) L'aigua per regar-lo procedirade ladepuracio d aigiesresidualso d' a-
tres mitjans expressament admesos per la normativa especifica dels camps de
golf i comptara amb sistemes automatitzats d’ optimitzacio del consum d'aigua
mitjancant una estacié meteorol ogica propia. Les zones d’ embassament d’ aigua
tindran cinturons de vegetacio terrestre que actuin com a filtres naturals. Les
canalitzacions que drenen |’ aigua de la massa embassada disposaran d’ arquetes
de recollida de residus fins.

€) Que esfaci un estudi d’impacte ambiental tant del camp mateix com de
les obres de construccio.

f) La Comissi6 Insular d’ Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historic, o I’organ que tingui atribuida la competencia, tindra en compte, amb
referencia ala seva localitzacio, al’hora de valorar I existéncia o no de I'inte-
res general que justifiqui laimplantacio del nou camp de golf, els criteris regu-
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lats en |’ apartat 3 de lanorma57 i en lanorma 61 d’ aquest Pla.

3. Només a les Arees de Transici6 (AT) es podran ubicar usos docents,
educatiu, socioassistencial o sanitari.

4. Ser d’ Us cientific, cultural o esportiu.

5. Ser d'Us d'oci 0 recreatiu en pedreres inactives o a edificis existents a
I"entrada en vigor d’ aguest Pla.

6. Ser d’ Us comercial o d'emmagatzematge, sempre a edificis existents a
I"entrada en vigor d’ aguest Pla.

7. A les Arees de Prevencio de Riscs (APR) seranecessari I’ informe previ
de I’ administraci6 competent en matéria de medi ambient.

4. Regim d'usos d' altres activitats

1. Activitats extractives (B-4)

a Us prohibit a les Arees naturals d’especial interés d’Alt Nivell de
Proteccio (AANP) i ales Arees de Transicio (AT).

b. Us prohibit ales Arees Naturals d’ Especial Interés (ANEI) i ales Arees
Rurals d' Interés Paisatgistic (ARIP), llevat que es tracti de pedreres ja existents
al’entrada en vigor de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d' Espais Naturals i de
Régim Urbanistic de les Arees d’ Especial Proteccié de les llles Balears i que
estiguin autoritzades o s autoritzin segons el Pla Director Sectorial de Pedreres.
Mentre no es produeixi |’ adaptacio del planejament municipal, d’acord amb la
norma 59 d’ aquest Pla, s haurad’ obtenir la declaracio d' interés general, laqual
comportara la qualificacio de la parcel-la per al’ activitat extractiva.

c. Us prohibit a les Arees de Prevencié de Riscs (APR), Arees de
Protecci6 Territorial (APT), Arees d'Interés Agrari (AIA), SOl ristic de Régim
General Forestal (SRG-F) i S0l rustic de Régim General (SRG), llevat que esti-
guin ja autoritzades o s autoritzin segons el Pla Director Sectorial de Pedreres.
Mentre no es produeixi |" adaptacio del planejament municipal, d’acord amb la
norma 59 d’ aquest Pla, s haurad’ obtenir la declaracio d'interés general, laqual
comportarala qualificacio dela parcel laper al activitat extractiva. A les Arees
de Prevenci6 de Riscs (APR) sera necessari I'informe previ de I’ administracio
competent en materia de medi ambient.

2. Infraestructures (E)

a Us prohibit a les Arees naturals d’especial interés d’Alt Nivell de
Proteccié (AANP) amb I’ excepci6 de:

1. Les petites infrastructures (E-1) destinades a tractament de residus,
sempre que es justifiqui laimpossibilitat d ubicar-les en sols de menor protec-
Ci6 i s obtingui ladeclaracio d'interes general.

2. Les vies de transport, definides a |’ apartat E-2 de I’ annex d’ aquestes
normes, recollides al Pla Director Sectorial de Carreteres.

3. Les conduccions, les esteses i les instal-lacions de telecomunicacions
definides en I’ apartat E-3 de I’ annex d' aguestes normes, sempre que es justifi-
qui la necessitat que passin o s ubiquin en aquestes arees i que obtinguin la
declaracio d'interés general.

4. Les gransinstal -lacions técniques (E-5) destinades a tractament de resi-
dus, sempre que esjustifiqui laimpossibilitat d’ ubicar-les en sols de menor pro-
teccio i s obtingui la declaracio d'interes general .

b. Us condicionat a les Arees Naturals d’ Especial Interés (ANEI), Arees
Rurals d’ Interés Paisatgistic (ARIP), Arees de Prevenci6 de Riscs (APR) i Sol
rustic de Régim Genera Forestal (SRG-F) a fet que es justifiqui la necessitat
que s ubiquin en agquestes arees i es compleixin les condicions segiients:

1. Ser del tipus E-1, petites infrastructures.

2. Ser del tipus E-2, vies de transport, que estiguin recollides en el Pla
Director Sectorial de Carreteres i noves linies férries recollides en e Pla
Director Sectorial de Transports. En €l cas d' obertura de nous camins només
S autoritzaran quan siguin d’Us i domini publics.

3. Ser del tipus E-3, conduccions i esteses.

4. No ser del tipus E-4, portsi ports esportius, mentre no hi hagi unaregu-
laci6 sectoria especifica.

5. Ser del tipus E-5, grans instal-lacions técniques de serveis de caracter
no lineal, sempre que siguin grans superficies d’ estacionament de vehicles a
I"aire liure de titularitat pablica, infrastructures hidrauliques, energetiques i de
tractament de residus.

6. A les Arees de Prevencio de Riscs (APR) seranecessari I’ informe previ
de I’ administracio competent en matéria de medi ambient.

c. Us condicionat a les Arees de Proteccié Territorial (APT), Arees
d'Interés Agrari (AIA), Arees de Transicio (AT) i Sol rdstic de Régim General
(SRG) al fet que compleixin les condicions seguents:

1. Ser del tipus E-1, petites infraestructures.

2. Ser del tipus E-2, vies de transport, que estiguin recollides en aquest Pla
0 en els Plans Directors Sectorials corresponents i de camins.

3. Ser del tipus E-3, conduccions i esteses.

4. No ser del tipus E-4, portsi ports esportius, mentre no hi hagi unaregu-
laci6 sectoria especifica.

5. Ser del tipus E-5, grans infrastructures tecniques de caracter no lineal,
definides en I’ apartat E-5 de I’annex d’ aquestes normes. En el cas de marines
seques o superficies d hivernatge d’ embarcacions només es permetran a Arees
de Transicié d'Harmonitzacio (AT-H).

3. Habitatge unifamiliar aillat (F)

a Us prohibit a les Arees naturals d especia interés d’Alt Nivell de
Proteccié (AANP), Arees Naturals d’ Especial Interés (ANEI), Arees Rurals
d'Interés Paisatgistic Boscoses (ARIP-B), Arees de Protecci6 Territorial (APT)
i Arees de Transici6 de Creixement (AT-C).

b. Us condicionat a les Arees de Prevencié de Riscs (APR) a que com-
pleixin els requisits addicionals establerts alanorma 20 i es disposi de I’infor-
me previ favorable de I’ administracié competent en matéria de medi ambient.

c. Us condicionat ales Arees Rurals d’ Interés Paisatgistic (ARIP), Arees
d'Interés Agrari (AIA), Arees de Transicié d’ Harmonitzacio (AT-H), Sol rastic
de Régim General Forestal (SRG-F) i S0l rustic de Régim General (SRG) a fet
que es compleixin els requisits addicionals de la norma 20 d' aquest Pla.

4. Protecci6 i educacié ambiental (A)

a. Us condicionat a les Arees naturals d especial interés o Alt Nivell de
Proteccio (AANP) amb el requisit addicional que només es permetra aquest Us
en edificacions existents, sempre que no hagin estat edificades en contradel pla-
nejament urbanistic vigent en el moment de la seva construccio.

b. Us condicionat ales Arees de Prevencio de Riscs (APR), amb € requi-
sit addicional que sera necessari I’'informe previ favorable de |’administracio
competent en matéria de medi ambient.

c. Uscondicionat ales arees naturals d’ especial interés (ANEI), ales arees
rurals d'interés paisatgistic (ARIP), arees de proteccio territorial (APT), arees
d'interes agrari (AlA), arees detransicio (AT), sol rustic de regim general fores-
tal (SRG-F) i sdl rustic de régim genera (SRG).

Art. 9.01. Construccions que guarden relacié amb la naturalesa i
desti agrari de les finques

1. Als efectes previstos en I'article 20 de la Llei del Sol i en I’ apartat 2n
del’article 21 delalLlei 6/1997, de 8 dejuliol, del SOl Rustic dels|lles Balears,
nomeés es consideraran ‘ construccions destinades a explotacions agricoles que
guardin relacio amb la naturalesa i desti de lafinca les segiients: edificacionsi
instal lacions auxiliars, hivernacles, estanys i construccions rastiques tradicio-
nals. En sol rustic queden prohibides les ‘ casetes d’ apers'.

2. Les sol-licituds de llicencia d' obres referides a aguestes construccions
hauran d’ anar acompanyades d’ una justificacio de la superficie i del volum que
es pretengui construir en funcio de les necessitats agropecuaries de la finca

3. Per ales construccions relacionades en aquest article no sera vinculant
lasuperficie de parcel laminima establ erta per a cada area de sol rustic, podent-
se ubicar en parcel -les existents que incompleixin la dita condicio.

4. S'entendran per edificacio i instal-lacio auxiliar, totes aguelles cons-
truccions complementaries de |’ activitat tradicional que no havent d’ estar desti-
nades ni condicionades per a |’ estada de persones, son necessaries per a l’ex-
plotaci6 agropecuariad’ unafincarustica, aixi com les destinades a les primeres
transformacions de productes agricoles de produccié propia (sestadors, pallers,
diposits de maquinaria agricola, magatzems agricoles, sitges, €etc.).

Les edificacionsi installacions auxiliars, sempre que la seva construccid
estigui permesa, S gjustaran ales condicions generals d’ edificacio per asol ris-
tic, ales condicions particulars de I’ area on estiguin enclavades i a les condi-
cions especifiques seglients:

a) Nomeés tindran una planta d'alcada, amb una alcada total estrictament
gjustada a les necessitats funcionals de I'Us agrari a que es destini, el limit
maxim de les quals sera de 5 m (cinc metres).

b) Els buits d'il-luminacié i ventilacio se situaran en la seva totalitat per
damunt dels 2 m (dos metres) mesurats des del sol interior.

c) Per aaquelles edificacions o instal lacions auxiliars que, pel seu desti o
funcié, mereixin notdriament un tractament singular (molins, sitges,
instal -lacions d’ aprofitament d’ energies alternatives, etc.) s'admetran les condi-
cions particulars de disseny, volumetria i acabats apropiats a la seva findlitat,
sempre que es respectin tots els parametres regul adors excepte elsreferitsal’ al-
cada de | edificacio.

d) Les instal-lacions destinades a estabulacié d’animals tindran el sl
impermeable destinat aimpedir que els residus organics puguin contaminar les
aigues freatiques. Els residus liquids s abocaran a un sistema depurador de
dimensions i caracteristiques adequades a la quantitat que es vaguin a generar.
Els residus solids, fins que no es distribueixin com a abonament per la finca,
S emmagatzemaran en |locs amb pavimentaci6 impermeables destinat aimpedir
que els residus organics puguin contaminar |les aiglies fredtiques mentre estan
emmagatzemats.

5. Hivernacles son aquelles construccions, provisionals o fixes, transpa-
rents o translUcides destinades a la protecci6 de cultius d’acada maxima infe-
rior atres metres cinquanta centimetres (3,50 m). A I’ efecte d' aplicar les condi-
cions d’ edificacié de cada area de sl rustic, el's hivernacles no computaran com
a superficie edificada, ni com a volum, ni com a ocupacio.

6. Estanys o ‘safaretjos’ son diposits d'aigua destinats a I’ Us agricola
ramader construits generalment per damunt de larasant. Es procuraral’ s de les
tecniques tradicionals en el seu acabat exterior. Les seves formes seran les tra-
dicionals (rectangulars i quadrangulars) i sense que es modifiquin el seu entorn
més immediat, afi de que s'integrin en el seu context.



30 BOIB

Num. 126 EXT.

28-08-2009

7. Les piscines que es construeixin en aquesta classe de sol s gjustaran a
les mateixes condicions que les assenyalades per a's estanys en |’ apartat ante-
rior.

Art. 9.02. Construccions existents en el medi rural

0. Elsrequisits minims per aconsiderar si una vivenda existent en sol rds-
tic és susceptible de ser objecte d' obres de reformai ampliacio son el's segiients:

a) Que latipologia, ladistribucio i el programa de I’ edificacié siguin els
propis d'una vivenda rural tradicional, que presenti caracteristiques arquitecto-
niques, tipologiques i constructives inequivoques propies de I’ edificacio de
vivenda, tal com es coneix aMallorca, aixi com una superficie minimade 35 m
Gtils2 i lasuficient capacitat de poder realitzar les funcions d’ estar, cuinar i dor-
mir.

b) Que s'hagi construit al’empara d’ autoritzaci6, a excepcio de vivendes
existents abans de |’ entrada en vigor de la Llei del Sol de 1956, podent acredi-
tar-se tal extrem per mitja d’ unacertificacié municipal, enesa partint delacons-
tancia de la mencionada vivenda en el cadastre o en qualsevol registre o docu-
ment public.

¢) Que per alasevareformano sigui necessari que s actui sobre elements
estructurals arquitectonics basics de |’ edificacio, fent necessaria la seva recons-
trucci6, excepte que es tracti d’ actuacions parcials en cobertes o forjats o que es
tracti de vivendes catal ogades pel plangjament vigent.

d) Que I'ampliacio projectada, si procedeix, s'integri en la vivenda exis-
tent i no se superin els parametres descrits en el punt 2. En cap cas podra donar
Iloc a cossos d' edificacio funcionalment independents destinats a usos residen-
cids.

1. Lescondicionsd’intervencio dels Edificisi altresbénscom a barraques
de carboner’, ‘canaetes’, ‘sinies’, ‘pous’, ‘molins’, ‘aljubs’, inclosos en el
Cataleg de Béns Culturals, seran les que es defineixen ales fitxes corresponents
d'acord al nivell de proteccio fixat per cadascuni en relacio amb lanormativa
de mateix Cataleg de Béns.

2. Enles construccions existents, no incloses en Cataleg de Béns Culturals
permetran ampliacions que no suposin, increment de més d’un 5 % (cinc per
cent) de la superficie construida actual de I’edifici original, sense comptar els
afegits, que hauran de justificar-se exclusivament en la necessitat esmentada en
|’ apartat anterior. L'ampliacio haura de respectar les condicions limits d' edifi-
cabilitat de les presents Normes, aixi com harmonitzar arquitectonicament i pai-
satgisticament amb I’ edifici original.

3. Es podran realitzar totes les restauracions i modificacions que tendei-
xin a conservar la funcionalitat de les construccions ristiques sempre que no
estiguin catalogades i no s'alterin substancialment les seves caracteristiques
tipologiques i estétiques.

4. En el cas d'edificacions existents de tipologia tradicional que incom-
pleixin alguns dels parametres de posicio dels edificis en relacio ala parcel lao
d’ algada maxima establ erta per edificacions de nova planta per el seu mateix Us,
es permetran obres de reformai d’ ampliacio, inicament amb laintenci6 de res-
pectar i protegir els referits edificisi evitar-ne la seva degradacio.

5. Aquesta ampliacié haura de complir els parametres exigibles per a
noves construccions, atenent els mateixos que resten definits per la zona on es
localitzen. Les ampliacions maximes resten regulades a punt 2 del present arti-
cle.

En aguest apartat no s'inclouen les edificacions situades en arees de pro-
teccio territorial (APT) de carreteres.

6. En les arees de proteccio territorial (APT) de les carreteres només es
permetran les construccions i instal -lacions vinculades a I’ execucid, entreteni-
ment i servei de les obres publiques, aixi com les edificacions i instal-lacions
d'utilitat general que no admetin unalocalitzacio alternativaal’ exterior d’elles.
En les esmentades franges queden, per tant, prohibides |es obres de construccio,
reconstruccio o ampliacio de qualsevol tipus d edificacions, exceptuant les que
resultessin imprescindibles per ala conservacio i manteniment de les existents,
que hauran d’ ésser degudament autoritzades. Tot aixo, sense perjudici del com-
pliment de les diverses disposicions vigents d’ aplicaci6 en la matéria.

Art. 9.03. Criteris d'integracio ambiental i estética de les construccions
en sol rastic

0. Tenint en compte les caracteristiques paisatgistiques del territori
mallorqui, i d'acord amb lanorma 21 del PTM, el terme municipal de Calviaes
troba dins de les seglients unitats d'integracio paisatgisticai ambiental d'ambit
supramunicipal:

a Unitat paisatgistica 1: SerraNord i la Victoria

d. Unitat paisatgistica 4: Badia de Pamai Plade Sant Jordi.

Les dites unitats paisatgistiques queden degudament delimitades en els
plans d’ ordenacio.

Sense perjudici a alo que s ha definit en el dit article i a regim d’usos
corresponent a les categories de sdl ristic que tenen els terrenys inclosos en
aguestes unitats paisatgistiques, hauran de respectar-se les condicions d'integra-
Ci6 paisatgisticai ambiental que es determinen en lanorma22 del PlaTerritorial
en cadaunadels seus ambitsi laLlei 5/2005, per alaconservacio dels espais de
rellevancia ambiental (LECO).

1. Les construccions i edificacions a instal-lar en sol rustic hauran d'a-
daptar-se a I’ambient en que s ubiquen, harmonitzat i sent respectuoses amb el
mateix. Totes les obres s'integraran en el paisatge, havent de ser projectades
amb aguest criteri. Es prohibeix en tot el sol rustic de Calvia, d'acord amb la
Disposicio Addicional Sextadelallei 6/1997, de 8 dejuliol, del Sol Rustic dels
Illes Balears, laimplantacié en els mateixos de caravanes o altres elements pre-
fabricats, mobils o no, que puguin resultar habitables.

2. Esprohibeix I’ edificacié en penya-segats, coronaci6 de tossals, penyals
o cornises naturals. En els seves vores superiorsi inferiors, I’ edificacio haurade
separar-se una distancia igual a |’acada dels mateixos, de manera que la seva
vistaquedi lliure d' obstacles. La ubicacio dels edificis dins de la parcel |la haura
de salvaguardar la condicio rustica dels terrenys, la proteccio de les caracteris-
tiques generals del paisatge i la reduccio de I’impacte visual. Per a aconseguir
aixo ultim, I’ edificacio en les parcel -les amb un pendent mitja superior a 10%
s haura de situar en les arees de menys desnivell de manera que s eviten grans
desmuntsii terraplens. En els sols compresos en la unitat paisatgisticali en les
zonesANEI, ARIP, APR, APT, SRG-F i AlA no es podran situar les noves edi-
ficacions en zones amb un pendent superior a 20%.

3. L'estil arquitectonic estaraen laliniade I’ empleat tradiciona ment, una
arquitectura senzillai funcional. La volumetria es basara en un o més cossos de
planta sensiblement rectangular, d’una o dues crugies, amb cobertes inclinades
auna o dues aigiies, que seran de teula arab, amb una pendent maxima del 25
% (vint-i-cinc per cent). Es permetran altres tipus de cobertes tradicionals als
cossos i elements complementaris, sempre que no superin el 20% de la superfi-
cie ocupada total de |’ edificacio principal. En la coberta hauran de quedar inte-
grats tots els elements que s hagin d'instal -lar en la part superior de I’ edifici, de
manera que no siguin visibles allarga distancia. Es prohibeixen porxos adossats
al’edificacio principal, amb continuitat en dos faganes adjacents. En tot cas, la
superficie del's porxos no podra superar el 20% de la superficie ocupada per ala
restade |’ edificacid, d’ acord amb la norma 22 del PTM.

4. Els elements naturals i petris del pais hauran de predominar clarament
en qualsevol de les seves fabriques i acabats. Les pedres d’importacio s utilit-
zaran de forma restrictiva. Els acabats no petris hauran de cuidar-se especial-
ment en quant & color. S utilitzaran per a ells les gammes de colors regulats
amb caracter general en el Titol IV d aquestes Normes. Haura d' estudiar-se la
seva aplicacio en harmonia amb |’ entorn paisatgistic, buscant la concordanga
més que el contrast. Els elements de fusteria hauran de dissenyar-se seguint la
pauta anterior, quedant expressament prohibida la fusteria de PVC.

5. La superficie dels buits sera sempre molt inferior a la dels massissos.
Els murs cegos seran un element estétic preponderant. L' Us d' arcs es restringeix
a portes d’ accés, no permetent-se la successio reiterativa d’ arcs sostenint por-
X0s, terrasses o altres buits oberts en fagana.

6. Queden prohibides les excavacions a cel obert i els desmuntesi terra-
plenaments que transformen sensiblement tot o part del perfil natural del terreny
de les finques rastiques, excepte en aquelles actuacions justificades en un pro-
jecte d’ explotacio racional agraria que es trobara fora de la unitat paisatgistica
1liforad'unazona ANEI, ARIPi SRG-F, procurant en tot cas el menor impac-
te paisatgistic possible. Les excavacions o farciments de terrenys no podran
afectar una superficie superior a cinc per mil (0,5%) de la superficie total de la
parcel 1a, ni podran sobrepassar profunditats o al gades superiors a dos metres (2
m), comptats des de la cota natural del terreny. Els paraments verticals que
resulten com a consequiencia d’ aquest tipus d’ alteracio de les condicions origi-
naries del terreny hauran de tractar-se per mitja de murs de magoneria vista.
L' acabat dels bancals i els murs de tancament sera de pedra. Les anivellacions
exteriors del terreny produides per I edificacio i laresta d’ elements constructius
no es podran situar amés d’ 1,50 metres per damunt i de 2,20 metres per davall
del terreny natural.

7. Es recomana que les zones que hagin de pavimentar-se, a excepcio de
les destinades alarecollida d’ aigiies pluvials, es realitzin amb materials perme-
ables, evitant els asfalts i formigons, i utilitzant les tecniques tradicionals pro-
pies de I’ emplagament corresponent.

8. Les aiglies residuals generades no es podran abocar en pous negres o
rases filtrants negres. Els projectes tecnics a partir dels quals se solliciti lalli-
cencia de construccio contindran el sistema d’ evacuacio que garanteixi el com-
pliment d’ aquesta condicio.

9. Lapart de la parcel la no ocupada per I edificacio ni per larestad’ ele-
ments constructius s ha de mantenir en estat natural o en explotacié agricola,
ramadera o forestal.

10. Elstancaments de les propietats, quan no siguin d’ obra, seran de malla
metal -lica ampla, eléctrics o de tanca; quan siguin d’obra seran de carreus de
‘marés’ sense llaurar o de paret de pedra en sec amb una agada maxima d'un
metre en ambdos casos, i S admetra sobre la seva coronacio i fins a I'alcada
maxima de dos metres i vint centimetres la disposicié d’elements diafans exe-
cutats per mitja dels sistemes tradicionals de la zona. Excepte en el cas d’ horts
i d’explotacions intensives, s'hauran de deixar separacions o obertures necessa
ries per a permetre el pas de I'aigua i de la fauna silvestre. En les Unitat
Paisatgistica 1, i en les zones ANEI, ARIP i SRG-F els tancaments, quan no
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siguin d’ obra, seran de malla metdl -lica ampla sobre pals de fusta, electriques o
de tanca.

11. Cap construccio o instal-lacio podra eliminar o reduir elements edili-
cis de la parcel la catalogats de valor cultural, com a parets de ‘pedra en sec’,
‘barraques deroter’, forns de calg, ‘ cases de neu’ o ‘marjades’ . Especiament, es
tindran en consideracio aquells elements inclosos en el cataleg del patrimoni i
aquells que, encara no estar inclosos en ell formen part de les arees de marjades
interes preferent.

12. Es podra exonerar dels anteriors parametres d’ integraci6 paisatgistica
les edificacions i instal -lacions emparades en declaracions interés general quan
aguestes aixi ho autoritzin, en les edificacions i instal lacions de caracter agrari
|ligades a un Gs admes quan aixi ho autoritzi 1a seva normativa especificai ales
vivendes emparades en |’ autoritzacio regulada al’ apartat 2.b) de I’ article 27 de
laLlei 6/1997, de 8 dejuliol, del SOl Rustic de les Illes Balears.

13. No estaran subjectes a les condicions establertes en aguesta norma el's
sistemes generals que aquest Pla ha ubicat en sol rastic.

Art. 9.04. Obertura de camins

1. En s0l rustic no es permetral’ obertura d’ altres camins que el's previstos
en el present PlaGeneral o en el plangjament de desenvolupament. En les Arees
naturals d’ especial interés caldra gjustar-se a que disposal’article 19 delaLlei
1/1.991 de 30 de gener, d'espais naturals de les Illes Balears. En cas que I’ o-
bertura de camins afecti de forma apreciable, €ls espais inclosos a la Xarxa
Natura 2000, caldra gjustar-se a que disposa |’ article 39.1 de la LECO.

Queda expressament prohibidal’ obertura de nous camins de titul aritat pri-
vada, excepte aquells que transcorrin integrament per I’ interior d’unafincai ser-
veixin ales necessitats d’ aguesta, o transcorrin integrament per dins de diverses
finques atitol de servitud de pas per a un o més predis dominants.

2. Amb caracter excepcional, podran autoritzar-se camins d’ accés a explo-
tacions agraries, €l tragat i obertura del qual, haura d’ estar basada i justificada
en el corresponent projecte d’ explotacid. En aguests casos, es cuidara especial-
ment el tracat, que haura d’ adequar-se a maxim alatopografia, havent d’ oferir,
amés, una adequada resoluci6 dels elements constructius per aevitar ateracions
paisatgistiques, procurant que la tala o tallada de vegetacié natural i els movi-
ments de terrasiguin minims i que els terraplens, desmunts i murs de contencio
tinguin un tractament adequat a |’ ambient circumdant.

Art. 9.05. Publicitat exterior

Queda prohibida la publicitat exterior emplacada en tot €l sol rastic de
mode semblant al que estableix I'article 21 de la Llei 1/1991 de 30 de gener,
d Espais Naturals de les l1les Balears per als ANEIsi ARIPs, permetent-se Uni-
cament aquells cartells o rétols de reduida grandaria (que no podran superar els
0,2 m2) lafinalitat exclusiva dels quals sigui lalocalitzaci6 de llocs de I’ entorn
hi havent d’ estar integrats.

Art. 9.06. Protecci6 i servitud de llits

Elsllits de torrents en sol rustic estaran subjectes a les zones de servitud i
policiaestablertesen laLlei 29/1985, de 2 d’ agost, d’ Aiguesi el PlaHidrologic
de Balears (R.D. 378/2001 de 6 d'abril) i en el Reglament que li desenvolupa
(Reial Decret 849/1986), i concretament en els seus articles 5, 6, 71 9. A aquest
efecte es tindra en compte que els llits pablics constitueixen unitats territorials
especials que no podran ser de propietat privadai que estaran sotmeses ales pro-
teccions previstes en |I'Esmentada Llei. En les finques afectades no podran rea-
litzar-se operacions que puguin perjudicar I'interes public o bé ocasionar-se
danys posteriors a persona o coses i contaminacio dels aqglifers.

Es per aix0 que qualsevol actuacio (alteracio del relleu natural, extraccio
d'arids, construccions de qualsevol tipusi qualsevol altre Us que pugui suposar
un obstacle per a corrent en regim d’ avinguda) entorn dellits del domini pablic
hidraulic i en especial en terrenys afectes la zona de servitud i policia situats a
menys de 100 m. del torrent, precisara, d’ acord amb el que preveu els articles
9.3 i 78.1 del RDPH autoritzacié administrativa de la Direcci6 General de
Regim Hidraulic de la Conselleria de Medi Ambient, Ordenaci6 del Territori i
Litoral del Govern Balear o organ de conca competent que ho substitueixi. La
peticié de I’ autoritzacio, amb la documentaci6 assenyalada en |’ apartat 2 del
referit article 78, estramitarad’ acord amb el que disposaelsarticles 52 al 54 del
jaesmentat Reglament de Domini Pablic Hidraulic.

Art. 9.06. bis Perimetres de protecci6 pous d’ abastament

Els pous d' abastament d'aigua potable del municipi de Calvia, d acord
amb el Pla Hidrologic de Balears, art. 67, tenen tres perimetres de proteccio
degudament delimitats en el plad’ ordenacio PPP-A1 (e: 1:30.000)

Mentre no s estableixi la delimitacio definitiva dels perimetres de protec-
Ci6 dels pous d’ abastament, competencia de I’Administracié Hidraulica, que
substituiran en cas de contradiccié a aquest article en el moment de la seva
entrada en vigor, s aplicaran les seglients directrius en cada ambit de restriccio:

Zonade restriccié moderada: zona delimitadaen unradi d'1 km al voltant
d'un pou.

Dins d' esta area es prohibeix expressament la injeccié de residus i subs-
tancies contaminants en el subsol, aixi com |I’emmagatzament, transport i trac-
tament de productes radioactius.

Els usos i activitats que s'indiquen a continuacié requeriran d'informe

favorable de I’ Administraci6é Hidraulica per a ser autoritzats. S hauran d’ apor-
tar els documents técnics justificatius necessaris realitzats per un tecnic compe-
tent en la matéria, tenint en consideracio els condicionants hidrologics, geolo-
gicsi geotécnics del terreny, aixi com el's elements potencialment contaminants
derivats del’ activitat que se desenvolupi i les mesures correctores previstes atal
efecte:

a) Obres d'infrastructura: mines, extraccio d’ arids, pedreres (0.2)

b) Activitats urbanes: cementiris, fosses septiques, emmagatzematge,
transport i tractament de residus solids o aiguies residuals

c) Activitats agricoles i ramaderes: diposit i distribucio de fertilitzants i
plaguicides, reg amb aigies residualsi granges

d) Activitats industrials: emmagatzematge, transport i tractament d’ hidro-
carburs liquids, farmaceuticsi radioactius, industries alimentaries i escorxadors.

€) Activitats recreatives: acampada, zones de bany

Zonade restriccions maximes: zona delimitadaen un radi de 250 m al vol-
tant d’un pou.

Dins d’ aquesta area no s autoritzaren els segiients usos i activitats:

1. Mines, extraccio d' arids, pedreres (0.2)

2. Fosses septiques i nous cementiris

3. Emmagatzament i tractament de residus solids

4. Dipositsi distribucio de fertilitzants i plaguicides

5. Reg amb aiguies residuals

6. Emmagatzament, transport i tractament d’ hidrocarburs, liquidsi solids
inflamables, productes quimicsi farmaceutics i radioactius,

7. Indistria alimentariai escorxadors.

8. Acampadai zones de bany

9. Injecci6 deresidus i substancies contaminants

10. Sondejos petrolifers

11. Enterrament de cadavers d’animals

12. Estacions de servei

Els usos i activitats que s'indiquen a continuacié podran ser autoritzats
sempre que es demostres que no produeixen efectes mediambientals nocius
sobre el domini public hidraulic. Tanmateix, requeriran d’informe favorable de
I’ Administracié Hidraulica per a ser autoritzats. S hauran d’ aportar els docu-
ments tecnics justificatius necessaris realitzats per un técnic competent en la
matéria, tenint en consideracié els condicionants hidrologics, geologics i geo-
tecnics del terreny, aixi com els elements potencialment contaminants derivats
de |’ activitat que se desenvolupi i les mesures correctores previstes a tal efecte:

a) Emmagatzematge, transport i tractament d’ aigiies residuals

b) Granges

c) Pousi sondejos

d) Excavacions

€) Sondejos geotecnics

f)Industries potencialment contaminants (pells, ceramiques, bugaderies,
etc.)

Zona de restriccions absolutes: zona delimitadaen un radi de 10 m al vol-
tant d’ un pou. En aquesta zona, que haura de ser clausurada per mitjad’ un recin-
te tancat, es prohibeix qualsevol Us, excepte el relacionat amb el manteniment i
operaci6 de la captacio.

Art. 9.07.Establiments d' Us turistic en sdl ristic

1. Queden prohibits establiments d’ Us turistic de nova planta en tot el sol
rustic de Calvia, aixi com I’acampada lliure i els campings o campaments de
turisme regulats en I'article 24 de la Llei 2/1999 de 24 de marg, Genera
Turisticade les Illes Balears.

2. No obstant €l que estableix |’ apartat anterior, en aplicacié del que pre-
veu I'article 19 del POOT i en elsarticles 25, 26 i 27 delaLlei 2/1999 de 24 de
marg, General Turistica de les Illes Balears, podran autoritzar-se establiments
d'Gs turistic en sdl rustic, comptant a aquest efecte amb el preceptiu informe de
la Conselleria de Turisme justificatiu d’ aquest extrem, i amb la corresponent
declaracié d'interes general, en els casos que procedeixi. Si els dits usos s'im-
plantaren en construccions catalogades, |’ Us estara permés en la mesura que les
edificacions mantinguin la seva actual configuracié, sense canvis en els ele-
ments que defineixen les seves caracteristiques tipol ogiques, estilistiques o his-
toriques.

3. En referencia a I’ apartat anterior, es limita I’ oferta turistica a hotel de
cinc estrelles que, per les seves caracteristiques, necessariament s hagi de situar
en sol rastic amb I’ objectiu de preservar edificis o instal -lacions de valor etno-
logic o arquitectonic, i que:

(i) S'estableixi en construccions anteriors a dia 14 de juliol de 1956. El
volum edificat abans d' aquesta data és denominat nucli original.

(ii). La superficie edificada destinada a hotel que no superi I’ 1% de super-
ficie de la parcel -la vinculada, excepte que estracti de conversio d’ agroturismes
o hotels rurals ja autoritzats i existents en I’ entrada en vigor d' aguest Pla.

(iii) Disposi d'informe favorable de la Comissio Insular d’ Ordenaci6 del
Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic

(iv) No sobrepassi les 120 places d' alotjament, o les 60 unitats d' allotja-
ment turistic.
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(v) Si esjustificalanecessitat incrementar |a superficie edificada existent,
de cara a una of erta turistica de maxima qualitat, es faci sempre de manera que:

1. Lasuperficie edificada del nucli original mésla de|’ampliaci6 no arri-
bi al’1% de la parcel-la, excepte que es tracti de conversié d'agroturismes o
hotels rurals ja autoritzats i existents en I entrada en vigor d’ aquest Pla.

2. Les ampliacions de volum exteriors a nucli original, annexes o no a
aguest, s'integraran i no danyaran el's seus val ors arquitectonics, ni podran supo-
sar una ampliacié de volum superior a un 20% del nucli original.

3. En cas que s hagin de fer nous edificis, que siguin menorsi subordinats
al’edificacio del nucli original.

4.En aquests suposits d'implantacié d’ Activitats Turistiques en e Medi
Rural (Decret 62/1995, de 2 dejuny i Ordre de 13 d’ Octubre de 1995 que lades-
envolupa) i considerar-se com activitats complementaries al sector agrari (0.3),
no serad’ aplicacio lacondicié d’ amortitzacio de places que s aplicaales zones
T i RU-T, menys que disposicions de rang autonomic o estatal estableixin atres
determinacions.

(vi) En cas de que s afectin els espais inclosos a la Xarxa Natura 2000,
S'estarad’ acord amb |'article 39.1 de la LECO.

Art. 9.07 bis Determinacions noves vivendes unifamiliars en ol rastic:

Quan laimplantaci6 de I’ Gs de vivenda unifamiliar suposi la construccio
d'una nova edificacio o un canvi d'Us d' atres ja existents, aquesta ha de com-
plir amb les determinacions segiients:

a. El programai distribucio6 del conjunt de les dependenciesincloses seran
els inequivocs per a constituir una Unica vivenda unifamiliar, no podent, a
aquests efectes, incloure espais de comunicacio vertical ni dependéencies auxi-
liars, d’ estar, menjar, cuinar o dormir, que distorsionin, per la seva reiteracio o
pel seu excessiu nombre, el caracter unifamiliar de la vivenda.

b. Les dependencies que conformen lavivenda, destinadaadomicili deles
persones, es desenvoluparan en un Unic edifici i tindran accés totes elles des de
I"interior del mateix.

c. Unicament es podran desenvol upar en edificacions separades de la prin-
cipal les dependéncies que no siguin obligatories en la composicio de la viven-
dai que tinguin usos de servei o complementaris a aquest, sempre que la seva
superficie edificada resulti coherent amb el programa plantejat per ala vivenda
i que el seu volum, alcadai aparenca no desvirtuin els de |’ edifici principal.

d. El conjunt de’ edificacié o edificacions hauran de complir amb les nor-
mes d' integraci6 paisatgistica d' aquest Pla.

e. En casde que s afectin els espaisinclosos ala Xarxa Natura 2000, s es-
tara d’acord amb I'article 39.1 de laLECO.

Art. 9.08. Estudi d'avaluacio de I'impacte ambiental i paisatgistic

1.Qualsevol obra o instal-lacié a ubicar en sol rustic i vinculada a usos
condicionats, bé siguin vivenda unifamiliar o usos vinculats a activitats decla-
rades d'interés general, haura de comptar amb el corresponent estudi d’ avalua-
ci6 simplificada d’impacte ambiental i integracio paisatgistica, que es presenta-
rajunt amb la sol licitud de llicencia.

2.Qualseval plao projecte, que, sense tenir unarelacio directaamb lages-
ti6 d'un lloc de la xarxa ‘Natura 2000' 0 sense ser necessari per a aquesta ges-
tio, pugui afectar-lo de forma apreciable, ja sigui individualment o en combina-
Cci6 amb altres plans o projectes, had’anar acompanyat d’ un estudi d'avaluacio
de les repercussions ambientals en relacié amb els objectius de conservacio i ha
d'incloure les corresponents mesures correctores, d’ acord amb |’ article 39.1 de
laLECO. En €l cas que a pla o projecte li sigui d’ aplicacio la normativa sobre
avaluacié d'impacte ambiental, aquest estudi d’'avaluacié de les repercussions
ambientals s'ha d'incloure en el corresponent estudi d'avaluacio d'impacte
ambiental.

Art. 9.09. Patrimoni arqueologic i cultural en sol rastic

Sestaraaallo disposat al’article 2.4 delanormativa del Catdleg de Béns
Culturals del Municipi de Calvia

Art. 9.10. Aprofitament atipic en sol rastic

D’acord amb I'article 17 de la Llei del Sol RuUstic, quan les activitats
declarades d'interés general ubicades en sol rastic tinguin un aprofitament
lucratiu, el deu per cent (10 %) del dit aprofitament sera atribuit al’ Ajuntament
de Calvia, através de la corresponent valoracié que a aquest efecte s estableixi
pels serveis técnics municipals, segons el valor en mercat delainstal lacié area
litzar.

Art. 9.11. Instal -lacions d'interés general

Les construccions i installacions existents en aquesta classe de sol, rea-
litzades a I’empara de declaraci6 de ‘utilitat pablica i interés social’ (interés
general) tramitada d’ acord amb legislacié vigent amb anterioritat al’ aprovacio
del Pla (Aquapark, Col-legi Skal, Karting, i el Poblat de I'Oest-El Dorado,
camps de golf), mantindran el regim juridic del sol rustic en que es localitzen,
sent recollides pel Placom ainstal lacions que no estroben forad’ ordenacio. La
seva permanencia es basa en la declaracio que van ser objecte, d acord amb la
naturalesa del sol que ocupen, declaracio que és respectada quant als usos i
intensitats que es van sotmetre a aprovacio.

Lesreferides instal-lacions i construccions podran sotmetre's a qual sevol
operaci6 dereformai consolidacié, sempre que s gjustin al’ autoritzacié que van

ser objecte amb la declaracio d' interés general.

En el cas que sigui necessaria la declaracio d'interes general, les actua-
cions proposades es dirigiran preferentment a fomentar les activitats que supo-
sin la preservacio d'edificis o instal-lacions de valor etnologic o arquitectonic
existents.

L es noves construccions hauran de complir amb els parametresi les con-
dicions estétiques que aquest plaregula per a vivendes unifamiliars, excepte els
casos en que, per les caracteristiques especifiques de I’ activitat es justifiqui que
no resulten aplicables, i aixi s'accepti 0 s'exoneri de forma expressaen ladecla
racio d'interes general.

Art. 9.12. Segregacio de finques rustiques

Les finques rustiques segregades d’acord amb els articles 4.14 i 4.15 de
les presents Normes gque no compleixin les condicions minimes de grandaria de
parcel la establertes per a cada una de les diferents zones del sol rustic, no
podran acollir sind els ‘usos permesos en elles, aixi com els condicionats,
exclosos el de vivenda unifamiliar, tenint tal consideracio a |’ efecte de les pre-
sents normes les ‘roulottes’ o vivendes mobils (caravanes) o qualsevol altra
construcci6 prefabricada que serveixi per al’allotjament de persones.

Es podra considerar que les finques son una unitat predial, encara que es
troben constituides per diferents porcions de terreny separades per carreteres o
camins publics o privats, sempre que estiguin constituides com a entitat inde-
pendent amb anterioritat al dia 7 de juliol de 1958, data d’ entrada en vigor de
I’Orde de 27 de maig del llavors Ministeri d’ Agricultura, i S acrediti escriptu-
ralment I’existéncia de la unitat predial amb anterioritat a aquests modifica-
cions. Si es procedeix a la construccio en una de les porcions, les altres queda
ran vinculades urbanisticament a la mateixa, i esta vinculacié6 comportara la
impossibilitat juridica de segregar-les mentre subsisteixi I’ Us per a que van ser
vinculades, i estacondicio haurad’inscriure’s, en el Registre de la Propietat amb
caracter previ alaconcessio de lallicencia municipal d’ ocupacio.

Sense perjudici d'allo que s’ haregulat en les distintes arees de sol rastic
en referencia a la vivenda unifamiliar aillada, les parcel-les en les quals es vul-
gui ubicar hauran de complir els requisits establerts en I’ Art. 4.15 Apartat 8 del
present Pla pel que fa a la data de divisio, segregacio o fragmentacié de les
mateixes.

Art. 9.13.Pedreres

Les activitats extractives ja existents en el Terme municipal de Calvia,
quant a la seva ubicacio, as plans de restauracié de |’ espai natural afectat per
les mateixes, aixi com quant a la regularitzacié de la situacio de les existents
(Plans de restauracio), hauran d’ justar-se a Pla Director Sectorial de Pedreres
de les Illes Balears aprovat per Decret 61/1999 de 28 de maig (BOCAIB ndm.
73 Ext. de 5 dejuny de 1999). Lapedrerade Son Bugadelles, inclosaen I’ Annex
3 del PD.S.P. com a pedreraen tramitacio i la de Les seves Vinyes amb autorit-
zacié minerai inclosaen I’ Annex 2 del citat Pla, hauran de complir al que esta-
bleix la Disposicié Transitoria Segona del citat Pla, havent d’ elaborar i aprovar
els corresponents Plans de restauracié d’ acord amb el que estableix I article 22.2
delalLlei d'espaisnaturals.

No obstant aix0, en la totalitat del territori de Calvia, es prohibeix la
implantaci6 de noves pedreres, d’acord amb allo que s ha establert per a cada
zonaen que es divideix el sol rastic municipal, a que s haestes el criteri que la
LEN estableix per ales Arees d’ Especial Proteccio en I’ article 22.1 i recollit en
|"article 7.2 del PDSC.

La pedrera de Portals Vells esta catalogada amb el nimero 19 de caracter
prehistorica al’ Annex 7 de Pedreres d’interés Etnologic del PDS de pedreres,
aprovat pel decret 61/1999. Per aquesta condicio s estara en el que s estableix
en |'article 6 d’ aquest Pla Director

Laqualificacio de les pedreres, delimitades en els planols de plangjament
(C), admet solament I’ Us extractiu i €ls quals es derivin del Pla de Restauracio
o del Projecte de Reutilizacié que en el seu moment s aprovi. La delimitacio
dels ambits d’ extraccio minera és orientativa a partir de lainformacio disponi-
ble. Aixi mateix, aguesta qualificacio tindra Unicament efecte en I’ ambit real
que se situin les activitats extractives.

Art. 9.14. Parcs municipalsi arqueologicsi Serra de Tramuntana

Ladelimitaci6 dels parcs d’ ambit municipal (Na Burgesai Cala Figuera-
Rafeubetx), aixi com I’ arqueologic del Puig de Na Morisca en Santa Ponga, es
defineixen a |’ efecte de |la seva gestio una vegada es disposi de la corresponent
declaracié legal. Els usos, construccions i activitats permesos dins dels seus
limits, fins que no es redactin els corresponents Plans Especials que ordenen els
seus ambits, vindran regulats pels corresponents a cada una de les qualificacions
que el Plaestableix per as terrenys hi inclosos.

Ladelimitaci6 de la Serra de Tramuntana es troba realitzada d’ acord amb
la delimitaci6 del Pla d'Ordenacié dels Recursos Naturals de la Serra de
Tramuntana (PORN). Les arees de sdl rastic del terme municipal de Calvia,
estaran subjectes a allo que s ha disposat per la normativa supramunicipal en
referencia a aquest ambit i, en especial, a que disposa € Titol 11l del Pla
Territorial de Mallorcai I'article 39.1 de laLECO.

Art. 9.15. Cementiris

Lalocalitzacio dels cementiris de Calviai Es Capdell3, situats en sol que
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el Placlassificacom arustic, garanteix el compliment del Decret 105/1997, de
24 dejuliol, pel que es va aprovar el Reglament de Policia Sanitaria Mortudria
de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, i les modificacions del mateix
reflectides en el Decret 87/2004, de 15 d’ octubre de la policia sanitaria i mor-
tuoria.

Les ampliacions que en e seu moment s hagin de realitzar en ambdds
cementiris municipals no seran possibles si no es compleix ales determinacions
contingudes en els referits Decret 105/1997 i Decret 87/2004, as quals hauran
d adaptar-se aixi mateix les installacions ja existents d’acord amb | article 43
del precitat reglament.

Art. 9.16. Arees d’ Assentament en Paisatge d Interés.

S6n Arees d Assentament en Paisatge d' Interés en el terme municipal de
Calviales arees de Calviai Es Capdellacom AAPI en sol urbai e nucli de Son
Font com AAPI en sdl rastic.

Per a I’ordenacio d'aguestes arees, a part d'alo que s ha establert en
aguestes normes urbanistica, s estaraen el que disposalaLEN, laLECOi enel
Capitol |1 de del Titol 111 del PlaTerritorial de Mallorca.

Laparcel -laci6 de Son Font, inclosaen | ambit de la Serra de Tramuntana,
d'acord amb la Disposici6 Addicional Segona de la Llei 1/1991, d'Espais
Naturals (LEN), constitueix un Assentament en Paisatge d' Interes (AAPI), dels
regulats en I’article 5 de I’ Esmentada Llel.

En el Plemunicipal el dia19 d agost de 1974 esva acordar autoritzar |’ or-
denacio6 de la Finca de Son Font en parcel les de regadiu per a la seva explota
ci6 com a horts familiars i posteriorment, el dia 28 d’ abril de 1987, una vegada
complimentats els tramits previstos en I'article 44 del Reglament de Gestio
Urbanistica, la Conselleria d'Obres Publiques i Ordenacié del Territori del
Govern Balear, va procedir al’ autoritzacio d’ una serie de vivendes unifamiliars
en les parcel -les que resultaven de la referida parcel 1acio.

Els parametres de les noves construccions, que van ser autoritzats en els
referits expedients, s gjustaran al's que a continuacio s assenyalen:

- En cada parcel-la podra construir-se una sola vivenda, no permetent-se
noves vivendes en parcel -|es segregades després del 15 de novembre de 1991.

- L' edificabilitat maxima sera de 0,067 m2 de sostre/ m2 de sol, de mane-
rague a Us de vivenda es destinara com a maxim un sostre de 250 m2, i laresta,
s és¢el cas, ainstal-lacions auxiliars.

- L’ edificaci6 se separara com a minim cinc (5) metres dels limits.

- L’ ocupacié maxima sera del 4%, referida exclusivament al’ envoltant de
I" edificaci destinada a Us de vivenda, sense que en tal percentatge s'inclogui la
dels elements definits en I art. 4.11 d’ aquestes normes.

- L’algada maxima de I’ edificacié sera de dos (2) plantes, i 6,5 m. d'alca
da maxima.

- Per ales condicions d'edificacié no especificades, cadra gustar-se a
que disposa laresta de disposicions del Pla.

En allo no regulat especificament en aquest punt s estara en alo que s ha
disposat alesnormes 25, 261 27 i en el Capitol 1| del PlaTerritorial de Mallorca
en referencia as nuclis rurals.

Art. 9.16.bis. Arees de Prevencio de Riscos (APR) i Zones de possibles
riscos (ZPR) i Prevencié de Riscos en el sol urba (PRU).

1. S'estableixen quatre arees de prevencié de Riscos (APR) en sol rastic i
quatre arees homologues a les anteriors en el sol urba, ‘Prevencié de riscos en
sol urba (PRU)’. Aixi mateix, s estableix una zona de possible risc (ZPR), de
contaminacio d’ aquifers.

2. Aquestes zones es troben delimitades a escala 1:10000 en el planol
d ordenacio APR (9 fulls numerats de APR-A1 a APR-A9) d'aguest Pla
General:

APR d'erosio PRU d'erosio
APR d'inundaci6é PRU d'inundacié
APR d'incendi PRU d'incendi

APR d'esllavissada

APR Contaminacio d’ aquifers

ZPR de contaminacio d' agiifers

3. Qualsevol Us o activitat que S ubiqui en una Area de Prevencié de
Riscos, sigui la que sigui |a seva categoria de sl rustic, estara condicionat a un
informe previ favorable de I’administracié competent en materia de medi
ambient. En el informe es detallaran |es mesures adoptades en ordre a evitar ris-
cos, podent I’ Ajuntament exigir avaluacions ambientals més profundes s el
caracter o importancia de |’ actuacio ho requereix. Pel que fareferenciarisc d'i-
nundacio, s estara en alo que determinen els articles 77 i 78 del PlaHidrologic
deles|lles Balears, on s especifiquen elstipus d’ estudis que han de dur aterme
els promotors dels projectes.

4. Leslimitacions especifiques en materiad’ ordenacié de lesAPR queden
especificades en laregulacié de cada classe de sol ristic

5. Amb caracter general, qualsevol nova construcci6 que s ubiqui en una
Area de Possible Risc en sdl urba (PRU), sigui quina sigui la seva qualificacio
urbanistica, haura d’incorporar les mesures técniques i correctores necessaries
per aminimitzar dit risc i garantir que es assumible per al’ activitat que se des-
envolupi en ella.

PRU d edllavissada

6. En el casde solars urbans edificables afectats per PRU d’'inundacio, els
usos dels mateixos es condicionaran a que estableix I’article 10.03.4 de les
Normes.

7. A fi de reduir riscos d'incendis en qualsevol classe de sol, (APR-
Incendisi PRU-incendis) quan es destinen a usos o activitats que suposen viven-
da, hauran d’ incorporar mesures de seguretat viaria per agarantir I’ accés de per-
sones i vehicles, diposits d'aigua per a una primera situacié d’ emergencia, aixi
com actuacions ala vegetacio en un radi de 30 m a voltant de les edificacions
per areduir la carrega de combustible. Els arbres estaran podats fins una algada
de 2,5 m,, en tant que els arbusts i mates no tindran una algada superioral mi
lasevadensitat serainferior al 20% de |a superficie coberta, excepcionant-se de
I’anterior les arees d’ alzinar protegides per laL.E.N. i el Decret 130/2001, de 23
de novembre, de la Conselleria de Medi Ambient per la qual s'aprova la
Delimitaci6 de les Arees d' Alzinar Protegit.

8. Enles Z.PR. de contaminacio6 d’ aquifers, afi de reduir riscos, la cons-
truccié amb fosses septiques estara condicionada que es garanteixi la impossi-
bilitat de contaminacié pels afluents. La condicié anterior sera aplicable també
als estables d’animals en sol rustic i a qualsevol installacié que amb fugues de
qualsevol tipus de contaminant pugui provocar |’ afeccio a aqifers subterranis.

Totes les activitats susceptibles de produir impacte ambiental enlesZ.PR.
requeriran informe preceptiu de la Conselleria de Medi Ambient.

9. Leszones derisc d’inundacionsi de contaminacio d’ aquifers, quedaran
subjectes al regim establert per la Llei d'Aigies d’'1.985, el seu Reglament de
desplegament i a Pla Hidrologic de Balears (R.D. 387/2001). Per alareditza-
ci6 d'estudis i actuacions s estara en €l que disposa aquest Pla

En qualsevol actuacio es tindran en compte els criteris definits en el Pla
Hidrologic de Balears (R.D. 378/2001) per ala protecci6 dels aqiifers.

Es requerira informe de I’ Autoritat Hidraulica per a aquelles actuacions
que esredlitzin en APR i PRU d'inundaci6, aixi com en les actuacions situades
en zona de policia del llit pablic, d’acord amb I'article 9 del RDPH.

10. A efectes d'autoritzacié de nous habitatges a totes les Arees de
Prevencio de Riscs (APR) la parcel la minima sera la corresponent a la qualifi-
caci6 del sol rustic subjacent, i si no fos coneguda, la corresponent al sol ristic
confrontant. Si fossin varies les qualificacions del sols rastics confrontants, s'a
plicaralamésrestrictiva. A les Arees de Protecci6 de Riscs d incendi, sense per-
judici d'allo regulat anteriorment, quan es destinin a usos o activitats que supo-
sin habitatge s'hauran d'incorporar mesures de seguretat vial per garantir I’ac-
cés de persones i vehicles, diposits d'aigua per a una primera situacio d’emer-
gencia, aixi com també actuacions alavegetacio en un radi de 30 metres al vol-
tant de les edificacions per reduir la carrega de combustible.

CAPITOL 2. REGULACIO ESPECIFICA DE LES AREES DE SOL
RUSTIC

Art. 9.17. SOl rastic protegit SR-1.

Sal rastic SR-1.

1. Definicio

Es consideren SR-1 les assenyalades com atals en els plans d’ ordenacié
corresponents.

S6n sols amb fort pendent mitja, entre el 15% fins més de 60%, impro-
ductius i no conreables (rocosos), amb algunes zones aillades de matoll com a
Unica vegetaci6. Destaquen pel seu gran valor paisatgistic. Son terrenys facil-
ment erosionables i amb risc mitja de caiguda o despreniment de blocs i amb
una vulnerabilitat moderada o alta de contaminacié dels aqiifers subterranis.
També s'inclou en aquesta categoria els terrenys de I’ambit de Cala Figuera,
encara que les seves caracteristiques topografiques i de vegetaci6 son diferents.
Corresponen essenciament a zones qualificades com ANNP ANEI en les
Directrius d'Ordenaci6 Territoria, en la Llei 1/1991, d'Espais Naturals, i el
PTM i inclou elsillots costanersi els penya-segats. El Pla considera que aquests
terrenys son mereixedors de preservacio pel seu singular valor, havent d’ estar
sotmesos a les disposicions contingudes en |’ esmentada Llei i al's preceptes que
amb caracter complementari inclouen les presents Normes.

Estos sols, no podran ser dedicats en cap cas a utilitzacions que impliquen
transformaci6 del seu desti o naturalesa, o lesionen el valor especific que es pro-
tegeix.

2. Usos permesos

Els Unics usos permesos en les arees SR-1 son el's seglients:

a) Vies de transport (E-2), referit al’Us de la xarxa viaria existent o con-
tinguda en el plangjament i, excepcionalment, ales petites millores puntuals del
ferm, de la secci6 transversal o del tragat aprovades per I’ Ajuntament.

b) Equipaments sense construcci6 (D-1).

3. Usos condicionats

a) Activitats de caracter extensiu (B-1), sense perjudici del compliment de
la normativa especifica. En les Arees naturals o especia interés d’ Alt Nivell de
Proteccio (AANP) quan el desenvolupament d’ aguesta activitat requereixi I’ s
d’ edificacions només es permetra la utilitzacié de |es existents, ssmpre que no
hagin sigut edificades en contradel plangjament urbanistic vigent en el moment
de la seva construccio.
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b) Proteccio i educacio ambiental (A). Addicionalment, en les Arees natu-
rals d’'especia interés d' Alt Nivell de Proteccio (AANP) amb el requisit addi-
cional que només es permetra aquest Us en edificacions existents, sempre que no
hagin sigut edificades en contradel planejament urbanistic vigent en el moment
de la seva construcci6.  Us condicionat en les Arees de Prevencié de Riscos
(APR), amb €l requisit addicional que sera necessari |’informe previ favorable
de I’ administraci6 competent en matéria de medi ambient.

¢) Equipaments sense construcci6 (D-1). Seranecessari |’informe previ de
|" administracié competent en matéria de medi ambient.

4. Usos prohibits

S6n usos prohibits en les arees SR-1 tots els no permesos. En aquestes
zones SR-1, incloses en arees qualificades com ANEI en laLlei 1/1991, de 30
de gener, d'Espais Naturals, de forma expressa queda prohibit I’ Gs de vivenda
unifamiliar éillada, d’acord amb |’ article 4 dela Llei 9/1999, de 6 d octubre, de
mesures cautelarsi d’emergenciarelatives al’ ordenacio del territori i I’ urbanis-
me en les llles Balears, en relacié amb la matriu d’ ordenaci6 del sl ristic. La
prohibici6 assenyalada s estén també als terrenys que tenen la consideracio de
A.PT. (Area de Protecci6 Territorial), d’acord amb les D.O.T. i que queden
incloses en aguestes zones SR-1, segons allo que s ha assenyalat en els plans
d’ ordenacio del Pla.

5. Condicions d’ edificacio

No es podrarealitzar cap tipus d’ edificacid en aquestes arees.

6. En qualsevol actuacio es tindran en compte les accions que poden afec-
tar la Xarxa Natura 2000 i s estara d’ acord amb I’ article 39.1 de la Llei 5/2005
(LECO).

Art. 9.18. SOl rastic SR-2

1. Definicio

Es consideren arees SR-2 |es assenyalades com atals en els plans d’ orde-
nacio.

Es caracteritzen per posseir una cobertura forestal de gran diversitat, con-
servar poc aterats els biotops naturals, mantenir la funcionalitat d’alguns dels
processos ecologics fonamentals i posseir valors naturals i de paisatge que és
necessari defendre enfront d’ actuacions que pogueren alterar aquestes caracte-
ristiques.

Per tot aix0, aguestes arees han de ser utilitzades de manera que es con-
serven, regeneren i potencien els seus valors, recursos i funcionsi preservar-les
de possibles usos o construccions que contribueixin a alterar el seu desti

S6n sols de pendents mitges variables, superiors a 5% i que poden arri-
bar a ser en alguns casos de fins a 50%, coberts de masses forestals naturals
(pineda, alzinar, garriga) de gran valor paisatgistic i natural, que permeten el
desenvolupament d’una florai faunalocals destacable. Els riscos geol ogics per
caiguda o despreniment de blocs son moderats i la vulnerabilitat dels agiiifers
subterranis per contaminacio és mitjana i alta. Corresponen majoritariament a
sols qualificats com A.N.E.I. per laLlei 1/1991, ampliant-se esta qualificacio a
terrenys que encara que qualificats com A.R.I.P. en laL.E.N., posseeixen iden-
tiques caracteristiques geomorfol dgiques, edafologiques, de vegetacio i fauna
que els anteriors. Part d’ aquests estan qualificats com ARIP-B i SGR-F en el
PTM.

2. Usos permesos

Es permeten en les arees SR-2 els usos seglients:

a) Activitats de caracter extensiu (B-1), sense perjudici del compliment de
la normativa especifica. En les Arees naturals o especial interés d Alt Nivell de
Proteccié (AANP) quan el desenvolupament d’ aquesta activitat requereixi |’ Gs
d’ edificacions només es permetra la utilitzacio de les existents, sempre que no
hagin sigut edificades en contradel plangjament urbanistic vigent en el moment
de la seva construccio.

b) Vies de transport (E-2), referit al’Gs de la xarxa viaria existent o con-
tinguda en el planejament i, excepcionalment, a les petites millores puntuals del
ferm, de la secci6 transversal o del tragat aprovades per I’ Ajuntament.

¢) Equipaments sense construcci6 (D-1).

3. Usos condicionats

En les arees SR-2 podran autoritzar-se els seglients usos, amb les condi-
cions que per a cada un s'indiquen:

a) Activitats de caracter intensiu (B-2), sense perjudici del compliment de
la normativa especifica. En les Arees naturals o especial interés d Alt Nivell de
Proteccié (AANP) quan el desenvolupament d’ aquesta activitat requereixi I’ Gs
d’ edificacions només es permetra la utilitzaci6 de les existents, sempre que no
hagin sigut edificades en contradel planejament urbanistic vigent en el moment
de la seva construcci6. En la resta del sol SR-2 amb els requisits addicionals
seglients, d'acord amb el régim d'usos del sector primari regulat en I'article
9.03.c) d’ aquestes normes.

b) Proteccio i educacio ambiental (A). Addicionalment, en les Arees natu-
rals d’'especia interés d' Alt Nivell de Proteccio (AANP) amb el requisit addi-
cional que només es permetra aquest Us en edificacions existents, sempre que no
hagin sigut edificades en contradel plangjament urbanistic vigent en el moment
de la seva construccio.

Us condicionat en les Arees de Prevenci6 de Riscos (APR), amb el requi-

sit addicional que sera necessari I'informe previ favorable de |’administracio
competent en materia de medi ambient.

c) Activitats extractives (B-4), referit exclusivament a les explotacions
existents, autoritzades i en actiu, que compten amb un Projecte de Restauracio
aprovat, sense perjudici del que estableix I’art. 9.13.

d) Conduccions i esteses (E-3), Petites infraestructures (E-1) i Gransins-
tal-lacions tecniques, i altres infraestructures (E-5) a condicid que es justifiqui
la necessitat i es compleixin les condicions establertes en |'article 9.08.2 d'a
questes normes. En €l cas de xarxes de subministrament, a condicié que siguin
soterrades i sempre que es vinculen si és el cas a activitats declarades d' interés
general, d'acord amb el que estableix els articles 26 i 37 de la Llei 6/1997 del
Sol Rustic.

4. Usos prohibits

Es prohibeixen tots els usos no permesos o condicionats. D’ acord amb
I"article 4 de la Llei 9/1999, de 6 d'octubre, de Mesures Cautelars i
d’Emergencia relatives a I’ Ordenacié del Territori i I’Urbanisme en les llles
Balears, queda expressament prohibit |I’Us de vivenda unifamiliar aillada, en
aquelles parts d' aguestes zones SR-2 que es troben incloses en arees qualifica
descomA.N.E.I. enlaLlei 1/1991, de 30 de gener, d' Espais Naturalsi ARIP-B
en el PTM. La prohibici6 assenyalada s estén també als terrenys que tenen la
consideracio de A.PT. (Area de Protecci6 Territorial) d acord amb les D.O.T. i
que gueden incloses en aquestes zones SR-2, segons allo que s’ ha assenyalat en
els plans d’ ordenaci6 del Pla.

No obstant aix0, el Pla prohibeix I’ esmentat Us de vivenda unifamiliar en
les zones qualificades com SR-2 pel mateix, encara que tinguin la consideracio
de A.R.I.P. en I'esmentada Llei o, inclos, quan es troben fora dels limits esta-
blerts com A.N.E.I. 0 A.R.|.P. per lamateixa.

5. Condicions d' edificacio

Es prohibeix per atots els usos qualsevol tipus de construccio, a excepcio
de les actuacions vinculades a activitats declarades d' interes general .

6. En qualsevol actuacio es tindran en compte |es accions que poden afec-
tar la Xarxa Natura 2000 i s estara d’ acord amb I’ article 39.1 de la Llei 5/2005
(LECO).

Art. 9.19. SOl rastic SR-3

1. Definicio

Es consideren arees SR-3 les assenyalades com atals en els plans d’ orde-
naci6 corresponents. Son terrenys caracteritzats per un paisatge d’ elevat contin-
gut cultural exponent del tradicional equilibri entre |’ explotacié agropecuariade
lesterresi els seus recursos i valors naturals. La seva situacié generalment en
contacte amb les arees d'interes forestal i natural, els confereix un paper fona-
mental en la suavitzacio de la pressio humana sobre les arees esmentades. En
ells, es limitaran i controlaran adequadament totes les actuacions que puguin
suposar una transformacié del medi.

S6n sols de poc pendent mitja (inferior a 10%) situats principalment en
el fons de valls en les voltants de terrenys qualificats com SR-2 o fins i tot
immersos materialment dins de I’ambit dels mateixos amb que formen unitats
paisatgistiques. S aprofiten per a cultiu de treball ocasional extensiu de seca
amb zones arborades d’ ametllers, garrovers, etc. Generalment son terrenys que
d’acord amb laL.E.N. posseeixen laqualificacio deA.R.I.P, ofinsi tot A.N.E.I.
en agun cas.

2. Usos permesos

Es permeten en les arees SR-3 els usos seglients:

a) Activitats de caracter extensiu (B-1)

b) Vies de transport (E-2), referit al’Us de la xarxa viaria existent o con-
tinguda en el plangjament i, excepcionalment, ales petites millores puntuals del
ferm, de la secci6 transversal o del tragat aprovades per I’ Ajuntament.

¢) Equipaments sense construcci6 (D-1)

3. Usos condicionats

En les arees SR-3 podran autoritzar-se els segiients usos, amb les condi-
cions que per a cada un s'indiquen:

a) Activitats de caracter intensiu (B-2), sense perjudici del compliment de
la normativa especifica. En les Arees naturals o especial interés d’ Alt Nivell de
Proteccio (AANP) quan el desenvolupament d’ aguesta activitat requereixi I’ s
d’ edificacions només es permetra la utilitzacié de |es existents, sempre que no
hagin sigut edificades en contradel plangjament urbanistic vigent en el moment
de la seva construccié. En la resta del sol SR-3 amb els requisits addicionals
seguients, d’ acord amb el regim d’ usos del sector primari regulat en |’ article 9.00
bis b) d’ aguestes normes.

b) Protecci6 i educacio ambiental (A). Us condicionat en les Arees natu-
rals d’especia interés d' Alt Nivell de Proteccio (AANP) amb el requisit addi-
ciona que només es permetra aquest Us en edificacions existents, sempre que no
hagin sigut edificades en contradel plangjament urbanistic vigent en el moment
de la seva construcci6. Us condicionat en les Arees de Prevencié de Riscos
(APR), amb el requisit addicional que sera necessari |'informe previ favorable
de |’ administracio competent en matéeria de medi ambient.

c) Activitats extractives (B-4), referit exclusivament a les explotacions
existents, autoritzades i en actiu, que compten amb un Projecte de Restauracio
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aprovat, sense perjudici del que estableix I’art. 9.13.

d) Habitatge unifamiliar aillat (F), referit ales vivendes existents i a les
vivendes de nova planta que no superin un volum maxim conjunt de 1.500 m3
per vivenda, i condicionat al tramit previst en I’article 36 de la Llei del Sol
Rustic. Quedaran subjectes a autoritzacio de la C.1.U. les edificacions afectades
per un regim especific de proteccié. Condicionat a compliment de les condi-
cions d' edificacio regulades en el punt 5 d’aquest article, als criteris d'integra-
Ci6 paisatgistica dels art. 9.03.

€) Turisme rural com a activitat complementaria a sector primari (B-3),
quan s hagi d' implantar en edificis existents de caracter tradicional i destinats a
una oferta de gran qualitat, comptant a aquest efecte amb el preceptiu informe
de la Conselleriade Turisme justificatiu d’ aquest extrem (article 19 del POOT),
i amb la corresponent declaracié d'interés general. La superficie de parcel-lade
I"explotacio que suporti I’ edificacio, complira amb el que estableix el Decret
62/1.995 de 2 de juny, que regula la prestacio de serveis turistics en el medi
rural. i amb els requisits addicionals establerts en I’ art 9.07.3. En les zones ubi-
cades en la Serra de Tramuntana (delimitaci6 PORN) s haura de complir el
requisit addicional de que en els hotels rurals no es permeten les instal -lacions
esportives a |'aire lliure ni les seves edificacions complementaries, ni amplia-
cions de la superficie edificada existent

f) Conduccionsii estesos (E-3) a condici6 que siguin soterrades (en el cas
de xarxes de subministrament) i sempre que es vinculen si és el cas a activitats
declarades d’ interes general, d’ acord amb el que estableix els articles 26 i 37 de
laLlei 6/1997 del Sol Rustic. En el cas de lesinstal lacions dels serveis de tele-
comunicacions, sempre que es vinculin a activitats declarades d'interés general,
d'acord amb el que estableix I’article 26 i 37 dela Llei 6/1997 del Sol Rustic.

D’acord amb el que preveu |'article 26.4 delaLlei del Sol Rustic, no s'a
plicara el parametre de parcel-la minima fixat en esta area quan es pretenguin
instal-lar els usos compresos en els apartats d), i €) anteriors.

Larestad edificisi installacions que hagin d’ albergar usos condicionats
compliran en tot cas, amés de les condicions de caracter general, els parametres
de parcel la minima, aprofitament, edificabilitat, integraci6 paisatgistica i har-
monitzacié amb I’ entorn assenyalades per a aquest area. L' Ajuntament denega-
rala preceptivallicencia d’ obres en cas contrari.

Quan s'estableixi de forma reglamentaria es podra estar a que disposa
I"article 21.3 delaLlei 6/1997 de 8 de juliol del sdl rustic.

4. Usos prohibits

Es prohibeixen tots els usos no permesos o condicionats. D’ acord amb
I'article 4 de la Llei 9/1999, de 6 d'octubre, de Mesures Cautelars i
d Emergencia relatives a I'Ordenacié del Territori i I’Urbanisme en les llles
Balears, queda expressament prohibit I’ Gs de habitatge unifamiliar aillada, en
aquelles parts d' aquestes zones SR-3 que es troben incloses en arees qualifica
des com A.N.E.I. en laLlei 1/1991, de 30 de gener, d’' Espais Naturals, segons
alo que s ha assenyalat en els plans d’ ordenacio del Pla.

5. Condicions d' edificacio

Les construccions que hagin d autoritzar-se en les arees SR-3, a més de
les condicions generals d’ aquestes Normes i de les especifiques relatives al’ Us
de que es tracte, hauran de respectar les condicions seguents:

* Grandaria minim de parcel la 40 has

* Vivenda per parcel-la 1

* Coeficient d’ edificabilitat 0’005 m2/m2

* Alcadaméxima 6 m

* Alcadatotal 8 m

* NUm. de plantes maxim 2

* Ocupacié maxima de | edificacio 0'4%

* Ocupaci6 d atres elements 0,1%

* Separacio minima alimits 20 m

* Separaci6 minima entre edificis: 6 m

* Volum maxim per cada edifici: 1.500 m3

* Data de divisiO, segregacio o fragmentacio de la parcel-la: Art. 4.15

* Condicions de distribucié i dependencies: Art. 9.07

A I'efecte d'autoritzacié de noves vivendes en totes les Arees de
Prevencio de Riscos s estara en el que disposa el punt 9.16 bis.

Les construccions que tinguin relacio amb lanaturalesai desti delafinca,
regulades en I’ article 9.01 d’ aquestes normes i que siguin necessaries realitzar
per a la correcta explotacio agropecuaria de la mateixa, hauran de disposar
informe favorable de la Conselleria d’ Agricultura (art. 9.01.2), justificatiu de
|"adequaci6 de la construccio a tipus d' activitat que es pretén, amb relacio ala
grandariade |’ explotaci6 que es pretén realitzar. En qualsevol cas aguestes cons-
truccions, no podran superar els parametres segients:

* Grandaria minim de parcel la art. 9.01.3

* Coeficient d’ edificabilitat 0'02 m2/m2

* Alcadatotal 5 m

* NUm. de plantes maxim 1

* Ocupacié maxima de |’ edificacio 2%

* Separacio minima alimits 15 m

* Volum maxim per cada edifici: 1.500 m3.

* Separacié minima entre edificis: 6 m, llevat que formin ‘clastres’.

6. Parcel les afectades per diferents qualificacions

Quan una parcella quedi afectada per diferents qualificacions de SR, per
a poder acollir els usos de habitatge unifamiliar (F) o turisme rura (B-3), les
condicions de parcel la minima seran les seglents:

- Superficie de parcel -la en altres SR: 40 has

- Superficie de parcel-laen SR-3: 20 has

Les noves construccions hauran de localitzar-se en la proximitat d’ atres
que pugessin existir en parcel -les proximes a fi de conformar agrupacions tipus
‘llogaret’, sense perjudici de la necessaria proteccio de |’entorn dels edificis
catalogats.

7. En qualsevol actuaci6 es tindran en compte |es accions que poden afec-
tar la Xarxa Natura 2000 i s estara d’ acord amb ' article 39.1 de la Llei 5/2005
(LECO).

Art. 9.20. SOl rastic SR-4.

1. Definicio

Es consideren arees SR-4 les assenyalades com atals en els plans d’ orde-
nacié corresponents.

Estan formades majoritariament per terrenys agricoles de cultiu extensiu
de seca, amb arbres en alguns casos (ametllersi garrovers), de treball ocasional
i finsi tot sistematic, amb valor ambiental i paisatgistic necessitat proteccié. Son
sols, en general, de poc pendent mitja (inferior a 5%), situats en les valls que
constitueixen unitats paisatgistiques complementaries dels sols qualificats com
SR-2 i SR-3. En gran part, comprenen terrenys qualificats com ARIP per la
LEN.

Aixi mateix, tindran aguesta mateixa qualificacio els sols rustics de la
peninsula, a sud de la carretera C-719, lliures d' activitats que no guarden rela-
ci6 amb la seva naturalesa i desti, aixi com els situats en els inicis dels estriba-
cions de la Serra de “Na Burguesa” i *‘Puig de Na Morisca’, en alguns casos
amb una certa vulnerabilitat dels aquifers subterranis i que suposen un matalas
d’espais no urbanitzables entre els nuclis urbans costaners de Palma Nova
Magalluf i Santa Ponga, garantint-se amb aix0 la continuitat espacial de la
““Serrade NaBurguesa” i € seu entorn natural fins a connectar amb I’ ambit de
lapeninsula‘‘ cap Cala Figuera-Rafeubetx’’ . S'inclouen en aquesta area, els sols
que actualment es troben ocupats per camps de golf consolidats, I’ Us dels quals
sera consentit en aquestes arees.

Els seus valors agricoles i paisatgistics aconsellen un cert grau de protec-
Ci6 respecte a usos no vinculats ala seva naturalesa i desti agraris.

2. Usos permesos

Es permeten en les arees d'interés agrari tradicional SR-4 els usos
seguents:

a) Activitats de caracter extensiu (B-1)

b) Vies de transport (E-2), referit al’Us de la xarxa viaria existent o con-
tinguda en el plangjament i, excepcionalment, ales petites millores puntuals del
ferm, de la secci6 transversal o del tragat aprovades per I’ Ajuntament.

¢) Equipaments sense construcci6 (D-1)

3. Usos condicionats

En les arees SR-4 podran autoritzar-se els segiients usos, amb les condi-
cions que per a cada un s'indiquen:

a) Activitats de caracter intensiu (B-2), sense perjudici del compliment de
la normativa especifica. En les Arees naturals o’ especial interés d’ Alt Nivell de
Proteccio (AANP) quan el desenvolupament d’ esta activitat requereixi I’ s d’ e
dificacions només es permetra la utilitzacié de les existents, sempre que no
hagin sigut edificades en contradel plangjament urbanistic vigent en el moment
de la seva construccié. En la resta del sol SR-4 amb els requisits addicionals
seguents, d' acord amb el regim d'usos del sector primari regulat en I'article
9.03.c) d’ aguestes normes.

b) Activitats extractives (B-4), referit exclusivament a les explotacions
existents, autoritzades i en actiu, que compten amb un Projecte de Restauracio
aprovat, sense perjudici del que estableix I’art. 9.13.

c) Protecci6 i educacié ambiental (A): Us condicionat en les Arees natu-
rals d’especial interés d' Alt Nivell de Proteccio (AANP) amb el requisit addi-
ciona que només es permetra aquest Us en edificacions existents, sempre que no
hagin sigut edificades en contradel plangjament urbanistic vigent en el moment
de la seva construccio.

Us condicionat en les Arees de Prevenci6 de Riscos (APR), amb el requi-
sit addicional que sera necessari I’'informe previ favorable de |’administracio
competent en materia de medi ambient.

d) Habitatge unifamiliar aillat (F), referit a les vivendes existents i a les
vivendes de nova planta que no superin un volum maxim conjunt de 1.500 m3
per vivenda, i condicionat al tramit previst en I'article 36 de la Llei del Sol
Rustic. Quedaran subjectes a autoritzacié de la C.1.U. les edificacions afectades
per un regim especific de proteccié. Condicionat a compliment de les condi-
cions d' edificacio regulades en el punt 5 d’ aquest article i als criteris d’integra-
ci6 paisatgistica de I'art. 9.03 i art. 9.07

f) Turisme rural com a activitat complementaria al sector primari (B-3),
quan s hagi d'implantar en edificis existents de caracter tradicional i destinats a
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una oferta de gran qualitat, comptant a aquest efecte amb el preceptiu informe
de la Conselleriade Turisme justificatiu d’ aquest extrem (article 19 del POOT),
i amb la corresponent declaraci6 d'interés general. La superficie de parcel-lade
I"explotacio que suporti I’ edificacio, complira amb el que estableix el Decret
62/1.995 de 2 de juny, que regula la prestacio de serveis turistics en el medi
rural. i amb els requisits addicionals establerts en I’ art 9.07.3. En les zones ubi-
cades en la Serra de Tramuntana (delimitaci6 PORN) s haura de complir el
requisit addicional de que en els hotels rurals no es permeten les instal -lacions
esportives a |'aire lliure ni les seves edificacions complementaries, ni amplia-
cions de la superficie edificada existent

g) Equipaments esportius (D-2), només si es practicaal’aire lliurei sem-
pre que es vinculin a activitats declarades d'interes general, d’ acord amb el que
estableix |'article 26 i 37 delaLlei 6/1997 del Sol Rustic.

h) Conduccionsi estesos (E-3) a condicio que siguin soterrades (en €l cas
de xarxes de subministrament) i sempre que es vinculen si és el cas a activitats
declarades d’ interes general, d’ acord amb el que estableix els articles 26 i 37 de
laLlei 6/1997 del Sol Rustic. En el cas de lesinstal lacions dels serveis de tele-
comunicacions, sempre que es vinculin a activitats declarades d'interés general,
d'acord amb el que estableix I’article 26 i 37 dela Llei 6/1997 del Sol Rustic.

i) Petites infrastructures (E-1) i Grans instal-lacions tecniques (E-5) a
condici6 que esjustifiqui lanecessitat i es compleixin les condicions establertes
en |'article 9.08.2 d’ aquestes normes.

D’acord amb el que preveu |'article 26.4 delaLlei del Sol Rustic, no s'a
plicara el parametre de parcel-la minima fixat en aguesta area quan es preten-
guin instal lar els usos compresos en €ls apartats c), €), f) i g) anteriors.

Larestad edificisi installacions que hagin d’ albergar usos condicionats
compliran en tot cas, amés de les condicions de caracter general, els parametres
de parcel la minima, aprofitament, edificabilitat, integraci6 paisatgistica i har-
monitzacié amb I’ entorn assenyalades per a aquesta area. L’ Ajuntament podra
denegar la preceptiva llicéncia d’ obres en cas contrari.

Quan s'estableixi de forma reglamentaria es podra estar a que disposa
I"article 21.3 delaLlei 6/1997 de 8 de juliol del Sol Rustic.

4. Usos prohibits

Es prohibeixen tots els usos no permesos o condicionats. D’ acord amb
I'article 4 de la Llei 9/1999, de 6 d'octubre, de Mesures Cautelars i
d Emergencia relatives a I'Ordenacié del Territori i I'Urbanisme en les llles
Balears, queda expressament prohibit I’ Gs de habitatge unifamiliar aillada, en
aquelles parts d' aquestes zones SR-4 que es troben incloses en arees qualifica
des com A.N.EI. en la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'Espais Naturals, segons
alo que s ha assenyalat en els plans d’ ordenacio del Pla.

5. Condicions d' edificacio

Les construccions per a's usos condicionats que hagin d’ autoritzar-se en
les arees SR-4, a més de les condicions generals d’ aguestes Normes i de les
especifiques relatives a |’ Us de que es tracti, hauran de respectar les condicions
seguients:

* Grandaria minim de parcel la 20 has

* Vivenda per parcel-la 1

* Coeficient d edificabilitat 0’004 m2/m2

* Alcadaméxima 6 m

* Alcadatotal 8 m

* NUm. de plantes maxim 2

* Ocupacié maxima de | edificacio 0'4%

* Ocupaci6 d atres elements 0,1%

* Separacio minima alimits 20 m

* Separacio minima entre edificis; 6 m

* Volum maxim per cada edifici: 1.500 m3

* Data de divisio, segregacio o fragmentacio de la parcel-la. Caldra gjus-
tar-se al que disposal’Art. 4.15

* Condicions de distribuci6 i dependencies: S estara en el que estableix
I’art. 9.07

A efectes d autoritzacié de noves vivendes en totes les Arees de Prevencio
de Riscos s'estara en el que disposa € punt 9.16 bis, sense perjudici del que
estableix lanorma 20.3 del PTM

Les construccions que tinguin relacio amb lanaturalesai desti delafinca,
regulades en I’ article 9.01 d’ aquestes normes i que siguin necessaries realitzar
per a la correcta explotacio agropecuaria de la mateixa, hauran de disposar
informe favorable de la Conselleria d’ Agricultura (art. 9.01.2), justificatiu de
|" adequaci6 de la construccio a tipus d activitat pretesa, amb relacié ala gran-
daria de I'explotacio que es pretén realitzar. En qualsevol cas aquestes cons-
truccions, no podran superar els parametres segients:

* Grandaria minim de parcel la art. 9.01.3

* Coeficient d edificabilitat 0’02 m2/m2

* Alcadatotal 8 m

* NUm. de plantes maxim 1

* Ocupacié maxima de |’ edificacio 2 %

* Separacio minima alimits 15 m

* Volum maxim per cada edifici: 1.500 m3

* Separacié minima entre edificis: 6 m, llevat que formen ‘clastres’.

6. Parcel les afectades per diferents qualificacions

Quan una parcella quedi afectada per diferents qualificacions de SR, per
a poder acollir els usos de habitatge unifamiliar aillat (F) o turisme rural (B-3),
les condicions de parcel la minima seran les segiients:

- Superficie de parcel -la en altres SR: 20 has

- Superficie de parcel-laen SR-4: 10 has

Les noves construccions hauran de localitzar-se en la proximitat d’ atres
que pogueren existir en parcel -les proximes a fi de conformar agrupacions tipus
‘llogaret’, sense perjudici de la necessaria proteccio de |’entorn dels edificis
catalogats.

7. En qualsevol actuaci6 es tindran en compte |es accions que poden afec-
tar la Xarxa Natura 2000 i s estara d’ acord amb ' article 39.1 de la Llei 5/2005
(LECO).

Art. 9.21. SOl rastic SR-5

1. Definicio

Es consideren arees SR-5 les assenyalades com atals en els plans d’ orde-
nacié corresponents.

S6n sols de poc pendent mitja (inferior al 5%), situats en I'interior de les
dos valls principals del terme municipal, entorn dels nuclis urbans tradicionals
de Calviai Es Capdella, configurant el que en termes geografics es coneix com
les rodades agraries dels dits nuclis urbans tradicionals. Estan formats per
terrenys de cultiu de seca amb arbres, de treball ocasional i finsi tot sistematic,
en els que el risc de vulnerabilitat dels agliifers subterranis de la unitat hidroge-
ologicade Calviaés escas. Lapropietat del sol presenta en estazonaun alt index
de fragmentacié amb reduides grandaries de parcel -|a, inferiors a una quartera-
dai defins a3 quarterades. Els seus valors agricoles i paisatgistics aconsellen
un cert grau de protecci6 respecte a usos no vinculats ala sevanaturalesai desti
agraris. Generalment son terrenys que d’ acord amb la L.E.N. posseeixen la qua-
lificacié d'A.R.I.P,

2. Usos permesos

Es permeten en les arees SR-5 els usos seglients:

Activitats de caracter extensiu (B-1)

Viari de transport (E-2) referit al’ s de la xarxa viaria existent o contin-
guda en el plangjament i, excepcionalment, a les petites millores puntuals del
ferm, de la secci6 transversal o del tragat aprovades per I’ Ajuntament.

Equipaments sense construcci6 (D-1)

3. Usos condicionats

En les arees SR-5 podran autoritzar-se els segiients usos, amb les condi-
cions que per a cada un s'indiquen:

a) Activitats de caracter intensiu (B-2), sense perjudici del compliment de
la normativa especifica. En les Arees naturals o especial interés d’ Alt Nivell de
Proteccio (AANP) quan el desenvolupament d’ aguesta activitat requereixi I’ s
d’edificacions només es permetra la utilitzacié de |es existents, ssmpre que no
hagin sigut edificades en contradel plangjament urbanistic vigent en el moment
de la seva construccié. En la resta del sol SR-5 amb els requisits addicionals
seguients, d’ acord amb el régim d’ usos del sector primari regulat en lanorma 16
del PTM:

1. Garantir larecollidai la depuraci6 dels residus generats per les activi-
tats ramaderes intensives.

2. Garantir el manteniment de la massa forestal existent, incloent lareno-
vacio d’' exemplars morts almenys pel mateix nombre d’ exemplars joves de la
mateixa especie, i aguells cultius que tinguin com a objecte el manteniment de
poblacions naturals d’ animals.

3. En les Arees Naturals d’ Especial Interés (ANEI) i ARIP inclos en la
Serra de Tramuntana (delimitacié PORN). no es podran ubicar hivernacles.

4. En les Arees de Prevencio de Riscos (APR) sera necessari I’informe
previ de |’administracio competent en materia de medi ambient.

b) Activitats extractives (B-4) referit exclusivament a les explotacions
existents, autoritzades i en actiu, que compten amb un Projecte de Restauracio
aprovat, sense perjudici del que estableix I’art. 9.13.

c) Protecci6 i educacié ambiental (A) Us condicionat en les Arees natu-
rals d’especia interés d' Alt Nivell de Proteccio (AANP) amb el requisit addi-
ciona que només es permetra aquest Us en edificacions existents, sempre que no
hagin sigut edificades en contradel plangjament urbanistic vigent en el moment
de la seva construccio.

Us condicionat en les Arees de Prevenci6 de Riscos (APR), amb el requi-
sit addicional que sera necessari I’'informe previ favorable de |’administracio
competent en materia de medi ambient.

d) Habitatge unifamiliar aillat (F), referit a les vivendes existents i a les
vivendes de nova planta que no superin un volum maxim conjunt de 1.500 m3
per vivenda, i condicionat al tramit previst en I'article 36 de la Llei del Sol
Rustic. Quedaran subjectes a autoritzacié de la C.1.U. les edificacions afectades
per un regim especific de proteccié, condicionat a compliment de les condi-
cions d' edificacio regulades en el punt 5 d’ aquest article i als criteris d’integra-
ci6 paisatgistica de I’art. 9.03 i art. 9.07

€) Turisme rural com a activitat complementaria a sector primari (B-3),
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quan s hagi d' implantar en edificis existents de caracter tradicional i destinats a
una oferta de gran qualitat, comptant a aquest efecte amb el preceptiu informe
de la Conselleriade Turisme justificatiu d’ aquest extrem (article 19 del POOT),
i amb la corresponent declaraci6 d'interés general. La superficie de parcel-la de
I"explotacio que suporti I’ edificacio, complira amb el que estableix el Decret
62/1.995 de 2 de juny, que regula la prestacio de serveis turistics en el medi
rural. i amb els requisits addicionals establerts en I’ art 9.07.3. En les zones ubi-
cades en la Serra de Tramuntana (delimitaci6 PORN) s haura de complir el
requisit addicional de que en els hotels rurals no es permeten les instal -lacions
esportives a |'aire lliure ni les seves edificacions complementaries, ni amplia-
cions de la superficie edificada existent

f) Equipament Esportiu (D-2), només s espracticaal’arelliurei sempre
que es vinculen a activitats declarades d'interes general, d'acord amb el que
estableix |'article 26 i 37 delaLlei 6/1997 del Sol Rustic.

g) Conduccions i estesos (6.0), Petites infrastructures (6.7) i Grans ins-
tal lacionstecniques, i altresinfrastructures acondicio que esjustifiqui laneces-
sitat i es compleixin les condicions establertes en I’ article 9.08 d' aquestes nor-
mes. En el cas de xarxes de subministrament a condicié que siguin soterrades i
sempre que esvinculen si és el cas a activitats declarades d'interés general, d' a
cord amb €l que estableix els articles 26 i 37 de la Llei 6/1997 del Sol Rustic.
En el cas de les instal -lacions dels serveis de telecomunicacions, sempre que es
vinculin a activitats declarades d’interes general, d'acord amb el que estableix
I"article 26 i 37 de laLlei 6/1997 del SAl Rustic. S’ admet establiments comer-
cials exclusivament en la modalitat de venda al detall de carburants, en colin-
danciaamb les carreteres existents i sempre que es vinculin a activitats declara-
des d'interes general, d’acord amb el que estableix I'article 26 i 37 dela Llei
6/1997 del Sol Rustic, I'activitat comercial del qual es regula per la Llei
11/2001, de 15 dejuny. S’ exclouen expressament elstallersi I’ exposicié i venda
de vehicles.

D’acord amb el que preveu |'article 26.4 delaLlei del Sol Rustic, no s'a
plicara el parametre de parcel-la minima fixat en aguesta area quan es preten-
guin instal lar els usos compresos en €ls apartats c), €), f) i g) anteriors.

Larestad edificisi installacions que hagin d’ albergar usos condicionats
compliran en tot cas, amés de les condicions de caracter general, els parametres
de parcel la minima, aprofitament, edificabilitat, integraci6 paisatgistica i har-
monitzacié amb |’entorn assenyalades per a esta area. L'Ajuntament podra
denegar la preceptiva llicéncia d’ obres en cas contrari.

Quan s estableixi de forma reglamentaria es podra estar a que disposa
I"article 21.3 delaLlei 6/1997 de 8 de juliol del Sol Rustic.

4. Usos prohibits

Es prohibeixen tots els usos no permesos o condicionats. D’ acord amb
I'article 4 de la Llei 9/1999, de 6 d'octubre, de Mesures Cautelars i
d Emergencia relatives a I'Ordenacié del Territori i I'Urbanisme en les llles
Balears, queda expressament prohibit I’ Gs de habitatge unifamiliar aillada, en
aquelles parts d' aquestes zones SR-5 que es troben incloses en arees qualifica
des com A.N.E.I. en laLlei 1/1991, de 30 de gener, d’ Espais Naturals, segons
alo que s ha assenyalat en els plans d’ ordenacio del Pla.

5. Condicions d' edificacio

Les construccions per a's usos condicionats que hagin d’ autoritzar-se en
les arees SR-5, a més de les condicions generals d’ aguestes Normes i de les
especifiques relatives al’ Us de que es tracte, hauran de respectar les condicions
seguents:

* Grandaria minim de parcel la 3 has

(5 Hi haen aquelles zones que al seu torn tinguin la consideracio d’ ARIP
i SRG-F)

* Vivenda per parcel-la 1

* Algcadaméxima 6 m

* Alcadatotal 8 m

* NUm. de plantes maxim 2

* Ocupacié maxima de |’ edificacio 1 %

* Ocupaci6 d' altres elements 0,05%

* Separacio minimaalimits 10 m

* Separaci6 minima entre edificis: 6 m

* Volum maxim per cada edifici: 1.500 m3

* Data de divisio, segregacio o fragmentacio de la parcel-la article 4.15

* Condicions de distribucié i dependeéncies: Sestaraen el que esta
bleix I'art. 9.07

Les construccions que tinguin relacio amb lanaturalesai desti delafinca,
regulades en I’ article 9.01 d’ aquestes normes i que siguin necessaries realitzar
per ala correcta explotacid agropecuaria de la finca, hauran de disposar infor-
me favorable de la Conselleria d’ Agricultura, justificatiu de I’ adequacié de la
construcci6 al tipus d’ activitat pretesa, amb relacio a la grandaria de I’ explota
Ci6 que es pretén redlitzar. En qualsevol cas aguestes construccions, no podran
superar els parametres segiients:

* Grandaria minim de parcel la art. 9.01.3

* Coeficient d edificabilitat 0’02 m2/m2

* Alcadatotal 8 m

* NUm. de plantes maxim 1

* Ocupacié maxima 3 %

* Separacié minima alimits 10 m

* Volum maxim per cada edifici: 1.500 m3

* Separacié minima entre edificis: 6 m, llevat que formen ‘clastres’.

En construccions existents destinades a habitatge, que tinguin garantidala
seva habitabilitat per disposar dels serveis minims (el ectricitat i/o aigua corrent),
es permetran ampliacions fins a aconseguir un maxim de 115 m2 construits,
sempre que es compleixin els parametres urbanistics establerts per a esta zona.
L"ampliacio haura d”harmonitzar arquitectonicament amb |’ edifici original.

A I'efecte d'autoritzacié de noves vivendes en totes les Arees de
Prevencio de Riscos s estara en el que disposa el punt 9.16 bis, sense perjudici
del que estableix lanorma 20.3 del PTM

6. Parcel les afectades per diferents qualificacions

Quan una parcel-la quedi afectada per dos o més qualificacions, per a
poder acollir els usos de habitatge unifamiliar aillat (F) o turismerura (B-3), les
condicions de parcel la minima seran les seglents:

- Superficie de parcel -la en altres SR: 3 has

- Superficie de parcel-laen SR-5: 1,5 has

Les noves construccions hauran de localitzar-se en la proximitat d’ atres
que pogueren existir en parcel -les proximes a fi de conformar agrupacions tipus
‘llogaret’, sense perjudici de la necessaria proteccio de |’entorn dels edificis
catalogats.

7. En qualsevol actuaci6 es tindran en compte |es accions que poden afec-
tar la Xarxa Natura 2000 i s estara d’ acord amb I article 39.1 de la Llei 5/2005
(LECO).

Art. 9.22. SOl rastic SR-6

1. Definicio

Es consideren sol rustic SR-6 les assenyalades com a tals en els plans
d’ ordenacio corresponents.

S6n sols de poc pendent mitja (inferior a 5%), situats en zones proximes
a solsja urbanitzats del terme municipal, entorn dels nuclis turistics, que situats
al sud del corredor de I’ Autopista PM-1 i la seva prolongacié cap a Andratx,
se'ls adjudicatal qualificacio com a consequiencia de la desclassificacio que va
reditzar el C.I.M. a instancia de I’ Ajuntament de Calvia i la possibilitat de
reclassificacio com urbanitzable del qual va ser prevista en el document aprovat
inicialment a juliol de 1998. Estan formats per terrenys de cultiu de seca amb
arbres, de treball ocasional i finsi tot sistematic. Els seus valors agricolesi pai-
satgistics es troben molt deteriorats pel quasi abando de |’ explotacio i lapressio
humanadel seu immediat entorn urba. Son terrenys que amés no es troben afec-
tats per laL.E.N.

En qualsevol actuacio es tindran en compte els criteris definits en el Pla
Hidrologic de Balears (R.D. 378/2001) per ala protecci6 dels aqiifers.

2. Usos permesos

Es permeten en les arees de sol rustic comt SR-6 els usos segients:

a) Activitats de caracter extensiu (B-1) sense perjudici del compliment de
lanormativa especifica

b) Vies de transport (E-2) referit al’Us de la xarxa viaria existent o con-
tinguda en el plangjament i, excepcionalment, ales petites millores puntuals del
ferm, de la secci6 transversal o del tragat aprovades per I’ Ajuntament.

¢) Equipaments sense construcci6 (D-1)

3. Usos condicionats

En les arees de sdl rustic comi SR-6 podran autoritzar-se els segiients
usos, amb |es condicions que per a cada un s'indiquen:

a) Activitats extratives (B-4), referit exclusivament a les explotacions
existents, autoritzades i en actiu, que compten amb un Projecte de Restauracio
aprovat, sense perjudici del que estableix I’art. 9.13.

b) Protecci6 i educacio ambiental (A). Us condicionat en les Arees natu-
rals d’especia interés d' Alt Nivell de Proteccio (AANP) amb el requisit addi-
ciona que només es permetra aquest Us en edificacions existents, sempre que no
hagin sigut edificades en contradel plangjament urbanistic vigent en el moment
de la seva construccio.

Us condicionat en les Arees de Prevenci6 de Riscos (APR), amb el requi-
sit addicional que sera necessari I’'informe previ favorable de |’administracio
competent en matéria de medi ambient.

c) Habitatge unifamiliar aillat (F), referit a les vivendes existents i a les
vivendes de nova planta que no superen un volum maxim conjunt de 1.500 m3
per vivenda, i condicionat al tramit previst en I'article 36 de la Llei del Sol
Rustic. Quedaran subjectes a autoritzacié de la C.1.U. les edificacions afectades
per un regim especific de proteccio i condicionat al compliment de les condi-
cions d' edificacio regulades en el punt 5 d’ aquest article i als criteris d’integra-
ci6 paisatgistica de I’art. 9.03 i art. 9.07

d) Turisme rural com a activitat complementaria a sector primari (B-3)
quan s hagi d'implantar en edificis existents de caracter tradicional i destinats a
una oferta de gran qualitat, comptant a aquest efecte amb el preceptiu informe
dela Conselleriade Turisme justificatiu d’ aguest extrem (article 19 del POOT),
i amb la corresponent declaracié d'interés general. La superficie de parcel-la de
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I"explotacio que suporti I’ edificacio, complira amb el que estableix el Decret
62/1.995 de 2 de juny, que regula la prestacio de serveis turistics en el medi
rural, i amb els requisits addicionals establerts en I’ art 9.07.3. En les zones ubi-
cades en la Serra de Tramuntana (delimitaci6 PORN) s haura de complir el
requisit addicional de que en els hotels rurals no es permeten les instal -lacions
esportives a |'aire lliure ni les seves edificacions complementaries, ni amplia-
cions de la superficie edificada existent

€) Equipaments Esportius (D-2), noméssi espracticaal’airelliurei sem-
pre que es vinculen a activitats declarades d' interés general, d' acord amb el que
estableix |'article 26 i 37 delaLlei 6/1997 del Sol Rustic.

f) Conduccions i estesos (6.0), Petites infrastructures (6.7) i Grans ins-
tal lacionstecniques, i altresinfrastructures acondicio que esjustifiqui laneces-
sitat i es compleixin les condicions establertes en I' article 9.08.2d’ aquestes nor-
mes. En el cas de xarxes de subministrament a condicié que siguin soterrades i
sempre que esvinculen si és el cas a activitats declarades d'interés general, d' a
cord amb €l que estableix els articles 26 i 37 de la Llei 6/1997 del Sol Rustic.
En el cas de les instal -lacions dels serveis de telecomunicacions, sempre que es
vinculin a activitats declarades d’interes general, d'acord amb el que estableix
I"article 26 i 37 de laLlei 6/1997 del SAl Rustic. S’ admet establiments comer-
cials exclusivament en la modalitat de venda al detall de carburants, en colin-
danciaamb les carreteres existents i sempre que es vinculin a activitats declara-
des d'interes general, d’acord amb el que estableix I'article 26 i 37 dela Llei
6/1997 del Sol Rustic, I'activitat comercial del qual es regula per la Llei
11/2001, de 15 dejuny. S’ exclouen expressament elstallersi I’ exposicid i venda
de vehicles.

D’acord amb el que preveu |'article 26.4 delaLlei del Sol Rustic, no s'a
plicara el parametre de parcel-la minima fixat en esta area quan es pretenguin
instal-lar els usos compresos en els apartats b), d), €) i ) anteriors.

Larestad edificisi installacions que hagin d’ albergar usos condicionats
compliran en tot cas, amés de les condicions de caracter general, els parametres
de parcel la minima, aprofitament, edificabilitat, integraci6 paisatgistica i har-
monitzacié amb |’entorn assenyalades per a esta area. L'Ajuntament podra
denegar la preceptiva llicéncia d’ obres en cas contrari.

Quan s'estableixi de forma reglamentaria es podra estar a que disposa
I"article 21.3 delaLlei 6/1997 de 8 de juliol del Sol Rustic.

4. Usos prohibits

Es prohibeixen tots els usos no permesos o condicionats. D’ acord amb
I'article 4 de la Llei 9/1999, de 6 d'octubre, de Mesures Cautelars i
d Emergencia relatives a I'Ordenacié del Territori i I'Urbanisme en les llles
Balears, queda expressament prohibit I'Gs de vivenda unifamiliar aillada, en
aquelles parts d' aquestes zones SR-5 que es troben incloses en arees qualifica
des com A.N.E.I. en laLlei 1/1991, de 30 de gener, d’' Espais Naturals, segons
alo que s ha assenyalat en els plans d’ ordenacio del Pla.

5. Condicions d’ edificacio

Les construccions per a's usos condicionats que hagin d’ autoritzar-se en
les arees de sol rustic comi SR-6, a més de les condicions generals d’ aquestes
Normes i de les especifiques relatives a |’ Us de que es tracti, hauran de respec-
tar les condicions seglients:

*Grandaria minim de parcel-la 1,5 has

* Vivenda per parcel-la 1

*Coeficient d edificabilitat 0'02 m2/m2

*Algadamaxima 6 m

*Alcada total 8 m

* NUm. de plantes maxim 2

* Ocupacié maxima de |’ edificacio 1 %

* Ocupaci6 d altres elements 0,05%

* Separacio minima alimits 10 m

* Separaci6 minima entre edificis: 6 m

* Volum maxim per cada edifici: 1.500 m3

* Data de divisio, segregacio o fragmentaci6 de la parcel-laArt. 4.15

* Condicions de distribuci6 i dependencies: S estara en el que estableix
I’art. 9.07

Les construccions que tinguin relacio amb lanaturalesai desti delafinca,
regulades en I’ article 9.01 d’ aquestes normes i que siguin necessaries realitzar
per ala correcta explotacid agropecuaria de la finca, hauran de disposar infor-
me favorable de la Conselleria d’ Agricultura, justificatiu de I’ adequacié de la
construcci6 al tipus d’ activitat pretesa, amb relacié a la grandaria de I’ explota
Ci6 que es pretén redlitzar. En qualsevol cas aguestes construccions, no podran
superar els parametres segiients:

* Grandaria minim de parcel la art. 9.01.3

* Coeficient d’ edificabilitat 0'04 m2/m2

* Alcadatotal 8 m

* NUm. de plantes maxim 1

* Ocupacié maxima 3 %

* Separacio minima alimits 10 m

* Volum maxim per cada edifici: 1.500 m3

* Separaci6 minima entre edificis:6 m, llevat que formen ‘clastres’.

En construccions existents destinades a vivenda, que tinguin garantida la
seva habitabilitat per disposar dels serveis minims (electricitat i/o aigua corrent)
i que tinguin una superficie minima construida de 60 m2, es permetran amplia-
cions fins a aconseguir un maxim de 115 m2 construits, |levat que el compli-
ment dels parametres urbanistics establerts per a aguesta zona permeti un major
aprofitament. L’ ampliacié haura d’ harmonitzar arquitectonicament amb I’ edifi-
ci original.

A I'efecte d'autoritzacié de noves vivendes en totes les Arees de
Prevencio de Riscos s estara en el que disposa el punt 9.16 bis, sense perjudici
del que estableix lanorma 20.3 del PTM

6. Parcel les afectades per diferents qualificacions

Quan una parcel-la quedi afectada per dos o més qualificacions, per a
poder acollir els usos de habitatge unifamiliar aillat (F) o turismerura (B-3), les
condicions de parcel la minima seran les seglents:

- Superficie de parcel-la en altres: 3 has

- Superficie de parcel-laen SR-6: 1 has

Les noves construccions hauran de localitzar-se en la proximitat d’ atres
que pogueren existir en parcel -les proximes a fi de conformar agrupacions tipus
‘llogaret’, sense perjudici de la necessaria proteccio de |’entorn dels edificis
catalogats.

7. En qualsevol actuacio es tindran en compte les accions que poden afec-
tar la Xarxa Natura 2000 i s estara d’ acord amb ' article 39.1 de la Llei 5/2005
(LECO).

Titol X. disposicions especifiques sobre el sol urba

Capitol 1. Régim i gesti6 del sol urba

Art. 10.01. Dretsi deures dels propietaris de sol urba

1. Els propietaris de sol urbatenen el dret acompletar laurbanitzacio dels
terrenys perque adquireixin la condicié de solars i a edificar aguests en les con-
dicions que en cada cas estableixi la legislacio urbanisticai d’acord amb allo
que s ha establert per les presents Normes.

2. Els propietaris de terrenys en sol urba consolidat per la urbanitzacio
hauran de completar a costa seu la urbanitzaci6 necessaria perque els mateixos
aconsegueixen -si encara no la tingueren- la condicio de solar, i edificar-los en
termini, si estrobaren en ambits per al's que aixi s hagi establert pel plangjament
i de conformitat amb el mateix.

3. Als efectes previstos en la legislacio urbanistica vigent, per as sols
urbans del terme municipal de Calvia que han sigut urbanitzatsi en els que s ha
donat compliment als deures de cessi6 i equidistribucié (excepci6 feta de la
urbanitzacié Sol de Mallorca i Badia de Palma que encara no tenen les condi-
cions d' urbanitzacio previstes en el seu projecte d’ urbanitzacid) i que mereixen
per tant la condici6 de solar, s estableix un periode d’ un any, comptat a partir de
la data d' aprovaci6 definitiva del Pla, com a termini per a sol-licitar Ilicéncia
d'edificacio.

A laurbanitzaci6 Sol de Mallorcai Badia de Palma, s€'ls estableix un ter-
mini maxim de dos anys comptats a partir de la data d’ aprovaci6 definitiva del
Pla, com atermini per ala sevatota urbanitzacio.

Art. 10.02. Parcel-les amb més d' una qualificacio

Quan, en sol urba, una parcel la estigui afectada per més d’ una qualifica-
ci6 o zonificacid, les condicions de cada una d’ elles només s aplicaran sobre el
seu ambit respectiu. La superficie de cada ambit tindra, aaquests efectes, lacon-
sideracié d'una parcel |la independent.

Art. 10.03. Desenvolupament del sol urba

1. En les arees de sol que el Pla ha ordenat de mode ‘finaista’ no sera
necessaria cap figura intermedia de planejament prévia a la seva edificacio o
urbanitzacié. Qualsevol porcio de sol urba ‘finalista estara sotmes a laregula-
ci6 corresponent ala zona en que s ubiqui.

2. El Plaestableix per ales unitats o poligons d’ actuacié delimitats €l sis-
tema d’ actuacio preferent. En defecte d’ aquesta determinacio, el sistema d’ ac-
tuacio preferent sera el de compensacio.

3. Elsinstruments de gesti6 aprovats amb anterioritat per al’ execucié del
plangiament en els ambits que el Pla no delimita, aixi com les Entitats
Urbanistiques Col |aboradores que s hagueren constituit respecte d’ aixo, man-
tindran la seva vigencia fins tant I’ Ajuntament no doni per conclosa la finalitat
per ala que es van constituir.

4. En sols urbans pels que discorren torrents, els solars limitrofs amb els
mateixos tenen el deure d' gjustar la seva utilitzaci6 ales disposicions contingu-
desen laLlei 29/1985, de 2 d'agost, d’Aigues i en el Reglament que li desen-
volupa (Reial Decret 849/1986). Es per aix0 que la construcci6 de solars afec-
tats pel domini public hidraulic, afi d’ evitar que aquests es vegin negativament
afectats per usos o obres inadequades que pogueren contribuir afer variar el curs
natural de les aiglies en perjudici del’interes piblic o de tercer, o que com acon-
sequiencia d'elles poguessin ocasionar-se danys posteriors a persona 0 COSes,
precisara, d’ acord amb el que preveu els articles 9.3 i 78.1 del RDPH autoritza-
ci6 administrativa de la Direccio General de Regim Hidraulic de la Conselleria
de Medi Ambient, Ordenaci6 del Territori i Litoral del Govern Balear o drgan
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de conca competent que ho substitueixi, autoritzacié que sera prévia a la con-
cessi6 de la corresponent Ilicéncia d’ obres.

La petici6 de I’ autoritzacié, amb la documentacié assenyalada en |’ apar-
tat 2 del referit article 78, estramitarad’ acord amb el que disposa els articles 52
al 54 del jaesmentat Reglament de Domini Pdblic Hidraulic.

Art. 10.04. Execucio d’ unitats o poligons d’ actuacio

1. Hauran de redactar-se figures de planejament en desplegament de les
determinacions del Pla General en tots el's casos en que aguest ho estableix sin-
gularment.

2. En els suposits d' adeguacio dels edificis a les noves alineacions esta-
blertes pel Pla en zones consolidades, es podran delimitar Unitats d’ Actuacio a
fi d'obtenir la superficie corresponent de viari per mitja de cessio gratuita o
expropiacio si és el cas.

3. En les unitats o poligons d' actuacié, €l Pla estableix determinacions
especifiques d' ordenacio i aprofitament, i remet aquestes a la regulacio recolli-
da en cada una de les fitxes de caracteristiques de cada ambit.

4. Els limits establerts en els plans seran la referencia, si és el cas, per a
les obligacions de cessié gratuita, equidistribucié o d'urbanitzacio pendent de
compliment.

5. En els plans es representen els poligons delimitats amb anterioritat ala
vigenciade la present Revisi6 del Pla General, mantenint bé latotalitat o bé una
part de I’ambit ja delimitat.

Art. 10.05. Fitxa de caracteristiques d’ unitats o poligons d’ actuacio

1. Les dades numeriques d’ aprofitament i condicions d’ edificacio, aixi
com els criteris particul aritzats d’ ordenacié per a cada ambit d’unitat o poligon
d’ actuaci6 es recullin sintéticament en la corresponent fitxa de caracteristiques,
les determinacions de la qual son d’obligada observanga per a cada actuacio,
junt amb les restants condicions urbanistiques recollides en aguestes Normes.
Els plans d’ordenacié complementen aquestes determinacions. agquestes fitxes
esrecullin en I’Annex | de les presents Normes.

2. Sense perjudici del que estableix I’ apartat anterior, en el disseny i regu-
lacié de I’ ordenaci6 es procurara aplicar directament alguna o diverses de les
ordenances establ ertes per aquestes Normes per a sol urba

3. En les fitxes s assenyala el plangjament de desenvolupament que, en
cada cas, sigui necessari redactar. Per mitja de laredaccié d’ Estudis de Detall es
podra definir i concretar I’ ordenacié de volums especifica de les unitats d'ac-
tuacio que aixi ho requereixin. En aquests suposits, el tipus d’ ordenacié podra
ser per configuracio segons volumetria especifica.

4. Lafitxa de caracteristiques podra establir la qualificacio dels usos resi-
dencials per mitja de I’ obligacié d' adscriure’s a algun dels régims de vivenda
protegida establerts en la legislacio corresponent (Proteccio Oficial, Promocio
Publica, etc.).

Art. 10.06. SOl urba finalista

Les condicions particulars que s estableixen en el present Titol per a cada
una de les distintes zones i qualificacions que recull el pla de Qualificacié del
sol, junt amb |es condicions general's que conté el Titol 1V en relacié amb | edi-
ficacid i laurbanitzacio, s aplicaran directaen cadaunadeles Zones del sol que,
per tenir la seva ordenacio definidai precisada pel Pla General s ha denominat
finalista

Art. 10.07 Us de benzineres en sol urba

Queda prohibit I’ s comercial en la seva modalitat de venda al detall de
carburants (benzineres) en tot el sol urba. No obstant aixo, podran mantenir-se
lesinstal -lacions existents en esta classe de sol, destinades al dit Us.

Capitol 2. Sobre els aparcaments d'us col.lectiu

Art. 10.08. Dotaci6 d' aparcament

1. Tots els edificisi locals en que aixi ho tinguin previst aquestes Normes
quant a seu Usi de la sevalocalitzacio, disposaran de I’ espai que en elles s'es-
tableix per al’ aparcament dels vehicles dels seus usuaris.

2. La provisi6 de places d’ aparcament és independent de I’ existencia de
places d’ aparcament i garatges puablics.

3. El compliment de la dotacié d’ aparcament en els casos de locals que
sinstal-lin en edificis existents que no compten amb la provisio adequada de
places d'aparcament i en els que les caracteristiques de I’ edifici no permeti la
instal-lacio de les places addicionals necessaries, podra efectuar-se per mitja
d’ aparcaments situats fora de la parcel-la de I edifici i vinculats a mateix per
mitja de |’ oportunainscripcié en el Registre de |a Propietat.

4. Per aimplantacions d' usos especials o per a aquells que requereixin per
la seva singularitat un tractament individualitzat, es determinara la dotacio de
places d’ aparcament amb un informe previ dels serveis técnics corresponents.

5. L"administracio urbanisticamunicipal podradenegar lainstallacié d’'a
parcaments en aquelles finques que estiguin situades en vies que, pel seu transit
0 caracteristiques urbanistiques singulars aixi ho aconsellen, en especial en vies
primaries, llevat que s adoptin les mesures correctores oportunes per mitja de
les condicions que cada cas requereixi.

6. En tot cas, les places d’ aparcament que s estableixen com obligatories,
com a dotacié que son dels locals, es consideren inseparables d’aguests, als

efectes de les quals, figuraran aixi en la corresponent |licéncia municipal.

Art. 10.09. Placa d’ aparcament de turismes

1. Les places d’ aparcament d’ automobils tipus turisme, segons la granda-
ria de vehicle a que es destinen, hauran de tenir com a minim les dimensions

seguents:
Tipus de vehicle Longitud Amplaria
Vehicles de dos rodes 25m 15m
Automobils grans 50m 25m
Automobils lleugers 45m 22m
Vehicles de minusvalids 50m 3,5m (en bateria)
Vehicles de minusvalids 55m 2,5m (en cordo)

2. En cap cas s admetran places delimitades lateralment per parets amb
una amplarialliure inferior a dos metresi seixanta centimetres (2,60 m).

3. En tots els aparcaments es destinara, amenys, €l vint-i-cinc per cent
(25%) de les seves places per a automobils gransi en vies pibliques o garatges
S establira una reserva obligatoria d’una (1) plaga, adequadament senyalitzada,
per a vehicles de persones amb mobilitat reduidai una (1) més per cada trenta-
tres (33) places d’ aparcament o fraccio.

Les dimensions minimes d' aparcament adaptat son 3,50m x 4,50m per a
aparcament en bateriai 2,00m x 4,50m per a aparcament en filera. En els apar-
caments en bateria s accepta una ample de 2,50m si entre dos places hi ha un
espai d’un (1) metre.

Aquestes places es collocaran tan a prop com sigui possible dels acces-
sos, de |’ ascensor o, si és €l cas, de larampa, que no pot ser la mateixa d’ entra-
dai sortida de vehicles.

L'espai d'acostament a aquestes places d'aparcament adaptades estara
comunicat amb un itinerari també adaptat, segons es regula en el Reglament de
Supressio de Barreres Arquitectoniques (Decret 20/2003, de 28 de febrer)

4. No es considerara placa d’ aparcament cap espai que, encara complint
les condicions dimensionals, no tingui facil accés i maniobra per als vehicles,
per laqual cosa:

a) Lesrampesi carrils de circulacié hauran de tenir un minim d’ amplaria
de tres (3m), o de cinc metres (5m) quan siguin de doble sentit

b) Els carrils de maniobratindran |es amplaries minimes segtients, en fun-
ci6 de la situacié de les places:

- En bateria, carril de cinc metres (5m)

- En cordo, carril de tres metresi mig (3,50m)

- A espiga de 607, carril de tres metresi mig (3,50m)

c) Elsradios de gir aeix de carril seran de cinc metresi mig (5,50m), amb
€l sobreample necessari en les corbes.

d) Les rampes en I'interior de I’ edificacié no podran sobrepassar el pen-
dent del vint per cent (20 %).

5. Els accessos rodats des del vial public es disposaran de manera que,
complint les condicions de I’ article 10.10 de | es presents normes, no hi hagi més
d’un accés per solar. No obstant aixo, es permetramés d’ un accés per solar, sem-
pre que entre accés i accés del mateix solar existeixi una distancia minima de
vint metres (20m). En solars que tinguin facana a dos carrers diferents, podran
disposar-se accessos simultaniament des d’ ambdds, sempre que s gjusten a les
condicions anteriors, que seran aplicables a cada uns dels carrers.

6. Les places d' aparcaments deuran del limitar-se per mitja de marques de
pinturai numerar-se conforme el projecte d' acord amb el qual es va concedir la
Ilicéncia d'obres per a la construccid, reforma o ampliacio de I’ edifici en que
S ubical’activitat, numeracio que haura de coincidir amb lareflectidaen el pro-
jecte de sol licitud de llicencia d’instal -lacio.

Les places d' aparcament adaptat estaran senyalitzades per mitja del sim-
bol internacional d’accessibilitat pintat en el sol, i la col-locacio vertical de la
corresponent senyal de reserva d’ aparcament per a vehicles conduits o que
transporten persones amb mobilitat reduida, i és obligatori per a aparcar I’ acre-
ditaci6 per mitja de targeta d’ aparcament indicada en I’ article 28 del Reglament
de Supressié de Barreres Arquitectoniques (Decret 20/2003, de 28 de febrer).

7. En cada planta d’ aparcaments, els exutoris o xemeneies per a evacua-
ci6 defumsi gasos, hauran de ser d’ unaresistenciaa foc del menys 120 minuts
(RF-120), i si estiguessin proveits de comportes o altres sistemes de tancament,
hauran de disposar-se perque les dites comportes s obrin automaticament en cas
d’incendi, per mitja de les corresponents instal -lacions de deteccié automatica.
En tot cas les dites comportes o sistema de tancament, deuran també estar dis-
posades perqué la seva obertura i tancament pugui practicar-se manua ment
sense dificultat des de lloc facilment accessible.

8. En cada un dels locals d’ aparcament, les portes d’ accés a recintes en
que s allotgen motobombes, extractors, trasters, etc., aixi com les portes de ves-
tibuls d’ accés a escales o d’ accés a altres recintes o locals, hauran de ser d’una
resistencia al foc no menor de 120 minuts i estar dotades de dispositiu de tan-
cament automatic.

9. Cadalocal o recinte d’ aparcament, haura d’ estar dotat d’ adequades ins-
tal-lacions per arecollidai evacuacio de les aigiies que puguin abocar-se o ves-
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sar-se, o de les pluvials, de manera que quedi garantit que en talslocals o recin-
tes no es produiran entollades.

10. D’ acord amb el que disposa la vigent Reglamentacié sobre utilitzacio,
emmagatzament, etc. de gasos liquats del Petroli, en els locals d’' aparcaments el
sol aquest dels quals per davall del nivell mésalt delaviapublicad’ accés adites
locals, queda prohibidal’ entrada de vehicles que utilitzen com a carburant gasos
liquats del petroli (GLP), aixi com el diposit, enmagatzament de recipients que
continguin o hagin contingut tals productes (buta, propa, etc.). A aquest efecte
en els accessos al’ aparcament en que procedeixi |lamencionada prohibicid, hau-
ran d’instal -lar-se en llocs visibles, rétols amb lainscripcio ‘ Prohibida I’ entrada
de vehicles que utilitzen GL.P. (buta, etc.)'.

11. En cadarecinte d’ aparcament, hauran de col -locar-se reétolsamb lains-
cripci6 ‘ Perill dincendi’. ‘ Prohibit fer foc'. *Es obligat aparcar els vehicles en
el sentit de major rapidesa de sortida’ i laresta de mitjans visualsi grafics d’a
Visos de precaucio pertinents.

12. Si I’ gparcament no tingués ventilacio natural, en tots els casos en que
falti subministrament d’ energia eléctrica, ES PROHIBEIX L’'US DE L' APAR-
CAMENT mentre no es restitueixi el dit subministrament, havent de disposar-
se retols degudament il -luminats per aparells autonoms d’ emergencia, situats en
Ilocs ben visibles, que indiquin la dita prohibicio per falta de garantia de segu-
retat per ales personesi de funcionament de les instal -lacions.

13. S'haura de complir amb el que disposen els articles 21 i 26 del R. de
A.M. I Ni P. de 30-11-61. Elslocals d’ aparcament |a superficie dels quals sigui
major de 500 m2, hauran de dotar-se d’instal-lacions de deteccié automatica
d'incendis, (amb temperament a que estableix el Reglament d’' Instal -lacions de
Proteccié Contra Incendis) que en cas de sinistre, activen alarmes acUstiques,
situades en zones d’ s comu de I'immaoble, o en lafagana d’ accés o sortida dels
aparcaments, de manera que sigui audibles en les plantes habitades del mateix i
estara connectada amb les instal lacions de ventilacié forcada.

14. Les instal-lacions de deteccio d'incendis a que es refereix la Mesura
correctora que antecedeix, hauran d'estar interconnectades amb les
instal -lacions de ventilaci6 forgada, amb prioritat de comandament sobre les de
deteccié de nivells de concentracié de CO i disposades de manera que en cas
d'incendi, automaticament es paralitzi la ventilacio forcada en les plantes d’a
parcaments, en les que s haguera detectat el mateix.

15. Els conductes per adescarrega al’ exterior d’aire, aixi com elsd’ eva-
cuacio de fumsi gasos, estaran construits integrament per materials de la classe
MO-M-1 de reacci6 a foc, hauran de ser absolutament estancs en tot el seu tra-
cat i proveits d'aillaments i revestiments suficients per a evitar tant la radiacio
de calor com atransmissié de nivells de pressio sonora (sorolls) que sobrepas-
sin els nivells maxims permesos.

En tot cas, els conductes d’ evacuacio tant de fums i gasos com I’aire de
ventilacio forcada, el tracat dels quals discorri per I'interior de I edificacio,
haura de ser d’ una R-120 com a minim o superior si aixi ho exigeixen elslocals
de risc especia através de que passi.

Art. 10.10. Accessos a garatges-aparcaments

1. Els garatges-aparcaments de menys de sis-cents metres quadrats (600
m2) tindran un accés de tres metres (3 m) com aminim d’ample.

En els garatges-aparcaments de més de sis-cents metres quadrats
(600m2), I'ample minim de |’ accés sera de tres, quatre o cinc metres (3, 4, 5m),
segons donen a carrers de més de catorze metres (14m) d’ample, entre deu i
catorze (10m i 14m), o menors de deu metres (10m), respectivament.

2. Els garatges-aparcaments de menys de sis-cents metres quadrats
(600m2) poden utilitzar com aaccés el portal de I'immoble, quan sigui per aus
exclusiu dels ocupants de I’ edifici. Els accessos d' aquests garatges podran ser-
vir també per a donar entrada a locals amb usos autoritzables, sempre que les
portes donen al mateix, siguin blindades i I’ample d’ accés sigui superior a qua-
tre metres (4m), i en els de menys de dos-cents metres quadrats (200m2) sigui
superior atres metres (3m) d’ ample.

3. Els garatges-aparcaments de sis-cents (600m2) a dos mil metres qua-
drats (2.000m2) podran disposar d'un sol accés per a vehicles, perd comptaran
amb un accés de vianants distanciat d’'aquell, dotat de vestibul-estanc, amb
dobles portes resistents al foc i amb ressorts de retencié per a possibles atacs a
foc i salvament de persones. L' amplada minima d’ aquest accés sera d’'un metre
(2m).

4. En els garatges-aparcaments de més de dos mil metres (2.000m2) asis
mil metres quadrats (6.000m2), I’entrada i sortida hauran de ser independents o
diferenciades, amb un ample minim per a cada direccio de tres metres (3m) i
hauran de tenir a més una sortida d’atac i salvament per cada dos mil metres
quadrats (2.000m?2). En els superiors a sis mil metres quadrats (6.000m2) hau-
ran d'existir accessos a dos carrers, amb entrada i sortida independent o dife-
renciada en cada una d’elles. aquests Ultims disposaran d’'un accés per a via
nants.

5. Podra permetre’s I’ ocupaci6 d' aparells muntacotxes, quan I’ accés sera
exclusivament per aquest sistema, s'instal-lara un per cada vint (20) places o
fracci6. L' espai d'espera horitzontal tindra un fons minim de deu metres (10m)
i la seva amplada no serainferior a sis metres (6m).

6. Les escales tindran un ample minim d'un metre (1m) per a garatges-
aparcaments de fins a sis mil metres quadrats (6.000m2) i superior a cent trenta
centimetres (1,30m) en els de major superficie.

Art. 10.11. Serveis en garatges-aparcaments

1. Els garatges-aparcaments de sis-cents a dos mil metres quadrats
(600m2—2.000m2) disposaran d’ un excusat amb lavabo.

2. Els compresos entre dos mil i sis mil metres quadrats (2.000
m2-6.000m2) disposaran de dos excusats amb lavabo.

3. Elsde més de sis mil metres quadrats (6.000m2) disposaran d’ un excu-
sat amb lavabo més per cada dos mil metres quadrats (2.000m2) d’excés o frac-
cio.

4. Quan existeixi més d'un servei higienic, s'instal lara amb independen-
ciaper adonesi homes.

5. En tot cas haura de preveure's, com a minim, un servei apte per a
minusvalids, que complira els requisits establerts en I'annex 1 punt 1.2.8 i esta-
ran senyalitzats d’' acord amb I’ annex 4 punt 4.3 del Reglament de Supressi6 de
Barreres Arquitectoniques (Decret 20/2003, de 28 de febrer).

Art. 10.12. Ventilacié dels garatges-aparcaments

1. Laventilacié natural o forgada estara projectada amb suficient ampli-
tud per aimpedir I’ acumulacié de vapors o gasos nocius, essent obligatori, quan
existeixi ventilacio forgada, disposar d’un aparell detector de CO per cada cinc-
cents metres quadrats (500m2), situant-los en els punts més desfavorablement
ventilats i que accionin automaticament les dites instal -lacions. La ventilacié es
fara per patis o xemeneies per a seu Us exclusiu, construits amb elementsresis-
tents al foc, que sobrepassaran un metre (1m) |’ algada maxima permesaper |’ or-
denanga de zonai allunyats vuit metres (8m) de qualsevol buit o oberturade les
construccions limitrofs. Si desemboquen en llocs d’ Gis 0 accés public tindran una
alcada des de |a superficie pisable de dos-cents cinquanta centimetres (250cm),
degudament protegida horitzontalment en un radi de la mateixa dimensié, de
manera que en el punt més afectat no se superi els nivells d’'inmissio.

2. Als efectes de |’ apartat anterior, s entendra per ventilacié natural aque-
Ila en que existeixi un metre quadrat (1m2) de seccio en els buits o conductes
d'aireig per cada dos-cents metres quadrats (200m2) de superficie del local; i
per ventilacié forcada a aquell conjunt d’ elements que garanteixin un agranat
complet dels locals amb una capacitat minima de sis renovacions’hora i les
boques d' aspiracio de la qual estiguin disposades de manera que existeixin, si
més no, dues bogues d'aspiracio per cada un dels quadrats de quinze metres
(15m) de costat en que idealment pugui ser dividit el local. EI comandament
dels extractors se situara en local de facil accés.

3. En edificis exclusius per a aguest Us es permetran buits de ventilacio en
fagana al carrer, separats com a minim quatre metres (4m) de les finques limi-
trofs.

Art. 10.13. ll-luminaci6 dels garatges-aparcaments

1. Enlamesurade les possibilitats de |’ edifici i dels condicionantsdel’ en-
torn i de I’ ordenanca, lail-luminaci6 ditirna sera preferent.

2. Lail-luminacio artificial i lesinstal-lacions d’energia i enllumenat res-
pondran a les disposicions vigents sobre la matéria. L' Ajuntament podra exigir
lainstal-lacié d'enllumenat supletori d’emergencia en els garatges de més de
dos mil metres quadrats (2.000m2) amb un nivell minim de 5 lux. En els garat-
ges de més de sis mil metres quadrats (6.000m2), a més existira una senyalitza-
Ci6 lluminosaen el sol.

Art. 10.14. Construcci6 i disseny contraincendis

Tots els elements que constitueixen |’ estructura de I’ edificacié en que
alguna de les plantes inferiors (baixa o de soterrani) estigui destinada a garatge
0 aparcament hauran de complir amb el que preveu el DB-SI (RD 314/2006, de
17 de marc, pel que s aprova el Codi Técnic de I’ Edificacid) de Condicions de
protecci6 contra incendis en els edificis.

Art. 10.15. Instal-lacions contra incendis en garatges- aparcaments

1. Els garatges o aparcaments hauran de complir amb les instal -lacions de
protecci6 contra incendis previstes en el DB-S| (RD 314/2006, de 17 de marg,
pel que s'aprova el Codi Tecnic de I’ Edificacid).S instal -laran aparells d’ extin-
ci6 d'incendis de 6 quilos de neu carbonica o preferentment pols seca, en tot
tipus de garatge-aparcament, de manera que corresponguin quatre (4) com a
minim per cada cinc-cents metres quadrats (500 m2) o fraccid. Estan exempts
d’aquesta obligacié els de dimensions inferiors a cinquanta metres quadrats (50
m2). En els garatges de més de sis mil metres quadrats (6.000 m2) es comptara
amb un carro extintor de pols seca de 5 quilos de capacitat i un altre més per
cada tres mil metres quadrats (3.000 m2) d’ exceés.

Els garatges o aparcaments amb capacitat igual o inferior a cinc vehicles,
disposaran com a minim d’un extintor de 6 Kg de pols secai adequada ventila-
cio.

2. En els garatges superiors a cinc-cents metres (500m2) s'instal-lara una
xarxa interior d’aigua per a incendis, connectada si és €l cas as hidratants.
Aquesta xarxa mantindra, en tot moment, una pressio de 3,5 atmosferesi estara
dotada dels corresponents equips de pressuritzacié quan la xarxa general no
garanteixi tal pressio. A aguesta xarxa s enganxara un lloc d’'aigua per cada
cinc-cents metres quadrats (500m2) de planta amb mangatge suficient per a
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aconseguir tota la superficie.

3. Si el garatge-aparcament estigués desenvolupat en unes quantes plan-
tes, s'exigiran amenys dos extintors en cada una d’ elles. Els extintors manuals
se situaran sobre suports i murs, en llocs de facil accés pablic i proveits de dis-
positius de subjeccio segursi de rapid maneig, havent de figurar unaxapad'ins-
truccions per a seu Usi senyalitzats d' acord amb |es disposicions de les normes
UNE. La mateixa senyalitzacié s emprara per as carros extintors.

4. S'instal lara en cada cinc-cents metres quadrats (500 m2.) de garatge o
fracci6, un recipient de material resistent a foc, amb tapa afrontissada de les
mateixes caracteristiques, per a guardar els draps i cotons gque pogueren estar
impregnats en greixos o benzines.

5. Igualment s'instal laran per cada cinc-cents metres quadrats (500m2) o
fracci6 recipients oberts que continguin productes capagos d’ absorbir qualsevol
vessament fortuit de benzina o greixos (com ara arena, terra d'infusoris, etc.).
aquests productes podran estar en sacs per a seu facil transport i €l recipient dis-
posara d’'una pala per a seu maneig.

6. Els garatges-aparcaments de més de dos mil metres quadrats (2.000m2)
disposaran en les proximitats de cada accés per la via pablica, d'un hidrant del
model reglamentari utilitzat pel servel contra incendis.

7. En els garatges-aparcaments de més de sis mil metres quadrats
(6.000m2) s exigira lainstal-laci6 d’' una xarxa automatica de dispositius, per a
localitzar i evitar la propagaci6 de qualsevol incendi.

8. Els garatges-aparcaments de tres 0 més plantes comptaran amb un sis-
tema especial de detectors d’incendis amb quadre centralitzat, en les proximitats
dels accessos principas alavia pablica

9. No sera necessari preveure aparells d’ extincié en els garatges-aparca
ments de menys de cinquanta metres quadrats (50m2) de superficie, d'acord
amb el que estableix |’ apartat 2 d'aquest article, perd hauran de disposar d’'un
diposit d’ arena de més de 25 litres de capacitat i una pala per a seu llangament.

Capitol 3. Sobre la urbanitzaci6 de I’ espai pablic

Art. 10.16. Desenvolupament i execucio dels serveis d' infrastructura

1. Tant el plangjament que desenvolupi el Pla General com qualsevol pro-
jecte que esredacti per a seu desenvolupament que afecti lesinstallacions d’in-
frastructura, haurd de ser elaborat amb la maxima coordinacié entre I’ entitat
redactorai lesinstitucions gestores o companyies concessionaris, si ésel cas. La
col laboracio haura d’ instrumentar-se des de |es primeres fases d’ elaboracio i es
produirade formaintegral i a llarg detot el procés. Entre la seva documentacio
haura de figurar la corresponent als acords necessaris per a la realitzacié coor-
dinada entre les entitats implicades.

2. Quan per al’execucio de les infrastructures no fos menester |’ expro-
piaci6 del domini, es podra establir sobre els terrenys afectats per les
instal -lacions la constitucié d’ alguna servitud prevista en el dret privat 0 admi-
nistratiu, amb les condicions establertes per I'article 68 de la Llei del Sol. A
aquests efectes, les determinacions grafiques del Pla General sobre
instal -lacions d'infrastructura, porten implicites la declaraci6 d utilitat pdblica
de les obresi la necessitat ocupaci6 dels terrenysi instal -lacions corresponents.

3. A I'efecte de la regulacié de les instal-lacions d'infrastructura caldra
gustar-se a que disposa la legislacié sectoria que en cada moment sigui d’'a
plicacio.

Art. 10.17. Condicions de la dotaci6 de serveis urbans

1. Ladotacio de serveis urbans que s han d’ ubicar en elsvialsi espais|liu-
res d’Gs public, tant per a's de nova creacié com per alarenovacio o ampliacio
dels existents, sera com a minim la seguent:

a) Pavimentacio de calcades, voreres, aparcaments, itineraris de vianants.

b) Xarxes de subministrament d’ aigua potable i aiglies regenerades.

c) Xarxes separatives d’' evacuacio d' aiglies negres i aigiies pluvials.

d) Xarxes dereg i contraincendis.

€) Xarxa de subministrament d’ energia eléctrica en baixa tensio.

f) Xarxes de telecomunicacio (telefoniai cable).

g) Xarxa d'enllumenat public.

2. El disseny i execucio de les solucions tecniques per as distints serveis
urbans s adequaran ales caracteristiques particularsi les possibilitats técniques,
de disponibilitat i d’oportunitat de cada espai urba, de manera que el resultat
aconsegueixi una optima qualitat urbanai adaptacié mediambiental, i segonsels
criteris definits en la Llei 3/2005 de 20 abril, de Protecci6 del Medi Nocturn.
aguest criteri permetra que justificadament pugui suprimir-se algun dels serveis
urbans previstos en |’ apartat anterior.

3. La nova installacié o substitucié o ampliacio de xarxes de serveis
urbans, en totes les classes de s0l, s efectuara sempre per mitja de canalitzacio
subterrania. Aixo afecta, en particular, ales xarxes d’ energia electricai de tele-
comunicacio, encara que siguin de mitjai ata tensio o de servei supramunici-
pal.

4. Tot Projecte d’ Urbanitzaci6 o de Dotaci6 de serveis haura d’ estudiar la
concentracio dels tragats d'instal lacions i serveis basics, configurant una reser-
vao faixade sol que, si és possible, discorrera per espais |liures no rodats i fins
i tot no pavimentats.

Art. 10.18. Condicions d' urbanitzacio dels espais |liures pablics

1. Els projectes d' urbanitzacio o de dotaci6 de serveis dels espais lliures
d'Gsi domini public definiran les obres de jardineria, condicionament arbustiu,
ornamental i arbratge, aixi com també |es edificacions auxiliars, les pavimenta-
cionsi les xarxes d'infrastructura a servel de la zona considerada.

2. S'adoptaran amb caracter general els seguients criteris de disseny i orde-
nacio:

- Tractament diferenciat del sol destinat a arees d’ estada, repos i transit
d'aquells altres destinats a la plantacio.

- L'éleccié de les especies plantades seran adequades a clima de
Mallorca, evitant-se que per la seva inadaptacio es produeixi un sobrecost en la
conservacio de les mateixes.

- L’ ordenaci6 s acomodara a la configuracio primitiva del terreny. En cas
de pendents acusades, deuran aquestes ordenar-se per mitja de rebaixos i aban-
calaments gque permetin a seva utilitzacié com a arees d’ estada i passeig degu-
dament integrades.

- Hauran d'incloure’s, si és el cas, en el projecte les instal -lacions propies
d’aquests espais, com ara quioscs, fonts, jocs infantils, bancs, etc.

- Es determinaran les arees expressament dedicades alainstal-lacio d’es-
tructures mobils, edificacio provisional, estesos d' infrastructuresi instal -lacions
o dotacions publiques compatibles amb el caracter de zona verda.

- Es projectaran les infrastructures que es requereixin en |’espai Iliure,
com araenllumenat, xarxadereg i hidrantsi xarxa de drenatge, contemplant-se
les servituds a que donara lloc €l tragat de tals infrastructures a |’ efecte del seu
tractament i disseny adequats.

- Es tindra en compte la necessaria adequacié mediambiental aixi com
també la minimitzaci6 de les carregues de conservacio de les zones enjardina-
desi instal-lacions.

- Estindraen compte, com part del procés urbanitzador, les canalitzacions
i galeries necessaries per a les xarxes de telecomunicacions. Aquestes canalit-
zacions s integressin en el domini pablic municipal.

- Es redlitzara el soterrament de les esteses electriques, i I’eliminacio
d'instal lacions eléctriques obsoletes de les arees de nova urbanitzacio o reur-
banitzacio.

3. Com acriteristécnics d'instal lacionsi construcci6 es tindran en comp-
te el's aspectes seglients:

a) Seraobligatori el reg amb aiglies depurades (aiglies regenerades) espe-
ciament tractades quan el volum d’aigua necessari, determinat en Projecte,
sigui superior als 2m3 diaris. Hauran de situar-se suficients punts de reg, afi de
permetre un adequat servei alatotalitat de les zones enjardinades. Totes les con-
nexions per axarxa de reg connectades a la xarxa municipal hauran de ser dota-
des del corresponent comptador a |’ efecte de control de consums i perdues.
L’ abonament a utilitzar per a manteniment de les zones enjardinades es realit-
zara per mitja de * compost “* organic procedent de plantes publiques de com-
postatge.

Les condicions de qualitat que han de complir les aigles reutilitzades per
areg quan procedeixin d’ aiglies residual s urbanes o semblants es resumeixen en
el quadre 57.1 del Pla Hidrologic de Balears (R.D. 387/2001)

b) Haura de disposar-se d'il-luminacié adequada en la totalitat de les
zones pavimentades i, opcionalment en les zones enjardinades. Dins de cada
zona es poden concebre nivells diferents d'il-luminacié i sempre amb la maxi-
ma eficiencialuminica, segons els criteris definits en la Llei 3/2005 de 20 abril,
de Proteccié del Medi Nocturn i la Norma 44 sobre la contaminacio luminica
del PlaTerritorial de Mallorca

c) Haura d' estar resolta aixi mateix |’ evacuacio d' aigues pluvialsi el dre-
natge de les diferents arees, afi d evitar entollades i acumulacions de fang.

d) Es disposara de |’ adequat mobiliari urb& bancs i papereres, etc., amb
propietats antivandaliques suficients.

€) Sempre que les caracteristiques constructives, compositives i sistema
d’execucio resultin idonies respecte a la textura, resistencia a Iliscament, dre-
natge de la superficie, etcétera, ales calgades de les vies de transit es recomana
utilitzar paviments les caracteristiques i propietats reflectores dels quals resul-
ten adeguades per alesinstal-lacions d’ enllumenat pablic, amb un coeficient de
luminanciamitja o grau de lluminositat el més elevat possiblei amb factor espe-
cular baix.

f) D’acord amb criteris d’ estalvi energétic, s’ ha de prioritzar en els enllu-
menats exteriors la utilitzacié preferent de lampades de vapor de sodi d'alta
pressio (VSAP) i de baixa pressio (VSBP) aquestes |ampades han de substituir
les lampades de vapor de mercuri en els processos de renovacio de I’ enllumenat
public, que han de tendir alareduccié de la poténcia instal -lada

g) Els projectes d’enllumenat que hagin de funcionar en horari nocturn
hauran d’ anar acompanyats d’ una memoria que justifiqui la seva necessitat. Els
nivells maxims de [lum per a cada area de Calvia queden establerts d’ acord amb
I’art. 5.10

4. L’ Ajuntament, com a receptor dels espais |liures pablics executats pels
particulars en compliment de les seves obligacions urbanistiques, supervisara
les condicions de qualitat dels projectes d’ urbanitzacio o de dotaci6 de servels,
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podent introduir les modificacions oportunes, tant de disseny com de qualitat de
lesinstal-lacions, afi de complir el que estableix el present article.

5. Tota obra d'urbanitzaci6 sobre espais d'Us i domini public, haura de
reunir, amés del que preceptua especificament en les presents Normes, € que
estableix laLlei 3/1993, de 4 de maig, per alaMillorade |’ Accessibilitat i dela
Supressio de les Barreres Arquitectoniques i €l Reglament de Supressio de
Barreres Arquitectoniques (Decret 20/2003, de 28 de febrer), especialment en
I"article 10 sobre parcs, jardins, espais lliures i platges, i en I'article 13 sobre
disseny i ubicacié de mobiliari urba.

Art. 10.19. Condicions de disseny per a nou viari rodat

1. Amb caracter general, I’amplada de |a calgada de doble sentit de circu-
lacié en els carrers considerats com a vies secundaries no podra ser inferior a
cinc metresi cinquanta centimetres (5,50m). Les calgades de sentit Unic tindran
una amplariano inferior atres metresi cinquanta centimetres (3,50m)

2. En qualsevol secci6 d'una via secundaria, I’amplada de la calgada no
superara el seixanta per cent (60%) de |’ample total del carrer.

3. Excepcionalment, si per I’ estretor del carrer, no poguessin complir-se
simultaniament les condicions assenyalades en els dos apartats anteriors, pre-
valdrala condici6 del primer amb una dimensié minima de voreres d’'un metre
i cinquanta centimetres (1,50m).

4. A efectes indicatius s'inclouen les segiients seccions — tipus per a les
vies de nou tragat en desplegament del Pla General:

- Secci6 tipus de viari estructurant en arees urbanes: consta de voreres
suficientsi una calgada de 18 m d’amplaria, apta per a quatre carrils de circula-
Ci6 (4 x 3,25m) i bandes d’ aparcament lateral. En cas d’ augment del trafic pot
utilitzar-se amb sis carrils (6 x 3,00 m) sense aparcament.

- Secci6 minimaen vialocals d’ alta densitat:

Calgada de 10,00 m i voreres de 3,50 m.

- Seccio minima en vies locals de densitat mitjana:

Calgadade 7,50 mi voreres de 2,50 m.

- Secci6 minima en vies locals de baixa densitat:

Calgada de 5,50 mi voreres de 2,00 m.

5. Amb caracter general, les vies secundaries seran de doble sentit de cir-
culacio, llevat que I’ especial configuracié de latrama permeti el desdoblament
en parells de vies de sentit Unic, semblants, proximes i equiparables en la seva
funcié.

Art. 10.20. Criteris de tragat per a nou viari

1. El viari secundari de nova creacié no podra desenvolupar-se amb pen-
dents superiors a 12% en trams superiors als 100 m.

2. El radi minim en I’eix de la calgada sera amb caracter general:

- Radi minim de 8 m en angle superior a 90?7

- Radi minim de 15 m en angle inferior a 90?

El valor minim del parametre per a acords verticals sera

- KV =400.

3. El Projecte d' Urbanitzacio distingira, a |’ efecte de tractament i pavi-
mentacio, entre calcada estricta i arees d’ estacionament. Aixi mateix, distingira
entre el que es consideri voreresi laresta d’ espais de vianants.

4. Les vies definides en e plangjament no podran ser alterades en les
seves condicions de disseny llevat que el projecte tecnic de construccié aixi ho
aconselli, per raons justificades segons criteris de I’ organ municipal competent.

5. Els elements de la urbanitzacié (materials, enjardinament, mobiliari
urba, senyalitzacié i enllumenat) estaran d'acord amb I'Us i caracter del carrer,
aixi com amb les condicions ambientals del seu entorn urba, segons els criteris
definitsen laLlei 3/2005 de 20 abril, de Proteccio del Medi Nocturn, i complint
les condicions d' accessibilitat, especiament les definides en els articles 9 i
seglients del Reglament de Supressié de Barreres Arquitectoniques (Decret
20/2003, de 28 de febrer)

Capitol 4. Ordenances d edificacié en sdl urba

Art. 10.21. Condicions particulars de parcel -lacio, edificacio i Us de
laZONA TURISTICA (T)
1. Descripcio

Es denomina Zona T aladestinada alaimplantaci¢ d' allotjament tempo-
ral de caracter turistic segons allo que s'haregulat en els apartats segiients.

S6n zones que per les seves actuals caracteristiques, per la seva posicio
relativa i per la seva particular aptitud potencial constitueixen llocs especial-
ment indicats per ala ubicacié de productes turistics, tant de nova planta com
de substituci6 o reconversio, complint en tots els casos a's parametres del POOT
i del PTM. Aixd inclou I’ Gs d' alotjament temporal com a Us principal, i els usos
d’ equipament turistic com complementaris d’ aquell (esport, escampament, des-
cans, diversio, restauracio, etc.), tant en la mateixa parcel-la que I’ Gs principal
com en parcel -la exclusiva

En aquestes zones ha de propiciar-se la seva complecié amb equipament
i allotjament turistic, aixi com lamillora, renovacié i substitucio del’ alotjament
turistic existent per un altre de major qualitat i menor densitat.

LesZones T del PlaGeneral de Calvia estan compreses dins de I’ ambit de
les cinc zones turistiques delimitades en |’ article 6.1 del POOT en € municipi

28-08-2009
de Calvia
NUM. 2 Ses Illetesi Cas Catala Nou
NUM. 3 Portals Nous i Costa en Blanes
NUM. 4 Palmanova, Magalluf i Portals Vells
NUM. 5 El Toro, Santa Pongai Costa de la Cama
NUM. 6 Peguerai Cala Fornells.

Les parcel -les de sl urba vacants afectades per aguesta qualificacio, son
de reconversio per ales places turistiques de tot el terme municipal.

Es consideren com a zones POOT a I’ efecte d'area de reconversio les
zones turistiques 4, 5 6 anteriorment citades.

2. Us caracterigtic: Turisic  (4.3)

En I’ edificaci6 resultant haura de destinar-se al’ Us caracteristic un minim
del noranta-cinc per cent (95 %) de laintensitat d'Us o aprofitament urbanistic
delaparcel la. Els aprofitaments que dins del percentatge assenyalat no s utilit-
zin per al’Us caracteristic, no seran utilitzables per a altres usos.

Larestad’ usos permesos en laregulacié d’ usos d’ aquesta zona continguts
en |"apartat 15 d'aquest article, hauran de considerar-se com secundaris o com-
plementaris, no podent donar-se sense la préevia existencia de I’ Us caracteristic,
excepte en els supdsits regulats en I’ apartat 11 del present article en que els dits
usos adquiriran la condici6 de caracteristic o principal.

Laresta d' usos no expressament prohibits en la dita regulacio es conside-
raran permesos en tant siguin existents amb anterioritat al’ entrada en vigor del
Pla

3. Tipus d' edificacio: Segons regulacio6 de parcel -la

4. Condicions de parcel lacié, edificacio i d'Us turistic

ZONAT

Condicions de parcel-lacio

Superficie minima: L’ existent (Art.4.13.3)

En noves segregacions 14.000 m2

Facana minima: L’ existent (Art.4.13.3)

En noves segregacions 100 m

Condicions d' edificacio:

Algada maxima nim. plantes: 4 plantes

Alcada maxima en metres (H): 16 m

Alcadatotal (h): 18 m

Edificabilitat maxima: 0,50 m2/m2

Ocupacié maxima: 25 %

Separacions minimes a limits: H/2 >5m

Volum maxim sobre

rasant per edifici 30.000 m3

Diametre del maxim cercle

circumscrit ala planta de I’ edifici: 60 m

Superficie minima d' aparcament privat: 7 m2/plaga turistica

Sup. minima d’ equipament esportiu privat: 10 m2/plaga

Superficie minima de terrases-solariums: 3 m2/plaga

Superficie minima espill d’aigua en piscines: 1 m2/plaga > 50 m2

index maxim o intensitat d’ s turistic: 1 plaga/70 m2 solar

Categoria minima d’ establiments turistics permesos:

En Calvia només s autoritzaran nous establiments qualificats per la
Conselleria de Turisme com aHotels si els mateixos adquireixen la categoriade
4 05 estrelles, prohibint-se qualsevol dftre tipus d’ establiments turistics, |levat
que els mateixos existeixin amb anterioritat al’aprovacio del Plai s'gjustin ala
Llei 2/1999 General Turistica. Per aix0, els establiments turistics queden regu-
lats, als efectes del Pla, segons larelacié segiient:

Establiments Hotelers: 4 estrelles

Apartaments turistics: No es permeten

Campings: No es permeten

Vivendes turistiques de vacacions.En vivendes aillades i amb 15 places
com amaxim.

Els establiments turistics s'adaptaran al Reglament de Supressio de
Barreres Arquitectoniques (Decret 20/2003, de 28 de febrer), especialment allo
que s haestipulat en I article 17.

5. Condicions especifiques

S'haura d’enjardinar I’espai Iliure de parcel-la privada no reservat per a
usos especifics.

Ladotacié minima d’ aparcament privat, a cobert o al’aire lliure, no sera
inferior a set metres quadrats (7m2) d’ aparcament per cada plaga hotelera cons-
truida.

Les places reservades per a persones amb mobilitat reduida es calcularan
en la mateixa proporcio i en relacio a les places d'allotjament adaptades. Les
caracteristiques d’' aquestes places es resumeixen en |I’annex 2, punt 2.4.4, del
Reglament de Supressi6 de Barreres Arquitectoniques (Decret 20/2003, de 28 de
febrer)

A més haura de preveure’s una (1) plaga per cada 150m2 construits desti-
nats a altres usos (cuines, restaurant, cafeteria, etc.) exclos el propi garatge i
superficies destinades a instal -l acions técniques de | hotel.

Quan |’ aparcament es resolgui en superficie, haura de disposar-se arbrat-
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ge frondos en el mateix.

Els nous establiments hotelers hauran de preveure en I'interior de la pro-
pia parcel-la lareserva d’ espai necessari per a la maniobra de vehiclesi accés
rodat a les construccions o Ilocs destinat a diposit de contenidors dels residus
solids urbans, activitats i maniobres que es resoldran en I'interior de la propie-
tat i mai des del carrer o espai pablic.

Els nous establiments hotel ers deuran aixi mateix preveure en I’ interior de
lapropiaparcel-lalareservad espai per al’accés rodat, estacionament i manio-
bra, suficient per a un minim de dos autobusos grans per a transport de perso-
nes per cada tres-cents clients de |’ establiment, operacions que no podran rea-
litzar-se en via publica.

6. Condicions generals

a. S'aplicaran les condicions generals d’ edificacio, parcel-laci6 i Us esta
blertes en aquestes Normes, i en particular, en els Titols 1V, V i VI.

b. Els edificis desagregats que resultin de |’ aplicacio del cercle maxim a
circumscriure a cada un d’ ells, podran connectar-se en planta baixa amb passa-
dis-corredors de tancaments transparents de tres i mig (3,50) metres d'alcada i
I"amplariadel qual sigui inferior atres (3) metres.

c. Enles zones T corresponents a les zones turistiques del POOT, per a
obres de nova planta, per areconstruir amb derrocament previ de I’ edifici exis-
tent o per aampliar un establiment turistic, és necessari amortitzar places exis-
tents, transferint-les a la parcel la de desti, tant en sol urba com en sol urbanit-
zable, en els casos que aixi ho estableixi laLlei General Turistica.. Aquestes pla-
ces hauran de provenir d' establiments turistics donats de baixa a |’ambit de
I’ ART corresponent.

d. No es permeten els canvis d'Us d edificis destinats actualment a allot-
jament turistic per a destinar-los a Us residencia plurifamiliar, ni a un atre Us
turistic diferent del de I’edifici preexistent, llevat que sigui per a destinar-ho a
Us hoteler i a excepci6 de |’ extrem regulat per |’ apartat seglient. El Pla autorit-
zano obstant la rehabilitacié o ampliacio d'un establiment turistic existent per
alasevatransformacio en un altre del mateix Usi categoria superior.

7. Delimitaci6 d’ unitats d’ actuacio

a) Quan hagin de realitzar-se les transferencies d' aprofitaments turistics
i/o urbanistics previstes en els apartats segiients, hauran de delimitar-se prévia-
ment les corresponents unitats d’ actuacio, segons I’art. 118 de la Llei del Sol
que podran ser discontinues, segons el que preveu |’ apartat 12 del present arti-
cle.

b) El disseny concret de I’ ordenacié resultant, tant turistic com urbanistic,
haura de ser objecte de laredaccid i aprovacio d’ un Estudi de Detall.

8. Transferencia d’ aprofitament turistic per a nous establiments turistics

En el cas que es projecti un edifici hoteler de nova planta sobre una deter-
minada parcel |, el nombre de places (N) del nou establiment vindralimitat per
I"index maxim d'intensitat d'Us turistic establert en I’ apartat 4 anterior i sera
obligatori préviament a |’ obtencié de la corresponent Ilicencia municipal, justi-
ficar que s'ha procedit a I’amortitzacié d'un nombre de places turistiques,
seguint els procediments regulatsen |’ article 51 dela Llei 2/1.999 general turis-
tica

9. Transferencia d’ aprofitament turistic per a reconvertir o ampliar esta-
bliments turistics existents

Els establiments d’ allotjament turistic existents, autoritzats amb anteriori-
tat al diade|’aprovacio inicial de la present revisio del pla general que preten-
gui adequar les sevesinstal-lacions afi de millorar |a seva oferta o de modificar
laclassificacié o categoria turistica de |’ establiment d’ acord amb les tipologies
i classes d' establiments establerta per la normativa sectorial turistica, obtenint
|" autoritzacié corresponent de la Conselleria de Turisme, podran:

a) ser ampliats, sempre que I'edifici resultant compleixi les determina
cions urbanistiques del Pla aixi com les condicions segients:

* |a categoria minima dels establiments resultants sera de quatre estrelles
en el cas d hotels i hotels apartament i de tres claus en el d’ apartaments turis-
tics.

* L'index d'intensitat d’ Us turistic resultant de la parcel-la que sustenti
I’ edificaci6, haura de complir amb laratio de la zona turistica per a noves edi-
ficacions. A més, en el suposit que I'ampliacié es pretengui com a consequien-
cia de I’agregaci6 d'alguna parcel-la limitrof a qué sustenti I’edifici turistic a
ampliar, el nombre de noves places a aportar per |a parcel |a agregada haura de
complir laratio de setanta (70) metres quadrats de sol per cada placa

* |"ampliacio maxima a realitzar sera la que correspongui a la parcel-la
agregada i s haura d’ubicar en la mateixa.

b) Ser reformats (sense derrocament de I’ actual), conservant en conse-
guiencia les places que posseeix, augmentant la seva categoria d'acord amb el
que estableix al’ apartat 6.d.

10. Condicions dels establiments que s hagin de donar de baixa

A fi dedirigir el procés de creacié o reconversio hotelera cap alarehabi-
litaci6 de I'espai turistic del municipi, perque un immoble o immobles que
aberguin establiments turistics existents puguin clausurar-se i transferir el seu
aprofitament turistic de lamanera previstaen el present articlei al’ efecte de les
actuacions regulades en els apartats anteriors, haura de complir les condicions

establertesen laLlei General Turisticai el pla Territorial de Mallorca

11. Desti de les parcel-les dels edificis demolits

Les parcel-les el sol deles quals no es destini aespai lliure public després
dels processos de transferéncia d’ aprofitament turistic regulats en els anteriors
apartats, i en les que es pretengui construir un edifici de nova planta, o bé man-
tenir totalment o parcialment |’existent que sustentava les places turistiques
amortitzades, podran ser destinades a qualsevol dels usos permesos en |’ apartat
15 segiient corresponent ala Zona T, d'acord amb |es condicions seglents:

Condicions de parcel -lacio:

Superficie minima:
Facana minima:
Condicions d' edificacio:

L existent (Art.4.13.3)
L existent (Art.4.13.3)

Algada maxima ndm. plantes: 2 plantes
Alcada maxima en metres (H): 6,5m
Alcadatotd (h): 8m
Edificabilitat maxima: 0,35 m2/m2
Ocupacié maxima: 30%

Volum maxim sobre rasant per edifici: 2.100 m3
Separacions minimes a limits: H/2>3m

L’ edifici preexistent que es pretengui aprofitar, podra mantenir-se i remo-
delar-se per a destinar-ho a qualsevol Us dels permesos en la zonificaci6 corres-
ponent

dotacié minima d' aparcament privat no sera inferior a una plaga (1) per
cada cent metres quadrats (100m2) construits .

Haura de complir-se amb el que estableix I’ apartat 3 de I’article 4.21 de
les presents normes, essent acumulables les reserves d’ aparcaments segons els
usos a que es destini la parcel-la

Quan |’ aparcament es resolgui en superficie, haura de disposar-se arbrat-
ge frondos en el mateix.

12. Vinculacio6 d' aprofitament turistic o urbanistic discontinu

Dins dels ambits assenyalats en els planscom aZonaT i ZonaRUT (amb
parcel -les que sustentin edificis d' Gs turistic) i a's efectes previstos en el present
article, podran realitzar-se agregacions de parcel-les, i fins i tot vincular-se
diverses que no presenten continuitat, per mitja de la corresponent delimitacio
d’ unitats d’ actuacio.

Aquesta vinculacié comportara la impossibilitat juridica de segregar-les
de nou mentre subsisteixi I’ Gs turistic per a que van ser vinculades, i esta con-
dicié haura d'inscriure’s, per a cada una de les parcel-les, en el Registre de la
Propietat amb caracter previ ala concessio de lallicenciamunicipal de primera
ocupaci6. Creada esta agregaci, es conserval’ edificabilitat de la parcel laagre-
gada.

13. Edificis catal ogats destinats a Us turistic

D’acord amb allo que s’ haregulat en I article 18.6 del POOT, en suposits
d’ampliacio d’ establiments turistics emplagats en parcel-les d' edificis catalo-
gats, els mateixos no estaran obligats a respectar els parametres relatius a I’ in-
dex d'intensitat maxima d’ Us turistic, les separacions entre edificis de la matei-
xa parcel-lai I’ ocupacié maxima, a fi de facilitar el seu manteniment o recon-
versio hotelera. Aixi mateix, podran demolir-se elements arquitectonics, cons-
truccions annexes i afegits degradants, |a superficie del qual construida podra
ser reutilitzada en reformes amb una estéticames d’ acord amb I’ edifici existent,
encara que el dit aprofitament i ocupacio, afegit a de |’ edifici que es conserva,
superi e maxim permes per les presents normes, i sempre que el potencial de
superficie construida dels referits afegits sigui reutilitzat en millores de cuines,
salonsi atres serveis de I’ hotel, sense que pugui ser destinada a incrementar la
superficie destinada a dormitoris. A aquests efectes |’ Ajuntament haura d’ eme-
tre un informe preceptiu favorable.

D’acord amb el que preveu I’ article 21.3 del POOT, elsimmaobles catal o-
gats |'activitat turistica dels quals hagi sigut clausurada com a conseqliencia
d'un procés de transferencia d’ aprofitament turistic regulat en el present article,
no seran demolits, permetent-se en els mateixos el canvi d'Us dins del conjunt
d’usos permesos en la Zona .

14. Procediment d' autoritzacio de I’ Us turistic

L’ edificaci6 de nova planta, reformao I'ampliacié d’ establiments d’ allot-
jament turistic, requerira obtenir |’oportuna autoritzacié turistica de la
Conselleria de Turisme del Govern Balear amb caracter previ ala concessio de
la corresponent llicencia municipal d’ obres.

15. Condicions d'Gs

Zona Turistica T
USOS DETALLATS GRUP GRANDARIA UBICACIO
1.1 Vivendaunifamiliar - - -
2.1 Vivendaplurifamiliar - - -
2.2 Residéncia comunitaria - - -
3.1 Indlstries - - -
3.2 Magatzems 2,3 12 2,3



44 BOIB Num. 126 EXT. 28-08-2009
4.1 Comercial 2,3 12 2 aprofitament urbanistic de la parcel 1ai que els mateixos es vinculen funcional-
42 Serveis 2,3 12 1,2,3 ment i fisicament a caracteristic o principal si el mateix és de vivenda unifami-
4.3 Turistic 23 Tots Tots liar.
4.4 Establiments publics 2,3 1,2,3 24 Laresta d' usos no expressament prohibits en la dita regulacio es conside-
5.1 Soci Cultura 2,3 1234 1234 raran permesos en tant siguin existents amb anterioritat al’ entrada en vigor del
5.2 Docent 23 12 1234 Pla
5.3 Assistencia 2,3 12 1234 3. Tipus d' edificacio: Segons regulacio6 de parcel -la
5.4  Administratiu-Institucional - - - 4. Condicions de parcellacié i edificacio
5.5 Esportiu 1,23 Tots Tots ZonaRUT
5.6 Seguretat - - - Condicions de parcel -lacio:
5.7 Sanitari 2,3 12 12 Superficie minima: L’ existent (art.4.13.3)
5.8 Religios 12,3 12 1234 En noves segregacions: 2.000 m2
5.9 Funerari - - - Facana minima:L’ existent (art.4.13.3). En noves segregacions 30 m
5.10 Recreatiu 23 1234 234 Condicions d' edificacio:
6.1 Xarxaviaria - - - Algada maxima ndm. plantes: 2 plantes
6.2 Instal-lacions urbanes 1,23 1 2,34 Alcada maxima en metres (H): 6,5m
6.3 Transport - - - Alcadatotal (h): 8 m
6.4 Telecomunicacions 123 1234 1234 Edificabilitat maxima: 0,35 m2/m2
6.5 Aparcament vehicles 1,23 Tots 1,2,3,4,5 Ocupacié maxima: 35 %
7.1 Espaislliures piblics 1 Tots 5 Separacions minimes a limits: H/2 >3 m
7.2 Espaislliures privats 2,3 Tots 5 Volum maxim sobre rasant per edifici: 2.100 m3
NUM. minim de places d’ aparcament privat: 2 places/solar
G: GRUP T: GRANDARIA index maxim intensitat d’ Us residencial: 1 vivenda/solar
1 Pdablic 1. Fins a 150 m2 5. Altres condicions especifiques
2. Col-lectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2 S'haura d' enjardinar I’ espai |liure de parcel -la privada no reservada per a
3. Privat 3. Més de 500 i finsa1.000 m2 usos especifics.
4. Més de 1.000i fins a 2.000 m2 Ladotacié minima d’ aparcament privat, a més d’alo que s ha assenyalat
5. Més de 2.000 i fins a’5.000 m2 en |" apartat anterior, no sera inferior a una plaga (1) per cada cent metres qua-
6. Més de 5.000 m2 drats (100m?2) construits o fraccio destinats a Us de vivenda.
En el cas que laparcellaes destini aaltres usos, amés del caracteristic de
S UBICACIO vivenda, haura de complir-se amb el que estableix I’ apartat 3 de |’ article 4.21 de

1. Enquasevol plantad edifici d' s no exclusiu, excepte les correspo-
nents a planta soterrani 0 semisoterrani, aixi com lesincloses en la ubicacio6 2.

2. En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar
associada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre que la
superficie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del 50% de la
superficie del local

3. Edifici d’activitat exclusivade |’ Us, adossat a un altre de diferent Us.

4. Edifici d activitat exclusivade I’ s, aillat d’ atres d’usos aliens.

5. Enespai lliure de parcel-la.

Art. 10.22. Condicions particulars de parcel-lacio i edificacio de la
zona de residencia unifamiliar aillada en arees

Turistiques saturades (RUT)

1. Descripcio

Es denominen Zones RUT aquelles zones que provenen de desenvolupa-
ments de plans en qué inicialment I’ s dominant eral’ Us de vivenda unifamiliar
i que ocupen extenses arees urbanes de les zones turistiques saturades. Son
zones on a causa del posterior desenvolupament experimentat propiciat per
plans posteriors, conviuen tipus edificatoris diferents destinats a establiments
hotelers, blocs d’ apartaments turistics, blocs de vivenda plurifamiliar, oferta
turistica complementaria i vivendes unifamiliars, Us aquest Ultim que ha de
constituir-se en el dominant de la zona a mesura que la mateixa es vaja trans-
formant, per ser lamas adequada a la infrastructura viaria, d’ aparcamentsi ser-
veis existents, construits en funci6 de I’ is a que inicialment van ser destinades.

En aquestes zones ha de mantenir-se |’ Us residencial de baixa intensitat,
bé sigui per conservar la caracteritzacié urbana d' arees ja consolidades, bé per-
que contraresten al’ excessiva concentracio d’ usos turistics. En aplicacio del’ar-
ticle 8 del POOT, al ser una zona residencial, es prohibeix la creaci6 de nous
establiments turistics, perd podran no obstant mantenir-se, rehabilitar-se i rees-
tructurar-se establiments existents amb |es condicions que més avant s'indiquen.

Les Zones RUT del Pla General de Calvia estan compreses dins de I’ am-
bit de les cinc zones turistiques delimitades per I'article 6.1 del POOT en el
municipi de Calvia

2. Us caracteristic: Vivenda unifamiliar (1.1)

En suposits de construccio de nova planta es destinara a |’ Us caracteristic
i els seus complementaris un minim del cinquanta per cent (50%) de la intensi-
tat d’Us o aprofitament urbanistic de la parcella, permetent-se els usos secun-
daris relacionats en I’ apartat 14 del present article amb les condicions en ell
assenyalades, quan els mateixos es vinculen funcionalment i fisicament a carac-
teristic o principal. Els aprofitaments que dins del percentatge assenyalat no s u-
tilitzen per al’ Gs caracteristic, no seran utilitzables per a altres usos.

En edificacions o locals existents a |’ aprovacio del Pla, podran localitzar-
selaresta d’ usos permesos en laregulacio d’ usos d’ esta zona continguts en I’ a
partat 14 del present article, s compleixen les condicions de grandaria i situa-
Ci6 generals, aixi com les particulars de la zona i sempre que es destini al’Us
caracteristic i els seus complementaris almenys el 50 % de la intensitat d’Us o

les presents normes, essent acumulables les reserves d’ aparcaments segons els
usos a que es destini la parcel-la

Quan |’ aparcament es resolgui en superficie, haura de disposar-se arbrat-
ge frondos en el mateix.

6. Condicions generals

a) Saplicaran les condicions generals d' edificacio, parcel-lacid i Us esta-
blertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV, Vi VI b.

b) Els edificis desagregats que resulten de I’ aplicacio del cercle maxim a
circumscriure a cada un d’ells, podran connectar-se en planta baixa amb corre-
dors de tancaments transparents de tres i mig (3,50) metres d’algadai I’ampla-
riadel qual sigui inferior atres (3) metres.

c) No es permeten els canvis d’ Us d’ edificis destinats actualment a allot-
jament turistic per adestinar-los a Us de residencial plurifamiliar ni aun atre Gs
turistic diferent del de I’ edifici preexistent, Ilevat que sigui per a destinar-ho a
Us hoteler. El Pla autoritza no obstant la rehabilitacio d’'un establiment turistic
existent per ala seva transformacié en un altre del mateix Us i categoria supe-
rior.

7. Delimitaci6 d’ unitats d' actuacio

a) Quan hagin de realitzar-se les transferencies d’ aprofitaments turistics
i/o urbanistics previstes en els apartats segiients, hauran de delimitar-se prévia-
ment les corresponents unitats d’ actuacid, que podran ser discontinues, segons
el que preveu I'apartat 12 del present article, en cas d’ operacions d’ intercanvi
amb parcel -les vacants de la qualificacio T.

b) El disseny concret de I’ ordenaci6 resultant, tant turistic com urbanistic,
haura de ser objecte de laredaccio i aprovacio d’un Estudi de Detall.

8. Transferéncia d’ aprofitament turistic per a reconvertir establiments
turistics existents.

Els establiments d’ allotjament turistic existent, autoritzats amb anteriori-
tat al’aprovacio inicia del Pla, que pretengui adequar les seves installacions a
fi de millorar la seva oferta o de modificar la classificacié o categoria turistica
de I establiment d'acord amb les tipologies i classes d’ establiments establerta
per la normativa sectorial turistica, obtenint per a aixo la corresponent autorit-
zaci6 de la Conselleria de Turisme, podran ser reconvertits, reformats o rehabi-
litats (sense derrocament de |’ actual), conservant en consequenciales places que
posseeix, sempre que |’ edifici resultant compleixi les condicions segiients:

* |acategoria minima dels establiments resultants sera de quatre estrelles
en el cas d'hotels i hotels apartament i de tres claus en el d’ apartaments turis-
tics.

* "ampliacié maxima a realitzar sera la que correspongui a la parcella
agregadai s haura d' ubicar en la mateixa

9. Desti de les parcel -les dels edificis demolits

Les parcel-les que, com a conseqguiencia dels processos de transferencia
d'aprofitament turistic, hagin albergat algun edifici turistic demolit podran ser
destinades a usos d' espais lliures, a equipaments al’aire lliure, tant privats com
publics, a installacions complementaries d'un hotel existent (piscines, zones
esportives, saunesi semblants) 0 a qualsevol dels usos permesos en |’ apartat 14
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del present article, d’ acord amb les condicions segients:

Condicions de parcel -lacio: G: GRUP T: GRANDARIA

Superficie minima: L’ existent (art.4.13.3) 1 Pablic 1 Fins a 150 m2

Facanaminima: L’ existent (art.4.13.3) 2. Col lectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2

Condicions d’ edificacio: 3. Privat 3. Més de 500 i fins a 1.000 m2

Alcada maxima num. plantes: 2 plantes 4. Més de 1.000i fins a 2.000 m2

Alcada maxima en metres (H): 6,5 m 5. Més de 2.000i fins a’5.000 m2

Alcadatotal (h): 8 m 6. Més de 5.000 m2

Edificabilitat maxima: 0,35 m2/m2 S:  UBICACIO

Ocupacié maxima: 30 %

Volum maxim sobre rasant per edifici: 2.100 m3

Separacions minimes a limits: H/2 >3m

NUM. minim de places d' aparcament privat: Segons apartat 5 de condi-
cions especifiques.

10. Vinculacio6 d' aprofitament turistic o urbanistic discontinu

Dins dels ambits assenyalats en els planscom aZonaT i ZonaRUT (amb
parcel -les que sustenten edificis d’ Us turistic) i al's efectes previstos en el present
article, podran realitzar-se agregacions de parcel-les, i fins i tot vincular-se
diverses que no presenten continuitat, per mitja de la corresponent delimitacio
d' unitats d’ actuacio.

Esta vinculacié comportara la impossibilitat juridica de segregar-les de
nou mentre subsisteixi I’ Us turistic per a que van ser vinculades, i aquesta con-
dici6 haura d'inscriure’s, per a cada una de les parcel-les, en el Registre de la
Propietat amb caracter previ alaconcessié delallicenciamunicipal d’ ocupacio.

Creada esta agregacio, es conserva |’ edificabilitat de la parcel-la agrega
da

11. Edificis catalogats destinats a Us turistic

a) Dacord amb allo que s haregulat en I’ article 18.6 del POOT, en supo-
sits de reformes d' establiments turistics emplacats en parcel -les d' edificis cata-
logats, els mateixos no estaran obligats arespectar els parametresrelatiusal’in-
dex d'intensitat maxima d' Us turistic, les separacions a limits, les separacions
entre edificis de lamateixa parcel-lai |’ ocupacio maxima, afi defacilitar el seu
manteniment o reconversio hotelera. Aixi mateix, podran demolir-se elements
arquitectonics i afegits degradants, la superficie del qual construida podra ser
reutilitzeda en reformes amb una estética més d’acord amb I’edifici existent,
encara que €l dit aprofitament superi el maxim permes per les presents normes.
A aguests efectes |" Ajuntament haura d’ emetre un informe preceptiu favorable.

D’acord amb €l que preveu I’ article 21.3 del POOT, elsimmobles catalo-
gats I activitat turistica dels quals hagi sigut clausurada com a consequiencia
d'un procés de transferencia d’ aprofitament turistic regulat en el present article,
no seran demolits, permetent-se en els mateixos el canvi d'Us dins del conjunt
d'usos permesos en |’ apartat 14 del present article,

12. Procediment d' autoritzacio de |’ Us turistic

La reforma-rehabilitacié d’ establiments d'allotjament turistic requerira
obtenir |’ oportuna autoritzacio turistica de la Conselleria de Turisme del Govern
Balear amb caracter previ ala concessié de llicencia municipal d’ obres

13. Condicions d'Us

Zones de Residencia Unifamiliar Aillada en Arees Turistiques saturades
RUT

USOS DETALLATS GRUP  GRANDARIA UBICACIO
1.1 Vivendaunifamiliar 3 1,2 4
2.1 Vivendaplurifamiliar - - -
2.2 Residencia comunitaria - - -

3.1 Indistries - - -
3.2 Magatzems - - -
4.1 Comercial 3 1 1,2,3
4.2 Serveis 2,3 1,2 1,23
4.3 Turistic - - -
4.4 Establiments publics 3 12 1,2,3
5.1 Soci Cultura 12,3 1 1,23
5.2 Docent 1,2,3 12,3 12,3
5.3 Assistencia 12,3 12 1,2,3
5.4 Administratiu-Institucional 1 1,23 1,2,3
5.5 Esportiu 1,23 1,2,3 Totes
5.6 Seguretat 1 1,23 1,2,3
5.7 Sanitari 1 1,23 1,2,3
5.8 Religios 2,3 12 2,34
5.9 Funerari - - -
5.10 Recreatiu - - -
6.1 Xarxaviaria - - -
6.2 Instalelacions urbanes 12,3 1 2,34
6.3 Transport - - -
6.4 Telecomunicacions 12,3 1 2,34
6.5 Aparcament vehicles 1,23 1,2,3 Totes
7.1 Espaislliures pablics 1 Tots 5
7.2 Espais lliures privats 2,3 Tots 5

1. Enquasevol plantad'edifici d' (s no exclusiu, excepte les correspo-
nents a planta soterrani 0 semisoterrani, aixi com lesincloses en la ubicacio 2.

2. En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar
associada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre que la
superficie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del 50% de la
superficie del local

3. Edifici d'activitat exclusivade I’ Gs, adossat a un atre de diferent Us.

4. Edifici d activitat exclusivade I’ s, aillat d’ altres d’ usos aliens.

5. Enespai lliure de parcel -la

Art. 10.23.Condicions particulars de parcel-lacio, edificacio i Us de la
zona de residencia Plurifamiliar (RP)

1. Descripcié

Es denominen Zones RP aquelles d' Gs de vivenda plurifamiliar en edifi-
cacio aillada, tant |es que conformen algunes arees homogenies del sol urbacom
les que ocupen els intersticis de les zones d'alotjament turistic. Conformen
arees d' edificacié oberta de mitja a cada.

Juridicament, caracteritza aquesta zona |la propietat mancomunadai indi-
visa de |la parcel la comuna on s assenten les distintes vivendes.

Les zones de vivenda plurifamiliar aillada RP es caracteritzen per latipo-
|ogia arquitectonica corresponent a edificacions en blocs exempts o aill ats, sepa-
rades de tots els limits de la parcel -la sobre la qual s assenten. Les vivendes no
tenen accés exclusiu i propi directament des d’un espai lliure o vial d’Gsi domi-
ni publics, sin6 que ho comparteixen entre elles, aixi com la propietat de la par-
cel-la, en régim de propietat horitzontal. Els edificis destinats a vivendes pluri-
familiars acullen vivendes superposades en distints nivells -dos 0 més per
nivell- separats horitzontalment i connectats per un element comud de comuni-
cacio vertical, o bé adossades verticalment sobre una parcel la mancomunada, a
través de la qual s accedeix a cada una de les unitats d’ alotjament.

En aquestes zones ha de mantenir-se I’Gs residencial de mitja o baixa
intensitat per aconservar la caracteritzacio d' unes arees ja consolidades que han
de reunir les condicions urbanes adequades per aresidéncia de la poblacio per-
manent.

Com acas particular d’ aguesta zonai afi d acomodar |’ oferta de produc-
tes immobiliaris residencials variats a la demanda existent en cada moment, es
defineix un grau de la mateixa (RP-2) caracteritzat per parcelles molt grans on
poden conviure dos 0 més edificis amb tipologies arquitectoniques diferents: el
bloc aillat de vivenda col |l ectiva caracteristic d’ aquesta zona (RP-2); lavivenda
individual aillada (corresponent alazonad’ ordenanga RU-1); i els‘poblats’ d’ e
dificacié adossada regulats per I’ ordenanga RP-3. La RP-2 constitueix unaorde-
nanca especial que permet optar per alguna o totes les tres ordenances esmenta-
des, perd amb la condici6 d' gjustar-se ales condicions formals de cadaunad’ e-
Iles, excepcio feta del manteniment de la propietat mancomunada i indivisa de
la parcel la comuna on s assenten les vivendes.

2. Subzones

Es defineixen tres subzones diferents, segons les condicions de
parcellacid i edificacio, la segonai latercerade les quals compleix les exigen-
cies del POOT per ales arees residencials plurifamiliars situades en les zones
turistiques delimitades en aquell:

RP-1 Residencia plurifamiliar en grau 1, constituit per blocs aillats de
vivenda plurifamiliar en alcada en parcel les petites.

RP-2 Residencia plurifamiliar en grau 2, constituit per mescla de blocs
aillats de vivenda plurifamiliar en alcada, edificis de vivendes unifamiliars ailla-
desi agrupades o en filera, en parcel-les de grans mides.

RP-3 Residencia plurifamiliar en grau 3, vulgarment conegut com
‘poblat’, constituit per edificis de baixa alcada de vivenda unifamiliar agrupada
en regim de propietat horitzontal en parcel-les de grans mides. La subzona RP-
3 esta pensada per a |’ oferta d’un tipus de vivenda familiar concentrat en una
part de la parcel-la (‘poblat’), A les vivendes s accedeix directament des de
carrer public o através de vial privat d'ample no inferior a 6,00 m (sis metres),
excepte en cas de terrenys amb pendents superiors a 10 % i quan es pretengui
donar servei aun nombre igual o inferior a 6 vivendes, i en aquest cas |I'ample
podra ser de 5 m.

(vegeu-ne I'itmatge a la versio castellana)
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3. Us caracteristic: Vivenda plurifamiliar (2.1)

En I’ edificacio resultant haura de destinar-se a |’ s de vivenda un minim
de laintensitat d’ Us o aprofitament urbanistic de la parcel la que sera del setan-
ta per cent (70 %) en la subzona RP-1 i del setanta-cinc per cent (75 %) en les
altres. Els aprofitaments que dins del percentatge assenyalat no s utilitzen per a
I s caracteristic, no seran utilitzables per a atres usos.

Larestad’ usos permesos en laregulacié d’ usos d’ aquesta zona continguts
en I'apartat final d’'aquest article, hauran de considerar-se com secundaris o
complementaris, no podent donar-se sense la prévia existencia de I’ s caracte-
ristic.

Laresta d' usos no expressament prohibits en |la dita regulaci6 es conside-
raran permesos en tant siguin existents amb anterioritat a |’ entrada en vigor del
Pla

4. Tipus d' edificaci6: Segons regulacio de parcel la

5. Condicions de parcel-laci6 i edificacio

SUBZONA RP-1 RP-2 RP-3
Condicions de parcelslacio: L’existent (art.4.13.3)

En noves segregacions

Superficie minima: 800 m2 3.600 m2 6.000 m2
Facana minima: 20 m 30m 50 m
Condicions d edificacio:

Alcada maxima ndm. plantes: 4 plantes 4 plantes 2 plantes
Alcada maxima en metres (H): 13m 13m 6,5m
Alcadatota (h): 15m 15m 8m
Edificabilitat maxima: 0,75 m2/m2 0,60 m2/m2 0,30 m2/m2 (a)
Ocupacié maxima: 35% 30% 30%
Separacions minimes

alimits: H/2>5m H/2>5m 5m
Diametre del maxim cercle

circumscrit ala planta

del’edifici: - 40m 60 m
Volum maxim sobre

rasant per edifici 8.000 m3 8.000 m3 8.000 m3
NUM. minim de places de

aparcament privat: 1 plagalviv. Iplagalviv. 1 plagalviv.
index maxim d intensitat

d'Us residencial: 1 viv./85 m2 1 viv./300 m2 1viv./600 m2

(a) Excepte en la urbanitzaci6 ‘ Golf de Santa Ponga’, on I’ edificabilitat maxima per
alasubzona RP-3 serade 0,25 m2/m2.

6. Altres condicions especifiques

S'haura d enjardinar I'espai lliure de parcel -la privada no reservada per a
usos especifics.

Ladotacio minimad’ aparcament privat no serainferior aunaplaca (1) per
cada cent metres quadrats (100 m2) construits o fraccid. Quan |’ aparcament es
resolgui en superficie, haura de disposar-se arbratge frondos en el mateix.

No es permeten més de dos accessos per parcel -la des del domini public.
Es permetran accessos de |a forma avantdita per cada uns dels carrers a que de
front laparcel-la, en el cas que alamateixas accedeixi des de dos o mes carrers.

7. Condicions especials per ala subzona RP-2

(vegeu-ne I’itmatge a la versio castellana)

En parcel les amb capacitat per a actuacions de mes de trenta (30) unitats
d' alotjament, dins del complex d' edificis a construir s autoritzara que els usos
secundarisi complementaris permesos en la zona d’ acord amb |’ apartat 11 d' &
quest article, puguin disposar-se en edificis diferents dels de vivenda, sempre
que els cossos edificatoris que els sustenten no superen les dues (2) plantes ni
| aprofitament conjunt de la parcel la, acomodant |a resta de parametres a que
estableix | apartat 5.

8. Condicions especials per ala subzona RP-3

En la subzona RP-3, sera obligatori concentrar les edificacions i la resta
d'instal-lacions complementaries (piscines, espais esportius i vies d accés
comu) en una o unes quantes zones de |la parcel -la.

Almenys unapart de la parcel -1a, no inferior a 25 % de la seva superficie,
tindralaconsideracio d' espai lliure privat d’ is comunitari, enjardinat i arbratge,
sense que en el mateix, pugui localitzar-se cap construccio.

El referit espai haura de localitzar-se a marge de les edificacions, ser uni-
tari i sense estrangulacions que impedeixin el Iliure desplacament per tota ella
d'un cercle de diametre igual o superior a 30 m (trenta metres).

En casos de terrenys amb pendent de més de 30 graus, en els que I’ adap-
tacio dels edificis @ mateix comportarien moviments de terra amb importants
impactes visuals, podra optar-se per la construccié d'acord amb la normativa
RU-1, podent accedir-se ales vivendes resultants per vies privades comunitaries
de caracteristiques semblants a les descrites en |’ apartat 2 del present article.

(vegeu-ne I’itmatge a la versio castellana)

9. Condicions generals

S'aplicaran les condicions generals d'edificacio, parcel-lacio i Us esta
blertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV, V i VI.

10. Condicions d’ equipament complementari

En les parcel les qualificades com RP-2 i RP-3, hauran d’ establir-se amb
caracter minim les reserves seguents:

Per a conjunts de 12 o més unitats d’ allotjament, sigui quinasigui lazona
en que es projecte, sera obligatoria lainstallacié de piscina (s) comunitaria (s),
amb |amina d'aigua de superficie proporcional a nombre d’unitats a raé d’un
minim de 5m2 per unitat d’alotjament, Ilevat que es construeixen per a cada
allotjament de maneraindividual amb una superficie minima de 15m2.

Per a conjunts de 12 o més unitats d’ allotjament, sera obligatoria la dota-
ci6 d'instal-lacions esportives comunitaries o en regim de condomini, en pro-
porcié no inferior a 10 m2 de sol per unitat d'allotjament. La superficie desti-
nada a aquest tipus d' equipament, no comptabilitzara a |’ efecte d’ ocupacio, en
la part que constitueixi la minima obligatoria d’ acord amb I’ estandard assenya-
lat, comptabilitzant per tant com a part de I’ espai lliure de parcel-la.

11. Condicions d'Us

Zones de residencia plurifamiliar en bloc RP-1i RP-2 usos deta-

Ilats grup grandaria ubicacio
USOS DETALLATS GRUP  GRANDARIA UBICACIO
1.1 Vivendaunifamiliar 3 Tots 1,234 **
2.1 Vivendaplurifamiliar 3 Tots 1,234
2.2 Residéncia comunitaria - - -
3.1 Indlstries - - -
3.2 Magatzems 1,23 12 2
4.1 Comercia 1,23 1,23 2,34
4.2 Serveis 2,3 12 1,2
4.3 Turistic - - -
4.4 Establiments publics 1,2,3 12 2
5.1 Soci Cultura 1,2,3 12,34 1,234
5.2 Docent 12,3 1,234 1,234
5.3 Assistencia 1,23 12 1,234
5.4 Administratiu-Institucional 1 1,2,34,5 1,234
5.5 Esportiu 1,2,3 Tots Totes
5.6 Seguretat 1 12 2,34
5.7 Sanitari 1,23 12 2,34
5.8 Religios 2,3 12 2,34
5.9 Funerari - - -
5.10 Recreatiu 1,23 12 4
6.1 Xarxaviaria - - -
6.2 Instalslacions urbanes 1,2,3 1 2,34
6.3 Transport - - -
6.4 Telecomunicacions 1,23 1 2,34
6.5 Aparcament vehicles 1,2,3 Tots Totes
7.1 Espaislliures piblics 1 Tots 5
7.2 Espaislliures privats 23 Tots 5
G: GRUP T: GRANDARIA
1 Pdblic 1 Finsa 150 m2
2. Collectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2
3. Privat 3. Més de 500 fins a 1.000 m2
4, Més de 1.000 i fins a 2.000 m2
5. Més de 2.000 i fins a’5.000 m2
6. Més de 5.000 m2
S.  UBICACIO

1. Enquasevol plantad edifici d' (s no exclusiu, excepte |es correspo-
nents a planta soterrani 0 semisoterrani, aixi com les incloses en la ubicacio 2.

2. En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar
associada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre que la
superficie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del 50% de la
superficie del local

3. Edifici d'activitat exclusivade I’ Gs, adossat a un atre de diferent Us.

4. Edifici d activitat exclusivade I’ s, aillat d’ atres d’ usos aiens.

5. Enespai lliure de parcel -la

** Només en RP2

Zones de residencia plurifamiliar en bloc RP-3
Usos detallats  grup grandaria ubicacio

USOS DETALLATS GRUP GRANDARIA UBICACIO
1.1 Vivendaunifamiliar 3 Tots 1,2,3,4
2.1 Vivendaplurifamiliar 3 Tots 1,2,34
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2.2 Residencia comunitaria - - -

3.1 Indlstries - - -
3.2 Magatzems - - -
4,1 Comercia 3 1 4
4.2 Serveis 2,3 1 12
4.3 Turistic - - -
4.4 Establiments publics - - -
5.1 Soci Cultura 12,3 1 4
5.2 Docent 1,2,3 12,3 4
5.3 Assistencial 12,3 12 4
5.4  Administratiu-Institucional 1 1,23 4
5.5 Esportiu 1,23 1,2,3 Totes
5.6 Seguretat 1 1,2 4
5.7 Sanitari 1 1,2 4
5.8 Religios 2,3 12 4
5.9 Funerari - - -
5.10 Recreatiu - - -
6.1 Xarxaviaria - - -
6.2 Instalslacions urbanes 12,3 1 2,34
6.3 Transport - - -
6.4 Telecomunicacions 12,3 1 2,34
6.5 Aparcament vehicles 1,23 1,2,3 Totes
7.1 Espaislliures piblics 1 Tots 5
7.2 Espaislliures privats 2,3 Tots 5
G: GRUP T: GRANDARIA
1. Plblic 1 Finsa 150 m2
2. Col-lectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2
3. Privat 3. Més de 500 i fins a 1.000 m2
4, Més de 1.000 i fins @ 2.000 m2
5. Més de 2.000 i fins a’5.000 m2
6. Més de 5.000 m2
S.  UBICACIO

1. Enquasevol plantad edifici d' s no exclusiu, excepte les correspo-
nents a planta soterrani 0 semisoterrani, aixi com lesincloses en la ubicacio 2.

2. En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar
associada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre que la
superficie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del 50% de la
superficie del local

3. Edifici d’activitat exclusivade |’ Us, adossat a un altre de diferent Us.

4. Edifici d activitat exclusivade I’ Gs, aillat d’ atres d’usos aliens.

5. Enespai lliure de parcel-la.

Art. 10.24. Condicions particulars de parcel-lacio, i Us en la zona de
RESIDENCIA PLURIFAMILIAR COMERCIAL (RP-C)

1. Descripcio

Es denominen Zones RP-C aquelles d’ Gis de vivenda familiar agrupada, de
dos plantes d’ algada, en les que I’ edificacié forma alineacions. Es caracteritzen
per un parcel-lari de gra petit, amb un front estret en proporcié a seu fons,
corresponent a zones d' Us residencial de mitja o baixa intensitat.

Aquestes zones es caracteritzen per disposar I'Us comercia en planta
baixai lavivenda en planta pis. S6n propies del barri d’El Toro.

2. Subzones

Es defineixen dos subzones diferents, segons les condicions de
parcellacié i edificacio:

RP-C1 Residencia plurifamiliar comercial en grau 1, corresponent a la
zona de I’ Avinguda Gran Via, on es permeten els caracteristics porxos formant
alineacio.

RP-C2 Residencia plurifamiliar comercial en grau 2, corresponent a les
places circulars de I'interior d’ El Toro.

3. Us caracterigtic:

Vivenda unifamiliar (1.1)

Vivenda plurifamiliar (2.1)

Comercid (4.1)

En I’ edificacio resultant haura de destinar-se al’ Us caracteristic de viven-
da un minim del cinquanta per cent (50 %) de laintensitat d’ Us o aprofitament
urbanistic de la parcel-la. Els aprofitaments que dins del percentatge assenyalat
que no s utilitzen per al’ Gs caracteristic, no seran utilitzables per a altres usos.

Larestad’ usos permesos en laregulacié d’ usos d’ aquesta zona continguts
en I'apartat final d'aquest article, hauran de considerar-se com secundaris o
complementaris, no podent donar-se sense la prévia existencia de I’ Us caracte-
ristic.

Laresta d' usos no expressament prohibits en la dita regulaci6 es conside-
raran permesos en tant siguin existents amb anterioritat a |’ entrada en vigor del
Pla

4. Tipus d' edificacio: Segons regulacio de parcel la

5. Condicions de parcel-lai edificacio

SUBZONA
Condicions de parcelelacio:
En noves segregacions

RP-C1
L’ existent (art.4.13.3)

RP-C2

Superficie minima: 600 m2 600 m2
Fagana minima: 15m 15m
Condicions d’ edificacio:

Algada maxima ndm. plantes: 2 plantes 2 plantes
Alcada maxima en metres (H): 6,5m 6,5m
Algadatotal (h): 8m 8m
Edificabilitat maxima: 0,60 m2/m2 0,60 m2/m2
Ocupacié maxima: 50% 50%
Separacions obligatories fixes

al’alineacio oficial: 3m 3m
Separacions minimes a

|imit de fons: 4m 4m
NUm. minim places d’' aparcament: 1 plaga/viv. 1 plagalviv.
index d' intensitat maxima

d Usresidencial: 1 viv./500 m2 1viv. /500 m2

(vegeu-ne I'itmatge a la versio castellana)

6. Condicions especifiques

(vegeu-ne I'itmatge a la versio castellana)

No és obligatori adossar I edificacio els limits laterals si hi ha acord amb
el limitrof perd, en el suposit de recular-se, |a separacié obligatoria minima al's
mateixos sera de tres metres (3 m).

S'haura d' enjardinar I’ espai |liure de parcel -la privada no reservada per a
usos especifics.

Ladotacio minimad’ aparcament privat no serainferior aunaplaca (1) per
cada cent metres quadrats (100m2) construits o fraccié. Quan I’ aparcament es
resolgui en superficie, haura de disposar-se arbratge frondés en el mateix.

7. Condicions especifiques de la subzona RP-C1

En la subzona RP-C1 i com a excepci6 a que estableix |'apartat 5 d'a-
questa ordenanga, I’ edificacio en planta pis podra enrasar-se amb I’ alineaci 6 ofi-
cia. En el suposit contrari, la separaci6 obligatoria fixa ala mateixa serade tres
metres (3m), havent de mantenir en tot cas un porxe o porxo en planta baixa
enrasat amb |’ alineacio oficial.

No es permeten cossos tancats volats sobre el domini piblic. Només es
permeten rafols amb vol menor de seixanta centimetres (60cm).

8. Condicions generals

S'aplicaran les condicions generals d'edificacio, parcel-lacio i Us esta-
blertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV, V i VI.

9. Condicions d' Us

Zones de residencia plurifamiliar comercia RP-c

Usos detallats  grup grandaria ubicacio

USOS DETALLATS GRUP  GRANDARIA UBICACIO
1.1 Vivendaunifamiliar 3 Tots 1, 34
2.1 Vivendaplurifamiliar 3 Tots 1, 34
2.2 Residéncia comunitaria - - -
3.1 Indlstries - - -
3.2 Magatzems 3 1 2
4.1 Comercia 1,23 12 2
4.2 Serveis 2,3 12 1,2
4.3 Turistic - - -
4.4 Establiments publics 23 12 2
5.1 Soci Cultura 1,23 12 2
5.2 Docent 12,3 1,2 2
5.3 Assistencia 1,23 12 2
5.4 Administratiu-Institucional 1 12 1,234
5.5 Esportiu 1,2,3 Tots Totes
5.6 Seguretat 1 12 1,2
5.7 Sanitari 1,23 12 2
5.8 Religios 1,23 12 1,234
5.9 Funerari - - -
5.10 Recreatiu 1,23 12 2,34
6.1 Xarxaviaria - - -
6.2 Instalslacions urbanes 1,23 1 2,34
6.3 Transport - - -
6.4 Telecomunicacions 1,2,3 1 2,34
6.5 Aparcament vehicles 1,2,3 Tots 12,345
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7.1 Espaislliures piblics 1 Tots 5 d'Us residencial: 1 viv./solar 1viv./solar 1viv./solar
7.2 Espaislliures privats 2,3 Tots 5
SUBZONA RU-4 RU-5
G: GRUP T GRANDARIA Egr:il\(;;nssegf egz;:?grqlsacl 6: L'existent (art.4.13.3)
1. Plblic L Fins a 150 m2 Superficie minima: 1,500 m2 2.250 m2
2. Collectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2 Fagana minima: 25m 25m
3. Privat 3. Més de 500 i fins a 1.000 m2 Condicions d’ edificacio:
4, Més de 1.000 i fins a2.000 m2 Algada maxima num. plantes: 2 plantes 2 plantes
5. Més de 2.000 i fins a5.000 m2 Algada maxima en metres (H): 6,50 m 6,50 m
6. Més de 5.000 m2 é('j??dczﬁt_a' o: . 358 n;/ , . 358 n;/ ,
S UBICACIO ificabilitat maxima: 135 m2/m /35 m2/m
e e . Ocupacié maxima: 30% 30%
1. Enquasevol plantad edifici d' s no exclusiu, excepte les correspo- Separacions minimes
nents a planta soterrani o0 semisoterrani, aixi com lesincloses en laubicacio 2. | a|imits: H/2>3m (c) 4m (0
2. En planta baixa amb accés directe des de la via piblica. Pot estar | Separacions minimes
associada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre que la | afagana: H/2>3 m (d) 5m (d)
superficie edificada que se situi en planta baixa sigui amenys del 50% de la | Volum maxim _Sf’_l_)fe
superficie del local ,\rlalthi/Int per _edlgd.l 2.100 m3 2.100 m3
3. Edifici d activitat exclusivade |’ Us, adossat aun altre de diferent tis. | - MMM de paces
e . v } s . d aparcament privat: 2 places/solar 2 places/solar
4. Edifici d activitat exclusivade I’ s, aillat d’ atres d’usos aliens. index maxim intensitat
5. Enespai lliure de parcel 1a d s residencial: 1 viv./solar 1viv./solar
Art. 10.25. Condicions particulars de parcel -lacio, edificacio i Us de | SUBZONA RU-6

la zona de RESIDENCIA UNIFAMILIAR ATLLADA (RU)

1. Descripcio

Es denominen Zones RU aquelles d' Us caracteristic de vivenda unifami-
liar aillada, tant les que conformen grans arees del sol urba com les que ocupen
elsintersticis de les zones d' alotjament turistic.

Les zones de vivenda unifamiliar aillada RU es caracteritzen per la tipo-
logia arquitectonica corresponent a edificacions disposades sobre una parcel-la
i separades de tots els seus limits. aguestes unitats de vivenda tenen accés exclu-
siui propi directament des d'un espai lliure o vial d'Usi domini pablics.

2. Subzones

Es defineixen sis subzones diferents, segons les condicions de parcel -lacié
i edificacio, corresponent a distintes arees o barris del sl urba RU-1, RU-2,
RU-3, RU-4, RU-5, RU-6 i RU-7.

3. Us caracteristic: Vivenda unifamiliar (1.1)

En I’ edificaci6 resultant haura de destinar-se al’ Gs caracteristic un minim
del noranta-cinc per cent (95 %) de laintensitat d'Us o aprofitament urbanistic
de laparcel-la. Els aprofitaments que dins del percentatge assenyalat no s utilit-
zen per al’ Us caracteristic, no seran utilitzables per a altres usos.

Larestad’ usos permesos en laregulacié d’ usos d’ aquesta zona continguts
en I'apartat final d'aquest article, hauran de considerar-se com secundaris o
complementaris, no podent donar-se sense la prévia existencia de I’ Us caracte-
ristic, a que es trobaran vinculats fisicament i funcionalment.

Laresta d' usos no expressament prohibits en la dita regulaci6 es conside-
raran permesos en tant siguin existents amb anterioritat a |’ entrada en vigor del
Pla

No podra disposar-se més que un sol cos edificatori per parcel-la, excep-
te el destinat a garatge en colindancia amb el carrer. Es consideraran cossos
independents del permeési per tant estaran prohibits, aquells situats amés de tres
metres del principal i/o que disposi de més de tres peces inclos el bany o neteja
i/o que disposen d’ una superficie superior a 35 m2 construits. La condicio d'in-
dependeéncia dels cossos romandra encara que els mateixos es troben enllagats
per cossos tancats o no. Les diferents plantes de la vivenda es comunicaran amb
unasolaescalainterior i no hi haura accessos exteriors o interiors que propicien
independitzar plantes o parts de les mateixes i que permeten que funciona ment
puguin ser independents.

4. Tipus d' edificacié: Segons regulacio de parcel la

5. Condicions de parcel-laci6 i edificacio

SUBZONA RU-1 RU-2 RU-3
Condicions de parcelslaci6: L’existent (art.4.13.3)
En noves segregacions
Superficie minima: 600 m2 900 m2 1.200 m2
Facana minima: 15m 20m 25m
Condicions d edificacio:
Algada maxima ndm. plantes: 2 plantes 2 plantes 2 plantes
Alcada maxima en metres (H): 6,50 m 6,50 m 6,50 m
Alcadatota (h): 8m 8m 8m
Edificabilitat maxima: 0,40 m2/m2 0,35 m2/m2 0,35 m2/m2
Ocupacié maxima: 35% 30% 30%
Separacions minimes
alimits: H/2>3m H/2>3m H/2>3m(a)
Separacions minimes
afacana: H/2>3m (b) H/2>3m H/2 >3 m (b)
Volum maxim sobre rasant

per edifici 2.100 m3 2.100 m3 2.100 m3
NUM. minim de places de
aparcament privat: 1 plagal/solar 2 places/solar 2 places/solar

index maxim intensitat

Condicions de parcellacié: L' existent (art.4.13.3)

En noves segregacions
Superficie minima:
Fagcana minima:

4.000 m2
30m

Condicions d' edificacio:

Algada maxima ndm. plantes: 2 plantes

Algada maxima en metres (H): 6,50 m

Alcadatotal (h): 8 m

Edificabilitat maxima: 0,10 m2/m2

Ocupacié maxima:15 %

Separacions minimes a limits: H/2 >3 m

Separacions minimes

afacana: H/2>3m

Volum maxim sobre rasant per edifici: 2.100 m3

NUM. minim de places d’ aparcament privat: 2 places/solar

index maxim intensitat d Us residencial: 1 viv./solar

(a) En les seglients urbanitzacions o poligons, les separacions minimes a
|imits seran:

SUBZONA RU-3
COSTA DONEN BLANES 4m
(b) En les seglients urbanitzacions o poligons, |les separacions minimes a fagana seran:

RU-1 RU-2

SUBZONA RU-1 RU-2 RU-3
MIRADOR DE BENDINAT 5m
COSTA DONEN BLANES 4m
EL BOU 4m

(c) En les seguients urbanitzacions o poligons, les separacions minimes a limits seran:

SUBZONA RU-4 RU-5
SANTA PONCA NOU 5m
CALA FORNELLS H/2>3m

(d) En les seglients urbanitzacions o poligons, |les separacions minimes a facana seran:

SUBZONA RU-4 RU-5
SANTA PONCA NOU 5m
CALA FORNELLS H/2>3m

6. Altres condicions especifiques

(vegeu-ne I'itmatge a la versio castellana)

Se haura d' gjardinar |’ espai lliure de parcel-la privada no reservada per a
usos especifics.

Ladotacio minimad’ aparcament privat no serainferior aunaplaca (1) per
cada cent metres quadrats (100 m2) construits o fraccio d’ Us residencial, excep-
tuant I edificabilitat vinculada a porxos i aparcaments. Quan |’ aparcament es
resolgui en superficie, haura de disposar d' arbratge frondés en el mateix.

7. Garatges en solars elevats sobre la rasant del carrer

(vegeu-ne I'itmatge a la versio castellana)

En les zones de residencia unifamiliar aillada, quan el solar a edificar pre-
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senti en el front corresponent al’alineaci6 de vial o espai Iliure plblic o privat,
i en unafranja de 6,00 m (sis metres) d’ amplada a contar des d' aquella, un des-
mont per damunt de la rasant de la vorera superior a 2,50 m (dos metresi cin-
quanta centimetres), se permetra que un cos d’ edificaci6, destinat exclusivament
a Us complementari de garatge o aparcament, no respecti el reculadaal’alinea
ci6 devial o espai lliure pablic o privat. La dimensio maxima de laplantad’'a
quest cos no excedira d'un quadrat de 6,00 m (sis metres) d'altra banda, una
plantad’acadai 3,00 m (tres metres) d’ algada total.

(vegeu-ne I’itmatge a la versio castellana)

No obstant aix0, si per exigéncia de la norma foren necessaries més de
dues places, €l fons maxim serade 6 m., en tant que |’ample (paral-lel al’aine-
aci6) s'acomodara arad d’un maxim de 2,5 m. per plaga. En tot cas haura de
respectar les restants separacions a limits, excepte acord escrit del propietari
limitrof. Dins de lareferidafranjai amés detres (3) metres delslimitrofs es per-
metralarealitzacié d’ unarampa sense limitacié de pendent, ni d’ alcada de murs
per alasevaformacio, afi d’accedir a dit cos de edificacio.

8. Garatges en solars situats davall larasant del carrer

En les zones de residencia unifamiliar aillada, quan el solar a edificar, en
el front corresponent al’alineacio de vial o espai lliure pablics o privat, i en una
franja de 6,00 m (sis metres) d’amplariaacomptar d' aquella, estrobi per davall
de larasant de la vorera amb una depressi6 o terraplenament superior a 2,50 m
(dos metres i cinquanta centimetres), es permetra que un cos d’ edificacio desti-
nat exclusivament a Gs complementari de garatge o aparcament no respecti la
reculadaal’ aineacié de via o espai Iliure pablic o privat. Ladimensié maxima
delaplantad’ aguest cos no excedirad’ un quadrat de 6,00 m (sis metres) de cos-
tat, unaplantad'algadai 2,50 m (dos metresi mig) d'al¢cada total.

No obstant aix0, si per exigéncia de la norma foren necessaries més de
dues places, €l fons maxim serade 6 m., en tant que |’ample (paral-lel al’aine-
aci6) s'acomodara arad d’un maxim de 2,5 m. per plaga. En tot cas haura de
respectar les restants separacions a limits, excepte acord escrit del propietari
limitrof. Dins de lareferidafranjai amés detres (3) metres delslimitrofs es per-
metralarealitzacié d’ unarampa sense limitacié de pendent, ni d’ alcada de murs
per alasevaformacid, afi d accedir al dit cos d edificacio.

9. Condicions generals

S'aplicaran les condicions generals d'edificacio, parcellacid i Us esta
blertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV, V i VI.

10. Condicions d'Us

Zones de residencia unifamiliar aillada RU

USOS DETALLATS GRUP  GRANDARIA UBICACIO
1.1 Vivendaunifamiliar 3 Tots 12,34
2.1 Vivendaplurifamiliar - - -
2.2 Residencia comunitaria - - -
3.1 Indlstries - - -
3.2 Magatzems - - -
4,1 Comercia - - -
4.2 Serveis 2,3 1 12
4.3 Turistic - - -
4.4 Establiments publics art. 6.023  at. 6.02.3 art. 6.02.3
5.1 Soci Cultura 12,3 1 1,24
5.2 Docent 1,2,3 12,3 1,24
5.3 Assistencial 1,2,3 1,2 1,24
5.4  Administratiu-Institucional 1 1,23 4
5.5 Esportiu 12,3 1,2,3 Totes
5.6 Seguretat 1 1,23 4
5.7 Sanitari 1 1,2,3 4
5.8 Religios 2,3 12 2,34
5.9 Funerari - - -
5.10 Recreatiu - - -
6.1 Xarxaviaria - - -
6.2 Instalslacions urbanes 12,3 1 2,34
6.3 Transport - - -
6.4 Telecomunicacions 12,3 1 2,34
6.5 Aparcament vehicles 1,23 1,2,3 Totes
7.1 Espaislliures piblics 1 Tots 5
7.2 Espaislliures privats 2,3 Tots 5

G: GRUP T: GRANDARIA

1. Plblic 1 Finsa 150 m2

2. Col-lectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2

3. Privat 3. Més de 500 i fins a 1.000 m2

4, Més de 1.000 i fins a 2.000 m2
5. Més de 2.000 i fins a’5.000 m2

6. Més de 5.000 m2

S:  UBICACIO

1. En qualsevol planta d'edifici d’Us no exclusiu, excepte les correspo-
nents a planta soterrani 0 semisoterrani, aixi com les incloses en la ubicacio 2.

2. En planta baixa amb accés directe des de lavia publica. Pot estar asso-
ciada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre que la superfi-
cie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del 50% de |a superficie
del local

3. Edifici d’activitat exclusiva de |’ (s, adossat a un atre de diferent Gs.

4. Edifici d’activitat exclusivade |’ Gs, éillat d' altres d' usos aliens.

5.En espai Iliure de parcel la.

Art. 10.26. Condicions particulars de parcel lacid, edificacié i Us de
la zona de Residencia Unifamiliar Suburbana en Nuclis Tradicionals (RU-N)

1. Descripcié

Es denominen Zones RU-N aguelles situades en |es arees periferiques dels
nuclis urbans tradicionals de Calviai Es Capdella, destinades a Us de vivenda
preferentment unifamiliar.

Estes zones es caracteritzen per un parcel lari de gra mitja o gran, corres-
ponent a zones d' Gs residencia de baixa intensitat, sense conformar carrer amb
un definit caracter urba L’ edificacio és basicament aillada, amb una posicio
Iliure en la parcel-la, sense respectar estrictament les separacions a limits,
podent aproximar-se o fins i tot adossar-se a parets mitgeres o a via, perd no
conformant necessariament alineacions continues de carrer. El paisatge urba aixi
definit presentales invariants formals de |les zones residencial s suburbanes peri-
fériques dels cascos tradicionals de Mallorca.

En aquestes edificacions solen viure una o dos families, normalment amb
parentiu entre elles, situant-se en un punt intermedi entre la vivenda unifamiliar
i laplurifamiliar o col-lectiva, delamanerajatradiciona i idiosincrética propia
d’ aquests pobles.

2. Subzones

Es defineixen dos subzones diferents, segons les condicions de
parcellacié i edificacio:

RU-N1 Residéncia unifamiliar suburbana en grau 1

RU-N2 Residéncia unifamiliar suburbana en grau 2

3. Usos caracteristics:

Vivenda unifamiliar (1.1) aillada

Vivenda plurifamiliar (2.1)

Residéncia comunitaria (2.2) si ja existeixen.

Turistic (4.3) segons es preveu en el punt 9 d'aquest article.

El nombre maxim d’ habitatges per parcel.lavendra determinat per I'index
d’intensitat indicat a |’ apartat 5.

En I’ edificaci6 resultant haura de destinar-se al’ Us caracteristic un minim
del noranta-cinc per cent (95%) de la intensitat d’Us o aprofitament urbanistic
delaparcel la. Els aprofitaments que dins del percentatge assenyalat no s utilit-
zin per al’Us caracteristic, no seran utilitzables per a altres usos.

Larestad’ usos permesos en laregulacié d’ usos d’ aquesta zona continguts
en |'apartat fina d'aquest article, hauran de considerar-se com secundaris o
complementaris, no podent donar-se sense la prévia existencia de I’ Us caracte-
ristic, a que es trobaran vinculats fisicament i funcionalment.

Laresta d'usos no expressament prohibits en la dita regulacio es conside-
raran permesos en tant siguin existents amb anterioritat al’ entrada en vigor del
Pla

4. Tipus d' edificacio: Segons regulacio6 de parcel -la

5. Condicions de parcel-laci6 i edificacio

ZONA RU-N1 RU-N2
Condicions de parcelslacio: L’ existent (art.4.13.3)

En noves segregacions

Superficie minima: 800 m2 2.000 m2
Facana minima: 20 m 30m
Condicions d' edificacio:

Algada maxima num. plantes: 2 plantes 2 plantes
Algada maxima en metres (H): 6,5m 6,5m
Alcadatotal (h): 8m 8m
Edificabilitat maxima: 0,35 m2/m2 0,35 m2/m2
Ocupacié maxima: 35% 35%
Separacions minimes

alimits: punt 6 4m
afacana: 4m 4m
Volum maxim sobre

rasant per edifici 2.100 m3 2.100 m3
NUM. places d' aparcament privat: 1 plagalviv. 1 plagalviv.
index d'intensitat de Us residencial: 1 viv./400 m2 1 viv./800 m2

(vegeu-ne I'itmatge a la versio castellana)

6. Condicions especifiques
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En lasubzona RU-N1 I’ edificaci6 no té obligaci6 de recular-se dels limits
mitgers sempre que hi hagi acord escrit dels propietaris de les parcel les limi-
trofs afectades. En tot cas, haura de separar-se un minim de 4,00 m (quatre
metres) de |’ aineaci6 oficial. No existira obligacio de recular-se ni de sol licitar
autoritzacio, en els casos d’ adossament a mitgeres ja existents, i en aquest cas
|"adossament es produira en la dimensio de I’edificacié preexistent, excepte
autoritzacio del limitrof per a superar la mateixa.

En el supdsit de no adossar I’ edificacié a'slimits de paret mitgera, la sepa-
racié minima al's mateixos sera de quatre metres (4,00 m).

S'haura d enjardinar I'espai lliure de parcel -la privada no reservada per a
usos especifics.

Ladotacio minimad’ aparcament privat no serainferior aunaplaca (1) per
cada cent metres quadrats (100 m2) construits o fraccid. Quan |’ aparcament es
resolgui en superficie, haura de disposar-se arbratge frondos en el mateix.

Fins que no es procedeixi a la dotacié de tots els serveis d'infrastructura
urbana, es podra autoritzar |’ edificacié de vivendes unifamiliars condicionades
a la disposicio de fosses septiques individuals degudament construides que
garanteixin un adequat nivell de depuraci6 de les aiglies residuals.

7. Condicions generals

S'aplicaran les condicions generals d'edificacio, parcellacid i Us esta
blertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV, V i VI.

8. Condicions d' estetica per a les zones suburbanes

Els edificis que hagin de situar-se en la Zona RU-N hauran de complir les
condicions d’ estética que els siguin aplicables d’entre les establertes per al’or-
denanca RA-N sobre vivenda familiar adossada en nuclis tradicionals.

9. Hotels de ciutat

Es consideren els ambits de les zones RU-N dels nuclis urbans de Calvia
i Es Capdella com aptes per ala ubicacio d’ hotels de ciutat tal com es contem-
plen al’article 18.6 del POOT. En aquest suposit, |’ s turistic (hotel) adquirira
la condici6 d'Us caracteristic, mentre que el d'habitatge passara a ser el com-
plementari. La condicié d'amortitzacié de places que s aplica ales zones T i
RU-T no sera d aplicacio en les zones qualificades com RU-N de Calviai Es
Capdella que tindran la consideracio de Nucli antic, per a cas d' establiments
dels allotjaments turistics regulats en I’ article 18.6 del POOT, tret que disposi-
cions de rang autonomic o estatal estableixin altres determinacions.

10. Condicions d'Us

Zones RU-N vivienda unifamiliar suburgana en nuclis

USOSDETALLATS GRUP  GRANDARIA UBICACIO
1.1 Habitatge unifamiliar 3 Tots 1234
2.1 Habitatge plurifamiliar 3 12 1234
2.2 Residencia comunitaria 12,3 1,234 12,34
3.1 Industries - - -
3.2 Magatzems - - -
4.1 Comercia - - -
4.2 Serveis 2,3 12 2
4.3 Turistic 2,3 1,23 12,34
4.4 Establiments public 2,3 12 12
5.1 Soci Cultural 12,3 12 4
5.2 Docent 1,2,3 1,2 4
5.3 Assistencial 12,3 12 4
5.4 Administratiu-Institucional 1 1,2 4
5.5 Esportiu 12,3 12 Totes
5.6 Seguretat 1 1 4
5.7 Sanitari 1 1,2 4
5.8 Religios 2,3 1 2,34
5.9 Funerari - - -
5.10 Recreatiu - - -
6.1 Xarxaviaria - - -
6.2 Instal+lacions urbanes 12,3 1 2,34
6.3 Transport - - -
6.4 Telecomunicacions 12,3 1 2,34
6.5 Aparcament vehicles 1,23 1,2,3 Totes
7.1 Espais lliures publics 1 Tots 5
7.2 Espais lliures privats 2,3 Tots 5
G: GRUP T: GRANDARIA
1 Pablic 1 Finsa 150 m2
2. Collectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2
3 Privat 3. Més de 500 i fins a 1.000 m2
4, Més de 1.000 i fins a 2.000 m2
5. Més de 2.000 i fins a’5.000 m2
6. Més de 5.000 m2
S.  UBICACIO

1. Enquasevol plantad edifici d' s no exclusiu, excepte les correspo-
nents a planta soterrani 0 semisoterrani, aixi com lesincloses en la ubicacié 2.
2. En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar

associada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre que la
superficie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del 50% de la
superficie del local

3. Edifici d'activitat exclusivade I’ Gs, adossat a un atre de diferent Us.

4. Edifici d activitat exclusivade I’ s, aillat d’ atres d’ usos aiens.

5. Enespai lliure de parcel -la

Art. 10.27. Condicions particulars de parcel-lacio, edificacio i Us de la
zona de residencia adosada en nuclis tradicionals (RAN)

1. Descripcié

Es denominen Zones R-AN aquelles situades en les parts centrals dels
nuclis urbans tradicionals de Calvia i Es Capdella destinades a Us de vivenda
familiar adossada o agrupada, formant alineacions no sempre continues d’ edifi-
cacio.

Estes zones es caracteritzen per un parcel-lari de gra petit o mig, corres-
ponent azones d' Usresidencial de baixa-mitjaintensitat, conformant carrer amb
un definit caracter urba

2. Usos caracteristics:

Habitatge. unifamiliar (1.1) aillat

Habitatge plurifamiliar (2.1)

El nombre maxim d’ habitatges per parcel.lavendra determinat per I'index
d'intensitat indicat a |’ apartat 5.

En I’ edificaci6 resultant haura de destinar-se al’ Us caracteristic un minim
del cinquanta per cent (50 %) de la intensitat d'Us o aprofitament urbanistic de
laparcel la. Els aprofitaments que dins del percentatge assenyalat no s utilitzin
per al’ s caracteristic, no seran utilitzables per a altres usos.

Larestad usos permesos en laregulacio d’ usos d’ esta zona continguts en
|’ apartat 10 d’ aquest article, hauran de considerar-se com secundaris o comple-
mentaris, no podent donar-se sense la prévia existéncia de I’ Us caracteristic, a
que es trobaran vinculats fisicament i funcionalment.

Laresta d' usos no expressament prohibits en la dita regulacio es conside-
raran permesos en tant siguin existents amb anterioritat al’ entrada en vigor del
Pla

3. Tipus d' edificacio: Segons alineacio de vial o espai lliure pablic

4. Condicions de parcellaci6 i edificacio

ZONA RAN

Condicions de parcel -lacio:

En noves segregacions

Superficie minima: 400 m2

Facana minima: 10

Condicions d' edificacio:

Algada maxima ndm. plantes : 2 plantes

Algada maxima en metres (H):6,5 m

Alcadatotal (h): 8 m

Profunditat maxima edificable: 20 m

Edificabilitat maxima sobre la franja de parcel |a situada dins de la zona
edificable: 2,50 m2/m2

Longitud minima de fagana per edifici de promoci6 unitaria9 m

NUM. places d' aparcament privat: 1 plaga/vivenda

index d intensitat d’ Us residencial:1 vivenda cada 100 m2 de solar com-
prés dins de la franja edificable.

La zona edificable correspon a |’ espai afectat per la qualificacio RAN en
els plans, sent I’espai dins del qual poden disposar-se |es construccions g ustant
laseva profunditat al maxim adalt assenyalat.

5. Condicions especifiques de |a planta baixa

Excepcionalment i amb |’ objecte de permetre |’ adaptacio de I’ edificacid
d’estazonaalatopografiadels nuclistradicionals, laposicié de la cotadel pavi-
ment acabat de la planta baixa estara limitada per la més desfavorable de les
referencies seglients:

a) Un (1) metre sobre larasant de la vorera en el punt més desfavorable;

L' existent (art.4.13.3)

i

b) 4,00 m (quatre metres) sobre la cotadel terreny no modificat, natural o
existent, en el punt més desfavorable.

6. Ocupaci6 de I'interior de lailleta

Per a usos complementaris, fora del limit de la zona edificable i amb el
limit maxim de |’ edificabilitat de la parcel-la, podran construir-se un o mes cos-
sos d' edificacié que hauran de complir els parametres segiients:

1) no estaran obligats a recular-se o separar-se dels limits;

2) I'alcada total de I’ edificacié adossada a mitgeres no podra ser superior
atres metresi cinquanta centimetres (3,50 m) mesurats sobre la cotadel terreny
existent de la propia parcel-lai de la parcel -la limitrof.

(vegeu-ne I'itmatge a la versio castellana)

7. Altres condicions especifiques
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No és obligatori ocupar amb | edificacio total’ amplariadel solar, pero|’e-
difici principal ha d’ adossar-se almenys a una dels limits mitgers.

No és obligatori enrasar I’ edificacié amb I’ alineacié oficia. En cas de no
enrasar-se, la separacio maxima respecte de |'aineacio oficia sera 5,00 (cinc
metres), 0 si és el cas la corresponent a|’ample de la banda qualificada com a
espai lliure privat (EL-R1) en els plans corresponents.

En el supdsit de no adossar I’ edificacié as|imits de paret mitgera, la sepa-
raci6 minima als mateixos sera de tres metres (3,00 m), dins de la franja com-
presa en la profunditat edificable.

No es permeten cossos tancats volats sobre el domini pdblic. Només es
permeten rafols, balcons i marquesines amb vol menor de seixanta centimetres
(60 cm). Els balcons i marquesines hauran de complir la doble condici6 de tenir
una algada lliure sobre la vorera major de tres metres (300 cm) i deixar en tot
cas una distancia en projeccio horitzontal fins al rastell de la vorera no menor
de seixanta centimetres (60 cm).

S'haura d enjardinar I'espai lliure de parcel -la privada no reservada per a
usos especifics.

Ladotacio minimad’ aparcament privat no serainferior aunaplaca (1) per
cada cent metres quadrats (100 m2) construits o fraccid. En casos de vivendes
socias o acollides a algun tipus de proteccio oficial, la reserva sera d’una (1)
plaga per vivenda. Quan I’ aparcament es resolgui en superficie, haura de dispo-
sar-se arbratge frondés en el mateix.

8. Condicions generals

S'aplicaran les condicions generals d'edificacio, parcellacid i Us esta
blertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV, V i VI.

9. Hotels de ciutat

Es consideren els ambits de les zones RA-N dels nuclis urbans de Calvia
i Es Capdella com a aptes per ala ubicacié d’ hotels de ciutat tal com es con-
templen al’article 18.6 del POOT. En aguest suposit, I Gs turistic (hotel) adqui-
rira la condicié d'Us caracteristic, mentre que el d'habitatge passara a ser el
complementari. La condicio d’ amortitzacio de places que s aplicaales zones T
i RU-T no sera d aplicacié en les zones qualificades com RA-N de Calviai Es
Capdella que tindran la consideracio de Nucli antic, per a cas d' establiments
dels allotjaments turistics regulats en I’ article 18.6 del POOT, tret que disposi-
cions de rang autonomic o estatal estableixin altres determinacions.

10. Condicions d'Us

Zones de residencia familiar adosada en nuclis RAN

USOSDETALLATS GRUP  GRANDARIA UBICACIO
1.1 Vivendaunifamiliar 3 Tots 12,34
2.1 Vivendaplurifamiliar 3 1,2,3 1,234
2.2 Residencia comunitaria 12,3 1,234 12,34
3.1 Indlstries - - -
3.2 Magatzems 12,3 1,2 2,34
4,1 Comercia 12,3 12 2
4.2 Serveis 2,3 12 12,34
4.3 Turistic 2,3 1,2,3 12,34
4.4 Establiments publics 2,3 1 2
5.1 Soci Cultura 12,3 1,23 12,34
5.2 Docent 1,2,3 12,3 1,234
4.3 Assistencia 12,3 1,2,3 12,34
5.4  Administratiu-Institucional 1 1,23 12,34
5.5 Esportiu 12,3 12 Totes
5.6 Seguretat 1 1,23 2,34
5.7 Sanitari 12,3 1,23 1,234
5.8 Religios 12,3 1,2,3 12,34
5.9 Funerari - - -
5.10 Recreatiu 12,3 1,23 34
6.1 Xarxaviaria - - -
6.2 Instalslacions urbanes 12,3 1 2,34
6.3 Transport - - -
6.4 Telecomunicacions 12,3 1 2,34
6.5 Aparcament vehicles 1,23 Tots 1,2,3,4,5
7.1 Espaislliures piblics 1 Tots 5
7.2 Espaislliures privats 2,3 Tots 5
G: GRUP T: GRANDARIA
1 Pablic 1 Fins a 150 m2
2. Collectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2
3 Privat 3. Més de 500 i fins a 1.000 m2
4, Més de 1.000 i fins a 2.000 m2
5. Més de 2.000 i fins a’5.000 m2
6. Més de 5.000 m2
S.  UBICACIO

1. Enquasevol plantad edifici d' s no exclusiu, excepte les correspo-
nents a planta soterrani 0 semisoterrani, aixi com les incloses en la ubicaci6 2.

2. En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar
associada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre que la
superficie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del 50% de la
superficie del local

3. Edifici d'activitat exclusivade I’ Gs, adossat a un atre de diferent Us.

4. Edifici d activitat exclusivade I’ s, aillat d’ atres d’ usos aiens.

5. Enespai lliure de parcel -la

11. Condicions d' esteticai composicio en els nuclis urbans tradicionals

a) Composicio de facanes

1. Lafagana dels edificis haura de compondre's unitariament en totes les
seves plantes, inclosos els locals comercials si els haguera, havent de resoldre’s
totalment en el projecte que es presenti per a |’ obtenci6 de la llicéncia. Queda
expressament prohibida la composicié incompleta que deixi sense resoldre la
fagana dels baixos comercials.

2. Lafagana haura d'implantar-se en el sol per mitja de trams massissos
ben dimensionats, a la manera formal de la construccié tipologica de murs de
carrega.

3. Els buits de fagana se separaran de les mitgeres un minim de seixanta
centimetres (60 cm).

b) Materials de facana

1. Es permeten tots els material's tradicionalment utilitzats en els nuclis de
Calviai Capdellaamb les limitacions que s estableixen en aquestes Normes.

2. Es prohibeixen expressament la fabrica de rajola vist, les facanes de
vidre, el bloc deformigo vist, lafaganatotalment o parcialment entaulellada. Es
recomana |’ Us de magoneria concertada de facturatradicional, o d arrebossat de
pigments naturals tradicionals.

3. Els colors en general hauran de ser andlegs as tradicionals, dins de la
gamma de colors permesa per aquestes Normes.

4. Latextura del parament revocat sera preferentment llisa o esgrafiada,
quedant prohibits els acabats alatirolesai semblants.

5. Els muntants, motllures, cornises i socols podran pintar-se en colors
diferents de fi de ressaltar els buitsi elements de la composicio.

6. Els muntants i recércols motllurats en buit podran tenir un real¢ sobre
el plade faganainferior atres (3) centimetres.

7. S admeten socols d’ obra de picapedrer o tractats amb revoqui, o pintat,
aplacats amb peces prefabricades de formigd o obra de picapedrer, quedant pro-
hibits els aplacats de taulellet o semblants.

El real¢ maxim del socol sera de sis (6) centimetres respecte del pla de
facana

8. Lamanyeria dels buits sera de ferro forjat amb elements massissos per
a pintar o de fusta, permetent-se materials metal-lics que ofereixin un aspecte
semblant.

9. Les fusteries exteriors seran preferentment de fusta. Es prohibeixen els
acabats metal ‘litzats.

10. Es recomanen les persianes de llibre en fusta o metall pintats (mallor-
quines). En cas d' utilitzar-se persianes enrotllables, el tambor mai quedara vist,
ni el capalcat sobresortiradel pla de fagana.

c) Cobertes

1. Les cobertes seran inclinades, de teula arab de cantereriaen el seu color
natural, excepte en un percentatge maxim de superficie del 25% que podran
resoldre’s per mitja de coberta plana, i compliran les condicions seglents:

a) El pendent maxima admissible dels plans inclinats sera del 25 % (vint-
i-cinc per cent).

b) Només es permetra |a utilitzacié de materials diferents de lateula arab,
per a cobriment de claraboies d'il-luminaci6 zenital.

c) Es prohibeixen els acabats en peces de fibrociment, plastics o sem-
blants, aixi com les |amines asfaltiques revestides amb metal litzats.

2.Les aiglies pluvias de cobertes es recolliran en canalons i es conduiran
per mitja de baixants al's aljubs particulars per a seu aprofitament. Les baixants
preferentment seran ocultes i en cas de ser vistes hauran d’alotjar-se en caixes
practicades en el parament de fagana, no podent envair el domini pablic a una
cotainferior atres metresi cinquanta centimetres (3,50 m) sobre larasant de la
vorera.

3. Els canalons i baixants quan siguin vistos seran de zinc, de xapa
metal -lica pintada o de ceramica, prohibint-se expressament les peces de fibro-
ciment i els plastics.

d) Rafolsi balcons

1. No s'admeten rafols ni volades sense motllura. El cant maxim dels
rafolsi Iloses volades dels balcons sera de quinze (15 cm) centimetres.

2. L'amplaria maxima del balco sera la corresponent al buit incrementat
en cada costat un maxim de quaranta centimetres (40 cm), excepte en €l casen
que el balco sigui corregut, la qual cosa haura d’ estar justificat basant-se en la
composicié de lafagana. Ladistancia del balco ala mitgera sera, com aminim,
de seixanta centimetres (60 cm).

3. Si es disposen marquesines o proteccions sobre els buits, no seran
corregudes, sind d amplariareferidaa buit que protegeixin.
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Art. 10.28. Condicions particulars de parcel 1acié, i Usenlazonade | 3.2 Magatzems - - -
RESIDENCIA UNIFAMILIAR ADOSSADA (RA) 4.1 Comercial 1,23 1 2

1. Descripcio 4.2 Serveis 23 1 2

Es denominen Zones RA aquelles d’ Us de vivenda unifamiliar adossadao | 4.3 Turistic - - -
agrupada, que | edificacio forma alineacions no continues. Es caracteritzen per | 4.4 Establiments pablics - - -
un parcel lari de gra petit, amb un front estret en proporcio a seu fons, corres- | 5.1 Soci Cultural 1,2,3 12 2
ponent a zones d’ Us residencial de mitja intensitat. 5.2 Docent 1,2,3 12 2

Les zones de vivenda unifamiliar adossada (també denominada agrupada | 5.3 Assistencial 1,2,3 12 2
0 entre mitgeres) es caracteritzen per disposar de murs mitgers en contacte ver- | 5.4 Administratiu-Institucional 1 12 2
tical amb els corresponents a edificis contigus. aguestes unitats de vivendatenen | 5.5 Esportiu - - -
accés exclusiu i propi directament des d'un espai Iliure o via d'Us i domini | 5.6 Seguretat - - -
publics. 5.7 Sanitari - - -

2. Us caracteristic: Vivenda unifamiliar (1.1) 5.8 Religios - - -

En I’ edificaci6 resultant haura de destinar-se al’ Us caracteristic un minim | 5.9 Funerari - - -
del noranta-cinc per cent (95 %) de laintensitat d'Us o aprofitament urbanistic | 5.10 Recreatiu - - -
de laparcel-la. Els aprofitaments que dins del percentatge assenyalat no s'utilit- | 6.1 Xarxaviaria - - -
zen per al’ Us caracteristic, no seran utilitzables per a altres usos. 6.2 Instalelacions urbanes 1,2,3 1 2

Larestad’ usos permesos en laregulacié d’ usos d' aquesta zona continguts | 6.3 Transport - - -
en I'apartat final d'agquest article, hauran de considerar-se com secundaris o | 6.4 Telecomunicacions 1,2,3 1 2
complementaris, no podent donar-se sense la prévia existencia de I’ Us caracte- | 6.5 Aparcament vehicles 1,2,3 Tots Totes
ristic, a que es trobaran vinculats fisicament i funcionalment. 7.1 Espaislliures publics 1 Tots 5

Laresta d' usos no expressament prohibits en la ditaregulacié esconside- | 7.2 Espais lliures privats 23 Tots 5
raran permesos en tant siguin existents amb anterioritat a |’ entrada en vigor del
Pla G: GRUP T: GRANDARIA

3. Tipus d'edificacio: 1. Pablic 1. Fins a 150 m2

Segons regulacio de parcel -la. 2. Col lectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2

4. Condicions de parcel-lai edificacio 3 Privat 3. Més de 500 i fins a 1.000 m2

ZonaRA 4. Més de 1.000 i fins a2.000 m2

Condicions de parcel-lacio: L' existent (Art.4.13.3) 5. Més de 2.000 i fins a5.000 m2

En noves segregacions 6. Més de 5.000 m2

Superficie minima: 200 m2

Fagana minima: 8 m S.  UBICACIO

Condicions d’ edificacio:

Alcada maxima num. plantes: 2 plantes

Alcada maxima en metres (H): 6,5m

Alcadatotal (h): 8 m

Profunditat maxima edificable: 20 m

Edificabilitat maxima sobre la franja de profunditat edificable:
1,5 m2/m2

Separacions minima a limits nul-la, excepte les dels extrems que sera de:
4m

Separacions minimes a limit de fons: 5 m

Separacions minimes a front de carrer: 5m

Diametre del maxim cercle circumscrit ala plantade I’ edifici: 60 m

NUm. minim places d’ aparcament: 1 placa/solar

index d’intensitat méxima d’ Us residencial: 1 vivenda/solar

(vegeu-ne I’itmatge a la versio castellana)

5. Altres condicions especifiques

No es permeten cossos tancats volats sobre el domini pdblic. Només es
permeten rafols, balcons i marquesines amb vol menor de seixanta centimetres
(60 cm). Els balcons i marquesines deuran complir la doble condicié de tenir
una al¢ada Iliure sobre la vorera major de tres metres i cinquanta centimetres
(350 cm) i deixar en tot cas una distancia en projeccio horitzonta fins al rastell
no menor de seixanta centimetres (60 cm).

S'haura d enjardinar I'espai lliure de parcel -la privada no reservada per a
usos especifics.

Ladotacio minimad’ aparcament privat no serainferior aunaplaca (1) per
cada cent metres quadrats (100m2) construits o fraccié. Quan |’ aparcament es
resolgui en superficie, haura de disposar-se arbratge frondos en el mateix.

Es permetra adossar a |’ alineacio de vial els garatges de les vivendes. Els
mateixos no tindran un ample superior a un maxim de quatre (4) metres i una
acada interior maxima de dos metres i vint centimetres (2,20 m).

6. Condicions generals

S'aplicaran les condicions generals d'edificacio, parcellacid i Us esta
blertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV, V i VI.

7. Condicions d'Us

ZONES DE RESIDENCIA UNIFAMILIAR ADOSSADA RA

USOS DETALLATS GRUP  GRANDARIA UBICACIO
1.1 Vivendaunifamiliar 3 Tots 1,23
2.1 Vivendaplurifamiliar - - -

2.2 Residencia comunitaria - - -

3.1 Indlstries - - -

1. Enquasevol plantad edifici d' (s no exclusiu, excepte |les correspo-
nents a planta soterrani 0 semisoterrani, aixi com les incloses en la ubicacio 2.

2. En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar
associada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre que la
superficie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del 50% de la
superficie del local

3. Edifici d'activitat exclusivade I’ Gs, adossat a un atre de diferent Us.

4. Edifici d activitat exclusivade I’ s, aillat d’ atres d’ usos aiens.

5. Enespai lliure de parcel -la

Art. 10.29. Condicions particulars de parcel 1acid, edificacié i Us de
la zona de comerg (C)

1. Descripcié

Es denominen Zones C aquelles d’ s comercial que conformen algunes
arees homogenies o ambits puntuals del sol urba, inserides en els intersticis de
les zones d' allotjament turistic i residencial. Conformen arees d’ edificaci6 ober-
ta de baixa alcada.

Les zones de comerg C es caracteritzen per una tipologia arquitectonica
d edificacions aillades, separades de tots els limits de |a parcel 1a sobre la qual
S assenten.

En aguestes zones ha de mantenir-se I’ is comercial per a conservar la
dotaci6 d’ aguests serveis en unes arees ja consolidades.

2. Us caracteristic: Comercial (4.1)

En I’ edificaci6 resultant haura de destinar-se al’ Us caracteristic un minim
del cinquanta per cent (50%) de laintensitat d'Us o aprofitament urbanistic de
laparcel-la. Els aprofitaments que dins del percentatge assenyalat no s utilitzen
per al’ s caracteristic, no seran utilitzables per a altres usos.

L'Gs comercial vindra regulat per la Llei 11/2001, de 15 de juny,
d Ordenacio6 de I’ Activitat Comercial de les Illes Balears.

Larestad usos permesos en laregulacio d’ usos d’ esta zona continguts en
|’ apartat final d’aquest article, hauran de considerar-se com secundaris o com-
plementaris, no podent presentar-se sense la prévia existenciade I’ Gs caracteris-
tic.

Queda prohibit, d'acord amb I'article 10.07 d aquestes Normes, |'Us
comercia en la seva modalitat de venda al detall de carburants (benzineres) en
sol urba i urbanitzable. aquest tipus d' activitat comercial haura de localitzar-se
en les voltants de laxarxa viariai forade les classes de sol esmentades.

Laresta d'usos no expressament prohibits en la dita regulacio es conside-
raran permesos en tant siguin existents amb anterioritat al’ entrada en vigor del
Pla

3. Tipus d' edificacio: Segons regulacio6 de parcel -la

4. Condicions de parcellaci6 i edificacio

ZONA C
Condicions de parcel-lacio: L' existent (art.4.13.3)
En noves segregacions
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Superficie minima: 1.200 m2

Facanaminima: 25 m

Condicions d’ edificacio:

Alcada maxima num. plantes: 2 plantes

Alcada maxima en metres (H): 8 m

Alcadatotal (h): 10 m

Edificabilitat maxima: 0,60 m2/m2

Ocupacié maxima: 50 %

Separacions minimes a limits: 5m

Diametre del maxim cercle circumscrit ala plantade I’ edifici: 60 m

NUM. minim de places d’ aparcament privat: 1 plaga/50m2 solar

5. Altres condicions especifiques

S'haura d enjardinar I’ espai lliure de parcel -la privada no reservada per a
usos especifics.

Quan |" aparcament es resolgui en superficie, haura de disposar-se arbrat-
ge frondos en el mateix.

6. Condicions generals

S'aplicaran les condicions generals d'edificacio, parcellacid i Us esta
blertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV, V i VI.

7. Condicions d'Us

ZONA DE COMERC C

USOS DETALLATS GRUP  GRANDARIA UBICACIO
1.1 Vivendaunifamiliar - - -
2.1 Vivenda plurifamiliar - - -
2.2 Residencia comunitaria - - -
3.1 Indlstries - - -
3.2 Magatzems 12,3 1,23 12,34
41 Comercia 12,3 1,2,34,5 12,34
4.2 Serveis 2,3 12,34 12,34
4.3 Turistic - - -
4.4 Establiments publics 1,23 1,2,3 2,34
5.1 Soci Cultura 12,3 1,23 12,34
5.2 Docent 1,2,3 12,3 1,234
5.3 Assistencial 12,3 1,2,3 12,34
5.4  Administratiu-Institucional 1 1,23 1,234
5.5 Esportiu 1,23 Tots Totes
5.6 Seguretat 1 1 12,34
5.7 Sanitari 12,3 1,23 12,34
5.8 Religios 12,3 12 12,34
5.9 Funerari - - -
5.10 Recreatiu 12,3 1,234 2,34
6.1 Xarxaviaria - - -
6.2 Instalslacions urbanes 12,3 1 2,34
6.3 Transport - - -
6.4 Telecomunicacions 12,3 1 2,34
6.5 Aparcament vehicles 1,23 Tots Totes
7.1 Espaislliures piblics 1 Tots 5
7.2 Espaislliures privats 2,3 Tots 5
G: GRUP T: GRANDARIA
1 Pablic 1 Fins a 150 m2
2. Col-lectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2
3 Privat 3. Més de 500 i fins a 1.000 m2
4, Més de 1.000 i fins @ 2.000 m2
5. Més de 2.000 i fins a’5.000 m2
6. Més de 5.000 m2
S.  UBICACIO

1. Enquasevol plantad edifici d' s no exclusiu, excepte les correspo-
nents a planta soterrani 0 semisoterrani, aixi com lesincloses en la ubicacio6 2.

2. En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar
associada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre que la
superficie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del 50% de la
superficie del local

3. Edifici d’activitat exclusivade |’ Us, adossat a un altre de diferent Us.

4. Edifici d activitat exclusivade I’ s, aillat d’ altres d’ usos aliens.

5. Enespai lliure de parcel-la.

Art. 10.30. Condicions particulars de parcel -lacio, edificacio i Us de
lazonad'Industrial serveis (1S)
1. Descripci6

Es denominen Zones |S aquelles destinades a usos generals productius
excepte el turistic. Comprenen les arees caracteritzades pels usos d'industria,
magatzems, comerg i serveis privats (oficines, banca, etc.).

En aquestes zones no esta permes I’ Us residencial, excepte casos excep-
cionals de vivenda per a guarda o conserge. L’ edificacio és aillada o adossada,
en parcel-les mitges o grans, essent la zona més representativa d’ aquesta orde-
nanca el poligon industrial de Sén Bugadelles.

2. Usos caracteristics:

Industria (3.1)

Magatzems (3.2)

Comercid (4.1)

Serveis (4.2)

En I’ edificacio resultant haura de destinar-se a qualsevol dels usos carac-
teristics un minim del cinquanta per cent (50 %) de laintensitat d’ Us o aprofita-
ment urbanistic delaparcel -la. Els aprofitaments que dins del percentatge assen-
yaat no s utilitzen per al’ Gs caracteristic, no seran utilitzables per a altres usos.

Larestad usos permesos en laregulacio d’ usos d’ esta zona continguts en
|’ apartat final d’aquest article, hauran de considerar-se com secundaris o com-
plementaris.

Laresta d' usos no expressament prohibits en la dita regulacio es conside-
raran permesos en tant siguin existents amb anterioritat al’ entrada en vigor del
Pla

3. Tipus d' edificacio:

Segons regulacio de parcel 1a

4. Condicions de parcel-lacié i edificacio

ZONA IS

Condicions de parcel-lacio: L' existent (art.4.13.3)

En noves segregacions

Superficie minima: 1000 m2

Facana minima: 30 m

Condicions d' edificacio:

Algada maxima ndm. plantes: 2 plantes

Alcada maxima en metres (H): 10 m

Algadatotal (h): 12 m

Edificabilitat maxima: 0,80 m2/m2

Ocupacié maxima: 80 %

Separaci6 obligatoriafixaal’alineacio oficial : 11 m.

Separacié minima alimitsi fons: 3m., o nul-la d’acord amb els limitrofs.
3m. als EL-P del Poligon de S6n Bugadelles.

(vegeu-ne I'itmatge a la versio castellana)

5. Altres condicions especifiques

L'Edificacié no té obligacio d'endinsar-se dels llindars mitgers i fons
sempre que existeixi acord escrit dels propietaris de |les parcel -les confrontants
afectades.

A I'efecte d'amidar I'altura d'edificacio, la posicio de la planta baixa es
referenciara respecte de |la rasant de la vorera presa en el punt mig del front de
fagana

Ladotacio minimad’ aparcament privat no serainferior aunaplaca (1) per
cada cent metres quadrats (100 m2) construits o fraccio; si bé en el cas que la
construcci6 es destini a Us comercial, aguesta reserva sera d' una (1) plaga per
cada cinquanta metres quadrats (50 m2) construits o fraccio.

Quan |’ aparcament es resolgui en superficie, haura de disposar-se arbrat
frondds en el mateix. L' espai de reculada respecte al’ alineacio oficial haura de
mantenir-se en perfecte estat de netejai adorn publics, no podent ser ocupat com
diposit de materials de cap tipus, perd si com aparcament de vehicles al’are
Iliure, en aquest cas no computara a I’ efecte de superficie ocupada, amb inde-
pendencia de la superficie que es destini a tal fi.

Les obres en edificis existents |’ objectiu dels quals sigui adossar-se a les
mitgeres confrontants d’ acord amb el previst en la present ordenanca, no podran
ser autoritzades sense que la totalitat de I’ edifici compleixi la condici6 de sepa-
rar-se 11 m de I’ aineacio oficial.

6.Condicions generals

S'aplicaran les condicions generals d'edificacio, parcel-lacio i Us esta
blertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV, V i VI.

7. Condicionsd' Us

Zonad'IndUstria | serveis|S

1.1 Vivendaunifamiliar 3 1 1,2
2.1 Vivenda plurifamiliar - - -
2.2 Residéncia comunitaria

123

3.1 Indlstries Tots 1,234
3.2 Magatzems 1,23 Tots 1,234
4.1 Comercia 1,23 1,2,34,5 2,34
4.2 Serveis 2,3 Tots 1,234
4.3 Turistic - - -

4.4 Establiments publics 1,2,3 1,2,3 234
5.1 Soci Cultura 1,23 Tots 1,234
5.2 Docent 12,3 Tots 1,234
5.3 Assistencia 1,23 Tots 1,234
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5.4 Administratiu-Institucional 1 Tots 1234 ment s ha procedit a la construccio de lainstal lacié esportiva a que serveix.
5.5 Esportiu 12,3 Tots 1234 Laresta d’usos no expressament prohibits en la dita regulacié es consi-
5.6 Seguretat 1 Tots 2,34 deraran permesos en tant siguin existents amb anterioritat a |’ entrada en vigor
5.7 Sanitari 123 Tots 1234 del Pla
5.8 Religios 1,23 1,2,3 1234 La qualificacio ‘Reserva i Dotacional’ que el Pla estableix en Peguera i
5.9 Funerari - - - que respon alaterminologiautilitzadaen el PO.O.T., seraassimilablealad EQ
5.10 Recreatiu 1,23 Tots 2,34 regulada en aquest article i més concretament ala d’ EQ-R.
6.1 Xarxaviaria - - - 4. Tipus d' edificacio: Lliure
6.2 Installacions urbanes 1,23 Tots Totes 5. Condicions de parcel-lacio i edificacio
6.3 Transport 12,3 Tots Totes
6.4 Telecomunicacions 123 Tots Totes SUBZONA EQR EQ-R1 EQ-RS EQ-P
6.5 Aparcament vehicles 12,3 Tots Totes Condicions de par(_:d-laci 0: L'existent (art.4.13.3)
7.1 Espaislliures pablics ! Tots > ES no;/ufeﬁﬁgnfg o 2000m2  12.000m2  400m2 400m2
7.2 Espaislliures privats 2,3 Tots 5 Fagzrna minime: Som 100m 0om om
R Condicions d' edificacio:
G GRUP T: GRANDARIA Alcadamaximandm. plantes: 2 plantes 2plantes 3 plantes 3 plantes
1 Pablic 1 Fins a 150 m2 Algada max. en metres (H): 6,5m 6,5m 12m 12m
2. Col-lectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2 Alcadatotal (h): 8 m 8m 14m 14m
3 Privat 3. Més de 500 fins a 1.000 m2 Edificabilitat méxima: 0,50m2/m2  0,Am2/m2  1,50m2/m2  1,00m2/m2
4, Més de 1.000 i fins a 2.000 m2 gg:;gcc'lz r:‘;a;m] - - - - -
2: m:g: g%g |n1‘|2nsa5.000 m2 afacanai limits H2>3m  H>3m 3m 3m
S UBICACIO

1. Enquasevol plantad edifici d' s no exclusiu, excepte les correspo-
nents a planta soterrani 0 semisoterrani, aixi com lesincloses en la ubicacio 2.

2. En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar
associada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre que la
superficie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del 50% de la
superficie del local

3. Edifici d’activitat exclusivade |’ Us, adossat a un altre de diferent Us.

4. Edifici d activitat exclusivade I’ s, aillat d’ atres d’ usos aliens.

5. Enespai lliure de parcel-la.

Art. 10.31. Condicions particulars de parcel -lacio, edificacio i Us de
la zona d’ equipaments (EQ)
1. Descripcio

Es denominen Zones EQ aguelles destinades a usos globals d’ equipament
comunitari, com ara sociocultural, docent, assistencial, esportiu, recreatiu, etc.

En aquestes zones no esta permes I’ Gs residencial, excepte casos excep-
cionals de vivenda per a guarda o conserge degudament justificats. L’ edificacio
éslliure i ocasionalment de caracter singular.

2. Subzones

S'estableixen quatre subzones distintes segons sigui € domini actual o
previst de I equipament:

EQ-R Equipament privat

EQ-R1 Equipament privat esportiu

EQ-RSEquipament comunitari singular, comprensiu de casos especias
com a convents, esglésies, etc., en situacié urbana de dificil estandarditzacio.

EQ-P Equipament public

3. Usos caracteristics:

S'indiquen en plans de Qualificacionsi Alineacionsi sobre cada parcel-la
qualificada com EQ-R, amb I’agun dels codis numerics que a continuacio es
relacionen, d’'acord amb I’ Us que en les mateixes es permet:

Comercid (4.1)

Serveis (4.2)

Sociocultural (5.1)

Docent (5.2)

Asistencia (5.3)

Administratiu-institucional (5.4)

Esportiu (5.5)

Seguretat (5.6)

Sanitari (5.7)

Religios (5.8)

Funerari (5.9)

Recreatiu (5.10)

En I’ edificacio resultant haura de destinar-se a qual sevol dels usos carac-
teristics un minim del noranta-cinc per cent (95%) de laintensitat d' Us o apro-
fitament urbanistic de la parcel la

Larestad’ usos permesos en laregulacié d’ usos d’ aquesta zona continguts
en I'apartat final d'aquest article, hauran de considerar-se com secundaris o
complementaris, no podent donar-se sense la prévia existencia de I’ Us caracte-
ristic.

En les zones EQ-R1, es permetra la installacié d'una vivenda per par-
cel-la per a personal a carrec de les instal-lacions esportives, d' acord amb els
parametres establerts en |'apartat 7 del present article i que s'integrara en la
mateixa edificacié en que es localitzen els atres usos complementaris permesos
en €l citat apartat. La vivenda només podra ser ocupada si prévia o simultania-

Altres condicions especifiques

Els parametres edificatoris es compassaran en la mesura que es pugui als
de les zones limitrofs, procurant en tot cas la necessaria harmonitzacié, sense
perjudici de les singularitats que I’ edificacio hagi de tenir en funcié del seu Us.

No sera possible implantar un s complementari dels permesos sense la
prévia o simultania existencia del principal o caracteristic, no podent aquells
superar laproporcié maximadel cinc (5) per cent de laintensitat d’ Gs del carac-
teristic que es projecti i/o que si és el cas existeixi construit en la parcel -la.

Ladotacié minima d’ aparcament no serainferior aunaplaga (1) per cada
cent metres quadrats (100 m2) construits o fraccid. Quan |’ aparcament es resol-
gui en superficie, haura de disposar-se arbratge frondés en el mateix.

S'haura d’ enjardinar o arborar I’ espai Iliure de parcel -|a privada no reser-
vada per a usos especifics

6. Condicions generals

S'aplicaran, amb les excepcions abans exposades, |es condicions generals
d'edificacio, parcel-lacio i Us establertes en aquestes Normes, en particular, en
elsTitols1V, Vi VI.

7. Condicions d' Us

Zones d’ equipament EQ

USOS DETALLATS GRUP  GRANDARIA UBICACIO

1.1 Vivendaunifamiliar 3 1 12,3
2.1 Vivendaplurifamiliar - - -
2.2 Residéncia comunitaria 1,23 1,23 1,234
3.1 Indlstries - - -
3.2 Magatzems 1,23 12 2,34
4.1 Comercia 1,23 1,23 2,34
4.2 Serveis 2,3 12 1,2
4.3 Turistic - - -
4.4 Establiments publics 1,2,3 12 234
5.1 Soci Cultura 1,23 Tots 1,234
5.2 Docent 12,3 Tots 1,234
5.3 Assistencia 1,2,3 Tots 1,234
5.4 Administratiu-Institucional 1 Tots 1,234
5.5 Esportiu 1,2,3 Tots Totes
5.6 Seguretat 1 Tots 2,34
5.7 Sanitari 1,23 Tots 1,234
5.8 Religios 1,2,3 Tots 1,2,34
5.9 Funerari 1 Tots Tots
5.10 Recreatiu 1,2,3 Tots 2,34
6.1 Xarxaviaria - - -
6.2 Instalslacions urbanes 1,2,3 12,3 2,34
6.3 Transport - - -
6.4 Telecomunicacions 1,23 1,23 2,34
6.5 Aparcament vehicles 1,2,3 Tots Totes
7.1 Espaislliures publics 1 Tots 5
7.2 Espaislliures privats 23 Tots 5
G GRUP GRANDARIA

1. Pablic Finsa 150 m2

2. Collectiu Més de 150 i fins a 500 m2
3 Privat Més de 500 fins a 1.000 m2

Més de 1.000 i fins a 2.000 m2
Més de 2.000 i fins a’5.000 m2
Més de 5.000 m2

Ok wNE Ao
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S UBICACIO

1. Enquasevol plantad edifici d' s no exclusiu, excepte les correspo-
nents a planta soterrani 0 semisoterrani, aixi com lesincloses en la ubicacié 2.

2. En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar
associada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre que la
superficie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del 50% de la
superficie del local

3. Edifici d’activitat exclusivade | Us, adossat a un altre de diferent Us.

4. Edifici d activitat exclusivade I’ s, aillat d’ atres d’usos aliens.

5. Enespai lliure de parcel-la.

Art. 10.32. Condicions particulars de parcel-lacio, edificacio i Us en
lazona d'espais Iliures (EL)
1. Descripcio

Es denominen Zones EL aquelles destinades al’ s global d’ espais|liures,
corresponent ales zones d’ Us public o privat que, en el basic, no han d' edificar-
se.

2. Subzones

Hi ha tres subzones segons siguin de domini public o privat i, dins d'a
questes, segons tinguin aprofitament o no:

EL-P Espais lliures d s i domini pablics

EL-RO Espais lliures privats (oferta complementaria)

EL-R1 Espais lliures privats amb I’ edificabilitat corresponent a la zona
d ordenancga on s ubiquen.

3. Usos caracteristics:

Espais Iliures pablics (7.1), en EL-P.

Espais Iliures privats (7.2), en EL-RO, EL-R1.

4. Tipusd'edificacié:  Les que esjustifiquen al servei del’espai lliure
5. Condicions d’ edificacio

ZONA EL-P EL-RO EL-R1
Condicions de parcelslacio: L'existent (art.4.13.3)

En noves segregacions:

Superficie minima: - 3 has -
Alcada maxima ndm. plantes: 1 1 0
Alcada maxima en metres (H): 4m 4m 0
Alcadatota (h): 5m 5m 0
Edificabilitat maxima: 0,03 m2/m2 0,03 m2/m2 *)
Ocupacid maxima: 2% 0,20% *)
Separacions minimes a limits: - 5m *)
Separacions minimes a fagana: - 5m ™*)

(*) Els parametres d' aprofitament de les zones EL-R1 son €ls corresponents a les zones
d’ ordenanca on s ubiquin.

6. Condicions especifiques dels espais |liures pablics EL-P

En els sdlsque el Plaqualificacom EL-P, es permeten els usos amb carac-
ter d’ escampament, esportiu per ala practicad’ esports al’aire lliure, xarxa via-
riaper atransit de vianants (eventualment rodat), i aparcament (tant al’airelliu-
re com subterrani), aixi com les construccions complementaries necessaries
(vestuaris, serveis i dutxes, etc.) per a funcionament de les mateixes. Aixi
mateix es permeten els usos d'instal -lacions urbanes (6.2) -conduccionsi dipo-
sits-, sempre que es troben soterrats i paisatgisticament integrades i garanteixin
en la seva superficie |’ s per a que es destinen aquests espais.

Els espais Iliures publics s adaptaren a Reglament de Supressio de
Barreres Arquitectoniques (Decret 20/2003, de 28 de febrer), en especia as
articles 9 i seguients.

Els espais lliures publics, a fi de mantenir el seu caracter, no podran ser
ocupats en més d’ un 60% per instal -lacions de jocs de nins i esportives al’aire
Iliure, havent de mantenir el seu caracter arbratge i enjardinat. No obstant
podran autoritzar-se casetes, |locs de venda i atres usos (de temporada, fires,
etc.) segons el régim general establert per I’ Ajuntament per a aquest tipus de
concessions.

Tan sols disposaran de laconsideracio d' espais|liures pablics, aquells que
per les seves caracteristiques superficialsi de forma, aixi com per les seves con-
dicions orografiques tinguin les condicions que estableix el Reglament de
Planejament per ales parcel -les que hagin de sustentar aquest tipus d’ usos.

Els terrenys que qualificats com a espais Iliures ptblics constitueixen pla-
ces integrades en el sistema viari rodat, podran ser destinats a aparcaments
publicsi de residents en el seu subsol.

Quant a consum d’aigua per al manteniment de les zones enjardinades es
fomentara I’ estalvi, promovent mesures com ara la reutilitzant les aigties resi-
duals tractades, €l reg per goteig, etc., seguint els objectiusi criterisindicats en
el PlaHidrologic de Balears (R.D. 378/2001)

7. Condicions d' Us en els espais |liures privats EL-RO

En els espais lliures privats que el Pla qualifica com EL-RO es permeten
els usos esportiu (5.5) i recreatiu (5.10) sempre que els mateixos es desenvolu-
pin al’are lliure, permetent-se no obstant construccions complementaries a les
mateixes d’acord amb el que estableix |'anterior apartat 5, essent per a aixo
indispensable que la parcel -la posseeixi un minim de 3 Has.

Hauran d’arborar-se i enjardinar-se, d’acord amb el seu desti, no obstant

el qual es permetraen elles |’ Us de xarxa viaria per atransit de vianants (even-
tualment rodat), aixi com el d'instal -lacions urbanes sempre que les mateixes es
trobin soterrades, paisatgisticament integrades i garanteixin I'Us per a que es
destinin.

Quant al Reglament de Supressié de Barreres Arquitectoniques (Decret
20/2003, de 28 de febrer), els espais lliures privats s adaptaren en especia als
articles 9 i seglients, ja que es consideren d'Us public segons |'article 3 del
mateix reglament.

Els camps esportius (golf, futbol i semblants de gran superficie) no tin-
dran la consideracié de construccio als efectes del comput d’ ocupacio, que si ho
tindran les instal -lacions complementaries (club, serveis, magatzems de maqui-
naria, Utils i ferramentes de manteniment) que sigui necessari construir per a
seu funcionament correcte. A aquests efectes els parametres de |’ anterior apar-
tat 5 s aplicaran ala parcel latotal en que s'inclou el camp de joc.

Quant a consum d'aigua per al manteniment de |es zones enjardinades es
fomentara I’ estalvi, seguint els objectius i criteris indicats en el Pla Hidrologic
de Balears (R.D. 378/2001) com, per exemple, I’ Art.62 sobre Regadiu de camps
de golf amb aiguies residuals tractades.

8. Condicions d'Us en els espais |liures privats EL-R1

En els espais lliures privats que el Pla qualificacom EL-R1 no s autorit-
za cap tipus d'edificacio, ni tan sols baix rasant, a fi de preservar determinats
valors ambientals o paisatgistics, excepte les edificacions que per exigencia de
les presents normes i/o per les caracteristiques del solar hagin de redlitzar-se
d'acord amb el que estableix els apartats 7 i 8 de I’ article 10.25.

Aquests sdls han de considerar-se, al’ efecte d’ aplicacio de les condicions
de parcel-lacio i edificacio, integrats amb la mateixa qualificacio que posseeixi
la resta de la parcella no afectada per la qualificacié EL-R1, que sera la que
doni suport a les edificacions permeses en la zona, igual que ocorre amb carac-
ter general amb els espais lliures de parcel la una vegada construides les edifi-
cacions permeses pel Pla. A I’ efecte d’ aplicaci6 dels parametres d’ aprofitament,
s unamateixa parcel -la tinguera diverses qualificacions urbanistiques, la super-
ficie corresponent a EL-R1 es repartira proporcionalment a la de les distintes
zones.

En els sols qualificats com EL-R1 es mantindran en la mesura que es
pugui la cobertura vegetal i la configuraci6 orografica originals. A aquest efec-
te, esreduiran el moviment de terres i les obres de pavimentacié a minim pre-
cis per a enjardinar-los adequadament. L' Ajuntament podra denegar les sol lici-
tuds de llicéncies que pretenguin emparar obres abusives o excessives en
aquests sols.

Quant a consum d'aigua per al manteniment de |es zones enjardinades es
fomentara |’ estalvi, promovent mesures com ara la reutilitzant les aigles resi-
duals tractades, €l reg per goteig, etc., seguint els objectiusi criterisindicats en
el PlaHidrologic de Balears (R.D. 378/2001)

9. Platgesi litoral

La zona domini public maritim-terrestre té a's efectes del Plala conside-
racio d espai lliure d’'Gs i domini pablic, estant el seu Us i aprofitament subjec-
ted que estableixen els articles 31 a33 de laLlel de Costesi laresta de dispo-
sicions concordants.

Les zones limitades as dits espais del domini public estatal estaran sot-
meses a regim legal de servituds establert en el Capitol |1 de la Llei 22/1988,
de 28 de juliol, de Costes, a fi del qual I’ Ajuntament efectuara les oportunes
verificacions en les sol licituds de Ilicéncies d’ obres relatives a tals zones.

L’ ocupacié maxima de la superficie de platges de domini public costaner
no sera superior a 7,50m2 (set i mig metres quadrats) per usuari.

En les zones de sol urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacio, els
accessos de transit rodat hauran d’ estar separats entre si, com amaxim 500 m, i
els de vianants, 200 m. A I’ efecte d’ aplicaci6 de la norma, tindran la considera-
ci6 d'espais qualificats com d'especia proteccio, els terrenys inclosos en les
categories d' AANP, ANEI i ARIP, segons la descripci6 de categories de sol feta
pel Pla Territorial de Mallorca

L es platges seran accessibles, estant adaptades ‘|es passarel -les, rampes, i
qualsevol altre element, permanent o de temporada, I’ objecta del qual sigui per-
metre |I’accés a les platges i zones de bany’, segons determina el Reglament de
Supressio de Barreres Arquitectoniques (Decret 20/2003, de 28 de febrer)

Art. 10.33. Condicions particulars de parcel lacid, edificacié i Us en
lazona d'infrastructures (F)
1. Descripcié

Es denominen Zones F aquelles destinades a usos globals de comunica-
cionsi infrastructures. Comprenen les arees caracteritzades pels usos de xarxa
viaria, instal-lacions urbanes, transport, telecomunicacions i aparcaments, ja
siguin superficials, subterranies o agries.

En aguestes zones no estan permesos el's usos residencials ni els produc-
tius. L'edificacié és lliure. No correspon a cap area homogenia fisicament
recognoscible com a tal, sind que esta formada per multiples parcelles d'Gs i
caracteristiques dispars.

2. Usos caracteristics:

S'indiquen en plans de Qualificacionsi Alineacionsi sobre cada parcel-la
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qualificada com a F, amb el mateix codi numeéric amb qué a continuacio esrela
cionen. Poden ser els seglients:

Xarxaviaria (6.1)

Instal -lacions urbanes (6.2)

Transport (6.3)

Telecomunicacions (6.4)

Aparcaments (6.5)

Ports i Ports esportius (6.6)

Larestad’ usos permesos en laregulacié d’ usos d’ aquesta zona continguts
en I'apartat final d'aquest article, hauran de considerar-se com secundaris o
complementaris, no podent donar-se sense la prévia existencia de I’ Us caracte-
ristic.

Laresta d' usos no expressament prohibits en la dita regulaci6 es conside-
raran permesos en tant siguin existents amb anterioritat a |’ entrada en vigor del
Pla

3.Condicions de parcel laci6 i edificacio

Les condicions de parcellacid i edificacio son lliures, sense més limita-
cions que les seguents:

a) Algada maxima d’ edificacio: dos plantes

b) Les edificacions s gjustaran a les necessitats estrictes de |’ s 0 servei a
que s hagin de destinar.

¢) S haurad enjardinar I espai lliure de parcel |a privada no reservada per
a usos especifics.

d) S aplicaran les condicions generals d’ edificacio, parcel-lacid i Us esta
blertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV, V i VI.

4. Condicions especifiques d' Us de la xarxa viaria

El régim d'usos de la xarxa viaria vindra determinat pel que disposa la
Llei 5/1990, de Carreteres de la CAIB i en els seus desenvolupaments regla-
mentaris; per les disposicions del Consell Insular de Mallorca en les vies de la
seva competeéncia; pel propi Pla General i quantes ordenances municipals, dis-
posicions i reglaments s apliquen (Normatives sobre estacions de servel,
Reglaments d’ activitats en lavia piblica, servituds per ainfrastructures, etc.).

A més de les limitacions establertes per |alegislacio de carreteres respec-
te ales edificacions, construccions, instal-lacions i usos, sense perjudici de les
mateixes, S estableix per aquest Pla General i per raons d’ ordenacio unes fran-
ges assenyalades en els plans com a zona de protecci6 o zona de reserva en que
es prohibeix I’ edificaci6, excepte en els casos previstos en laLlei 5/1990, abans
citada (articles 30 i 31). El caracter d' aquestes bandes és orientatiu, devent I’in-
teressat obtenir de |’ organisme titular competent I’ assenyalament del delimita-
Ci6 de la zona de proteccio o zona de reserva, previament a la tramitacié dels
instruments de Planejament, Ilicencia municipal d’obres. En sol urba amb ali-
neaci6 definida en els plans d' ordenacio, coincidiran amb aquesta les zones de
proteccio i reserva.

L’esquema de les xarxes principals de comunicacions dibuixat en els
plans admet petites correccions de tracat en els corresponents instruments de
desenvolupament del Pla, que hauran de definir les seccionsi les solucions con-
cretes d'enllagos i interseccions.

No podra ocupar-se la via publica amb cap instal-lacié auxiliar, excepte
quan justificadament sigui necessari instal-lar un quadre de comandaments per
al’enllumenat public.

5. Condicions especifiques d' Us de les instal -lacions urbanes

Dins dels ambits regulats per |la present ordenanca es podran ubicar dota-
cions o serveis urbans que per les seves caracteristiques especias (moléstia,
perillositat, insalubritat, etc.) faci aconsellable la seva implantacio. No obstant
aix0, haura de complir-se la normativa que s apliqui.

L’ execucio en domini public de les xarxes de serveisi les condicions d' Us
de les mateixes es regira pel que disposen les ordenances municipals, per les
normes sobre serveis dels ens locals, pels plecs de condicions de la concessi i
el corresponent contracte administratiu, i pels reglaments sectorials que les
regulen.

6. Condicions especifiques d'Us en les zones de torrents i zones inunda-
bles

Els usos d'infrastructures que es prevegin en els terrenys definits com a
zones de policia d' acord amb |'article 6 de la Llei d’Aiglies, afi d’evitar que
pogueren contribuir afer variar el curs natural de les aigiies en perjudici del’in-
teres public o de tercer, o que com a consequiencia d’ elles pogueren ocasionar-
se danys posteriors a persona o coses, i en tant el corresponent Organisme de
Conca no aprovi un PlaHidrologic per a terme municipal de Calvia, compliran
amb el que disposalaLle d Aigliesi en el seu Reglament.

Més concretament, d’acord amb €l que disposa |’ article 9 del Reglament
de Domini Pablic Hidraulic (R.D. 848/1986, d' 11 d'abril) precisaran, d'acord
amb el que preveu els articles 9.3 i 78.1 del RDPH, autoritzacio administrativa
de I’ organ competent i que sera prévia a la corresponent llicencia municipal, i
alo que s’ haestipulat en els articles 72 i seglients del Pla Hidrologic de Balears
(R.D. 378/2001), i els mapes de risc

La petici6 de I’ autoritzacié, amb la documentacié assenyalada en |’ apar-
tat 2 del referit article 78, estramitarad’ acord amb el que disposa els articles 52

al 54 del jaesmentat Reglament de Domini Pablic Hidraulic.

7. Condicions especifiques de servitud en la proximitat de les linies elec-
triques

Les servituds de les linies eléctriques es regularan pels reglaments eléc-
tricsd’atai baixatensio i laresta de normativa aplicable.

A més del que estableixen els apartats anteriors, a I’ efecte de servituds,
sera preceptiu I'informe de I’ empresa subministradora d’ energia el éctrica previ
ala peticio de qualseval llicéncia d’ edificaci6 o activitat, o les seves modifica-
cions en terrenys situats en la zona compresa entre dos linies longitudinals
paral-leles a I'eix de la linia eléctrica aeria d' alta tensio de dos-cents vint mil
(220 KV) i seixanta-sis mil volts (66 KV), situades una a cada costat de |’ eix de
laliniai auna distancia de trenta (30) metres del mateix.

Capitol 5. Arees de reconversio territorial | nou sol de creixement vincu-
lat

Art. 10.34 Arees de Reconversi6 Territorial (ART) en les zones turistiques
preferents segons el Pla d’ Ordenaci6 de I’ Oferta Turistica (POOT)

Les arees de reconversio territoria sorgeixen en e Pla Territoria de
Mallorcaamb lafinalitat de dur a terme operacions d’ esponjament, implantacio
i millora d’ equipaments, infrastructures i dotacions de serveis en les arees de
desenvolupament urba, i millora del paisatge urbai rural.

En el TM de Calvia es tenen en consideracio I’ART 1 de la Serra de
Tramuntana, de valoracid i restauracié ecologicai ambiental, situadaa nord del
municipi, i les ART corresponents a les arees de reconversio preferents que
determina el POOT en el seu article 22, que especificament son les segients:

Palma Nova, Magalluf i Portals Vells

El Toro, Santa Poncai Costa de la Cama

Peguerai Cala Fornells

Les delimitacions d’ aquestes arees de reconversio territorial es determi-
nen els planols ART-A1.

En aquestes ART es delimiten les unitats d’ actuaci6 discontinues que con-
tenen tant I’ area territorial subjecta a reconversio com el sol de futur desenvo-
lupament urba necessari per a dur a terme els objectius de la reconversio.

Els objectius de les ART en el POOT son la transferencia i amortitzacié
de places turistiques existents a fi d’autoritzar nous establiments o ampliar i
reconvertir altres existents, amb el consequent i necessari esponjament del tei-
xit urba en les zones turistiques saturades, evitant la creacio d'un continu urba
al llarg del litoral per mitja de la creacié de zones limitrofes de proteccié costa-
nerai limitant el volum global de les zones per afer més optimalarelacio entre
recursos i demanda.

Els objectius generals de les ART determinats en el PTM son reduir les
densitats en zones congestionades, fer operacions d’esponjament d’immobles
obsolets, delimitar amb claredat els diferents usos, limitar les activitats incom-
patibles, millorar els accessos i la comunicacio, potenciar esponjaments amb la
creacio d’ espais lliures, crear nous equipaments i reordenar i millorar la prime-
ralinia de costa

A més dels objectius generals el PTM determina objectius especifics per
acada ART en funcio de les seves circumstancies i potencials, que es definei-
xen en lesfitxes particulars de cada ART, que es troben en I’ Annex |11 d’ agues-
tes Normes

Les intervencions en sdl urba persegueixen la transformacio global de la
percepcio ambiental i paisatgistica d’'aquest per mitja d’ actuacions—clau que
milloren la seva estructura funcional, perceptivai ambiental, aixi com larelacio
dels nuclisentre si i amb el's sistemes urbanistics que els integren en el conjunt
de Calvia

Es tracta de revalorar els espais publics (viari, zones verdes, platges,..),
convertir-los en una autentica malla de qualitat ambiental estesa en tot el sl
urba de cada nucli.

Art 10.35 Desplegament i execucio

Lalocalitzacio, I'ambit espacial, els objectiusi els criteris d’ ordenacié per
a cada Area de Reconversié Territorial mencionades en la norma anterior es
detallen es definiran através d’ unamodificacio puntual de plangjament, ques a
tendra a les caracteristiques definides en les fitxes individuas de caracteristi-
ques que es troben en I’ Annex |11 d’ aquestes normes, en les que s'indica també
la classe d'instrument de reconversio territorial que ha de desenvolupar-se: Pla
de Reconversié Territorial (PRT), Projecte de Millora Territorial (PMT).

La delimitaci6 de les 99,06 Ha de nou creixement vinculat ales ART de
definira a través d’'una modificacio puntual de plangjament. Es localitzara en
zones de sol rustic qualificades com AT-H pel PTM.

Art. 10.36. Execuci6 de Plans de Reconversi¢ Territorial 0 si no n’hi
ha Plans Especials

1. Enles Arees de Reconversio Territorial, el Plaestableix determinacions
especifiques d’ ordenacio i aprofitament, i remet aquestes a la regulacio recolli-
da en cada una de les fitxes de caracteristiques de cada ambit, sites en I’ Annex
I d’ aquestes normes.

2. El Pla de Millora o Pla especial determinara, dins dels limits dels
ambits a reconvertir establerts en els planols com a Arees de Reconversio
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Territorial (PLANTATGEL), i d’ acord amb els parametres especifics de cada
una de les fitxes, la ubicacio exacta de les places que es donaran de baixa, pro-
posant la delimitacio de I’ ambit d’ actuacié exacte que servira de referencia per
ala determinaci6 dels parametres d’ ordenacié de la unitat.

Art. 10.37. Fitxa de caracteristiques Plans de Reconversio Territorial
0 si no n'hi ha Plans Especials

1. Les dades numeriques d' aprofitament i condicions d'Us, aixi com els
criteris particularitzats d' ordenacio per a cada ambit de reconversio territorial i
els objectius que lareforma es proposai els usosi intensitats dels mateixos que
hauran resultar de la reforma prevista s arrepleguin sintéticament en la corres-
ponent fitxa de caracteristiques, les determinacions de la qual sdn d’ obligada
observanga per a cada actuacid, junt amb les restants condicions urbanistiques
recollides en aguestes NormesAquestes fitxes s arrepleguen en I’ Annex |11 de
les presents Normes.

2. Sense perjudici del que estableixen els apartats anteriors, en el disseny
i regulacio de |’ ordenacio es procurara aplicar directament alguna o diverses de
|es ordenances establertes per aquestes Normes per a sol urba

Art. 10.38. Formaci6 dels Plans de Reconversié Urbana

1. L'Ajuntament o s és el cas, els particulars, redactaran els Plans de
Reconversio Territorial d' acord amb el desplegament reglamentari que es con-
sideraen la Disposicio Addicional SegonadelaLlei 6/1999, de 3 d abril, de les
Directrius d’ Ordenaci6 Territorial de les |lles Balears i de Mesures Tributaries.

Mentre no es produeixi aquest desplegament reglamentari, els Plans de
Reconversi6 es formularen per mitja de Plans Especials que hauran de ser apro-
vats definitivament pel Consell Insular de Mallorca, i d’acord amb €l que dis-
posal’article 77 del Reglament de Plangjament

2. L’Ajuntament, en I’exercici de les seves competencies, vetllara perque
el disseny dels Plans de Reconversié o Plans Especials s adequii a les determi-
nacions i criteris del Pla General, i a les fitxes de caracteristiques de cada sec-
tor.

Art. 10.39.Contingut documental dels Plans de Millora o, si no n’hi ha,
Plans Especials

1. El contingut documental dels Plans de Millora vindra determinat regla-
mentariament, d’ acord amb el desplegament reglamentari que es consideraen la
Disposicié Addicional Segona de laLlei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius
d' Ordenacio Territorial delesllles Balearsi de Mesures Tributaries.

2. Fins que no es produeixi el desplegament reglamentari mencionat en la
Disposicié Addicional Segona de laLlei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius
d’ Ordenacio Territorial de les llles Balears i de Mesures Tributaries, els Plans
de Reconversio Territoria i els Projectes de Millora Territoria es formularan
per mitja de Plans Especials que hauran de ser aprovats definitivament pel
Consell Insular de Mallorca.

3. Sinon'hi ha, els Plans Especials contindran |es determinacions neces-
saries per a assegurar €l compliment dels objectius del Pla General i els criteris
d ordenacio i disseny geneérics i especifics de cada sector. aquestes determina
cions es desenvoluparan per mitja dels documents assenyalats en el Reglament
de Plangjament, en I’ article 77, 83 i seglents:

4. Les determinacions necessaries per a desenvolupament de les determi-
nacions previstes en el Pla General

Les determinacions a que es refereix el ndmero anterior es concretaran en
els documents segiients:

a) Memoria descriptivai justificativa de la conveniénciai oportunitat del
Pla especial de que es tracte.

b) Estudis complementaris.

¢) Plansd'informacid i d’ ordenaci6 a escala adequada.

d) Ordenances quan estracte de Plans especials de reformainterior o d’ or-
denacio6 de recintes i conjunts historicsi artistics.

€) Normes de proteccié quan es tracti de Plans especials d' esta naturale-
sa

f) Normes minimes a que hagin d’ ajustar-se els projectes técnics quan es
tracti de desenvolupar obres d’infrastructurai de sanejament.

g) Estudi economicofinancer.

h) Els Plans especials de reforma interior hauran de contenir un estudi
complet de les consequencies socials i economiques de la seva execucio, justi-
ficant | existéncia de mitjans necessaris per aportar-laaefectei I’ adopcio de les
mesures necessaries que garanteixin la defensa dels interessos de la poblacio
afectada.

Els Plans especials de reformainterior, s elaboraran amb el grau de preci-
sio corresponent als Plans parcials pel que fa a les activitats i determinacions
que constitueixen €ls seus fins; incorporaran les previsions d’ obres a redlitzar;
determinaran igualment el sistema d’ actuacio aplicable quan la naturalesa d’'a
quelles obres requereixin la seva execucio a través d’ algun dels sistemes pre-
vistos en la Llei, delimitant-se en aquest cas la unitat d’ actuacio.

5. A més, dits Plans especials delimitaran els poligons o unitats d’ actua-
Ci6 corresponents, podent determinar el sistema o sistemes d’ actuaci6 aplicables
acadaundells.

a) Saportara un quadre sintetic en qué hauran de figurar els extrems

seguents:

- Superficie total del sector.

- Superficie de Sistemes Generals que assenyali € Pla General, si és el
cas.

- Superficie de vials del Pla Parcial.

- Superficie de les parcel les per aserveis publics o d'interés social de ces-
si6 obligatoria.

- Superficie edificable (suma de les parcel -les edificables).

- Sostre total edificable, suma de totes les plantes per a cada un dels usos,
assenyalant concretament el corresponent als serveis socials, i

- Edificabilitat neta sobre superficie edificable.

b) Andlogament, s adjuntara una andlisi de la incidencia de la possible
afectacio, s ésel cas, per areesd’ interes natural, cultural o edificis o espais cata-
logats.

c) Estudi d’'Avaluacié d'Impacte Ambiental, amb les caracteristiques
minimes determinades en el Decret autonomic 4/1986, de 23 de gener.

d) Hauran d'establir-se els indexs d'intensitat d'Us turistic o residencial,
d’acord amb la normativa vigent.

€) L’ organitzacio de la documentacio sera semblant ala del Pla General,
havent de reproduir el mateix sistema de documents del Pla (fitxes d’ usos com-
patibles, fitxes d’ Unitats d’ Actuacio, etc.).

f) Al final de latramitacio dels Plans Parcials s'haura de presentar un Text
Refés amb la documentacio completa i actualitzada, amb el nombre d’exem-
plars que determinen els serveis Tecnics.

g) Qualsevol modificacio de les determinacions dels Plans Parcials obli-
gara aixi mateix alapresentacié d'un Text Refos que inclogui la documentacio
completa del pla modificat, aixi com la data de refosa, amb el nombre d’ exem-
plars que determinen els serveis Tecnics.

h) Quanta documentacié addicional féra necessaria, deduida de les carac-
teristiques de I’ ordenacid, la integracio dins de I’ ordenaci6 del Pla General i el
compliment de |es condicions especifiques que estableix el Pla General.

6. En els Plans Especials caldra delimitar els trams de fagcana maritima
amb tractament homogeni de la qual es proposi obtenir mitjancant actuacions
edificatories per ales quals se sol liciti autoritzacio, d’acord amb I’andlisi i pro-
postes concretes sobre el sol urba existent i de les operacions d’ esponjament que
s'hagin de realitzar. L' assenyalament d’alineacions i rasants, I’ adaptacié o rea-
justament dels existents, I’ordenacié dels volums i el desenvolupament de la
Xarxaviaria gue es porta a terme mitjancant les determinacions del Pla Especia
0 Plans de Reconversié Territorial, hauran de respectar el que estableix |’ apar-
tat 3 de la Disposici6 Transitoria Tercera de la Llei de Costes, segons la nova
redaccio continguda a punt 7 de I'article 120 de la modificacio de la Llei de
Costes inclosa en la Llei 53/2002, de 30 de desembre, de Mesures Fiscals,
Administrativesi de I’ Ordre Social.

Titol X| disposicions transitories

Disposici6 Transitoria Primera:

Sol licituds de llicéencia anteriors a |’ aprovacid inicial.

A les sol licituds de llicencia d’ obra major per avivenda unifamiliar ailla-
da que s hagueren presentat davant de I’ Ajuntament fins a dia de la publicacio
del’acord d' aprovacio inicial delarevisié del PlaGeneral, no els sera aplicable
lanormativa del mateix sobre vivenda unifamiliar aillada, siné la continguda en
el Pla General d'Ordenacio aprovat definitivament el 15 de novembre de 1991.

Disposici6 Transitoria Segona:

Modificacions de les obres amb llicéncia

1. Enaplicacié del’article 5 delaLlei 10/1990 de Disciplina Urbanistica,
les modificacions en el curs de les obres que, en la data d’ entrada en vigor de
les presents Normes Urbanistiques, estiguin en construccio i hagin sigut empa-
rats per la corresponent llicencia municipal en vigor, es regiran per la normati-
vavigent en el moment de la concessio de la llicencia original, sempre que no
s hagi sobrepassat el termini d’ execucio fixat en la mateixa.

2. Transcorregut €l termini citat en |’ apartat anterior, tota nova autoritza-
ci6 d'obra s gjustara integrament a que preveu I'article 6.02 de les presents
Normes.

Titol X1 Disposicions adicionals .

Disposici6 Addicional Unica:

L’ ajuntament, en col-laboracio amb la Direccié General d’ Emergencies i
la Direcci6 Genera de Biodiversitat, ha de fomentar laredaccid i I’ execuci6 de
plans d’ autoprotecci6 d’incendis forestal's per a nuclis de poblaci6 aillada, urba-
nitzacions, arees recreatives, campings, etc. que estiguin situats en zones derisc.
Els plans parcials que pretenguin ampliar o crear nous assentaments urbans
sobre zones o entorns forestals han de contenir les mesures d' autoproteccio
suficients per garantir la seguretat de les personesi els béns que s hi hagin d’ es-
tablir. Correspon ales autoritats locals la competéncia per exigir-ne laredaccio,



58 BOIB

Num. 126 EXT.

28-08-2009

atorgar-ne |'aprovaci6o (amb I'informe previ de la Direccié Genera
d Emergencies) i verificar-ne el compliment, els quals han d'incloure en els
continguts com a minim els aspectes segients, d'acord amb el Pla Especia
d Emergencies davants el risc d’incendis forestals en les Illes Balears (INFO-
BAL):

1. Les mesures necessaries per complementar les tasques de vigilancia i
deteccio previstes en els plans d’ambit superior.

2. ' organitzacié dels mitjans humans i materials disponibles, per al’ac-
tuaci6 en emergencies per incendisforestalsfinsal’ arribadai laintervencio dels
serveis operatius previst en els plans d’ambit superior.

3. Lapreparacio de laintervencio d' gjudes exteriors en cas d’ emergencies
i garantir la possible evacuacio.

4. Laimplementaci6 de mesures preventives i infraestructures de defensa
contraincendis forestals.

Quadres resum:

(vegeu-ne I’itmatge a la versio castellana)

Normativa volum |1
Pla General d’Ordenaci6 Urbana de Calvia
(Adaptacio al PTM)
Desembre 2008

index

Definicions

Annex | Fitxes de caracteristiques d' unitats o poligons d’ actuacié en sol
urba

Annex |l Fitxes de caracteristiques de planejament parcial

Annex |11, Fitxes de caracteristiques dels nous sistemes generals.

Anexo |V Fitxes de caracteristiques d’ arees de reconversio territorial

Annex V Matriu d’ ordenaci6 de sol rustic

index analitic

Definicions

Els termes i parametres que s'utilitzen en les presents Normes
Urbanistiques son conceptes precisos i determinats que responen a les especifi-
cacions recollides en les definicions respectives, les quals s'indiquen a conti-
nuacio en orde alfabétic. Els conceptes no inclosos en el present glossari seran
entesos en la seva accepci6 comuna o interpretats, en cas de dubte, per
I’ Ajuntament de Calvia fent Us de la competéncia que, a aquest efecte, li confe-
reixen aguestes Normes.

A

Aigua potable

Aigua potable és aquella apta per a consum huma per reunir les caracte-
ristiques organoléptiques i sanitaries reglamentaries.

Aigues grises

Aigues grises son aquelles que provenen dels desaigiies dels aparell's sani-
taris de neteja personal, com ara banyeres, dutxes, lavabos o bidets, no sent
aptes sanitariament per a consum huma, pero les caracteristiques organolepti-
quesi de neteja de solids de les quals en suspensié permeten la seva distribucio
per conduccions i mecanismes de petit calibre per a usos auxiliars com areg,
evacuacio d'inodors, neteja de vehicles, etc.

Aigues negres

Aigues negres son aquelles que pel seu alt contingut de substancies noci-
Ves no son aptes per a cap Us, per laqual cosa hauran d’evacuar-se i depurar-se
adequadament.

Aigues pluvials

Aigues pluvials son les provinents directament de la pluja.

Aigues regenerades

Aigues regenerades son aquelles que provenen de ladepuracio en fase ter-
ciariadelesaigiies negres, no sent aptes sanitariament per a consum huma, pero
les caracteristiques organoléptiques i de neteja de solids de les qual's en suspen-
si6 permeten la seva distribuci6 per conduccions i mecanismes de petit caibre
per a usos auxiliars com areg, evacuacio d'inodors, neteja de vehicles, etc.

Rafol

Rafol o cornisa és la rematada constructiva o arquitectonic en volada de
la coberta d'un edifici

Alineacio oficial

Alineacio oficial, exterior o publica és la linia assenyalada pel planegja-
ment per a establir el limit que separa els sols destinats als espais d’ Gs i domini
public (vialsi zones verdes) de les parcel les edificables.

Alineacio oficial nova

Alineacié diferent de I'alineaci6 actua definida en els plans del Pla
General.

Alineacid interior

L' alineacid interior és un poligon homotetic a del’alineacio oficia del’i-
Ila, format per linies paral -|eles en cada punt al’ aineaci6 oficial i separadesd’ a

quella per una distanciaigual ala profunditat edificable.

Allotjament turistic

Veure unitat d' allotjament turistic.

Alcariad’ un edifici

Eslamajor distanciavertical existent entre qualsevol punt dela cara supe-
rior del forjat de la planta baixa fins a |’ arrancada de |a cara inferior del forjat
del sostre de la planta més ata, en la seva trobada amb el pla de facana. Es
mesurara en metres i en nombre de plantes.

Alcariamaxima o reguladora

L’ alturamaxima o reguladora éslamajor acariad’ edificacié permesa per
les presents Normes en cada zona o area.

Alcariad’ un pati

L' altura dels patis es mesurara des del paviment acabat del mateix fins al
vora de la cornisa, ampit o rematada massissa del parament que ho delimita.
Quan el's paraments perimetral s tinguin algaries distintes es prendra com a al¢a-
riadel pati lamitjana aritmética d’ aquelles, ponderada per les seves respectives
longituds horitzontals.

Alcariade pis

S'entén per acariade pis la distancia vertical entre les cotes de paviment
acabat de dues plantes consecutives.

Alcarialliure de planta

Es la distancia vertical entre la cara superior del paviment acabat d’una
plantai lacarainferior del forjat de sostre de la mateixa planta o del fals sostre,
s ho haguera.

Alcariatotal

L'altura total és la distancia vertical, mesura des de la cara superior del
forjat de la planta baixa fins a la rematada superior del cos més elevat de I’ edi-
fici. La diferéncia entre I'altura maxima i la total té com a objecte alotjar els
faldons de cobertai laresta de construccions volumetriques que les Normes per-
meten situar per damunt de |’ algaria maxima.

Ampliacio

Es tota obra d’increment del volum o superficie actual d’ un edifici.

Afegit

Per afegit s entén tot element que, construit posteriorment a |’ edifici ori-
ginal, no revesteix cap interes historic, arquitectonic o estructural; abans bé, pro-
dueix una distorsié en I'immoble on esta addicionat, ja sigui afectant |’ estética
de I’ edifici i/o ala salubritat del mateix.

Aprofitament turistic

L’ aprofitament turistic d'un predi o parcel-la és un concepte abstracte que
mesura el possible contingut econdmic del dret de comercialitzar el nombre i
categoria de | es places turistiques autoritzades pel Govern Balear en un predi o
edifici concrets, en aplicacié de lalegislacio sectorial.

Aprofitament urbanistic

L’ aprofitament urbanistic d'un predi o parcel-la és un concepte abstracte
que mesura el possible contingut economic del dret de propietat resultant de
I’ ordenaci6 que assigna €l planegjament. S expressa en unitats de valor urbanis-
tic (per exemple: m2 construits o unitats homogeneitzades) que depenen dels
parametres que defineixen el volum o superficie edificable i els usos permesos.

Area (en 0l rastic)

Cada una de les parts 0 zones en que el Pla General divideix el sol rastic
al’ efecte de la seva proteccio.

B-C

CA.l.B.

Comunitat Autonoma de les |lles Balears.

Qualificacio

S'entén per qualificacié urbanistica les condicions concretes d' Us i edifi-
caci6 de cada predi, aixi com el desti pablic o privat del sol.

Caracteristic (Us)

Us caracteristic, dominant o principal és aguell que, d’entre els usos per-
mesos en una determinada zona, parcel -la o edificacio, es desenvolupa o és sus-
ceptible de desenvolupar-se amb una major intensitat i extensio superficial,
caracteritzant a aquella

C.I.M.

Consell Insular de Mallorca.

Cota

Es I’dltitud absoluta o relativa d un element. Es mesura en metres.

Cota natural

Cota natural del terreny és I'dtitud relativa que presenta cada punt del
terreny d'acord amb I'altimetria reflectida en els plans del Pla General. A
Aquests efectes prevaldra lainformacio continguda en els plans la precisio dels
quals sigui major quant a la seva escala.

Cotad anivellacio

Es|’altitud que serveix com acota +-0 m de referéncia respecte alarasant
per al’execuci6 de la urbanitzacio i la definicié de la planta baixa.

Cota d'origen i referéncia

La cota d’ origen que servira com a referéncia per al mesurament de I’al-
caria de I'edificacié podra ser tant la cota natural com la cota d'anivellacid,
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segons sigui € tipus d’ ordenaci6 de la zona. L’ alcaria sera sempre la major de
les mesures resultants d’ utilitzar qualsevol de les referéncies aqui citades.

Conservacio

Es I’ obra de manteniment de totes les condicions estructurals i elements
de I’ edifici en perfecte estat de salubritat i ornament exterior i interior, és a dir,
obres lafinalitat de les quals és la de complir |les obligacions de |a propietat en
quant es refereix ales ja mencionades condicions d’ ornament i higiene. Es con-
sideren dins d’ aquest apartat |es eventuals reparacions de tots aquells elements
i instal-lacions que es consideren en mal estat (coberta, baixants, instal-lacions
sanitaries, etc.) i estrictes obres de manteniment, com a reparacions d’enrgjolat,
arrebossats o pintures

Consolidacio

Es I'obra de recuperacié d elements de Iestructura resistent o el seu
reforg o reparacié amb eventual substitucié parcial d’ aquests, per a assegurar
I estabilitat de I’ edifici i de les seves parts resistents.

Construcci6

S utilitza en Aquestes Normes com a sinonim d’ edifici o edificacio.

Coberta

Tancament constructiu que protegeix la part superior de les edificacions.

Coberta no transitable (o no practicable)

Es aquella només accessible per al seu manteniment per personal especia-
litzat.

Cos sortint o volat

Part de I’ edificacio que sobreix del pla de fagana, amb caracter fix i que
és habitable i ocupable (porxos, balcons, terrasses). Pot ser obert o tancat.

D-E

Porxo

Planta situada immediatament davall |a coberta inclinada vista, sense for-
jats intermedis.

Edificacio o edifici

S'entén per edificacié o edifici un conjunt arquitectonic diferenciat, defi-
nit per plantes tancades, porxos i cossos i elements sortints, amb les seves
corresponents instal-lacions i elements auxiliars o complementaris. Compren
també el's conceptes genérics de construccio o instal -lacio.

Encintat de voreres

Franjade|’espa viari o d’espais|liuresd Usi domini pablic, limitrof amb
I"alineacio oficial, destinada al pas de vianants i pavimentada d’ acord amb les
determinacions del planejament urbanistic i que, en tot cas, inclou rastell, sole-
rade formigo i paviment de la vorera.

Envoltant

Es considerara com envoltant d’'una planta la linia perimetra de la pro-
jeccio horitzontal del tancament de la mateixa, inclosos tots els seus elements i
cossos, volats o no (balcons, terrasses, etc.), excepte els simples rafols el vol
dels quals no excedeixi de 100 (cent) centimetres. Per ala projeccio horitzontal
es prendra la cara més exterior dels mursi volades.

L’envoltant d’un edifici seraladel conjunt de les plantes del mateix, fins
i tot les subterranies.

Espai Iliure de parcel-la

L’espai lliure de parcella és la part de la mateixa no ocupada per edifica-
cio.

Establiment d’ alotjament turistic

S'entén per establiment d'allotjament turistic (o establiment turistic) cada
unitat de gestié autonoma d'un conjunt d'alotjaments temporals. Ha d' estar
autoritzat per la Conselleria de Turisme i adopta algun dels tipus definits per la
normativa turistica de la CAIB (hotel, etc.).

Estat actual

L’estat actual éslasituacio fisicai juridica que serveix de referénciaales
determinacions del Pla General. Com a estat actual es pren I'existent el dia 1r
de gener de 1998. A |’ efecte de |a determinaci6 de I’ estat actual, només es com-
putaran els aprofitaments urbanistics adquirits al’ empara de les determinacions
dels Plans vigents en el seu moment. En cap cas es consideraran les construc-
cions o instal -lacions executades en contra de la normativad’ aplicacio en el seu
moment, mentres no siguin legalitzades.

F-G

Fagana

La facana és la cara externa de cada una de les parets o tancaments que
limiten un edifici, excloses les de paret mitgera.

Data de referencia

Esladataaqué esremet I’ estat actual que serveix com areferéncia a cer-
tes determinacions del Pla Genera (parcel-lacio, cotes del terreny natural,
rasants, etc.). Excepte indicacio expressa en sentit contrari, la data de referéncia
de la present Revisi6 del Pla General és el 1r de gener de 1998.

Fitxa de caracteristiques

La fitxa de caracteristiques és un quadro o taula que resumeix els para-
metres més significatius de |’ aprofitament urbanistic d’ un poligon o unitat d' ac-
tuacio en sol urba, o d'un sector de plangjament parcial en sol urbanitzable.

Fora d' ordenacio

Es considera que un edifici esta fora d’ ordenacio quan es troba inclos en
algun dels suposits seguents:

a) Estar afectat per operacions de remodelacio urbana.

b) Haver sigut construit en contra de les determinacions del plangjament
o de la normativa urbanistica vigent, mentres no siguin legalitzats, encara que
hagi prescrit el seu expedient d’infracci6 urbanistica, o ni tan sols ho tinguin ini-
ciat.

c) En sol rustic, haver incomplit les condicions d' Us autoritzades especi-
ficament.

H-1

Hotel

S'entén per hotel, al’ efecte d’ aquests Normes, aquell establiment turistic
de gestid, comercialitzacio i administracié centralitzades, i que disposa d’ accés
genera i recepcio, servei de manteniment i neteja diaria d’ habitacions, i ins-
tal lacions comunes centrals de cuinai menjador capag de prestar servei de men-
jars amb subjeccié a régim de pensié completa. Les habitacions o unitats d’ a-
Ilotjament compliran les condicions seglents:

a) tindran I” accés sempre i exclusivament a través d’ elements de comuni-
cacio6 horitzontal o vertical, en connexi6é directa amb la recepcio o accés gene-
ral del’hotel;

b) no podran tenir més de dos places turistiques de capacitat;

¢) no disposaran d'instal lacié per ala conservacio, elaboracio i consum
d’aiments (cuina 0 menjador) dins d’elles o amb independencia dels serveis
centralitzats que ofereix |” hotel;

d) sense perjudici de I’ anterior, poden disposar d'un moble que ocupi un
espai estricte de dimensions en planta no superiors a 60 x 120 cm (seixanta per
cent vint centimetres) per aresoldre urgencies alimentaries;

€) mai disposaran d'instal-laci6 de bugaderia propia

f) no podran tenir una superficie superior a cinquanta-cinc (55) metres
quadrats.

S'exclouen expressament d’ aquest concepte les restants modalitats d’ a
Ilotjament turistic previstes en lalegislacio sectorial.

index d edificabilitat bruta

Eslarelaci6 entre la superficie total edificablei la superficie d’ una zona,
poligon o unitat d'actuacio, incloent tant les parcel-les edificables com els sols
que hagin de traspassar-se al domini public.

index d edificabilitat neta

S'expressa com arelacio entre la superficie total edificable i la superficie
neta de parcel-la edificable.

Interés general

Son d'interés general aquelles activitats de necessaria ubicacié en sol ris-
tic, que transcendeixen el mer interés individual, respecten els usos permesos,
son compatibles amb el grau de proteccié establertai son declarades com atals
pel Consell Insular d’ Urbanisme, d’ acord amb el que estableix I article 26 de la
Llei 6/1997 del Sol Rustic.

J-K-L

Limit

Limit o limit és cada una de les linies perimetrals que delimiten una par-
cel-la o solar amb altres adjacents.

Locd

S'entén per local, amb caracter generic, la pega o conjunt de peces conti-
gues dins d'una unitat independent dedicades a desenvolupament i exercici
d’'una mateixa activitat. Un local pot ser vivenda si compleix les condicions
d' habitabilitat i disseny exigibles.

Loca comercial

S'entén per local comercial, en general, tot local no destinat a vivenda,
amb accés directe des del domini pablic, ubicat en planta baixa, en ubicacié 2a.

Local exterior

Es considera que un local és exterior si totes les seves peces habitables
compleixen alguna de les condicions segients:

a) Donar sobre un espai d’Usi domini public (carrer, plaga o zona verda).

b) Recaure sobre un espai lliure d'edificacio de caracter pablic o privat
que compleixi les condicions especifiques de lanorma de zona que se li apliqui.

c) Donar a un pati que compleixi les normes corresponents quant a les
seves dimensions.

LS/76

Text Ref6s de la Llei sobre Réegim del Sol i Ordenaci6é Urbana (Reid
Decret 1346/1976, de 9 d' abril).

LS92

Reia Decret Legislatiu 1/1992, de 26 de juny, pel que s aprova el Text
Refés de laLlei sobre Regim del Sol i Ordenaci6 Urbana.

LS98

Llei sobre Régim del Sol i Vaoracions (Llei 6/1998, de 13 d' abril, també
denominada senzillament Llei del Sol).

LSR
Llei del Sol Rustic deles|lles Balears (Llei CAIB 6/1997, de 8 dejuliol).
M-N-K
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Massa forestal

Sentén per massa forestal qualsevol conjunt d arbratge -amb o sense
sotobosc- o garriga la grandaria o del qual singularitat confereixi un caracter
especific propi a paisatge.

Paret mitgera

Pla o superficie vertical que separa dos parcel -les o finques limitrofs.

Modificacié

S'entén per modificacio del Pla General tota alteracio o addicio6 dels seus
documents o determinacions que no constitueixi suposit de revisid, sense neces-
sitat reconsiderar la globalitat del Pla per no afectar, excepte de manera puntual
i aillat, al’estructura general i organicadel territori 0 alaclassificacié del sol.

e}

Obra major

Es obramajor qualsevol obra de construccié o demolicié no conceptuada
com a obra menor.

Obra menor

S6n obres menors aguelles de técnica senzilla i d'escassa entitat cons-
tructiva i economica que no suposen alteracio del volum de les installacions i
serveis d’ is comu o del nombre de vivendes i locals, ni afecten el disseny exte-
rior, els fonaments, |’ estructura o les condicions d’ habitabilitat o de seguretat de
totes les classes d' edificis i instal -lacions.

Obra nova

Es tota obra de construccié de nova planta sobre solars existents o els que
puguin sorgir com resultat de la substitucio d' edificis d' acord amb les normes
d aquest Pla. Aquestes vindran limitades pels parametres edificatoris definits en
estanormativai en el plad Ordenacio.

Ocupacio

L’ ocupacié d’unaparcel laéslarelacio entre lasuperficie ocupada per I’ e-
dificacio i la superficie neta de la parcel la. Es mesura en percentatge.

P

Parcel-la

S'entén per parcella tota superficie de terreny delimitada com a unitat
predial i registral independent.

Parcel-laindivisible

Esindivisible aguella parcel |a definida com atal en aquestes Normes en
funcio de tenir esgotada la seva edificabilitat, o incomplir la possible segrega-
Cio les condicions de parcel la minima.

Parcel-la minima

S'entén per parcel-la minima aquella definida pel planejament per a cada
zona, en funci6 deles corresponents condicions minimes de grandaria o de para-
metres relatius a la seva forma

Parcel lacio

Es I'acci6 d alterar la divisio cadastral dels terrenys, tant per segregacio
d'unafincaen altres més petites, com per agrupacio o agregacio d' unes quantes
finques per a constituir una altra o després de majors.

Parcel-laci6 urbanistica

Es considerara parcel -laci6 urbanistica tota agrupacio, divisio o subdivisié
simultania o successiva de terrenys en dos o més lots que es dugui aterme d' a
cord amb les determinacions del plangjament en els sdls classificats com a
urbans o urbanitzables.

Pati

S’ entendra per pati tot espai no edificat delimitat per facanesinteriorsdels
edificis o el perimetre del qual estigui rodejat per I’ edificacié en una dimensio
superior ales dos terceres parts (2/3) de la seva longitud total.

Pati de primera categoria

Esaquell en I’interior del qual pot inscriure’s un cercle de diametre igual
a 1/3 de la seva algaria, amb un minim de quatre metres (4 m). Es apte per a
donar Ilum i ventilacio a les sales d’ estar, menjadors, cuines, dormitoris i des-
patxos.

Pati de segona categoria

Esaquell en I’interior del qual pot inscriure’s un cercle de diametre igual
a 1/6 de la seva dcaria, amb un minim de dos metres i cinquanta centimetres
(2,50 m). Es apte per a donar llum i ventilacio a dependéncies no enumerades
en els patis de primera categoria.

Pati angles

Es el pati situat en fagana per davall de cota natural o, s és el cas, de la
cota d' anivellacio del terreny. Haura de poder inscriure’s un cercle de diametre
no inferior a dos metres i cinquanta centimetres (2,50 m). La seva acaria no
podra superar els dos metres i cinquanta centimetres (2,50 m) i estara dotat de
tancaments, baranes o proteccions adequades.

Pati d'illa

Es|'espai delimitat per I’alineaci interior de I'illa, en el tipus d edifica-
Ci6 segons alineacio de vial.

Pergola

S'entén per pergola I'entramat calat de barres repartides uniformement
que cobreix unaterrassao sol en general. Larelacié entrelasuperficie dels buits
i ladels elements construits, mesures ambdos en projeccio horitzontal, haura de

ser superior a vint (20). Els elements sustentadors hauran de ser, aixi mateix,
barres Ileugeres de minima dimensi6 horitzontal.

Peca habitable

Es considera pega habitable tota aquella apta perqué s exerceixen activi-
tats d’ estada, repos o treball que requereixen la permanencia prolongada de per-
sones, i que compleix les condicions d’ habitabilitat i disseny exigibles.

Planta

S'entén per planta |’ espai comprés entre dos forjats consecutius. Pot tenir
diversos nivells sempre que I’ altura lliure entre |a cota del paviment acabat del
nivell inferior i la carainferior del forjat més alt no superi el limit d’algaria que
les Normes determinen per a cada planta.

Planta atic

Es considera atic a la planta superior reculada respecte a alguna alineacié
de fagana.

Planta baixa

S'entendra per planta baixa aquella la cota de paviment de la qual acabat
no superaen mésd’ un metre i cinquanta centimetres (1,50 m) la cota natural del
terreny i la del terreny modificat al final de |’ obra. La planta baixa esta situada
immediatament damunt de |a planta soterrani més elevada. En cas de no existir
soterrani, es considera planta baixa lainferior de les construides. Esta definicio
de la planta baixa presenta una excepcio per a cas dels edificis situats en les
zones RAN dels nuclistradicionals, on eslimitalaposicié delamateixaen rela
ci6 també amb larasant de la vorera

Planta pis

Es denomina planta pis cada una de |es plantes situades per damunt de la
planta baixa.

Planta semisoterrani

Es semisoterrani tota planta inferior a la planta baixa que no pugui ser
considerada soterrani d'acord amb la definicié d aquest, i que sobresurt en
dimensio vertical menys d’'un metre i cinquanta centimetres (1,50 m) respecte
de lasuperficie del terreny natural, amb I’ Gnica excepcio del's vans estrictament
necessaris per a seu accés des de |’ exterior, amb una amplaria horitzontal maxi-
made cinc metres (5 m), per a cas de rampes de doble sentit per aaccés de vehi-
cles. La dita dimensio es mesurara en qualsevol punt del seu contorn entre el
terreny natural i la cara superior del paviment de la planta immediata superior
(planta baixa).

Planta soterrani

Es considera soterrani tota planta situada per davall de la planta baixa els
murs de tancament perimetral delaqual estan soterrats totalment i son cegos en
lasevatotalitat.

Placa hotelera o turistica

S'entén per placa hotelera o turisticala capacitat legal i d’ habitabilitat per
al’alotjament temporal d’una persona.

POOT

Pla d’ Ordenacio6 de I’ Oferta Turistica de I’llla de Mallorca, aprovat per
Decret 54/1995, de 6 d' abril, de la CAIB.

Porxo

Cos d'edificacié o part de la mateixa cobert per elements constructius
fixosi faltats de tancaments en part o latotalitat del seu perimetre

Porxo

Planta situada immediatament davall la coberta inclinada, sense forjats
intermedis

Profunditat edificable

En I’ ordenaci6 segons alineacio d'espai lliure public o vial, ésladistancia
perpendicular al’alineacio oficial que defineix la franja ocupable per I’ edifica-
cio.

Q-R

Rasant

Rasant és la linia del perfil transversal o longitudinal de les viesi espais
publics. Per ales voreres es pren es pren |’ alineacio oficial. Per ales calgadesi
excepte indicacié contraria, es pren en I'eix de lavia. En els vials ja executats,
i en absencia d'una altra definici6 de la rasant, es considerara com atal el per-
fil existent.

Reconversio

S anomena reconversio d’un establiment turistic existent i autoritzat |'o-
peracié de modificar la classificacié o categoria turistica de I’ establiment d’a
cord amb les tipologies i classes d’ establiments establerts per la normativa sec-
torial turistica, obtenint I'autoritzacié corresponent de la Conselleria de
Turisme. En el Pla General de Calvia les Uniques reconversions permeses son
les que tenen com ameta hotelsi ciutats de vacacions de categoriaigual o supe-
rior a quatre estrelles.

Reconstrucci

Estota obralafinalitat de les quals és agar una construcci6 de nova plan-
ta sobre un solar o espai no construit que reprodueixi |’ edifici o construccié que
li va precedir en I’ ocupacio del dit solar o espai. Les obres de reconstruccio, a
estar vinculades a les condicions d'un edifici preexistent, han d’ gjustar-se a
aquelles almenys quant al's elements definitoris de les caracteristiques arquitec-
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toniques, tipologiques o ambientals essencials que van determinar la seva pro-
teccio.

Reestructuracio

Es consideren obres de reestructuracio les d’ adequaci6 o transformacio de
I"espai interior i exterior del’ edifici, incloent lapossibilitat de demolici6 o subs-
titucio parcia d'elements estructurals. Només podra afectar-se la facana en
aquells casos en que les noves obertures seguiren els ritmes compositius de la
tipologia de buits del lleng de fagana. El cas extrem de |’ obra de reestructuracio
sera el buidatge de I’ edifici, entenent per tal la demolici6 interior generalitzada
amb el manteniment de la fagana o faganes exteriorsi els seus rematades.

Reforma

Es tota obra de modificacio parcial de les caracteristiques d'un edifici,
tant estructurals, com de distribucié, a fi d’ adequar-ho a altres usos o aprofita-
ment.

Rehabilitacio

S6n obres de rehabilitacio les d’ adequaci, millora de condicions d’ habi-
tabilitat o redistribucio de I’ espai interior, mantenint en tot cas les caracteristi-
ques estructurals de |’ edifici (estructura portant) i el's aspectes fonamentals de la
tipologia.

Restauracio

Es un tipus d’ obra lafinalitat del qual éslade reposar o tornar al’edifici
0 aunapart del mateix les seves caracteristiques originals, cientificament cone-
gudes, tant en les seves estructures com en els seus elements, acabats i decora
cions, de tal manera que el procés sigui recognoscible.

Reculada

Veure separacio.

Revisio

S'entén per Revisio del Pla General aquelles modificacions concretes de
les determinacions del Pla que donen Iloc a alteracions substancials de |’ estruc-
tura general del territori i/o de la classificacio del sol del municipi, o de les
determinacions basiques que les caracteritzen.

S

Semisoterrani

Veure planta semisoterrani.

Separaci6 entre edificis

La separaci6 entre edificis és la menor distancia existent entre les seves
respectives envoltants.

Separacio alimits

Laseparaci6 o reculada de |’ edificacié a's limits éslamenor distancia que
pugui haver-hi entre aquestsi qualsevol punt de I’ envoltant de I’ edifici.

Sistema general

Son sistemes generals els elements fonamentals de I’ estructura general i
organica de I’ ordenaci6 del territori que estableix el Pla Genera conforme a
model territorial que adopta per a municipi de Calvia Son solsi edificis dota-
cionalsi d'infrastructures a servei del total o d'una part significativa del terme
municipal.

Sistema local

Constitueixen els sistemes locals aguells sols i edificis dotacionalsi d'in-
frastructures a servei d’una part petita del terme municipal.

Situacio (d' edificis existents)

S'entén per situacié cada una de les possibilitats o casos que pot presen-
tar un edifici existent construit a I’empara de normatives anteriors. El Pla
General distingeix tres possibles situacions:

Situacio laEdificis la superficie del qual edificada excedeix d’alo que
s ha permes per |es ordenances de cada zona.

Situacio 2a: Edificis la superficie de les quals edificada no excedeix d’'a
116 que s'ha permes per les ordenances de cada zona, encara que incompleixen
alguna o diverses de les restants limitacions de I ordenanga general en cada una
de les zones.

Situacio 3aEdificis que no incompleixen cap limitacié imposada per les
normes per a cada zona per a edificis de nova planta.

Solar

Tindran la condici6 de solar les parcel les de sdl urba que sent edificables
segons el Pla General satisfacin les condicions de plangjament, urbanitzacio,
gestio i dimensionals assenyalades en les Normes urbanistiques, podent ser edi-
ficades una vegada concedida I’ oportuna llicencia municipal d’ obres.

Soterrani

Veure planta soterrani.

Superficie edificada per planta (sostre)

Superficie edificada (o edificable, o també ‘ sostre’) per planta és la com-
presa dins de I’ envoltant de cada una de les plantes de I’ edificacio. Es mesura
en m2 de sostre o construits.

Superficie edificada total

Esla suma de les superficies edificades (o edificables) de cada una de les
plantes que componen I’ edifici.

Superficie neta de parcel-la

S'entén per superficie neta de parcel-lala dimensi6 de la projecci6 horit-

zontal de |’ area compresa dins dels limits de la mateixa, exclosa la que resulti
afectada per qualificacions que impliquen el seu traspas a domini pablic. Enles
parcel les edificables és la superficie a qué es vincularegistralment I’ edificacio.

Superficie ocupada

Superficie ocupada és |a superficie de parcel -la compresa dins de I’ envol -
tant de I’ edificacio. La part no ocupada de la parcel-la és |"espai lliure de par-
cella

Superficie Util

S'entén per superficie Gtil d'un local o dependéenciala compresaen I'in-
terior dels seus paraments verticals, que és de directa utilitzacié per al’ s aque
es destini. Es superficie (til d’ unaplanta o de |’ edifici la sumade les superficies
estris dels locals que ho integren.

Substitucio

Es obra de substitucio la demolici6 d’ un edifici i la posterior construccio
d'un altre en el solar del primer.

T

Sostre

Sinonim de superficie edificada

Tipus d'edificacio

Es el conjunt de caracteristiques arquitectoniques essencials que definei-
xen les diferents formes o maneres d' organitzar els edificis amb relacio6 al teixit
urba en qué s ubiquen.

Tipus d' ordenacié segons alineaci6 a espai lliure pablic o vial

Es aguell en qué la posicio i forma de les edificacions vénen determina-
des pels segiients parametres i condicions:

a) Obligacio de situar lafagana enrasada amb I’ alineacio oficial del vial o
espai lliure pablic, o a una distancia determinada dels mateixos.

b) Limitacié del’ espai edificable de cadaparcel la per unadistanciao pro-
funditat edificable constant mesura a partir de I alineacié oficial.

c) Algaria maxima

Tipus d' ordenacié segons regulacio de parcel -la

Esaquell en qué ladisposicid i forma de les edificacions en cada parcel -la
queda regulada per parametres de reculades, ocupacio, acariai coeficient d e-
dificabilitat net.

Tipus d' ordenacié segons volumetria especifica

El tipus d'edificacio segons volumetria especifica és aquell en que la
formai situaci6 de les edificacions ve determinada pel propi Pla General o per
un instrument de planejament sectorial que s'incorpori o ho desenvolupi, esta-
blint-se una ordenacié de volums arquitectonics particular o amb parametres
singulars.

u-v

Ubicacio (d'un Us)

La ubicacié d’'un Us es defineix en funcid de la posicio fisica de | ambit
destinat a dit Gsdins del predi o edifici. Es defineixen cinc graus segons la ubi-
cacio:

1) En qualsevol planta d'edifici d’'Us no exclusiu, excepte les correspo-
nents a planta soterrani 0 semisoterrani, aixi com lesincloses en la ubicacio 2.

2) En planta baixa amb accés directe des de la via piblica. Pot estar asso-
ciada a planta soterrani, semisoterrani o planta primera sempre que la superficie
edificada que se situi en planta baixa sigui amenys del 50% de la superficie del
local.

3) En edifici d' activitat exclusiva de |’ Gs adossat a un atre de diferent Us.

4) En edifici d’ activitat exclusivade I’ Gs, aillat d’ atres d' usos aliens.

5) En espai lliure de parcel-la.

Unitat d’ alotjament turistic

Unitat d'allotjament turistic és cada una de les cél-lules independents de
residencia temporal de persones, amb autonomia propia per disposar de les
caracteristiques d’ habitabilitat, encara que puguin compartir elements comuns
d’accés, gestié o administracié, formant conjunts. Té capacitat variable en fun-
ci6 delagrandariai nombre de llits.

S'entendra per conjunt d' unitats d’alotjament qualsevol organitzacio de
I alotjament que, a més dels accessos, disposi de qualsevol atre espai la utilit-
zaci6 i gestio del qual sigui coma.

Us urbanistic

A I’ efecte de laregulacio que s estableix en |les presents Normes, es con-
siderara com a Us urbanistic tota activitat que s exerceixi indistintament en una
parcel la de terreny i/o en edificacions, construccions o installacions, podent
donar-se |les mateixes independent o simultaniament amb altres activitats en la
mateixa parcel -la, edificacio o construccid, i amb independencia de latitularitat
de cada una d’elles, en el cas que es donaren de forma simultania.

Ventilacio

Es la capacitat de renovaci6 de I'aire d’ un local. Pot ser:

a) Natural: quan es produeix per mitja de buits oberts a I’ exterior practi-
cables en fagana o coberta.

b) Forgada: quan es realitza per mitja de sistemes artificials de ventilacio
detir forcat i/o per mitjans mecanics.

Vivenda
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Vivenda és cada una dels locals independents capagos de servir d' alberg
o residéncia d'una persona o d'un grup d'elles relacionades per vincles fami-
liars, afectius o d’amistat, que constitueixen el que es denomina una familia o
unitat convivencial, en funcio del seu disseny, composici¢ i distribuci6 interna,
amb autonomia propia per disposar de les caracteristiques de disseny i habitabi-
litat exigibles (actualment, pel Decret 145/1997, sobre habitabilitat, composicio
i higiene).

Volum d' edificacié

S'entendra per volum d'edificacio el resultat de multiplicar la superficie
edificada per I’ dcaria de I’ edifici o de cada planta, incloent el gruix dels forjats
corresponents. Es mesura en metres cubics (m3).

Volum d’ edificacié sobre rasant

S entendra per volum d’ edificaci6 sobre rasants al volum corresponent a
les plantes baixes i superiors, excloent-se les plantes inferiors ala baixa

X-Y-Z

Zona

S'entén per zona cada una de les parts o arees en que el Pla General divi-
deix el s0l al’efecte de la sevaregulacio i ordenacié homogénia, assignant-los
unaregulacié o ordenanga d' Us|i edificacio especifica.

Zonaturistica

S'entén per zona turistica cada un dels cinc ambits de sol urba o urbanit-
zable que amb tal denominacio estableix el POOT per a terme municipal de
Calviai elslimitsdel qua vénen arreplegats en la documentacio graficadel Pla
General. Son les seguents:

NUM. 2 Sesllletes

NUM. 3 Portals Nous

NUM. 4 Palmanova, Magaluf i Portals Vells

NUM. 5 Santa Ponca, Costa de laCalmai Rotes Velles
NUM. 6 Peguerai Cala Fornells

Annex | Fitxes de caracteristiques d' unitats o poligons d’ actuacié en sol
urba

Unitats o poligons d’ actuaci6 en sol urba

Les determinacions d’ ordenacio i d aprofitament urbanistic corresponents
acada una de les borses de sol urba que es delimiten en el's plans com a unitats
0 poligons d'actuacié s han sistematitzat en sengles fitxes de caracteristiques
individualitzades, el contingut de les quals s explica a continuacio, aixi com I’ a
bast de |es seves especificacions. Les fitxes formen part de la documentacio del
Pla General -més concretament, de les Normes Urbanistiques- i complementen
i, a seu torn, es complementen amb les determinacions de la restant documen-
taci6 del Pla

a) Dades identificatives

Situaci6: Adreca postal i/o predi, sector 0 barri on s'ubical’ actuacio.

PlaNumero del full o fulls del pla de Qudlificacié del Sol, a escaa
1/2.000, on es troba dibuixada.

Codi UA: Codi identificatiu de la unitat d’ execucio6 o actuacio (U.A.). Les
|letres corresponen a sector urba a que pertany, mentres que les xifres indiquen
el nimero d’ orde entre |es actuacions del mateix sector.

b) Determinacions de plangjament i gestid urbanistica

Planejament de desenvolupament: Indicalafigura de plangjament que ha
de desenvolupar I’ ordenacié proposada. Esta casella pot presentar tres alternati-
Ves:

1) Estudi de Detall: Precisal’ ordenacié de volums que compleixi les res-
tants condicions que s estableixen en lafitxai en les Normes. Implica sovint la
recurréncia a tipus d’ordenacié segons volumetria especifica, per a distribuir
volumeétricament |’ aprofitament.

2) Pla Especia:Per a desenvolupament de les actuacions del Salobrar de
Magaluf i de Sa Porrassa, tenint en compte de la necessitat de definir el viari,
espais lliures publics i distribuir I’ aprofitament, competencies que no pot assu-
mir un Estudi de Detall. Es requereix també un Pla Especial per a desenvolu-
pament de les Arees de Reconversié Territorial (ART), que deriven del Pla
Territorial de Mallorca (mentre la legislacié urbanistica no hagi definit el con-
tingut de Planes i Projectes de Millora Territorial), aixi com en la implantacio
de nous sistemes d’ equipament comunitari en sol rastic.

3) Aplicaci6 directade I’ ordenaci6 dibuixada en els plans del Pla General,
en els casos en que esta esta prou definida i no necessita ulterior desenvolupa
ment.

Tipus de ordenacid: Indica quin o quins dels tres tipus d’ ordenacié defi-
nits per les Normes és possible aplicar a desenvolupar |’ ordenacio o a execu-
tar I edificacio:

1) segons alineacio de vial o espai lliure pablic;

2) segons regulacio de parcel 1a;

3) segons volumetria especifica.

Ordenances de referencia:Assenyala quins ordenances o grup d’ ordenan-
ces, d entre les definides en el Pla General per a sl urba, han d’ aplicar-se amb
caracter preferent al desenvolupar I'ordenaci6. Amb caracter general, les
Normes estableixen la convenienciad’ aplicar ordenances ja definides abans que
aplicar el tipus d' ordenaci6é segons volumetria especifica, que només ha d' uti-
litzar-se quan no sigui possible resoldre I’ ordenacié per mitja de |’ aplicacio
directa de les ordenances del Pla.

Programacio:Indica la referencia tempora que estableix el Programa
d’Actuaci6 per ala unitat d’ actuacié en quiesti6. D’ acord amb el que determina
el Programa, |’ assignacio a una etapa quatriennal indica que ha de comencar-se
latramitacié administrativa de la unitat d’ actuacié abans que transcorrin els pri-
mers dos anys del quadrienni en quiestio.

Sistema de actuacio: Assenyala el sistema d'actuacio preferent a
I"horad'iniciar la gestié urbanistica:

1) Compensacié

2) Cooperacio

3) Expropiacio

c) Criteris d’ordenacié i disseny

En I’ apartat de Criteris d’ ordenacio s assenyalen diversos tipus de deter-
minacions:

a) Finalitat o objectiu particular de I’ actuacié

b) Descripcié de la proposta

c) Directrius d’ ordenacié urbanisticai/o disseny urba

d) Altres determinacions particul ars especifiques

€) Observacions i comentaris explicatius

d) Determinacions quantitatives

Usos globals:S assenyalen, per acada un dels usos global s ressenyats, els
limits de superficie de sol i de superficie edificada que, en el cas dels usoslucra-
tius (susceptibles detrafic juridic privat), esrefereixen amaximsi, en el casdels
usos no lucratius, es refereixen aminims. Es tracta de la distribucié de I’ aprofi-
tament global que, per a cada unitat o poligon d’ actuacid, determinen els indexs
que figuren a final de lafitxa respectiva.

Les quantificacions de superficie de sols estan realitzades per ordinador
sobre |a cartografia informatitzada i tenen el marge d'error propi d’ aguesta car-
tografia, que pot estimar-se en un 2% (dos per cent), a escala 1/1.000, excepte
errors del propi dibuix de la planimetria.

Plans Especials: En €l cas particular dels Plans Especials, les quantifica-
cions numériques de superficie edificable (sostre) no han de ser considerades
Iimits absoluts o fixos de repartiment per usos, abans bé, la seva determinacié
permet un marge de variabilitat, a saber: la superficie edificada assignada a cada
Us global pot patir un increment o disminucié maxima del 20 % de la mateixa
en benefici d'un altre o altres usos que no estiguin prohibits.

Limits globals d’ aprofitament:

Estableixen els nimeros absol uts que defineixen |’ aprofitament urbanistic
per mitja dels indexs seglients:

- Edificabilitat global maxima, en m2 construits per cadam?2 de sol inclos
en |’ambit de I actuacio.

- Densitat residencial maxima, en nombre de vivendes per hectarea de sol
brut inclos en I’ ambit de I’ actuaci.

- Capacitat global maxima d' Us turistic, en nombre de places turistiques.

- Capacitat global maxima d' s residencial, en nombre de vivendes.

L’ edificaci6 areadlitzar en les unitats d’ actuacié definides, se situaran en
els espais d’ aquests que en la documentacio grafica s arrepleguen amb una qua-
lificacid apta per atal fi, no podent invadir les arees destinades a espais Iliures
(privats o publics), vias (rodats o de vianants), o equipaments d’ acord amb allo
que s ha assenyalat en els plans d’ ordenacié. No obstant aix0, la totditat de la
superficie de la UA que tenia la consideracié de propietat privada amb anterio-
ritat ala definicid de la mateixa, ha sigut considerada en el moment de confec-
cionar lafitxa corresponent, com a superficie amb aprofitaments a |’ objecte del
calcul d'edificabilitats i la resta de parametres urbanistics, que es compleixen
per tant si els mateixos es refereixen a la superficie de parcel -les privades ini-
cials. Es per aixo que les condicions d edificacid, aplicades ales parcel |es netes
(una vegada descomptades les superficies que hagin de cedir-se), no compliran
moltes vegades els parametres d’ ocupacio, edificabilitat, nombre de vivendes
per parcel-la, separacio entre edificis de la mateixa parcel -la, ocupacié, etc. que
amb caracter genera s apliquen a zones de la mateixa qualificacid, per la qual
cosa com s assenyala en les fitxes corresponents, tals parametres no sera obli-
gatori que es compleixen aplicats ales parcel -les netes, prevaent elsvalors arre-
plegats en qualsevol dels camps o epigrafs de les mateixes quant a nombre de
plantes, edificabilitat, alcaries, ocupacid, nombre de vivendes, etc..
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PROGRAMACIO DE UNITATS | POLIGONSD'ACTUACIO

Codi Situacio Planol Planejament de desenvolupament Programacio Sistema d'actuaci6 Total-sup (m2)
BD-01 Bendinat CASU 13 Estudi de detall ler. Cuatrienio Compensacio 21820
BP-02 Magaluf CASU 39 Apliacio directa de I'ordenanca ler. Cuatrienio 14482
CB-01 Costa den Blanes CASU 12 Estudi de detall ler. Cuatrienio Compensacio 3794
CB-02 Costa den Blanes CASU 7 Estudi de detall ler. Cuatrienio Compensacio 12697
CB-03 Costa den Blanes CASU 7 Estudi de detall ler. Cuatrienio Compensacio 7631
CB-04 Costa den Blanes CASU 12 Estudi de detall ler. Cuatrienio Compensacio 13645
CC-01 Costa de la Cama CASU 24 ler. Cuatrienio Expropiacié 13833
CP-01 Es Capdella CASU 1 Apliacio directa de I'ordenanca ler. Cuatrienio Compensacio 2025
CP-02 Es Capdella CASU 1 Apliaci6 directa de I'ordenanca ler. Cuatrienio Compensaci6 6412
CP-03 Es Capdella CASU 1 Apliacio directa de I'ordenanca ler. Cuatrienio Compensacio 6180
CP-04 Es Capdella CASU 1 Estudi de detall ler. Cuatrienio Compensacio 22896
CP-05 Es Capdella CASU 1 Estudi de detall ler. Cuatrienio Compensacio 6531
Cv-01 CalviaVila CASU 2 Estudi de detall ler. Cuatrienio Compensaci6 8780
CV-02 CalviaVila CASU 3 Estudi de detall ler. Cuatrienio Compensacio 10048
CV-03 CalviaVila CASU 3 Estudi de detall ler. Cuatrienio Compensaci6 21512
IL-01 Ses |lletes/ Bendinat (UPT-4) CASU 13 Apliacio directa de I'ordenanca ler Cuatrienio Compensacio 39270
1L-02 Ses |lletes/ Bendinat (UPT-4) CASU 13 Estudi de detall y Visuales ler. Cuatrienio 47787
I1L-03 Ses |lletes/ Bendinat (UPT-4) CASU 13 Apliacio directa de I'ordenanca ler. Cuatrienio 4245
I1L-04 Ses |lletes/ Bendinat (UPT-4) CASU 8 Estudi de detall ler. Cuatrienio Compensaci6 6058
IL-05 Ses |lletes/ Bendinat (11letes) CASU 13 Apliacio directa de I'ordenanca ler. Cuatrienio Compensacio 2031
I1L-06 Ses |lletes/ Bendinat (Cas Catala Vell) CASU 8 Apliacio directa de I'ordenanca ler. Cuatrienio 4147
I1L-07 Ses llletes/ Bendinat (UPT-4) CASU 13 Apliacio directa de I'ordenanca ler. Cuatrienio 5982
I1L-08 Ses |lletes/ Bendinat (UPT-4) CASU 13 Apliacio directa de I'ordenanca ler. Cuatrienio 44562
1L-09 Ses Illetes/ Bendinat (UPT-4) CASU 13 Apliacio directa de I'ordenanca ler. Cuatrienio 3788
MG-01 Magaluf CASU 33 Estudi de detall ler. Cuatrienio Compensacio 49153
MG-02 Magaluf CASU 33 Estudi de detall ler. Cuatrienio Compensacio 9003
MG-03 Magaluf CASU 33 Aplicacion directa de ordenanaza ler Cuatrienio 11216
MG-04 Magaluf CASU 27 Estudi de detall ler Cuatrienio 26354
MG-05 Magaluf CASU 19 Apliacio directa de |'ordenanca ler. Cuatrienio 4372
MG-06 Magaluf CASU 20 Apliacio directa de I'ordenanca ler. cuatrienio 77055
MG-07 Magaluf CASU 27 Estudi de detall 3355
PMT-MG  Magaluf CASU 33 Proyecto de mejoraterritorial ler. Cuatrienio Compensacio 663.860
PG-02 Peguera CASU 10 Estudi de detall ler. Cuatrienio Compensacio 14000
PG-03 Peguera CASU 10 Apliacio directa de I'ordenanca ler. Cuatrienio Compensacio 58640
PG-04 Peguera CASU 5 Estudi de detall ler. Cuatrienio Compensacio 17246
PG-05 Peguera CASU 10 Estudi de detall ler. Cuatrienio Compensacio 8172
PG-06 Peguera (Caa Fornells) CASU 9/14  Apliaci¢ directa de I'ordenanca ler. Cuatrienio Compensaci6 95164
PG-07 Peguera CASU 10 Apliacio directa de I'ordenanca ler. Cuatrienio 7396
PO/ IL- 01 llletes - Bendinat CASU 13 ler. Cuatrienio 253577
PO/BP-01  Bahiade Pama CASU 44 Apliacio directa de I'ordenanca ler. Cuatrienio Compensacio 276906
PO/SM-01  Sol de Mallorca CASU 47 Apliacio directa de I'ordenanca ler. Cuatrienio Compensaci6 970949
PR-01 Sa Porrassa CASU 38 Apliacio directa de I'ordenanca ler. Cuatrienio Compensacio 12104
PR-02 Sa Porrassa CASU 38 Apliacio directa de I'ordenanca ler. Cuatrienio Compensaci6 35920
PR-03 Sa Porrassa CASU 38 Apliacio directa de I'ordenanca ler. Cuatrienio Compensacio 17084
PT-02 Portals Nous CASU 12 Estudi de detall ler. Cuatrienio Compensacio 5242
PT-03 Portals Nous CASU 21 Apliacio directa de I'ordenanca ler. Cuatrienio Expropiacio 3823
PT-04 Portals Nous CASU 22 Apliacio directa de |'ordenanca ler. Cuatrienio 9022
PT-05 Portals Nous CASU 12 Apliacio directa de I'ordenanca ler. Cuatrienio 7824
PT-06 Portals Nous CASU 12 Apliacio directa de I'ordenanca ler. Cuatrienio 3183
PT-07 Portals Nous CASU 21 Estudi de detall 3359
SB-01 Son Bugadelles CASU 25 Estudi de detall ler. Cuatrienio Compensacio 9639
SB-02 Son Bugadelles CASU 25 Estudi de detall ler. Cuatrienio Compensacio 14856
SM-01 Sol de Mallorca CASU 49 ler. Cuatrienio Compensacio 33532
SP-01 Santa Ponga CASU 25 Estudi de detall ler. Cuatrienio Compensacio 177768
SP-02 Santa Ponga Nou CASU 31 Estudi de detall ler. Cuatrienio Compensacio 20000
SP-03 Santa Ponca Nou CASU 31 Estudi de detall ler Cuatrienio Compensacio 22770
SP-04 Santa Ponga Vell CASU 25 Apliacio directa de I'ordenanca ler. Cuatrienio 4869
SP-05 Santa Ponca Nou CASU 41 Apliacio directa de I'ordenanca FP. Expropiacié 21467
SP-06 Santa Ponga Nou CASU 31 Apliacio directa de |'ordenanca ler. Cuatrienio Compensacio 113350
TR-01 El Toro CASU 41 Estudi de detall ler. Cuatrienio Compensacio 18950

FICHAS de UNIDAD o POLIGONOS de ACTUACION

(Ver version castellana)

ANNEX I1.
FITXES DE CARACTERISTIQUES DE PLANEJAMENT PARCIAL

PLANEJAMENT PARCIAL

Les determinacions d'ordenaci6 i d'aprofitament urbanistic corresponents a cada un dels sectors de sol urbanitzable que es delimiten en els plans shan siste-
matitzat en sengles fitxes de caracteristiques individualitzades, el contingut de les quals sexplica a continuacié, aixi com I'abast de les seves especificacions. Les
fitxes formen part de la documentacié del Pla General -més concretament, de les Normes Urbanistiques- i complementen i, a seu torn, es complementen amb les
determinacions de la restant documentacié del Pla

Les determinacions de la fitxa de caracteristiques son necessaries i rigoroses quant a nivell o grau de permissibilitat:

a) Amb caracter general, la xifra zero en una casella vol dir prohibicié o no existéncia;

b) En canvi, I'abséncia d'indicatiu (casella buida) vol dir permés, perd no definit o quantificat, i pot ser determinat o concretat pel Pla Parcial.

a) Dades identificatives

Situacio /

Denominacié: Adreca postal i/o predi, sector o barri on subica l'actuacié.



64 BOIB Num. 126 EXT. 28-08-2009

Sector: Codi identificatiu del sector. Les xifres indiquen el nimero d'orde entre els sectors, ordenats d'oest a est.

b) Determinacions de planejament i gesti6 urbanistica

Ordenances de referéncia: Assenyala quins ordenances o grup d'ordenances, d'entre les definides en el Pla General per asol urba, han d'aplicar-se amb carac-
ter preferent al desenvolupar |'ordenacio. Amb caracter general, les Normes estableixen la conveniéncia d'aplicar ordenances ja definides abans que aplicar €l tipus
d'ordenacié segons volumetria especifica, que només ha d'utilitzar-se quan no sigui possible resoldre I'ordenaci6 per mitja de I'aplicacio directa de les ordenances
del Pla General.

Programacio: Indica el termini maxim que estableix el Pla General en qué ha de comengar-se la tramitacié administrativa del Pla Parcial.

El sistema d'actuacié preferent al'hora d'iniciar la gestio urbanistica sera, per atots els sectors, el de compensacio.

c) Criteris d'ordenacio i disseny

En I'apartat de Criteris d'ordenaci6 s'assenyalen diversos tipus de determinacions que complementen als establerts en el capitol de la Memoria dedicat a sol
urbanitzable. Aquestes determinacions versen sobre aspectes relatius a

a) Finalitat o objectiu particular del sector

b) Descripcio6 de la proposta

c) Directrius d'ordenaci6 urbanisticai/o disseny urba

d) Altres determinacions particulars especifiques

€)Observacions i comentaris explicatius

d) Determinacions quantitatives

Usos globals: Sassenyalen, per a cada un dels usos globals ressenyats, €ls limits de superficie de sol i de superficie edificada que, en el cas dels usos lucra-
tius (susceptibles de trafic juridic privat), es refereixen amaximsi, en el cas dels usos no lucratius, es refereixen a minims. Es tracta de la distribucio de I'aprofi-
tament global que, per a cada sector, determinen els indexs que figuren a final de |a fitxa respectiva.

Les quantificacions de superficie de sols estan realitzades per ordinador sobre la cartografiainformatitzada i tenen el marge d'error propi d'aquesta cartogra-
fia, que pot estimar-se en un 2% (dos per cent), a escala 1/5.000, excepte errors del propi dibuix de la planimetria

Les quantificacions numeriques de superficie edificable (sostre) no han de ser considerats limits absoluts o fixos de repartiment per usos, abans bé, la seva
determinaci6 permet un marge de variabilitat, a saber: la superficie edificada assignada a cada Us global pot patir un increment o disminucié maximadel 20 % (vint
per cent) de la mateixa en benefici d'un atre o altres usos que no estiguin prohibits.

Compatibilitat d'usos:

Als efectes anteriors, es consideraran usos globals prohibits en cada sector aquells per a's que la fitxa indica explicitament un zero en les caselles correspo-
nents.

Al contrari, quan en la respectiva casellares sindica en lafitxa, I'Us en qiiestio haura d'entendre's com permes, i podra rebre "transferencies" d'edificabilitat
d'aquells usos que disposen d'ella, amb els limits abans establerts.

En tot cas, tots el's usos no lucratius hauran de considerar-se sempre com permesos.

Limits globals d'aprofitament:

Estableixen els nimeros absoluts que defineixen |'aprofitament urbanistic per mitja dels indexs seguents:

- Edificabilitat global maxima, en m2 construits per cada m2 de sol inclos en I'ambit de |'actuaci 6.

- Densitat residencial maxima, en nombre de vivendes per hectarea de sol brut inclos en I'ambit de |I'actuacio.

- Capacitat global maxima d'Us turistic, en nombre de places turistiques.

- Capacitat global maxima d'Us residencial, en nombre de vivendes

ANNEX |I: FITXES DE CARACTERISTIQUES DE PLANEJAMENT PARCIAL

Les determinacions d'ordenacio i d'aprofitament urbanistic corresponents a cada un dels sectors de sol urbanitzable que es delimiten en els plans shan siste-
matitzat en sengles fitxes de caracteristiques individualitzades, el contingut de les quals sexplica a continuaci6, aixi com |'abast de les seves especificacions. Les
fitxes formen part de la documentacio del Pla General -més concretament, de les Normes Urbanistiques- i complementen i, a seu torn, es complementen amb les
determinacions de la restant documentacié del Pla

Les determinacions de la fitxa de caracteristiques son necessaries i rigoroses quant a nivell o grau de permissibilitat:

a) Amb caracter general, laxifra zero en una casella vol dir prohibicié o no existéncia;

b) En canvi, I'abséncia d'indicatiu (casella buida) vol dir permés, pero no definit o quantificat, i pot ser determinat o concretat pel Pla Parcial.

Dades identificatives

Situacio /

Denominacio: Adreca postal i/o predi, sector o barri on subica l'actuacio.

Sector: Codi identificatiu del sector. Les xifres indiquen el nimero d'orde entre els sectors, ordenats d'oest a est.

Ordenances de referéncia: Assenyala quins ordenances o grup d'ordenances, d'entre les definides en el Pla General per asol urba, han d'aplicar-se amb carac-
ter preferent al desenvolupar |'ordenacio. Amb caracter general, les Normes estableixen la conveniéncia d'aplicar ordenances ja definides abans que aplicar €l tipus
d'ordenacié segons volumetria especifica, que només ha d'utilitzar-se quan no sigui possible resoldre I'ordenaci6 per mitja de I'aplicacio directa de les ordenances
del Pla General.

Programacio: Indica el termini maxim que estableix el Pla General en qué ha de comengar-se la tramitacié administrativa del Pla Parcial.

El sistema d'actuacié preferent al'hora d'iniciar la gestio urbanistica sera, per atots els sectors, el de compensacio.

Criteris d'ordenacio i disseny

En I'apartat de Criteris d'ordenaci6 s'assenyalen diversos tipus de determinacions que complementen als establerts en el capitol de la Memoria dedicat a sol
urbanitzable. Aquestes determinacions versen sobre aspectes relatius a

a) Finalitat o objectiu particular del sector

b) Descripcio6 de la proposta

c) Directrius d'ordenaci6 urbanisticai/o disseny urba

d) Altres determinacions particulars especifiques

€) Observacions i comentaris explicatius

d) Determinacions quantitatives Usos globals: Sassenyalen, per a cada un dels usos globals ressenyats, els limits de superficie de sol i de superficie edifica-
daque, en el cas dels usos lucratius (susceptibles de trafic juridic privat), es refereixen amaximsi, en el cas dels usos no lucratius, es refereixen aminims. Es trac-
ta de la distribucio de I'aprofitament global que, per a cada sector, determinen els indexs que figuren al final de lafitxa respectiva. Les quantificacions de superfi-
cie de sols estan realitzades per ordinador sobre la cartografiainformatitzada i tenen el marge d'error propi d'aquesta cartografia, que pot estimar-se en un 2% (dos
per cent), aescala 1/5.000, excepte errors del propi dibuix de la planimetria.

Les quantificacions numeriques de superficie edificable (sostre) no han de ser considerats limits absoluts o fixos de repartiment per usos, abans bé, la seva
determinaci6 permet un marge de variabilitat, a saber: la superficie edificada assignada a cada Us global pot patir un increment o disminucié maximadel 20 % (vint
per cent) de la mateixa en benefici d'un atre o altres usos que no estiguin prohibits.

Compatibilitat d'usos:

Als efectes anteriors, es consideraran usos globals prohibits en cada sector aquells per as que la fitxa indica explicitament un zero en les caselles correspo-
nents.

Al contrari, quan en la respectiva casellares sindica en lafitxa, I'Us en qiiestio haura d'entendre's com permes, i podra rebre "transferencies" d'edificabilitat
d'aquells usos que disposen d'ella, amb els limits abans establerts.
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En tot cas, tots el's usos no lucratius hauran de considerar-se sempre com permesos.

Limits globals d'aprofitament:

Estableixen els nimeros absoluts que defineixen |'aprofitament urbanistic per mitja dels indexs seguents:

- Edificabilitat global maxima, en m2 construits per cada m2 de sol inclds en I'ambit de |'actuacio.

- Densitat residencial maxima, en nombre de vivendes per hectarea de sol brut inclos en I'ambit de |'actuacio.
- Capacitat global maxima d'Us turistic, en nombre de places turistiques.

- Capacitat global maxima d'Us residencial, en nombre de vivendes

(Ver version castellana)

ANEXO IV FITXES DE CARACTERISTIQUES D'’ AREES DE RECONVERSIO TERRITORIAL
PROGRAMACION ART

Codi Situacio Planol Sistema d’ actuacio Execucio Total-sup
ART 8.2 Palmanova- Magaluf, Portals Vells ART 1 Pla de reconversio territorial Diferida 964117 m2.
ART 8.3 Toro, Sta Ponga Costa de la Calma ART 1 Pla de reconversio territorial Diferida 482210 m2.
ART 84 Peguera, Cala Fornells ART 1 Pla de reconversio territorial Diferida 1284535 m2.

FITXA DE CARACTERISTIQUES D’AREA DE RECONVERSIO TERRITORIAL | NOU SOL DE CREIXEMENT VINCULAT ART 8.2.

Denominacié: ART 8.2 Planol ART-A1

Localitzacio: Palmanova, Magaluf, Portals Vells, Portals Nous, |lletes

Ordenances de referencia Titol X, Capitol 4, 51 titol VIII. Sistema d’ actuacio: Pla de Reconversio Territorial (1)

Execucio: Diferida

Parametres principals de |I’ambit de reconversio territorial discontinu

Operacio: Operacio mixta de reconversio amb usos turistics i/o residencials

Places a reconvertir: 1477 places turistiques

Condicions: D’acord amb Normes Urbanistiques T, RUT i aftres.

Ratio turistica 70 m2/placa

Edificabilitat global maxima: 0'40 m2/m2

Nou sol de creixement possible: 492333 m2(*)

(*) Sol pendent delimitacio posterior via modificacié puntual de planejament en zones AT-H
Condicions: No sera possible la reconversio de places residencials a places turistiques

PLA ESPECIAL DE LA ZONA DE RECONVERSIO Ambit grafiat a els planols o ordenacié com ‘ Zones a Reconvertir’
Objectius
- Consolidar €l turisme no estacional, modernitzar els establiments hotelers i reconvertir |’ oferta complementaria, construir un passeig maritim, potenciar el

turisme esportiu individual i colelectiu per mitja de la creacié d'instalelacions d’ hivern (objectius inclosos en el POOT)

- Potenciar la comunicacié de vianants de les zones verdes residencials més allunyades de la costa amb les platges, per mitja de vies de vianants verds que

serveixin també per ala comunicacié dels establiments turistics amb |a costa. Aquests recorreguts actuarien com a franges verdes que travessarien totalazonaurba
na, des del sol rastic fins al mar.

- Potenciar el passeig maritim existent, reordenant i millorant els trams de discontinuitat, i potenciar el caracter comercial de les primeres linies de la costa.

Millorar els accessos i la comunicacié, definint els principals accessos rodats a cada zona, els recorreguts de vianants, verds i comercials.

- En les zones més congestionades de Magaluf, Son Maties i Torrenova, reduir la densitat fent operacions d’ esponjament dels immobles obsolets, que per-

meten la creacio d' arees verdes d’ acord amb les franges verdes comentades anteriorment, o nous equipaments en relacié amb els recorreguts de vianants i la dota-
Ci6 d’ equipaments existent o previst.

Parametres principals

Ambit d’ actuacio: Ambits: Palmanova, Magaluf: 902.181 m2. ; Illetes: 62.936 m2.

Operacio: Operacio mixta de reconversio amb usos turistics i/o residencials*

Places a reconvertir: minim 10% de les places turisticas existents inferiorsa4 i 5 estrelles.

Condicions: Delimitar les unitats d’ actuaci6 discontinues de les operacions de reconversio de places turistiques i residencials a sol

urba, vinculats al nou sol de creixement previst amb delimitacié posterior mitjangant modificacio puntual de plangjament en zones AT-H.

Determinacions relatives a I’ edificacié
1. Establiments turistics de nova creaci6é

Ratio de la zona: 70 m2/plaga turistica Superficie minima de parcel la destinada a:
Categoria minima dels establiments: Hotel 4 estrelles, Apartaments turistics 3

claus, Ciutat de vacances 3 estrelles equipaments esportius 9,5 m2/plaga
Parcel -la minima per ads turistic: 14.000 m2 aparcament privat d' autocars i turismes 3 m2/ plaga%
Edificabilitat maxima 0,50 m2/m2 mirall d’aigua en piscines 1 m2 /plaga
Volum maxim per edifici: 300.000 m3 solaris 3 m2/placa
Algada maxima PB+3 zones verdes enjardinades d’ Us privat resta de la parcel la
2.1. Habitatge unifamilia aillat 2.2. Habitatge Plurifamiliar

Index maxim d’intensitat d 0s 1 habitatge /300 m2.

Parcel-la minima 800 m2. Parcella minima 3.600 m2.
Edificabilitat neta maxima: 0,4 m2/m2 Edificabilitat neta maxima: 0,6 m2/m2
Volum maxim per edifici: 2.100 m3 Volum maxim per edifici: 8.000 m3
Algada maxima PB+1 Algada maxima PB+3
3. Reserva minima d’ aparcament 1 plaga’habitatge
NOU SOL DE CREIXEMENT Ambit a definir a través d’ una modificacio puntual de plangjament dins AT-H

En I’ ordenaci6 de la zona delimitada com a area de nou creixement s estara en allo que s ha disposat amb caracter general en I art. 8.03 de les normes urba-

nistiques, i en particular, es mantindra la continuitat dels vials, tant rodats com de vianants, amb la trama existent.

Es creara una zonificacio on les zones turistiques no interfereixin amb les zones residencialsi s agrupen de manera clara els diferents usos. Els equipaments

publics es podrien agrupar en els accessos principalsi les zones residencials vincular-se a les arees verdes i a |’ equipament privat.

Es promoura |a creaci6 de franges verdes de vianants d’ acord i, s és possible, en continuitat amb les franges verdes vinculades a les actuacions d’ esponja-

ment, que permeten la comunicacié de la nova zona d' ordenacié amb el passeig de Calviai amb la costa.

Parametres principals del nou sol de creixement
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Nou sol de creixement: 492.333 m2. Parcel -|a hotelera maxima: 206.708 m2. (2)
Edificabilitat global maxima: 0,4 m2/m2 Sistemes generals de cessio
obligatoriai gratuita: 20%
Ratio de la zona: 70 m2/plaga turistica S0l restant
Densitat maxima: 60 hab./Hi ha Sol residencial max. 40% (3)
Places en nou sol: 2954 places turistiques o residencials Equipament public min. 30%
Equipament privat min. 30%
Estandards urbanistics de compliment obligatori
Reglament de planejament de 23 de juny de 1978 POOT
Zones de verd Us public 10% 7,00m2/hab  (5)
Equipaments:
Zones esportives d' Us public 2% 2,75m2/hab  (5)
Equipament complementari comercia 1%, social 1% 1,00m2/hab  (5)
Aparcament 1plaga/100m?2 construits
Parametres principals noves edificacions
Tipologia turistica ZonaT Art. 10.21
Tipologiaresidencial de referencia RP-2 /RU-5 Art. 10.25i 10.23

(1) Mentres no es produeixi € desplegament reglamentari citat en la Disposicié Addicional Segona de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius
d Ordenacio Territorial de les Illes Balears i de Mesures Tributaries, els Plans de Reconversio Territoria i els Projectes de Millora Territorial es formularen per
mitja de Plans Especials que hauran de ser aprovats definitivament pel Consell Insular de Mallorca.

(2) En el cas de reconvertir totes les places en places hoteleres

(3) Es podra també proposar que en el nou sol de creixem ent s'implanten usos residencials. En aquest cas s aplicara la distribucio considerant la parcel-la
hotelera zero. Contrariament, si s esgota la parcel-la hotelera, el sol residencial seriosa zero.

(4) Li justificara el compliment del que estableix I’art.21 del POOT: Que sigui en zones on no predominen els allotjaments turistics, que es valori |’ adequa-
ci6 de I'edifici ala normativa vigent, que no estigui fora d’ ordenaci6 ni afectat per cap limitacio que impedeixi el canvi d'Us, que es prevegi aparcament, que la
superficie minima de les vivendes sigui de 90m’i2 que es resolgui adequadament lainsercio de I edifici renovat en el teixit urba on estigui situat. Segons la dis-
posici6 addicional segona del POOT, en larequalificacié d' una parcel -la turistica en parcel laresidencial s ha de designar un index d'intensitat d’ is que garantei-
Xi que no es produira cap increment de poblacié possible en la parcel la

(5) Es compliran els parametres urbanistics més restrictius d’ entre els determinats pel Reglament de planejament urbanistic de 23 de juny de 1978 i els para-
metres determinats en el POOT per a cada ART concreta.

FITXA DE CARACTERISTIQUES D’AREA DE RECONVERSIO TERRITORIAL | NOU SOL DE CREIXEMENT VINCULAT ART 8.3.

Denominacié: ART 8.3. Planol ART-Al

Localitzacio: El Bou, Santa Ponca, Costa de la Calma

Ordenances de referencia Titol X, Capitol 4, 51i titol VIII. Sistema d’ actuacio: Pla de Reconversi6 Territorial (1)
Execucio: Diferida

Parametres principals de |I’ambit de reconversio territorial discontinu

Operacio: Operacio mixta de reconversio amb usos turistics i/o residencials*
Places a reconvertir: 586 places turistiques

Condicions: D’acord amb Normes Urbanistiques T, RUT i alftres.

Ratio turistica 70 m2/placa

Edificabilitat global maxima: 0’40 m2/m2

Nou sol de creixement possible: 195333 m2. (*)

(*) Sol pendent delimitacio posterior via modificacid puntual de planejament en zones AT-H
Condicions: No sera possible la reconversio de places residencials a places turistiques

PLA ESPECIAL DE LA ZONA DE RECONVERSIO Ambit grafiat a els planols o ordenacié com ‘ Zones a Reconvertir’

Objectius:

Millorar el turisme no estacional i consolidar el turisme tradicional, modernitzar els establiments hotelers i reconvertir I’ oferta complementaria, potenciar el
turisme esportiu individual i colelectiu per mitja de la creacié d'instalelacions d’ hivern (objectius inclosos en el POOT)

Potenciar lacomunicacio de vianants de |es zones verdes residencials més allunyades de |a costa amb |es platges, per mitja de vies de vianants verds que ser-
veixin també per ala comunicaci6 dels establiments turistics amb la costa. Aquests recorreguts actuarien com a franges verdes que travessarien tota la zona urba-
na, des del sol rastic fins al mar.

Reordenar i millorar els trams de discontinuitat dels passetjos maritims, estudiant la possibilitat d'allargar el seu recorregut i potenciar el caracter més comer-
cial de’avinguda Rei Jaume |, accés principal de la platja de Santa Ponga.

En la zona central de Santa Ponga, mantenir el caracter comercial i hoteler, potenciant recorreguts de vianants i relacionats amb la dotacié d’ equipaments
existents o previstos. En la part de Ses Rotes Vellesi Es Castellot, reduir la densitat per mitja d’ operacions d’ esponjament dels immobles obsolets, que permeten
lacreacio d' arees verdes d' acord amb les franges verdes abans mencionades, millorant laimatge visual d' esta zona de |la costa.

Es potenciara el turisme esportiu individual i colslectiu per mitja de la creacio d'instalslacions d’ hivern. Es potenciara el turisme residencial i la construccié
d'un edifici multifuncional on fer actes culturalsi socials, tal com es planteja en els objectius del PTM.

Parametres principals

Ambit d’ actuacio 482.210 m2.

Operacio: Operacio mixta de reconversié amb usos turistics i/o residencials*

Places a reconvertir: 586 places turistiques

Condicions: Delimitar les unitats d' actuaci6 discontinues de |es operacions de reconversio de places turistiques i residencials

asol urba, vinculats a nou sdl de creixement previst amb delimitacié posterior mitjancant modificacio puntual
de plangjament en zones AT-H

Determinacions relatives a |’ edificacio

1. Establiments turistics de nova creacio

Ratio de la zona: 70 m2/plaga turistica Superficie minima de parcel |a destinada a:
Categoria minima dels establiments: Hotel 4 estrelles, Apartaments turistics 3

claus, Ciutat de vacances 3 estrelles equipaments esportius 7 m2/placa
Parcel -la minima per ads turistic: 14.000 m2 aparcament privat d' autocars i turismes 3 m2/ plaga%
Edificabilitat maxima 0,50 m2/m2 mirall d’aigua en piscines 1 m2 /plaga
Volum maxim per edifici: 300.000 m3 solaris 3 m2/placa

Algada maxima PB+3 zones verdes enjardinades d’ Us privat resta de la parcel la
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2. Residencial de nova creacio

2.1. Habitatge unifamilia aillat 2.2. Habitatge Plurifamiliar
Index maxim d’intensitat d 0s 1 habitatge /300 m2.
Parcel-la minima 800 m2. Parcella minima 3.600 m2.
Edificabilitat neta maxima: 0,4 m2/m2 Edificabilitat neta maxima: 0,6 m2/m2
Volum maxim per edifici: 2.100 m3 Volum maxim per edifici: 8.000 m3
Algada maxima PB+1 Algada maxima PB+3
3. Reserva minima d’ aparcament 1 placa/habitatge
FITXA DE CARACTERISTIQUES D’AREA DE RECONVERSIO TERRITORIAL | NOU SOL DE CREIXEMENT VINCULAT ART 8.4.
Denominacié: ART 84. Planol ART-Al
Localitzacio: Peguera, Cala Fornells
Ordenances de referencia Titol X, Capitol 4, 51i titol VIII. Sistema d’ actuacio: Pla de Reconversi¢ Territorial (1)
Execucio: Diferida
Parametres principals de |I’ambit de reconversio territorial discontinu
Operacio: Operacio mixta de reconversio amb usos turistics i/o residencials
Places a reconvertir: 768
Condicions: D’acord amb Normes Urbanistiques T, RUT i dftres.
Ratio turistica 70 m2/placa
Edificabilitat global maxima: 040 m2/m2
Nou sol de creixement possible: 256.000 m2 (*)

(*)Sol pendent delimitaci6 posterior via modificacio puntua de plangjament en zones AT-H
Condicions: No sera possible la reconversio de places residencials a places turistiques

PLA ESPECIAL DE LA ZONA DE RECONVERSIO Ambit grafiat a els planols d ordenacié com ‘ Zones a Reconvertir’

Objectius:

Millorar el turisme no estacional,millorar les platges i la oferta complementaria, modernitzar els establiments hotelers i reconvertir I’ oferta complementaria
(objectius inclosos en e POOT)

Potenciar la comunicacié de vianants de les zones d’ equipament i zones verdes més alunyades de la costa amb les platges, zona d’ Es Pegueri, per mitja de
vies de vianants verds, aprofitant les arees verdsi la dotacio d’ equipament existents.

Fer operacions d’ esponjament dels immobles obsolets que permeten la creacié d’ arees verdes d'acord amb les vies de vianants mencionades, millorant la
imatge visual des delacostai la calida de vida de lazona

Reordenar i millorar els trams de discontinuitat dels passetjos maritims des de La Romana a Cala Fornells, estudiant la possibilitat d'allargar el seu recorre-
gut.

Satisfer ael nucli de Peguera les necessitats residencials del turisme en les seves diverses alternatives d' Us hoteler i de segona residencia, tenint un alt defi-
cit de vivenda destinada a primera residencia.

Es potenciaralamillora de les platges, de I’ oferta complementaria, |a modernitzacié de la planta hotelera, fomentant un turisme de convencionsi la promo-
Ci6 del turisme d’ excursionistes, tal com es planteja en els objectius del Pla Territorial de Mallorca.

Parametres principals

Ambit d’ actuacio 1.284.535 m2

Operacio: Operacio mixta de reconversio amb usos turistics i/o residencials*

Places a reconvertir: 768 places turistiques

Condicions: Delimitar les unitats d' actuaci6 discontinues de |es operacions de reconversio de places turistiques i residencials

asol urba, vinculats a nou sdl de creixement previst amb delimitaci6 posterior mitjancant modificacio puntua de
planejament en zones AT-H

Determinacions relatives a |’ edificacio

1. Establiments turistics de nova creacio

Ratio de la zona: 70 m2/plaga turistica Superficie minima de parcel |a destinada a:
Categoria minima dels establiments: Hotel 4 estrelles, Apartaments turistics

3 claus, Ciutat de vacances 3 estrelles equipaments esportius 7 m2/placa
Parcel -la minima per ads turistic: 14.000 m2 aparcament privat d' autocars i turismes 3 m2/ plaga%
Edificabilitat maxima 0,50 m2/m2 mirall d’aigua en piscines 1 m2 /plaga
Volum maxim per edifici: 300.000 m3 solaris 3 m2/placa
Algada maxima PB+3 zones verdes enjardinades d’ Us privat resta de la parcel la
2. Residencia de nova creacio
2.1. Habitatge unifamilia aillat 2.2. Habitatge Plurifamiliar

Index maxim d’intensitat d 0s 1 habitatge /300 m2.

Parcel-la minima 800 m2. Parcella minima 3.600 m2.
Edificabilitat neta maxima: 0,4 m2/m2 Edificabilitat neta maxima: 0,6 m2/m2
Volum maxim per edifici: 2.100 m3 Volum maxim per edifici: 8.000 m3
Algada maxima PB+1 Algada maxima PB+3
3. Reserva minima d’ aparcament 1 placa’habitatge
NOU SOL DE CREIXEMENT Ambit a definir através d’ una modificacio puntual de plangjament dins AT-H

En I’ ordenaci6 de la zona delimitada com a area de nou creixement s estara en allo que s ha disposat amb caracter general en I art. 8.03 de les normes urba-
nistiques, i en particular, es mantindra la continuitat dels vials, tant rodats com de vianants, amb la trama existent.

Es creara una zonificacio on les zones turistiques no interfereixin amb les zones residencialsi s agrupen de manera clara els diferents usos. Els equipaments
publics es podrien agrupar en els accessos principalsi les zones residencials vincular-se a les arees verdes i a |’ equipament privat.

Parametres principals del nou sol de creixement

Nou sol de creixement: 256.000 m2. Parcel -la hotelera maxima: 107.520 m2. (2)

Edificabilitat global maxima: 0,4 m2/m2 Sistemes generals de cessi6 obligatoriai gratuita: 20%

Ratio de la zona: 70 m2/plaga turistica SOl restant

Densitat maxima: 60 hab./Hi ha S0l residencial max. 40% (3)

Places en nou sol: 1.536 places turistiques o residencials Equipament public min. 30%
Equipament privat min. 30%

Estandards urbanistics de compliment obligatori
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Reglament de planejament de

23 de juny de 1978 POOT

Zones de verd Us public 10% 6,5 m2/hab (5)
Equipaments:

Zones esportives d' Us public 2% 2,50m2/hab (5)

Equipament complementari comercia 1%, social 1% 1,00m2/hab 5)
Aparcament 1plaga/100m?2 construits
Parametres principals noves edificacions
Tipologia turistica ZonaT Art. 10.21
Tipologiaresidencial de referencia RP-2 /RU-5 Art. 10.25i 10.23

(1) Mentres no es produeixi € desplegament reglamentari citat en la Disposicié Addicional Segona de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius
d Ordenacio Territorial de les Illes Balears i de Mesures Tributaries, els Plans de Reconversio Territoria i els Projectes de Millora Territorial es formularen per
mitja de Plans Especials que hauran de ser aprovats definitivament pel Consell Insular de Mallorca.

(2) En el cas de reconvertir totes les places en places hoteleres

(3) Es podra també proposar que en el nou sol de creixem ent s'implanten usos residencials. En aquest cas s aplicara la distribucio considerant la parcel-la
hotelera zero. Contrariament, si s esgota la parcel-la hotelera, el sol residencial seriosa zero.

(4) Li justificara el compliment del que estableix I’art.21 del POOT: Que sigui en zones on no predominen els allotjaments turistics, que es valori |’ adequa-
ci6 de I'edifici ala normativa vigent, que no estigui fora d’ ordenaci6 ni afectat per cap limitacio que impedeixi el canvi d'Us, que es prevegi aparcament, que la
superficie minima de les vivendes sigui de 90m’i2 que es resolgui adequadament la insercio de I edifici renovat en el teixit urba on estigui situat. Segons la dis-
posici6 addicional segona del POOT, en larequalificacié d’ una parcel la turistica en parcel laresidencial s ha de designar un index d'intensitat d’ is que garantei-
xi que no es produira cap increment de poblacié possible en la parcel la

(5) Es compliran els parametres urbanistics més restrictius d’ entre els determinats pel Reglament de planejament urbanistic de 23 de juny de 1978 i els para-
metres determinats en el POOT per a cada ART concreta.

ANNEX V. MATRIU D’ORDENACIO DE SOL RUSTIC
Sector Primari Sector secundari Equipaments Altres

Categoriai Aress Adtivitats Activitats Industria Indugtria Sense Reda Activitats Infraes  Habitatige  ProtecciOi
Ubcategoria especifiques  extractives  Intendves  complementaries Transformecio Generd Congrucdd  d'equipaments  extractives  tructures  unifamiliar educacié
(B-1) (B-2 (B-3 Agraia(C-1) (C2 (D-1) (D2 (B-4) (B alla(F)  ambientd
AANP SR1 2 3 3
SR2
SR3
ANE! SR1
SR2
SR3
SR4
ARIP SR2
SR3
SR4
SR5
ARIP-B SR2
SR3
SR4
SR5
SRG SR2
SR4
SRGF SR2
SR3
SR4
SR6
AT-H SR4
SR5
SR6

(1) Admesos
(2) Condicionat

(3) Prohibits

RPRRPRRPRRPRRERRPRREPRPRREPRPRRERREPRPRRERERRERNRER
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NONWWWRNRNWOWRNWNWNWRNWWWWWWW W
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INDEX ANALITIC

L’ index Analitic és un document d ajuda per alarapida localitzacio, dins del Volum | de les Normes Urbanistiques, de conceptes que intervenen en la regu-
lacio urbanistica del Pla General. L’ index Analitic no és, per tant, des del punt de vistajuridic un document del Plai esta subjecte a ser millorat, modificat i actua-
litzat quan les circumstancies aixi ho requereixin, sense mediar el tramit de modificacio del plangjament general .

L’ index Analitic consisteix en una relaci6 alfabética de conceptes que es relacionen amb el nimero de I’ article(s) de les Normes Urbanistiques que més direc-
tament tracten del concepte en qliestio. No és unarelacié biunivoca ni exhaustiva, podent haver-hi altres articles que també facin referencia ad mateix concepte i
viceversa

A-B

Accessibilitat (condicions) 4.20
A cobertes 4.24
A garatges 0 aparcaments 10.10
Al solar (accés rodat) 10.09

Condicionament térmic passiu 5.05

Actes subjectes allicéncia 2.02

Acustica (condicions d'aillament) 4.29

Adaptacié visual al'entorn 5.02

Administratiu (Us administratiu-institucional) ~ 3.08

Administratiu (Us d'oficines o serveis) 3.08

Adossada (vivenda 10.27-10.28

Aigua
Estalvi (mecanismes) 5.04
Grisos (instal -laci6) 4.34
Potable (instal -laci6, evacuacio) 4.33i 4.39 Pluvials (aprofitament) 4.35

Regenerades (instal -laci6) 4.34
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Agrari (Gs)

Agroturisme

Aire condicionat (ubicaci®)
Aillament (térmic i acustic)
Enjardinament de I'espai lliure
Rafols

Magatzems (Us)

Alineacio de vial oficial (peticio)
Aljubs

Alcarialliures de plantes
Alcariareguladora

Anuncis (rétols i tanques publicitaries)
Antenes (ubicacié)

Aparcaments

Arbratge

Arees en S0l ristic

Ascensors

Assistencial (Us)

Avang de Pla Parcia (iniciativa particular)
Fems (quarts 0 armaris)

Balcons

C-CH

Caducitat de llicéncies
Qualitat de la construccio
Camins

Caixa d'escala

Fusteries (materials)

Cartell en I'obra

Carreteres (bandes proteccio i reserva)
Cataleg d'Edificis i Elements Protegits

Llits (protecci6 i servitud)
Cementiri
Cessions obligatories

Tancament de parcel les

Coladuria (dotaci6)

Color (composicié cromatica)

Comercial (Us)

Comer¢ (zona d'ordenanca C)
Compatibilitat d'usos

Complementari (Us)

Condicions de construccio i instal lacions
Condicions d'estéticai disseny
Condicions d'habitabilitat

Condicions per ales obres d'urbanitzacié
Construccions en sl rastic

Quarts humits (dotacio)
Compliment de parametres edificatoris

Residuals (evacuacio)
Energies aternatives
3.03
9.02i 9.07
4.48
429
4.19

En RP-C
En RAN
En RA
3.06
2.03

4.22

Construccions permeses per damunt
Forma de computar alcaries

4.47

4.48

Accessos

Serveis (dotaci6)

Construcci6 i disseny contraincendis
Definicié s

Dotaci6

I1-luminacié

Instal lacions contra incendis

Plaga (d'aparcament)

En pendents pronunciats (RU)
Reserva
Ventilacio

En carrers
Tala, replantar
9.15a9.20

4.25

3.08

8.08

4.42

En RAN
En RA

215
4.28

En sol rastic (obertura)

| itineraris (xarxa d'interés general)
4.08i4.24

5.07i9.03

212

7.06

Annex Il

Obres permeses en elements catal ogats
9.06

3.08

Compliment
Reserves minimes (plans parcials)
417

443

4.46

3.07

10.29

311

3.01

4.28a4.31

446 a4.49i6.03
4.20a4.27

10.16 a10.20

Que guarden relacié amb el desti rdstic
Tradicionals existents

Criteris dintegracio

4.44

4.04

4.40
4.38i 5.06

10.24
10.27
10.28

4331 4.34

4.08
4.09

3.14,10.09i 10.10
10.11
10.14
3.09
10.08
10.13
10.15
10.09

10.25
421
10.12

10.18
4.19

10.27
10.28

9.04
7.05

6.05

4.04
811

9.01
9.02
9.03
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Cobertes (accés) 4.24
D
Danys ocasionats per les obres en viapublica 2.14
Deures de conservacié generica 6.03
Deures de conservacio del patrimoni historic  6.04
Definicions 4,01
Esportiu (Us) 3.08
Plans parcials 8.10
Disseny (condicions) 4.46 a4.49
Docent (Us) 3.08
Documentacio
De la sal-licitud de Ilicéncia 2.06
Dels Plans parcials 8.09
Documents del Pla General (jerarquiai valor relatiu) 4.02
Dotaci6 de serveis (exigencia) 4.32
Dotacional (Us general) 3.01i3.02
E
Edificacio
D'una parcel -la urbana 413
Composici6 arquitectonicai cromatica 4.46
Existents 6.02
En sol urbanitzable 8.04
"Llogarets’ 9.17i19.18
Establiments turistics
En sol rastic 9.07
Executorietat del Pla General 1.03
Energia alternativa (reserves per alainstal -laci6) 4.38
Energia eléctrica (instal -|aci6) 4.36
Energia solar per a aigua calenta sanitaria 5.06
Equipament comunitari (Us global) 3.08
Escales
Caixes de rematada 4.08i4.24
Comuns 4.23
Espais Iliures (Us) 3.10
Espais lliure de parcel-la 10.32
Espectacles (Us)
Estética (ornament) 4.46 a4.49
Estudi d'avaluacié dimpacte ambiental i paisatgistic 9.08
Evacuacio
Aigues pluvias 4.39
Aigues residuals 4.40
Fumsi Gasos 441
Residus solids 4.42
Extractiu (Us) 3.03
F
Fatxadaa ELP 413
Data de referénciai estat actual 4.03
Fitxa de caracteristiques
De Pla Parcid 8.05, Annex |1
D'Unitat o Poligon d'Actuacié 10.05, Annex |
Fitxainformativa 2.05
Final d'obra 2.16
Fora d'ordenacié 6.01
Funerari (Us) 3.08
G-H
Garatges
Edificabilitat (comput) 4.09
En pendents forts (RU) 10.25
En planta soterrani (Us) 3.14
Rampes accés 4.10
Gasolineres en sol urba 10.07
Genera (Us) 3.01i3.02
Globa (Us) 3.01i3.02
En sol Urbanitzable 8.06
Graus d'usos
Segons grandaria 3.12
Segons ubicacio 3.13
Grisos (instal-laci6 aigles) 4.34
Habitabilitat (condicions) 4.20
Hotels
i Apartaments 10.21i 10.22
(Definicio) Normes 1.
En sol rastic 9.07
Hotels de ciutat 10.26i 10.27
Humitat (estanquitat) 431
1-J
I1-luminacié
Natural 5.06



BOIB Num. 126 EXT. 28-08-2009 71

De garatges o aparcaments 10.13

Incompatible (Us) 3.01

Incendis (proteccio) 4.30
En garatges-aparcaments 10.141i 10.15

Indistria (s) 3.06

Indlstriai serveis (zona d'ordenanca) 10.30

Infrastructura urbanistica

(desplegament i execucio) 10.16

Infrastructures (Us) 10.33

Instal-lacions
Aigua (estalvi) 5.04
Aigua potable 4.33
Aigues grisesi regenerades 4.34
Aigules pluvias 4.35
Antenes i aire condicionat (ubicacio) 4.48
Ascensors 4.25
Serveis en garatges-aparcaments 10.11 Contraincendis

(garatges-aparcaments)  10.15

Quarts humits 4.44
Bugaderia 443
Energia eléctrica 4.36
Energies aternatives (solar, etc.) 4.381 5.06
Fumsi gasos 441
Residus solids 4.42
Servei postal 4.45
Soterrament xarxes de servei 5.09
Telecomunicacions 4.37
Ventilaci6 en garatges-aparcaments 10.12

Instal lacions en sol rustic 9.11

Interpretacié del Pla Genera 4.01

Jardi 4.19

K-L

Bugaderia (dotaci6) 4.43

Llicéncia municipal
Actes subjectes allicéncia 2.02
Caducitat, nul-litat i prorroga 2.15
Cartell en I'obra 212 Compliment 2.01
Danys (reparaci6) 214 Documents del Projecte  2.04
Exemplar per a sollicitant 21
Fitxainformativa 2.05
Final d'obra 2.16
Llicencia d'ocupacio 2.16
Modificacions durant I'obra 213
Obres urgents 2.10
Régim de concessio 2.08
Reintegrament 2.07
Silenci administratiu 2.09
Sol licituds de Ilicencia 2.06

Llicéncia de parcellacié 4.15

L imits (separaci6) 4.06

"Llogarets" 9.17i9.18

Locals comercials (grandaria minim) 421

Local o quart fems 4.42

Lucratiu (Us) 3.01

M-N-N

Fustes en la construccio 5.07

Marquesines (veure Rafols, Balcons)

Materials (exigéncies d'Us) 5.07

Mediambiental
Adaptacio 5.01
Criteris dintegracio en SR. 9.03
Restitucié (obligacions) 5.08
Recomanacions de disseny 5.06
Us 3.03

Menor (obra) 217

Modificacié del Pla General 1.05

Nucli de poblacié

(0]

Obres
En edificis existents 6.02
Menors 2.17
Obres permeses en elements catal ogats 6.05
Urgents 2.10

Ocupaci6 (forma de computar-1a) 411

Oficines (Us) 3.07

Ordenaci6 (tipus) 4.05

Ordenacio (situacio de fora de) 6.01

Ordenances d'Us del sol i edificaci6 en SU.  10.21-10.33

Ordes d'execucio 6.03

Ornament
Formes, colors, ubicacid 4.46-4.49
Deures d'ornament (ordes d'execucié) 6.03
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P

Paisatge
Adaptacio visual al'entorn 5.02
Estudis d'impacte ambiental i paisatgistic 9.08
Ornament (formes, colors, ubicacio) 4.46-4.49
Soterrament xarxes de serveis 5.09

Parcel-la
Condicions per al'edificacié 4.13
Indivisible 4.06 Llicéncies 4.15
Minima
Urbana amb més d'una qualificacio 10.02
Relacié edifici-parcel -la 4.12
Tractament espai lliure 4.19

Parcel -lacions urbanistiques 4.14

Parcs Naturals 9.14

Peatis
Tipus 4.26
Condicions 4.27

Patrimoni historic
Arqueologic i cultural en SN.U. 9.09
Deures de conservacio 6.04

Permes (Us) 3.01

Plans Parcids
Avang 8.08
Contingut documental 8.09
Criteris d'ordenaci6 i disseny 8.10
Fitxes de Pla Parcial 8.05
¢Formacio 8.07
Reserves de cessi6 obligatoria 8.11
Usos Globals 8.06
Zonificacio 8.12

Parametres edificatoris 4.04

Pergola (definicio) Normes |1

Plaga d'aparcament (turisme) 10.09

Places turistiques (transferencies) 10.21

Terminis obtenci6 de llicencies 2.08

Pluvials (aprofitament aiglies) 4.35

Plurifamiliar (Us de vivenda) 3.05

Poligons d'actuacio 10.04

Fitxa de caracteristiques 10.05

Detallat (Us) 3.01

Potable (instal -lacié aigua) 4.33

Privat (Us) 3.01

Productiu (Us general) 3.02

Profunditat edificable (unifamiliar adossada) 10.27 i 10.28

Programa d'Actuaci6é
Vinculacid i efectes 1.07
Revisié 1.08

Prohibit (Gs) 3.01

Prorroga de llicéncies 215

Protecci6 d'edificis i béns catalogats 6.05

Proteccid del medi ambient 5.01-5.09
Llits 9.09
Estudis d'impacte ambiental 9.08

Parcs Naturals 9.14

Projecte
Croquis (obres menors) 2.04
Documents del projecte basic o basic i de
Execucio6 (obres majors) 2.04
Urbanitzacié (de) 8.09
Urbanitzaci6 (avang orientatiu) 8.08
Exemplar per al sol-licitant (veure Llicencies) 211
Modificacions en curs d'obra 213

Primari (Us Global) 3.03

Publicitat exterior 9.05

Public (Us) 3.01

Ports esportius 7.07

R

Rampes garatges 4.10i 10.09

Rasants (peticio) 2.02

Recrestiu (Us) 3.08

Reconversi6 (d'alotjaments turistics) 10.21i 10.22

Xarxes de serveis (soterrament i canalitzacié) 5.09

Arredoniments de xifres 4.04

Xarxaviaria
Us 3.09
Reserva de sol 7.06

Regenerades (instal -laci6 aigiies) 4.34

Religios (Us) 3.08

Rematada (caixa escala) 4.08i1 4.24

Reserves de cessio obligatoria (pla parcial) 8.11

Residéncia comunitaria (Us) 3.05
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Residencial (Us general) 3.02
Plurifamiliar (RP) 10.23
Plurifamiliar comercia (RP-C) 10.24
Unifamiliar adossada (RA) 10.28
Unifam. adossada en nuclis tradicionals (RAN) 10.27
Unifamiliar aillada (RU) 10.25
Unifamiliar en zones turistiques saturades (RUT) 10.22
Unifam. suburbana nuclis tradicionas (RU-N) 10.26

Residus solids (evacuaci6 i reciclatge) 4.42

Revisi¢ del Pla General 1.04

Retols (publicitaris) 4.47

Ruina imminent 6.06

S

Sanitari (Us) 3.08

Segregacions
En sol urba 4141415
En sol rastic 9.12

Separacions entre edificis 4.07

Servei postal 4.45

Serveis urbans (espais plblics) 10.17

Serveis (Us) 10.30

Sistemes generals 7.01-7.07
Caminsi itineraris d'interés general 7.05
Desenvolupament per plangjament de detall 7.02
D'Espais Lliures 3.10
Execucio 7.04
Franges de reservaviaria 7.06
Obtenci6 sol 7.03
Ports esportius 7.07
Regulacié 7.01

Sociocultural (Us) 3.08

Solar 413

Solar (energia) 5.06

Sollicituds de llicencia
Documentacié minima 2.04
Tramitacio 2.06 a2.09

Sal rustic (SR)
Actes sotmesos a llicencia prévia 2.02
Obertura de camins 9.04
Aprofitament atipic 9.10 Pedreres 9.13
Llits (proteccio i servitud) 9.06
Construccions permeses 9.01
Construccions tradicionals existents 9.02
Instal-lacions d'interés general 911
Integracio ambiental i estética d'edificacions 9.03
Parcel les amb dos qualificacions 9.17i9.18
Parcs Naturals 9.14
Patrimoni arqueologic i cultural 9.09
Publicitat exterior 9.05
Proteccionsi regulaci6 (SR-1 a SR-6) 9.15-9.20
Rodada agraria (SR-5) 9.19
Segregacions de finques 9.12
S0l rastic comu (SR-6) 9.20
Us turistic 9.07

SOl urbanitzable
Dretsi deures dels propietaris 8.01
Desenvolupament 8.02
Condicions de nova urbanitzacio 8.03
Edificacio 8.04
Fitxa de caracteristiques 8.05, Annex |1

SOl urba (EL SEU)
Classificaci6 del EL SEU 10.21-10.23
Dretsi deures del propietari 10.01
Desenvolupament 10.03
Fitxa de caracteristiques (unitat d'actuacio) 10.05
Finaista (EL SEU) 10.06
Gasolineres (Us) 10.07
Parcel-les amb més d'una qualificacié 10.02
Poligons d'actuacio 10.04
Unitat d'actuacio 10.04

Superficie edificada (forma de computar-la) 4.09

T

Telecomunicacio (instal lacions) 4.37

Estenedors (ocultament) 4.49

Térmic
Condicionament térmic passiu 5.05
Condicions d'aillament 4.29

Tipus d'ordenacié 4.05

Turisme (edificacio)
En sol rastic 9.07
Zonaturistica (T) 10.21
Zonaresidencia (RUT) en arees turistiques 10.22
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Hotels de ciutat 10.261i 10.27

U

Unitat d'actuacié (UA) 10.04
Fitxa de caracteristiques 10.05

Unitat Predial 9.12

Urbanitzacio
Espais Iliures pablics 10.18
Desenvolupament de sol urbanitzable 8.02

Usos
Definicio genera 3.01
Classificacions 3.01i 3.02
Régim general 3.01
Generals 3.01i 3.02
Globals 3.03-3.10
Globals en sol urbanitzable 8.06
En planta baixa o semisoterrani 314

Urbanitzacié espais lliures 10.18

Urgencies (obres) 2.10

\%

Tanca d'obres 4.18

Tanques publicitaries 4.47

Vegetacio 5.03

Finestresa ELP 4.13

Ventilacio
D'estades 441
De garatges o aparcaments 10.12

Abocaments 4.40i 4.42

Viari rodat
Bandes proteccié i reserva 7.06
Disseny nou viari 10.19
Interiors (accés) 10.09
Tragat nou viari 10.20

Vigenciadel Pla Genera 1.02

Visual (adaptacié al'entorn) 5.02

Vivenda (Us) 3.04i 3.05

Vivenda (zones d'ordenanca)
Plurifamiliar (RP) 10.23
Plurifamiliar comercia (RP-C) 10.24
Unifamiliar adossada (RA) 10.28
Unifam. adossada nuclis tradicionals (RAN) 10.27
Unifamiliar aillada (RU) 10.25
Unifamiliar en zones turistiques saturades (RUT) 10.22
Unifam. suburbana nuclis tradicionas (RU-N) 10.26

Vols, volades (veure Rafols)

X-1-Z

Zones verdes (ELPi ELR) 10.32
Zonificacié (en sol urbanitzable) 8.12
Zona Maritima Terrestre (ZMT) 7.0

Equip de treball

Director del Pla

Jaime Martinez LIabrés.

Director de Ordenaci6 del Territori del Municipi de Calvia
Equip tecnic ajuntament calvia

Manuel Calvo Trias. Dr. en Arqueologia

Eduardo Cézar Chilleron. Dr. en Biologia

Antoni Aiguareles Garcia (Geograf)

Daniel Albero Santacreu. Arquedleg

Maria Calder6n Diaz. Arquedleg

Maria del Carmen Colom Arenas. Historiadora de I’ Art
Assistencia técnica equip idom i col-laboradors

Ester Gatell. Enginyera de Camins

Jaume Domenech Reinoso. Arquitecte.

Lina Méndez Trujillo. Arquitecte.

Jaime Benarroyo Gémez. Arquitecte

Victor Gonzalo Mellado. Geograf i tecnic en GIS

Lucia Herrero, Arquitecte

Marga Sampol, Geografai técnic en GIS

Javier Vellé, Técnic grafic

Manuel Bordoy, Advocat — Illeslex

Guillermo Dezcallar, Advocat — Illeslex
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1.5..Relacio d'elements que s'incorporen en el cataleg de béns:

1.6..Graus de protecci6 del catdleg de béns:

1.7. Metodologia de treball

2.- Protecci6 de bens culturals del terme municipal de calvia

2.1 .Protecci6 individualitzada d’ elements

2.2. Protecci6 individualitzada de parcel les

2.3. Limit de Proteccio6 del Conjunt

2.4. Protecci6 de jaciments arqueol ogics

2.5. Protecci6 de conjunts etnologics

2.6. Conservacio dels Espais Marjats:

3. Definicio dels diferents tipus d’ obres sobre béns catal ogats

3.1. Obres de manteniment

3.2. Obres de consolidacié

3.3 . Obres de recuperacio

3.4 . Obres de condicionament

3.5. Obres de reestructuracio

3.6. Obres d’ampliacié

3.7. Obres d' enderrocament

4. Normes de proteccio

4.1. Deures generals de conservacio dels béns immobles

4.2. Conservacio especifica del patrimoni catal ogat

4.3. Infraccions

5. Modificacions del cataleg.

5.1. Ampliaci6 del Cataleg

5.2. Exclusio d’un bé immoble catal ogat

5.3. Modificacio de les condicions de proteccio

6. Inventari de bens culturals catalogats per categories

7.- Parc arqueologic ‘ Puig de sa Morisca

Annex

Fitxes de béns culturals.

a) Béns arquitectonics

b) Herddics

c) Béns etnologics.

d) Béns arqueologics.

€) Béns d'interés paisatgistic i ambiental

f) Annex fotografic.

1. Memoria

1.1. Aspectes generals del cataleg de béns

El cataleg de bens culturals protegits del terme municipal de Calviavigent
en el PGOU del 2000, fou un document que es va a incorporar ala Revisio del
Pla General del 2000, mantenint en aquest moment el seu format inicial com a
Pla Especial de Protecci6 de Nuclis Tradicionals i Artistics, edificisi llocs a
protegir en el Terme Municipal de Calvia, i que fou aprovat definitivament el 28
de maig de 1992.

El PlaTerritorial de Mallorca, a qual s adapta el PGOU de Calvia, regu-
la els requeriments en referencia a Patrimoni Urbanistic i Arquitectonic de I'i-
|lade Mallorcaen el Capitol Il del Titol V de les seves normes.

Aixi mateix, el patrimoni urbanistic i arquitectonic de I'illa de Mallorca
quedaregulat per laLlei 12/98 de 21 de desembre del Patrimoni Historic de les
Illes Balears.

El catdleg de béns culturals que ara es presenta, inclou les determinacions
que emanen del PTM en referencia al's requeriments per |’ elaboracié del cataleg
de béns culturals del municipi, i afi i afecte de garantir la protecci6 dels béns
culturals d'interés del municipi.

A trets generals, |’ adaptacio representa, respecte el catdleg de béns del
PGOU de Calvia 2000, un augment, del grau de comprensio de lainformacio ja
existent, amb unamillora de les descripcions dels bens culturals, del suport gra
fici deles arees de delimitacio i proteccio. A lavegada s ha augmentat signifi-
cativament el nombre de bens culturals catal ogats incorporant noves tipologies
en especial les que fan referencia a patrimoni etnologic, patrimoni arquitectonic
urba i bens d’interes paisatgistic ambiental. Incorpora tota una nova metodolo-
gia de treball per tal d'objectivar els aspectes referents a grau de conservacio
del bé catalogat i andlitzar variables referents a seu potencial com a bé cultural
susceptible de ser posat en valor social. Tot aquest esforg metodol ogic ha tingut
un triple objectiu: en primer Iloc augmentat el grau de sistematitzacio i objecti-
vacio de les variables analitzades; en segon lloc incorporar una ponderacié
objectivada de variables per analitzar el grau de potencialitat que té cada bé cul-
tural per lasevapostaen valor social i, entercer lloc, per fer del catdleg de patri-
moni cultural del municipi de Calvia no només una eina eficag amb la proteccio
i conservaci6 dels ben catalogats, si no també un instrument eficag a |I’hora de
facilitar la presa de decisions en temes de potenciacio socia dels ben culturals
del municipi.

Lajustificacié de I’ adaptacié de béns al PTM queda degudament descrita
en lamemoria de |’ adaptacio.

1.2. El catdleg de béns del PGOU de Calviai e PTM

Les directrius respecte del planejament general que emanen del PTM afi
i afecte de que els municipis garanteixin la protecci6 del seu propi patrimoni

urbanistic, arquitectonic i etnologic es basen en:

Ladelimitacio dels nuclis tradicionals, quan procedeixi.

L adaptacié de condicions d’ aprofitament urbanistic dels nuclis tradicio-
nals a les caracteristiques tipol 0giques existents

L’ elaboracio de catalegs que garanteixin la preservacio del patrimoni his-
toric amb proteccions de caracter urbanistic i ambiental

L’ establiment d'una normativa estética que garanteixi la continuitat del
paisatge urba

El catdleg de béns que s'inclou en el document d’ adaptacio del PGOU de
Calviaa PTM, complemental’ existent i incorporales directrius que emanen del
PTM, havent-se realitzat |es segiients modificacions i millores respecte el cata-
leg de béns existent:

S'incorporen nous elements a protegir en el cataleg de béns, d acord amb
els estudis sectorial's de proteccio que s han realitzat per part del Consell Insular
i amb un treball de camp realitzat per arquedlegsi historiadors de I’ art.

Es complementa la informacio de les fitxes de catdleg en els seglients
punts:

Millora de la descripci6 dels conjunts

Millora de la documentacio fotografica

Definici6 de les arees de delimitacio i control de cada element catal ogat

Objectivacio de las variables d' andlisi utilitzades

Incorporacio d’ andisis de la potencialitat de la posada en valor socia de
cada element catalogat.

Es delimita graficament els graus de proteccié dels elements, d’ acord amb
les fitxes i amb les determinacions normatives que en fan referéncia. Aquesta
delimitacio permetra estudiar el territori d’'una manera completa ja que es
podran identificar les restriccions i proteccions del sdl que emanen de la proxi-
mitat d’'un element catal ogat.

S'incorpora la identificacio de |"element en els planols d' ordenacio, aixi
com el seu ambit de proteccio.

S'incorporen en els planols de patrimoni les quadricules necessaries per
una identificacio grafica més agil de cada un dels elements sobre el territori i
s'incorporaen el llistat d’ elements catal ogats aquesta identificacio.

1.3. Contingut del Cataleg de Béns Culturalsi de Protecci6 del Patrimoni:

1.3.1. Conforma el contingut normatiu del Cataleg de Béns Culturals a
Protegir que es tramita la segiient documentacio:

Tomo I.

1. Memoriai normativa (el present document)

2. Annex de fitxes de béns catal ogats.

a) Bens Arquitectonics

b) Bens Herdldics

Tomo II.

Annex de fitxes de béns catalogats.

Bens Etnologics

Tomo I11.

Annex de fitxes de béns catalogats.

a) Bens Arqueologics

b) Bens d' Interés Paisatgistic i Ambiental

Tomo VI.

Annex fotografic.

1.3.2. Enrelacié al present document MEMORIA | NORMATIVA el con-
tingut es relaciona a continuacio.

Memoria: Es determinen els aspectes generals del cataleg de béns, aixi
com la determinacié dels seus elements

Proteccié de bens culturals del terme municipal de Calvia

Es regula les intervencions segons nivell de proteccid i categories esta-
blertesen el PTM.

Definici6 dels diferents tipus d’ obres sobre béns catal ogats.

Normes de proteccio.

Modificacions del catdleg.

Inventari de bens culturals catalogats per categories:

Llistat per tipologia de tots els elements catalogats, especificant el seu
nom, codi de catalogacio, tipologia, grau de protecci6 i localitzacio en
€ls planols de patrimoni d’ acord amb quadricula.

Parc arqueologic ‘ Puig de sa Morisca

Descripci6 del parc arqueologic i de la seva proteccio.

Documentacio grafica:

Planols: La informacié sobre el patrimoni s'incorpora en tots els planols
d’ ordenacio, tant en sl urba com en sol rastic. Aixi mateix, es realitzen planols
tematics especifics dels elements de Patrimoni:

Planol de Patrimoni i d’ elements a protegir (P), a escala 1/10.000 (9 fulls
numerats de P-A1 aP-A9), on es grafien els elements a protegir d’ acord amb el
Cataleg del Patrimoni, els espais de protecci6 associats, aixi com els espais mar-
jatsinventariats i d'interés preferent. S'incorporen també els limits dels Espais
Naturals d’acord amb laLlel d’'Espais Naturals, el limit del PORN ala Serrade
Tramuntana, aixi com elsitineraris d’interes ambiental i paisatgistic.

Planol del terme municipal de Patrimoni i d’elements a protegir (P-A1l) ,
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aescala 1/30.000 (1 full que compren tot el terme municipal), sintetitza en un sol full lainformacié continguda en la serie anterior.

1.4. Elements que conformen el cataleg de béns del document d’ adaptacio

Pel que fa as elements inclosos en el cataleg, en diferents categories, |’ adaptacié que es presenta amplia el nombre d’ elements catalogats a fi i afecte d'in-
corporar elements que no havien estat considerats en el moment de la redaccio del catdleg actualment vigent. S'incorporen 471 bens, tots resten regulats per la
present normativa i segons les especificacions de les fitxes corresponents. S’ exceptuen d’ aquesta regulacio dos bens que resten incorporats a nivell informatiu i
visual donant que fan part d’un conjunt etnologic d’importancia, pero que estén foradel Iimit del terme municipal. Aquests son els Bens 301 i 302

La estructuracio dels diferents bens catal ogats es realitza a partir de la classificacio seguida pel PTM amb algunes ampliacions i modificacions. Es realitza
una primera classificacié més genérica que s estructura amb categories i una més especifica que es delimita mitjangant les subcategories:

1.- Patrimoni Arqueologic

2.- Patrimoni Etnologic:

2.1.- Sistemes hidraulics

2.2.- Molins de vent

2.3.- Molins d’ aigua

2.4.- Barraques de roter

2.5.- Forns de Calg

2.6.- Graner del Delme

2.7.- Sitges i barraques de carboners

2.8.- Era

2.9.- Escar

2.10.- Pedrera

2.11.- Sestadors

2.12.- Casetes

2.13.- Caeres

2.14.- Molins d'extracci6 d aigua

3.- Arquitectura Militar:

3.1.- Torre

3.2.- Forti

3.3.- Base Militar

4.- Arquitectura Civil:

4.1.- Possessio

4.2.- Residencial

4.3.- Turistica

4.4.- Jardins

4.5.- Arquitectura commemorativa Creus

4.6.- Tafones

4.7.- Creus de Terme

4.8.- Rellotge de Sol

4.9.- Ponts

5.- Arquitecturareligiosa

5.1.- Església

5.2.- Rectoria

5.3.- Oratori

6.- Bens d'interés paisatgistic o ambiental

6.1.- camins

6.2.- Espais marjats i marjades d’interes preferent

7.- Escultura monumental religiosai o heraldica

7.1.- Escuts heraldics

8.- Arbres Singulars

Lainformacié necessaria afi i afecte de procedir a aquesta catalogacio, respon a lainclusié en el PGOU, de la informacio sectorial existent en els estudis
realitzats pel Departament de Medi Ambient i Naturadel Consell Insular:

Cataleg de marjades, d’ acord amb el Cataleg dels camps marjats del terme de Calviarealitzat pel Departament de Medi Ambient i naturai amb emfasi espe-
cial per aquelles que I’ estudi considera d'interés de conservacio i utilitzacio agricola en el terme, aixi com els indrets d'interés preferent que emanen del mateix
estudi.

Cataleg de tafones i molins del terme municipal de Calvia, realitzat pel Departament de Medi ambient i natura.

Treball de camp de catalogacio realitzat per arquedlegsi historiadors de I’ art.

Cataleg d' arbres singulars del municipi de Calvia

A partir del cataleg i analisi dels camps marjats elaborat pel Consell Insular de Mallorca, i afi i afecte d’incorporar en el cataleg elements d’interés paisat-
gistic, s'incorporen les diferents arees de camps marjats com a unitats pai satgistiques que emanen d' aquest estudi. Aquests ambits s han realitzat en relacio ales
afinitats geografiques i de propietat. D’ aquesta manera, el municipi de Calvia queda dividit en 14 sectors, i €l catdleg de béns incorpora unafitxa amb les caracte-
ristiques de cadaun d'ells.

Seguint la metodologia de catalogaci6 d' aquest estudi del Consell, es consideren indrets preferents aquells llocs que per les seves caracteristiques tecniques,
paisatgistiques, naturalistiques o historiques que mereixen actuacions destinades a la seva conservacio i/o preservacio.

A partir de les caracteristiques tecniques de tot el municipi, es determinen 17 indrets d’ interés preferent. Aquests indrets han estat catalogats i s elabora una
fitxa especifica de cada un d'ells.

Des d'un punt de vista de proteccid, aquests 17 indrets seran zones d’ actuaci6 preferent tant per alarehabilitacio dels elements en s mateixos com per ala
recuperacio dels usos tradicionals agraris.

Aixi mateix, i en relacié ala conservacio dels espais amb valors naturals destacats, s'incorporen en els planols de Patrimoni aquells ambits territorials que
d'acord amb la legislacio sectoria tenen caracter de Parc Natural, aixi com la delimitacié del Pla d’ Ordenaci6 de Recursos Naturals de la Serra de Tramuntana
(PORN), i € Parc Arqueologic de Sa Morisca. Es tindra també en consideracio |I'ambit del Parc Botanic del Salobrar de Magaluf i els seus recursos naturals asso-
ciats.

1.5. Relacié d’elements que s'incorporen en el cataleg de béns:

N° NOM CATEGORIA SUBCATEGORIA
1 Bendtiga Vel ARQUEOLOGIA
2 Benicoraix ARQUEOLOGIA
3 Comade s Aigua. Es Burotell ARQUEOLOGIA
4 CalaFiguera ARQUEOLOGIA
5 Sa Cova ARQUEOLOGIA
6 S Argolla ARQUEOLOGIA
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7 Es Castellas ARQUEOLOGIA
8 Es Pinotells ARQUEOLOGIA
9 Puig des Caragol ARQUEOLOGIA
10 Puig des Senyor ARQUEOLOGIA
11 Ses Sinies ARQUEOLOGIA
12 Collet des Moro ARQUEOLOGIA
13 Puig des Collet des Moro ARQUEOLOGIA
14 Cal6 de sa Nostra Dona ARQUEOLOGIA
15 Son Ferrer ARQUEOLOGIA
16 Can Sastre, Cova Forta ETNOLOGIA FORN DE CALC
17 Can Vairet ARQUEOLOGIA
18 Cala Portals Vells Sa Porrassa ETNOLOGIA PEDRERA
19 Puig de sa Morisca ARQUEOLOGIA
20 Son Boronat (Rota den Muntanya) ARQUEOLOGIA
21 Son Bugadelles (Es Pinar) ARQUEOLOGIA
22 Son Colomar ARQUEOLOGIA
23 Son Font (Es Puig de ca s Ametller) ARQUEOLOGIA
24 Son Llebre (Cova des Llenyeters) ARQUEOLOGIA
25 Cala Salamo, (Son Massot, cuevaA) ARQUEOLOGIA
26 Sabarraca de I’ Amo ARQUEOLOGIA
27 Son Miralles ARQUEOLOGIA
28 Son Morey ARQUEOLOGIA
29 Son Roig Vell (Puig de Fatima) ARQUEOLOGIA
30 Puig des Moro de Ponent (Tora) ARQUEOLOGIA
31 Puig des Moro de Llevant (Tord) ARQUEOLOGIA
32 Turriforme escalonado Valldurgent

(Sementer des Cami) ARQUEOLOGIA
33 Navetiforme Alemany ARQUEOLOGIA
34 Calafell ARQUEOLOGIA
35 Sementer de sa Cometa (Galatzd) ARQUEOLOGIA
36 Es Fornets ARQUEOLOGIA
37 Illadel Toro (pecio) ARQUEOLOGIA
38 llla de Sa Porrassa ARQUEOLOGIA
39 lllot d'En Salas ARQUEOLOGIA
40/50 Peguera ARQUEOLOGIA
41 Puig Vermell (Son Claret) ARQUEOLOGIA
12 Rotes Llargues ARQUEOLOGIA
43 Pecio del Sec ARQUEOLOGIA
44 Son Alfonso ARQUEOLOGIA
45 Turd de sa Caleta ARQUEOLOGIA
46 Turé6 de sesAbelles ARQUEOLOGIA
47 Santa Ponca 4 ARQUEOLOGIA
48 Santa Ponca 5 ARQUEOLOGIA
49 Santa Ponga 6 (Kings Park) ARQUEOLOGIA
51 Muro paraelo a Torrente de Sa Caleta

(Santa Ponca 8) ARQUEOLOGIA
52 Ses Rotes Velles (Santa Ponca 9 ) ARQUEOLOGIA
53 Sa Mesquida ARQUEOLOGIA
54 Es Moli Vell ARQUEOLOGIA
55 Puig de Sa Celleta (Santa Pongal2) ARQUEOLOGIA
56 Puig de Saragossa (Santa Pongal3) ARQUEOLOGIA
57 Sierra de Na Burguesa (cuevas) ARQUEOLOGIA
58 Santa Ponga 18 ARQUEOLOGIA
59 Cas Saboners ARQUEOLOGIA
60 Poblat de Naviformes Son Ferrer ARQUEOLOGIA
61 Cas Notari (Magaluf) ARQUEOLOGIA
62 Santa Ponga 20 ARQUEOLOGIA
63 Na Fatima (Son Boronat) ARQUEOLOGIA
64 Ses Penyes Rotges ARQUEOLOGIA
65 Tancat dels Ametllers (Ses Barraques) ARQUEOLOGIA
66 Son Roig (Ses Cases) ARQUEOLOGIA
67 Puig de Son Roig ARQUEOLOGIA
68 Conducci6 de aigua a Bendinat ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
69 Sa Font de Sa Corriola (Qéanét) ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
70 Sa Font del Beat Ramon, Son Boronat(ganét) ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
71 Torre des Cap Andritxol ARQUITECTURA MILITAR MILITAR TORRE
72 Castellot de Santa Ponca ARQUITECTURA MILITAR MILITAR TORRE
73 Torre de Cala Figuera ARQUITECTURA MILITAR MILITAR TORRE
74 Torre de Portals Vells ARQUITECTURA MILITAR MILITAR TORRE
75 Torre de Sa Porrassa ARQUITECTURA MILITAR MILITAR TORRE
76 Torre de Ses llletes ARQUITECTURA MILITAR MILITAR TORRE
77 Moli den Banya ETNOLOGIA MOLI DE VENT
78 Moli Nou ETNOLOGIA MOLI DE VENT
79 Moli des Castellet ETNOLOGIA MOLI DE VENT
80 Moli urba a Calvia (nou) ETNOLOGIA MOLI DE VENT
81 Moli urba a Calvia (vell) ETNOLOGIA MOLI{ DE VENT
82 Moli de Santa Ponca ETNOLOGIA MOLI DE VENT
83/160 Sist. Hidraulic de Gaatzo ETNOLOGIA MOLI D’ AIGUA/SIST HIDRAULIC
84 Possessi6 de Paguera ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
85 Possessié Tora ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
86 Possessi6 de ses barragues ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
87 Possessié la romana ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
88 Possessi6 ses rotes velles ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
89 Possessi6 santa ponga ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
90 Possessi6 sa cova ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
91 Possessi6 ses planes ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
92 Possessi6 castell de bendinat ARQUITECTURA CIVIL CASTELL
93 Possessi6 son pieras de d' alt ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
94 Possessié son vich vell ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
95 Possessié son vich nou ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
96 Possessi6 son cabot ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
97 Possessi6 son duri ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
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133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146/181
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160/83
161
162
163
164
165

185
186
187
188
189

Possessi6 son hortola
Possessi6 galatzé
Possessi6 son claret
Possessié son marti
Possessi6 son alfonso
Possessi6 son agorfes
Possessi6 mofarés
Possessié son roig vell
Possessi6 son boronat
Possessi6 benatiga vell
Possessi6 son sastre
Possessi6 valldurgent
Possessié bendinat
Es Pontet Calvia
Can Verger
ca metge vell o can juaneda
Rellotge de sol Can Ros
Església de San Juan Bautista, Calvia
Rectoria de la Església de san Juan Bautista
Oratori de Portals Nous
Oratori de la Pedra sagrada
Hotel maricel
Hotel de Mar
Hotel Punta Negra
Balneari la Solana Illetas
Hotel Bendinat
Apartamentos Europalma
grup de vivendes costa de la calma
grup de vivendes costa de la calma
casa de cap desetmana per avaro urzaiz (s estaca)
vivenda las leonas
vivenda per juan josé |6pez ibor
vivenda per antoni perell6 atorrenova
vivenda per jorge perell6 a torrenova
vivenda per rafael balaguer
jardins de bendinat
Pou Nou des Capdella
Cruz del Desembarco
Creu del Pi dels Montcada
Barraca de roter (sol de Mallorca
Es Burotell
Possessié son massot
Possessi6 can trujillo
Possessié can barral
Possessi6 son Ilebre
Son Font
Possessié son morey
Fortin de Illetes
Navetes des Guix Portals Nous
Conjunt de Calers Portals Nous
Torre d En Boira
Font de SaMola
Ses Rafalasses, Es Burotell
Moli de Son Marti
Sistema hidraulic, Son Roig Vell
Qénat, Valldurgent
Conjunt hidraulic Valldurgent
Son Claret
Son Claret
Peguera (Collet des Moro)
SaTorrota
Son Alfonso
Es Molins, Galatzé
Es Tramuntanal
Sa Font d’En Debades, Galatzd
Dalt de sa Coma de s Almagre,Galatzd
Font de Sa Cometa, Galatzd
Covad En Batiat, Galatzd
Galatzé (NaLlaneres)
Son Boronat
Tdmul de Son Miralles
Valldurgent
Es Claper de Son Boronat
Sa Cova
camino Puig Saragossa
camino Cala Falco- Cal6 de Sa Nostra Dona
camino Cala Figuera-Portals vells
camin Rafaubeig
camino Castellot de Na Morisca-Puig de Sa Sirvia
camino Torret Santa Ponca
camino Cap Andritxol
camino Gaatz6-Ses Sinies
camino Vell Capdella-Gadlilea
Navetes des Guix Portals Nous
Es Pou Nou
Moli des Capdella
Tafona Son Morell
Tafona Galatzé
Tafona Son Claret
Tafona Son Hortola
Tafona Son Vich Nou
Tafona Son Alfonso

ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA RELIGIOSA
ARQUITECTURA RELIGIOSA
ARQUITECTURA RELIGIOSA
ARQUITECTURA RELIGIOSA
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
DESCATALOGADA
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ETNOLOGIA
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ETNOLOGIA
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA MILITAR
ARQUEOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ARQUEOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ARQUEOLOGIA
ARQUEOLOGIA
ARQUEOLOGIA
ARQUEOLOGIA

ARQUEOLOGIA

ARQUEOLOGIA

ARQUEOLOGIA

ETNOLOGIA

ARQUEOLOGIA

ARQUEOLOGIA

ARQUEOLOGIA

ARQUEOLOGIA

ARQUEOLOGIA

ARQUEOLOGIA

ETNOLOGIA

BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
ARQUOLOGIA

ETNOLOGIA

ETNOLOGIA

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

POSSESSIO

POSSESSIO

POSSESSIO

POSSESSIO

POSSESSIO

POSSESSIO

POSSESSIO

POSSESSIO

POSSESSIO

POSSESSIO

POSSESSIO

POSSESSIO

POSSESSIO

RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL

ESGLESIA

RECTORIA

ORATORI

ORATORI

ARQUITECTURA TURISTICA
ARQUITECTURA TURISTICA
ARQUITECTURA TURISTICA
ARQUITECTURA TURISTICA
ARQUITECTURA TURISTICA
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL

RESIDENCIAL
RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

JARDINS

SIST HIDRAULIC

ARQUITECTURA COMMENORATIVA CREU
ARQUITECTURA COMMENORATIVA CREU
BARRACA DE ROTER

POSSESSIO

POSSESSIO

POSSESSIO

POSSESSIO

POSSESSIO

POSSESSIO

POSSESSIO

MILITAR FORTI

FORN DE CALC
SIST HIDRAULIC
SIST HIDRAULIC

MOLI D’ AIGUA/SIST HIDRAULICO
SIST HIDRAULIC
SIST HIDRAULIC
SIST HIDRAULIC
SIST HIDRAULIC

SIST HIDRAULIC

SIST HIDRAULIC

SIST HIDRAULIC
MOLI DE VENT
TAFONA
TAFONA
TAFONA
TAFONA
TAFONA
TAFONA
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Tafona Son Cabot
Tafona Mofarés
Tafona Son Roig Vell
Tafona Son Boronat
Tafona ses Alforges
Tafona Valldurgent
Tafona Son Sastre
Tafona Benétiga vell
Tafona Can Ros
Tafonala Romana
Tafona Bendinat
Tafona Paguera
Tafona Son Durf
AREES MARJADES
AREES MARJADES
AREES MARJADES
AREES MARJADES
AREES MARJADES
AREES MARJADES
AREES MARJADES
AREES MARJADES
AREES MARJADES
AREES MARJADES
AREES MARJADES
AREES MARJADES
AREES MARJADES
AREES MARJADES
Sinia de Paguera
Graner del Deume de Capdella
Forn de Cal¢ del Cal6 de SaDona
Siniade Calvia

Barraca del Pas de SaMula
Barraca del Pas de SaMula
Cova de Son Bosc

Era de Ses Rotes Llargues

Graner del Deume de Son Hortola
Sitjai Caseta de carboner de Son Hortola
Forn de cal¢ de Son Hortola
Sitja Son Hortola

Conjunt hidraulic de Son Hortola
Barraca de Son Miralles

Conjunt hidraulic Urb. Galatz6
Barraca Sta Ponsa 5

Barraca Sta Ponsa 20

Sitja Santa Ponsa 20

Barraca Santa Ponsa 20 11
Barraca Puig de Sa Morisca

Sitja Puig de sa Morisca

Pou de Son Boronat

Pou de Son Roig oest

Barraca de Son Font

Barraca de carboner Benétiga Vell
Barraca de dalt Bendtiga Vell
Forns de Cal¢ del Torrente de SaMula
Conjunt hidraulic de Calvia Vila
Safareig y sitges de Son Font
Sitja des moli des Castellet
Erade Mofarés

Pou de Mofarés

Graner del Deume de Mofarés
Conjunt hidraulic de Mofarés
Erade Sa Cova

Forns de Cal¢ de Bendinat
Barraca Puig de Sa Morisca 2
Conjunt etnologic des Fornets
Covacha Puig de Sa Morisca

Era de Son Claret

Pou de Son Claret

Cisterna de Son Claret

Era de Son Colomar

Sitja de Son Claret

Forn de Cal¢ de Son Sastre
Graner del Deume de Son Marti
Era de Son Alfonso

Forn de Cal¢ Valldurgent 1

Pou de Valldurgent

Forn de cal¢ del torrent de sa cova de ses Corbateres

Sitja del forn de cal¢ del torrent de Son Boronat (Valldurgent)

Conjunt de Barracai Sitges del Comellar de Sa Cova
(Valldurgent)

Sa cova de Ses Corbateres

Conjunt de carboneres de Valldurgent

Pou de Capelleta de Sa Purisima (Valldurgent)

Pou de Son Roig est

Forn de cal¢ de Son Boronat

Pou de Valldurgent

Ranxo de Carboneras de Sa Coma de S Hostal
Barraca de roter Serra de Son Camps (Valldurgent)
Base Militar (Caa Figuera)

Varadero des Calé des Monjo (Peguera)

Conjunt etnologic del Poblat des Puig de Sa Morisca

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D' INTERES STIC O AMBIENTAL

BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
ETNOLOGIA

ETNOLOGIA

ETNOLOGIA

ETNOLOGIA

ETNOLOGIA
ARQUEOLOGIA
ARQUEOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA

ETNOLOGIA
ARQUEOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
ARQUITECTURA MILITAR
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA

TAFONA
TAFONA
TAFONA
TAFONA
TAFONA
TAFONA
TAFONA
TAFONA
TAFONA
TAFONA
TAFONA
TAFONA
TAFONA
Espais marjatsi
Espais marjatsi
Espais marjats i
Espais marjatsi
Espais marjatsi
Espais marjats i
Espais marjatsi
Espais marjatsi
Espais marjats i
Espais marjatsi
Espais marjatsi
Espais marjats i
Espais marjatsi
Espais marjatsi

marjades d’ interés preferent
marjades d' interés preferent
marjades dinterés preferent
marjades d’ interés preferent
marjades d' interés preferent
marjades d'interés preferent
marjades d interés preferent
marjades d' interés preferent
marjades d'interés preferent
marjades d’interés preferent
marjades d' interés preferent
marjades d'interés preferent
marjades d’interés preferent
marjades d' interés preferent

SIST HIDRAULIC
GRANER DELME
FORN DE CALC

SIST HIDRAULIC

SITIAY BARRACA DE CARBONER

ERA
GRANER DELME

SITJAY BARRACA DE CARBONER
FORN DE CALC

SITJAY BARRACA DE CARBONER
SIST HIDRAHULICO

SITJAY BARRACA DE CARBONER
SIST HIDRAULIC

SITJAY BARRACA DE CARBONER
SITJAY BARRACA DE CARBONER
SITJAY BARRACA DE CARBONER
SITJAY BARRACA DE CARBONER
SITJAY BARRACA DE CARBONER
SITJAY BARRACA DE CARBONER
SIST HIDRAULIC

SIST HIDRAULIC

SITJAY BARRACA DE CARBONER
SITJAY BARRACA DE CARBONER
SITJAY BARRACA DE CARBONER
FORN DE CALC

SIST HIDRAULIC

SIST HIDRAHULICY SITJA
SITJAY BARRACA DE CARBONER
ERA

SIST HIDRAULIC

GRANER DELME

SIST HIDRAULIC

ERA

FORN DE CALC

SITJAY BARRACA DE CARBONER
SITJAY BARRACA DE CARBONER
SITJAY BARRACA DE CARBONER
ERA

SIST HIDRAULIC

SIST HIDRAULIC

ERA

SITJAY BARRACA DE CARBONER
FORN DE CALC

GRANER DELME

ERA

FORN DE CALC

SIST HIDRAULIC

FORN DE CALC

SITJAY BARRACA DE CARBONER

SITIAY BARRACA DE CARBONER

SITJAY BARRACA DE CARBONER
SIST HIDRAULIC

SIST HIDRAULIC

FORN DE CALC

SIST HIDRAULIC

SITJAY BARRACA DE CARBONER
SITJAY BARRACA DE CARBONER
BASE MILITAR

ESCAR

SITJAY BARRACA DE CARBONER
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281 Conjunt hidréulic de Son Ferrer ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

282 Pedreres de Cala Salom6 ETNOLOGIA PEDRERA

283 Torre d’en Boira ARQUITECTURA MILITAR MILITAR TORRE

285 Pou de Son Claret (Capdella) ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

286 Sestador de Sa Font de Sa Cometa ETNOLOGIA SESTADOR

287 Forn de Cal¢ de Son Sastre ETNOLOGIA FORN DE CALC

288 Graner del delme Son Sastre ETNOLOGIA GRANER DELME

289 Pou de sa Jaia ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

290 Pou de SaVinya ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

291 Pou de Son Sastre ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

292 Forn cal¢ 2 Sa coma de s aigua ETNOLOGIA FORN DE CALC

293 Forn de Cal¢ 3 Sa coma de s aigua ETNOLOGIA FORN DE CALC

294 Forn de Cal¢ 4 Sa coma de s aigua ETNOLOGIA FORN DE CALC

295 Ranxo Carboneres 1 Sa coma de s aigua ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

296 Forn de Cal¢ 5 Sa coma de s aigua ETNOLOGIA FORN DE CALC

297 Ranxo carboneres 2 Sa coma de s aigua ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

298 Pou de Sa Coma de s aigua ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

299 Ranxo carboneres 3 Sa coma de s aigua ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

300 Forn Calc 6 Sa coma de s aigua ETNOLOGIA FORN DE CALC

301 Ranxo Carboneres 4 Sa coma de s aigua ETNOLOGIA SITJIAY BARRACA DE CARBONERS' INCOR-
PORA A NIVELL INFORMATIU.

302 Barraca de sa Coma de S aigua ETNOLOGIA BARRACA DE ROTERS INCORPORA
A NIVELL INFORMATIU.

303 Conjut entongréfic Se Sinies ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

304 Pou de Ses Sinies ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

305 Ranxo de Carboners Cami Ses Sinies ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

306 Forn de Cal¢ de I'itinerari de ses Sinies ETNOLOGIA FORN DE CALC

307 Conjunt etnografic comellar des lladres ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

308 Conjunt de Casetes ETNOLOGIA BARRACA DE ROTER

309 Forn de Cal de Nallaneres ETNOLOGIA FORN DE CALC

310 Forn de cal¢ 1 Coma Bosch Gran ETNOLOGIA FORN DE CALC

311 Graner de Delme de Galatzd ETNOLOGIA GRANER DELME

312 Conjunt etnologic tramuntanal ETNOLOGIA

313 Font de S obi ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

314 Caseta de Sa Vinya ETNOLOGIA BARRACA DE ROTER

315 Conjunt etnogréfic de Sa Panada ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

316 Pedra de S Argolla ETNOLOGIA

317 Barraca de S'Argolla ETNOLOGIA BARRACA DE ROTER

318 Turriforme escalonado de Sa Panada ARQUEOLOGIA

319 Sa Font des Poll ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

320 Conjunt etnografic | de SaMola ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

321 Conjunt etnogréfic |1 de SaMola ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

322 Conjunt etnografic 111 de saMola ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

323 Conjunt etnografic IV de saMola ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

324 Conjunt etnogréfic V de SaMola ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

325 Conjunt etnograafic de Sa Coma den Vidal ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

326 Conjunt etnografic de Sa Coma den Vidal 2 ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

327 Conjunt etnogréfic VI de SaMola ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

328 Conjunt etnografic VII de SaMola ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

329 Conjunt etnografic de S Esclop ETNOLOGIA ERA

330 Caseta Arago ETNOLOGIA CASETA

331 Sestadors de Ses Planes ETNOLOGIA SESTEADERO

332 Era de Ses Planes ETNOLOGIA ERA

333 Conjunt etnograficl de Ses Planes ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

334 Conjunt etnografic 1l de Ses Planes ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

335 Casetai aljub de ses Planes ETNOLOGIA CASETA

336 Aljub de Sa Coma Bosc Gran ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

337 Forn Cal¢ 2 Sa Coma Bosc Gran ETNOLOGIA FORN DE CALC

338 Conjunt etnografic (Forn sitjai barraca) Sa ComaBosc Gran ETNOLOGIA FORN DE CALG, SITJA | BARRACA DE

CARBONER

339 Conjunt hidraulic Sa Coma Bosc Gran ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

340 Conjunt Carb6 1 Sa Coma Bosc Gran ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

341 Conjunt Carb6 2 Sa Coma Bosc Gran ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

342 Conjunt Carb6 3 Sa Coma Bosc Gran ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

343 Barraca Sa Coma Bosc Gran ETNOLOGIA BARRACA DE ROTER

344 Forn de Cal¢ del Torrent de Sa Mata ETNOLOGIA FORN DE CALC

345 Forn de Cal¢ 1 Son Boronat (cova) ETNOLOGIA FORN DE CALC

346 Caeres de Sa Porrasa ETNOLOGIA CAERES

347 Moli de vent 1 de Son Ferre ETNOLOGIA MOLI D’EXTRACCIO D’AIGUA

348 Moli de vent de Sa Porrasa ETNOLOGIA MOLI D'EXTRACCIO D’ AIGUA

349 Moli de vent de Son Llebre ETNOLOGIA MOLI D’EXTRACCIO D’ AIGUA

350 Moli de vent aiguadero de Cas Sastre ETNOLOGIA MOLI D’EXTRACCIO D' AIGUA

351 Moli de vent aiguadero de Can Estarelles ETNOLOGIA MOLI D'EXTRACCIO D’ AIGUA

352 Sinia Hotel Hawai ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

353 Forn de Cal¢ del Torrent de SaMata 2 ETNOLOGIA FORN DE CALC

354 Forn de Cal¢ de S'Argolla ETNOLOGIA FORN DE CALC

355 Forn de Cal¢ des Ratxo ETNOLOGIA FORN DE CALC

356 Forn de Cal¢ del Torrent de SaMata 1 ETNOLOGIA FORN DE CALC

357 Moli de vent de Sa Porrasa ETNOLOGIA MOLI D'EXTRACCIO D’ AIGUA

358 Moli de vent de Son Alemany ETNOLOGIA MOLI D’EXTRACCIO D’ AIGUA

359 Moli de vent aiguadero de Cas Sastre 2 ETNOLOGIA MOLI D’EXTRACCIO D’AIGUA

360 Pozo de Son Boronat (cova) ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

361 Forn de Cal¢ 2 Son Boronat (cova) ETNOLOGIA FORN DE CALC

362 Canal Son Font ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

363 cova de son Boronat ARQUEOLOGIA

364 CaMadé Moreia ARQUITECTURA CIVIL RESIDENCIAL

365 Cas Ferrer ARQUITECTURA CIVIL RESIDENCIAL

366 Habitatge C/ Església, 11 ARQUITECTURA CIVIL RESIDENCIAL

367 Habitatge C/ Les platges, 26 ARQUITECTURA CIVIL RESIDENCIAL

368 Habitatge C/ Les Platges, 28 ARQUITECTURA CIVIL RESIDENCIAL

369 Habitatge C/ Les platges, 2 ARQUITECTURA CIVIL RESIDENCIAL

370 Habitatge C/ Major, 22 ARQUITECTURA CIVIL RESIDENCIAL
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371

373
374

376
377
378
379
380
381
382
383

385
386
387
388
389

456

459

461
462
463

465
466
467

Convento de monjas franciscanas
C/ Major 8-82 Calvia

C/ Mgjor 13. Calvia

C/ Major 6. Calvia

C/ Mgjor 17. Calvia

C/ Can Vich 9. Calvia

C/ Can Vich 11-112 Calvia

C/ Can Vich 12. Cavia

C/ Can Vich 19. Calvia

C/ Can Vich 21. Calvia
Montcada 14 Calvia

Montacada 15,17, 21 Calvia
Montacada 16 Calvia

Montacada 41 Calvia

Can Ferrer 5-5A Calvia
Capelleta Calvia

Creu Capelleta

Son Mir 1 Calvia

Son Mir 7 Calvia

Son Mir 9, Calvia

Son Mir 21 Calvia

Av. Capdella 2 Calvia

Av. Capdella 35 Calvia

Can Dalg, Calvia

Cas Traginer 9, Cavia

Es Pontet 5, Calvia

Es Pontet 25, Calvia

Es Pontent 27 Calvia

Convent Calvia

Can Damia

Hotel Illetas

Son Estades

Son Malero

Iletas las Terrazas

Apartamentos Roca marina
Belembre 16 Calvia

CanaCuco 4 cavia

CaNa Cuco 18 calvia

CaNa Cuco 20 Calvia

Collet 22 Calvia

Serralet Calvia

Son Rei Calvia

Vicente chinchilla8

Vicente chinchilla 12

Sa Societat

Rellotge de Son de Can Ros
Escudo heraldic de la Església de San Juan Bautista
Rellotge de Son de Sa Costeta
Rellotge de Sol de Son Estades

Calviac/ den morey 5

Es capdella ¢/ coll de n’esteve 14

Sa porrassa

Font de minadel cami de Valldurgent
Bomba /cisterna de Bendinat
Heraldica Valldurgent

Heraldica Valldurgent renacentista
Heraldica Bendinat |

Heraldica Bendinat 11

Rellotge sol

Rellotge sol burotell

Rellotge sol ses aforges

Rellotge sol paguera

Rellotge sol son alfonso

Rellotge sol Tora

Rellotge sol ses barraques
Rellotge sol Sa Cova

Tafona Son Vich Vell

Heraldica Son Hortola |
Heraldica Son Claret

Rellotge sol Son Hortola
Heraldica Galatzé

Rellotge de Sol Galatzo

Rellotge Sol Son Claret

Rellotge sol | son Pieras de dalt
Rellotge Sol 11 Son Pieras de dalt
Rellotge sol Son Cabot

Rellotge Son Santa Ponga
Heraldica Santa Ponga

Rellotge Son Santa Ponca
Heraldica Santa Ponca

Complejo militar del cami des Cargol
Escar punt negra

Faro calafiguera

Rellotge sol son boronat

Puente galatzo

Xarxa Natura_Area Es Galatz6_S Escalop

Xarxa Natura _Area Puig de Na Bauga

Xarxa Natura _Area de Cap Cala Figuera

Xarxa Natura _Area Marina de Cap Cala Figuera
Fasser de Vuit Peus

Fasser de Ca n Trujillo

Pins de sa carrettera

ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
HERALDICA
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ETNOLOGIA
ETNOLOGIA
HERALDICA
HERALDICA
HERALDICA
HERALDICA
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
HERALDICA
HERALDICA
ARQUITECTURA CIVIL
HERALDICA
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
HERALDICA
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
HERALDICA
ARQUITECTURA CIVIL
HERALDICA
ARQUITECTURAMILITAR
ETNOLOGIA
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURA CIVIL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL

RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
CREU DE TERME
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
ARQUITECTURA TURISTICA
ARQUITECTURA TURISTICA
ARQUITECTURA TURISTICA
ARQUITECTURA TURISTICA
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RELLOTGE DE SOL
ESCUT HERALDIC
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
POSSESSIO

SIST HIDRAULIC
SIST HIDRAULIC
ESCUT HERALDIC
ESCUT HERALDIC
ESCUT HERALDIC
ESCUT HERALDIC
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
TAFONA

ESCUT HERALDIC
ESCUT HERALDIC
RELLOTGE DE SOL
ESCUT HERALDIC
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
ESCUT HERALDIC
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
ESCUT HERALDIC
RELLOTGE DE SOL
ESCUT HERALDIC
BASE MILITAR
ESCAR

FAR

RELLOTGE DE SOL
PONT
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468 Lledoner son Marti BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
469 Tamarells de sa Porrassa BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
470 Pi de punta negra BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
471 Mata de son Ferrer BE D' INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
472 Mata de ses |lletes BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
473 Sareina BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
474 Lledoner petit de valldurgent BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
475 Lledoner petit de valldurgent BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
476 Ses cinc germanes BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
477 Eucaliptus son Vich Nou BE D' INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
478 Pi de Bendinat BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL

28-08-2009

1.6. Graus de protecci6 del cataleg de béns:

El Pla Territorial proposa |’ estructuracio de les proteccions a partir de tres nivells de proteccio: nivell de protecci6 integral, nivell de proteccio estructural i
nivell de proteccié ambiental.

En el present document, s estableixen tres graus de proteccio individualitzada dels elements, essent el primer grau la protecci6 integral (1), el segon grau la
proteccio estructural (E) i un tercer grau de proteccié ambiental, dividit amb 4 subcategories (A1-A4)

D’acord amb les definicions respectives dels graus de proteccio definides en el Pla Territorial i a present document, els graus de proteccié definits en un i
altre son assimilables, essent Unicament el grau de proteccio ambiental del Catdleg de Calvia més detallat en quant els graus de proteccid, donat que estableix cate-
gories de proteccié ambiental que permeten, obres d’ampliacié que donin lloc a augment de I’ ocupacio en planta visible des d’ espais publics (A2), obres d’am-
pliacié amb augment d'atura (A3) i d’ ocupacié en plantai ampliacio d' atura simultaniament (A4)

Aixi mateix, el Cataleg de Béns Culturals de Calvia determina també diferents nivells de protecci6 individualitzada de parcel-les, amb un grau de proteccio
global delamateixai de proteccio parcial, amb diferents subcategories de proteccio que van dela P1 ala P10, amb les quals es defineixen les parts o aspectes d’ a
questa proteccio que s han d’aplicar: Configuracié espacial, forma (P1); Organitzacio en planta (P2); volums, quantia i organitzacio (P3), tancaments en la seva
totalitat (P4), etc. El contingut normatiu d’ aquests graus de proteccio ve definit pel punt 2. del present document.

Tots els béns culturals catal ogats presenten dos ambits de proteccié. El primer delimitat amb color vermell fareferénciaal’ ambit de delimitacid i esta afec-
tat pel grau de proteccio determinat en les fitxes de catdleg . El segon ambit de protecci6 esta grafiat amb color blau i fareferenciaal’ambit de control i respecte.
En aquest cas el punt 2. del present document defineix quin tipus de control s'ha de dur aterme. En general es tracta d’ actuacions preventives d’ estudi d’impacte
sobre el bé catalogat i actuacions de seguiment i control de les actuacions a realitzar.

En alo que fareferencia ales arees naturals d' interés, s estara en allo que disposa la normativa sectorial especifica que cada ambit. Aixi mateix, en |’ambit
del salobrar de Magaluf, s estara amb allo que disposi €l Pla Rector d’aguest ambit, que s'incorpora com a contingut normatiu d’ aquest catdleg de béns pel que
afecta alaproteccio del Patrimoni cultural

1.7. Metodologia de treball

La metodologia de treball seguida en I’ elaboracié del catdleg de bens culturals a protegir del municipi de Calvia es va dissenyar per tal d'assolir un quadru-
ple objectiu:

Catalogar i descriure de la manera més completa possible els conjunts culturals aincloure.

Realitzar una andlisis del estat de conservacio i del grau de potencialitat de posada en valor del Bé Cultural.

Definir aquelles actuacions necessaries per la conservacio i posada en valor del Bé

Definir els nivells de proteccio i grafiar els ambits de protecci6 de cada bé.

A tal efecte la metodologia de treball es va desenvolupar sobre tres linies d' actuacio:

Un rigorés treball de camp on es realitzaven la descripci6 del bé, la seva documentacio fotografica, la delimitacié dels ambits de proteccid i la recollida de
les variables d'andlisi per la ponderacio de la potencialitat de la posada en valor.

Un treball bibliografic per tal d’anar completant tota lainformacio recollida a treball de camp.

Laimplementaci6 de tota lainformacio recollida en un fitxa de cataleg.

Aquesta fitxa de catdleg s estructura en els segiients blocs:

1.- Nom i identificacié del bé. En aquest apartat a més de la seva identificacio s'incorpora altres dades respecte a la sevarelacio amb altres bens del cataleg,
les unitats que el conformen, lareferéncia aidentificadors d’ atres inventarisi I’ equip que haredlitzat la darrerarevisio de la fitxa de catdleg.

2.- Entorn biogeografic. En aquest bloc s'incorpora tota la informaci6 relacionada amb la vegetacié dominant al’ entorn, les coordenades UTM i la ubicacio
geograficai la categoria del sol.

3.- Marc Cronoldgic. En aquest apartat s especifica la delimitacio cronocultural i la sequencia d’us del bé.

4.- Andlisi funcional. En aquest apart s'incorpora la funcionalitat original del conjunt i si escau lafiliacié estilistica

5.- Descripcio del conjunt i de les unitats associades.

6.- Visibilitat del conjunt. En alguns tipus de bens com els arqueologicsi €els etnologics s'inclou dades sobre la visibilitat del conjunt.

7.- Grau de conservacio. El gran de conservacio s ha definit a partir de diferents dades objectivables que es ponderen assignant-les un valor numeric:

a- Alturadel conjunt:

(1): <50 cm

(2): 50-100 cm

(3): 100-150 cm

(4): 150-200 cm.

(5): > 200 o Presenta coberta

b.- Grau de conservacio. El grau de conservacio es pondera a partir de dos parametres: les evidenciesi el grau de conservacio de les restes fisiques per una
part, i per atras el bé respon alafuncionalitat original. A partir d’ aquests dos parametres s ha realitzat |a segiient taula de ponderacio.

1 no se conserva |’ element. Evidencies de materials

2 <10% evidencia configuraci6 i materials

3 10-50% evidencia configuraci6 i materials

4 50-90% evidencia configuracié i materials

5 >90% evidencia configuracié i materials

6. >90% evidencia configuracio i materials. Totalment deteriorat, ha perdut la seva funcio

7. >90% evidencia configuracio i materials. Deteriorament alt, perillala seva funcio

8. .>90% evidencia configuracio i materials. Deteriorament mig, pot perillar la seva funcio

9. >90% evidencia configuracié i materials. Deteriorament baix, no perillala seva funcio

10. >90% evidencia configuracié i materials. Bon estat, realitzala seva funcié

c.- Grau d'identificacio de les estructures. Variable ponderada a partir del nombre d’ unitats identificades segons la segiient proposta:

(2): 1 estructura identificada

(2): De 2 a 3 estructures identificades

(3): De 3 a6 estructures identificades

(4): De 6 a9 estructures identificades

(5): 10 6 més estructures identificades

El resum numeric es realitza a partir de la seglient matriu: ((at+b)/2+c)/2
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8.- Riscos que afecten la conservacio del bé. En aquest apartat s'inclouen
tots aquells riscos detectats que poden afectar ala conservacio del bé.

9.- (només per patrimoni arquitectonic). Patologies arquitectoniques.
S'inclouen tots aquelles patologies que s han observat a treball de camp i que
afecte a la part estructural, als murs a les cobertes i a la presencia d’ elements
distorsionats.

10.- (només per patrimoni arqueologic). Reformesi rehabilitacions realit-
zades. S'indical’any de lareforma, el tipus de actuacio i la unitat a que afecta.

11.- Vaoracio qualitativadel conjunt arquitectonic. Per tal d’ augmentar la
informacio respecte als bens, s'incorpora una valoracio qudlitativa amb valor
numerics de diferents aspectes del bé: com element historic, estétic - arquitec-
tonic, paisatgistic ambiental, nivell de proteccid, nivell de deteriorament. El
resum numeric es fa de la suma de tots els valors dividit per 5.

12.- Potencialitat com element visitable. Per tal d'objectivar el valor
potencial com element visitable del bé s’ han ponderat diferents grups de varia-
bles:

A.- Monumentalitat del conjunt. Vaor obtingut a partir de la ponderacio
de les seguients variables:

a- aturadel conjunt:

(1): <50cm <3 mounaaltura(arq)

(2): 50-100 cm 3-6 m o 2 atures (arq)

(3): 100-150 cm 6-9 o 3 altures (arq)

(4): 150-200 cm. 9-12 0 4 altures

(5): >2 m o coberta< de 12 o < 4 atures

b.- Grau de conservacio:

1 no se conserva |’ element. Evidencies de materials

2 <10% evidencia configuracio i materials

3 10-50% evidencia configuracio i materials

4 50-90% evidencia configuracio i materials

5 >90% evidencia configuracio i materials

6. >90% evidencia configuracio i materials. Totalment deteriorat, ha per-
dut la sevafuncio

7. >90% evidencia configuraci6 i materials. Deteriorament alt, perillala
seva funcio

8. .>90% evidencia configuracié i materials. Deteriorament mig, pot peri-
Ilar la seva funcié

9. >90% evidencia configuracio i materials. Deteriorament baix, no peri-
Ilala sevafuncio

10. >90% evidencia configuracio i materials. Bon estat, redlitza la seva
funcié

c.- Superficie del conjunt:

(1): >200m 2

(2): 200-400 m2

(3): 400-600 m2

(4): 600-800 m2

(5): >800 m2

El resum numeéric del grau de monumentalitat s obté a partir de la segtient
matriu: at+b+c/3

B.- Grau de significacié del bé. Valor obtingut a partir de la ponderacio de
les segiients variables:

a- Nivell d'informaci6 historica. Variable ponderada a partir del nombre
de publicacions que fan referencia a bé:

(1): 1 publicacions

(2): 2-4 publicacions

(3): 4- 6 publicacions

(4): 6- 8 publicacions

(5): > 8 publicacions

b.- Nivell de valoracié social. Variable ponderada a partir de la inclusié
del bé dintre d’ aguestes categories. El valor obtingut és acumulatiu:

1-0 PGOU

1-0 Senyalitzat

1-0 Publicacio divulgativa

1-0 Integrat en un Itinerari

1-0 Integrat en un programa de visites

c.- Grau de significacio estétic - formal. Variable ponderada a partir de la
inclusio del bé dintre d’ aquestes categories. El valor obtingut és acumulatiu

(1): Segons la singularitat del grup tipologic -formal

(1): Segons lasingularitat dins del grup tipologic

(2). En funci6 del material

(1) En funci6 de latecnica

(1) : Altres particularitats.

El resum numeric del grau de significacié s obté a partir de la segiient
matriu: ((a+b/2)+c)/2

C.- Potencial educatiu/informatiu: Valor obtingut a partir de la pondera-
Ci6 de les seguents variables:

a Valoraci6 didactica— formativa

(2: Si el bé permet una explicacio interactiva amb el grup

(2): Si e bé reguereix d'una explicacié conceptual/abstracta perque les
evidéncies materials no son suficients

b.- Valoraci6 del potencial turistic/informatiu: Variable ponderada a partir
de lainclussi6 del bé dintre d' aquestes categories. El valor obtingut és acumu-
latiu.

(0-1) Tripticsy/o follets o revistes

(0-1) Guiesturistiques

(01) Web y recursos multimeédia.

El resum numeric del Potencial educatiu/informatiu s obté a partir de la
segiient matriu: a+b/2

D.- Accés. Valor obtingut a partir de la ponderacié de les seglients varia-
bles:

a.- Tipus d'accés Variable ponderada a partir de la inclusié del bé dintre
d’ aquestes categories

(2): Sense pista

(2): Pista <1Im ample

(3): Pista1-2 m ample

(4): Pista (> 2m ample)

(5): Cami

b.- Mitja d’ accés Variable ponderada a partir de lainclusio del bé dintre
d’ aquestes categories

(2): A peu

(4): Amb vehicle de tracci6

c.- Adequacio de |’ accés: Variable ponderada a partir de lainclusio del bé
dintre d’ aguestes categories

(1)Sense adequar

(2) Netgjai condicionament per €l transit a peu

(3) Netgjai condicionament per €l transit a peu i amb cotxe

d.- Temps des de la via publica amb vehicle de traccié Variable pondera-
daapartir delainclusio del bé dintre d’ aquestes categories

(0): No es pot accedir

(2): > 1 hora

(2): 1 hora- 30 min

(3): 30-20 min.

(4): 20-10 min.

(5): <10 min.

e.- Temps apeu des de lavia plblica Variable ponderada a partir de la
inclussié del bé dintre d’ aguestes categories

(1): >1:30h

(2): 1:30 — 1 hora

(3): 1 h- 30 min.

(4): 30-10 min.

(5): <10 min.

El resum numeric del Potencial educatiu/informatiu s obté a partir de la
seglient matriu: at+b+c+d+e/5

E.- Acondicionament del Bé. Valor obtingut a partir de la ponderacio de
les seglients variables

a- Acondicionament i neteja. Variable ponderada a partir de la inclusio
del bé dintre d’ aquestes categories:

(2-0) net (vegetal y materials)

(2-0) Acondicionat els espais de transit i comunicacio

(2-0) consolidat y restaurat

b.- Senyalitzaci6: Variable ponderada a partir de lainclusio del bé dintre
d’ aquestes categories:

(0- 0'5) senyalitzat amb fites naturals o artificials

(0-0,5) senyalitzat amb panells sense explicacio

El resum numeric del Potencial educatiu/informatiu s obté a partir de la
seglient matriu: at+b /2

F.- Nivell d'Interpretacio del bé. Valor obtingut a partir de la ponderacié
de les segiients variables

(1) només senyalitzat

(2)Senyalitzat i explicat amb pannells de text i imatge

(3)Senyalitzar amb pannells de text i imatge i suport audiovisual

(4)Senyalitzat amb pannells de text i imatge i dinamitzat mitjangant un
programa d’ activitats i visites

El resum numeric final de|’andlisi de potencialitat com avalor socia del
bé esrealitza a partir de la segtient matriu (A+B+C+D+E+F)/2. El resultat final
es puntua sobre base 100.

13.- En aquest bloc s'incorpora totes les referencies bibliografiques res-
pecte a bé catalogat o aquelles, més genériques que han servit per catalogar el
bé.

14.- En aquest bloc s especifiquen aguelles actuacions que es consideren
prioritaries per la conservacio i recuperacio del bé.

15.- En aquest bloc s'incorporen totes aguelles actuacions que es consi-
deren oportunes per la posada en valor social del bé.

16.- En aquest bloc s'incorpora tota la informaci6 fotografica que es dis-
tribuieix en unes quantes fotografies ala primeraplanade lafitxai larestas u-
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bica en un annex fotografic especific

17.- El segient bloc fa referéncia a la documentacio cartografica amb la
incorporacié d’'un planol del municipi per tenir una referéncia de localitzacio i
dos planols especifics on es grafien els dos ambits de proteccid determinats.
Amb vermell |’ area de delimitaci6 del bé afectada pel grau de protecci6 definit
i una altraamb grafiat blau on es realitzaran les tasques de control y prevencio
que la normativa del cataleg especifica

18.- Per ladefinicio deles arees de proteccio i delimitacio del bé s han uti-
litzat els seglients criteris:

1.- Pel patrimoni arquitectonic:

Per la delimitacié (ambit grafiat amb vermell) s'ha establert el perimetre
de cada una de les edificacions catalogadesi en els casos pertinents s han incor-
porat arees adjacents relacionades amb patis, jardins o arees mixtes.

Per la definicio de |’ area de respecte (ambit grafiat amb color blau), s han
utilitzat els seglients criteris: analisis de les visuals, delimitacions naturals i/o
antropiques relacionades amb camins, tanques, etc i la delimitacié de la par-
cella

2.- Pel patrimoni etnologic.

Per la delimitacié (ambit grafiat amb vermell) s'ha establert el perimetre
de cada una de les edificacions o elements catalogats i, en els casos pertinents,
s han incorporat arees adjacents relacionades amb espais d’ us etnologic a vol-
tant I’ element immoble catal ogat.

Per la definicio de |’ area de respecte (ambit grafiat amb color blau), s han
utilitzat els seguents criteris:

a- andlisisde les visuals

b.- delimitacions naturals relacionades amb camins tanques etc

c.- delimitaci6 de la parcel -la

d.- andlisi de la densitat de bens etnoldgics a la zona amb la possibilitat
d’establir una area de control molt més amplia que inclou €l territori que cir-
cumda aquesta alta densitat. S'ha definit diferents arees de control amplies com
per exemple ala zona de Son Sastre, Galatz6 i Na Fatima.

3.- Pel patrimoni arqueologic.

Al tractar-se de Bens d’ Interés Cultural fins que no es tramitin les arees
de proteccio per via d'incoacié de BIC per I'administracio competent, a nivell
urbanistic municipal els ambits de proteccio vigents serien les contemplades a
lanormativa urbanisticai ala fitxa del Cataleg de Bens Culturals del municipi
de Calvia. Una vegada tramitades aquestes delimitacions la normativa munici-
pal haurad' incorporar o modificar |les arees de proteccié recollides en el PGOU.

Totes les delimitacions i arees de proteccié han sigut reditzades per
arqueolegs titulats: Sr. Manuel Calvo Trias, Dr. en Arqueologia, Sr. Daniel
Albero Santacreu i Sra Maria Calderon llicenciats amb arqueologia.

La metodologia de definici6 dels ambits de proteccio s ha establert a par-
tir de’andlisi de les seguients variables.

Per la delimitacié (ambit grafiat amb vermell) s'ha establert el perimetre
apartir de la combinacié de les segiients variables:

a- delimitacié de I’ambit on es documenten restes arquitectonics en
superficie

b.- delimitaci6 del perimetre on es documenten, amb superficie, restes de
material arqueoldgic.

c.- Andlisisde I’ altura de les estructures i I’ extensié del jaciment (super-
ficie, n° d'estructures identificades, etc).

d.- Andlisisdelaubicaci6 geografica del jaciment amb lapossibilitat d'in-
cloure arees de control que es pugin derivar de moviments i deposicions secun-
daries de material arqueoldgic.

Per la definicio de |’ area de respecte (ambit grafiat amb color blau), s han
utilitzat els seguents criteris:

a- andlisis de les visuals.

b.- Andlisis de |’ aturade les estructures i I’ extensié del jaciment (super-
ficie n° d’ estructures identificades, etc).

c.- andlisi delaintensitat de jaciments a la zona amb |a possibilitat d’ es-
tablir una area de control molt més amplia que inclou €l territori que circumda
aguesta alta densitat de jaciments. S han definit dues grans areesuna a Puig de
SaMoriscai unaatraalazonade Na Fatima. Ambdues arees inclouen un con-
trol no només dels jaciments, també del territori on es varen establir les comu-
nitats prehistoriques i on encara es pot definir el model o patr6 d’ assentament.

d.- andlisi de delimitadors naturals i/o antropics com penya-segats, pen-
dents, torrents, tanques, camins, etc.

e.- delimitaci6 de la parcel -la.

2.- Protecci6 de béns culturals del terme municipal de Calvia

L’objecte d’aquest document és la proteccio i conservacio dels béns
immobles del terme municipa de Calvia que pels seus valors arquitectonics,
urbanistics, historics, artistics, culturals, ambientals, paisatgistics, , forestals,
agricoles o altres, siguin susceptibles de ser considerats com béns catal ogables
d'acord amb el que disposen els articles 12.1.d i 25 de la Llei sobre Régim del
S0l i Ordenaci6é Urbana, text refos aprovat per Reia Decret 1346/1976. de 9
d Abril (en avant Llei del Sdl), en I’article 86 del Reglament de Plangjament
aprovat per Reial Decret 2159/1978, de 23 de Juny, aixi com en la Llei 16/85

del Patrimoni Historic Espanyol i la Llei 12/98 de Patrimonis Historic de les
Illes Balears.

L’ objectiu de proteccid i conservacio que es persegueix s instrumenta per
mitja de la definicié d'un conjunt de condicions d’ actuacio, Usi tramitacio que,
amb caracter complementari de les establertes al Pla Genera, s apliquen aqual-
sevol intervencio sobre els béns identificats i catalogats en aquest document.

Lainclusié en aquest Cataleg dels béns per ell identificats implicalaseva
exclusio del regim genera d'edificacio forgosa i la imposicio del conjunt de
condicions referides a paragraf anterior, a mateix temps que fa a les obres
sobre ells realitzades objecte del's beneficis previstos per lanormativa vigent per
als béns catalogats, com es detalla en el capitol quart d’ aquest document.

L’ aprovacio definitiva d' aquest Catdleg implica aixi mateix, per as béns
en ell inclosos, la seva exclusio parcial del regim general de ruines, al mateix
temps que ladeclaracio d utilitat pablica que obri laviaal’ expropiacié forcosa
que eventualment podria dur-se a terme en cas d’ incompliment greu dels deures
de conservacio que la Llei estableix, tal com es detallai fonamenta aixi mateix
al capitol quart d’ aguest document.

Els bénsimmobles de qual sevol tipus afectats per incoacié o declaracio de
Bé d'Interés Cultural o d’Espai Natural Protegit s'inclouen en aquest Cataleg
exclusivament a efectes, anotacio i identificacid, estan sotmesos al régim de
normativa i a control i disciplina que a cada cas, apliquen els departaments
competents en |es matéries respectives.

2.1. Protecci6 individualitzada d' elements

2.1.1. Grau 1r. Proteccio integral. (1)

Béns als que s aplica:

Edificis, construccionsi elements d' excepcional valor arquitectonic i sig-
nificacio cultural o ciutadana, i els equiparables pels seus valors al's monuments
declarats o incoats d' acord amb |a legislacié sobre Patrimoni Historic Espanyol.

Espais publics que constitueixen ambits urbans d’ excepcional valor signi-
ficatiu per ala seva configuracio, qualitat del conjunt de I’ edificacid i tradicio.

Elements significatius de valor de I’ escena urbana, com ara paviments,
moblaments, etc.

Determinacions

Es permetran nomeés les actuacions encaminades a la conservacio i posa-
daen valor de!’edifici, element, espai 0 agrupacio catalogat dotant-se-li excep-
cionadment I’Us o usos que, sent compatibles amb les seves caracteristiques i
condicions originals, garanteixin millor la seva permanencia.

En consequiencia, es permeten només amb caracter general sobre els béns
aixi catalogats les obres el fi de les quals sigui la restauracio que poden ser,
d’entre les tipificades a capitol tercer d’ aquest document, les de manteniment,
de consolidacio i de recuperacio, amb prohibicio expressa de totes les altres. En
tot cas, les aportacions successives de restauracio hauran de diferenciar-se o
documentar-se, a efectes d' investigacio, de I’ obra original.

Es prohibeixen aixi mateix expressament |es actuacions dels particulars i
empreses concessionaries de serveis relatives a fixacio d’ elements estranys ala
naturalesa del propi element catalogat amb aquest grau de proteccié com ara
estesos aeris de xarxes d' energia, enllumenat o comunicacio, senyalitzacio de
trafic, baculs d’ enllumenat, rétols publicitaris, tendals, etc. Els elements de sen-
yalitzaci6 de les activitats que I’ element alberg, i els d’enllumenat dels seus vol-
tants, en el cas que es consideren necessaris, es dissenya expressament dins de
I’ esperit de respecte al’ element catalogat, al seu caracter i al seu entorn.

Es permetran excepcionalment petites actuacions de condicionament si la
permanencia de I’ edifici impliqués necessariament un canvi d'is i el nou a
implantar aixi ho exigeixi, i en aquest casla concessio dellicenciad’ obres anira
precedida de I'informe (no vinculant) de I’organisme de la Comunitat
Autonoma Balear que tingui assignades |es competencies de protecci6 del patri-
moni arquitectonic.

Es consideraren excepcionals, aixi mateix, en els béns catalogats amb
aquest grau de proteccid, aquelles intervencions que, dins d' una obra de les per-
meses per a aquest grau, impliquin la utilitzacié de materials o técniques dife-
rents deles originals que donen lloc acanvis de formes, colors o textures, excep-
ciondlitat que implicara la necessitat d'informe del departament de Patrimoni
dalt a-ludit amb anterioritat ala concessié de llicencia.

2.1.2. Grau 2n. Proteccio Estructural. (E)

Béns als que s aplica

Aquells edificis, elements i agrupacions que pel seu valor historic o artis-
tic o la seva qualitat arquitectonica, constructiva o tipologica es singularitzen
dins del casc o del municipi.

Determinacions

Les obres a efectuar als edificis o elements sotmesos a aquest grau de pro-
tecci6 seran les que tendeixen ala seva conservacio millorant les seves condi-
cions d'habitabilitat o Us, mantenint la seva configuracié estructural, e seu
envoltant exterior i els seus elements significatius.

Per aix0 es permeten, amb caracter general, d’ entre les obres tipificades al
capitol tercer d’ aguest document, a més de les autoritzades per al grau anterior,
les obres de condicionament.

Es consideraran excepcionals en els béns catalogats amb aquest grau de
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proteccio les actuacions que, dins de les permeses, impliquin la utilitzacio de
materials o tecniques diferents de les originals que donen Iloc a canvis de forma,
color o textura i que afecten d’envoltant exterior o as elements estructurals i
significatius, excepcionalitat que donaralloc al repetit tramit d’informe favora-
ble de la Comunitat Autonoma Balear amb anterioritat ala concessié de Ilicén-
cia

Igual que per a's elements catal ogats en grau 1r, per aaquests es prohibeix
expressament la fixacio d’ elements superposats, senyalitzacio i estesos aeris de
xarxes de serveis urbans. El disseny de les mostres publicitariesi dels elements
d enllumenat public guardara el mateix respecte al caracter de |’ element catalo-
gat i a seu entorn que els exigits per a grau 1r.

2.1.3. Grau 3r. Proteccié ambiental. A1, A2, A30A4

Béns als que s aplica

Edificis que aillats o en conjunt conformen arees de qualitat, en bon o
regular estat de conservacio encara que individualment no presentin notables
valors arquitectonics.

Edificis que situats en arees de qualitat mitja escassa, inclos presentant
mal estat de conservacio, reuneixen constants tipol 0giques interessants.

Espais urbans de qualitat destacada.

Determinacions.

Les obres que s efectuen als edificis, elements conjunts afectats d’ aquest
grau de proteccio tindran per objecte adequar-los as usos i costums actuals
sense perdua dels valors ambientals i tipol ogics que posseeixen.

Grau Al: Sobre els béns immobles catalogats de proteccié ambiental que
continguin en la fitxa corresponent la determinacio Al es permetran, d’ entre les
actuacions tipificades al capitol tercer d’aquest document, les enumerades per
als graus anteriors també les de reestructuracio.

Aixi mateix, es permetran sobre béns amb determinacié A1l les obres
d' ampliacio que reuneixin totes i cada una de |es condicions segiients:

No implicar augment d’ algada del bé catalogat.

No implicar augment d’ ocupacio en planta els efectes de la qual siguin
visiblesdes delavia publica

No existir determinacions de proteccié de parcel -les contraries al’ amplia-
cio6 sol-licitada.

L’ ordenanca de la zona en que es troba concedeix al solar corresponent
edificabilitat necessaria per a permetre |I’ampliacio sol ‘licitada, una vegada des-
comptada la consumida per I’ edificacio existent.

Grau A2: Els béns catalogats amb proteccié ambiental amb determinacio
A2 podran ser objecte, a més, d'obres d’ampliacio que donen lloc a augment
d’ ocupaci6 en plantavisible des d' espais pablics, sempre que reuneixin les con-
dicions restants assenyalades a paragraf anterior.

Grau A3. Es permetran obres d’ampliacio amb augment d'alcada pero
sense augment d' ocupacio visible des d’ espais publics en aquells béns amb pro-
teccio ambiental amb determinacio A3, que reuneixin les condicions restants
d' edificabilitat romanent i absencia de proteccio de parcel la que ho impedeixi.

Grau A4: L’existéncia de la determinacié A4 fara possible |’ autoritzacio
d obres d’ampliacio amb augment d’ ocupacio6 visibles des d'espais publics i
augment d’ algada, sempre que concorrin les circumstancies restants d’ edifica-
bilitat suficient i d’ abséncia de proteccio de parcel la que ho impedeixi.

Es consideraren excepcionals per a qual sevol grau de proteccié ambiental
les propostes de reestructuracio que impliquin una intervencio assimilable a la
redistribucio total de I'interior, pel risc de perdua dels valors tipologics que es
suposa posseeix |’ element protegit excepcionalitat que donaralloc al repetit tra-
mit d’informe favorable de |’ administracié competent previ alaconcessio delli-
cencia

S autoritzaran aixi mateix amb caracter excepcional dins de qualsevol
grau de proteccio ambiental i es sotmetran, per tant al mateix tramit abans assen-
yalat, les propostes d’ actuacié que per imperatiu de |a reestructuracio de condi-
cionament necessaris per a adequar-los als nou usos proposats o per aplicacio
necessaria de técniques de materials diferents dels originals, donen lloc a modi-
ficacionsen el seu envoltant exterior visible des d’ espais publics proxims o llun-
yans que, sense perdua dels valors ambientals i tipologics existents, afecten la
seva composicio, colors o textures.

En relacio a la fixacié d elements superposats, es repeteix per a aguest
grau la prohibicié relativa a estesos aeris que s aplica a's dos graus anteriors i
en quant, a senyalitzacid, publicitat i enllumenat el disseny i col-locacié haura
aixi mateix d’ orientar-se al manteniment dels valors ambientals propis d’ aquest
grau 3r.

2.2. Protecci6 individualitzada de parcel les

Béns als que s aplica

Parcel-les que poden considerar-se béns catalogables per contenir valors
intrinsecs relatius a la qualitat dels tancaments, de |’ arbrat, de lajardineria, del
moblament o elements auxiliars del jardi, o per constituir unitat inseparable amb
I"element o edifici que aberguen.

b) Determinacions

Sobre les parcel les catalogades amb aquest grau de proteccio es perme-
tran només les actuacions encaminades a la conservacié de la seva integritat,

dels valors que contenen, i alarestauracié d’ aguells que s haguessin degradat,
de forma andloga a allo que s ha especificat per a la proteccio integral d’ele-
ments.

En consequencia es prohibeixen expressament les actuacions de segrega-
ci6i les que suposen un augment de volum o d’ ocupaci@, i sobre els tancaments,
elements auxiliars, mobiliari, arbrat i laresta de vegetaci significativa que con-
tinguin es permeten només les tasques de manteniment, consolidacié i recupe-
raci6 amb les mateixes excepcionalitats i determinacions complementaries rela-
tives afixacio d' elements estranys que per al’ esmentada protecci6 integral d'e-
lements.

2.2.2. Grau 2n. Protecci6 Parcial. (P1 a P10)

a) Béns als quals s aplica

Parcel -les que contenen algun o alguns dels valors expressats per a grau
anterior.

b) Determinacions

La catalogacié d'una parcel -|a sota aquest grau de protecci6 ve acompan-
yada de laindicacié alafitxa corresponent amb les determinacions P1 a P10 de
les parts 0 aspectes a que aquesta protecci6 s had’ aplicar, entre els que es poden
trobar els seglients, entre d’ altres:

P 1: Configuracio espacial, superficie, forma, situacio.
P 2: Organitzaci6 en planta.

P 3: Volums, quantiai organitzacio.

P 4: Tancaments en la seva totalitat.

P 5: Parts assenyalades d’ aquests.

P 6: Elements auxiliars.

P 7: Moblament.

P 8: Arbratge.

P 9: Una altra vegetacio.

P10: Altres parts assenyal ades.

Sobre les parts 0 aspectes afectats per la protecci6 es permetran només les
actuacions encaminades a la conservacio de la sevaintegritat i dels seus valors,
i alarestauracio d'aquells que s haguessin degradat, de forma andloga a allo
que s ha especificat per ala proteccio integral d'elements.

En consequencia es prohibeixen expressament per ales parcel-les catalo-
gades amb aguest grau de proteccio:

Les actuacions de segregacio si la proteccio afecta la configuracio espa-
cia per mitjadela determinacié P1.

L es que suposin un augment d’ ocupacié en plantao canvis en lasevadis-
tribucié i organitzacio si la proteccio afecta aguests aspectes per mitja de
la determinacio P2.

Les que impliquin un augment de volum si té lloc la determinaci6 P3.

L es determinacions P4 a P10 delimiten, segons el Ilistat segiient, els com-
ponents de la parcel |a afectats de proteccio, sobre els quals només es permetran
les actuacions de manteniment, consolidacié i recuperacio tipificades a capitol
tercer d’aguest document, amb les mateixes excepcionalitats i determinacions
complementaries que les especificades a |'apartat 2.1.1.b) corresponent a
Determinacions per |la Proteccio Integral d’ elements:

P 4: Tancaments de parcel-la en la seva totalitat.

P 5: Tancaments de parcel |a en parts a definir en cada cas.

P 6: Elements auxiliars.

P 7: Amoblament.

P 8: Arbratge.

P 9: Una altra vegetacio.

P10: Altres components a definir en cada cas.

2.3 Limit de Protecci6 del Conjunt

Esrefereix alazonade respectei control. En aguesta zona només estaran
permeses les actuacions que siguin respectuoses amb el bé protegit i que no
impliquin un nivell d'impacte visual negatiu sobre el bé. A tal efecte, les actua-
cions aredlitzar dintre d’ aquesta area de proteccié hauran d' ésser aprovades per
|”administracié competent previa presentacio d'un estudi d’impacte sobre el bé
catalogat.

2.4 Protecci6 de jaciments arqueol 0gics

Els jaciments arqueol ogics, en tant que Bens d'interés Culturals, tenen el
maxim nivell de proteccio (proteccid integral) i venen regulades per lallei 12/98
i el decret 144/200. Només es podran realitzar en aguests bens actuacions rela-
cionades amb |a neteja de vegetacio, excavacio arqueol ogica, consolidacio, res-
tauracio i actuacions destinades a la seva posada en valor social.

Qualsevol tipus d’actuacio a redlitzar en elles haura de tenir un projecte
especific signat per arquedlegs i/o restauradors per tal que sigui aprovat segons
lanormativa vigent per |I’administracié competent.

Cada jaciment arqueol ogic presenta, tant a |a fitxa corresponent com ala
cartografia del PGOU, dues arees de proteccio. La primera, grafiada en color
vermell pertany aladelimitacié del bé arqueoldgic. Dintre d’ aquesta areanomeés
es podran realitzar, previ projecte aprovat per I’administracio competent, les
actuacions de neteja de vegetacio, excavacio arqueologica, consolidacio, res-
tauracio i actuacions destinades a la seva posada en valor social.

L asegona area de protecci®, grafiada en color blau, es correspon alazona
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de respectei control arqueoldgic. En aguesta zona es permetran actuacions sem-
pre que no afectin de manera negativani tinguin un impacte visual negatiu sobre
el bé arqueolagic. A tal efecte sera necessari la presentacié d'un projecte d’im-
pacte arqueologic de les actuacions a reditzar dintre del perimetre grafiat amb
blau corresponent a la zona de respecte i control. Dit projecte haura d’ ésser
aprovat per I’administracié competent. A lavegada durant larealitzaci6 del’ac-
tuaci6 haura de realitzar-se un seguiment de la mateixa per tal d’ evitar impactes
negatius sobre el patrimoni arqueol ogic.

2.5. Protecci6 de conjunts etnologics

Tots els bens etnol ogi cs catal ogats tenen un nivell de proteccié integral de
I”element. Aquest nivell suposa que només es podran realitzar actuacions desti-
nades ala conservacio, rehabilitacio i posada en valor dels elements etnol ogics.

A lafitxade cada element etnologic catalogat i a lacartografiadel PGOU
s'haincorporat dos ambits de proteccié: Amb delimitacié de color vermell es
defineix la delimitacio de I'area que engloba el bé. Dintre d’ aquesta area el
nivell de protecci6 ésintegral i només es podran realitzar actuacions destinades
ala conservacio, rehabilitacio i posada en valor dels elements etnologics.

El segon ambit de proteccio esta delimitat amb color blau i es refereix a
lazonade respectei control. En aguesta zona només estaran permeses | es actua-
cions que siguin respectuoses amb el bé protegit i que no impliquin un nivell
d'impacte visua negatiu sobre el bé. A tal efecte, les actuacions arealitzar din-
tre d' aquesta area de proteccio hauran d'ésser aprovades per |'administracio
competent previa presentacio d’un estudi d’impacte sobre el bé catalogat.

En aguells casos on per manteniment de la seva funcié siguin imprescin-
dible modificacions de I’element catalogat caldra la realitzacié d’un projecte
especific i la seva aprovacio per part de |I’administracié competent

Per |es actuacions de conservacio, rehabilitacio i posada en valor dels ele-
ments etnologics s haura de redactar un projecte que recolli I’actuacié i haura
de ésser aprovat per |’ administracio competent.

2.6. Conservacio dels Espais Marjats:

Les actuacions que es realitzin en arees marjades, i afi i afecte de laseva
correcta integracio paisatgistica, tindran en compte la preservacio de les deter-
minacionsi caracteristiques singulars de |’ area marjada on estan incloses, espe-
cialment pel que fareferéncia ales dades constructives dels elements, tenint en
compteles fitxes del Cataleg de Bens I'andlisi dels Camps Marjats elaborat pel
Consell Insular de Mallorca.

L'Usdel sdl vindradeterminat per la quaificacio urbanisticaon s'empla-
cen i de acord amb els usos i activitats establerts en la normativa del PGOU i
laMatriu de Usos del Sol del Vol. |1 del mateix document.

2.7. Espais marjats d'interes preferent

Les actuacions que es realitzin en ambits d’ espais marjats d' interés prefe-
rent, qualsevol actuacio sera preferent en el que fa referéncia a la rehabilitacio
dels elements en s mateixos com alarecuperaci6 dels usos tradicionals agraris
delazona. Aixi mateix es procurarala seva preservacié com ala possible con-
servacio i utilitzacio educativa

Per adur aterme aquesta rehabilitacio s estara alo disposat en les dades
del Cataleg de Bensi I'andlisi dels camps marjats elaborat pel Consell Insular
de Mallorca

L'Usdel sdl vindradeterminat per la quaificacio urbanisticaon s empla-
cen i de acord amb els usos i activitats establerts en la normativa del PGOU i
laMatriu de Usos del Sol del Vol. I1 del mateix document.

3. Definicio6 dels diferents tipus d’ obres sobre béns catal ogats

Es detallen a continuaci6 els objectius, continguts i efectes dels set tipus
diferents d' obres, |es denominacions dels quals s han utilitzat a capitol anterior.

3.1. Obres de manteniment

Son les habituals derivades del deure de conservacié dels propietaris, i la
seva finalitat és la de mantenir |’edifici o element corresponent en les condi-
cions apropiades d’ higiene i adornament sense afectar |a seva estructura portant
ni lasevadistribucio interior, ni alterar laresta de les seves caracteristiques for-
malsi funcionals com ara composicio de buits, materials, colors, textures, usos
existents, etc.

S agrupen sota aquesta denominacid, entre altres d’analogues, les inter-
vencions necessaries per al’atencio i consolidacio de cornisesi volats, la nete-
jaoreparacié de canalonsi baixants, els estucats de faganes, la pintura, larepa
racio de cobertesi el sangjament de conduccions.

Si I’ obra de manteniment fes necessariala utilitzacié de técniques o mate-
rials diferents dels originals que donessin lloc a canvis de colors o textures, la
sol-licitud de Ilicéncia vindra acompanyada de la documentacié complementa-
ria que descrigui i justifiqui els canvis projectats i els seus efectes sobre I’ele-
ment i el seu entorn, i permeti la comparacié amb les solucions originals.

3.2.. Obresde consolidacio

Tenen com aobjecte, dins del deure de conservacio dels propietaris, man-
tenir les condicions de seguretat, a mateix temps que les de salubritat i orna-
ment, afectant també | estructura portant, perd sense alterar, com en el tipus
anterior, caracteristiques formals ni funcionals.

S agrupen sota aguesta denominaci®, entre altres d’ andlogues, les actua-
cions esmentades a |’ epigraf anterior que, a més, inclouen operacions puntuals

de consolidacio, refor¢ o substitucio d elements estructurals danyats com ara
elements de forjats, bigues, suports, murs portants, elements estructurals de
coberta, recalgat de fonaments, etc.

Si la consolidaci6 inclogués necessariament la utilitzacié de materials
diferents dels originals, ja sigui en la col-locaci6 de reforgos o en la substitucio
d’elements complets, s aportara com a documentacié complementaria la que
descrigui i justifiqui la solucio projectada en comparacié amb la de partida, que
expressara suficientment les implicacions de funcionament estructural, compo-
sitives, estetiques, formalsi funcionals de la substitucio.

3.3 . Obres de recuperacio

S6n les encaminades a donar el valor d’'un element catalogat restituint les
seves condicions originals.

Dins d’ aquesta denominaci6 podran estar compreses |es actuacions de:

Manteniment, restaurant elements existents o eliminant els procedents de
reformes inconvenients.

Consolidacio, assegurant, reforgant o substituint elements estructurals ori-
ginals danyats o canviant aguells que aterin les condicions originals per atres
en acord amb aquestes.

Derrocaments parcials, eliminant aixi les parts que suposin una degrada-
ci6 evident de I’element catalogat i un obstacle per ala seva comprensié histo-
rica

Altres actuacions encaminades arecuperar les condicions originalsde |’ e-
lement catal ogat.

La sol-licitud de llicencia d'obres d’aquest tipus contindra, a més de la
documentacié requerida per les obres del régim general, laque es precisa per tal
d’omplir els apartats segiients:

Descripci6 documental de I’ element catalogat, circumstancies de la seva
construccid, caracteristiques originalsi evolucio.

Descripci6 fotograficade I’ element catalogat en €l seu conjunt i dels para-
metres originals que el caracteritzen, ja siguin volumeétrics, espacials, estructu-
rals, decoratius o atres, aixi com de la sevarelacié amb I’ entorn.

Alcament cartografic complet.

Descripci6 detallada de | estat de conservacié de I’ element catalogat amb
planols en queé s assenyalen els punts, zones o instal-lacions que requereixen
recuperacio, consolidacié o manteniment.

Descripci6 i justificacié de les técniques que s empraran a les diferents
actuacions, amb expressio de les implicacions estructurals, compositives, este-
tiques formals funcionals de la seva aplicacio.

Detalls de les parts que es restauren (acompanyades, quan sigui possible,
de detalls del projecte original) i detalls del projecte de restauracié que perme-
tin establir comparaci6 entre la solucio existent (o I'original) i la projectada.

Descripci6 dels usos actualsi dels efectes de larestauracio sobre els usua-
ris, aixi com dels compromisos establerts amb aquests.

3.4 Obres de condicionament

S6n les necessaries per al’ adequaci6 de I’ element catalogat o una part del
mateix als usos a que es destini, millorant les seves condicions d’ habitabilitat i
mantenint en tot cas les condicions originals en tot el que afecta el seu envoltant
exterior, a la seva configuracio general i estructura basica original (elements
estructurants) i als altres elements significatius que el singularitzin o el caracte-
ritzin com una determinada epoca o tipologia.

Dins d’ aquesta denominacio s'inclouen, entre altres, actuacions com ara
canvis de distribucio interior ales parts no significatives o estructurants, refor-
¢os 0 substitucions d’ estructura per a suportar carregues més grans, canvisen la
decoracio de les parts no significatives i incorporacio de noves instal lacions o
modernitzacio de les existents.

Les sol licituds de Ilicéncia d’ aquest tipus d’ obres vindran acompanyades
de la documentacio complementaria descrita per a les obres de recuperacio, i a
més ladescripcid i justificacio graficai escrita dels canvis projectats en la dis-
tribuci6 interior de I’ edifici, amb expressi6 detallada de les parts 0 elements que
per ser estructurant o significatives no queden afectats per aquests canvis.

3.5. Obres de reestructuracio

S6n les que a fi d’adequar |I’element catalogat o una part del mateix als
usos a que es destina afecten els seus elements estructurants aterant la seva
morfologia en el que no afecti les caracteristiques originals del seu envoltant
exterior visibles des dels espais pablics, proxims o llunyans.

S’ agrupen en aguest concepte, entre altres actuacions, lesde canvisde dis-
tribuci6 interior, canvis de localitzacio dels elements de comunicacio general,
horitzontal i vertical, modificacié de la cota dels diferents forjats, construccio
d’entre plantes i substitucié d’ estructures de coberta per a I’ aprofitament dels
seus volums.

3.6. Obres d’ampliacio

Sbn les que es realitzen per augmentar el volum construit d’ edificacions
existents, ja sigui mitjancant |I’augment d’ocupacio en planta, I'’augment del
nombre de plantes, I'augment d'alcada de les existents o |'aprofitament dels
espais sota coberta fins a esgotar, en €l seu cas, |’ edificabilitat permesa per les
ordenances de la zona de que es tracti.

Les obres d'ampliacié sobre elements catalogats vindran precedides de
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| aportacié de la documentacié seguient:

Aixecament de planols de I’ element catalogat i descripci6 escritai fotografica del seu estat actual.

Descripci6 escritai graficade |’ obrad’ampliacid i de la sevarelacié amb I’ element existent, incloent planols que representin la totalitat del que existeix i el
que esta projectat, diferenciant ambdues parts.

Ladocumentacio que descrigui i valori I’ entorn significatiu tant proper, com mig o llunyade I’ element catalogat i €ls efectes de I’ ampliaci6 sobre els esmen-
tats entorns.

Descripci6 dels usos actuals, dels efectes de I’ ampliacié sobre els usuaris i dels compromisos contrets amb aquests.

3.7. Obres d' enderrocament

3.7.1. Sobre béns inclosos en proteccié individuaitzada d’ element o de parcel -l es.

Les actuacions d' enderrocament sobre element amb catalogaci6 individualitzada d'algun d’ aquests tipus respondran exclusivament a un dels dos suposits
seguents:

L’ enderrocament s’ engloba en una obra de recuperacid, condicionament o reestructuracio, i afecta només a agquelles parts de I’ element catalogat no conside-
rades significatives i d' obligada conservacio pel grau de proteccid i tipus d’ obra corresponent.

Les parts a enderrocar, o latotalitat de I edifici en el seu cas, compten amb declaraci6 d' estat de ruina fisica o economica irrecuperable.

En el primer cas, les actuacions d’ enderrocament es regiran pel que s ha establert en les determinacions per obres de recuperacio, condicionament o rees-
tructuracio, i aniran precedides de |’ aportaci6 de la documentacié complementaria indicada.

En el segon cas, tret que la situacio sigui de ruinaimminent, i per aixo causade perill immediat per béns o persones, situacio que es regulaen el capitol qua-
tre d’ aquest document, |’ enderrocament parcial o total vindra precedit de la corresponent llicéncia, ala sol-licitud del qual haura d’ acompanyar-se la documenta-
Ci6 complementaria seguient:

Declaraci6 de ruina amb determinacions d’ enderrocament de les parts en que es pretén actuar, tramitada conformement a procediment especial de ruines en
béns catalogats que es regula en el capitol quart d' aguest document.

Compromis de reedificacié conformement determinat en I’ epigraf 3.7.2. seguient.

3.7.2. Compromis de reedificacio

Donat que I’ enderrocament total o parcial d'un element inclos en qualsevol dels tipus de protecci6 establerts en aguest Cataleg que no vingués seguit d'im-
mediat per una accio de reedificacio, recuperacié o condicionament del solar podria produir un impacte negatiu important en els valors ambientals o d’atre tipus
que es protegeixen, amb la finalitat de minimitzar I’ esmentat impacte en la seva duracio, la concessié de Ilicéncia d’ enderrocament total o parcial vindra sempre
precedida de la formalitzaci6 del compromis de reedificacio, recuperacio o condicionament del solar.

Per aixo, I’ Ajuntament requerira amb caracter previ ala concessio de Ilicéncia d’ enderrocament, |’ aportacio de la documentaci6 segiient:

Projecte Basic de I edificacio que substituirala que es vol enderrocar, complementat amb definicié i descripcio graficai escrita d’ acabats i detalls construc-
tius de faganes i cobertes que haura d' gjustar-se a la normativa general d’ edificacio i ales determinacions de la declaracié de ruina en el seu cas.

Compromis del sol-licitant d’ efectuar les accions d’enderrocament, condicionament o reedificacio en el termini que, sent acord amb I’ envergadura de les
esmentades accions, estableixi I’ Ajuntament, que en cap cas haura d’ ésser superior a un any. L’'incompliment d’ aquest compromis podra assegurar-se mitjangant
| establiment de garanties per part de I’ Ajuntament.

3.8. Quadre orientatiu de tipus i graus de proteccio individualitzada i obres permeses en cadascun d'ells.

TIPUSDE GRAUS
PROTECCIO  DE PROTECCIO OBRES
Manteniment Consolidacié Recuperacio Condicionament Reestructuracio Ampliacio Enderrocament

Elements INTEGRAL Sl Sl Sl * NO NO NO
ESTRUCTURAL Sl Sl Sl Sl * NO NO
AMBIENTAL Sl Sl Sl Sl * *x NO
Parcel-les GLOBAL Sl Sl Sl * NO NO NO
PARCIAL Sl Sl Sl *x *x *x *x

* Permeses excepciona ment

** Permeses parcialment, quan només afectin ales parts de I’ element o parcel la no afectada pel grau de proteccié corresponent.

4. Normes de Proteccio

4.1. Deures generals de conservacio dels béns immobles

4.1.1. Legislacié vigent

LalLlei del Sol estableix en el seu article 181.1 amb caracter general: ‘ Els propietaris de terrenys, urbanitzacions d' iniciativa particular, edificacionsi cartells
hauran de mantenir-los en condicions de seguretat, salubritat i adornament public’.

L'article 182 de la mateixa Llei afegeix:

‘1. ElsAjuntaments i, en el seu cas, les Diputacions Provincials i les Comissions Provincials d’ Urbanisme podran també ordenar, per motius d’ interes turis-
tic o estetic, I’ execucio d obres de conservacio i de reforma en faganes o espais visibles des de la via pablica, sense que estiguin préviament inclosos en cap Pla
d’ ordenacio.

2. Les obres s executaran a costa dels propietaris si es continguessin en €l [imit del deure de conservacio que el's correspongui i amb carrec afons de I’ Entitat
que ho ordeni quan ho excedeixin per obtenir millores d’interés general’.

Elsarticles 10, 11 i 12 de laLlei 10/1990, de 23 d' octubre, de Disciplina Urbanistica de la Comunitat Autonoma Balear, contenen determinacions que des-
envolupen les esmentades transcrites.

El limit del deure de conservacié mencionat en |’ article 182.2 de laLlei del Sol ve determinat per I’ article 183.2 de la mateixa Llei, que diu:

‘Es declarara |’ estat ruinds en el's segiients suposits:

Dany no reparable técnicament per mitjans normals.

Cost de lareparaci6 superior a 50% del valor actual de I’ edifici o plantes afectades.

Circumstancies urbanistiques que aconsellin I’ enderrocament de d’immoble.’

4.1.2. Drets dels propietaris dels immobles

En aplicacio de les terminacions legal s abans referides es consideren continguts en el deure de conservacio qualsevoal tipus d’ immoble:

Elstreballsi obres que tinguin per objecte el manteniment dels terrenys, urbanitzacions particulars, edificis, cartellsi instal-lacions de tota classe en les con-
dicions particulars que li siguin propies en ordre a la seva seguretat, salubritat i adornament public. En aquests treballs i obres s'inclouran en tot cas, les necessa
ries per assegurar |’ Gs correcte i funcionament dels serveisi elements propis de les construccions i la reposicio habitual dels component d’ aquests elementsi ins-
tal-lacions.

Les obres que, sense excedir a seu cost d’execucio del 50% del valor actual de d’immoble, responguin les construccions i instal-lacions a les seves condi-
cions preexistents de seguretat i salubritat, reparant o consolidant els elements danyats que afecten ala seva estabilitat o serveixin al manteniment de les seves con-
dicions basiques d' Us.

Les obres de conservacio i reforma de faganes i espais visibles des de la via publica que, a I’empara de I'article 182 de la Llei de Sol pugui ordenar
I” Ajuntament, o subsidiariament I’ Administracio Autondomica, per motius d' interés estetic o turistic, que no excedeixin del 50% del valor actua de I'immoble o
suposin un increment del valor del mateix.

4.1.3. Collaboracié municipal i autonomica.
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Si el cost d’execucio de les obres a que es refereixen els apartats b) i c)
anteriors superés els limits establerts en els mateixos i existissin raons d’ utilitat
publica o interés socia que aconsellessin la conservaci6 de I'immoble,
I” Ajuntament o subsidiariament I’ Administracié Autonomica, conforme a que
Sestableix en |'article 182.2 de la Llei del Sol, podra subvencionar |’ excés del
cost de lareparacio, excloent al’immoble del regim previst en I article 183.2b)
delamateixaLlei i requerint al propietari |’ execucio del conjunt d’ obres neces-
saries fins els limits abans esmentats.

4.2. Conservacio especifica del patrimoni catal ogat

4.2.1. Efectes de la catalogacio

La catalogacio dels béns identificats en aquest document significa la
declaraci6 de I’ existéncia en allo de determinats valors que la Llei del Sol orde-
na protegir, com es recull en el primer paragraf del capitol primer del mateix.

En base a I'existéncia d’ aquests valors s€'ls declara exclosos del regim
general de renovacié urbana del Reglament d'Edificacio Forcosa i Registre
Municipal de Solars (Decret 635/1964, de 5 de marg) i també parcialment del
regim general de declaracio d' estat ruinés (art. 183.2 delaLlei del Sdl).

Contemplant el fet que I’ Ajuntament de Calvia o la Comunitat Autonoma
Balear poguessin veure's obligats aaplicar I’ article 66 de la Llei del Sol aalgun
dels béns catal ogats, per al’incompliment greu del propietari corresponent dels
deures de conservacio queli pertoqueni en aplicacio delsarticles64.1 delaLlei
del Sal i 11.2.8) del Reglament de la Llei d’Expropiacié Forgosa aprovat per
Decret de 26 d' abril de 1957, es declara per mitjade lainclusio en aquest cata-
leg la utilitat piblica dels béns immobles aqui identificats.

Lacatalogacié implica tanmateix lainclusio de les obres de manteniment,
consolidacio, recuperacié, condicionament i reestructuracio del béns aqui iden-
tificats en els régims de subvencions, exempcions fiscals i beneficis de I’ article
182.3 delaLlei del Sol, del Reial Decret 224/1989, de 3 de marg, i més norma-
tiva vigent relativa a aquesta materia.

L'aprovacio inicial d’aguest cataleg determinara per si sola la suspensié
de I’ atorgament de totes aquelles llicencies de parcel -laci6, edificacid, reforma,
demolici6 o qualsevol altres que suposin actuacions contraries a les normes en
ell incloses i que afectin als béns immables per ell catalogats, per a termini
maxim d’un any prorrogable a un altre any més, un cop complert el tramit d’in-
formacié publica, aixi com per a detectar |a suspensio dels efectes de les ja con-
cebudes i de contingut contrari a allo determinat en les referides normes pel
mateix termini (art. 120 del Reglament de plantejament).

4.2.2. Deures de conservacio dels béns catal ogats

La catalogacio d'un bé immaoble comporta I’ obligacié de la seva conser-
vacio, proteccid i la seva custodiatant pel Propietari com per I’ Administracio en
lapart que li correspongui.

Correspon al propietari del’immoble catalogat redlitzar acostaseva, al’i-
gual que a de qualsevol altre immoble, els treballs de manteniment, consolida
cid i reforma que es detallen en els paragrafs a), b), i c) de l'article 4.1.2 d'a
quest document.

Correspon a I’Administracié, en base a I'existéencia de raons d’ utilitat
publicaointerés social al-luditsen I’article 4.1.3 i en el tercer paragraf del 4.2.1
d aquest document, la tutela i vigilancia per a compliment de les obligacions
dels propietaris, aixi com, en aplicacio dels articles 182.2 i 182.3 delaLlei del
S0l, I aportacié complementaria necessaria per sobre del limit del deure de con-
servacio d aquellsi I’ adopci6 de les mesures |egal s precises per agarantir la per-
manencia dels béns catal ogats.

4.2.3. Conservacio subsidiariai expropiacio forgosa

En aplicacié delsarticles 11 i 12 delallei 10/90 de Disciplina Urbanistica
de la Comunitat Autonoma Balear, I'incompliment dels deures de conservacié o
ordres d’ execuci6 podra donar lloc alarealitzacio subsidiaria municipal o auto-
nomica de |es obres necessaries, amb carrec als propietaris afectats.

La declaracio d utilitat plblica que la catalogacié comporta i I aplicacié
al's béns catalogats de I’ article 66 de la Llei del Sal, en consonancia amb I’ arti-
cle 36.4 de la Llei de Patrimoni Historic Espanyol, faculten a |’ Administracio
per escometre |’ expropiacio forgosa d' aquells la permanencia dels quals perilli
per incompliment greu dels deures de conservacio dels propietaris i pugui
garantir-se per aguest procediment.

4.2.4. Estat ruinés dels béns catal ogats

Es declarara I’ estat ruinés d'un bé immoble catalogat (a excepcié dels
jaciments arqueol 0gics) en qualsevol dels seglients casos:

Situacio de ruinafisicairrecuperable, en base al’ existencia de danys que
comprometin les condicions minimes de seguretat, reparables tecnicament pels
mitjans normals, que duguin a la necessitat de substituir elements constructius
amb missio estructural en una proporcié superior al 50% del total d’ aquests ele-
ments i abséncia dels ajuts publics precisos per a executar la diferencia entre el
50% i el total de les obres necessaries (arts. 182.2 i 183.2.a) delaLlei del Sol.

Cost de lareparaci6 dels esmentats danys superior al 50% del valor actual
de reposicio de I'immoble i abséncia de les subvencions publiques necessaries
per a cobrir la diferencia entre el |imit del 50% i €l total del cost pressupostat
(arts. 182.2 i 183.2.b) delaLlei del Sol).

L’ expedient basat en el primer fet haura de contenir un informe subscrit

per técnic competent que inclogui un inventari i medicié pormenoritzada del
total dels elements estructurals de I'immoble, classificats per tipus (rases corre-
gudes, sabates, pilots, murs portants, suports, bigues, forjats, riscles, taulers o
altres) i quantificats en les unitats metriques habituals, amb expressio del per-
centatge que cada tipus representa respecte del total de I’ estructura de I'immo-
blei unarelacio dels que precisen substitucié amb indicacio del percentatge que
representin davant del total dels del seu tipus corresponent i, per dltim, la suma
dels productes de les dues series de percentatges aqui descrites, que hauran de
resultar ser superiors a 50%.

En el segon cas dels esmentats com a causes, |’ expedient haura d’ acom-
panyar-se d’un informe tecnic en el que es pressupostin les obres de reparacio
necessaries i €l seu cost superi el 50% del valor de reposicio de I'immoble, cal-
culat en base a cost actual de construccié d'un atre d’idéntica superficie i
volum i amb una categoriai qualitat constructiva similars ales que es van apli-
car en el seu origen, perd amb els mitjans, técniques i materials actuals. Donat
que I'immoble catalogat conté altres valors, historics, artistics, etc. diferents de
I’ economic, lavaloracio de reposicio anteriorment descrita no es veura afectada
per cap coeficient de depreciacio per edat, perd si ho podra ser pels coeficients
de majoracio |’ aplicacio de laqual pugui considerar-se justificadaen baseal’e-
xisténcia dels esmentats valors que van donar |loc ala catalogacio.

L'apartat c) de I'article 183.2 de la Llei del Sol, ‘Circumstancies
Urbanistiques que aconsellen la demolicio de I'immoble’, no es considerara en
cap cas causa de declaracié de ruinad’ un bé catalogat, doncs |a catal ogacio, per
si sola, implicaladeclaracio del’ existencia de circumstancies urbanistiques que
aconsellen la seva permanencia.

Laincoacié d’'un expedient de declaracié de ruina d' un immoble catalo-
gat motivara |’ elaboracié d’un dictamen pels Serveis d’ Urbanisme Municipals
que contindra |es determinacions seglients:

Procedencia o improcedencia de la declaracio de I'estat ruinés de I'im-
moble en base ales circumstancies de:

Ruina fisica irrecuperable.

Cost de lareparacio

Disponibilitat de béns i mitjans municipals o possibilitat d’ obtenir-los de
la Comunitat Autonoma per als gjuts i subvencions precises.

Accions de reparacio, demolicid, recuperacio, reconstruccié o altres que
procedeixin, amb independéncia de I’ existéncia o no de I’ estat ruinos.

La situacié de ruina imminent d'un element catalogat en la que existeixi
perill immediat per a béns o persones donara lloc ales accions municipals d’ ur-
genciaque laLlei determina per a aguests casos (art. 183.4 de la Llei del Sol)
tals com desallotjament, tancat de |es arees que poguessin veure's afectades per
possibles enfonsamentsi altres similarsrelatives ala seguretat de moratoris, via-
nants i béns en general, accions urgents a les que sumara I’emissié d’un dicta-
men pels Serveis Municipals d’ Urbanisme relatiu ales mesures de consolidacio
o demolicié que amb caracter urgent procedeixin i amb les altres determinacions
assenyalades en el paragraf anterior.

Laincoacié d’'un expedient de declaracié de ruina d' un immoble catalo-
gat o ladendncia de la seva situacié de ruina imminent podran donar lloc ala
iniciacié del procediment d’ expropiacié forgosa del mateix.

4.3. Infraccions

En aplicacié del’article 28 de la Llei 10/1990 de la C.A. Balear es consi-
deraran infraccions urbanistiques greus I'incompliment dels deures de conser-
vacio dels béns catalogats i les actuacions que, sense la corresponent llicencia
municipal, contraries a I’ ordenament urbanistic contingut en les normes d’ a
quest Cataleg, suposin un atemptat a laintegritat i permanencia d’ aquests béns.

Seran subjectes responsables de les infraccions contra el patrimoni cata-
logat els propietaris, promotors, empresaris, facultatius i membres de la corpo-
racio que es menciona, per as diferents casos, en I article 228 delaLlei del Sol
i enI'article 30 de la Llei 10/1990 de Disciplina Urbanistica de la Comunitat
Autonoma Balear.

Sera d' aplicaci6 especifica a les infraccions sobre béns catalogats tota la
legislacio relativa a disciplina urbanistica.

5. Modificacions al cataleg.

El Catdleg podra ser modificat durant el periode de vigéncia del mateix
per alainclusi6 de noves peces, excloure algunes o canviar-les de grau de pro-
tecci6 dins dels del seu tipus seguint els tramits per ala Modificacié Puntual de
Pla General i complint les segiients condicions, sempre estant aallo regulat ala
Ilei del sol i els seus reglaments de desenvol upament o normatives que |l es subs-
titueixin.

5.1. Ampliacié del Cataleg

Per alainclusié d'una peca en el cataleg, ja sigui per iniciativa de parti-
culars, municipal o d’ atresinstancies de |’ administracio, haura d’ elaborar-se un
informe pels Serveis Municipals d Urbanisme o per I’ Arquitecte o Arquedleg
que designi I’ Ajuntament, indicant les caracteristiques de I’ edifici, espai o ele-
ment que aconsellin la seva protecci6, aixi com el grau que haura d' aplicar-se-
li i sotmetent-se a aprovacio del Ple Municipal.

L'aprovacio inicial municipal anira seguida del corresponent tramit
d'Informaci6 Publica, després del qual s elevara a aprovacio provisiond i, per
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ultim, ala definitiva del Consell Insular de Mallorca.

S'iniciaratambé el tramit d’ampliacio del Catdleg quan, durant I’ actuacié sobre un element catalogat en algun dels graus de proteccio, o sobre qualsevol atre
tipus d' edifici o terreny, apareguessin valors ocults que indicaran la procedencia d' aplicar un grau de protecci6 superior a vigent.

Per aix0 se suspendra el tramit de concessio de Ilicencia o es paralitzara |’ obra corresponent durant €l termini minim necessari per a obtenir I’informe ante-
riorment assenyalat.

5.2. Exclusio d'un bé immoble catal ogat

Per al’exclusié d’' un bé immoble catalogat la sol -licitud anira acompanyada d’ un informe redactat per arquitecte técnic competent per rad de la matéria, jus-
tificatiu de la perdua de vigencia de les raons que van motivar la sevainclusio.

La sol-licitud, un cop aprovada pel Ple Municipal, seguira els mateixos tramits indicats per al’ampliacié del Cataleg. No s entendra en cap cas motiu d’ ex-
clusio d’'un bé catalogat |a seva declaracio de ruina posterior a la catalogacid, circumstancia el procediment de la qual i efecte es regulen en el capitol 4 d’ aquest
document.

5.3. Modificacio de les condicions de proteccio

Per ala modificacio de les condicions que afecten a un bé catalogat s actuara conforme a mateix procediment indicat per al’exclusio.

6. Inventari de béns culturals catalogats per categories

N° NOM CATEGORIA SUBCATEGORIA
Ne NOM CATEGORIA SUBCATEGORIA
1 Benatiga Vell ARQUEOLOGIA
2 Benicoraix ARQUEOLOGIA
3 Comade s'Aigua. Es Burotell ARQUEOLOGIA
4 Cala Figuera ARQUEOLOGIA
5 Sa Cova ARQUEOLOGIA
6 S'Argolla ARQUEOLOGIA
7 Es Castellas ARQUEOLOGIA
8 Es Pinotells ARQUEOLOGIA
9 Puig des Caragol ARQUEOLOGIA
10 Puig des Senyor ARQUEOLOGIA
11 Ses Sinies ARQUEOLOGIA
12 Collet des Moro ARQUEOLOGIA
13 Puig des Collet des Moro ARQUEOLOGIA
14 Cal6 de sa Nostra Dona ARQUEOLOGIA
15 Son Ferrer ARQUEOLOGIA
17 Can Vairet ARQUEOLOGIA
19 Puig de sa Morisca ARQUEOLOGIA
20 Son Boronat (Rota den Muntanya) ARQUEOLOGIA
21 Son Bugadelles (Es Pinar) ARQUEOLOGIA
22 Son Colomar ARQUEOLOGIA
23 Son Font (Es Puig de ca s Ametller) ARQUEOLOGIA
24 Son LIebre (Cova des Llenyeters) ARQUEOLOGIA
25 Cala Salamd, (Son Massot, cuevaA) ARQUEOLOGIA
26 Sa barracadel’Amo ARQUEOLOGIA
27 Son Miralles ARQUEOLOGIA
28 Son Morey ARQUEOLOGIA
29 Son Roig Vell (Puig de Fatima) ARQUEOLOGIA
30 Puig des Moro de Ponent (Tora) ARQUEOLOGIA
31 Puig des Moro de Llevant (Tora) ARQUEOLOGIA
32 Turriforme escalonado Valldurgent (Sementer des Cami) ARQUEOLOGIA
33 Navetiforme Alemany ARQUEOLOGIA
34 Calafell ARQUEOLOGIA
35 Sementer de sa Cometa (Galatz6) ARQUEOLOGIA
36 Es Fornets ARQUEOLOGIA
37 Illadel Toro (pecio) ARQUEOLOGIA
38 Illade Sa Porrassa ARQUEOLOGIA
39 Illot I’ En Salas ARQUEOLOGIA
40/50 Peguera ARQUEOLOGIA
41 Puig Vermell (Son Claret) ARQUEOLOGIA
42 Rotes Llargues ARQUEOLOGIA
43 Pecio del Sec ARQUEOLOGIA
44 Son Alfonso ARQUEOLOGIA
45 Tur6 de sa Caleta ARQUEOLOGIA
46 Tur6 de ses Abelles ARQUEOLOGIA
47 Santa Ponca 4 ARQUEOLOGIA
48 Santa Ponga 5 ARQUEOLOGIA
49 Santa Ponga 6 (Kings Park) ARQUEOLOGIA
51 Muro paralelo a Torrente de Sa Caleta (Santa Ponga 8 ) ARQUEOLOGIA
52 Ses Rotes Velles (Santa Ponca 9 ) ARQUEOLOGIA
53 Sa Mesquida ARQUEOLOGIA
54 Es Moli Vell ARQUEOLOGIA
55 Puig de Sa Celleta (Santa Pongal2) ARQUEOLOGIA
56 Puig de Saragossa (Santa Pongal3) ARQUEOLOGIA
57 Sierra de Na Burguesa (cuevas) ARQUEOLOGIA
58 Santa Ponga 18 ARQUEOLOGIA
59 Cas Saboners ARQUEOLOGIA
60 Poblat de Naviformes Son Ferrer ARQUEOLOGIA
61 Cas Notari (Magaluf) ARQUEOLOGIA
62 Santa Ponga 20 ARQUEOLOGIA
63 Na Fatima (Son Boronat) ARQUEOLOGIA
64 Ses Penyes Rotges ARQUEOLOGIA
65 Tancat dels Ametllers (Ses Barraques) ARQUEOLOGIA
66 Son Roig (Ses Cases) ARQUEOLOGIA
67 Puig de Son Roig ARQUEOLOGIA
146/181 Navetes des Guix Portals Nous ARQUEOLOGIA
150 Ses Rafaasses, Es Burotell ARQUEOLOGIA
156 Son Claret ARQUEOLOGIA
157 Peguera (Collet des Moro) ARQUEOLOGIA
158 Sa Torrota ARQUEOLOGIA
159 Son Alfonso ARQUEOLOGIA
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161 Es Tramuntanal ARQUEOLOGIA
162 Sa Font d' En Debades, Galatzd ARQUEOLOGIA
163 Dalt de sa Coma de s' Almagre,Galatzd ARQUEOLOGIA
165 Covad En Batiat, Galatzé ARQUEOLOGIA
166 Galatz6 (Na Llaneres) ARQUEOLOGIA
167 Son Boronat ARQUEOLOGIA
168 Tumul de Son Miralles ARQUEOLOGIA
169 Valldurgent ARQUEOLOGIA
170 Es Claper de Son Boronat ARQUEOLOGIA
222 Barraca del Pas de SaMula ARQUEOLOGIA
223 Cova de Son Bosc ARQUEOLOGIA
270 SaCovade ses Corbateres ARQUEOLOGIA
318 Turriforme escalonado de Sa Panada ARQUEOLOGIA
363 cova de son Boronat ARQUEOLOGIA
16 Can Sastre, Cova Forta ETNOLOGIA FORN DE CALC
18 Cala Portals Vells Sa Porrassa ETNOLOGIA PEDRERA
68 Conduccién de aigua a Bendinat ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
69 Sa Font de Sa Corriola (Qanéat) ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
70 Sa Font del Beat Ramon, Son Boronat(ganét) ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
7 Moli den Banya ETNOLOGIA MOLI DE VENT
78 Moli Nou ETNOLOGIA MOLI DE VENT
79 Moli des Castellet ETNOLOGIA MOLI DE VENT
80 Moli urba a Calvia (nou) ETNOLOGIA MOLI DE VENT
81 Moli urbaa Calvia (vell) ETNOLOGIA MOL{ DE VENT
82 Moli de Santa Ponca ETNOLOGIA MOLI DE VENT
83/160 Sist. Hidraulic de Gaatzd ETNOLOGIA MOLI D’ AIGUA/SIST HIDRAULIC
134 Pou Nou des Capdella ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
137 Barraca de roter (sol de Mallorca ETNOLOGIA BARRACA DE ROTER
147 Conjunt de Calers Portals Nous ETNOLOGIA FORN DE CALC
148 Torre d En Boira ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
149 Font de SaMola ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
151 Moli de Son Marti ETNOLOGIA MOLI D’ AIGUA/SIST HIDRAULICO
152 Sistema hidraulic, Son Roig Vell ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
153 Qanét, Valldurgent ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
154 Conjutn hidraulic Valldurgent ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
155 Son Claret ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
164 Font de Sa Cometa, Galatzd ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
171 Sa Cova ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
182 Es Pou Nou ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
183 Moli des Capdella ETNOLOGIA MOLI DE VENT
217 Sinia de Paguera ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
218 Graner del Deume de Capdella ETNOLOGIA GRANER DELME
219 Forn de Cal¢ del Cal6 de SaDona ETNOLOGIA FORN DE CALC
220 Siniade Calvia ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
221 Barraca del Pas de SaMula ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER
224 Era de Ses Rotes Llargues ETNOLOGIA ERA
225 Graner del Deume de Son Hortola ETNOLOGIA GRANER DELME
226 Sitjai Caseta de carboner de Son Hortola ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER
227 Forn de cal¢ de Son Hortola ETNOLOGIA FORN DE CALC
228 Sitja Son Hortola ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER
229 Conjunt hidraulic de Son Hortola ETNOLOGIA SIST HIDRAHULICO
230 Barraca de Son Miralles ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER
231 Conjunt hidraulic Urb. Galatz6 ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
232 Barraca Sta Ponsa 5 ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER
233 Barraca Sta Ponsa 20 ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER
234 Sitja Santa Ponsa 20 ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER
235 Barraca Santa Ponsa 20 |1 ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER
236 Barraca Puig de Sa Morisca ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER
237 Sitja Puig de sa Morisca ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER
238 Pou de Son Boronat ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
239 Pou de Son Roig oest ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
240 Barraca de Son Font ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER
241 Barraca de carboner Benétiga Vell ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER
242 Barraca de dalt Benétiga Vel ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER
243 Forns de Cal¢ del Torrente de Sa Mula ETNOLOGIA FORN DE CALC
244 Conjunt hidraulic de Calvia Vila ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
245 Safareig y sitges de Son Font ETNOLOGIA SIST HIDRAHULICY SITJA
246 Sitja des moli des Castellet ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER
247 Erade Mofarés ETNOLOGIA ERA
248 Pou de Mofarés ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
249 Graner del Deume de Mofarés ETNOLOGIA GRANER DELME
250 Conjunt hidréulic de Mofarés ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
251 Erade Sa Cova ETNOLOGIA ERA
252 Forns de Cal¢ de Bendinat ETNOLOGIA FORN DE CALC
253 Barraca Puig de Sa Morisca 2 ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER
254 Conjunt etnologic des Fornets ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER
255 Covacha Puig de Sa Morisca ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER
256 Erade Son Claret ETNOLOGIA ERA
257 Pou de Son Claret ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
258 Cisterna de Son Claret ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
259 Era de Son Colomar ETNOLOGIA ERA
260 Sitja de Son Claret ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER
261 Forn de Cal¢ de Son Sastre ETNOLOGIA FORN DE CALC
263 Graner del Deume de Son Marti ETNOLOGIA GRANER DELME
264 Era de Son Alfonso ETNOLOGIA ERA
265 Forn de Cal¢ Valldurgent 1 ETNOLOGIA FORN DE CALC
266 Pou de Valldurgent ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
267 Forn de cal¢ del torrent de sa cova de ses Corbateres ETNOLOGIA FORN DE CALC
268 Sitja del forn de cal¢ del torren de Son Boronat(Valldurgent) ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER
269 Conjunt de carboneres de ses Corbateresi Sitges del

Comellar de Sa Cova (Valldurgent) ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER
271 Conjunt de carboneres de Valldurgent ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER
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272 Pou de Capelleta de Sa Purisima (Valldurgent) ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

273 Pou de Son Roig est ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

274 Forn de cal¢ de Son Boronat ETNOLOGIA FORN DE CALC

275 Pou de Valldurgent ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

276 Ranxo de Carboneras de Sa Coma de S'Hostal ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

277 Barraca de roter Serra de Son Camps (Valldurgent) ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

279 Varadero des Calé des Monjo (Peguera) ETNOLOGIA ESCAR

280 Conjunt etnologic del Poblat des Puig de Sa Morisca ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

281 Conjunt hidréulic de Son Ferrer ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

282 Pedreres de Cala Salomé ETNOLOGIA PEDRERA

285 Pou de Son Claret (Capdell&) ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

286 Sestador de Sa Font de n Debades ETNOLOGIA SESTADOR

287 Forn de Cal¢ de Son Sastre ETNOLOGIA FORN DE CALC

288 Graner del delme Son Sastre ETNOLOGIA GRANER DELME

289 Pou de sa Jaia ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

290 Pou de SaVinya ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

291 Pou de Son Sastre ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

292 Forn cal¢ 2 Sa coma de s aigua ETNOLOGIA FORN DE CALC

293 Forn de Cal¢ 3 Sa comade s aigua ETNOLOGIA FORN DE CALC

294 Forn de Cal¢ 4 Sacomade s aigua ETNOLOGIA FORN DE CALC

295 Ranxo Carboneres 1 Sa coma de s aigua ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

296 Forn de Cal¢ 5 Sa coma de s aigua ETNOLOGIA FORN DE CALC

297 Ranxo carboneres 2 Sa coma de s aigua ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

298 Pou de Sa Coma de s aigua ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

299 Ranxo carboneres 3 Sa coma de s aigua ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

300 Forn Calc 6 Sa coma de s aigua ETNOLOGIA FORN DE CALC

301 Ranxo Carboneres 4 Sa coma de s aigua ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONERSE
INCORPORA A NIVELL INFORMATIU

302 Barraca de sa Comade S aigua ETNOLOGIA BARRACA DE ROTERSE INCORPORA A
NIVELL INFORMATIU

303 Conjut entongréfic Se Sinies ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

304 Pou de Ses Sinies ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

305 Ranxo de Carboners Cami Ses Sinies ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

306 Forn de Cal¢ de I'itinerari de Ses Sinies ETNOLOGIA FORN DE CALC

307 Conjunt etnografic comellar des lladres ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

308 Conjunt de Casetes ETNOLOGIA BARRACA DE ROTER

309 Forn de Cal de Nallaneres ETNOLOGIA FORN DE CALC

310 Forn de cal¢ 1 Coma Bosch Gran ETNOLOGIA FORN DE CALC

311 Graner de Delme de Galatzé ETNOLOGIA GRANER DELME

312 Conjunt etnologic tramuntanal ETNOLOGIA

313 Font de S obi ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

314 Caseta de SaVinya ETNOLOGIA BARRACA DE ROTER

315 Conjunt etnografic de Sa Panada ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

316 Pedra de S'Argolla ETNOLOGIA

317 Barracade S Argolla ETNOLOGIA BARRACA DE ROTER

319 Sa Font des Poll ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

320 Conjut etnografic | de SaMola ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

321 Conjutn etnogréfic |1 de SaMola ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

322 Conjunt etnografic |11 de saMola ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

323 Conjunt etnografic IV de saMola ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

324 Conjunt etnogréfic V de SaMola ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

325 Conjunt etnografic de Sa Coma den Vidal ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

326 Conjut etnografic de Sa Coma den Vidal 2 ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

327 Conjunt etnogréfic VI de SaMola ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

328 Conjut etnografic VII de SaMola ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

329 Conjut etnografic de S Esclop ETNOLOGIA ERA

330 CasetaArago ETNOLOGIA CASETA

331 Sestadors de Ses Planes ETNOLOGIA SESTEADERO

332 Era de Ses Planes ETNOLOGIA ERA

333 Conjut etnografic | de Ses Planes ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

334 Conjunt etnografic |1 de Ses Planes ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

335 Casetai aljub de ses Planes ETNOLOGIA CASETA

336 Aljub de Sa Coma Bosc Gran ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

337 Forn Cal¢ 2 Sa Coma Bosc Gran ETNOLOGIA FORN DE CALC

338 Conjunt etnografic (Forn sitjai barraca) Sa ComaBosc Gran ETNOLOGIA FORN DE CALG, SITJA | BARRACA DE
CARBONER

339 Conjunt hidraulic Sa Coma Bosc Gran ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

340 Conjunt Carb6 1 Sa Coma Bosc Gran ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

341 Conjunt Carb6 2 Sa Coma Bosc Gran ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

342 Conjunt Carb6 3 Sa Coma Bosc Gran ETNOLOGIA SITIAY BARRACA DE CARBONER

343 Barraca Sa Coma Bosc Gran ETNOLOGIA BARRACA DE ROTER

344 Forn de Cal¢ del Torrent de Sa Mata ETNOLOGIA FORN DE CALC

345 Forn de Cal¢ 1 Son Boronat (cova) ETNOLOGIA FORN DE CALC

346 Caeres de Sa Porrasa ETNOLOGIA CAERES

347 Moli de vent 1 de Son Ferre ETNOLOGIA MOLI D’EXTRACCIO D' AIGUA

348 Moli de vent de Sa Porrasa ETNOLOGIA MOLI D'EXTRACCIO D’ AIGUA

349 Moli de vent de Son Llebre ETNOLOGIA MOLI D’EXTRACCIO D’ AIGUA

350 Moli de vent aiguadero de Cas Sastre) ETNOLOGIA MOLI D’EXTRACCIO D' AIGUA

351 Moli de vent aiguadero de Can Estrelles ETNOLOGIA MOLI D'EXTRACCIO D’ AIGUA

352 Sinia Hotel Hawai ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

353 Forn de Cal¢ del Torrent de SaMata 2 ETNOLOGIA FORN DE CALC

354 Forn de Cal¢ de S'Argolla ETNOLOGIA FORN DE CALC

355 Forn de Cal¢ des Ratxo ETNOLOGIA FORN DE CALC

356 Forn de Cal¢ del Torrent de SaMata 1 ETNOLOGIA FORN DE CALC

357 Moli de vent de Sa Porrasa ETNOLOGIA MOLI D'EXTRACCIO D’ AIGUA

358 . Moli de vent de Son Alemany ETNOLOGIA MOLI D’EXTRACCIO D’ AIGUA

359 Moli de vent aiguadero de Cas Sastre 2 ETNOLOGIA MOLI D’EXTRACCIO D' AIGUA

360 Pozo de Son Boronat (cova) ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

361 Forn de Cal¢ 2 Son Boronat (cova) ETNOLOGIA FORN DE CALC

362 Canal Son Font ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

430 Font de mina del cami de Valldurgent ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC

431 Bomba/cisterna de Bendintat ETNOLOGIA SIST HIDRAULIC
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457 Escar punt negra ETNOLOGIA ESCAR
71 Torre des Cap Andritxol ARQUITECTURA MILITAR MILITAR TORRE
72 Castellot de Santa Ponca ARQUITECMILITAR MILITAR TORRE
73 Torre de Cala Figuera ARQUITECTURA MILITAR MILITAR TORRE
74 Torre de Portals Vells ARQUITECTURA MILITAR MILITAR TORRE
75 Torre de Sa Porrassa ARQUITECTURA MILITAR MILITAR TORRE
76 Torre de Ses Illetes ARQUITECTURA MILITAR MILITAR TORRE
145 Fortin de Illetes ARQUITECTURA MILITAR MILITAR FORTI
278 Base Militar (Caa Figuera) ARQUITECTURA MILITAR BASE MILITAR
283 Torre d’en Boira ARQUITECTURA MILITAR MILITAR TORRE
456 Fortin de Genova ARQUITECTURA MILITAR BASE MILITAR
84 Possessié de Paguera ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
85 Possessi6 Tora ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
86 Possessi6 de ses barraques ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
87 Possessi6 laromana ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
88 Possessi6 ses rotes velles ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
89 Possessi6 santa ponga ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
90 Possessi6 sa cova ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
91 Possessi6 ses planes ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
92 Possessi6 castell de bendinat ARQUITECTURA CIVIL CASTELL
93 Possessi6 son pieras de d'alt ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
94 Possessié son vich vell ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
95 Possessié son vich nou ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
96 Possessié son cabot ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
97 Possessi6 son durf ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
98 Possessi6 son hortola ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
99 Possessi6 galatzé ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
100 Possessi6 son claret ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
101 Possessié son marti ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
102 Possessi6 son afonso ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
103 Possessi6 son algorfes ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
104 Possessié mofarés ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
105 Possessié son roig vell ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
106 Possessié son boronat ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
107 Possessi6 benatiga vell ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
108 Possessi6 son sastre ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
109 Possessi6 valldurgent ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
110 Possessié bendinat ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
111 Es Pontet Calvia ARQUITECTURA CIVIL RESIDENCIAL
112 Can Verger ARQUITECTURA CIVIL RESIDENCIAL
113 Cal metge vell o can juaneda ARQUITECTURA CIVIL RESIDENCIAL
114 Rellotge de sol Can Ros ARQUITECTURA CIVIL RESIDENCIAL
119 Hotel maricel ARQUITECTURA CIVIL ARQUITECTURA TURISTICA
120 Hotel de Mar ARQUITECTURA CIVIL ARQUITECTURA TURISTICA
121 Hotel Punta Negra ARQUITECTURA CIVIL ARQUITECTURA TURISTICA
122 Balneari la Solana Illetas ARQUITECTURA CIVIL ARQUITECTURA TURISTICA
123 Hotel Bendinat ARQUITECTURA CIVIL ARQUITECTURA TURISTICA
124 Apartamentos Europalma ARQUITECTURA CIVIL RESIDENCIAL
125 grup de vivendes costa de la calma ARQUITECTURA CIVIL RESIDENCIAL
126 grup de vivendes costa de la cama ARQUITECTURA CIVIL RESIDENCIAL
127 casa de cap desetmana per alvaro urzaiz (S estaca) ARQUITECTURA CIVIL RESIDENCIAL
128 vivenda las |leonas ARQUITECTURA CIVIL RESIDENCIAL
130 vivenda per antoni perell6 atorrenova ARQUITECTURA CIVIL RESIDENCIAL
131 vivenda per jorge perellé a torrenova ARQUITECTURA CIVIL RESIDENCIAL
132 vivenda per rafael balaguer ARQUITECTURA CIVIL RESIDENCIAL
133 jardins de bendinat ARQUITECTURA CIVIL JARDINS
135 Cruz del Desembarco ARQUITECTURA CIVIL ARQUITECTURA COMMENORATIVA CREU
136 Creu del Pi dels Montcada ARQUITECTURA CIVIL ARQUITECTURA COMMENORATIVA CREU
138 Es Burotell ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
139 Possessié son massot ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
140 Possessi6 can trujillo ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
141 Possessié can barral ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
142 Possessi6 son llebre ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
143 Son Font ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
144 Possessié son morey ARQUITECTURA CIVIL POSSESSIO
145 Fortin de Illetes ARQUITECTURMILITAR FORTIN MILITAR
184 Tafona Son Morell ARQUITECTURA CIVIL TAFONA
185 Tafona Galatzé ARQUITECTURA CIVIL TAFONA
186 Tafona Son Claret ARQUITECTURA CIVIL TAFONA
187 Tafona Son Hortola ARQUITECTURA CIVIL TAFONA
188 Tafona Son Vich Nou ARQUITECTURA CIVIL TAFONA
189 Tafona Son Alfonso ARQUITECTURA CIVIL TAFONA
190 Tafona Son Cabot ARQUITECTURA CIVIL TAFONA
191 Tafona Mofarés ARQUITECTURA CIVIL TAFONA
192 Tafona Son Roig Vell ARQUITECTURA CIVIL TAFONA
193 Tafona Son Boronat ARQUITECTURA CIVIL TAFONA
194 Tafona ses Alforges ARQUITECTURA CIVIL TAFONA
195 Tafona Valldurgent ARQUITECTURA CIVIL TAFONA
196 Tafona Son Sastre ARQUITECTURA CIVIL TAFONA
197 Tafona Benétiga vell ARQUITECTURA CIVIL TAFONA
198 Tafona Can Ros ARQUITECTURA CIVIL TAFONA
199 Tafonala Romana ARQUITECTURA CIVIL TAFONA
200 Tafona Bendinat ARQUITECTURA CIVIL TAFONA
201 Tafona Paguera ARQUITECTURA CIVIL TAFONA
202 Tafona Son Duri ARQUITECTURA CIVIL TAFONA
278 Base militar de Cala Figuera ARQUITECTURMILITAR BASE MILITAR
283 Torre d' en Boira ARQUITECTURMILITAR TORRE DE DEFENSA
364 CaMadé Moreia ARQUITECTURA CIVIL RESIDENCIAL
365 Cas Ferrer ARQUITECTURA CIVIL RESIDENCIAL
366 Habitatge C/ Església, 11 ARQUITECTURA CIVIL RESIDENCIAL
367 Habitatge C/ Les platges, 26 ARQUITECTURA CIVIL RESIDENCIAL
368 Habitatge C/ Les Platges, 28 ARQUITECTURA CIVIL RESIDENCIAL
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369

371
372

374
375
376
377
378
379
380
381
382
383
384
385
386

203

205
206
207
208

Habitatge C/ Les platges, 2
Habitatge C/ Major, 22
Convento de monjas franciscanas
C/ Magjor 8-82 Calvia

C/ Magjor 13. Calvia

C/ Mégjor 6. Calvia

C/ Major 17. Calvia

C/ Can Vich 9. Calvia

C/ Can Vich 11-112 Calvia

C/ Can Vich 12. Cavia

C/ Can Vich 19. Cavia

C/ Can Vich 21. Calvia
Montcada 14 Calvia
Montacada 15,17, 21 Calvia
Montacada 16 Calvia
Montacada 41 Calvia

Can Ferrer 5-5A Calvia
Capelleta Cavia

Creu Capelleta

Son Mir 1 Calvia

Son Mir 7 Calvia

Son Mir 9, Calvia

Son Mir 21 Calvia

Av. Capdella 2 Calvia

Av. Capdella 35 Calvia

Can Dolg, Calvia

Cas Traginer 9, Cavia

Es Pontet 5, Calvia

Es Pontet , 25-25a-25b

Es Pontent 27 Calvia

Convent Calvia

Can Damia

Hotel Illetas

Son Estades

Son Malero

llletas |as Terrazas
Apartamentos Roca marina
Belembre 16 Calvia

Cana Cuco 4 calvia

CaNa Cuco 18 calvia

CaNa Cuco 20 Calvia

Collet 22 Calvia

Serralet Calvia

Son Rei Calvia

Vicente chinchilla8

Vicente chinchilla 12

Sa Societat

Rellotge de Son de Can Ros
Rellotge de Son de Sa Costeta
Rellotge de Sol de Son Estades
Calviac/ den morey 5

Es capdella c/ coll de n’esteve 14
Sa porrassa

Rellotge sol

Rellotge sol burotell

Rellotge sol ses alforges
Rellotge sol paguera

Rellotge sol son alfonso
Rellotge sol Tora

Rellotge sol ses barraques
Rellotge sol Sa Cova

Tafona Son Vich Vell

Rellotge sol Son Hortola
Rellotge de Sol Galatzo
Rellotge Sol Son Claret
Rellotge de sol | Son Pieras de dalt
Rellotge sol son pieres de dalt I
Rellotge sol Son Cabot
Rellotge Son Santa Ponga
Complejo militar del cami des Cargol
Faro calafiguera

Rellotge sol son boronat

Puente galatzo

Església de San Juan Bautista, Calvia
Rectoria de la Església de san Juan Bautista
Oratori de Portals Nous

Oratori de la Piedra sagrada
camino Puig Saragossa

camino Cala Falco- Cal6 de Sa Nostra Dona
camino Cala Figuera-Portals vells
camino Rafaubeig

camino Castellot de Na Morisca-Puig de Sa Sirvia
camino Torret Santa Ponca
camino Cap Andritxol

camino Gaatz6-Ses Sinies
camino Vell Capdella-Gadlilea
Arees marjades

Arees marjades

Arees marjades

Arees marjades

Arees marjades

Arees marjades

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURAMILITAR

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL

ARQUITECTURA CIVIL
ARQUITECTURARELIGIOSA
ARQUITECTURARELIGIOSA
ARQUITECTURA RELIGIOSA
ARQUITECTURA RELIGIOSA

BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL

RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
CREU DE TERME
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
ARQUITECTURA TURISTICA
ARQUITECTURA TURISTICA
ARQUITECTURA TURISTICA
ARQUITECTURA TURISTICA
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
POSSESSIO
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
TAFONA
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
RELLOTGE DE SOL
BASE MILITAR
FAR

RELLOTGE DE SOL
PONT

ESGLESIA
RECTORIA
ORATORI

ORATORI

Espais marjats i marjades d'interés preferent
Espais marjats i marjades d'interes preferent
Espais marjats i marjades d'interes preferent
Espais marjats i marjades d'interés preferent
Espais marjats i marjades d'interes preferent
Espais marjats i marjades d'interes preferent
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209 Arees marjades BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL Espais marjats i marjades d'interés preferent
210 Arees marjades BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL Espais marjats i marjades d’interés preferent
211 Arees marjades BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL Espais marjats i marjades d interés preferent
212 Arees marjades BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL Espais marjats i marjades d'interés preferent
213 Arees marjades BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL Espais marjats i marjades d’interés preferent
214 Arees marjades BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL Espais marjats i marjades d interés preferent
215 Arees marjades BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL Espais marjats i marjades d'interés preferent
216 Arees marjades BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL Espais marjats i marjades d’interés preferent
461 XarxaNatura_Area Es Galatz6_S Escalop BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
462 Xarxa Natura_Area Puig de Na Bauca BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
463 XarxaNatura_Area de Cap Cala Figuera BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
464 XarxaNatura_Area Marina de Cap Cala Figuera BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
465 Fasser de Vuit Peus BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
466 Fasser de Ca n Trujillo BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
467 Pins de sa carrettera BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
468 Lledoner son Marti BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
469 Tamarells de sa Porrassa BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
470 Pi de punta negra BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
471 Mata de son Ferrer BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
472 Mata de ses Illetes BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
473 Sareina BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
474 Lledoner petit de valldurgent BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
475 Lledoner petit de valldurgent BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
476 Ses cinc germanes BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
477 Eucaliptus son Vich Nou BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
478 Pi de Bendinat BE D’ INTERES PAISATGISTIC O AMBIENTAL
418 Escudo de armas de la f.armengol en laiglesia de San

Juan Bautista HERALDICA ESCUT HERALDIC
432 Heraldica Valldurgent HERALDICA ESCUT HERALDIC
433 Heraldica Valldurgent renacentista HERALDICA ESCUT HERALDIC
434 Heraldica Bendinat | HERALDICA ESCUT HERALDIC
435 Heraldica Bendinat I1 HERALDICA ESCUT HERALDIC
445 Heraldica Son Hortola | HERALDICA ESCUT HERALDIC
446 Heraldica Son Claret HERALDICA ESCUT HERALDIC
448 Heraldica Galatz6 HERALDICA ESCUT HERALDIC
451 Heraldica son Pieras de dalt HERALDICA ESCUT HERALDIC
455 Heraldica Santa Ponca HERALDICA ESCUT HERALDIC

7.- PARC ARQUEOLOGIC ‘PUIG DE SA MORISCA'

Aquesta actuacio permet la proteccid d'un territori amb una alta concentracio de jaciments de diferents tipologies, perd a un marc cronologic bastant homo-
geni. Aquesta excepciond situaci6 fa que lo important no sigui Unicament protegir cada element per separat sino entendre que, en aquest cas, el Bé Historic a pro-
tegir és el conjunt, que inclou tant els jaciments com €l territori existent entre ells.

En lamajoria dels casos, aquesta visié global del territori ésimpossible degut a que part dels jaciments es troben desvirtuats per la proximitat de noves cons-
truccionsi/o vials urbans.

La delimitacio efectuada d’ una zona arqueoldgica i indicada en els corresponents planols de Qualificacié i Alineacions recull aguest cas excepciona en el
terme municipal, on es conserven bona part dels elements prehistorics i on es possible una reconstruccié no només dels jaciments sind també del seu entorni dela
relacio existent entre ells.

Per aaquests casos, laLlel 16/1985 de 25 de juny de Patrimoni Historic Espanyol, a seu article 14.2 1 15.5, preveu lafigurade ZonaArqueoldgicacom I'ins-
trument de protecci6 que permet lainclusio de diferents bens immobles aillats perd que per la seva intimarelacio s han de considerar com una globalitat. La seva
proteccié no només inclou cada un dels jaciments sind també |’ espai o territori natural que existeix entre ells adquirint tot el conjunt la categoria de Be Historic a
protegir.

Un cas paradigmatic d’ aquest fet i, que reuneix les condicions establertes per laLlel 16/1985, és el de la zona delimitada junt al Puig de Sa Morisca (Santa
Ponca). En aguesta zona es troba una alta concentracio de jaciments arqueol 0gics més 0 menys contemporanis que reflecteixen de manera molt clara I’ ocupacio
prehistorica de la zona. L' excepciondlitat d’ aquest fet recau en la documentacié no només dels jaciments importants (poblats, santuaris), sind també de les petites
estacions i habitacions aillades que normalment han desaparegut degut a la continuada explotaci6 agricolai I’augment de I’ activitat constructiva dels darrers qua-
ranta anys. La varietat de tipologies arqueol 0giques contemporanies documentades en la zona, juntament amb |’ alta concentracié de jaciments en un espai reduit,
fan que lazona del Puig de SaMoriscai €l bosc situat al’est del Puig, es converteixi en unaréplica de ladistribucio espacial d’una poblacié de I’ época talaidtica.

Per tot lo anteriorment esmentat i per I'interés de I’ Ajuntament de Calvia en protegir i potenciar el coneixement d' aguesta zona arqueol 0gica delimitada, es
pretén la creaci6 del Parc Arqueologic, figura prevista per aconseguir aquests objectius, amb les instal -lacions i dotacions adequades per a la recepci6 de visitants
i el desenvolupament de la tasca investigadora.

El Parc Arqueologic incloura en lamesura de lo possible, el maxim nombre de jaciments i €l territori existent

entre ells. En aquest sentit, |"espai o territori proposat per a la zona arqueol ogica quedara dins el futur Parc sense perjudici de que aixo suposi laincorpora-
Ci6 en el futur de nous jaciments.

Jaciments Arqueol ogics que inclou la Zona Arqueol dgica del Puig de Sa Morisca:

019. Puig de SaMorisca. (Santa Ponca 1).

027. Talaiot de Son Miralles.

036. EsFornets.

046. Turo de Ses Beies. (Santa Ponca 19).

048. Santa Ponga5.

062. Es Fornets. (Santa Ponca 20).

168. Tumul de Son Miralles.

ANNEX

FITXES DE BENS CULTURALS.
Béns arquitectonics

Herdldics

Béns etnologics.

Béns arqueol dgics.

Béns d'interés paisatgistic i ambiental
Annex fotografic.

Contra aguest acord, que no exhaureix la via administrativa, es pot interposar €l recurs d'acada davant el Consell Executiu d’aquest Consell Insular de
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Mallorca, dins el termini d’un mes, ac omptar a partir del dia segient a de la
present publicacio.

Contrala desestimaci6 expressa del recurs d' a cada podra interposar-se el
recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del
Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, a
comptar a partir del dia segient al de larecepcio de la notificacié de la desesti-
maci6 de |’esmentat recurs. Contra la desestimacio per silenci del recurs d'al-
¢ada podra interposar-se €l recurs contencios administratiu, en el termini de sis
mesos, a comptar a partir del dia seglient a la desestimacié presumpta (tres
mesos des de lainterposicio del recurs sense que s hagi notificat la resolucio).

No obstant I anterior, es pot exercitar, si n’és el cas, qualsevol atre recurs
que s estimi pertinent. Tot aixo de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa i de la Llei
4/1999, de 13 de gener, de modificacié de la Llei 30/1992, de 26 de novembre,
de regim juridic de les administracions publiques i del procediment administra-
tiu comd.

El secretari delegat,
Jaume Munar Fullana

_0_

Seccion |1 - Consgos Insulares
Mallorca

Num. 17720
Acuerdo de la CIOTUPH referente a la adaptacion del Plan
General de Ordenacion Urbana del municipio de Calvia al Plan
Territorial de Mallorca.

La Comision Insular de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Patrimonio Histérico, en sesidn celebrada el 26 de junio de 2009, adoptd, entre
otros, el siguiente acuerdo:

‘Visto el expediente de adaptacion del Plan General de Ordenacién
Urbanadel municipio de Calviaa Plan Territorial Insular de Mallorca, asi como
varias modificaciones, y de acuerdo con el dictamen de |a Ponencia Técnica de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en el tramite previsto en e articulo
132.3 del Real decreto 2159/1978, de 23 de junio, Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, esta Comisién Insular acuerda:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la adaptacion del Plan General de
Ordenacion Urbana del municipio de Calvia a Plan Territoria Insular de
Mallorca, con las siguientes prescripciones:

1a) Quedan incorporadas las dos condiciones del Acuerdo del Pleno dela
Comision de Emergencias de fecha 19-03-2009:

a) Dentro el ambito de la zona de intervencion definida (330 metros de
radio el centro de la cual se locaiza en las coordenadas UTM X=464.365
Y=4.376.560) y mientras se mantengan las condiciones de la instalacién de
GESA GAS SA CalviaBendinat, no se podran autorizar usos ni otorgar licen-
cias que incrementen los riesgos de |las personas (Parte posterior de la antigua
instalacién militar de llletas plano CASU-13 Cadlificaciones y Alineaciones en
Suelo Urbano Escala-1/2000.).

b) El Ayuntamientos de Calvia remitira a los Comités las solicitudes de
autorizaciones de usos u otorgamiento de licencias dentro de la zona de inter-
vencion para poder evaluar si seincrementa o no el riesgo para las personas.

2a) Quedan incorporadas las condiciones impuestas en el informe de la
Direccion general de Aviacion Civil del 19-11-2008, y concretamente el plano
del Anexo | que acompafa el informe, donde se representan las lineas de nivel
de las superficies limitadoras de |as servidumbres aeronéuticas de | os aeropuer-
tos de Palma'y Son Bonet que afectan al mencionado ambito, las cuales deter-
minan las aturas (respeto a nivel del mar) que no debera sobrepasar ninguna
construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, para rayos, chime-
neas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, car-
teles etc.), asi como el galibo de los vehiculos.

3a) Con relacion ala valoracion del documento de adaptacion efectuada

desde la vertiente de Patrimonio Histérico:

a) Quedan incluidos en el catdlogo los hornos de cal siguientes: Benatiga
Vell, Son Morei y Son Camps.

b) Queda eliminada, del indice de elementos catalogados, la referencia a
laficha 160 (molinos de agua del Galatzd), puesto que se ha unificado todo en
laficha 83.

c) Queda fijada, en laficha 183, correspondiente a molino des Capdel 1,
el area de proteccion otorgada a los otros molinos, que son de 50 o 100 m.

d) Quedaincluido a Catdlogo el elemento que sale a indice con el codi-
go 371 Ca Ses Monjas Franciscanas des Capdella, debiéndose aportar su ficha
y quedando sujeta, mientras tanto, cualquier intervencion sobre dichos elemen-
tos patrimoniales a informe previo de la administracion competente en materia
de patrimonio histérico.

€) Se deben aportar los planosyy las fichas 3y 159 de arqueologia, ambos
documentos con idéntica delimitacion.

f) Se debe aportar ficha individualizada para cada uno de los diferentes
elementos incorporados conjuntamente en la ficha 159 del catélogo de elemen-
tos arqueol gicos.

g) Quedan incluidos en €l catdlogo el camino viejo de PAma a Calvia, e
camino de ses Planas de Galatzo y los caminos de metro de na Burguesa.

4a) En laproximarevision del Plan General de Ordenacion de Calvia, se
tendran en cuenta las siguientes consideraciones, quedando sujeta mientras
tanto cualquier intervencion sobre |os siguientes elementos patrimoniales afec-
tados a informe previo de esta comision en materia de patrimonio histérico:

a) Aparte del puente de Galatz6 (460), hace faltajustificar lainexistencia
de ninglin otro puente de interés patrimonial en el término municipal.

b) Se deberan incluir dentro del catalogo |os muros que limiten caminos o
carreteras, con valor paisajistico ambiental.

¢) Se tendrén que catalogar |os siguientes elementos hidraulicos: la noria
del Huerto de Son Estades; el pozo con capilla en Son Camps; la mina en la
canaleta de Bendinat, canaleta de Bendinat, arco de la canaletat de Beninat; Font
de sErmita y ajibe de sa Font de s Ermita; Font des Comellar de sa Ming;
Canaleta de sa Vall Negre, arco de la canaleta de sa Vall Negre.

d) En las fichas de herédldica se deberan de rellenar los datos de grado de
conservacion y criterios de intervencion.

€) Se deberdampliar lainformacién de las fichas de los caminos, asi como
incluir los diferentes caminos adoquinados.

SEGUNDO.- Suspender la aprobacion definitiva de las siguientes modi-
ficaciones del plan general:

1. Adaptacion de la calificacion urbanistica de solares municipales para
destinarlos a la construcciéon de viviendas de proteccion pablica - ambito Costa
delaCama/ Ses Rotas Vellas (CC-SRV/2003) -, para que se vuelvaredlizar el
anuncio publico de la modificacion indicando que implica una modificacion de
|as zonas verdes.

2. Modificacion puntual ndm. 15 — 09/2006 — Clasificacion de nuevo
suelo urbanizable parauso industrial y de servicios en Son Bugadelles, dado que
faltajustificar que el sistema viario existente es suficiente por dar coberturaala
ampliacion propuesta y, en concreto, dado que se deben subsanar |as deficien-
cias siguientes:

1a) La zona de proteccion del sistema general viario, en el ambito de los
sectores urbanizables de Son Bugadelles, de los planos CASU-25 y CASU-26,
no son coincidentes con los de los planos EGT-A6 y EGT-A7.

28) En las fichas PP-SB-01 y PP-SB-02, se debe sustituir la cesion del
10% por lo que seindicaen el articulo 7 de la Ley 4/2008, de 14 de mayo, de
medidas urgentes para un desarrollo territorial sostenible en las Islas Baleares,
en qué se aumenta la cesion a 15% de la edificabilidad media de la actuacion y
libre de cargas de urbanizacion.

3a) Se deben incorporar propuestas de modificacion del sistema viario



