3.- CONTINGUT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE
LES NORMES SUBSIDIARIES.

3.1.- NORMES URBANISTIQUES.

Art. 32.- Algada edificable.
Per a I'amidament d'alcades s'estableixen dos tipus d'unitats: per nombre de
plantes i per distancia vertical. Quan les Normes assenyalin ambdoés tipus, se
n'hauran de respectar els dos.
1.- Algada en edificacio continua:
1a.- Algada total: es considera algada total la mesura des de la rasant de la via
publica al punt mitja de la fagana del solar fins a la cota major de coronament
de cobertes.
Si la rasant del carrer al qual dona fagana l'edifici originas en algun punt de la
facana una diferéncia de cota de més de 0,6 m sobre la que correspon al punt
mitja de la facana, l'algada de l'edifici es determina a partir del pla situat a 0,6 m
sota la rasant al punt més desfavorable. Es considera el punt més desfavorable
aquell que la seva diferéncia de la cota per damunt de la del punt mitja sigui
major.
Si en aplicar la regla anterior s’originessin diferencies de cota superiors a 3 m
entre punts determinats de la fagana, es dividira en els trams necessaris de
longitud, no inferior a I'amplada minima de solar segons les ordenances,
perque aixd no succeeixi.
Als solars que facin cantonada, l'algada edificable es defineix per l'alcada
corresponent al carrer més ample i es perllonga l'algada per l'altre carrer fins a
1,5 vegades la profunditat edificable o la meitat de I'amplada de l'illa, si aquesta
dimensié fos inferior. Si per l'aplicacié d'aquesta regla s'originen desnivells
superiors a 3 m a la fagana corresponent al carrer de major pendent, s'aplicara
allo que es disposa a l'apartat anterior.
Als solars amb faganes que donen a carrers amb diferent algada sense formar
cantonada, a cada fagana s'agafara I'algada corresponent al carrer i pot arribar
I'edificacié situada a la cota més alta fins a la meitat del fons del solar, sense
sobrepassar la profunditat edificable maxima definida per l'illa.
Quan, per aplicaci6 de les ordenances corresponents, resultin als edificis
adjacents parets mitgeres amb una algada descoberta superior a 3 m, I'edifici
situat a la cota major es reculara de la mitgera un minim de 3 m, a partir de
I'algada de I'edifici inferior, i es tractara el parament reculat com a fagana.
1b.- Algcada reguladora: es considera algcada reguladora d'una edificacié la
dimensi6 vertical presa des de la rasant de la via publica al punt mitja de
l'alineacié de la fagana del solar, fins a l'intradds del forjat de l'ultima planta
habitable.
Les condicions d’amidament de l'algada reguladora seran les mateixes que
s’han disposat per a les diverses circumstancies exposades a l'apartat 1
d’aquest article.
Sobre l'algada reguladora es permet l'elevacid exclusiva dels elements
seguents:
- Els pendents normals de teulada i terrat, fins i tot les golfes o cambres
no habitables, i per tant amb una algada interior menor de 1,70 m., que



permetin les inclinacions d'aquestes cobertes, sempre que aquestes
inclinacions no superin els 30°.
- Una caixa de l'escala, amb una superficie maxima del repla d'accés al
terrat de 4 m2.
- Una cambra de maquinaria d'ascensors, amb una superficie maxima
que no superi en 2 m2 la minima exigible per la normativa tecnica.
- Diposits d'aigua que ocuparan un recinte descobert amb la superficie
estrictament necessaria per a acollir-les.
- Torres de refrigeracié i instal-lacions que, per raons tecniques, s'hagin
d'ubicar a l'aire lliure que ocuparan la superficie estrictament necessaria
per a acollir-les.
- Fumerals, antenes, parallamps, conductes d'aireacid, elements
captadors d'energia solar. etc.
- Baranes de proteccié fins a 1,20 m.
Excepcionalment als edificis representatius i d'interés col-lectiu es poden
aixecar torres, cupules, campanars o campanars de cadireta, sempre d'acord
amb la tradicié d'aquest tipus d'edificacions i tot respectant I'entorn urba on
s’ubiquen.

2.- Algada en edificaci6 aillada

La solera de planta baixa s’haura de col-locar a una cota situada entre 1,00 m
per damunt i 0,50 m per davall de la cota més baixa del terreny en contacte en
I'edificacio.

2a.- Algada total:

S’entendra com a algada total la dimensi6 vertical o desnivell entre les cotes de
la solera de planta baixa i la de major cota de coronacio de les cobertes.

2b.- Algada reguladora:

S’entendra com a algada reguladora la dimensi6 vertical o desnivell entre les
cotes de la solera de planta baixa i la de 'intrad6s del forjat de la darrera planta
habitable. Sobre l'algada reguladora es permetra l'elevacié exclusiva dels
elements indicats a I'apartat 2 de I'article anterior.

3.- Nombre maxim de plantes:

Com a nombre maxim de plantes es computen totes les plantes construides o
que es vulguin construir, contenguin o no superficie edificada, excloent-hi el cos
de I'escala i la cambra de maquines, si n'hi hagués, i les plantes soterrani.

Art. 34.- Aparcaments privats.

A les condicions particulars de cada zona s'especifica el nombre minim de
places d'aparcament privat per habitatge o altres usos que cal reservar.

Caldra també complir les determinacions que, en quan a aparcament, estableixi
la normativa turistica vigent pel que fa als establiments hotelers i d’allotjament
turistic aixi com qualsevol altra normativa d’aplicacio.

Cada placa d’aparcament ha de tenir unes dimensions minimes de 2,50 m x
4,80 m per plaga, sense considerar els accessos, carrils, ni elements
estructurals o constructius. Es permetra un maxim del 20% d’aparcaments de
dimensions minimes de 2,10 m x 4,50 m per plaga.



Les vies d’accés i forats de porta tindran una amplada minima de 2’85 m. Per a
garatges d’'una sola placa tan la via d’accés com el buit de porta poden tenir
una amplada minima de 2’50 m.

En cap cas les rampes d’accés podran sobrepassar la pendent del 20% i
hauran de tenir les corresponents curves d’acord d’'una dimensié de 4 metres.
Els carrils de maniobra han de tenir un minim de 5 m. d'amplada.

Art. 34 bis.- Intensitat d’us residencial i d’us turistic

L’index d’intensitat d’us, residencial o turistic, aplicat a la superficie de parcel-la
que es tracti, determinara el nombre maxim d’habitatges o places hoteleres que
s’hi puguin construir. Els indexs queden definits a les ordenances especifiques
de les zones homogenies dels nuclis urbans.

Els indexs son nombres enters, resultats per defecte de les fraccidns, en la
qual el numerador sera sempre la unitat d’habitatge o plaga turistica, segons
que es tracti, i el denominador la superficie de parcel-la neta necessaria per a
la construccié d’aquesta unitat.

A aquests efectes, pel que fa a I'edificacié entre mitgeres, es considera
parcel-la neta aquella delimitada per la profunditat edificable maxima i que és
efectivament edificable en la seva totalitat. Pel que fa a I'edificacio aillada es
considera parcel-la neta la totalitat de la parcel-la.

Art. 52.- Condicions minimes i composicio d’una habitatge.

Seran les que estableix la normativa aplicable, en especial el Decret 20/2007
de 23 de marg¢ pel qual es regulen les condicions d’amidament, d’higiene i
d’instal-lacions per al disseny i I’habitabilitat d’habitatges aixi com I'expedicié de
cédules d’habitabilitat, o normativa que la substitueixi.

Art. 64.- Bugaderies.

1.- Les bugaderies es poden instal-lar a linterior dels habitatges o a les
galeries, sempre que estiguin dotades del servei de desguas i ventilacio
convenients.

2.- Sera obligatoria I'existéncia, com a minim, d’'una presa d’aigua per a la
rentadora per habitatge.

3.- En cas de que es situen a l'interior de la cuina, s’haura d’augmentar en 2 m2
la superficie minima d’aquesta.

Art. 65.- Estenedors.

1.- Els estenedors seran opcionals. En cas d’existir, no seran visibles des de la
via publica o, si ho fossin, s'adoptara un sistema de persianes, gelosies o
qualsevol altre solucié que no permeti que es pugui veure la roba estesa.

2.- En cas de no delimitar un espai concret per aquest us, a l'interior o exterior
de I'habitatge, s’haura de situar a I'interior d’aquesta un lloc per a la ubicacié de
un electrodomestic que el substitueixi amb totes les connexions necessaries pel
seu funcionament.



Art. 88.- Definicio i ambit de la zonificacié nucli antic | del nucli de
Campos

1.- Es el centre originari de la poblacié desenvolupada al llarg dels camins i
actualment totalment construit, del qual interessa la conservaci® amb la
tipologia i caracter actuals. Consisteix en una ordenacié d’illetes tancades i
edificacié continua.

El seu ambit queda delimitat als planols d’ordenacié.

La tipologia és continua en illes tancades, amb faganes que coincideixen amb
les alineacions de vies o espais publics.

2.- Les condicions de parcel-laci6 i d’edificacié es regiran pel seglent:
2a.- Condicions de parcel-lacio:
- superficie minima 160 m2
- facana minima 8 m
- s'admeten els solars existents amb anterioritat al 7 de juny de 1.991.
2b.- Condicions d’edificacio:
- profunditat edificable: la menor de les dues edificacions veines fins un
maxim de 16 m
- algada: I'algada maxima permesa en cada cas sera la que coincideixi
amb la menor de les altures de les dues edificacions veines en fagana.
- només s'admeten obres de nova planta en els escassos solars
actualment sense edificar o en el cas que s’obtingui per a l'edificacio
existent, llicencia de demolici6 total segons el nul valor arquitectonic. En
la resta de casos només s'admeten obres d'ampliacid, consolidacié o de
restauracio.
- no es permetra que els habitatges ventilin Unicament al pati d’illa.
- en obres de reforma s’admeten les condicions d’ocupacié existents.

3.- index d'intensitat d'us:
- un habitatge per cada 60 m2 de parcel-la neta en cas de PB + 1P
- un habitatge per cada 50 m2 de parcel-la neta en cas de PB + 2P

Art. 93.- Condicions de al¢ada.
L’alcada dels nous edificis aixi com la dels reformats o ampliats no superaran
els seguents parametres:

Ample carrer Num. plantes Algada Reguladora Algada Total
<8 m. PB+1P 7,50 9,50
> 8m PB+2P 10,00 12,00

Sempre sera obligatori que la fagana de I'edificacié ocupi tot 'ample de la
parcel-la a la via publica. Tindran la consideracié de edificacié els murs, amb
forats o sense, amb una algada minima de 3,00 m.

A excepcidé dels casos existents, queda prohibit que tota nova edificacio
presenti reculades en la fagana a via publica.

En aquells edificis representatius i de interés col-lectiu podran alcar-se las
corresponents torres, cupules, campanars, etc., conforme es tradicional en



aquet tipus de edificacions. En aquests casos sera preceptiu I'informe favorable
de la Comissi6 de Patrimoni del Consell de Mallorca.

Art. 96 bis.- Altres condicions a la zonificacié nucli antic Il del nucli de
Campos.
1.- index d'intensitat d'us:
- un habitatge per cada 60 m2 de parcel-la neta en cas de PB + 1P
- un habitatge per cada 50 m2 de parcel-la neta en cas de PB + 2P
2.- Aparcaments: per parcel-les amb 4 o més habitatges o altres tipus d’unitats:
una plaga per habitatge i/o per cada 125 m2 utils d'altres usos.

Art. 101.- Condicions de algada.
L’alcada dels nous edificis aixi com la dels reformats o ampliats no superaran
els seglents parametres:

Ample carrer Num. plantes Alcada Reguladora Algcada Total
<8 m. PB+1P 7,50 9,50
= 8m PB+2P 10,00 12,00

a les rondes (> 15m)

que s’especifiquen*  PB+3P 12,50 14,50

* Exclusivament a les rondes i vies de circumval-lacié que es relacionen a continuacio
es permetra construir planta baixa i tres plantes:

- La Rambla

- Avinguda la Verge

- Avinguda Catalunya

- Avinguda Nicolau Oliver Fullana

- Ronda de Na de Haros

- Ronda Sa Pista

- Ronda Mossén Antoni Maria Alcover

- Ronda i Plaga S’Estaci6

- Ronda Jaume I

- Ronda San Lloreng

- Cami Vell de Ciutat

- Ronda Manacor

- Futura ronda circumval-lacié entre Mossén Antoni Maria Alcover i Ronda Felanitx

Sempre sera obligatori que la fagana de I'edificacié ocupi tot 'ample de la
parcel-la a la via publica. Tindran la consideracié d’edificacié els murs, amb
forats o sense, amb una algada minima de 3,00 m.

En aquells edificis representatius i de interes col-lectiu podran algar-se las
corresponents torres, cupules, campanars, etc., conforme es tradicional en
aquet tipus d’edificacions. En aquests casos sera preceptiu I'informe favorable
de la Comissi6 de Patrimoni del Consell de Mallorca.



Art. 104 bis.- Altres condicions a la zonificacié intensiva del nucli de
Campos.
1.- Index d'intensitat d'Us:
- un habitatge per cada 60 m2 de parcel-la neta en cas de PB + 1P
- un habitatge per cada 50 m2 de parcel-la neta en cas de PB + 2P
- un habitatge per cada 40 m2 de parcel-la neta en cas de PB + 3P
2.- Aparcaments: una placa per habitatge i/o per cada 125 m2 utils d'altres
usos.

Art. 109 bis.- Altres condicions a la zonificacié extensiva del nucli de
Campos.

1.- index d'intensitat d's: un habitatge per cada 600 m2 de parcel-la.

2.- Aparcaments: una placa per habitatge /o per cada 125 m2 utils d'altres

usos.

Art. 113 bis.- Altres condicions a la zonificacié industrial del nucli de
Campos.
Aparcaments: una plaga per habitatge i/o per cada 125 m2 utils d'altres usos.

Art. 126.- Condicions de les parcel-les.
Es mantindran les condicions de les parcel-les existents i les noves hauran de
tenir com a minim 300 m2 de parcel-lai 11 metres de facana.

Art. 130 bis.- Altres condicions a la zonificacié nucli antic | del nucli de Sa
Rapita.

1.- index d'intensitat d's: un habitatge per cada 80 m2 de parcel-la.

2.- Aparcaments: una placa per habitatge /o per cada 125 m2 dutils d'altres

usos.

Art. 133.- Condicions de les parcel-les.
Es mantindran les condicions de les parcel-les existents i les noves hauran de
tenir com a minim 200 m2 de parcel-la i 11 metres de fagana.

Art. 134 bis.- Altres condicions a la zonificacié nucli antic Il del nucli de Sa
Rapita.

1.- Index d'intensitat d'Us: un habitatge per cada 100 m2 de parcel-la.

2.- Aparcaments: una plaga per habitatge i/o per cada 125 m2 utils d'altres

usos.



Art. 138 bis.- Altres condicions a la zonificacio nucli antic Ill del nucli de
Sa Rapita.

1.- Index d'intensitat d's: un habitatge per cada 100 m2 de parcel-la.

2.- Aparcaments: una plaga per habitatge i/o per cada 125 m2 utils d'altres

usos.

Art. 145 bis.- Altres condicions a la zonificacié extensiva | del nucli de Sa
Rapita.

1.- Index d'intensitat d'Us: un habitatge per cada 200 m2 de parcel-la.

2.- Aparcaments: una plaga per habitatge.

Art. 146 bis.- Altres condicions a la zonificacio extensiva Il del nucli de Sa
Rapita.

1.- Index d'intensitat d'Us: un habitatge per cada 400 m2 de parcel-la.

2.- Aparcaments: una plaga per habitatge.

Art. 147 bis.- Altres condicions a la zonificacié extensiva lll del nucli de Sa
Rapita.

1.- index d'intensitat d's: un habitatge per cada 600 m2 de parcel-la.

2.- Aparcaments: una plaga per habitatge.

Art. 156 bis.- Altres condicions a la zonificacié nucli antic del nucli de Ses
) Covetes.
Index d'intensitat d'Us: un habitatge per cada 80 m2 de parcel-la.

Art. 162 bis.- Altres condicions a la zonificacié extensiva del nucli de Ses
Covetes.

1.- Index d'intensitat d'Us: un habitatge per cada 400 m2 de parcel-la.

2.- Aparcaments: una plaga per habitatge i/o per cada 125 m2 utils d'altres

usos.

Art. 167 bis.- Altres condicions al nucli de Sa Sorda.
Index d'intensitat d'Us: un habitatge per parcel-la.



Art. 188 bis.- Altres condicions al nucli de Sa Vinyola.
1.- Zonificacio hotelera baixa:
- index d'intensitat d'us: un habitatge per cada 235 m2 de parcel-la.
- aparcaments: una plaga per habitatge i/o per cada 125 m2 utils d'altres
usos.
2.- Resta de zonificacions:
- index d'intensitat d'us: un habitatge per cada 400 m2 de parcel-la.
- aparcaments: una placa per habitatge.

Art. 197 bis.- Altres condicions al nucli de Sa Torre de Son Duri.

1.- Index d'intensitat d'us: un habitatge per cada 90 m2 de parcel-la.

2.- Aparcaments: una plaga per habitatge i/o per cada 125 m2 dutils d'altres
usos.

Art. 203 bis.- Altres condicions al nucli de Son Catlar de Dalt.

1.- Index d'intensitat d'us: un habitatge per cada 400 m2 de parcel-la.

2.- Aparcaments: una plaga per habitatge i/o per cada 125 m2 utils d'altres
usos.

Art. 207 bis.- Altres condicions al nucli de Sa Marina.
1.- Zonificacio hotelera baixa:
- index d'intensitat d'Us: una placa turistica per cada 60 m2 de parcel-la.
- aparcaments: una placa per cada 4 places turistiques i/o per cada 125
m2 utils d'altres usos.
2.- Resta de zonificacions:
- index d'intensitat d'us: un habitatge per cada 800 m2 de parcel-la.
- aparcaments: una placa per habitatge i/o per cada 125 m2 utils d'altres
usos.

Art. 208 bis.- Altres condicions al nucli de Son Duri.
1.- Index d'intensitat d'us: un habitatge per cada 300 m2 de parcel-la.
2.- Aparcaments: una plaga per habitatge i/o per cada 50 m2 utils d'altres usos.

Art. 208 tris.- Altres condicions als nuclis de Sa Pleta de Sa Rapita i de
Can Estela.
1.- Nucli de Sa Pleta de Sa Rapita.
1a.- Condicions d’edificacio i parcel-lacié per a les parcel-les que no estiguin
segregades amb anterioritat al 13 de desembre de 2004, data d’aprovaci6 del
Pla territorial de Mallorca:
- tipologia: habitatge unifamiliar aillada.
- superficie minima per parcel-la: 600 m2.



- resta: les indicades al pla parcial, sempre que no estiguin en
contradiccié amb I'anterior.
1b.- Altres condicions per totes les parcel-les:
- index d'intensitat d'us: un habitatge per cada 600 m2 de parcel-la.
- aparcaments: una placa per habitatge.

2.- Nucli de Can Estela.

2a.- Index d'intensitat d'us: un habitatge per cada 800 m2 de parcel-la.

2b.- Aparcaments: una plaga per habitatge i/o per cada 125 m2 utils d'altres
usos.

Art. 211.- Arees agricoles i ramaderes.

1.- Es consideraran arees agricoles i ramaderes, per una part, les arees del
sol que tinguin aptituds notables o acceptables per I'explotacié agropecuaria i,
per altra, els sectors susceptibles de cultiu que interessi conservar como arees
obertes que s’hagin de preservar i protegir contra altres usos o transformacions
i que no podran dedicar-se a altres utilitzacions que no siguin les del seu desti
rustic. Es consideren aixi mateix com arees agricoles i ramaderes, el sol
excedent o marginal interpolat o entremig de les arees agropecuaries amb una
extensié inferior a 25 Ha.

2.- Les arees agricoles i ramaderes seran objecte de proteccio i, per tant, de
conservacio i defensa de tal manera que en elles no es podran efectuar
transformacions del seu desti agrari, ni podran alcar-se altres construccions
que les necessaries per a l'eficacia de la explotacié agraria, admitint-se el us
d’habitatge unifamiliar en las condicions establertes per la llei de sdl rustic i el
Pla territorial de Mallorca.

Les noves construccions es situaran en terrenys amb caracteristiques de poc
rendiment, excedents o marginals, dins de aquestes mateixes arees agricoles i
ramaderes, al efecte de no ocupa terrenys de major fertilitat i I'aprofitament.

3.- Condicions edificatories:
- parcel-la minima edificable: 14.000 m2.
- aprofitament maxim: 0,03 m2 / m2.
- volum maxim per edifici: 1.500 m3.
- ocupacié maxima:
- per I'edificacio, en general: 3 %.
- per l'edificacio, en paisatge protegit: 2 %.
- total, inclos qualsevol element construit com terrasses piscines o
similars: 4%.
- alcada:
- reguladora: 6 m.
- maxima: 8 m.
- nombre maxim de plantes: PB + 1P.
- distancies minimes de separacio:
- a front: 3 m.
- a partions: 3 m.
- entre edificis: 3 m.



- en el cas de edificacions existents que tinguin un interés patrimonial
arquitectonic tradicional contrastat, per la seva configuracié o per la
seva constitucié constructiva, en els termes en que es defineixquin al
cataleg de proteccio, i mentres tant amb l'informe favorable de la
comissi6 de Patrimoni del Consell de Mallorca, i Unicament en
aquestes situacions, es podran mantenir encara que incompleixin
aquestes distancies minimes de separacié. En tot cas, les possibles
ampliacions d’aquestes edificacions deuran complir amb les distancies
minimes de separacio a les llindes.

4.- Construccions i edificacions permeses: les destinades a ['explotacid
agropecuaria i a I'’habitatge unifamiliar, ambdues amb informe favorable, previ i
preceptiu, de la Conselleria d’Agricultura de la CAIB i del Consell de Mallorca,
respectivament.

5.- Es tendran en comte el que disposa la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les
Directrius d'Ordenacio Territorial de les llles Balears i de mesures tributaries, i
la normativa del Pla Territorial de Mallorca.

Art. 212.- Arees forestals.

1.- Es consideraran arees forestals, per una banda, el sol que actualment
formen els boscos, monts o terrenys aptes per la repoblacié forestal, i per altra
banda, els puigs a pesar de la seva composicié rocosa o erma i els terrenys
elevats amb pendent superior a un 20 %, inclosos els agricoles amb superficie
inferior a 25 Ha.

2.- Les arees forestals seran objecte de proteccié i, per tant, de conservacio i
defensa de tal manera que no podran efectuar-se transformacions del seu desti
forestal, ni podran algar-se altres construccions que las necessaries per
I'eficacia de I'explotacié forestal, admitint-se I'is d’habitatge unifamiliar en les
condicions establertes per la llei de sol rustic i el Pla territorial de Mallorca.

Les noves construccions es situaran en terrenys amb caracteristiques de poc
rendiment, excedents o marginals, dins de les mateixes arees forestals, a
I‘'efecte de no ocupar terrenys de major aprofitament o valor paisatgistic.

3.- Condicions edificatories:
- parcel-la minima edificable: 350.000 m2.
- aprofitament maxim: 0,006 m2 / m2.
- volum maxim per edifici: 1.500 m3.
- ocupacié maxima: 0,066 %
- alcada:
- reguladora: 6 m.
- maxima: 8 m.
- nombre maxim de plantes: PB + 1P.
- distancies minimes de separacio:
- a front: 3 m.
- a partions: 3 m.
- entre edificis: 3 m.



- en el cas de edificacions existents que tinguin un interés patrimonial
arquitectonic tradicional contrastat, per la seva configuracié o per la
seva constitucié constructiva, en els termes en que es defineixquin al
cataleg de proteccio, i mentres tant amb l'informe favorable de la
comissi6 de Patrimoni del Consell de Mallorca, i Unicament en
aquestes situacions, es podran mantenir encara que incompleixin
aquestes distancies minimes de separacié. En tot cas, les possibles
ampliacions d’aquestes edificacions deuran complir amb les distancies
minimes de separacio a les llindes.

4.- Construccions i edificacions permeses: les destinades a I'explotaci6 forestal
i a '’habitatge unifamiliar, ambdues amb informe favorable, previ i preceptiu, de
la Conselleria d’Agricultura de la CAIB i del Consell de Mallorca,
respectivament.

5.- Es tendran en comte el que disposa la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les
Directrius d'Ordenacio Territorial de les llles Balears i de mesures tributaries, i
la normativa del Pla Territorial de Mallorca.

Art. 213.- Arees excedents.

1.- Es consideraran arees excedents els soOls marginals als agricoles i
ramaderes, definits anteriorment, estant composats principalment per sols
improductius, garrigues, marines, terrenys erms, etc, que, si be interessa la
seva conservacid com arees obertes i d’integracié paisatgistica, es pot
admetre certes transformacions y utilitzacions diferents al seu desti agrari
forestal.

2.- Condicions edificatories:

- parcel-la minima edificable: 14.000 m2.
- aprofitament maxim: 0,03 m2 / m2.

- volum maxim per edifici: 1.500 m3.

- ocupacié maxima:

- per I'edificacio, en general: 3 %.

- per I'edificacié, en paisatge protegit: 2 %.

- total, inclés qualsevol element construit com terrasses piscines o
similars: 4%.

- algada:

- reguladora: 6 m.

- maxima: 8 m.

- nombre maxim de plantes: PB + 1P.

- distancies minimes de separacio:

- afront: 3 m.

- a partions: 3 m.

- entre edificis: 3 m.

- en el cas de edificacions existents que tinguin un interés patrimonial
arquitectonic tradicional contrastat, per la seva configuracié o per la
seva constitucié constructiva, en els termes en que es defineixquin al
cataleg de proteccid, i mentres tant amb l'informe favorable de la
comissi6 de Patrimoni del Consell de Mallorca, i Unicament en



aquestes situacions, es podran mantenir encara que incompleixin
aquestes distancies minimes de separacié. En tot cas, les possibles
ampliacions d’aquestes edificacions deuran complir amb les distancies
minimes de separacio a les llindes.

3.- Construccions i edificacions permeses: les destinades a [I'explotacio
agropecuaria i a I'’habitatge unifamiliar, ambdues amb informe favorable, previ i
preceptiu, de la Conselleria d’Agricultura de la CAIB i del Consell de Mallorca,
respectivament.

4.- Es tendran en comte el que disposa la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les
Directrius d'Ordenacio Territorial de les llles Balears i de mesures tributaries, i
la normativa del Pla Territorial de Mallorca.

Art. 215.- Caracteristiques de les construccions agraries.

S'entén com a tal les construccions necessaries per a l'explotacié agricola o
ramadera de la finca, aixi com les destinades a les primeres transformacions de
productes agraries, sempre que siguin de produccié propia, amb total exclusié
del possible us com a habitatge.

S’estableix la segient classificacié de les construccions agraries:

1.- Edificacions destinades a I'emmagatzenatge dels productes agraries
obtinguts a la propia explotacid, de la maquinaria i eines emprats com a mitjans
de produccid, aixi com de les matéries primeres utilitzades per al conreu
(llavors, fertilitzants, productes fitosanitaries, etc). Tendran una superficie i
alcada inferior a 20 m2 i 3 m, respectivament. Les casetes d'eines s'hauran de
considerar, a tots els efectes, com a magatzems agricoles.

2.- Construccions ramaderes per a l'explotacié intensiva, extensiva o d'oci del
bestiar: Cornprendra les edificacions per a I'estabulacié del ramat, aixi com les
instal.lacions necessaries per a l'alimentacio, proveiment d'aigua i evacuacié
de les dejeccions (fosses de purins i femers). Les instal.lacions hauran de
complir amb les condicions sanitaries i de benestar animal que estableixen la
Ley 8/2003, de 24 de abril, de sanidad animal; el Real Decreto 348/2000, de 10
de marzo, por el que se incorpora al ordenamiento juridico la Directiva
98/58/CE, relativa a la proteccion de los animales en las explotaciones
ganaderas, i la legislacio especifica corresponent a cada especie animal.

3.- Hivernacles: Seran totes les construccions lleugeres, provisionals o fixes,
amb coberta transparent o translicida, destinades a la proteccio dels cultius. La
seva algaria maxima dependra de l'altura dels cultius implantats.

4.- Safareigs: Seran els diposits d'aigua destinats a I'Us agrari. Els seus murs i
solera s'hauran de deixar referits i sense enrajolar.

5.- Construccions rustiques tradicionals: S'hauran de conservar les
construccions rustiques tradicionals (molins, sinies, aljubs, etc.) i solament
podra autoritzar-se la seva demolicié, sempre que no estiguin catalogades, si
es demostra clarament que dificulta I'explotacié agraria de la finca. Es podran



dur a terme les restauracions i modificacions tendents a conservar la seva
funcionalitat sempre que no s'alterin substancialment les seves caracteristiques
estétiques.

6.- Condicions edificatories: els parametres seran els establerts a la zonificacio
on es situen.

7.- Condicions constructives: Queden expressament prohibides las faganes i
cobertes amb materials no tradicionals a les construccions del medi rural. Els
buits de il-luminacié i ventilacié de aquestes edificacions estaran a una algada
minima de 2 m del nivell interior de la planta. Els tancaments de les parcel-les,
fets amb materials tradicionals, tindran una algcada maxima de 1 m. a cada punt
del terreny natural, per damunt d’aix¢ es permetran tancaments de reixeta.

8.- Les construccions i edificacions destinades a I'explotacié agraria de la finca
precisaran per a la seva autoritzacié d'informe favorable, previ i preceptiu, de
I'Administracié competent en materia d'agricultura, d'acord amb el que disposa
el decret147/2002, de 13 de desembre.

9.- Es tendran en comte el que disposa la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les
Directrius d'Ordenacié Territorial de les llles Balears i de mesures tributaries, i
la normativa del Pla Territorial de Mallorca.



3.2.- ANNEXES A LES NORMES URBANISTIQUES.

3.2.1.- Annex I.
IDENTIFICACIO
cODI UE.:. C-1
SITUACIO Nucli de Campos
OBJECTIU Obtencié d’espais lliures i vials

SUPERFICIES DE SOL (m? sol)

NO LUCRATIU DE CESIO |Espais lliures 3.760

Vials 8.700

Total 12.460
LUCRATIU Intensiva 3.500

Extensiva 20.920

Total 24.420
TOTAL DE L'UNITAT D’EXECUCIO 36.880

SUPERFICIES DE APROFITAMENT (m? edificables)

LUCRATIU Intensiva 5.860

Extensiva 10.460

Total 16.320
NO LUCRATIU 0

Total 0
TOTAL DE L'UNITAT D’EXECUCIO 10.460

PLANEJAMENT | GESTIO

PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR Estudi de detall

SISTEMA D’ACTUACIO Compensacio

OBSERVACIONS




IDENTIFICACIO

coODI UE.: C-2 (C-2/11+C-2/2)
SITUACIO Nucli de Campos: Ronda + Ctra. Ma 19
OBJECTIU Obtencié d’espais lliures, vials i equipaments

SUPERFICIES DE SOL (m? sol)

us AMBIT| C-2/1 | C-2/2| C-2
Vials 4.849 0| 4.849
. Espais lliures 3.320 911 4.231
NO LUCRATIU DE CESIO Equipaments escolars 7.164 0] 7.164
Total 15.333 911| 16.244
Intensiva 14.010f 3.198| 17.208
LUCRATIU Total 14.010f 3.198| 17.208
TOTAL 29.343| 4.109| 33.452

SUPERFICIES DE APROFITAMENT (m? edificables)

us AMBIT| C-2/1 | C-2/2| C-2
Residencial 29.422| 7.666| 37.088
LUCRATIU Equipaments 1.538 0| 1.538
Total 30.960| 7.666| 38.626
Equipaments escolars 3.650 0 3.650
NO LUCRATIU ch:talp 3.650 0| 3.650
TOTAL 34.610| 7.666| 42.276

PLANEJAMENT | GESTIO

PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR |Estudi de detall

SISTEMA D’ACTUACIO Compensacio6

OBSERVACIONS

CONJUNT

L'excés de carregues urbanistiques atribuit a la primitiva UA C-2 ha obligat a la seva
ampliacié mitjancant I'area corresponent a la zona 2 de la nova UE C-2, que es configura, per
tant, com a Unitat discontinua en dos ambits diferenciats: C - 2/1 alaronda i C - 2/2 a la ctra.
Ma 19, tal com s'explicita en el corresponent conveni urbanistic entre 'IBAVI de la Conselleria
d’Habitatge de les llles Balears i 'Ajuntament de Campos.

AMBIT C - 2/1

Conjunt del moli a conservar.

La disposicié de l'edificacid a la parcel-la d’equipament escolar haura de deixar lliure un
corredor visual fins al moli com a una prolongacio6 del carrer que no té continuitat.

El conjunt de la zona verda se distribuira entre el parc del moli, amb una superficie minima
de 1.383 m2, i la resta de superficie, fins als 3.320 m2, a 'altra zona amb el disseny establert
per I'estudi de detall.

AMBIT C - 2/2
Amplaria franja enjardinada: 10 metres.




IDENTIFICACIO

cODI UE.:C-14
SITUACIO Nucli de Campos
OBJECTIU Obtenci6 d’espais lliures i vials

SUPERFICIES DE SOL (m? sol)

NO LUCRATIU DE CESIO |Espais lliures 560

Vials 800

Total 1.360
LUCRATIU Intensiva 4.460

Total 4.460
TOTAL DE L'UNITAT D’EXECUCIO 5.820

SUPERFICIES DE APROFITAMENT (m? edificables)

LUCRATIU Residencial 9.570

Total 9.570
NO LUCRATIU 0

Total 0
TOTAL DE L'UNITAT D’EXECUCIO 9.570

PLANEJAMENT | GESTIO

PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR

Estudi de detall

SISTEMA D’ACTUACIO

Compensacio

OBSERVACIONS




3.2.2.- Annex Il.

SOL URBA ) NUCLI
NORMES DE PARCEL-LACIO | EDIFICACIO CAMPOS
ZONIFICACIO - = = ” @
o O p 2k
= = < > =g |2
< < > ) 0 = v
- - z z Yo o o)
L )
. @) @) E [ XA - o
PARAMETRES 2 2 p X wZ g @
PARCE(;LS MINIMA 160 200 200 600 300 NO NO
FACA'(\‘rﬁ‘l)'\f'N'MA 8,00 8,00 10,00 18,00 | 1000 | NO NO
TIPOLOGIA EDIFICATORIA | Continua Continua Continua Aillada | Aillada | Aillada | Aillada
EDIFICABILITAT MAXIMA B ~ ~ 050 | 100 | oes | o020
(m2/m2)
OCUPACIO . .
o - - - 25 50 40 5
PROFUNDITEAr\T;I'l)EDIFICABLE 1600 | 1600 16,00 ~ ~ ~ B
AMPLARIA CARRER (ml) | <8 | 28 | <8 | 28 | <8 | 28 | = B - - B
< REGU(;’T)DORA 6,00 1850 7501950750950 1250 700 | 750 | 750 | 750
D 3
< R 8,00 110.50140,00(12,00(10,00/12,00|14,50| 900 | 950 | 950 | 950
—
<
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INDEX INTENSITATD'US: | o | o5 | 60 | 50 | 60 | 50 | 40 | 600 B ~ ~
1 habitatge per (m2)
APARCAMENTS: [1@bitatge - ! ! ! - - -
1
per altres. - 75 ** 75 75 75 75 75
(m2)
\ VIES | ESPAIS "
0 A NO NO NO 600 | 8,00 500 | 500
< ~
©E LATERALS NO NO NO 300 | 300 | 500 | 5,00
o
& DINS MATEIXA
5 viatiye NO NO NO 600 | 600 | 1000 | 10,00
2 HABITATGES B.P B.P B.P BP | NO™ | NO* | NO*
%) ,
> PUBLICS SBP SBP SBP NO | SBP | SBP | sBP
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2 o £ £ 5 =IEEEIREE
2 S o u o% o oo 2895|295
o 2 S 2.*5 g.og z i%g 20d| Lo
Z 02 e£g | L5 pp S| SEZ | zeg| gk
22 < = ~ 2 N Y2 | 88| =8k
S e g =22 | 83 HE s |a>f| 2838 2858
< &N 89§ 8o 8% ¢ 8 |2g2 <82 | <2
o g © 5 L o0 c = c'np © c cco| TPl FTOoa
L S .S xXET &% &35 © Zooc| 58| 5<8
N S o = S 3 833 o S | £9%X| €9x%
0 w QE ol T o IR © cr | o0 | a0
O * Qo x x O * g * % O x x X X x O x x O x




SOL URBA NUCLI

NORMES DE PARCEL-LACIO | EDIFICACIO SA RAPITA
ZONIFICACIO = = = _ = 0
O O O - > > =
E E E < < < i, S
=z 4 Z = = = s =
Z Z Z ) ) ) 2 P
— —_ —_ 2 Z Z o
= = = Ll LLl L = o
. O ©] ©] [ [ [ 2 o
PARAMETRES 2 2 2 D % X a 0
PARCE('#]'ZA; MINIMA 300 200 200 400 600 | 600 NO NO
FACA'(\'Q)'\Q'N'MA 11,00 11,00 | 10,00 10,00 15,00 | 1500 | NO NO
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Continua Continua | Continua Aillada Aillada | Aillada | Aillada | Aillada
EDIFICABILITAT MAXIMA ~ ~ 100 0.50 050 | 050 | 066 | 020
(m2/m2)
OCUPACIO - - 50 * 45 * 30* | 25% | 40 5
(%)
CARRER Mar |Resta| - - - - - - -
PROFUNDITEA;T']I")EDIFICABLE 16,007 500 | 16.00 ~ _ _ _ _ ~
- REGU(;AI)DORA 750 | 300 | 7,50 7.50 7.00 700 | 700 | 750 | 750
O 5y
< ) 9,50 | 450 | 950 | 950 9,00 9,00 | 900 | 950 | 950
|
<
PL’?EOIES B+1 | B | B+l | B+ B +1 B+1 | B+1 | B+1 | B+
INDEX INTENSITAT D'US: 80 100 100 200 400 | 600 | - -
1 habitatge per (m2)
APARCAMENTS: habitatge 1 1 1 1 1 1 -- --
1 per
P altres, 75 75 75 75 75 75 75 75
(m2)
VIES | ESPAIS -
9 B e NO NO 3.00 3.00 600 | 600 | 500 | 500
< ~
©E LATERALS NO NO NO*™ | 2,00 ** 300 | 300 | 500 | 500
o
LL DINS MATEIXA
7 A CeLin NO NO 6,00 4,00 600 | 600 | 1000 | 10,00
2 HABITATGES B,P B,P B,P B,P B,P BP | NO™ | NO*
? :
=) PUBLICS SBP BP | SBP NO NO NO | sBP | sBP
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SOL URBA

NORMES DE PARCEL-LACIO | EDIFICACIO SES COVETES
] wn
ZONIFICACIO o 2 =
= < |
Z 2 s
< wn < *
- £ o
: : 2
PARAMETRES > ] o
PARCELLA MINIMA = stont 400 NG
(m2)
FAGANA MINIMA Existent * 15,00 NO
(ml)
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Continua Aillada Aillada
EDIFICABILITAT MAXIMA _ 0.70 0.66
(m2/m2)
OCUPACIO . *
o - 40 40
CARRER Mar Murters - -
PROFUNDITAT EDIFICABLE| .. 3,00 B B
(ml)
REGULADORA 7.00 3,00 7.00 7.50
< (mi)
< MAXIMA 9.00 4.00 9,00 9.50
%:.) (ml)
PL’?{':‘JES B +1 B B+1 B+1
NDEX INTENSITAT D'US:
1 habitatge per (m2) 80 200 B
APARCAMENTS: |"abitatge - L -
1 per altres
o) - 75 75
~ VIES 1 ESPAIS
0 B NO 5.00 5,00
< —
©E LATERALS NO 3.00 500
o
i DINS MATEIXA
%) DARCELLA NO 6.00 10,00
2 HABITATGES B,P B,P NO**
()] ,
3 PUBLICS SB NO SB
@
[ — <
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Campos, a 2 de maig de 2009.
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