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Acord de complimentacié de prescripcions de la revisié de les
Normes Subsidiariesi Cataleg i aprovacio amb prescripcions de
la modificacié nimero 1 de les Normes Subsidiaries de planeja-
ment del municipi d’Alctdia.

La Comissio Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historic, en sessié de dia 30 d’ octubre de 2009 adopta, entre d' altres, el segiient
acord:

‘Ates, per una banda, I’ expedient relatiu ala complimentacio de les pres-
cripcions imposades en I'acord d'aprovaci6 definitiva de la revisié de les
Normes subsidiaries de planejament del municipi d'Alcldia, adoptat per part
d aquesta Comissi6 Insular d’'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historic en sessi6 de data 1 de febrer de 2007, i, per |'altra, I’ expedient relatiu
ala modificacié puntual nimero 1 de les Normes subsidiaries de plangjament
del municipi d'Alcddia, i d'acord amb el dictamen de la Ponéencia Tecnica
d Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, aquesta Comissié Insular acorda:

Primer. Donar per complimentades | es prescripcionsimposades en el refe-
rit acord d’aprovacié definitiva de dia 1 de febrer de 2007, amb la seguent
observacié imposada per la Direcci6 Insular de Patrimoni Historic:

- Queda suprimida de laMemariaen el punt ‘04. Relacid i justificacio de
les modificacions dels planols / 4. Planol 5.5’ la frase que diu ‘laresta d' edifi-
cacions unifamiliars formen un conjunt arquitectonic i historic que és intencié
del plangjament la seva conservacio encara que sense arribar ala seva cataloga
cid', referit ales edificacions del poblat de GESA.

Segon. Aprovar definitivament la modificacié puntual nimero 1 de les
Normes subsidiaries de plangjament, en el tramit previst a |'article 132.3 del
Reial decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual saprova e Reglament de
Planejament Urbanistic, tot subjectant-se aquesta aprovacio ales seglients pres-
cripcions:

la- Les incloses dins I'informe de la Direccié General de Recursos
Hidrics:

A) Les aiglies residuals generades no podran ser abocades en pous negres
o rases filtrants. Sera obligatori I’ s de fosses séptiques o d’ estacions depura-
dores completament estanques, homologades, dimensionades en funci6 dels
habitants i amb capacitat per adeu dies. La utilitzaci6 de I’ efluent per areg de
lafinca dependra de la disponibilitat, de terreny ala parcel-lai estara en funcio
de la vulnerabilitat a la contaminaci6é d'agiifers que es descriu a la Norma
55.04..

B) El sistema per al’evacuacié d'aiglies fecals en els habitatges unifami-
liars seraindividual i mitjancant fosses séptiques o depuradores completament
estanques, homologades, dimensionades en funci6 dels habitants i amb capaci-
tat per adeu dies.

C) En ds casos que I habitatge es localitzi en una Zona de Prevencié de
Risc de Contaminacié d’ Aquifers amb risc Baix I’ afluent liquid de la fossa es
podra eliminar mitjangant un sistema de rec subsuperficial en espina de peix
(filtre verd) sempre i quan es disposi de 100 m2 de terreny per cada habitant
potencia. Si no es disposa de suficient area I’ afluent liquid haura de ser ges-
tionat per un gestor autoritzat.

D) En els casos que | hahitatge es localitzi en una Zona de Prevencio de
Risc de Contaminacié d’ Aquifers amb risc Moderat |’ afluent liquid de la fossa
es podra eliminar mitjangant un sistema de rec subsuperficial en espina de peix
(filtre verd) sempre i quan es disposi de 200 m2 de terreny per cada habitant
potencia. Si no es disposa de suficient area |’ afluent liquid haura de ser gestio-
nat per un gestor autoritzat.

E) En els casos que I’ habitatge es localitzi en una Zona de Prevencié de
Risc de Contaminaci6 d’ Aquifersamb risc Alt, o estigui afectat per un perime-
tre de restriccions moderades d'un pou d’ abastament urba sera necessari  un
informe favorable de la DG de Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi
Ambient del Govern deles |lles Balears.

F) En els casos que I habitatge es localitzi dinsd un perimetre de restric-
cions maximes d’ un pou d’ abastament urba no es podra permetre lainstal -lacio
de fossa septicata i com especificael PlaHidrologic delesllles Baearsen els
articles 65, 661 67.

G) Degut aque les condicions per al’eliminaci6 dels afluents liquids de
fosses séptiques o depuradores en sol rdstic (punt 2.5 de lanorma 5.5.04) estan
en funcié delavulnerabilitat alacontaminacio de I’ aguifer i alaproximitat dels
pous d’ abastament es recomana que el planol de Zones de Prevencié de Risc de
Contaminacio6 d' aquifers (planol 3.3.5) incorpori la situaci6 dels pous d’ abasta-
ment i els seus perimetres de proteccié (inclosos en € planol 3.3.7)

H) s'instaal’ Ajuntament a que regularitzi la situacié dels pous d' abasta-
ment urba d’aigua a seu municipi en la manera que ja s'indica en |’ anterior
informe.

23- Donat I'informe de la Direccié General de Recursos Hidrics, queda
eliminada de la Norma 2.1.01.c) I’ apartat que fa referéncia a I’ exoneracio de
clavegueram en e cas d' habitatge unifamiliar dels Sectors AN-1 AN-2 AN-3 i
AN-4 en base a disposat per laLlei 4/2008. Aixi mateix, s ha de preveure un
programa per a dotar d’ aquest servei a totes les zones urbanes que en I’ actuali-
tat no disposin de xarxa de clavegueram que s ha d’ executar en el termini de 6
anys.

32- L'apartat 3 de la Norma 2.1.05, queda redactat de la segiient forma:
‘El coeficient d'ocupacio dels equipaments docents definits en I’ apartat 3.1.b
de la norma 2.2.02 es refereix només a edificacions En els centres docents els
porxos, patis, pistes esportives o similars que estiguin cobertes es podra ocupar
fins a un vuitanta per cent (80%) de la parcel-la.

42- | agpartat 2.a) delaNorma2.7.02 (Edificis construitsal’ emparadela
Normativa anterior disconformes amb les NS) queda redactat de la seguent
forma: ‘ Reformesi canvis d' Us, dins dels permesos ala zona, i ampliacions fins
arribar a vuitanta-cinc per cent (85%) de I’ edificabilitat permesa a la zona,
encara que es podra arribar a I’ edificabilitat maxima permesa a la zona en els
casos jaregulats dins la present Norma. L'ampliacio s haura d’ gjustar als atres
parametres de lazona, si bé als casos als quals al’ edificacio no existeixi el xam-
fra preceptiu, ales obres d’ampliacié no s haurade preveure aguest’.

52- Queda incorporat dins I’ apartat 3 de la fitxa 81 de I’ AnnexI| de les
ordenances, €l manteniment dels usosi les seves limitacions previstesdins el Pla
Parcia aprovat el 23 de setembre de 2004.

62- Queda eliminada de la parcella Estacio de Servei del Sector AS-21,
definit dins el planol Ordenacié Sol Urbanitzable (Fulla 6.2.1), la qualificacié
‘C’ — comercial.

72.- El regim urbanistic del Sector AS-21, definit dins el planol Ordenacio
SAl Urbanitzable (Full 6.2.1), s’ haura d’ atendre a allo que estableix I’ article 25
delallei 22/1998, de 28 dejuliol, de costes'.

Aixi mateix, es fan publiques les normes urbanistiques
TITOL I: DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL I: NATURALESA | AMBIT, APLICACIO | VIGENCIA DE
LES NORMES SUBSIDIARIES

- Norma 1.1.01: Naturalesa i ambit
- Norma 1.1.02: Ambit temporal de les normes
- Norma 1.1.03: Interpretaci6 de les normes

CAPITOL II: NORMES DE TRAMITACIO, EXECUCIO | CONTROL

- Norma 1.2.01: Cédula urbanistica

- Norma 1.2.02: Actes sotmesos allicéncia

- Norma 1.2.03: Tipus de llicencia d’ obra

- Norma 1.2.04: Sol licitud de llicéencia d’ obra

- Norma 1.2.05: Sollicitud de Ilicéncia d activitat

- Norma 1.2.06: Alineacions i rasants

- Norma 1.2.07: Obligacions dels sol licitants

- Norma 1.2.08: Validesai caducitat de les llicéncies
- Norma 1.2.09: Obres construides sense llicéncia

- Norma 1.2.10: Obres en béns de domini public

- Norma 1.2.11: Enderrocaments

- Norma 1.2.12: Execuci6 de les obres

- Norma 1.2.13: Finalitzaci6 de les obres o instal lacions
- Norma 1.2.14: Dret fonamental a repos

CAPITOL IIl: REGIM DEL SOL EN DOMINI PUBLIC | ZONA DE
SERVITUD

- Norma 1.3.01: Llei de costes

- Norma 1.3.02: Llei d'aigiies

- Norma 1.3.03: Llei de carreteres

TITOL 11: NORMES GENERALS DE L’EDIFICACIO
CAPITOL I: DEFINICIO D'ELEMENTS URBANISTICS
- Norma 2.1.01: Solar

- Norma 2.1.02: Alineacions
- Norma 2.1.03: Reculades
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- Norma 2.1.04: Profunditat o fons edificable

- Norma 2.1.05: Superficie ocupadai ocupacié maxima
- Norma 2.1.06: Superficie total edificada o edificable
- Norma 2.1.07: Volum edificat o edificable

- Norma 2.1.08: Coeficient d’ edificabilitat

- Norma 2.1.09: Patis

- Norma 2.1.10: Soterranisi semi-soterranis

- Norma 2.1.11: Recinte habitable

- Norma 2.1.12: Superficie i dimensions dels solars

CAPITOL II: NORMES REGULADORES DELS USOS

- Norma 2.2.01: Objecte, aplicacio i estructura genera dels usos

- Norma 2.2.02: Classificaci6 i definicions dels usos globalsi detallats
- Norma 2.2.03: Régim de compatibilitat dels usos

- Norma 2.2.04: index d’intensitat d' Us residencial

CAPITOL I1l: NORMES GENERALS DE VOLUM

- Norma 2.3.01: Altura edificable o reguladorai alturatotal

- Norma 2.3.02: Nombre de plantes

- Norma 2.3.03: Construccions permeses per sobre de I’ altura reguladora
maxima

- Norma 2.3.04: Reculada de les edificacions i piscines

- Norma 2.3.05: Entrants, sortintsi cossos volats

- Norma 2.3.06: Xamfrans

_ CAPITOL IV: NORMES GENERALS D'ESTETICA | CONDICIONS
TECNIQUES

- Norma 2.4.01: Composici6 de faganesi edificis

- Norma 2.4.02: Protecci6 del patrimoni historic, artistic i cultural
- Norma 2.4.03: Anuncisi rétols

- Norma 2.4.04: Marquesines

- Norma 2.4.05: Tendals

- Norma 2.4.06: Tanca de solars no edificats en sdl urba

- Norma 2.4.07: Paredes mitgeres

- Norma 2.4.08: Servituds urbanes

- Norma 2.4.09: Aparcament privat

- Norma 2.4.10: Diposits de gas: Normes d’ estética

CAPITOL V: NORMES GENERALS D'HIGIENE | COMPOSICIO
INTERIOR

- Norma 2.5.01: Condicions dels habitatges

- Norma 2.5.02: Altures interiors de I’ edificaci6, superficie de locals

- Norma 2.5.03: Escales

- Norma 2.5.04: Portals

- Norma 2.5.05: Il-luminacid i ventilacio

- Norma 2.5.06: Patis oberts

- Norma 2.5.07: Patis interiors o de parcel-la

- Norma 2.5.08: Patis d'illeta

- Norma 2.5.09: Aparells elevadors

- Norma 2.5.10: Calefaccio, aire condicionat, aigua calenta, gas, teléfon,
antenes, etc.

- Norma 2.5.11: Sortida de fums

- Norma 2.5.12: Aillaments

- Norma 2.5.13: Instal -lacions d'aigua i electricitat

- Norma 2.5.14: Recintes d’ escombraries

- Norma 2.5.15: Tractament i evacuacié d' aiglies residuas

- Norma 2.5.16: Reposicié ampliacid i prolongacié de xarxes

CAPITOL VI: NORMES DE SEGURETAT

- Norma 2.6.01: Normes generals de |’ edificacié

- Norma 2.6.02: Tancai senyalitzacié d'obres

- Norma 2.6.03: Bastiments i elements auxiliars

- Norma 2.6.04: Obres de conservaci6 d edificis

CAPITOL VII: REGIM DELS EDIFICIS EXISTENTS

- Norma 2.7.01: Edificis forad' ordenacié

- Norma 2.7.02: Edificis construits a I’empara de la normativa anterior
disconformes amb les NN.SS.

TITOL I11: NORMES DE ZONES HOMOGENIES

CAPITOL I: DISPOSICIONS GENERALS

- Norma 3.1.01: Definici6 i aplicacié de zones homogénies

CAPITOL II: NORMES PARTICULARS DE PARCEL-LACIO, US |

VOLUM

- Norma 3.2.01: Nucli antic de la Ciutat de I’ Alcudia

- Norma 3.2.02: Nucli antic Alcanada

- Norma 3.2.03: Nucli antic Es Barcarés

- Norma 3.2.04: Nucli antic d’ Es Moré Vermell

- Norma 3.2.05: Zonaresidencial intensiva

- Norma 3.2.06: Zona residencia semi-intensiva

- Norma 3.2.07: Zonaresidencial extensiva

- Norma 3.2.07.bis: Zonaresidencial o d' edificacié en altura

- Norma 3.2.08: Zona hotelera o d' edificacié en atura

- Norma 3.2.08.bis; Zona extensiva turistica

- Norma 3.2.09: Ordenaci6 dels establiments d' allotjament turistic

- Norma 3.2.10: Zona comercial

- Norma 3.2.11: Ciutat de vacances

- Norma 3.2.12: Zona industrial

- Norma 3.2.13: Zona d'equipaments i d'activitats i instal-lacions com-
plementaries

- Norma 3.2.14: Norma urbanistica dels espais lliures piblics

- Norma 3.2.15: Espais lliures privats

- Norma 3.2.16: Sol urba amb Pla parcial integrat en les Normes
Subsidiaries

CAPITOL I1l: NORMES PARTICULARS D' ESTETICA

- Norma 3.3.01: Normes particulars d’ estética ala Ciutat de I’ Alcidia

- Norma 3.3.02: Normes particulars d’ estética al Port de I’ Alctdia

- Norma 3.3.03: Normes particulars d'estética a I'Alctdia Nord,
Torremajor i Alcanada

- Norma 3.3.04: Normes particulars d’ estética ala Platja de I’ Alcidia

- Norma 3.3.05: Normes particulars d’ estética a la urbanitzacié Sa Punta

TITOL IV: DESENVOLUPAMENT DE LESNORMES SUBSIDIARIES
CAPITOL I: NORMES GENERALS

- Norma 4.1.01: Organs actuants

- Norma 4.1.02: Plans parcials, Plans especialsi Estudis de detall
- Norma 4.1.03: Plans especials per a sistemes generals

- Norma 4.1.04: Adequaci6 ales Normes Subsidiaries

- Norma 4.1.05: Documentacié dels plansi projectes

- Norma 4.1.06: Unitats d' actuacio i sectors en sol urba

QAP[TOL II: NORMES PARTICULARS PER AL DESPLEGAMENT
DEL SOL URBANITZABLE

- Norma 4.2.01: Ordenacié del sol urbanitzable. Definicié i tipologia dels
sectors

- Norma 4.2.02: Normes particulars de planejament parcial per als sectors
de nova ordenaci6

- Norma 4.2.03: Sectors amb planejament parcial aprovat

CAPITOL 11l: NORMES PARTICULARS PER AL DESPLEGAMENT
DELS SISTEMES GENERALS

- Norma 4.3.01: Régim i desenvolupament dels sistemes generals
- Norma 4.3.02: Pla especial de la xarxa de sanejament municipal
- Norma 4.3.03: Plans especials d’ ordenacié del litoral

- Norma 4.3.04: Parcs publics

CAPITOL IV: NORMES D’URBANITZACIO

- Norma 4.4.01: Condicions generals

- Norma 4.4.02: Abastament d'aigua, reg i hidrants contra incendis
- Norma 4.4.03: Clavegueram i evacuacio d' aiglies pluvials

- Norma 4.4.04: Enllumenat pUblic

- Norma 4.4.05: Energia eléctricai estacions transformadores

- Norma 4.4.06: Instal lacié de telefoniai/o de serveis per cable

- Norma 4.4.07: Projectes d’ urbanitzacié de zones verdes

TITOL V: NORMES D’EDIFICACIO A SOL RUSTIC
CAPITOL I: DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

- Norma 5.1.01: Ambit i disposicions generals
- Norma 5.1.02: Qualificacié

CAPITOL Il: CONDICIONS GENERALS
- Norma 5.2.01: Segregacionsi parcel-lacions a sol rastic

- Norma 5.2.02: Adaptacio de les infraestructures a medi fisic rural
- Norma 5.2.03: Condicions de I’ edificacié, ambit d’ aplicaci6 i disposi-
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cions generals

- Norma 5.2.04: Condicions generals d’ estéticai composicio6 de les edifi-
cacions

- Norma 5.2.05: Piscines

- Norma 5.2.06: Construccions que guardin relacio amb la naturalesa i
desti de lafinca

- Norma5.2.07: Moviments de terra

- Norma 5.2.08: Tancat de finques

- Norma5.2.09: Caminsi connexions

- Norma 5.2.10: Pedreres

- Norma 5.2.11: Protecci6 de |es zones turistiques

- Norma5.2.12: Trajectes pintorescos i rutes d'interés cultural i paisatgis-
tic

CAPITOL Ill: NORMES REGULADORES DELS USOS

- Norma 5.3.01: Classificacio i definicions dels usos
- Norma 5.3.02: Limitacions dels usos a voltant dels pous de suministra-
ment

CAPITOL IV: REGIM DELS EDIFICIS EXISTENTS
- Norma 5.4.01: Edificis existents a sol rastic

CAPITOL V: NORMES PARTICULARS PER AL SOL RUSTIC PRO-
TEGIT

- Norma 5.5.01: Arees naturals d’ especial interés d'alt nivell de protecci6
(AANP)

- Norma 5.5.02: Arees naturals d’ especial interés (ANEI)

- Norma 5.5.03: Arees rurals d'interés paisatgistic (ARIP)

- Norma 5.5.04: Arees de prevenci6 de riscos (APR)

- Norma 5.5.05: Arees de proteccio territorial (APT)

CAPITOL VI: NORMES PARTICULARS PER AL SOL RUSTIC
comu

- Norma 5.6.01: Arees d'interés agrari (AlA)
- Norma 5.6.02: Arees de transicio (AT)
- Norma 5.6.03: Sol rastic de régim general (SRG)

ANNEX |
PROTECCIO DEL PATRIMONI HISTORIC-ARTISTIC | CULTURAL

ANNEX I ) ) o
NORMES DE ZONIFICACIO, PARCEL-LACIO, EDIFICACIO | US
EN SOL URBA

TITOL I: DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL I: NATURALESA, AMBIT, APLICACIO | VIGENCIA DE
LES NORMES SUBSIDIARIES

NORMA 1.1.01
NATURALESA | AMBIT

Les Normes Subsidiaries del municipi d’ Alctdia s han redactat de con-
formitat amb el Reia decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s aprova
el text refés de la llei de sol, la legislacio supletoria continguda en el Reia
Decret 1346/1976, de 9 d' abril, pel qual s aprovala Llei sobre regim del sol i
ordenacié urbana, i atre legislacié urbanistica de desenvolupament, tot I’ ante-
rior contingut d’ ara endavant sota la denominacié de legislacio urbanistica.

Les Normes Subsidiaries (NN.SS.) son I'instrument d' ordenacio integral
del territori del terme municipal i, de conformitat amb la legislacié urbanistica
vigent, defineixen els elements basics de |’ estructura general i organicadel terri-
tori i classifiquen el sol establint els régims juridics corresponents a cadascuna
de les seves classes i categories. Aixi mateix, ja sigui directament o per mitja
dels instruments de desenvolupament previstos, delimiten les facultats urbanis-
tiques del dret de propietat del sol i especifiquen els deures que condicionen |’ e-
fectivitat i I’ exercici legitim d’ aquestes facultats.

NORMA 1.1.02
AMBIT TEMPORAL DE LES NORMES

Les Normes Subsidiaries, de conformitat amb allo que s ha establit en
I’article 103.1 delaLlei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i derégim local
de les Illes Balears, entraran en vigor un cop publicat en el Butlleti Oficial de
lesllles Balears (BOIB) I’ acord de la seva aprovacio definitivai el text complet
de les normes urbanistiques. La seva vigéncia seraindefinida, sense perjudici de

la seva modificacio o revisio.

El Consell insular i I'Ajuntament en cas d'aprovacio per silenci positiu,
tindra ala seva curala publicaci6 de les normes urbanistiques en el BOIB, aixi
com instrumentalitzar el régim de publicitat de les Normes Subsidiaries através
dels mitjans d’informacié que consideri oportuns.

NORMA 1.1.03
INTERPRETACIO DE LES NORMES

Sense perjudici de les facultats atribuides a Consell insular i a la
Comunitat Autonoma de les Illes Balears, en funcié dels seus respectius ambits
competencials, I’ordenacié i gestié del territori, urbanisme i disciplina urbanis-
tica, aixi com la proteccio i conservacio del patrimoni historic cultura i elabo-
raci6 de plans especials de proteccié i catalegs, d’ acord amb la Llei 20/2006, de
15 de desembre, municipa i de régim local de les Illes Balears, correspon a
I’ Ajuntament.

Les normes urbanistiques s'interpretaran atenent al seu contingut i amb
subjeccio als objectius i finalitats expressats en la memoria. En cas de discre-
pancia entre els documents grafics, tindra primacia e de major sobre el de
menor escala, llevat que del text es desprengués I’ interpretacio contraria. En el
suposit de falta de coincidéncia entre la documentaci6 escritai la graficatindra
prevalenca |’ escrita. En cas de contradiccio entre diferents tipus de documents
escrits de les NN.SS. tindra prevalenca I’ especial sobre el general.

Tota interpretacié que susciti dubtes raonables requerira un informe téc-
nic-juridic sobre el tema, en el que hi constin les possibles alternatives d'inter-
pretacio, definint-se la Corporacié municipal sobre quina és la correcta i que
s'incorporara a partir de llavors com circular aclaridora de les NN.SS. En la
interpretacié de les NN.SS. prevaldran com a criteris aquells que siguin més
favorables a millor equilibri entre aprofitament edificatori i equipaments
urbans, als majors espais Iliures, ala millor conservacié del patrimoni protegit,
a menor deteriorament del medi natural, del paisatge i de laimatge urbana aixi
com al’interés més general de la collectivitat.

Les referencies en I'articulat de les normes urbanistiques a la legislacio,
tant estatal com autondmica, s entendran sempre substituida per les modifica-
cions legislatives que es portin a terme.

Als efectes del compliment de I’ Ordre del Conseller de Presidéncia de 23
de desembre de 2002, per la qual es determinen les caracteristiques formals del
Bulleti Oficia delesllles Balearsi € procediment per alainscripcio de textos
(BOIB n. 157, de 31.12.02), en cas de discrepancies o d'interpretacions distin-
tes entre el text publicat en el BOIB en catalai en castella prevaldra el text en
catala

CAPITOL II: NORMES DE TRAMITACIO, EXECUCIO | CONTROL
NORMA 1.2.01
CEDULA URBANISTICA

Conforme a alld que s'ha previst al’article 4.d del Reial decret legidatiu
2/2008, de 20 de juny, pel qual s aprova el text refés de lallei de sol i al’arti-
cle 168 del Reglament de plangiament urbanistic, I’ Ajuntament emetra una
cedula urbanistica, és adir un document acreditatiu de les circumstancies urba-
nistiques que concorren a les finques compreses en el terme municipal.

1.- Sollicitud.

La ceédula urbanistica s expedira a peticio de qualsevol interessat, prévia
presentacié de la corresponent instancia, acompanyada de planol d’'emplaca-
ment a escala 1/500 o 1/5.000 (segons el major detall que permeti la documen-
taci6 de les Normes Subsidiaries), en € que es concreti la situacié del terreny,
superficie d’aquest i configuracié, altimetria, longitud de faganesi limits, situa-
cié respecte avialsi altres accessos, aixi com les edificacionsi I’ arbratge exis-
tent, el planol de la parcella a escala minima d’ /100 o 1/4.000, segons es trobi
en sol urba o en urbanitzablei en rUstic, respectivament. Els planols de les edi-
ficacions existents es presentaran a escala minima d’ 1/100.

2.- Obligatorietat de la cédula urbanistica.

L’ Ajuntament podraexigir lafitxa o cédula urbanistica com atramit previ
ales sol-licituds de Ilicéncia de parcel laci6 o reparcel -lacié de finques, edificis
de novaplantai quants altres casos consideri convenient.

3.- Vdidesai caducitat.

Lavalidesa de la cedula urbanistica s entendra automaticament caducada
quan es modifiquin les Ordenances o les Normes Subsidiaries vigents en €
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moment 0 posteriorment a la seva expedici, sense que sigui necessariala seva
notificacio.

NORMA 1.2.02
ACTES SOTMESOSA LLICENCIA
1.- Actes d'edificaci6 i Us en general.

Estaran subjectes a préviallicéncia, sense perjudici de les autoritzacions
que fossin procedents d’' acord amb la legislacié especifica aplicable, els actes
seguents:

a).- Les obres de construccié d' edificacions i instal -lacions de totes clas-
ses de nova planta.

b).- Les obres d’ampliacié d' edificis i instal-lacions de totes classes exis-
tents.

c).- Les de modificacié o reforma que afectin I’ estructura dels edificis i
instal -lacions de totes classes existents.

d).- Les de modificacié de |’ aspecte exterior dels edificisi instal-lacions
de tota classes existents.

€).- Les obres que modifiquin ladisposici6 interior dels edificis sigui quin
sigui el seu Us.

f).- Les obres que hagin de realitzar-se amb caracter provisiona a que es
refereix |'apartat 2 de I’article 58 del TRLS de 1976 i |’ apartat 3.a de I’ article

13 del Reia decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s aprova el text
refos de lallei de sol.

g).- Les obres d'instal -lacié de serveis plblics.

h).- Les parcel lacions urbanistiques.

i).- Els moviments de terra, tals com desmuntis, explanacio, excavacio i
terraplenament, tret que tals actes estiguin detallats i programats com a obres a

executar en un Projecte d' urbanitzacié o d’ edificaci6, aprovat o autoritzat.

j).- Laprimerautilitzacié o ocupaci6 dels edificisi instal -lacions en gene-
ral.

k).- Els usos de caracter provisional aque es refereix |’ apartat 2 de I’ arti-
cle58del TRLSde 1976 i I' apartat 3.ade I’ article 13 del Reial decret legidatiu
2/2008, de 20 de juny, pel qual s aprova el text refos delallei de sol.

I).- L’Gs del vol sobre les edificacionsi instal -lacions de totes classes exis-
tents.

m).- La modificacié de |’ Us dels edificis i instal lacions en general.

n).- La demolicié de les construccions, excepte en els casos declarats de
ruina imminent.

0).- Les instal-lacions subterranies dedicades a aparcaments, activitats
industrials, mercantilso professionals, serveis publics o qualsevol dtre Usaque
es destini el subsol.

p).- Latala d arbres integrats en massa arboria.

q).- Lacol-locacié de cartells de propaganda visibles des de |a via publi-
ca

r).- Lestanques de solarsii terrenys.

s).- Les xarxes radioel éctriques.

t).- Els dtres actes que assenyalin els Plans que en desenvolupament les
Normes Subsidiaries es redactin.

2.- Actes d'edificacié i Us en terreny de domini pablic.

Quan €ls actes d'edificacié i usos del sol i aquells altres previstos en
aguestes normes es realitzessin per particulars en terreny de domini pablic, s'e-
xigira també Ilicéncia, sense perjudici de les autoritzacions o concessions que
sigui pertinent atorgar per part del ens titulars del domini public.

NORMA 1.2.03

TIPUS DE LLICENCIES D' OBRA

Es distingeixen quatre tipus de Ilicéncies d’ obra: Llicéncies d’ obra nova,
Ilicencies de reforma, Ilicéncies de conservacié i llicéncies d’ enderrocament.

1.- Obranova.

Es denomina obra nova a I’ efectuada per a la construccié d’'un immoble
de nova planta, ja sigui sobre solar Iliure, en el que no ha existit cap construc-
ci6 anterior, sobre el solar procedent de I’ enderrocament d’ un edifici existent o
com aampliacio d'edifici existent.

2.- Reforma.

S'entén per reforma o ampliaci6 aquelles operacions de construcci6 enca-
minades a modificar I’ edifici existent, ja sigui per destinar-lo a Us distint o per
qualsevol altra causa. Es distingeixen dos subtipus:

a).- Reformes i ampliacions estructurals: Si la seva realitzacio implica
modificacié d' elements estructurals (modificacié d’ estructura, elevacio de plan-
tes), de fagana o de coberta

b).- Reformes no estructurals: Si es limiten a redistribuci6 d'espais inte-
riors 0 qualseval altra operacié que no afecti elements estructurals, de fagana o
de coberta.

3.- Obres de conservacio.

Es denominen obres de conservaci6 ales tendent al manteniment estétic,
funcional i constructiu de I’ edifici. Es distingeixen dos subtipus:

a).- Estructurals: Si afecten elements estructurals, de fagana o de coberta

b).- No estructurals: Si no afecten elements estructurals, de facana o de
coberta.

3.- Obres d’ enderrocament.

Es denominen obres d’ enderrocament ales efectuades a fi de destruir una
obra edificada, ja sigui per trobar-se en estat ruinés o per qualsevol atrarad.

4.- Tots aquests tipus s agrupen en dos:

Llicéncies d’ obra major: Compren els conceptes d’ obra nova, reformes,
ampliacions estructurals, obres de conservacié estructurals i totes aquelles no
compreses en |’ apartat segiient.

Llicéncies d' obra menor: Comprén aquelles de técnica senzillai escassa
entitat constructiva i econdmica que no suposin alteraci6 del volum, de lesins-
tal-lacions i serveis d'is coml o del nombre d' habitatges i locals, ni afectin al
disseny exterior, lafonamentacio, |’ estructura o les condicions d’ habitabilitat o
de seguretat de totes les classes d' edificisi instal -lacions. Als efectes de la seva
aplicacid, e contingut d'aguestes podra ser desenvolupat i detallat mitjangant
una ordenanca municipal.

NORMA 1.2.04
SOL-LICITUD DE LLICENCIA D'OBRA

1.- Les sol-licituds que es formulin s gjustaran a I’ establert en els punts
seguients, sense perjudici del compliment d’ altres possibles requisits exigits per
normes obligatories de caracter general.

2.- Les sollicituds de llicencia seran formulada mitjangant escrit dirigit a
I’alcaldei es presentaran, en el Registre General de I’ Excm. Ajuntament, signa-
des pel sol-licitant delallicénciai, si per a seu tramit és precisi projecte técnic,
pel Facultatiu redactor d' aquest.

Si aquest fos personajuridicao interessat distint del sol-licitant, haurad’ a
companyar-se copia del poder i exhibir-se|’original d’ aguest per ala seva con-
frontacid en el moment de la presentacié en el Registre. Igualment s'acompan-
yarala documentaci6 que, per a cadatipus de llicencia de les enumerades, s’ es-
tableix en aquestes normes, a més de la que pugui exigir lalegislacio especifica
aplicable ala sol licitud.

3.- En lasol-licitud s expressara el carrer i nimero que tingui assignat €
terreny o edifici aque esrefereix, i s’ acompanyara d’un planol d’emplacament.
Aquest planol es redactara amb base en elsfulls oficialsde |’ estat actual, aesca-
la /500, 1/1000 o 1/2000 en sol urbai 1/5000 o 1/10.000 en laresta del sol.

4.- Tota la documentacio es presentara en format normalitzat A4 (UNE) i
en triple versig, podent I’ Ajuntament requerir a peticionari perqué presenti
altres exemplars addicionals per a seu trasllat als Organismes que preceptiva
ment hagin d’informar sobre qualsevol extrem de la petici6 de llicéncia formu-
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lada.

5.- Les deficiencies que els Serveis Tecnics municipals o els Organismes
que haguessin informat, trobin en la peticié de llicéncia o en la seva documen-
tacid, tindran la consideracié de subsanables o insubsanables. Seran deficiéncies
insubsanables totes les que per a la seva rectificacié necessitin introduir modi-
ficacions essencials en €l projecte, i en tot cas les seglients:

a).- Assenyalar erroniament la zona d’ emplagament de |’ obra.

b).- Projectar les obres per a usos no admesos per a la zonificacié que
correspongui a seu emplacament.

c).- Aplicar mgjor coeficient d' edificabilitat a permeés per I’ Ordenacio.

d).- Sobrepassar els limits d’ altura, nombre de plantes, profunditat d’ edi-
ficacié permesos en |’ ordenaci6 aplicable, incompliment de I’ ocupacié maxima
o0 de les reculades o limits.

€).- No respectar les zones verdes previstes en la planificacio.
f).- Incomplir les exigéncies pel que fa areserva de places d' aparcaments.

0).- Projectar patis interiors amb superficie inferior alafixada en les nor-
mes.

El caracter o consideracié de deficiéncies insubsanables comporta la
denegacié de llicencia. Les deficiéncies subsanables es notificaran al peticiona
ri, advertint-li que hauran de ser esmenades en el termini maxim de deu (10)
dies, produint, si no esfa, la caducitat de la seva sol licitud.

6.- Documentaci6 per alasol-licitud de llicencia d’ obra major.

La sol-licitud de llicencia d’ obres majors haura d’ acompanyar-se de pro-
jecte subscrit per un Técnic competent en ple Us dels seus drets col-legials,
degudament visat pel Col-legi professional corresponent. L' esmentat projecte ha
de contenir, com a minim, els documents segiients:

a).- Projecte basic.

- Memoria descriptiva.

- Planol de situacid, a escala 1/500, 1/1.000 o 1/2.000, segons el major
detall que permeten les Normes Subsidiaries.

- Planol on s'assenyalin les alineacions oficials indicades pel Servei téc-
nic municipal en lasol-licitud d’ alineacio, a escala 1:200.

- Planol d’ emplacament de les obres a solar, aescala1:200, en € que s a
cotaran les distancies de I’ obra al’ eix de les vies pabliques amb que limiti, les
amplaries d aquestes i la distancia des del contorn de I’ edificaci6 al’eix de les
parets mitgeresi als paraments exteriors de les parets de fagana o de tancament.

- Se situaran també, si hi hagués, I’ alineaci6 interior o Iimit de la profun-
ditat edificable, I'arbratge existent i € que es pretén reposar, les cotes del
terreny i delesviestocant a aquest, expressades en centimetres, lasituacié d'al-
jubs, cisternes, fosses seéptiques, xarxa de clavegueram, linies d’aimentacio
d'aiguai energia, enllumenat exterior i aparcament en superficie.

- Planols de plantesi de totes les faganes, amb les seccions necessaries per
a la seva completa determinacid.En els planols de les faganes haura de fer-se
constar la descripci6 dels materials d’ acabat exterior, amb detall de color, qua-
litat i textura dels mateixos.

- Igualment, quan correspongui, es presentara planol de detall del tanca
ment del solar.

- Pressupost de |’obrai dades urbanistiques d’ aquesta.

- Dues fotografies, com aminim, en color i en les que puguin apreciar-se
les caracteristiques del solar i el seu entorn, situant també els punts des de les
quals han estat preses. En solars amb els confrontants construits, hauran d’a
preciar-se en les fotografies les faganes dels edificis veins.

b).- Projecte complet.

Compost per ladocumentacié que integrael Projecte basici, amésameés,
larelativaalesinstal-lacions, estructurai laresta d’ elements necessaris per ala
completa definici6 de les obres, havent d' adjuntar-se a aquest la seglient docu-
mentacié complementaria:

- Actad'alineacionsi rasants.

- Estudi de seguretat i salut o Estudi basic de seguretat, segons determina
el Reia Decret 1627/1997, de 24 d' octubre, pel qual s estableixen disposicions
minimes de seguretat i salut a les obres en construccio, redactat per - Técnic
competent i visat pel Col-legi professional corresponent.

- Projecte d' infraestructures comunes als edificis per al’accés als serveis
de telecomunicacio, en el cas que correspongui, segons el que disposa el Reia
decret Ilei 1/1998, de 27 de febrer i Reial decret 401/2003, de 4 d’ abril, pel qual
s aprova el Reglament regulador de les infraestructures comuns per al’ accés als

serveis de telecomunicacions en I'interior dels edificisi de |’ activitat d'instala-
cié d'equips i sistemes de telecomunicacions, redactat per Técnic competent i
visat pel Col-legi professional corresponent.

- Projecte de desenvolupament de les instal -lacions térmiques als edificis,
en el cas que correspongui, segons el que disposa el Reial decret 1751/1998, de
31 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament d'instal-lacions térmiques en els
edificis i instruccions técniques complementaries, redactat per Tecnic compe-
tent i visat pel Col-legi professional corresponent.

- D’acord amb el PDS per ala gesti6 dels residus de construcci6-demoli-
cié, voluminosos i pneumatics fora d’ (s de Mallorca, la documentaci6 relativa
al seu compliment que s assenyala en |’ apartat 9 de lanorma 1.2.07.

- Abans de retirar la llicencia, el sol-licitant haura d'aportar a
I’ Ajuntament, si encara no ho ha fet, els documents segiients: Nomenament de
Técnics de grau superior i mitja per aladirecci6 de I’ obrai empresa construc-
torai, si escau, ofici delesdireccions facultatives de I’ enderrocament. Certificat
d'inscripcié en el Registre de la Propietat en els casos de: Agrupaci6 de par-
cel-les, segregacio, reparcel -lacid o compensacio. Cessions de terrenys necessa-
ries per alaconcessio de lallicéncia (superficie vial, aparcament, zones verdes,
etc.). La indivisibilitat de les parcel-les edificables en una proporcié de volum
en relacio amb la seva area, de conformitat amb |'article 95 de laLlei del sol.

7.- El projecte basic es suficient per al’ obtencié de lallicénciai no ho és
per a comengament de |es obres, per alaqual cosa haurade presentar-se el pro-
jecte d'execuci6 i obtenir I'autoritzacié d'inici d'aquestes ja sigui de forma
expressa o tacita, de conformitat al que estableix I'article 7.3 delaLlei 10/1990,
de 23 d' octubre, de disciplina urbanistiques de les I1les Balears.

8.- Quan la parcel-la sobre la qual se sol-licita Ilicéncia no reuneixi les
condicions de solar, d’acord amb el que estableix el Platerritorial de Mallorcai
en lanorma 1.2.07, haura d' assegurar-se I execucié simultaniaamb |’ edificacié
dels serveis que manqués. L' Ajuntament exigira a aquest respecte:

a).- Compromis de no ocupar I’edificacié fins tant no s haguessin com-
pletat els serveis citats.

b).- Aval bancari o dipdsit per I'import de les obres d’ urbanitzacié que
haguessin de realitzar-se.

9.- Llicéncia d' obra menor.
a).- Lapeticio de llicencia d’ obra menor s acompanyara de:

- Planol de situacio.

- Croquis de I' estat actual.

- Croquis de la modificacio pretesa, indicant i especificant les variacions
introduides.

- Memoria descriptiva de les obres.

- Pressupost per partides.

- Nomenament del mestre d’ obres o empresa constructora.

b).- Per ala col-locaci6 de bastimentes i grues s exigira e nomenament
d'una direccié facultativa competent, mitjangant document signat i visat pel
Col-legi professiona corresponent. En cas de requerir, de conformitat amb I’ ar-
ticle 4 del Reial Decret 1627/1997, de 24 d' octubre, pel qua s estableixen dis-
posicions minimes de seguretat i salut a les obres en construccio, Estudi de
seguretat i salut o Estudi basic de seguretat, s haura d'aportar |I'esementat
Estudi, redactat per Técnic competent i visat pel Col-legi professional correspo-
nent.

10.- En tots €ls casos €ls projectes d' urbanitzacié i edificacié compliran
amb el vigent Decret 20/2003, de 28 de febrer, pel qua s aprova el reglament
de supressi6 de barreres arquitectoniques.

NORMA 1.2.05
SOL-LICITUD DE LLICENCIA D'ACTIVITAT

1.- Sense perjudici de lanormativa que la desenvolupi o substitueixi, s'a
plicard, quant a seu regim juridic i procediment d’ atorgament, la Llei 8/1995,
de 30 de marg, d'atribucié de competencies als Consells insulars en matéria
d'activitats classificades i parcs aguétics, reguladora del procediment i de les
infraccions i sancions, aixi com el Decret 18/1996, de 8 de febrer, pel qual s'a
prova el Reglament d' activitats classificades, el Decret 19/1996, de 8 de febrer,
i laLlel 16/2006, de 17 d' octubre, de regim juridic de les Ilicéncies integrades
d'activitat.

2.- Per ala sol licitud de llicéncia d’ activitat es requeriran els segiients

documents:

a).- Instancia de sollicitud i projecte d activitat, redactat per técnic com-
petent i visat pel col-legi professional corresponent que contindra planol d’'em-
plagament a escala maxima 1/500 ¢ 1/1.000 de les NN.SS,, firmat pel sol-lici-
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tant i planols (planta, seccid, fagana a carrer, etc.) del local, a escala maxima
1/100.

b).- Referéncia cadastral.

c¢).- Document que acrediti la disponibilitat del local (escriptura de pro-
pietat, contracte de lloguer, etc.).

3.- Un cop atorgadalallicenciad’instal -lacio, el titular haura de sol licitar
Ilicéncia d' obertura i funcionament per a la qual cosa, a més de la sol licitud,
haura d' aportar la documentacio que, si escau, figuri entre les prescripcions de
lallicencia d'instal -laci6.

NORMA 1.2.06
ALINEACIONS | RASANTS
1.- Sollicitud.

a).- Quan estracti d’ obra de nova planta, o de reconstruccié, previ al’en-
derrocament de I’ obra vella, sera condici6 inexcusable la sol -licitud préeviad' a
lineacié i rasant, que, també, pot presentar qualsevol propietari de solar o
terreny dins el sol urba, encara quan no sigui immediatament seguida de la
sol-licitud de llicencia d’ obra nova.

Aquesta sol licitud s'acompanyara d’ un planol de situacié a escala 1/500,
1/1000 o 1/2000, segons €l major detall que permetin les NN.SS,, a partir dels
planols oficials de I’ Ajuntament, indicant el perimetre del terreny sobre e qual
se sol-licita I'dineacié, aixi com la seva superficie. Igualment s adjuntara un
planol topografic del terreny, degudament acotat i amb les corbes de nivell, com
aminim, cadametre, aescala 1/200, signat pel propietari i €l técnic redactor, pel
qual esfan responsables de les dades consignades, aixi com acompanyat de dues
fotografies a color del solar que es pretén edificar i del seu entorn, amb expres-
si6 en el planol dels llocs des d'on han estat preses.

b).- Conjuntament amb la sol licitud d'aineacié se sol licitara, si escauy,
|’ assenyalament dels vials a cedir i la determinacio de les obres d’ urbanitzacio
arealitzar.

c).- Laconcessié d'alineacié no implicallicéncia de construccio.
2.- Condicions d' execucio.
a).- Escala

L’ alineaci6 es donara sobre el pladel solar i zonaimmediata, presentat pel
sol-licitant, referint els seus punts caracteristics a altres fixos del terreny, de
manera que quedi prou determinada per a la seva materialitzacié sobre aquell,
mitjangant claus o estagques.

b).- Assenyalament.

A I’ acte d' assenyalament d’ alineaci6 concorreran el Tecnic municipal i el
promotor, per s només o acompanyat del seu Tecnic representant. El solar haura
d'estar lliure i desembarassat d’ obstacles per facilitar el replantejament de la
linia. Junt amb € Técnic municipal, la propietat o el seu Tecnic representant
signara |’exemplar del planol d’alineacio i I'acta, en senya de conformitat. El
propietari rebra copia autoritzada d’ aguests documents.

c).- Rasant.

La rasant es donara indicant la cota exacta d’ aquesta en I’eix de fagana,
expressada en metres i centimetres, ala vorada de lavorerao al’eix de lacal-
¢ada o qualsevol altre punt que es consideri adequat. Aquella cota o aquestes
referencies, figuraran en els planolsi en I’ acta citados en els apartats ai b.

NORMA 1.2.07
OBLIGACIONS DELS SOL-LICITANTS

1.- Lesllicéncies de qualseval tipus, les fitxes o cedules urbanistiques, el's
assenyalaments d’ alineacionsi rasantsi elsinformes sobre régim d’ edificacié o
aclaridors sobre I'aplicacio de les normes urbanistiques, estaran subjectes a
pagament dels drets i de les taxes que fixin les Ordenances fiscals de
I’ Ajuntament. L' esmentat pagament no prejutja la concessio de lallicencia

2.- En atorgar lallicencia no quedaimplicat I’ Ajuntament en cap respon-
sabilitat pels danys o perjudicis que puguin produir-se amb motiu o ocasié de
les obres, ni tampoc poden ser invocats o adduits pels particulars per disminuir
o0 excloure les responsabilitats de tota mena a que en I'exercici de les activitats
corresponents puguin incorrer.

3.- Les llicencies d'obra impliquen per als seus titulars, a més de les
assenyalades en les altres normes, |es seglients obligacions, I’ enumeracié de les
quals no suposa caracter limitador:

a).- A satisfer les despeses que s ocasionin com a consequencia de les
activitats autoritzades en aquesta.

b).- A construir o reposar lavorerade lafinca, amb les mesuresi materials
que assenyali I’ Ajuntament.

c).- A reparar o indemnitzar els danys que es causin en els elements urba-
nistics del sol, subsol i vol delaviapublica, aixi com qualsevol atre perjudici
que pugui afectar tercers.

d).- A instal-lar i mantenir en bon Us les tanques d’ obra.

4.- Per respondre del compliment d’allo que s ha autoritzat en les llicen-
ciesi de les implicacions a qué obliguen les mateixes, I’ Ajuntament fixara en
cadacas, si ho creu necessari, lafianca que el sol licitant haura de dipositar pre-
viament ala concessi6 de lallicéncia. Aquest diposit pot ser substituit per aval
bancari del mateix import, en cas d’ acceptacié per I’ Ajuntament.

5.- Lallicencia, o fotocopia d’ aguesta, haura de conservar-se en obra, a
disposicié de qualsevol agent o inspector municipal.

6.- Si laparcel-la, lallicencia d’ obra nova de la qual se sol-licita, no reu-
nis tots els requisits exigits per ser considerada solar, haura d' assegurar-se I’ e-
xecucié, simultania amb I edificaci6, d’ aquells que manqués, en laformai amb
les condicions exigides pel Platerritorial de Mallorcai la resta de disposicions
vigents. L' assenyalament dels vials a cedir i la determinacié de I’ obra d’ urba-
nitzacio aredlitzar, si escau, hauran de sol licitar-se simultaniament amb lafixa-
cié d’alineacions i acompanyar-se, com aguesta, amb la sol licitud de llicéncia
d obra.

L’ execuci6 simultania de la urbanitzacio i edificacid, de conformitat amb
allo que s'ha establit en el Pla territorial de Mallorca, només podra autoritzar-
se, en el cas d' unitats d’ actuaci6 situades en sol urba, as efectes de completar
la urbanitzacié i adquirir la condici6 de solar apte per al’edificacié o que s'a
crediti que les obres d'urbanitzacio estan en curs d’ execucio6 i ja finaitzades,
com aminim, les seglients: Moviment de terres, vialitat rodadallevat de la capa
de rodament, passos per als vianants amb solera de formigd llevat del paviment
final, xarxes de serveis completes incloses |es connexions amb les xarxes gene-
rals llevat de les arees exonerades, i també, excepte la seva plantacio, les zones
verdes. Al sol urbanitzable, a més del que assenyala anteriorment, es requereix
que s acrediti que s han costejat i executat |les obres necessaries per al’amplia-
ci6 dels sistemes generals exteriors a |’ actuacio.

7.- Amb la llicencia que s expedeixi s entregara a sol-licitant un dels
exemplars del projecte técnic aportat, confrontat pel Facultatiu municipal i amb
el segell de la Corporaci6, I’exemplar del qual ha de conservar-se en la propia
obradurant totala sevaexecucio i estar adisposicio dels serveis municipals que
lainspeccionin.

Mitjangant escrit dirigit al’ Alcaldia, i presentat en el Registre general de
I’ Ajuntament, s'haura de comunicar la data d’iniciaci6 de les obres, acompan-
yant el corresponent certificat del Facultatiu superior director d’ aquestes.

8.- Enlesobres haurade col-locar-se, enlloc visiblei llegible desdelavia
publica, una placao cartell d'identificacié administrativa, de grandaria 60 x 80
cm, en el que consti, en lletres negres sobre fons blanc:

- Ajuntament de I’ Alcudia.

- Nom i cognom o rad social del promotor titular de lallicencia.

- NUmero de llicenciai data de concessié.

- Termini d'execucio de I’ obra.

- Ordenanca que s aplica.

- Nombre de plantes, incloent soterranis.

- Nom i cognoms dels Técnics superior i de grau mitjai denominacié de
|’ empresa constructora.

9.- Obligacions dels productors de residus de construccié-demolicio

En compliment del PDS per ala gesti6 dels residus de construccid-demo-
licié, voluminososi pneumatics fora d' (is de Mallorca, €ls productors d’ aquests
residus estan obligats &

a).- Presentar un contracte formalitzat amb els gestors autoritzats pel ser-
vei plblicinsularizat per gestionar els residus generats, en € moment de sol -lici-
tar les llicencies d' obres de construcci6 i/o demoalicid, abans de I'inici, adjunt a
la corresponent sol -licitud o en el moment de la retirada de la Ilicéncia munici-
pal d' obres, segons es tracti d’ obra menor o major, respectivament.
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b).- Incorporar al projecte d’ execucié que es presenti amb lasol licitud de
lallicéncia d’ enderrocament, construccio, excavacié o una atra que generi resi-
dus de construccio-demoalicid, els seglients continguts:

- Una avaluaci6 del volum i les caracteristiques dels residus que s origi-
nen.

- L'avaluacio, s fafalta, delsresidus (terresi desmunts no contaminants)
gue no necessiten cap tipus de tractament i que es puguin destinar directament
alarestauracio de pedreres.

- Les mesures previstes de separacié en origen o reciclatge in situ durant
lafase d'execuci6 de |’ obra.

- Una vaoracié econdomica del cost d'una gestié adequada dels residus
generats.

c).- Sense perjudici de I’ordenanga municipal que els reguli, queden
exclosos del compliment de les obligacions del PDS per ala geti6 dels residus
de construccio-demolicié, voluminosos i pneumétics fora d'Us de Mallorca,
assenyalades en |’ apartat anterior els productors de residus provinents d’ obres
menors i reparacions domiciliaries. No obstant aix0, els mateixos hauran de ser
abocats a una planta de tractament del servei public insularitzat.

NORMA 1.2.08
VALIDESA | CADUCITAT DE LES LLICENCIES

1.- Enlesllicéncies es determinara el termini pel qual es concedeix o en
el que s’ han de concloure’s les obres. L' esmentat termini sera el fixat, de con-
formitat amb I’ article 8.1 delaLlei 10/1990, de 23 d’ octubre, de disciplinaurba-
nisticade les Illes Balears, per I’ Ajuntament d’ acord al seguent:

- Obres menors i obres de reformainterior: 6 mesos.

- Moviments de terrai demolicions: 12 mesos.

- Obres de nova plantai ampliacions de les existents, fins a un maxim de
250 m2 de superficie: 18 mesos.

- Obres no previses en els dos apartat anteriors: 24 mesos.

- Col-locaci6 de cartells visibles des de la via plblica: 1 mes

Podra obtenir-se una prorroga d’ aquesta, per causa justificada i sempre
que se solliciti abans del venciment establert en lallicencia, de conformitat amb
I"article 8.5 de I'esmentada Llei, per la meitat del termini inicialment concedi-
da

2.- Lacaducitat delallicéncia, sera declarada per |’ drgan municipal com-
petent, préviaaudienciade | interessat, produira el cessament immediat de |’ au-
toritzacio per al’exercici de les activitats objecte de lallicencia, la pérdua de
tots el's drets liquidats, encara quan no s hagués realitzat |’ obra o activitat auto-
ritzada, i el compliment de totes les obligacions que en aguesta s hagin assen-
yalat. Es produira en els casos seglients:

a).- Si, comengades les obres, aguestes estiguessin interrompudes durant
un termini de sis (6) mesos, per causes imputables en titular de lallicencia

b).- Si les obres no s acabessin dins el termini concedit o la seva amplia-
cio.

c).- Si les obres o0 actes que es realitzin no estan gjustats al que sollicitao
ales condicions en que es va atorgar lallicencia

3.- Quan unafincao local canvii d' s per a que en un principi va ser auto-
ritzat, haura de sollicitar novallicéncia d’ activitat o d’' obertura que es concedi-
ra o no segons les normes urbanistiques, ordenances i Reglaments d’ aplicacio.

NORMA 1.2.09
OBRES CONSTRUIDES SENSE LLICENCIA

S'estara al que disposa els article 61 i segiients de la Llei 10/1990, de 23
d' octubre, de disciplina urbanistica de les Illes Balears.

NORMA 1.2.10
OBRES EN BENS DE DOMINI PUBLIC
1.- Obresalaviapublica

Les obres areditzar alavia publica o terrenys de domini public per par-
ticulars 0 empreses concessionaries, excepte per ala construccio de voreres, es
conceptuaran com a obres majors i €l tramit per a I’obtencié de la llicéncia
municipal s gjustaraaallo que s haprevist per aelles en aguestes normes, sense
perjudici del que disposalalegislacié vigent. No es concedira cap permis per a
I’ obertura de rases en paviments que no portin més de dos anys de realitzacio,
comptats a partir de la data de la liquidacié o recepci6 definitiva, excepte en

casos d'avaria 0 en els que es demostri clarament |’ absoluta urgencia de les
obres areadlitzar i laimpossibilitat de portar-les a terme d’ una altra manera.

2.- Seguretat i balizamiento.

a).- Tota obra que es redlitzi en terrenys de domini public s efectuara de
manera que produeixi e minim de perjudicis ala circulacié rodada o vianants
i dsveins.

b).- El contractista de |’ obra sera responsable de la senyalitzacié i baliza-
cién d’aquesta, tant de dia com de nit, havent d’ aportar per a aix0, en nombre
suficient ajudici del Técnic municipal, els elements que es necessitin, tals com
tanques, fanals vermells, senyals de transit, etc. En tota obra haura de col -locar,
en lloc visible, un cartell en que figuri el titol del projecte o definici6 de I’ obra
que es redlitza, |I’empresa o organisme per a qui es redlitza i el nom del con-
tractista.

3.- Inspecci6.

A lesobresreferides en €els apartats anteriors, la presentacié del certificat
facultatiu de conclusié de les obres donara dret ala utilitzacio publica d’ aques-
tes. Tals obres seran inspeccionades pel Técnic municipal i durant un termini de
dotze mesos, des de la presentacio del certificat facultatiu de conclusio d' obres,
anira a carrec de I’entitat sol-licitant del permis la reparacié de qualsevol des-
perfecte a la via publica, que pugui fundadament atribuir-se a defectes de les
obres realitzades, amb un informe previ del Técnic municipal. Aquestes repara-
cions seran redlitzades per |’ obligat en el termini que es fixi i, en cas contrari,
seran realitzades per I’ Ajuntament a carrec d’ aquell.

NORMA 1.2.11
ENDERROCAMENTS
1.- Llicencia d’ enderrocament.

a).- Quan un propietari desitgi procedir a I’enderrocament d'un edifici,
haura de sol licitar I’ oportuna Ilicéncia municipal, acompanyant fotografies i
projecte técnic subscrit pels Facultatius competents, visats pels Col-legis pro-
fessionals respectius, especificant els detalls de I’ edifici que ha d’ enderrocar-se
i dels edificis adjacents. Adjuntara igualment projecte técnic del tancament del
solar que resulti de la demoalicié. S haura d’ aportar també Estudi de seguretat i
salut o Estudi basic de seguretat, segons determina el Reial Decret 1627/1997,
de 24 d' octubre, pel qual s estableixen disposicions minimes de seguretat i salut
ales obres en construccié, redactat per Técnic competent i visat pel Col-legi pro-
fessional corresponent.

L’ Ajuntament podra fixar hora i termini en qué hagin de verificar-se els
enderrocaments, per evitar danys i molesties ala circulacié, sent obligatori, en
tot cas, la col-locacié d' elements de proteccié durant les hores de treball.

b).- Queda prohibida la utilitzacié d'explosius, excepte casos especials,
gue necessitaran autoritzacié expressa.

2.- Apuntalaments.

a).- Quan, per enderrocament o obres en una edificacié, sigui necessari
apuntalar la contigua, se sol-licitara llicencia pel propietari d'aquesta, expres-
sant en una memoria, signada per Facultatiu legalment autoritzat, la classe de
puntals que s hagin d' executar, acompanyant els planols necessaris. En cas de
negativa de I'esmentat propietari a realitzar les obres de apuntalament, es
podran dur a terme directament per I’amo de la casa que es vagi a demolir o
aquella on hagin d’ executar-se les obres, el qual haura de sol licitar |’ oportuna
Ilicéncia, amb el compromis formal de sufragar, si correspongués, la totalitat de
les despeses que ocasioni |" apuntalament, sense perjudici que pugui repercutir
les despeses ocasionades, d'acord amb Dret. Quan les obres afectin una paret
mitgera, S estara a ald que s ha establert, sobre aquestes servituds, en e Codi
Civil.

b).- En tot cas, quan es vagi a comengar un enderrocament o buidatge
important, e propietari tindra obligacié de comunicar-lo, en forma fefaent, als
confrontants de les finques, si ha d’ adoptar-se alguna precauci6 especial.

c).- En cas d'urgéncia, pel perill immediat, podran disposar-se en |’ acte,
per la direccié Facultativa de la propietat, els apuntalaments o obres conve-
nients, donant conta d’'immediat al’ Ajuntament de |es mesures adoptades per a
la seguretat publica, sense perjudici de sollicitar lallicenciaen el termini de les
quaranta-vuit hores segiients i abonar els drets que correspongui. Igualment, el
Técnic municipal aqui correspongui, podra exigir que es realitzin els apuntala-
ments o obres que estimi  necessaris.

NORMA 1.2.12
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EXECUCIO DE LES OBRES

1.- Les obres han d’executar-se d’ acord amb el contingut i condicions de
lallicéncia atorgada, ajustant-se ales disposicions de les normesi sotala direc-
ci6 facultativa de les persones legalment autoritzades.

2.- Durant I’ execuci6 de les obres hauran de complir-se les prescripcions
seguents:

a).- Construir guals o proteccions en les voreres si fos necessari €l pas de
vehicles per ella

b).- Conservar el gual i lavorera corresponent alafinca

¢).- Construir i mantenir en bon estat |atanca de proteccio, en edificacions
amb alineaci6 a fagana coincident amb la via publica

L’ esmentada tanca tindra dos (2) metres d’altura, com a minim, i estara
composta per materials resistents i incombustibles. Disposara, en el seu part
superior, de mitjans suficients que evitin la caiguda de materials per I’ exterior
d'aquestai es collocara de forma que quedi el major espai possible per alacir-
culacié de persones per lavorera.

En edificacions reculades de la via publica, també podra exigir-se la
collocaci6 de tanques de proteccid, sempre que els Serveis Tecnics municipals
€l jutgessin necessari, per raons de seguretat i ornament piblics.

d).- Observar les normes establertes sobre I’ horari de carrega i descarre-
ga, netejai obertura i ompliment de rases, retirada d’ enderrocs i materialsi la
resta de disposicions de policia.

€).- Els fonaments que afronten amb la via pablica no podran ocupar €l
subsol de les voreres i calgades, aixi com tampoc e paviment dels passos pea-
tonales.

f).- En tots els murs de tancament de fagana es col-locaran materials de
qualitat, nobles i duradors, podent-se denegar la llicéncia, per aguest motiu, de
qualsevol projecte que utilitzi materials blans o permeables i no duradors que
perjudiquin el decor de lavia publica.

3.- Si durant I’execuci6 de I’ obra es canviés de director facultatiu o d'em-
presa constructora encarregada de la realitzacié d’ aquesta, es comunicara a
I’ Ajuntament, en el terme maxim de cinc dies, tal circumstancia, amb els matei-
XO0S requisits anteriorment citats.

4.- Les variacions que fossin necessari introduir en el projecte durant el
transcurs de |’ obra seran objecte de I’ oportuna llicencia, estant exempts de la
presentacié dels documents que no variin i ja constin en la sollicitud inicial. A
aquests efectes s haura de complir amb e que estableix I'article 5 de la llei
10/1990, de 23 d' octubre, de disciplina urbanistica de les Illes Balears.

5.- En total’ obra o construccié haura de tenir-se a disposicié dels funcio-
naris de I’ Ajuntament:

a).- Un exemplar del projecte aprovat, amb la diligencia d’ aprovacio i
segell de I’ Ajuntament, aixi com copia autoritzada de la llicencia.

b).- El document acreditatiu d' haver estat comunicadaal’ Ajuntament I’ e-
fectivitat de la direccio facultativa de les obres.

c).- Copia del planol oficial d'assenyalament d'aineacions i rasants,
entregat en el seu moment a I'interessat.

d).- Cartell oficial, visible des de la via plblica que se situara a la planta
baixa o primera planta

6.- Els funcionaris municipals encarregats de la inspecci6 d' obres podran
visitar i inspeccionar tota mena d' obres dins el terme municipa i denunciaran
quantes infraccions siguin comeses respecte d’ aixo.

NORMA 1.2.13

FINALITZACIO DE LES OBRES O INSTAL-LACIONS

1.- Termini.

Dins el termini establert, o s escau, €l de la seva prorroga, hauran d’ aca-
bar-se les obres.

2.- Obres inacabades.

a).- Si les obres s'interrompessin injustificadament o quedessin paralitza-

des i inconcluses en haver finalitzat el termini d’ execucié concedit i no es tro-
bessin en degudes condicions de seguretat, salubritat o ornament public,
I’ Alcalde podradecretar que s executi el que és necessari per remeiar tal situa-
cié, acarrec del titular de lallicencia o amo del sdl o edifici. Si aquestsno I'e-
xecutessin, podra redlitzar-lo I’ Ajuntament directament, mitjangant execucio
forgosa, a carrec del patrimoni dels obligats.

b).- No podra concedir-se llicencia d’ Gs o activitat si no es troben com-
pletament acabades |esfaganesi cobertes, 0 es garanteix de formaefectivai ade-
quada la seva prévia terminacio.

3.- Reposicions.
En el termini concedit per al’execuci6 de I’ obra el propietari haura de:

a).- Retirar tots els materialsi enderrocs sobrants aixi com €ls bastiments,
tanques, proteccions o barreres que encara no haguessin estat tretes.

b).- Construir €l pis definitiu de les voreres i col-locacio de vorades en
aquesta.

c).- Reposar o reparar € paviment, vorades, voreres, arbratges, conduc-
cionsi quants altres elements urbanistics haguessin estat afectats per |’ obra.

d).- Col-locar la placa indicadora del nimero de la finca, segons model
oficial aprovat per I’ Ajuntament.

4.- Conclusi6 de les obres.

El titular de lallicéencia haura de comunicar al’ Ajuntament, per escrit, la
finalitzaci6 de les obres, acompanyant certificat de la direccio técnica d’ aques-
tesi sol-licitant la comprovacié final i I’ expedici6 de certificat municipal deter-
minacio. Als efectes de la seva aplicacio, la comprovacié de la finalitzacio de
les obres i I’ expedici6 de certificat municipal de terminacié podra ser regulat
mitjancant una ordenanga municipal.

5.- Inspeccio final.

Rebuda la comunicacié de conclusio de les obres, e Servei técnic muni-
cipal competent efectuara, en el termini de quinze (15) dies, la inspeccié d' &
questesi emetrainforme fent constar si ' gjusten basicament alstermesdelalli-
céncia atorgadai si en la construcci6 s han tingut en compte les altres prescrip-
cions d' aplicaci6 de les presents normes urbanistiquesi aixi mateix si s'han rea-
litzat satisfactoriament els treballs d’ urbanitzacié i reposicié pertinents.

6.- Certificat de terminacié d' obres.

Complerts els requisits previstos en I’ apartat anterior I’ Ajuntament expe-
dira, en el termini de vint (20) dies habils, comptats des del seglient a de laseva
sol-licitud, el certificat de terminacié d’ obres, que sera preceptiva per utilitzar,
ocupar o arrendar I'immoble, aixi com per a I’ obtencié de subministraments
d'aiguai utilitzacié delaxarxade claveguerami larestade serveis pablics, i per
obtenir lallicéncia d’ obertura d’ establiments, posada en funcionament d’indls-
tries i, en general, per a la iniciacié a I'immoble de qualsevol activitat d'Us
public o de serveisi per al’expedicié de la cedula d’ habitabilitat.

L'incompliment del termini d'inspecci establert en I’ apartat 5€ no altera
elsterminisdel’article 12 del Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es
regulen les condicions de dimensionamiento, d'higiene i d'instal-lacions per a
disseny i I"habitabilitat d’ habitatges, aixi com I’ expedici6 de cedules d’ habita-
bilitat.

NORMA 1.2.14

DRET FONAMENTAL AL REPOS

L’ Ajuntament pot imposar |les mesures correctores que consideri necessa-
ries per salvaguardar €l dret fonamental a necessari repos i tranquil-litat dels
residents, estiugjants i turistes, finsi tot ordenar el tancament temporal o defini-
tiu de qualsevol activitat que atempti contra aquest principi fonamental, respec-
tant els procediments legals vigents.

CAPITOL IIl: REGIM DEL SOL EN DOMINI PUBLIC | ZONA DE
SERVITUD

NORMA 1.3.01
LLEI DE COSTES
Les obres aredlitzar ales zones de servitud de protecci6 i transit, hauran

de complir les determinacions dels articles 23, 24, 25, 26 i 27 delaLlei 22/1988
de costes, aixi com respectar les servituds d’ accés ala mar previstes al’article
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28 i € titol Il en relacié amb I’ utilitzacio del domini pablic maritim-terrestre.
Per a tals efectes, la documentacié grafica de les Normes Subsidiaries han
assenyalat les esmentades zones de servitud, a partir de les delimitacions provi-
sionals aprovats, aixi com els passos d' accés al mar.

Els usos permesos a la zona de servitud de proteccié i les obres o
instal -lacions a realitzar en domini public o zona de transit requeriran, prévia
ment a |'atorgament de la llicencia, I'autoritzaci6 o concessi6 de
I” Administracié competent.

Lesobres, instal -lacionsi usos existents, tant en el domini piblic maritim-
terrestre com a zones de servitud de transit i protecci6, hauran de complir amb
el que estableix la disposicio transitoria quarta de I’ esmentada Llel.

D’acord amb el que estableix el Pla territorial de Mallorca, les Normes
Subsidiaries, amés d' assenyalar la zona de domini pablic maritim terrestre, les
zones de servitud i passos d’ accés a mar, han delimitat en sol urba, segons s'es-
tableix en I’ apartat 3, regla 2a, de la disposici6 transitoria tercerade la Llei de
costes, els trams de fagana maritima segons els qual's, mitjancant actuacions edi-
ficatories, es proposa obtenir un tractament homogeni. Els esmentats trams
constituiran els ambits minims objecte dels Estudis de detall.

NORMA 1.3.02
LLEI D’AIGUES

A lazonade servitud d' aiguies s haura de complir amb tot €l que estableix
el Reial decret legidatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s aprova el text refés
delallei d'aigliesi e Reglament del domini pablic hidraulic que desenvolupa
elstitol preliminar, I, 1V, Vi VII de laLlei 29/1985, de 2 d’ agost, d' aigiies.

Les obres a realitzar ales zones de servitud per a Gs pablic i policia dels
canals dels torrents, Ilacunes i zones humides que s assenyalen a la documenta
Ci6 grafica, de conformitat amb la Llei d'aigliesi el Pla hidrologic de les Illes
Balears, requerira |’ autoritzacio prévia alallicencia de la Direccié General de
Recursos Hidrics. A aquests afectesi d’ acord amb el que estableix |’ article 6 del
Reial decret legislatiu 1/2001, de 20 dejuliol, i articles 6 i 7 del Reglament del
domini pablic hidraulic que desenvolupa els titos preliminar, I, IV, Vi VIl dela
Llei 29/1985, de 2 d'agost, d' aiglies, la zona de servitud per a Us pablic tendra
una amplaria de cinc (5) metres, mesurats des dels marges i la zona de policia
tendra una amplaria de cent (100) metres, també mesurats des dels esmentats
marges. La zona de servitud, d’ acord amb I’ article 8 de I’ esmentat Reglament,
podra justificadament modificar-se, amb |’ autoritzaci6 prévia de la DGRH, per
raons topografiques o hidrografiques.

No obstant aixd I'anterior i d'acord amb I'article 78 del Reglament del
domini public hidraulic, des de I’ aprovaci6 definitiva d’ aquestes NN.SS,, en les
zones de policia situades en sol urba no es requerira I’ esmentada autoritzacié
préviaalallicéncia de la Direccié General de Recursos Hidrics.

A lazonade servitud no podra autoritzar-se cap edificacid, exceptuant les
plantacions i les de caracter excepcional previstes en I'article 7, apartat 2, de
I’ esmentat Reglament. Les edificacions i usos arealitzar alazona de policia se
subjectaran a que estableix I'article 9 de I'esmentat Reglament del domini
public hidraulic.

Queda prohibit, d’acord amb I'article 100 del Reial decret legislatiu
1/2001, de 20 de juliol, I'abocament directe o indirecte d'aiglies i de productes
residuals susceptibles de contaminar les aiglies continentals o qualsevol altre
element del domini public hidraulic, tret que es compti amb la prévia autoritza-
ci6 administrativa. En aguesta s'inclou I’ abocament d’ aigiies pluvials excepte
que es garanteixi que laqualitat de |’ esmentat abocament no afectarael llit. Aixi
mateix, de conformitat amb el que estableix I article 70 del Reglament del domi-
ni pablic hidraulic, la utilitzacié o aprofitament pels particulars dels llits o dels
béns situats en ells requereix la prévia concessio o autoritzacio administrativa.
A aguests efectes |es obres destinades ala canalitzaci6, talla o cobertura de qual-
sevol |lit requereix la presentacié préviadel projecte subscrit per técnic compe-
tent, conforme a que estableix I’ article 126, en €l qual esjustificaralano afec-
Ci6 de les obres projectades a régim hidraulic normal, aixi com incloure I’en-
creuament de linies eléctriques i qualsevol mena de pas per damunt o per sota
del llit. El compliment de les esmentades prescripcions s'inclourai justificaraen
un projecte especific.

NORMA 1.3.03
LLEI DE CARRETERES

De conformitat amb el que estableix la Llel 5/1990, de 24 de maig, de
carreteres, no podra autoritzar-se cap edificacié ales zones de domini public, les
quals seran les compreses entres dues linies paral -leles a les arestes exteriors de
I’explanacié i a una distancia d’ aquestes de vuit (8) metres en vies de quatre o
més carrils, de tres (3) metres en vies de dos carrils de les xarxes primaria o

secundariai d’'un (1) metre en vies de dos carrils de les xarxes local o rural.

A les zones de proteccio de les carreteres en sl rastic, que seran les com-
preses entres dues linies longitudinals paral-leles a les arestes exteriors de I ex-
planacio i a una distancia d’ aquestes de vint-i-cinc (25) metres en carreteres de
quatre o més carrils, de divuit (18) metres a les carreteres de dos carrils de les
xarxes primariai secundariai de vuit (8) metres ales carreteres de dos carrils de
lesxarxeslocal o rural, no es podran realitzar obres ni es permetran, préviaauto-
ritzacio, més usos que els compatibles amb la seguretat vial.

A leszones dereservavial, que seran les compreses entres dues linies lon-
gitudinals paral-leles ales arestes exteriors de |’ explanacié i aunadistanciad’ a
questes de cent (100) metres per a vies de quatre o més carrils, cinquanta (50)
metres per a vies de dos carrils de les xarxes primariai secundariai vint-i-cinc
(25) metres per avies de dos carrils de les xarxes local o rural, es prohibeix I'e-
xecuci6 de qualseval tipus d’ obra o instal lacid, excepte les de mera conservar
ci6 de les existents i també qualsevol altra classe d' activitat que puguin elevar
el valor del sol, excepte els cultius agricoles.

TITOL II: NORMES GENERALS DE L’EDIFICACIO

CAPITOL I: DEFINICIO DELS ELEMENTS URBANISTICS

NORMA 2.1.01

SOLAR

Sén les superficies de sol urba, definides en les presents Normes
Subsidiaries o que resultin de |’ aprovaci6 dels Plans parcialsi Projectes d’ urba-
nitzacié corresponents, aptes per a I’edificacio i que reuneixin els requisits

seguents:

a).- Haver complert amb el requisit de parcel-lacié o reparcel -lacio urba
nisticaen €l cas en qué agquestes fossin necessaries.

b).- Tenir assenyalades les dlineacionsi rasants.

c).- Disposar d'accés rodat, abastament d’ aigua, evacuacié d' aigles resi-
duals per mitja de xarxa de clavegueram, subministrament d’energia eléctrica
enllumenat public.

d).- Tenir pavimentadalacalcadai encintat de voreres alesviesaqué doni
front.

€).- Per a s0l urbaclassificat en aquestes Normes Subsidiariesi en lescir-
cumstancies dels apartats 2.2 i 2.4 de la norma 2.5.15, es considerara que €
solar disposa d’evacuacio d'aigies residuals si es compleixen les condicions
establertes en lareferida norma 2.5.15.

f).- Quan en una zona determinada, les infraestructures descrites en aques-
ta norma, no abastin el nivell adequat, haura de denegar-se I’ autoritzacio de
qualsevol construcci6 que suposi increment del nombre d' allotjaments turistics.

NORMA 2.1.02

ALINEACIONS

1.- Alineacions actuals.

Sén les linies que fixen el limit entre les vies i els espais lliures pablics
existentsi les parcel-les o solars d' edificacio pablica o privada.

2.- Alineacions oficials.

S6n les linies que es fixen com a tals en els documents de les Normes
Subsidiaries o en aquells que les desenvolupin. Poden ser alineacions exteriors
i alineacions interiors.

a).- Alineacions exteriors.

Son les que fixen el limit de la parcel 1a edificable amb els espais desti-
nats alaxarxa viaria o altres arees lliures publiques.

b).- Alineacions interiors.

Sén les que fixen el limit a qué han de subjectar-se les faganes interiors o
posteriors de I’ edificacio, en tipologies d’ ordenaci6 continua.

3.- Alineacions de facanes.

Son les linies que assenyalen €l |imit a partir del qual podran o hauran
d’aixecar-se les construccions, segons els casos.
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NORMA 2.1.03
RECULADA

Esl’ample delafaixadeterreny compresaentre |’ alineacié oficial devies,
placesi espaislliuresi laliniade fagana. Es podrafixar també als restants limits
de laparcel-la

NORMA 2.1.04
PROFUNDITAT O FONS EDIFICABLE

Es denomina profunditat o fons edificable a la distancia maxima, mesura
en el perpendicular al’eix del carrer, que pot situar-se |’ alineacio interior.

NORMA 2.1.05
SUPERFICIE OCUPADA | OCUPACIO MAXIMA
1.- Superficie ocupada.

Es la compresa dins els |imits definits per la projecci6 vertical, sobre un
pla horitzontal, de les linies externes de tota construccid, finsi tot la subterra
nia

2.- Ocupacié maxima.

L’ ocupacié maxima edificable es fixara per larelacié percentual entre la
superficie ocupadai ladel solar o parcel 1a edificable.

a).- En totes les zones, no comptabilitzaran com a superficie d’ ocupacio
les volades dels normals rafecs o cornises de les cobertes.

A les zones intensives i semi-intensivas, no comptabilitzaran com a ocu-
paci6 les corresponents a balcons o terrasses volades sobre laviapiblicao I’ es-
pai de reculada obligatori a via pablica o espai Iliure public.

A les zones extensives, €ls porxes, balcons o terrasses obertes en més de
la meitat del seu perimetre, fins una proporcié del cinc per cent (5 %) de la
superficie de la parcel -|a, tampoc comptabilitzaran com a superficie d’ ocupacio,
sense perjudici del compliment del que estableix I'apartat 4.c de la norma
2.1.06.

b).- Les plantes soterrani 0 semi-soterrani podran ocupar |a mateixa super-
ficie en projecci6 vertica que la planta baixa. En cas d' edificacié entre-mitge-
res podran ocupar, amés amés, lazona de reculada al’ alineacio6 exterior i si hi
ha pati d'illeta tancat, tot € fons del solar. En edificis destinats a allotjaments
turistics, les galeries subterranies de connexio de serveis entre els edificis d’' una
mateixa parcel-la no computaran com a superficie d' ocupacié, sempre que no
sobresurtin del nivell natural del terreny i tinguin un ample maxim de dos metres
i cinquanta centimetres (2,50).

3.- El coeficient d’ ocupaci6 dels equipaments docents definits en I’ apar-
tat 3.1.b de la norma 2.2.02 es refereix només a edificacions En els centres
docents els porxos, patis, pistes esportives o similars que estiguin cobertes es
podra ocupar fins a un vuitanta per cent (80%) de la parcel la

NORMA 2.1.06
SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA O EDIFICABLE

1.- La suma de les superficies edificades de cadascuna de les plantes de
I’ edifici, mesures dins els |imits definits per les |inies perimetrals de les faganes,
tant exteriors com interiors, i, si escau, pel eix de les parets mitgeres, determi-
nara la superficie total edificada o edificable.

2.- Sentendra per planta edificada, tot I’espai habitat o practicable a la
sevaprojecci6 horitzontal limitat pel forjat o solerainferior sobre el sol o terreny
i el seu forjat de sostre, per dos forjats de pisos consecutius o per forjat de pisi
coberta.

3.- No es comptabilitzaran, as efectes del calcul de la superficie edifica
da o edificable, els soterranis i semi- soterranis, quan estiguin destinats a apar-
caments, a magatzem i ainstal-lacions per a servel exclusiu de I’ edifici (cale-
facci6, condicionament d'aire, maguinaria d'ascensors, aljubs, recintes d'es-
combraries, de comptadors, centres de transformacio, serveis auxiliars diversos,
equipament complementari de laindUstria turistica, cuines, bugaderies, etc.).

Quan el parament inferior del forjat del sostre del semi soterrani es trobi
aunaaturaigual o superior a un (1) metre, en qualsevol punt, excepte en una
longitud horitzontal de fins a sis (6) metres, per ales rampes d’ accés a aparca

ment, sobre larasant delavorerao del terreny en contacte amb | edificacio s'in-
cloura també com a superficie edificada, sigui quin sigui € seu Us.

4.- Els balcons, terrasses, porxos, galeries o porxes i escales que estiguin
coberts per altres elements, formaran part de la superficie edificable o edificada
d'acord amb €ls criteris seglients:

a).- Integrament, si no estan oberts, almenys, en un terg (1/3) del seu peri-
metre.

b).- En un cinquanta per cent (50 %), sempre que estiguin oberts en una
dimensié compresa entre un terg (1/3) i menys d’'un mig (1/2) del seu perime-
tre.

c).- No comptabilitzaran si estan oberts lameitat (1/2) o més del seu peri-
metre. S’ entén per tancament qualsevol element amb altura superior a un metre
i vuitanta centimetres (1,80) sobre €l nivell del sol de la planta respectiva, enca-
ra que els tancaments de les obertures de ventilacié i il-luminaci6 de les buga-
deries formats per gelosies podran superar I’ esmentada altura sempre que esti-
guin situats en la carainterior del mur. A les zones extensives, la superficie dels
elements enunciats anteriorment, que excedeixi del quinze per cent (15 %) dela
superficie edificable del solar, es computaran integrament com a superficie edi-
ficada o edificable.

d).- Les pérgoles computaran a tots els efectesigual que els porxes excep-
te quan estiguin integrament compostes per barres lleugeresi larelacio entre la
superficie dels buits i dels elements constructius del seu entramat, mesurats
ambdues en projeccié vertical sobre un pla horitzontal, sigui superior a vint
(20).

€).- Als porxes legalment consruits en espais privats de planta baixa dels
locals comerciasi establiments publics, els tancaments laterals enrotllables de
plastic, tela o un altre material no rigid i de caracter no permanent no computa-
ran, encara que I’ Ajuntament podra denegar |a sevainstal laci6 per motius esté-
tics 0 segons el que assenyalal’article 185 de la Llei 20/2006, de 15 de desem-
bre, municipal i de régim local delesIlles Balears.

5.- Als efectes del que disposa aquestes normes, s’ entendra per fagana tot
element de tancament fix, continu o discontinu, sigui quin sigui el seu material,
que tingui com afinalitat la separacié de recintes entre locals interiorsi e medi
exterior.

6.- Els patis no formaran part de la superficie edificada, excepte en els
casos en quée les Normes Subsidiaries ho indiquin.

7.- A les zones comercials (C, E5CO i ESbCO) i en les arees d' edificacio
en alturaamb edificaci6 reculada de carrer, amb Us comercia extern podra cons-
truir-se un porxe de planta baixa, s compleix les condicions seglents:

a).- La profunditat maxima del porxe sera de tres (3) metres, encara que
lareculada de I’ edificacio principal sigui major.

b).- No ocupar la zona de reculada lateral.

c).- Ha de construir-se amb materials adequats: formigo vist o marés als
pilars, fusta per ales biguesi teula arab de color argila per ala coberta.

d).- La construccié haura de ser conjunta i seguint el mateix estil per a
cada edifici, no permetent-se, per tant, per a una part dels locals d’un edifici.

€).- Es prohibeixen tot tipus de tancaments, encara els de caracter provi-
sional, i la col-locacié de rétols sobre la coberta.

f).- Haura de presentar-se un projecte técnic del porxe, incloent la seva
part estructural.

g).- No computara als efectes d’ ocupacio, ni volum, ni d' aprofitament.

h).- Donat el caracter excepciona d’aguesta norma i la importancia de
cuidar |’ aspecte estétic resultant, a tota obra que no respecti aguesta norma o
incompleixi el projecte aprovat seli incoara un expedient de disciplina urbanis-
tica que, en el cas de disposar de Ilicéncia, significara, de conformitat amb la
norma 1.2.08, laimmediata declaracié municipal de caducitat de lallicéncia

NORMA 2.1.07

VOLUM EDIFICAT O EDIFICABLE

a).- Es el compreés entre els elements constitutius de tancament o coberta
de totes les plantes edificades.

b).- S'exclou del volum:
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- L’ dltim forjat.

- Les cobertes inclinades, amb pendent inferior a trenta-cinc per cent (35
%), quan la seva cota de coronaci6 no sobrepassi com a maxim I’ altura de dos
metres i vint centimetres (2.20) per sobre el nivell del sl del darrer forjat.

- Els soterranisi semi-soterranis, en les mateixes condicions que per al’e-
dificabilitat (apartat 3 de la norma 2.1.06).

- Els balcons, terrasses, porxos, galeries o porxes i escales que estiguin
coberts per atres elements, formaran part del volum edificable o edificat, d'a
cord amb €ls criteris de la superficie edificada o edificable (apartat 4 de la
norma 2.1.06). El volum dels elements enumerats anteriorment, que excedeixi
del quinze per cent (15 %) del volum edificable del solar, es computara inte-
grament com a volum edificat o edificable.

- Les pérgoles, sempre que no excedeixin de I’ ocupacié del solar, i les
terrasses descobertes.

- En edificacions unifamiliars aillades, les instal-lacions de tractament
d'aiglies residuals i, quan es trobin situats sota I’ edificacio, també els diposits
de liquids o gasos.

NORMA 2.1.08
COEFICIENT D’EDIFICABILITAT
1.- Coeficient d' edificabilitat neta.

El quocient del volum edificable per I’ area de la parcel la 0 solar defineix
el coeficient d'edificabilitat neta de I’ esmentada parcel-la o solar.

2.- Coeficient d'edificabilitat global.

El coeficient d'edificabilitat podra referir-se, a més a meés, a una illeta,
poligon, zona, sector o total superficie afectada pel plangjament, en aquest cas
estindraen compte el quocient de |a respectiva suma de volums edificables per
la superficie total de la unitat urbanistica considerada i se li denominara edifi-
cabilitat global.

3.- Coeficient d' aprofitament.

També es podra definir el coeficient d’edificabilitat pel quocient de la
superficie total edificable per I'area de la parcella, solar o de la unitat urbanis-
tica considerada. Per a la seva distincio se li denomina coeficient d'aprofita-
ment.

4.- Unitats.

El coeficient d’ edificabilitat es mesurara en metres clbics per metre qua-
drat (m3/m2) o en metres quadrats edificats per metre quadrat (m2/m2), segons
el sistema utilitzat per definir-lo.

NORMA 2.1.09
PATIS
1.- Definicié.

Es defineix com a pati, tot volum no edificat, acel obert, envoltat d edifi-
cacio en tot o part del seu perimetre, i I'Gs del qual és el de proporcionar [lum
i ventilaci6 adequades ales dependéncies de I’ edificacié que el circumden. Tots
€ls patis hauran de tenir accés, amenys, des d'un delslocals o habitatges que es
trobin al mateix nivell, per alasevanetgjai conservacio.

2.- Pati de parcel-la.

Es e pati Situat dins la parcel-la edificable, podent ser tancat o obert
segons que €l seu perimetre estigui envoltat d’ edificacié en totala sevalongitud
0 en part d’ aquesta.

3.- Pati d'illeta.

Esel pati definit, si escau, per les alineacions oficials interiors, o pel fons
edificable dels solars.

NORMA 2.1.10

SOTERRANI | SEMI-SOTERRANI

1.- S'entén per soterrani latotalitat o part de la planta €l sostre de la qual
es troba, en tots els seus punts, per sota de larasant de la vorera o del terreny
en contacte amb |’ edificacio.

2.- Sentén per semi-soterrani la planta de I’ edificacié que té part de la

seva altura per sota de la rasant de la vorera o del terreny en contacte amb I'e-
dificacio.

NORMA 2.1.11

RECINTE HABITABLE

S'entén com a recinte habitable aquell que es dedica a una permanéncia
continuada de les persones i, per tant, tots els que no siguin vestibuls, corredors,
lavabos, rebostos, bugaderies, vestidors, trasters, dipositsi aparcaments.

NORMES 2.1.12

SUPERFICIE | DIMENSIONS DELS SOLARS

1.- Superficie de solar.

S'entén per superficie d’'un solar, la delimitada per la projeccié vertical
del perimetre del solar, sobre un pla horitzontal.

2.- Amplaria de solar as efectes de mesurament de fagana minima.
a).- Solar amb enfront d'un sola carrer o formant cantonada o xamfra:

L'amplaria d'un solar, als efectes de mesurament de la fagana minima,
seralalongitud del segment recte-corb-poligonal delaprojeccié, descritaen !’ a
partat ler, que delimita el solar amb la via publica o espacio lliure pablic.

b).- Solar amb enfront de dos o més carrers, sense formar cantonada o
xamfra

Es prendra com a amplaria minima, cadascuna de les longituds definides
en | apartat anterior.

c).- Els solars amb fagana en fons de sac o rotonda podran disminuir la
longitud minima prevista en una tercera part.

3.- Fons.

Esdenominafonsd un solar aladistanciaentre limits mesurada en el per-
pendicular al’alineacié exterior en € punt mitja de lafacana

4.- En la normativa corresponent es determinen els valors minims dels
parametres definits anteriorment, entenent-se per tals els minims, per sota dels
quals es considera el solar inedificable. No obstant aix0, s'admetra la seva edi-
ficacié quan es demostri documentalment que el solar no ha estat segregat d' un
altre major amb posterioritat ala data d’ aprovacié de les NN.SS. de 14.04.87 i
també, d’acord amb el que estableix la disposicié addicional onzenade laLlel
8/2004, de 23 de desembre, quan la parcel la complia les condicions de superfi-
ciei ample minims a |’ entrada en vigor de les presents NN.SS. i com a conse-
quencia d'una actuaci6 puablica, la parcel-la romanent incomplis els esmentats
[imits.

5.- Als efectes de la present normativa s entendra com asolar lapart d’ a
quest limitada per les alineacions oficials exteriors.

CAPITOL II: NORMES REGULADORES DELS USOS

NORMA 2.2.01

OBJECTE, APLICACIO | ESTRUCTURA GENERAL DELS USOS

1.- Objecte.

Els preceptes reguladors d’ aquest Capitol son els que estableixen les dife-
rents utilitzacions del sol urbai de les edificacions, fixant els usos que en €ells
poden desenvolupar-se, segons les distintes categories de sol que es defineixen
en les presents NN.SS.

2.- Aplicacio.

A més dels preceptes reguladors dels usos, s hauran de complir les nor-
mes generals de I’ edificacid i, s escau, les ordenances de zona que correspon-
guin, en funcié de lalocalitzaci6 del sol, edifici o installacié.

3.- Estructura general dels usos.

a).- Segons la seva assignacié urbanistica.

al).- Usglobal:

Es I'establert per les NN.SS. per definir el desti genéric de cada zona

Aquesta categoritzacié d’ is només té efectes en relacié amb I’ estructura orga-
nica del territori. Els usos globals poden ésser:
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- Usos globals lucratius, és a dir, susceptibles de transit juridic privat.

- Usos globals no lucrétius, la caracteristica basica dels quals és la de ser
usos publics imposats per les necessitats de serveis i d’ equipaments per a la
comunitat.

a?2).- Us detallat:

Esel contemplat de forma més detallada per les NN.SS. per alaregulacio
del regim de compatibilitat amb els corresponents usos globals a cada zona.

b).- Segons la seva utilitzaci6.
b.1).- Pablic:

Es el que es desenvolupa sobre un bé de titularitat ptblica o de titularitat
privada gestionat, en aguest cas, en benefici delacomunitat per mitjadels meca
nismes que al’ efecte estableix lallei. A sol urba seran d' Us plblic els seglients:
Equipaments, comunicacions i infraestructures i espais lliures (espais lliures
plblics). També, si escau, ho podran ser el's usos segiients: Residencial i indus-
trial.

b.2).- Collectiu:

Es el que es desenvolupa sobre un bé de titularitat privadai al qual s ac-
cedeix per pertinenga a una associacio, club o organitzacié similar, o per I’ abo-
nament d’ una quota, entrada, preu o contraprestacio analoga. A sol urba podran,
si escau, ser d'Us col-lectiu els seglients: Equipaments (soci-cultural, docent,
assistencial, esportiu, sanitari, religios, abastiment i recreatiu) i comunicacions
i infraestrutures (transports i aparcaments de vehicles).

b.3).- Privat:

Eseél que es desenvolupa per particulars en béns de titularitat privadai que
no té les caracteristiques d'un Us col-lectiu. A sol urba seran d'Us privat els
seglients: Residencial, industrial, serveisi espais Iliures (espais Iliures privats).
També, s escau, ho podran ser els usos seguients: Equipaments (soci-cultural,
docent, assistencial, esportiu, sanitari, religiés, abastiment i recreatiu) i comuni-
cacions i infraestrutures (instal-lacions i serveis, transports, comunicacions i
telecomunicacions i aparcaments de vehicles).

¢).- Segons la seva titularitat.
c.1).- Us de domini pablic:

En compliment dels articles 19.1.b i 29.1.d i e del Reglament de plangja-
ment urbanistic, les NN.SS. determinen latitularitat publica del domini assignat
als usos plblics o col lectius previstos, |’ existéncia dels quals es consideri d'in-
terés public i social.

Els béns i recursos que integren el patrimoni puablic de sol, d’acord amb
I"article 39 del Reid decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s aprovael
text refés de lallei de sol, es destinaran a la construcci6 d’ habitatges subjectes
aalgun régim de proteccié publicai aaltres usos d'interés social. Es consideren
usos d'interés general, als efectes d’'allo que s ha determinat en | apartat 3 de
I’article 37 de la Llei 8/2004, de 23 de desembre, de mesures tributaries, admi-
nistratives i de funci6 publica, modificat per laLlei 6/2007, de 27 de desembre,
€ls seglients: Operacions d'iniciativa publica de rehabilitacié d' habitatge prote-
git, conservacio, gestié o ampliacio dels propis patrimonis publics de sol, exe-
cuci6 de dotacions urbanistiques pabliques inclosos els sistemes generals, com-
pensacio a propietarisaqui correspongui un aprofitament superior a permes pel
planejament, adquisicié i rehabilitacié de bénsimmobles declarats d' interés cul-
turd i catalogats i al’adquisicié i millora d’ arees naturals, adopci6 de mesures
de millorai conservacio del medi ambient.

c.2).- Us de domini privat:

En compliment dels articles 19.1.b i 29.1.d del Reglament de plangjament
urbanistic, les NN.SS. proposen la titularitat privada o patrimonial de la resta
dels usos assignats no inclosos a |’ anterior apartat.

d).- Segons la seva compatibilitat.

d.1).- Us permeés:

Es aquell que s autoritza per les Nomes Subsidiaries de forma alternativa
per a cada una de les zones.

d.2).- Us condicionat:

Es aquell que esta subjecte a una autoritzacio prévia en base a compli-
ment de determinats requisits legals.

d.3).- Us prohibit:

Es aquell laimplantacié del qual no es permesa pel plangjament ni tan sol
acollint-se a tramit d'interés general. Es consideren prohibits també els usos
gue estiguin aixi conceptuats per les disposicions estatals 0 autondomiques pro-
mulgades en matéria de seguretat, salubritat, molésties o perillositat.

NORMA 2.2.02

CLASSIFICACIO | DEFINICIONS DELS USOS GLOBALS | DETA-
LLATS

Per alafixaci6 delsusosals solsi per alasevaadequadaregulacio es defi-
neixen el's segiients conceptes:

1.- Residencial.

Us privat que es desenvolupa per particulars o entitats publiques sobre
béns de titularitat privada o plblica, en tot cas, de caracter residencial.
L’ esmentat Us podra desenvolupar-se en modalitat d’ habitatge lliure o en régim
de proteccié plblica o un atre que permeti taxar €l preu maxim de vendao llo-
guer.

1.1.- Habitatge unifamiliar:

Es I’ Gs corresponent a I’ alotjament o una familia. Es la que, albergant a
una sola familia en el total d’un edifici, constitueix junt amb la parcel-la una
Unica unitat registral, tenint accés exclusiu des de via publica

1.2.- Edifici plurifamiliar:

Es e format per un conjunt d’ habitatges amb accés comunitari des de
I’ exterior o, quan es tracti d’ habitatges adossats, amb accessos independents.

2.- Serveis o terciari.

Es|’ s productiu rel atiu a les activitats econdmiques corresponents al sec-
tor terciari. Se subdivideix en els seguients usos detallats:

2.1.- Comercial:

Tendes, oficines, locals de negocisi activitats aixi definides en I'article 1
del Decret 217/1996, de 12 de desembre, pel qual se aprova el Pladirector sec-
toria d’equipaments comercials de les |lles Balears. Per aplicacio del PDS d'e-
quipaments comercialsi aefectesdel previst al’article 17.d s estableix per obte-
nir la densitat comercial del municipi e coeficient 3.5, que en termes de nom-
bre maxim de metres quadrats edificats susceptibles d'Us comercia seria el
resultat de multiplicar I’ esmentat coeficient per la poblacio equivalent existent.
D’acord a previst al’article 12 del PDS la construcci6 d’ edificacions destina-
des a establiments tipus gran superficie, en caracter previ ala sol-licitud de la
corresponent llicencia d'obres municipal, requerira de I'autoritzacié de la
Conselleria d’ Agricultura, Comerg i IndUstria.

Als efectes de complir amb el que estableix I'article 17 del PDS d’ equi-
paments comercials de les |lles Balears s’ ha assenyalat en la documentacioé gra-
ficala zonificacio comercial, aixi com en les normes urbanistiques la compati-
bilitat 0 no d’aguest (s amb altres qualificacions. Aixi mateix, s'ha calculat en
lamemoariajustificativaladensitat maximacomercia per sectors. Enel casd’'a
conseguir-la, esdeclararael sector com azonasaturadai no podran Ilavors auto-
ritzar-se més usos comercials fins que una superficie equivalent d’ aquest Us se
suprimeixi o obtingui un nou Us, d’acord amb €l procediment de I’ apartat d, de
I’article 17, del PDS. L'esmentat calcul de ladensitat maximai romanent depe-
nen de la poblacié equivalent de cada sector pel que sera susceptible de revisar-
se amb el procediment establert en I article 1.1.03 d’ aquestes normes urbanisti-
ques.

2.2.- Administratiu privat:

Sén les activitats destinades a la realitzacié de tasques administratives,
teécniques, creatives 0 monetaries, excepte les incloses en els usos globals d'e-
quipaments comunitaris. S'inclouen, atitol d’ exemple, els bancs, oficines, ges-
tories, agencies, seus socials o tecniques d' empreses, estudis, despatxos, etc.

2.3.- Turistic:

Son les activitats destinades a I’ allotjament ocasional i transitori de tran-
selints o turistes. Aquest Us, préviament a |’ obtencié de lallicéncia urbanistica,
requerira |’ autoritzacio de I’ Administraci@ turistica corresponent.

2.4.- Establiments publics:

S6n les activitats integrades en el sector de la restauracié i destinades a
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esplai, expansio, relacio i diversio del conjunt de la poblacié. S'inclouen els
usos relacionatsen el grup IV del’annex del Reglament de policia d’ espectacles
publicsi activitats recreativesi en el grup XLII del’annex | del Decret 18/1996,
de 8 de febrer, pel qual s aprova el Reglament d’ activitats classificades, com,
per exemple, restaurants, cafési cafeteries, bars, cafés cantants, cafesteatre, tau-
lats flamencs i similars.

3.- Equipaments.

Es I’ s dotacional relacionat amb els serveis publics pel conjunt de la
poblacié. Comprén onze diferents usos detallats:

3.1.- Cultural-docent.
a).- Soci cultural:

Activitats d'Us public, col-lectiu o privat, destinats a la custodia, trans-
missi6 i conservacio dels coneixements, exhibicié de les arts i la investigacio,
les activitats socio-culturals de relaci6 o associacio, aixi com les activitats com-
plementaries de la principal. S'inclouen, a titol d' exemple, cases de cultura,
palau de congressos i exposicions, biblioteques, arxius, museus, sales d’ exposi-
cions, centres d' associacions veinals, culturas, agrupacions civiques, seus de
club, etc.

b).- Docent:

Activitats d'Us public, col-lectiu o privat, destinades a la formacid huma-
nai intel-lectual de les persones en els seus diferents nivells. S'inclouen, atitol
d' exemple, els centres universitaris (facultats, escoles técniques i universita
ries), ensenyanga infantil, primariai secundaria, formacié professional, guarde-
ries, centres d'idiomes, etc., educacié especial, educacié per a adults, acade-
mies, tallers ocupacionals, conservatoris, escoles d' artsi oficis, centres d’inves-
tigacio cientificai técnica vinculats ala docencia, etc.

3.2.- Sanitari-assistencial:
a).- Sanitari:

Activitats d’ s pablic o privat, destinades a lainformacio, orientacio, pre-
vencio, administracié i prestacié de serveis medics o quirdrgics i hospitalaris.
No s'inclouen els serveis medics que es presten a despatxos professionals, fora
dels centres sanitaris, que tenen la mateixa conceptuacié que la de la resta de
professionals. S'inclouen, atitol d’exemple, hospitals, cliniques, residéncies de
malalts, ambulatoris, dispensaris, centres de salut d’ atencié primariai preventi-
va, cases de socors, consultoris, psiquiatrics, laboratoris relacionats amb |’ acti-
vitat sanitariai, en general, tot tipus de centres d' assistencia sanitaria

b).- Assistencial:

Activitats d'Us public, col-lectiu o privat, destinades a la informacio,
orientacio i prestacio de serveis o gudes sobre problemes relacionats amb toxi-
comanies, malalties o minusvalideses, pobresa extrema i desprotecci6 juridica
de les persones. Inclou, a titol d'exemple, albergs de transelints, residencies,
miniresidéncies, pisos tutelats o protegits, centres de rehabilitacio, centres de
dia, centres d'informaci6 i orientacio, etc. Ocasionalment cohabita amb usos
sanitaris, residencial, formatius, docents, etc.

3.3.- Administratiu-institucional:

Edificacions per a servel de I'administracié de I'Estat, la Comunitat
Autonoma i e municipi. Inclou, a titol d’exemple, les seus de I’ Ajuntament,
Govern Balear, conselleries, serveis periferics de I’ Estat, delegacié d'Hisenda,
€tc.

3.4.- Esportiu:

Activitats d' Gs puablic, col-lectiu o privat, destinades a |a practica, ensen-
yanca o exhibici6 d especialitats esportives o de cultura fisica. No inclou acti-
vitats lligadesfisicai funcionalment aaltre usos, tals com universitaris, docents,
etc. S'inclouen en aguesta situacié, atitol d’ exemple, les instal -lacions esporti-
vesal'airelliurei les cobertes, gimnasos, poliesportius, aixi com els continguts
en el apartat 2 del grup | i apartat 3 del grup |1 del’ annex del Reglament de poli-
cia d' espectacles pablicsi activitats recreatives.

3.5.- Seguretat:

Activitats d' s public realitzades per cossos o institucions de I’ Estat o de
la Comunitat Autonoma, destinades a la defensa nacional, de I’ ordre public i
delsindividusi els béns. S'inclouen també parcs de bombersi similars.

3.6.- Religios:

Activitats d'Us col lectiu o privat destinades al culte religios, aixi com els
lligats a aquest i a les formes de vida associativa religiosa. S'inclouen, a titol
d’exemple, comunitats religioses, convents, monestirs, ermites, esglésiesi cen-
tres parroquials, catedral, capelles, cases rurals o residéncies religioses, centres
de culte de qualsevol confessio, etc.

3.7.- Cementiri:

Activitats d' s puablic, col lectiu o privat, destinades a serveis funeraris en
general, cementiris, tanatoris, etc. d'acord a previst en el Decret 105/1997, de
24 dejuliol, pel qua s aprova el Reglament de policia sanitaria mortuoriai en
el Decret 87/2004, de 15 d' octubre. Aquest Us haura de trobar-se expressament
assenyalat en els planols d’ ordenacio.

3.8.- Recreatiu:

Activitats d' s pablic o privat, vinculades amb I’ esplai, lavida de relacio,
el temps lliure i I’esbarjo en general i aquelles similars, no incloses en altres
usos. Compren els segiients tipus:

a).- Que es redlitzin en edificis, locals i instal-lacions tals com sales de
cine, teatres, sales de concerts, sales de joc, casins, etc.

b).- Que esredlitzin en el parcsi jardins. S'inclouen atitol d'exemple, els
jardins botanics, parcs recreatius, d'atraccions, zoologics, aquaris i
instal lacions similars a les descrites, amb petites edificacions annexes, com a
bars, oficines d'informacié al ciutada o turistiques, etc.

3.9.- Municipal divers:

Reuneix lapossibilitat d’ ésser destinat a qualsevol Us, detitularitat i domi-
ni public, d’entre els equipaments segiients: Soci-cultural, docent, assistencial,
administratiu-institucional, esportiu, seguretat, sanitari, religios i abastiment.

4.- Activitats i instal lacions complementaries.

4.1.- Abastiment:

Activitats d'Us privat, col-lectiu o piblic destinades a la realitzacio de
transaccions comercials de mercaderies, serveis personals, administratius i téc-
nics, com, per exemple, mercats, fires, escorxadors, instal -lacions frigorifiques,
etc. Aquests usos hauran de trobar-se expressament assenyalat en els planols
d’ ordenacio.

4.2.- Magatzems:

Es |’ Gs corresponent al diposit, conservacid, guarda o distribucio d’ obje-
tesi/o mercaderies, agéncies, magatzems, transports distributius, etc., sense ser-
vei de venda directa al public pero si a venedors minoristes.

4.3.- Transports:

Compren les activitats que es desenvolupen ales arees destinades al tran-
sit i estada de persones, tant de transport public, privat o col-lectiu. Aquest (s
haura de trobar-se expressament assenyalat en els planols d’ ordenacio.

4.4.- Parcsi tallers.
a).- Aparcament de vehicles:

Compren els espais d' Us public, col-lectiu o privat, destinats a |’ estacio-
nament de vehicles tipus turisme o motocicletes, ja siguin subterranis, en super-
ficie o en edificis construits a I’ efecte. Aixi mateix s'inclou en aquest Us €l
corresponent al dipdsit o guarda de grans vehicles automobils tals com autobu-
S0s i camions, permetent-se, en aguest cas, només en les zones industrials i de
serveis.

b).- Estaci6 de serveis:

Compren els espaisi edificis destinats exclusivament a estacié de serveis
(benzinera), encara que com a Us annex i vinculat pot permetre’s|’ Us comercial.
Aquest Us haura de trobar-se expressament assenyalat en els planols d’ ordena-
cio.

c).- Talers:

Es |’ Gs corresponent a les activitats de reparacio i conservacio de magui-
naria, einesi Utils, la produccié industrial o artesanal (fusteries, ferreriesi simi-
lars), aixi com les arts plastiquesi grafiques, grans bugaderies, tintoreriesi simi-
lars

Aquest Us en zona no industrial urbana estara sotmes a les limitacions
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seguents:
c.1).- En plantes inferiors d’ edifici no industrial:

- Sense moleésties per as altres usos.

- Poténcia mecanica maxima (CV): 2 alazonaCA-1i 10 alaresta
- Superficie maxima: 300 m2.

- Decibels maxims: Segons I’ ordenanga municipal .

¢.2).- En plantes pis d’ edifici no industrial:

- Sense molésties per a's altres usos.

- Poténcia mecanicamaxima (CV): 1 alazonaCA-1i 5 alaresta
- Superficie maxima: 150 m2.

- Decibels maxims: Segons I’ ordenanga municipal .

4.5.- Instal lacions infraestructurals:

Correspon a les activitats destinades a les infrastructures i serveis del
municipi, tals com grans xarxesi serveis, artéries de reg d’ aigua depurada, arté-
ries d’ abastiment, col -lectors de sanejament, col lectors de aigua de plujai llits
de torrents, centres de produccié, emmagatzematge i feeders de distribuci6 de
gas, dipdsits d’abastiment d’'aigua, estacions de depuraci6 d' aigues residuals,
centres de recollida, tractament i eliminacio de residus sdlids, abocadors, xarxes
electriques, estacionsi subestacions el éctriques, centrals térmiques, parcs d’ em-
magatzematge i poliducte de productes petrolifers, ferralleries, desballestament
de vehiclesi els semblants a tots els esmentats anteriorment. Aquest Us haura de
trobar-se expressament assenyalat en els planols d' ordenacio6.

També comprén, en particular, les arees d'infraestructures técniques a sol
rastic, que es troben representades en el planol d' estructura general i organica
del territori, i també el terrenys que, en compliment del Decret 21/2000, de 18
de febrer, pel qual s aprova definitivament el PDS per a la gestio dels residus
solids de Mallorca, han estat delimitats per ala ubicacié d’ una estacié de trans-
feréncia (ET) amb I’ objecte d efectuar la gestio dels residus urbans.

En la zona assenyalada en €l planol d'estructura general i organica del
territori sota I’ epigraf: Captacié i dipdsit per a abastiment d'aigua (DA), s hi
permetrainstal-lar el's usos segiients: Diposits de reserva d’ aigua, cambres per a
alotjar lesinstal lacions annexes necessaries per a aguesta activitat, magatzems
de material i caseta per alasevavigilancia. El volum total de les construccions
tancades i cobertes no superara els 9.000 m3, es separaran un minim de cinc (5)
metres de les partions i la seva atura reguladora maxima sera de sis (6) metres
i latotal de vuit (8) metres.

Dins aquests recintes es podran ubicar dotacions o serveis que, per les
seves caracteristiques especials (moléstia, perillositat, insalubritat, etc.), sigui
aconsellable el seu allunyament de nuclis urbans. Malgrat aixo, s’ haura de com-
plir lanormativa que sigui d’ aplicacio.

L’ execuci6 en domini plblic de les xarxes de serveisi les condicions d' Us
d aquestes es regira pel que disposen les ordenances municipals, per les normes
sobre serveis dels ens locals, pels plecs de condicions de la concessio i pel
corresponent contracte administratiu, aixi com pels reglaments sectorials que les
regulen.

Les servituds de les linies eléctriques es regularan pels reglaments eléc-
tricsd'altai baixatensié i altra normativa aplicable.

A més de I'establert als apartats anteriors, als efectes de servituds, sera
preceptiu I'informe de |’ empresa subministradora d' energia eléctrica previ a la
peticié de qualseval llicéncia d' edificacio o activitat o les seves modificacions
en terrenys situats a la zona compresa entre dues linies longitudinals paral el es,
situades unaa cada costat de |’ eix de laliniaeléctricaaeriad’ atatensio, i auna
distancia de trenta (30) metres d’ aquest.

A l'Ultim, d’ acord amb el Decret 96/2005, de 23 de setembre, d' aprovacio
definitivade larevisié del Pladirector sectorial energétic deles|lles Balears, en
el terme municipal es mantenen les instal lacions actuals de magatzematge de
derivats del petroli, és a dir: Alcudial i Il (combustibles liquids) i Repsol gas
(gasos liquats), aixi com es preveu |’ execucio del gasoducte entre Son Reus i
Alcudia, evitant els limites del LIC de s'Albufera. A més amés, esdeclarad'u-
tilitat piblica, com azonad' infraestructures energetiques, |’ area assenyalada en
els planols de les NN.SS. que compren €l sectors AS-17, AS-18 i AS-19, aixi
como part dels terrenys confrontants. Aquestes arees, a més de per les NN.SS,,
es regularan directament pel que estableix I’ esmentat PDS.

4.6.- Comunicacions i telecomunicacions:
Compren les activitats que es desenvolupen a les arees i instal-lacions

basiques destinades als serveis de comunicacions (correus, telégrafs i teléfons)
i telecomunicacions (radio, televisié i transmissié de dades). Corresponen, aixi

mateix, a |’ Us detallat de telecomunicacio les xarxes i instal -lacions radioeléc-
triques per ales que regiran les determinacions establides en el Decret 22/2006,
de 10 de marg, pel qual s'aprova el Pla director sectorial de telecomunicacions
alesllles Balears.

5.- Industrial o secundari.

Es I’ Gs corresponent a la transformacié de primeres matéries i I’ elabora-
ci6 de productes. Pot ser, segons les condicions establertes en la norma 2.2.03,
desenvolupat segons les seglients categories:

- Categoria 1la: Indistria sense molésties per a altres usos.

- Categoria 2a: Indistria compatible amb altres usos.

- Categoria 3a: IndUstria molesta 0 incomoda, admesa contigua a altres
usos.

- Categoria 4a: Indistria incompatible amb altres usos.

A mésameés, |’ s industrial en zona no industrial urbana estara sotmeés a
|es mateixes limitacions assenyalades en |’ apartat 3.4.c.

6.- Espaislliures.

Compren elsespais|liures d’ edificacid, destinats al’ esplai, esbarjo i repos
de la poblacié i ala protecci6 i aillament de vies i edificacions, dirigida a la
millora de les condicions higiéniques, climatologiques i estétiques del munici-
pi. Comprén els seglients tipus:

6.1.- EspaisIliures d' s i domini publics:

Zones d'Gs i domini public, destinades al’ esbarjo i esplai de la poblacid,
compatibles amb petites instal-lacions esportives no cobertes i amb els usos
establerts en lanorma 3.2.14.

6.2.- Espais lliures privats:

Arees enjardinades de domini privat i Gs ptblic o privat, qualificades per
les NN.SS. o resultants del compliment de les determinacions sobre ocupacio
del sl en cada ordenanga d edificaci@.

NORMA 2.2.03
REGIM DE COMPATIBILITAT D'USOSA SOL URBA

1.- El régim de compatibilitat dels usos és la concreci6 per a cada zonade
normativa diferenciada de larelacio d’ usos permesos, aixi com €l nivell de per-
misivitat de cadascun d'ells.

2.- Les classes 0 subclasses d’ usos permesos o prohibits, aixi com laseva
situacié respecte a atres usosi edificis, es recullen en les ordenances particular
deleszones. Elsusos que no figurin expressament com admesos es troben pro-
hibits.

3.- Els Plans especials de reforma interior, els Plans especials de protec-
cié i conservacio i les ordenances especifiques d’ usos podran regular de forma
mésrestrictival’ assignacié d' usos a sol urba, quant al seu ambit de localitzacio,
les categories permeses i la seva distribucié al’interior de les edificacions.

4.- Els Plans especials de reforma interior podran admetre usos no con-
templats per les NN.SS. sempre que siguin compatibles amb els assignats per
aguestes.

5.- Determinacions particulars dels usos.
5.1.- Residencial.
a).- Situacions de compatibilitat permeses:

- B: A planta baixa amb accés directe des de la via pablica o mitjangant
accés comunitari.

- P: A planta pis amb accés directe des de |a via pdblica o mitjangant accés
comunitari.

b).- Determinacions especifiques:

- Es prohibeix I’ is residencial a planta soterrani o semi-soterrani.

- Els edificis d' Gs residencial hauran de complir amb I’ establert en laLlei
38/1999, de 5 de novembre, d’ ordenacié de |’ edificacio.

- L'Gs residencia destinat a habitatge de proteccié piblica (VPP) o de
preu taxat (VPT) estara subjecte a un régim de proteccio publica que, amenys,
permeti establir € seu preu maxim en venda, lloguer o altres formes d'accés a
I”habitatge.



58 BOIB

Num.

168 19-11-2009

5.2.- Serveis o terciari, equipaments i activitats i instal-lacions comple-
mentaries.

a).- Situacions permeses.

- D'usos: A planta soterrani (S), a planta baixa (B) i a planta pis (P).
- De compatibilitat: Segons |’ apartat 5.3.a

b).- Determinacions especifiques de I’ Us comercial:

A més del ja determinat en la norma 2.2.02, i d’acord amb I’ establert a
I"article 13 i concordants del Decret 217/1996, de 12 de desembre, pel qual se
aprova el PDS d'equipaments comercias de les llles Baears, la construccio,
ampliacié o canvi d’ Us de | es edificacions que estiguin destinades a establiments
tipus gran superficie, en caracter previ ala sol-licitud de la corresponent llicen-
cia d' obres municipal, requerira de I'autoritzacié prévia de la Conselleria
d Agricultura, Comerg i Indistria. S entén per gran superficie aquella que tin-
gui una superficie de venda superior a2.500 m2 o una superficie edificada supe-
rior a5.000 m2. A més, fins I’ aprovacio definitiva dels PDS insulars d’ equipa
ment comercial, d' acord amb I’ article 14 delaLlei 11/2001, de 15 dejuny, d’ or-
denacio6 de I’ activitat comercial ales|lles Balears, no es podra autoritzar larea
litzacié d’ obres d'instal -laci6, ampliaci6 o obertura de nous establiments comer-
cials que puguin disposar d’una superficie Gtil d’exposici6 i venda sigui supe-
rior & 250 m2 en municipis fins a 3.000 habitants, 400 m2 en municipis entre
3.001 i 10.000 habitants, 600 m2 en municipis entre 10.001 i 20.000 habitants i
800 m2 en municipis de més de 20.000 habitants. S exceptuen d' aquesta limi-
tacio els establiments comercials dedicats exclusivament a |’ exposici6 i venda
de les seglients mercaderies: Vehicles amotor, embarcacions, materials de cons-
trucci6, mobles, mobiliari i elements propis de cuinai bany.

c).- Determinacions especifiques de I’ Gs turistic:

Es prohibeix I’ is d' all otjament turistic a planta soterrani 0 semi-soterrani.
5.3.- Industrial o secundari.

a).- Situacions de compatibilitat permeses:

- Situacio A: A qualsevol planta d'edifici d'Us no exclusiu, excepte les
corresponents a categoria 2a.

- Situacio B: A planta baixa amb accés directe des de la via publica i/o
associada a planta semi-soterrani, soterrani i/o planta primera.

- Situaci6 C: Edifici d'activitat exclusiva de I Us, adossat a un atre de
diferent Us.

- Situacio D: Edifici d’ activitat exclusivade I’ Gs, dillat d’ atres d’ usos.

- Situaci6 E: Edifici d'Us exclusiu en zonaindustrial urbana.

b).- S’ haura de tenir en compte el que estableix el Reial decret 314/2006,
de 17 de marg, pel qua s aprova el codi técnic del’edificacio i en particular els
documents basics relatius a seguretat en cas d' incendi, aixi com el que estableix
el Reia decret 2267/04, de 3 de setembre, pel qua s aprova el Reglament de
seguretat contra incendis en establiments industrials.

¢).- S’haura de complir en tots €ls casos amb I’ establert a I’ article 4 del
Decret 20/1987, de 26 de marg, per a la proteccio del medi ambient contra la
contaminacié per al’emissié de renous i vibracions aixi com amb I'indicat a
I"article 6 que estableix la taula de nivells sonors maxims. A més, d'acord amb
I’article 17 delaLlei 37/2003, de 17 de novembre, del renou, les determinacions
que es desenvolupin contingudes en aquesta llei.

d).- Per raons de seguretat medi ambientals o sanitaries, |’ Ajuntament
podra denegar la llicencia d'instal-laci6 de les activitats insalubres, nocives o
perilloses que el seu index i grau d'intensitat sigui 5 d’'acord amb I’ Annex |1 del
Decret 18/1996, de 8 de febrer, mitjancant el qual s aprova el Reglament d’ ac-
tivitats classificades.

6.- Determinacions especifiques de les piscines d' Us public col -lectiu.

Quan algun dels usos definits en la norma 2.2.02 comporti lainstal-lacio
de piscines d' Us public col lectiu o aquestes, d’ acord amb la norma 3.2.09, esti-
guin annexes a un establiment d’ allotjament turistic d’ haura de complir amb el
que estableix el Decret 53/1995, de 18 de maig, relatiu ales condicions higienic
sanitaries.

NORMA 2.2.04

INDEX D’INTENSITAT D’'US RESIDENCIAL

L'index d'intensitat d’ Gs residencial (Ir) es defineix com la limitaci6 que
estableix la superficie minima en m2 de superficie de sol per habitatge a cada
zonificacio.

En €l tipus d' edificacio segons alineaci6é avial (zonaintesivai semi inten-
siva), esrefereix alasuperficie de sol inclosa dins de lafondaria edificable o, s
escau, dins la ocupacio maxima. En el tipus d’ edificacié aillada (zona extensi-
va) alasuperficie total de la parcella.

Aquesta xifra sera el nombre sencer per defecte que s obté per mitja de
I’ operaci6 del producte d’ aquest index per la superficie en metres quadrats, en
edificacié continua, de la fondaria edificable o de I’ ocupacié maximai, en edi-
ficacio aillada, de la superficie de la parcel-la, segons es defineix en I’ apartat
anterior. Per aplicaci6 de I'index corresponent a cada zonificacié s obtindra el
nombre maxim d’ habitatges que es possible realitzar en una parcel la.

El nombre dels habitatges projectats només estara condicionat per aques-
taxifrai les condicions d’ higiene i composici6 interior. Per tant, en € cas que
part de!’ edificabilitat permesaacadazonaesdestini aatresusos distints, enca-
ra que admesos del residencial, es podra esgotar € nombre d’ habitatges resul-
tant de |"aplicacio de I’ index d'intensitat d’ Us residencial a cada parcella

CAPITOL I1l: NORMES GENERALS DE VOLUM

NORMA 2.3.01

ALTURA EDIFICABLE O REGULADORA | ALTURA TOTAL
1.- Tipus d'unitats d' altura.

Per al mesurament d’ altures s' estableixen dos tipus d’ unitats: Per nombre
de plantes i per distancia vertical. Quan les normes assenyalin ambdés tipus,
hauran de respectar-se el's dos.

2.- Mesurament de |’ altura en edificacio continua entre mitgeres.

a).- S'entendra per atura de I’ edificacié la mesura des de la rasant de la
viapublicaen el punt mitjade lalinia de faganafins alacarainferior del forjat
que forma el sostre de I’ Gltima planta.

b).- Si larasant del carrer a qué déna fagana I’ edifici, originés en algun
punt de la fagana una diferéncia de cota de més de seixanta (60) centimetres
sobre laqual correspon a punt mitja d’ aguesta, I’ altura de I’ edifici es determi-
nara a partir del pla situat seixanta (60) centimetres sota la rasant del punt més
desfavorable, és a dir, e punt la diferencia de cota del qual per sobre de la del
punt mitja sigui major.

c).- Si en aplicar la regla anterior s originessin diferéncies de cota supe-
riors a tres (3) metres entre punts determinats de la fagana, es dividira aguesta
en els trams necessaris, de longitud no inferior al minim d’amplaria de solar,
perque aix0 no succeeixi.

d).- En solars en cantonada, I'atura edificable vindra definida per la
rasant corresponent a carrer amb menor pendent i aixo fins al [imit de la maxi-
ma profunditat edificable o lameitat de|’amplariade I'illeta, s aguesta dimen-
si6 fos inferior. A aguest respecte, s’ entén per amplaria de I'illeta la distancia
entre I’ alineaci6 exterior considerada i la seva oposada, mesura en el perpendi-
cular alaprimeraen e punt mitja de la fagana.

€).- Quan un edifici se situi en un solar en cantonada a dos carrers a qué
correspongui diferent altura, en rad de les normes d’edificacio de la zona, es
continuara I’ edificacié amb I’ altura major per lafagcanade I’ atre carrer fins a
|imit de la maxima profunditat edificable o lameitat de I’amplariadeI'illeta, s
aquesta dimensi6 fos inferior.

f).- En solars amb facanes oposades a dos carrers, en cadascuna de les
facanes es prendral’ altura corresponent al carrer respectiu, podent arribar I’ edi-
ficaci6 situada a major cotafins alameitat del fons del solar, sense sobrepassar
la profunditat edificable maxima definida per ala zona.

g).- Quan, per aplicacié de les ordenances corresponents, resultessin en
edificis confrontants parets mitgeres amb una altura descobertaigual o superior
atres (3) metres, |’ edifici situat amajor cota es reculara de la mitgera un minim
de tres (3) metres a partir de I’atura de I'edifici inferior, havent de tractar e
parament reculat com a fagana.

h).- Quan a causa de I’ existéencia d' edificis antics 0 a I’ aplicacio de les
presents normes s obtinguin o puguin obtenir-se desnivells entre altures d’ edifi-
cis confrontants, o entre diferents parts d’ un mateix edifici, superiors a quatre
(4) metres o quan els volums dels edificis situats en zones de topografia acci-
dentada puguin, a criteri de I’ Ajuntament, no quedar degudament integrades en
la silueta del conjunt en qué s enclaven, aquest podra adaptar les normes ante-
riors, per a cada cas particular, amb el fi exclusiu d’ obtenir unamillor estéticao
composicié i sempre que no saugmenti e volum edificable. L' Ajuntament
podra exigir, en tals circumstancies, la redaccio de I’ Estudi de detall correspo-
nent.



BOIB

Num.

168 19-11-2009 59

i).- En I'illeta Sla (*) de Sa Marina la planta situada a nivell del vial no
computaracom aplantai aquesta o, si escau, la duna existent definiran la rasant
des de laqual mesurar I'aturai el nombre de plantes. L' esmentada planta podra
sobresortir tres (3) metres de |’ alineaci6 al vial i sobre aquesta podra edificar-se
un porxe.

3.- Mesurament de I’ altura en edificacio aillada.

a).- Per regla general s entendra per altura de I’ edificacio I’ existent entre
lacota del terreny natural en contacte amb I’ edificacio i lacarainferior del for-
jat que forma el sostre de I’ Glitima planta.

L’ altura maxima haura de complir-se en qualsevol punt de cadascuna de
les facanes de I’ edifici i es mesurara a partir de la cota del terreny natural en
|"esmentat punt.

b).- No obstant aix0, en les edificacions situades en solars sensiblement
plans, entenent per tals aquells la diferéncia de cota dels quals entre els punts
mitjans dels Iimits sigui igual o inferior aun (1) metre, I’ altura es mesurara des
de larasant de la via publica en el punt mitja de I’ alineaci6 exterior la cota del
qual sigui inferior.

c).- Quan les normes assenyalin dtura total, a més d' atura reguladora
maxima, s entendra per altura total I’ existent entre el nivell superior del forjat
de la planta baixa i la maxima altura de coronacié de coberta.

d).- Quan, en zones extensives d' Us residencial unifamiliar aillat, s agru-
pin solars fins a aconseguir una superficie superior auna (1) hectareai lamajor
edificabilitat només es concentri en un edifici principal, es podran considerar als
efectes del comput de I'altura i nombre maxim de plantes I’ existéncia a seu
perimetre de dos punts de referéncia.

4.- En els edificis destinats a equipament i Us plblic s’ admetran justifica-
dament i en funci6 del’ s o activitat a desenvolupar, majors altures a les assen-
yalades per ala zona.

NORMA 2.3.02
NOMBRE DE PLANTES

a).- Laplantabaixa, encaraque sigui diafanao amb porxos, comptaracom
aplanta

b).- Aixi mateix es comptabilitzara com a planta el semi-soterrani quan la
carainferior del forjat del sostre es trobi a una aturaigual o superior a un (1)
metre, en qualsevol punt, sobre larasant delavorerao ladel terreny en contac-
te amb I’ edificacio.

c).- Als efectes del comput del nombre de plantes s admetran desnivells
definsaun (1) metre en una mateixa planta, sense que per aixo es perdi la con-
dici6 de planta Unica.

d).- A les urbanitzacions situades en terrenys sensiblement plans, que els
vids es trobin elevats respecte del terreny natural, els solars podran reomplir-se
finsa nivell delavorera, en aquest cas, serael nivell delavorera, a punt mitja,
el gue es tindra en compte per determinar I’ altura de I’ edifici i I’ altura del for-
jat de cobriment del semi-soterrani, a's efectes del paragraf anterior. En cas de
no reomplir-se el solar, ales urbanitzacions del Poligon 3, sector VI (Sa Punta)
i Poligon 1, sector VII (Urbanitzacié Francesos), € mesurament es redlitzaria
des del terreny natural.

€).- A I'urbanitzaci6 Porta d’'Es Camp (E-2) pel que faa paragraf prece-
dent, sera suficient reomplir els tres (3) metres de reculada del carrer. En una
mateixa planta s 'admetran fins a tres nivells distints amb un desnivell maxim
conjunt d'un metrei cinquanta centimetres (1,50).

f).- A les zones intensives i semi-intesives, no es considerara com a plan-
tal’entresolat, amb alturalliure igual o inferior a dos metres i vint centimetres
(2,20), situat dins un volum o ambient major, aixi com tampoc els espais que no
siguin habitables, produits per falsos sostres i forjats superiors, encara que
siguin accessibles o enregistrables.

NORMA 2.3.03

CONSTRUCCIONS PERMESES PER SOBRE DE L’ALTURA REGU-
LADORA MAXIMA

Per sobre de I’ altura maxima, mesura segons les normes anteriors, podran
aixecar-se Unicament els seglients elements constructius:

a).- Les pendents normals de terrats, els seus ampits i baranes de protec-

ci6, fins una atura maxima d’'un metre i deu centimetres (1,10) sobre el pavi-
ment normal del terrat.

b).- Les pendents normals de les cobertes de teulada, amb pendent maxi-
madel trenta-cinc per cent (35 %), finsi tot les golfes o recintes no habitables
que permetin les inclinacions de les esmentades cobertes, de manera que la
major cota de coronaci6 de les mateixes no superi en més de dos metresi vint
centimetres (2,20) I’ altura sobre la cara superior de I’ Gltim forjat.

¢).- Enlesedificis plurifamiliars o destinats a usos publics es permetraun
Unic cos de rematada per escala comunitaria, que pot comprendre els recintes de
maquines d’ ascensors, de diposits d’ aiguai GLP o elementsde calefaccié i refri-
geracio i les caixes d’escala, compresos dins € pla a 45E, recolzat en |’ aresta
definida per lalinia de faganai la cara superior del forjat de I’ Gltima planta, de
manera que la major cota de coronacio de les mateixes no superi en més de qua-
tre (4) metres I'atura reguladora maxima. L’'esmentat Unic cos de rematada
haura de tenir les dimensions estrictament necessaries per al’accési per alber-
gar els usos anteriorment descrits i haura de retirar-se tres (3) metres dels para-
ments de facanes en edificacio continua.

Als edificis d' habitatge unifamiliar i habitatges apariats en zona extesiva,
un Unic cos de rematada per habitatge, completament integrat sota la coberta
inclinada de I’ edifici, que només podra albergar I'escala d'accés a terrat. La
seva arrancada i € nivell del forjat de desembarcament no podran sobrepassar
| atura reguladora maxima ni la seva major cota de coronacié els dos metres i
trenta-cinc centimetres (2,35) mesurats a partir de la cara superior del forjat de
la coberta plana. A I'interior d’ aguest volum no s admetra cap forjat excepte el
replanell d’ escala necessari per accedir al terrat.

Alternativament, as edificis d’ habitatge unifamiliar també s’ admetra un
Unic cos de rematada per habitatge, de deu (10) m2 de superficie construida
maxima, sense necessitat d’ integrar-se sota la cobertainclinada de I edifici, que
pugui albergar I’ escalad’ accés ala cobertai, justificadament, instal -lacions pro-
pies de I'edificacié (diposits d’aigua, maquinaria de calefacci6 i refrigeracio,
etc.) fins aun maxim de quatre (4) m2 de superficie (til. En aguest cas, la seva
aturalliureinterior no superaraels dos metresi deu centimetres (2.10) ni lacota
d'atura reguladora de I'edifici en més de dos metres i noranta centimetres
(2.90).

En ambdos casos la solucié adoptada haura d’integrarse en |’ estética
generd de |’ edifici.

d).- Les xemeneies i sortides de fums, conductes d' aire, antenes col -l ecti-
ves, parallampsi similars, tots ells, excepte xemeneies, hauran de situar-seadis-
tanciano inferior tres (3) metres de lafaganade I’ edifici enfront de lavia publi-
ca

€).- En aquells edificis representatius i d'interés col-lectiu, podran sobre-
elevar-se les corresponents torres, clpules, espadanyes, campanaris, etc., con-
forme al’arquitectura tradicional.

f).- En les edificacions entre mitgeres, que les normes ho permetin, es
podra construir un cos superior o planta atic, amb les condicions segiients:

- Laconstrucci6 haura d' estar reculada un minim de tres (3) metres de les
facanes de I’ edifici a carrer, pas per as vianants i espai lliure piblic, i del’ali-
neacio interior, en el cas que € solar estigui ubicat en unailleta en filera. En
I’ esmentada zona de reculada obligatoria, podra prolongar-se el sostre de I’ atic
amb volada no major d’un (1) metre, perd no es permetra la construccié de per-
goles o gelosies, ni s 'admetra la col-locacié d envidraments o altres elements,
encara que fossin desmuntables o de caracter provisional.

- La coberta de I’ @ic haura de quedar integrada en la coberta de I’ edifici
que, en tot cas, haura de tenir presencia obligatoria en les crugies de vora, abo-
cant sobre les facanes.

- Sobre |la coberta de I’ &tic tnicament es permetran els pendents de cober-
tes que compleixin amb els apartats precedents d' aguesta norma i el recinte de
maquinesi caixad’ escala, que hauran de trobar-se reculades igualment com I’ &
tici per sotadel plade 45E descrit en I’ apartat c, justificant-se que tant en plan-
tacom en altura tenen les dimensions minimes que en cada cas permeti la tec-
nica existent en el mercat.

NORMA 2.3.04

RECULADA D’EDIFICACIONS | PISCINES

1.- Edificacions.

a).- En €l tipus d ordenaci6é en queé sigui obligatoria la separacié dels
limits de la parcel-la o solar, la reculada es mesurara des dels esmentats limits
fins al's elements més sortints de I’ edifici. Als efectes de la corresponent mesu-

rament s'inclouran les volades i s'exclouran els rafecs, cornises, jardineres,
cobertes i la resta d’ elements ornamentals de les edificacions que tinguin vol
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normal o acostumat, igual o inferior aun (1) metre, i que no siguin practicables.
NORMA 2.3.06
b).- En els casos d'edificacio entre mitgeres, quan I’ edificacio hagi de
recular-se de vies 0 arees publiques, la separacié es mesurarafins al’alineacio XAMFRANS

de fagana a exclusi6 de |les volades que sobre la zona de reculada pugui autorit-
zar |’ ordenanga corresponent.

c).- Excepte ordenacio especial o ordenanga especifica que ho permeti, les
separacions obligatories dels edificis segons les presents normes, seguiran
també i si escau, per sota de larasant del carrer o del terreny natural.

2.- Piscines.

A les zones d' edificaci6 aillada, les piscines hauran de respecta una recu-
lada minima de tres (3) metres respecte a partions i vials. No obstant, quan la
pendent del solar sigui inferior aun deu per cent (10 %), I’ esmentada separacié
podra reduir-se fins a un (1) metre sempre que la piscina no sobresurti del
terreny natural més de cinquanta (50) centimetres. La separacié minima es
mesurara a partir del mirall d’aigua.

NORMA 2.3.05
ENTRANTS, SORTINTS | COSSOS VOLATS

1.- Com anormageneral, els cossos volats hauran de recular-se de la mit-
gera una distancia minimaigual al vol. Les arestes dels vols hauran de ser rec-
tes, no admetent-se xamfrans ni esquivaments. Els cossos volats, tant tancats
com oberts, hauran de distar del Iimit del solar un minim de seixanta (60) cen-
timetres, a una altura minima de la rasant de la via piblica de tres metresi cin-
guanta centimetres (3.50).

2.- Les volades sobre la via publica de cossos tancats, balcons, terrasses i
galeries-miradors, quan estiguin permesos i excepte a casc antic de la Ciutat
d Alctdia que no es permetra cap cos volat, no podran sobrepassar un dese
(2/10) de I’ample de la via ptblica, amb un maxim d’'un metre i cinquanta cen-
timetres (1,50). El pla vertical del vora exterior de la volada quedara separat
amenys cinquanta (50) centimetres del vora exterior de I’ encintat de la vorera.

3.- Els sortints, retols, motius decoratius, anuncis o qualsevol element
similar que s'installi a la fagana haura de situar-se a una altura superior a dos
metres i cinquanta centimetres (2.50), mesura en |’ interseccio de la fagana amb
lavorerai no hauran d’ excedir €l vol maxim autoritzat per als mateixos.

4.- Als patis d'illeta no es permetra cap vol que sobrepassi |a profunditat
maxima edificable o I’ ocupacié maxima de parcel-lasi escau.

5.- Préviatramitacio de |’ oportt Estudi de detall, podran permetre’s:

a).- Els entrants a partir de larasant de la vorera o terreny i per sotad’a
quest (pati anglés), els quals hauran de reunir les condicions que aquestes nor-
mes estableixen per a patis oberts. Estaran dotats de tancaments, baranes o pro-
teccions adequades.

b).- Lareculada de les construccions de I’ alineaci6 oficial, sempre que no
deixin mitgeres a descobert mitjancant cossos d’ edificaci6 adossats que formin
fagana o que es decorin amb els mateixos materialsi caracteristiques de lesfaga
nes existents.

6.- Els muntants de portades i buits podran sobresortir de I’ aineacio fins
aun dese (1/10) de I’ample de la vorera, sense excedir deu (10) centimetres.

7.- Queda prohibit que les portes de la planta baixa obrin cap a carrer.
Quan per normes de rang superior a aquesta ordenanca sigui obligatori que no
obrin cap endins, hauran de quedar reficades a la fagana

8.- Els aparadors, socals, reixes i la resta d’'elements ornamentals no
sobrepassaran la linia de fagana.

9.- Es permet €l vol de balcons i terrasses tant en zona intensiva com en
semi-intensiva amb les limitacions generals exposades en els apartats 1 i 2. En
zona semi-intensiva, amb fagana reculada respecte a I’aineacié del carrer, o
d'una zonaverda publica, es permetraun vol d' un metrei cinquanta centimetres
(1,50) sobre la zona de reculada.

10.- En tipologia d'edificacio continua o entre-mitgeres, de les zones
intensivai semi-intensivadels nuclisdelaciutat d' Alctdiai del Port d’ Alctdia,
es permetran cossos volats d’ edificacié tancada que ocupin com amaxim later-
cera part de lalongitud total de lafacana.

11.- No s estableixen limitacions per als cossos volats en latipologiad’ e-
dificacio aillada, excepte les derivades de les ordenances d’ ocupacié i reculades
corresponents.

1.- En cada cantonada d'illeta, en tipologia d’ ordenacié continua, en zona
intensiva, sera preceptivalaformaci6 d’ un xamfra que, per normageneral, vin-
dra definit pels punts d'intersecci6 de les linies de fagana amb la circumferen-
cia que, amb centre en el punt d’interseccié de les mateixes, tingui com a radi
la suma de les amplaries de les voreres, amb un maxim de tres metres (3) i un
minim d’'un metre i cinquanta centimetres (1,50).

2.- Quan en una cantonada, almenys una de les alineacions de fagana tin-
gui establit una reculada respecte del carrer, no haura de realitzar-se xamfra

3.- En el projecte d’ obranovas'inclouralajustificacio graficadel xamfra,
és base a |’ apartat anterior, assenyalant I’ estat actual i el xamfra que es proposa.

4.- Mitjangant la tramitacio d’un Estudi de detall podra, quan esjustifiqui
basant-se en les condicions estétiques de I’ edifici i ambientals de la zona, €li-
minar-se, excepte en planta baixa, el xamfra obligatori.

. CAPITOL IV: NORMES GENERALS D’ESTETICA | CONDICIONS
TECNIQUES

NORMA 2.4.01
COMPOSICIO DE FAGANES | EDIFICIS

1.- Totes les construccions s adaptaran, en el basic, al’ ambit estétic de la
zona, procurant no desentonar del conjunt o0 mig en que estiguessin situades.

2.- Alsllocs de paisatge obert i natural, sigui rural o maritim, o enlespers-
pectives que ofereixin els conjunts urbans de caracteristiques historic artisti-
ques, tipiques o tradicionals i as voltants de les carreteres i camins de trajecte
pintoresc, no es permetra que la situacié, massa, altura dels edificis, mursi tan-
caments, o lainstal-lacio d' altres elements, limiti el camp visual per contemplar
les belleses naturals, trenqui I"harmonia del paisatge o desfiguri la perspectiva
propia del mateix.

3.- Estractaran com a faganes tots el's paraments d' un edifici visibles des
delaviapublica

4.- Seralliure la composici6 de les faganes dels edificis, excepte quan es
projecti emplacar-los en carrers, illetes o conjunts per als que regeixi un model
especial obligatori 0 en llocs en qué convingui conservar o establir un caracter
arquitectonic o urbanistic acusat, emprant, amés amés, els materialsi sistemes
constructius que es determinin. Hauran d’ evitar-se , en tot cas, efectes discor-
dants entre les faganes d’una mateixailleta.

5.- L' Ajuntament podra denegar la llicéncia as projectes d edificis que,
per la seva composicio, colors o formes estridents, estiguessin, al seu parer,
notoriament faltats d’ harmonia amb I’ ambient en que es pretenen situar.

NORMA 2.4.02
PROTECCIO DEL PATRIMONI HISTORIC, ARTISTIC | CULTURAL

1.- D’acord amb la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del Patrimoni histo-
ricdelesllles Balears, el Cataleg de proteccié del patrimoni historic-artistic del
municipi queda incorporat amb caracter normatiu a les presents Normes
Subsidiaries.

2.- Plans especials de proteccié del conjunt historic-artistic de la ciutat
d'Alcidiai delazona arqueologica de Pollentia.

a).- Objecte.

El Pla especial de proteccio del conjunt historic-artistic de la ciutat de
I’Alcudia i el Pla especial de la zona arqueoldgica de Pollentia tenen com a
objecte el desenvolupament en profunditat del plangjament d’ acord amb les dis-
posicions contingudes en la Llei del patrimoni historic espanyol, en la Llei
12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les llles Balears i en el
Titol V del Capitol Il del Platerritorial de Mallorca.

b).- Ambit.

Lazonadel casc antic de la ciutat d’ Alcudia que va estar declarat com a
conjunt historic en data 20 de juliol de 1974 (BOE n. 181, de 30.07.74) i que en
data 6 de febrer de 2006 es va aprovar definitivament unanova delimitacié d' a
quest conjunt historic (BOIB n. 36, d'11.03.06).

L'any 1995 s aprovaren unes Normes Subsidiaries com a instrument de
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planejament alternatiu al Pla especial de proteccio, aprovacio que s aplica per a
la zona que estava inclosa dins I’ambit de la declaracié de conjunt historic de
I"any 1974 i que ara continua estant dins I’ambit del BIC, perd no per a del seu
entorn de protecci6, jaque aquest ha estat delimitat ex novo amb la modificacio
deladelimitacié de |’ any 2006, i la zona arqueol ogica de Pollentia (BOCAIB n.
92, de 16.07.98).

c).- Determinacions del Pla especial de proteccié del conjunt historic-
artistic.

- Establira per a tots els usos publics I'ordre prioritari de la seva
instal-lacié as edificis i espais que siguin aptes per a aixo.

- Contemplara, s escau, la possible area de rehabilitacid integrada que
permeti larecuperacié de I’ arearesidencial i de les activitats economiques ade-
quades.

- Haura de contenir els criterisrelatius ala conservacié de faganesi cober-
tesi installacions sobre les mateixes.

- Redlitzara la catalogacio, segons €l que disposalaLlel del sol i els seus
Reglaments de desplegament, dels elements unitaris que conformen el conjunt,
tant immobles edificats com espais lliures exteriors o interiors o altres estructu-
res significatives, aixi com dels components materials que I’ acompanyen, defi-
nint elstipus d'intervencié possible. Als elements singulars s els dispensara una
proteccid integral. Per alarestad’ elements es fixara, en cada cas, un nivell ade-
quat de proteccio.

- Només incloura les remodelacions urbanes imprescindibles per a una
millora de les seves relacions amb I’entorn territorial o urba o evitin els usos
degradants per a propi conjunt.

- Haura de mantenir |’estructura urbana i arquitectonica, aixi com les
caracteristiques generals del seu ambient. - - Es consideraran excepcionals les
substitucions d’'immobles que només podran realitzar-se en la mesura que con-
tribueixin a la conservacié general del caracter de conjunt. En tot cas es man-
tindran les alineacions urbanes existents.

- Complirales condicions assenyalades en |a declaracié de nova delimita
Ci6 del conjunt historic aprovada per acord del Ple del Consell de Mallorcade 6
de febrer de 2006 (BOIB n. 36, de 11.03.06).

- Enlaredaccié del Plaespecia de proteccio es preveural’ existénciad’ un
Pla especial de proteccio del’ area declarada bé d'interés cultura que contempli
el Plaespecia de reformade xarxesi instal -lacions (PERXI), en els termes que
preveu la Llei 6/1993, de 28 de setembre sobre adequacio de les xarxes d'ins-
tal-lacions a les condicions historico-ambiental dels nuclis de poblacié
(BOCAIB n. 131, de 28 d' octubre de 1993), aixi com € compliment d’allo que
al respecte preveu el Decret 22/2006, de 10 de marg, pel qual s'aprova €l Pla
director sectorial de telecomunicacions de les Illes Balears (BOIB n. 39, de
18.03.06), concretament en el Titol 1V, capitol 111.

3.- Mesures cautelars.
a).- Al conjunt historic-artistic de la ciutat d’ Alctdia:

- Si arribés aincoar-se expedient de ruina d’agun immoble afectat per
expedient de declaracio de bé d'interés cultural (BIC), I’ Administracié insular
competent en patrimoni historic-artistic estalegitimada per intervenir com a part
interessada pel que seli notificara |’ oberturai les resolucions que s adoptin.

- En cap cas podra procedir-se ala demoalicié d’ un immoble, sense préevia
fermesa de la declaraci6 de ruina, I'informe favorable d’amenys una institucio
consultivade les previstesen I’ article 96 delaLlel 12/1998, de 21 de desembre,
del patrimoni historic de les llles Balears i |'autoritzacio de I’ Administracio
competent.

- Si existisurgénciai perill imminent, I’ entitat que hagués incoat |’ expe-
dient de ruina haura d’' ordenar les mesures necessaries per evitar danys a les
persones. Les obres que per rad de forga major haguessin de realitzar-se no
donaran Iloc a actes de demolicié que no siguin estrictament necessaris per ala
conservacio de I'immoble i requeriran, en tot cas, |’ autoritzacié prevista en la
legislacié de patrimoni.

- Fins al’ aprovacié definitiva del Pla especial de proteccio, d'acord amb
laLlei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les Illes Balears,
|’ atorgament de Ilicéncies de demolicio, obra nova, reformai ampliacié neces-
sitara la resoluci6 favorable de I’ Administracié insular competent per al’ apro-
vacio dels béns afectats i, en tot cas, no es permetran noves alineacions, atera-
ci6 de I'edificabilitat dels edificis catalogats, parcel-lacions ni agrupacions. En
la zona CA-1 no s autoritzaran les altures superiors a la mitjana del tram de
carrer on es trobin, amb un maxim de planta soterrani, baixa i dues plantes pis
(B+2P) i hauran, a més a més, de complir amb la Llei 12/1998, de 21 de des-
embre, del patrimoni historic de les Illes Balears i les normes de parcel -lacio,
usos, volum i estétiques establides en les normes 3.2.01 i 3.3.01.

b).- A la zona arqueol dgica, qualificada de historico-monumental:

- Qualsevol obra o moviment de terres haura de ser préviament autoritza-
da per I’ Administracié competent per ala proteccié dels esmentats bénsi aques-
ta podra, abans d' atorgar-la, ordenar la realitzacio de les prospeccions o exca
vacions arqueol ogiques que procedeixin de conformitat amb e que estableix la

Llei del patrimoni historic.

- No es permetrala publicitat comercial, ni lainstal-lacié de cables, ante-
nes i conduccions aparents a la zona arqueol ogica.

- Pel seu impacte negatiu sobre la zona arqueologica i, sense perjudici
d'atres actuacions que legalment puguin prendre's per a la protecci6 del BIC,
s'estableix un termini de trenta (30) mesos per desmuntar la totalitat
d'instal lacions de la planta de fabricacié de formigo situada al costat de larefe-
rida zona i I'execucié de les actuacions necessaries per a la restauracié dels
terrenys. El comput del termini anterior S'iniciara en el moment en que legal-
ment es pugui concedir llicencia d'obres i instal-laci6, amb I’ Gs de planta de
fabricaci6 de formigo, a poligon industrial de I’ Alcidia o, si escau, en un atre
emplacament previst pel plangjament.

NORMA 2.4.03
ANUNCIS| RETOLS

1.- En cada edifici podrainstal-lar-se només un anunci o rétol, [luminés o
no, per facana, a partir dels tres metres i cinquanta centimetres (3,50) d’atura
sobre €l paviment de la vorera, tret que al’ edifici estrobi, segons el parer dela
Corporaci6, ja prevista la decorosa situacié dels mateixos.

2.- Queda expressament prohibida la ubicaci6 d’ anuncis o rétols, sigui
quin sigui la seva classe, adossats a baranes o balcons.

3.- Entre els dos metres i cinquanta centimetres (2,50) i €ls tres metres i
cinquanta centimetres (3,50) d’ altura sobre larasant de lavorera o, si escau, de
la calgada queda lliure la col -locacié d anuncis o rétols, Iluminosos o no, i dels
seus elements de subjeccio, excepte el que disposen les normes particularsi en
lanorma 2.4.02, sempre que es compleixin les condicions seglients:

a).- Que no sobresurtin, als carrers sense vorera, més de quinze (15) cen-
timetres del pla de lafacana

b).- En carrersamb vorera, que el plavertical del caire exterior del’ anunci
o retol quedi separat amenys cinquanta (50) centimetres del vora exterior de
I’encintat de la vorerai no excedeixi la seva longitud, en direcci6 perpendicu-
lar alafagana, d’'un (1) metre.

¢).- Ni en la seva composici6, forma o colors, puguin tenir ssmblanca o
prestar-se a confusio amb senyals de ciruculacio.

4.- No obstant aix0, € que disposen els paragrafs precedents, la
Corporaci6 podra denegar lainstal-lacié d' anuncis o rétols, quan pel seu con-
tingut, forma, color o situacio, puguin ocasionar molésties, resultar inadequats
0 atemptar al decor public.

NORMA 2.4.04
MARQUESINES

1.- Les marquesines podran tenir un vol maxim d'un (1) metrei no supe-
rior aun desé (1/10) de I’ample de la via piblica, a partir de I’ alineacié oficial
del carrer, i només podran col -locar-se aunaalturano inferior ados metresi cin-
quanta centimetres (2.50), des del seu plainferior.

2.- El seu contorn haura d’ estar situat a distancia superior acinquanta (50)
centimetres de qualsevol vertical tracada pel vora exterior de I’ encintat de vore-
ra. No podran sobresortir de I’ alineacié en vies publiques sense vorera, excep-
te en €l cas de passos per as vianants, que s estara a allo que s ha estipulat en
| apartat anterior.

NORMA 2.4.05
TENDALS

1.- Els tendals plegables o enrotllables, tant s sdn fixos com desmunta-
bles, no podran instal -lar-se en faganes de planta baixa, tocant a vies publiques
en que no existeixi vorera.

2.- Els que s'installin en faganes de planta baixa, tocant a vies publiques
en qué existeixi vorera, podran tenir un vol maxim que, en qualsevol de les
Seves posicions, No sigui superior aun metre i cinquanta centimetres (1,50), no
excedeixi d'un dese (1/10) de I’ ample de lavia pdblicani pugui resultar situat a
distancia inferior a cinquanta (50) centimetres de la vertical tragada pel vora
exterior de |’encintat de la vorera. Qualsevol dels seus elements de subjeccid,
fixos 0 mobils, que sobresurtin de la paret de fagana de I’ edifici, ni tampoc els
seus suplements de cortina o penjats en general, podran resultar situats a altura
inferior a dos metresi cinquanta centimetres (2,50) sobre la vorera, en qualse-
vol de les seves posicions.

3.- Elsque s'instal lin en faganes de plantes pisos no podran excedir, en €l
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seu vol, més de vint (20) centimetres de les volades permeses.

4.- En |’ obligatoriapeticio de llicenciamunicipal per alasevainsta -lacio,
hauran d’ aportar-se els documents necessaris, subscrits pel propietari o comuni-
tat de propietaris de |’ edifici, que garanteixin la simultania col locaci6 sobre les
volades de balcons, terrasses o finestres de I’ edifici de quée es tracti i |’ adopci6
d'uniformitat del sistema de col-locacio, de coloritsi dibuixos.

NORMA 2.4.06
TANCA DE SOLARS NO EDIFICATS EN SOL URBA

1.- Elssolars no edificats hauran de tancar-se, en tot el perimetre que limit
amb laviapublica, amb un tancament de material resistent, incombustiblei amb
un acabat adaptat a I’ entorn ambiental en que s ubiquin. Els seus propietaris
estaran obligats a mantenir-los nets d escombraries o altres elements que
puguin atemptar contra la salubritat i I’ornament publics.

2.- El tancament haura de situar-se en I’ alineacio oficial.

3.- En produir-se I’ obertura de noves vies, els propietaris de solars tindran
obligacié d'efectuar el tancament en el termini de dos mesos a partir de la ter-
minaciod de les obres de col-locacié de les vorades i pavimentacio.

4.- Quan es produeixi |I'enderrocament de qualseval finca, sense que es
prevegi una construccié immediata, sera obligatori que, en un termini no supe-
rior a sis (6) mesos, sefectui el tancament complet del seu perimetre.
L’ esmentat mur de tancament haura de ser coincident amb I’ aineacio oficial.

5.- Podran exceptuar-se de la condicié de tanca obligatoria €ls solars o
parcel -les no edificades en arees en que I’ algament de les tanques pogués inci-
dir negativament en el caracter ambiental de les mateixes, segons €l parer de la
Corporacio.

NORMA 2.4.07

PARETS MITGERES

1.- Les parets mitgeres tindran com a minim un gruix de vint (20) centi-
metres.

2.- Les parets propies adossades al’ eix de parets mitgeres, siguin de carre-
ga o de tancament, tindran un gruix minim de quinze (15) centimetres.

3.- Elsmurs, siguin de carrega, tancament o contenci®, aixi com les fona
mentacions, se situaran sempre en terreny propi, pel cap at adossats al’eix de
paret mitgera, o limit respecte alavia pdblica

4.- No obstant aix0, d' existir pacte previ entre les propietats confrontants,
s admetran les paretsi elements sustentadors mitgers.

NORMA 2.4.08

SERVITUDS URBANES

L’ Ajuntament, a carrec seu, podra instal-lar, suprimir o modificar, a les
finques, suports, senyals i qualsevol atre element a servei del Municipi. Els
Serveis técnics municipals procuraran evitar les moléstiesi avisaran al's afectats
amb lamajor antelaci6 que cada cas permeti.

NORMA 2.4.09

APARCAMENT PRIVAT DE VEHICLES DE TURISME

1.- Regim aplicable.

1.1.- La present ordenanca regula la reserva d’ espais destinats a aparca-
ments no oberts al’ Us pablic, de vehicles automabils de tipus turisme.

1.2.- Les places d’aparcament no estaran vinculades necessariament a's
seus corresponents moduls als efectes de les transmissions de propietat que
aquells siguin objecte.

1.3.- Les obligacions contingudes en la present ordenanca es refereixen a
les obres aredlitzar en totes les zones, tenint en compte que, si en alguna hi ha
una major exigéncia dimanant de la normativa del Pla parcia o especial, Sa
tendra a aquesta.

2.- Obligatorietat.

2.1.- Aparcaments voluntaris:

Només estaran obligats a complir les condicions de disseny que s expres-
sen en |'apartat 2.4 (determinacions de disseny).

2.2.- Petits aparcaments:

Encaraque sigui obligatoriala seva construcci6 per aplicaci6 de lapresent
ordenanca, €ls garatges de superficie Util inferior a cent (100) m2, la capacitat
d’ aparcament dels quals sigui de tres (3) o menys places, només estaran obligats
arespectar les dimensions de les places fixades en la present ordenanca.

2.3.- Edificis de nova planta:

a).- Sera obligatoria lareservad espai destinat a aparcament quan en I'a&
reaedificable, sobre o sotarasant, del solar es pugui inscriure un cercle de cator-
ze (14) metres de diametre i tingui una superficie igual o superior a tres-cents
setanta (370) m2 o bé quan a més de ser inscriptible I’ esmentat cercle de cator-
ze (14) metres de diametre, |’ area edificable del solar sigui superior a(A) i infe-
rioroigua a(B) i larelacié (K), entrelasuperficie delapart edificable del solar
i la superficie del magjor cercle inscriptible en I’ esmentada part edificable, sigui
igual o superior ales quantitats que figurin en la relacié segtient: A-B-K: 300-
310-1,85; 310-320-1,80; 320-330-1,75; 330-340-1,70; 340-350-1,65; 350-360-
1,60 i 360-370-1,55.

b).- Els aparcaments es constituiran en el mateix edifici o en area edifica-
ble del solar. En €l tipus d’ ordenacié segons regulacio de parcel -lai, en general,
en les edificacions unifamiliars.

c).- Les places d’ aparcament es podran situar en arees no edificables (a
I’aire lliure) sense arribar a ocupar un trenta per cent (30 %) de I’ area no ocu-
pada per I’ edificacio.

d).- A les zones intensives, sempre que sigui obligatoria en un solar la
reserva d’ aparcament, es podra substituir el nombre de places previstes segons
aguestes normes per un nombre igual de places en un atre edifici en el mateix
entorn on existeixin places sobrants. Aquest intercanvi de places d’ aparcament
només s autoritzara, en aparcaments de menys de dotze (12) places obligatories,
quan es garanteixi que les places estroben vinculades a nou edifici i quelesres-
tants compleixen amb el nombre minim exigible segons la qualificacié de zona.

2.4.- Obres d’' ampliacié:

Quan la superficie aampliar en un edifici fos superior al vint per cent (20
%) de la que tingués en e moment de la vigencia de les presents Normes
Subsidiaries, sera obligatoria la reserva d’espai destinat a aparcaments en el
propi solar quan aquest compleixi les condicions de I’ apartat 2.3 de la present
norma, computant-se la totalitat de superficie edificable. El nombre de placesi
d’aparcament areservar es referiraala sumade la superficie construida existent
i la projectada.

2.5.- Canvi d'Usi reformes conduents al canvi d' Us de I’ edifici:

Quan resulti I’ obligatorietat de reservar més de deu places d’ aparcament,
s aplicara alo que s ha establit en I apartat 2.3 de la present norma.

2.6.- Dispenses de I’ obligatorietat de reserva d’ aparcament:

Es consideren exemptes de |’ obligacio de dotacio d' aparcaments interiors
ales parcelles, les edificacions compreses en els casos seglients:

a).- Les situades a les zones d’ ambientacié urbana tradicional, nucli antic
de la ciutat d’ Alcidia, que es prohibeixen expressament, excepte per a la con-
servacié d' usos existents o que mereixin I’ aprovacié de la Comissié insular del
patrimoni artistic.

b).- Les que donen a carrers que les Normes Subsidiaries contemplin com
de vianants, no tenint alguna altra fagana a via de circulacié rodada.

c).- Tenir el nivell freatic a una cotaigua o menor de dos metres i trenta
centimetres (2,30) per sota del nivell de lavorera en la seva cota mitjana.

d).- En els casos en que I edifici resultés exempt de I’ obligacié de |’ apar-
cament per causadel nivell freatici € pati d'illetafos edificable en plantabaixa,
seraobligatori construir-lo i destinar-lo a aparcament quan en ell pugui inscriu-
re’s un cercle de diametre igual 0 major de quinze metresi cinquanta centime-
tres (15,50).

€).- En edificaci6 aillada, quan € nivell freatic es trobi a una cotainferior
a dos metres i trenta centimetres (2,30) per sota del nivell mitja de la vorera,
haura de fer-se una reserva minima d' aparcaments en el propi solar, igua o
major a cinquanta per cent (50 %) de les places queli correspondriasi no resul-
tessin afectades pel nivell fredtic. Les esmentades places podran situar-se a la
zona no edificada del solar.
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3.- Nombre de places areservar.

3.1.- Amb caracter genéric, s estableix I’ obligatorietat de disposar de pla-
ces d' aparcament interiors a les parcel -les, especificant-se, a les fitxes annexes
ales normes urbanistiques, el nombre minim de places a reservar en cada zona
concreta.

3.2.- En € cas en qué en un mateix edifici existeixin diversos usos, per
trobar el nombre de places areservar se sumaran el nombre de places que resul-
tin de cada Us inclosos els respectius decimals.

3.3.- Totes les referencies a superficies contingudes en aguesta norma han
d entendre’'s com a superficies construides.

3.4.- Per acada Us s'inclouran no sols les superficies ocupades per I’ acti-
vitat Sind aixi mateix latotalitat deles annexes alamateixa serveis, magatzems,
espais de circulacio, porxes.

4.- Determinacions de disseny.
4.1.- Places d' aparcament.

a).- Es denomina plaga d’ aparcament al’ espai rectangular destinat a apar-
cament d'un vehicle. La sevalongitud o fons minim sera de quatre metresi cin-
quanta centimetres (4,50) i la seva amplaria de dos metresi cinquanta centime-
tres (2,50). En garatges d’ una sola plaga lalongitud i amplaria minima seran de
quatre metres i vuitanta centimetres (4,80) i dos metres i cinquanta centimetre
(2,50).

b).- Els vehicles a situar en cada plaga no podran sobresortir dels limits
del citat rectangle. En el rectangle de cada plaga no s admetran minves de la
seva superficie.

4.2.- Disposicions de les places.

a).- El disseny del garatge es realitzara de formatal que permeti evacuar
qualsevol vehicle aparcat amb un maxim de tres (3) maniobres o moviments.

b).- En bateria: Es considerara que una plaga esta en bateria quan I’angle
que formal’eix de lamateixaamb el carril de maniobra sigui igual o superior a
seixanta (60) graus sexagesimals.

c).- En diagonal: Es considerara que una plaga esta en diagonal quan I’ an-
gle queformal’eix de lamateixa amb el del carril de maniobra estigui compres
entre cinquanta (50) graus sexagesimalsi trenta (30) graus sexagesimals.

d).- En cordd: Es considerara que una plaga esta en cordé quan I’ angle que
formal’eix de la mateixa amb €l del carril de maniobra sigui inferior a trenta
(30) graus sexagesimals.

En aquesta disposicid, les places hauran de distanciar-se en el sentit del
seu eix longitudinal, cinquanta (50) centimetres entre si 0 respecte a elements
constructius.

4.3.- Portes d’ accés de vehicles.

a).- La porta del garatge, excepte als aparcaments de menys d’onze (11)
places |a porta dels quals estigui proveida d’un procediment d’ obertura mecani-
cai comandament a distancia, se situara a una distanciaigual 0 major a quatre
metres i cinquanta centimetres (4,50).

No es permetran, excepte en edificis d' Us exclusiu aparcaments, €l siste-
ma mecanic d’ eleva cotxes com a solucié Unica d' accés de vehicles. En cas de
construir-se, la seva porta d’ accés haura de complir la mateixa distancia del’a
lineaci6 oficial assenyalada en I’ apartat anterior i les seves dimensions, excepte
justificacié técnica, hauran de ser iguals o superiors ados metresi vuitanta-cinc
centimetres (2,85) per cinc metres i seixanta centimetres (5,60).

b).- Si els aparcaments s'instal -lessin en edificis amb fagana a més d’' una
via publica, els seus accessos, tant d’ entrada com de sortida, s hauran de pro-
jectar de forma que resulti la solucié més adequada atesa la circulacié rodada
existent a cadascuna de les esmentades vies publiques. La solucié que es pro-
posi haura de contenir un estudi raonable basat en la naturalesai I’ intensitat del
transit en aquelles.

4.4.- Rampes.

a).- La pendent maxima seradel vint per cent (20 %). Entre plans de dis-
tint pendent hauran de realitzar-se corbes d'acord, les generatrius del qual esti-
guin constituides per plans reglats la directriu de les quals sigui un segment cir-
cular de longitud igual o superior a quatre (4) metres.

b).- Quan saccedeixi a |’aparcament des de la via plblica mitjangant
rampa haura d’ haver-hi un replanell de connexi6 d’ aquesta amb la via piblica
amb una pendent maxima del quatre per cent (4 %) i un fons minim de quatre
metresi cinquanta centimetres (4,50).

c).- Quan I’ edifici destini lasevaactivitat exclusiva a aparcament de vehi-
cles, es podran substituir les rampes interiors d’ accés de vehicles entre plantes
del mateix edifici per algun sistema mecanic d' eleva-cotxes, sempre que es jus-
tifiqui i garanteixi degudament el seu Us, manteniment i compliment de la nor-
mativa vigent en lamatéria. En el cas de no existir cap rampai destinar-se I'e-
difici aexplotacié externa de les places d’ aparcament, almenys, s’ hauran d’ins-
tal-lar dos eleva-cotxes que cobreixin tot el recorregut de I’ edifici.

4.5.- Carrils de circulacio.

S6n aguells espai's destinats Unicament alacirculacio, sense quedesd'ells
s accedeixi a cap plaga. La seva amplaria minima sera de dos metresi vuitanta-
cinc centimetres (2,85) per a sentit Unic i quatre metres i cinquanta centimetres
(4,50) per a doble sentit. Es permetran carrils de circulacié per a doble sentit
amb ample minim corresponent a un nomeés sentit si aquests estan regulats mit-
jangant semafors, sempre que lalongitud del dit carril no excedeixi de quaranta
(40) metres.

4.6.- Carrils de maniobra.

a).- Son aquells espais que, a més de permetre la circulacio, donen accés
aunao diverses places d’ aparcaments, hauran de complir les limitacions corres-
ponents als carrils de circulacio.

b).- Quan els carrils de maniobra acabin en fons de sac i tinguin una lon-
gitud major de vint-i-cinc (25) metres sera obligatori deixar en I’ esmentat fons
I’espai suficient per realitzar les maniobres de canvi de sentit.

¢).- Amplaria minima en metres dels carrilsi les places.

- Quan donin accés a places en bateria de longitud no superior a quatre
metres i cinquanta centimetres (4,50) I’ amplaria minima del carril sera de qua-
tre (4) metres.

- Quan donin accés a una o diverses places de longitud superior a quatre
metresi cinquanta centimetres (4,50) larelacio entre I’amplariadel carril i dela
plaga sera la segiient: 5/2,50; 4,75/2,60; 4,50/2,70 i 4,25/2,80.

- L’ample dels carrils quan doni accés a places en bateria haura de mante-
nir-se constant en els trams rectes.

- Quan donin accés a plaga en diagonal o en cord6 e carril de maniobra
tindra una amplaria minima de dos metres i vuitanta-cinc centimetres (2,85).

4.7.- Corbes.

Tant els carrils de circulacié com els de maniobres tindran en els trams
corbs un radi interior minim de tres metres i noranta centimetres (3,90) i un
ample minim de dos metresi vuitanta-cinc centimetres (2,85) als carrilsd’ un sol
sentit i quatre metres i noranta centimetres (4,90) en els de doble sentit.

4.8.- Compatibilitat entre espai i elements constructius.

a).- Els espais destinats a places d' aparcament no podran superposar-se
amb els destinats a carrils de circulacié i maniobra. No es permet la ubicaci6 de
cap element constructiu tal com pilars, abaixen-te, murs, etc. as carrils de cir-
culacié i maniobra.

b).- En cap de les tres disposicions es podran situar elements fixos entre
la plaga d'aparcament i el carril de maniobra als efectes de no entrebancar el
facil accés del vehicle a la plaga. Conseqgiientment, els elements constructius
verticals es col -locaran preferentment entre les places.

4.9.- Alturalliure.

a).- L'altura minima entre paviments i sostres horitzontals sera de dos
metres i vint centimetres (2,20) que no es podra reduir a menys de dos (2)
metres en cap punt per canalitzacions, elements estructurals o qualsevol altres
elements fixos, excepte en els fons de les places que podra reduir-se a un metre
i setanta-cinc centimetres (1,75) d'altura, amb un ample, maxim de seixanta (60)
centimetres.

b).- L'dturalliure vertical de les rampes sera com a minim de dos metres
i vint centimetres (2,20) en tots els seus punts.

4.10.- Senyalitzacio.

a).- L'entradai sortida d'un aparcament estara senyalitzada amb unallum
ambre intermitent que haura de ser visible des d’ambdés costats de la calgada i
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vorera proxima. Aquesta llum haura de funcionar sempre que estigui oberta la
porta de I aparcament. Quan un carril de circulaci6 serveixi d’ entradai sortidai
tingui menys de quatre metres i cinquanta centimetres (4,50) hauran de situar-
se semafors en ambdés extrems per a la seva utilitzaci6 correcta alternativa.

b).- Els locals estaran dotats d’ enllumenat de senyalitzacio per indicar la
situaci6 de les sortides. Si la superficie és major de sis-cents (600) metres qua-
drats, estaran dotats d’ enllumenat d’ emergénciaamb instal -|aci6 independent de
lade I’ enllumenat general. Els esmentats enllumenats en cada cas hauran d’ins-
tal-lar-se també en les escales i en els vestibuls.

c).- Hauran de col-locar-se en llocs ben visibles retols llegibles com a
minim adeu (10) metres de distanciaindicant: perill d’'incendi, prohibit fumar i
fer foc i obligatori aparcar en sentit de la més rapida sortida.

d).- A la porta d’ entrada exterior s'indicara |’ tura maxima dels vehicles
que puguin penetrar, que sera inferior a trenta (30) centimetres a |’ atura lliure
més petita del local.

€).- Elslimits dels carrils i de les places hauran de senyalitzar-se sobre €l
paviment.

4.11.- Accessos de vehicles.

a).- L’amplaria minima dels accessos per a un només sentit de circulacio,
que donin a carrers de menys de vuit (8) metres d ample, sera de quatre (4)
metres. A aquests efectes, |’amplaria dels accessos es referira no només a Ilin-
dar, siné també als quatre (4) primers metres de profunditat a partir d’ aquest.

b).- En tots els altres casos el's accessos tindran amplaria suficient per per-
metre I’entrada i sortida de vehicles sense produir conflicte amb els sentits de
circulacié establits, no podent en cap cas tenir amplaria inferior a dos metres i
vuitanta-cinc centimetres (2,85), ni superior asis (6) metres.

c).- Elslocals la capacitat dels quals excedeixi de cinquanta (50) vehicles
o mil cinc-cents (1.500) m2 de superficie total, o bé aquells el tram d’ accés dels
quals ala zona d’ estacionament de vehicles tingui una longitud superior a qua-
ranta (40) metres hauran de tenir com aminim dos accessos de dos metresi vui-
tanta-cinc centimetres (2,85) d’ ample minim cadasc, senyalitzats o abalisats de
manera que en cadascl s estableixi un sentit Gnic de circulacié o bé un només
accés d’un ample no inferior a cinc (5) metres per ala circulacio en doble sen-
tit.

4.12.- Accessos de vianants.

Independentment de I’ obligat compliment del Reial decret 314/2006, de
17 de marg, pel qual s'aprova el codi técnic de I’ edificacid i en particular dels
documents basics relatius a seguretat en cas d'incendi, quan la superficie sigui
igual o superior als sis-cents (600) m2, hauran de disposar d' accessos indepen-
dents per a's vianants, de manera que:

a).- En cada planta cap punt del recinte o local haura de quedar situat en
meés de cinquanta (50) metres d’ un accés per als vianants, d’ample no menor de
vuitanta (80) centimetres.

b).- L' area servida per cada accés de vianants no podra superar els dos mil
cinc-cents (2.500) m2.

c).- Els accessos per als vianants s' efectuaran a través de locals o passos
destinats exclusivament a tal finalitat.

d).- Les escales hauran de tenir un ample no menor de vuitanta (80) cen-
timetres, seran sectors d’incendis als que en cada planta s accedira a través de
vestibuls d' independéncia dotats de dues portes estanques a fum amb disposi-
tius de tancament automatic i amb obertura manual facil i obrint lliurement en
el sentit de sortida o evacuaci6 del local. Els esmentats vestibuls hauran de
dotar-se sistemes 0 mitjans de ventilacio.

€).- Enlocals d’ aparcament sobre rasant, amb un només nivell la superfi-
cie del qual sigui inferior a mil (1.000) m2 i les faganes de la qual disposin de
meés del cinquanta per cent (50 %) de la seva superficie sense tancament, es
podra considerar suficient les rampes de vehicles als efectes d’ evacuacié sem-
pre que disposin d’'una vorera de vuitanta (80) centimetres d’ample com a
minim.

4.13.- Sistema de ventilacio.

a).- Els sistemes de ventilacié estaran projectats i es readlitzaran amb
amplitud suficient per impedir |’ acumulacié de gasos nocius en proporcio capag
de produir accidents. La superficie de ventilacié natural, i directaatravés de les
obertures que pugui tenir el local, sera com aminim d’un cinc per cent (5 %) de
la superficie total d'aquest quan les esmentades obertures es trobin en facanes

oposades que assegurin I’ escombrat de I’ aire de I'interior del local. Si les ober-
tures es troben en una mateixa fagana, les esmentades superficies de ventilacié
hauran de ser com a minim d’un vuit per cent (8 %).

b).- Als efectes del dimensionat de buits, els patis a badius tindran la
mateixa consideracié que fagana. La secci6 d’ aquests haura de ser igual o supe-
rior aladels buits que a ell ventilin.

c).- S alsgaratges s obren buits o finestres afacanes i sobre aquests exis-
tissin obertures d’habitacions alienes a |’ activitat a menys de sis (6) metres,
mesurats entre el's punts més proxims de buits, les finestres del garatge s hauran
de protegir amb teuladells continus de EI-60 com a minim, que sobresurtin més
d'un (1) metre de la fagana o bé altres mitjos que garanteixin la ventilacio i
impedeixin lasortidade laflama. En soterrani i semi-soterrani s’ admetraqueels
dits teuladells ocupin part de la superficie del pati.

d).- En cas que no sigui possible la ventilacio natural, s haura d'instal -lar
un sistema de ventilacié forcada que haura d’ assegurar una renovacié minima
d'aire de quinze (15) metres cubics, per horai per m2 de superficie del local.

€).- Els garatges, aixi mateix, hauran de disposar d’ un conducte indepen-
dent per acadaplantao local arad d'un (1) m2 per cada cinc-cents (500) m2 de
superficie d' aparcament en planta, excepte norma de rang superior i de major
exigencia.

Els esmentats conductes estaran proveits de comportesi altres dispositius
especials de tancament i d’un sistema que, manual o automaticament, provoqui
laseva oberturaen cas d'incendi. Aquest conducte s entendra, en principi, inde-
pendent del sistema de ventilacié forgada o directa que pugui tenir la planta o
local en questié. Si el local hagués d' estar dotat de sistema de ventilacié forga-
da per aladescarrega d'aire al’ atmosfera, es podra utilitzar el mateix conduc-
te aque es refereix |’ apartat anterior, perd en aguest cas hauran de projectar-se
els mecanismes adequats perqué el sistema d’ evacuacio natural de fumsi gasos
funcionin com atal en cas d'incendi.

En tot cas, tant els conductes d evacuacié d'aire de ventilaci6 forcada,
com €l de fumsi els gasos, hauran d' efectuar la descarrega al’ atmosfera un (1)
metre per sobre de la part superior de qualsevol buit de ventilacié d’ una habita-
ci6 situat aunadistanciainferior avuit (8) metres, jasigui del propi edifici com
d'un vei.

4.14.- Evacuacio de liquids.

En cada local o planta d' aparcament s hauran d'instal-lar el's necessaris
claveguerons que garanteixin la correcta evacuacio d’ aiguai liquids.

4.15.- 1l-luminaci6.

El nivell d’intensitat d'il -luminaci6 mitja en qualsevol punt del local per a
aparcaments sera superior a quinze (15) lux. Als accessos i carrils € dit nivell
sera superior a cinquanta (50) lux.

4.16.- Usos annexos.

a).- Es podran instal-lar tallers quan estiguin separats de laresta del loca
mitjancant murs de EI-120 com a minim, amb una porta de comunicacié i una
sortida d’ emergencia ambdues de EI-60.

b).- Només s'admetra |’ aparcament de vehicles que utilitzin com a carbu-
rant gasos liquats del petroli (GLP) i lainstal-laci6 o Us de maquines que els uti-
litzin quan es compleixis simultaniament les condicions segiients:

- Les obertures de ventilacio arribin a nivell del paviment i tinguin una
superficie superior a un quinze (1/15) de la superficie del local.

- El nivell del paviment no estigui més sota que €l nivell del carrer.

4.17.- Insonoritzacio.

S'aplicara la Norma Basica: Condicions acUstiques als edificis (NBE-
CA/88).

4.18.- Instal-laci6 eléctrica.

Haura de complir al que disposa €l vigent Reglament electrotécnic per a
baix tensio i instruccions complementaries del mateix.

4.19.- Protecci6 contra incendis.
Sera d'obligat compliment el Reial decret 314/2006, de 17 de marg, pel

qual s'aprovael codi técnic de I’ edificacié i en particular els documents basics
relatius a seguretat en cas d'incendi.
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4.20.- Paviments.

El paviment sera resistent, impermeable, antilliscant i continu. En cas
d existir juntes, aquestes estaran perfectament segellades.

5.- Accés mancomunat i tractament d’ accessos.

a).- Quan procedeixi, haura d’habilitar-se I’ oportdl accés per as aparca
ments a través de I’ edificacid. No obstant aixo, si hagués algun accés adjacent,
podra utilitzar-se aquest, amb justificaci6é prévia fefaent de |’ autoritzacié del
propietari del mateix i delainscripcio registral d aquest dret.

Els passos per a entrada de vehicles en edificis o solars, a través de les
voreres, es realitzaran rebaixant la vorada i la vorera amb un pendent maxima
del vint per cent (20 %) i donant ala mateixa laforma de gua convenient.

b).- Es prohibeix expressament reomplir, d’ una manera permanent, de for-
migd o un altre material, el rierol delacalgadaen formade plainclinat que salve
el desnivell entre lavoradai calgada, encara que es prevegi la circulacio deles
aiguies pluvials mitjancant tubs o altres sistemes.

c).- L'entrada des del carrer als aparcaments situats en edificacio aillada
utilitzara un maxim de dos (2) accessos de quatre (4) metres d’amplariai les
zones pavimentades destinades a aparcament o circulacié de vehicles no podran
minvar les superficies minimes d’ enjardinament del solar excepte el que dispo-
sal’ apartat relatiu a exempcions.

6.- Carregai descarrega.

6.1.- Els projectes d’ edificis de nova construcci6 per a activitats en qué es
necessiti carregai descarrega, hauran de consignar entre els seus documents un
estudi i plans relatius ales zones i maniobres precises per a aixo.

6.2.- Quan procedeixi, segons € parer dels Serveis técnics municipals, en
funcio de les caracteristiques, grandaria i situacié de |’ activitat, sera preceptiu
destinar una zona interior per a carrega i descarrega suficientment dimensiona
da, havent de considerar-se, en particular, en els casos seglents:

a).- Hotels, centres sanitaris, col-legisi activitats similars.

b).- Activitats comercias i industrias, a partir de sis-cents (600) m2 de
superficie edificada

7.- Lloguer de vehicles.

Tot establiment de lloguer de vehicles ha d’ acreditar fefaentment la seva
capacitat de comprendre en local propi tots els vehicles de la seva flota. Queda
prohibit usar lavia publica o els aparcaments publics com alloc per al seu esta-
cionament, ni tan sols en el punt de lloguer.

8.- Documentacio.

8.1.- Shaura d'incloure en el projecte de qualsevol garatge, I’ explicacio
graficai escritadel compliment de la present norma relativa a aparcaments.

8.2.- En la memoria haura d’ explicar-se si I’ aparcament és obligatori o
voluntari, e calcul del nombre de placesi dimensions de les mateixes.

8.3.- En els planols hauran de quedar dibuixats en forma clara i separats
d' elements constructius els carrils de maniobrai les places.

9.- Aparcaments al’aire lliure en solars no edificats.

En tot solar no edificat provisionalment i sense perjudici d'allo que s ha
previst en el Reglament d edificacié forgosa, es permetra la instal-lacié i usos
d'aparcaments al’aire lliure, complint les condicions seglients:

a).- Hauran de complir les condicions de disseny que S expressen en
aguesta norma excepte en aguelles matéries (ventilacio, etc.) que per les carac-
teristiques de I’ activitat no s apliquen.

b).- Ha de reduir-se I'impacte estétic de |’ aparcament mitjancant la dispo-
sici6 d’ arbratge entre les places, amb un minim d’un (1) arbre cada dos (2) vehi-
cles.

c).- Els terrenys del solar destinats a aparcaments, hauran de dotar-se de
paviment d' adequades condicions de resistencia i antilliscament, aixi com d'a
dequades instal-lacions per a recollida i evacuacié de les aigles pluvias, de
manera que quedi garantit que no es produiran entollades.

d).- El recinte d’ aparcament haura de dotar-se d'instal lacions d’ enllume-
nat normal que proporcioni una intensitat mitja d'il-luminacié de I’ ordre dels

quinze (15) lux. amb una uniformitat de I’ ordre de zero comatres (0,3) i d'un
enllumenat guia o de senyalitzacié que proporcioni en els aqueixos dels carrils
unaintensitat mitja d'il-luminacié de I’ ordre de cinc (5) lux.

€).- Quant amitjans per prevenir incendis, combatre'Isi evitar lasevapro-
pagacio, serad’ obligat compliment el Reial decret 314/2006, de 17 de marg, pel
qual s'aprova el codi técnic de I’ edificacié i en particular els documents basics
relatius a seguretat en cas d'incendi.

f).- Haura de complir-se el que quant a documentacié estableix I’ apartat 8
d’ aguesta norma.

0).- Elssolars hauran d’ estar degudament tanques de conformitat amb allo
que s haprevist en € present normativa.

10.- Mesures de foment per a la creacié de places d' aparcament a Port
d Alcudia

a).- Edificis mixtos en zones intensives i semi-intensivas.

- Es permet augmentar el nombre de plantes edificables per destinar-los a
aparcaments de vehicles, amb caracter general, de tal forma que no representi
augment de volum edificable de la zona.

- Amb aquest fi s estableix que en I'espal delimitado per les plantes sote-
rrani i baixa edificables, e nombre de plantes edificables, destinades a aparca-
ment de vehicles, vindra Gnicament limitat per I’altura maxima de la planta
baixa, sobre larasant del carrer.

- Les anteriors mesures també s aplicaran a la zona de serveis (SS) del
Poligon 3, sector VIl del PGOU de 1.969, quan I’edifici es destini com a Us
exclusiu a aparcaments de vehicles. En aquests edificis, se suprimeix el comput
del nombre de plantes, quedant aguestes limitades per |’ atura reguladora maxi-
ma de la zonai per I'alturalliure Gtil minima de dos metres i vint centimetres
(2,20) de cada planta.

b).- Edificis d’ aparcaments en zona intensiva i semi-intensiva.

Als edificis destinats totalment a I’ Us d’ aparcament de vehicles de turis-
me, se suprimeix el comput del nombre de plantes, quedant aquestes limitades
per I alturareguladoramaximade lazonai per I’ aturalliure Gtil minimade dos
metresi vint centimetres (2,20) de cada planta.

c).- Edificis d’ aparcaments en zona intensiva i semi-intensiva regulades
per ocupaci6 de parcella,

En les illetes tancades de les zones intensiva i semi-intensiva regulades
per ocupaci6 de parcel -la, (I'ambit de les quals esta delimitat en el planol nim.
5.5), per a foment de la creaci6 de places d’ aparcaments, es permetra la cons-
truccié d' edificis totalment destinats a aparcaments de vehicles de turisme amb
les condicions segiients:

- El nombre de plantes, queda limitat per I’ atura reguladora de la zona i
per I'atura lliure Gtil minima de dos metres i vint centimetres (2,20) de cada
planta.

- S'admet, excepte ales zones de reculada a carrer, una ocupacié del cent
per cent (100 %) del solar en totes les seves plantes.

- Es permet destinar la planta cobertes de I’ edifici a aparcament descobert
sempre que s acrediti complir lanormativade protecci6 contraincendis, enrela
ci6 amb el seu entorn.

- El projecte d'obrai d' activitat hauran de tramitar-se simultaniament.

d).- Per al’aplicacié d' aquesta norma (apartat c) sera preceptiu que |’ em-
plagament de I’ edifici estigui expressament previst en el plangament (planol
ndim. 5.5) o, aternativament, que es tramit un Estudi de detall d’ ordenacio de
volums. En els tres casos previstos anteriorment: a, b i ¢, haura d’inscriure’s la
vinculacio registral de I’ edifici al’ Us d' aparcament de vehicles tipus turisme.

11.- Aparcaments d’ Us publico.

Per al's aparcaments de vehicles de turisme d’ Us pablic hauran de complir-
se les condicions de seguretat i protecci6 contra incendis que resultin d' aplica-
ci6 de la normativa general especifica.

NORMES 2.4.10

DIPOSITS DE GAS: NORMES D' ESTETICA

1.- Quan es prevegin diposits de gas, ubicats completament enterrats al
terreny natural, o integrats en el volum edificable tancat de I’ edificacio, sense
resultar visibles des de I’ entorn exterior de la parcel 1a, es consideraran aconse-
guits el's objectius d' ordenaci6 estética d’ aquests diposits.

2.- Elsdiposits situats en sol urba o en sl no urbanitzable, que no estiguin
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completament enterrats o integrats en el volum edificable tancat, hauran de
complir les segiients condicions als efectes de la seva integracié estética: Estar
envoltats per un tancament d’ aturaigual aladel diposit, que compleixi amb les
condicions generals de reculada a vials i la resta de limits de la parcel-lai que
compleixi les condicions d’ estética dels tancaments de parcel-la de la zona en
que s emplaci.

3.- Quan €els diposits se situin en la coberta de les edificacions, s hauran
d'integrar dins el cos de rematada de sortida a la coberta o sota la pendent de
teula. En cas contrari i sempre que I’ ordenanga particular de la zona ho perme-
ti, podra situar-se al terrat envoltat d' un tancament opac o transltcid que impe-
deixi totalment la seva visié des del carrer o espai lliure plblic i que incorpori
estéticament el seu volum al de I’ edificacio.

CAPITOL V: NORMES GENERALS D'HIGIENE | COMPOSICIO
INTERIOR

NORMA 2.5.01
CONDICIONS DELS HABITATGES

1.- Sense perjudici del compliment del Decret 145/1997, de 21 de novem-
bre, o normativa autonomica que el substitueixi, tot habitatge, segons classifi-
caci6 i definicié de la norma 2.2.02, es compondra, com a minim, de les
seglients dependencies i superficies Utils minimes:

- Cuinade 8 m2

- Estar-menjador de 16 m2

- Un dormitori doble de 10 m2 i un altre senzill de 6 m2
- Bugaderia de 3 m2

- Bany de 4 m2

Lacuinai I'estar-menjador podran canviar-se per cuina-menjador de 12
m2 i estar de 12 m2 o estar-menjador-cuina de 24 m2, reservant a la zona de
cuinaunasuperficie Gtil minimade 8 m2. Quan I’ habitatge tingui quatre (4) dor-
mitoris 0 més haura d’ afegir-se amenys un lavabo.

La cuina podra agrupar-se amb la bugaderia i Ilavors haura de tenir una
superficie minima d’ 11 m2, havent de complir amb les condicions de ventilacio
exigibles a ambdés en funci6 de I'Gs i de les installacions que alberguin. La
dependeéncia agrupada de cuina-menjador-bugaderia, tindra una superficie Util
minima de 15 m2 i, en aguest cas, no es podra agrupar en estar.

b).- Quan una parcel-la, per les seves dimensions o superficie edificable,
no permeti distribuir en una planta un habitatge completa amb el programa
minim s admetra suprimir € dormitori d’un llit, reduir la bugaderiaa2 m2i el
bany a 3,50 m2.

c).- En tota obra de nova planta o ampliacio, independentment de les
dimensions o superficie edificable de |es plantes, s admetra que un cinc per cent
(5 %) del total dels habitatges tinguin el programa minim reduit descrit en el
paragraf anterior. La part decimal del nombre d’ habitatges resultant es comple-
tara per excés.

d).- En unamateixa obranomeés es permet una de les dues regul acions pre-
vistesen els apartats b i ¢, ésadir que no sén acumulatives.

2.- Ocupants.

El nombre d’ ocupants d’ un habitatge es determinara d’ acord amb els cri-
teris seglients:

a).- Seraigua a la totalitat de places ubicades as dormitoris que com-
pleixin les condicions establides en |’ apartat b.

b).- Es computaran dues (2) places per as dormitoris de superficie Util
igual o mgjor adeu (10) m2 i una (1) plaga per as dormitoris de superficie Util
igual o major asis (6) m2 i menor a deu (10) m2, en obres de nova planta. En
edificacions existents es comptabilitzaran dues (2) places per als dormitoris de
superficie Gtil igual o major a vuit (8) m2 i una (1) plaga per as dormitoris de
superficie Util igual o major de sis (6) m2 i menor de vuit (8) m2.

3.- Condicions.

a).- Tots els habitatges hauran de tenir facana ala via publica, a pati cen-
tral d'illeta o aespai lliure, en ordenacions de blocs dillats.

b).- Queda prohibida la construcci6 d’ habitatges en I’ area del pati central
d'illeta

c).- Els murs exteriors, ja siguin de tancament o de carrega, hauran de
tenir un gruix minim de vint (20) centimetres i complir amb les segiients nor-

mes.

- Reial decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s aprovael codi tecnic de
I’ edificacio.
- NBE CA-88: Condicions acustiques als edificis.

d).- No es permetrala construcci6 d’ habitatges en soterranis ni semi-sote-
rrani, devent aquests elements tenir, en tot cas, ventilaci6 suficient.

e).- La distribucié interior dels habitatges haura de ser tal que totes les
peces habitables tinguin [lum i ventilacié directes, que prendran de la via pabli-
ca, pati d'illeta, patis de parcel la 0 espais |liures en ordenacions de blocs dillats,
aexcepci6 delslavabos o del bany, que podran ventilar-se per sistemes no direc-
tesi no tenir il-luminacié natural.

Les habitacions seran independents entre si, de manera que cap utilitzi,
com aunic pas possible, un dormitori. L’ accés del bany o lavabo col -lectiu que-
daraindependitzat mitjangant un distribuidor d’un (1) m2 com a minim, excep-
te en habitatge en que hi hagi un segon bany o lavabo, que aquest podra estar
annex aun dormitori o accedir-se a€ll através de labugaderia o terrassa que no
doni aespai public.

f).- Amb independéencia d’'allo que s ha determinat en els apartats ante-
riors, les distintes dependéncies d’' un habitatge compliran, quant a superficie Util
en planta, diametre del cercle minim inscriptible i alturalliure minimales con-
dicions establertes en el Decret 145/1997, de 21 de novembre. No obstant aixo,
la superficie Gtil minima de I’ habitatge s estableix en 47 m2.

g).- Les distintes dependencies hauran també de complir amb la superfi-
cie minima d'il-luminaci6 natural i de ventilaci6 establertes en el citat Decret i
en el Decret 22/2007, de 30 de marg, aixi com amb les amplaries (tils minimes
de portes d’ accés i pas entre les dependencies.

h).- Cada habitatge independent posseira, com aminim, un bany, compost
per banyera, lavabo i inodor, a que s accedira com s haindicat anteriorment.
Tots els inodors estaran dotats de sifé hidraulic amb la corresponent ventilacié
exterior i disposaran de descarrega automatica amb dispositiu estalviador d'ai-
gua

i).- Tota dependéncia amb funcié de cuina o de recinte higiénic hi haura
de tenir ventilacié al’aire lliure directa mitjangant una obertura de 0,25 m2 de
superficie minima o através d' un conducte de 112 cm2 de seccié minima, en €l
qual s'activi mecanicament la ventilacio. Si el conducte és vertical podra ser
activada estaticament mitjangant sistemes homologats. A les cuines haura de
preveure's extraccio de fums, amb capacitat minima de 300 m3/hora. En cas de
tenir aguestes ventilacié forgada, I’ extraccié de fums haura de ser independent
d’aquesta Ultima.

NORMA 2.5.02

ALTURES INTERIORS DE L'EDIFICACIO, CONDICIONS DELS
LOCALS | MESURES DE SEGURETAT

1.- Alturainterior minima.

Les altures (tils minimes exigibles, mesures verticalment entre paviment
i sostre o cel ras acabats, seran les seglients:

- Habitatge i Us residencial (m): 2,50, amb les excepcions del Decret
145/1997, de 21 de novembre.

- Local comercia en planta baixa (m): 3

- Local comercial en atres plantes (m): 2,50

- Oficines en planta baixa i altres plantes (m): 2,50

- Soterranis, locals d' Us aparcament i peces no habitables (m): 2,10

2.- Alturalliure en planta baixa.

L' altura lliure de planta baixa en edificacié en ordenaci6é continua sera
com aminim de tres (3) metresi com amaxim de quatre metresi cinquanta cen-
timetres (4,50), excepte en casos excepcionals justificats per raons de composi-
ci6 estética en entorns urbans tradicionals o per raons derivades de I’ s indus-
trial permés en lamateixa. Les volades sobre la via plblica han d’ estar situats a
una atura minima de tres metres i cinquanta centimetres (3,50) sobre el nivell
delavorera

Laplanta baixade |es edificacions situades en zonaintensivai semi-inten-
siva, quan es destini a Us no residencial, podra dividir-se mitjancant una planta
entresol, sense accés des de I’ exterior. L’ esmentada planta haura de separar-se
un minim de tres (3) metres de la fagana principal d'accés a I’ edifici i la seva
altura maxima lliure no podra superar €ls dos metresi vint centimetres (2,20).

3.- Condicions dels locals.
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a).- Tots els edificisi instal-lacions d’ Gs public de nova plantai de titula-
ritat privada hauran de ser practicables a les zones comunes, permetent la seva
utilitzacié de manera autdnoma per persones amb mobilitat reduida, de confor-
mitat amb el que estableix el Decret 20/2003, de 28 de febrer, pel qual s aprova
el reglament de supressi6 de barreres arquitectoniques.

Un dels accessos a I'interior de I’ edificacid, com a minim, haura d’ estar
desproveit de barreres arquitectoniques que impedeixin o dificultin I’ accessibi-
litat de les persones amb mobilitat reduida. En el cas d’un conjunt d’edificis o
instal-lacions, u, com a minim, dels itineraris per a vianants que €ls uneixen
entre si i amb la via plblica complira les condicions del Decret 20/2003, de 28
de febrer, pel qual s aprova el reglament de supressio de barreres arquitectoni-
ques.

b).- Igualment compliran les prescripcions dels apartats anteriors els edi-
ficis que sol-licitin Ilicéncia de reforma integral o ampliacio que superi €l cin-
quanta per cent (50 %) de la superficie edificada existent.

c).- Els locals de planta baixa, situats en zona que estigui permeés I'Gs
comercial, construits amb anterioritat a I’aprovacié inicial de les Normes
Subsidiaries adaptades a POOT i ala LEN o amb Ilicéncia municipal vigent
anterior al’esmentada aprovacio, I’ atura de la qual, mesura segons s'indica en
I’ apartat 1r, sigui major o igual ados metresi cinquanta centimetres (2,50) que-
daran integrats en el planejament, als efectes d'altura minima per a Us comer-
cial.

4.- Superficie Gtil minima de localsi oficines.

La superficie minima de locals comerciasi oficines, finsi tot en e cas
que no s especifiqui I’ Us, sera de trenta-cinc (35) m2 de superficie (til tancada.
En usos concrets podra exigir-se que aguesta superficie sigui major per fer com-
plir la normativa especifica que reguli I’ Gs sol licitat.

5.- Condicions de seguretat.

a).- Elsbuits de finestra, I'ampit dels qualstingui una altura sobre el pavi-
ment inferior aun (1) metre, estaran protegits per baranes, panells o vidre armat
o de seguretat, fins una aturade, a menys, un (1) metrei d'un metrei deu cen-
timetres (1,10) quan protegeixin una altura de caiguda superior a6 m., mesurats
des del paviment.

b).- Alsbalcons, terrasses, espais amb desnivells bruscos d’ altura superior
a cinquanta-cinc (55) centimetres, escales, rampes, etc. estaran protegits per
baranes d’'un (1) metre d’alturai d'un metre i deu centimetres (1,10) quan pro-
tegeixin una altura de caiguda superior a6 m., mesurats en €l vertical de|’ares-
ta exterior de I’empremta.

NORMA 2.5.03
ESCALES| RAMPES

1.- L'amplaria ttil minimainterior de les escales comunes d’ accés a dife-
rents habitatges o susceptibles de la seva utilitzacio pel public sera, en edificis
de fins a quatre (4) plantes d' altura, d’'un (1) metrei d’un metre i deu centime-
tres (1,10) en edificis de més de quatre (4) plantes.

Al replanell, situat enfront de la porta de sortida de |’ ascensor, haura de
ser inscriptible un cercle d’un metre i cinquanta centimetres (1,50) de diametre
i el que doni accés a algun habitatge tindra un ample Gtil minim en tota la seva
longitud d’un metre i vint centimetres (1,20).

2.- En edificis de més de quatre (4) altures, les escalestindran [lum i ven-
tilacié natural, directaa carrer o pati, amb buit d’un (1) m2 de superficie mini-
ma en cada planta, podent exceptuar-se la baixa.

3.- En edificis de fins a quatre (4) plantes, es permetra la il -luminaci6 i
ventilacio zenitals de les escales per mitja de lluernaris que tinguin, amenys,
una superficie en planta dels dos tergos (2/3) de la superficie de la caixa d' es-
caa Ladimensié minimadel buit lliure sera de vuitanta (80) centimetresi res-
tara lliure de qualsevol element en tota la seva longitud del tram o trams d’ es-
cala

4.- Condicions de les escales.
a).- Relatives as escalons:

- Amplaria minima de I’empremta (m): 0,28, excepte en escales corbes
que tindran com a minim una linia d’ empremta de 0,28 m. mesurada a 0,50 m.
delaliniainterior Gtil i 0,44 m. com amaxim de |’ exterior Util.

- Contrapetja maximai minima (m): 0,185i 0,130

- Ample minim (m): 1, excepte en escales corbes que sera de 1,20 m.

b).- Condicions de cada tram:

- Nombre maxim d'escalons o altures. 16
- Alturamaxima a salvar (m): 3,20

¢).- Longitud minima de replanell (m): 1, amb un fons minim, en tota la
sevaamplaria, igual alalongitud del’escald i mai inferior a 1,20 m. en aquells
que donen accés a habitatges o locals. Es prohibeix partir la meseta.

d).- Altura minima de les baranes de proteccié (m): 1, mesurat en |’ aresta
exterior de I’empremtai 1,10 quan protegeixin una altura de caiguda superior a
6m.

€).- Els buits d'accés a habitatges o a ascensor estaran a una distancia
minima de quaranta (40) centimetres de I’ arrancada o entrega de I’ escala.

f).- Les rampes que es redlitzin as exteriors i interiors dels edificis deu-
ran, de conformitat amb el Decret 20/2003, de 28 de febrer, pel qual s aprovael
reglament de supressio de barreres arquitectoniques, complir amb les condi-
cions d’ accés per a persones amb mobilitat reduida.

NORMA 2.5.04
PORTALS

1.- El portal tindra una dimensié minima, en tots els sentits, de dos (2)
metres, excepte en edificis d’ habitatge unifamiliar. L’ esmentada dimensio, en el
cas que I" hagués, s entendra també com a minima fins a I’ ascensor.

2.- El buit d'entrada, excepte en €l cas citat, no tindra menys d’ un metre i
trenta centimetres (1,30) de llum.

3.- Sera obligatoria, en els vestibuls comuns d’ entrada de planta baixa de
tots e s edificis, lacol-locacié de casellers per al’ entrega de la correspondéncia.

4.- Tot accés haura d'estar convenientment senyalitzat amb el nimero o
ndmeros que li corresponguin, delaviaen que estigui situat, perfectament visi-
blesdediai de nit.

5.- Perque puguin ser detectades per persones amb visibilitat reduida, les
portes de vidre hauran d’ estar dotades, a una altura d'un metre i seixanta centi-
metres (1,60), d’alguna marca que les identifiqui com atals.

NORMA 2.5.05
IL-LUMINACIO | VENTILACIO

1.- Sentén per llum i ventilacié directa, les que es prenguin de la via
publica, espais|liures pablics, espais|liures en ordenacié d’ edificis aillatsi patis
que compleixin les condicions que es defineixen en les normes corresponents.

2.- No s acceptara com ail-luminacié i ventilacié directa, la que es pren-
gui de caixes d'escala ni de galeries o terrasses cobertes que no estiguin obertes
almenys en un terg (1/3) del seu perimetre.

3.- Podra substituir-se la ventilaci6 directa mitjancant un sistema que reu-
neixi condicions suficients per renovar I'aire de qualsevol dependéncia en
menys de quinze (15) minuts.

NORMA 2.5.06

PATIS OBERTS

Els patis oberts a faganes, a espai public, a pati d'illeta en edificacié en
filerao a pati d'illeta que sigui espai Iliure public, tindran un ample minim de
sis (6) metresi el seu fons no sera superior avegadai mitjael seu ample. Quan
I’ atura excedeixi de cinc (5) plantes, es fixa|’ample minim en nou (9) metres.

NORMA 2.5.07

PATIS INTERIORS O DE PARCEL -LA

1.- Les superficies destinades a patis, en edificis I'Us de les quals sigui
habitatge, S gjustaran a les condicions seglents:

a).- Patis de 1a categoria:

- Diametre minim del cercle inscriptible fins a quatre (4) plantes (m): 3,
amb un minim d’ 1/4 de la seva dturai superficie minima (m2): 12.

- Diametre minim del cercle inscriptible fins a cinc (5) plantes (m): 3,5,
amb un minim d’ 1/4 de la seva dturai superficie minima (m2): 14.

- Diametre minim del cercle inscriptible a partir de sis (6) plantes 0 més
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(m): 4, amb un minim d’ 1/4 de la seva dturai superficie minima (m2): 18.

Podran rebre il -luminacio i ventilacio directa des d’un pati de 1a catego-
ria qualsevol dependéncia de |’ habitatge.

b).- Patis de 2a categoria:

Als patis de 2a categoria s haura de poder inscriure un cercle d’ un diame-
treno inferior ados (2) metresi la superficie minima del pati serade sis (6) m2.

Podran rebre il -luminacio i ventilacio directa des d’un pati de 2a catego-
ria exclusivament les segiients dependéncies: Vestibul, rebost, cambres higiéni-
quesi les dependeéncies auxiliars, excepte la bugaderia, aixi com I’ escala comu-
na d'acces a diversos habitatges

2.- No es permet reduir la superficie minima dels patis amb galeries,
terrasses en volada o qualsevol element sortint, ni realitzar la descarrega d' aire
d'aparells d’aire condicionat o unitats condensadores.

3.- Els patis situats entre mitgeres dels edificis compliran les condicions
anteriors, encara que podran fer-lo mancomunadament. En aquest cas hauran de
subscriure escriptura plblica constitutiva del dret real per a I’ edificacié que es
construeixi posteriorment i que haurad’inscriure’s en el Registre de la propietat
respecte a ambdues finques L’ esmentat document public s haura de presentar
davant I’ Ajuntament com arequisit previ alallicéencia

4.- El paviment dels patis estara situat a I’ altura o per sota del paviment
de la primera planta d’ habitatge que a I’esmentat pati ventili, tolerant-se una
cota no superior a vint-i-cinc (25) centimetres. Estara dotat de facil accés per a
lasevainspeccid i netejai d' un desguas o sifé hidraulic per arecollidad' aigiies
pluvials.

5.- Els parametres estaran impermeabilitzats, sent obligaci6 inexcusable
dels propietaris de les finques mantenir-los nets i amb bon aspecte. A agquest
efecte hauran d’ executar les obres de conservacio que siguin necessaries.

6.- L' alturadels patis es comptara des del paviment del pati finsal vorade
la cornisa, ampit o rematada massissa del parament que defineixi amenys la
seva meitat. En el cas que |’esmentat perimetre sigui definit per dues meitats
afectades per sengles altures, es tindra en compte la més desfavorable, és a dir,
|’ altura de major cota

7.- Als efectes d'illuminaci6 i ventilacié de dependéncies, es tindra en
compte:

a).- Als patis, sigui quin sigui la seva definici6 o categoria, no es perme-
tran estrangulacions a |la seva planta que donen lloc a dimensions inferiors aun
(1) metre, preses perpendicularment a qualsevol de les cares del mateix.

b).- Lazonade penetraci6 de patis cap al’ edificacié haurade complir amb
larelacio, entre la dimensio comuna (a) i la profunditat de penetracio (p), igua
o major alaunitat (a/p) ‘1). En cas contrari, anbdues zones, |a de penetracio
i lageneral del pati, es consideraran com dos patis independents als efectes del
compliment de les condicions higieniques minimes.

NORMA 2.5.08
PATISD’ILLETA

1.- En lesilletes d’ edificacié continua entre mitgeres en qué s apliqui la
tipologia de pati d'illeta, hauran de respectar-se les dineacions oficials interiors
que figurin en els planols d’ ordenacié d'illetes.

2.- Quan no s hagin assenyalat alineacions interiors, d’' acord amb les con-
dicions anteriors, s haura de deixar, en cada parcel-lai a fons d’ aquesta, un pati
gue ocupi tot I'ample de la parcel-la, havent de complir amb les prescripcions
que per a patis de parcel la fixa I’ ordenanca corresponent. En I’ esmentat cas, la
condicié d' ocupacié maximaregira a nivell de cada parcel-la.

3.- Per poder obrir llums a pati d'illeta, la superficie de |’ esmentat pati,
de propietat del promotor de I’ edifici, haura de complir les condicions establi-
des en el Codi Civil, de tal forma que les [lums rectes quedin a una distancia
minima de dos (2) o més metres del vei. Si el pati d'illeta es troba ocupat per
edificacions que sobrepassin la profunditat edificable, hauran de complir-se,
com a minim, les condicions establides per as patis de parcella, podent-se
comptar, en aquest cas, amb la superficie de les parcel -les confrontants no edi-
ficades.

NORMA 2.5.09

APARELLS ELEVADORS

1- Lainstal-lacid i Us d ascensors, muntacarregues, escales mecaniques i
la resta d’ aparells elevadors requeriran, sense perjudici del compliment de la
reglamentaci6 vigent per a la construcci6 i installaci6 dels esmentats aparells,
Ilicéncia municipal prévia.

2.- En lamemoriai en els planols que acompanyin la sol licitud es fara
constar, amés de les dades tecniques de lainstal -lacié, I'Gs aque es destina |’ e-
levador, nombre de plantesi habitatges que atendra, superficiei desti delslocals
a que vingui a prestar servei, superficie Util del cambril o ample de I’escala
mecanicai velocitat d elevacio.

3.- Laconcessio del permis municipal es refereix Gnicament al’ emplaca-
ment i installacié dels aparellsi s entendra sense efecte fins que el peticionari
no es trobi en possessié de la corresponent autoritzacié dels organismes amb
competencia en la matéria.

4.- Ni les guies, ni els elements de sustentacio, podran ser fixats en parets
mitgeres.

5.- El mecanisme elevador podra estar fixat en el part superior o inferior
del recorregut, encara que en la mateixa planta i tocant a recintes de maguines
no podran coexistir, excepte que s insonoritzin, habitatges.

6.- S'exigira, d acord amb el Decret 20/2007, de 23 de marg, pel qual es
modifica el Decret 145/1997, de 21 de novembre, la instal-lacié d'ascensor als
edificis comunitaris on I’ altura entre la cota del llindar del portal d’ accés exte-
rior de |’ edifici i el nivell del paviment de I’ Gltima planta d' accés a habitatges o
alocals sigui superior set metres i cinquanta centimetres (7,50). També quan
I’ esmentada altura es compleixi entre €l nivell del paviment de I’ Gltima planta
d’accés a habitatges o locals situada per sotai per sobre delacotadel llindar del
portal d accés exterior de I’ edifici.

7.- La capacitat minima de transport dels ascensors seraigual a nombre
que resulta de sumar el nombre de plantes pis de I’ edifici, amb el nombre d’ ha-
bitatges per planta (a les plantes tipus) menys dos i amb les dimensions mini-
mes establertes en el Decret 20/2003, de 28 de febrer. Si I’ ascensor resultad’ una
capacitat superior asis (6) places sera necessari instal -lar almenys dos ascensors
independents.

8.- Condicions d' accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques.

a).- Quan sigui obligatdria la instal-lacié d' ascensor, ja sigui en edificis
d’ habitatges de nova plantai en els existents que realitzin obres de rehabilitacio
integral, obres d’ampliacié quant a la part ampliada i en els que es modifiqui
I"Gs, s haura de complir amb les condicions segiients:

- Seran practicd |s, permetent |a seva utilitzacié de manera autonoma per
persones amb mobilitat reduida, de conformitat amb el que estableix el Decret
20/2003, de 28 de febrer.

- Les portes hauran de ser automatiquesi tenir, com aminim, vuitanta (80)
centimetres d’amplaria.

- La cabina haura de tenir, com a minim, unes dimensions d’ un metre i
vint centimetres (1,20) de fons per noranta (90) centimetres d’ amplei una super-
ficie minima de 1,20 m2.

b).- Les condicions assenyalades en |’ apartat anterior també les compliran
els establiments comercials o de serveisi els despatxos de professionals situats
en edificis d habitatges.

NORMA 2.5.10
‘CALEFACCIO, AIRE CONDICIONAT, AIGUA CALENTA, GAS,
TELEFON, ANTENA DE TELEVISIO, ETC.

1.- Aquestesinstal -lacionsii els accessoris, dipdsits de combustible, tancs,
comptadors, etc., hauran de complir amb les disposicions vigents i en cap cas
podran constituir perill o molesties per as veins.

2.- Podran permetre’s troneres o tremuges a les facanes o portals dels edi-
ficis, quan es prevegi lainstal-laci6 de calefaccid central, sense afectar els espais
Iliures d' Gs plblic. Les instal lacions de calefaccio, climatitzacié i aigua calen-
ta sanitaries hauran de complir amb el Reial Decret 1751/98, de 31 dejuliol, pel
qual s aprova e Reglament d'installacions térmiques als edificis i instruccions
técniques complementaries.

3.- Els aparells d'aire condicionat en plantes baixes ventilaran obligato-
riament a patis interiors o mitjangant xemeneies. La ventilaci6 directa a pati es
faraen la proporcié maxima de vint (20) m3 de local per cadam?2 de pati. Quan
sigui totalment impossible complir aquesta condicié, haurade justificar-sei pre-
sentar-se un Estudi detallat de laresolucio del mateix en fagana, de manera que
quedin ocults a |’ exterior o es disposin enrasats amb el parament de fagana de
manera que no produeixin molésties als transelints, per aire, gotes d’'aigua, ele-
ments sortints, etc., no es causin perjudicis estétics i qualsevol un altre efecte
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que pugui estimar-se. Aquests aparells, en tot cas, estaran situats almenys a tres
(3) metres sobre la rasant.

4.- A més dels establit en el Reglament d'indUstries nocives, insalubres,
molestes i perilloses, els extractors de fums hauran de constar de filtre o altres
mitjos suficients que evitin la sortida de greix i olorsi estaran situades tal com
Sestableix en lanorma 2.5.11.

5.- Les antenes de televisid i de radio seran collectivesi s'instal-laran en
lacobertadels edificis. Els edificis acollits al régim de propietat horitzontal deu-
ran, de conformitat amb el Reial decret Ilei 1/1998, de 27 de febrer, i Reid
decret 279/1999, de 22 de febrer, ser objecte d’ un projecte independent i espe-
cific sobre les infraestructures comunes per al’ accés als serveis de telecomuni-
cacio, aixi com de les instal lacions necessaries per garantir els esmentats ser-
veis.

NORMA 2.5.11
SORTIDA DE FUMS

1.- Esprohibeix, encaraquetingui caracter provisional, lasortidalliure de
fums per faganes, patis comuns, balcons i finestres.

2.- Tot tub o conducte de xemeneia estara proveit d'aillament i revesti-
ment suficients per evitar que laradiacid de la calor estransmeti ales propietats
contigliesi que el pasi sortida de fums causi molesties o perjudicis a tercers.

3.- Els conductes s’ elevaran, com a minim, un (1) metre per sobre de la
coberta més alta de |’ edificacio, excepte casos excepcionalsi degudament justi-
ficats, que requeriran I'informe favorable dels serveis técnics municipals,
havent de situar a una distancia minima de vuit (8) metres, en projeccié horit-
zontal, de les finestres de |es zones habitables.

4.- Es preceptiu I’ ocupacié de depuradors ales sortides de fums de xeme-
neiesindustrials, instal lacions col lectives de calefaccid i sortides de fumsi bafs
de cuines de collectivitats, hotels, restaurants o cafeteries, complimentant la
normativa d' aplicacio en cada cas.

5.- L' Ajuntament podra imposar |les mesures correctores que estimi perti-
nents quan una sortida de fums, a seu parer, pugui causar molésties o perjudi-
cis.

NORMA 2.5.12
AILLAMENTS

1.- En tot edifici, instal-laci6 o activitat de qualsevol classe, S assegurara
I"aillament de la humitat, térmic, acUstic i contra el foc. En especial hauran de
complir-se les prescripcions contingudes en els documents basics del Reia
decret 314/2006, de 17 de marg, pel qua s aprovael codi tecnic de I’ edificacio
i en laNBE CA-88: Condicions acUstiques als edificis.

2.- L’Ajuntament podra imposar les mesures correctores que consideri
pertinents quan, al seu parer, puguin causar-se molesties o perjudicis a veinat.

NORMA 2.5.13
INSTAL-LACIONS D’AIGUA | ELECTRICITAT

1.- Tot habitatge haura d’ estar dotat del cabal d’ aigua potable suficient per
als usos domestics dels seus habitants, alhora que disposara d’un volum minim
de reserva de 250 litres per habitant durant tres (3) dies. A més a més, de con-
formitat amb la norma 42.3 del Pla territorial de Mallorca, tots els habitatges,
instal -lacions turistiques i la resta d'instal -lacions urbanes de nova construccié
que requereixin subministrament d'aigua, aixi com les modificacions de les
existents que tinguin la consideracié d obra major d’acord amb la legislacio
urbanisticai de régim local, hauran d’incloure comptadors individuals d' aigua,
aixi com lainstal-lacié de lampisteria de baix consum i dispositius estalviadors
d'aigua

2.- Tot edifici haura d' estar dotat de la corresponent instal -lacié d' energia
electrica, laqual haura de complir la reglamentacié vigent sobre la matéria.

3.- Els moduls on se situen bateries de comptadors per a mesurament de
consums d’ energia eléctrica i aigua potable de dues 0 més comptadors, hauran
de quedar integrats en |’ edificacié y complir identiques reculades que laresta de
la construcci6 els consums de laqual es tracta de mesurar. En €l projecte técnic
hauran defigurar elsdits moduls, incorporant, si aixo fos necessari, un detall per
ala seva completa descripcio.

4.- En cap cas hauran d’incloure’s ni formar part de la dependénciao local
d’ emmagatzemament d (tils que es pugui trobar situat a I exterior del recinte

dels habitatges i que puguin ser d’ s comu per a manteniment genera del’ edi-
fici o Us privat de cadascuns dels habitatges.

NORMA 2.5.14
RECINTES D' ESCOMBRARIES

1.- Sense perjudici del compliment del Reial decret 314/2006, de 17 de
marg, pel qual s aprova el codi técnic de I'edificacid i en particular del docu-
ment basic HS 2: Recollida i evacuacié de residus, tot edifici podra disposar,
amb facil accés, d'un loca per a les galledes d’ escombraries dels ocupants,
complint a més a més totes les condicions que assenyalin les disposicions
vigents. La seva ventilacio no podrarealitzar-se através de la xemeneia de ven-
tilacié dels banysi netegja.

2.- El recintes d’ escombraries hi haura d'integrar-se en €l volum de I’ edi-
ficacio, complint identiques reculades que laresta de I’ edificacié, quan aguests
estiguin establits.

3.- La capacitat del recintes d'escombraries sera adequada as usos
implantats o previstos al’ edifici, havent de quedar justificades |es seves dimen-
sions en el projecte corresponent.

NORMA 2.5.15
TRACTAMENT | EVACUACIO D’ AIGUES RESIDUALS

Sestara a |'establert a I'article 7.c de I'annex | i 6.c de I'annex |l del
Decret 145/1997, de 21 novembre, pel qua es regulen les condiciones de
dimensionament, d'higienei d’instal lacions per a disseny i I’ habitabilitat d’ ha-
bitatges aixi com I'expedicio de cédules d’ habitabilitat o disposicions que el
substitueixin o modifiquin. En cap cas, les aigiies residuals podran ésser aboca
des a pous negres o vasses filtrants i sera obligatori |’ Gs d’ estacions depurado-
res.

1.- Control d'abocaments.

a).- Les activitats que es relacionen en I’annex | del Reial decret 9/2005,
de 14 de gener, pel qua s estableix larelacio d activitats potencialment conta-
minants del sol i els criterisi estandards per ala declaracié de sols contaminats
requeriran per a la seva installaci, ampliacio, modificacio o tradllat, la amb
I’ autoritzaci6 prévia de I’ administracié competent i de I’ Ajuntament de I’ adop-
ci6 de les mesures correctores adequades, aixi com dels tractaments previs
necessaris per descarregar els seus abocaments. Lainstal -lacié i manteniment de
les esmentades mesures seran per conta del responsable de I activitat i el seu
control i inspeccié competéncia de I’ Ajuntament.

b).- Les aiglies residual s procedents de les activitats classificades, aboca-
des alaxarxade col-lectors municipal s per ésser tractades ales plantes d' aiglies
residuals municipals, seran subjectes a un régim previ al’ abocament que garan-
teixi:

- La proteccio de la salut del personal de manteniment dels col lectors i
plantes de tractament.

- Que no es deteriorin els col -lectors, plantes de tractament i equips asso-
ciats.

- Que no s'obstaculitzi el funcionament de les plantes de tractament.

- Que el's abocaments no tinguin efectes negatius sobre el medi ambient i
s ‘acompleixin les disposicions legislatives en vigéncia

- Que permeti I’ evacuaci6 o reciclatge de llots de |l es plantes de tractament
d’aiglies residuals.

2.- Autoritzaci6 d’ abocaments.

a).- Totes les activitats del terme municipal, qualsevulla que siguin les
seves caracteristiques, han de tenir resolt el sistema d’ abocaments de les seves
aigues residuals de tal manera que s eviti lacontaminacio del medi ambient. Les
activitats classificades que optin per abocar as col-lectors municipals estan
obligades asol licitar del’ Ajuntament el permis exprés d’ abocaments alaxarxa
de sangjament, sense perjudici de les autoritzacions o llicencies que hagin de
concedir atres organismes competents en la matéria.

b).- Els abocaments ales xarxes generals de sanejament provenents de les
activitats classificades i qual sevulla altres susceptibles d’ alterar el medi ambient
només s autoritzaran si son assimilables als de natura urbana.

c).- La resta d’abocaments, compresos a algun dels suposits seglients,
hauran de presentar un projecte alternatiu de mesures preventives i correctors
amb caracter previ al’ autoritzacio:

- Els que per les seves caracteristiques corrosives, per la concentracié de
materials solids viscossos, per la seva natura inflamable o explosiva o per pro-
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duir fortes oscil -lacions en el cabal de I’ abocament, suposin agun tipus de risc
per ala xarxa general.

- Els que, per si mateix o en combinacié amb altres abocaments, incidei-
xin significativament a |’ eficacia del funcionament de I’ estacié depuradora.

- Els que continguin contaminants toxics que suposin una amenaga per a
laqualitat de les aiglies receptores de I’ abocament.

d).- Les autoritzacions d abocaments es concediran especificament i
segons €l tipus d' activitat, procés i/o caracteristiques del corresponent aboca-
ment, conforme amb el Reial decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual
s aprovael text refésdelallei d'aiglies o normaque el substitueixi o modifiqui.

€).- La sol-licitud del permis d’abocament haura d’incloure les seglients
dades i documents:

- Nom i domicili social del titular de |’ establiment o activitat.

- Ubicacid i caracteristiques de lainstallaci6 o activitat.

- Descripci6 de les activitats i processos generadors dels abocaments.

- Matéries primes o productes utilitzats indicant les quantitats en unitats
usuals.

- Productes finalsi intermedis, s n”hi hagués, consignant les quantitats en
unitats usuals aixi com el ritme de producci6.

- Descripci6 del régim d' abocaments (cabal mig i punta, horaris, duradai,
si n'hi hagués, variacions diaries, mensuals i estacionals), de les seves caracte-
ristiques i concentracions.

- Descripcié dels sistemes de tractament adoptats i del grau de eficacia
previst, aixi com la composicio fina dels abocaments descarregats amb els
resultats, i s escau, de les analisis de posta en marxa realitzats.

- Planol de situacid, de xarxainterior derecollidai instal -lacié de pre-trac-
tamentsi detalls de les obres de connexi6, de les arquetes de registresi dels dis-
positius de seguretat.

- Subministrament d' aigua, volum d’ aigua consumida en €l procés indus-
trial i dispositius de seguretat adoptats per prevenir accidents en els elements de
emmagatzemament de matéries primes, composts intermedis o productes elabo-
rats susceptibles d' ésser abocats a la xarxa de clavegueram.

- Projecte de mesures preventives, correctores, de seguretat i/o reparado-
res per a suposits d’ accident o emergencia d’ abocaments i totes aquelles dades
que I’ administracié consideri necessaries, a efectes de conéixer les circumstan-
ciesi elements implicats en els abocaments d’ aigiies residuals.

f).- El permis d’abocaments no s haura d’entendre concedit fins que el
sol-licitant obtengui I’ autoritzacié expresa i, qualsevol modificacié posterior a
les condicions de la sol ‘licitud, exigira un nou permis d'abocament. La infrac-
Ci6 ales prescripcions d’ aquesta norma i/o la manca de pagament de les taxes
de depuracié i abocament de les aiglies residuals, podra determinar larevocacio
del permis d' abocament.

0).- Les aiguies residuals de qualsevol edifici s'hauran de connectar obli-
gatoriament a la xarxa de clavegueram i, quan aguesta no existeixi i
I’ Ajuntament el permeti, seran evacuades a un sistema autonom de sanejament
fins que |’ esmentada xarxa s’ executi.

Es considerara que una parcel -la disposa d’ evacuaci6 d'aigles residuals,
als efectes del compliment de la condicié de solar, quan en front a la mateixa
existeixi xarxa general de clavegueram en servei i aquesta sigui suficient.

En el cas d'un habitatge unifamiliar o altres usos no residencials perme-
sos, situats en el's sectors: AN-1, AN-2, AN-3 i AN-4, es podra substituir I’ obli-
gacio de disposar de connexié alaxarxa general de clavegueram, per una depu-
radora o fossa septica complint amb les condicions segiients:

- El projecte de sollicitud de Ilicéncia haura de justificar i incorporar la
construcci6 d’ una depuradora o fossa septica homologada del tipusindividual o,
garantint el seu manteniment, collectiu.

- Lafossa séptica o depuradora s’ haura de construir amb desbast de filtres
o reixes netegjables i com a minim de tres cameres (anaerobia, agrobiai diposit
d' aiglies tractades), amb rendiment al voltant del vuitanta per cent (80 %). En el
cas d' estar situada en zona mitja o alta de possible risc de contaminacié d’ aqii-
fers 0 en aglomeracions urbanesa partir de 2.000 habitants equivalents, limitrofs
amb zones declarades pel Decret 49/2003, de 9 de maig, com sensibles, reque-
riran |" autoritzacio previa de I’ abocament de |’ afluent per areg de la DGRH o,
si escau, seran completament estanques amb capacitat minima per a deu dies.

- Els diposits que continguin aigiies residuals s hauran de separar com a
minim a deu (10) metres dels aljubs d'aigua potable i piscines, cinc (5) metres
dels eixos de mitgeresi situar-se ala part més baixa dels terrenys amb pendent.

- Les fosses séptiques situades a solars que distin menys de 300 metres de
lalineade costa, canals publics, canaletes, llacs, etc. hauran d'impermeabilitzar
les seves parets fins la cota d’ un metre i cinquanta centimetres (1,50) per sota
del nivell lliure del nivell d'aigua

h).- L' Ajuntament permetra la descarrega a la xarxa de sangjament, amb
subjecci6 as termes, limits i condicions que s'indiquin a I’ autoritzacié. Sense

|’esmentada autoritzacié prévia d abocament, no s atorgaran les llicencies
seguents:

- L’ obertura, ampliacié o modificacié d’unaindistria

- La construcci®, reparacié o remodelacié d’ un claveguer6 o claveguerd
longitudinal.

- La posta en funcionament d’ activitats industrials potencialment conta-
minants, excepte que préviament s hagi aprovat, instal-lat i, si s escau, compro-
vat pels serveis técnics municipals, I’ eficaciai correcte funcionament dels trac-
taments previs a |’ abocament.

- Les escomeses a la xarxa que no siguin independents per a cada indis-
tria. Quan aix0 no sigui possible, s'haura de proposar com a alternativa una
soluci6 técnicament adient que permeti diferenciar els abocaments.

- L’ Ajuntament podra exigir, en cas de que distints usuaris aboquin a una
mateixa claveguera, lainstal -lacio d’ equips de control separats si les condicions
d’abocament ho aconsellin. Les instal-lacions de vigilancia i control es cons-
truiran d'acord amb els requisits imposats per I Ajuntament.

- La descarrega a una xarxa de clavegueram que estigui fora de servei.

- Lautilitzacio d' aiglies procedents de canals publics o de laxarxaamb la
Unicafinditat de diluir les aiglies residuals.

i).- Elstitulars d’ abocaments d’ aigiies residuals hauran de satisfer la taxa
de sangjament de conformitat, si s'escau, amb I’establert a I’ ordenanga fiscal
corresponent.

3.- Limitacions als abocaments.

Queda prohibit abocar, directa o indirectament, a la xarxa de col-lectors
municipals qualsevol producte, la composicié quimica o transmissio bacteriol 0-
gica del qual pugui contaminar les aiglies, ocasionant dany a la salut publica,
aprofitaments subterranis o de recursos en general i es realitzin mitjangant eva-
cuacio, injeccio o diposit.

4.- Mostrari i andlisi

a).- Les ingtal-lacions productores d' aiglies residuals hauran de comptar
necessariament amb els dispositius, registres, arquetes i altres utensilis perti-
nents que facin possible larealitzacié de mesuramentsi presa de mostres repre-
sentatives.

b).- Tota installacié que produeixi abocaments d'aiglies residuals no
domestiques disposara d’ una Unica arqueta de registre situada en el darrer abo-
cament i accessible per ala presa de mostres.

c).- Les mostres es prendran de mode que s asseguri la seva representati-
vitat i en quantitat suficient per poder separar tres porcions iguals per ales ope-
racions que s hagin de realitzar alaboratori.

d).- Les mostres s'introduiran en recipients adients, convenientment sege-
llatsi etiquetats, per impedir la seva manipulacio.

NORMA 2.5.16
REPOSICIO, AMPLIACIO | PROLONGACIO DE XARXES

1.- Les obres de reposicié, ampliacié i prolongacié de xarxes i conduc-
cions d’ electricitat, telefonia, aigua potable i sanejament situades en vials, vore-
res i zones publiques dels nuclis urbans i arees de natura turistica, hauran d’'e-
xecutar-se necessariament en el periode compresentreI’1 d’octubrei el 30d'a
bril de cada any.

2.- Només podran executar-se obres d’aquesta natura fora del periode
indicat quan es justifiquessin raons de salubritat publicai interés general.

3.- Les xarxes i conduccions d' electricitat, telefoniai, si escau, televisié
per cable, en arees de sdl urba, han de ser subterranies.

CAPITOL VI: NORMES DE SEGURETAT

NORMA 2.6.01

NORMES GENERALS DE L’EDIFICACIO

1.- Els edificis hauran de reunir, amb subjecci6 a les disposicions legals
vigents, les condicions de solidesa que I’ estatica requereix, sota la responsabili-
tat del director facultatiu de I’ obra aixi com del constructor o empresa que tin-
gui acarrec seu larealitzacio d’ aquesta

2.- L'Ajuntament podra comprovar en tot moment les indicades condi-

cions de solidesai ordenar totes les mesures estimi convenient que per alaseva
efectivitat sense que aixo representi obligacio ni cap responsabilitat per aaguest.
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3.- El front de la casa o solar en qué es realitzin obres es tancara amb una
tanca de proteccié com s especifica en aquestes normes.

4.- Tant els enderrocs com els materials a emprar en les obres no ocupa-
ran lavia pablica ni les voreres, tampoc es recolzaran en les tanques o murs de
tancament. En casos excepcionals podra autoritzar-lo I’ Ajuntament amb el con-
dicionat que estimi convenient i prévia peticio de I'interessat i abonament dels
drets corresponents.

5.- El constructor i, si escau, € director facultatiu de les obres seran res-
ponsables de I'incompliment i dels danys causats per no gustar-se a la
Reglamentacié d'higiene i seguretat del treball i la resta de disposicions que
regulin la matéria, aixi com ales presents Normes Subsidiaries.

6.- A les zones afectades pel pas de linies d’alta tensié o per altres con-
duccions, hauran de respectar-se les separacions de les linies que s apliquin,
havent d’ obtenir previament les autoritzacions dels organismes amb competéen-
ciaen I'esmentada matéria.

7.- Respecte als edificis ruinosos s aplicaralalegislacié i reglamentacié a
I’ efecte.

8.- En enderrocar un edifici es procurara fer-lo en hores de poc transit de
vehicles i persones, & més rapid possible i prenent tota mena de precaucions.
Especiament es disposaran mitjans que evitin la produccio de pols. Es tindra
molt en compte evitar danys a les propietats confrontants la reparacié o de les
quals indemnitzacid, en tot cas, serien a carrec de que enderroqui.

Quan pugui existir perill per als transeiints, dificilment evitable mitjangant
tanques o altres elements de proteccid, el propietari o propietaris de I'immaoble
a demolir, hauran de sol licitar i obtenir previament de |’ Alcaldia, la prohibicio
de transit per les viesimmediates i I'adequada senyalitzacio.

Quan laruinao perill siguinimminents, ladirecci6 facultativa de les obres
0 els Serveis técnics municipals, podran ordenar el tancament del transit pels
carrers immediats i prendre precaucions que considerin convenients havent de
donar compte d’ aix0, sense demora, al’ Autoritat municipal.

9.- Les obres no podran iniciar-se fins al’ obtencio de lallicéncia corres-
ponent, sempre que es compleixin les condicions assenyalades en aguestes
Normes Subsidiariesi les que, s escau, es prescriguin en el propi document d'a
torgament. No obstant aix0, de conformitat amb la norma 2.1.14, I’ Ajuntament
d'Alctdia procurara que, durant els mesos de maig, juny, juliol, agost i setem-
bre, les obres que s'iniciin o es realitzin en tot el Terme municipal no resultin
molestes i per aconseguir aquest objectiu podraimpedir que durant aquest peri-
ode s executin obres de demolicié, moviments de terres o excavacions, pilotat-
ges, fonamentacions, murs, construcci6 d’ estructures i obres exteriors que rao-
nablement puguin causar molésties per sorolls, vibracions, pols, etc. Durant
aquest periode de tempsi pels mateixos motius, també es podran prohibir o limi-
tar les grues i maquinaria que puguin resultar aixi mateix molestes.

NORMA 2.6.02
TANCA | SENYALITZACIO D’ OBRES

1.- En tota obra de nova planta o enderrocament i en les de reforma o con-
servacio que afectin les facanes, haura de col -locar-se una tanca de protecci6 de
dos (2) metresd' altura, com aminim, de materials que ofereixin seguretat i con-
servacio decorosai situada a la distancia maxima de dos (2) metres de I’ alinea-
cio oficial.

2.- Quan, per circumstancies especials no es faci aconsellable, I’ aplicacio
de les esmentades normes, el Técnic municipal corresponent fixara les caracte-
ristiques de la tanca, podent ordenar la seva desaparici6 total en el moment en
que acabin els treballs indispensables en planta baixa, continuant les obres ales
plantes superiors, préviala col -locacié d’ un bastiment de proteccié que permeti
el transit per lavorerai ofereixi les degudes seguretats per alacirculacio ala
via publica

3.- Quan les obres o instal -lacions puguin suposar, en s mateixes o en el
seu muntatge, un perill per as vianants, s exigira, durant les hores de treball, l1a
col-locacié a carrer d'una corda o recinte amb un operari que adverteixi €l
perill. Quan les caracteristiques de transit I’ aconsellin, podralimitar-se el treball
a determinades hores.

4.- A les zones en qué sigui obligatori lareculada, latancaes collocaraen
I"alineacio oficial. No sera obligatoria quan estigui construit el tancament defi-
nitiu, o en les circumstancies assenyalades en lanorma 1.2.12.

5.- Lainstal-laci6é de tanques s entén sempre amb caracter provisional,
mentre duri I’ obra. Per aix0, des del moment que transcorri un mes sense donar
comencament les obres, o estiguin interrompudes, haura de suprimir-se latanca

i deixar lliure lavoreraa transit pablic.

6.- Enlasol-licitud de Ilicéncia d’ obres s'acompanyara un planol, a esca-
la 1/100, dibuixant la vorerai la proposta de tanca. Serainformada pels Serveis
técnics municipals, determinant, si escau, les modificacions a introduir en la
proposta presentada.

7.- Quan amb motiu de qualsevol obra, amb tanca o sense, s ocupi algu-
na part de lavia publica, aquesta haura de quedar senyalitzada i abalisada en
condicions de seguretat, segons €l parer dels Serveis técnics municipals, tant de
dia com de nit, sent responsable el contractista de I'obra dels accidents que
puguin ocorrer, per culpa d’una inadequada senyalitzaci6 i proteccid, as via-
nantsi vehicles.

NORMA 2.6.03
BASTIMENTS | ELEMENTSAUXILIARS

1.- Tots els bastiments auxiliars de la construccié hauran d’executar-se
sota direccié facultativa competent i |i Is dotara de les precaucions necessaries
per evitar que els materialsi eines de treball puguin caure a carrer, en laque es
col-locaran els senyal's de precaucié que en cada cas siguin convenients.

2.- En tota mena de construccid, aixi com en I’ s de la maguinaria o ele-
ments auxiliars d’ aquesta, es guardaran les precaucions de seguretat en el treball
exigides per lareglamentacié oficia vigent en cada moment sobre la matéria.

NORMA 2.6.04
OBRES DE CONSERVACIO D’EDIFICIS

1.- Les faganes dels edificis pablics i privats, aixi com les seves parets
mitgeresi parets contiglies al descobert, encara que no siguin visiblesdes de la
via publica, hauran de conservar-se en les degudes condicions d’ higiene i orna-
ment.

2.- Sobligara als propietaris de qualsevol classe d'edificacions a conser-
var totes les parts de la construccié en perfecte estat de solidesa, a fi que no
puguin comprometre a la seguretat publica.

3.- Quan correspongui, amb un informe previ dels Serveis técnics muni-
cipas, I’ Alcaldia podra dictar ordres de reparacié i/o condicionament als pro-
pietaris dels immobles que ho requereixin. En el cas que les incomplissin en el
termini que esfixi per I' Ajuntament, aquest podra portar-les a cap, acostade la
propietat de lafinca, devent aquesta facilitar la seva execucio.

CAPITOL VII: REGIM URBANISTIC DELS EDIFICIS EXISTENTS
NORMA 2.7.01

EDIFICIS FORA D’ORDENACIO

1.- Es consideraran exclusivament fora d’ ordenacio:

a)- Les edificacions o instal-lacions que estiguin afectades per sistema
viari, sense que, atal efecte, es consideri I’ espal triangular originat per I’ obliga-
torietat de deixar a les futures construccions un xamfra d'acord amb la norma
2.3.06.

b).- Les edificacions o instal-lacions que ocupin, total o parciament sol
destinat aequipamentsi espais lliures piblics, si I Us actual resulta disconforme
amb el previst ales esmentades zones per les NN.SS.

¢).- Les edificacions o instal -lacions situades en sol subjecte a operacions
de reformainterior que requereixen latotal demolicio d’ aguelles.

d).- Lesedificacions o instal -|acions ocupades en la sevatotalitat pels usos
d'indUstria , tallers i estacions de servei (subministrament de carburants) pro-
hibits a cada zona.

e).- Els edificis o instal lacions, emplagats a qualsevol classe de sol, que
es construeixin o s hagin construit sense llicéncia o contravenint la llicéncia
concedidai no siguin legalitzables de conformitat amb |es determinacions de les
NN.SS. i els que essent legalitzables no han procedit a la seva legalitzacié mit-
jangant |’ oportuna sol licitud de llicenciai atorgament.

En aquests edificis, mentre es mantingui la qualificacio de fora d’ ordena-
cié, no es podra realitzar cap tipus d'obra, ni tant sols les previstes al’ apartat 2
de la present norma.

2.- En els edificis fora d’ ordenacio no es poden realitzar obres de conso-
lidaci6, augment de volum, de modernitzaci6 o d’increment del valor d' expro-
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piaci6, pero si les petites reparacions que exigeixen la higiene de les persones
gue hagin de residir-hi o0 hagin d’ ocupar els esmentats edificis.

3.- Els edificis o instal-lacions fora d' ordenacio, d'acord amb la Llei
8/1988, d'1 de juny, i €ls que es construeixin a partir de |’ entrada en vigor de
les Normes Subsidiariesi que restin qualificats com afora d’ ordenaci6, d' acord
amb el que es preveu en aguesta norma, no podran obtenir la contractacio dels
serveis de subministrament d’ energia eléctrica, gas, aigua, clavegueram i tele-
fon. Amb aquesta finalitat, les empreses subministradores refusaran I’ esmenta-
da contractacio.

NORMA 2.7.02

EDIFICIS CONSTRUITS A L'EMPARA DE LA NORMATIVA ANTE-
RIOR DISCONFORMES AMB LES NN.SS.

En els edificis existents, construits a |I’empara de I’ anterior normativa i
sempre que no es trobin en cap dels suposits previstos a la norma anterior, es
podran realitzar les obres regul ades a continuacio, per a cada unade les seglients
situacions:

1.- Situacié l1a

Edificis la superficie edificada dels qual's excedeixi de la permesa per les
ordenances de cada zona, encara que incomplissin alguna o diverses de les res-
tants limitacions. En aquests edificis es permetran els segiients tipus d’ obres:

a).- Obresdereformai canvi d’ Gs entre el's permesos a les ordenances par-
ticulars de cada zona.

b).- En casos degudament justificats es podra ampliar I'edifici existent
fins a un deu per cent (10 %) de la superficie edificada, exceptuant soterranis,
compensant aquesta ampliacié amb la demolici6 de una superficieigua al’am-
pliadai sempre que I’ esmentada ampliacié s gjusti alaresta dels parametres de
lazona

c).- També s autoritzaran les obres que permetin adequar I’ edificacio ala
situacié seguient.

2.- Situacié 2a.

Els edificis, la superficie edificada dels quals no excedeixi de la permesa
per les ordenances de cada zona, encara que incompleix algun atre parametre
de zona o bé a I’edificacié no existeix el xamfra preceptiu, es permetran les
obres referides a I’ apartat corresponent a la regulacio de la situacié 1a, les que
permetin subsanar els incompliments de parametres de zona i, aixi mateix, les
seguents:

a).- Reformes i canvis d' Us, dins dels permesos a la zona, i ampliacions
finsarribar a vuitanta-cinc per cent (85%) de I’ edificabilitat permesa ala zona,
encara que es podra arribar a I’ edificabilitat maxima permesa a la zona en els
casos ja regulats dins la present Norma. L' ampliacié s haura d’ ajustar als altres
parametres delazona, si bé als casos als qualsal’ edificacio no existeixi el xam-
fra preceptiu, ales obres d’ampliacié no s’ haurade preveure aquest.

b).- No es considerara incompliment de parametres de zona, a efectes de
les obres contemplades en aquesta norma, les dimensions dels voladissos en
faganes de vialsi espais Iliures pablics.

c).- En dsedificis existents destinats a |’ s d’ equi pament comunitari que
superin I’ altura maxima permesa, sense trobar-se en el suposit de I’ apartat 1.e
de la norma anterior, o incompleixin les separacions minimes a partions, es
podran realitzar ampliacions de forma que €l conjunt de I’ existent i I’ampliacio
no superi I’edificabilitat maxima permesa, havent-se d gjustar, aixi mateix, la
part ampliada alaresta de parametres de lazona, si bé en el segon cas es podran
no complir les separacions minimes a partions, sempre que es tingui en compte
unaintegracio correcta en | entorn.

d).- En els edificis existents, situats en zones d’ Us principal residencial i
destinats actualment a usos distints a aquest Us, quan es realitzin obres de refor-
ma per destinar-los a aguell, el nimero maxim d’ habitatges permes sera el que
resulti de I’ aplicaci6 de I’ index d'intensitat d’ Us residencial ala superficie de la
parcel-la on estiguin construits, havent-se de destinar, si s escau, la superficie
edificable restant a la resta d’ usos compatibles amb les ordenances.

€).- En edificis actuament destinats a habitatges que superin e nlmero
maxim que resulti de I'aplicacié de I'index d'intensitat d'Us residencial, es
podra mantenir o reduir el nombre d’habitatges existent, perd en cap cas es
podra augmentar.

f).- En edificis que no el superin, es podra esgotar aquell nombre maxim.

3.- Alessituacions lai 2aes podran redlitzar les obres necessaries amb la
finalitat exclusiva de donar compliment a les normes de prevencié d'incendis,
instal lacions d'infraestructures segons normativa especifica (estacié transfor-
madora, armaris comptadors, CGP, telecomunicacions, etc.), les derivades del
compliment del codi técnic de I’edificacio i les d’'adaptacio a reglament de
supressi6 de barreres arquitectoniques, necessaries per al’ edificacio, préviatra-
mitacio d’un Estudi de detall, finsi tot en el cas de que les esmentades obres
suposin increment de la superficie maxima edificable o dels parametres d’ ocu-
paci6, separacionsi atura

4.- Totes les obres d’ampliaci6 s hauran de realitzar amb adequacio ala
tipologia de laresta de | edifici i ala correctaintegracié d’ aquest al seu entorn,
sense perjudici de les normes especifiques especials de proteccié aplicables a's
edificisinclosos en un Pla especia o Catdleg.

5.- Als edificis inclosos dins un Pla especial o Cataleg no les seran d’'a
plicacié les normes anteriors i es regularan per les determinacions de la seva
fitxa particularitzada.

6.- A les parcel-les amb ordenaci6 aillada, destinades a I’ Gs d' allotjament
turistic, quan existeixi romanent d’ edificabilitat que pogués materialitzar-se en
un edifici aillat, s admetra que aquest s'adossi a I’ edifici principal, encara que
nomeés en planta soterrani, baixai primer pis, complint amb les segiients condi-
cions:

a).- Lesreculades a carrer i partions establertes en aguestes normes.
b).- L’ ocupacié maxima permesa per ala parcella

c).- Les superficies minimes de jardins, solarium, piscina, aparcaments,
etc. resultants d'aplicar ala parcel-la |’ ordenaci6 turistica que li correspongui.

d).- La nova edificacio s ha de destinar a ampliar els serveis comuns de
I’establiment (menjadors, salons, etc.) i obtenir I'autoritzacié prévia de
I” Administraci6 turistica corresponent.

7.- El canvi d' Gs d'un edifici existent d' allotjamentsturistics aresidencial,
guan aquest Us estigui permés en la zona, requerira, a més del compliment de
I"index d'intensitat d’ s determinat per a |’ esmentada qualificacio urbanistica,
I’establert al’article 21.4 del POOT que exigeix que la superficie Gtil minima
dels hahitatges resultants sigui igual 0 major 290 m2, aixi com que es complei-
xi la dotacié minima d' aparcaments establerta en aquestes normes.

8.- En les edificacions existents en els espais |liures publics, que siguin un
clar exponent de I’ arquitectura tradicional, un cop que hagin passat a domini
public, podran realitzar-se obres de reformai destinar-les a usos d’ equipament.
Es permetra també, un cop hagin passat al domini public, que es reditzin obres
dereformai manteniment en les edificacionsi instal -lacions existents en espais
Iliures pablics, susceptibles d’' adaptar-se a |’ Us public esportiu.

TITOL I11: NORMES DE ZONES HOMOGENIES
CAPITOL I: DISPOSICIONS GENERALS

NORMA 3.1.01

DEFINICIO | APLICACIO DE ZONES HOMOGENIES
1.- Zones homogenies.

S'entén per zona homogenia cadascuna de les unitats normatives consi-
derades als efectes de |’ ordenaci6 detallada del sol urba o a considerar, si escau,
en |’ ordenaci6 del sol urbanitzable.

2.- Tipus de zones.

a).- Zones as efectes de |"ordenacio de I'Us del sol i de I’edificacid i la
superficie edificable. Cadascuna d’ aguestes zones es caracteritza per unes con-
dicions determinades de parcel-lacié, Usi edificabilitat, les quals es defineixen
en el capitol |1 d’aquest titol i es resumeixen a les fitxes annexes a les normes
urbanistiques.

Els ambits especials detallats per a I’aplicacio de les esmentades zones,
relatius al sol urba, es recullen en els planols d’ ordenacié corresponents: Planol
nim. 5.1: Ciutat de I’ Alcddia (complementat amb els planols d’ ordenacid nim.
5.1.1,5.1.2,5.1.3i 5.1.4), planol nim. 5.2: Bonaire (desenvolupat en €ls plans
d’ordenacio nim. 5.2.1, 5.2.2, 5.2.3, 5.2.4 i 5.2.5), planol ndm. 5.3: Ma Peas,
planol nim. 5.4: Sa Marina-Es Barcarés-Manresa (completat pels planols d’ or-
denacié nim. 5.4.1, 5.4.2,5.4.3,5.4.4i 5.4.5), planol nim. 5.5: Port d’ Alcudia-
Torremajor-Alcanada (complementat pels planols d'ordenacié 5.5.1, 5.5.2,
55.3, 554,555 5.5.6), planol nim. 5.6: Platja de I’ Alctdia (complementat
pels planols nim. 5.6.1, 5.6.2 i 5.6.3) i planol nim. 5.7: Platja de I’ Alctdia Il
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(complementat pel planol ndm. 5.7.1).

b).- Zones as efectes de |’ ordenacio del caracter estétic i ambiental deles
edificacions.

Corresponen a les grans arees en que es divideix el medi urbanitzat a
urbanitzar per a les que es defineixen unes caracteristiques estétiques diferen-
ciades que s exposen en € titol 111 del capitol I11. Es distingeixen, a aquests
efectes, les zones segients:

Ciutat de I’Alctdia, que compren el nucli antic i zones d'extensio d'a
quest.
Port de I’ Alctdia, que compren les zones intensiva i semi-intensiva del
nucli urba del Port (planol nim. 5.5).

L’ Alctdianord i nucli de Torremajor-Alcanada.

Platjade I’ Alcidia.

CAPITOL 1I: NORMES PARTICULARS DE PARCEL-LACIO, US |
VOLUM

NORMA 3.2.01
NUCLI ANTIC DE LA CIUTAT D’ALCUDIA
1.- Definicié.

Correspon al nucli antic delaciutat d’ Alcidia, delimitat en el planol ndm.
5.1 (Ordenaci6 del sol urbd) i esta subjecte a un régim de conservacié de I'es-
tructura urbana, de les tipologies arquitectoniques i dels usos i ambients tradi-
cionals. El seu ambit és I’ ocupat per I'espai definit pel perimetre exterior de
muralles.

2.- Tipus d' ordenacié dominant.

Edificacio continua entre mitgeres, amb manteniment de les alineacions
existents, amb patis de parcel lainteriors, formant illeta tancada.

3.- Condicions d' aplicacié ala zona.

a).- El conjunt historic de la ciutat d’ Alcudia sera objecte d’un Pla espe-
cial de proteccio, seguint els criteris establerts en | apartat 2 de lanorma 2.4.02.

b).- Els edificis no inclosos en el Cataleg de proteccié del patrimoni his-
toric, fins que no s'aprovi el Plaespecia de proteccié referit anteriorment, hau-
ran de complir, amés de amb el que estableix laLlei 12/1998, de 21 de desem-
bre, del patrimoni historic de les |lles Balears, amb la normativa especifica i
amb les mesures cautelars assenyalades en aguestes normes, aixi com amb la
resta de normativa d’ aplicacio tant per als monuments com al's conjunts histo-
rics previstos en |’ esmentada Llei 12/1998.

c).- Respecte dels solars sense edificar i deles edificacions no inventaria-
des, en tant no s'aprovi €l Plaespecial de protecci6, els s aplicaral’ dltim para-
graf de I apartat 3 de la norma 2.4.02 sobre mesures cautelars i, a més amés, a
la zona CA-1 les seglients:

- No es permetran alineacions noves, atures superiors a la mitjana del
tram de carrer en que es trobi, amb un maxim de soterrani, planta baixai dues
plantes pis, una ocupacié maximadel 60 % de laparcel lai un volum maxim de
2 m2/m2.

- Amb independéncia Ginicament de I’ ocupaci, es permetra una profundi-
tat edificable minima de dotze (12) metres.

- En planta baixai amb una profunditat maxima de trenta (30) metres, es
podra permetre |’ edificacié del pati d'illeta per a Us d’ aparcament (en els casos
en que es permeti), indUstria compatible a la zona, locals d’ espectacle, sales de
reunié i locals comercials, excepte limitacions imposades per les condicions
particulars d’ (is. No es computara el volum de la part edificada que ocupi €l pati
dilleta

d).- En tot cas, en lazona de casc antic, les xarxes d'instal -lacions hauran
de complir amb I’ establer en la Llei 6/1993, de 28 de setembre, sobre adequa-
ci6 de les xarxes d'instal -lacions a les condicions historic-ambiental s dels nuclis
de poblacid i les determinacions establides en el Decret 22/2006, de 10 de marg,
pel qual s'aprova el Pla director sectorial de telecomunicacions a les llles
Balears.

4.- Plad' usos.

Als efectes de conservar els usos tradicionalsi mantenir unadensitat i dis-
tribucié de I’ s d’ establiments publics (bars i restaurants) i comercias d’acord
amb els usos residencials, en |’ambit del casc historic delimitat per les muralles
(CA-1), el Plaespecia de protecci6 i reforma interior (PEPRI) incorporara un
Pla d’usos. Transitoriament, fins a la seva aprovacié definitiva, regira la distri-
bucié d' usos incorporada a planol 5.1 d’ aquestes NN.SS. amb la segtient limi-

tacio en la distribucié d'usos: Zona d'Us comercia i d'establiments publics
admesos, zona d' Us comercial admés i zona exclosa d' usos comercialsi d esta-
bliments publics.

Als efectes de I'aplicacio dels usos detallats, segons la norma 2.2.02 i
2.2.03, aixi com el regim d'usos admesos al casc antic, de conformitat amb la
distribucio per zones, regira el criteri segiient:

Els usos admesos en qualsevol dels carrers o passos per as vianants
podran exhaurir la part edificable de la parcel-laalavia on aguest Us no estigui
permes, encara que elslocals amb usos no admesos no podran tenir accés o ven-
tilacié directa a través dels esmentats vials. Quan tots els usos formin part del
mateix edifici no seraobligatori complir amb el fons de parcel laminimaa casc
antic. Els usos ja existents amb Ilicéncia d’ activitat en vigor, encara que aques-
tasigui incompatible amb I’ establida, podran continuar amb I’ esmentada activi-
tat quedant a tots els efectes integrats, fins al cessament de I activitat, en I’or-
denacié d'usos admesos en €l pla.

NORMA 3.2.02
NUCLI ANTIC D’ALCANADA

Correspon al nucli antic d’ Alcanada. En aquesta zona es pretén la conser-
vacio de la seva tipologia edificatoriai per aix0, ales arees assenyalades en els
planols com a casc antic d' Alcanada (CAA), només es permetran les obres de
reformainterior o restauracié i, en el cas de que I’ edifici obtingués la declaracié
de ruina, la construccio6 d’ un nou edifici que conservi els elements tradicionals
del’ anterior, aixi com les mateixes condicions de volum, ocupaci6, aturai recu-
lades. No obstant I’ anterior, als edificis existents s admetran petites ampliacions
de volum amb I'exclusiva finalitat d’ adaptar-los al Decret 145/1997, de 21 de
novembre, pel qual es regulen les condiciones de dimensionament, d’higiene i
d'instal lacions per a disseny i I’ habitabilitat de vivendes aixi com I’ expedicié
de cedules d’ habitabilitat.

En CAA (*) I’ ocupaci6 en planta baixa seradel 100 % i I’ edificacio haura
de complir en aguesta planta la condicié d’ entre-mitgeres. En planta pis, amb la
finalitat de mantenir la tipologia de la zona, s haura de respectar una reculada
minimade tres (3) metres avia i dos (2) alimits, excepte a limit de lazona de
servitud de transit. L'altura maxima sera de set metres i cinquanta centimetres
(7,50), mesurats des del punt més baix de contacte de | edificacié amb el terreny
natura, finsal’intradés de !’ dltim forjat i el nombre total de plantes ser& B+1P.

Les condicions per ala construcci6 de piscines seran les mateixes que les
definides per a nucli antic de la ciutat d’ Alcidia (norma 3.3.01), encara que en
aguesta zona s admetra |’ acabament interior en blau turquesa.

NORMA 3.2.03
NUCLI ANTIC D'ES BARCARES

Es consideraran tres tipologies diferents que s assenyalen en e planol
d’ ordenacio:

a).- llletes tipus 1

- Lazona (J) serainedificablei en ellas haurad' ajardinar i mantenir |’ ar-
borat existent.

- A la zona (P), assenyalada en €ls planols amb trag continu, s haura de
construir un porxo en planta baixa.

- A lazona (P), assenyalada en €ls planols amb trag discontinu, es permet
un porxo optatiu en planta baixa.

- La franja assenyalada amb trama en els planols es podra edificar amb
tipologia entre mitgeres i amb fagana ala mar segons el limit de la trama coin-
cident amb les actuals edificacions. L’ ocupacié maximaseradel setanta-cinc per
cent (75 %) delafranja. Es podra aconseguir €l limit del carrer amb un cosd' e-
dificaci6 de tres (3) metres d’ amplada minima que podra arribar als quatre (4)
metres si queda lliure una amplada de fagana de a menys cinc (5) metres. Els
patis o arees lliures, que no reuneixin els anteriors requisits, computaran com a
ocupacid i no s admetra, al’interior del’ esmentadafranja, cap bonificacié al’o-
cupacié que superi €l setanta-cinc per cent (75 %). L'atura maxima sera de
planta baixai una planta pis (B+1P).

b).- llletes tipus 2

- L’ edificaci6 haura de mantenir-se a |’ interior de I’ area tramada del pla-
nol n. 5.4.4.

- Ocupacio maxima: 55 % de la parce-la. Els terrenys demanials no for-
maran part de laparcel-lai no s'admetran bonificacions al’ ocupacio per terras-
ses obertes.

- L'alineacié del costat de lamar té caracter obligatori. La zona sense edi-
ficar haura de quedar situada en el costat del carrer, complint un front minim de
quatre (4) metresi planta rectangular.
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- Alturamaxima: B+1P.
- Lazona (J) de la parcel la s’ haura de mantenir gjardinada.

c).- llletes tipus 3.

- Lazona (J) de la parcel la s’ haura de mantenir gjardinada.

- A la zona (P) de les parcel-les es podra construir un porxo en planta
baixa.

- La zona de les parcel les assenyaadas en els planols com a (B+1) es
podra construir i ocupar amb planta baixai una planta pis.

d).- Les condicions per alaconstruccié de piscines seran les mateixes que
les definides per a nucli antic de laciutat d’ Alcddia (norma 3.3.01), encara que
en aquesta zona s admetra |’ acabament interior en blau turquesa.

e).- Index d'intensitat d' s residencial (habitatge/m2 solar): 1/parcel-la
NORMA 3.2.04
NUCLI ANTIC D’ES MORE VERMELL

En aquesta zona es pretén la conservacio6 de I’ actual tipologia edificato-
ria.El tipus d'edificacio sera entre mitgeres amb les segiients condicions d’ edi-
ficacio:

- A la zona (P) es podra realitzar un porxo optatiu en planta baixa.
L’esmentat porxo es podra situar també en planta pis quan aixi ho determini
I"estudi de detall establert en lanorma 1.3.01 per ser latipologia predominant al
tram homogeni assenyalat en els planols d’ ordenacio.

- Nombre maxim de plantes: B+1P.

- Lafranja que figura com atramaen el planol d' ordenacio es podra edi-
ficar amb tipologia entre mitgeresi amb manteniment de I’ alineacié de les faga-
nes ala mar. L’ ocupacié maxima sera del setanta-cinc per cent (75 %) de I'es-
mentada franja, exclosalazonade porxo. S admet aconseguir €l limit del carrer
amb un cos d'edificacié de tres (3) metres d’ amplada minima o de quatre (4)
metres si I’ amplada minima lliure de fagana és de cinc (5) metres. Computaran
integrament com a ocupaci6 els patis o arees lliures que no reuneixin aguests
requisitsi no s'admetran bonificacions que superin I’ ocupacié maximaal’inte-
rior d’'aguesta franja.

- Les condicions per a la construccié de piscines seran les mateixes que
les definides per a nucli antic de laciutat d’ Alcddia (norma 3.3.01), encara que
en aquesta zona s admetra |’ acabament interior en blau turquesa.

NORMA 3.2.05
ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA
1.- Definici6 i tipologia d’ ordenacio.

Correspon a les arees d' intens desenvolupament urbai alt grau de conso-
lidacié localitzades en el nucli original del Port d’ Alctudiai zones d’ extensié del
nucli antic de la ciutat d’ Alcudia, ordenades segons una tipologia d’ edificacio
continua entre mitgeres, segons alineacio a vial, formant illetes tancades amb
pati d'illetainterior.

2.- Condicions de parcel-lacié, Usi edificacio.

En agquesta es distingeixen tres subzones: Baixa (11), mitja (12) i alta(13),
que responen a altres tants nivells d' aprofitament, regulades de forma genéri-
ca, per I'aturai ocupacié maximes, segons s especifica a les fitxes annexes a
les normes urbanistiques.

En els planols corresponents s especifica I’ ordenaci6 de cada illeta, que
pot ser per profunditat edificable o per ocupacié de solar. En aquest Ultim cas,
independentment de |’ ocupacié, es permet edificar amb una profunditat edifica
ble de dotze (12) metres, no  obligatoria, excepte en les circumstancies que
s exposen en les propies Normes Subsidiaries.

S autoritza |’ edificacio del pati d'illeta en planta baixa per a Us d' aparca
ment, inddstries compatibles a la zona, locals d' espectacles, sales de reunid i
locals comercials, excepte limitacions imposades per les condicions particulars
d'Us, amb una profunditat maxima de trenta (30) metres, des de I’ alineaci6 de
fagcana a carrer. S exclouen expressament d’ aquesta possibilitat aquelles par-
cel-les que posteriorment afrontin amb una zona verda puablica.

NORMA 3.2.06

ZONA RESIDENCIAL SEMI-INTENSIVA

1.- Definici6 i tipologia d’ ordenacio.

Compren les situacions urbanes segiients:

a).- Nuclis antics de caracter turistic-residencial (Alcanada, Es Barcares,
Sa Marina), en els que hi ha un tipus arquitectonic d’habitatge unifamiliar en
filerai entre mitgeres, amb un porxe, terrassa o jardi davanter.

b).- Arees de nova ordenacio (extensié del Port d’ Alctdia i de la ciutat
d'Alcudia), en els que s ha aplicat una ordenanga d’ edificacié continua, entre
mitgeres, amb I’ alineaci6 de fagana retardada respecte al’alineaci6 del carrer.
L’ordenacio de |’esmentada zona respon al tipus d'edificacio continua, entre
mitgeres, amb unareculada obligatoriai uniforme delafaganaambrelacié al’a
lineaci6 oficial. A I urbanitzacié Sa Torreta (S4), sera obligatoria la construccio
d'un porxe privat en planta baixa, el qual haura de tenir continuitat de nivells, a
fi de permetre el transit per a's vianants, estant prohibit, al’ efecte, establir en ell
elements de separacié amb els veins. El porxe ha de cobrir-se amb una terrassa
descobertaanivell del pis primer. En larestade I’ area semi-intensiva no es per-
met I’ esmentat porxe.

c).- Quan €l pati d'illeta sigui un espai lliure public d’alineaci6 interior,
tindra el caracter de fagana, amb alineacio6 obligatoriai, si en ella es volen dei-
Xar patis o reculades, hauran de complir les condicions que s estableixen per a
aquests casos a les faganes. El tancament de parcel -la tindra una altura maxima
d'un (1) metre, podent aconseguir €ls dos (2) metres amb tanques vius o reixa
metal -lica. La volada maxima de balcons sera d’un metre i cinquanta centime-
tres (1,50).

2.- Condicions de parcel-lacié, Gsi edificacio.

a).- Esdistingeixen cinc subzones: Baixa (S1), baixaA (S1-A), mitja(S2),
ata (S3) i especia (S4), que responen a altres tants nivells d' aprofitament,
segons s especifica a les fitxes annexes a les normes urbanistiques.

b).- En €ls planols corresponents s especifica |’ ordenacié de cada illeta,
que pot ser per profunditat edificable o per ocupacio del solar. En aquest dltim
cas, independentment de |’ ocupaci6, es permet edificar amb una profunditat edi-
ficable minima de dotze (12) metres, que no sera obligatoria, excepte en les cir-
cumstancies que s exposen en les propies Normes Subsidiaries.

c).- Sautoritza I’ edificacié del pati d'illeta en planta baixa per aGs d' &
parcament, indUstries compatibles a la zona, locals d’ espectacles, saes de reu-
ni6 i locals comercials, excepte limitacions imposades per |es condicions parti-
culars d'Us, amb una profunditat maxima de trenta (30) metres des de I’ alinea-
ci6 de facana a carrer. S exclouen expressament d’' aquesta possibilitat aquelles
parcel -les que posteriorment afrontin amb una zona verda publica.

NORMA 3.2.07
ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA
1.- Definicio i tipologia d’ ordenacio.

Correspon, de forma general, a les arees situades en nuclis urbans de
caracter turistic, destinats predominantment a I’ Gs residencial privat de tempo-
rada, ja sigui en la forma d’ habitatges unifamiliars, de dues habitatges per par-
cel-la, o plurifamiliars.

La tipologia d'ordenacié ve definida per edificacions aillades, de baixa
densitat, envoltades d' espais |liures enjardinats. També correspon a arees d’ ex-
tensié urbana de nuclis de poblacié permanent que adopten aquesta tipologia
d’ ordenacio.

2.- Condicions de parcellacié, Gsi edificacid.

Es distingeixen les subzones segients. Extensiva (E i EA), extensiva
especial (EO i EOL), extensiva baixa (E1, E1-1, Ela, Elb, Elc, E1ld i Ele),
extensivamitja (E2, E2-1, E2a, E2b i E2c), extensiva alta (E3 i E3a), extensiva
club (E4 i EACO) i extensiva mixta (E5, E5SCO, E5a, E5b, E5bCO i E5c), que
responen a altres tantes situacions d’ aprofitament i Us, segons s especificaales
fitxes annexes a les normes urbanistiques.

3.- Condicions dels murs de tancaments de parcel -les.

Els murs de tancament acarrer i limits de les parcel les compliran les con-
dicions de I’ apartat 3 de la norma 3.3.03. Els murs construits al’interior de les
parcel -les hauran de complir amb les mateixes condicions que els murs de tan-
cament dels limits i sobre ells no es permetra la col-locacio de cap element,
excepte els diafans

4.- Us unifamiliar.

a).- Es permet I’ agrupacié de parcel-les amb la finalitat de construir un
Unic habitatge en la parcel -|a resultant.
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b).- El volum maxim per edifici aplicable en el cas d’ agrupar dues o més
parcel -les amb lafinalitat de construir un Gnic habitatge, sera el corresponent a
doble del volum edificable de la parcel-la minima. Per poder construir un edifi-
ci unifamiliar amb major volum que el descrit, I’ edificablitat del solar resultant
quedara reduida en un vint per cent (20 %) sobre la qual permeten les normes
generals de la zona, amb un limit maxim de 3.000 m3. L’ esmentat limit no s'a
plicaraen I edificacio principal dels solars definits en la norma 2.3.01.3.d.

c).- En I'Gs unifamiliar s'admeten edificacions annexes sempre que la
seva superficie construida no superi € trenta per cent (30 %) de la superficie de
I edificaci6 principal. No obstant aixo, només s admetra una cuina per habitat-
gei no s admetra, com a s annex al’ habitatge principal, I habitatge del guarda
que, si escau, haura d’ ubicar-se en parcel -la urbanisticament independent. Quan
€ls Serveis técnics municipas considerin que el projecte encobreix un Us pluri-
familiar hauran d'informar-lo negativament.

d).- Sera preceptiu, abans d'iniciar-se les obres, que s hagi presentat en el
Registre general del’ Ajuntament el certificat registral que acrediti haver-seins-
crit laindivisibilitat de la parcel la. Aquesta no sera revisable en funcio del fet
de no haver exhaurit I’ aprofitament suma del de les parcel -les agrupades amb la
finditat de construir I" habitatge autoritzat.

€).- Alsedificis unifamiliars autoritzats i construits a I’empara de la nor-
mativa corresponent a la modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de
1987, aprovades per la ClU el 19.07.91, els s'aplicara el regim previst en I'es-
mentada modificacid.

f).- A lazona EACO d' Avgda. Pere Masi Reus es restringeixen els usos al
comercial.

NORMA 3.2.07 BIS
ZONA RESIDENCIAL O D’'EDIFICACIO EN ALTURA
1.- Definici6 i tipologia d’ ordenacio.

Correspon, de forma predominant, a les arees situades en nuclis de carac-
ter turistic mixt, en les seves distintes variants d’ habitatge plurifamiliar, aparta-
ments i hotels, aixi com usos publics propis del sector. Aquesta zona la consti-
tueixen aguelles edificacions residencials procedents de les denominades hote-
leres altes que s han destinat directament al’ Us residencial, o que per un procés
de canvi d'Gs ara son residencials.

Latipologia d' ordenaci6 ve definida per edificacions aillades, de mitja i
ata densitat, envoltades d'espais lliures enjardinats.

2.- Condicions de parcel-laci6, Usi edificacié:

Es distingeixen les subzones segiients: Residencial (H2B i RH2B), resi-
dencial (H3 i RH3) i residencial (H3a i RH3a), que corresponen a altres tants
nivells d’ aprofitament, segons s especifica a les fitxes annexes a les normes
urbanistiques.

NORMA 3.2.08

ZONA HOTELERA O D'EDIFICACIO EN ALTURA

1.- Definicié i tipologia de I’ ordenaci.

Correspon, de forma predominant, ales arees situades en nuclis urbans de
caracter turistic mixt, susceptibles d’ albergar usos turistics de tota mena, en les
seves digtintes variants d' habitatge plurifamiliar, apartamentsi hotels, aixi com
usos publics propis del sector. Latipologia d’ ordenacié ve definida per edifica
cions aillades, de mitjai alta densitat, envoltades d’ espais lliures enjardinats.

2.- Condicions de parcel-lacié, Usi edificacio.

Es distingeixen les subzones segients: Baixa (H1, H1Pi H1A), mitja(H2,
H2P, H2A i H2B) i alta (H3, H3a, H3b1, H3b2, H3c i H3cl), que responen a
altres tants nivells d' aprofitament, segons s especifica a les fitxes annexes ales
normes urbanistiques.

NORMA 3.2.08 BIS

ZONA EXTENSIVA TURISTICA

1.- Definicié i tipologia de I’ ordenacio.

Correspon, a les zones turistiques situades en les arees dels nuclis urbans
de caracter predominantment residencial privat de temporada. Latipologiad' or-

denaci6 ve definida per edificacions aillades, de baixa densitat, envoltades d’ es-
pais lliures enjardinats.

2.- Condicions de parcellacié, Gsi edificacio.

Es distingeixen les subzones segiients: Extensiva (EAT), extensiva baixa
(EAT), extensiva alta (E3T) i extensiva mixta (E5T, E5aT, E5SbT, E5cT, E5d1,
E5d2 i E5d3), que corresponen a altres tantes situacions d' aprofitament i Us,
segons s especifica a les fitxes annexes a les normes urbanistiques.

NORMA 3.2.09
ORDENACIO DELSESTABLIMENTSD’ALLOTJAMENT TURISTIC
1.- Condicions generals.

1.1.- L’ autoritzacio préviade I’ Administraci 6 turistica competent, d’ acord
amb laLlei 2/1999, de 24 de maig, general turisticade les Illes Balears, és con-
dici6 legalment necessaria per al’ atorgament de lallicéncia d’ obres per a edifi-
cis de nova planta o les reformes i ampliacions d’ establiments existents d' allot-
jament turistic, aixi com per a canvi d'Us d' edificacions per destinar-les a les
esmentades finalitats. Seran nul-les de ple dret les llicencies, per ales activitats
abans esmentades, que siguin atorgades o obtingudes per silenci administratiu
positiu sense I autoritzacié prévia o contravenint les seves condicions.

1.2.- El comput del nombre de places per ales quals es sol licitin autorit-
zaci6 s efectuara, d'acord amb la legislacio turistica vigent, de la manera
seguent:

a).- Allotjaments turistics d’ apartaments:

- Estudis: 2 places.
- Apartaments: 3 places quan és d’'un dormitori i 2 places més per cada
dormitori suplementari.

b).- Establiments hotelersi similars:

- Hahitacions dobles: 2 places.

- Habitacions individuals: 1 plaga (maxim: 10 % del total).

- Les habitacions amb sal6 computaran com a 2 places per cada bany del
que disposin.

1.3.- Lasuperficie de terreny que figuri al’ escripturadel solar i en el pro-
jecte, enbasealaqual s hagi atorgat I’ autoritzaci6, quedara exclusivament afec-
tadaal’ esmentat Usturistic i no podraallotjar mésinstal -|acions o construccions
que les estrictament Iligades a |’ explotaci6 turistica.

1.4.- La utilitzacié del solar afectat per a una finalitat diferent a la con-
templada en el projecte autoritzat, donara lloc a la revocacid, prévia instruccié
del corresponent expedient amb audiéncia de I’ interessat, de I’ autoritzacié con-
cedida

2.- Condicions especifiques per a establiments de nova creacio en I’ ambit
de les unitats d' actuacio: UA-1, UA-2, UA-3i UA-4.

2.1.- Categoria minima per a cada tipus d’ establiment.

- Zona turistica 14 i 15.1: Hotels (4 estrelles) i apartaments turistics (3
claus).

2.2.- Intensitat d'Us turistic (placesm2 de solar), sense perjudici de les
variacions a la intensitat d' Us per aplicacié dels articles 20 i 21 de les normes
generas del POOT relatius ala reconversio d' establiments turistics: 1/60.

2.3.- Diametre maxim del cercle inscriptible a la planta de I’ edifici: 60
metres. No obstant, s'admetran passadissos de connexi6 entre edificis, en plan-
ta soterrani i en planta baixa. Les connexions en planta baixa podran tancar-se
mitjancant materials trandlUcids.

2.4.- Superficie minima de parcel-la: 15.000 m2.

2.5.- Parametres generals de I’ edificacio:
a).- Altura maxima (nombre de plantes):

- Zona H1P: B+2P
- Zona H2P: B+3P

b).- Coeficient d' edificabilitat neta: 0,50 a 0,80 m2/m2. Els allotjaments
turistics sense serveis hotelers sera entre 0,50 i 0,65 m2/m2 de forma propor-
ciond alaintensitat d'Us (a /60 li correspon 0,50 m2/m2) i els allotjaments
turistics amb serveis hotelers sera entre 0,65 i 0,80 m2/m2 de forma proporcio-
nal alaintensitat d’Gs (a 1/60 li correspon 0,65 m2/m?2).

¢).- Volum maxim per edifici sobre rasant:
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- Zona H1P: 20.000 m3 (zona turistica 14) i 30.000 m3 (zona turistica
15.1).
- Zona H2P: 30.000 m3 (zonaturistica 15.1).

d).- Superficie minima d’ aparcaments privats destinats a autocars i turis-
mes: 3 m2/plaga, incloent la part proporcional d’ accessosi carrils de circulacio.

€).- Superficie minima de parcel -la destinada a equipament esportiu pri-
vat:

- Zonaturistica 14: 9,5 m2/plaga.
- Zonaturistica 15.1: 7 m2/plaga.

f).- Condicions de les piscines:

- Superficie minima de mirall d'aigua: 1,5 m2/placa (superficie minima:
50 m2).

- Volum minim: 1,2 m3 d’aigua per m2 projectat de mirall d'aigua.

- S'haura de complir, a més, amb I’ establert en el Decret 53/1995, de 18
de maig, relatiu ales condicions higiénic-sanitaries.

g).- Superficie minima de terrasses destinades a solarium: 4,5 m2/placa.

h).- Superficie minima destinada a zones verdes enjardinades d’ Us privat:
Resta de la parcel -la

3.- Establiments de nova creacié no inclosos en I’ ambit de I’ epigraf ante-
rior.

Resultaran d' aplicacio, d’ acord amb I’ article 2 de les normes generals del
POQT, I’ adaptaci6 a les determinacions de I’ epigraf anterior i les que es recu-
llen a les normes urbanistiques relatives a les normes de zonificacio,
parcellacié, usosi edificacio.

4.- Queden exonerats del compliment de les condicions determinades a
I’ gpartat 2n d’ aguesta norma, havent, en tot cas, de complir amb la normativa
turistica especifica de I’ activitat, els establiments segiients:

4.1.- Els que s ubiquin a zona de casc antic (CA).

4.2.- Els que es situin a edificis empararts per la Llei del patrimoni histo-
ric o que estiguin catalogats pel plangjament.

4.3.- Els que es projectin d’acord amb el que disposa la legislacié i nor-
mativa autonomica per la qual es regula la prestacié de serveis turistics en el
medi rural (Decret 62/1995, de 2 de juny, i Ordre de 13 d’ octubre de 1995).

5.- Intercanvi d’ aprofitament i reconversio.

Conjunt d’ actuacions i mesures que el POOT estableix en I’ article 20 amb
lafinalitat d’ eliminar o substituir els establiments d' allotjaments turistics obso-
letsi millorar el nivell de les dotacions d’ espais lliures publicsi d’ equipaments
de les zones turistiques. Aquestes actuacions es desenvoluparan d'acord amb
I"establert en I’article 51 de la Llei 2/1999, de 24 de maig, general turisticai en
el Platerritorial de Mallorca.

6.- Els usos turistics assentats en edificis distribuits en moduls de habitat-
ge minim, segons les NN.SS. de 1987, podran tramitar la seva transformacio en
€els moduls turistics que resultin d' aplicacié a la zona. Per tramitar I’ esmentada
modificacio s haura de complir amb les regles generals sobre intensitat de I’ s
turistic aplicable i amb la documentacié acreditativa de les corresponents auto-
ritzacions de I’ administracié turistica competent.

7.- Mesures per alamillora de les condicions de superficie de parcel laen
€ls establiments turistics existents amb anterioritat a |’ adaptacié al POOT.

7.1.- Condicions per al’ agrupaci6 de diverses parcel -les:

Els solars, I'Gs del qual previst no sigui € d' equipament, excepte espai
Iliure privat o zona esportiva privada, amb un confrontament minim de sis (6)
metres 0 no confrontaments amb una proximitat inferior a vint (20) metres a
aquells que tinguin assignat en e plangament I' s d'allotjament turistic, es
podran agrupar amb la finalitat d’ augmentar €l tamany de la parcel la turistica.
Es requeria per aixo la prévia inscripcio en e Registre de la Propietat de I'a
grupaci6 de les parcel-les i de la unitat d’explotacié indivisible, sempre que
aguesta no es trobi afectada per altres usos més que pels previstos en el projec-
te autoritzat per |’ administracio turistica competent.

7.2.- Condicions d edificaci6 de la parcel -la agregada:

- Edificabilitat maxima (m3/m2): 0,3

- Ocupacié maxima (%): 20

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Alturatotal (m): 9

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Reculada minima a vials, arees publiquesi partions (m): 5

- Volum maxim per edifici ala zona que s agrega: El maxim permeés per
I’ ordenanca de la zona.

- Si laparcel-latingués la qualificacié d' espai lliure privat 0 zona esporti-
va privada es mantindran les condicions d’ edificacio propies d' aquestes qualifi-
cacions.

- L'ordenacié de la parcel-la resultant es fara procurant una racional dis-
posici6 dels espais Iliures.

7.3.- Condicions d' Us:

a).- Usos admesos en els solars agregats: Arees enjardinades, piscina,
solarium, instal-lacions esportives i edificis d'allotjament, excloent, salons,
menjadors, cuines, restaurants, bars, quioscos i qualsevol atre activitat propia
dels establiments turistics.

b).- Quan la parcel la agregada no tingui cap partié comd amb una zona
residencial s'admetra que s’ hi ubiquin tots els usos permesos ala parcel -la prin-
cipal.

c).- Quan la parcel|a agregada estigui qualificada com a espai lliure pri-
vat 0 zona esportiva privada, els usos admesos son €ls propis d’ aquestes quali-
ficacions, podent-se dedicar també a serveis, habitacions de personal, bar i tenda
d’ efectes esportius d’ (s exclusiu de |’ establiment turistic o instal -lacions propies
de I'edifici que formi la unitat d'explotacio turistica, sempre que estiguin prée-
viament autoritzats per |’ administraci6 turistica competent.

7.4.- Index d'intensitat de I’ Gs turistic (It):

a).- Index d'intensitat de I’ Us turistic de la parcel-la agregada (plaga/m2
solar): 1/60. No obstant, quan la parcel -la agregada sigui d' Gs residencial s hau-
rad aplicar I'index d’ aquesta zona (Ir) si d'aixd resultés una poblacié menor.

b).- A les operacions de reconversié, intercanvi d’ aprofitament i aleslega-
litzacions, s'admetran les intensitats d’ s que determinin les normes generals
del POOT i les autoritzacions vigents concedides per I'administracié turistica
competent.

8.- Mesures per alamillorade les condicionsd’ isi de modernitzaci6 dels
establiments turistics existents amb anterioritat a |’ adaptacié al POOT.

A les edificacions turistiques existents abans de |’ adaptaci6 de les NN.SS.
al POQOT es permetradescomptar del comput d’ edificabilitat |es superficies des-
tinades a serveis propis de I’ explotaci6 turistica (magatzems, casetes de maqui-
naria, calefaccio o refrigeracio, cuina, bugaderia, etc.) quan aguests es trobin
situats en planta baixa, fins un maxim del quinze per cent (15 %) de |’ edificabi-
litat permesa per alazonai el seu equivalent en el comput de I’ ocupacio a plan-
ta baixa a |’ tnic objecte d’incrementar les superficies de les zones d' Us public
del establiment (menjador, salons, recepcio, sala de conferencies, etc.), sempre
gue aix0 suposi laregularitzacié de la situacié urbanisticai lamillorade la qua-
litat turistica de I’ establiment.

En aguests edificis també es podra, justificadament i mitjangant la trami-
taci6 prévia d’un Estudi de detall excepcionar-se la reculada obligatoria de les
edificacions situades només en planta soterrani i en planta baixa, que no supe-
rin els tres (3) metres d' altura reguladora maxima.i els quatre (4) metres d' altu-
ra total, amb una ocupacié maxima del quinze per cent (15 %), sempre que els
Seus usos siguin destinats a serveis necessaris de I’ edificacié i s'integrin arqui-
tectonicament a |’ edifici principal.

9.- Per al’atorgament de la llicencia urbanistica dels projectes de cons-
truccié de nova planta d' edificacions destinades a allotjament turistic, canvis
d'Us per a|’esmentada finalitat i ampliacions dels existents que suposin aug-
ment del nombre de places, d’acord amb el Platerritorial de Mallorca, s haura
d'aportar |’ autoritzacio turistica prévia subjecta a régim seguent:

a).- L'establiment d'allotjament turistic del que provinguin les places
donades de baixa definitiva haura de demolir-se totalment i la parcella de la
seva situacio passara aformar part del sistema d’espais lliures piblics o d’ equi-
paments publics. Amb aquest fi, I efectivitat de la concessié de la llicéncia
municipal d’ obres quedara condicionada a |’ execuci6 de lademolicio de I’ esta-
bliment donat de baixa definitivai que, dins el termini maxim de 2 mesos, €l seu
titular procedeixi aformalitzar en document public la cessi6 de I’ esmentada par-
cel-laresultant afavor del’ Ajuntament en €l terme delaqual s ubiqui la matei-
xa, lliure de carregues, gravamens, arrendamentsi ocupantsi a corrent de paga-
ment d’impostos, contribucionsi arbitris.

No seraexigible la demolicié de | establiment donat de baixa definitiva:



BOIB

Num.

168 19-11-2009 77

- Quan sigui una edificacié integrant del patrimoni historic en qualsevol
de les seves categories, quan estracti d'un edifici inclos en el catdleg municipal
referit en lanorma 47 del PTI.

Quan per raons d’interés pablic, manifestat mitjangant acord plenari, inte-
ressi al’ Ajuntament que no sigui demolit. En tot cas passara a domini public
municipal, del Iloc on caigui, per ser destinat a Us public dotacional. Igual que
en €l cas anterior, I’ efectivitat de lallicéncia municipal d obres queda condicio-
nada que, en el termini maxim de 2 mesos, el seu titular procedeixi a formalit-
zar en document plblic la cessié a |’ Ajuntament de I’immable donat de baixa
definitiva en les condicions expressades en el paragraf anterior.

- Quan sigui un establiment ubicat en un edifici que, a més del turistic
donat de baixa definitiva, estigui destinat legalment a altres usos que hauran
d ocupar almenys el 50 % de la seva superficie edificada i formi tot ell només
una unitat predial fisicament i arquitectonicament dependent. No es considera
raque hi haunitat predial i arquitectonica quan I’ edifici presenti cossos distints
amb una funcionalitat estructural que permeti, sense minva de la funcionalitat
de larestade |’ edificacio, lademolicié parcial autonoma de la part ocupada per
I establiment turistic donat de baixa definitiva, que, en aquest cas, aquest haura
de seguir el régim establert en els apartats ler i 2n anteriors.

- Si les places turistiques provenen de I’ organisme gestor determinat a
I"article 54 de la Llei 2/1999, de 24 de marg, General Turistica de les Illes
Balears, atesa la seva desvinculacié en el moment de la baixa definitiva, no sera
exigible la demoalici6 i/o pas a domini public de I’ edifici on es donen de baixa
definitiva les places turistiques.

- En cas de la seva reconstrucci6, reforma o canvi d' Us s haura d’ adaptar
ales determinacions del planejament vigent per as edificis de nova planta.

b).- No seran exigibles els requisits establerts a |’ apartat anterior i es per-
metra el canvi d' (s de I’ establiment d’ allotjament turistic donat de baixa a Us
residencial en les operacions d'intercanvi incloses dins de I’ambit d'un PERI,
delimitat per plangjament adaptat a POOT i a PTI, sempre després de I’ execu-
ci6 d'aquell. Les places donades de baixa s han d utilitzar dins el mateix ambit
d' actuaci6, que pot ser discontinu i que contingui I’ area territorial subjectaala
reconversio i atres sols de futur desenvolupament urba

NORMA 3.2.10
ZONA COMERCIAL
1.- Definici6 i tipologia d’ ordenacio.

Correspon a les arees situades en els nuclis urbans, de caracter tant turis-
tic residencial com turistic mixt, susceptibles de concentrar I’ equipament ter-
ciari, de domini fonamentalment privat, a servei dels mateixos. La tipologia
d ordenaci6 ve definida per edificacions aillades, de mitja densitat, envoltades
d espais lliures enjardinats.

2.- Condicions de parcel-laci6, Usi edificacio.

Es distingeixen quatre subzones: Baixa (C1 i Cla), mitja (C2) i dta (C3),
gue responen a atres tants nivells d’ aprofitament, segons s especifica a les fit-
xes annexes a les normes urbanistiques.

3.- A les zones qualificades com comercial, en les seves tres categories:
Baixa, mitjai ata, podran formular-se projectes que ocupin diverses parcel -les
distintes, respectant les condicions d’ edificacié corresponents a conjunt de les
parcel les, perd sense haver de respectar la separacié de limits de les parcel les
integrades en I’ actuaci; amb les condicions seguents:

a).- Que latipologia del projecte global sigui aillada respecte de les par-
cel-les no afectades per | actuacio.

b).- Que €l projecte arquitectonic del complex comercial es desenvolupi
en un Unic projecte arquitectonic, havent de respectar sempre la unitat formal de
I’ edifici.

¢).- Que les condicions d' Uis de les zones lliures d' edificaci6 figurin en el
projecte autoritzat, en ladeclaracio d' obranovai divisio horitzontal, en les con-
tractes d'arrendament, i en el Registre de la Propietat.

d).- Lainscripci6 en e Registre de la Propietat de laindivisibilitat resul-
tant de I’aplicacio de lalegislaci6 urbanistica vigent per edificabilitat materia-
litzada i usos vinculats.

NORMA 3.2.11

CIUTAT DE VACANCES

1.- Definicio.

Correspon al's assentaments de caracter hoteler, de baixa densitat i super-

ficie de parcel -la considerable, concebudes segons una estructura de poblat dis-
pers autonom.

2.- Condicions de parcel-laci6, Usi edificacio.
Es consignen a les fitxes annexes a les normes urbanistiques.

3.- Els establiments denominats ciutat de vacances, de conformitat amb la
disposicio transitoria tercera de la Llei 2/1999, de 24 de maig, general turistica
delesllles Balears, hauran de canviar, abans delstresanysapartir del 01.04.02,
lasevaclassificacio turistica per algunade les establertesen I’ article 15 de I’ es-
mentada llei i, en qualsevol cas, superar els plans de modernitzacié correspo-
nents.

NORMA 3.2.12
ZONA INDUSTRIAL
1.- Definicio i tipologia d’ ordenacio.

Correspon ales arees ordenades 0 a ordenar, si escau, amb desti especific
alaimplantacié d' usos o instal -lacions industrials.

Latipologia ve definida per edificacions aillades, envoltades d espais|liu-
res.

2.- Condicions de parcellacié, Gsi edificacio.

Es consignen alesfitxes annexes ales normes urbanistiques, distingint-se
les subzones seguents: Industrial (Z1), industrial Murterar (Z1-M), industrial A
(ZI-A) i industria B (ZI-B).

NORMA 3.2.13

ZONA D’EQUIPAMENTS | D'ACTIVITATS | INSTAL-LACIONS
COMPLEMENTARIES

1.- Definicié.

L’ ordenaci6 de la zona d' equipaments i serveis en sol urba comprén una
doble determinacio:

a).- L'assignacio d' usos publics, existents o previstos de domini pablic o
privat, a determinats espais urbans.

b).- L’assignaci6 d'una unitat especifica de normativa urbanistica per a
I’ ordenacié dels equipaments comunitaris i per a la dels centres d' activitats i
instal -lacions complementaries per a desplegament del servei urba

2.- Ordenaci6 dels usos detallats.

La determinacié 1a, d'assignaci6 de I’ Gs plblic a cadascun dels espais
ordenats alazona, s expressa de formadetallada en els planols d’ ordenaci6 mit-
jangant el codi del tipus d’ (s adscrit al mateix.

El codi M (municipal divers), expressat en els planols d’ ordenacié esrefe-
reix ales instal-lacions i parcel-les susceptibles d' utilitzacié publica diversa
Centres administratius, d’ abastament, parcsi diposits municipals, serveis cultu-
rals, assistencials, etc.

3.- Ordenacio de les condicions d' edificacio.

La determinaci6 2a és la que es defineix en les fitxes annexes a les nor-
mes urbanistiques i es considerara d' aplicacié a les zones susceptibles d edifi-
caci6 segons latipologia d’ ordenacio aillada o entre mitgeres.

L’ordenaci6 i condicions d' edificacio de la zona d’ equipaments comuni-
taris es regulen mitjancant la fitxa detallada de serveis generals (SG) i €ls seus
usos es troben senyalitzats amb trama en els planols amb |es especificacions: E,
K,D,A, S, 1,Mi Cque, exceptelaD i laC, també admeten les condicions d’ e-
dificacid i usos de la zona en qué es trobin.

L'ordenacié i condicions d'edificacié de la zona d'activitats i
instal-lacions complementaries es regulen mitjancant les fitxes detallades
segients: SS, SS (PE), SS1i ES.

NORMA 3.2.14

NORMES URBANISTIQUES DELS ESPAIS LLIURES PUBLICS

1.- Zones verdes publiques.
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a).- Definicio.

Correspon ales zones de domini i Us public destinades, bé al’ Us de parc
ojardi, bé alafuncié de protecci6 de determinats mitjans naturals o urbanistics,
definits com a zones verdes publiques en els planols d’ ordenacio.

b).- Condicions d' edificabilitat.

Les condicions d edificabilitat permesa es limitara a la necessaria per
materialitzar el's usos recreatius propis de les zones verdes pUbliques, compati-
bles amb les seves altres funcions, (ornamental, de proteccid, etc.), d’ acord amb
€ls seglients parametres maxims d’ edificabilitat:

- Altura reguladora maxima (m): 4

- Nombre maxim de plantes: B

- Coeficient d' edificabilitat neta (m2/m?2): 0,033

- Tractament del sol: Sera el disposat en |'ordenacié de zones verdes
plbliquesi vegetacié a les vies plbliques.

- Per ales superficies menors de mil (1.000) m2, aixi com per ales places
situades en €l conjunt historic-artistic de la ciutat d’ Alctdia, no regeixen aques-
tes condicions de tractament del sol.

c).- Condicions d' Us:

Es permeten exclusivament els usos amb caracter d’ esbarjo propis de les
zones verdes:

- Els usos esportius només s admeten a les zones verdes publiques quan
aguestes siguin annexes a I’ Us docent cultural de domini i Us puablic i resulti
necessari per al’interés general de lazonaen qué s emplagala zonaverda. - En
aquest cas, els parametres d’ aplicacio seran els corresponentsalazona2 del’ar-
ticle 3.2.15.

- En el subsol de les zones verdes publiques podran construir-se estacio-
naments de vehicles, sempre que es respectin les condicions minimes de tracta-
ment del sol i no ocupin arees en queé existeixin elements naturals, artistics,
ambientals, etc., que hagin de ser protegits. També s admetran a la seva super-
ficie, quan compleixin les condicions de disseny i nombre minim de places per
a persones amb mobilitat reduida, estiguin a servel d’'aquestai la seva ocupa-
Ci6 no superi € trenta cent (30 %).

- Les edificacions tindran I’ Gs recreatiu limitat només a construir un bar
de petites dimensions i a altres edificacions, ocupant |’ espai estrictament neces-
sari, d servei d aquest Us, com a lavabos publics, caseta d’ (tils de jardineria i
similars.

2.- Llacsi canals.

Els espais aixi ordenats son inedificables i només admeten obres de con-
dicionament i millora, propies de la funci6 recreativa i ornamental dels matei-
XO0S.

NORMA 3.2.15
ESPAIS LLIURES PRIVATS
1.- Definicié.

Correspon als espais lliures, de domini privat i Us pablic restringit, orde-
nats especificament com atals en els planols d’ ordenacié i en aquestes Normes
Subsidiaries.

2.- Condicions de parcel-laci6, Usi edificacio.

Es tractaran, fonamentalment, com a espais enjardinats, si bé son suscep-
tibles d’ albergar edificacions, de tipologia aillada, propiament esportives, com a
piscines, pistes o pistes de joc, etc., pavellons de dutxes i cabines. Per alains
tallacié d'un edifici social sera condici6 indispensable que es garanteixi pre-
viament la construccio del complex esportiu i aquest no podra entrar en Us ni
mantenir-lo mentre no estiguin en Us les instal-lacions esportives. Al centre
socia espermetral’ s de bar i restaurant si esjustificala seva capacitat en rela-
ci6 amb la de les instal -lacions esportives i que €l seu emplagament no afecti la
bona planificacié esportiva. També podra installar-se un comerg d' efectes
esportius, amb les mateixes condicions que el bar i el restaurant. Com a habi-
tatge, Unicament es permetraladel guarda. Lallicencia d activitat estara condi-
cionada a manteniment en servei de les instal -lacions esportives.

3.- Cubrici6 d'instal -lacions esportives.
D’ aplicacié tant en zona esportiva com en espai lliure privat.
a).- Classificacio:

al).- Zonal (*):

En ella s'inclouen les parcel -les seglients: Parcel -les menors de 1.700 m2,
les que pel seu emplagament singular amb fort impacte sobre el paisatge o edi-
ficis importants, I’ lllaen Llac Menor, els Patos, Ciutat Blanca, UNI i Bonaire.

a2).- Zona2 (**):

Sén aquelles en que han de limitar-se I’ edificacié per tenir un impacte
sobre I” entorn, emplagar-se en primera linia del mar, llac o albufera, emplagar-
se en llocs destacats de la geografia o estar incloses en parcel les d' allotjaments
turistics.

a3).- Zona 3 (***):

S6n aquelles en que |’ impacte paisatgistic és menor i no estan incloses en
les anteriors classificacions.

Totes les parcel les vénen assenyal ades sobre el's planols d’ ordenacié amb
un, dos o tres asteriscos segons la classificacio que els correspongui.

b).- Condicions d’ edificacio:

Les condicions d' edificacié per as lavabos, vestidors, centre social, bar-
restaurant, botiga d’ efectes esportiusi finsi tot, si escau, I habitatge del guarda,
amb un aprofitament maxim del 0,10 m2/m2 i una ocupacio maximadel 15 %,
etc. que vénen reflectides a quadre de normes d' edificacié, s'admeten en totes
les zones sempre que ho permeti tota la legislacio aplicable (costes, carreteres,
€tc).

b.1).- Zonal (*):

En elles només s’ admeten les condicions generals d edificacié que recu-
Ilen el quadre de normes d' edificacio a quée es refereix el paragraf anterior.

b.2).- Zona2 (**) i Zona 3 (***):

A més de les edificacions permeses a quadre de normes d' edificacio,
s'admet que les piscines, pistes i pistes esportives puguin cobrir-se i tancar-se
d’acord amb les condicions seglents:

- Ocupacié maxima (%): 15 (zona 2) i 25 (zona 3).

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,15 (zona 2) i 0,25 (zona 3).

- Enjardinament minim (%): 40 (zona 2) i 20 (zona 3).

- Reculades minimes (m): 5 (zona 2) i 3 (zona 3).

- Separacié minima entre edificis en la mateixa parcel la (m): 6

- Altura maxima i nombre maxim de plantes: Per al’Us de coberta d'ins-
tal -lacions esportives només s’ admet una planta sobre el terreny. L atura regu-
ladora maxima es mesurara fins a |’ arrancada de coberta i sera la que figura al
quadre de normes d’ edificacio: Quatre (4) metres en espais lliures privats i set
(7) metres en zona esportiva, tret que per les caracteristiques técniques de I’es-
pecialitat esportiva que es cobreixi es requereixin majors atures degudament
justificades.

- Enjardinament: Lavegetaci6 ha d’ usar-se profusament; El projecte d’ en-
jardinament ha de figurar com annex del projecte d' obres, amb tots els docu-
ments (memories, estat de mesuraments, pressupost, plec de condicionsi plans
de projecte). En aquest cas no podran computar com a superficie enjardinadales
instal -lacions esportives descobertes.

- Edtil: Per tractar-se d'edificis singulars que constitueixen fites en la
trama urbana s’ exigira un alt nivell de qualitat en el disseny que sera unaclara
expressi6 formal de I’ s que alberga. Es permetran técniques d’ avantguarda en
el sector de la construccié esportiva. Quan hagi de realitzar-se desmuntis es pro-
curara dissimular al maxim les edificacions, per a aixo les zones d’ excavacié
seran analogues a les omplides, els murs de contenci6 aniran folrats de mago-
neriatradicional. El colorit de |’ edificaci6 procurara ser mimeética amb I’ entorn
usant-se preferentment colors terra, complementant |’ efecte mimétic anb mas-
ses d' arbratge de gran port.

- Alillament termic i acUstic: Han de complir-se les condicions del Reial
decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s aprova el codi técnic de I’ edificacid
i delaNBE CA-88: Condicions acUstiques as edificis.

- Particularitats: Quan una instal-lacié esportiva tipus 3 (***) es trobi en
una zona amb ordenacio entre mitgeres s admetra que les condicions d' edifica-
ci6 siguin analogues a les dels locals de planta baixa de la zona amb una edifi-
cabilitat maximad' 1 m2/m2 i respectant lesreculades avials existentsalazona.

Les instal lacions esportives existents al’ aprovacio inicial de la correspo-
nent modificacié puntual de les Normes Subsidiaries per la qual s establia
aquesta norma podran cobrir-se, amb les reculades que permetin les actualsins-
tal lacions autoritzades. Si la disposici6 actual no permetés complir amb el vint
per cent (20 %) d enjardinament, s ordenara el major percentatge possible,
incloent arbratge i millorant I’ aspecte estétic del complex, disposant tanques
vius a costat dels tancaments de les instal lacions cobertes i de la parcel-la.
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A les zones 2 i 3 també es permetra dedicar |’ edificabilitat destinada al
centre social, bar i botiga d’ efectes esportius per cobrir les instal -lacions espor-
tives. Serainexcusable realitzar vestidorsi lavabo.

NORMA 3.2.16

SOL URBA AMB PLA PARCIAL INTEGRAT EN LES NORMES
SUBSIDIARIES

1.- Correspon a les arees dels nuclis urbans o part dels mateixos, segons
la delimitacié assenyalada en els planols d ordenacio del sol urba, el desenvo-
lupament urbanistic del qual va ésser realitzat mitjancant un Pla parcial aprovat
i la seva ordenacio es troba plenament integrada a les Normes Subsidiaries. La
normativa d' aplicacié en aquestes arees, tant de caracter general com a particu-
lar, serala que figura en aguestes normes.

2.- Laparcel -laci6 assenyalada en el's planols corresponents és de caracter
indicatiu, mantenint, si s'escau, la seva vigencia les Ilicéncies municipals de
parcellacié fins i tot quant a les parcelles que no aconsegueixen la superficie
minima assenyalada per a les noves parcel -les.

CAPITOL I1l: NORMES PARTICULARS D’'ESTETICA

NORMA 3.3.01

NORMES PARTICULARS D’ESTETICA A LA CIUTAT D’ALCUDIA
1.- Condici6 general.

L' edificacio S ajustara a |’ estil general tradicional de la poblacié, no tro-
bant-se aguesta condicié en contradiccié amb les normes de I’ arquitectura
actual. En cap cas es podran utilitzar elements o formes constructives propies
d'una dtraregié. En nucli antic es complira, a més amés, amb el que estableix
laLlei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les Illes Balearsi,
en el seu entorn exterior, es tindra rigorosament en compte el fet que I’ edifici,
ni per les seves caracteristiques arquitectoniques ni pels seus colors, perjudiqui
la unitat del paisatge o del conjunt urba, contemplat des de qualsevol punt de
vista

2.- Materials de fagana.

Segons s corrents a la localitat, amb preferencia la pedra natural de la
comarca, peges de mares o pedra cal caria, admetent-se el's esquerdejats naturals
0 pintats color ocre clar o mitja.

Es prohibeixen els revestiments ceramics 0 semblants, aixi com els prefa-
bricats de formigd en les seves diverses modalitats (no es prohibeix el formigo
vist tractat a aquest fi i fabricat in situ), marbres politsi elements analegs.

Els canalons i bajantes de recollida d’ aiglies pluvials, quan siguin vistos,
seran de ceramica o zinc en area de nucli antic.

3.- Buits.

Els buits (portals, balcons, finestres) es proporcionaran d’ acord amb els
moduls tradicionals de la localitat, prohibint-se a la zona CA-1 obertures en
facanade més detres (3) metresi les tancades amb tancaments metal lics, siguin
enrotllables o no, i sigui quin sigui la seva dimensié, a excepci6 de portells que,
per raons de seguretat, reglamentariament es requereixi aguest tipus de tanca
ment.

4.- Fusteria exterior.

Sera de fusta naturd, finsi tot les portes de cotxeres o garatges. Els ele-
ments de proteccio de les obertures seran del tipus de llibret (persiana mallor-
quina) i es permetran les reixes de proteccio de ferro quan e seu disseny obesi-
xi a propi del pais o siguin d’una gran senzillesa.

En |’ area exterior alazona CA-1 es permet |a tancaments metdl lics, sem-
pre que el seu acabat sigui en colors blanc, marr6 o verd fosc. Es prohibeixen
els tons metal litzats, aixi com les persianes pintades en aquests colors.

5.- Volades, baranes, baranes.

A lazona CA-1 es prohibeixen les tribunes tancades i els balcons volats.
Els balcons existents es protegiran mitjancant baranes de fusta o metal-liques,
disposant els barrots en sentit vertical prevalent sempre la senzillesa en € seu
disseny. Per al’acabat de fusteria, s estara ales disposicions contingudesen I’ a
partat 4 sobre fusteria exterior.

6.- Gelosies.

A la zona CA-1 Gnicament es permeten les gelosies de fusta. En la resta
delaciutat d'Alcidia es permeten les de ceramiques o de formigd. No obstant
aix0, en ambdds casos, el seu disseny haurad’ obeir a formes geomeétriques ele-
mentals, prohibint-se la utilitzacié d aquelles que presentin temes figuratius
impropis del caracter ambiental de la zona.

7.- Voreres.

A la zona CA-1, les vorades de vorera seran de pedra calcaria. La pavi-
mentacié sera també de pedra calcaria o de formigé de cantell rodat, establint-
se de forma uniforme per a cada area de la ciutat. Es prohibeixen altres tipus,
procurant I’ Ajuntament la progressiva substitucié dels existents que no com-
pleixin aguesta norma.

8.- Coberta.

Es cuidara I aspecte de les cobertes en quant influeix a paisatge urba,
figurant en els planols, en detall, la disposicié d' aquestes. Sempre sera de teula
arab propia del pais o, excepte en les cobertes de |es faganes de les edificacions
situades dinsla zona CA-1, prefabricada de formigé, de color ocre, amb pendent
compresa entre el vint (20) i el trenta (30) per cent. Es prohibeixen de forma
absoluta les d’ un atre color, aixi com les de fibrociment.

A lazona CA-1, es permeten €ls terrats, sempre que no ocupin més d' un
terg (1/3) de la superficie de la cobertai es trobin integrades en la coberta gene-
ral de |’ edifici, presentant en tots els seus costats zones de coberta inclinada de
teula, amb una dimensié minimade quatre (4) metresacarrer i de dos (2) metres
alaresta

A larestade ciutat d’ Alcudia es permeten els terrats sempre que la cober-
tainclinada de teula presenti una dimensié minima de quatre (4) metres a carrer
i espai lliure pablic i de dos (2) metres als fons.

Tots els elements situats sobre |a coberta se separaran un minim de tres (3)
metres de les faganes i es tractaran arquitectonicament, prohibint-se de manera
especial els diposits de fibrociment al descobert i els anuncis publicitaris per
sobre d’ aquestes.

Excepte en el cas de manteniment de |es cobertes existents, |a disposicid
de les cobertes seratal que mantinguin |’ arrancada de pendents de la coberta al
Ilarg de totes les faganes de I edifici i a nivell del forjat de coberta de I Glitima
planta, sense perjudici de la minima elevacié exigida per a la construccié dels
normals rafecs.

9.- Paredes mitgeres.

L es parets mitgeres que quedin a descobert, encara que només sigui tem-
poralment es tractaran com les de fagcanes.

10.- Piscines en CA-1.

a).- Les piscines seran de planta sensiblement rectangular i, excepte les
integrades en equipaments publics, de dimensions maximes de la lamina de
mirall d’aigua de vuit (8) per cinc (5) metres.

b).- L' acabament interior de les piscines descobertes sera en tons blancs,
gris o verds per aunamillor integracio en I'ambient i no es permet I’ acabament
interior en blau turquesa. Les construccions a les quals shi ubiquin les
instal-lacions i maquinaria d’ aquestes, quan sobrepassin la rasant del terreny,
hauran de complir les mateixes condicions estétiques que les edificacions.

11.- Establiments comercials, rétolsi anuncis en CA-1.

Ladecoraci6 publicitaria dels establiments comercials (aparadors, vidrie-
res, retols), senquadrara as limits de I"espai interior dels buits de la planta
baixa, deixant Iliure i sense superposicié d'un altre material que els propis del
conjunt de la fagana, els muntants entre aquests i les llindes o arcs. Es podran
col-locar Unicament discrets rétols de lletres soltes en ferro forjat, llauté o un
altre material de qualitat i en cap cas de neo, plastic, etc. En aquests sectors que-
den prohibits el's anuncis lluminosos en color. S exceptuen els rétols d’ estricta
utilitat pablica, com a farmacies, cliniques, llocs de socors, etc., d’acord amb
allo que s'ha previst per a conjunt historic per la Llei 12/1998, de 21 de des-
embre, del patrimoni historic de les Illes Balears.

12.- Condicions especifiques a sector CA-5.

L'espai assenyalat en el planols amb la trama de porxo en planta baixa
haura de ser objecte d'un estudi de detall que determini les seves condicions
estetiques i d'integracid en I’entorn. L'esmentat espai cobert sera de propietat
privada i d'Us public, no podent-se, amb elements provisionals o permanents,
tancar o impedir la seva lliure circulacié. No obstant I’ anterior, podran, prévia
autoritzacié de I’ Ajuntament col -locar-se taules, cadires o taurells provisionals
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que no ocupin més del seixanta per cent (60 %) delasevasuperficiei deixin una
franjalliure en sentit lineal. L' espai sobre el porxe a nivell de planta pis primer
podra ser d' Us privat. La planta soterrani podra ocupar |a projeccio de I’ esmen-
tat porxe, amés de la projeccié vertical de I’ edificaci6.

NORMA 3.3.02
NORMES PARTICULARS D’ESTETICA AL PORT D’ALCUDIA

1.- Com areglageneral, s estara ales esti pul acions exposades en lanorma
3.3.01 amb les matisacions i excepcions que formament obliga la tipologia de
les edificacions, la qual sera, en termes globals, més senzilla.

2.- Es prohibeix €l revestiment de faganes, a excepcié de la pedra areno-
sai els socols en arenosa o calcaria. Les faganes pintades seran obligatoriament
en color blanc.

NORMA 3.3.03

NORMES PARTICULARS D’ESTETICA EN ALCUDIA NORD,
TORREMAJOR | ALCANADA

1.- Adaptacio al’ambient.

Les edificacions hauran d’ adaptar-se basicament a|’ambient de la zonai
al paisatge, seguint I’ estil mediterrani en el seu aspecte exterior, amb faganes de
gran simplicitat. Haura de sol licitar-se Ilicéncia per alalataad arbres. En el
planol del solar hauran d'indicar-se tots els existents, indicant I espécie, altura
i perimetre del tronc aun (1) metre sobre el terreny, no podent autoritzar-se més
gue latala de 3 uds/100 m2 dels que tinguin altura major o igual a8 m. i 0,80
m. de perimetre del tronc al nivell indicat.

2.- Moviments de terres.

Es prohibeix el buidatge del terreny a voltant de |’ edificacié que haurade
quedar basicament adaptada a aquest, encara que s admetran, amb la finalitat
d aconseguir €l seu aillament i habitabilitat, rebaixos no substancials del terreny
perimetral en contacte amb | edificacié. El moviment deterresal’interior deles
parcel les, d' efectuar-se, haura de disposar el terreny en plataformes afeixades,
segons el model del pais. L es fabriques de contenci6 de terres mostraran un aca-
bat exterior integrat en I’ entorn natural, amb una concepcié conjunta del pro-
jecte arquitectonic.

L’ altura maxima dels murs de contenci, bancals o ompliments no sobre-
passaral’aturad un metrei seixanta centimetres (1,60) sobre el terreny natural,
excepte una zona que no superi el deu per cent (10 %) de la superficie del solar
i estrobi, excepte als solars definitsen lanorma 2.3.01.3.d, aunadistanciaigual
o major detres (3) metres dels limits. En aquesta zona es permetra situar la pis-
Cina, terrasses i els porxes frontals de I’ edificacio.

En casde solarsamb cotainferior aladel carrer, podrareomplir-selazona
d accés a I’ edificacié o es podra reditzar a|’espai de reculada una passarel la
descoberta per solar, amb una cota del paviment la diferencia de la qual respec-
te ala de la voravia sigui com a maxim d'un (1) metre, i que permeti |’ accés
directe al’edifici através d'una planta superior alabaixa L’ample maxim d’'a
questes passarel les sera de un metrei vint centimetres (1,20) i sota aquestes no
es permetra la ubicacio de pilars ni de cap element d obra, havent de quedar
totalment obertes |ateralment, aixi com mantenir-se e terreny natural sota elles,
excepte, s escau, el pas de la rampa d’ accés a I’ aparcament amb una amplaria
maxima de tres (3) metres.

3.- Tancament de la parcel la.

Els tancaments de la parcel-la a carrer o area piblica només podran ser
opacs fins una atura d’un (1) metre sobre la rasant del carrer, havent de cons-
truir-se amb materials i acabats acords amb els de la zona. Sobre I’ esmentada
atura s'admetran Unicament elements didfans, fins una altura maxima d'un
metre i seixanta centimetres (1,60), quedant prohibida la utilitzacié de filferro
d argos. Els esmentats tancaments podran completar-se, per I’interior, amb tan-
ques de plantes vives fins una altura maxima de dos (2) metres. No s admetra
I" ocupacié de gelosies sobre I’ altura d’un (1) metre.

Quan a causa de la configuraci6 del terreny, per ser aquest més alt que la
rasant del carrer, sigui necessari construir un mur de contencié de lesterres, es
podra augmentar |’ altura del tancament opac fins a un maxim de dos (2) metres
sobre larasant del carrer. En el cas que el mur de contencié hagi de tenir major
altura, es reculara un minim de tres (3) metres de I’ alineacid oficia del solar.

Quan €l terreny quedi aunacotainferior aladel carrer, seraobligatoriala
construcci6é d’'un mur de tancament d'un (1) metre d' altura sobre la rasant del
carrer.

Els tancaments entre parcel -|es seran tractats de la mateixamaneraque el's
tancamentsa carrer o area pUblica, podent ser opacs fins unaalturamaximad' un
(1) metre sobre la cota del terreny en cada punt. En el cas de disposar platafor-
mes 0 bancals, segons es regula en |’ apartat 2n, |’ altura maxima del tancament
sobre el banca sera d'un (1) metre.

4.- Coberta.

Quan lacobertasigui de teula, aguesta haura de ser de color ocrei el pen-
dent maxima admesa sera del trenta-cinc per cent (35 %).

Les cobertes de les edificacions situades en els sectors AN-1, AN-2, AN-
3 i AN-4 hauran de ser de teula ceramica arab fins una superficie minima del
cinquanta per cent (50 %) de la totalitat de les cobertes. La coberta plana no
podra en cap cas ocupar més d’un 25 % de la coberta de la planta pis.

5.- Fagana.

Es permetran els revestiments de pedra sempre que obeeixin, quant a la
seva qualitat i disposici6, a magoneries propies del pais. Els acabats de pintura
seran de color blanc o ocre clar o mitja

6.- Baranes.

El disseny d’ aguestes hauran d’ atendre a criteris de senzillesa, sense que
s estableixi cap altra limitaci6, excepte les de seguretat (norma 2.5.02.5).

7.- Fusteria exterior i gelosies.

S'estableixen idéntiques condicions a les contingudes en els apartats
corresponents a la norma 3.3.02.

8.- Pistes de tennis en zonaresidencial.

En zonaresidencial, que no admeti |’ is public esportiu, s’ admeten les pis-
tes de tennis com annexes a aquest Us amb les condicions segiients:

a).- Launitat registral i indivisible de les parcel-les.

b).- L’ existencia o simultania construcci6 de I’ Gs residencial a que resulta
annexa

c).- Projecte complet per acreditar I’ adaptacio de les obres a terreny i e
seu enjardinament, condicions estétiques i técniques.

d).- Els tancaments de les pistes de tennis hauran de complir les mateixes
reculades alimits que les edificacionsi separar-se tres (3) metresde larestad’ e
dificis situats al solar, excepte € que, si escau, complementi I’ Us de la pista de
tennis.

NORMA 3.3.04
NORMES PARTICULARS D’ESTETICA A LA PLATJA D’ALCUDIA

1.- Atitol general, es prescriu unatotal llibertat per alacomposici6 arqui-
tectonica, amb I’ Gnica condicié de la seva adaptacioé o inspiraci6 en les formes
i textures propies de I’ arquitectura mediterrania.

2.- Quan I'acabat de fagana es realitzi mitjangant pintura, aguesta sera
predominantment de color blanc, podent-se utilitzar un altre color en elements
aillats d’ aquesta 0 en paraments que per la seva extensié no siguin rellevants
amb relacié al conjunt.

3.- Per alstancaments de parcel -la s’ estara ales disposicions exposades en
|’ gpartat 3 de lanorma 3.3.03.

4.- En el cas que s utilitzin gelosies ceramiques o de formigo, el seu dis-
seny haura d’obeir a formes geométriques elementals, prohibint-se els temes
figuratius del tipus d' estrelles, flors o semblants.

NORMA 3.3.05

NORMES PARTICULARS D’ESTETICA A LA URBANITZACIO SA
PUNTA

En I’ambit de la urbanitzacié Sa Punta (antiga UA-5), situada entre els
carrers Mar, Sa Punta, Antoni MariaAlcover, i vial de serveis, en el sector AS-
8, regiran les condicions d'estética i régim d'usos annexes a |’ Estudi de detall
aprovat.

TITOL IV: DESENVOLUPAMENT DE LESNORMES SUBSIDIARIES
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CAPITOL I: NORMES GENERALS
NORMA 4.1.01
ORGANSACTUANTS

1.- El desenvolupament de les Normes Subsidiaries correspondra a
I’ Ajuntament, en |’ ambit de | es seves especifiques competéncies, sense perjudi-
Ci de la participacio dels particulars, segons s'estableix en laLlei del sdl i les
presents normes.

2.- Correspondra als distints Departaments ministerials, Organismes auto-
noms o Empreses publiques adscrites a's mateixos, el desenvolupament de les
infraestructures, serveisi equipaments en les seves respectives atribucions.

NORMA 4.1.02
PLANS PARCIALS, PLANS ESPECIALS | ESTUDIS DE DETALL

1.- Per a desplegament de les Normes Subsidiaries es formaran, d’ acord
amb allo que shaprevist en laLlei del sol, en els seus Reglaments de desen-
volupament i en aquestes normes, Plans parcialsi Plans especials.

2.- Per al'aplicacié de les NN.SS. en sol urba es podran formular, quan
sigui necessari, Estudis de detall amb alguna o algunes de les seglientsfinalitats:

Assenyalament d' alineacionsi rasants d’ elements o trams de laxarxavia
riaen e sol urba, en desenvolupament de les previsions contingudes en € pla-
nejament, i completar les que ja hi estiguessin fixades.

Regjustar o adaptar les adineacions i rasants assenyalades als instruments
de planejament per a sol urba, podent concretar els tragats, sense reduir en cap
cas la superficie del viari i altres espais publicsi sense incrementar les edifica
bilitats ni alterar els aprofitaments assignats.

Ordenar els volums edificatoris, respectant sempre les determinacions del
planejament quant a |’ ocupacio de sol, edificabilitat i altures maximes, densitat
de poblacié i usos permesosi prohibits.

Es redactaran Estudis de detall en aquells casos en que aixi ho disposin les
NN.SS. o el seu planejament de desenvolupament i amb finalitat que en aquells
s hi estableixi. Aixi mateix s elaboraran quan I’ Ajuntament ho consideri neces-
sari, per propiainiciativa o a proposta d’ interessat, en atencio ales circumstan-
cies urbanistiques d’ una actuacié o emplagament determinats.

NORMA 4.1.03
PLANS ESPECIALS PER A SISTEMES GENERALS

1.- Podraacudir-se, en tot cas, alaformacié de Plans especials, per aqual-
sevol dels objectius a que fa referéncia I'article 17 de la Llei del sol (RD
1346/1976, de 9 d' abril) i en particular, de conformitat amb el seu paragraf 2n,
per al’execuci6 dels elements dels sistemes generals i complementaris a través
dels quals es defineix | estructura general i organica del territori.

2.- El desenvolupament de les infraestructura basiques relatives a les
comunicacions terrestres i maritimes es formularan mitjancant Plans especials,
de conformitat amb alld que s'ha establit en I’article 77 del Reglament de pla-
nejament urbanistic.

El Port d’Alcidia s ordenara i regularéd segons el Pla especial, aprovat
definitivament amb prescripcions e 20 de febrer de 2004 (BOIB n. 28, de
26.02.04), d'acord amb el que estableix laLlei 27/1992, de 24 de novembre, de
portsdel’ Estat i delamarinamercant i per laLlei 48/2003, de 26 de novembre,
aixi com per lanorma 45 del Platerritorial de Mallorca.

NORMA 4.1.04
ADEQUACIO A LES NORMES SUBSIDIARIES

1.- Els Plans parcials d’ordenacio i els Plans especials no podran modifi-
car les previsions de les Normes Subsidiaries, excepte en aquells casos previs-
tos expressament per lalegislacio vigent.

2.- Es permetralamodificacio de |’ ordenacio establerta per lesNN.SS. en
qualssevol de les zones, excepte a casc antic que seraamb caracter excepcional,
mitjancant un Estudi de detall d’ ambit minim d’ unailleta, quan I’ ordenacio pro-
posada presenti, a judici de la Corporacié municipal, clars avantatges per a la
ciutat.

Els Estudis de detall mantindran les determinacions fonamentals de les
Normes Subsidiaries. En especial, no podran introduir, en contrad’ald que s ha
previst en elles, ateracions que suposin major edificabilitat, major aprofitament
privat del sol o minva dels espais destinats a sistemes.

En cas d'aprovaci6 de I’ Estudi de detall, I' Ajuntament podra fixar el ter-
mini maxim que consideri procedent per ala presentacio de la sol-licitud de Ili-
cénciai del projecte corresponent.

L'illeta situada entre els carrers Bisbe Pont i Fuente Ventura (planol 5.5.5)
es regulara mitjangant I’ Estudi de detall aprovat, encara que s admetran ajustos
i, justificadament, la seva modificacié mantenint els parametres urbanistics
fixats.

NORMA 4.1.05
DOCUMENTACIO DELS PLANS | PROJECTES

1.- La documentacio dels distints instruments de plangiament que es
redactin en desplegament de les previsions de les presents Normes Subsidiaries
S adaptaran a les estipulacions contingudes en la Llei del sol i els seus
Reglaments, aixi com en les altres disposicions vigents que els s apliquin.

2.- Els plans d’'informaci6 i els de projecte requerits si escau, es redacta-
ran conforme a les escales minimes segiients:

- Plans parcials: Escala 1/1.000

- Plans especias en sol urba: Escala 1/500

- Altres Plans especials i Estudis de detall: Escala a determinar, en cada
cas, pels Serveis tecnics municipals en funcié de lafinalitat dels mateixos, amb
una escala minima d’ 1/500 per als Estudis de detall.

- Projectes d' urbanitzaci6: La mateixa escala, en els plans de plantai per-
filslongitudinals, que |’ empleada en els Plans parcials o especials que desenvo-
lupin.

- Els plans parcel -laris: Escala 1/500.

A més dels exemplars impresos necessaris per a la tramitacié, la docu-
mentaci6 es presentara en suport informatic compatible amb la cartografiai els
sistemes informatics de I’ Ajuntament d’ Alcldia, sobre els quals es tramitara, la
informaci6 técnica necessaria.

NORMA 4.1.06

UNITATSD'ACTUACIO | SECTORS EN SOL URBA
1.- Unitat d'actuacio 1 (UA-1)

1.1.- Situaci6, ambit i objecte:

La unitat d'actuacié UA-1 comprén els terrenys pablics i privats situats
entre Es cami des Puig i I'Estany Petit, a sud i al’est de I'Hotel Lagomonte
(també s'inclou €l tros del Cami des Puig i canal annex fins |’ Avgda. Pere Mas
i Reus), delimitats en el planol 6.2.1 (sector AS-11).

El seu objecte és aconseguir una nova parcel-la turistica, adaptada al
POOQT, que permeti incrementar €l nivell turistic de la zona, el condicionament
del Cami desPuigi lacanalitzacié del canal o torrent annex al mateix i les obres
de dotacio de serveis del tros compres entre I’ Avgda. Pere Masi Reusi la uni-
tat d’' actuaci6. Finalment, també té per objecte concloure la gesti6 de I’ ambit de
la mateixa mitjangant la corresponent dotacio de serveis i cessié de terrenys
publics resultant.

1.2.- Ordenaci6 de la unitat d’ actuacio:

a).- Planaol d' ordenacié n. 5.6.3.

b).- Cessions obligatories: Xarxa viaria de I’ambit de la UA.
¢).- Ordenaci6 del sol lucratiu: Zona hotelera baixa P (H1P).
1.3.- Gesti6 urbanistica:

a).- La cessi6 del sdl de cessi6 obligatoria es tramitara mitjangant un
Projecte de compensacio.

b).- Dotaci6 de serveis.

- Shaura d' gjustar a les exigencies de les Normes Subsidiariesi els titu-
lars del sol lucratiu sufragar-les ala seva totalitat.

- Li correspondra, des de I’ Avgda. Pere Mas i Reusi en una longitud de
450 m., executar € via que confronta amb la unitat.

- La dotacio de serveis incloura I’ execucio del Via des Puig, amb una
vorera de tres (3) metres d’amplada, arboradai il-luminada, aixi com la séquia
de quatre (4) metres a executar conforme a les prescripcions dels organismes
competents. Les obrestindran el nivell de qualitat propiesdel plad’ embelliment
de lazona
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2.- Unitat d' actuaci6 2 (UA-2)
2.1.- Situacio, ambit i objecte:

Compren els terrenys publics i privats situats entre el Cami des Puig,
I"Estany Petit i el Carrer Amsterdam (també s'inclou el tros del Cami des Puig
i el canal annex fins |’ Avgda. Tucan), delimitats en el planol 6.2.1 (sector AS-
11).

El seu objecte és aconseguir una nova parcel-la turistica, adaptada al
POQT, que permeti incrementar el nivell turistic de la zona, aixi com e condi-
cionament del Cami des Puig, la canalitzaci6 del canal o torrent annex al mateix
i les obres de dotaci6 de serveis del tros compres entre la unitat d’ actuacio i
I’ Avgda. Tucan. Finalment, també es pretén concloure la gestié de I’ ambit de la
mateixa mitjangant la corresponent dotacio de serveis i la cessié de terrenys
plblics resultant.

2.2.- Ordenaci6 de la unitat d’ actuacio:
a).- Planol d’ ordenacié n. 5.6.3.

b).- Cessions obligatories: Zones verdes publiques de I’ ambit, xarxa via
ria peotonal i aparcament.

c).- Ordenaci6 del sol lucratiu: Zona hotelera baixa P (H1P).
2.3.- Gesti6 urbanistica:

a).- La cessi6 del sdl de cessio obligatoria es tramitara mitjancant un
Projecte de compensaci6.

b).- Dotaci6 de serveis:

- Shaura d’ gjustar a les exigencies de les Normes Subsidiaries i els titu-
lars del sl lucratiu sufragar-les ala seva totalitat.

- La dotaci6 de serveisincloura |’ execuci6 del Vial des Puig, amb vorera
de tres (3) metres d’ amplada, arboradai il-luminada, aixi com la séquia de qua-
tre (4) metres a executar conforme a les prescripcions dels organismes compe-
tents. Les obrestindran el nivell de qualitat propies del plad embelliment de la
zona. Li correspondra també executar els 200 m. de longitud de I’ esmentat vial
que confronten amb la unitat d’ actuacié 1 (UA-1) de forma que es completi tot
el tracat.

3.- Unitat d' actuaci6 3 (UA-3).
3.1.- Situaci, ambit i objecte:

Compren €els terrenys publics i privats situats entre I’ Avgda.Tucan, €l
Ranxo AndalUs, els Hotels Reinaii el parc pablic de Maristany, delimitats en el
planol n. 5.6 (sector AS-10).

El seu objecte és aconseguir una nova parcel-la turistica, adaptada al
POQT, que permeti incrementar el nivell turistic de la zona i un espai lliure
plblic junt a parc public de Maristany. Finalment, també es pretén concloure la
gestio del seu ambit amb la dotaci6 de serveisi cessié de terrenys pablics resul-
tants.

3.2.- Ordenacid de la unitat d' actuacio:

a).- Planol d’ ordenacié n. 5.6

b).- Cessions obligatories: Zones verdes pibliquesi xarxa viaria.
c).- Ordenaci6 del sol lucratiu: Zona hotelera baixa P (H1P)
3.3.- Gesti6 urbanistica:

a).- La cessié del sdl de cessio obligatoria es tramitara mitjancant un
Projecte de compensacio.

b).- Ladotacio de serveis s haurad’ gjustar ales exigencies de les Normes
Subsidiariesi elstitulars del sl lucratiu sufragar-les ala seva totalitat.

4.- Unitat d’ actuacié 4 (UA-4).

Aquesta unitat d’ actuacié es configura com dos sub unitats vinculades. La
sub unitat UA-4a es correspon amb | ambit aprovat en les NN.SS. adaptades al
POOT i alaLEN, amb les modificacions puntuals que s han incorporat poste-
riorment, i podra continuar la seva tramitacio de formaindependent. La sub uni-
tat UA-4b es correspon amb €l sdl classificat com a urba en la present revisié.
El desenvolupament de la sub unitat UA-4b es troba vinculat al de la UA-4ai
€ls usos esportius previstos en ellaalaparcel lad’ Gs turistic.

4.1.- Sub unitat d'actuacio 4a (UA-4a).
4.1.1.- Situacio, ambit i objecte:

Aquesta sub unitat d’ actuacié es correspon amb |’ antiga UA-6. Es troba
situada en el Port d' Alcudia, entre el Carrer Teodoro Canet i Bisbe Pont, en €
sector AS-4 (anterior sector AS-5), amb una superficie total de I’ambit de
60.000 m2.

El seu objecte és aconseguir un gran aparcament de superficie que permeti
cobrir una part important de les necessitats generades per la pectonalitzacio de
la primeralinia del Port i dotar la zona d’ una area docent-cultural que permeti
construir el nou centre escolar i una zona civic-social. També es pretén la crea-
ci6é d’'una nova parcel -la hotelera, adaptada al POOT, de 30.000 m2 de superfi-
cie que permeti la transformacio de places obsol etes.

4.1.2.- Ordenacié:
a).- Planol d'ordenacio n. 5.5, 5.5.3i 5.5.5.

b).- Cessions obligatories: Espai lliure pablic (6.000 m2), parcel-la per a
equipament docent, cultural i guarderia (6.000 m2), parcel-la per a equipament
civic-social (1.700 m2), vialsi aparcament public (16.300 m2). Laparcel |a des-
tinada a Us civic-socia també podra destinar-se aincrementar la superficie dela
parcel ladocent i cultural. Total del sdl de cessi6: 30.000 m2. A més a més, la
cessi6 de I’ aprofitament lucratiu que es fixa en € quinze per cent (15 %) d'a
quest aprofitament i que podra entregar-se en terrenys del sol urba situats en el
Port d’' Alctdia o en metal-lic.

¢).- S0l lucratiu: Parcel-la hotelera de 30.000 m2.
d).- Ordenaci6 del sdl lucratiu: Zona hotelera mitja P (H2P).
4.1.3.- Gesti6 urbanistica:

a).- El promotor Unic de I’ actuacié formalitzara d’ immediat les cessions
aixi com esta establert en els compromisos adquirits amb I' Ajuntament i apro-
vats pel Ple municipal.

b).- La dotaci6 de serveis del sol de cessi6 publica haura de complir les
exigencies especifiques assenyal ades en aguestes normes. L’ Ajuntament aporta-
ra el quinze per cent (15 %) del seu cost, d’'acord amb e que estableixen els
compromisos adquirits amb el promotor, sempre que estiguin urbanitzats amb el
mateix nivell d'infraestructurai qualitat exigible ala unitat.

4.2.- Sub unitat d'actuaci6 4b (UA-4b).
4.2.1.- Situaci6, ambit i objecte:

Es situa confrontant amb laUA-4ai lasuperficie del seu ambit ésde 7.810
m2. El seu objecte és aconseguir una oferta turistica de més qualitat en agregar
una parcel -la per a usos esportius que quedi vinculada al’ hotelera.

4.2.2.- Ordenacio:
a).- Planal d'ordenacié n. 5.5, 5.5.3, 5.5.5 i planols generals.
b).- Parametres urbanistics:

La superficie i dimensions minimes de |la parcel-la es correspondra amb
I’ambit de la sub unitat i en cas de cessio d' espais pablics (vias, aparcaments,
etc.) amb I’ ambit resultant.

- Ocupacié maxima de les edificacions i instal -lacions cobertes (%): 15

- Edificabilitat maxima de les edificacions i instal-lacions cobertes
(m2/m2): 0,15

- Altura reguladora maxima (m): 8

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6

- Superficie minima de jardins privats (%): 40

La planta soterrani, quan es destini a aparcaments o ainstal-lacionsi ser-
veis no computara com a edificabilitat. La seva ocupacié maxima no podra
superar el 40 % de |la superficie de la parcel la

4.2.4.- Régim d'usos.

L’ Us seraexclusivament el d' espai lliure privat i esportiu, ésadir: jardins,
instal-lacions esportives i piscines descobertes i cobertes, aparcaments i
instal -lacions propies de I’ activitat, és a dir: club social amb bar i restaurant,
gimnas, saunes, vestidors, lavabos i botiga d’ efectes esportius i de productes
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relacionats amb |’ activitat. Sera condicio indispensable, per ala construccié de
I"edifici social, garantir préviament la construccié del complex esportiu i no
podra entrar en funcionament fins que no s hagin fet les instal lacions esporti-
ves. Lallicéncia d activitat estara condicionada al fet que es mantinguin en ser-
vei lesinstal-lacions esportives.

L' Us residencial esta prohibit i la seva superficie no podra incrementar la
densitat turistica de 1/60 de I’ ambit de la UA-4a.

4.3.- Gestié urbanistica:

El sistema de gestié sera per compensacié de propietari Unic i d acord
amb el conveni urbanistic subscrit.

5.- Unitat d' actuaci6 5 (UA-5).
5.1.- Situacio, ambit i objecte:

Aquesta unitat d’ actuacié es correspon amb |’ antiga UA-8. Es troba situa-
daal’ambit del complex Bellevue (sector AS-10) i &l seu objecte es eliminar del
complex aquelles edificacions i instal -lacions que per les seves caracteristiques
constructives, tipologiques o d emplagament, es consideren negatives per la
sevaqualitat turistica, aixi com completar |a seva gestio urbanisticad' acord amb
el que esdetallaen aquest apartat i en lafitxaper a desplegament del’ ART 10.6
del PTM.

5.2.- Ordenaci6 de la unitat d’ actuacio:

a).- La seva ordenacio és la que es conté en els documents annexes a
aguesta norma: Planol d' ordenaci6 del sector (planol n. 1), normes d' edificacio
i de zonificaci6 parcellacid i Us.

b).- Parametres edificatoris transitoris de les zones urbanistiques (E5d1,
E5d2, E5d3, H3b1, H3b2 i H3c).

c).- Cessions obligatories: Sistema d’ espais Iliures pablics, xarxa viariai
aparcaments (determinats en el planol n. 1 d’ ordenacio6 de la unitat).

d).- Els edificis que, es troben expresament assenyalats en el planol n.1 i
que per les seves caracteristiques constructives o pel seu emplagament resultin
degradants per a complex es declaren expresament fora d' ordenacio i hauran
d' ésser enderrocats.

€).- L’ ordenaci6 delaxarxaviaria queda definidaal’ esmentat planol n. 1,
annex a aquestanormai en el planol n. 4.1, general. No obstant, la secci6 actual
del vial principal delaurbanitzacié resultainadequat al’ actual transit per laqual
cosas haurade remodelar i les parcel -les que donen en el seu enfront reordenar-
se, sense disminucié de la superficie total dels terrenys destinats a sol public, ni
I’ aprofitament global dels terrenys lucratius.

5.3.- Gesti6 urbanistica de la unitat d' actuacio.

a).- Mitjangant un Projecte de compensaci6 haura de formalitzar-se laces-
si6 del sl de cessi6 obligatéria definidai detallada en el planol annex n. 1.

b).- S'haura de constituir una entitat urbanistica col laboradora per al seu
manteniment amb |es funcions seguents:

- El manteniment i conservaci6 delsvials, aixi com deles seves zones ver-
des i demés elements ornamentals, siguin aquests de caracter public o privat.

- Lanetetjainterior, enllumenat i serveis, sense perjudici de |’ adscripci6 a
latitularitat publica dels que corresponguin al’ Ajuntament.

- Mantenir els vials que comuniquen el complex amb I’ exterior sempre
oberts al pas de vehiclesi vianants.

- Mantenir, utilitzar i explotar les instal -lacions esportives actualment en
funcionament.

Les anteriors obligacions cessaran en e moment en que I’ Ajuntament
reclami per aixi mateix lagestié, individua o col-lectiva, dels esmentats serveis.
L'esmentat régim no afecta a I'obligatorietat de redlitzar les cessions a
I’ Ajuntament que s hauran de materialitzar en el menor tempos possible.

¢).- Una vegada completades totes les cessions, es podra tramitar lalega
litzacié del complex. Per a aix0 s haura de garantir de forma simultania, com-
plint les condicions establertes ala Llei 10/1990, de 23 d' octubre, de disciplina
urbanistica de les Illes Balears, |’ enderrocament de les edificacions declarades
en aguesta norma com aforad’ ordenacio i assenyalades en €l planol annex n. 1.
Queden excloses de la legalitzaci6 les edificacions o instal-lacions que esti-
guessin sotmeses a expedients sancionadors en vies de tramitacio.

6.- Unitat d' actuaci6 6 (UA-6)

6.1.- Situacio, ambit i objecte:

Aquesta unitat d’ actuacio es correspon amb |’ antiga UA-9. Es troba entre
I’ Avgda. de Méxic, d'Italia, del Casinoii el carrer del Verderol, delimitada en el
planol n. 5.6.2 (sector AS-10).

El seu objecte es millorar les condicions de parcel -la dels complexes turis-
tics existents, remodelant el seu tracat en plantai peotonitzant el carrer Tord i
Verderol, aixi com incrementant el nivell turistic de la zona. Es també objecte
de la unitat d'actuacié completar la gestié urbanistica de la zona, aixi com la
legalitzacio dels complexes turistics existents i el compliment dels compromi-
sos establerts amb els propietaris que permetran ampliar i completar una zona
verda propera (sector AS-11).

6.2.- Ordenaci6 de la unitat d' actuacio:
a).- Planol d'ordenacio n. 5.6.2.

b).- Cessions obligatories: Una zona verda publica formada per les anti-
gues parcel-les n. 233 i 235 situades en € Carrer Bélgica (sector AS-11) i la
compensaci6 de laresta del valor del sl de vial declassificat amb solars edifi-
cables o en metal lic.

¢).- Ordenaci6 del sol lucratiu: Zona extensiva mixta turistica (EST).
6.3.- Gesti6 urbanistica.

a).- Lacessié del sdl de cessio obligatdriai la determinacié del sol edifi-
cable es tramitara mitjancant un Projecte de compensacio.

b).- Ladotacio de serveis s’ haura d’ gjustar ales exigencies de les Normes
Subsidiaries, incloure el Carrer Verderol i sufragala sevatotalitat elstitulars del
S0l lucratiu.

¢).- Unavolta tramitats els Projectes de compensacio i de dotacio de ser-
veis, s haura de sollicitar, d’acord amb les noves normes urbanistiques aplica-
bles, lalegalitzacio del complex i s aplicara, en el que no resulti legalitzable, el
previst alaLlei 10/1990, de 23 d' octubre, de disciplina urbanistica de les Illes
Balears.

7.- Unitat d'actuacio 7 (UA-7).

7.1.- Situacio, ambit i objecte:

Aquesta unitat d'actuacio es correspon amb I'antiga UA-10. Es troba
situada juntament a Carrer del Teix, al’ambit delimitat pel planol n. 5.2.5i €
seu objecte és completar la trama urbana de la zona aportant un espai Iliure
public.

7.2.- Ordenacid de la unitat d’ actuacio.

a).- Planal d' ordenacié n. 5.2.5.

b).- El sol lucratiu s'ha qualificat com a zona extensiva especia 1 (EO-1).

7.3.- Cessions obligatories: L'espai lliure plblic, laxarxaviariai els apar-
caments, aixi com aquelles derivades dels compromisos establerts entre els pro-
pietarisi I’ Ajuntament.

7.4.- Gesti6 urbanistica:

a).- S’ haura de tramitar un Projecte de compensaci6 per ala determinacié
del sol edificablei del sdl de cessi6 publica

b).- Ladotacio de serveis s’ haura d’ gjustar ales exigencies de les Normes
Subsidiaries.

8.- Unitat d'actuaci6 8 (UA-8).
8.1.- Situacio, ambit i objecte:

Aquesta unitat d’ actuacié es troba situada en la carreterad’ Alcanada (pla-
nol 5.5) i e seu ambit coincideix amb el conjunt del poblat projectat del
I’ Arquitecte Ferragut. L’ objecte del mateix és la cessi6 publica, gratuitai orde-
nada de forma adequada per a la seva utilitzacio de la zona verda prevista pel
plangjament, la millora de les infraestructures, la documentaci6 de les edifica-
cions existents i la seva proteccio segons el Cataleg de proteccio del patrimoni,
aixi com lalimitaci6 de la densitat residencial de la zona d'acord amb els crite-
risgenerals de larevisio de les NN.SS.

8.2.- Ordenacio i gestio urbanistica
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Haura de presentar-se projecte de compensacié amb la cessié de la zona
verda, estudi de detall de volums deles edificacions existentsi projecte de dota-
Ci6 de serveis. Préviament a autoritzar-se obres en alguna edificacié haura de
justificar-se el compliment de la fitxa AC-25 del Cataleg de proteccié del patri-
moni i, en qualsevol cas, no podra augmentar-se |la densitat residencial actual-
ment existent en el sector ni I'index d'intensitat d’ Us residencial d’ 1/400.

El sistema de gesti6 sera per compensacié.
9.- Unitat d' actuaci6 9 (UA-9).
9.1.- Situaci6, ambit i objecte:

Aquesta unitat d'actuacié es correspon amb I'antiga UA-12. Es troba
situada entre la Cra. d’Artd, Carrer Petlnies, Carrer dels Salzes i Carrer dels
Albersi delimitadaen el planol n. 5.7. En e seu ambit estal’ Hotel-apartaments
Ivory Playa

El seu objecte és ampliar I'actua parcel-la hotelera (H3) amb tres par-
cel-les confrontants, una edificada (C2) i atres dues sense edificar (E5), amb la
finditat de que e complex millori I'index d’intensitat d’ Us actual, pugui com-
pletar els equipaments destinats als seus allotjats, millori les seves arees Iliures
i es mantingui lamajor part de |’ arborat existent en els solars sense edificar.

9.2.- Ordenacio de volumsi gesti6 urbanistica.

a).- Mitjancant aguesta unitat d’ actuacié s ordena |’ agrupacié de solars,
amb I'Gs exclusiu d'alotjament turistic, mantenint els anteriors aprofitaments
encara admetent la seva ordenaci6 en funcié d’ unamésracional utilitzacio dela
parcel-laen el seu conjunt i d’acord amb els criteris seglients:

- Zonal (anterior E5) corresponent ales dues parcel -les sense edificar: En
aguesta zona tan sols s admetran usos propis de les arees enjardinades i d’oci
dels complexes turistics i els que habitualment es situen juntament a la zona de
piscina. (quioscos de begudes, jocs, guarderiainfantil, etc.), mantenint |’ arborat
existent a les arees Iliures. Aquestes parcel-les, qualificades com a E5, només
aportaran |’ edificabilitat que s'admet a la norma general relativa a |’ agrupacio
de parcel -les edificables confrontants amb una zona hotelera.

- Zona 2 (anterior C2) corresponent a I’ edifici anteriorment destinat a Us
comercial: Haura de remodelar les seves fagcanes millorant la seva qualitat i
armonia amb I'edifici principal i es destinara basicament a I’ampliacié dels
equipaments complementaris del complex. S admetra que alotgi places proce-
dents delaremodelacio del’ edifici principal o que puguin ésser autoritzades per
la Conselleria de Turisme, d’ acord amb la seva normativa especifica en relacio
amb I'ampliacio del tamany de la parcel la. En estar construit, es mantenen les
seves condicions d’ aprofitament.

- Construcci6 de piscina coberta: Es permetra que la piscina coberta pugui
connectar-se 0 adossar-se amb | edifici principal i/o I’ edifici situat ala zona 2.

- Podra proposar-se altre tipus d’ ordenacié de volums ala parcel -la global
mitjancant latramitaci6 d’un Estudi de detall del conjunt que, en tot cas, procu-
rara preservar lamajor part de I’ arborat.

b).- S haura de tramitar un projecte d agrupacio de les parcel-les, decla-
rar-se la seva indivisibilitat d' acord amb les disposicions del POOT i mantenir
lavinculacid registral de les parcel -les qualificades com a espai lliure privat que
emparen |’ autoritzaci6 de la Conselleria de Turisme (expedient: H-PM-2638, de
17.04.00).

c).- Previament alallicencia municipal sera preceptiu obtenir |’ autoritza-
ci6 de la Conselleria de Turisme.

10.- Unitat d' actuaci6 10 (UA-10).
10.1.- Situaci6, ambit i objecte:

Aquesta unitat d’actuacié es troba situada a casc antic d’'Es Barcarés
(CAB3), el seu ambit és I’assenyalat en el planol d'ordenacié 5.4.4 i el seu
objecte és la modificacié de la configuracié de la zona verda previstaen el pla-
nejament per al’ obtencié d'una zona verda discontinua de cessié piblicai gra
tuita, una edificacio per ales barques de salvament maritim i disminuir I’ edifi-
cabilitat resultant de |’ ordenacio.

10.2.- Ordenaci6 de volums i gesti6 urbanistica.

S admetra un Unic habitatge unifamiliar, de superficie maxima segons la
configuracié estricta que figuraen el planol 5.4.4. Previament al’ atorgament de
la llicéncia s'hauran de cedir obligatoria i gratuitament les dues zones Iliures
pUbliques situades a cada costat de la mateixai I’ edifici de I’embarcador.

El sistema de gesti6 sera per compensacié.

11.- Unitat d' actuacié 11 (UA-11).

11.1.- Situacié, ambit i objecte:

Aquesta unitat d actuacio es troba situada en Ciutat d'Alcidiai e seu
objecte és aconseguir I’ oberturai cessié d’ aquest tram del Cami de Ronda, aixi
com ordenar |’ edificacio resultant d’ acord amb les caracteristiques de les aline-
acionsi patis del centre historic.

11.2.- Ordenaci6 de volums i gestié urbanistica.

L’ ordenacié de volums sera |’ assenyalada en el planol 5.1, encara que es
permetran ajustos que no suposin augmentar la seva edificabilitat. El mur exis-
tent, excepte a's accessos al’ edifici, haura de conservar-se amenys en una altu-
rad'un (1) metrei I’altura reguladora maxima de I’ edificacio no podra superar
els cinc metresi cinquanta centimetres (5,50).

El sistema de gesti6 sera per compensacio.
12.- Unitat d actuaci6 12 (UA-12).
12.1.- Situaci6, ambit i objecte:

Aquesta unitat d’ actuacié es troba situada en Ciutat d'Alcidiai € seu
objecte és aconseguir |’ obertura de la continuacio del Carrer de la Sinia (planol
5.1i5.1.1) i completar unailletad' Us residencial (11) que resultaincompatible
amb el d’ equipament, aconseguint una configuracié coherent de la trama urba-
nadelazona

12.2.- Ordenaci6 de volums i gestié urbanistica.

Com a consequiéncia de I’ obertura de I’ esmentat via s originen dosiille-
tas diferenciades, una d' elles amb I’ s d’ equipament public en la qual es troba
situat I’ actual edifici del’ Auditori i unadtraque esregularitzaamb I’ Gsjaexis-
tent de zonaintensiva baixa (11).

El sistema de gesti6 sera per compensacio.
13.- Sector de sdl urba CA-2.

El sector de sol urba CA-2 de ciutat d’ Alcidia (BOIB n. 30, de 10.03.01)
vaser objecte d’ unadelimitacié i divisié en els seglients tres sectors: CA-2.1 (Es
Vidriell 1), CA-2.2 (Es Vidriell 2) i CA-2.3 (Es Molinot). Els esmentats sectors
hauran, per poder-se desenvolupar, de ser objecte d’'un Projecte de compensa-
cié, d’urbanitzacié o, si escau de dotacio de serveis, i de cessio dels espaislliu-
res publics, espai viari i, d’acord amb €l que estableix la legidacio del sol, de
percentatge corresponent de |’ aprofitament lucratiu del sector a favor de I’ ad-
ministracié. L'index d'intensitat d' s residencial (habitatge/m2 solar), d'acord
amb el criteri d'aguestes normes, del sector CA-2.1 i CA-2.2 sera d'1/25 o
d’ 1/30 quan, excepte per a una profunditat edificable de fins a 12 metres, s'a-
pliqui sobre una ocupacio superior a 60 % de la parcel-lai, en I’ambit del sec-
tor CA-2.3, no es podran superar els 290 habitatges. Aquests hauran de fixar-se
per illetas o parcel les en el corresponent Projecte de compensacié que seravin-
culant per al’ obtencié de lesllicencies d’ obres.

14.- Sector de sol urba CA-5.

El sector de sol urba CA-5 deciutat d’ Alctdiaha estat jaobjecte d un pro-
jecte de compensacid i de dotacio de servels, definitivament aprovats. No obs-
tant aixo, amb lafinalitat d’ obtenir unamilloraurbanisticaen lesilletasque s' a
lineen amb lacarreterai en les edificacions que es convertiran en lafaganad’ en-
trada ala ciutat, € planejament ha incorporat una ordenacié de detall d’ aques-
tes edificacionsi dels espais urbans que les envolten. El porxe lineal que es per-
met en plantabaixai a llarg de lafagana principal, assenyalat en el planol d’ or-
denacié amb la trama de porxo, haura de ser objecte d'un estudi de detall que
determini les seves condicions estétiquesi d'integraci6 en |’ entorn. L’ espai sota
del porxe es configura com de propietat privadai Us public, podent-se edificar
en planta soterrani amb el's usos permesos en aguestes normes urbanistiques.

Els propietaris de les illetas afectades per la modificacié de I’ ordenacié
urbanistica o, si escau, la Junta de compensacio, haura d’ executar a carrec seu
els vials, aparcaments i zones verdes de conformitat amb I’ ordenacié de detall
incorporada a plangjament i cedir-losal’ Ajuntament lliure i gratuitament.

Les edificacions a construir en I’ ambit d’ aquest sector hauran de complir
les condicions d’ estética establertes en I’ apartat 12 de la norma 3.3.01.

QAP[TOL II: NORMES PARTICULARS PER AL DESPLEGAMENT
DEL SOL URBANITZABLE

NORMA 4.2.01

ORDENACIO DEL SOL URBANITZABLE, DEFINICIO | TIPOLO-
GIA DE SECTORS
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1.- El s0l urbanitzable i els seus sectors d'actuacio es delimitaran en els
seglients planols d’ ordenacié: Planol nim. 1 (Classificacié del sal), planol nim.
6.1 (Alcudia nord i Ciutat d’Alcudia: Sol urbanitzable), planol nim. 6.1.1
(Ordenacio sdl urbanitzable: AN-1) i planol nim. 6.2 (Alcudia sud: Sol urbanit-
zable).

2.- Sentén per sector, as efectes de les presents Normes Subsidiaries,
cadascuna de les unitats territorials en qué es divideix e sol urbanitzable als
efectes de la seva ordenaci6 urbanistica.

3.- Es distingeixen els seglients tipus de sectors, segons & seu Us global:
a).- Residencial.

Correspon als sectors destinats, de forma predominant, a I’ Gs residencial
de caracter permanent.

b).- Industrial.

Correspon als sectors destinats al desenvolupament de I’ s industrial amb
caracter exclusiu, o en els que existeixi una area residencial o d’ equipament en
situaci6 de voradel sol urbai que serveixi d'element complementari d’ aquest
sol urba i alhora separador del residencial i de I'industrial. En aquest cas es
redueixen els usos industrials al's compatibles amb aguesta situacio.

c).- Serveis.

Correspon als sectors destinats a desenvolupament preferent de |’ equipa
ment civicosocia col-lectiui/o dels centres de les activitatsi instal -lacions com-
plementaries per a servei urba

d).- Turistic-residencia o de segona residéncia

Correspon als sectors especialitzats en I Us residencial de temporada de
baixa densitat, traduit, especialment, de forma dominant, en el desenvolupament
extensiu d' habitatges unifamiliars i/o blocs d’ apartaments de petita dimensié.

4.- Els sectors de sol urbanitzable, segons la seva situacié d'ordenacio
actual, es distingeixen en:

a).- Sectors amb Plaparcia aprovat i executat que, amb els modificacions
introduides, I’ordenacié dels quals queda plenament integrada en aquestes
Normes Subsidiaries.

b).- Sectors amb Pla parcial aprovat i sense executar que hauran d’ ésser
revisatsi, si procedeix, adaptats a alld que s ha establit en aquestes normesi en
el Platerritorial de Mallorca.

¢).- Sectors de nova ordenaci6 a desenvolupar segons les determinacions
de les presents normes.

NORMA 4.2.02

NORMES PARTICULARS DE PLANEJAMENT PARCIAL PER ALS
SECTORS DE NOVA ORDENACIO

1.- Ambit de I’ ordenacio.

L' ordenacié de cada sector haura d' efectuar-se mitjangant un Gnic Pla
parcial que comprengui la total superficie d’'aquest , podent, no obstant aixo,
programar-se la seva execucié mitjangant un o diversos poligons.

2.- Parametres generals de I’ ordenacié.

S especifiquen, per a cada sector, a quadre de nuclisi sectors, en s pla-
nols d’ordenacié nim. 6.1 6.2, aixi com ales fitxes de normes de zonificacio,
parcel-lacié i Us.

Les intensitats globals definides en les urbanitzable de nova creacié, es
refereixen a usos lucratius, inclos el deu per cent (10 %) de cessio d' aprofita
ment.

3.- Zonificaci6, estructura urbanisticai densitat de poblacio.

a).- El percentatge maxim de I’ area de solars destinat a I’ edificacié priva
da no podra superar €l valor expressat a quadre annex ndm. 2.2, havent de des-
tinar-se el percentatge restant avials, espais Iliures publics, zones esportives pri-
vadesi instal-lacions d’infraestructura.

b).- L' estructura urbanistica dels sectors s orientara d' acord amb els tra-
cats de la xarxa viaria basica quan aquesta estigui definida en els planols d' or-

denacid. L'ordenacio haurd, si procedis, de solucionar adequadament les arees
de vora contiglies al sol urba, de manera que quedi assegurada la continuitat de
la xarxa viaria i regularitzades les aineacions i tipologies d' edificacio en les
esmentades arees.

¢).- Les zones d' equipament public hauran de localitzar-se de forma agru-
padai estendira a situar-les en posicions proximes a les arees de sol urba adja-
cents, quan aguestes existeixin.

d).- En els sectors de caracter turistic, es dissenyara una xarxa completa
i integrada d'itineraris de vianants, amb pautes de tragat autonomes respecte a
la xarxa viaria de circulacié rodada, afavorint |’ accessibilitat a's espais Iliures
publicsi larestade zones d' equipament comunitari, aixi com |’ ordenacio de cir-
cuits de passeig i la connexié amb €ls sectors o nuclis confrontants, si procedis.
L"amplaria minima dels passos per a's vianants sera de sis (6) metres.

€).- Indexs d'intensitat d' s.

Les figures de plangjament sectorial de desenvolupament determinaran,
per a cada qualificacié o zona d’ ordenacié que contemplin el's respectius indexs
d'intensitat d'Us, havent de justificar adequadament que el resultat de I’ aplica-
ci6 dels mateixos no supera la capacitat maxima assignada en aguestes Normes
Subsidiaries.

El calcul delsindexs d'intensitat de I’ Gs residencial i turistic, les propos-
tesd’ exoneraci6 de lasevafixacio i lajustificacié de complir amb les capacitats
maximes de poblaci6 previstes per aquestes normes, es fara d’ acord amb el que
estableix € Decret 2/1996, de 16 de gener, sobre regulacié de capacitats de
poblacié en els instruments de plangjament general i sectorial.

f).- Els sectors de caracter residencial, turistic o mixt, d'acord amb I’ arti-
cle 6 delaLlei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per a un desenvolu-
pament territorial sostenible ales|lles Balears, estaran sotmesos alareservadel
s0l corresponent a 30 % de I’ edificabilitat d' Us residencial per a habitatge sub-
jete a un regim de proteccio publica que permeti establir, almenys, el seu preu
maxim en venda, lloguer o d'altres formes d’ accés a |’ habitatge, com €l dret de
superficie o la concessio administrativa.

g).- Quan el pla o projecte derivat del mateix pugui afectar un lloc e la
Xarxa Natura 2000, d’acord amb I’ article 39 de la Llei 5/2005, de 26 de maig,
per ala conservacio dels espais de rellevancia ambiental, sera preceptiu I’infor-
me previ de la Conselleria de Medi Ambient i s haura d'incorporar un estudi
d’avaluacio deles repercussions ambientals en relacio amb el's objectius de con-
servacié i incloure les corresponents mesures correctores o, Si escau, incorporar
al’estudi d'avaluacio d'impacte ambiental |’ estudi d’ avaluacié de les repercus-
sions ambientals.

4.- Aparcament public.

La superficie minima destinada a aparcament pUblic es calculara mitjan-
cant el modul d’ 1 plagad’ aparcament per a vehicles de turisme per cada 100 m2
d'edificacié o superficie construida. La dotacié d’ aparcament public haura de
complir les condicions estipulades en | article 7 de I’ annex a Reglament de pla-
nejament urbanistic.

5.- Espais lliures publics.

Lasuperficie minimadestinadaa parcsi jardins pablics complirael modul
de 18 0 21 m2 per cada 100 m2 d'edificacio, amb un minim del 10 % de la
superficie total ordenada. La dotacié d’ espais publics haura de complir, a més
de les condicions estipulades en I’annex a Reglament de planejament urbanis-
tic, les prescripcions seglients:

- Es procurara que coincideixin amb zones naturalment arborades i amb
els llocs preeminents, vistosos, de millors panoramiques.

- Mai seran relegats a terrenys inhabils per a solars ni s'adoptaran formes
marginals o de sobrant de repartiment.

La seva posici6 sera centrica, poc accidentada, ben relacionada, amb els
seus fronts a via publicai en el cas de projectar-se accessos as parcs i jardins
mitjangant passatges de vianants, aquests no tindran ample inferior a deu (10)
m.

- Les faganes de les edificacions enfront dels parcs i jardins tindran el
caracter de frontals o principals i amb un tractament digne i harmonic i en cas
de requerir-se reculades de I’ edificaci6 respecte als corresponents limits dels
parcs i jardins haura d’ observar-se com a minim idéntica mesura que per ales
vies publiques.

- Sent I’element primordial |a vegetacid, aguesta s aplicara amb la degu-
da profusié i cura, cuidant que les plantacions de les espécies siguin les apro-
piades alaregio, a climai ala corresponent conservacio.

- Mai hauran de superposar-se €ls parcs i jardins amb la utilitzaci6é d’'a-
parcaments en tot o en part, ni tampoc amb les altres superficies propies de ser-
veis viaris com son els carrers, encreuaments, places, mitjanes, voreres, vorals,
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etc., i finsi tot amb les faixes de proteccio de vials 0 amb els passos i ubica
cionsd'instal-lacions infraestructurals del servei urbanistic.

6.- Equipament.

A més de les reserves previstes en els apartats 4 i 5 de la present norma,
les dotacions d’ equipament comunitari hauran de complimentar les seglients
estipulacions, sense perjudici del compliment dels moduls i condicions dispo-
sats en |’annex a Reglament de planejament urbanistic:

a).- Reserves de sOl per a equipament comunitari en sector residencial:

- Guarderia: 5 m2 de sol per cada 100 m2 d' edificacio, amb un minim de
1.000 m2 en una parcel -la.

- Equipament cultural i docent: 10 m2/100 m2 d'edificacio, amb un
minim de 2.000 m2.

- Equipament esportiu: 15 m2/100 m2 d'edificacio, amb un minim de
2.000 m2 en una parcel-la.

- Altres equipaments de caracter civic-social, de domini public (sanitari,
assistencial, religios, recreatiu, municipal divers, etc.): 3 m2/100 m2 d' edifica-
cid, amb un minim de 1.000 m2, en una parcel la.

- Equipament comercia: 80 m2 d’ edificacié per 100 habitants.

b).- Reserves de sol per a equipament comunitari en sector de serveis:
Equipament comunitari: 20 % de la superficie total del sector.
c).- Reserves de sdl per a equipament comunitari en sector industrial:

- Equipament esportiu: 2 % de la superficie total ordenada, amb un minim
de 4.000 m2 en una o dues parcel -les.

- Altres equipaments de caracter civicosocial, de domini piblic: 1 % dela
superficie total ordenada, amb un minim de 2.000 m2.

- Equipament comercia: 1 % de la superficie total ordenada.

d).- Reserves de sol per a equipament comunitari en sector turistic resi-
dencial:

- Guarderia: 2 m2/100 m2 d’ edificacid, amb un minim de 1.000 m2 en una
parcel-la

- Equipament cultural i docent: 10 m2/100 m2 d'edificacio, amb un
minim de 1.000 m2 en una parcel -la.

- Equipament esportiu: 20 m2/100 m2 d'edificacio, amb un minim de
4.000 m2 en una o dues parcel -les.

- Altres equipaments de caracter civicosocial, de domini public (sanitari,
assistencial, religios, recreatiu, municipal divers, etc): 4 m2/100 m2 d' edifica-
cid, amb un minim de 1.000 m2 en una parcel-la.

- Equipament comercial: 2 m2/100 m2 d edificacié, amb un minim de
1.000 m2 en una parcel la

7.- Unitat urbanistica: Moduls per a dotacions.

a).- En tot cas, as efectes d' establir el nombre d' habitatges de cada sec-
tor, per determinar €l tipus d unitat urbanisticai els moduls i superficies per a
dotacions, s assimilaran els cent (100) m2 de superficie edificable destinada a
qualsevol Us (excepte els destinats a les propies dotacions) a |’ equivalent d’'un
habitatge.

b).- Les dotacions indicades en les Normes Subsidiaries tenen el caracter
de minimsi hauran de completar-se, si escau, finsalesqualsfixalaLle del sol
i el seu Reglament de planejament urbanistic.

c).- Les dotacions per a parc esportiu tindran la consideracié de publiques
i sdn de cessi6 obligatdriaa municipi.

8.- Infraestructures d’ urbanitzacio.

El PlaParcia definira, com aminim, €l tragat i/o les caracteristiques dels
seglients serveis i infraestructures d’ urbanitzacio:

- Xarxa viaria, passos per als vianants i d'aparcaments, totalment pavi-
mentades.

- Xarxes de distribucié d'aigua potable, reg i hidrants contraincendis.

- Xarxa d'evacuacié d'aiglies residuals, havent d’'abocar finament a
I"EDAR municipal.

- Xarxa d’evacuacio d' aigiies pluvials.

- Xarxa subterrania de distribuci6 d’ energia eléctrica.

- Xarxa subterrania d’ enllumenat piblic.

- Xarxa subterrania de tubs per alainstal laci6 de teleéfons, i/o de serveis
per cable.

- Recollida d’ escombraries.

- Enjardinament d’ espais lliures plblics.

- Connexions amb les xarxes generals d’ abastament d’ aigua i sanejament.

- Totes les xarxes d'infraestructura seran subterranies i es conduiran sota
lavorera.

- Lesvoreres tindran un ample minim de dos (2) metresi, en tot cas, haura
de donar-se'Is |’ ample suficient perque puguin col -locar-se lesinstal -|acions sota
ela

A més ameés, s hauran de complir les determinacions de I’ apartat 1 de la
norma 2.5.15 (Control d’'abocaments), del capitol IV del titol 1V, les que esta-
bleix el Platerritorial de Mallorcai les atres que resulti d aplicacié, aixi com
justificar, d'acord amb la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del renou, les pre-
visions adequades en relacié amb les edificacionsi les seves distancies alesvies
de comunicacid i infraestructures, vies pabliques, aixi com ala seva distribucio
i insonoritzacio.

9.- Entitat urbanistica col -laboradora de conservacio.

a).- Els propietaris de terrenys compresos en sectors, poligons o unitats
d’ actuacio quedaran obligats a suportar les despeses de conservacio de les obres
d'urbanitzacié i @ manteniment de les dotacions i installacions dels servels,
havent-se d'integrar en la corresponent entitat urbanistica col-laboradora de
conservacio.

b).- Els promotors d’ urbanitzacions privades gestionaran davant I’ admi-
nistracié urbanistica |'autoritzacié de la corresponent Entitat urbanistica
col-laboradora de conservacio.

10.- Sistema d’ actuacio.

a).- El sistema d’actuacié normal per gestionar les urbanitzacions priva-
des sera el de compensacio.

b).- En els casos en que hagi d’ acollir-se al sistema de cooperacio, a causa
de I'excessiu nombre d' afectats o a la falta d’acord entre ells, els propietaris
hauran d’ assumir integrament les despesesi costos que pogués implicar el canvi
de sistema respecte a de compensacio.

¢).- Quan I’ Ajuntament en Ple apreciés una clara utilitat pdblica o interés
social en el desenvolupament d'un sector, poligon o unitat d’ actuacié en bene-
fici delarestade ciutadans, no incloses en el sector, poligon o unitat d' actuacio,
podra acordar el sistema de cooperacio o expropiacio, segons millor convingui
al’interés general i S'gjusti alalegislacié urbanistica aplicable.

11.- Normes de sectors especifics.

Una part d' aquests sectorsi dels terrenys confrontants s’ han qualificat pel
Decret 96/2005, de 23 de setembre, d’ aprovacié definitiva de larevisio del Pla
director sectorial energétic de les Illes Balears com a zona d'infraestructures
energetiques. Amb independéncia de |a zona afectada per I’ esmentat PDS que
haura de ser objecte d'exclusié en regular-se directament per I’ esmentat PDS
ilo, si escau, d'gjust en relacié amb la resta d' activitats admeses, es mantenen
amb caracter general les seglients condicions de desenvolupament:

11.1.- Sector AS-17
a).- Definicié.

El seu desti principal és covertir-se en centre de comunicacions amb area
d'influéncia sobre el nord-est de Mallorca. L’ esmentat centre s  haura d’ ordenar
com unaterminal mixta (viatgersi mercaderies) de transport combinat (carrete-
ra, ferrocarril i connexi6 portuaria), amb dotacio de serveis complementaris
(centre comercial, emmagatzemament i manipulacié de mercaderies, etc.).

b).- Condicions generals.

- Superficie del sector (ha): 12

- Tipus d' ordenaci6: Aillada

- Densitat maxima (hab/hd): 10

- Aprofitament global maxim (m2/m2): 0,4

- Area de solar edificable respecte de |a superficie ordenada (%): 40

- Amplaria minima de vies pabliques de transit rodat (m): 12

- Nombre d’ aparcaments publics (plaga/m2 d’ edificaci6): 1/100. Minim:
10 % de la superficie enjardinada.

- Superficie destinada a parcsi jardins publics (%): 20

c¢).- Condicions particulars.

- Superficie minima de solar (m2): 1.000

- Dimensions minimes de solar (fagana/fons): 20/20

- Ocupacié maxima de solar (%): 40

- Percentatge minim d’ arees de jardins privats a solar (%): 20
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d).- Regim d'usos d'acord amb la classificacio, definicio i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencial: Habitatge unifamiliar annex.

- Serveis o terciari (S, B, P): Establiments plblicsi administratiu.

- Equipaments (S, B, P): Recreatiu, esportiu, administratiu institucional,
religios, cultural, docent i sanitari-assistencial.

- Activitats i instal -lacions complementaries (S, B, P): Abastiment (B, D),
magatzems (B, D), transports (B, D), parcs i tallers (B, D) i instal-lacions
infraestructurals (B, D).

Industrial: No.

€).- La superficie del sector no afectada per I’ambit de la zona d' infraes-
tructures energetiques prevista en el Decret 96/2005, de 23 de setembre, podra
dividir-se en subsectors per a seu desplegament sempre que els mateixos com-
pleixin proporcionalment amb els estandards que li corresponguin i els accessos
responguin a un criteri de conjunt.

11.2.- Sector AS-18.
a).- Condicions generalsi particulars.

- Coeficient d' edificabilitat neta maxim (m3/m2): 3

- Superficie total edificable maxima (m2/m2): 1

- Reculades minims de les edificacions respecte de les partions del solar:
L’ altura (exceptuant xemeneies) amb un minim de trenta (30) metres.

- Altura dels edificis: No eslimita.

- Ocupacié maxima (%): 40

- Els nivells d'immissié es mantindran inferiors al setantai cinc per cent
(75 %) dels de les situacions considerades admissible en el Decret 833/1975i el
nivell de renous es mantindra inferior als quaranta decibelios (40 dB) a I’ exte-
rior dels seus tancaments.

- L’empresa propietaria de la central térmica d’ Es Murterar haura de dis-
posar, a I'interior del seu recinte, dels aparcaments necessaris per a cobrir la
totalitat de places que genera el funcionament de la central. Podran distribuir-se
en excluses destinades a aguest Us 0 en zones interiors degudament assenyala
des d'acord amb les normes especifiques de seguretat.

b).- Régim d'usos d'acord amb la classificacid, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02 i 2.2.03:

- L'Unic Us permes és el de les instal-lacions d'una central térmica de
generaci6 d’ energia electricai edificis complementaris.

- Es permetran els habitatges per a personal de vigilancia, sempre que
quedin separades com a minim deu (10) metres de les instal-lacions i edificis
industrials.

c).- Proteccié del medi ambient.

L’ emissio de contaminants a |’ atmosfera no podra superar els vaors limit
legalment establertsi en particular es compliran | es seglients disposicions o nor-
mes que |es substitueixin.

- Llei 38/1972, de 22 de desembre (BOE de 26.12.72).

- Decret 833/75, de 6 de febrer, que desenvolupalallel 38/1972 (BOE de
22.04.75).

- Reia Decret 1643/1985, d'1 d'agost, modifica index 002 del Decret
833/75 (BOE de 23.03.79).

- Reial Decret 717/1987, de 27 de maig, modificael R.D. 833/1975 (BOE
de 06.06.87).

- Reial Decret 646/1991, de 22 d' abril, estableix noves normes sobre limi-
tacio a les emissions a I’atmosfera d’ agents contaminants procedents de grans
instal -lacions de combusti6é (BOE de 25.04.81).

d).- Infraestructures d'enllumenat, proteccié contra incendis i manteni-
ment de zones verdes.

- Com que @ sector esdestinaal’ Us exclusiu de produccio d’ energia eléc-
trica a parcel-la Unicai per a una major seguretat de les instal-lacions, I’enllu-
menat dels vials pablicsi de les zones verdes publiques es realitzara des de I lu-
minaries situades en els terrenys privats, després de les tanques de tancament i
amb carrec a GESA.

- Lesinstal-lacions de protecci6 contra-incendis de la totalitat del sector
seran projectades i mantingudes en servei per i acarrec de GESA.

- També GESA tendra a seu carrec |’ esment, condicionament, sembrada
i manteniment de les zones verdes publiques i de les zones perimetrals de pro-
tecci6, havent-les de dotar d’ espécies autoctones ales quals periodicament nete-
jaradelapol-luci6 de lacentral.

11.2.- Sector AS-19.

a).- Condicions generals.

- Extensié d' Es Murterar Us industrial (ZI-M).

- Superficie del sector (hd): 6,28

- Tipus d’ ordenaci6: Aillada

- Densitat maxima (Hab/ha): 1

- Aprofitament global maxim dels usos lucratius (m2/m2): 0,105

- Area de solar edificable respecte de |a superficie ordenada (%): 60
- Amplada minima de vies publiques de transit rodat (m): 12

- Superficie minima d' aparcaments publics: Segons AS-18

- Superficie destinada a parcsi jardins publics (%): 10

b).- Condicions particulars.

- Superficie minima de solar: SegonsAS-18

- Dimensions minimes de solar: SegonsAS-18

- Ocupacié maxima de solar (%): 15

- Percentatge minim d’ arees de jardins privats en € solar: ZPP

c).- Régim d'usos d’'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generas delanorma2.2.02i 2.2.03:

El régim d’ usos permesos sera el mateix que per a sector AS-18, amb la
particularitat de que I’ index d'intensitat d' Us residencial (Ir) sera de 1/30.000.

d).- Condicions per aplicaci6 de laLlel de costes.

- L’ aprofitament global maxim no pot superar I’ aprofitament mitja del sol
urbanitzable del municipi que és de 0,94 m3/m2.

- El sector és afectat per una zona de servitud de proteccié, amb una
amplada de cent (100) metres mesurats des del limit inferior de la ribera de la
mar.

- El régim juridic de la zona de proteccié és I’ establert en els articles 24 i
25delalLlei decostesi € seu reglament. No obstant, s' haura de prendre en con-
sideracié que la central térmica d’ Es Murterar és una infraestructura basica del
sistema energetic de les Balears i que en alguns aspectes no es podran complir
totes les limitacions que de forma genera preveu laLlei de costes.

NORMA 4.2.03

SECTORSAMB PLANEJAMENT PARCIAL APROVAT
1.- Sector AN-1.

a).- Definicié i condicions del sector.

Es tracta d’un sector urbanitzable, amb Pla parcial aprovat, que es recull,
amb modificacions en el planol 6.1.1 (ordenaci6 del sol urbanitzable), de 32 ha
de superficie, amb un aprofitament lucratiu de 0,206 m2/m2 i amb una densitat
maxima de 24,4 hab/ha.

El Plaparcia o, si s'escau, e Projecte d’ urbanitzacié haura d’incorporar
els aspectes seguients introduits per les Normes Subsidiaries:

- Supressio de vials segons planol n. 6.1.1

- Normes d' edificacio.

- Normes d’estética.

- Definici6 d' elements urbanistics.

- El sanejament dels usos unifamiliars pot realitzar-se de formaindividual
mitjancant fossa septica homologada i pou impermeable, segons la previsio del
Plaparcid i d'acord amb les condicions establertes en lanorma 2.5.15.

- El Projecte d’ urbanitzacié s haura de sotmetre ainforme de la Direccié
General de Recursos Hidrics als efectes de |’ afectaci6 del sector per dos torrents
i les seves zones de proteccio.

- Aquest sector es troba afectat per una area de reconversio territorial
(ART) d'actuacio directa pel que, d’acord amb el que estableix el Platerritorial
de Mallorca, les NN.SS. recullen I’ esmentada delimitacio que haura d’incorpo-
rar-se a Pla parcial, en cas de requerir la seva modificacio, o, en tot cas, a
Projecte d' urbanitzacio, aixi com complir-se amb alo que s ha establert pel PTI
en lafitxa corresponent.

b).- Normes d’ edificaci6 i régim d’ usos.

Les normes d'edificacié i €l regim d’usos son els definits per a la zona
extensiva (E) i extensiva club (E4).

2.- Sector AS-21.

Sector industrial i de serveis que s ubicaalafincaCaNaLloreta, a cos-
tat del vial de ronda del Port d’Alcudiai accés a Es Murterar amb Pla parcial
definitivament aprovat amb prescripcions el 23 de setembre de 2.004 (BOIB n.
143, de 14.10.04).

Les normes d' edificacié i e regim d'usos admesos son els definits per a
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la zona industrial A (ZI-A), industria B (ZI-B), estacié de serveis-benzinera
(ES), comercial baixa (C1) i equipaments publics en aquestes NN.SS., amb les
limitacions d' usos establertes en el Pla parcia aprovat.

Tancament de la parcel la: Els tancaments de la parcel-la a carrer o area
plblica només podran ser opacs fins una atura d' un metre i vint centimetres
(1,20) sobre larasant del carrer, havent de construir-se amb materials i acabats
acords amb elsdela zona. Sobre I’ esmentada altura s admetran Unicament ele-
ments diafans, fins|’ alturatotal, quedant prohibidala utilitzacio de filferro d’ar-
GOS.

Es mantenen vigents les segiients condicions del pla parcial i del projecte
de urbanitzacio:

- Es condici6 vinculant del Pla parcial i del Projecte d’ urbanitzacio, inte-
grar adientment el pas de les canonades corresponents a desguas del sistemade
refrigeracio de la central térmica d'Alctdia Il i de la canonada d’ abastiment
d'aigua potable des de Sa Pobla. Els esmentats terrenys hauran de formar part
del sol de cessié publica (vias, aparcaments, zones verdes, etc.), aixi com com-
plir amb les determinacions derivades de la Llel de costes que resultin aplica-
bles.

- A les arees delimitades en el planol n. 3.3.1 com a zones de possible risc
d'incendis (ZPR), s hauran de complir les condicions de prevencio assenyaa
des en aquestes normes urbanistiques per a aquest risc.

- El Pla parcia incorpora a la seva normativa els aspectes previstos que
puguin ésser d' aplicacié de les normes especifiques per ales zones de possible
risc (ZPR), especiament en els apartats de risc de contaminacié d'acuifers i
d'incendis.

- Normes extraordinaries de proteccio i mediambientals: Seran, d'acord
amb les establides en I’ adaptaci6 de les NN.SS. ales DOT, les determinades en
el Pla parcial aprovat. No obstant aix0 I'anterior, el Projecte d urbanitzacio
haura de complir, a més a més, amb les indicades com d’ aplicacié plena (AP)
en el Platerritorial de Mallorca.

CAPITOL I11: NORMES PARTICULARS PER AL DESPLEGAMENT
DELS SISTEMES GENERALS

NORMA 4.3.01
REGIM | DESENVOLUPAMENT DELS SISTEMES GENERALS
1.- Desenvolupament dels sistemes generals.

En desplegament de les determinacions de les Normes Subsidiaries rela-
tives als Sistemes Generals es preveu la redaccio, amenys, dels segients ins-
truments de planejament:

1.1.- Plaespecial de la xarxa de sangjament municipal.
1.2.- Plans especials per ales arees de reconversio territorial .

D’acord amb €l Platerritorial de Mallorcai fins que es produeixi el des-
envolupament reglamentari dels Plans de reconversié territorial (PRT) i dels
Projectes de milloraterritorial (PMT), les arees de reconversié territorial (ART)
d'actuacio directa es desenvoluparan mitjancant Plans especials. Aquestes, a
municipi d' Alcldia, son les seglients: 10.2 (antiga central térmica d' Alctdia),
10.4 (Bonaire-AS-6) i 10.6 (UA-8-AS-16-Son Crever en Marratxi).

Els Plans especials o, s escau, els PRT, de desenvolupament de les arees
de reconversio territorial d'actuacio directa s gjustaran a la fitxa annexa a Pla
territorial de Mallorcai ales determinacions seglents:

a).- ART 10.2

D’acord amb €l Platerritorial de Mallorca, es tracta d’ una ART directa, a
desenvolupar mitjangant un PRT o, transitoriament, per un Pla especial amb els
seglients objectius:

- Condicionar I’ edifici central per a un Us dotacional.

- Creaci6 d'un parc empresarial.

- Creaci6 d'una gran zona verda en |’ extrem aguest.

- Ordenar I’ambit afectat mitjangant la creacié de vials interiors, prefe-
rentment per als vianants, que assegurin una continuitat entre el nucli del Port
Alctdia, el Port comercial i el nucli residencial d’Alcanada.

Parametres i condicions per al desplegament de I’ ART:

- Superficie de I actuacié (ha): 9,04

- Aprofitament (m2/m2): 0,3

- Espais Iliures pablics (m2): 18.000

- Usos: Terciarisi equipaments.

- Regularitzar el limit amb |’ area portuaria del Port Alcudia, possibilitant

lamillora de I’ explotacié del citat port.

- Garantir la connexi6 per as vianats entre e port esportiu i la zona resi-
dencial d’' Alcanada

- Incorporar € parc de combustibles liquidsi la subestacié d' energia eléc-
trica actualment en funcionament, aixi com la construccié d’ una planta dessal a-
dora d’aigua marina.

No obstant aixo I'anterior, € Pla especia compatibilitzara els objectius,
parametresi condicions del PTM amb els seglients previstos per al’antiga UA-
8 enlesNN.SS, ésadir:

a.l1).- Situaci6, ambit i objecte:

Aquesta unitat d'actuacié es correspon amb |’antiga UA-11. Es troba
situada en elsterrenys que ocupaval’ antiga central de GESA aTorremajor i s’ ha
previst la creacié d'un centre d’equipament per al sector turistic i residencial
d'Alcidiai delazonanord de Mallorca. Es tracta de crear un gran equipament
cultural anivell regiona per atendre la demanda d’ un sector turistic amb major
nivell cultural, a un emplacament singular dins de I’ esquema de I’ actual orde-
nacio territorial de les|lles Balears.

L’ ordenacié de I’ equipament soci-cultural es completa amb espais lliures
publics, zones esportives i reserves per a equipament municipal divers que en el
seu conjunt s'integren en el Sistema general d’ equipament comunitari.

a.2).- Ordenaci6 urbanistica:

L’ ordenaci6 definitiva de la Unitat d' actuacié s haura de realitzar mitjan-
cant un Pla especia que s haura d’ aprovar a un termini no superior atres anys
apartir del 28.03.00. Per tant, |’ ordenacié del planol n. 5.5 éstant sols de carac-
ter indicatiu per a Pla especial que haurd, no obstant, gjustar-se a les determi-
nacions seglients:

a.2.1).- No podrareduir I’ extensié de la zona verda publica previstaen €
planol n. 5.5 encara que la podra ubicar de diferent forma.

a.2.2).- Haura d establir:

- L’ordenacio viariai peotonal de complex.

- Les arees d’ aparcament.

- L’estudi i valoracio dels actuals edificis, establint criteris sobre els ele-
ments a conservar i demolir.

- Ordenacio6 d'usos i volums d’acord amb les Normes urbanistiques de
plangjament general amb les excepcions degudes a les caracteristiques de les
edificacions existents que s hagin de conservar per la seva valua arquitectonica.

- Laparticipacié publicai privada ala gestié de la unitat d’ actuacio.

- L'avaluacié economica.

- Incloure un estudi d’'impacte ambiental simplificat.

a.2.3).- Aguesta unitat d’ actuacio es troba afectada per una area de recon-
versio territorial (ART) pel que, d' acord amb el que estableix el Platerritorial
de Mallorca, les NN.SS. recullen I’ esmentada delimitacié que haura d’incorpo-
rar-se al Pla especia o, si s'escau, a Pla de recorversié (PRT), aixi com com-
plir-se amb allo que s ha establert pel PTI en la fitxa corresponent.

a.3).- El sistema d' actuaci6 preferent sera el de cooperacié. No obstant,
per tractar-se d' una zona qualificada com a d’ area de reservai dotacional, per a
complir les finalitats del POOT sera I'organisme de gestié del POOT o
I” Ajuntament qui determinin definitivament el sistema més eficag per a aconse-
guir les finalitats proposades.

ad).- Transitoriament, fins |’ aprovacié del Pla especial, les instal lacions
existents podran ésser objecte d’ obres de manteniment i reforma.

b).- ART 10.4

Segons el que assenyalal’ apartat 1 de lanorma 4.2.03 per a sector urba-
nitzable AN-1. Als efectes de la gestio, obtenci6 i urbanitzacié de les zones de
cessio que han de completar I’ equipament esportiu del municipi d’Alcudia, e
PRT o, si escau, €l Plaespecial del sector AS-6 es desenvolupara, dins el primer
quadrienni, preferentment mitjancant el sistema de cooperacié. L' esmentat Pla
especial podra determinar la divisié del sector en fases tant per a Projecte de
reparcel lacié com per al’ execucio de la urbanitzacio.

Condicions per a desenvolupament del Pla especial del sector AS-6:
b.1).- Ambit total de |’ actuacio (m2): 198.404.
b.2).- Usos no lucratius del sector AS-6

- Ambit del sector: 146.850 m2
- Superficie minima d' espais Iliures pablics (ELP): 10 %
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- Superficie minima de sol de reserva per a sistemes generals d’ equipa
ment esportiu (SSGG-EQ-E): 20 %

- Superficie minima d’ equipament esportiu (EQ-E): 5 %

- Superficie minima d'espai per aviari (V) i equipaments (EQ): 15 %

- Superficie d'usos no lucratius: 50 %

b.3).- Usos lucratius del sector AS-6

- Ambit del sector: 146.850 m2

- Superficie maxima d’' espai destinat a zona hotelerai usos complementa-
ris: 50 %

- Superficie d' usos lucratius: 50 %

b.4).- Els parametres i usos relatius al's usos lucratius seran els de la zona
hotelera baixa P (H1P) de I’annex |1, amb les condicions generals de la norma
3.2.09, encara que la superficie edificable maxima del sector no podra superar
els 0,3 m2/m2 de |’ ambit total de I’ actuacid. Podra destinar-se un 30 % de |’
profitament total (no necessariament vinculat a I’ Us hoteler) als usos lucratius
complementaris, d'acord amb la definicié de I'article 2.2.02 i els parametres
maxims de I'annex |1, seglients: Comercial (subzona segons determini €l Pla
especial i sense Us residencial annex, encara que, quan es desenvolupi només en
planta baixa, I'ocupacié podra ser de fins a 80 %), serveis (SS) i esportiu pri-
vat (SED). Al voltant de I’ estaci6 de serveis (ES) existent, situada en sol urba,
podra preveure's una zona d' infraestructures destinada a ampliar la seva super-
ficie de parcel -la, en aguest cas el Pla especial fixara els parametres urbanistics
maxims d’ aguesta area.

c).- ART 10.6

Es classifiquen els terrenys de I’ antic sector urbanitzable AS-16 afectats
per I’ART com a sistema general d’ espais Iliures publics que s obtindran, d’'a
cord amb € Pla territorial de Mallorca, quan es desenvolupi el sector de Son
Crever.

2.- Els sistemes generalsi els Plans parcials.

No podra procedir-se a |’ aprovacié dels Plans parcials de desenvolupa-
ment del sdl urbanitzable fins tant no quedi garantida I’ execucié dels sistemes
generals que siguin necessaris per a seu funcionament.

3.- Sistemes generals portuaris.

a).- El Port esportiu ubicat alazonade serveisdel Port d’ Alcidia, esclas-
sifica com un sistema general a sol urbai la seva ordenacié es remet ala con-
tinguda en la concessié administrativa atorgada en el Consell de Ministres de
29.07.88 i les seves modificacions posteriors.

b).- Ports i instal-lacions portuaries i complementaries competéncia de
I” administraci6é autondmica.

En el domini piblic maritim-terrestre, s aplicaran les determinacionsdela
Llei 10/2005, de 14 de juny, de ports de les |lles Balears. La zonade servei dels
ports d’' Es Barcarés i port esportiu de Bonaire (El Cocodrilo), d’acord amb I’ ar-
ticle 12 de I’esmentada Llei, es qualifica com a sistema general portuari, enca-
ra que son criteri d’ aquestes NN.SS. els segients:

- No permetre cap nou port esportiu o darsena esportiva al litoral munici-
pal.

- Limitar, de formarestringidai suficientment justificada, les ampliacions
dels ports esportius ja existents, semprei quan I’ Ajuntament les consideri opor-
tunes i convenients per a I'interés general i per as objectius de les presents
Normes Subsidiaries.

- Permetre les les obres necessaries per a manteniment de les
instal lacions existents, aixi com la millora de les condicions de funcionalitat i
de la seva seguretat.

4.- Camp de golf.

Queda integrat en aquestes NN.SS. |’ equipament esportiu del camp de
golf d’ Alcanadai instal -lacions complementaries en laforma en que va ser ator-
gat el seu interes general. Lesinstal-lacions podran ser objecte de reformai ade-
quaci6 a les necessitats de |’ explotaci6, admetent-se petites ampliacions fins a
un 10 % del volum existent sempre que formin part del volum principal .

5.- Sistema general d’ equipament municipal divers.

Laparcel 1a de titularitat municipal, confrontant amb el sector de sol urba
CA-5i actuament destinada a punt verd, es qualificacom asistemageneral d'e-
quipament public divers en sol rastic. Les seves condicions d edificacié seran
les assenyalades en la norma 3.2.13 (serveis generals) i €ls usos admesos seran
els de I’Gs municipal divers de la norma 2.2.02, encara que préviament a qual-
sevol autoritzacié i/o activitat que comporti edificacié s haura de tramitar un

informe de sostenibilitat ambiental d’ acord amb allo que s’ haassenyalat en |’ ar-
ticle 15 delaLlei 11/2006, de 14 de setembre, d’ avaluacions d’ impacte ambien-
tal i avaluacions ambientals estratégiques a les Illes Balears.

6.- Sistema general d'equipament public docent.

Queda integrat en aquestes NN.SS. |’ equipament public docent i espai
Iliure plblic situat en €l carrer de I’Eclipsi en laforma en qué va ser atorgat el
seu interés general, com a sistema general d’equipament docent i espai Iliure
public en sol rastic. Les actuals instal lacions podran ser objecte de reforma i
adeguacio ales necessitats de | activitat, admetent-se ampliacions d’ edificabili-
tat i ocupacio fins aun 30 % de | existent.

NORMA 4.3.02
PLA ESPECIAL DE LA XARXA DE SANEJAMENT MUNICIPAL

Les determinacions de I’ ordenacié del Pla especial de la xarxa de sangja-
ment municipal, respondran als segiients objectius i condicionaments:

- Execucio de les obres corresponents a les infraestructures de sanejament
territorial, excloent les de caracter secundari o local.

- Definicié de lareglamentacio d’ abocaments ala xarxa general en funcio
del sistema de depuraci6 triat.

- Definici6, si s escau, de les caracteristiques de les obres d’ enganxament
0 presa a executar en el desenvolupament del's sectors de sol urbanitzable.

NORMA 4.3.03
PLANS ESPECIALS D’ORDENACIO DEL LITORAL

Les platges del municipi podran ser objecte d’ordenacié detallada, de
forma completa o per trams, d’acord amb I'indicat a I'article 3 del Decret
72/1994, de 26 de maig, sobre plans d’ordenacié del litoral. La sevainiciativa
correspondra, de conformitat amb I’ article 8, al’ Ajuntament i € procediment es
subjectara al’establert al’article 9 i seglients de I’ esmentat decret.

Aquestes platges son les segiients: Cap de Bou, Marina d'Alcudia,
Barcarés, Morer Vermell, Sant Joan, Sant Pere, Alcanadai, finalment, el tros sud
delaplatjad’ Alcidia, que esrecullen en e planol n. 2 de les NN.SS.

NORMA 4.3.04
PARCS PUBLICS

La zona humida denominada en aquestes Normes Subsidiaries de
Maristany esta situada entre I’ Avinguda del Tuca i la Carretera del Port de
I’ Alcudiai la seva delimitacié queda plasmada en €l planol 3.1. Es tractad’' una
zona humida I’entorn de la qual esta alterat per |’ activitat urbanitzadora i que
aquestes Normes Subsidiaries han qualificat en €l planol 2 (Estructura general i
organicadel territori) com parc public, a obtenir mitjangant convenis urbanistics
0 per expropiacio. Els usos en aquest només podran ser plblics i queden res-
tringits exclusivament als educatius, d'interpretacié mediambiental i d'oci o
esportius al’aire Iliure sense que resultin pertorbadors del medi natural.

El desenvolupament del parc public es realitzara en dues etapes, una que
consistira en larecuperacié ambiental de lazonahumidai I’ atraen |’ ordenacio
del perimetre accessible per a I'observacié del medi natural humit i € seu
entorn.

CAPITULO IV: NORMAS DE URBANIZACION
NORMA 4.4.01

CONDICIONES GENERALES

1.- Deures dels propietaris de sol urbanitzable.

Els propietaris dels terrenys situats en sol urbanitzable estan obligats al
compliments dels seglients deures legals:

a).- Entregar al’ Administracié competent el sol reservat per avials, espais
Iliures, zones verdes i restants dotacions publiques incloses en la propia actua-
ci6 o adscrites a €lla per ala seva obtencio.

b).- Entregar a I’ Administracié competent, amb desti a patrimoni public
de sl, el sol lliure de carregues d' urbanitzacié corresponent a 15 % de I’ edifi-
cabilitat mitjana ponderada de I’ actuaci6 o de I’ ambit superior de referénciaen
que aquesta s'inclogui.

c).- Costejar i, s escau, executar totes les obres d’ urbanitzacié previstes
en I'actuacié corresponent, aixi com les infraestructures de connexié amb les



90 BOIB

Num.

168 19-11-2009

xarxes generals de serveis i les d ampliaci6 i reforgcament de les existents fora
de I actuaci6 que aquesta demandi per la sevadimensid i caracteristiques espe-
cifiques, sense perjudici del dret areintegrar-se de les despeses d'instal -laci6 de
les xarxes de serveis a carrec de les seves empreses prestadores, en €ls termes
establits en lalegislacio aplicable.

d).- Entregar a I’ Administracié competent, junt amb el sol corresponent,
les obres i infraestructures a qué es refereix |’ apartat anterior que hagin de for-
mar part del domini pablic com a suport immoble de les instal -lacions propies
de les xarxes de dotacions i serveis, aixi com també les esmentades
instal-lacions quan estiguin destinades a la prestacié de serveis de titularitat
plblica.

€).- Garantir € reallotjament dels ocupants legals que es precisi desallot-
jar d'immobles situats dins I’ area de I actuaci6 i que constitueixin la seva resi-
dencia habitual, aixi com el retorn quan tinguin dret aell, en el's termes establits
en lalegislacié vigent.

f).- Indemnitzar als titulars de drets sobre les construccions i edificacions
gue hagin de ser demolidesi les obres, instal -lacions, plantacionsi sembrats que
no puguin conservar-se.

2.- Projectes d' urbanitzacio.

Aquestes normes s aplicaran as projectes d’urbanitzacié en sol urba o
urbanitzable i en els projectes d’ obres ordinaries en sol urba.

Les dotacions i previsions d' aquests servels s gjustaran, com a minim, a
alo que s'ha determinat en les presents normes o, s no n'hi ha, en la regla
mentaci6 especifica establida pels Organismes competents.

Les conduccions i canalitzacions seran subterranies i seguiran, excepte
casos excepcionals, el tragat dela xarxaviaria, els espais|liures pablicsi zones
de protecci®, situant-se preferentment sota les voreres. Lail-luminacié compli-
rael que disposalanorma4.4.04.

En tots els casos els projectes d'urbanitzacié6 compliran amb el vigent
Decret 20/2003, de 28 de febrer, pel qua s aprova el reglament de supressié de
barreres arquitectoniques.

NORMA 4.4.02

ABASTAMENT D’AIGUA, REG | HIDRANTS CONTRA INCENDIS

1.- Dotacions mitjanes minimes:

a).- Seran les establertes al Reial decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual
s'aprova el codi tecnic de |’ edificacié i en particular del document basic HS 4.

b).- El cabal maxim diari s obtindra multiplicant per 1,50 el caba mitja
diari.

c).- El cabal maxim horari s obtindra multiplicant per 2,40 el cabal mitja
diari.

2.- Xarxa de distribucio:
a).- Sera equipada amb boques de reg i hidrants contra incendis.

b).- Excepte que esjustifiqui la sevaimpossibilitat, lainstal laci6 sera del
tipus mallat.

¢).- La separacié maxima entre dos costats oposats d’una malla sera de
cinc-cents (500) metres i cada malla abastira com a maxim a 2.000 habitants a
areesresidencialsintensives i a 850 habitants a arees residencials de baixa den-
sitat.

d).- Excepte que esjustifiqui, €l diametre minim de les canonades sera de
100 mm. i en cap cas inferior a 80 mm.

€).- Lapressid estética a qualsevol punt de la xarxa no sera superior a 60
m.c.da

f).- Lapressié de laxarxa seracom aminim (H+10 m.c.d.a), essent (H) €l
desnivell, mesurat en metres, entre larasant delaviaputblicaen el punt més baix
de lafacana del solar i lamajor cota d arrencada de coberta.

NORMA 4.4.03

CLAVEGUERAM | EVACUACIO D’ AIGUES PLUVIALS

a).- La xarxa sera del tipus separatiu i, quan existeixi Pla especial de la

xarxa de sangjament, |'abocament d'aiguies residuals s efectuara a la xarxa
genera municipal en formai condicions especifiques imposades pel Pla espe-
cia per acadatipus d activitat.

b).- Excepte que es justifiqui, el diametre minim de les conduccions sera
de 400 mm. i en cap cas inferior a 300 mm.

¢).- Esdisposaran pous deregistre en els canvis de direccid, rasant i en ali-
neacions rectes a distancies no superiors a 50 m.

d).- A les capgaleres de la xarxa, adossades a primer pou de registre, es
construiran cambres de descarrega automatiques de 0,60 m3 de capacitat mini-
ma.

€).- Les dotacions d' aigiies residuals a tenir en compta seran les establer-
tes per al’ abastiment d’ aigua.

f).- Lavelocitat en cada tros sera menor de 4 m/seg. i major de 0,6 m/seg..

0).- Els percentatges de les pendents minimes en els ramalsinicials seran,
en cada cas, els que indiquin els serveis técnics municipals. Els cabals d' aiglies
de plujaaevacuar s establiran conforme ales instruccions técniques de carrete-
resi alanormativa vigent.

NORMA 4.4.04
ENLLUMENAT PUBLIC

a).- Lainstal-lacio d'enllumenat piblic s gjustara, en el referent a disseny
dels punts dellum, alesinstruccions técniques per al’ enllumenat urbai alanor-
mativa vigent.

b).- A les arees turistic-residencias i zones d’interés paisatgistic, sempre
gue estracti de vies amb transit rodat poc important, I’ altura maxima dels punts
de llum sera de quatre (4) metres i |’ estesa eléctrica d’ enllumenat piblic com-
plirales prescripcions contingudes en les instruccions técniques vigents i en el
Reglament electrotécnic per a baixa tensio.

c).- Els projectes d’ urbanitzaci6 i dotacio de serveis, d’acord amb e que
estableix el Platerritorial de Mallorcai laLlei 3/2005, de 20 d' abril, en relacié
amb lail-luminacid, hauran de complir amb les condicions segients:

- LesIluminaries no seran del tipus globus, sind amb pantalles on labom-
beta no podra sobresortir de I’ interior.

- No s utilitzaran reflectors que dispersin lallum cap a cel i lainclinacio
de lalluminaria sera paral-lelaal’ horitzd.

- El disseny del sistema d’ enllumenat s haura de basar en el criteri d'efi-
ciénciaenergética, amb les condicionsi la consecucié dels nivellsluminotécnics
establits en els apartats seglents.

- Enllumenat amb projectors de superficies horitzontals (instal-lacions
esportives, aparcaments, etc.): S’ han d'instal lar asimétrics sense inclinaci6 o bé
instal -lar-los simétrics amb reixetes adequades contra I’ enlluerni.

- Lainclinacio de les lluminaries, quan técnicament sigui possible i no
impliqui una pérdua d'il-luminaci6, sera parallelaal’ horitzé.

- L’enfosquiment intern de I" hemisferi superior de les lluminaries que tin-
guin globus de plastic o similars sera del 50 %.

- S'instal laran bombetes de menor consum en aquells Ilocs on € nivell
luminotécnic sigui excessiu, en relacié amb els valors de seguretat recomanats.

- Limitacions del flux de | hemisféric superior (% maxim del flux que una
Iluminariaemet sobre el plahoritzontal respecte del flux total que emet lamatei-
xa col-locada en la posicio d'instal-laci6), segons el planol de contaminacio
luminica: En zona E-1: 0 %, en zona E-2: (* 5%, en zonaE3: (* 15 % en zona
E-4: (* 25 %. Excepte, enlazonaE-3i E-4, lail -luminacié de monuments, altres
elements o zones d'interés cultural, historic o turistic especial. Aquestes zones,
d'acord amb I'article 5 dela Llei 3/2005, de 20 d' abril, es correspondran també
amb les de vulnerabilitat ala contaminacié luminica a's efectes del compliment
del’article6i 7 del’esmentada Llei.

- El paviment de les calgades de les vies de transit, d’ acord amb I’ article
8 delaLlei 3/2005, de 20 d' abril, seran de caracteristiques i propietats reflecto-
res adequades a les instal -lacions d’ enllumenat public.

NORMA 4.4.05

ENERGIA ELECTRICA | ESTACIONS TRANSFORMADORES

a).- Condicions generals:

Es complira amb el que disposa €l vigent Reglament electrotécnic per a
baixa tensio, instruccions técniques complementaries i normes de la companyia

subministradora.

b).- Estacions transformadores:
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- Preferentment es situaran integrades a |’ edificacio.

- En zona residencia i situacié aillada, hauran de respectar la reculada
general avials, passos per als vianantsi espais|liures plblics. Lareculadaales
altres partions de la parcel-la sera el minim establert per la companyia submi-
nistradora, havent de quedar el seu perimetre degudament tancat.

- Excepcionalment, en aguells casos en els quals es justifiqui laimpossi-
bilitat o lamillor conveniéncia, d’ acord amb la ordenacié dels espais publics, es
podrareduir o eliminar lareculadaavias mitjangant un Estudi de detall que jus-
tifiqui amés la sevaintegraci6 en I’ entorn.

- Les edificacions situades a solars confrontants amb una E.T. hauran de
complir, respecte d’ aquesta, les reculades propies de la zona on s emplaci.

NORMA 4.4.06
INSTAL-LACIO TELEFONICA 1/0 DE SERVEIS PER CABLE

La xarxa completa de tubs subterranis, integrada en els sistemes generals
del servei, hauran de complir les especificacions técniques de les companyies
concessionaries del servei.

NORMA 4.4.07
PROJECTE D’'URBANITZACIO DE ZONES VERDES

a).- El projecte d’ urbanitzacié d' un espai lliure plblic és el destinat a con-
cretar les obres en el referent ales seves dotacions, arbrat, enjardinament i con-
dicionament general que estableixen les determinacions de les Normes
Subsidiaries, dels Plans parcias o especials que les desenvolupen o, en cas no
estar definides en el plangjament, que assenyalin els serveis técnics municipals.

b).- Aquest projecte haura de recollir tota la documentaci6 precisa per
definir de forma completa les obres de jardineria de la urbanitzaci6, comprenent
les de condicionament d' arbustsi ornamental, aixi com les edificacions auxiliars
i, s s'escau, les xarxes d' energia eléctrica, enllumenat i distribuci6 d’ aigua que
complementin el conjunt.

c).- Sense perjudici de la regulaci6 establerta a les ordenances que i
siguin d’ aplicacio, els projectes d’ urbanitzacié hauran de complir com aminim
les condicions seguents:

- Esdelimitaran les diferents arees de tractament de sol, havent-se de solu-
cionar correctament la separaci6 entre aquestes.

- Shauran de dotar de suficients punts de reg a |’ objecte de permetre un
adient servel alatotalitat de les zones enjardinades.

- Shaura de disposar d'il-luminacié correcta a la totalitat de les zones
pavimentades i, a manco, en un quaranta per cent (40 %) de les zones enjardi-
nades.

- S'haura de resoldre adientment |’ evacuacio d' aigiies de plujai € dre-
natge de les diferent arees, a |’ objecte d’ evitar embassaments i acumulaci6 de
llot.

- Es disposara del suficient i adient mobiliari urba (bancs, i papereres,
etc.).

- L’ Ajuntament, com a receptor dels espais Iliures pablics, podra supervi-
sar les condicions de qualitat d’ urbanitzacio al-ludides, reservant-se la facultat
d'introduir les modificacions oportunes, tant de disseny com de qualitat de les
instal-lacions.

TITOL V: NORMES D’EDIFICACIO A SOL RUSTIC

CAPITOL I: DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

NORMA 5.1.01

AMBIT | DISPOSICIONS GENERALS

Lesnormesd’ aquest Titol s aplicaran en elsterrenys classificats com a sol
rdstic, havent-se de complir en tot cas les determinacions establertes ala Llei
6/1997, de 8 de juliol, de sdl rustic de les llles Balearsi alaLlei 6/1999, de 3
d'abril, de les Directrius d’ ordenacié del territori.

1.- Constitueix €l sol rustic:

a).- Aquelles arees que les NN.SS. delimiten i qualifiquen com atals, per
considerar-les inadequades per a desenvolupament urba..

b).- Les arees del territori municipal ales quals s’ han de complir alguna
de les seguents funcions:

- Desenvolupament de processos ecol dgics basics.
- Suport de les activitats lligades al sector primari de I’economia a con-
servar, protegir o potenciar.

- Manteniment de valors paisatgistics i culturals independents.

2.- El S0l rustic ha de ser preservat de totes aquelles actuacions que impli-
quin la instauracié del fet urba. Per altra banda, en aguelles parts que siguin
objecte d'especia proteccio s hauran d’ aplicar les mesures tendents a evitar la
pérdua de les seves funcions o degradacié dels seus vaors, realitzant-se les
actuacions que suposin un millor i més racional aprofitament del territori.

3.- Publicitat.

Queda prohibida, de conformitat amb la disposici6 addicional novenade
les Directrius d' ordenaci6 territorial, la publicitat a sdl rastic, encara que, d’'a-
cord amb €l Platerritorial de Mallorca, no es considerara publicitat els indica-
dors, integrats al’entorn, i laretolacié d’ establiments informatius de I’ activitat
que s hi desenvolupi de dimensio inferior a0,2 m2.

4.- Protecci6 de la vegetacio.

El respecte a paisatge exigeix un tractament especial de proteccio al
arbrat i ales masses de vegetacio. Les curtesi tales hauran d’ ésser degudament
justificades i autoritzades i sempre que siguin compatibles amb les mesures
adients per ala defensa de I’arbrat i vegetacid, que en el seu lloc constitueixin
I”ambient paisatgistic i es mantingui laflora propia de la zona

5.- Abocadors d’ escombraries.

A les arees de s0l rustic protegit queden prohibits els abocadors d’ escom-
braries.

NORMA 5.1.02
QUALIFICACIO

Es distingeixen dues grans arees de sol rastic, d acord amb |es caracteris-
tiques que posseeixin i les funcions que han de complir: Sol rustic protegit i sol
rastic coma.

1.- SOl rastic protegit

Sén aquelles arees sostretes al desenvolupament urba, per ales quals, pels
seus valors excepcionals, la preservaci6 de lafaunai laflorai el manteniment
de la biodiversitat, s estableix un régim especial diferent del general. Esta for-
mat per cinc categories:

a).- Arees naturals d’especial interés d'alt nivell de proteccié (AANP):
Sbn les definides per laLlei 1/1991, de 30 de gener, d espais naturalsi derégim
urbanistic de les arees d’ especial protecci6 de les |lles Balears, sistemes dunars,
illots, zones humides, cims, barrancs, penya-segats, els penyals més significa-
tiusi elsterrenys qualificats com a element paisatgistic singular, aixi com també
els espais naturals protegits, declarats d'acord amb la Llel 4/1989, de 27 de
mar¢, de conservacio dels espais naturalsi de laflorai fauna silvestres.

b).- Arees naturals d’ especial interés (ANEI): Son les definides per laLlei
1/1991, de 30 de gener, d’ espais naturalsi de régim urbanistic de les arees d’ es-
pecial proteccio de les Illes Balears, no incloses a la categoria anterior.

c).- Arees rurals d'interés paisatgistic (ARIP): Son les definides per la
Llei 1/1991, de 30 de gener, d espais naturals i de régim urbanistic de les arees
d’especial proteccio de les |lles Balears.

Dinsd' aguesta categoriael Platerritorial de Mallorcahadistingit unasub-
categoria: Arees d'interes pai satgistic boscoses (ARIP-B) per aguelles arees que
presenten una superficie forestal o boscosa.

d).- Arees de prevencio de riscs (APR): Son les que presenten un manifest
risc d'inundaci6, d'incendi, d' erosié o de despreniment, independentment de la
sevainclusi6 ales categories abans esmentades.

El planejament, d'acord amb la disposici6 addicional onzena de les DOT,
ha delimitat, a més a més, les zones que presenten un possible risc de contami-
naci6 d' aqliifers.

€).- Arees de proteccio territorial (APT): S6n, amb independéncia de la
sevainclusié ales categories abans esmentades, |es delimitades en el Pla terri-
toria de Mallorca. De conformitat amb el que estableixen les DOT, s ha distin-
git les corresponents ala costai ales carreteres.

2.- S0l rustic comu
Es el constituit per la resta dels terrenys que pertanyen a arees sostretes

del desenvolupament urba i que no es trobin incloses a cap de les cinc catego-
ries de sol ristic protegit. Estaformat per tres categories:
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a).- Arees d'interés agrari (AlA): S6n les zones de regadiu i arees amb
explotacions agraries susceptibles, per la seva proximitat, d’ ésser regades amb
aiglies depurades, aixi com les superficies destinades a cultius.

Dinsd aguesta categoriael Platerritorial de Mallorca hadistingit dos sub-
categories: Arees d’interés agrari intensiu (AlA-l) i arees d’interés agrari exten-
siu (AIA-E).

b).- Arees de transici6 (AT): Son les arees que han estat aixi delimitades
pel Platerritorial de Mallorca a partir del sol classificat com aurbai urbanitza
ble, destinades a les previsions de futur creixement urbai al’ harmonitzacié de
les diferents classes de sol.

Dinsd aguesta categoriael Platerritorial de Mallorca hadistingit dos sub-
categories: Arees de transicié de creixement (AT-C) i arees de transici6 d'har-
monitzaci6 (AT-H).

c).- Arees de sdl rustic de régim general (SRG): Seran les constituides per
laresta de sol rastic comd.

Dinsd’ aguesta categoriael Platerritorial de Mallorcahadistingit unasub-
categoria: Arees de s0l rustic de regim genera forestal (SRG-F).

3.- Unitats d' integraci6 paisatgisticai ambiental d’ ambit supramunicipal i
del valor paisatgistic.

A lesanteriors arees de sol rustic, d acord amb €l que estableix el Platerri-
torial de Mallorca, se superposen, als efectes, si s escau, de corregir la superfi-
cie minima de parcel-la per poder edificar un habitatge unifamiliar aillat, els
ambits de planejament coherent supramunicipal (APCS) i quant ales condicions
d edificacio i d'integracié paisatgistica, les unitats d' integracié i ambits de valo-
racio paisatgistica (UPi VP) segiients:

a).- Unitats paisatgistiques:

- UP-1: SerraNord i laVictoria.
- UP-3: Badies del Nord.

- UP-8: Raiguer.

b).- Valoracio paisatgistica

- VP-1: Valoraci6 paisatgistica moderada.
- VP-2: Valoraci6 paisatgistica alta, molt ata o extraordinaria.

c).- Ambits de planejament coherent supramunicipal:

- APCS-2: Badies del Nord i LaVictoria (UP-1i UP-3).
- APCS-7: Raiguer (UP-8).

CAPITOL II: CONDICIONS GENERALS

NORMA 5.2.01

SEGREGACIONS | PARCEL -LACIONSA SOL RUSTIC

1.- Segregacio o parcel-lacio.

a).- Tots els actes de parcel -laci6 o segregaci6 de finques o terrenys a sl
rUstic quedaran subjectes, independentment de la seva finalitat, a préviallicén-
ciamunicipal.

b).- A sdl rustic queden prohibides les parcel -|acions urbanistiques.

c).- L'existenciad’ unaparcel laci6 il -legal asol ristic comportaraladene-
gaci6 delesllicéncies que es poguessin sol -licitar i la paralitzacié immediata de
les obres.

d).- No es podran realitzar segregacions que donin com a resultat par-
cel-les amb una edificacio existent que superi I’ edificabilitat maxima establerta
per a cada una de |es zones definides en aguestes normesi per acadaunade les
activitats relacionades amb els usos permesos.

€).- Condicions de I’ unitat minima de cultiu.

e.1).- Parcelles de regadiu.

- Tenir la condici6 de regadiu en €l cadastre de finques ristiques.

- Disposar d'un cabal d'aigua autoritzat suficient per a seu reg.

- Disposar de lainfraestructura necessaria per al reg.
- Superficie minima: 0,7 quarterades (5.000 m2).

e.2).- Parcel les de seca.

- La que no és de regadiu, excloses aquelles parcel-les considerades
terreny forestal.
- Superficie minima: 3,5 quarterades (25.000 m2).

f).- Si la parcel-la que es pretén segregar-se d'una finca s estén per més
d’un terme municipal, amb unitats minimes de cultiu diferents, seli aplicarala
de menor extensio.

2.- Superficie minima de parcel |a afectada per diverses qualificacions.

Si una parcel |a és afectada per diverses qualificacions, per determinar si
compleix amb I’ exigéncia de parcel la minima, es verificara comprovant que la
suma de percentatges de superficie de cada zona respecte de la superficie exigi-
ble per a cadascuna d'elles ésigual o superior a cent (100). No es podra comp-
tabilitzar, per aconseguir la superficie minima, les arees incloses a zones de
major proteccié que no admetin I’ s que es pretén, exceptuant que estrobi inclo-
sa a una area de protecci6 territorial (APT).

L’ edificacio haurg, en tot cas, de situar-se a la zona de terreny la catego-
riadel qual tingui menor proteccio.

3.- Superficie minima de parcel -la resultant d’ una agrupacio.

Per determinar la parcel-la minima aplicable, quan aquesta provingui de
I’ agrupacié de dues o més parcel-les, es prendra la data de constitucié com a
fincaindependent de la més antiga que compleixi amb la superficie que i resul-
ti exigible.

La parcel-la minima exigible a |’ agrupacio de parcel-les que, de forma
individual, no aconsegueixin la superficie minima aplicable a cada una d' elles
en funcio de la data de constitucié com a finca independent, sera la que corres-
pongui ala parcel-la constituida com a fincaindependent més recent amb la que
s aconsegueixi, s escau, I’ esmentada superficie.

Per completar la superficie minima d’una finca no s'admetra la segrega-
ci6 del romanent d’ una altre finca que no compleixi amb el minim exigible, sal-
vat que aquesta, simultaniament s agrupi a una atre que ho compleixi.

4.- En la normativa corresponent es determinen els valors minims dels
parametres definits anteriorment, entenent-se per tals els minims, per sota dels
quals es considera la parcel la inedificable. No obstant aix0, s'admetra la seva
edificacié quan la parcella compleixi les condicions de superficie i ample
minims al’entrada en vigor de les presents NN.SS. i com a consequienciad’ una
actuaci6 publica, d’acord amb el que estableix la disposicié addicional onzena
de la Llei 8/2004, de 23 de desembre, la parcel-la romanent incomplis els
esmentats limits.

5.- Segregacions als efectes de I’ Us d’ habitatge unifamiliar.

En sol rastic, quan les ordenances particulars de les zones ho permetin,
podra implantar-se I’ s d’ habitatge unifamiliar només quan la parcel-la, a més
de complir amb la superficie minima fixada en aguestes normes, d’ acord amb €l
que estableix el Platerritorial de Mallorca, procedeixi d’ unadivisio, segregacio
o fragmentaci6 practicada abans del 16 de juliol de 1997 o que, si ho ha estat
entre aquestadatai el 13 dejuliol de 1999, no hagi donat Iloc, simultania o suc-
cessivament a més de cinc (5) unitats registral's independents, exclosa la finca
matriu i excepte que s hagin reagrupat per sotad’ aquest limit. En parcel-les que
procedeixin d' una divisi6, segregaci6 o fragmentaci6 practicada després del 13
de juliol de 1999 només quan les parcel-les provinguin d’una primera divisié,
segregacio o fragmentacié practicada en document public en virtut de donacié
de pares afills o afills de fills premorts o a causa d’ heréncia entre paresii fills
(inclosalasubstituci6 per al cas de premoriénciai lasuccessio per dret de repre-
sentacio), limitada |’ excepcid, en ambdos suposits, a un maxim d'una parcel la
per fill i un sol cop. Aquesta excepci6 ja no es podra aplicar a les noves frag-
mentacions que es puguin fer de les parcel -les resultants d’ aquesta primera.

Juntament amb la sol-licitud inicial de Ilicéncia, s’ haura de presentar un
certificat expedit pel Registre de la Propietat acreditatiu de I’ historial continuat
de laparcel-la, que indiqui si ha estat objecte de cap divisio, segregacio o frag-
mentacid i, si és €l cas, s ho ha estat per donaci6, heréncia o qualsevol atra
causa.

NORMA 5.2.02

ADAPTACIO DE LES INFRAESTRUCTURES AL MEDI FiSIC
RURAL

1.- Les xarxes eléctriques de baixa i mitja tensio, les linies telefoniques i
elsdipodsitsde GL.P. ques'instal-lin en el sol rastic hauran d’ enterrar-se, excep-
te que per raons excepcionals I’ Ajuntament autoritzi la sevainstallaci6 aéria.
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2.- En @ cas d'instal -lacions agries, sense perjudici de I’ exigencia regla-
mentaria de la realitzacio d’'un Estudi d’avaluacio d'impacte ambiental per a
aguelles actuacions que aixi ho exigis la legislacié vigent, s’ haura de realitzar
un estudi justificatiu d’ adaptaci6é al medi fisic per a les actuacions a sol rustic
compreses en els seglients casos:

a).- Edificacions i instal-lacions destinades a un Us no contingut entre els
permesos en el régim general d'usos, llevat dels habitatges unifamiliars.

b).- Les obres destinades a activitats extractives de qualsevol indole.

c).- Lesobresi infrastructures corresponents a canalitzacions agries o sub-
terranies de les xarxes basiques de serveis generals.

3.- L'estudi justificatiu d' adaptacié a medi fisic s'incorporara a la docu-
mentacio presentada per a |’ obtencié de la corresponent llicencia d’obres o, si
escau, de la corresponent declaracié d'interés general. S hauran de recollir en
ells els seglients aspectes:

a).- Justificaci6 de laidoneitat de I’ emplacament respecte d’ altres alterna
tives possibles.

b).- Justificacié del compliment de la legislaci6 vigent quant a proteccié
del medi ambient i proteccié del patrimoni.

4.- Es donara especid rellevancia a la consideracio de I'impacte derivat
dels seglients aspectes:

a).- Avaluacié de les necessitats de subministrament d’aigua i energia en
qualsevol deles seves formes, amb expressio de lafont de subministrament, tra-
cat de les xarxes des del seu origen i dimensionat d'aguestas.

b).- Descripcié dels sistemes d'eliminacié de residus liquids, sdlids o
gasosos, es consideraran especialment les garanties de no contaminacié dels
aquifers.

c).- Avaluacio, s escau, dels nivells de producci6 de renous i vibracions.

d).- Descripci6 dels moviments de terra, aixi com d’ altres operacions que
produeixin transformacions rellevants en el medi geologic, com rases per a
canalitzacions, pous, fonamentacions especials, etc.

€).- Avaluacié de les transformacions que es poguessin produir als cicles
biologics per ateracié delafaunai floraen el medi preexistent.

f).- Avaluacié de I'impacte visual produit per la implantacio, podent-se
exigir amb aquesta finalitat perspectives, fotomuntatges o qualsevol altra docu-
mentacio Util al’ efecte.

5.- Les installacions per a transport i distribucié d'energia electrica i
estacions transformadores d'energia eléctrica hauran de complir amb les
seglients condicions establertes a I'article 21 del Decret 96/2005, de 23 de
setembre, d' aprovaci6 definitiva de la revisi6 del Pla director sectorial energe-
ticdelesllles Balears:

5.1.- Subministraments eléctrics.
a).- Esteses en baixatensi6 (tensions inferiors a 1 kV).

Les xarxes de baixa tensié a sol rustic hauran de complir I’ establert ala
Resoluci6 de la Direccié General d' Indlstriade 16 dejuliol de 2.004, per laqual
s aproven les condicions técniques per ales instal-lacions d’ enllag dels submi-
nistraments d’ energia eléctrica en baixa tensié (CIES), i ala Resoluci6 de la
Direccié Genera d'Industria de 27 de juliol de 2004, per la que s aproven les
condicions técniques per ales xarxes subterranies en baixa tensi6, exceptuant en
€ls seglients casos:

- Quan I'interés territorial 0 medi-ambiental determini la inconveniéncia
del soterrament.

- Quan la Conselleria competent determini |’ existencia de dificultats que
desaconsellin €l soterrament.

En tot cas, les xarxes hauran de complir I establert en el Reglament elec-
trotécnic de baixa tensié i, quan siguin soterrades, hauran de discorrer per
camins plblics o, en € seu defecte, per camins privats o per zones privades,
adoptant-se, en aguests dos darrers casos, |es servituds necessaries per a possi-
bilitar I’accés a qualsevol punt de les instal-lacions per part del gestor de la
xarxa.

b).- Esteses a mitjatensié (tensionsinferiors a 66 kV i superiors a1 kV).

Seran soterrades | es derivacions en mitjatensio necessaries per alimentar
des de la xarxa existent fins I’estacié transformadora o centre de maniobra i
mesura, quan el subministrament s efectui en mitja tensié, exceptuant en els
mateixos casos assenyalats en | apartat anterior.

Les connexions, juntament amb els dispositius de maniobra i proteccié
necessaris, es faran ala mateixa torre des de la qual esredlitzi launié. Aquestes
derivacions hauran de discérrer per camins publics o privats, adoptant-se, en
aquest darrer cas, les servituds necessaries per possibilitar al gestor de la xarxa
I’ accés a qualsevol punt de lesinstal-lacions.

c).- Estacions transformadores:

Hauran de complir les normes tecniques aprovades per Resolucié de la
Direccié General d'Indistria, seguint, en tot cas, les disposicions legals exigi-
bles en cada moment i amb I’ entrada en mitjatensié i les sortides en baixa ten-
Si6 soterrades.

Les noves linies de mitja tensié troncals, és a dir que cap dels seus punts
de discontinuitat sigui una estaci6 transformadorai que d' elles es derivin linies
d’alimentaci6 a subministres, podran ésser aéries en la mesura en que discorrin
per tragats préviament existents, o que la seva installacié obeeixi a la necessi-
tat d'incrementar la poténcia disponible o per augmentar el grau de fiabilitat de
laxarxa o € nivell de qualitat del servei global. Aquests aspectes seran deter-
minats per la Conselleria competent a I’ autoritzacio d’ aquestes instal lacions,
respectant-se, en tot cas, les disposicions legals que en cada cas sigui d’ aplica-
cio.

5.2.- Distribuci6 d’ energia eléctricaen altatensio (tensionsinferiors a220
kV i superiors a 15 kV).

Excepte que a la planificacié es determini € contrari, les esteses de la
xarxa de transport planificada podran ésser agries. Les esteses d'ata tensio, en
el cas que siguin d'aimentaci6é a usuaris finals, podran ser soterrades en la
mesura que discorrin per camins pablics o privats establint-se, si n'és el cas, les
servituds necessaries per possibilitar al titular de la xarxa I’ accés a qualsevol
punt de les instal lacions.

6.- Infragstructures.

Les infraestructures, segons definicié de la norma 5.3.01, que per les
seves caracteristiques necessariament hagin de situar-se a sl rustic, d’acord
amb el que estableix el Platerritorial de Mallorca, es limiten a les seglents:

a).- En AANP:

S'admeten les del tipus E-2 (vies de transport) recollides en el PDS de
carreteres i, condicionades a |’ obtenci6 de la declaraci6 d'interés general, quan
esjustifiqui laimpossibilitat de la seva ubicacio en sols de menor proteccio, les
seglients: Del tipus E-1 (petites infrastructures) destinades a tractament de resi-
dus, E-3 (conduccions, esteses i instal-lacions de telecomunicacions) i E-5
(grans instal lacions técniques destinades a tractament de residus).

b).- En ANEI, ARIP, APR i SRG-F:

Condicionades a |’ obtencié de la declaracié d'interes general s'admeten:
Les del tipus E-1 (petites infraestructures) i E-2 (vies de transport) que estiguin
recollides en el PDS de carreteres i noves linies féerries recollides en e PDS de
transports. En el cas d'obertura de nous camins només s autoritzaran quan
siguin d'Gs i domini publics. Les del tipus E-3 (conduccions i esteses) i E-5
(grans instal-lacions tecniques de serveis de caracter no lineal) sempre que
siguin grans superficies d’ estacionament de vehicles al’aire Iliure de titularitat
publica, infrastructures hidrauliques, energétiquesi de tractament de residus.

c).- EnAPT, AIA, AT i SRG:

Condicionades a |’ obtenci6 de la declaracié d'interés general s admeten:
Lesdel tipus E-1 (petites infraestructures), E-2 (vies de transport i camins), que
estiguin recollides en el PTI o en els corresponents PDS, E-3 (conduccions i
esteses) i E-5 (grans infrastructures técniques de caracter no lineal). Les mari-
nes seques o superficies d’ hivernatge d’ embarcacions només es permetran aAT-
H.

d).- Amb caracter general al sol rUstic del terme municipal es prohibeixen
elsparcsi installacions de tipus edlic, aixi com les seves instal -|acions comple-
mentaries o semblants.

NORMA 5.2.03

CONDICIONS DE L'EDIFICACIO, AMBIT D’APLICACIO | DISPO-
SICIONS GENERALS
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1.- Condicions generals.

a).- Els habitatges, les edificacions, instal -lacions auxiliarsi les declarades
d'interés general es regularan, amb caracter general, per les condicions d' edifi-
cacio establertes en el present Capitol. Queden exclosos tots aquells edificis que
s'incloguin en el Cataleg de protecci6 d edificis d’interés historic, arquitectonic,
tipic o tradicional del municipi, pels quals s hauran d’ observar les normes de
protecci6 alla establertes.

b).- Amb caracter supletori regiran a sol rdstic les ordenances d' edificacié
referides al sol urba per al’ ordenacio6 d' edificaci6 ailladai la qualificacio urba
nistica més restrictiva d' entre les zones extensives en tipologia d’ habitatge uni-
familiar aillat, en tot allo que no vengui expressament regulat a present Capitol.

c).- Es recomana que les zones que s hagin de pavimentar, |levat de les
destinades a recollida d' aiglies de pluja, es realitzin amb materials permeables,
evitant els asfalts i formigons, i utilitzant les tecniques propies de I'emplaca
ment corresponent.

d).- Lesaiglies residuals generades no podran ser abocades en pous negres
o rases filtrants. Sera obligatori I’ Us d' estacions depuradores i |a utilitzacio de
I’ efluent per areg de la finca, sempre que les condicions edafol ogiques, geolo-
giques, sanitariesi técniques ho permetin. Lareutilitzacié de les aiglies depura
des s gjustara als plans de I’ organisme competent en matéria d’ agricultura.

€).- El sistema per a |’evacuacié d aigiies fecals en els habitatges unifa-
miliars seraindividual i mitjangant fosses septiques o depuradores amb desbast
de filtres o reixes netegjables i com a minim tres cameres (anaerdbia, agrobiai
diposit d’ aiglies tractades), amb rendiment voltant a vuitanta per cent (80 %).
Els diposits que continguin aiglies residuals s’ hauran de separar com aminim a
deu (10) metres dels diposits d’aigua potable i piscinesi acinc (5) metres dels
limits del terreny. A més, es situaran a la part més baixa dels terrenys amb pen-
dent per evitar la contaminacio de les instal lacions d’ aigua potable.

f).- Quan es reditzin qualsevol de les activitats regulades per aquestes
normes o S executin edificacions o instal -lacions permeses, s hauran de prendre
les mesures oportunes perque I’ escorrentia de les aigiies de pluja no arrossegui
terres que suposin el deteriorament del territori.

0).- Totes les ingtal-lacions destinades a un millor aprofitament de les
energies renovables que estiguin degudament estudiades i documentades podran
ser admeses encara que incompleixin el's parametres d' altura de | es edificacions.
El seu emplagament minimitzara, en qualsevol cas, |"impacte ambiental.

2.- Medici6 de I’ dturatotal.

L altura total de les edificacions a ol rustic es mesurara, d' acord amb
I"establert en el Platerritorial de Mallorca, des del nivell de la planta baixa de
I"edifici fins al coronament de la coberta.

El nivell superior del forjat de la planta baixa no podra en cap punt, res-
pecte del terreny natural, sobrepassar I'altura d'un (1) metre quan el terreny
sigui sensiblement plai d'un metre i cinquanta centimetres (1.50) quan no ho
sigui. Es considerara que un terreny és pla quan la linia recta imaginaria que
uneixi dos punts qualssevol del terreny natural, situats en la projeccio de I’ edi-
fici o terrassa, disposi d'una pendent inferior al deu per cent (10 %) respecte a
un pla horitzontal.

3.- Condicions de posici6 i d'implantacio de les edificacions.

a).- Les edificacions no podran situar-se sobre penya-segats o cims. Quan
se situin en terrenys amb marges, qualsevol punt de I’ edificacié o porxo, haura
de separar-se de lavora del marge inferior una distanciaminimaigual al’atura
d' aquest.

b).- Les edificacions, d'acord amb el que estableix €l Pla territorial de
Mallorca, en ubicar-se dins la parcel -la, hauran de salvaguardar la condici6 ris-
tica dels terrenys, la proteccié de les caracteristiques generals del paisatge, la
reducci6 de I'impacte visual i complir amb les segiients condicions d'implanta
cio:

L’ edificacio, en parcel les amb pendent mitjana superior a 10 %, haurade
situar-se en les arees de menys desnivell de tal forma que s evitin grans anive-
Ilacions i desmunts.

Dinslaunitat paisatgisticali zones: ANEI, ARIP, APR, APT, AlA i SRG-
F, no es podran situar les noves edificacions en arees amb pendent major al 20
%.

4.- Normes que regulen I’ edificaci6 i instal-lacions d’interés general.

a).- Lesactivitats relacionades amb usos no prohibits, diferents dels adme-
sos o de |" habitatge unifamiliar, hauran d’ obtenir, préviament a la llicencia, la
declaraci6 d'interés general per la Comissié Insular d’ Urbanisme o del Govern

de les Illes Balears en aquells casos previstos a |’ article 3.4 de Llei 9/1990, de
20 de juny, d' atribucié de competéncies dels Consells Insulars en matéeria d’ ur-
banisme i habitabilitat.

b).- La declaracié d'interés general podra atorgar-se a totes aquelles acti-
vitats que, respectant les limitacions que, d’acord amb els usos s estableixin,
transcendeixin els mers interessos individuals, siguin compatibles amb el grau
de proteccié de lazonai, en €l cas de que suposin la construccié de noves edi-
ficacions, resultin de necessaria ubicacio en el sol rustic.

c).- Lesdeclaracions d'interés general esdirigiran preferentment afomen-
tar les activitats que suposin la preservacié d edificis o instal-lacions de valor
etnologic o arquitectonic o laimplantacid, previ la seva adequacié, a que dis-
posa el Titol IV delaLlel 6/1997, de 8 dejuliol, de sol rustic, de noves activi-
tats en edificacions o instal-lacions en estat de deteriorament que no estiguin
declarades fora d' ordenaci6.

d).- El procediment per a I’autoritzaci6é d aquestes activitats sera el de
I’article 37 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sdl rastic i haura de complir, a
més amés, amb |'establert al’article 17 de I'esmentada Llei.

5.- Establiments turistics a sol rastic.

a).- S’ hauran derealitzar d’' acord amb el que determina el Decret 62/1995,
de 2 de juny, pel qual es regulala prestacio de serveis turistics en el medi rural
delesllles Balears, I’ Ordre de 13 d’ octubre de 1.995, per la qual es desenvolu-
pael Decret 62/1995, de 2 de juny, i la normativa autonomica que ho completi,
modifiqui o substitueixi.

b).- L’ Us turistic no pot implicar a les edificacions existents que siguin
adients, de conformitat amb I’ apartat anterior, ala prestacio de serveis turistics
en el medi rural, sobre tot en les catalogades, canvis dels elements que definei-
xen les seves caracteristiques tipol 0giques, estétiques o historiques.

c).- Sense perjudici de la preceptiva obtenci6 de I'autoritzacié de
I’ Administracié turistica competent, de conformitat amb el que disposa la Llei
6/1999, de 3 d' abril, deles Directrius d’ ordenacio territorial, lallicenciaper ala
adequaci6 d edificis existents ala prestaci6 de serveis turistics en el medi rural
requereix préviament la declaracié d'interes general per la Comissio Insular
d’Urbanisme. L’ esmentat organ competent per a la declaracié d' interés general
podra establir a I’ autoritzacié les condicions limitadores que estimi pertinents
per garantir que I’ establiment s’ gjusti a les caracteristiques amb base ales quals
es va atorgar |’ autoritzacio.

d).- En els casos de una nova edificacio o ampliacié d edificis existents,
I’ Ajuntament podra exigir lacomprovacié, mitjangant I’ oportd Estudi d’ avalua-
cié d'impacte ambiental, que suposa un impacte paisatjistic assumible i no
resulta perjudicial per al’entorn.

e).- L'oferta turistica, que per les seves caracteristiques necessariament
hagi de situar-se al sol rustic amb I’ objectiu de preservar edificis o instal -lacions
de valor etnologic o arquitectonic, d’ acord amb el que estableix el Platerritorial
de Mallorca, eslimitaal’ hotel de cinc estrellesi a compliment de |es seglients
condicions:

- Que Sestableixi en construccions anteriors a 14 de juliol de 1956 (a
volum edificat anterior a aquesta data se li denomina nucli original).

- Lasuperficie edificada destinada a hotel no superi I 1 % de superficie de
laparcel la vinculada, excepte que estracti de conversié d agroturismes o d’ ho-
telsrurals ja autoritzats i existents al’ entrada en vigor del PTI.

- Disposi d'informe favorable de la CIOTUPH o organ que tingui atribui-
da la competéncia sobre Patrimoni Historic.

- No sobrepassar les 120 places d’alotjament o les 60 unitats d' allotja-
ment turistic.

- Podran, excepte en ARIP-B, complementar-se amb instal -|acions espor-
tivesal’airelliure i disposar de les edificacions complementaries estrictament
necessaries per arealitzar I’ esmentada activitat.

- Per aunaoferta turistica de maxima qualitat, la superficie edificada exis-
tent es pot ampliar sempre que: La superficie edificada del nucli original mésla
de’ampliaci6 no arribi al’1 % de la parcel la (excepte que es tracti de conver-
si6 d' agroturismes o d’ hotels rurals ja autoritzats i existents al’ entrada en vigor
del PTI), les ampliacions de volum exteriors a nucli origina, annexes o no a
aquest, s'integrin amb ell sense danyar els seus valors arquitectonics i no supo-
sin unaampliacié de volum superior aun 20 % del nucli original. En casderea-
litzar-se nous edificis hauran de ser menorsi subordinats al’ edificacié del nucli
original.

NORMA 5.2.04

CONDICIONS GENERALS D’ESTETICA | COMPOSICIO DE LES
EDIFICACIONS
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1.- Integracio en el paisatge.

a).- Les construccions i edificacions d' adaptaran a |’ entorn en que s ubi-
quin, harmonitzant i integran-se através d’ una arquitectura senzillai racional, i
essent respectuoses amb els valors culturals i paisatgistics que aguest entorn
conté.

b).- Es prohibeixen les excavacions que transformin sensiblement tot o
part del perfil natura del terreny de les finques rustiques, llevat d' agquelles
actuacions expresament autoritzades per la Conselleriad’ Agricultura, Comerg i
Indistria. En aquest cas, es procurara € menor impacte paisatjistic possible.

c).- Les edificacions podran tenir una o dues plantes, admetent-se, a més,
una planta soterrani, destinada a serveis de I’ edificaci6 i a aparcament de vehi-
cles.

2.- Composicio volumetricai de faganes.

a).- Les noves edificacions seran de volumetria senzilla, constituides basi-
cament per un cos de planta sensiblement rectangular, que tindra les cobertes
inclinades a una o dues aigiies i amb volada horitzontal ales faganes principal i
posterior.

b).- Al cos principal seli podran afegir diversos volums menors 0 secun-
daris, amb coberta plana o inclinada indistintament, pero, en cap cas, podran
emmascarar el volum principal.

c).- Els panys de murs cecs seran un element compositiu preponderant, de
manera que la superficie de buits de I’ edifici sera sempre molt inferior aladels
panys massissos. Les finestres seran rectangulars, més altes que no amples, lle-
vat definestronsi lluernes, amb |’ excepcio del que s estableix per a edificacions
i instal-lacions auxiliars.

d).- Les cobertes seran inclinades amb acabat a base teula arab, permetent-
se un dtre tipus de cobertes tradicionals només en cossos i elements comple-
mentarisi sempre que aquestes no superin e vint per cent (20 %) de la superfi-
cie total ocupada per I’ edificacio principal. A la coberta hauran de quedar inte-
grats tots els elements que s hagin d'instal -lar a la part superior de I’ edifici, de
manera que no siguin visibles allarga distancia.

€).- No es permetra lasuccessi reiterativa d’ arcs suportant porxes, terras-
ses o d'altres buits oberts en fagana, aixi com la utilitzaci6é d’ elements cons-
tructius que denotin un origen o un desti en desacord amb el de I’ edificaci6, com
per exemple merletsi baluards. L’ (s d’ arcs sera amb caracter excepcional, jus-
tificant una adequada integracié en la composicié de fagana, i restringit a portes
i porxos en planta baixa. En tot cas, els porxes no podran superar el vint per cent
(20 %) de la superficie ocupada per laresta de I’ edificacio.

3.- Materials.

a).- S'evitaran les coloracions estridents, a temps que es recomana I’ is
dels materials naturals i tradicionals de la zona. Els tancaments exteriors dels
buits de facanes, finestres i portals es realitzaran amb fusta 0 amb materials
metal lics. Amb ambdds casos es seguira formalment la tipologia de la fusteria
tradicional finsi tot quant a colors d’ acabat.

b).- L’ aspecte visual dels materials i acabats de les faganes sera de la
gamma de la pedra, de marés o dels ocres-terra. Es prohibeixen els acabats amb
elements constructius vistos del tipus mad, bloc de formigd i semblant.

c).- Els paviments de terrassa hauran d’ ésser de pedra natural sense polir
o derajoles de color ocre de terralocal 0 semblant.

d).- Els paretons de terrassa seran massissos o bé baranes senzilles de
ferro o fusta formades amb muntants verticals, similars a les tradicionals.

4.- La nova construcci6 d'edificacions o canvi d'Gs d' altres ja existents,
d'Us habitatge unifamiliar, d’acord amb el que estableix € Pla territoria de
Mallorca, haura de complir, a més a més, amb les seglients condicions:

a).- El programai ladistribuci6 del conjunt de les dependencies, de forma
inequivoca, congtituira un Unic habitatge unifamiliar, no podent, a aquests efec-
tes, incloure espais de comunicacio vertical ni dependencies auxiliars, d' estar,
menjar, cuinar o dormir, que distorsionin, per la sevareiteraci6 o pel seu exces-
siu nimero, el caracter unifamiliar de I’ habitatge.

b).- Les dependéncies que conformin |’ habitatge, destinades a morada de
les persones, es desenvoluparan en un Unic edifici i, totes elles, tendran accés
des de I'interior del mateix. Només es podran desenvolupar en edificacions
separades de la principal les dependéncies que no siguin obligatories en la com-
posicio de |I"habitatge i tinguin usos de servel 0 complementaris a aquesta. La
seva superficie edificada haura de resultar coherent amb el programa plantejat i

el seu volum, alturai aparenca no podran emmascarar |’ edifici principal.
NORMA 5.2.05
PISCINES
A s0l rustic es podran construir piscines amb les segiients condicions:

a).- Quan es trobi annexa a un habitatge unifamiliar i compleixi amb la
separacié minima a partions i vials de deu (10) metres.

b).- No es permetrala construcci6 de més d’ una piscina per parcel-la, amb
independencia de poder obtenir, previ autoritzacié de la Conselleria
d'Agricultura, Comerg i IndUstria, Ilicéncia per a un safareig per a reg.

¢).- La suma de la superficie dels elements constructius (terrasses desco-
bertes, pérgoles, etc.), piscina, safareig per areg i altres edificacions no supera-
ratres per cent (3 %) d’ ocupaci6 delaparcelladinsdelaUP-1i en les segiients
zones: ANEI, ARIP, APR, APT, AlA i SGR-Fi el quatre per cent (4 %) alaresta.

d).- Seran de planta sensiblement rectangular i, excepte les integrades en
establiments turistics en el medi rural, la superficie maxima de la lamina de
mirall d’aigua no podra superar els cinquanta (50) m2.

€).- Les piscines hauran d' estar encastades al terreny natural i no podran
sobresortir d’ aquest una altura superior aun (1) metre mesurat en qual sevol punt
del seu perimetre. Els espais exteriors hauran de complir amb les condicions
establertes en lanorma 5.2.07.

f).- L’acabament interior sera en tons blancs, grisos o verds per a una
millor integracio en el paisatge i no es permet |’ acabament interior en color blau
turquesa.

NORMA 5.2.06

CONSTRUCCIONS QUE GUARDIN RELACIO AMB LA NATURA-
LESA | DESTI DE LA FINCA

Es consideraran construccions que guardin relacié amb la naturaesa i
desti de la finca les que no es destinin a I’ Us d habitatge i formin part d’'una
explotacio agraria, entesa com el conjunt de béns i drets organitzats empresa-
rialment pel seutitular en I’ exercici de I’ activitat agraria o ramadera, amb fina-
litats de mercat i que constitueix en s mateixa una explotacié economica.
S estableix la segiient classificacié d’ aquestes construccions: Edificacions, ins-
tallacions auxiliars, casetes d' eines, hivernacles, safareigsi construccions ris-
tiques tradicionals.

Lasollicitud dellicencia d’ obres referides a aguestes construccions haura
d'gjustar-se a procediment assenyalat en I’ article 4 del Decret 147/2002, de 13
de desembre, pel qual es desenvolupalaLlei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rls-
tic de les llles Balears, en relacié amb les activitats vinculades amb la destina-
cié i naturalesade les finquesi el regim d' unitats minimes de cultiu.

Excepte exoneraci6 del seu compliment, d’acord amb I article 21.3 de la
Llei 6/1997 i I'article 5 del Decret 147/2002, les construccions que guardin rela-
cié amb la naturalesa i desti de la finca es regularan per les segiients prescrip-
cions:

1.- Edificacionsi instal-lacions auxiliars.

S'entendran com a tals totes aguelles construccions que, sense estar des-
tinades ni condicionades a |’ estada de persones son necessaries per al’ explota-
ci6 agropecuaria de la finca, aixi com les destinades a emmagatzematge i pri-
meres transformacions de productes agricoles de produccié propia

Les edificacions i instal-lacions auxiliars s gjustaran a les condicions
generals d’edificacio per a sol ristic i ales condicions particulars seglents:

a).- Els buits d'il-luminacié i ventilacio es situaran a una algada superior
as dos (2) metres des del corresponent trespol interior.

b).- L' alturamaximai nombre de plantes de les edificacions d' (s agrari o
ramader sera la corresponent ala zona en la es trobi i, quan no es determini, la
del’article 16 delaLEN. Les separacions minimes a partions seran de deu (10)
metresi entre edificis ala mateixa parcel-la de cinc (5) metres.

c).- Per aaguelles edificacions o instal lacions auxiliars que, pel seu desti
o finalitat, mereixen notdriament un tractament singular s'admetran les condi-
cions particulars de volumetriai acabats adients a la seva finalitat, sempre que
es respectin tots el's parametres reguladors, excepte els referits al’ alturade I e-
dificacio.
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2.- Casetes d’eines.

S'entendra per caseta d’ eines tota edificacio destinada a emmagatzema:
ment de qualseval tipus d’ elements propis per al’ explotacié de lafinca on aque-
Ila es situi, amb total exclusio del seu Us com a habitatge. Les casetes d’ eines
s gjustaran ales condicions generals d' edificaci6 per a sol rastic i ales condi-
cions particulars segiients:

a).- Només poden tenir una (1) plantai una algada maxima de tres metres
i cinquanta centimetres (3,50). Les separacions minimes a partions seran de deu
(10) metresi entre edificis a la mateixa parcel 1a de cinc (5) metres.

b).- S'hauran de construir seguint el procediment tradicional amb murs o
folres de pedra natural del lloc i coberta inclinada de teula arab color arena, les
portes i finestres seran de fustai es correspondran amb I’ s que dlotgi I’ edifi-
cacio.

3.- Hivernaclesi safareigs.
a).- Hivernacles.

S6n aguelles construccions lleugeres i trandUcides, provisionals o fitxes,
destinades a la proteccié dels cultius i d’algada maxima inferior atres metresi
cinquanta centimetres (3,50).

b).- Safareigs.

Es permetran dipdsits d' aigua destinats a I’ Us agricola-ramader. Els aca-
bats s'hauran d’ gjustar a que es disposa alanorma 5.2.05, encara que els murs
i lasolera s’ hauran de deixar directament revocats i sense enrgjolar.

4.- Construccions rustiquesi tradicionals.

a).- Sense perjudici del que es disposi a la normativa reguladora del
Cataleg de proteccio d edificis d'interés historic, arquitectonic, tipic o tradicio-
nal del municipi, s hauran de conservar les construccions rastiques tradicionals
(barraques de roter, barragues de carboner, canaletes, sinies, pous, molins,
aljubs, etc.).

b).- Es podran dur aterme totes les restauracions i modificacions tendents
a conservar la funcionalitat de les construccions rastiques tradicionas sempre
gue no estiguin catalogades, no s alterin substancialment les seves caracteristi-
ques estetiques, tipologiques i constructives, i I'Us guardi relacié amb el desti
agricola o ramader.

¢).- En elsmolins extractors d' aigua es podran instal -lar uns nous tipus de
pales.

NORMA 5.2.07
MOVIMENTS DE TERRA

1.- Queden prohibides les excavacions a cel obert i els desmuntsii terra-
plenats que transformen sensiblement tot o part del perfil natural del terreny de
lesfinques rastiques, Ilevat d’ aguelles actuacions autoritzades per la Conselleria
d Agricultura, Comerg i IndUstria, procurant el menor impacte paisatgistic pos-
sible. Els moviments de terres no podran modificar ni impedir I’ escorrentia
natural de les aiglies.

2.- Elsdesmuntsi terraplenats per ala construccié de viesi camins es pro-
curara que afectin el menys possible as valors paisatgistics i vegetacio del Iloc
i es prenguin les mesures oportunes per ales millores i reposicions ambientals.

3.- Els moviments de terres hauran d'obtenir la corresponent Ilicéncia
municipal i tendran exclusivament finalitats agraries o de adaptaci6 dels exte-
riors de les edificacions. Els bancals excavats en el terreny hauran de seguir la
topografia existent i només es podran realitzar amb la finalitat exclusiva d'a
daptar I’ edificacié a mateix o I’ obertura del cami d' accés a I’ esmentada edifi-
cacio. Els aterrassaments consecutius hauran de tenir una dimensié en plantano
inferior a la seva altura i guardar entre si una distancia que causi € menor
impacte paisatgistic possible.

4.- Les excavacions o € rebliment de terrenys no podra afectar a una
superficie superior a cinc per mil (0,5 %) asdl ristic protegit i al’u per cent (1
%) a sol rustic comu de la superficie total de la parcel -la, exceptuant, amb carac-
ter excepcional, quan estiguin basades i justificades en el corresponent projecte
d’ explotacio agraria. Els bancals, tant excavats com elevats en el terreny, s hau-
ran de deixar acabats a base de folres 0 murs de pedra natural del loc.

5.- Condicions de la parcel -la no ocupada per I edificacio.

La part de la parcella no ocupada per I’ edificacié ni per la resta d' ele-

ments constructius, d’ acord amb el que estableix el Platerritorial de Mallorca,
haura de mantenir-se en estat natural o en explotacio agricola, ramadera o fores-
tal.

EnlaUP-1i en les segiients zones: ANEI, ARIP i SRG-F no s hi faran
moviments de terres, ni cap altra actuacié que alteri la naturalesa ristica o el
perfil natural del terreny. L’ acabat de les marjadesi els murs de tancament sera
de pedra. Els anivellaments exteriors del terreny produits per I edificacié i la
resta d’ elements constructius, no es podran situar amés d’ 1,50 metres per sobre
i de 2,20 metres per davall del terreny natural.

NORMA 5.2.08
TANCAT DE FINQUES

1.- Tant ales partions com al’interior de lafinca es permetran les tanques
necessaries per ala seva explotacio racional amb les segiients condicions:

a).- Massisses, d'atura no superior a un (1) metre, realitzades en paredat
tradicional de pedra o peces de marées no revocats. Per damunt d’ elles es podra
col-locar un filferro o reixeta fins una altura de dos metres i vint centimetres
(2,20). Quan no siguin d' obra, seran de malla metal-licaampla (enlaUP-1i en
les seguients zones: ANEI, ARIP i SRG-F, a més a més, seran sobre pals de
fusta), eléctriques o de bardissa.

b).- Es prohibeixen expressament els murs realitzats a base de peces pre-
fabricades o ceramiques, vistes.

c).- Les obres de reparacio, recrescut, ampliacié o aixamfranat, etc. en
murs existents es realitzaran amb identics materials als de la tanca original.

d).- Les atures es consideraran a cada punt del terreny natural.

€).- Excepte en el cas d'horts i d'explotacions intensives, hauran de dei-
Xar-se separacions o obertures necessaries per permetre el pas d'aigua i de la
fauna silvestre.

2.- Reculada de tanques.

En aquelles finques ales quals s'hagi de realitzar un nou tancat s hauran
de complir les segiients condicions:

a).- El pla exterior de les tanques que donin ala xarxa viaria s hauran de
recular segons la taula seguient:

Xarxa de carreteres: Els estipulats per lalegislaci6 vigent.
Camins: Dos metres i trenta centimetres (2,30) de |’ eix del cami.

b).- En redlitzar-se aguestes noves tanques s’ hauran d’ excavar |es cunetes.

c).- En els encreuaments de viari les reculades s efectuaran deixant un
xamfra de quatre (4) metres.

3.- S’hauran de conservar i restaurar els tancaments existents de parcel -les
i tanques de paret seca. Només es permetran la seva demolicio parcia per a
I’ampliacié del viari, havent-se de reposar amb el mateix aparell i altura ala
mateixa alineacio, o per quedar afectada directament per obres autoritzades en
el projecte del qual figuri expresament la seva demolicié degudament justifica-
dai aprovada per I’ Ajuntament.

D’acord amb el que estableix el Platerritorial de Mallorca, els projectes
hauran de detallar latipologia, I'aturai les condicions dels murs de pedra seca
dels camins inclosos en e Cataleg de proteccio del patrimoni, aixi com les
actuacions previstes per ala seva conservaci6. Aquests murs només podran eli-
minar-se per motiu dutilitat pablica, en aguest cas hauran de ser reconstruits
segons allo que s'ha assenyalat en I’ apartat anterior.

NORMA 5.2.09
CAMINS | CONNEXIONS
1.- Camins.

A s0l rustic no es podran obrir camins amb caracteristiques urbanes o que
excedeixin de les necessitats agraries de lafincaalaqual serveixen. L' obertura
de nous camins, aixi com qualssevol atres obres a realitzar sobre camins exis-
tents (com ampliacions de calgada o redlitzacié de ferms) estaran subjectes a
préevia llicencia municipal. Les sol licituds d’ obertura de camins hauran d’' anar
acompanyades d'una justificacié fonamentada a les necessitats agraries de la
finca i informada favorablement per la Conselleria d’ Agricultura, Comerg i
IndUstria.
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L’ autoritzaci6 justificada d’ obertura de nous camins comportara |’ obliga-
Ci6 de la seva integracié en I’entorn, tant en la seva adaptaci6 al terreny com
quant amaterials d’ acabat, coloracions, evacuacio d’ aigles, etc. Quan I’ autorit-
zaci6 esrefereixi alareforma dels existents, aquesta comportara I’ obligacié de
la conservacio de les seves caracteristiques definitories de més interés i també
la seva restauracid, adequacié i millora del tipus de ferm, aixi com la seva
amplariai murs de pedra secad’ acord amb alo que s ha assenyalat en lanorma
2.5.08.

2.- Regulacié de les connexions.

Les entrades a predis o atres connexions amb la xarxa viaria que inte-
rrompin la cuneta lateral ho faran en un ample maxim de quatre (4) metres,
collocant una conducci6 de drenatge de trenta (30) centimetres de diametre, que
doni continuitat ala cunetai discorrent per baix de I’ accés alafinca

NORMA 5.2.10
PEDRERES

a).- Les activitats extractives ja existents, en €l relatiu ala seva ubicacio i
as plans de restauraci6 de I’ espai natural afectat per les mateixes, s hauran d’a
justar a Decret 61/1999, de 28 de maig, d’ aprovacio definitivade larevisio del
Pla director sectorial de pedreres.

b).- Les pedreres incloses a I’annex |V del PDS de pedreres hauran de
tramitar la sevaincorporacio, complint |’ establert a la seva Disposicio transito-
ria primera, apartat 2n, i en el Decret 77/1997, d' 11 de juny, havent de quedar,
en tot moment, exclosa qualsevol activitat extractiva en sol rustic protegit
(AEP).

En aquesta situaci6 es troba la pedrera de Ca Na Siona que no podra rea-
litzar cap activitat extractiva alazonainclosaen ARIP i tampoc podra ampliar
el seu actual ambit, quedant el mateix, de conformitat amb I’ establert en la dis-
posicio addicional segonadel PDS de pedreres, circunscrit, com amaxim, a de
la concessio.

c).- A latotalitat del terme municipal es prohibeix laimplantacié de noves
pedreres, d’acord amb €l que s estableix per a cada zona que es divideix €l sl
rustic al qual s’haestes el criteri que laLEN estableix al’article 22.1 per ales
arees d'especial proteccio i que esrecull al’article 7.2 del PDS de pedreres.

NORMA 5.2.11

PROTECCIO DE LES ZONES TURISTIQUES

1.- Zones limitrofes de proteccio costera.

a).- Delimitacio de les zones limitrofes de protecci6 costera.

Les zones limitrofes de proteccid costera comprenen una franja, a partir
de lalineade costai paral-lelaala mateixa, constituida per terrenys no suscep-
tibles d' ésser urbanitzats, situats entre els limits laterals de cada zona d'una
amplada minima de mil (1.000) metres. Quan la morfologia de la costa i de la
classificacié del sdl ho permetin, sera constituida pels terrenys que s assenyalen
en €l planols corresponents.

b).- Naturalesai regim urbanistic del sol.

Les zones limitrofes de proteccié costera hauran de mantenir la seva con-
dici6 de sdl no urbanitzable i seran sotmeses, a més a més de a les limitacions
establertes en rad de la seva qualificacio, si s'escau, alaLlei 1/1991, de 30 de
gener, d’espais naturals i régim urbanistica de les arees d’ especial proteccié de
lesllles Balears, i ales mateixes restriccions d’ usos que es defineixen per ales
arees de protecci6 posterior.

2.- Area de protecci6 posterior (APP)
a).- Delimitacio de |’ area de protecci6 posterior

En els limits posteriors de les zones turistiques, no confrontants amb les
zones limitrofes de proteccié costera, s ha delimitat una area de proteccié pos-
terior que compren una franja a partir del sdl classificat com a urba o urbanit-
zable, amb una amplada minima de cinc-cents (500) metres, exceptuant quan
aguesta distancia produeix un encavalcament amb I’ area de proteccié posterior
corresponent a una altre zona turistica o quan es produeixen interferéncies amb
el sol urbai la seva area de possible desenvolupament.

Els limits de I’area, s el seu régim urbanistic ho permet, podran ésser
modificats per lasevaubicacid, si s escau, de terrenys qualificats com azonade
reservai dotacional.

b).- Naturalesai regim urbanistic del sl.

- L’ a@rea de protecci6 posterior és un sol rastic en el qual no podran auto-
ritzar-se el's usos que puguin afectar negativament a I’ activitat turistica de la
zona.

- Per tal devalorar I’ esmentada afectacio I’ Ajuntament exigiraun informe
previ de I’ Administracié competent en materia turistica per a |’ autoritzacio de
qualsevol obra, instal-lacié o activitat en el sol ristic inclos en una area de pro-
teccié posterior.

- El seu régim urbanistic, és sotmes, amés amés del plangjament general
i ales seves limitacions en funcié de la seva qualificacio urbanistica, s s escau,
alaLlei 1/1991, de 30 de gener, d’ espais naturalsi régim urbanistic de les arees
d’especial proteccio de les |lles Balears.

- A I'area de protecci6 posterior, aixi com a les zones limitrofes de pro-
teccié costera, totes les parets de tancaments de parcel -les, inclos les que con-
fronten amb carreteresi caminsi les que continguin tanques dins d’ una matei-
xa fincaregistral, hauran d’ ésser d’ acord amb les condicions determinades ala
norma 5.2.08.

- La composicio de volums, ordenacio de buits, cobertes i materials
emprats a les edificacions hauran d’ ésser de tipologia tradicional, d’ acord amb
lanorma5.2.04 i 5.2.06.

- L’Ajuntament, amb la participacié de I’ Administracié competent en
matéria turisticai altres organismes també competents, podra impulsar progra-
mes de recuperacié paisatgistica i actuacions singulars per reduir I'impacte
negatiu de les actuals edificacions i instal-lacions que no s adeqiien a aguestes
normes.

NORMA 5.2.12

TRAJECTES PINTORESCOS | RUTES D’'INTERES CULTURAL |
PAISATGISTIC

En general, en carreteresi camins de trajecte pintoresc no es permetra que
lasituaci6, massa o alturade les construccions o dels seus elements o murs limi-
tin excessivament el camp visual per contemplar les belleses naturals o trenquin
I"harmoniadel paisatge. S entendran que constituei xen trajecte pintoresc totsels
Ilocs subjectes a proteccié del paisatge o s'incorporin voluntariament com a
recorreguts paisatgistic i culturals o arees recreatives de titularitat privada, d’'a-
cord amb el que preveu I’ article 22 de les Directrius d' ordenacio territorial.

A les rutes culturals i paisatgistiques establertes pel Pla territoria de
Mallorca que s'incorporen a aquestes normes en |I’annex | i en la documentacié
grafica (planol: 7.1) i als seus elements se'ls aplicara també la proteccié de
visuals assenyalada en I’ apartat anterior. En ellesi en el seu entorn es prohibeix
qualsevol accié que pugui aterar els seus valors patrimonials.

CAPITOL I1l: NORMES REGULADORES DELS USOS
NORMA 5.3.01

CLASSIFICACIO | DEFINICIONS DELS USOS

1.- Activitats del sector primari.

a).- De caracter extensiu:

Son les propies de les explotacions agraries, ramaderes i forestalsi d'al-
tres com I’ apiculturai similars, caracteritzades pel seu caracter extensiu, siguin
de seca o de regadiu. Seran destinades a preparar la terra per a |’ obtencio dels
cultius agricoles, de les pastures i farratges o dels forestalsi I’ activitat cinegéti-
ca a vedats no intensius. Inclou les construccions necessaries per desenvol upar
les diferents tasques lligades a I’ explotacio.

b).- De caracter intensiu:

Aquestes activitats son les mateixes que les de I'apartat anterior, perd
diferenciades pel seu caracter intensiu, d'acord amb els criteris establerts per
I’ organisme corresponent, aixi com també la piscicultura. Inclouen les cons-
truccions i instal lacions propies d’ aguestes activitats, com son els hivernacles,
les infraestructures de reg, les granges i magatzems de certes dimensions, les
instal -lacions lligades a explotacions piscicoles intensives i atres similars.

c).- Complementaries:

Seran considerades aixi |’ agroturisme, el turisme rural, les granges cine-
getiques, les posades, les cases de colonies, elsrefugisi dtresinstal -lacions des-
tinades a |’estada i allotjament de grups i, en general, els oferiments comple-
mentaris compatibles amb els objectius de conservacid i proteccio del sol ristic.
En qualsevol cas s entendran compreses en aquest apartat |es activitats comple-
mentaries ales quals es refereix la Llei 19/1995, de 4 de juliol, de modernitza-
ci6 de les explotacions agraries, que vinculara els instruments de planejament
generad als efectes de |’ aplicacié transitoria de la matriu d’ ordenacié del sol ris-



98 BOIB

Num.

168 19-11-2009

tic.
2.- Activitats del sector secundari.
a).- Industria de transformaci6 agraria

Son les activitats destinades a magatzematge, separacio, classificacio,
manipulacié o primer tractament industrial dels productes agrarisi al seu envas
per comerciar-los i distribuir-los en el corresponent mercat. S hi inclouen les
construccions i infraestructures que necessariament s'han d'ubicar en aquest
tipus de sol per a desenvolupament d’ aquestes activitats, sempre adequades a
les condicions d'integraci6 establertes en el Pla territorial de Mallorca.
S'exclouen les edificacions novesi el tractamente de productes que no siguin de
la producci6 de la propia explotacié a les arees naturals d’ especial interes d' alt
nivell de proteccio.

b).- Industria en general:

Son les activitats destinades a I’ obtencio, la transformacié o el transport
de productes a partir de les matéries primes. S hi inclouen les construccions i
infraestructures que necessariament s han d’ ubicar en aquest tipus de sol per a
desenvolupament d’ aquestes activitats, sempre adequant-se a les condicions de
lanorma5.2.04.

3.- Equipaments.
a).- Equipaments sense construccio:

Es refereix a equipaments situats a terrenys no afectes a explotacions
agraries, els quals es defineixen en |’ apartat 1.c. Consisteix en I’ adaptacié d’'un
espai, sense implicar transformacié de les seves caracteristiques inicials, per a
activitatsd'oci i tempslliure de diferent classe, de caracter concentrat o no, com
son: Arees recreatives, embarcadors, escars, ancoratges, activitats de temporada
lligadesalaplatja. S'inclouran lesinstal lacions de taules, barbacoes, fonts, ser-
veis sanitaris desmuntables i socorrisme, jocs de nens, papereres, aparcaments i
laxarxa viaria interna destinada a tasques de manteniment, serveisi vigilancia,
aixi com les derivades de les concessions de temporada en el litoral.

b).- Resta d’ equipaments:

Consisteix en la transformacié de les caracteristiques d'un espai per per-
metre larealitzacié d’' una activitat, o per ainstal-lacionsi construccions de nova
planta destinades a les activitats d'oci, recreatives, cientifiques, culturals,
comercials i de magatzement, educacionals, soci-assistencials i a turisme de
certes dimensions que, per les seves caracteristiques, necessariament s han de
situar a sdl rastic. S'inclouen, a manera d' exemple, els camps de golf i €l seu
oferiment complementari d’acord amb la seva legislacio especifica, campings,
parcs zoologics o circuits esportius.

4.- Altres activitats.
a).- Extractives:

S6n activitats encaminades a I’ extraccié dels recursos minerals en explo-
tacions a cel obert 0 en el subsdl o les auxiliars destinades al’ extraccid i primer
tractament dels recursos geol dgics situats a la mateixa zona.

b).- Infraestructures.

S6n un conjunt ampli d'instal -lacions superficials, subterranies o arees, de
caracter local o supra municipal amb alternatives de localitzacio restringides,
necessaries per alacreacié i el funcionament d’ una organitzacié qualsevol.

b.1.- Petites infraestructures (E-1):

Torres, antenesi estacions de telecomunicacions, de navegaci6i altresins-
tal lacions de comunicacié d'impacte semblant, aixi com també les infraestruc-
tures hidrauliques, energétiques i de tractament de residus, de superficie no
superior a 200 m2.

b.2.- Vies de transport (E-2):

Inclou autopistes, autovies, carreteres, ferrocarrils i les seves

instal -lacions complementaries.
b.3.- Conduccionsi esteses (E-3):

S6n un conjunt de xarxes de transport o distribucié d’ energia eléctrica,
aigua, telecomunicacions, sangjament i similarsi altres linies d’ estesa agries o
soterrades, juntament amb els suports i les instal -lacions complementaries a la
xarxa.

b.4.- Portsi ports esportius (E-4):

S'inclouen lesinstal -lacions destinades a |’ atracament d’ embarcacions per
al transport de passatgers i mercaderies i les instal-lacions necessaries per ala
carregai descarrega, magatzement i tractament de mercaderies, arees de repara-
cié i moviment i totes les altres superficies, construccions, emplagamentsii ser-
veis associats a aquest tipus d'infraestructures, aixi com els ports esportius,
d'oci i de pescai les seves superficies annexes.

b.5.- Grans instal -lacions técniques de serveis de caracter no lineal (E-5):

Grans superficies d' estacionament de vehicles a |’ aire Iliure, infraestruc-
tures hidrauliques, energetiques i de tractament de residus, de superficie supe-
rior a 200 m2, aeroports i qualsevol atre installacié d'interes general o d’'im-
pacte semblant sobre el medi fisic.

c).- Habitatge unifamiliar aillat.

Es tracta de la construccio d' edificis unifamiliars destinats a habitatge de
nova planta en el sdl rustic, vinculats o no al’ explotacié agraria.

d).- Protecci6 i educacié ambiental.

Sén les activitats propies de la protecci6 i I’ educacié ambiental. Compren
les installacions necessaries per portar-lo a terme: Habilitacié de camins i
accessos, instal lacions d’ observacié, centres d’interpretacid, aules de la natura,
granges escola, passos sobre rierons o torrents, miradorsi similars.

NORMA 5.3.02

LIMITACIONS DELS USOSAL VOLTANT DELS POUS DE SUBMI-
NISTRAMENT

D’acord amb el que estableixen els articles 65 a 67 del Pla hidrologic de
lesIlles Balears, s han assenyalat els pous de subministrament d'aiguai delimi-
tat, transitoriament fins a la seva determinacié definitiva per la DGRH, les
segiients zones de proteccid i limitaci6 d' usos:

1.- Zona de restriccié absoluta: La compresa dins un perimetre de 10
metres de radi al voltant del pou. En aquesta zona es prohibeix qualsevol Us,
excepte els relacionats amb el manteniment i operacions de captacio.

2.- Zona de restricci6 maxima: La compresa dins un perimetre de 250
metres de radi a voltant del pou.

a).- Usosi activitats prohibides: Pedreres, minesi extraccionsd' arids, fos-
ses septiquesi nous cementeris, emmagatzematge i tractament de residus solids,
diposits i distribucié de fertilitzants i plaguicides, reg amb aigties residuals,
emmagatzematge, transport i tractament d’hidrocarburs, liquids i solids infla-
mables, productes quimics i farmacéutics, productes radioactius, industries ali-
mentaries i escorxadors, acampada i zones de bany, injeccié de residus i subs-
tancies contaminants, sondejos petrolifers, enterrament de cadavers d’animalsi
estacions de servei.

b).- Usos i activitats condicionades a |'autoritzacio de la DGRH:
Emmagatzematge, transport i tractament d’aiglies residuals, granges, pous i
sondejos, excavacions, sondejos geotecnics i industries potencial ment contami-
nants (adoberies, de ceramiques, bugaderies, etc.).

3.- Zona de restriccié moderada: La compresa dins un perimetre de 1.000
metres de radi a voltant del pou.

a).- Usos i activitats prohibides: Injectar residus i substancies contami-
nants en €l subsol i emmagatzemar, transportar i tractar productes radioactius.

b).- Usos i activitats condicionades a |’autoritzacié favorable de la
DGRH: Obres d'infraestructura (mines, pedreres i extraccio d' arids), activitats
urbanes (fosses séptiques, cementeris, emmagatzematge, transport i tractament
de residus s0lids o aigles residuals), activitats agricoles i ramaderes (diposit i
distribucié de fertilitzants, plaguicides, reg amb aigiies residuals i granges),
activitats industrials (emmagatzematge, transport i tractament d'hidrocarburs
liquids, indUstries farmacéutiquesi radioactives, indlstries alimentaries i escor-
xadors) i activitats recreatives (acampadai zones de banys).

CAPITOL IV: REGIM DELS EDIFICIS EXISTENTS
NORMA 5.4.01
EDIFICIS EXISTENTSA SOL RUSTIC

1.- En els edificis existents, construits al’ empara de la normativa anterior
alavigent en sdl rustic, seran d' aplicacié les disposicions generals contingudes
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a Capitol VII del Titol |l d’aquestes normes urbanistiques i, en particular, les
seguents:

a).- L'incompliment de la parcel la minima establerta en les disposicions
particulars de cada zona, quan es tracti de parcel -les constituides amb anteriori-
tat al’aprovacié inicial de aguestes NN.SS,, es considerara com |’incompliment
d'un parametre edificatori més a efectes d’ establir en qual situacio estrobal’e-
difici segons les normes esmentades.

La condici6 de parcel-la minima es permetra que no es compleixi, en les
parcel-les on I’ Gs unifamiliar estigui permes, sempre que no s hagin esgotat la
resta de parametres edificatoris, fins un maxim de 450 m2 d’ edificabilitat total
per edifici. Els parametres d' edificabilitat i ocupacié establerts en les disposi-
cions particulars s aplicaran ala superficie rea de la parcel-la

En les zones de parcel lacions il -legal's no sera possible I’ ampliacié d edi-
ficisi instal-lacions en les parcel -les que incomplissin e minim exigit.

b).- Els edificis existents, situats en AIA i SRG i destinats a un Us indus-
trial del sector secundari, podran obtenir |’ autoritzacié d' activitat, d’ acord amb
lescondicionsi procediment establert en la disposicio addiciona segonadel Pla
territorial de Mallorca, mitjangant |’ obtencié de la declaraci6 d' interés general.

c).- En les edificacions i instal-lacions existents en arees naturals d'alt
nivell de proteccio (AANP) i arees naturals d’ especial interés (ANEI), que no es
trobin en situacié de fora d’ ordenaci6, només es permetran les obres seglients:

- Obres de reforma, conservaci@, rehabilitacio, restauracio i consolidaci@,
sempre gue no suposin augment de volum.

- Dotacions subterranies de serveis per a edificacions existents amb resti-
tucid integral de I’ aspecte inicial del terreny.

A les edificacionsi instal -lacions existents, en laresta de categories de sl
rUstic, que no es trobin en situaci6 de fora d’ ordenacié, es permetran les obres
de reforma, conservacio, rehabilitacio, restauracio i consolidacio i, amésamés,
en les parcelles on I’Gs estigui permes, les obres d’ampliacié quan no hagin
exhaurit |’ocupacio i edificabilitat maxima permesa segons la categoria de la
zonai, per al’Gs d’ habitatge unifamiliar, fins al limit establert en I’ apartat 1.a.

d).- Les edificacions rastiques tradicionals i les construides amb Ilicéncia
abansdel’aprovacid inicial d' aguestes Normes Subsidiaries, que no compleixin
amb les reculades minimes a partions podran, quan estigui admés en les condi-
cions particulars de les zones, ampliar-se complint amb laresta dels parametres
establerts en aquestes normes, aixi com amb la separacié minimaalsviasi ala
propia amplaria maxima de |’ edifici existent, en les condicions descrites en els
apartats seglients. En aquest apartat no s'inclouen les edificacions situades en
arees de proteccio territorial (APT) de carreteres.

€).- En les arees de protecci6 territorial (APT) de les carreteres només es
permetran les construccions i instal-lacions vinculades a I’ execucié, entreteni-
ment i servei de les obres publiques, aixi com les edificacions i instal-lacions
d'utilitat general que no admetin unalocalitzaci6 alternativaal’ exterior d’elles.
En les esmentades franges queden, per tant, prohibides |es obres de construccio,
reconstruccié o ampliacié de qualseval tipus d edificacions, exceptuant les que
resultassin imprescindibles per ala conservacio i manteniment de les existents,
que hauran d’ ésser degudament autoritzades. Tot aix0, sense perjudici del com-
pliment de les diverses disposicions vigents d’ aplicaci6 en la matéria

2.- Edificacions catal ogades.

En les edificacionsincloses en el Cataleg d' edificis historicoartistics, esta-
ran permeses les obres de conservacio, rehabilitacio, restauracié i consolidacio
i les de reforma assenyalades en cadascuna de les fitxes particulars. Quan les
obres d’ampliaci6 no estiguin prohibides, aquestes hauran de respectar les con-
dicionslimit d' edificaci6 per a cada area de |es presents normes, aixi com armo-
nitzar arquitectonicai paisatgisticament amb I’ edifici original i I’ entorn.

3.- Condicié d habitatge existent a sol rastic

Per tal de que una construcci6 existent tingui la consideraci6 d’ habitatge,
aguesta haura de complir, d’ acord amb |’ establert pel Platerritorial de Mallorca,
els requisits segiients:

a).- Quelatipologia, ladistribucid i el programade I’ edificaci6 siguin els
propis d' un habitatge rural tradicional, que presenti caracteristiques arquitecto-
niques, tipologiques i constructives inequivoques propies d'edificacié d’ habi-
tatge, tal com es coneix a Mallorca, aixi com una superficie Gtil minima de 35
m2 i prou capacitat per poder-hi realitzar les funcions d’ estar, cuinar i dormir.

b).- Que s  hagués construit al’ emparad autoritzacié. No seraexigible’ a
portacio delallicencia municipal en cas d' habitatges existents abans de |’ entra-
da en vigor de la Llel del sol de 1956, la qual cosa s acreditara mitjancant un

certificat municipal, emes partint de la constancia de I’ esmentat habitatge en el
cadastre 0 en qualsevol registre o document public.

¢).- No tindran la consideraci6 d' habitatge existent aquelles edificacions
per alareforma de les quals sigui necessari que s actuii sobre elements estruc-
turals, arquitectonics basics de I’ edificaci6, fent necessariala reconstruccio, |le-
vat que es tracti d' actuacions parcias en cobertes o forjats o que es tracti d' ha-
bitatges catalogats pel plangjament vigent. Igualment, la demolicié de I’ habitat-
ge existent suposara la pérdua d’ aguest Us i la subjecci6 al regim de nova cons-
trucci6 d' edificacions o canvi d'Gs.

d).- Lesampliacions s hauran d'integrar al” habitatge existent i en cap cas
no podra donar lloc a cossos d’ edificacio funcionalment independents destinats
ausos residencials.

4.- Condicions de les construccions existents que guardin relacié amb la
naturalesai desti de lafinca

Les construccions existents que guardin relacio amb la naturalesa i desti
de lafinca que no es destinin a |’ s d’ habitatge, d’ acord amb la definicié de la
norma 5.2.06, podran ser objecte de rehabilitacid i reforma quan es tracti d’ edi-
ficacions amb valor etnoldgic i tipologia tradicional mallorquina sempre que es
mantingui la seva estructura basica i no es realitzin demolicions substancials
que suposin la reconstruccié de I’ edificaci6.

CAPITOL V: NORMES PARTICULARS PER AL SOL RUSTIC PRO-
TEGIT

NORMA 5.5.01

AREES NATURALS D’ESPECIAL INTERES D’'ALT NIVELL DE
PROTECCIO (AANP)

1.- Condicions de parcel lacié.

a).- Només s’ autoritzaran aquelles segregacions determinades legalment i,
amb informe previ favorable de la Conselleria d’'Agricultura, Comerg i
IndUstria, les segregacions que compleixin amb la unitat minima de cultiu i les
condicions previstes en |’ article 5.2.01.

b).- Les noves parcel-les només podran tenir accés per camins existents
gue apareixen grafiats a la cartografia de les Normes Subsidiaries.

2.- Regim d’ usos permesos.

A les arees naturals d' especial interés d'alt nivell de proteccié (AANP)
nomeés es permetran, d’ acord amb laclassificaci6 i definicié delanorma5.3.01,
€el's usos seglients:

a).- Sector primari.

- Activitats extensives: Admeses.

- Activitats intensives: Prohibides, excepte, mitjancant |’ obtenci6 de la
declaracié d'interes general, les situades en arees declarades com espais natu-
rals protegits per laLlei 4/1989, de 27 de marg, de conservacié dels espais natu-
ralsi delaflorai faunasilvestres, no incloses en la LEN.

- Activitats complementaries: Prohibides, excepte, mitjangant I’ obtencio
de la declaraci6 d'interés genera, les que no es trobin en: els sistemes dunars,
elsillots, les zones humides, els cims, els barrancs, els penya-segats, els penyals
més significatius i els terrenys qualificats com a element paisatgistic singular,
excepte si es tracta refugis de muntanya dins d’'una xarxa publica i en edificis
existents, sempre gque no hagin estat edificats en contra del plangjament urba-
nistic vigent en el moment de ser construits. S'hi inclou també I’ Gs d’ aparca-
ment vinculat al’ esmentada activitat. Quan el desenvolupament d’ aquesta acti-
vitat requereixi I is d' edificacions, només es permetra la utilitzacié de les exis-
tents, sempre que no hagin estat edificades en contradel plangjament urbanistic
vigent en el moment de la seva construccio.

b).- Sector secundari.

- Indistria i transformacié agraria: Prohibides, excepte, mitjangant I’ ob-
tenci6 de la declaracié d'interes general, les que s ubiquin en edificis existents
que no hagin estat edificats en contra del plangjament urbanistic vigent en e
moment de ser construitsi que siguin activitats de tractament de productes de la
mateixa explotacio, laqual pot ser discontinua perd sempre en parcel les ubica-
des asol rustic protegit. En arees declarades com espais naturals protegits per la
Llei 4/1989, de 27 de marg, de conservaci6 dels espais naturals i de laflorai
fauna silvestres, no incloses en la LEN els edificis existents seran ampliables
fins un maxim d’un 20 % de la seva superficie degut a necessitats funcionals
propies de I’ activitat.

- Industria general: Prohibida.



100 BOIB

Num.

168 19-11-2009

c).- Equipaments.

- Sense construcci6: Prohibits, excepte els derivats de les concessions de
temporada en el litoral, incloent els aparcaments lligats a aquestes activitats que
s autoritzin segons la normativa sectorial en matéria de costesii litoral.

- Resta d' equipaments: Prohibits.

d).- Altres.

- Activitats extractives: Prohibides.

- Infraestructures: Prohibides, excepte les determinades en la norma
5.2.02.

- Habitatge unifamiliar: Prohibit.

- Proteccid i educacié ambiental: Condicionada a I’ obtencié de la decla-
racio d'interés general.

NORMA 5.5.02
AREES NATURALS D’ESPECIAL INTERES (ANEI)
1.- Condicions de parcel 1acid.

a).- Només s’ autoritzaran aquelles segregacions determinades legalment i,
amb informe previ favorable de la Conselleria d Agricultura, Comerg i
Indistria, les segregacions que compleixin amb la unitat minima de cultiu i les
condicions previstes en I’ article 5.2.01.

b).- Les noves parcel-les només podran tenir accés per camins existents
que apareixen grafiats a la cartografia de les Normes Subsidiaries.

2.- Condicions d' edificacio.

Les construccions que guardin relacié amb lanaturalesai desti delafinca,
quan aquest Us estigui permeés, es podran edificar, previ informe favorable de la
Conselleria d' Agricultura, Comerg i Industria, amb les condicions que s esta
bleixen ala norma5.2.06.

Es prohibeix la seva situaci6é en penya-segats, coronacié de turons, pen-
yals o cornises naturals i la distancia de separaci6 dels seus caires superiors i
inferiors sera una distancia igual a la seva dtura, de forma que la seva vista
quedi lliure d' obstacles.

3.- Parametres d edificacio.

- Ocupacio maximade laparcel laper les edificacionsi els elements cons-
tructius (%): 3

- Coeficient d' edificabilitat maxima (%): 2

- Volum maxim a un sol edifici (m3): 1.500

- Alturatotal (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacions minimes a partions (m): 20 i a zona forestal: 40

- Separacions minimes entre edificis a una mateixa parcel -la (m): 5

4.- Régim d' usos permesos.
a).- Sector primari.

- Activitats extensives: Admeses.

- Activitats intensives: Condicionades a |’ obtenci6 de la declaracio d'in-
terés general amb el's seglients requisits addicionals: Garantir larecollidai depu-
racio dels residus generats per les activitats ramaderes intensives, el manteni-
ment de la massa arboria existent, incloent la renovacié d' exemplars morts per,
amenys, el mateix nombre d’exemplars joves de la mateixa especie i € d'a
quells conreus que tinguin per objecte el manteniment de poblacions naturals
d'animals. No podran ubicar-se hivernacles.

- Activitats complementaries: Condicionades a |’ obtencié de ladeclaracio
d'interés general, les activitats seglients: Serveis turistics en el medi rura
segons la seva normativa especifica (hotel rural, agroturisme i altres ofertes
complementaries), venda directa dels productes de la seva explotacié i activitat
artesanal realitzada en la seva explotacid, segons regulacié de lalegislacio agra
ria, granja cinegetica, alberg, refugi, casa de coloniesi atres instal -lacions des-
tinades a |’ alotjament de grups i, en general, |les ofertes complementaries com-
patibles amb la conservacié de I’ espai natural i proteccio del sol rastic sempre
quel’ activitat pretesasigui complementariad’ unaexplotacié agrariai que el seu
volum edificat i de construccio d'instal-lacions quedi integrat al’interior d’'una
construcci6 existent amb anterioritat a |’ entrada en vigor del PTI.

b).- Sector secundari.
- Indistria i transformacié agraria: Prohibides, excepte, mitjangant I’ ob-

tenci6 de la declaracié d'interés general, les que s ubiquin en edificis existents
que no hagin estat edificats en contra del plangjament urbanistic vigent en €l

moment de ser construitsi que siguin activitats de tractament de productes de la
mateixa explotacio, laqual pot ser discontinua perd sempre en parcel les ubica-
des a sdl rastic protegit. Els edificis existents seran ampliables fins un maxim
d'un 20 % de la seva superficie degut a necessitats funcionals propies de I’ acti-
vitat.

- IndUstria general: Prohibida.

¢).- Equipaments.

- Sense construcci6: Condicionats a I’ obtencié de la declaracio d’interés
general.
- Resta d’ equipaments: Prohibits.

d).- Altres.

- Activitats extractives: Prohibides, excepte en pedreresjaexistentsal’ en-
trada en vigor de laLEN que estiguin autoritzades o s autoritzin segons €l PDS
de pedreres.

- Infraestructures: Condicionades a |’ obtenci6 de la declaracié d'interés
general i limitades a les determinades en la norma 5.2.02.

- Habitatge unifamiliar: Prohibit.

- Protecci6 i educacié ambiental: Condicionada a I’ obtencié de la decla-
racio d'interés general.

NORMA 5.5.03
AREES RURALS D’'INTERES PAISATGISTIC (ARIP)
1.- Condicions de parcel lacio.

a).- S autoritzaran aquelles segregacions determinades legalment i, amb
informe previ favorable de la Conselleria d’ Agricultura, Comerg i IndUstria, les
segregacions que compleixin amb la unitat minima de cultiu. També s autorit-
zaran, amb les condicions previstes en I'article 5.2.01, aquelles segregacions
que compleixin amb la superficie minima de parcel-la establerta en aguestes
normes urbanistiques.

b).- Les noves parcel-les només podran tenir accés per camins existents
que apareixen grafiats ala cartografia de les Normes Subsidiaries.
2.- Condicions d' edificacio.

a).- Superficie minima de parcel la per al’ Gs d’ habitatge (m2): 50.000

b).- Les construccions que guardin relacié amb la naturalesai desti de la
finca, quan aguest Us estigui permés, es podran edificar, previ informe favora-
ble de la Conselleria d’ Agricultura, Comerc i IndUstria, amb les condicions que
S estableixen alanorma 5.2.06.

Es prohibeix la seva situaci6 en penya-segats, coronacio de turons, pen-
yas o cornises naturals i la distancia de separacié dels seus caires superiors i
inferiors sera una distancia igual a la seva altura, de forma que la seva vista
quedi lliure d’ obstacles.

3.- Parametres d' edificacio.

Les construccions destinades a |’ Us d’ habitatge que es permetin i es pre-
tinguin situar en aquestes arees hauran de complir amb els seglients parametres:

- Ocupacio maximade laparcel la per les edificacionsi els elements cons-
tructius (%): 3

- Coeficient d' edificabilitat maxima (m2/m2): 0,015

- Edificabilitat maxima per al’Gs d’ habitatge (m2): 500

- Volum maxim aun sol edifici (m3): 1.500

- Alturatotal (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacions minimes a partions (m): 10

- Separacions minimes entre edificis a una mateixa parcel -la (m): 5

- Nombre maxim d’ habitatges per parcel-la: 1

4.- Régim d' usos permesos.
a).- Sector primari.

- Activitats extensives: Admeses.

- Activitats intensives: Condicionades a |’ obtenci6 de la declaracio d'in-
teres general amb els seglients requisits addicionals: Garantir larecollidai depu-
racio dels residus generats per les activitats ramaderes intensives, el manteni-
ment de la massa arboria existent, incloent la renovacié d' exemplars morts per,
amenys, el mateix nombre d’exemplars joves de la mateixa especie i € d'a
quells conreus que tinguin per objecte el manteniment de poblacions naturals
d'animals.

- Activitats complementaries: Condicionades al’ obtencié de la declaracié
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d'interés general, les activitats seglients: Serveis turistics en el medi rura
segons la seva normativa especifica (hotel rural, agroturisme i altres ofertes
complementaries). Excepte en ARIP-B, els hotels rurals podran complementar-
seamb instal lacions esportives al’aire lliurei disposar de les edificacions com-
plementaries estrictament necessaries per a redlitzar |I’esmentada activitat. A
més a més, alguna de les segiients: Venda directa dels productes de la seva
explotacio i activitat artesanal realitzada en la seva explotacio, segons regulacio
delalegislacié agraria, granjacinegeética, alberg, refugi, casade coloniesi altres
instal -lacions destinades a |’ allotjament de grups i, en generd, les ofertes com-
plementaries compatibles amb la conservaci6 de I’espai natural i proteccié del
sol rustic sempre que | activitat pretesa sigui complementaria d’ una explotacio
agrariai que el seu volum edificat i de construcci6 d'instal-lacions quedi inte-
grat al’interior d'una construccio existent amb anterioritat a |’ entrada en vigor
del PTI.

b).- Sector secundari.

- Industriai transformacié agraria: Condicionades al’ obtenci6 deladecla
racio d'interés general amb els segiients requisits addicionals: Que s ubiqui en
edificis existents que no hagin estat edificats en contradel plangjament urbanis-
tic vigent en el moment de ser construitsi que siguin activitats de tractament de
productes de la mateixa explotacio, la qual pot ser discontinua perd sempre en
parcel -les ubicades a sol rustic protegit 0 SRG-F. Els edificis seran ampliables
fins un maxim d’'un 20 % de la seva superficie degut a necessitats funcionals
propies de | activitat.

- IndUstria general: Prohibida.

¢).- Equipaments.

- Sense construccid: Condicionats a I’ obtencio de la declaracié d'interes
general.

- Resta d' equipaments: Condicionats a |’ obtenci6 de la declaracié d'inte-
resgeneral, els seglients: L' Gs cientific, cultural o esportiu i, en edificis existents
o0 pedreres inactives a |’ entrada en vigor del PTI, I’is d’ oci o recreatiu. En edi-
ficis existents, I'is comercial o d’emmagatzemament. L’ oferta turistica queda
limitada a que s ha determinat en la norma 5.2.03.

d).- Altres.

- Activitats extractives: Prohibides, excepte en pedreresjaexistentsal’ en-
trada en vigor de la LEN que estiguin autoritzades o s autoritzin segons el PDS
de pedreres.

- Infraestructures: Condicionades a |’ obtenci6 de la declaracio d'interés
general i limitades a les determinades en la norma 5.2.02.

- Habitatge unifamiliar: En ARIP, condicionat a tramit previst al’ article
36 delaLlei 6/1997, de 8 dejuliol, de sdl rustic i en ARIP-B, prohibit.

- Proteccid i educacio ambiental: Condicionada a |’ obtencié de la decla-
raci6 d'interés general.

NORMA 5.5.04
AREES DE PREVENCIO DE RISCOS (APR)
1.- Condicions de parcel lacié i d’ edificacio.

Per ésser arees delimitades de forma independent a la seva inclusié a
altres categories de sl rustic, les condicions de parcel -lacio i edificacio seran les
corresponents a les arees a les quals pertanguin, exceptuant les mesures pre-
ventives a adoptar i les condicions d’ s establertes en aguesta norma. No obs-
tant, amb independeéncia de I’ ocupacié i edificabilitat permesa a la zona subja-
cent, en cap caslasumade lasuperficie deles edificacionsi dels elements cons-
tructius superara una ocupacié maxima del 3 % i un coeficient d edificabilitat
maxim de 0,02 m2/m2.

2.- Les intervencions publiques i privades incorporaran, as seus criteris
dedisseny i localitzacié, la necessitat de reduir els efectes de riscos, com araels
d'inundacions, incendis forestals, contaminacio d’ aquifers, desprenimentsi ero-
sions i incorporaran les mesures necessaries per evitar I'increment de la seva
incidenciaen € territori. Els criteris per a aquesta regulacio seran les segients:

2.1.- Arees de prevencio de riscos de inundacions.

S6n arees de terreny pla situades als laterals d’agun dels torrents, zones
humides, albufera o llacunes susceptibles, per la seva cota topograficai natura
del substrat geologic, de risc d'inundacio després de forts episodis plujosos.

El plangjament general, d’acord amb la norma 43 del Pla territoria de
Mallorcai els articles 77 i 78 del Pla hidrologic dels Illes Balears, ha incorpo-
rat les arees de prevenci6 de riscos (APR) d'inundacions del PTI com a zones
derisc d'inundacions (ZRI) i ha delimitat les zones d’inundacié potencial (ZIP)
que es corresponen amb les zones ja delimitades de possible risc (ZPR) d'inun-
daci6 no incloses en la categoria anterior.

a).- Queda prohibida, d’acord amb I’ article 78.1 del Pla hidrologic de les
Illes Balears, la realitzacio de qualsevol obra que interrompi el funcionament
hidraulic de laxarxa de drenatge natural del territori o que per la sevalocalitza-
ci6 o disseny pugui actuar com un dic en el curs de les aiglies, cosa que pot pro-
vocar que augmentin els danys potencials de les inundacions. En queden exclo-
sos els dics de defensa i la resta d' actuacions orientades especificament a con-
trolar els processos d'inundacio.

b).- Lesinfraestructures lineals hauran d'incorporar a disseny els passos
d’aigua necessaris per ales avingudes corresponents al tipus d' obra que es trac-
ti, adequadament dimensionats per permetre la circulacié de les aiglies finsi tot
en les més grans avingudes previsibles. Els plans de manteniment de |es esmen-
tades infraestructures incorporaran les feines de netegja d’ aquests passos que
garanteixin el seu funcionament i permetin mantenir-hi el pas del cabal de dis-
seny.

¢).- En cap cas s autoritzaran en zones amb risc d’inundacié les activitats
classificades com insalubres o perilloses, com tampoc cap tipus d’ abocament o
emmagatzematge de substancies toxiques per ala salut humana o per als recur-
sos naturals.

d).- Lesobresaredlitzar ales zones de servitud per a Us public i policia
dels canals dels torrents, de conformitat amb el Relal decret legislatiu /2001,
de 20 dejuliol, pel qual s aprovael text refésdelallei d aigles, requeriral’ au-
toritzacié previa a la llicencia de la Direccié General de Recursos Hidrics. A
aquests efectes i d’acord amb el que estableix el Reglament del domini pablic
hidraulic que desenvolupa els titols preliminar, I, 1V, Vi VII delaLlei 29/1985,
de 2 d'agost, d'aigiies, la zona de servitud per a Us pablic tendra una amplaria
de cinc (5) metres mesurats des dels marges, d’ acord amb la definicié de I’ arti-
cle6, i lazonade policiatendra unaamplaria de cent (100) metres, també mesu-
rada des dels esmentats marges.

No obstant aixo I' anterior i de conformitat amb |’ article 78 del Reglament
del domini puablic hidraulic, des de I’ aprovacié definitiva de les NN.SS,, en les
zones de policia situades en sl urba no es reguerira I’ esmentada autoritzacié
préviaalallicéncia de la Direccio General de Recursos Hidrics.

En la zona de servitud no podra autoritzar-se cap edificacio, exceptuant
les plantacionsi les de caracter excepcional previstesen |’ article 7, apartat 2, de
|’ esmentat Reglament. Les edificacionsi usos arealitzar alazona de policia se
subjectaran a ald que s'ha previst en els articles 9, 14 i 78 de |’ esmentat
Reglament del domini puablic hidraulic, aixi com as articles corresponents del
Pla hidrologic de les Illes Balears (RD 378/2001, de 6 d' abril).

€).- En les zones d'inundaci6 potencia (ZIP), els projectes de sollicitud
dellicénciaurbanisticaasol urbai els Plans parcials a sol urbanitzable, d’ acord
amb I’article 77.5 del Pla hidrologic de les Illes Balears, hauran d' elaborar €ls
estudis hidrologics i hidraulics corresponentsi, si s escau, incorporar els crite-
ris de disseny i localitzacié de les mesures correctores necessaries per reduir i
evitar el risc d’'inundacions. A més, sera necessaria, finsladelimitacio i ordena-
ci6 de les zones inundables, segons |’ article 77 del Plahidrologic i d’ acord amb
I’article 78, I autoritzacié prévia de la Direccié General de Recursos Hidrics.

Excepte que els projectes d’ obrai activitat incorporin un estudi hidro-geo-
logic de lazonai adoptin les mesures correctores necessaries per reduir i evitar
el risc potencial d'inundacions, els soterranis hauran de garantir la seva estan-
queitat i la planta baixa haura de situar-se a un nivell igual o superior als cin-
quanta (50) centimetres de larasant del terreny en cada punt del seu perimetre.
Lesactivitatsi productes que, Si escau, es puguin emmagatzemar en les edifica-
cions no podran ser causa, en cas d'una eventual inundacio, de contaminacio.

2.2.- Arees de prevencio de riscos de incendis:

S6n arees de terreny on existeix una massa arboria important pel que
revesteixen, en funcié de la seva densitat de combustible, distints nivells de
perill d’incendi. En les zones assenyalades com de risc (APR) d'incendis s hau-
ran de complir amb els preceptes relatius aincendis forestals previstos ala Llei
43/2003, de 21 de novembre, de montsi en el seu Reglament, aixi com amb els
continguts en el Decret 101/1993, de 2 de setembre, de la Conselleria
d'Agriculturai PescadelesIlles Balears.

a).- Mesures a adoptar a urbanitzacions i zones confrontants.

- Comtemplar una faixa de defensa contra els incendis forestals de 50
metres perimetral a la urbanitzacié, tal com obliga I'article 5 del Decret
101/1993, de 2 de setembre, pel qual s estableixen noves mesures preventives
en la lluita contra els incendis forestals. En aquesta faixa no hi haura d’ haver
més del 75 % de superficie coberta de vegetacio arboria que, amés, haura d’ es-
tar esporgada dins dels 2.50 metres d' alcada. Quant als matolls i les herbacies,
no existira una densitat major del vint per cent (20 %) de la superficie cobertai
no tindran una algada major d'un (1) metre.
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- També s haura de comtemplar un doble vial d’ accés ala urbanitzacio, és
adir, o bé un vial per entradai un per sortida o bé un vial suficientment ample
com perqué un cami6 hi pugui donar la volta.

- S'establiran punts de subministrament d'aigua en tot el perimetre d’'a
questa faixa i, a menys, una sortida d’'aigua per als vehicles de bombers cada
500 metres de perimetre.

- Quan amenys de 2 km de la urbanitzacié no hi hagi algun diposit d'al-
menys 50 tn, on un helicopter sigui capag d’ agafar aigua, sera necessari que es
doti ala urbanitzacié d’'un (pot ser una piscina de la propia urbanitzacio on no
hi hagi impediments per al’accés de I’ helicopter).

- Es necessari que als vials d’ accés ala urbanitzacio hi hagi senyalitzacio
explicativa del perill d'incendi forestal.

- Les infraestructures preventives dels incendis forestals, com ara els
punts de subministrament d'aigua, també han d’ estar senyalitzats de forma que
siguin facils d'identificar.

b).- Mesures a adoptar a sdl rustic, no confrontant amb zones urbanes.

A les arees assenyalades en els planols com de risc (APR) d'incendi, els
projectes relatius a usos o activitats que suposin habitatge hauran d'incorporar
mesures de seguretat vial per garantir I'accés de persones i vehicles, diposits
d'aigua per auna primera situacié d’ emergéncia, aixi com actuacions alavege-
tacio a un radi de 30 metres a voltant de les edificacions per reduir la carrega
de combustible.

¢).- Mesures a adoptar en tots els casos.

Les mesures que s incorporen as projectes a realitzar a les esmentades
arees hauran de complir amb el que estableix el Decret 101/1993, de 2 de setem-
bre, de mesures preventives per alalluita contra els incendis forestals.

A les urbanitzacions que hagin estat recepcionades amb posterioritat ala
data de la seva aprovaci6 (11.09.93) els serad’ aplicacio I’ execuci6 de les deter-
minacions de prevenci6 sigui quin sigui el seu nivell de risc. A les urbanitza-
cions recepcionades amb anterioritat a aguesta data i ales zones de sol rustic, a
les quals es pretinguin usos o activitats que suposin habitatge, assenyalades als
planols com de risc (APR) d'incendis, es recomana |’ adopcié de les mateixes
mesures assenyalades en el Decret 101/1993.

Amb independéncies del compliment de les mesures establides en el
Decret 125/2007, de 5 d' octubre, pel qual es dicten normes sobre I’ Us del foc i
esregulal’exercici de determinades activitats susceptibles d’incrementar €l risc
d'incendi forestal, ales zones edificades, limitrofs i interiors a terreny forestal,
d'acord amb I'article 11 de I'esmentat Decret, s hauran d'adoptar les mesures
seguents:

- Deixar unafranjade 25 metres d' amplaria separant la zona edificada de
laforestal, lliure de matoll o vegetacié que pugui propagar un incendi de la zona
forestal, aixi com un cami perimetral de 5 metres, que podra estar inclosen |’ es-
mentada franja.

- Disposar preferentment de dues vies d' accés alternatives o, en casd’'im-
possihilitat, I accés Gnic ha de finalitzar en un fons de sac de forma circular de
12,50 metres de radi.

- En zones d'alt risc d’incendi forestal, sera necessari que les zones edifi-
cades disposin amenys amb un hidrant exterior normalitzat per ala sevaeficag
utilitzaci6 pels serveis d'extincié d’incendis.

d).- Mesures a adoptar en relacié als abocadors.

En aplicacié del Decret 101/1993, de 2 de setembre, de mesures preventi-
ves per alalluita contra els incendis forestd, I' Ajuntament mantindra una faixa
de 50 metres d’ amplaria minima neta de residus, matollsi vegetaci6 seca envol-
tant dels abocadors que estiguin en contacte amb una zonaforestal de risc d’in-
cendis.

€).- Mesures a adoptar en relacié ales linies aéries de conducci6 d’ ener-
giaelectrica

Els concessionaris de les linies aéries de conduccio d' energia electrica, de
conformitat amb el Decret 28/1995 sobre prevencié d'incendis forestals, tenen
I’obligacié de talar i podar els arbres que puguin suposar un risc d'incendi per
contacte amb les conduccions eléctriques, aixi com d’eliminar els residus de les
zones de servitud aéria

2.3.- Arees de prevenci6 de riscos de despreniments:

S6n arees de terreny situades a zones de forta pendent i tipus de sol ines-
table que per la seva natura muntanyosai |’ existéncia d' afloraments rocosos en
la seva part superior son susceptibles de caiguda per fractura.

Els projectes que es presentin, en les zones assenyalades en €ls planols
com de risc de despreniments, relatius a usos o activitats admesos hauran d’in-
corporar mesures de proteccié adequades per evitar aguest risc.

2.4.- Arees de prevenci6 de riscos d’ erosions:

Sén arees de possible perill d'erosié en funcié del pendent del terreny,
baixa densitat de la vegetacio i nivell d’impermesbilitat del terreny

Els projectes que es presentin a aguestes arees relatius a usos o activitats
admesos, hauran d' incorporar mesures que evitin €l perill de risc d erosi6.

2.5.- Zones de possible risc de contaminacié d’ aguifers:

Sén arees de terreny que per laseva composici6 geoldgicai presenciad’ a-
quiifers poden ésser susceptibles de contaminacio pels seus usos admesos.

a).- Els projectes que es presentin en aguestes arees, relatius a usos o acti-
vitats admesos, hauran d'incorporar mesures tendents a evitar la contaminacié
d'aqliifers, d' acord amb les mesures que dicti la Conselleria de Medi Ambient i
de conformitat amb el que estableix la Llei d'aigliesi € Pla hidrologic de les
Illes Balears (RD 378/2001, de 6 d’ abril).

b).- En cap cas s autoritzaran les activitats classificades com insalubres o
perilloses, com tampoc cap tipus d’ abocament 0 emmagatzematge de substan-
cies toxiques per ala salut humana o per als recursos naturals.

c).- El sistema per al’evacuacio d aiglies fecals en els habitatges unifa-
miliars, situats a les zones assenyalades en els planols com de risc mitja o alt,
seraindividual i mitjangant fosses septiques o depuradores completament estan-
ques amb capacitat per adeu dies.

d).- Els diposits que continguin aiglies residuals s’ hauran de separar com
a minim deu (10) metres dels diposits d’aigua potable i piscines, a cinc (5)
metres dels limits de laparcel |ai situar-se ala part més baixa dels terrenys amb
pendent per evitar la contaminacié de les instal -lacions d’ aigua potable.

3.- Régim d' usos permesos.

A les arees de prevencio de riscos (APR) delimitades pel Platerritorial de
Mallorca, sense perjudici de la preceptiva obtencié de I'informe previ de
I’ Administracié competent en matéria medi ambient, només es permetran els
usos seglients:

a).- Sector primari.

- Activitats extensives: Admeses.

- Activitats intensives: Condicionades a I’ obtenci6 de la declaracié d'in-
teres general amb els seglients requisits addicionals: Garantir larecollidai depu-
racio dels residus generats per les activitats ramaderes intensives, el manteni-
ment de la massa arboria existent, incloent la renovacié d’ exemplars morts per,
amenys, el mateix nombre d’exemplars joves de la mateixa especie i € d'a
quells conreus que tinguin per objecte e manteniment de poblacions naturals
d'animals.

- Activitats complementaries: Condicionades al’ obtencié de la declaracié
d’interés general, les activitats seglents: Serveis turistics en e medi rura
segons la seva normativa especifica (hotel rural, agroturisme i altres ofertes
complementaries). Els hotels rurals podran complementar-se amb instal lacions
esportivesal’airelliurei disposar de les edificacions complementaries estricta-
ment necessaries per a redlitzar |’esmentada activitat. A més a més, alguna de
les seglients: Venda directa dels productes de la seva explotacié i activitat arte-
sanal realitzada en la seva explotacio, segons regulacié de la legislacio agraria,
granja cinegética, alberg, refugi, casa de coloniesi atres instal -lacions destina-
des al’dlotjament de grups i, en general, les ofertes complementaries compati-
bles amb la conservaci6 de I’ espai natural i proteccié del sol rastic sempre que
I’activitat pretesa sigui complementaria d’'una explotacio agraria i que € seu
volum edificat i de construcci6 d'instal-lacions quedi integrat al’interior d’una
construccié existent amb anterioritat a |’ entrada en vigor del PTI.

b).- Sector secundari.

- IndUstriai transformaci6 agraria: Condicionades al’ obtenci6 deladecla
raci6 d'interés general amb els seglients requisits addicionals: Que s ubiqui en
edificis existents que no hagin estat edificats en contra del plangjament urbanis-
tic vigent en el moment de ser construitsi que siguin activitats de tractament de
productes de la mateixa explotacio, la qual pot ser discontinua perd sempre en
parcel les ubicades a sol rustic protegit o0 SRG-F. Els edificis seran ampliables
fins un maxim d’un 20 % de la seva superficie degut a necessitats funcionals
propies de I’ activitat.

- Industria general: Prohibida.

¢).- Equipaments.

- Sense construcci6: Condicionats a |’ obtenci6 de la declaracio d'interes
general.
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- Resta d' equipaments: Condicionats a |’ obtenci6 de la declaracié d'inte-
résgeneral, els seglients: L’ Gs cientific, cultural o esportiu i, en edificis existents
0 pedreres inactives a |’ entrada en vigor del PTI, I’Gs d’ oci o recreatiu. En edi-
ficis existents, I’ s comercial o d’ emmagatzemament. L’ oferta turistica queda
limitada a que s'ha determinat en la norma 5.2.03.

d).- Altres.

- Activitats extractives: Prohibides.

- Infraestructures. Condicionades a I’ obtencié de la declaracié d'interés
general i limitades a les determinades en la norma 5.2.02.

- Habitatge unifamiliar: Condicionat a tramit previst a |’ article 36 de la
Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sl rustic.

- Protecci6 i educacié ambiental: Condicionada a |’ obtencié de la decla-
racio d'interés general.

NORMA 5.5.05
AREES DE PROTECCIO TERRITORIAL (APT)
1.- Condicions de parcellacié i d’ edificacio.

Per ésser arees delimitades de forma independent a la seva inclusi6 a
altres categories de sol rustic, les condicions de parcel -lacié i edificacio seran les
corresponents a les arees ales qual's pertanguin, exceptuant les condicions d’ Us
establertes en aguesta norma. No obstant, amb independéncia de I’ ocupaci6 i
edificabilitat permesa alazona subjacent, en cap cas la sumade la superficie de
les edificacions i dels elements constructius superara una ocupacié maxima del
3% i un coeficient d edificabilitat maxim de 0,02 m2/m2.

A les arees de proteccio territorial (APT) de carreteres només es perme-
tran les construccions i instal-lacions vinculades a I’ execucié, entreteniment i
servel de les obres publiques, aixi com les edificacionsi instal-lacions d utilitat
plblicai interés social que no admetin una localitzaci6 aternativa a |’ exterior
de les mateixes. A les esmentades franges queden, per tant, prohibides les obres
de construcci6, reconstruccié o ampliacié de qualseval tipus d' edificacions, a
excepcio de les que resultassin imprescindibles per a la conservacié i manteni-
ment de les existents, que hauran d’ésser degudament autoritzades. Tot aixo,
sense perjudici del compliment de les diverses disposicions vigents d’ aplicacio
en lamateria.

2.- Régim d' usos permesos.
a).- Sector primari.

- Activitats extensives: Admeses.

- Activitats intensives: Condicionades a |’ obtenci6 de la declaracio d’in-
terés general amb el's seglients requisits addicionals: Garantir larecollidai depu-
racio dels residus generats per les activitats ramaderes intensives, el manteni-
ment de la massa arboria existent, incloent la renovacié d' exemplars morts per,
amenys, el mateix nombre d’exemplars joves de la mateixa especie i € d'a
quells conreus que tinguin per objecte el manteniment de poblacions naturals
d'animals.

- Activitats complementaries: Condicionades al’ obtencié de ladeclaracio
d'interés general, les activitats seglients: Serveis turistics en el medi rura
segons la seva normativa especifica (hotel rural, agroturisme i altres ofertes
complementaries). Els hotels rurals podran complementar-se amb instal -lacions
esportivesal’aire lliurei disposar de les edificacions complementaries estricta-
ment necessaries per a realitzar |I’esmentada activitat. A més a més, alguna de
les seglients: Venda directa dels productes de la seva explotacio i activitat arte-
sanal realitzada en la seva explotacio, segons regulaci6 de la legislacio agraria,
granja cinegética, alberg, refugi, casa de colonies i altres installacions destina-
des al’allotjament de grupsi, en general, |es ofertes complementaries compati-
bles amb la conservaci6 de I’ espai natural i protecci6 del sol ristic sempre que
I’ activitat pretesa sigui complementaria d’' una explotaci6 agraria i que e seu
volum edificat i de construccié d'instal -lacions quedi integrat a l’interior d’ una
construcci6 existent amb anterioritat a |’ entrada en vigor del PTI.

b).- Sector secundari.

- Industriai transformacio agraria: Condicionades al’ obtenci6 deladecla
raci6 d'interés general amb els seglients requisits addicionals: Que s ubiqui en
edificis existents que no hagin estat edificats en contradel plangjament urbanis-
tic vigent en el moment de ser construitsi que siguin activitats de tractament de
productes de la mateixa explotacio, la qual pot ser discontinua perd sempre en
parcel -les ubicades a sol ristic protegit 0 SRG-F. Els edificis seran ampliables
fins un maxim d’un 20 % de la seva superficie degut a necessitats funcionals
propies de |’ activitat.

- Industria general: Prohibida.

c).- Equipaments.

- Sense construcci6: Condicionats a |’ obtencié de la declaracio d'interes
general.
- Resta d' equipaments: Prohibits.

d).- Altres.

- Activitats extractives: Prohibides, excepte en pedreresjaexistentsal’en-
trada en vigor de laLEN que estiguin autoritzades o s autoritzin segons el PDS
de pedreres.

Infraestructures: Condicionades a I’ obtenci6 de la declaracié d'interes
generd i limitades a les determinades en la norma 5.2.02.

- Hahitatge unifamiliar: Prohibit.

- Protecci6 i educacio ambiental: Condicionada a I’ obtencié de la decla-
raci6 d'interés general.

CAPITOL VI: NORMES PARTICULARS PER AL SOL RUSTIC
COMU

NORMA 5.6.01
AREES D’ INTERESAGRARI (AIA)
1.- Condicions de parcel lacio.

a).- S autoritzaran aquelles segregacions determinades legalment i, amb
informe previ favorable de la Conselleria d’ Agricultura, Comerg i IndUstria, les
segregacions que compleixin amb la unitat minima de cultiu. També s autorit-
zaran, amb les condicions previstes en I'article 5.2.01, aquelles segregacions
que compleixin amb la superficie minima de parcel-la establerta en aquestes
normes urbanistiques.

b).- Les noves parcel-les només podran tenir accés per camins existents
gue apareixen grafiats a la cartografia de les Normes Subsidiaries.

2.- Condicions d' edificacio.

a).- Superficie minima de parcel la per al’ Us d’ habitatge (m2): 14.000 en
parcel les anteriors al 02.05.84 i 28.000 a la resta. En paisatge protegit (m2):
25.000 en parcel-les anteriors a 02.05.84 i 40.000 a la resta. En UP-1 (m2):
75.000.

b).- Les construccions que guardin relacio amb la naturalesa i desti de la
finca, quan aguest Us estigui permés, es podran edificar, previ informe favora-
ble de la Conselleriad’ Agricultura, Comer¢ i IndUstria, amb les condicions que
S estableixen ala norma 5.2.06.

3.- Parametres d' edificacio.

Les construccions destinades a |’ Us d’ habitatge que es permetin i es pre-
tinguin situar en agquestes arees hauran de complir amb els seglients parametres:

- Ocupacio maximade laparcel laper les edificacionsi els elements cons-
tructius (%): 3

- Coeficient d' edificabilitat maxima (m2/m2): 0,02

- Edificabilitat maxima per al’Gs d’ habitatge (m2): 500

- Volum maxim aun sol edifici (m3): 1.500

- Alturatotal (m): 8

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacions minimes a partions (m): 10

- Separacions minimes entre edificis a una mateixa parcel -la (m): 5

- Nombre maxim d’ habitatges per parcel-la: 1

4.- Régim d' usos permesos.
a).- Sector primari.

- Activitats extensives: Admeses.

- Activitats intensives: Admeses.

- Activitats complementaries: Condicionades al’ obtencié de la declaracié
d’interés general, les activitats seglents: Serveis turistics en e medi rura
segons la seva normativa especifica (hotel rural, agroturisme i altres ofertes
complementaries). Els hotels rurals podran complementar-se amb instal lacions
esportivesal’aire lliurei disposar de les edificacions complementaries estricta-
ment necessaries per a realitzar |’ esmentada activitat. A més a més, alguna de
les seglients: Venda directa dels productes de la seva explotacié i activitat arte-
sanal realitzada en la seva explotacio, segons regulacié de la legislacio agraria,
granja cinegética, alberg, refugi, casa de coloniesi atres instal -lacions destina-
des al’dlotjament de grups i, en general, les ofertes complementaries compati-
bles amb la conservacio de I’ espai natural i proteccié del sol rastic sempre que
I’ activitat pretesa sigui complementaria d’'una explotacio agraria i que € seu
volum edificat i de construcci6 d'instal-lacions quedi integrat al’interior d’una
construccié existent amb anterioritat a |’ entrada en vigor del PTI.
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b).- Sector secundari.

- Industriai transformacio agraria: Condicionades al’ obtenci6 deladecla
raci6 d'interés general.
- Industria general: Prohibida.

c).- Equipaments.

- Sense construccid: Condicionats a I’ obtencio de la declaracié d'interés
general.

- Resta d' equipaments: Condicionats a |’ obtenci6 de la declaracié d'inte-
résgeneral, els seglients: L’ Gs cientific, cultural o esportiu i, en edificis existents
0 pedreres inactives a |’ entrada en vigor del PTI, I’Gs d’ oci o recreatiu. En edi-
ficis existents, I’ s comercial o d’ emmagatzemament. L’ oferta turistica queda
limitada a que s'ha determinat en la norma 5.2.03.

d).- Altres.

- Activitats extractives: Prohibides, excepte en pedreresjaexistentsal’en-
trada en vigor delaLEN que estiguin autoritzades o s autoritzin segons el PDS
de pedreres.

Infraestructures: Condicionades a I’ obtencié de la declaracié d'interés
general i limitades a les determinades en lanorma 5.2.02.

- Habitatge unifamiliar: Condicionat a tramit previst a |’ article 36 de la
Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sdl rustic.

- Proteccid i educaci6é ambiental: Condicionada a I’ obtencié de la decla
racio d'interés general.

NORMA 5.6.02
AREES DE TRANSICIO (AT)
1.- Condicions de parcel 1acid.

a).- S autoritzaran aquelles segregacions determinades legalment i, amb
informe previ favorable de la Conselleriad’ Agricultura, Comercg i IndUstria, les
segregacions que compleixin amb la unitat minima de cultiu. També s autorit-
zaran, amb les condicions previstes en I'article 5.2.01, aquelles segregacions
que compleixin amb la superficie minima de parcel-la establerta en aquestes
normes urbanistiques.

b).- Les noves parcel-les només podran tenir accés per camins existents
que apareixen grafiats a la cartografia de les Normes Subsidiaries.

2.- Condicions d' edificacio.

a).- Superficie minima de parcel-la per al’Us d’ habitatge en AT-H (m2):
14.000 en parcel les anteriors a 02.05.84 i 28.000 a laresta. En paisatge prote-
git (m2): 25.000 en parcel -les anteriors al 02.05.84 i 40.000 alaresta. En UP-1
(m2): 75.000.

b).- Les construccions que guardin relacié amb la naturalesa i desti de la
finca, quan aguest Us estigui permeés, es podran edificar, previ informe favora-
ble de la Consdlleriad’ Agricultura, Comerg i IndUstria, amb les condicions que
S estableixen alanorma 5.2.06.

3.- Parametres d edificacio.

Les construccions destinades a I’ Gs d’ habitatge que es permetin i es pre-
tinguin situar en aquestes arees hauran de complir amb els seglients parametres:

- Ocupacié maximade laparcel la per les edificacionsi els elements cons-
tructius (%): 4, excepte en AT dins UP-1 que no podran superar el 3 %

- Cosficient d' edificabilitat maxima (m2/m2): 0,03. En AT dins UP-1
(m2/m2): 0,02

- Edificabilitat maxima per al’ (s d’ habitatge (m2): 500

- Volum maxim a un sol edifici (m3): 1.500

- Alturatotal (m): 8

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacions minimes a partions (m): 10

- Separacions minimes entre edificis a una mateixa parcel -la (m): 5

- Nombre maxim d’ habitatges per parcel-la: 1

4.- Régim d' usos permesos.
a).- Sector primari.

- Activitats extensives: Admeses.

- Activitats intensives: Admeses.

- Activitats complementaries: Condicionades al’ obtencié de ladeclaracio
d'interés general, les activitats seglients: Serveis turistics en el medi rura
segons la seva normativa especifica (hotel rural, agroturisme i altres ofertes

complementaries). Els hotels rurals podran complementar-se amb instal lacions
esportivesal’airelliurei disposar de les edificacions complementaries estricta-
ment necessaries per a realitzar |’ esmentada activitat. A més a més, alguna de
les seglients: Venda directa dels productes de la seva explotacié i activitat arte-
sanal realitzada en la seva explotacio, segons regulacié de la legislacio agraria,
granja cinegética, alberg, refugi, casa de coloniesi atres instal -lacions destina-
des al’dlotjament de grups i, en general, les ofertes complementaries compati-
bles amb la conservaci6 de I’ espai natural i proteccié del sol rastic sempre que
I’activitat pretesa sigui complementaria d’'una explotacio agraria i que € seu
volum edificat i de construcci6 d'instal-lacions quedi integrat al’interior d’una
construcci existent amb anterioritat a |’ entrada en vigor del PTI.

b).- Sector secundari.

- IndUstriai transformaci6 agraria: Condicionades al’ obtenci6 deladecla
raci6 d'interés general.
- Industria general: Prohibida.

¢).- Equipaments.

- Sense construccid: Condicionats a |’ obtenci6 de la declaraci6 d'interés
general.

- Resta d' equipaments: Condicionats a |’ obtenci6 de la declaracio d'inte-
res general, el's seglients: Docent, educacional, socioassistencial, sanitari, cien-
tific, cultural o esportiu i, en edificis existents o pedreres inactives a |’ entrada
en vigor del PTI, I'Gs d'oci o recreatiu. En edificis existents, I’ s comercia o
d’emmagatzemament. L’ oferta turistica queda limitada al que s ha determinat
en lanorma5.2.03.

d).- Altres.

- Activitats extractives: Prohibides.

- Infraestructures: Condicionades a I’ obtencié de la declaraci6 d'interes
general i limitades a les determinades en la norma 5.2.02.

- Habitatge unifamiliar: En AT-H, condicionat a tramit previst al’article
36 delalLlei 6/1997, de 8 dejuliol, de sdl rustic i en AT-C, prohibit.

- Protecci6 i educacio ambiental: Condicionada a I’ obtenci6 de la decla-
raci6 d'interés general.

NORMA 5.6.03
SOL RUSTIC DE REGIM GENERAL (SRG)
1.- Condicions de parcel lacié.

a).- S autoritzaran aguelles segregacions determinades legament i, amb
informe previ favorable de la Conselleriad’ Agricultura, Comerg i Industria, les
segregacions que compleixin amb la unitat minima de cultiu. També s' autorit-
zaran, amb les condicions previstes en |'article 5.2.01, aguelles segregacions
que compleixin amb la superficie minima de parcel-la establerta en aquestes
normes urbanistiques.

b).- Les noves parcel-les només podran tenir accés per camins existents
que apareixen grafiats a la cartografia de les Normes Subsidiaries.

2.- Condicions d' edificacio.

a).- Superficie minima de parcel la per al’ Us d’ habitatge (m2): 14.000 en
parcel les anteriors al 02.05.84 i 28.000 a la resta. En paisatge protegit (m2):
25.000 en parcel-les anteriors a 02.05.84 i 40.000 a la resta. En UP-1 (m2):
75.000.

b).- Les construccions que guardin relacié amb la naturalesai desti de la
finca, quan aguest Us estigui permés, es podran edificar, previ informe favora-
ble de la Conselleriad’ Agricultura, Comer¢ i IndUstria, amb les condicions que
S estableixen ala norma 5.2.06.

3.- Parametres d' edificacio.

Les construccions destinades a |’ Us d’ habitatge que es permetin i es pre-
tinguin situar en aquestes arees hauran de complir amb els seglients parametres:

- Ocupacio maximade laparcel la per les edificacionsi els elements cons-
tructius (%): 4, excepte en SRG-F que no podran superar €l 3 %

- Coeficient d' edificabilitat maxima (m2/m2): 0,03. En SRG-F (m2/m2):
0,02

- Edificabilitat maxima per al’Us d’ habitatge (m2): 500

- Volum maxim a un sol edifici (m3): 1.500

- Alturatotal (m): 8

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacions minimes a partions (m): 10

- Separacions minimes entre edificis a una mateixa parcel -la (m): 5
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- Nombre maxim d’ habitatges per parcel-la: 1
4.- Régim d' usos permesos.
a).- Sector primari.

- Activitats extensives: Admeses.

- Activitats intensives: Admeses.

- Activitats complementaries: Condicionades a |’ obtenci6 de ladeclaracio
d'interés general, les activitats seglients: Serveis turistics en el medi rural
segons la seva normativa especifica (hotel rural, agroturisme i altres ofertes
complementaries). Els hotels rurals podran complementar-se amb instal -lacions
esportivesal’aire lliure i disposar de les edificacions complementaries estricta-
ment necessaries per a realitzar |I’esmentada activitat. A més a més, alguna de
les seglients: Venda directa dels productes de |a seva explotacio i activitat arte-
sanal realitzada en la seva explotacio, segons regulacié de la legislacié agraria,
granja cinegeética, alberg, refugi, casa de colonies i altres instal lacions destina
des al’allotjament de grupsi, en general, les ofertes complementaries compati-
bles amb la conservacio de I’ espai natural i protecci6 del sol ristic sempre que
I’ activitat pretesa sigui complementaria d’ una explotaci6 agraria i que e seu
volum edificat i de construccio d'instal-lacions quedi integrat al’interior d’'una
construcci6 existent amb anterioritat a |’ entrada en vigor del PTI.

b).- Sector secundari.

- Industriai transformacié agraria: Condicionades al’ obtenci6 deladecla
racio d'interés general i, en SRG-F, a més a més, amb els segiients requisits
addicionals: Que s ubiqui en edificis existents que no hagin estat edificats en
contra del planejament urbanistic vigent en el moment de ser construits i que
siguin activitats de tractament de productes de la mateixa explotacid, laqual pot
ser discontinua pero sempre en parcel -les ubicades a sol rastic protegit o0 SRG-
F. Els edificis seran ampliables fins un maxim d'un 20 % de la seva superficie
degut a necessitats funcionals propies de I’ activitat.

- Industria general: Prohibida, excepte les existents a I’ entrada en vigor
del PTI i anteriors al’1 de gener de 1.996 situades en SRG, que siguin autorit-
zades d'acord amb el que estableix la disposicié addicional segona del PTI.

¢).- Equipaments.

- Sense construccid: Condicionats a I’ obtencio de la declaracié d'interés
general.

- Resta d' equipaments: Condicionats a |’ obtenci6 de la declaracié d'inte-
resgeneral, els seglients: L' Gs cientific, cultural o esportiu i, en edificis existents
o0 pedreres inactives a |’ entrada en vigor del PTI, I’s d’ oci o recreatiu. En edi-
ficis existents, I'is comercial o d’emmagatzemament. L’ oferta turistica queda
limitada a que s ha determinat en la norma 5.2.03.

d).- Altres.

- Activitats extractives: Prohibides, excepte en pedreresjaexistentsal’ en-
trada en vigor delaLEN que estiguin autoritzades o s autoritzin segons el PDS
de pedreres.

- Infraestructures: Condicionades a |’ obtenci6 de la declaracié d'interes
general i limitades a les determinades en la norma 5.2.02.

- Habitatge unifamiliar: Condicionat a tramit previst al’article 36 de la
Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sl rustic.

- Proteccid i educacié ambiental: Condicionada a I’ obtencié de la decla
racio d'interés general.

ANNEX |
PROTECCIO DEL PATRIMONI HISTORIC-ARTISTIC | CULTURAL

1.- En el Cataleg de proteccio del patrimoni historic es relacionen i cata-
loguen els edificis, elements i zones d'interés historicoartistic i cultural del
municipi d’Alcudia, la proteccié dels quals queda incorporada a les presents
NNSS.

2.- Normes de proteccid.

a).- Elsllocs arqueol 0gics son declarats monuments historic-artistics mit-
jangant el Decret 2563/1966, de 10 de setembre. Aquests béns tenen la conside-
raci6 de BIC i €ls és aplicable la seva normativa especifica d’' acord amb la dis-
posicio addicional ladelaLlei 16/1995, de 25 de juny, del patrimoni historic
espanyol i ladisposicié addicional 1adelallei 12/1998, de 21 de desembre, del
patrimoni historic de les Illes Balears.

b).- Els monuments d’arquitectura militar, I'inventari dels quals es va
publicar € 27.07.68, tenen la consideracié de BIC i els és aplicable la seva nor-
mativa especificad’ acord amb ladisposicié addicional 1ladelallei 16/1995, de
25 de juny, del patrimoni historic espanyol i la disposicié addicional 1a de la
Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les I1les Balears, per
laqual cosa s criteris d'intervencié en aguests elements s hauran de subjectar

al que preveu |’ esmentada normativa vigent.

c).- El nucli antic de laciutat d’ Alctdia ha estat declarat conjunt historic-
artistic pel Decret 2141/1974, de 20 dejuliol, i aprovadala sevadelimitaci6 mit-
jangant acord de 6 de febrer de 2006 del Ple del Consell de Mallorca (BOIB n.
36, de 11.03.06).

En 1995 s aproven les NN.SS. com a instrument de planejament alterna-
tiu al Plaespecial de proteccio que, no obstant aixo i per lasevaremissio, és pre-
ceptival’ autoritzacié de la CIOTUPH. Aquesta aprovacio s aplica per ala zona
inclosadins|’ambit de la declaraci6 de conjunt historic de |’ any 1974 i que con-
tinuaestant dins|’ ambit del BIC encaraque no en €l seu entorn de proteccié que
ha estat delimitat mitjangant I’ esmentat acord de 6 de febrer de 2006. En apli-
cacié del que disposa la disposicié addicional 1ade la Llei 16/1995, de 25 de
juny, del patrimoni historic espanyol i la disposicié addiciona 1a de la Llei
12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les Illes Balears, la nor-
mativa d’ aplicacié seralavigent en |I’ambit del patrimoni historic aprovat per a
aguest sector.

3.- Desenvolupament de la normativa urbanistica d’ ordenacié i proteccié
delaciutat d’ Alcidiai la zona arqueol ogica de Pollentia

El seu ordenament urbanistic s'escomet, d’ acord amb lalegislacio estatal
i autonomica sobre patrimoni historic- artistic, en dues fases. La primera mit-
jangant les NN.SS. i el Cataleg de proteccid del patrimoni historic i la segona
mitjancant la redaccié de dos Plans especials: Un per a |I’ambit delimitat per a
la declaraci6 de conjunt historic per I'acord del Ple del Consell de Mallorca de
6 de febrer de 2006, i I’ altre per al’ ambit de la zona arqueol 0gica monumental.

4.- En la norma 2.4.02 es regulen els condicions dels Plans especials
assenyalats en |’apartat anterior i normes cautelars transitories fins a la seva
aprovacio.

5.- Lesintervencions admeses en les edificacions i elements catal ogats es
regeixen pel que disposales respectivesfitxesi, en el que no s assenyali expres-
sament, per les normes generals segons nivell i grau de proteccio. En tot cas, la
regulaci6 general d' usos queda condicionada per |a proteccié assenyaadaen les
fitxes del cataleg i I afeccio per la catalogacio I’ assenyalada en el's planols.

6.- Rutes d'interés cultural i paisatgistic.

D’acord amb el que estableix la norma 49 i 50 del Pla territorial de
Mallorcai sense perjudici de la possibilitat de redaccié pel Consell de Mallorca
d'un Pla especial, € plangament incorpora (planol 7.1) els tragats de les rutes
d'interés cultural i paisatgistic que en el terme municipal d’Alcudia es concre-
ten en les seglients rutes d’ interes cultural:

a).- Ruta arqueoldgica: Ciutat romana de Pollentia.
b).- Ruta dels castells: Recinte murallats.

c).- Ruta del gotic: Recinte medieval, església de SantaAnnai antic hos-
pital.

La zona de protecci6 a voltant dels elements es determina en el Cataleg
de proteccio del patrimoni i per alaresta de laruta s aplicaran |es proteccions
determinades en aquestes normes i especialment en lanorma 5.2.12.

7.- Cataleg de protecci6 del patrimoni historic.
7.1.- Nivells de protecci6.

Nivell de proteccié integral. Aquest tipus de proteccié implica una pre-
servaci6 integra del bé a protegir, aixo és, sense possibilitat alguna de canvi que
impliqui una modificacié en la seva estructura, distribucié i el ements d' acabat.
Aixé implica el manteniment del seu Us original o un altre compatible amb I’ &
dequat manteniment i proteccié del bé, permetent-se només obres de conserva
ci6, restauracio i en casos excepcionals, de recuperacio d’algunes de les seves
caracteristiques originals.

Nivell de proteccié parcial. Molts edificis, malgrat la seva importancia,
precisen per ala continuitat en el seu Us origina d’ adaptacions a determinades
condicions actuals, com pugui ésser €l cas d'un edifici residencial o un destinat
a determinats serveis. Aixo obliga a establir diverses categories de proteccio
parcial en funci6 del tipus d’ obres admissibles per atal edifici, en funcié del seu
valor i del seu estat de conservacio, sempre conservant integres les seves parts
essencialsi la seva volumetria

Nivell de proteccié ambiental. Quedarien englobades aqui les remodela-
cions que afectessin latotalitat de |’ espai interior de les edificacions, mantenint
exclusivament la seva volumetriai estructura portant interior, aixi com les pro-
teccions de fagana.
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7.2.- Graus de proteccio.

S'estableixen cinc graus de proteccio que afecten a totes les edificacions
catalogades segons sigui €l seu valor arquitectonic o ambiental i el seu estat de
conservacio.

A.- Correspon a la categoria de protecci6 integral. Abasta aquelles edifi-
cacions que pel seu valor arquitectonic i la continuitat en el seu Us originari o
d'un altre compatible amb |’ adequat manteniment i protecci6 del bé, exigeixen
una conservacié en el seu estat primigeni, admetent-se tan sols aquelles obres
que estiguin encaminades a la seva consolidacid, conservacio i restauracio.

B.- Correspon a la categoria de proteccio parcial. Integren aquesta cate-
goria els edificis que presenten, dins el conjunt urba, un alt valor arquitectonic
i ambiental, per la seva tipologia, estat de conservacié, elements singulars i
espais complementaris (zones de jardi, arees de servei, diposits d aigua, €etc.).
També s'inclouen en aquesta categoria de protecci6 les zones dejardi i de carac-
ter paisatgistic, aixi com els elements arquitectonicsi constructius que les acom-
panyen.

En els edificis amb aquest grau de proteccio podran dur-se a terme obres
de consolidacié, conservaci, restauracio i rehabilitacio, aixi com reestructura-
Ci6 en parts no basiques de I’ edifici (annexesi afegits) que poguessin existir.

C.- Correspon a la categoria de proteccio parcial. Integren aquesta cate-
goria els edificis que presenten un elevat valor arquitectonic i ambiental, si bé
pel seumal estat de conservacio o per haver sofert jareformes o transformacions
en el passat, no assoleixen €l nivell d’importancia que els qualificats com a B.

En aquests tipus d' edificis podran dur-se a terme obres de consolidacio,
conservacio, restauracio i rehabilitacio, aixi com reestructuracio, aquesta darre-
ra sempre que no afecti més d'un 50 % del volum total de I’ edifici.

R.- Correspon a la categoria de proteccié ambiental. Protecci6 de tipus
estructural. Inclou aquells edificis que mancats de la importancia dels edificis
classificats com C, reuneixin, per les seves caracteristiques tipoldgiques, sufi-
cients mérits per meréixer una proteccio dels seus elements essencials.

Les obres que es permeten en aguest tipus d'edificis son les seglents:
Consolidaci6, conservaci6, restauracio, rehabilitacio i reestructuracio, aguesta
darrera sempre que no afecti més d’'un 75 % del volum total de |’ edifici.

S.- Correspon ala categoria de proteccié ambiental. S6n aguelles edifica
cions que individuament manquin d’ aquells elements i caracteristiques arqui-
tectoniques que poguessin justificar la seva proteccié com a elements indivi-
dualitzats, perd que constitueixin en conjunt un element definidor del paisatge
urba per les seves caracteristiques tipologiques i constructives. També s'in-
clouen en aquesta categoria aquells edificis que, havent estat d’ unagran impor-
tancia en el passat, conserven al’actualitat tan sols algun element de la fagana
que ensindicala seva antigaimportancia: portal de pedra, alguna finestra deco-
rada, etc.

En aguests edificis és essencial la preservacié del frontis, amb els princi-
pals elements que el defineixen i les seves dimensions originals, podent-se dur
aterme en aquest només obres de consolidacid, conservacio i restauracio.

A I'interior d’aquestes edificacions es permetran obres de conservacio,
consolidacié, restauracio, rehabilitacio i reestructuracio del total del volum exis-
tent, aixi com un augment de volum a partir del segon aiguavés para-lel a
carrer, amb la finalitat de millorar les condicions d’ habitabilitat, sempre que ho
permeti la normativa.

7.3.- Elements patrimonials no recollits en les fitxes

Aquells elements amb valor patrimonial que no han estat recollits expres-
sament en les fitxes del Cataleg, hauran de preservar-se i no podran ser objecte
d’ obres que alterin les seves caracteristiques fonamentals.

ANNEX 11 ) ) o

NORMES DE ZONIFICACIO, PARCEL-LACIO, EDIFICACIO | US
EN SOL URBA

ZONA DE CASC ANTIC | INTENSIVA

0L- CASCANTIC D'ALCUDIA 1 (CA-1)

1.- Superficie, dimensions minimes de |la parcel -la:

- Parcel la minima (m2): 150
- Fagana/fons minims (m): 6/10

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupaci6 en planta baixa (%): 100, amb les limitacions segients:
Separacions al carrer i arees publiques, fons maxim edificable, limitacions d’u-
sosapatisd'illetai proteccié del patrimoni historicoartistic.

- Ocupaci6 en plantes pisos (%): 60 o profunditat edificable.

- Profunditat maxima edificable en PB/PP (m): 30/20

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 2

- Altura reguladora maxima (m): 10

- Nombre maxim de plantes: Altura mitjana segons tros de carrer amb un
maxim de B+2P

- Separacié minima afons del solar (m): 5

3.- index d'intensitat d’ s:

- Residencial (habitatge/m2 de solar): 1/50 i en tot cas, amenys, un habi-
tatge. Edificis existents: 1/150 m2 de superficie construida.
- Turistic (plaga/m2 de solar): Exempt per alamodalitat d' hotel de ciutat.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Tots.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercial, turistic, administratiu i establi-
ments publics.

- Equipaments (S, B, P): Civic-social, recreatiu, esportiu, administratiu
institucional, religios, cultural, docent i sanitari-assistencial.

- Activitats i instal-lacions complementaries: No, excepte els assenyalats
en |’ apartat seguient.

- Industrial: 1 (A, B).

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Es permetra, amb les limitacions establertes en la norma 2.2.03, I’ s
de tallers o indUstries de manufactures artesanes sempre que comptin amb les
mesures correctores necessaries per impedir molesties al's usos predominants.

b).- Establiments turistics.

- S'admet I'Gs turistic pels nous establiments turistics en la modalitat
d'hotel d'interior (Decret 62/1995, de 2 de juny).

- Sense perjudici de la preceptiva autoritzacio de la Conselleria de
Turisme, I’ Gs turistic ales edificacions existents no podraimplicar canvisen els
elements que defineix les seves caracteristiques tipol ogiques, estétiques o histo-
riques.

- En es casos de nova edificaci6 o ampliacié d'edificis existents,
I’ Ajuntament exigira la comprovacié, mitjangant I’ oport(i informe ambiental,
gue suposa un impacte paisatjistic assumible i no resulta perjudicial per al’en-
torn.

c).- Comercial.

La relaci6 admesa dels esmentats usos, segons definicié de la norma
2.2.02, queda en €l casc antic restringida Unicament a comerg al detall i con-
cretament als establerts en els epigrafs 52.1 a 52.6 de I'article 1 del PDS d'e-
quipaments comercials, ambdos inclusivament. Aquest Us només es permetraen
plantabaixai, quan estrobi vinculat a aquesta planta, també a la planta soterra-
ni i primera planta pis.

d).- Establiments publics.

La relaci6 admesa dels esmentats usos, segons definicié de la norma
2.2.02, queda en €l casc antic restringida Gnicament als seglients: Restaurants,
cafés i cafeteries i bars. Tots ells, de conformitat amb I’ ordenanga municipal
reguladora, sense activitat complementaria musical i d' acord amb el Pla d’ usos
en el casc antic. Aquest (s només es permetra en planta baixa i, quan es trobi
vinculat a aguesta planta, també a la planta soterrani i primera planta pis.

€).- Comunicacions i telecomunicacions: Antenes d' Us o servei public de
I’entitat municipal (taxis, policia, etc.).

02.- CASCANTIC D’ALCUDIA 2 (CA-2)

L es normes de zonificacio, parcel -lacio, edificacid i Us seran les correspo-
nents alazonal2.

03.- CASC ANTIC D’ALCANADA (CAA)
1.- Es mantindra el parcel-lari i els parametres d edificaci6 existents.

2.- Regim d'usos d'acord amb la classificacié, definici6é i condicions
generasdelanorma2.2.02i 2.2.03:
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- Residencial (B, P): Tots.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercial.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.
- Industrial: No.

04.- CASC ANTIC D’ES BARCARES (CAB)

1.- Es mantindra el parcel-lari existent. Els parametres d edificacié seran
€ls assenyalats en la norma 3.2.03.

2.- Regim d'usos d'acord amb la classificacié, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Habitatge unifamiliar.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercial.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.
- Industrial: No.

05.- CASCANTIC D’ESMORER VERMELL (CAMV)

1.- Esmantindra el parcel-lari existent. Parametres d’ edificacié, segonsla
norma 3.2.04.

2.- Régim d'usos d'acord amb la classificacié, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02 i 2.2.03:

- Residencial (B, P): Habitatge unifamiliar.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercial.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.
- Industrial: No.

06.- INTENSIVA BAIXA 0 (10)

Les normes de zonificacio, parcel -laci6, edificacid i Us seran les correspo-
nents ala zona CA-1.

07.- INTENSIVA BAIXA 1(11)
1.- Superficiei dimensions minimes de |la parcel -la

- Parcel la minima (m2): 200
- Fagana/fons minims (m): 10/10

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié en planta baixa (%): 100, amb les limitacions seglients:
Separacions a carrer i arees publiques, fons maxim edificablei limitacions d' u-
sosapatisdilleta

- Ocupaci6 en plantes pisos (%): 60 o profunditat edificable.

- Profunditat maxima edificable en PB/PP (m): 30/25

- Altura reguladora maxima (m): 10

- Nombre maxim de plantes: B+2P

- Separacio minimaaviesi ELP (m): Segons planal.

- Separacié minima a partions (m): 0

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge) i 1/100 (plaga/m2
d edificacio d’ Gs public o de negoci).

3.- index d'intensitat d' Us:

- Residencial (habitatge/ m2 d’ ocupaci6 de solar segons lanorma 2.2.04):
1/25 i, excepte per a una profunditat edificable de fins a 12 metres, 1/30 quan
s apliqui sobre una ocupacié superior a 60 % de la parcel la

Turistic (plaga/m2 de solar): Exempt per alamodalitat d' hotel de ciutat.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicid i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Tots.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercial, administratiu i establiments
publics.

- Equipaments (S, B, P): Recreatiu, esportiu, seguretat en edifici exclusiu,
administratiu institucional, religiés, cultural, docent i sanitari-assistencial.

- Activitats i instal-lacions complementaries (S, B): Magatzems i parcs i
tallers (també en planta pis per a aparcament de vehicles).

- Industrial: 1 (A, B) i 2 (B, C).

5.- Condicions especifiques del usos admesos.
a).- Es podran construir soterranis i semisoterranis destinats a aparca

ments de vehicles. L' Gs d' aparcament admes es refereix només a aparcaments
d’ automobils tipus turisme.

b).- Es permet, amb una profunditat méaxima de trenta (30) metres mesu-
rats des de I’ alineacio a carrer de lafagana, I’ edificacié en planta baixa del pati
d'illeta, per a Us exclusiu d' aparcaments, indistries compatibles, locals d' es-
pectacle, comercials i sales de reuni6, exceptuant que qualcin d'ells es trobi
limitat al’ apartat c. S exclouen expresament d’ aquesta possibilitat les parcel les
el fons de les quals confronti amb espai Iliure pablic.

c).- L' Us d'establiments plblics i recreatiu només es permetra en planta
baixai, quan estrobi vinculat a aquesta planta, també ala planta soterrani i pri-
meraplantapis. En zonaresidencial d’ edificaci6 continua no s'admeten els usos
relacionatsen I’ epigraf XL111.07 del’annex | del Decret 18/1996, de 8 de febrer,
pel qual s'aprova el Reglament d’ activitats classificades, ni les activitats musi-
cals complementaries.

08.- INTENSIVA BAIXA 1 (11-1)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la

- Parcel la minima (m2): 200
- Fagana/fons minims (m): 10/10

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié en planta baixa (%): 100, amb les limitacions segients:
Separacions a carrer i arees publiques, fons maxim edificablei limitacions d’u-
sosapatisdilleta

- Ocupaci6 en plantes pisos (%): 60 o profunditat edificable.

- Profunditat maxima edificable en PB/PP (m): 30/25

- Altura reguladora maxima (m): 10

- Nombre maxim de plantes: B+2P

- Separacié minimaaviesi ELP (m): Segons planal.

- Separacié minima a partions (m): 0

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge) i 1/100 (plaga/m2
d edificaci6 d' Gs pablic o de negoci).

3.- index d’'intensitat d’ Us:

- Residencia (habitatge/m2 de solar): 1/parcel la.
Turistic (plaga/m2 de solar): Exempt per ala modalitat d'hotel de ciutat.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Habitatge unifamiliar.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercial.

- Activitats i instal-lacions complementaries: No.
- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Es podran construir soterranis i semisoterranis destinats a aparca-
ments de vehicles. L' Us d' aparcament admes es refereix només a aparcaments
d’ automobils tipus turisme.

b).- Es permet, amb una profunditat maxima de trenta (30) metres mesu-
rats des de I’ alineacio a carrer de lafagana, I’ edificacié en planta baixa del pati
d'illeta, per a Us exclusiu d’ aparcaments, indistries compatibles, locals d’ es-
pectacle, comercials i sales de reuni6, exceptuant que qualcin d'ells es trobi
limitat al’ apartat c. S exclouen expresament d’ aquesta possibilitat les parcel les
el fons de les quals confronti amb espai Iliure pablic.

09.- INTENSIVA MITJA (12)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcel-la minima (m2): 200
- Fagana/fons minims (m): 10/10

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacio en planta baixa (%): 100, amb les limitacions seglents:
Separacions al carrer i arees publiques, fons maxim edificablei limitacions d' u-
sosapatisd'illeta

- Ocupaci6 en plantes pisos (%): 60 o profunditat edificable.

- Profunditat maxima edificable en PB/PP (m): 30/25

- Altura reguladora maxima (m): 13

- Nombre maxim de plantes: B+3P

- Separacié minimaaviesi ELP (m): Segons planol.

- Separaci6 minima a partions (m): 0

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge) i 1/100 (plaga/im2
d'edificacio d' Gs pablic o de negoci).
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3.- index d'intensitat o’ Us:

- Residencial (habitatge/ m2 d’ ocupacio de solar segons lanorma 2.2.04):
1/20 i, excepte per a una profunditat edificable de fins a 12 metres, 1/25 quan
s apliqui sobre una ocupaci6 superior a 60 % de la parcel la

- Turistic (plaga/m2 de solar): Exempt per alamodalitat d’ hotel de ciutat.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02 i 2.2.03:

- Residencial (B, P): Tots.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercial, administratiu i establiments
publics.

- Equipaments (S, B, P): Recreatiu, esportiu, seguretat en edifici exclusiu,
administratiu institucional, religiés, cultural, docent i sanitari-assistencial.

- Activitats i instal-lacions complementaries (S, B): Magatzems i parcs i
tallers (també en planta pis per a aparcament de vehicles).

- Industria: 1 (A, B)i 2 (B, C).

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Es podran construir soterranis i semisoterranis destinats a aparca-
ments de vehicles. L' Us d' aparcament admes es refereix només a aparcaments
d’ automobils tipus turisme.

b).- Es permet, amb una profunditat maxima de trenta (30) metres mesu-
rats des de |’ alineacio a carrer de lafagana, I’ edificacid en planta baixa del pati
d'illeta, per a Us exclusiu d’ aparcaments, indUstries compatibles, locals d'es-
pectacle, comercials i sales de reunio, exceptuant que qualcin d'ells es trobi
limitat al’ apartat d. S’ exclouen expresament d' aquesta possibilitat |es parcel les
el fons de les quals confronti amb espai lliure public.

c).- L'Us d' establiments publics i recreatiu només es permetra en planta
baixai, quan estrobi vinculat a aquesta planta, també ala planta soterrani i pri-
meraplantapis. En zonaresidencia d edificaci6 continuano s’ admeten els usos
relacionatsen |’ epigraf XL111.07 del’annex | del Decret 18/1996, de 8 de febrer,
pel qual s'aprova el Reglament d' activitats classificades, ni les activitats musi-
cal's complementaries.

d).- A la zona 12 de ciutat d'Alctdia i del Port d’Alctdia s'admet I'Gs
turistic per as establiments aprovats amb anterioritat a |’adaptacié de les
Normes Subsidiaries a POOT.

10.- INTENSIVA ALTA (13)
1.- Superficiei dimensions minimes de la parcel-la

- Parcel la minima (m2): 200
- Fagana/fons minims (m): 10/10

2.- Parametres d edificacio:

- Ocupacio en planta baixa (%): 100, amb les limitacions seglents:
Separacions al carrer i arees publiques, fons maxim edificablei limitacions d' u-
sosapatisd'illeta

- Ocupaci6 en plantes pisos (%): 60 o profunditat edificable.

- Profunditat maxima edificable en PB/PP (m): 30/25

- Altura reguladora maxima (m): 16

- Nombre maxim de plantes: B+4P

- Separacié minimaaviesi ELP (m): Segons planal.

- Separacio minima a partions (m): 0

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge) i 1/100 (plaga/m2
d'edificacio d’ Gs pablic o de negoci).

3.- index d'intensitat o’ Us:

- Residencial (habitatge/ m2 d’ ocupacio de solar segons lanorma 2.2.04):
/15 i, excepte per a una profunditat edificable de fins a 12 metres, 1/20 quan
s apliqui sobre una ocupaci6 superior a 60 % de la parcel la

- Turistic (plaga/m2 de solar): Exempt per alamodalitat d’ hotel de ciutat.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02 i 2.2.03:

- Residencial (B, P): Tots.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercial, turistic, administratiu i establi-
ments pablics.

- Equipaments (S, B, P): Recreatiu, esportiu, seguretat en edifici exclusiu,
administratiu institucional, religiés, cultural, docent i sanitari-assistencial.

- Activitats i instal-lacions complementaries (S, B): Magatzems i parcs i
tallers (també en planta pis per a aparcament de vehicles).

- Industria: 1 (A, B)i 2 (B, C).

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Es podran construir soterranis i semisoterranis destinats a aparca-
ments de vehicles. L' Us d' aparcament admes es refereix només a aparcaments
d’ automobils tipus turisme.

b).- Es permet, amb una profunditat maxima de trenta (30) metres mesu-
rats des de I’ alineacio a carrer de lafagana, I’ edificacié en plantabaixa del pati
d'illeta, per a Us exclusiu d’ aparcaments, inddstries compatibles, locals d’ es-
pectacle, comercials i sales de reunio, exceptuant que qualcin d'ells es trobi
limitat al’ apartat d. S exclouen expresament d’ aquesta possibilitat les parcel -les
el fons de les quals confronti amb espai Iliure pablic.

c).- L'Us d'establiments publics i recreatiu només es permetra en planta
baixai, quan estrobi vinculat a aquesta planta, també ala planta soterrani i pri-
meraplantapis. En zonaresidencia d'edificacio continuano s admeten els usos
relacionatsen I’ epigraf XL111.07 del’annex | del Decret 18/1996, de 8 de febrer,
pel qual s aprova el Reglament d' activitats classificades, ni les activitats musi-
cals complementaries.

d).- A lazona |13 del Port d'Alcidia s'admet I’ Gs turistic per als establi-
ments aprovats amb anterioritat a |I’adaptacié de les Normes Subsidiaries al
POOT. S'admetran els nous establiments turistics, amb la modalitat d’ hotel de
ciutat, alazonadel Port d’' Alcidia delimitada en els planols d’ ordenacio i qua-
lificada com a zona |3.

ZONA SEMI-INTENSIVA | ZONA EXTENSIVA
11.- SEMI INTENSIVA BAIXA (S1)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcel-la minima (m2): 200
- Fagana/fons minims (m): 10/10

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacio en planta baixa (%): 100, amb les limitacions seglents:
Separacions al carrer i arees publiques, fons maxim edificablei limitacions d' u-
sosapatisd'illeta

- Ocupaci6 en plantes pisos (%): 60 o profunditat edificable.

- Profunditat maxima edificable en PB/PP (m): 30/25

- Altura reguladora maxima (m): 10

- Nombre maxim de plantes: B+2P

- Separacié minima aviesi ELP (m): 3 o segons planol.

- Separaci6 minima a partions (m): 0

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge) i 1/100 (plaga/im2
d'edificacio d' Gs pablic o de negoci).

3.- index d'intensitat d’ s:

- Residencial (habitatge/ m2 d’ ocupacio de solar segons lanorma 2.2.04):
1/25 i, excepte per a una profunditat edificable de fins a 12 metres, 1/30 quan
s apliqui sobre una ocupaci6 superior a 60 % de la parcel -la

- Turistic (plaga/m2 de solar): Exempt per alamodalitat d’ hotel de ciutat.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificaci, definicié i condicions
generas delanorma2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Tots.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercial, administratiu i establiments
publics.

- Equipaments (S, B, P): Recreatiu, esportiu, seguretat en edifici exclusiu,
administratiu institucional, religios, cultural, docent i sanitari-assistencial.

- Activitats i instal-lacions complementaries (S, B): Magatzems i parcs i
tallers (també en planta pis per a aparcament de vehicles.

- Industrial: 1 (A, B) i 2 (B, C).

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Es podran construir soterranis i semisoterranis destinats a aparca-
ments de vehicles. L' Us d' aparcament admes es refereix només a aparcaments
d’ automobils tipus turisme.

b).- Es permet, amb una profunditat maxima de trenta (30) metres mesu-
rats des de I’ alineacio a carrer de lafagana, I’ edificacié en planta baixa del pati
d'illeta, per a Us exclusiu d’ aparcaments, indlstries compatibles, locals d’ es-
pectacle, comercials i sales de reunio, exceptuant que qualcin d'ells es trobi
limitat al’ apartat c. S exclouen expresament d' aguesta possibilitat les parcel -les
el fons de les quals confronti amb espai Iliure pablic.
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c).- L'Us d'establiments publics i recreatiu només es permetra en planta
baixai, quan estrobi vinculat a aquesta planta, també ala planta soterrani i pri-
meraplantapis. En zonaresidencia d edificaci6 continuano s'admeten els usos
relacionatsen I’ epigraf XL111.07 del’annex | del Decret 18/1996, de 8 de febrer,
pel qual s aprova el Reglament d' activitats classificades, ni les activitats musi-
cal's complementaries.

12.- SEMI-INTENSIVA BAIXA a(Sla)
1.- Superficiei dimensions minimes de la parcel-la

- Parcel la minima (m2): 200
- Fagana/fons minims (m): 10/10

2.- Parametres d edificacio:

- Ocupacié maxima: Profunditat edificable segons planols 5.4.1 a5.4.5.

- Profunditat maxima edificable en PB/PP (m): 30/25

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacio minimaaviesi ELP (m): Segons planols5.4.1 a5.4.5.

- Separacié minima a partions (m): 0

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge) i 1/100 (plaga/m2
d edificacié d’ Gs public o de negoci).

3.- Index d'intensitat d' ds:
- Residencial (habitatge/m2 de solar): Uparcel-la.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02 i 2.2.03:

- Residencial (B, P): Habitatge unifamiliar.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercial, administratiu i establiments
publics.

- Equipaments (S, B, P): Recreatiu, esportiu, administratiu institucional,
religios, cultural, docent i sanitari-assistencial.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Es podran construir soterranis i semisoterranis destinats a aparca
ments de vehicles. L' Gs d' aparcament admes es refereix només a aparcaments
d’ automobils tipus turisme.

b).- S'admet lareconversio de |’ hostal Marina a Us plurifamiliar complint
les normes general del POOT.

c).- L'Gs d establiments pUblics i recreatiu només es permetra en planta
baixai, quan estrobi vinculat a aquesta planta, també ala planta soterrani i pri-
meraplantapis. En zonaresidencia d edificaci6 continua no s'admeten els usos
relacionatsen |’ epigraf XL111.07 del’annex | del Decret 18/1996, de 8 de febrer,
pel qual s aprova el Reglament d’ activitats classificades, ni les activitats musi-
cals complementaries.

13.- SEMI INTENSIVA MITJA (S2)
1.- Superficiei dimensions minimes de |la parcel -la

- Parcel la minima (m2): 200
- Fagana/fons minims (m): 10/10

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié en planta baixa (%): 100, amb les limitacions seglients:
Separacions a carrer i arees publiques, fons maxim edificablei limitacions d' u-
sosapatisdilleta

- Ocupaci6 en plantes pisos (%): 60 o profunditat edificable.

- Profunditat maxima edificable en PB/PP (m): 30/25

- Altura reguladora maxima (m): 13

- Nombre maxim de plantes: B+3P

- Separacio minimaaviesi ELP (m): 3 o segons planal.

- Separacié minima a partions (m): 0

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge) i 1/100 (plaga/m2
d edificacio d’ Gs public o de negoci).

3.- Index d'intensitat d' ds:
- Residencial (habitatge/ m2 d’ ocupaci6 de solar segons lanorma 2.2.04):

1/20 i, excepte per a una profunditat edificable de fins a 12 metres, 1/25 quan
s apliqui sobre una ocupacié superior a 60 % de la parcel la

- Turistic (plaga/m2 de solar): Exempt per alamodalitat d' hotel de ciutat.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Tots.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercia, administratiu i establiments
publics.

- Equipaments (S, B, P): Recreatiu, esportiu, seguretat en edifici exclusiu,
administratiu institucional, religiés, cultural, docent i sanitari-assistencial.

- Activitats i instal-lacions complementaries (S, B): Magatzems i parcs i
tallers (també en planta pis per a aparcament de vehicles).

- Industrial: 1 (A, B) i 2 (B, C).

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Es podran construir soterranis i semisoterranis destinats a aparca
ments de vehicles. L' Us d' aparcament admes es refereix nomeés a aparcaments
d’ automobils tipus turisme.

b).- Es permet, amb una profunditat maxima de trenta (30) metres mesu-
rats des de I’ alineacio a carrer de lafagana, I’ edificacié en planta baixa del pati
d'illeta, per a Us exclusiu d’ aparcaments, indistries compatibles, locals d' es-
pectacle, comercials i sales de reuni6, exceptuant que qualcin d'ells es trobi
limitat al’ apartat c. S exclouen expresament d’ aquesta possibilitat les parcel les
el fons de les quals confronti amb espai Iliure pablic.

c).- L' Us d'establiments plblics i recreatiu només es permetra en planta
baixai, quan estrobi vinculat a aquesta planta, també ala planta soterrani i pri-
meraplantapis. En zonaresidencial d edificaci6 continua no s'admeten els usos
relacionatsen I’ epigraf XL111.07 del’annex | del Decret 18/1996, de 8 de febrer,
pel qual s'aprova el Reglament d’ activitats classificades, ni les activitats musi-
cals complementaries.

14.- SEMI INTENSIVA ALTA (S3)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la

- Parcel la minima (m2): 400
- Fagana/fons minims (m): 12/12

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié en planta baixa (%): 100, amb les limitacions segients:
Separacions a carrer i arees publiques, fons maxim edificablei limitacions d’u-
sosapatisdilleta

- Ocupaci6 en plantes pisos (%): 60 o profunditat edificable.

- Profunditat maxima edificable en PB/PP (m): 30/25

- Altura reguladora maxima (m): 16

- Nombre maxim de plantes: B+4P

- Separacié minimaaviesi ELP (m): 3 o segons planol.

- Separacié minima a partions (m): 0

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge) i 1/100 (plaga/m2
d edificaci6 d' Gs pablic o de negoci).

3.- index d’'intensitat d’ Us:

- Residencial (habitatge/ m2 d’ ocupacié de solar segons lanorma 2.2.04):
1/15 i, excepte per a una profunditat edificable de fins a 12 metres, 1/20 quan
s apliqui sobre una ocupacié superior a 60 % de la parcel -la.

- Turistic (plaga/m2 de solar): Exempt per alamodalitat d' hotel de ciutat.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Tots.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercia, administratiu i establiments
publics.

- Equipaments (S, B, P): Recreatiu, esportiu, seguretat en edifici exclusiu,
administratiu institucional, religiés, cultural, docent i sanitari-assistencial.

- Activitats i instal-lacions complementaries (S, B): Magatzems i parcs i
tallers (també en planta pis per a aparcament de vehicles).

- Industrial: 1 (A, B) i 2 (B, C).

5.- Condicions especifiques del usos admesos.
a).- Es podran construir soterranis i semisoterranis destinats a aparca
ments de vehicles. L' Us d' aparcament admes es refereix només a aparcaments

d’ automobils tipus turisme.

b).- Es permet, amb una profunditat méaxima de trenta (30) metres mesu-
rats des de I’ alineacio a carrer de lafagana, I’ edificacié en planta baixa del pati
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d'illeta, per a Us exclusiu d'aparcaments, industries compatibles, locals d'es-
pectacle, comercials i sales de reuni6, exceptuant que qualcin d ells es trobi
limitat al’ apartat c. S exclouen expresament d’ aguesta possibilitat |es parcel les
el fons de les quals confronti amb espai lliure public.

c).- L'Us d' establiments pUblics i recreatiu només es permetra en planta
baixai, quan estrobi vinculat a aquesta planta, també ala planta soterrani i pri-
meraplantapis. En zonaresidencia d edificaci6 continua no s'admeten els usos
relacionatsen | epigraf XL111.07 del’annex | del Decret 18/1996, de 8 de febrer,
pel qual s aprova el Reglament d’ activitats classificades, ni les activitats musi-
cals complementaries.

15.- SEMI INTENSIVA ESPECIAL (4)
1.- Superficiei dimensions minimes de |la parcel -la

- Parcel la minima (m2): 200
- Fagana/fons minims (m): 10/10

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié en planta baixa (%): 100, amb les limitacions seglients:
Separacions a carrer i arees publiques, fons maxim edificablei limitacions d'u-
sosapatisdilleta

- Ocupaci6 en plantes pisos (%): 60 o profunditat edificable.

- Profunditat maxima edificable en PB/PP (m): 30/25

- Altura reguladora maxima (m): 16+3

- Nombre maxim de plantes: B+4P+A

- Separacio minimaaviesi ELP (m): 3 o segons planal.

- Separacié minimaa partions (m): 0 0 3 quan estigui assenyalat en el pla-
nol 5.5.

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge) i 1/100 (plaga/m2
d' edificacio d’ Gs pablic o de negoci).

3.- index d'intensitat o’ Us:

- Residencial (habitatge/ m2 d’ ocupacio de solar segons lanorma 2.2.04):
V15
- Turistic (plaga/m2 de solar): Exempt per alamodalitat d’ hotel de ciutat.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicid i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Tots.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercial, administratiu i establiments
publics.

- Equipaments (S, B, P): Recreatiu, esportiu, seguretat en edifici exclusiu,
administratiu institucional, religiés, cultural, docent i sanitari-assistencial.

- Activitats i instal-lacions complementaries (S, B): Magatzems i parcs i
tallers (també en planta pis per a aparcament de vehicles).

- Industrial: 1 (A, B) i 2 (B, C).

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Es podran construir soterranis i semisoterranis destinats a aparca
ments de vehicles. L' Us d' aparcament admes es refereix només a aparcaments
d’ automobils tipus turisme.

b).- Es permet, amb una profunditat maxima de trenta (30) metres mesu-
rats des de |’ alineaci6 a carrer de lafagana, I’ edificacié en planta baixa del pati
d'illeta, per a s exclusiu d'aparcaments, industries compatibles, locals d'es-
pectacle, comercialsi sales de reuni6, exceptuant que algun d' ells es trobi limi-
tat al’apartat c. S exclouen expresament d’ aguesta possibilitat les parcel-les el
fons de les quals confronti amb espai Iliure pablic.

c).- L'Us d' establiments pUblics i recreatiu només es permetra en planta
baixai, quan estrobi vinculat a aquesta planta, també ala planta soterrani i pri-
meraplantapis. En zonaresidencia d edificaci6 continua no s'admeten els usos
relacionatsen | epigraf XL111.07 del’annex | del Decret 18/1996, de 8 de febrer,
pel qual s aprova el Reglament d’ activitats classificades, ni les activitats musi-
cals complementaries.

16.- EXTENSIVA (E)

1.- Superficiei dimensions minimes de |la parcel -la

- Parcel-la minima (m2): 1.000. No es permet I'agrupacié de solars,
excepte amb les condicions de la norma 3.2.07, mantenint I’ (s d’ habitatge uni-
familiar.

- Fagana/fons minims (m): 25/25

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 15

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,28

- Volum maxim per edifici (m3): 1.000

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 5

- Separacié minima entre edificis a la mateixa parcel -la (m): 10
- Superficie minima de jardins privats (%): 55

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge).

3.- Index d'intensitat d’ s residencial (habitatge/m2 de solar): 1/parcel-la

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificaci, definicié i condicions
generasdelanorma2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Habitatge unifamiliar.

- Serveis o terciari: No.

- Equipaments: No.

- Activitats i instal-lacions complementaries: No.
- Industrial: No.

17.- EXTENSIVA a (Ea)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcella minima (m2): 1.000. No es permet |'agrupacié de solars,
excepte amb les condicions de la norma 3.2.07, mantenint I’ Us d’ habitatge uni-
familiar.

- Fagana/fons minims (m): 25/25

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 20

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,5

- Altura reguladora maxima (m): 10

- Nombre maxim de plantes: B+2P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 5

- Separacié minima entre edificis a la mateixa parcel -la (m): 10
- Superficie minima de jardins privats (%): 45

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge).

3.- Index d'intensitat d' s residencial (habitatge/m2 de solar): 1/300

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Tots.

- Serveis o terciari: No.

- Equipaments: No.

- Activitats i instal lacions complementaries: No.
- Industrial: No.

18.- EXTENSIVA a TURISTICA (EaT)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcella minima (m2): 1.600
- Fagana/fons minims (m): 25/25

2.- Parametres d edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 20

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,48

- Altura reguladora maxima (m): 10

- Nombre maxim de plantes: B+2P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 5

- Separacié minima entre edificis a la mateixa parcel -la (m): 10
- Superficie minima de jardins privats (%): 45

- Nombre d’ aparcaments privats: Segons la horma 3.2.09

3.- Index d'intensitat d’Us turistic (plaga/m2 de solar): 1/60 amb les
excepcions particulars de les zones turistiques assenyal ades en lanorma 3.2.09.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia: No.

- Serveis o terciari (S, B, P): Turistic.

- Equipaments: No.

- Activitats i instal lacions complementaries: No.
- Industrial: No.
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19.- EXTENSIVA ESPECIAL (EO)
1.- Superficiei dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcel-la minima (m2): 1.000. No es permet I'agrupacié de solars,
excepte amb les condicions de la norma 3.2.07, mantenint I’ is d’ habitatge uni-
familiar.

- Faganalfons minims (m): 20/20

2.- Parametres d edificacio:

- Ocupacié maxima en PB/PP (%): 20/10

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,26

- Volum maxim per edifici (m3): 1.000

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacio minima entre edificis ala mateixa parcel-la (m): 6
- Superficie minima de jardins privats (%): 45

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge).

3.- Index d'intensitat o’ Gs residencial (habitatge/m2 de solar): 2/parcel-la

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicid i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Habitatge unifamiliar i dos habitatges unifamiliars
adossats.

- Serveis o terciari: No.

- Equipaments: No.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

A les parcel -les de superficie inferior a 1.000 m2, existents amb anteriori-
tat al’aprovacié de les Normes Subsidiaries de 1987, només s admetra |’ Gs de
habitatge unifamiliar.

20.- EXTENSIVA ESPECIAL 1 (E0-1)
1.- Superficiei dimensions minimes de |la parcel -la

- Parcel-la minima (m2): 1.000. No es permet |I'agrupacié de solars,
excepte amb les condicions de la norma 3.2.07, mantenint I’ (s d’ habitatge uni-
familiar.

- Fagana/fons minims (m): 20/20

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima en PB/PP (%): 20/10

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,26

- Volum maxim per edifici (m3): 1.600

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacio minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel-la (m): 6
- Superficie minima de jardins privats (%): 45

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge).

3.- Index d'intensitat o’ Gs residencial (habitatge/m2 de solar): 1/parcel-la

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02 i 2.2.03:

- Residencial (B, P): Habitatge unifamiliar.

- Serveis o terciari: No.

- Equipaments: No.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.

- Industrial: No.

21.- EXTENSIVA BAIXA (E1)

1.- Superficiei dimensions minimes de |la parcel -la

- Parcel la minima (m2): 600.
- Fagana/fons minims (m): 16/16

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 25

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,4

- Volum maxim per edifici (m3): 1.000

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6
- Superficie minima de jardins privats (%): 40

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge).

3.- Index d'intensitat d s residencial (habitatge/m?2 de solar): 2/parcel-la

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificaci, definicié i condicions
generas delanorma2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Habitatge unifamiliar i dos habitages unifamiliars
adossats.

- Serveis o terciari: No.

- Equipaments: No.

- Activitats i installacions complementaries: No.

- Industrial: No.

22.- EXTENSIVA BAIXA 1 (E1-1)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcel la minima (m2): 600. No es permet |’ agrupacié de solars, excep-
te amb les condicions de la norma 3.2.07, mantenint |’ Us d’ habitatge unifami-
liar.

- Fagana/fons minims (m): 16/16

2.- Parametres d edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 25

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,4

- Volum maxim per edifici (m3): 1.000

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6
- Superficie minima de jardins privats (%): 40

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge).

3.- Index d'intensitat d Us residencial (habitatge/m?2 de solar): U/parcel-la

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Habitatge unifamiliar.

- Serveis o terciari: No.

- Equipaments: No.

- Activitats i instal lacions complementaries: No.
- Industrial: No.

23.- EXTENSIVA BAIXA TURISTICA (EAT)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcel-la minima (m2): 5.000
- Fagana/fons minims (m): 30/30

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 25

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,4

- Volum maxim per edifici (m3): 1.500

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6
- Superficie minima de jardins privats (%): 40

- Nombre d’ aparcaments privats: Segons la norma 3.2.09

3.- Index d'intensitat d’Us turistic (plaga/m2 de solar): 1/60 amb les
excepcions particulars de les zones turistiques assenyal ades en lanorma 3.2.09.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificaci, definicié i condicions
generasdelanorma2.2.02i 2.2.03:

- Residencial: No.

- Serveis o terciari (S, B, P): Turistic.

- Equipaments: No.

- Activitats i instal-lacions complementaries: No.Industrial: No.
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24.- EXTENSIVA BAIXA a (Ela)
1.- Superficiei dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcel la minima (m2): 800. No es permet I’ agrupacié de solars, excep-
te amb les condicions de la norma 3.2.07, mantenint I’ Us d’ habitatge unifami-
liar.

- Fagana/fons minims (m): 16/16

2.- Parametres d edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 25

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,33

- Volum maxim per edifici (m3): 800

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 3. La separacié minima a
partions sera de tres (3) metresi a fons del solar de vint (20) metres des de la
zona verda frontal que confronta amb la ZMT. En aquesta zona es prohibeix la
talad arbresi I’ eliminacié de les dunes existents que hauran d’ ésser refetes en
cas justificatiu de desaparici6 per causes de forca major.

- Separacio minima entre edificis ala mateixa parcel-la (m): 6

- Superficie minima de jardins privats (%): 40

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge).

3.- Index dintensitat d’ s residencial (habitatge/m2 de solar): 1/400

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicid i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Tots.

- Serveis o terciari: No.

- Equipaments: No.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.
- Industrial: No.

25.- EXTENSIVA BAIXA b (Elb)
1.- Superficiei dimensions minimes de la parcel-la

- Parcel laminima (m2): 600. No es permet |’ agrupacié de solars, excep-
te amb les condicions de la norma 3.2.07, mantenint I’ Gs d’ habitatge unifami-
liar.

- Fagana/fons minims (m): 16/16

2.- Parametres d edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 25

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,37

- Volum maxim per edifici (m3): 1.000

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacio minima entre edificis ala mateixa parcel-la (m): 6
- Superficie minima de jardins privats (%): 45

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge).

3.- Index d’intensitat d’ s residencial (habitatge/m2 de solar): U/parcel-la

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicid i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencial (B, P): Habitatge unifamiliar.

- Serveis o terciari: No.

- Equipaments: No.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.
- Industrial: No.

26.- EXTENSIVA BAIXA c (Elc)

1.- Superficiei dimensions minimes de la parcel-la

- Parcel la minima (m2): 600. No es permet I’ agrupacié de solars, excep-
te amb les condicions de la norma 3.2.07, mantenint I’ s d’ habitatge unifami-
e - Fagana/fons minims (m): 16/16

2.- Parametres d' edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 25
- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,38

- Volum maxim per edifici (m3): 1.000

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separaci6 minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6
- Superficie minima de jardins privats (%): 45

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge).

3.- Index d'intensitat d' s residencial (habitatge/m2 de solar): 1/parcel-la

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Habitatge unifamiliar.

- Serveis o terciari: No.

- Equipaments: No.

- Activitats i installacions complementaries: No.
- Industrial: No.

27.- EXTENSIVA BAIXA d (E1d)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcel la minima (m2): 600. No es permet |’ agrupacié de solars, excep-
te amb les condicions de la norma 3.2.07, mantenint |’ Us d’ habitatge unifami-
liar.

- Fagana/fons minims (m): 16/16

2.- Parametres d' edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 25

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,5

- Volum maxim per edifici (m3): 1.000

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6
- Superficie minima de jardins privats (%): 45

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge).

3.- Index d'intensitat d’ s residencial (habitatge/m2 de solar): 1/parcel-la

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificaci, definicié i condicions
generas delanorma2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Habitatge unifamiliar.

- Serveis o terciari: No.

- Equipaments: No.

- Activitats i installacions complementaries: No.
- Industrial: No.

28.- EXTENSIVA BAIXA e (Ele)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcel la minima (m2): 600
- Fagana/fons minims (m): 16/16

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 25

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,5

- Volum maxim per edifici (m3): 1.000

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6
- Superficie minima de jardins privats (%): 40

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge).

3.- Index d'intensitat d' s residencial (habitatge/m2 de solar): 2/parcel-la
i Ele (f): /150

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencial (B, P): Habitatge unifamiliar i dos habitages unifamiliars
adossats.

- Serveis o terciari: No.

- Equipaments: No.

- Activitats i installacions complementaries: No.

- Industrial: No.
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5.- Condicions especifiques dels usos admesos.

A leszona Ele de la urbanitzacié de Latzaret i Torremajor, assenyaladaen
€ls planols amb una (f), s'admetra I’ Gs plurifamiliar amb un volum maxim per
edifici de 1.500 m3.

ZONA EXTENSIVA MITJA | ALTA
29.- EXTENSIVA MITJA (E2)
1.- Superficiei dimensions minimes de |la parcel -la

- Parcel la minima (m2): 400
- Fagana/fons minims (m): 12/12

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 30

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,5

- Volum maxim per edifici (m3): 1.000

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacio minimaaviesi ELP (m): 3

- Separacié minima a partions (m): 2

- Separacio minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6
- Superficie minima de jardins privats (%): 35

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge).

3.- Index d'intensitat d’ Gs residencial (habitatge/m2 de solar): 2/parcel-la
i E2 (f): /200

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02 i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Hahitatge unifamiliar i dos habitages unifamiliars
adossats.

- Serveis o terciari: No.

- Equipaments: No.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques dels usos admesos.

A les zona E2 de la urbanitzaci6 de Latzaret i Torremajor, assenyalada en
els planols amb una (f), s'admetra I’ Gs plurifamiliar amb un volum maxim per
edifici de 1.500 m3.

30.- EXTENSIVA MITJA 1 (E2-1)
1.- Superficiei dimensions minimes de la parcel-la

- Parcel laminima (m2): 400. No es permet |’ agrupacié de solars, excep-
te amb les condicions de la norma 3.2.07, mantenint I’ Us d’ habitatge unifami-
liar.

- Faganalfons minims (m): 12/12

2.- Parametres d edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 30

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,5

- Volum maxim per edifici (m3): 1.000

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacié minimaaviesi ELP (m): 3

- Separacio minima a partions (m): 2

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel-la (m): 6
- Superficie minima de jardins privats (%): 35

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge).

3.- Index d'intensitat d’ Us residencial (habitatge/m2 de solar): 1/parcel-la

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02 i 2.2.03:

- Residencial (B, P): Habitatge unifamiliar.

- Serveis o terciari: No.

- Equipaments: No.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.
- Industrial: No.

31.- EXTENSIVA MITJA a (E2a)

1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcel la minima (m2): 400
- Fagana/fons minims (m): 12/12

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 30

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,57

- Volum maxim per edifici (m3): 3.000

- Altura reguladora maxima (m): 10

- Nombre maxim de plantes: B+2P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6
- Superficie minima de jardins privats (%): 35

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge).

3.- Index d'intensitat d’ s residencial (habitatge/m2 de solar): 1/138

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificaci, definicié i condicions
generasdelanorma2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Tots.

- Serveis o terciari: No.

- Equipaments: No.

- Activitats i installacions complementaries: No.
- Industrial: No.

32.- EXTENSIVA MITJA b (E2b)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcel la minima (m2): 400
- Fagana/fons minims (m): 12/12

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 40

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,67

- Volum maxim per edifici (m3): 1.000

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P. En I'illeta corresponent a S'Hort de sa
Porta la planta soterrani no computara com a planta encara que Unicament sigui
reomplida la zona de separaci6 d carrer.

- Separacié minimaaviesi ELP (m): 3

- Separacié minima a partions (m): 2

- Separaci6 minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6

- Superficie minima de jardins privats (%): 25

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge).

3.- Index d'intensitat d’ s residencial (habitatge/m?2 de solar): 2/parcel-la

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencial (B, P): Habitatge unifamiliar i dos habitages unifamiliars
adossats.

- Serveis o terciari: No, excepte els assenyalats en |’ apartat segiient.

- Equipaments: No, excepte els assenyalats en |’ apartat seglent.

- Activitats i installacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

L' Us comercia i sanitari-assistencial en planta baixa s admetra a la zona
E2b del'illetadel Carrer Formentera del sector CA-2 del casc d’ Alctdia.

33.- EXTENSIVA MITJA c (E2c)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcel la minima (m2): 200. No es permet |’ agrupacié de solars, excep-
te amb les condicions de la norma 3.2.07, mantenint |’ Gs d’ habitatge unifami-
liar.

- Fagana/fons minims (m): 10/10

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 40

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,83
- Volum maxim per edifici (m3): 1.000
- Altura reguladora maxima (m): 7
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- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacié minimaaviesi ELP (m): 3

- Separacio minima a partions (m): 2

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel-la (m): 6
- Superficie minima de jardins privats (%): 25

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge).

3.- Index d’intensitat d’ Us residencial (habitatge/m2 de solar): 1/parcel-la

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02 i 2.2.03:

- Residencial (B, P): Habitatge unifamiliar.

- Serveis o terciari: No.

- Equipaments: No.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.
- Industrial: No.

34.- EXTENSIVA ALTA (E3)
1.- Superficiei dimensions minimes de |la parcel -la

- Parcel la minima (m2): 400
- Fagana/fons minims (m): 12/12

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 30

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,83

- Volum maxim per edifici (m3): 3.000

- Altura reguladora maxima (m): 10. A la zona (E3) de Marqués de
Suances (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+2P. A la zona (E3) de Marqués de
Suances: B+1P.

- Separacio minima a vies, ELPi partions (m): 3. Als passos per asvia
nants en les arees assenyalades en els planols corresponents de la urbanitzacio
de Maristany (m): 2

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6

- Superficie minima de jardins privats (%): 30

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge).

3.- Index d'intensitat d'Us residencial (habitatge/m2 de solar): 1/150 al
sector AS-7 (Maristany) i 1/132 al sector AS-4 (Marqués de Suances).

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicid i condicions
generals de lanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Tots.

- Serveis o terciari:No, excepte comercia i establiments puablics a les
zones indicades en els planols que corresponen a la urbanitzacié de Maristany.

- Equipaments: No.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.

- Industrial: No.

35.- EXTENSIVA ALTA TURISTICA (E3T)
1.- Superficiei dimensions minimes de |la parcel -la

- Parcel la minima (m2): 5.000
- Fagana/fons minims (m): 30/30

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 30

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,83

- Volum maxim per edifici (m3): 5.000

- Altura reguladora maxima (m): 10

- Nombre maxim de plantes: B+2P

- Separacio minima avies, ELP i partions (m): 3. Als passos per asvia
nants en les arees assenyalades en els planols corresponents de la urbanitzacio
de Maristany (m): 2

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel-la (m): 6

- Superficie minima de jardins privats (%): 30

- Nombre d’ aparcaments privats: Segons la norma 3.2.09

3.- Index d'intensitat d'ds turistic (plaga/m2 de solar): 1/60 amb les
excepcions particulars de |es zones turistiques assenyal ades en la norma 3.2.09.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicid i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencial: No.

- Serveis o terciari (S, B, P): Turistic.

- Equipaments: No.

- Activitats i instal lacions complementaries: No.
- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

Aquesta zona conserva transitoriament i mentre es mantingui |’ activitat
actual, com a usos diferents del principal, els usos autoritzats amb anterioritat a
I’ adaptacié de les Normes Subsidiaries al POOT. Els usos admesos diferents al
turistic hauran d'estar préviament autoritzats per la Conselleria de Turisme i
ésser annexes al’ Us principal.

36.- EXTENSIVA ALTA a (E3a)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcel-la minima (m2): 3.000
- Fagana/fons minims (m): 30/30

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 30

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 1

- Volum maxim per edifici (m3): 3.000

- Altura reguladora maxima (m): 15

- Nombre maxim de plantes: B+4P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 6

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 9

- Superficie minima de jardins privats (%): 40

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge) i 1/100 (plaga/m2
d edificaci6 d' Gs pablic o de negoci).

3.- Index d'intensitat d’ s residencial (nombre maxim d’ habitatges): 92

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificaci, definicié i condicions
generas delanorma2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Tots.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercial i establiments publics.
- Equipaments (S, B, P): Recreatiu.

- Activitats i installacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

Només es permet |’ s comercial, d’ establiments plblics i recreatiu amb
anterioritat a |’ adaptacié de les Normes Subsidiaries al POOT.

ZONA EXTENSIVA CLUB | MIXTA
37.- EXTENSIVA CLUB (E4)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcel la minima (m2): 300. No es permet |’ agrupacié de solars, excep-
te amb les condicions de la norma 3.2.07, mantenint |’ Gs d’ habitatge unifami-
liar.

- Fagana/fons minims (m): 12/12

2.- Parametres d' edificacio:

- Ocupacié maxima en PB/PP (%): 30/5

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,33

- Volum maxim per edifici (m3): 500

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6
- Superficie minima de jardins privats (%): 35

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge).

3.- Index d'intensitat d s residencial (habitatge/m?2 de solar): U/parcel-la

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificaci, definicié i condicions
generasdelanorma2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Habitatge unifamiliar.

- Serveis o terciari: No.

- Equipaments: No.

- Activitats i installacions complementaries: No.
- Industrial: No.
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38.- EXTENSIVA CLUB COMERCIAL (E4Co)
1.- Superficiei dimensions minimes de |la parcel -la

- Parcel la minima (m2): 300
- Fagana/fons minims (m): 12/12

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima en PB/PP (%): 30/5

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,33

- Volum maxim per edifici (m3): 500

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacio minimaaviesi ELP(m): 5

- Separacié minima a partions (m): 3

- Separacio minima entre edificis ala mateixa parcel-la (m): 6

- Superficie minima de jardins privats (%): 35

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge) i 1/100 (plaga/m2
d edificacié d’ Gs public o de negoci).

3.- Index d’intensitat d’ (s residencial (habitatge/m2 de solar): 0

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02 i 2.2.03:

- Residencid: No.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercial.

- Equipaments: No.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.
- Industrial: No.

39.- EXTENSIVA MIXTA (E5)

1.- Superficiei dimensions minimes de |la parcel -la
- Parcel la minima (m2): 600
- Faganalfons minims (m): 16/16

2.- Parametres d edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 25

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,42

- Volum maxim per edifici (m3): 1.500

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacio minima entre edificis ala mateixa parcel-la (m): 6
- Superficie minima de jardins privats (%): 40

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge).

3.- Index dintensitat d’ s residencial (habitatge/m2 de solar): 1/220

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicid i condicions
generals de lanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Tots.

- Serveis o terciari: No.

- Equipaments: No.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.
- Industrial: No.

40.- EXTENSIVA MIXTA COMERCIAL (E5Co)
1.- Superficiei dimensions minimes de la parcel-la

- Parcel la minima (m2): 600
- Fagana/fons minims (m): 16/16

2.- Parametres d edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 25

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,42

- Volum maxim per edifici (m3): 1.500

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacio minima entre edificis ala mateixa parcel-la (m): 6

- Superficie minima de jardins privats (%): 40

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge) i 1/100 (plaga/m2
d' edificacié d’ Gs public o de negoci).

3.- Index d'intensitat d’ (s residencial (habitatge/m2 de solar): 1/500

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacié, definicié i condicions
generas delanorma2.2.02i 2.2.03:

- Residencial (P): Habitatge unifamiliar annex.

- Serveisoterciari (S, B): Comercial, establiments plblicsi administratiu.
- Equipaments (S, B): Administratiu institucional i sanitari-assistencial.

- Activitats i installacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.
S'admetra en planta pis I’ Gs d' habitatge unifamiliar (com a Us annex a
comercid i complint amb unaintensitat d’ s de 1/500).

41.- EXTENSIVA MIXTA TURISTICA (E5T)
1.- Superficie i dimensions minimes de |la parcel-la: L’ existent.
2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 25

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,42. L' edificabilitat maxima a la zona
ES5T (2), situada a costat del llac Esperanza (planol d’ ordenacié: 5.7), sera de
0,10 m2.

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6

- Superficie minima de jardins privats (%): 40

- Nombre d’ aparcaments privats: Segons la horma 3.2.09

3.- Index d'intensitat d’Us turistic (placa/m2 de solar): 1/60 amb les
excepcions particulars de les zones turistiques assenyal ades en lanorma 3.2.09.
L'index d'intensitat d'Us turistic a la zona E5T (2), situada a costat del llac
Esperanza (planol d’ ordenacio: 5.7), sera de zero (0) places.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia: No.

- Serveis o terciari (S, B, P): Turistic.

- Equipaments: No.

- Activitats i instal lacions complementaries: No.
- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Els establiments turistics situats en |’ area del 1lac Esperanga podran
reordenar la seva planta baixa introduint altres usos, a més de I’ Us ja assignat
d’ aparcament de vehicles, complint amb els requisits seglients:

Els nous usos a introduir només poden estar destinats a equipaments de
I establiment (salons, menjador, recepcio, etc.) i, en cap cas, podran dedicar-se
a alotjaments turistics.

S'haura d' acreditar el compliment de les exigéncies minimes de superfi-
cie d' aparcament, arees de solarium, terrassesi jardins de |’ establiment exigides
per la |’ administracio turistica

S'haura d'incloure la documentacié graficarelativa al’ ordenacié detalla-
dadel solar i dela planta baixai complir amb les normes generals de tramita-
cio.

b).- En els complexos turistics situats en €ls antics poligons 2 i 3, sector
VIl (Riera-Marsd), es podran admetre, com a usos complementarisal servei dels
allotjamentsturistics, I’ is comercial, d’ establiments pablicsi recreatiu de carac-
ter intern, préviament autoritzats per la Conselleria de Turisme, amb el limit
maxim del deu per cent (10 %) de I’ edificacié que forma la unitat d’ explotacié
turistica.

c).- Aquesta zona conserva transitoriament i mentre es mantingui I’ activi-
tat actual, com a usos diferents del principal, els usos autoritzats amb anteriori-
tat a|’adaptacio de les Normes Subsidiaries al POOT. Els usos admesos dife-
rents al turistic hauran d' estar préviament autoritzats per la Conselleria de
Turismei ésser annexes al’Gs principal.

42.- EXTENSIVA MIXTA a(E5a)

1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcel la minima (m2): 600
- Fagana/fons minims (m): 16/16

2.- Parametres d’ edificacio:
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- Ocupacié maxima (%): 25

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,5

- Volum maxim per edifici (m3): 5.000

- Altura reguladora maxima (m): 10

- Nombre maxim de plantes: B+2P

- Separacio minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel-la (m): 6
- Superficie minima de jardins privats (%): 40

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge).

3.- Index d'intensitat d’ (s residencial (habitatge/m2 de solar): 1/300

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02 i 2.2.03:

- Residencial (B, P): Tots.

- Serveis o terciari: No.

- Equipaments: No.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.
- Industrial: No.

43.- EXTENSIVA MIXTA aTURISTICA (E5aT)
1.- Superficiei dimensions minimes de |la parcel -la

- Parcel la minima (m2): 1.200
- Fagana/fons minims (m): 32/16

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 25

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,5

- Volum maxim per edifici (m3): 5.000

- Altura reguladora maxima (m): 10

- Nombre maxim de plantes: B+2P

- Separacio minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6
- Superficie minima de jardins privats (%): 40

- Nombre d’ aparcaments privats: Segons la norma 3.2.09

3.- Index d'intensitat d'ds turistic (plaga/m2 de solar): 1/60 amb les
excepcions particulars de les zones turistiques assenyal ades en la norma 3.2.09.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicid i condicions
generals de lanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencial: No.

- Serveis o terciari (S, B, P): Turistic.

- Equipaments: No.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.
- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

Aquesta zona conserva transitoriament i mentre es mantingui I’ activitat
actual, com a usos diferents del principal, els usos autoritzats amb anterioritat a
I" adaptacié de les Normes Subsidiaries al POOT. Els usos admesos diferents al
turistic hauran d’estar préviament autoritzats per la Conselleria de Turisme i
ésser annexes al’ Us principal.

44.- EXTENSIVA MIXTA b (E5b)
1.- Superficiei dimensions minimes de la parcel-la

- Parcel la minima (m2): 600
- Fagana/fons minims (m): 16/16

2.- Parametres d edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 25

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,51

- Volum maxim per edifici (m3): 1,860

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacio minima entre edificis ala mateixa parcel-la (m): 6
- Superficie minima de jardins privats (%): 40

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge).

3.- Index dintensitat d’ s residencial (habitatge/m2 de solar): 1/180

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Tots.

- Serveis o terciari: No.

- Equipaments: No.

- Activitats i instal lacions complementaries: No.
- Industrial: No.

45.- EXTENSIVA MIXTA b COMERCIAL (E5bCo)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcella minima (m2): 600
- Fagana/fons minims (m): 16/16

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 25

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,51

- Volum maxim per edifici (m3): 1,860

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6

- Superficie minima de jardins privats (%): 40

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge) i 1/100 (plaga/m2
d edificaci6 d' Gs pablic o de negoci).

3.- Index d'intensitat d' s residencial (habitatge/m2 de solar): 1/500

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (P): Habitatge unifamiliar annex.

- Serveisoterciari (S, B): Comercial, establiments plblicsi administratiu.
- Equipaments (S, B): Administratiu institucional i sanitari-assistencial.

- Activitats i instal lacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

S'admetra en planta pis I’ Gs d' habitatge unifamiliar (com a Us annex a
comercid i complint amb unaintensitat d’ s de 1/500).

46.- EXTENSIVA MIXTA b TURISTICA (E5bT)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel -la: L’ existent
2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 25

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,42

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6
- Superficie minima de jardins privats (%): 40

- Nombre d’ aparcaments privats: Segons la horma 3.2.09

3.- Index d'intensitat d’Us turistic (plaga/m2 de solar): 1/60 amb les
excepcions particulars de les zones turistiques assenyal ades en lanorma 3.2.09.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia: No.

- Serveis o terciari (S, B, P): Turistic.

- Equipaments: No.

- Activitats i installacions complementaries: No.
- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- En els complexos turistics situats en €ls antics poligons 2 i 3, sector
VIl (Riera-Marsd), es podran admetre, com a usos complementarisal servei dels
allotjamentsturistics, I’ is comercial, d’ establiments pablicsi recreatiu de carac-
ter intern, préviament autoritzats per la Conselleria de Turisme, amb el limit
maxim del deu per cent (10 %) de I’ edificacié que forma la unitat d’ explotacié
turistica.

b).- Aquesta zona conserva transitoriament i mentre es mantingui |’ activi-
tat actual, com a usos diferents del principal, els usos autoritzats amb anteriori-



BOIB

Num.

168 19-11-2009 117

tat a |’ adaptacio de les Normes Subsidiaries a POOT. Els usos admesos dife-
rents a turistic hauran d'estar préviament autoritzats per la Conselleria de
Turisme i ésser annexes al’ s principal.

47.- EXTENSIVA MIXTA c (E5c)
1.- Superficiei dimensions minimes de |la parcel -la

- Parcel laminima (m2): 600. No es permet |’ agrupacié de solars, excep-
te amb les condicions de la norma 3.2.07, mantenint I’ Gs d’ habitatge unifami-
liar.

- Fagana/fons minims (m): 16/16

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 20

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,66

- Altura reguladora maxima (m): 10

- Nombre maxim de plantes: B+2P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacio minima entre edificis ala mateixa parcel-la (m): 6
- Superficie minima de jardins privats (%): 45

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge).

3.- Index dintensitat d’ Us residencial (habitatge/m2 de solar): 1/200

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicid i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Tots.

- Serveis o terciari: No.

- Equipaments: No.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.
- Industrial: No.

48.- EXTENSIVA MIXTA ¢ TURISTICA (E5cT)
1.- Superficiei dimensions minimes de la parcel-la: L’ existent.
2.- Parametres d' edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 20

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,66

- Altura reguladora maxima (m): 10

- Nombre maxim de plantes: B+2P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacio minima entre edificis ala mateixa parcel-la (m): 6
- Superficie minima de jardins privats (%): 45

- Nombre d’ aparcaments privats: Segons la norma 3.2.09

3.- index d'intensitat d'Gs turistic (plaga/m2 de solar): 1/60 amb les
excepcions particulars de les zones turistiques assenyalades en la norma 3.2.09.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02 i 2.2.03:

- Residenciad: No.

- Serveis o terciari (S, B, P): Turistic.

- Equipaments: No.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.
- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

Aquesta zona conserva transitoriament i mentre es mantingui I’ activitat
actual, com a usos diferents del principal, els usos autoritzats amb anterioritat a
|’ adaptacié de les Normes Subsidiaries al POOT. Els usos admesos diferents al
turistic hauran d’'estar préviament autoritzats per la Conselleria de Turisme i
ésser annexes al’Us principal.

49.- EXTENSIVA MIXTA d1 (E5d1)

1.- Superficiei dimensions minimes de |la parcel -la

- Parcel la minima (m2): 8.000
- Fagana/fons minims (m): L’ existent
2.- Parametres d' edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 25
- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,33. Amb caracter transitori per ales
edificacions existents, sense que en cap cas puguin suposar la creacié de noves

places turistiques, augment de I’ edificabilitat, volum maxim o nombre de plan-
tes edificades (m2/m?2): 0,47

- Volum maxim per edifici (m3): Segons la norma 3.2.09

- Altura reguladora maxima (m): 11,6

- Nombre maxim de plantes: B+2P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 5

- Separaci6 minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6

- Nombre d’ aparcaments privats: Segons la horma 3.2.09

3.- Index d'intensitat d’Us turistic (plaga/m2 de solar): 1/60 amb les
excepcions particulars de les zones turistiques assenyal ades en lanorma 3.2.09.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia: No.

- Serveis o terciari (S, B, P): Turistic.

- Equipaments: No.

- Activitats i instal-lacions complementaries: No.
- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Aquesta zona conserva transitoriament i mentre es mantingui I’ activi-
tat actual, com a usos diferents del principal, els usos autoritzats amb anteriori-
tat a |I’adaptacié de les Normes Subsidiaries al POOT. Els usos admesos dife-
rents al turistic hauran d'estar préviament autoritzats per la Conselleria de
Turisme i ésser annexes al’ s principal.

b).- S admet, amb dos metresi cinquanta centimetres (2.50), d’alturalliu-
re minimal’is comercial en planta baixa de |’ edifici Dianall.

50.- EXTENSIVA MIXTA d2 (E5d2)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcel la minima (m2): 8.000
- Fagana/fons minims (m): L’ existent

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 30

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,33. Amb caracter transitori per ales
edificacions existents, sense que en cap cas puguin suposar la creacié de noves
places turistiques, augment de I’ edificabilitat, volum maxim o nombre de plan-
tes edificades (m2/m2): 0,7

- Volum maxim per edifici (m3): Segons la norma 3.2.09

- Altura reguladora maxima (m): 11,6

- Nombre maxim de plantes: B+2P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 5

- Separaci6 minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6

- Nombre d’ aparcaments privats: Segons la horma 3.2.09

3.- Index d'intensitat d’Us turistic (plaga/m2 de solar): 1/60 amb les
excepcions particulars de les zones turistiques assenyal ades en lanorma 3.2.09.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia: No.

- Serveis o terciari (S, B, P): Turistic.

- Equipaments: No.

- Activitats i installacions complementaries: No.
- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

Aquesta zona conserva transitoriament i mentre es mantingui |’ activitat
actual, com a usos diferents del principal, els usos autoritzats amb anterioritat a
I’ adaptacié de les Normes Subsidiaries al POOT. Els usos admesos diferents al
turistic hauran d'estar préviament autoritzats per la Conselleria de Turisme i
ésser annexes al’ Us principal.

51.- EXTENSIVA MIXTA d3 (E5d3)

1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcel-la minima (m2): 15.000
- Fagana/fons minims (m): L’ existent

2.- Parametres d’ edificacio:
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- Ocupacié maxima (%): 20

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,33. Amb caracter transitori per ales
edificacions existents, sense que en cap cas puguin suposar la creacié de noves
places turistiques, augment de I’ edificabilitat, volum maxim o nombre de plan-
tes edificades (m2/m2): 0,59

- Volum maxim per edifici (m3): Segons la norma 3.2.09

- Altura reguladora maxima (m): 11,6. Amb caracter transitori per a les
edificacions existents, sense que en cap cas puguin suposar la creacié de noves
places turistiques, augment de I’ edificabilitat, volum maxim o nombre de plan-
tes edificades (m): 13

- Nombre maxim de plantes: B+2P. Amb caracter transitori per a les edi-
ficacions existents, sense que en cap cas puguin suposar la creacié de noves pla-
ces turistiques, augment de I’ edificabilitat, volum maxim o nombre de plantes
edificades: B+3P

- Separacio minima avies, ELPi partions (m): 5

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel-la (m): 6

- Nombre d’ aparcaments privats: Segons la norma 3.2.09

3.- index d'intensitat d'Gs turistic (plaga/m2 de solar): 1/60 amb les
excepcions particulars de les zones turistiques assenyalades en la norma 3.2.09.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02 i 2.2.03:

- Residencial: No.

- Serveis o terciari (S, B, P): Turistic.

- Equipaments: No.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

Aquesta zona conserva transitoriament i mentre es mantingui I’ activitat
actual, com a usos diferents del principal, els usos autoritzats amb anterioritat a
I’ adaptacié de les Normes Subsidiaries al POOT. Els usos admesos diferents al
turistic hauran d’estar préviament autoritzats per la Conselleria de Turisme i
ésser annexes al’ Us principal.

ZONA HOTELERA BAIXA, MITJA | RESIDENCIAL
52.- HOTELERA BAIXA (H1)
1.- Superficiei dimensions minimes de la parcel-la

- Parcel la minima (m2): 5.000
- Faganalfons minims (m): 40/40

2.- Parametres d edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 30

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,83

- Volum maxim per edifici (m3): Segons la norma 3.2.09. El volum
maxim per edifici alazonaH1i Mal Pas, si se situa |’ edifici a menys de 100
metres de I’ ANEI de Manresa (m3): 8.000 i la longitud maxima de fagana (m):
40.

- Altura reguladora maxima (m): 11,6

- Nombre maxim de plantes: B+2P

- Separacio minima avies, ELPi partions (m): 4

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel-la (m): 8

- Nombre d’ aparcaments privats: Segons la norma 3.2.09

3.- index d'intensitat d'Gs turistic (plagaym2 de solar): 1/60 amb les
excepcions particulars de les zones turistiques assenyalades en la norma 3.2.09.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02 i 2.2.03:

- Residencia: No.

- Serveiso terciari (S, B, P): Turistici els assenyaats en I’ apartat segiient.
- Equipaments: No, excepte els assenyalats en |’ apartat segiient.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Aquesta zona conserva transitoriament i mentre es mantingui |’ activi-
tat actual, com a usos diferents del principal, els usos autoritzats amb anteriori-
tat a |’ adaptacio de les Normes Subsidiaries a POOT. Els usos admesos dife-
rents a turistic hauran d'estar préviament autoritzats per la Conselleria de
Turisme i ésser annexes al’ s principal.

L' Us residencia plurifamiliar esta admes encara que incompatible amb
I"0s turistic. El canvi d'Us residencia plurifamiliar a Us turistic, dels edificis

anteriors al’ aprovacié de I’ adaptacié de les NN.SS. a POOT, només s admetra
quan quedi afectada tota la parcel-la. En el canvi d' Us turistic aresidencial plu-
rifamiliar, amés a més de quedar afectada tota la parcel-la, requerirael compli-
ment de I’ article 21.4 de les normes del POOT.

b).- S'admetran en planta baixa, necessariament vinculats i a servei de
I’explotacio turistica, € usos segiients: Serveis o terciaris (comercid i d'esta-
bliments publics) i equipaments (soci-cultural, assistencial, esportiu, sanitari,
religios i recreatiu). S'admetran en planta soterrani 0 semi-soterrani, necessa
riament vinculats i a servel de I'explotacié turistica, € usos seglents:
Aparcaments, serveisde |’ edificacio i de I’ explotacid, instal-|acions esportivesi
similars.

53.- HOTELERA BAIXA P (H1P)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcella minima (m2): 15.000
- Fagana/fons minims (m): 50/50

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 30

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,50-0,80 (segons la norma 3.2.09)
- Altura reguladora maxima (m): 11,6

- Nombre maxim de plantes: B+2P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 5

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 9

- Nombre d’ aparcaments privats: Segons la norma 3.2.09

3.- Index d'intensitat d’Gs turistic (plaga/m2 de solar): 1/60 amb les
excepcions particulars de les zones turistiques assenyal ades en lanorma 3.2.09.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificaci, definicié i condicions
generas delanorma2.2.02i 2.2.03:

- Residencial: No.

- Serveiso terciari (S, B, P): Turistic i els assenyalats en I’ apartat segiient.
- Equipaments: No, excepte els assenyalats en |’ apartat seguent.

- Activitats i installacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Els usos distints del principal es refereixen a usos existents, anteriors
a |’adaptacié de les NN.SS. a POOT, o a usos complementaris de I’ activitat
turistica autoritzats per la Conselleria de Turisme.

b).- S'admetran en planta baixa, necessariament vinculats i a servei de
I’explotaci6 turistica, € usos segiients: Serveis o terciaris (comercia i d' esta-
bliments publics) i equipaments (soci-cultural, assistencial, esportiu, sanitari,
religiés i recreatiu). S'admetran en planta soterrani o semi-soterrani, necessa-
riament vinculats i a servel de I'explotaci6 turistica, e usos seglents:
Aparcaments, serveisde |’ edificacié i de I’ explotacid, instal-|acions esportivesi
similars.

54.- HOTELERA BAIXA a(H1a)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcel -la minima (m2): 4.700
- Fagana/fons minims (m): 50/50

2.- Parametres d' edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 50

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 1,33

- Volum maxim per edifici (m3): Segons la norma 3.2.09

- Altura reguladora maxima (m): 11,6

- Nombre maxim de plantes: B+2P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 5

- Separaci6 minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 9
- Superficie minima de jardins privats (%): 20

- Nombre d’ aparcaments privats: Segons la norma 3.2.09

3.- Index d'intensitat d’Gs turistic (plaga/m2 de solar): 1/60 amb les
excepcions particulars de les zones turistiques assenyal ades en lanorma 3.2.09.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generas delanorma2.2.02i 2.2.03:

- Residencial: No.
- Serveiso terciari (S, B, P): Turistici els assenyalats en I’ apartat segiient.
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- Equipaments: No, excepte els assenyalats en |’ apartat segiient.
- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.
- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Els usos distints del principal es refereixen a usos existents, anteriors
a |'adaptacié de les NN.SS. a POQT, o a usos complementaris de | activitat
turistica autoritzats per la Conselleria de Turisme.

b).- S'admetran en planta baixa, necessariament vinculats i a servei de
I’ explotacio turistica, € usos seglients: Serveis o terciaris (comercia i d' esta-
bliments publics) i equipaments (soci-cultural, assistencial, esportiu, sanitari,
religios i recreatiu). S admetran en planta soterrani 0 semi-soterrani, necessa
riament vinculats i a servel de I'explotaci6 turistica, el usos seglients:
Aparcaments, serveis de |’ edificaci6 i de I’ explotaci, instal lacions esportives i
similars.

55.- HOTELERA MITJA (H2)
1.- Superficiei dimensions minimes de |la parcel -la

- Parcel la minima (m2): 5.000
- Fagana/fons minims (m): 40/40

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 30

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 1

- Volum maxim per edifici (m3): Segons la norma 3.2.09

- Altura reguladora maxima (m): 14,7

- Nombre maxim de plantes: B+3P

- Separacio minima avies, ELPi partions (m): 6

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 9
- Superficie minima de jardins privats (%): 40

- Nombre d’ aparcaments privats: Segons la norma 3.2.09

3.- Index d'intensitat d'ds turistic (plaga/m2 de solar): 1/60 amb les
excepcions particulars de |es zones turistiques assenyal ades en la norma 3.2.09.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicid i condicions
generals de lanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencial (B, P): Edifici plurifamiliar.

- Serveiso terciari (S, B, P): Turistici els assenyaats en I’ apartat segiient.

- Equipaments: No, excepte els assenyalats en |’ apartat segiient.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Aquesta zona conserva transitoriament i mentre es mantingui |’ activi-
tat actual, com a usos diferents del principal, els usos autoritzats amb anteriori-
tat a |’ adaptacio de les Normes Subsidiaries a POOT. Els usos admesos dife-
rents a turistic hauran d'estar préviament autoritzats per la Conselleria de
Turisme i ésser annexes al’ s principal.

L' Us residencia plurifamiliar esta admes encara que incompatible amb
I"0s turistic. El canvi d'Us residencia plurifamiliar a Us turistic, dels edificis
anteriors al’ aprovacio de I’ adaptaci6 de les NN.SS. a POOT, només s admetra
quan quedi afectada tota la parcel-la. En € canvi d' (s turistic a residencial plu-
rifamiliar, amés a més de quedar afectada tota la parcel-la, requerirael compli-
ment de I’ article 21.4 de les normes del POOT.

b).- S'admetran en planta baixa, necessariament vinculats i a servei de
I"explotacio turistica, €l usos seglients: Serveis o terciaris (comercia i d'esta
bliments publics) i equipaments (soci-cultural, assistencial, esportiu, sanitari,
religios i recreatiu). S admetran en planta soterrani 0 semi-soterrani, necessa
riament vinculats i a servel de I'explotaci6 turistica, el usos seglients:
Aparcaments, serveis de |’ edificacio i del’ explotaci6, instal-lacions esportivesi
similars.

56.- HOTELERA MITJA 2P (H2P)
1.- Superficiei dimensions minimes de la parcel-la

- Parcel la minima (m2): 15.000
- Fagana/fons minims (m): 50/50

2.- Parametres d edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 30
- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,50-0,80 (segons la norma 3.2.09)

- Altura reguladora maxima (m): 14.7

- Nombre maxim de plantes: B+3P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 6

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 9
- Nombre d’ aparcaments privats: Segons la norma 3.2.09

3.- Index d'intensitat d’Gs turistic (plaga/m2 de solar): 1/60 amb les
excepcions particulars de les zones turistiques assenyal ades en lanorma 3.2.09.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificaci, definicié i condicions
generas delanorma2.2.02i 2.2.03:

- Residencial: No.

- Serveiso terciari (S, B, P): Turistic i els assenyalats en I’ apartat segiient.
- Equipaments: No, excepte els assenyalats en |’ apartat seglent.

- Activitats i installacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Els usos distints del principal es refereixen a usos existents, anteriors
a |’adaptacié de les NN.SS. a POOT, o a usos complementaris de I’ activitat
turistica autoritzats per la Conselleria de Turisme.

b).- S'admetran en planta baixa, necessariament vinculats i a servei de
I’explotaci6 turistica, € usos segiients: Serveis o terciaris (comercia i d' esta-
bliments publics) i equipaments (soci-cultural, assistencial, esportiu, sanitari,
religiés i recreatiu). S'admetran en planta soterrani 0 semi-soterrani, necessa-
riament vinculats i a servel de I'explotacio turistica, e usos seglents:
Aparcaments, serveisde |’ edificacié i de I’ explotacid, instal-|acions esportivesi
similars.

57.- HOTELERA MITJA a (H24)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcel la minima (m2): 6.000
- Fagana/fons minims (m): 50/50

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 20

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 1

- Volum maxim per edifici (m3): Segons la norma 3.2.09

- Altura reguladora maxima (m): 17.8

- Nombre maxim de plantes: B+4P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 6

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 9
- Superficie minima de jardins privats (%): 45

- Nombre d’ aparcaments privats: Segons la horma 3.2.09

3.- Index d'intensitat d’Us turistic (plaga/m2 de solar): 1/60 amb les
excepcions particulars de les zones turistiques assenyal ades en lanorma 3.2.09.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia: No.

- Serveis o terciari (S, B, P): Turistici els assenyalats en I’ apartat seguent.
- Equipaments: No, excepte els assenyalats en |’ apartat segiient.

- Activitats i instal lacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Els usos distints del principal es refereixen a usos existents, anteriors
a |'adaptacio de les NN.SS. a POOT, o a usos complementaris de I’ activitat
turistica autoritzats per la Conselleria de Turisme.

b).- S'admetran en planta baixa, necessariament vinculats i a servei de
I’explotacio turistica, € usos segiients: Serveis o terciaris (comercid i d'esta-
bliments publics) i equipaments (soci-cultural, assistencial, esportiu, sanitari,
religios i recreatiu). S'admetran en planta soterrani 0 semi-soterrani, necessa
riament vinculats i a servel de I'explotacié turistica, € usos seglents:
Aparcaments, serveisde |’ edificacio i de I’ explotacid, instal -|acions esportivesi
similars.

58.- HOTELERA MITJA b (H2b)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcel-la minima (m2): 6.000. S admeten parcel-les de superficie infe-
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rior ala minima quan es trobin situades entre passos per als vianants.
- Fagana/fons minims (m): 50/50

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 20

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,8

- Volum maxim per edifici (m3): Segons la norma 3.2.09

- Altura reguladora maxima (m): 14,7

- Nombre maxim de plantes: B+3P

- Separacio minima avies, ELPi partions (m): 6

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 9
- Superficie minima de jardins privats (%): 45

- Nombre d’ aparcaments privats: Segons la norma 3.2.09

3.- Index d'intensitat d'Us turistic (plaga/m2 de solar): 1/60 amb les
excepcions particulars de les zones turistiques assenyalades en la norma 3.2.09.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicid i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Edifici plurifamiliar.

- Serveiso terciari (S, B, P): Turistici els assenyaats en I’ apartat seglient.
- Equipaments: No, excepte els assenyalats en |’ apartat segiient.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Aquesta zona conserva transitoriament i mentre es mantingui |’ activi-
tat actual, com a usos diferents del principal, els usos autoritzats amb anteriori-
tat a |’ adaptacié de les Normes Subsidiaries a POOT. Els usos admesos dife-
rents a turistic hauran d'estar préviament autoritzats per la Conselleria de
Turisme i ésser annexes al’ s principal.

L' Us residencia plurifamiliar esta admes encara que incompatible amb
I"Gs turistic. El canvi d'Us residencial plurifamiliar a Us turistic, dels edificis
anteriors al’ aprovaci6 de I’ adaptaci6 de les NN.SS. a POOT, només s admetra
quan quedi afectada totala parcel-la. En el canvi d' Gs turistic aresidencial plu-
rifamiliar, a més a més de quedar afectada tota la parcel-la, requerirael compli-
ment de I' article 21.4 de les normes del POOT.

b).- S'admetran en planta baixa, necessariament vinculats i a servei de
I’ explotaci6 turistica, € usos seglients: Serveis o terciaris (comercia i d' esta-
bliments publics) i equipaments (soci-cultural, assistencial, esportiu, sanitari,
religi6s i recreatiu). S admetran en planta soterrani 0 semi-soterrani, necessa
riament vinculats i a servel de I'explotaci6 turistica, el usos seglients:
Aparcaments, serveis de |’ edificacié i de I’ explotaci, instal lacions esportivesi
similars.

59.- RESIDENCIAL H2b (RH2b)
1.- Superficiei dimensions minimes de |la parcel -la

- Parcel la minima (m2): 6.000
- Fagana/fons minims (m): 50/50

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 20

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,8

- Volum maxim per edifici (m3): Segons la norma 3.2.09

- Altura reguladora maxima (m): 11,6

- Nombre maxim de plantes: B+3P

- Separacio minima avies, ELPi partions (m): 6

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6

- Superficie minima de jardins privats (%): 45

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plagalhabitatge) i 1/100 (plaga/m?2
d' edificacio d’ Us pablic o de negoci). Turistics: Segons la norma 3.2.09

3.- Index dintensitat d’ s residencial (habitatge/m2 de solar): L’ existent.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicid i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Edifici plurifamiliar.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercial, administratiu i establiments
plblics.

- Equipaments (S, B, P): Recreatiu, esportiu, administratiu institucional,
religios, cultural, docent i sanitari-assistencial.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

Els usos distints del principal es refereixen a usos existents, anteriors a
|’ adaptacié deles NN.SS. a POOT, o ausos complementaris de |’ activitat turis-
tica autoritzats per la Conselleria de Turisme.

ZONA HOTELERA ALTA | RESIDENCIAL
60.- HOTELERA ALTA (H3)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcel-la minima (m2): 5.000
- Fagana/fons minims (m): 40/40

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 30

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 1,33

- Volum maxim per edifici (m3): Segons la norma 3.2.09

- Altura reguladora maxima (m): 20,9

- Nombre maxim de plantes: B+5P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 6

- Separaci6 minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 9

- Superficie minima de jardins privats (%): 40

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge) i 1/100 (plaga/m2
d'edificacio6 d' (s pablic o de negoci). Turistics: Segons la norma 3.2.09

3.- Index d'intensitat d’Us turistic (plaga/m2 de solar): 1/60 amb les
excepcions particulars de les zones turistiques assenyal ades en lanorma 3.2.09.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Edifici plurifamiliar.

- Serveiso terciari (S, B, P): Turistici els assenyalats en I’ apartat seguent.
- Equipaments: No, excepte els assenyalats en |’ apartat segiient.

- Activitats i instal lacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Aguesta zona conserva transitoriament i mentre es mantingui I’ activi-
tat actual, com a usos diferents del principal, els usos autoritzats amb anteriori-
tat a |I’adaptacié de les Normes Subsidiaries al POOT. Els usos admesos dife-
rents al turistic hauran d'estar préviament autoritzats per la Conselleria de
Turisme i ésser annexes al’ s principal.

L' Us residencial plurifamiliar esta admeés encara que incompatible amb
I"0s turistic. El canvi d'Us residencia plurifamiliar a Us turistic, dels edificis
anteriors al’ aprovacié de I’ adaptacié de les NN.SS. al POOT, només s admetra
quan quedi afectada totala parcel-la. En el canvi d' Us turistic aresidencial plu-
rifamiliar, a més a més de quedar afectada tota la parcel-la, requerirael compli-
ment de I’ article 21.4 de les normes del POOT.

b).- S'admetran en planta baixa, necessariament vinculats i a servei de
I’explotacié turistica, € usos segiients: Serveis o terciaris (comercia i d' esta-
bliments publics) i equipaments (soci-cultural, assistencial, esportiu, sanitari,
religiés i recreatiu). S'admetran en planta soterrani 0 semi-soterrani, necessa-
riament vinculats i a servel de I'explotaci6 turistica, e usos seglents:
Aparcaments, serveis de |’ edificacié i de I’ explotacid, instal-|acions esportivesi
similars.

61.- RESIDENCIAL H3 (RH3)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcel la minima (m2): 5.000
- Fagana/fons minims (m): 40/40

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 30

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 1,33

- Volum maxim per edifici (m3): Segons la norma 3.2.09

- Altura reguladora maxima (m): 20,9

- Nombre maxim de plantes: B+5P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 6

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6

- Superficie minima de jardins privats (%): 40

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge) i 1/100 (plaga/im2
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d' edificacio d’ Us pablic o de negoci). Turistics: Segons la norma 3.2.09

3.- index d’intensitat d' s residencial (habitatge/m2 de solar): L’ existent
ol72

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02 i 2.2.03:

- Residencial (B, P): Edifici plurifamiliar.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercial, administratiu i establiments
publics.

- Equipaments (S, B, P): Recreatiu, esportiu, administratiu institucional,
religiods, cultural, docent i sanitari-assistencial.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

Elsusosdistintsdel principal esrefereixen ausos existents, anteriorsal’a
daptaci6 de les NN.SS. a POOT, o a usos complementaris de I’ activitat turisti-
ca autoritzats per la Conselleria de Turisme.

62.- HOTELERA ALTA a(H3a)

1.- Superficiei dimensions minimes de la parcel-la

- Parcel la minima (m2): 6.000
- Faganalfons minims (m): 50/50

2.- Parametres d edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 20

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 1

- Volum maxim per edifici (m3): Segons la norma 3.2.09

- Altura reguladora maxima (m): 20,9

- Nombre maxim de plantes: B+5P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 6

- Separacio minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 9
- Superficie minima de jardins privats (%): 45

- Nombre d’ aparcaments privats: Segons la norma 3.2.09

3.- index d'intensitat d'Us turistic (plaga/m2 de solar): 1/60 amb les
excepcions particulars de les zones turistiques assenyalades en la norma 3.2.09.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02 i 2.2.03:

- Residenciad: No.

- Serveiso terciari (S, B, P): Turistic i els assenyaats en I’ apartat segiient.
- Equipaments: No, excepte els assenyalats en |’ apartat segiient.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Aquesta zona conserva transitoriament i mentre es mantingui |’ activi-
tat actual, com a usos diferents del principal, els usos autoritzats amb anteriori-
tat a |’ adaptacio de les Normes Subsidiaries a POOT. Els usos admesos dife-
rents a turistic hauran d'estar préviament autoritzats per la Conselleria de
Turisme i ésser annexes al’ s principal.

b).- S'admetran en planta baixa, necessariament vinculats i a servei de
I"explotaci6 turistica, € usos seglients: Serveis o terciaris (comercia i d' esta-
bliments publics) i equipaments (soci-cultural, assistencial, esportiu, sanitari,
religi6s i recreatiu). S admetran en planta soterrani 0 semi-soterrani, necessa
riament vinculats i a servel de I'explotaci6 turistica, el usos seglients:
Aparcaments, serveis de |’ edificaci6 i de I’ explotaci, instal lacions esportivesi
similars.

63.- RESIDENCIAL H3a (RH3a)
1.- Superficiei dimensions minimes de |la parcel -la

- Parcel la minima (m2): 6.000
- Fagana/fons minims (m): 50/50

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 20

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 1

- Volum maxim per edifici (m3): Segons la norma 3.2.09
- Altura reguladora maxima (m): 20,9

- Nombre maxim de plantes: B+5P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 6

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6

- Superficie minima de jardins privats (%): 45

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge) i 1/100 (plaga/im2
d'edificacio d’ Gs pablic o de negoci). Turistics: Segons la norma 3.2.09

3.- Index d'intensitat d' s residencial (habitatge/m2 de solar): L’ existent.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Edifici plurifamiliar.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercia, administratiu i establiments
publics.

- Equipaments (S, B, P): Recreatiu, esportiu, administratiu institucional,
religios, cultural, docent i sanitari-assistencial.

- Activitats i instal lacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

Elsusos distints del principal esrefereixen ausos existents, anteriorsal’a
daptaci6 de les NN.SS. al POOT, o a usos complementaris de I’ activitat turisti-
ca autoritzats per la Conselleria de Turisme.

64.- HOTELERA ALTA b1 (H3b1)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcel-la minima (m2): 12.000
- Fagana/fons minims (m): L’ existent

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 25

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,8. Amb caracter transitori per a les
edificacions existents, sense que en cap cas puguin suposar la creacié de noves
places turistiques, augment de I’ edificabilitat, volum maxim o nombre de plan-
tes edificades (m2/m2): 1,37

- Volum maxim per edifici (m3): Segons la norma 3.2.09

- Altura reguladora maxima (m): 14,7. Amb caracter transitori per a les
edificacions existents, sense que en cap cas puguin suposar la creacié de noves
places turistiques, augment de I’ edificabilitat, volum maxim o nombre de plan-
tes edificades (m): 25

- Nombre méxim de plantes: B+3P. Amb caracter transitori per ales edi-
ficacions existents, sense que en cap cas puguin suposar la creacié de noves pla-
ces turistiques, augment de I’ edificabilitat, volum maxim o nombre de plantes
edificades: B+8P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 5

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6

- Nombre d’ aparcaments privats: Segons la norma 3.2.09

3.- Index d'intensitat d’Gs turistic (plaga/m2 de solar): 1/60 amb les
excepcions particulars de les zones turistiques assenyal ades en lanorma 3.2.09.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificaci, definicié i condicions
generasdelanorma2.2.02i 2.2.03:

- Residencial: No.

- Serveiso terciari (S, B, P): Turistic i els assenyalats en I’ apartat segiient.
- Equipaments: No, excepte els assenyalats en |’ apartat seglent.

- Activitats i installacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Aquesta zona conserva transitoriament i mentre es mantingui I’ activi-
tat actual, com a usos diferents del principal, els usos autoritzats amb anteriori-
tat a|’adaptacio de les Normes Subsidiaries al POOT. Els usos admesos dife-
rents al turistic hauran d' estar préviament autoritzats per la Conselleria de
Turisme i ésser annexes al’Gs principal.

b).- S'admetran en planta baixa, necessariament vinculats i a servei de
I’explotaci6 turistica, € usos segiients: Serveis o terciaris (comercia i d' esta-
bliments publics) i equipaments (soci-cultural, assistencial, esportiu, sanitari,
religiés i recreatiu). S'admetran en planta soterrani 0 semi-soterrani, necessa-
riament vinculats i a servel de I'explotacio turistica, e usos seglents:
Aparcaments, serveis de |’ edificacié i de I’ explotacid, instal-|acions esportivesi
similars.

65.- HOTELERA ALTA b2 (H3b2)
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1.- Superficiei dimensions minimes de |la parcel -la

- Parcel la minima (m2): 15.000
- Fagcana/fons minims (m): L’ existent

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 25

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,8. Amb caracter transitori per a les
edificacions existents, sense que en cap cas puguin suposar la creacié de noves
places turistiques, augment de I’ edificabilitat, volum maxim o nombre de plan-
tes edificades (m2/m2): 1,62

- Volum maxim per edifici (m3): Segons la norma 3.2.09

- Altura reguladora maxima (m): 14.7. Amb caracter transitori per a les
edificacions existents, sense que en cap cas puguin suposar la creacié de noves
places turistiques, augment de I’ edificabilitat, volum maxim o nombre de plan-
tes edificades (m): 25

- Nombre maxim de plantes: B+3P. Amb caracter transitori per a les edi-
ficacions existents, sense que en cap cas puguin suposar la creacio de noves pla-
ces turistiques, augment de I’ edificabilitat, volum maxim o nombre de plantes
edificades: B+8P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 5

- Separacio minima entre edificis ala mateixa parcel-la (m): 6

- Nombre d’ aparcaments privats: Segons la norma 3.2.09

3.- Index d'intensitat d'ds turistic (plaga/m2 de solar): 1/60 amb les
excepcions particulars de |es zones turistiques assenyal ades en la norma 3.2.09.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicid i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencial: No.

- Serveiso terciari (S, B, P): Turistici els assenyaats en I’ apartat seglient.
- Equipaments: No, excepte els assenyalats en |’ apartat seglient.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Aquesta zona conserva transitoriament i mentre es mantingui |’ activi-
tat actual, com a usos diferents del principal, els usos autoritzats amb anteriori-
tat a |’ adaptaci6 de les Normes Subsidiaries a POOT. Els usos admesos dife-
rents a turistic hauran d'estar préviament autoritzats per la Conselleria de
Turisme i ésser annexes al’ s principal.

b).- S'admetran en planta baixa, necessariament vinculats i a servei de
I’explotacio turistica, €l usos seglients: Serveis o terciaris (comercia i d'esta
bliments publics) i equipaments (soci-cultural, assistencial, esportiu, sanitari,
religios i recreatiu). S admetran en planta soterrani 0 semi-soterrani, necessa
riament vinculats i a servel de I'explotaci6 turistica, el usos seglients:
Aparcaments, serveis de |’ edificacio i del’ explotaci6, instal-lacions esportivesi
similars.

66.- HOTELERA ALTA c (H3c)
1.- Superficiei dimensions minimes de la parcel-la

- Parcel la minima (m2): 6.000
- Fagana/fons minims (m): L’ existent

2.- Parametres d edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 20

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,8. Amb caracter transitori per a les
edificacions existents, sense que en cap cas puguin suposar la creacié de noves
places turistiques, augment de I’ edificabilitat, volum maxim o nombre de plan-
tes edificades (m2/m2): 1,19

- Volum maxim per edifici (m3): Segons la norma 3.2.09

- Altura reguladora maxima (m): 14.7. Amb caracter transitori per ales
edificacions existents, sense que en cap cas puguin suposar la creacié de noves
places turistiques, augment de I’ edificabilitat, volum maxim o nombre de plan-
tes edificades (m): 28

- Nombre maxim de plantes: B+3P. Amb caracter transitori per ales edi-
ficacions existents, sense que en cap cas puguin suposar la creacié de noves pla-
ces turistiques, augment de I’ edificabilitat, volum maxim o nombre de plantes
edificades: B+8P

- Separacio minima avies, ELPi partions (m): 5

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel-la (m): 6

- Nombre d’ aparcaments privats: Segons la norma 3.2.09

3.- index d'intensitat d'Us turistic (plagaym2 de solar): 1/60 amb les
excepcions particulars de les zones turistiques assenyalades en la norma 3.2.09.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generas delanorma2.2.02i 2.2.03:

- Residencial: No.

- Serveiso terciari (S, B, P): Turistic i els assenyalats en I’ apartat segiient.
- Equipaments: No, excepte els assenyalats en |’ apartat seguent.

- Activitats i instal-lacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Aquesta zona conserva transitoriament i mentre es mantingui I’ activi-
tat actual, com a usos diferents del principal, els usos autoritzats amb anteriori-
tat a|’adaptacio de les Normes Subsidiaries al POOT. Els usos admesos dife-
rents al turistic hauran d' estar préviament autoritzats per la Conselleria de
Turismei ésser annexes al’Gs principal.

b).- S'admetran en planta baixa, necessariament vinculats i a servei de
I’explotaci6 turistica, € usos segiients: Serveis o terciaris (comercia i d' esta-
bliments publics) i equipaments (soci-cultural, assistencial, esportiu, sanitari,
religiés i recreatiu). S'admetran en planta soterrani o semi-soterrani, necessa-
riament vinculats i a servel de I'explotaci6 turistica, e usos seglents:
Aparcaments, serveisde |’ edificacié i de I’ explotacid, instal-|acions esportivesi
similars.

67.- HOTELERA ALTA cl (H3cl)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la

- Parcel la minima (m2): 6.000
- Fagana/fons minims (m): L’ existent

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 20

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,8. Amb caracter transitori per a les
edificacions existents, sense que en cap cas puguin suposar la creacié de noves
places turistiques, augment de I’ edificabilitat, volum maxim o nombre de plan-
tes edificades (m2/m2): 1,19

- Volum maxim per edifici (m3): Segons la norma 3.2.09

- Altura reguladora maxima (m): 14.7. Amb caracter transitori per a les
edificacions existents, sense que en cap cas puguin suposar la creacié de noves
places turistiques, augment de I’ edificabilitat, volum maxim o nombre de plan-
tes edificades (m): 28

- Nombre maxim de plantes: B+3P. Amb caracter transitori per ales edi-
ficacions existents, sense que en cap cas puguin suposar la creacio de noves pla-
ces turistiques, augment de I’ edificabilitat, volum maxim o nombre de plantes
edificades: B+8P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 5

- Separaci6 minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge) i 1/100 (plaga/im2
d'edificacio d' Gs pablic o de negoci). Turistics: Segons la norma 3.2.09

3.- Index d'intensitat d’Us turistic (plagg/m2 de solar): 1/60 amb les
excepcions particulars de les zones turistiques assenyal ades en lanorma 3.2.09.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generas delanorma2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Edifici plurifamiliar.

- Serveiso terciari (S, B, P): Turistic i els assenyalats en I’ apartat segiient.
- Equipaments: No, excepte els assenyalats en |’ apartat seguent.

- Activitats i installacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Aquesta zona conserva transitoriament i mentre es mantingui I’ activi-
tat actual, com a usos diferents del principal, els usos autoritzats amb anteriori-
tat a|’adaptacio de les Normes Subsidiaries al POOT. Els usos admesos dife-
rents al turistic hauran d' estar préviament autoritzats per la Conselleria de
Turismei ésser annexes al’Gs principal.

L' Us residencial plurifamiliar esta admes encara que incompatible amb
I"Gs turigtic. El canvi d'Us residencia plurifamiliar a Us turistic, dels edificis
anteriors al’ aprovacié de I’ adaptacié de les NN.SS. al POOT, només s' admetra
quan quedi afectada tota la parcel-la. En el canvi d' Us turistic a residencial plu-
rifamiliar, amés a més de quedar afectada tota la parcel-la, requerirael compli-
ment de I’ article 21.4 de les normes del POOT.

b).- S'admetran en planta baixa, necessariament vinculats i a servei de
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I’explotacio turistica, €l usos seglients: Serveis o terciaris (comercia i d'esta
bliments publics) i equipaments (soci-cultural, assistencial, esportiu, sanitari,
religios i recreatiu). S admetran en planta soterrani 0 semi-soterrani, necessa
riament vinculats i a servel de I'explotaci6 turistica, el usos seglients:
Aparcaments, serveisde |’ edificacio i del’ explotaci6, instal-lacions esportivesi
similars.

ZONA COMERCIAL, CIUTAT DE VACACES | SERVEIS
68.- COMERCIAL BAIXA (C1)
1.- Superficiei dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcel la minima (m2): 1.000
- Fagana/fons minims (m): 20/20

2.- Parametres d edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 50

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 1

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacio minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge) i 1/100 (plaga/m2
d' edificacié d’ Gs public o de negoci).

3.- index d’'intensitat d'Us residencial als sectors AS-1, 10, 11, 13 i 14
(habitatge/m2 de solar): 1/500

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicid i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencial (P): Habitatge unifamiliar annex.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercial, administratiu i establiments
plblics.

- Equipaments (S, B, P): Recreatiu, esportiu, administratiu institucional,
religios, cultural, docent i sanitari-assistencial.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- S'admetra I’ Gs d’ habitatge, vinculat registralment amb el seu local,
annex al’activitat principal i només a planta pis. En els edificis existents s ad-
metra augmentar el nombre d habitatges quan es compleixi la intensitat d'Us
residencial.

b).- No s admetra |’ Gs residencia ala zona comercial baixa (C1), assen-
yalada en el planol d’ordenaci6 i situada entre I’ Avgda Corneli Atic i el futur
parc public de Maristany.

69.- COMERCIAL BAIXA a(Cla)
1.- Superficiei dimensions minimes de |la parcel -la

- Parcel la minima (m2): 1.000
- Fagana/fons minims (m): 12/12

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 50

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 1,33

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacio minima entre edificis ala mateixa parcel-la (m): 6

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plagalhabitatge) i 1/100 (plaga/m?2
d' edificacio d’ Gs pablic o de negoci).

3.- Index d’intensitat d Gs residencial al sector AS-8, excepte ala UA-5
(habitatge/m2 de solar): 1/500

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02 i 2.2.03:

- Residencial (P): Habitatge unifamiliar annex.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercial, administratiu i establiments
publics.

- Equipaments (S, B, P): Recreatiu, esportiu, administratiu institucional,
religios, cultural, docent i sanitari-assistencial.

- Activitatsi instal -lacions complementaries: No.

- Industrial: No.
5.- Condicions especifiques del usos admesos.

S admetral’ Gsd' habitatge, vinculat registralment amb el seu local, annex
al'activitat principal i només a planta pis. En els edificis existents s'admetra
augmentar el nombre d’ habitatges quan es compleixi laintensitat d’ Us residen-
cia.

70.- COMERCIAL MITJA (C2)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcel-la minima (m2): 1.000
- Fagana/fons minims (m): 20/20

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 50

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 1,17

- Altura reguladora maxima (m): 10

- Nombre maxim de plantes: B+2P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge) i 1/100 (plaga/m2
d edificaci6 d' Gs pablic o de negoci).

3.- Index d'intensitat d’Us residencia a sector AS-13 (habitatge/m2 de
solar): 1/500

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (P): Habitatge unifamiliar annex.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercia, administratiu i establiments
publics.

- Equipaments (S, B, P): Recreatiu, esportiu, administratiu institucional,
religios, cultural, docent i sanitari-assistencial.

- Activitats i instal lacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

S admetral’ Gs d habitatge, vinculat registralment amb el seu local, annex
al'activitat principal i només a planta pis. En els edificis existents s'admetra
augmentar el nombre d’ habitatges quan es compleixi laintensitat d’ (s residen-
cial.

71.- COMERCIAL ALTA (C3)
1.- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

- Parcel la minima (m2): 1.000
- Fagana/fons minims (m): 20/20

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 50

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 1,33

- Altura reguladora maxima (m): 10

- Nombre maxim de plantes: B+2P

- Separacié minima a vies, ELPi partions (m): 5 a poligon 6 i 3 a poli-
gon7

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel-la (m): 9 a poligon
6i 6 al poligon 7

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/habitatge) i 1/100 (plaga/im2
d'edificacio d' Gs pablic o de negoci).

3.- Index d’intensitat d’ Us residencial al sectorsAS-10i 11 (habitatge/m2
de solar): 1/500

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificaci, definicié i condicions
generasdelanorma2.2.02i 2.2.03:

- Residencial (P): Habitatge unifamiliar annex.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercial, administratiu i establiments
publics.

- Equipaments (S, B, P): Recreatiu, esportiu, administratiu institucional,
religios, cultural, docent i sanitari-assistencial.

- Activitats i instal-lacions complementaries: No.

- Industrial: No.
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5.- Condicions especifiques del usos admesos.

S'admetral’ Gs d' habitatge, vinculat registralment amb el seu local, annex
al’activitat principal i només a planta pis. En s edificis existents s admetra
augmentar el nombre d’ habitatges quan es compleixi laintensitat d’ Gs residen-
cial.

72.- CIUTAT DE VACANCES (CV)
1.- Superficiei dimensions minimes de la parcel-la

- Parcel la minima (m2): 80.000
- Faganalfons minims (m): 40/40

2.- Parametres d edificacio:

- Ocupacié maxima en PB/PP (%): 15/10

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,25

- Volum maxim per edifici (m3): Segons la norma 3.2.09

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacié minimaaviesi ELP (m): 10

- Separacio minima a partions (m): 5

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6
- Nombre d’ aparcaments privats: Segons la norma 3.2.09

3.- index d'intensitat d'Gs turistic (plaga/m2 de solar): 1/60 amb les
excepcions particulars de les zones turistiques assenyalades en la norma 3.2.09.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02 i 2.2.03:

- Residencial: No, excepte habitatge unifamiliar annex al’ activitat.

- Serveis o terciari (S, B, P): Turistic i serveis annexos al’ activitat.

- Equipaments: No.

- Activitatsi instal lacions complementaries: No, excepte serveis annexos
al’activitat.

- Industrial: No

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

Els establiments denominats ciutat de vacances, de conformitat amb la
disposici6 transitoria tercera de la Llei 2/1999, de 24 de maig, general turistica
delesllles Balears, hauran de canviar, abans delstres anysapartir del 01.04.02,
laseva classificacio turistica per algunade les establertesen I article 15 de I’ es-
mentada llel i, en qualsevol cas, superar els plans de modernitzacié correspo-
nents.

73.- SERVEIS (SS)
1.- Superficie, dimensions minims de la parcel |a

- Parcel la minima (m2): 200
- Fagana/fons minims (m): 10/10

2.- Parametres d edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 50

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,7

- Altura reguladora maxima (m): 10

- Nombre maxim de plantes: B+2P

- Separacio minimaaviesi ELP(m): 3

- Separacié minima a partions (m): 0

- Superficie minima de jardins privats (%): 20

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/100 (plaga/m2 d’ edificaci).

3.- En € cas d'acollir-se I'edifici al’Us exclusiu d’ aparcaments |’ ocupa-
Ci6 en planta soterrani podra ser del 100 % i I’ edificabilitat serala que resulti de
I"aplicacié dels parametres d' ocupaci6 i altura. Aquests edificis estaran també
excepcionats del compliment del tractament previst per als espais lliures privats
de parcel -la.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02 i 2.2.03:

- Residencial (B, P): Habitatge unifamiliar annex.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercial i administratiu.

- Equipaments (S, B, P): Administratiu institucional, religios, cultural,
docent i sanitari-assistencial.

- Activitats i instal-lacions complementaries (S, B, P): Abastiment (A, B,
D), magatzems (A, B, D) i parcsi talers (A, B, C, D).

- Industrial: 1 (A, B, C), 2(A,B,C)i 3(A, B, C).

5.- Condicions especifiques del usos admesos.

Es permetral’ Gsresidencia unifamiliar (només un habitatge) a servei del
manteniment i vigilancia de les instal lacions.

74.- SERVEIS POBLE ESPANYOL (SS-PE)
1.- Superficie, dimensions minims de la parcel la

- Parcel laminima (m2): Unica
- Fagana/fons minims (m): L’ existent
2.- Parametres d' edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 50

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,666

- Altura reguladora maxima (m): 10

- Nombre maxim de plantes: B+2P

- Separacié minimaaviesi ELP (m): 3

- Separaci6 minima a partions (m): 0

- Superficie minima de jardins privats (%): 20

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/100 (plaga/m2 d' edificacio).

3.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Habitatge unifamiliar annex.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercia i administratiu.

- Equipaments (S, B, P): Administratiu institucional, religiés, cultural,
docent i sanitari-assistencial.

- Activitats i instal-lacions complementaries (S, B, P): Abastiment (A, B,
D), magatzems (A, B, D) i parcsi talers (A, B, C, D).

- Industrial: 1a3 (A, B, C).

4.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Es permetra |’ Us residencial unifamiliar (només un habitatge) al ser-
vei del manteniment i vigilancia de les instal-lacions.

b).- Els usos distints del principal es refereixen a usos existents, anteriors
a |’adaptacié de les NN.SS. a POOT, o a usos complementaris de I’ activitat
turistica autoritzats per la Conselleria de Turisme.

75.- SERVEIS 1 (SS1)
1.- Superficie, dimensions minims de la parcel |a

- Parcel la minima (m2): 5.000
- Fagana/fons minims (m): L’ existent

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 50

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,5

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 5

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6

- Superficie minima de jardins privats (%): 20

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/100 (plaga/m2 d' edificacio).

3.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Habitatge unifamiliar annex.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercia i administratiu.

- Equipaments (S, B, P): Administratiu institucional, religiés, cultural,
docent i sanitari-assistencial.

- Activitats i instal-lacions complementaries (S, B, P): Abastiment (A, B,
D), magatzems (A, B, D), parcsi talers (A, B, C, D) i instal-lacions infraes-
tructurals (A, B, D).

- Industrial: 1a3 (A, B, C).

4.- Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Es permetra |’ Us residencia unifamiliar (només un habitatge) al ser-
vei del manteniment i vigilancia de les instal-lacions.

b).- Els usos distints del principal es refereixen a usos existents, anteriors
a |'adaptacio de les NN.SS. a POOQT, o a usos complementaris de I’ activitat
turistica autoritzats per la Conselleria de Turisme.

ZONA DE SERVEIS, INDUSTRIAL, ESPAI LLIURE | EQUIPAMENT
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76.- SERVEIS, INFRAESTRUCTURES | SANEJAMENT (1)
1.- Superficie, dimensions minims de la parcel |a

- Parcel la minima (m2): 1.456
- Faganalfons minims (m): L’ existent

2.- Parametres d edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 25

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,26

- Altura reguladora maxima (m): 4

- Nombre maxim de plantes: B

- Separacio minimaaviesi ELP(m): 5

- Separacié minima a partions (m): 3

- Separacio minima entre edificis ala mateixa parcel-la (m): 6
- Superficie minima de jardins privats (%): 25

3.- Régim d'usos d'acord amb la classificacié, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02 i 2.2.03:

- Residencia: No.

- Serveis o terciari: No.

- Equipaments: No.

- Activitats i instal-lacions complementaries (S, B, P): Instal-lacions
infraestructurals ( D).

- Industrial: No.

77.- ESTACIO DE SERVEIS-BENZINERA (ES)
1.- Superficie, dimensions minims de la parcel 1a

- Parcel la minima (m2): 1.000
- Fagana/fons minims (m): 20/20

2.- Parametres d edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 40

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,7

- Altura reguladora maxima (m): 8

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacio minima avies, ELPi partions (m): 3

- Superficie minima de jardins privats (%): 20

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/100 (plaga/m2 d’ edificaci6).

3.- Regim d'usos d'acord amb la classificacié, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencial: No.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercial annex al’ activitat.

- Equipaments: No.

- Activitats i instal-lacions complementaries (S, B, P): Estaci6 de serveis
(benzinera).

- Industrial: No.

78.- INDUSTRIAL (ZI)
1.- Superficie, dimensions minims de la parcel 1a

- Parcel la minima (m2): 1.000
- Fagana/fons minims (m): 20/20. Fagana minima en fons de sac o roton-
da(m): 12

2.- Parametres d edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 50

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 1,33

- Altura reguladora maxima (m): 8

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacio minimaaviesi ELP (m): 8

- Separacié minima a partions (m): 3

- Separacio minima entre edificis ala mateixa parcel-la (m): 6

- Superficie minima de jardins privats (%): 10

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/100 (plaga/m2 d’ edificaci6).

3.- Regim d'usos d'acord amb la classificacié, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencial: No.
- Serveis o terciari (S, B, P): Administratiu.
- Equipaments (S, B, P): Esportiu, administratiu institucional, religids,

cultural, docent i sanitari-assistencial.

- Activitatsi instal -lacions complementaries (S, B, P): Abastiment (B, D),
magatzems (B, D), transports (B, D), parcs i talers (B, D) i instal-lacions
infraestructurals (B, D).

- Industrial: 1 a4.

79.- INDUSTRIAL MURTERAR (ZI-M)
1.- Superficie, dimensions minims de la parcel -la: Segons Pla parcial.

2.- Parametres d' edificacio: Segons €l Plaparcid i lamodificacié de nor-
mes de laClU de 27.05.94

3.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generas delanorma2.2.02i 2.2.03:

L’ Us Unic permés alazonaindustrial d' Es Murterar (AS-18) és el de cen-
tral térmica de generacié d’energia eléctrica i edificis complementaris. Es per-
met |’ s residencial estrictament necessari per a persona de vigilancia. Les
vivendes es separaran, a manco, deu (10) metres dels edificis industrialsi ins-
tal-lacions.

80.- INDUSTRIAL A (ZI-A)
1.- Superficie, dimensions minims de la parcel la

- Parcel la minima (m2): 1.000
- Fagana/fons minims (m): 20/20

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 60

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 1,2 1 en el sector AS-21.

- Altura reguladora maxima (m): 10. Les xemeneies, ponts grua, i ele-
ments propis de |’ activitat industrial podran, ocupant |’ espai estrictament neces-
sari, sobrepassar |'altura maxima, sobre la coberta de I’edificacié, fins a un
maxim de tretze (13) metres. Justificadament, en cas de requerir-se una major
altura, s haura de tramitar un Estudi de Detall.

- Nombre maxim de plantes: S+B+1P

- Separacié minimaaviesi ELP(m): 8. A carrerslaterals (m): 5. En el sec-
tor AS-21, segons planol, encara que en cas d' agrupacio de parcel -les no regiran
per as limits que se suprimeixin les separacions assenyal ades.

- Separaci6 minima a partions (m): 3

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6

- Superficie minima de jardins privats (%): 10

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/100 (plaga/m2 d edificacid).

3.- Régim d' usos, excepte per a sector AS-21 que seran segons |’ apartat
2 delanorma 4.2.03, d'acord amb la classificacié, definicid i condicions gene-
ralsdelanorma2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Habitatge unifamiliar annex.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercia, administratiu i establiments
publics.

- Equipaments (S, B, P): Recreatiu, esportiu, administratiu institucional,
religios, cultural, docent i sanitari-assistencial.

- Activitats i instal -lacions complementaries (S, B, P): Abastiment (B, D),
magatzems (B, D), transports (B, D), parcs i tallers (B, D) i instal-lacions
infraestructurals (B, D).

- Industrial: 1 a4.

4.- Condicions especifiques del usos admesos.

S'admet I" habitatge del guarda annex al’ Us principal. En el sector AS-21
sera segons les condicions del pla parcial.

81.- INDUSTRIAL B (ZI-B)
1.- Superficie, dimensions minims de la parcel |a

- Parcel la minima (m2): 500
- Fagana/fons minims (m): 10/20

2.- Parametres d’ edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 50

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 1

- Alturareguladora maxima (m): 8. Les xemeneies, ponts grua, i elements
propis de I activitat industrial podran, ocupant I’espai estrictament necessari,
sobrepassar |’ altura maxima, sobre la coberta de I’ edificacid, fins a un maxim
de tretze (13) metres. Justificadament, en cas de requerir-se una major altura,
s haura de tramitar un Estudi de Detall.
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- Nombre maxim de plantes: S+B+1P

- Separacié minima aviesi ELP (m): 15. A carrers laterals (m): 5. En €l
sector AS-21, segons planol.

- Separacié minima a partions (m): 0. Longitud maxima de la fagcana en
edificacié continua (m): 60

- Separacié minima a fons de solar (m): 10. Mantenint la regularitat del
plade fagcana de lailleta, aquesta separacié es podra reduir as efectes d' exhau-
rir I’ocupacié i edificabilitat de la parcel-la amb un minim de 5 metres.

- Separacio minima entre edificis ala mateixa parcel-la (m): 6

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/100 (plaga/m2 d’ edificaci).

3.- Régim d'usos d'acord amb la classificacié, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02 i 2.2.03:

- Residencia: No.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercial, administratiu i establiments
publics.

- Equipaments (S, B, P): Recreatiu, esportiu, administratiu institucional,
religios, cultural, docent i sanitari-assistencial.

- Activitats i instal -lacions complementaries (S, B, P): Abastiment (B, D),
magatzems (B, D), transports (B, D), parcs i tallers (B, D) i instal-lacions
infraestructurals (B, D).

- Industrial: 1 a 4.

82.- ESPAI LLIURE PRIVAT (EL-PR)

1.- Superficie minimalaparcel -la(m?2): 2.000. No es podran fraccionar les
superficies que figuren en el plangjament parcial per a sol urbanitzable o en les
NN.SS. per al sol urba

2.- Parametres d edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 15

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,1

- Altura reguladora maxima (m): 4

- Nombre maxim de plantes: B

- Separacio minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6

- Superficie minima de jardins privats (%): 75. Es podran incloure lesins-
tal-lacions esportives al’aire lliure.

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/20 (plaga /usuari).

3.- Regim d'usos d'acord amb la classificacié, definicié i condicions
generals de lanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencial (B): Habitatge unifamiliar annex.
- Serveis o terciari: No.

- Equipaments (S, B, P): Esportiu.

- Activitats i instal lacions complementaries: No
- Industrial: No.

4.- Condicions especifiques del usos admesos.

S admet I’ habitatge del guarda annex al’ s principal.
83.- SERVEIS GENERALS (SG)

1.- Superficie, dimensions minims de la parcel 1a

- Parcel la minima (m2): 1.000
- Faganalfons minims (m): 20/20

2.- Parametres d edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 50

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 1,33

- Alturareguladoramaxima (m): 13. En els edificis destinats a equipament
plblic s admetran justificadament i en funcié de I’ Gs o activitat a desenvolupar
majors altures ales assenyal ades.

- Nombre maxim de plantes: B+2P

- Separacio minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel-la (m): 6

- Superficie minima de jardins privats (%): 20

- Nombre d’ aparcaments privats: 1/100 (plaga/m2 d’ edificaci).

3.- Régim d'usos d'acord amb la classificacié, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02 i 2.2.03:

- Residencial (B, P): Habitatge unifamiliar annex.

- Serveis o terciari (S, B, P): Administratiu i establiments pablics.

- Equipaments (S, B, P): Recreatiu, esportiu, administratiu institucional,
religios, cultural, docent i sanitari-assistencial.

- Activitats i instal-lacions complementaries (S, B, P): Abastiment (B, C,
D), magatzems (B, C, D), transports (B, C, D), parcsi talers (B, C, D) i ins-
tallacions infraestructurals (B, C, D).

- Industrial: No.

4.- Condicions especifiques del usos admesos.
S'admet I’ habitatge del guarda annex al’Us principal.
84.- EQUIPAMENT ESPORTIU (SED)

1.- Superficie, dimensions minims de la parcel la
- Parcel la minima (m2): 1.000
- Fagana/fons minims (m): 20/20

2.- Parametres d' edificacio:

- Ocupacié maxima (%): 15

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,1

- Altura reguladora maxima (m): 8

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacié minima avies, ELPi partions (m): 3

- Separacié minima entre edificis ala mateixa parcel -la (m): 6

- Superficie minima de jardins privats (%): 15

- Nombre d’ aparcaments privats: 10 % de la superficie de la parcel l1a.

3.- L'equipament esportiu es regeixen per la norma 3.2.13 i 3.2.15 que
regula el cobriment de piscines, pistes i camps d'esports. Les instal-lacions
esportives existents amb anterioritat a I'aprovacié de les NN.SS. es podran
cobrir amb les condicions establides en |’ apartat 3.b de la norma 3.2.15.

4.- Régim d'usos d'acord amb la classificacio, definicié i condicions
generals delanorma 2.2.02i 2.2.03:

- Residencia (B, P): Habitatge unifamiliar annex.

- Serveis o terciari (S, B, P): Establiments publics.

- Equipaments (S, B, P): Recreatiu, esportiu, cultural i docent.
- Activitats i instal-lacions complementaries: No.

- Industrial: No.

5.-Condicions especifiques del usos admesos.

a).- Es permetran edificacions esportives, com a piscines, pistes o camps
de joc, etc., aixi com dutxes i cabines. Sera condicié indispensable, per a la
construccié de I'edifici socia, garantir préviament la construccio del complex
esportiu i no podra entrar en funcionament fins que no hagin fet les
instal -lacions esportives. En aguest centre es permetra la instal-lacio d'un bar i
un restaurant, encara que s haura de justificar que les seves dimensions estan
proporcionades amb el nombre d’ esportistes que vagin ausar lesinstal-lacionsi
que €l seu emplagament no perjudica la bona planificacié esportiva de la par-
cel-la. També es podrainstal lar un local de comerg de material esportiu amb les
mateixes condicions que € bar i €l restaurant. Només s admetral’ (s residencial
per a |’ habitatge del guarda. La llicéncia d' activitat estara condicionada a fet
que es mantinguin en servei de les instal -lacions esportives.

b).- Al Complex de Bellevue es permet I’ Us d’ establiments plblicsi recre-
atiu en I’ espai lliure privat.

La publicacié d’ aquest acord es fa areserva de |’ aprovaci6 de I’ Acta

Contra aquest acord, que no exhaureix la via administrativa, es pot inter-
posar € recurs d' algada davant el Consell Executiu d’ aquest Consell Insular de
Mallorca, dins el termini d'un mes, a comptar a partir del dia segiient a de la
present publicacio.

Contrala desestimaci6 expressa del recurs d’ a gada podra interposar-se el
recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del
Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en €l termini de dos mesos, a
comptar a partir del dia segiient al de larecepci6 de lanotificacio de la desesti-
maci6 de I’ esmentat recurs. Contra la desestimacio per silenci del recurs d'al-
cada podra interposar-se €l recurs contencids administratiu, en el termini de sis
mesos, a comptar a partir del dia seglient a la desestimacié presumpta (tres
mesos des de lainterposicio del recurs sense que s hagi notificat la resoluci).

No obstant I’ anterior, es pot exercitar, si n’és el cas, qualseval altre recurs
que S estimi pertinent. Tot aix0 de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa i de la Llei
4/1999, de 13 de gener, de modificacio de laLlei 30/1992, de 26 de novembre,
de régim juridic de les administracions publiquesi del procediment administra-
tiu comu.

El secretari delegat
Jaume Munar Fullana

Palma, 11 de novembre de 2009
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