PLIEGO DE CONDICIONES DEL CONCURSO DE IDEAS POR<A[POR|PARA]> LA REDACCIO DEL PERI DE PERE GARAU.PALMA

PLIEGO DE CONDICIONES PARA EL CONCURSO DE IDEAS CON INTERVENCIÓN DE JURADO PARA LA REDACCIÓN DEL PLAN<A[PLAN|LLANO]> ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL BARRIO PERE GARAU. PALMA.

1. ENTIDAD CONVOCANTE

Convoca el concurso la Consellería de Vivienda y Obras Públicas del Gobierno Balear y el Ayuntamiento de Palma en base al "convenio de colaboración entre la Administración de la Comunidad Autónoma de las Islas Baleares y el Ayuntamiento de Palma para la redacción del Plan<A[Plan|Llano]> Especial de Reforma Interior del barrio de Pere Garau en el término municipal de Palma"

Contacto
Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Palma.

Avda. Gabriel Alomar i Villalonga, 18, 6ª planta

07006-Palma

correo electrónico: mjpons@urb.a-palma.es
2. APOYO<A[APOYO|SOPORTE]> TÉCNICO A LA ENTIDAD CONVOCANTE

La entidad convocante contará con el apoyo<A[apoyo|soporte]> del Colegio Oficial de Arquitectos para los aspectos técnicos.

3. OBJETO DEL CONCURSO

El objeto del presente pliego<A[pliego|pliegue]> es la regulación de las condiciones por parte de la entidad convocante, para desarrollar el concurso abierto a nivel de ideas y de fase única para la redacción del PERI de PERE GARAU, cuya delimitación está en la documentación entregada.

El Ayuntamiento de Palma y la Consellería de Vivienda y Obras Públicas tienen entre sus objetivos prioritarios la revitalización del barrio y de su actividad económica y social. Resulta necesario llevar a término una actuación integral de reforma en este entorno debido a que es una de las zonas de mayor densidad poblacional de la ciudad y tiene un intenso tráfico rodado en una de las tramas del ensanche más densas.
Las intervenciones propuestas por los concursantes tendrán las finalidades siguientes:

· Rehabilitación, reconstrucción y reestructuración del barrio:

a) Propuesta de creación del eje cívico Pere Garau, desde las Avenidas hasta su confluencia con la calle de los Reyes Católicos.

b) Reordenación urbana.

c) Creación de nuevas zonas de aparcamiento.

d) Mejora del sistema de transporte público en el barrio.

e) Operaciones de esponjamiento con el fin de crear nuevas zonas verdes públicas y privadas incluso en los interiores de las manzanas.
· Rehabilitación de edificios:

a) Impulso de la rehabilitación de viviendas con criterios de sostenibilidad y eficiencia      energética.

b) Control de habitabilidad o accesibilidad en el parque de viviendas existentes.

c) Rehabilitación de fachadas para mejorar el paisaje urbano.

· Adecuación de los servicios de interés público y social a las necesidades actuales del barrio.

· Mantenimiento de los rasgos<A[rasgos|tiros]> de identidad que caracterizan el barrio y que le otorgan una personalidad propia dentro del conjunto de la ciudad.

· El plan<A[plan|llano]> propondrá, si a lugar<A[pega|ocurre]>, la catalogación del patrimonio cultural o histórico de la zona que se detecte en traves de los estudios que se lleven a cabo.

El objeto del Concurso de ideas previo al encargo del Plan<A[Plan|Llano]> especial de reforma interior (PERI) del sector puede ayudar en dos sentidos:

a) en la selección del equipo redactor con el perfil adecuado para afrontar los temas a resolver; y
b) en la recepción de ideas nuevas para la ordenación<A[ordenación|ordenamiento]> urbanística o para proyectos o acciones específicas.

En la documentación complementaria en el Pliego de Condiciones se incluye un diagnóstico preliminar y una relación de los objetivos urbanísticos que el planeamiento especial tendrá que contener.

4. TIPO DE CONCURSO

Se trata de un concurso abierto a nivel de ideas y de fase única.

a) Un Concurso abierto a cualquier equipo que reúna las condiciones legalmente exigibles y que se corresponda con el perfil profesional que se indica.

b) Un Concurso de Ideas con un cierto grado de desarrollo, de tal forma que constituya ya, por sí mismo, un documento preliminar para la redacción del Avance de Plan<A[Plan|Llano]>.

c) Un Concurso a una sola fase, en la que los participantes entregan a la vez el currículum profesional relacionado con la redacción de planeamiento urbanístico de similares características (solvencia profesional) y los paneles con las propuestas para el sector, desarrolladas con el nivel exigible del propio Avance de Planeamiento.
5. ÁMBITO

El Plan<A[Plan|Llano]> Especial de Reforma Interior tiene que definir la ordenación<A[ordenación|ordenamiento]> urbanística del ámbito delimitado por las calles Aragón, José Darder, Reyes Católicos y Manacor, en Palma de Mallorca.

El ámbito para la redacción del PERI no aparece delimitado en el planeamiento general vigente. Se trata de un ámbito propuesto desde el concurso, sobre el que se pueden hacer las siguientes consideraciones:

a) La delimitación es coherente con la historia de la ciudad y con la estructura del Ensanche, y establece unos límites bien definidos por las avenidas de contorno. El límite exterior es coincidente con el primer proyecto de Ensanche de Bernat Calvet (1901).

b) El sector, delimitado por las calles Aragón, José Darder, Reyes Católicos y Manacor, tiene la suficiente extensión superficial y entidad demográfica (68,20 ha., con una población de 26.911 habitantes y una densidad de 395 hab/ha.) como para poder proponer soluciones urbanísticas a los problemas de ordenación<A[ordenación|ordenamiento]>, reservas de suelo y regulación urbanística planteados.

c) La delimitación coincidente con avenidas o calles importantes facilita la coherencia del sector y fomenta la consideración de su relación con los sectores o barrios vecinos.

d) Se trata de un ámbito muy consolidado por la edificación, mayoritariamente de carácter residencial, lo que dificulta las opciones de localización de equipamientos o espacios libres de cierta importancia, obligando a considerar ámbitos más amplios de la ciudad a efectos de su  propia funcionalidad.

e) Se trata de un ámbito que no ha desarrollado suficientemente su personalidad potencial -a pesar de la existencia de algunos elementos de identificación, especialmente el mercado que le da nombre.

f) La delimitación refleja lo bastante bien el sector donde se sitúan los problemas socioeconómicos y urbanísticos indicados en el diagnóstico preliminar, sin que éstos sean exclusivos del sector Pere Garau.

g) A efectos del concurso, y también del planeamiento especial, el ámbito se considera el adecuado tanto para la elaboración de los estudios necesarios como de las propuestas de planeamiento, si bien se recomienda enmarcar unos y otros en una visión más amplia del Ensanche de Palma y del conjunto de la ciudad.

Se tendrá en consideración que en el ámbito del concurso está incluido uno de los seis ejes cívicos del Modelo de Ciudad propuesto desde el Ayuntamiento de Palma, se trata del eje cívico de Pere Garau con una longitud de 1.065 m., en la documentación que se entrega a los concursantes está incluida una breve descripción del Modelo de Ciudad de Palma.

6. CONCURSANTES

Podrán tomar parte en el concurso las personas naturales o jurídicas que se encuentren en posesión de la plena capacidad para obrar y que tengan la condición de arquitectos superiores o ingenieros de caminos, canales y puertos colegiados de pleno derecho, o, si se trata de una sociedad, que estén inscritas en los registros de sociedades de los colegios de arquitectos o ingenieros de caminos, como directores del equipo, con las excepciones que se establecen en el punto siguiente.

Serán incompatibles para participar en el concurso:

a) Los miembros del Jurado y sus familiares hasta el 3º grado de consanguinidad o 2º grado de afinidad, sus asociados y sus colaboradores habituales.

b) El personal al servicio de las entidades convocantes y miembros de la Junta de Gobierno del COAIB y COECCIP.
c) Las personas que se encuentren incluidas en alguna de las circunstancias con que prevé el artículo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de contratas del sector público.

Cada licitador o miembro de un equipo no podrá presentar más de una proposición ni suscribir ninguna propuesta con otros si lo ha hecho individualmente.

Vista la naturaleza del Plan<A[Plan|Llano]> de reforma interior a desarrollar, el equipo redactor tiene que estar dirigido por un Arquitecto o Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos con suficiente experiencia profesional en los campos del planeamiento urbanístico derivado en núcleos urbanos consolidados y de los proyectos urbanos.
Por otra parte, la composición del equipo tendría que incluir, como mínimo, los siguientes miembros.

a) Arquitecto-urbanista y/o Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos (como director/es del equipo)
b) Sociólogo con amplia trayectoria profesional

c) Abogado especializado en urbanismo

d) Economista

e) Técnico en medio ambiente

f) Arquitecto o Ingeniero colegiado residente en Palma

7. JURADO

Los equipos serán seleccionados por un jurado constituido antes de la fecha límite de presentación de los trabajos y que constará de los siguientes miembros:

Presidencia compartida
 - la Alcaldesa de Palma

- consejero de Vivienda y Obras Públicas del Gobierno Balear
vocales

- regidor de urbanismo del Ayuntamiento de Palma

- regidor de infraestructuras del Ayuntamiento de Palma

- regidor de movilidad del Ayuntamiento de Palma

- director general de Arquitectura y Vivienda de la Consellería de Vivienda y Obras Públicas

- dos responsables técnicos de la Consellería de Vivienda y Obras Públicas

- director técnico de Gerencia de urbanismo

- responsable técnico de movilidad
- responsable técnico de Infraestructuras
- un/una arquitecto/ta representante del COAIB

- uno/una ingeniera representante del Colegio de Ingenieros de Caminos

- dos/dos Arquitectos/tas de prestigio designados/adas conjuntamente para<A[para|por]> el COAIB, el Ayuntamiento de Palma y la consellería de vivienda y obras públicas.
- dos representantes del Barrio
secretario

- el secretario general del Pleno del Ayuntamiento de Palma o persona en quien delegue, con voz pero sin voto
Cada miembro del jurado podrá designar a un suplente.

Serán funciones del jurado la revisión de las propuestas y su admisión definitiva o exclusión, su estudio, la selección de los equipos escogidos y el tendido del acta y el correspondiente dictamen. Se escogerá un primer, segundo y tercer equipos ganadores, y los accésit honoríficos que el jurado considere<A[ame|estime]>, pero el jurado podrá declarar, por mayoría de dos tercios, desierta alguna de las plazas si el nivel de las ofertas no se considera suficiente.

Se escogerán las propuestas que hayan obtenido una mayoría de los votos del jurado. En caso de empate decidirá la presidenta mediante el voto de calidad.

8. INSCRIPCIÓN

No es necesaria la inscripción previa. La documentación informativa y el Pliego de Condiciones se pueden encontrar en la página web del Ayuntamiento de Palma: www.palma.es, en la web de la Consellería de Vivienda y Obras Públicas: www.habitatge.caib.es y en la página web del COAIB: www.coaib.es.
La presentación de las propuestas, que se tendrá que hacer en los plazos y las condiciones especificados en este Pliego de Condiciones supone la aceptación de éste.
Las posibles consultas se harán vía fax o correo electrónico y las respuestas se publicarán a la página web del ayuntamiento, del COAIB y de la Consellería.
El plazo de recepción de consultas se iniciará al día siguiente de la primera de las tres publicaciones previstas en la cláusula undécima de este Pliego<A[Pliego|Pliegue]> y acabará transcurridos 10 días naturales a contar desde la última de las tres publicaciones previstas a la mencionada cláusula.
9. DOCUMENTACIÓN INFORMATIVA

La documentación que se pone a disposición de los concursantes es:

1. Documentación gráfica.
1.1
Plano cartográfico

1.2
Plano catastral

2. Documentación fotográfica.
2.1 Fotografía aérea actualizada

2.2
Fotografía aérea actualizada

2.3
Fotos del dpt. información urbanística

2.4
Foto aérea con ámbito

3. Normativa urbanística.
3.1 PGOU PALMA

3.2
Planos ordenación<A[ordenación|ordenamiento]>
3.3
Ordenación<A[Ordenación|Ordenamiento]> en pdf

3.4
Planos base

3.5
Memoria y NNUU

4. Documentación anexa.
5. Propuesta modelo de ciudad del Ayuntamiento.

6. Pliego de condiciones del concurso.
10. DOCUMENTACIÓN QUE TIENEN QUE PRESENTAR LOS CONCURSANTES

SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL
La documentación se tiene que presentar en un sobre, cerrado y firmado por el concursante o la persona que lo represente. En cada sobre tiene que figurar el nombre del licitador y el concurso por el cual se licita. La documentación que se tiene que incluir es la siguiente:

1. Documentos acreditativos de su capacidad de obrar:

A) Si se trata de concursantes individuales, la capacidad de obrar se acreditará mediante la presentación de fotocopia del Documento Nacional de identidad o documento que lo sustituya legalmente.

B) Si se trata de personas jurídicas, la capacidad de obrar se acreditará mediante la presentación de fotocopia compulsada o testigo<A[testigo|testimonio]> notarial de:

- Escritura de constitución o modificación de la sociedad, donde consten los Estatutos de la sociedad inscrita en el Registro Mercantil.

- NIF de la sociedad.

- Escritura de poderes

- Documento Nacional de identidad del signatario de la proposición.

- Si no es necesaria la inscripción de la empresa en el Registro Mercantil, se tiene que aportar copia autentificada o testigo<A[testigo|testimonio]> del documento de constitución de la sociedad y de su inscripción al Registro del Colegio profesional que corresponda.

2. Documentación acreditativa conforme los profesionales licitadores están inscritos en los colegios profesionales correspondientes, y al corriente del pago de sus obligaciones, en la fecha de presentación de la proposición.

3. Declaración responsable del firmante de la proposición de no encontrarse sometido en ninguna<A[cabeza|jefe]> de las prohibiciones o incompatibilidades para contratar con la administración previstas en el artículo 20 de la Ley de contratos de las administraciones públicas, que expresamente indicará que está al corriente de las obligaciones tributarias y de Seguridad Social, sin perjuicio que en caso de resultar adjudicatario tenga que acreditar documentalmente esta circunstancia, en el plazo de 5 días a contar desde la notificación de adjudicación, según modelo de los anexos I y II.

4. Currículum con información gráfica de los proyectos y obras del profesional o del equipo, haciendo especial énfasis en las intervenciones sobre el espacio público urbano y paisajístico. (en formato pdf, cad, word o jpg). A presentar en un CD.

PROPUESTA GENÉRICA DE IDEAS
El contenido temático de la propuesta a presentar por<A[para|por]> los equipos concursantes tiene que desarrollar los criterios para la intervención que derivan de la adopción de los objetivos urbanísticos. La respuesta de los equipos concursantes se concretará en:

1. - DOCUMENTACIÓN ESCRITA
Una Memoria explicativa y justificativa tanto del esquema general de la ordenación<A[ordenación|ordenamiento]> con los elementos principales de la estructura urbana, de las calificaciones urbanísticas y de la ordenación<A[ordenación|ordenamiento]> propuesta, como de las actuaciones, y que incorpore los aspectos relativos a la gestión urbanística, la incidencia social de las actuaciones, la evaluación de la sostenibilidad ambiental, la evaluación de los costes y de la viabilidad técnica y económica y una relación precisa de los estudios específicos ulteriores que requiere cada actuación.

2. - DOCUMENTACIO GRAFICA

En la fase de Concurso, se propone que los equipos presenten, además del texto escrito con la Memoria, un máximo de 2 paneles, en formato DIN-A1 y sobre apoyo<A[apoyo|soporte]> rígido, con los siguientes contenidos:

ENCAJE URBANO Y ORDENACIÓN<A[ORDENACIÓN|ORDENAMIENTO]> GENERAL

TRANSPORTE PÚBLICO, APARCAMIENTO Y MOVILIDAD

ESTRUCTURA DEL ESPACIO PÚBLICO Y EJE CÍVICO PERE GARAU (c/ Nuredunna)
CRITERIOS DE INTERVENCIÓN EN EL TEJIDO EDIFICADO

El grado de definición de las propuestas puede variar en cada caso, pero tiene que ser el suficiente para poder evaluar su viabilidad técnica y económica.

Las actuaciones propuestas tienen que aparecer diferenciadas, en cada uno de los paneles, respecto de los elementos existentes.

El contenido de cada uno de los paneles se tiene que explicar de forma clara en la Memoria, mediante textos, esquemas, dibujos u otros medios. Hay que incluir los parámetros y cuantificaciones necesarias en relación al estado actual, así como las correspondientes evaluaciones (gestión urbanística, incidencia social, sostenibilidad ambiental, costes y viabilidad técnica y económica, hoja de ruta).

11.  ENTREGA DE LAS PROPUESTAS Y PLAZOS

Las propuestas se podrán entregar en mano, por correo certificado o servicio de mensajería a la dirección Avda. Gabriel Alomar i Villalonga, 18, 6º planta (07006) Palma.
En los dos últimos casos se tiene que enviar previamente un fax en el 971.44 94 40 para acreditar que los trabajos se han entregado para<A[para|por]> uno de los medios antes mencionados, siempre dentro del plazo fijado para la presentación.

Una vez finalizados los plazos el secretario del concurso extenderá un acta de recepción en que se registrará el número de propuestas recibidas.

PLAZOS

Presentación de los trabajos:

· Las propuestas se tendrán que presentar antes de las 14 h del último día de entre los siguientes plazos: 60 días naturales desde la fecha de publicación en el BOIB, 30 días naturales desde la fecha de publicación en el BOE y 52 días naturales desde la fecha de envío del correspondiente anuncio en el DOUE.
Resolución del jurado:
· El jurado tiene que seleccionar los equipos y hacer público el veredicto en un plazo máximo de 30 días naturales a partir del día siguiente a la finalización del plazo de admisión de las propuestas.

· El Jurado levantará acta de las propuestas admitidas. En el acta también se mencionarán las propuestas no admitidas y los motivos de la no admisión.

· Al acta constará los equipos ganadores, y los accésit honoríficos que el jurado considere.
Entrega del Avance del PERI:

· Se da un plazo de 30 días naturales a partir de la publicación del acta del jurado para hacer la entrega del Avance al Ayuntamiento de Palma.

Entrega del PERI:

· El equipo adjudicatario de la redacción del Plan<A[Plan|Llano]> contará para hacer entrega del documento de Plan<A[Plan|Llano]> Especial de Reforma Interior con toda la documentación legal exigible con un plazo de cuatro meses a partir de la fecha de entrega del Avance.

· El documento del Plan<A[Plan|Llano]> especial de reforma interior que se entregue tendrá que estar preparado para su aprobación inicial municipal, y en este sentido contará con la documentación legalmente exigible, que tiene que incluir la Memoria de la información con los Estudios previos elaborados, la Memoria de la ordenación<A[ordenación|ordenamiento]>, las Normas urbanísticas, la Evaluación económico-financiera, la evaluación ambiental, los planos de información, los planos de ordenación<A[ordenación|ordenamiento]> y los anteproyectos de las actuaciones estratégicas consideradas, entre las cuales el eje cívico Pere Garau, con la resolución de las sugerencias o consideraciones aprobadas, según la tramitación de la información al público. De conformidad con el convenio suscrito el Plan<A[Plan|Llano]> se elaborará de acuerdo con las directrices e indicaciones de la comisión paritaria creada al efecto (cláusula 4ª del convenio entre ambas administraciones convocantes).

Texto refundido

El equipo redactor entregará un informe con una propuesta de aceptación (total o parcial), o de denegación, de cada una de las alegaciones recibidas, en un plazo de un mes a contar desde la recepción de los escritos para<A[para|por]> el equipo. El texto refundido por aprobación provisional será entregado en el plazo de un mes adicional a contar desde la fecha de entrega del informe mencionado.

12. CRITERIOS DE SELECCIÓN

El jurado tendrá en cuenta los siguientes criterios:

Para la documentación presentada sobre trayectoria y solvencia profesional. (50 puntos)
- trayectoria y solvencia profesional de los equipos, recogida en la documentación presentada (20 puntos)

El candidato tiene que haber dirigido el equipo redactor de, al menos, tres figuras de planeamiento derivado en suelo urbano con aprobación inicial, así como de, al menos, tres intervenciones o proyectos urbanos de cierta relevancia, demostrar un conocimiento suficiente de la legislación urbanística y sectorial de aplicación y de los mecanismos de gestión urbanística.

- calidad de las obras o proyectos similares realizados en actuaciones relativas al tratamiento del espacio urbano (25 puntos)

El Jurado tiene que evaluar la experiencia profesional demostrada, pero también los resultados obtenidos y los efectos urbanos y sociales de las intervenciones relacionadas puntuando separadamente la cantidad y la calidad de los trabajos realizados.

- Asesores externos en el Equipo redactor (5 puntos)

También se  consideraran como méritos, la inclusión de otros asesores externos en materias como transporte público y aparcamiento, demografía, asistencia social, jardinería, iluminación, acústica, u otros, que pueden requerir en algún momento una consulta o informe puntual.

Para<A[Para|Por]> la Propuesta del concurso de ideas. (50 puntos)
- calidad de diseño (15 puntos)

- viabilidad técnica, funcional y propuesta cumplimiento<A[cumplido|cumplimiento]> de plazos (15 puntos)

- nivel de presentación formal (15 puntos)

- otros aspectos que el jurado pueda considerar importantes (5 puntos)

13.  CAUSAS DE EXCLUSIÓN

Se excluirá del concurso toda propuesta en que se dé alguna de las siguientes circunstancias según el criterio inapelable del jurado:

1. Haber sido entregada fuera del plazo.

2. No cumplir las bases del presente documento.

3. Contener contradicciones esenciales, inexactitudes o aspectos incomprensibles.

4. Intentar influir en la decisión del jurado por<A[por|para]> cualquier medio.

Como<A[Como|Cómo]> se indica en las bases, las propuestas excluidas se reflejarán en el acta de apertura<A[abertura|apertura]> razonando las causas que hayan motivado la exclusión.

14.  COMPENSACIÓN ECONÓMICA

Se establecen tres premios:
· Un primer premio de 30.000 euros, IVA incluido, para el trabajo ganador, a cuenta de los honorarios de redacción del plan<A[plan|llano]>.

Los honorarios se determinarán según el baremo orientativo de honorarios del COAIB y se formalizará un contrato de asistencia técnica que establecerá las condiciones y formas de pago.

· Un segundo premio de 20.000 € IVA incluido.

· Un tercer premio de 10.000 € IVA incluido.

15.  OBLIGACIONES DE LOS ADJUDICATARIOS

A demás de redactar el Plan<A[Plan|Llano]> Especial de Reforma Integral del barrio de Pere Garau (incluyendo el estudio integral de la zona y el estudio de valoración estratégica), la introducción de todas las modificaciones que por acuerdo indique la comisión paritaria formada por los miembros del  Ayuntamiento y de la Consellería de Vivienda y Obras Públicas, o que sean derivadas de los informes emitidos en el procedimiento administrativo de aprobación del PERI, como también el estudio e informe de las alegaciones presentadas durante el periodo de información pública a los efectos de su estimación o desestimación y de los recursos que se puedan presentar contra el acuerdo de aprobación definitiva del PERI.

El equipo redactor se compromete a preparar y presentar en el Ayuntamiento de Palma los documentos necesarios para la tramitación medioambiental de acuerdo con todas las exigencias de la normativa aplicable y dentro de los plazos exigidos por ésta.
16. 
PROPIEDAD INTELECTUAL

Los derechos de propiedad intelectual de los trabajos presentados serán de sus autores.

Sin perjuicio de que la propiedad intelectual de los trabajos presentados corresponda a los autores de acuerdo con la legislación vigente, los concursantes cederán al convenio la propiedad material de sus propuestas y el derecho de su publicación, reproducción, exposición pública y explotación.

17. EXPOSICIÓN

El Ayuntamiento de Palma y la Conselleria de Vivienda y Obras Públicas expondrán públicamente los paneles de los equipos que se hayan presentado al concurso con el nombre de los concursantes, a menos que expresen su voluntad de mantener el anonimato si no resultan premiados.

DOCUMENTACIÓN COMPLEMENTARIA EN EL PLIEGO DE CONDICIONES

1.
DIAGNÓSTICO URBANÍSTICO PRELIMINAR

A partir de la información urbanística, demográfica, social y económica disponible, de los informes previos elaborados por diferentes profesionales, y de la observación directa a partir de las entrevistas y visitas realizadas en el barrio, es posible realizar un diagnóstico preliminar de los problemas y demandas principales existentes. El Plan<A[Plan|Llano]> especial de reforma interior tendrá que verificar esta información y diagnóstico y delimitar con mayor precisión los problemas a lindar<A[lindar|afrontar]>.

Un diagnóstico urbanístico preliminar del sector quedaría definido por los siguientes aspectos característicos:

1. INTEGRACIÓN URBANA

1.1. El sector objeto del Concurso corresponde a un segmento del ensanche de la ciudad y queda perfectamente delimitado por las calles Aragón, José Darder, Reyes Católicos y Manacor. La anchura de estas calles limítrofes permite identificar el ámbito con claridad, a pesar de la perfecta continuidad física con los otros barrios vecinos, que queda también de manifiesto en la continuidad de las calles interiores. El mercado de Pere Garau, situado en la plaza central, constituye la referencia principal y el punto de encuentro más importante del conjunto de barrios que forman el sector.

1.2. A pesar de la continuidad física de la mayoría de las calles y el buen ensamblaje<A[ensamblaje|ensamblamiento]> con los barrios vecinos, la falta de jerarquización y especialización de los diferentes ejes no permite visualizar claramente los itinerarios y dificulta la orientación en el interior del sector.

1.3. No existen ejes diferenciados e identificables para<A[para|por]> peatones o para bicicletas y el transporte público, en particular, tampoco sigue unos itinerarios fáciles de reconocer.

2. ASPECTOS SOCIO-DEMOGRÁFICOS

2.1. El sector, con una extensión superficial de 68,20 ha. y una población de 26.911 habitantes, tiene una densidad de 395 hab/ha., la más alta en toda Palma. Este índice no sería especialmente preocupante si no fuera porque es el resultado de la densificación producida por la agregación de parcelas y el cambio tipológico (proceso que todavía tiene recorrido) y porque se combina con una alta compacidad y ocupación de suelo por<A[por|para]> el tejido residencial, dejando muy pocas oportunidades para las dotaciones y espacios libres locales que corresponden a la densidad potencial.

2.2. La evolución socio-demográfica del sector en los últimos decenios (a partir de la década de los años setenta) se ha caracterizado por<A[por|para]> la continua afluencia de población inmigrante (principalmente latinoamericana y magrebí y, más tarde, china), que ha ido desplazando a la población residente tradicional, constituida básicamente por trabajadores venidos de diferentes partes de la isla.

2.3. La incorporación de una parte de esta población inmigrante sobrevenida, que llega hoy a representar un 31,30% de la población total, un porcentaje más alto que el de la media de la ciudad de Palma (que, no obstante, supera el 23% según cifras publicadas en el Diario de Mallorca el día 20 de mayo de 2008), no se ha producido sin conflictos de todo tipo, especialmente por<A[por|para]> la proliferación de los llamados<A[llamados|nombrados]> "pisos-patera" (viviendas con sobreocupación<A[sobreempleo|sobreocupación]>), con la consecuente degradación del parque de viviendas edificado.

2.4. La falta de espacios de encuentro para<A[por|para]> actividades sociales, culturales, deportivas o lúdicas entre las comunidades de diferente origen y condición no favorece la interacción entre las personas. La consecuencia es el enclave espacial de los diferentes grupos y el aislamiento social.

2.5. Las dificultades de integración socio-cultural de una parte de la población sobrevenida se ha traducido en conflictos de diferente naturaleza e importancia, creando la percepción de una merma progresiva de la seguridad ciudadana, de momento localizada en determinados espacios y segmentos temporales.

3. ACTIVIDAD ECONÓMICA

3.1. El desplazamiento de la población tradicional y la degradación progresiva del tejido edificado han afectado de forma importante al pequeño y mediano comercio de los barrios, que ha estado también desplazado por otras formas comerciales más directamente ligadas a los diferentes grupos de inmigrantes. Una parte del comercio tradicional ha ido desapareciendo. Éste es un proceso que ha sido también propiciado por<A[por|para]> la política de tráfico (cambio de sentido de muchas calles que han dificultado el acceso al sector), por<A[por|para]> el déficit de aparcamientos públicos de superficie y de rotación y por<A[por|para]> la pérdida general de imagen.

3.2. Por otra parte<A[banda|lado]>, se trata de un sector de uso residencial casi exclusivo. La proporción de oficinas, talleres, y locales destinados a actividades económicas en general es extremadamente baja, a pesar de la relativa centralidad urbana. La presencia de unos grandes almacenes y edificios de oficinas en los tramos de las avenidas más próximos ha tenido efectos limitados únicamente a las manzanas de casas más próximas.

4. ORDENACIÓN<A[ORDENACIÓN|ORDENAMIENTO]> URBANÍSTICA

4.1. La ordenación<A[ordenación|ordenamiento]> urbanística actual tiene su origen en la construcción del ensanche de Palma. Los diferentes barrios que componen el sector han sufrido un proceso de densificación progresiva sobre la base del trazado inicial de calles y avenidas. El actual nivel de ocupación e intensidad residencial pide, sin embargo, una mayor jerarquización y estructuración del espacio público. Hay que repensar la ordenación<A[ordenación|ordenamiento]> urbana del sector desde una perspectiva global, introduciendo elementos de articulación de los espacios y las actividades.

4.2. En este sentido, al problema del déficit de equipamientos local se suma la carencia de reservas de suelo con este destino específico. El planeamiento general vigente no identificó los espacios necesarios y no previó, por lo tanto, la solución a la satisfacción de las necesidades de dotación (especialmente las de proximidad: docente, asistencial, social y cultural) adecuada a la cantidad edificada.

4.3. En el mismo orden de consideraciones, los espacios libres existentes son claramente insuficientes. La compacidad de la trama urbana y el nivel de ocupación de los solares es el resultado de la falta de previsión en los sucesivos documentos de planeamiento general.

5. REGULACIÓN DE LA EDIFICACIÓN

5.1. 
Hay que regular de forma expresa las demoliciones y la sustitución de edificios existentes, especialmente por<A[por|para]> lo que se refiere a los construidos de acuerdo con la tipología arquitectónica original y a aquéllos otros con valores arquitectónicos, históricos, culturales y paisajísticos.

5.2. Asimismo, los parámetros para la edificación tienen que ser reformulados sobre la base del estado actual, resultado de la aplicación de ordenanzas edificatorias de diversos momentos, lo que ha dado un paisaje de edificios de características muy diversas (alturas, densidades, tipología). Hay que asegurar las condiciones de habitabilidad del parque existente. Hay que impulsar especialmente la rehabilitación de los edificios de viviendas con criterios de sostenibilidad y eficiencia energética.

5.3. En especial, es necesario considerar la potencialidad de los patios de la manzana, ya sea para situar usos colectivos, ya esté en su función de mejora de las condiciones de habitabilidad de los barrios. Un estudio previo detallado y preciso de los usos y edificaciones existentes puede ser una buena base de partida.

5.4. Otro aspecto importante poco regulado es la regulación de la composición arquitectónica de los edificios, en todo aquello que se refiere a las fachadas, principal y la fachada en el patio de manzana, materiales y colores, balcones, terrazas y tribunas, paredes medianeras, garajes, etc.

5.5. Finalmente, los elementos arquitectónicos en los edificios que también condicionan la percepción del paisaje urbano, precisan de una ordenanza específica: letreros, antenas, instalaciones en fachada, toldos, bajantes y demás elementos añadidos.

6. IDENTIDAD URBANA

6.1. El mantenimiento, o la recuperación, de la identidad urbana del sector depende, en buena parte, de la capacidad para identificar los elementos constituyentes de esta identidad y para promover políticas de preservación o de puesta<A[apostadero|posta]> al día de los mismos. Algunos de estos elementos tienen un fuerte componente urbanístico (por ejemplo, algunos espacios públicos representativos) o arquitectónico (por ejemplo, la posición y función urbana del mercado).

6.2. Un factor fuertemente relevante en la perspectiva del mantenimiento y la recuperación de la identidad urbana es la conservación y puesta<A[apostadero|posta]> al día del patrimonio histórico-arquitectónico. Está por hacer el estudio de base, individualizado, de los edificios y elementos que tienen que formar el catálogo y que tienen que ser objeto de protección específica.

6.3. Otro elemento que puede ayudar a fortalecer la identidad urbana es la vegetación: el arbolado de las calles, los jardines públicos, los jardines privados y demás espacios. No existen medidas o programas específicos al respecto.

2.
OBJETIVOS URBANÍSTICOS


A partir del diagnóstico urbanístico resumido en el apartado anterior es posible establecer unos objetivos urbanísticos, también preliminares pero suficientes como para orientar los trabajos de los equipos que participen en el concurso y para definir unas directrices de planeamiento.


Para la formulación de los objetivos se sigue la orden de los apartados y subapartados del diagnóstico, de tal forma que sea posible relacionar las problemáticas existentes y la dirección de las acciones a emprender para su resolución.

1. INTEGRACIÓN URBANA

· Mantener y reforzar las referencias y los puntos de encuentro principales del sector y facilitar la fluidez de las relaciones con el resto de la ciudad.

· Introducir un buen esquema de jerarquización y especialización de las calles y espacios públicos, con el fin de facilitar la identificación de los itinerarios y la orientación en el interior del sector.

· Concretar los trazados y urbanización de los ejes de peatones, de los ejes para<A[por|para]> las bicicletas y de los itinerarios para<A[por|para]> el transporte público de superficie.

2. ASPECTOS SOCIO-DEMOGRÁFICOS

· Regular adecuadamente las densidades de población a nivel de sector, barrio y parcela, así como los índices de ocupación de las viviendas.

· Fomentar la integración entre los diferentes grupos poblacionales, mediante la interacción a través de programas culturales y socioeconómicos.

· Incorporar un estudio detallado de la situación del parque edificado y afrontar los problemas derivados de las patologías, deficiencias o carencias en la construcción, los servicios y las instalaciones.

· Definir los nuevos espacios de encuentro por<A[por|para]> actividades sociales, culturales, deportivas y lúdicas que pueden evitar el aislamiento social de comunidades de diferente origen o condición.

· Contribuir a aumentar la seguridad ciudadana y la percepción de seguridad ciudadana en el conjunto de los espacios públicos de los barrios.

3. ACTIVIDAD ECONÓMICA

· Incorporar un estudio específico y un diagnóstico de la evolución del pequeño comercio y de su situación actual, identificando los factores que han propiciado la progresiva disminución del comercio tradicional.

· Incorporar un estudio específico y un diagnóstico de la evolución de los usos y de su situación actual, y definir el plan<A[plan|llano]> de usos (zonificación, usos de las plantas bajas, usos de los interiores de manzana, usos de los espacios y equipamientos públicos).

4. ORDENACIÓN<A[ORDENACIÓN|ORDENAMIENTO]> URBANÍSTICA

· Concretar la sección, urbanización, usos, arbolado, situación del aparcamiento de superficie y soterrado, circulación rodada y de peatones y demás características del eje cívico y su relación con el resto de los espacios públicos del sector.

· Establecer las reservas de suelo necesarias para asegurar el nivel de equipamientos comunitarios y dotaciones locales que corresponde a las necesidades de la población residente en el sector.

· Establecer las reservas de suelo necesarias para asegurar el nivel de espacios libres que corresponde a las necesidades de la población residente en el sector.

5. REGULACIÓN DE LA EDIFICACIÓN

· Regular de forma normativa los procesos de demolición y sustitución de edificios de acuerdo con las características tipológicas y valores a preservar en cada caso.

· Definir las normas y ordenanzas reguladoras de la edificación específicas para el sector, asegurando las condiciones de habitabilidad del parque existente, y poniendo especial énfasis en la rehabilitación de las viviendas

· Establecer el plan<A[plan|llano]> de usos del sector y su regulación específica, con especial atención a las potencialidades de los patios de manzana.

· Definir las ordenanzas reguladoras de la composición arquitectónica de los edificios.

· Definir las ordenanzas reguladoras del paisaje urbano en relación en los letreros, antenas, instalaciones, toldos y demás elementos con incidencia en lo mismo.

6. IDENTIDAD URBANA

· Identificar y establecer los mecanismos de preservación de los edificios, espacios y elementos configuradores de la identidad urbana del sector

· Incluir el inventario descriptivo, el análisis y la regulación correspondiente al catálogo del patrimonio histórico-arquitectónico del sector.

· Incluir el inventario de los elementos vegetales existentes en el sector, las medidas para su preservación o sustitución y para el fomento de la revegetación de los espacios públicos.

3.
DIRECTRICES PARA LA REDACCIÓN DEL AVANCE DEL PERI


La figura urbanística está claramente establecida en la Ley del suelo y su Reglamento de planeamiento urbanístico.


En este marco, el contenido propio del Avance de Plan<A[Plan|Llano]>, deriva de las determinaciones establecidas expresamente por el Concurso, y se redacta en dos fases: la primera, correspondiendo a los propios trabajos presentados al Concurso y, la segunda, correspondiendo al cumplimiento y la reelaboración de estos materiales con el fin de darles forma de Avance de Plan<A[Plan|Llano]>, en un plazo relativamente breve.


El Avance de Plan<A[Plan|Llano]> debe contener:

a) Los estudios y trabajos previos corresponden, al menos, a:

-Demografía: evolución de la población, pirámide de edades, origen, fecha de llegada al barrio desde el lugar<A[lugar|sitio]> de origen, estado civil y composición familiar, etc, con detalle mínimo a nivel de barrio.

-Sociología: perfil socio-económico y cultural de la población, población activa, ocupación, desempleo<A[desempleo|paro]>, nivel de renta familiar, características y demandas de los grupos étnicos, asociacionismo, conflictividad vecinal, victimismo, delincuencia y seguridad urbana, etc, con nivel suficiente de detalle.

-Economía: impuestos sobre la propiedad y otros directos e indirectos, inversión municipal, inversión privada, evolución a lo largo de los últimos quinquenios, evolución y perspectivas de las actividades económicas en el sector, elementos de formación de valor.

-Estado actual del parque edificado: antigüedad, número de edificios, número de viviendas, nivel de ocupación de las viviendas, patologías y deficiencias constructivas y de servicios comunes, accesibilidad en las viviendas y ascensores, adaptación a minusválidos, estado de cocinas y baños en las viviendas, etc.

-Usos del suelo, usos en los patios de las manzanas y usos de las plantas bajas de los edificios. Edificios de uso no residencial.

-Estudio específico del estado del comercio y su evolución a lo largo de los últimos quinquenios.

-Patrimonio histórico-arquitectónico y cultural. Elementos de referencia que definen la identidad del sector.

-Estado detallado de los equipamientos y dotaciones colectivas existentes y previstos.

-Estado detallado de los espacios libres existentes y previstos.

-Estado detallado del arbolado y jardinería.

-Estado detallado del espacio público: pavimentos, iluminación, mobiliario urbano, señalización, planos y sección de las calles.

-Movilidad y transporte público.

-Aparcamiento: público y privado, soterrado y de superficie.

-Estado de las redes de servicios.

-Sistema de recogida de basuras.

-Evaluación del mantenimiento del espacio público

b) Evaluación de la realidad ambiental del sector y del estado de cumplimiento<A[cumplido|cumplimiento]> de las disposiciones en materia de medio ambiente.

c) Diagnóstico sobre la situación social, ambiental y urbanística del sector Pere Grau, suficiente para calibrar y valorar la problemática existente.

d) Objetivos urbanísticos generales para el sector y objetivos específicos por<A[por|para]> temas y para cada uno de los barrios.

e) Encaje urbano del sector: integración en los sistemas generales de vialidad, movilidad y transporte público, participación en el sistema de equipamientos y espacios libres de carácter general, continuidad urbana, zonificación y regulación de los usos y la edificación. Escalas<A[Escaleras|Escalas]> 1:5.000 y 1:2.000

f) Ordenación<A[Ordenación|Ordenamiento]> general: propuesta relativa al sistema vial<A[vial|viario]>, movilidad y transporte público, propuesta relativa al aparcamiento público soterrado y de superficie, propuesta relativa al eje cívico Nuredduna, propuesta de zonificación y regulación de los usos y las edificaciones, propuesta de localización de los equipamientos y espacios libres.  Escalas<A[Escaleras|Escalas]> 1:1.000 y 1:500

g) Actuaciones propuestas: selección y justificación de las actuaciones estratégicas, estudio de alternativas de proyecto, definición preliminar del anteproyecto, primera evaluación económica. Escalas<A[Escaleras|Escalas]> 1:500 y 1:100.

ANEXO I

MODELO DE PARTICIPACIÓN EN EL CONCURSO DE IDEAS PARA<A[POR|PARA]> LA REDACCION DEL PERI DE PERE GARAU. PALMA

Director/ra del equipo: _____________________________________________________

DNI: ______________, arquitecto/a superior o ingeniero/a de caminos colegidado/a núm.:

_____________________ en el Colegio Oficial de Arquitectos o de Ingenieros de Caminos de _____________________________

Equipo integrado por<A[por|para]>:

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

Dirección: _______________________ CP: ______________________________

Población ____________________ Provincia:______________________________

Teléfono(s): _____________________ Fax: __________________________________

Dirección de correo electrónico: ____________________________________________________

Me he enterado del concurso convocado por el Ayuntamiento de Palma y manifiesto:

- Que tengo plena capacidad para obrar; estoy adscrito/a en un colegio profesional de arquitectos o de ingenieros de caminos de España; estoy al corriente del pago de las cotizaciones a la Seguridad Social o mutualidad profesional, tanto propias como del personal a mi servicio; estoy al corriente en el cumplimiento<A[cumplido|cumplimiento]> de mis obligaciones tributarias, y como justificación de mi solvencia económica dispongo de un seguro de indemnización por riesgos profesionales.

- Que conozco y accepto las bases aprobadas para el concurso.

_______________, _____ d _______________ de 2008

Firmado: ______________________________________________________________

ANEXO II

MODELO DE DECLARACIÓN RESPONSABLE PARA EL CONCURSO DE IDEAS PARA<A[POR|PARA]> LA REDACCION DEL PERI DE PERE GARAU. PALMA

______________________________________________________________,

en nombre propio y en representación del equipo formado por<A[por|para]>:

______________________________________________________________

______________________________________________________________

______________________________________________________________

______________________________________________________________

______________________________________________________________

DECLARO: que yo y los integrantes del equipo que represento no estamos afectados por ninguna de las causas de incompatibilidad o prohibición establecidas en la legislación vigente ni en las presentes bases.  Y para que así conste, a efectos de participar en el concurso de ideas para<A[para|por]> la redacción del PERI del barrio de Pere Garau, en Palma.

_____________, _____ d ______________ de 2008

Signat:______________________________________________________
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