PLEC DE CONDICIONS DEL CONCURS DE IDEES PER LA REDACCIO DEL PERI DE PERE GARAU.PALMA


PLEC DE CONDICIONS PER AL CONCURS DE IDEES AMB INTERVENCIÓ DE JURAT PER A LA REDACCIÓ DEL PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL BARRI PERE GARAU. PALMA.

1. ENTITAT CONVOCANT

Convoca el concurs la Conselleria d’Habitatge i Obres Públiques del Govern Balear i l’Ajuntament de Palma en base al  “Conveni de col·laboració entre l’Administració de la Comunitat Autònoma de les Illes Balears i l’Ajuntament de Palma per a la redacció del Pla Especial de Reforma Interior del barri de Pere Garau en el terme municipal de Palma”

Contacte
Gerència de Urbanisme de l’Ajuntament de Palma.

Avda. Gabriel Alomar i Villalonga, 18, 6ª planta

07006-Palma

correu electrònic: mjpons@urb.a-palma.es
2. SUPORT TÈCNIC A L’ENTITAT CONVOCANT

L’entitat convocant comptarà amb el suport del Col·legi Oficial d’Arquitectes per als aspectes tècnics.

3. OBJECTE DEL CONCURS

L’objecte del present plec és la regulació de les condicions per part de l’entitat convocant, per desenvolupar el concurs obert a nivell d’idees i de fase única per a la redacció del PERI de PERE GARAU, la delimitació del qual està en la documentació lliurada.

L’Ajuntament de Palma i la Conselleria d’Habitatge i Obres Públiques tenen entre els seus objectius prioritaris la revitalització del barri i de la seva activitat econòmica i social. Resulta necessari dur a terme una actuació integral de reforma en aquest entorn degut a que és una de les zones de major densitat poblacional de la ciutat i té un intens tràfic rodat en una de les trames de l’eixample més denses.
Les intervencions proposades pels concursants tindran les finalitats següents:

· Rehabilitació, reconstrucció i reestructuració del barri:

a) Proposta de creació de l’eix cívic Pere Garau, des de les avingudes fins a la seva confluència amb el carrer dels Reis Catòlics.

b) Reordenació urbana.

c) Creació de noves zones d’aparcament.

d) Millora del sistema de transport públic al barri.

e) Operacions d’esponjament per tal de crear noves zones verdes públiques i privades fins i tot en els interiors de les illetes.

· Rehabilitació d’edificis:

a) Impuls de la rehabilitació d’habitatges amb criteris de sostenibilitat i eficiència energètica.

b) Control d’habitabilitat o accessibilitat en el parc d’habitatges existents.

c) Rehabilitació de façanes per millorar el paisatge urbà.

· Adequació dels serveis d’interès públic i social a les necessitats actuals del barri.
· Manteniment dels trets d’identitat que caracteritzen el barri i que li atorguen una personalitat pròpia dins el conjunt de la ciutat.
· El pla proposarà, si escau, la catalogació del patrimoni cultural o històric de la zona que es detecti a traves dels estudis que es duguin a terme.

L’objecte del Concurs d’idees previ a l’encàrrec del Pla especial de reforma interior (PERI) del sector pot ajudar en dos sentits:  

a) en la selecció de l’equip redactor amb el perfil adequat per a afrontar els temes a resoldre; i 

b) en la recepció d’idees noves per a la ordenació urbanística o per a projectes o accions específiques.

En la documentació complementària al Plec de Condicions se inclou un diagnòstic preliminar i una relació dels objectius urbanístics que el planejament especial haurà de contenir.

4. TIPUS DE CONCURS

Es tracta de un concurs obert a nivell de idees i de fase única.

a) Un Concurs obert a qualsevol equip que reuneixi les condicions legalment exigibles i que es correspongui amb el perfil professional que s’indica.

b) Un Concurs d’Idees amb un cert grau de desenvolupament, de tal forma que constitueixi ja, per sí mateix, un document preliminar per a la redacció de l’Avanç de Pla.

c) Un Concurs a una sola fase, en la que els participants lliuren a la vegada el currículum professional relacionat amb la redacció de planejament urbanístic de similars característiques (solvència professional) i els panells amb les propostes per al sector, desenvolupades amb el nivell exigible del  propi Avanç de Planejament.
5. ÀMBIT

El Pla Especial de Reforma Interior ha de definir la ordenació urbanística de l’àmbit delimitat pels carrers Aragó, José Darder, Reis Catòlics i Manacor, a Palma de Mallorca.

L’àmbit per a la redacció del PERI no apareix delimitat en el planejament general vigent. Es tracta d’un àmbit proposat des del concurs, sobre el que es poden fer les següents consideracions:

a) La delimitació és coherent amb la història de la ciutat i amb l’estructura de l’Eixample, i estableix uns límits ben definits per les avingudes de contorn. El límit exterior és coincident amb el primer projecte d’Eixample de Bernat Calvet (1901).

b) El sector, delimitat pels carrers Aragó, José Darder, Reis Catòlics i Manacor,  té la suficient extensió superficial i entitat demogràfica (68,20 ha., amb una població de 26.911 habitants i una densitat de 395 hab/ha.) com per a poder proposar solucions urbanístiques als problemes d’ordenació, reserves de sòl i regulació urbanística plantejats.

c) La delimitació coincident amb avingudes o carrers importants facilita la coherència del sector i fomenta la consideració de la seva relació amb els sectors o barris veïns.

d) Es tracta d’un àmbit molt consolidat per l’edificació, majoritàriament de caràcter residencial, el que dificulta les opcions de localització d’equipaments o espais lliures de certa importància, obligant a considerar àmbits més amplis de la ciutat a efectes de la serva pròpia funcionalitat.

e) Es tracta d’un àmbit que no ha desenvolupat suficientment la seva personalitat potencial –tot i la existència d’alguns elements d’identificació, especialment el mercat que li dona el nom.

f) La delimitació reflexa prou bé el sector on se situen els problemes socioeconòmics i urbanístics indicats en el diagnòstic preliminar, sense que aquests siguin exclusius del sector Pere Garau.

g) A efectes del concurs, i també del planejament especial, l’àmbit es considera l’adequat tant per a l’elaboració dels estudis necessaris com de les propostes de planejament, si bé es recomana emmarcar uns i altres en una visió més amplia de  l’Eixample de Palma i del conjunt de la ciutat.

Es tindrà en consideració que en l’àmbit del concurs està inclòs un dels sis eixos cívics del Model de Ciutat proposat des de l’Ajuntament de Palma, es tracta de l’eix cívic de Pere Garau amb una longitud de 1.065 m., en la documentació que es lliura als concursants està inclosa una breu descripció del Model de Ciutat de Palma.

6. CONCURSANTS

Podran prendre part en el concurs les persones naturals o jurídiques que es trobin en possessió de la plena capacitat per obrar i que tinguin la condició d’arquitectes superiors o enginyers de camins, canals i ports col·legiat de ple dret, o, si es tracta d’una societat, que estiguin inscrites en els registres de societats dels col·legis d’arquitectes o enginyers de camins, com directors del equip, amb les excepcions que s’estableixen en el punt següent.

Seran incompatibles per participar en el concurs:

a) Els membres del Jurat i els seus familiars fins al 3r grau de consanguinitat o 2n grau d’afinitat, els seus associats i els seus col·laboradors habituals.

b) El personal al servei de les entitats convocants i membres de la Junta de Govern del COAIB i COECCIP.
c) Les persones que es trobin incloses en alguna de les circumstàncies que preveu l’article 49 de la Llei 30/2007, de 30 d’octubre, de contractes del sector públic.

Cada licitador o membre d’un equip no podrà presentar més d’una proposició ni subscriure cap proposta amb altres si ho ha fet individualment.

Atesa la naturalesa del Pla de reforma interior a desenvolupar, l’equip redactor ha d’estar dirigit per un Arquitecte o Enginyers de Camins, Canals i Ports amb suficient experiència professional en els camps del planejament urbanístic derivat en nuclis urbans consolidats i dels projectes urbans.
D’altra banda, la composició de l’equip hauria d’incloure, com a mínim, els següents membres.

a) Arquitecte-urbanista i/o Enginyer de Camins, Canals i Ports (com director/s de l’equip)
b) Sociòleg amb amplia trajectòria professional

c) Advocat especialitzat en urbanisme

d) Economista

e) Tècnic en medi ambient

f) Arquitecte o Enginyer col·legiat resident en Palma

7. JURAT
Els equips seran seleccionats per un jurat constituït abans de la data límit de presentació dels treballs i que constarà dels següents membres:

Presidència compartida
 - la batlessa de Palma

- conseller de d’habitatge i Obres Públiques del Govern Balear
vocals

- regidor de urbanisme de l’Ajuntament de Palma

- regidor de infraestructures de l’Ajuntament de Palma

- regidor de mobilitat de l’Ajuntament de Palma

- director general d’Arquitectura i Habitatge de la Conselleria d’Habitatge i Obres Públiques

- dos responsables tècnics de la Conselleria d’Habitatge i Obres Públiques

- director tècnic de Gerència de urbanisme

- responsable tècnic de mobilitat
- responsable tècnic de Infraestructures
- un/una arquitecte/ta representant del COAIB

- un/una enginyera representant del Col·legi d’Enginyers de Camins

- dos/dues Arquitectes/tas de prestigi designats/adas conjuntament pel COAIB, l’Ajuntament de Palma i la conselleria de habitatge i obres publiques.
- dos representants del Barri
secretari

- el secretari general del Ple de l’Ajuntament de Palma o persona en qui delegui, amb

veu però sense vot

Cada membre del jurat podrà designar a un suplent.

Seran funcions del jurat la revisió de les propostes i la seva admissió definitiva o exclusió, el seu estudi, la selecció dels equips escollits i l’estesa de l’acta i el corresponent dictamen. S’escollirà un primer, segon i tercer equips guanyadors, i els accèssits honorífics que el jurat estimi , però el jurat podrà declarar, per majoria de dos terços,  deserta alguna de les places si el nivell de les ofertes no es considera suficient.

S’escolliran les propostes que hagin obtingut una majoria dels vots del jurat. En cas d’empat decidirà la presidenta mitjançat el vot de qualitat.

8. INSCRIPCIÓ

No és necessària la inscripció prèvia. La documentació informativa i el Plec de condicions es poden trobar a la pàgina web de l’Ajuntament de Palma: www.palma.es, a la web de la Conselleria d’Habitatge i Obres Públiques: www.habitatge.caib.es i a la pàgina web del COAIB: www.coaib.es.
La presentació de les propostes, que s’haurà de fer en els terminis i les condicions especificats en aquest Plec de condicions suposa l’acceptació d’aquest.
Les possibles consultes es faran via fax o correu electrònic i les respostes es publicaran a la pàgina web de l’ajuntament, del COAIB i de la Conselleria.
El termini de recepció de consultes s’iniciarà l’endemà de la primera de les tres publicacions previstes a la clàusula onzena d’aquest Plec i acabarà transcorreguts 10 dies naturals a comptar des de la darrera de les tres publicacions previstes a l’esmentada clàusula.
9. DOCUMENTACIÓ INFORMATIVA

La documentació que es posa a disposició dels concursants es:

1. Documentació gràfica.
1.1
Plànol cartogràfic

1.2
Plànol cadastral

2. Documentació fotogràfica.
2.1 Fotografia aèria actualitzada

2.2
Fotografia aèria actualitzada

2.3
Fotos del dpt. informació urbanística

2.4
Foto aèria amb àmbit

3. Normativa urbanística.
3.1 PGOU PALMA

3.2
Plànols ordenació

3.3
Ordenació en pdf

3.4
Plànols base

3.5
Memòria y NNUU

4. Documentació annexa.
5. Proposta model de ciutat de l’ajuntament.

6. Plec de condicions del concurs.
10. DOCUMENTACIÓ QUE HAN DE PRESENTAR ELS CONCURSANTS
SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL
La documentació s’ha de presentar en un sobre, tancat i signat pel concursant o la persona que el representi. A cada sobre hi ha de figurar el nom del licitador i el concurs pel qual es licita. La documentació que s’ha d’incloure és la següent:

1. Documents acreditatius de la seva capacitat d’obrar:

A) Si es tracta de concursants individuals, la capacitat d’obrar s’acreditarà mitjançant la presentació de fotocòpia del Document Nacional d’identitat o document que el substitueixi legalment.

B) Si es tracta de persones jurídiques, la capacitat d’obrar s’acreditarà mitjançant la presentació de fotocòpia compulsada o testimoni notarial de:

- Escriptura de constitució o modificació de la societat, on constin els Estatuts de la societat inscrita al Registre Mercantil.

- NIF de la societat.

- Escriptura de poders

- Document Nacional d’identitat del signatari de la proposició.

- Si no és necessària la inscripció de l’empresa al Registre Mercantil, s’ha d’aportar còpia autèntica o testimoni del document de constitució de la societat i de la seva inscripció en el Registre del Col·legi professional que correspongui.

2. Documentació acreditativa conforme els professionals licitadors, estan inscrits en els col·legis professionals corresponents, i al corrent del pagament de les seves obligacions, en la data de presentació de la proposició.

3. Declaració responsable del signant de la proposició de no trobar-se sotmès a cap de les prohibicions o incompatibilitats per contractar amb l’administració previstes a l’article 20 de la Llei de contractes de les administracions públiques, que expressament indicarà que està al corrent de les obligacions tributàries i de Seguretat Social, sense perjudici que en cas de resultar adjudicatari hagi d’acreditar documentalment aquesta circumstància, en el termini de 5 dies a comptar des de la notificació d’adjudicació, segons model dels annexos I i II.

4. Currículum amb informació gràfica dels projectes i obres del professional o de l’equip, fent especial èmfasi en les intervencions sobre l’espai públic urbà i paisatgisme. (en format pdf, cad,word o jpg). A presentar en un CD.

PROPOSTA GENERICA D’IDEES
El contingut temàtic de la proposta a presentar pels equips concursants  ha de desenvolupar els criteris per a l’intervenció que deriven de l’adopció dels objectius urbanístics. La resposta dels equips concursants es concretarà en:

1.- DOCUMENTACIO ESCRITA
Una Memòria explicativa i justificativa tant de l’esquema general de l’ordenació amb els elements principals de l’estructura urbana, de les qualificacions urbanístiques i de l’ordenació proposada, com de les actuacions, i que incorpori els aspectes relatius a la gestió urbanística, la incidència social de les actuacions, l’avaluació de la sostenibilitat ambiental, l’avaluació dels costos i de la viabilitat tècnica i econòmica i una relació precisa dels estudis específics ulteriors que requereix cada actuació. 

2.- DOCUMENTACIO GRAFICA

En la fase de Concurs, es proposa que els equips presentin, a més del text escrit amb la Memòria,  un màxim de 2 panells, en format DIN-A1 i sobre suport rígid, amb els següents continguts:

ENCAIX URBÀ I ORDENACIÓ  GENERAL

TRANSPORT PÚBLIC, APARCAMENT I MOBILITAT

ESTRUCTURA DE L’ESPAI PÚBLIC I EIX CÍVIC PERE GARAU (c/ Nuredunna) 
CRITERIS D’INTERVENCIÓ EN EL TEIXIT EDIFICAT

El grau de definició de les propostes pot variar en cada cas, però ha de ser el suficient per a poder avaluar la seva viabilitat tècnica i econòmica. 

Les actuacions proposades han d’aparèixer diferenciades, en cada un dels panells, respecte dels elements existents. 

El contingut de cada un dels panells s’ha d’explicar de forma clara en la Memòria, mitjançant textos, esquemes, dibuixos o altres mitjans. Cal incloure els paràmetres i quantificacions necessàries en relació a l’estat actual, així com les corresponents avaluacions (gestió urbanística, incidència social, sostenibilitat ambiental,  costos i viabilitat tècnica i econòmica, full de ruta).

11.  ENTREGA DE LES PROPOSTES I TERMINIS
Les propostes es podran entregar en mà, per correu certificat o servei de missatgeria a l’adreça Av. Gabriel Alomar i Villalonga, 18, 6º planta (07006) Palma. 
En els dos darrers casos s’ha d’enviar prèviament un fax al 971.44 94 40 per acreditar que els treballs s’han entregat per un dels mitjans abans esmentats, sempre dins el termini fixat per a la presentació.

Una vegada finalitzats els terminis el secretari del concurs estendrà una acta de recepció en què es registrarà el nombre de propostes rebudes.

TERMINIS

Presentació dels treballs:

· Les propostes s’hauran de presentar abans de les 14 h del darrer dia d’entre els següents terminis: 60 dies naturals des de la data de publicació en el BOIB, 30 dies naturals des de la data de publicació en el BOE i 52 dies naturals des de la data de tramesa del corresponent anunci al DOUE.
Resolució del jurat:
· El jurat ha de seleccionar els equips i fer públic el veredicte en un termini màxim de 30 dies naturals a partir del dia següent a la finalització del termini de admissió de les propostes.

· El Jurat aixecarà acta de les propostes admeses. A l’acta també s’esmentaran les propostes no admeses i els motius de la no-admissió.

· A l’acta hi constarà els equips guanyadors , i els accèssits honorífics que el jurat estimi.

Lliurament de l’Avanç del PERI:

· Es dona un termini de 30 dies naturals a partir de la publicació del acta del jurat per fer el lliurament del Avanç a l’Ajuntament de Palma.

Lliurament del PERI:

· L’equip adjudicatari de la redacció del Pla comptarà per fer lliurament del document de Pla Especial de Reforma Interior amb tota la documentació legal exigible amb un termini de quatre mesos a partir de la data de lliurament de l’Avanç.

· El document del Pla especial de reforma interior que es lliuri haurà d’estar preparat per a la seva aprovació inicial municipal, i en aquest sentit comptarà amb la documentació legalment exigible, que ha d’incloure la Memòria de la informació amb els Estudis previs elaborats,  la Memòria de la ordenació, les Normes urbanístiques, l’Avaluació econòmico-financera, l’avaluació ambiental, els plànols d’informació, els plànols d’ordenació i els avantprojectes de les actuacions estratègiques considerades, entre les quals l’eix cívic Pere Garau, amb la resolució dels suggeriments o consideracions aprovades, segons la tramitació de la Informació al públic. De conformitat amb el conveni subscrit el Pla s’elaborarà d’acord amb les directrius i indicacions de la comissió paritària creada a l’efecte (clàusula 4ª del conveni entre ambdues administracions convocants).

Text refós

L’equip redactor lliurarà un informe amb una proposta d’acceptació (total o parcial), o de denegació, de cada una de les al·legacions rebudes, en un termini d’un mes a comptar des de la recepció dels escrits per l’equip. El text refós per aprovació provisional serà lliurat en el termini d’un mes addicional a comptar des de la data de lliurament de l’informe esmentat.

12. CRITERIS DE SELECCIÓ

El jurat tindrà en compte els següents criteris:

Per a la documentació presentada sobre trajectòria i solvencia professional. (50 punts)
- trajectòria i solvència professional dels equips recollida en la documentació presentada (20 punts)

El candidat ha d’haver dirigit l’equip redactor de, al menys, tres figures de planejament derivat en sòl urbà amb aprovació inicial, així com de, al menys, tres intervencions o projectes urbans de certa rellevància, demostrar un coneixement suficient de la legislació urbanística i sectorial d’aplicació i dels mecanismes de gestió urbanística. 

- qualitat de les obres o projectes similars realitzats en actuacions relatives al tractament de l’espai urbà (25 punts)

El Jurat ha d’avaluar la experiència professional demostrada, però també els resultats obtinguts i els efectes urbans i socials de les intervencions relacionades, puntuant separadament la quantitat i la qualitat dels treballs realitzats.

- Assessors externs al Equip redactor (5 punts)

També són a considerar com a mèrits la inclusió d’altres assessors externs en matèries com transport públic i aparcament, demografia, assistència social, jardineria, il·luminació, acústica, o d’altres, que poden requerir en algun moment una consulta o  informe puntual. 

Per la Proposta del concurs d’idees. (50 punts)
- qualitat de disseny (15 punts)

- viabilitat tècnica, funcional i proposta compliment de terminis (15 punts)

- nivell de presentació formal (15 punts)

- altres aspectes que el jurat pugui considerar importants (5 punts)

13.  CAUSES D’EXCLUSIÓ
S’exclourà del concurs tota proposta en què es doni alguna de les següents circumstàncies segons el criteri inapel·lable del jurat:

1. Haver estat entregada fora del termini.

2. No complir les bases del present document.

3. Contenir contradiccions essencials, inexactituds o aspectes incomprensibles.

4. Intentar influir en la decisió del jurat per qualsevol mitjà.

Com s’indica a la bases les propostes excloses es reflectiran a l’acta d’obertura raonant les causes que n’hagin motivat l’exclusió.

14.  COMPENSACIÓ ECONÒMICA
S’estableixen tres premis:
· Un primer premi de 30.000 euros, IVA inclòs, per al treball<A[treball|feina]> guanyador, a compte dels honoraris de redacció del pla.

Els honoraris es determinaran segons el barem orientatiu d’honoraris del COAIB i es formalitzarà un contracte de assistència tècnica que establirà les condicions i formes de pago.

· Un segon premi de 20.000 € IVA inclòs.

· Un tercer premi de 10.000 € IVA inclòs.

15.  OBLIGACIONS DELS ADJUDICATARIS
A mes de redactar el Pla Especial de Reforma Integral del barri de Pere Garau (incloent l’estudi integral de la zona i l’estudi de valoració estratègica), la introducció de totes les modificacions que per acord indiqui la comissió paritària formada pels membres d l’Ajuntament i de la Conselleria d’Habitatge i Obres Públiques, o que siguin derivades dels informes emesos en el procediment administratiu d’aprovació del PERI, com també l’estudi i informe de les al·legacions presentades durant el període d’informació pública als efectes de la seva estimació o desestimació i dels recursos que es puguin presentar contra l’acord d’aprovació definitiva del PERI.

El equip redactor es compromet a preparar i presentar en el Ajuntament de Palma els documents necessaris per a la tramitació mediambiental d’acord amb totes les exigències de la normativa aplicable i dins els terminis exigits per aquesta.

16.  PROPIETAT INTEL·LECTUAL
Els drets de propietat intel·lectual dels treballs presentats seran dels seus autors.

Sens perjudici que la propietat intel·lectual dels treballs presentats correspongui als autors d’acord amb la legislació vigent, els concursants cediran al conveni la propietat material de les seves propostes i el dret a la seva publicació, reproducció, exposició pública i explotació.

17. EXPOSICIÓ
L’Ajuntament de Palma i la Conselleria d’Habitatge i Obres Públiques exposaran públicament els panells dels equips que s’hagin presentat al concurs amb el nom dels concursants, llevat que expressin la seva voluntat de mantenir l’anonimat si no resulten premiats.
DOCUMENTACIÓ COMPLEMENTARIA AL PLEC DE CONDICIONS

1.
DIAGNÒSTIC URBANÍSTIC PRELIMINAR

A partir de la informació urbanística, demogràfica, social i econòmica disponible, dels informes previs elaborats per diferents professionals, i de la observació directa a partir de les entrevistes i visites realitzades al barri, és possible realitzar un diagnòstic preliminar dels problemes i demandes principals existents. El Pla especial de reforma interior haurà de verificar aquesta informació i diagnòstic i delimitar amb major precisió els problemes a afrontar.

Un diagnòstic urbanístic preliminar del sector quedaria definit pels següents aspectes característics:

1. INTEGRACIÓ URBANA

1.1. El sector objecte del Concurs correspon a un segment de l’eixample de la ciutat i queda perfectament delimitat pels carrers Aragó, José Darder, Reis Catòlics i Manacor. L’amplada d’aquesta carrers limítrofs permet identificar l’àmbit amb claredat, tot i la perfecta continuïtat física amb els altres barris veïns, que queda també de manifest en la continuïtat dels carrers interiors. El mercat de Pere Garau, situat en la plaça central, constitueix la referència principal i el punt d’encontre més important del conjunt de barris que formen el sector. 

1.2. Tot i la continuïtat física de la majoria dels carrers i el bon assemblatge amb els barris veïns, la manca de jerarquització i especialització  dels diferents eixos no permet visualitzar clarament els itineraris i dificulta la orientació en el interior del sector. 

1.3. No existeixen eixos diferenciats i identificables per vianants o per a  bicicletes i el transport públic, en particular, tampoc segueix uns itineraris fàcils de reconèixer.

2. ASPECTES SOCIO-DEMOGRÀFICS

2.1. El sector, amb una extensió superficial de 68,20 ha. i  una població de 26.911 habitants, té una densitat de 395 hab/ha., la més alta en tot Palma. Aquest índex no seria especialment preocupant si no fos perquè és el resultat de la densificació produïda per agregació de parcel.les i canvi tipològic (procés que encara té recorregut) i perquè es combina amb una alta compacitat i ocupació de sòl pel teixit residencial, deixant molt poques oportunitats per a les dotacions i espais lliures locals que corresponen a la densitat potencial.  

2.2. La evolució socio-demogràfica del sector en els darrers decennis (a partir de la dècada dels anys setanta) s’ha caracteritzar per la continua afluència de població immigrant (principalment llatinoamericana i magrebí i, més tard, xinesa), que ha anat desplaçant a la població resident tradicional, constituïda bàsicament per treballadors vinguts de diferents parts de l’illa. 

2.3. La incorporació d’una part d’aquesta població immigrant sobrevinguda, que arriba avui a representar un 31,30% de la població total, un percentatge més alt que el de la mitjana de la ciutat de Palma (que, això no obstant, supera el 23% segons xifres publicades al Diari de Mallorca el dia 20 de maig de 2008), no s’ha produït sense conflictes de tot tipus, especialment per la proliferació dels anomenats “pisos-patera” (habitatges amb sobreocupació), amb la conseqüent degradació del parc d‘habitatges edificat. 
2.4. La manca d’espais d’encontre per activitats socials, culturals, esportives o lúdiques entre les comunitats de diferent origen i condició no afavoreix la interacció entre les persones. La conseqüència és l’enclavament espacial dels diferents grups i l’aïllament social.

2.5. Les dificultats d’integració socio-cultural d’una part de la població sobrevinguda s’ha traduït en conflictes de diferent naturalesa i importància, creant la percepció d’una minva progressiva de la seguretat ciutadana, de moment localitzada en determinats espais i segments temporals.

3. ACTIVITAT ECONÒMICA

3.1. El desplaçament de la població tradicional i la degradació progressiva del teixit edificat han afectat de forma important al petit i mitjà comerç dels barris, que ha estat també desplaçat per altres formes comercials més directament lligades als diferents grups d’immigrants. Una part del comerç tradicional ha anat desapareixent. Aquest és un procés que ha estat també propiciat per la política de tràfic (canvi de sentit de molts carrers que han dificultat l’accés al sector), pel dèficit d’aparcaments públics de superfície i de rotació i per la pèrdua general d’imatge.  
3.2. D’alta banda, es tracta d’un sector d’ús residencial quasi exclusiu. La proporció d’oficines, tallers, i locals destinats a activitats econòmiques en general és extremadament baixa, tot i la relativa centralitat urbana. La presència d’uns grans magatzems i edificis d’oficines en els trams de les avingudes més propers ha tingut efectes limitats únicament a les illes de cases més properes. 
4. ORDENACIÓ URBANÍSTICA

4.1. La ordenació urbanística actual té el seu origen en la construcció de l’eixample de Palma. Els diferents barris que composen el sector han sofert un procés de densificació progressiva sobre la base del traçat inicial de carrers i avingudes. L’actual nivell d’ocupació  i intensitat residencial demana, però, una major jerarquització i estructuració de l’espai públic. Cal repensar la ordenació urbana del sector des d’una perspectiva global, introduint elements d’articulació dels espais i les activitats.

4.2. En aquest sentit, al problema del dèficit d’equipaments local se suma la carència de<reserves de sòl amb aquest destí específic. El planejament general vigent no va identificar els espais necessaris i no va preveure, per tant, la solució a la satisfacció de les necessitats de dotació (especialment les de proximitat: docent, assistencial, social i cultural) adequada a la quantitat edificada.
4.3. En el mateix ordre de consideracions, els espais lliures existents són clarament insuficients. La compacitat de la trama urbana i el nivell d’ocupació dels solars és el resultat de la manca de previsió en els successius documents de  planejament general.
5. REGULACIÓ DE L’EDIFICACIÓ

5.1.  
Cal regular de forma expressa les demolicions i la substitució d’edificis existents, especialment pel que es refereix als construïts d’acord ambla tipologia arquitectònica original i a aquells altres amb valors arquitectònics, històrics, culturals i paisatgístics.

5.2. Així mateix, els paràmetres per a l’edificació han de ser reformulats sobre la base de l’estat actual, resultat de l’aplicació d’ordenances edificatòries de diversos moments, el que ha donat un paisatge d’edificis de característiques molt diverses (alçades, densitats, tipologia). Cal assegurar les condicions d’habitabilitat del parc existent. Cal impulsar especialment la rehabilitació dels edificis d’habitatges amb criteris de sostenibilitat i eficiència energètica.

5.3. En especial, és necessari considerar la potencialitat dels patis d’illa, ja sigui per a situar-hi usos col·lectius, ja sigui en la seva funció de millora de les condicions d’habitabilitat dels barris. Un estudi previ detallat i precís dels usos i edificacions existents pot ser una bona base de partida.

5.4. Un altre aspecte important poc regulat és la regulació de la composició arquitectònica dels edificis, en tot allò que es refereix a les façanes, principal i la façana al pati d’illa,  materials i colors, balcons, terrasses i tribunes, parets mitgeres, garatges, etc.

5.5. Finalment, els elements arquitectònics en els edificis que també condiciones la percepció del paisatge urbà, precisen d’una ordenança específica: rètols, antenes, instal·lacions en façana, tendals, baixants i demés elements afegits.

6. IDENTITAT URBANA

6.1. El manteniment, o la recuperació, de la identitat urbana del sector depèn, en bona part, de la capacitat per a identificar els elements constituents d’aquesta identitat i per a promoure polítiques de preservació o de posta al dia dels mateixos. Alguns d’aquests elements tenen una forta component urbanística  (per exemple, alguns espais públics representatius) o arquitectònica (per exemple, la posició i funció urbana del mercat)

6.2. Un factor fortament rellevant en la perspectiva del manteniment i la recuperació de la identitat urbana és la conservació i posta al dia del patrimoni històric-arquitectònic. Està per fer l’estudi de base, individualitzat, dels edificis i elements que han de formar el catàleg i que han de ser objecte de protecció específica. 
6.3. Un altre element que pot ajudar a enfortir la identitat urbana és la vegetació: l’arbrat dels carrers, els jardins públics, els jardins privats i demés  espais. No existeixen mesures o programes específics al respecte.
2.
OBJECTIUS URBANÍSTICS 


A partir del diagnòstic urbanístic resumit en l’apartat anterior és possible establir uns objectius urbanístics, també preliminars però suficients com per a orientar els treballs dels equips que participin en el concurs i per a  definir unes directrius de planejament.


Per a la formulació dels objectius se segueix l’ordre dels apartats i subapartats del diagnòstic, de tal forma que sigui possible relacionar les problemàtiques existents i la direcció de les accions a emprendre per a la seva resolució.

1. INTEGRACIÓ URBANA

· Mantenir i reforçar les referències i els punts d’encontre principals del sector i facilitar la fluïdesa de les relacions amb la resta de la ciutat.

· Introduir un bon esquema de jerarquització i especialització dels carrers i espais públics, per tal de facilitar la identificació dels itineraris i la orientació en l’interior del sector.

· Concretar els traçats i urbanització dels eixos de vianants, dels eixos per les bicicletes i dels itineraris pel transport públic de superfície.

2. ASPECTES SOCIO-DEMOGRÀFICS

· Regular adequadament les densitats de població a nivell de sector, barri i parcel·la, així com els índexs d’ocupació dels habitatges.

· Fomentar la integració entre els diferents grups poblacionals, mitjançant la interacció a traves de programes culturals i socioeconòmics. 

· Incorporar un estudi detallat de la situació del parc edificat i afrontar els problemes derivats de les patologies, deficiències o mancances en la construcció, els serveis i les instal·lacions. 

· Definir els nous espais d’encontre per activitats socials, culturals, esportives i lúdiques que poden evitar l’aïllament social de comunitats de diferent origen o condició. 

· Contribuir a augmentar la seguritat ciutadana i la percepció de seguretat ciutadana en el conjunt dels espais públics dels barris.

3. ACTIVITAT ECONÒMICA

· Incorporar un estudi específic i un diagnòstic de la evolució del petit comerç i de la seva situació actual, identificant els factors que han propiciat la progressiva disminució del comerç tradicional 

· Incorporar un estudi específic i un diagnòstic de la evolució dels usos i de la seva situació actual, i definir el pla d’usos (zonificació, usos de les plantes baixes, usos dels interiors d’illa, usos dels espais i equipaments públics).

4. ORDENACIÓ URBANÍSTICA

· Concretar la secció, urbanització, usos, arbrat, situació de l’aparcament de superfície i soterrat, circulació rodada i de vianants i demés característiques de l’eix cívic i la seva relació amb la resta dels espais públics del sector. 

· Establir les reserves de sòl necessàries per a assegurar el nivell d’equipaments comunitaris i dotacions locals que correspon a les necessitats de  la població resident en el sector. 
· Establir les reserves de sòl necessàries per a assegurar el nivell d’espais lliures que correspon a les necessitats de  la població resident en el sector. 
5. REGULACIÓ DE L’EDIFICACIÓ

· Regular normativament els processos de demolició i substitució d’edificis d’acord amb les característiques tipològiques i valors a preservar en cada cas. 

· Definir les normes i ordenances reguladores de l’edificació específiques per al sector, assegurant  les condicions d’habitabilitat del parc existent, i posant especial èmfasi en la rehabilitació dels habitatges

· Establir el pla d’usos del sector i la seva regulació específica, amb especial atenció a les potencialitats dels patis d’illa.  

· Definir les ordenances reguladores de la composició arquitectònica dels edificis.

· Definir les ordenances reguladores del paisatge urbà en relació als rètols, antenes, instal·lacions, tendals i demés elements amb incidència en el mateix. 

6. IDENTITAT URBANA

· Identificar i establir els mecanismes de preservació dels edificis, espais i elements configuradors de la identitat urbana del sector

· Incloure l’inventariï descriptiu, l’anàlisi i la regulació corresponent al catàleg del patrimoni històric-arquitectònic del sector. 

· Incloure l’inventariï dels elements vegetals existents en el sector, les mesures per a la seva preservació o substitució i per al foment de la revegetació dels espais públics.  

3.
DIRECTRIUS PER A LA REDACCIÓ DE L’AVANÇ DEL PERI  


La figura urbanística està clarament establerta en la Llei del sòl i el seu Reglament de planejament urbanístic.

En aquest marc, el contingut propi de la l’Avanç de Pla,  deriva de les determinacions establertes expressament pel Concurs, i es redacta en dues fases: la primera, corresponent als propis treballs presentats al Concurs i, la segona, corresponent al complertament i la reelaboració d’aquests materials per tal de donar-les-hi forma d’Avanç de Pla, en un termini relativament breu.


L’Avanç de Pla ha de contenir:

a) Els estudis i treballs previs corresponents, al menys, a:

-Demografia: evolució de la població, piràmide d’edats, origen, data d’arribada al barri des del lloc d’origen, estat civil i composició familiar, etc, amb detall mínim a nivell de barri.

-Sociologia: perfil socio-econòmic i cultural de la població, població activa, ocupació, atur, nivell de renda familiar, característiques i demandes dels grups ètnics, associacionisme, conflictivitat veïnal, victimisme, delinqüència i seguretat urbana, etc, amb nivell suficient de detall.

-Economia: impostos a la propietat i altres directes i indirectes, inversió municipal, inversió privada, evolució al llarg dels darrers quinquennis, evolució i perspectives de les activitats econòmiques en el sector, elements de formació de valor.

-Estat actual del parc edificat: antiguitat, nombre d’edificis, nombre d’habitatges, nivell d’ocupació dels habitatges, patologies i deficiències constructives i de serveis comuns, accessibilitat als habitatges i ascensors, adaptació a minusvàlids, estat de cuines i banys en els habitatges, etc.

-Usos del sòl, usos en els patis de les illetes  i usos de les plantes baixes dels edificis. Edificis d’ús no residencial.

-Estudi específic de l’estat del comerç i la seva evolució al llarg dels darrers quinquennis.

-Patrimoni històric-arquitectònic i cultural. Elements de referència que defineixen la identitat del sector

-Estat detallat dels equipaments i dotacions col.lectives existents i previstos

-Estat detallat dels espais lliures existents i previstes.

-Estat detallat de l’arbrat i jardineria.

-Estat detallat de l’espai públic: paviments, il.luminació, mobiliari urbà, senyalització, plants i secció dels carrers.

-Mobilitat i transport públic.

-Aparcament: públic i privat, soterrat i de superfície.

-Estat de les xarxes de serveis

-Sistema de recollida d’escombreries

-Avaluació del manteniment de l’espai públic

b) Avaluació de la realitat ambiental del sector i de l’estat de compliment de les disposicions en matèria de medi ambient

c) Diagnòstic sobre la situació social,ambiental i urbanística del sector Pere Grau, suficient per a calibrar i valorar la problemàtica existent.

d) Objectius urbanístics generals per al sector i objectius específics per temes i per a cada un dels barris.

e) Encaix urbà del sector: integració en els sistemes generals de vialitat, mobilitat i transport públic, participació en el sistema d’equipaments i espais lliures de caràcter general, continuïtat urbana, zonificació i regulació dels usos i l’edificació. Escales 1:5.000 i 1:2.000

f) Ordenació general: proposta relativa al sistema viari, mobilitat i transport públic, proposta relativa a l’aparcament públic soterrat i de superfície, proposta relativa a l’eix cívic Nuredduna, proposta de zonificació i regulació dels usos i les edificacions, proposta de localització dels equipaments i espais lliures.  Escales 1:1.000 i 1:500

g) Actuacions proposades: selecció i justificació de les actuacions estratègiques, estudi d’alternatives de projecte, definició preliminar de l’avantprojecte, primera avaluació econòmica. Escales 1:500 i 1:100.

ANNEX I

MODEL DE PARTICIPACIÓ AL CONCURS DE IDEES PER LA REDACCIO DEL PERI DE PERE GARAU. PALMA

Director/ra de l’equip: _____________________________________________________

DNI: ______________, arquitecte/ta superior o enginyer/ra de camins col.legiat/ada núm.:

_____________________ al Col.legi Oficial d’Arquitectes o d’Enginyers de Camins d _____________________________

Equip integrat per:

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

Adreça: _______________________ CP: ______________________________

Població ____________________ Província:______________________________

Telèfon(s): _____________________ Fax: __________________________________

Adreça de correu electrònic: ____________________________________________________

M’he assabentat del concurs convocat por l’Ajuntament de Palma i manifest:

- Que tenc plena capacitat per obrar; estic adscrit/ta a un col.legi professional d’arquitectes o d’enginyers de camins d’Espanya; estic al corrent del pagament de les cotitzacions a la Seguretat Social o mutualitat professional, tant pròpies com del personal al meu servei; estic al corrent en el compliment de les meves obligacions tributàries, i com a justificació de la meva solvència econòmica dispòs d’una assegurança d’indemnització per riscs professionals.

- Que conec i accept les bases aprovades per al concurs.

_______________, _____ d _______________ de 2008

Signat: ______________________________________________________________

ANNEX II

MODEL DE DECLARACIÓ RESPONSABLE PER AL CONCURS DE IDEES PER LA REDACCIO DEL PERI DE PERE GARAU. PALMA

______________________________________________________________,

en nom propi i en representació de l’equip format per:

______________________________________________________________

______________________________________________________________

______________________________________________________________

______________________________________________________________

______________________________________________________________

DECLAR: que jo i els integrants de l’equip que represent no estam afectats per cap de les causes d’incompatibilitat o prohibició establertes a la legislació vigent ni a les presents bases.  I, perquè així consti, a l’efecte de participar en el concurs de idees per la redacció del PERI del barri de Pere Garau, a Palma.

_____________, _____ d ______________ de 2008

Signat:______________________________________________________
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