PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS QUE REGIRAN
EL CONCURSO CONVOCADO PARA LA ADJUDICACION DEL
CONTRATO DE CONSULTORIA Y ASISTENCIA PARA LA
REDACCION DE PROYECTOS Y DIRECCION DE OBRA PARA
LA CONSTRUCCION DE DOS APARCAMIENTOS
MUNICIPALES EN LLUCMAJOR EN PLAZA REINA M*
CRISTINA Y AVENIDA EUROPA .

1 OBJETO DEL PLIEGO

El objeto del presente pliego es regular la contratacion para la adjudicacion del contrato
de consultaria y asistencia con el objeto de redactar los proyectos de obras y efectuar la
direccién de obra para la construccién de aparcamientos municipales en la Plaza Reina
M? Cristina y Avenida Europa, asi como regular la ejecucion del contrato.

En todo aquello no previsto, serd de aplicacion el Texto Refundido de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto Legislativo
2/2000, de 16 de junio (TRLCAP, en adelante) y demds normativa que la desarrolle y
complemente.

2 CAPACITACION TECNICA PARA OFERTAR

Pueden presentar ofertas para optar a la adjudicacién del contrato aquellas personas
fisicas o juridicas que acrediten la capacidad técnica y profesional suficiente para la
ejecucion del objeto del contrato y que se especifican en el presente pliego.

3 OBJETO DEL CONTRATO

Se trata de un contrato de consultoria y asistencia cuyo objeto es:

a) FASE 1.- La redaccion de los proyectos de obras para la construccién de los
aparcamientos municipales previstos por el Ajuntament de Llucmajor, en la Plaza
Reina M? Cristina y en la Avenida Europa; y

b) FASE II.- La direccién de las obras en la ejecucion de los referidos proyectos, lo que
supone la prestacion de los servicios propios de la direccion de obra y de la direccion
de ejecucidn, que integran la llamada direccion facultativa, ejerciendo respectivamente
las funciones que la Ley de Ordenacion de la Edificacion 38/1999 de 5 de noviembre
exige, es decir:

1.- Dirigir el desarrollo de las obras en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y
medioambientales de conformidad con el proyecto que la define, la licencia de
edificaciéon o equivalente, y demds autorizaciones preceptivas y las condiciones del
contrato, con el objeto de asegurar su adecuacion al fin propuesto.

2.- Dirigir la ejecucion material de las obras y controlar cualitativa y cuantitativamente
la construccién y la calidad de lo edificado.

En este caso, la direccion de obra asumird también las funciones de coordinador de
seguridad y salud de las obras segtn la legislacion vigente.



4 MEDIOS TECNICOS

Los licitadores deberdn disponer de los medios técnicos precisos para la adecuada
ejecucion del objeto del contrato, y asi deberd especificarse en la oferta que formulen
para tomar parte en el concurso.

En cuanto a la direccion de obra, el adjudicatario asignara a los respectivos proyectos
un equipo técnico de suficiente capacitacion para la prestacion de los servicios objeto de
la fase II del contrato, equipo formado por técnicos especialistas en arquitectura e
ingenieria de instalaciones, asi como de personal auxiliar, que proporcione el soporte
necesario en el desarrollo de los servicios a prestar.

El equipo de trabajo tendra al menos la siguiente composicion:

- 1 Ingeniero de caminos canales y puertos (Director redacciéon de proyecto y de
obra).

- 1 Ingeniero de caminos canales y puertos (Proyecto de obra)

- 1 Ingeniero industrial (Proyecto instalaciones)

- 1 Ingeniero de obras publicas seguimiento de obra civil.

- 1 Ingeniero técnico industrial para el seguimiento de las instalaciones en obra.

- 1 Técnico con la titulacion necesaria (Coordinador de seguridad y salud).

El Ajuntament de Llucmajor se reserva el derecho de solicitar la sustitucion del
personal propuesto por las razones que, sin ser arbitrarias, considere oportunas. El
personal sustituido contard con la experiencia que requiere el proyecto y serd sometido a
la aprobacion previa del Ajuntament de Llucmajor.

Los licitadores especificardn en su propuesta técnica la asignacion del personal al
proyecto, incluyendo su historial profesional y experiencia, su dedicacién y el
organigrama de trabajo.

S MEDIOS MATERIALES

El licitador debera contar con los medios materiales precisos para la adecuada ejecucion
del objeto del contrato, y asi debera especificarse en la oferta que formule para tomar
parte en el concurso.

Todos los gastos derivados de la utilizacién de los servicios y materiales precisos seran
por cuenta del adjudicatario del contrato.

6 DURACION DEL CONTRATO

6.1 El plazo para la redaccién de los tres proyectos ejecutivos para la construccion de
los aparcamientos municipales en los emplazamientos referidos serd de seis (6) meses,
a contar desde la fecha de la firma del contrato.

6.2 En tanto que la fase II del contrato, la direccién de obras, tiene el cardcter de
complementario respecto del contrato de ejecucién de obras, su duracién serd la misma



que la del contrato de ejecucion de obras, dejandose en suspenso la iniciacion del plazo
para la direccion de obra hasta que se inicien las mismas con las respectivas
comprobaciones del replanteo.

7 PRECIO DEL CONTRATO

El precio del contrato serd el que se determine en el acuerdo de adjudicacidén en funcién
de la oferta del licitador que resulte adjudicatario con el limite maximo 550.140 euros,
IV A excluido, que constituye el tipo de la licitacion.

El precio que fijen los licitadores en su oferta incluird el IVA al tipo vigente del 16 % y
la totalidad del coste de los trabajos a realizar, y se desglosard respecto a las dos fases
que integran el contrato, redaccién de los proyectos y direccidn de obras.

El importe de adjudicacién del contrato serd revisado segun establece el articulo 103
Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por
Real Decreto 2/2002, de 16 de junio (en adelante TRLCAP) en base al IPC nacional
publicado por el Instituto Nacional de Estadistica.

1 FINANCIACION

La financiacién corre a cargo del Ayuntamiento, existiendo consignacion adecuada y
suficiente en la partida 0120 511 6220000 del presupuesto vigente, conforme a la
retencion de crédito que obra en el expediente.

9 GARANTIA PROVISIONAL Y DEFINITIVA

1. Los licitadores acreditardn la constitucién en la Caja de la Corporacién, a
disposicion del Ayuntamiento, de una garantia provisional de 11.002°80 euros;
equivalente al 2 por 100 del presupuesto establecido como base de licitacion.

2. Dicha garantia habrd de ser constituida en metalico, en aval prestado por
alguno de los Bancos, Cajas de Ahorro, Cooperativas de Crédito y Sociedades de
Garantia Reciproca autorizados para operar en Espafia, o por contrato de seguro de
caucion celebrado con entidad aseguradora autorizada para operar en el ramo de
caucion.

3. La garantia provisional serd devuelta a los interesados inmediatamente
después de la propuesta de adjudicacion del contrato, salvo al incluido en la propuesta.
En lo supuestos de presuncion de temeridad serd retenida la garantia a los empresarios
comprendidos en la misma, asi como al mejor postor de los que no lo estén, hasta que se
dicte acuerdo de adjudicacion.

4. El adjudicatario estd obligado a constituir una garantia definitiva por el
importe del 4 por 100 del presupuesto de adjudicacion que habrd de constituirse, a
disposicion del Ayuntamiento, en la forma prevista para la garantia provisional.

10 CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS O DE
SEGURIDAD SOCIAL

El contratista se obliga a cumplir las obligaciones tributarias o de Seguridad
Social, laborales y de prevencion de riesgos laborales, quedando el Ayuntamiento
exonerado de responsabilidad por este incumplimiento.



11 RESOLUCION DEL CONTRATO
Las causas de resolucién del contrato serdn las previstas y con los efectos
determinados en los articulos 111 y 214 del RDL 2/2000.

1 PROPOSICIONES Y DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

1. Los licitadores solamente podrdn presentar una proposicién en la Secretaria
del Ayuntamiento, de 9 a 13 horas durante el plazo de quince dias naturales, contados
desde el siguiente al de la fecha de publicacién del anuncio en el BOIB. Los ocho
primeros dias serdn también de exposicion publica del presente pliego y en el supuesto
de presentarse alegaciones o reclamaciones se suspenderd la licitacion, si ello es
necesario.

2. La proposicion se presentard en un sobre cerrado en el que figurard la
inscripcién PROPOSICION PARA TOMAR PARTE EN LA LICITACION PARA LA
CONTRATACION DEL PROYECTO TECNICO Y DIRECCION DE OBRA DE DOS
APARCAMIENTOS EN S’ARENAL.

Dentro de este sobre mayor se contendran dos sobres A y B, cerrados con la
misma inscripcion referida en el apartado anterior y un subtitulo.

El sobre A se subtitulari DOCUMENTACION ACREDITATIVA DE LA
PERSONALIDAD Y CARACTERISTICAS DEL CONTRATISTA Y GARANTIA
DEPOSITADA. Y contendrd los siguientes documentos:

a) Documento Nacional de Identidad o fotocopia compulsada.

b) Escritura de poder, bastanteada por el Secretario de la Corporacién, en su
caso, si se actia en representacion de otra persona.

c) Escritura de constitucién de la sociedad mercantil inscrita en el Registro

Mercantil, y nimero de identificacién fiscal, cuando concurra una sociedad de esta
naturaleza.

d) Los que acrediten la clasificacion del contratista, (o justifiquen los
requisitos de su solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional).
e) Declaracién responsable ante Notario, autoridad judicial o administrativa

de no estar incurso en prohibiciones de contratar, conforme a los articulos 15 a 20 del
RDL 2/2000. Esta declaracion responsable comprenderd expresamente la circunstancia
de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes. La justificacion acreditativa
de tal requisito deberd ser presentada, antes de la adjudicacion, por quien vaya a resultar
adjudicatario, a cuyo efecto se le concedera un plazo maximo de cinco dias habiles.
f) El resguardo acreditativo de la garantia provisional.

g) Las empresas extranjeras, presentardn despacho expedido por la
Embajada de Espafia en el pais respectivo, donde se certifique que conforme a su
legislacion, tiene capacidad para contratar y obligarse, y declaracién de someterse a la
jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espaiioles de cualquier orden, para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia,
en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudieran corresponderle.

Las personas fisicas o juridicas de Estados no pertenecientes a la Comunidad
Europea, ademds de acreditar su plena capacidad para contratar y obligarse conforme a
la legislacion de su Estado y su solvencia econdmica y financiera, técnica o profesional,
deberan justificar mediante informe de la respectiva representacion diplomadtica
espainola, que se acompafard a la documentacién que se presente, que el Estado de
procedencia de la



empresa extranjera admite a su vez la participacion de empresas espaiolas en la
contratacién con la Administracion, en forma sustancialmente andloga. Y es necesario
que estas empresas tengan abierta sucursal en Espafia, con designacion de apoderados o
representantes para sus operaciones y que estén inscritas en el Registro mercantil.

h) Para el caso de agrupacién temporal de empresas deberd cumplimentarse lo
dispuesto en el articulo 24 del RDL 2/2000.

El sobre B se subtitulardi OFERTA ECONOMICA Y CRITERIOS
DIFERENTES AL DEL PRECIO, y contendra:
a) La proposicidn con arreglo al siguiente

MODELO
D. , con domicilio en
, Municipio , C.P. y DNI n°
, expedido en con fecha , en
nombre propio (o en representaciéon de como acredito por

), enterado del expediente de contrataciéon ordinaria y de la
convocatoria para la adjudicaciéon por procedimiento abierto, mediante la forma de
CONCURSO DEL CONTRATO DE CONSULTORIA Y ASISTENCIA PARA LA
REDACCION DEL PROYECTO Y DIRECCION DE OBRA DE DOS
APARCAMIENTOS EN S’ARENAL, anunciada en el BOIB n° de fecha

, tomo parte en la misma comprometiéndome a realizarlo de acuerdo con el
pliego de cldusulas administrativas que acepto integramente, en el precio
(letra y nimero) IVA excluido, con arreglo a los criterios
siguientes , ¥ las modificaciones y mejoras que se especifican en
documento adjunto, haciendo constar que mantengo la oferta durante meses y
no estoy incurso en ninguna de las circunstancias establecidas en el art. 20 del RDL
2/2000.

FECHA Y FIRMA

b) Memoria con los criterios y las variantes o alternativas que se ofrecen y
ademads, cuanta documentacion se indica en el pliego de condiciones técnicas, asi como
la documentacién que el contratista estime pertinente para la acreditacion de los
criterios para la adjudicacion del concurso que figuran en este pliego, y preceptivamente
la siguiente documentacion técnica:

A) Respecto a la Fase I, redaccion de los proyectos de obras, debera presentarse:

1.- Anteproyectos

Los licitadores deberdn aportar un anteproyecto de cada uno de los aparcamientos,
realizando un encaje geométrico de los mismos segin las dimensiones indicadas en
el pliego de condiciones técnicas, estudiando entradas y salidas tanto peatonales
como de vehiculos. También se aportard una propuesta de urbanizacién en
superficie de los mismos cumpliendo con el uso del planeamiento vigente.

2.- Relacién de trabajos acabados

Se formulard relacion de proyectos acabados en los que el licitador hayan
intervenido en el transcurso de los tultimos cuatro afios, orden de aproximada



similitud o relacién directa con el que es objeto del concurso, indicando la
Administracion o Entidad para la que se han hecho, el importe de la obra
proyectada, el importe de redaccion del proyecto y la fecha de entrega.

3.- Relacién de trabajos en fase de redaccién

Se formulard relacién de proyectos en fase de redaccion en los que el licitador este
interviniendo, indicando la Administracién o Entidad para la que se estan redactando,
el importe estimado para la obra a proyectar, el importe de redaccion del proyecto, la
fecha de inicio y la fecha prevista de entrega.

4.- Relacién de personal que participard en la elaboracion del Proyecto

a) Técnico que firmard como Autor de los Proyectos indicando su titulacidn,
dedicacion, experiencia, curriculum y los proyectos del apartado 2 en los que
participa como Autor, y también aquellos en los que participa como integrante del
equipo de trabajo.

b) Técnico que se propone como responsable/coordinador en materia de seguridad y
salud durante la elaboracion de los proyectos de obra y que firmard como Autor del
Estudio de Seguridad y Salud, indicando su titulacién, dedicacién, experiencia, y
curriculum. Esta propuesta puede recaer en el mismo técnico al que hace referencia
el apartado a).

c¢) Técnicos que participardn en la redaccion de los Proyectos como responsables de
cada una de las siguientes dreas:

-Seguridad y Salud.

-Geotecnia.

-Instalaciones.

-Estructura.

-Drenaje.

-Senalizacion y desvios de tréfico.

-Servicios afectados.

- Presupuesto.

-Plan de Aseguramiento de Calidad del Proyecto.
-Urbanizacion.

Se indicard su titulacién, dedicacidn, experiencia previa, curriculum y los proyectos
referidos en el apartado 3 en los que colaboren.

5.- Descripcion del resto del equipo técnico y unidades técnicas participantes en el
contrato, integrados o no directamente en la empresa del proyectista, indicando también
su titulacién, dedicacién, experiencia previa, curriculum y los proyectos del apartado 2
en los que colaboren.

6- Declaracion del material, instalaciones y equipo técnico del que disponga el licitador
para la ejecucion del contrato.

7.- Inventario de medios informadticos disponibles por parte del licitador, a nivel de



Hardware y Software, incluyendo la relaciéon completa de:

a) Software: sistemas operativos y de gestion (sistema, tipos y usos, version, nimero de
usuarios, nimero de licencias homologadas, elementos disponibles en red y tipos de
redes).

b) Hardware: equipos centrales (tipos, marca, modelo, caracteristicas (RAM, ROM, ...),
periféricos para el intercambio de datos, disqueteras, DAT, CD-ROM, dispositivos
magneto-Opticos y otros).

8.- Un Programa de Trabajos y calendario para la redaccién de los Proyectos que
asegure su ejecucion en las duraciones totales y parciales. Este programa serd
complementado con una memoria técnica que lo justifique.

9.- Plan de Aseguramiento de la Calidad del Proyecto.

10.- Cualquier dato o informes que se crean de interés para una adecuada apreciacion de
la propuesta.

B) Respecto a la Fase II, direccion de obra, debera especificarse:

- Metodologia y procedimientos propuestos para la prestacion del servicio de
direccién de obra.

- Medios humanos y técnicos. En este apartado se relacionardn los integrantes del
equipo de trabajo que estardn asignados al proyecto, el organigrama de trabajo y el
perfil profesional de cada miembro del equipo.

- Programacion previa de los trabajos especificando cada una de las fases.

- Curriculums vitae de los componentes del equipo asignado al proyecto.

- Referencias del equipo en trabajos de direccion de obra.

13 CRITERIOS PARA LA ADJUDICACION

Las ofertas presentadas y admitidas serdn estudiadas, homogeneizadas, valoradas y
ponderadas.

Se estudiardn y valorard las ofertas presentadas, y se les asignard la puntuacién
correspondiente a los criterios siguientes:

PROPUESTA TECNICA ) -REDACCION
PROYECTOS Y DIRECCION DE OBRA-
PuntoS hasta ....ccoeeeieeniireiieeieeeeeeeeeeeeeecceccceonne 100

1.Anteproyecto. (apartado A.1 del contenido del sobre 2) segtin este pliego
de clausulas)
Puntos Rasta. ... .....ouiiuiie it aaas 40




2 Relacion de trabajos acabados, (apartado A.2 del contenido del sobre 2)
seguln este pliego de cldusulas).

3 Relacién de trabajos en fase de redaccion, (apartado A.3 del contenido
del sobre 2) segtn este pliego de cldusulas).

4 Relacion personal que participard en la redaccion del proyecto (apartado
A.4 del contenido del sobre 2) segtin este pliego de cldusulas).

5 Resto de equipo técnico (apartado A.5 del contenido del sobre 2) segtn
este pliego de cldusulas).

6 Material, instalaciones y equipo de que se disponga (apartado A.6 del
contenido del sobre 2) segtin este pliego de cldusulas).

7 Inventario de medios informaticos disponibles (apartado A.7 del
contenido del sobre 2) segtin este pliego de cldusulas).

PUNLOS NaSTA. ..ttt 20

8 Programa de trabajo y calendario (apartado A.8 del contenido del sobre
2) segun este pliego de cldusulas).

9 Plan de Aseguramiento de la Calidad del Proyecto (apartado A9 del
contenido del sobre 2) segtin este pliego de cldusulas).

PUNLOS NASTA. ...ttt e 10

2) Direccion de obra. Puntos hasta.................. ceeee 30

PROPUESTA ECONOMICA CONJUNTA.
Puntos hasta.....eeeeeeiieiieierieeeeeeeeceeceeccecneonsonns 50

TOTAL PUNTOS 150

El célculo de la puntuacion de las ofertas econdmicas se realizard interpolando o
extrapolando linealmente, segin los casos, las mismas en una recta definida por los
siguientes puntos extremos.

- A la oferta mas econdmica no incursa en anormalidad, se le asignara 30 puntos.

- A la oferta econdémica del resto de licitadores, se le asignard la puntuacioén que le
corresponda con arreglo a la siguiente férmula:

Puntuacion respecto a la oferta econémica del licitador A = 30*precio de la oferta
mas econémica/precio de licitacion de la oferta de A

La valoracion se establecerd con un decimal obtenido por redondeo.

14 CONSTITUCION DE LA MESA Y APERTURA DE PLICAS.

1. Tendrd lugar en el Ayuntamiento a las 12 horas del tercer dia habil siguiente al
en que termine el plazo sefialado en el apartado 1 de la cldusula anterior.
2. La MESA de contratacion estara integrada del siguiente modo:
- El Alcalde D. Lluc Tomds Munar,o concejal en quien delegue, como
Presidente.
- El Secretario y el Interventor del Ayuntamiento.
- Un funcionario, que actuard como Secretario.




3. Calificados previamente los documentos presentados en tiempo y forma, la
Mesa procederd en acto publico a la apertura de las proposiciones presentadas por los
licitadores y las elevard, con el acta y la propuesta que estime pertinente, que incluird en
todo caso la
ponderacion de los criterios indicados en este pliego de cldusulas administrativas
particulares al 6rgano de contratacion que haya de efectuar la adjudicacion del contrato.
4. El 6rgano de contratacion, previos los informes técnicos que considere
correspondientes, adjudicard el contrato.

15 INICIO DE LOS TRABAJOS

1.- La fase de redaccién de los proyectos se iniciard en el momento de la formalizacion
del contrato.

2.- La fase de direccion de obra se iniciard en el momento en que se inicie la ejecucion
del contrato de ejecucion de obras.

16 INSPECCION Y DIRECCION DE LOS TRABAJOS
Corresponde al Ajuntament de Llucmajor la inspeccion de la prestacion de los servicios.

17 OTRAS CONDICIONES GENERALES DE LA EJECUCION DE LOS
TRABAJOS

Los trabajos se realizardn con arreglo a las condiciones contractuales y a otros datos
basicos que definan y condicionen el objeto del contrato.

Si durante el desarrollo de los trabajos el adjudicatario precisa algin otro dato no
contenido o detallado en los documentos contractuales o cualquier otra informacién
facilitada, lo deberad solicitar al Ajuntament de Llucmajor con antelacion suficiente.

El adjudicatario estd obligado a aportar los medios personales y materiales propuestos
en su oferta, en nimero y grado preciso para la realizacién del objeto del contrato.

Los técnicos y especialistas que intervengan deberdn disponer de la correspondiente
titulacion y colegiacion para poder, firmar, en su caso, el trabajo realizado, asi como
para solicitar permisos y licencias administrativas.

18 RELACIONES GENERALES ENTRE EL AJUNTAMENT DE
LLUCMAJOR, EL PROJECT MANAGER, LA DIRECCION FACULTATIVA'Y
EL CONTRATISTA: FUNCIONES DE LOS MISMOS

El adjudicatario ejecutard el contrato, asumiendo las funciones y relaciones que se
especifican seguidamente entre los distintos agentes que intervendrdn en la construccion
de los aparcamientos municipales.

1 FUNCIONES DEL PROJECT MANAGER

El project manager realizard la coordinacion general de la redaccién de los proyectos
para la construccién de los aparcamientos municipales subterrdneos y de la ejecucion de
las respectivas obras, representando al Ajuntament de Llucmajor, como promotor de las



mismas, en todo el proceso constructivo ante los demds profesionales integrantes de la
direccion de obra y otros agentes constructivos.

Los trabajos del project manager se estructuran en las siguientes fases:
Fase I - Seguimiento de proyectos

Fase II - Gestiones administrativas y contratacion de las obras

Fase III - Gestion de la construccion

Fase IV - Periodo de garantia

Fase I - Seguimiento de proyectos

Esta fase comprende las siguientes funciones:
= Planificacién de proyectos estableciendo las bases de organizacién del proyecto y
realizando las siguientes funciones:
- Definicién de la estructura de segregacién del proyecto en cuanto a tareas y
responsabilidades y definicion de la estrategia de contratacion.
- Desarrollo de la matriz de responsabilidades del proyecto.
- Preparacion de un programa maestro de realizacién del proyecto en todas sus
fases.
- Elaboracion del presupuesto global preliminar del proyecto.
- Interrelacion con el redactor del estudio de seguridad y salud.

= Coordinacién de la redaccion de los proyectos:

- Coordinacion y revision del proyecto basico

o Revision técnica.

o Comprobaciéon del cumplimiento de la normativa y del programa de
necesidades.

o Andlisis de las soluciones propuestas y estudio de alternativas.

o Realizacién del presupuesto objetivo del proyecto.

- Coordinacién y revision del proyecto ejecutivo junto con los arquitectos

o Andlisis de constructibilidad.

o Comprobacién de cumplimiento de la normativa.

o Comprobacién de la implantacion de criterios de sostenibilidad y
energias renovables obligatorias por ley.

o Anilisis de omisiones y seguimiento de la redaccidén completa.

o Realizacién del presupuesto constructivo del proyecto.

- Coordinacion del plan de calidad
- Coordinacién y revision del proyecto de instalaciones.

o Comprobacién de que las instalaciones son las adecuadas y del
cumplimiento de la normativa. Deberd de ponerse especial atencion en
que las instalaciones estén proyectadas empleando criterios de ahorro
energético, sostenibilidad y facilidad de mantenimiento.

o Comprobacidén y reserva de espacio para las instalaciones.

Fase II — Gestiones administrativas y contratacion de las obras

Esta fase comprende las siguientes funciones:



= Asistencia a la licitacién y contratacion de las obras
El project manager asistird al Ajuntament de Llucmajor en la preparacion de la
contratacién de las obras en las mejores condiciones técnicas y econdémicas.

Para ello el project manager debera realizar las siguientes funciones:

- Atender a los licitadores en dudas y consultas

- Proceder a la revision técnica de las ofertas, para comprobar su adecuacion a las
condiciones y criterios de los documentos de licitacion.

- Realizar la homogeneizacién, comparacion, tabulacién y evaluacion de las ofertas.

- Proponer las recomendaciones técnico-econdmicas razonadas para las
adjudicaciones de los diferentes contratos.

- Redactar el calendario de certificaciones y pagos previstos

- Preparar el plan de ejecucion de las obras

Fase III — Gestion de construccion

El objeto de esta fase es la ejecucién de los trabajos de gestion, coordinacion,
supervision y control de ejecucion de las obras a realizar por las empresas constructoras
contratadas por el Ajuntament de Llucmajor, para verificar que se efectian de acuerdo
con la documentacion del proyecto, con la calidad especificada, para conseguir el
cumplimiento de los objetivos de coste y plazos previstos.

Esta fase comprende los siguientes trabajos:

= Coordinacién de la implantacion de la obra.

= Organizacion y gerencia general de la obra y coordinacion de los equipos
participantes.

= Asistencia y coordinacion de las reuniones periddicas de obra para el seguimiento
de trabajos y redaccion y distribucion de actas.

= Control y coordinacidn de los trabajos de la constructora.

= Control y registro semanal del avance de los trabajos y verificacién de la asignacién
de recursos materiales y humanos en la obra por parte de la constructora.
Mediciones y valoracién mensual de la obra ejecutada y comprobacién y aprobacion
de las certificaciones.

= Seguimiento y supervision de la calidad de la ejecucion de las obras y colaboracién
con el laboratorio de control de calidad en la realizacion de pruebas y ensayos de
control de calidad.

= Control de costes. Seguimiento del plan presupuestario y calendario de pagos.
Seguimiento de desviaciones, optimizacion, actualizacion y proyeccion de costes.

= Control de cambios. Gestion e implementacién de 6rdenes de cambio.

= Asesoramiento al Ajuntament de Llucmajor en su repercusion técnico-econdmica y
actualizacion del alcance y los objetivos del proyecto.

= Desarrollo de la documentacion técnica que sustente las modificaciones o cambios
que se introduzcan a lo largo del desarrollo de las obras. Seguimiento del plan de
vigilancia medioambiental. Supervision técnica de la ejecuciéon y seguimiento del
plan de control de calidad y ensayos.

= Asistencia al Ajuntament de Llucmajor en la resolucion de eventuales
reclamaciones de la constructora.



=  Seguimiento del cumplimiento de la reglamentacion en seguridad y salud y en el
trabajo, conjuntamente con el coordinador de seguridad y salud.
= Asistencia y seguimiento a la solicitud y contratacién de suministros de energia,
agua y teléfono, y gestiones para su activacion.
= Redaccion de informes mensuales de situacion y progreso del proyecto:
o Acta de las visitas de obra semanales con la asistencia y firma de la
direccion facultativa y el contratista.
o Planificacién actualizada del avance de las obras.
o Incidencias y propuesta de correccion.
= Fase final de las obras.
El objetivo de esta fase es la supervision y el control de la finalizacién de las obras y
la puesta en marcha de las instalaciones y la documentacién del estado final del
proyecto para su puesta en uso.

Para ello el project manager realizard las siguientes actividades:

o Recepcion de los trabajos de la constructora y cierre de cuentas del
proyecto, comprobacién de las certificaciones, acta de recepcion y
liquidacion final de la obra.

o Coordinacién y supervision de las pruebas de funcionamiento de las
instalaciones.

o Coordinacién de la retirada y limpieza de la obra por parte de la
constructora. Preparacion y entrega al Ajuntament de Llucmajor de la
documentacion final técnica y econdmica de gestion del proyecto.

o Coordinacién y recopilaciéon de la documentacién planos as-built y
preparacion del manual de uso del aparcamiento.

o Seguimiento de la solicitud contratacién de suministros de energia, agua,
teléfono y gestiones para su activacion.

o Asistencia al Ajuntament de Llucmajor en la recepcion de las obras.

o Redaccioén del informe final de proyecto.

Fase IV — Periodo de garantia

En esta fase el project manager coordinara con la direccién facultativa y el contratista la
finalizacion de los trabajos relacionados en el acta de recepcion provisional y asistird al
Ajuntament de Llucmajor en la resolucién de las deficiencias de funcionamiento que se
produzcan hasta la recepcion definitiva de la obra.

2 FUNCIONES DE LA DIRECCION FACULTATIVA DE LA OBRA

La direccion facultativa de la obra estd constituida por la persona, o personas, con
titulacion adecuada y suficiente, directamente responsable de la direccion,
comprobacion y la vigilancia de la correcta realizacion de la obra contratada.

La direccion facultativa informard al project manager, como representante del
Ajuntament de Llucmajor, cualquier aspecto que afecte al desarrollo de la obra
(modificacion de calidades, plazos, costes, etc.). Los canales y documentos de
informacion de la direccion facultativa con el project manager los establecerd éste al
inicio de los trabajos.



En el caso de existir defectos de cualquier tipo en el proyecto ejecutivo, la direcciéon de
obra lo comunicard al project manager. En este caso la direcciéon de obra propondra
soluciones y subsanard estos defectos sin derecho a reclamacion alguna por este
concepto.

La direccién de obra realizard la verificacion de los célculos de estructura y debera
realizar sin coste adicional cualquier recélculo de estructura necesario para el desarrollo
de la obra. Asimismo, verificard también la idoneidad y dimensionado de las
instalaciones en general, subsanando las deficiencias o proponiendo soluciones
alternativas. En cualquier caso procurard que las soluciones propuestas no supongan un
mayor coste ni incremento del plazo para la ejecucion de la obra.

La direccién facultativa de la obra podrd contar, con la conformidad previa del project
manager, con colaboradores a sus 6rdenes para el ejercicio de sus funciones, los cuales
desarrollardn su labor en funcién de las atribuciones derivadas de sus titulos
profesionales o de sus conocimientos especificos.

Las variaciones que en estas designaciones se realicen durante la ejecucién del contrato
serdn comunicadas por escrito al contratista.

La direccion facultativa de la obra, por su misién de direccion, control, comprobacion y
vigilancia de la correcta realizacion de las obras, asumird en relacién al el contratista las
siguientes funciones:

- Exigir al contratista, directamente o a través del representante o del personal a
sus Ordenes, el cumplimiento de las condiciones contractuales.

Vigilar y exigir el correcto cumplimiento de las condiciones establecidas para
la subcontrata de determinada unidad de obra o servicios que figuren en la
oferta o de sus concreciones posteriores a la adjudicaciéon, de la cual la
direccion facultativa deberd tener puntual y completo conocimiento previo a su
formalizacidon, modificacion, rescision o finalizacion, dando expresamente su
autorizacion previa.

Garantizar la ejecucion de las obras con sujecion estricta al proyecto aprobado o
a las modificaciones debidamente aprobadas, y el cumplimiento del programa de
trabajos.

Definir las condiciones que los pliegos de prescripciones técnicas particulares
correspondientes dejen a su decision.

Resolver las cuestiones técnicas que surjan respecto a la interpretacién de
planos, condiciones de materiales y de ejecucion de unidades de obra, si se
modifican las condiciones del contrato.

Estudiar las incidencias o problemas planteados en las obras que impidan el
cumplimiento normal del trabajo o aconsejen la modificacion y tramitar, si cabe,
las propuestas correspondientes, incluida la propuesta de modificacién en casos
de emergencia prevista por el articulo 146 del TRLCAP y normas
complementarias.



Proponer las actuaciones procedentes para obtener de los organismos y de los
particulares los permisos y las autorizaciones necesarias para ejecutar las obras y
ocupar los bienes que se afecten y resolver los problemas planteados por los
servicios y las servidumbres que estan relacionadas.

Asumir personalmente y bajo su responsabilidad, en casos de urgencia o
gravedad, la direccién inmediata de determinadas operaciones o trabajos en
curso, para lo cual el contratista deberd poner a su disposicién el personal y
material necesarios.

Acreditar al contratista las obras realizadas, conforme a lo que disponen los
documentos del contrato y expedir las certificaciones de obra.

Realizar los actos de comprobacion del replanteo y de la recepcion de las obras y
redactar la liquidacion, conforme a las normas legales establecidas.

El contratista o su representante estardn obligados a prestar su colaboraciéon a la
direccion facultativa de la obra en el ejercicio de las funciones descritas en esta cldusula
y de cualquier otra que se derive del ejercicio de su cargo.

3 CONTRATISTA

Se entiende por contratista la persona fisica o juridica que resulte adjudicataria del
contrato de ejecucién de las obras para la construcciéon de los aparcamientos en
municipales en Llucmajor.

4 REPRESENTANTE DEL CONTRATISTA

Se entiende por representante del contratista la persona designada expresamente por €l y
aceptada por el Ajuntament de Llucmajor con capacidad suficiente para:

- Tener la representacion del contratista en el cumplimiento de las obligaciones
contractuales, asi como en cualquier momento en el que sea necesaria su presencia o su
actuacion, siempre para la ejecucion y la buena marcha de las obras.

- Organizar la ejecucion de las obras e interpretar y poner en prictica las érdenes
recibidas del project manager y de la direccién facultativa.

- Proponer a la direccién o colaborar en la resolucién de los problemas que se puedan
plantear durante la ejecucion de la obra.

El Ajuntament de Llucmajor podrd pedir al contratista la designaciéon de un nuevo

representante, o eventualmente, de cualquier facultativo que de €l dependa cuando lo
justifique la marcha de los trabajos, mediante escrito motivado dirigido al contratista.

19 PROTOCOLO DE COMUNICACIONES



Con la finalidad de que el Ajuntament de Llucmajor tenga conocimiento puntual de la
marcha y ejecucion de cada uno de los proyectos y de las incidencias que se produzcan,
el adjudicatario, respecto a la fase II del contrato, es decir respecto a la direccion de las
distintas obras, facilitard al project manager todos aquellas informaciones que precise al
objeto de poder presentar mensualmente un informe que incluird, entre otros, los
siguientes aspectos:

- Estado actual de los proyectos.

- Trabajos realizados en el mes.

- Actividades con retraso y medidas correctoras.

- Actualizacién de la planificacion.

- Actualizacién del presupuesto objetivo.

- Control de calidad realizado y resultados obtenidos.
- Control de costes y certificaciones.

- Acta de control de la seguridad y salud de las obras.

Los trabajos se realizardn con arreglo a las prescripciones técnicas y cldusulas
administrativas de los pliegos que rigen el contrato.

Si durante el desarrollo de los trabajos el adjudicatario precisa algin otro dato no
contenido o detallado en los documentos contractuales o cualquier otra informacién
facilitada, lo debera solicitar al Ajuntament de Llucmajor con antelacién suficiente.

20 PRECIO

La modalidad del precio del contrato es de tanto alzado a precio cerrado. No podra ser
modificado.

21 FORMA DE PAGO DE LAS FACTURACIONES

El pago del precio correspondiente a la fase I se efectuard en dos plazos y el pago del
precio correspondiente a la fase Il se efectuard mensualmente durante la ejecucion del
contrato.

El Ajuntament de Llucmajor abonard las facturas correspondientes a los 60 dias de la
fecha de emisién de las mismas.

22 RECEPCION

1 En contrato se entenderd cumplido por el adjudicatario cuando éste haya realizado, de
acuerdo con los términos del mismo y a satisfaccion del Ajuntament de Llucmajor, la
totalidad de su objeto.

2 Una vez entregado el objeto del contrato por el adjudicatario el Ayuntamiento
procederd segin lo establecido en el art. 203 del Reglamento General de la Ley de
Contratos de las Administraciones publicas, debiendo expedir acta de recepcién en el
plazo médximo de un mes, a contar desde la fecha en que se produzca la entrega de los
Proyectos y la finalizacion de las obras respectivamente...



3 Respecto a la fase I, el adjudicatario deberd entregar los proyectos de obra para que el
Ayuntamiento los evalde y recepcione.

4 Respecto a la fase II, la recepcion se producird en los mismos términos que respecto a
la ejecucion de las obras.

23 DEVOLUCION DE LA FIANZA DEFINITIVA

La devolucién de la fianza se producird después del informe favorable del Ajuntament
de Llucmajor respecto a cada una de las fases, acorddndose en su caso la devolucion de
la garantia correspondiente a cada una de las fases del contrato.

Llucmajor 20 de diciembre de 2007

El Alcalde actal

Fdo.: Juan C. Jaume Mulet



