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Notes:

(a) En parcel-les amb ample de fagana superior a doble de la fagana minima establerta no
és obligatori ocupar amb I’ edificaci6 tota|’amplada del solar, permetent-se que I’ edifi-
caci6 se separi d'una sola de les mitgeres. En aquest suposit, la reculada minima sera de
2,00 m ala mitgera confinant.

(b) En cap cas afecta a la profunditat edificable maxima.

(c) Laedificabilitat i laintensitat d’ Us es refereixen alafranja de solar compresa dins la
profunditat edificable.

(d) S'ha de mantenir el parcel-lari original, no permetent-se |’ agrupacio o la segregacio de
parcel les excepte que sigui per arestaurar €l parcel-lari original.

(e) L’ ocupacié maxima sera un 125 % de I’ original de la parcel-la (reflectidaal planol
U3), perd s hauran de respectar les reculades originals laterals i frontal.

(f) L' edificabilitat maxima sera el 150 % de |’ edificabilitat original de la parcella.

(9) Es permet un sol habitatge per solar destinat a vivenda de conserge en solars majors
de 2.000 m2.

(h) Les condicions d' edificacio es refereixen ala zona d' ordenanca genera on s'ubica. En
el cas d' existir més d’ una zona d’ ordenanca confrontant, es podra considerar la de major
aprofitament.

(i) Es vegi I’ Article especific corresponent.

(k) A lazona destinada a HPO, I’ index d'intensitat d’ Us residencia sera de 60 m2/viv.

El trasllat d’ aguest acord es fa areserva de I’ aprovaci6 de I’ Acta.

Contra aquest acord, que no exhaureix la via administrativa, es pot inter-
posar el recurs d’ al¢cada davant el Consell Executiu d' aquest Consell Insular de
Mallorca, dins el termini d'un mes, comptador a partir del dia segiient a de la
present publicacio.

Contrala desestimaci6 expressa del recurs d' a gada podra interposar-se el
recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del
Tribunal Superior de Justicia de les |lles Baears, en el termini de dos mesos,
comptadors a partir del dia segiient a de larecepcio de la notificacié de la des-
estimacid de I’esmentat recurs. Contra la desestimacio per silenci del recurs
d' algada podrainterposar-se €l recurs contencids administratiu, en el termini de
sis mesos, comptadors a partir del dia segiient ala desestimaci6 presumpta (tres
mesos des de lainterposicio del recurs sense que s hagi notificat la resolucio).

No obstant I’ anterior, es pot exercitar, s n’és el cas, qualsevol atre recurs
que s estimi pertinent. Tot aixo de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la jurisdiccidé contenciosa administrativa i de la Llei
4/1999, de 13 de gener, de modificacié de la Llei 30/1992, de 26 de novembre,
de régim juridic de les administracions publiques i del procediment administra-
tiu comd.

El secretari delegat de la Comissio Insular d'Ordenacié del Territori,
Urbanisme i Patrimoni Historic, Jaume Munar Fullana
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Seccion |1 - Consgos Insulares
Mallorca

Num. 5098
Acuerdo de aprobacion definitiva, con prescripciones, relativo a
la Revision y Catélogo de las normas subsidiarias de planea-
miento en el municipio de Binissalem.

La Comision Insular de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Patrimonio Histérico, en sesion celebrada el 15 de febrero de 2008 adopto, entre
otros, el siguiente acuerdo:

‘Visto el expediente relativo ala Revision y Catdlogo de las normas sub-
sidiarias de Planeamiento del municipio de Binissalem, y visto el dictamen de
la Ponencia Técnica de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en el tramite
previsto en el articulo 132.3 del Real decreto 2159/1978, de 23 de junio,

Reglamento de Planeamiento Urbanistico, esta Comision acuerda aprobar defi-
nitivamente la expresada Revision sujetandose esta aprobacion a las siguientes
prescripciones:

1. Quedan eliminados |os nuevos suel os urbanos propuestos en lazona de
la franja sudeste de la carretera a Inca 'y € nuevo suelo industrial propuesto
cercadel niicleo urbano del Foro de Mallorca. El @mbito de suelo urbano inclui-
do en la nueva Unidad de Actuacién 21, situado en e Cami de Pedag, queda
delimitado de acuerdo con la Ultima documentacién gréfica y escrita aportada
por el Ayuntamiento de Binissalem.

2. Quedan incluidas las prescripciones del informe del Departamento de
Patrimonio emitido en fecha de 29 de enero de 2008:

1. El camino de Alar6 pasa a tener grado de proteccion A.

2a. El molino de Can Fitor pasa a ser un elemento catalogado con grado
de proteccion B.

3a. En el caso dela Ficha 18 (Can Sabater), donde hay discordancia entre
el plano de emplazamiento que aparece en lafichadel Catdogoy el plano nor-
mativo (U-4) y a ser que este elemento esta declarado BIC con categoria de
monumento, declaracidn que afecta a toda la parcela catastral del inmueble,
queda sin efecto la nueva alineacion que sefiala sobre este elemento afin de que
éste se pueda preservar en la totalidad de su parcela.

3. Quedan suprimidos los apartados ‘c’' y ‘d’ del art. 13.3 de las ordenan-
zas urbanisticas.

4. Los péarrafos relativos a ocupacion méaxima y edificabilidad méxima
total planta baja de los articulos 136.4 y 137.4 de las ordenanzas urbanisticas,
sobre condiciones particulares de la planta baja, quedan redactados de la
siguiente manera:

‘Laedificacion en planta baja puede superar la profundidad edificable de
|aordenanza para ubicar cuerpos de edificacion auxiliares o secundarios, con las
siguientes limitaciones:

- Laocupacién de estas edificaciones dentro de la parte de laparcelasitua-
da més alla de la profundidad edificable no puede superar el 20% del espacio
libre de parcela

- La edificabilidad total de la planta baja no puede exceder en mas de un
20% del edificabilidad comprendida dentro de la profundidad edificable.’

5. Queda eliminado del articulo 67 de las ordenanzas urbanisticas, vivien-
das existentes en € medio rural, la palabra ‘ abandonados' y e parrafo contem-
plado dentro del apartado 2.€) del mismo articulo.

6. Se aflade al articulo 120.1 de las ordenanzas urbanisticas * ...siempre de
acuerdo con el cumplimiento de lo que determina el Reglamento de
Planeamiento respecto de los Estudios de Detalle.’

7. Seincluye en lamemoriajustificativa la condicion n.° 3 del informe de
la Direccion General de Recursos Hidricos, relativa ala elaboracion de un Plan
de Gestion del Agua, tal y como se detalla en la mencionada condicion.

8. Seiincluye dentro del texto legal en el apartado de ZPR de prevencion
de incendios las consideraciones del informe del servicio forestal anexo a
Acuerdo de la Comision Balear de Medio Ambiente.

De acuerdo con lo establecido por el Departamento de Cultura (Direccion
Insular de Patrimonio Histérico), se recuerda que el ndcleo antiguo de
Binissalem fue declarado BIC con categoria de conjunto histérico dia 2 de
marzo de 1983 (BOE n.° 92 de 1983, de 18 de abril), y dia 6 de noviembre de
1995 el Pleno del Consell Insular de Mallorca informé favorablemente las
Normas Subsidiarias de planeamiento del término municipal como instrumento
de planeamiento que cumple lo que sefiala la Ley 16/1985, de 25 de junio, de
patrimonio histérico espafiol, con la prescripcion que se incluyera el inventario
de yacimientos arqueoldgicos con su formalizacion planimetria. Habiendo
informado el Departamento de Cultura (Direccién Insular de Patrimonio) favo-
rablemente larevisidn de |as presentes Normas Subsidiarias y atendiendo lo que
dispone el articulo 36.2 de la Ley 12/1998, de 21 de diciembre, de patrimonio
histérico de les llles Balears, se entiende que estas Normas Subsidiarias y su
Catéalogo contintian como instrumento urbanistico de proteccion parael conjun-
to histérico de Binissalem y su entorno de proteccion.’

Asimismo se hacen publicas las normas urbanisticas:

Revision de las Normas Subsidiarias Municipales
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Normas urbanisticas
Primera parte: régimen genera y tramitacion

Seccion 12 disposiciones generales

Articulo 1. Naturaleza, vigenciay causas de revision de las normas subsi-
diarias

1. Las presentes normas urbanisticas forman parte de ladocumentacion de
las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de Binissalem (a partir de
aqui, también NNSS). Su redaccion se harealizado de acuerdo con lo estableci-
do enlaLey 6/98, de 13 de abril, sobre Régimen de Suelo y Valoraciones (apar-
tir de aqui, también Ley del Suelo 0 LS/98) y, en lo que no haya sido derogado
por estaley, el Texto Refundido delaL ey sobre Régimen de Sueloy Ordenacion
Urbana (a partir de agui, també LS/92), aprobado por e Real Decreto
Legislativo 1/1992, del 26 de junio, y € Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (a partir de aqui, también LS/76),
aprobado por el Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril. Es de aplicacion lanor-
mativa autonémica en vigor en materia de urbanismo y ordenacion del territo-
rio, en particular, la Ley 6/99, de 3 de abril, de las Directrices de Ordenacion
Territoria de las Islas Balearas (a partir de agui, también DOT).

2. Las referencias a cualquier normativa o texto legal que durante la

vigencia de estas NNSS sea derogada, modificada o substituida por otra, se
entenderan substituidas por las que las correspondan en la citada concatenacion
normativa.

3. Lavigenciade las NNSS esindefinida, sin perjuicio de su modificacion
o revision. De acuerdo con laMemoria de las NNSS, serén causas objetivas que
motiven y justifiquen su revision cualquiera de las siguientes:

a) Que sobrevengan mayores exigencias de eguipamientos de ambito
genera derivadas de la propia evolucién socia o de disposiciones de rango
superior.

b) Que se llegue a la poblacion prevista en la Memoria de las NNSS en
quince afios después de su entrada en vigor.

¢) Que hayan transcurrido quince (15) afios desde su entrada en vigor.

d) Que & Ayuntamiento asi lo decida por haber sobrevenido otras cir-
cunstancias que exijan la ateracion substancial de la estructura general y orga-
nicadel territorio.

4. Las Normas Subsidiarias tienen el carécter de planeamiento urbanisti-
co de protecciéon del Patrimonio para el Conjunto Historico-Artistico de
Binissalem, tal como se prevé en el Articulo 36.2 de la Ley del Patrimonio
Histérico de las |slas Baleares.

Articulo 2. Organos actuantes

El desarrollo y la gjecucion de las NNSS corresponden a Ayuntamiento
de Binissalem, sin perjuicio de |la participacion de los particul ares establecidaen
las leyes en las presentes Normas urbanisticas y de la cooperacion de los res-
tantes organismos de la Administracion, dentro de sus respectivas atribuciones.

Articulo 3. Interpretacion de las normas subsidiarias

1. Lainterpretacion del contenido y el significado de toda la documenta-
cién de las NNSS es competencia del Ayuntamiento de Binissalem, alaluz de
la Memoria y las definiciones incluidas en el Anexo y de estas Normas
Urbanisticas.

2. La interpretacion de las NNSS se realizara siempre en beneficio y
defensa del interés general del municipio, sobreponiéndolo al interés particular
cuando haya conflicto entre ellos.

3. Las prescripciones de las fichas particularizadas del Catélogo tienen
preferencia sobre |as determinaciones de la normativa general.

Articulo 4. Clasificacion del suelo

1. El suelo del término municipa se clasifica, de acuerdo con la Ley del
Suelo, en suelo urbano, suelo apto para urbanizar o urbanizable, y suelo rastico.

2. El suelo urbano (SU) es el que, cumpliendo |os requisitos exigidos por
laLey del Suelo, las Normas Subsidiarias sefiadlan como aptos para ser destina-
dos a acoger las actividades y |as edificaciones caracteristicas de las concentra-
ciones urbanas. Las NNSS determinan en esta clase de suelo la ordenacion fisi-
ca de forma detallada mediante el trazado de los espacios viarios, lafijacion de
|as condiciones de uso y edificacion de suelos y locales.

3. El suelo apto para urbanizar es e que las NNSS consideran adecuado
para soportar en el futuro usos urbanos, una vez que hayan sido urbanizados.

4. El suelo rustico (SR) comprende laparte del territorio municipal que no
se destina en las NNSS a ser soporte de |os usos urbanos, sino a las actividades
propias del medio rural y natural. En este tipo de suelo las NNSS establecen las
medidas de proteccion del medio rural y natural, sefialando |as condiciones para
lano formacion de ncleos de poblacion.

Articulo 5. Consulta directa del planeamiento

1. Toda persona tiene derecho a examinar por ellamisma, y de formagra-
tuita, la documentacion integrante de las NNSSy de los instrumentos de su des-
arrollo en los lugares y con las condiciones de funcionamiento del servicio fija
das a efecto. Se facilitara a publico la obtencion de copias de los documentos
del planeamiento vigente en los plazos, y, en su caso, con el coste que se deter-
mine.

2. Con lafinalidad de este articulo, los locales de consulta dispondran de
copias integras y auténticas de toda la documentacion de los Planes y sus docu-
mentos anexos y complementarios, debidamente actualizados y con constancia
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de los respectivos actos de aprobacion definitiva, asi como los de aprobacion
inicial y provisional de las eventual es modificaciones en curso. Estarén asimis-
mo disponibles relaciones de | os estudios de detalle, de los proyectos aprobados,
de laslicencias de parcel acion concedidas y de los expedientes de reparcel acion
y compensacion aprobados o en tramite.

Articulo 6. Consulta urbanistica

1. Toda persona puede solicitar por escrito, en aplicacion de los articulos
63 LS/76 y 6 LS/98, la expedicion de la correspondiente cédula urbanistica. La
cédula expresara el régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad de actua-
Cién o sector, asi como el grado de adquisicion de | as facultades urbanisticas. Se
emitird en el plazo de un mesy conforme a informe emitido por los servicios
técnicos municipal es. Tendra que acompafiar alasolicitud el plano de emplaza-
miento de lafincacon referenciaalos planes de ordenacion de las NNSS o bien,
la numeracién o denominacion oficial precisa de la unidad de actuacion objeto
de consulta. Los servicios municipales podran requerir a solicitante, todos
aquellos datos de |ocalizacion o antecedentes que sean necesarios paralainfor-
macion.

2. Las consultas no serén preceptivas ni exigibles en ningtin caso, pudien-
do el interesado hacer uso directamente de su derecho a que se empiece € pro-
cedimiento correspondiente, siempre que presente un documento gjustado a
derecho. El informe emitido no sera vinculante para la Autoridad Municipal u
Organismo que tenga que resolver definitivamente sobre la licencia o aproba
cién del planeamiento, sin perjuicio de las consecuencias que se deriven del
principio general de buena fe y del régimen de responsabilidad de la
Administracion.

Articulo 7. Funciones de la comisién municipal del patrimonio
La Comision Municipal del Patrimonio tendra |as siguientes funciones:

a) Informar los proyectos de licencias correspondientes a las obras rela
cionadas a continuacion, de acuerdo, en su caso, con |o establecido en los otros
apartados de este articulo y a la vista del informe técnico preceptivo sobre el
cumplimiento de la normativa aplicable:

- Todas las intervenciones que se refieran a bienes catalogados.

- Todas las intervenciones situadas en el &mbito del Centro Histérico,
incluso las intervenciones que se refieran alas obras de urbanizacion del viario
y los espacios libres publicos.

- Todas las obras mayores 'y los cierres de parcela situados en las areas de
suelo rastico SRP-ANEI y SRC-AIA-C

-'Y, en todo caso, las que, ajuicio de |os servicios técnicos tengan la sufi-
ciente relevancia o incidencia en algiin elemento catalogado o de su entorno.

El informe de la Comisién seré favorable ala concesion de lalicenciaen
caso de que el proyecto de obras se gjuste a estas Normas. En caso contrario,
motivara y pondra de manifiesto la no conveniencia de las obras objeto de la
solicitud informada.

b) Proponer en edificios no protegidos en los que se detecten valores his-
téricos o arquitectonicos, parciales o puntuales, la aplicacion de medidas de pro-
teccion, de acuerdo con el Art. 73 LS/76 y el Art. 98 RP, pudiendo, en concor-
dancia con el Art. 87 RP, promover la anotacion del inmueble en el Registro
publico de la Comision Insular de Urbanismo de Bienes

catalogados, siguiendo los procedimientos reglamentariamente estableci-
dos.

c) Proponer, en aquellos edificios cuyas fichas individualizadas no indi-
quen el tipo de proteccion en losinteriores, por falta de datos fiables sobre ell os,
y en los que pueda existir alguna laguna o error informativo, cuando, a la vista
de la documentacion presentada por |a propiedad u obrante en el Ayuntamiento
y del informe técnico municipal a respecto, se apreciaran elementos puntuales
a proteger similares a los incluidos en las fichas de catdlogo, su conservacion
con los mismos niveles de proteccién que los establecidos en casos semejantes,
siguiendo |os procedimientos reglamentariamente establecidos.

d) Proponer, en las mismas circunstancias del parrafo anterior y siguien-
do los procedimientos reglamentariamente establecidos, la modificacion de las
categorias de proteccion de un edificio (integral, estructural o ambiental),
siguiendo para esta propuesta | os criterios de proteccion establ ecidos para deter-
minar cada uno de los grados.

€) Pronunciarse, en su caso, y cuando no esté claro en laficha de catalo-
gacion correspondiente, sobre qué partes del inmueble habian sido afiadidas no
pertenecientes alatipologia, de acuerdo alaclasificacion y definicion que apa
recen en estas Normas.

f) Establecer las limitaciones oportunas con |os criterios objetivos de pro-
teccién de lafichadel Catdlogo y la categoria de catal ogacion correspondiente.

g) Informar sobre la compatibilidad con los val ores artisticos, histéricos o
arquitectonicos de los usos propuestos en solicitudes que se refieran a edificios
catal ogados.

h) Informar sobre las intervenciones referidas a las obras de urbanizacion
del viario y alos espacios libres piblicos del entorno de elementos protegidos.
A estos efectos, se entendera por entorno de elemento protegido los terrenos
confinados con el a una distancia inferior a 20 m (veinte metros).

i) Resolver sobre el cumplimiento de las condiciones de higiene y com-
posicion interior alavista de las justificaciones aportadas por |a propiedad res-
pecto alaimposibilidad de mantenimiento de la tipologia o de la proteccion de
elementos catalogados a efectos de | o establecido en estas Normas.

j) Informar sobre la adecuacion del tratamiento de materiales, acabados y
cromatismo propuestos en | os proyectos que afecten a fachadas, de acuerdo con
|os criterios establecidos en estas Normas.

k) Emitir dictdmenes en las consultas que se formulen en materiade inter-
vencion de un elemento o edificio incluido en el ambito de aplicacion de estas
Normas.

Seccion 22 Delas licencias
Articulo 8. Actos sujetos alicencia

Estaran sujetas a licencia previa, sin perjuicio de las autorizaciones que
sean procedentes de acuerdo con la legislacion aplicable, los actos que a conti-
nuacion se relacionan, sea cual sealanaturaleza del dominio del suelo donde se
pretenda realizar:

a) Las obras de construccién de edificaciones e instal aciones de todo tipo
de nueva planta, incluyendo los cierres de obrafija.

b) Las obras de ampliacién, modificacion o reforma que afecten a la
estructura, €l aspecto exterior o la disposicion interior de edificios e instalacio-
nes existentes de todo tipo.

c) Las obras y los usos que se deban realizar con caréacter provisional, a
los que serefiere el articulo 17 LS/98.

d) Los movimientos de tierra, como desmontes, explanaciones, excava-
cionesy terraplenes, las obras de instalacion de servicios plblicos, las de gecu-
cién de vialidad y, en general, las relacionadas con la urbanizacion, exceptuan-
do que estos actos hayan sido detallados y programados como obras a ejecutar
en un proyecto de urbanizacién definitivamente aprobado o de edificaciones que
dispongan de licencia otorgada.

€) Las actividades extractivas de minerales, liquidos de cualquier otra
indole, asi como las de vertidos en el subsuelo.

f) Las obras de construccion de infraestructura civil, tales como presas,
viario pablico y privado, defensay correccion de lechos publicos.

g) Las actas de edificacion en las Zonas de servicios de | os puertos y aero-
puertos, asi como en las Zonas de dominio publico.

h) La primera utilizacion u ocupacion de los edificios y |as instalaciones
en general.

i) El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todos los
tipos existentes.

j) Lamodificacion del uso de los edificios o |as instalaciones en general .

k) Lademolicion de las construcciones, exceptuando |os casos declarados
de ruinainminente.

1) Las instalaciones subterréneas dedicadas a aparcamiento, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o de cualquier otro
uso a que se destine el subsuelo.

m) Lainstalacion o ubicacién de casas prefabricadas e instal aciones seme-
jantes, provisionales o permanentes, exceptuando que se realicen en campings o
Zonas de acampada |egal mente autorizados.

n) Las talas'y abatimientos de los &rboles que constituyan masa arborea,
espacio boscoso, arboleda o parque, haya o no planteamiento aprobado, excep-
tuando las autorizadas por érganos competentes en materia agraria.

0) Lacolocacion de carteles y vallas de propaganda aunque no sean visi-
bles desde la via publicay siempre que no estén en locales cerrados.

p) Las parcelaciones de fincas o terrenos (agregacion o segregacion),
cualquiera que sea su finalidad y en cualquier tipo de suelo.

() Las obras de apertura de caminos y accesos a parcelas en suelo rdstico.

r) Las instalaciones y construcciones de caracter temporal destinadas a
espectaculos y actividades recreativas.
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s) Cualquier intervencion en edificios declarados como bienes de interés
cultural y catalogados, inventariados o protegidos.
t) Cualquier otro acto relacionado con €l uso del suelo y la edificacion.

Articulo 9. Obras menores

1. Solo se conceptuardn como obras menores aquellas de técnica sencilla
y de escasa entidad constructiva 'y econdmica que no supongan alteracion del
volumen, de las instalacionesy servicios de uso comun o del nimero de vivien-
dasy locales, ni afecten al disefio exterior, los cimientos, la estructura o las con-
diciones de habitabilidad o de seguridad de todos los tipos de edificaciones e
instalaciones.

2. En ninguin caso, se entenderan como tales, las parcelaciones urbanisti-
cas, los cierres de pared de cualquier clasey lasintervenciones en ambitosy ele-
mentos declarados como bienes de interés cultural, catalogados o protegidos,
grandes movimientos de tierras y la tala masiva de arboles.

3. Lainstancia de solicitud de licencia de obra menor normal se acompa
fiara de los siguientes documentos:

a) Memoria breve.

b) Presupuesto resumido.

¢) Croquis a escala o acotado de las obras arealizar, con plano de empla
zamiento.

d) Dos fotografias actuales del objeto de lalicencia.

€) Nombramiento de la empresa constructora, inscrita en organismos
competentes.

f) Designacion de técnico competente para dirigirlos, en el caso de las
obras incluidas en los parrafos h) a k) del apartado anterior, ambos incluidos;

g) Justificante de haber liquidado la tasa correspondiente

Articulo 10. Contenido de lalicencia

1. Cuanto se dispone en las presentes normas urbanisticas respecto a las
condiciones de edificabilidad y uso, asi como a las condiciones estéticas, higié-
nicas o de otranaturaleza, se entenderdincluido en el contenido del acto de otor-
gamiento de lalicencia

2. Los titulares de licencias deberan respetar el contenido expreso de sus
clausulasy, ademas, el contenido implicito, que es el definido por las NNSS, en
su documentacion técnica, en sus normas urbanisticas y en las Ordenanzas
segun €l tipo y destino del suelo y las condiciones de edificabilidad y usos.

3. No podrajustificarse lavulneracion de las disposicioneslegales o de las
presentes normas urbanisticas en el silencio o insuficiencia del contenido de la
licencia. En caso de duda, el promotor, el empresario o €l técnico director de las
obras deberan dirigirse al Ayuntamiento en solicitud de informacion, que debe-
réafacilitarse en el plazo de un mes.

4. A lalicenciase unira, como expresion gréfica de su contenido, un ejem-
plar del proyecto aprobado, debidamente diligenciado, lo que prevaldra sobre
cualquier otra descripcion de la obra o instalacion autorizada. Las condiciones
especiales o especificas de la licencia se harén constar en el documento a que
seincorpore o mediante el cual se formalice o notifique lalicencia

5. El acta por la que se concede la licencia debera consignar expresamen-
te, ademés de cual esquiera otras especificaciones requeridas por |las disposicio-
nes vigentes o que el 6rgano otorgante considere adecuado incluir, los siguien-
tes puntos:

a) Laclasificacion y calificacion urbanistica del suelo objeto de la actua
cion.

b) Finalidad de la actuacion y uso a que se destinara.

c) Altura, volimenes y ocupacion de parcela permitidos.

d) Presupuesto de las obras.

€) El plazo maximo paraempezar |as obras serd de 6 mesesy el plazo para
terminarlas sera de 24 meses. El interesado, previala solicitud oportuna, tendra
derecho a la obtencion automética de una prérroga de cualquier de los plazos
indicados anteriormente, por un periodo igual a la mitad del plazo inicid. A
estos efectos, la normativa aplicable serala vigente en e momento de la conce-
sion de lalicencia que se prorroga, sin que le afecte la posible suspension del
otorgamiento de licencias.

f) En suelo rastico, en su caso, fecha del acuerdo de la Comisién Insular
de Urbanismo o indicacién de las normas en virtud de | as cuales no resulten pre-
ceptivos los tramites especificos previstos en e Titulo V de la Ley del Suelo
Rustico.

6. Lalicencia, como condicion limitativa, especificara el nimero méximo
de viviendas autorizadas.

Articulo 11. Plazos y procedimientos de resolucion de las solicitudes de
licencias

1. El procedimiento del otorgamiento de laslicencias se gjustard alo esta-
blecido en lalegislacion de Régimen Local, en estas normasy en el resto de dis-
posiciones de aplicacion. Los plazos de resolucion serén |os siguientes, a contar
desde lafechaen laquela solicitud hubieraingresado en el Registro General de
la Corporacion:

a) Las obras menores se otorgaran o denegaran en el plazo de un mes (1).
b) Las restantes licencias, no conceptuadas como obras menores, se otor-
garan o denegaran en el plazo de tres (3) meses.

2. Cuando la licencia de obras se haya solicitado y obtenido mediante la
presentacion de un proyecto basico, sera preceptiva, en el plazo méximo de seis
meses desde la concesion de aquella, la presentacion en el Ayuntamiento del
proyecto de gjecucion gjustado a las determinaciones de aquél. EI Ayuntamiento
dispondra de un mes para comprobar |a adecuacion del proyecto de ejecucion
con el proyecto béasico. Transcurrido este plazo sin que el Ayuntamiento notifi-
que d interesado resolucion en contra, se podrén empezar las obras. Esta fecha
seralaquefijara el comienzo del plazo de ejecucion fijado en lalicencia

3. Si el Ayuntamiento detectase, durante la gjecucién de las obras, atera-
ciones de las determinaciones del proyecto bésico, de acuerdo con las que se
otorgd la licencia, se ordenara la paralizacion inmediata de las obras y e
comienzo del expediente de modificacion de proyecto.

4. Unavez presentado ante el Ayuntamiento el proyecto técnico adquiere
el carécter de documento oficial, y de la exactitud y veracidad de |os datos téc-
nicos consignados responde el autor a todos |os efectos.

5. En todo procedimiento de concesion de licencia, es preceptiva la emi-
sion de informes técnicos y juridicos o de legalidad por |os servicios municipa
les correspondientes. Cuando en el Ayuntamiento falten servicios técnicos y/o
juridicos adecuados, estos informes deberan ser solicitados a Consgjo Insular
correspondiente.

6. Serén nulas de pleno derecho las licencias concedidas sin los precepti-
vos trémites de informacion o sin el acuerdo de la Comisién Insular de
Urbanismo cuando asi |o establezcalanormativavigente. Estas licencias no ten-
drén ningln efecto y, respecto a las actuaciones que se puedan redizar a su
amparo, se aplicaran las medidas de proteccién y defensa de la legalidad urba-
nistica que se prevean en la Ley de Disciplina Urbanistica para los actos sin
licencia

7. Junto con la notificacion de la concesion de licencia, se entregara al
solicitante un eiemplar del proyecto sellado y diligenciado. En los casos en los
quelalicencia se haya obtenido mediante el procedimiento de denuncia de mora
ante la Comision Insular de Urbanismo, ésta procedera a sellado y diligencia-
do del expedientey lo remitird a Ayuntamiento para que lo entregue al intere-
sado.

8. Las licencias se entenderén obtenidas por silencio positivo una vez
transcurridos los plazos y cumplidas las condiciones establecidas por lalegisla-
cién del Régimen Local. En ningin caso se podran adquirir por silencio facul-
tades en contra de las prescripciones de las leyes, planes y demés normativa
urbanistica.

Articulo 12. Suspension del computo de los plazos

El computo de los plazos a que hace referencia el articulo anterior que-
dara suspendido:

a) Durante los dias que tarde €l interesado a atender €l requerimiento de
la Administracion para completar datos de la solicitud, reintegrarla debidamen-
te 0 aportar documentos preceptivos omitidos.

b) Durante el periodo concedido al interesado para enmendar deficiencias
del proyecto.

c) Durante los dias que se produzcan entre la notificacion del importe del
depdsito para garantizar el cumplimiento de las obligaciones impuestas en estas
Ordenanzas y su efectiva constitucion, en el caso de que fuera exigible.

d) En los supuestos en que se tenga que pedir informe preceptivo a otras
administraciones u organismos, durante los plazos legalmente previstos para su
emision.
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Articulo 13. Deficiencias enmendables y no enmendables

1. Si el proyecto se gjustase alos planes, normas urbanisticas, ordenanzas,
y otras disposiciones aplicables, y se hubieran cumplimentado todas las obliga-
ciones impuestas por estas ordenanzas, el drgano competente otorgara lalicen-
cia

2. Serdmativo de denegacion cuando de los informes de | os servicios téc-
nicos municipales o de los organismos que hubiesen informado la peticion de
licencia, resulten deficiencias no enmendables. Las solicitudes de licencia con
deficiencias no enmendables seran denegadas.

3. Se entenderan deficiencias no enmendables todas aquellas para cuya
rectificacion sea necesaria la redaccién de un nuevo proyecto, y, en todo caso,
las siguientes:

a) No cumplir las ordenanzas sobre la zonificacion que le corresponda.

b) Proyectar las obras o instalaciones por usos o categorias o grados no
admitidos por la zonificacion correspondiente a su emplazamiento.

c) Aplicar una edificabilidad superior ala permitida.

d) Pasar del nimero de plantas de manera notoria, de laaturao delapro-
fundidad edificables.

€) No respetar las zonas verdes y espacios libres previstos en el planea
miento.

4. Se entenderan subsanables aquellas deficiencias no comprendidas en el
pérrafo tres. Estas se notificardn a interesado para que las enmiende conce-
diéndole un plazo de 15 dias, con la advertencia de que transcurrido el citado
plazo sin que se haya hecho la enmienda se considerara caducado el procedi-
miento.

Articulo 14. Prérrogay caducidad de las licencias

1. Transcurrido cualquiera de los plazos de inicio o de finalizacion de las
obras previsto en el articulo 11 punto 5 €), el Ayuntamiento dard comienzo a
expediente de caducidad de lalicencia otorgada.

2. Lacaducidad de lalicencia sera declarada por €l organismo competen-
te para conceder las licencias, previa audiencia a interesado y determinara el
archivo de |as actuaciones.

3. Una vez declarada la caducidad de la licencia, las obras no se podran
empezar ni proseguir, i no se solicitay no se obtiene una nueva licencia, ajus-
tada a la ordenacién urbanistica aplicable a la nueva solicitud.

4. El interesado, previa solicitud adecuada, tendr& derecho a la obtencion
automética de una prorroga de cualquiera de | os plazos indicados anteriormen-
te, por un periodo no superior alamitad del plazo inicial. A estos efectos lanor-
mativa aplicable sera la vigente en el momento de la concesion de la licencia
que se prorroga, sin que le afecte la posible suspension del otorgamiento de
licencias.

Articulo 15. Condiciones previas & inicio de las obras: proyecto de gje-
cucion y sefialamiento de alineaciones

1. Presentacion del proyecto de gjecucion. Cuando lalicencia de obras se
haya solicitado y obtenido mediante |a presentacion de un Proyecto Bésico, serd
preceptiva, en el plazo méximo de seis meses desde la concesion de aquélla, la
presentacion en el Ayuntamiento del Proyecto de Ejecucion gjustado alas deter-
minaciones de aquél.

2. Sefialamiento de alineaciones y rasantes. Previamente a la presentacion
del proyecto de edificacion los particulares podréan solicitar el sefidlamiento de
alineaciones y rasantes. No podr& iniciarse la construccién, reconstruccion o
reforma de fachadas, paredes ni otro tipo de cierre, en ninguna parte que dé ala
via publica, sin que ademés de la adecuada licencia, €l interesado haya obteni-
do del Ayuntamiento €l sefidamiento sobre el terreno de las alineaciones y
rasantes oficiales por los servicios técnicos municipales, de la que se levantara
la correspondiente acta que se incorporara en el expediente.

3. El incumplimiento de lo que se dispone en este articulo dara lugar, en
todo caso, y sin perjuicio de otras correcciones que procedan, a la suspension
inmediata de los trabajos, que no seré levantada mientras no se dé cumplimien-
to alo prescrito.

Articulo 16. Responsabilidad derivada del gjercicio de la actividad auto-
rizada

1. Laslicencias se entenderan otorgadas, a excepcion del derecho de pro-
piedad y sin perjuicio aterceros y no podran ser invocadas por los particulares
para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que incurran en el
gjercicio de las actividades correspondientes.

2. En todo caso, €l otorgamiento de lalicencia no implicard, por parte del
Ayuntamiento, ninguna responsabilidad por dafio o perjuicios que puedan pro-
ducirse con motivo u ocasién de las actividades que se deriven de éstas.

Articulo 17. Transmisibilidad de licencias

Laslicencias relativas a una obra de edificacion o construccion, aunains-
talacion, o a un servicio, seran transmisibles, pero el antiguo titular y el nuevo
deberdn comunicarlo por escrito a Ayuntamiento; sin esto, ambos quedaran
sujetos a todas | as responsabilidades que se deriven parael titular delalicencia

Articulo 18. Contenido de la solicitud de licencia

1. Las solicitudes se formularén en su caso, en el impreso oficial corres-
pondiente dirigidas alaAlcaldiay suscritas por €l interesado, o por la persona
que legalmente le represente, con las siguientes indicaciones:

a) Nombre, apellidos, domicilio, circunstancias personales, datos del
documento nacional de identidad del interesado cuando se trate de personas fisi-
cas, razén social, domicilio, datos de lainscripcion en el correspondiente regis-
tro publico y, en su caso, nimero de identificacion fiscal cuando el solicitante
sea una persona juridica.

b) Nombre, apellidos, domicilio, circunstancias personales, y datos del
documento nacional de identidad y calidad en que obra el firmante cuando se
actle por representacion.

c) Situacion y superficie de lafinca e indole de la actividad, obra o insta-
lacién paralaque se solicitalalicencia;

d) Lugar y fecha

2. Las solicitudes de licencia se presentardn en el Registro General del
Ayuntamiento.

3. Alapeticion delicenciase expresarasi debe ocuparse laviapublicacon
andamigje o vallas.

4. Se acompanara copia de la consulta urbanistica que se haya expedido a
requerimiento del solicitante.

5. Con las solicitudes de licencia se adjuntarén |os documentos que, segin
lanaturaleza de lalicencia, se determinen en los articul os siguientes.

Articulo 19. Requisitos del proyecto técnico

1. El proyecto técnico a partir del que se solicita la licencia, debera dis-
poner del correspondiente visado colegial, exceptuando los proyectos redacta-
dos por la Administracion; deberé tener un grado suficiente de definicion de las
obras que permita que un facultativo diferente del autor pueda dirigir las obras
o trabajos correspondientes; ird necesariamente cumplimentado con una
Memoria Urbanistica como documento especifico e independiente en el que se
indicard la finalidad y el uso de la construccién o actuacion proyectada, razo-
nandose su adecuacion a la ordenanza vigente. La Memoria desarrollara los
argumentos necesarios para justificar el cumplimiento de lo que preceptian los
articulos 138.b) LS/92y 73 LS/76, y se acompafiara de |os correspondientes pla-
nos de situacion sobrela cartografiaoficial delas NS aescala 1:1.000 o 1:5.000,
segln se trate de terrenos urbanos/urbanizables o risticos, y de cualquier otra
informacion gréfica que resulte precisa en orden a dar soporte de su contenido,
con expresa indicacion de la clasificacion del suelo objeto de la actuacion y de
lanormativay ordenanzas aplicables.

2. El proyecto a que hace referencia el apartado anterior esta integrado
por €l proyecto basico y por e proyecto de ejecucion. A los efectos de las pre-
sentes NNSS se entiende por:

a) Proyecto béasico es aguel en el que se definen de forma precisa las
caracteristicas generales de la obra mediante |a adopcion y la justificacion de
soluciones concretas.

b) Proyecto de gjecucidon es aquel que desarrolla el proyecto bésico de la
determinacién completa de detalles y especificaciones de todos |os materiales,
elementos, sistemas constructivos y equipos.

3. El proyecto basico deberé tener los siguientes documentos:
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a) Memoria descriptiva de las caracteristicas generales de la obrayy justi-
ficativas de las soluciones adoptadas.

b) Planos generales a escalay acotados de plantas, aturasy secciones.

¢) Presupuesto con estimacion global de cada capitulo, oficio o tecnolo-

gia
4. El proyecto de ejecucion debera tener los siguientes documentos:

a) Memoria de cimientos, estructuray oficios.

b) Planos de cimientos y estructura; planos de detalle; esquemasy dimen-
sionamiento de instalaciones.

c) Pliego de condiciones técnicas generales y particulares.

d) Estado de medicionesy presupuesto obtenido por aplicacion de precios
unitarios de obra.

Articulo 20. Documentacion de la solicitud de licencias de obras mayores

1. Con la solicitud de licencia de obras de nueva planta, ampliacién o
reforma de edificios existentes, se adjuntaran los siguientes documentos:

a) Copia del plano oficial acreditativo de haberse hecho el sefiallamiento
de alineaciones y rasantes sobre el terreno, cuando sea preceptivo o e particu-
lar 1o haya solicitado.

b) Proyecto técnico, por cuadruplicado, excepto en los supuestos que el
Ayuntamiento exija mayor nimero de ejemplares.

c) Si las obras por las que se solicita licencia comportan la gjecucion de
derribos, excavaciones, terraplenes, desmontes o rebajamientos de tierras, docu-
mento acreditativo de que el peticionario se compromete a no empezar las obras
sin la previa concesion de licencia

2. El proyecto a que hace referencia el apartado anterior, contendréa los
datos necesarios para que con su examen se pueda comprobar si |as obras, cuya
licencia se solicita, se gjustan a la reglamentacion vigente sobre uso y edifica
cion del suelo, sin que sea necesaria lainclusion de los detalles constructivos o
de instalacion cuando no sean condiciones de lalicencia solicitada. Como mini-
mo el proyecto estara integrado por |os siguientes documentos:

a) Memoria en la que se describa y se indiquen los datos que no puedan
representarse numéricamente y graficamente en los planos.

b) Plano de emplazamiento sobre copia del plano de ordenacién de las
NNSS, de lamayor escala de los que le afecten, en el que se exprese claramen-
te la situacion de la finca con referencia a las vias publicas o particulares que
limiten latotalidad de la manzana en que esté situada. En este plano se acotaran
las distancias de las obras en el gje de laviapublicay ala acera més proximay
se indicara la orientacion, las alineaciones y rasantes oficiales, indicando los
canales de acceso y las redes de distribucion existentes, con expresion de las
potencias y cabales necesarios para cada uno de |os servicios citados.

¢) Planos de plantas'y fachadas del edificio a construir, |as secciones nece-
sarias para su completa comprension. Estos planos se dibujaran a escala 1:50 o
1:100, segtin el menor o mayor tamafio del edificio; estaran acotadosy en éstos
se anotaray detallara minuciosamente de manera gréfica, y también numéricasi
fuera posible, todo cuando sea necesario o conveniente para facilitar su examen
y comprobacion en relacion con el cumplimiento de las ordenanzas que le sean
aplicables; y especialmente con referencia a las fachadas y todas |as partes de
las obras visibles desde la via plblica.

d) Fotografias actuales de lafincay sus confrontantes.

€) Descripcion, en su caso, de las galerias subterraneas, minas de agua o
pozos existentes en la finca, aunque se encuentren abandonados, junto con un
croquis acotado en el que se exprese la situacion, configuracion y medidas de
los citados accidentes del subsuelo.

f) Justificacion especifica de que el proyecto cumple, en su caso, las
siguientes prescripciones:

- Normas sobre prevencién de incendios

- Reserva para espacios de aparcamientos

- Dotacion de agua sanitariay ajibes

- Instalacion comiin de tel ecomunicaciones

- Prevision de lainstalacion de antena colectiva de television.

3. Cuando las obras proyectadas sean de ampliacion o reforma, que afec-
ten alaestructuradel edificio, ademéas de los documentos indicados en este arti-
culo, se deberan aportar con la solicitud de licencia los siguientes documentos
complementarios:

a) Memoriay planos en los que se describala estructura existente. Estudio
de cargas de la estructura existente antes de la ampliacion o reforma proyecta
da

b) Estudio de cargas resultantes de la citada ampliacién o reforma.

c) Memoria descriptiva de los apuntalamientos que se tengan que verifi-
car en la gjecucion de las obras.

d) Certificacion del técnico director de las obras de que su eecucion no
implica disminucion de la estabilidad del edificio ni de seguridad de los resi-
dentes.

4. Si lalicencia hace referencia alareforma, restauracion o ampliacion de
un edificio o elemento inventariado, o se refiere a una obra de cualquier tipo a
realizar en una parcela situada alrededor de edificios o elementos inventariados
o protegidos, se haré constar tal circunstanciaen lasolicitud, y ademés de obser-
var las prescripciones sefialadas en este articulo, se cumpliréan las establecidas
en las normas particul ares de edificacion.

Articulo 21. Documentacion de la solicitud de licencia de derribo

1. Las solicitudes de licencia por demoliciones y derribos de construccio-
nes se presentaran suscritas por el interesado o por la persona que le represente
y por € facultativo designado para dirigirlos.

2. Con la solicitud de licencia se adjuntarén los siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento sobre plano de ordenacién de las NNSS.

b) Croquis de plantas, azadosy secciones, que permitan apreciar la clase
de derribo o demolicion aredlizar.

c) Memoria técnica explicativa de las caracteristicas de los trabajos, con
indicacion del programa y su coordinacion, asi como de las precauciones a
tomar en relacion con la propia obra, via publicay construcciones o propieda-
des vecinas.

d) Fotografias actuales en |as que se pueda apreciar si en la obra que debe
derribarse existe alguin elemento de interés especial para el Ayuntamiento, desde
€l punto de vista historico, artistico o tradicional.

Estasfotografias deberan ir suscritas por el propietario y facultativo desig-
nado paradirigir las obras.

€) Comunicacion de la aceptacion del facultativo designado como direc-
tor de las obras, visada por el correspondiente Colegio Oficial.

f) Designacion del maestro de obras encargado de ejecutar el derribo.

g) Presupuesto.

Articulo 22. Documentacién de la solicitud de licencia de parcelacion

Con lasolicitud de licencia de parcel acion se acompafiaran como minimo
|os siguientes documentos:

a) Memoria en la que se haga referencia a las condiciones de parcelacion
que establecen las Normas Subsidiarias, se describa lafinca a parcelar, se justi-
fique juridicamente y técnicamente la operacion de parcelacion y se describan
|as parcelas resultantes con expresion de su superficie y localizacion.

b) Cédula (consulta) o cédulas urbanisticas de las fincas si se hubieran
expedido.

c) Certificado de dominio y estado de cargas de lafinca o fincas objeto de
parcelacion, expedido por el Registro de la Propiedad correspondiente. Si la
finca o fincas no constasen matriculadas, se indicard esta circunstancia, se
adjuntara su descripcién técnica con indicacion de su natural eza, situacion, par-
ticiones y extension.

d) Planos de situacion o emplazamiento a escala no inferior a 1:2.000.

€) Planos topogréficos de informacion a escala 1:1.000 o 1:500 en los que
se sitlien las particiones de la fincay se representen los elementos naturales y
constructivos existentes, asi como las determinaciones vinculantes del planea
miento.

f) Planos de la parcelacién resultante a escala 1:1.000 o 1:500.

e) Dos fotografias actuales de la finca o fincas objetos de la solicitud de
licencia

Articulo 23. Documentacién de la solicitud de licencia de obras de urba-
nizacién

1. Con la solicitud de licencia de obras de urbanizacion se adjuntaran los
siguientes documentos:

a) Planos de situacion a escala no inferior a 1:2.000 en los que se deter-
mine lalocalizacion de la finca o fincas ala que o alas que se refiera lalicen-
cia

b) Consulta urbanistica, si se hubiera expedido.

c) Copia del plano oficial acreditativo de haberse realizado el sefida
miento de alineaciones y rasantes sobre el terreno.
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2. Los conceptos a los que debera referirse el proyecto técnico serén los
siguientes, de acuerdo con la regularizacion especifica correspondiente:

1) Movimiento de tierras.

I1) Obras de fébrica

I11) Pavimentaciones.

IV) Abastecimiento y distribucion de agua potable, de riego y contra
incendios.

V) Evacuacién de aguas pluviaesy acantarillado.

V1) Redes de energia eléctrica, alumbrado piblico y comunicaciones.

VI1) Red de distribucion de gas.

VI11) Plantaciones de arboles y jardineria.

IX) Mobiliario urbano.

3. El proyecto técnico estara integrado, como minimo, por los siguientes
documentos:

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de la obra o servicio, con
detalle de los clculos justificativos de las dimensiones y de los materiaes que
se proyecten, su disposicién y condiciones.

b) Plano de situaciéon de las obras e instalaciones en relacion con el con-
junto urbano y con el Plan de ordenacion en el que estén incluidas.

¢) Plano topogréfico de escala igual o superior a 1:1.000 con curvas de
nivel y con equidistancia de un metro, en el que seindique laedificaciony arbo-
lado existentes.

d) Plano de perfiles de los viales.

€) Planos acotados y detallados de las obras y servicios proyectados a
escala no inferior a 1:1.000.

f) Presupuestos separados de las obras y de |as instalaciones. Estos presu-
puestos se compondran de mediciones, cuadro de preciosy presupuestos gene-
rales de la contrata.

g) Pliegos de condiciones que regiran en lagjecucion de las obras e insta-
laciones con indicacion del orden de ejecucion de los plazos de |as diferentes
etapas y del plazo total, en cumplimiento con el correspondiente Plan de
Ordenacion.

4. Si el acto de otorgamiento de lalicenciaintrodujera modificacién subs-
tancia en el proyecto, el interesado debera presentar nuevo proyecto, uno de
cuyos giemplares |e seré devuelto, debidamente conformado, con lalicencia

5. Las modificaciones no sustanciales del proyecto se introduciran
mediante enmienda de |os planos originales suscrita por €l promator y su técni-
co.

Articulo 24. Documentacion de la solicitud de licencia para movimiento
detierras

1. Con la solicitud de licencia para movimiento de tierras, se adjuntaran
los siguientes documentos:

a) Planos de emplazamiento a escala 1:2.000.

b) Plano topogréfico de la parcela o parcelas alas que se refierala solici-
tud, a escala no menor a 1:500, en el que se indiquen las cotas de altimetria, l1a
edificacion y arbolado existente y laposicion, en plantay altura, delasfincaso
construcciones vecinas que puedan estar afectadas por el desmonte o terraplén.

c) Plano de los perfiles que se consideren necesarios para apreciar el volu-
men y las caracteristicas de la obra a realizar, asi como |os detalles necesarios
que indiquen |as precauciones atomar en relacion con la propia obra, via publi-
cay fincas o construcciones vecinas que puedan estar afectadas por €l desmon-
te o terraplén.

d) Memoria técnica complementaria referida a la documentacion prevista
en los apartados anteriores, explicativa de las caracteristicas, programay coor-
dinacién de lostrabajos arealizar, que precisara las fases o momentos en los que
sea indispensable la presencia en la obra del técnico director.

d) Dos fotografias actuales de |a parcela objeto de la solicitud de licencia.

€) Presupuesto.

2. El Ayuntamiento podra exigir, ademés, un andlisis geotécnico del terre-
no o solar o la copia del plano oficial acreditativo de haberse realizado, en su
caso, €l sefidlamiento de alineaciones y rasantes sobre el terreno.

3. El peticionario asumira la obligacion de que las obras de excavacion,
desmonte u otros movimientos de tierras a los que se refiere la licencia se ge-
cutan, en su caso, por una empresa constructora, y que, a frente de las obras,
hay un técnico titulado que asume expresamente la funcion de cuidar de la
correcta ejecucion de los trabajos, de acuerdo con los documentos presentados
y con las érdenes de |a direccion facultativa.

Articulo 25. Contenido de la solicitud de licencia de modificacion del uso

1. Con lasolicitud de licencia para la modificacion objetiva del uso de un
edificio o local, siempre que ésta no requiera la realizacion de obras de amplia-
cién o reforma, se adjuntaran los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa, detallada del nuevo uso, con indicacion de que
se encuentra autorizado por €l planeamiento vigente. Cuando el uso pretendido
comporte el gercicio de actividades destinadas a usos que no sean €l residen-
cial, debera consignarse el grado o categoria segiin tamafio y situacién confor-
me alo establecido en estas Normas.

b) Plano de emplazamiento a escala 1:500, en €l que se exprese clara
mente la situacién de la finca con referencia a las vias plblicas y particulares
que limiten la totalidad de la manzana en la que esté situada. En este plano se
indicara la orientacion, las aineaciones y rasantes oficiales y el perimetro del
patio central de la manzana, en caso de que exista, y se resatara si el edificio
existente se gjusta o no alas alineaciones y rasantes.

¢) Planos de plantas y fachadas con |as secciones necesarias para su com-
pleta comprension.

d) Indicacion de los canales de acceso de los servicios y de las conexio-
nes de caracter obligatorio con las redes de distribucion existentes y expresion
de las potencias y cabales establecidos en €l caso de que éstos se modifiquen
sustancia mente.

e) Certificacion hecha por facultativo competente de que el edificio es
apto para el nuevo uso, conforme a la normativa aplicable y con especia refe-
rencia al cumplimiento de las condiciones de estabilidad y aislamiento térmico
y acustico.

2. Cuando la solicitud de licencia para modificar objetivamente el uso de
un edificio o local |leve aparejada la realizacion de obras de ampliacion o refor-
ma, se deberdn cumplir ademas las prescripciones establecidas por este tipo de
obras.

Articulo 26. Documentacion a presentar con la solicitud de licencia de
grlas de torre

1. Para la solicitud de licencia de gruas de torre deberd presentar la
siguiente documentacion:

a) Plano de ubicacion de la gria en la obra, representando gréficamente
|as &reas de barrido, del brazo y del contrapeso, teniendo que figurar ademés
grafiadas |as lineas eléctricas existentes en el solar delaobray en sus proximi-
dades. Este plano debera estar firmado por €l técnico facultativo autor del pro-
yecto o por € director de las obras 'y visado por e Colegio Oficia correspon-
diente.

b) P6liza de seguro con cobertura de dafio no inferiores a ciento veinte mil
(120.000) euros, cuya cifra estard en funcién de los dafios méximos previsibles
que en el caso de cualquier tipo de accidente, pueda producir la gria. Debera
acreditar mediante aportacion de lamemoriay en su caso célculos justificativos
suscritos por un técnico competente. La citada pdliza de seguro, de no aportar-
se lajustificacion de su cobertura, deberd ser ilimitaday cubrir cualquier clase
de dafios que en caso de accidente pueda producir la grda

¢) Certificacion suscrita por técnico facultativo competente y visado por
¢l Colegio Oficial correspondiente, expresiva de:

- Que latotalidad de los elementos estructural es, mecanicos, cables, pole-
as, ganchos y los otros elementos que integran la griia, se encuentren en buenas
condiciones de trabajo.

- Que latotalidad de los materiales que integran la gria son aptos y estan
en buenas condiciones para su montgje y funcionamiento hasta la fecha de su
desmontaje, en el plazo de tiempo que se indique de estada de lagriaen laobra.

- Plazo previsto parala estada de la gria en la obra.

- Descripcién del tipo de griia, marcay datos de sus caracteristicas técni-
cas, tales como la potencia, altura de la torre, longitud del brazo o pluma, lon-
gitud del brazo de contrapeso, carga que soporta la gria, |as diferentes posicio-
nes del brazo de contrapeso, carga que soporta la gria en las diferentes posicio-
nes del brazo, etc.

d) Certificacion de la casa instaladora de la gria acreditativa de que ésta
se encuentra en perfecto estado de montgje y funcionamiento, una vez realiza-
do.

€) Certificacion suscrita por e técnico facultativo director de las obras o
por cualquier otro técnico facultativo competente, expresiva de que la gria se
montara bajo su direccion.

2. Lalicenciaparalainstalacion y utilizacion de gruas podra solicitarse y
obtenerse conjuntamente con la de obras, y estara condicionada a no ocasionar
gravestrastornos al uso del espacio publico o alaseguridad del entorno, en cuyo
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supuesto el Ayuntamiento podra denegar la licencia parala gria

Articulo 27. Documentacion y procedimiento de las solicitudes de
licencia de actividades

1. Con la solicitud de licencia de obras de nueva planta, instalacién o
reforma, para el establecimiento de |as actividades alas que hace referencia este
articulo se adjuntaran los siguientes documentos:

a) Conformidad del propietario del local o del inmueble si fuera de uso
exclusivo o de la comunidad de propietarios, en su caso, con las instalaciones
de la actividad parala que se solicita licencia.

b) Proyecto técnico por cuadruplicado visado por el Colegio Oficia
correspondiente.

¢) Documento suscrito por € promotor del expediente, en el que figurara
relacion detallada de titulares y usos de los diferentes locales del inmueble en
que se pretenda ubicar la actividad objeto del expediente y de los edificios con-
frontantes con el citado inmueble.

d) Fotocopia de lalicencia de obras de construccion, ampliacion o refor-
ma del edificio o local en el que se pretenda ubicar la actividad o instalacion,
teniendo que justificar, en caso de no presentar |os citados documentos, laimpo-
sibilidad de hacerlo y aportar datos suficientes para que la Administracion
Municipal pueda conocer de acuerdo con qué normativa se construyo, amplio o
reformo el edificio o local de que se trate.

2. El proyecto técnico a que se hace referencia en el apartado anterior
contendra |os datos necesarios para que con su examen se pueda comprobar si
laactividad o instalacion de lalicencia que se solicita se gjusta alas ordenanzas
sobre la materiay a la vigente reglamentacion especifica, normasy a resto de
disposiciones oficiales de aplicacion ala actividad o instalacion. Como minimo
el proyecto estard compuesto por |os siguientes documentos:

a) Memoria Técnica donde se describa la actividad o instalacion, célculos
justificativos de los elementos, sistemas e instalaciones, asi como de aquellos
datos que siendo necesarios para larealizacion de la obra o instalacion o justifi-
cacion de cumplimiento, ordenanzas, reglamentos, etc., no puedan representar-
se numéricamente ni gréficamente en los planos.

b) Planos técnicos que hagan referencia a

- Emplazamiento, a escala 1:2000, del local y patios ocupados por la acti-
vidad o instalacion donde figure la totalidad de la manzana en donde se encuen-
tre ubicada, con nombres 'y amplitud de las calles circundantes, numeracion de
lafinca, distanciadel limite de ésta ala esquina més proximay situacion relati-
vadel local respecto alos edificios o centros piblicos més préximos.

- Plantasy secciones, necesarias para su completacomprension. Estos pla
nos se dibujarén a escala 1:50, 1:100 o 1:200, segun €l mayor o0 menor tamario
de la instalacion. Estaran acotados y se anotara y detallard en éstos minuciosa
mente de manera gréfica y numeérica todo cuanto sea necesario o conveniente
parafacilitar su exameny comprobacién, en relacion con el cumplimiento delas
ordenanzas que le sean aplicables, situacion respecto a locales confrontantes,
con indicacion expresa de su utilizacién y cuadro resumen de las instalaciones
autorizadas y de las que se soliciten.

- Plano y esquemas de |as instal aciones eléctricas de alumbrado y fuerza
motriz, instalaciones frigorificas, instalaciones de aire acondicionado, instala
ciones de fontaneria, instalaciones de calefaccion, etc.

- En su caso, planos en plantay seccion, planos de detalle y esquema, de
las medidas o sistemas correctores que se proponga adoptar.

3. La memoria técnica a que hace referencia el parrafo a) del apartado
anterior constard como minimo, de los siguientes apartados, con desarrollo y
referencia alos cimientos legales y técnicos en que se base la peticion:

a) Titular de la actividad objeto de la peticion de licenciay en su caso de
la persona que represente legalmente.

b) Domiicilio industria y social. Cuando el local tenga diversos accesos se
relacionardn todos ellos.

c) Actividad y categoria.

d) Caracteristicas del local o edificios: Situacion, superficies ocupadas, de
acceso, escaleras, ventilacion, sobrecargas admisibles y otras caracteristicas
constructivas con especial mencién a cumplimiento de las ordenanzas que sean
de aplicacion parala prevencion de incendios, asi como de la Norma Bésica de
edificacion de Condiciones de proteccion contra incendios de edificios ( NBE-
CP1/91) y el resto de normas o reglamentos de rango superior que en materia de
prevencién de incendios sean de aplicacion especifica o por analogia a la acti-
vidad de que se trata.

€) Relacion exhaustiva de materias primas y productos intermediarios,
con expresa descripcion de sus caracteristicas fisico-quimicas y efectos aditivos

tanto por si solos como por su combinacion o mezclay particularmente en cuan-
to a su reaccion al fuego, por el poder calorifico, consumo anual de almacenaje
méaximo previsto para cada una de ellas.

f) Relacion de la maguinaria, con separacion expresa de la ya autorizada
de la que se pretenda instalar (si se tratase de ampliacion o reforma), con des-
cripcion de sus caracteristicas técnicas (potencia, tension, tipo de energia
empleada, refrigerantes utilizados, sistema de refrigeracion de unidades con-
densadoras, revoluciones por minuto de los motores, etc.).

g) Proceso industrial, con descripcion de las diferentes fases que com-
prende y las necesarias transformaciones de la materia prima hasta llegar a los
productos acabados y en su caso, andloga descriptiva en el caso de reparacion.

h) Produccion: cantidad producida, almacenamiento maximo previsto y
naturaleza de los productos acabados y residuales, con indicacion de las medi-
das de seguridad tomadas en el amacenamiento y destinacion de los productos
residuales.

i) Posibles repercusiones sobre el entorno: con descripcion detalladay en
su caso célculos justificativos y planos de |as diferentes instal aciones, sistemas
0 medidas correctoras que se propongan adoptar, para evitar la transmisién de
ruidos, vibraciones, emisién de humos, polvo, olores, etc., que sobrepasen los
limites permitidos, conforme a lo que establecen las ordenanzas municipales y
ala vigente reglamentacion especificay otras disposiciones de aplicacion, y en
todo caso con expresion del grado de eficaciay garantia de seguridad delascita-
das medidas, posibles efectos negativos para el medio, etc.

j) Numero de los puestos de trabajo en plantilla, con justificacion de que
a estos efectos disponga |a vigente ordenanza general de seguridad e higiene en
el trabgjo.

k) Presupuesto.

4. Paralas instal aciones exteriores que en €l caso de caida pueda producir
dafio como pantallas solares, antenas de radiodifusion, etc., la peticion de licen-
cia debera adjuntar proyecto técnico justificativo con indicacién de las disposi-
ciones adoptadas para garantizar su estabilidad.

Articulo 28. Obras auxiliares de la construccion

1. Se considerarén incluidas en la correspondiente licencia de obra mayor,
todas aquellas obras, instalaciones o montajes de maquinaria que, permitidas
por |as presentes ordenanzas, sean necesarias parael desarrollo delaobra, siem-
pre que su acancey situacion hayan sido descritos en la documentacion del pro-
yecto de la obra principal. Forman parte de éstas:

- El establecimiento de barreras o vallas de precaucion.

- La construccién de casitas provisionales de obra.

- La ejecucion de pagel, pozo o sondeo.

- Los apuntalamientos y soportes de partes de la obra.

- Los trabajos necesarios de movimiento de tierras.

- La colocacion de andamios e instalaciones de seguridad.

- Lacolocacién y el uso de ascensores, norias y otros aparatos elevadores
de materiales.

- Los recal zados de cimientos de edificios vecinos que |a direccion facul-
tativa crea necesarios para la estabilidad de los citados edificios.

- La colocacion de los palos para conectar conducciones.

2. Se podra solicitar licencia para las obras indicadas con independencia
de la obra principa gjustandose a la tramitacion prevista para la concesion de
licencia de obras mayores.

Articulo 29. Pago de derechos

La expedicion de licencias, de cédulas urbanisticas, copias de planes o
planos, de informes sobre el régimen urbanistico y de edificacion y el sefida
miento de alineaciones y rasantes, y las autorizaciones por ocupacion de la via
publica, estaran sujetas al pago delos derechosy tasas fijadas en |as Ordenanzas
Fiscales de este Ayuntamiento.

Articulo 30. Notificacion

1. Laresolucion de la peticion de licencia se notificard al solicitantey a
|as personas que hayan comparecido en el expediente.

2. Concedida la licencia de obras o instalacion, se devolvera al solicitan-
te un gemplar de la memoria y de cada plano presentado con el sello del
Ayuntamiento, y una copia fehaciente del acuerdo municipal que otorgue la
licencia, y, en su caso de las condiciones impuestas, que expedira la Secretaria
Municipal. Otro gjemplar quedaré anexado a expediente. De la misma manera
se procedera s se deniega lalicencia solicitada.



BOIB

Num. 49 EXT.

11-04-2008 57

Articulo 31. Ejemplar en las obras y cartel

1. Los documentos que acrediten la concesién de licencias, indicados en
el apartado 2n. del articulo anterior, estardn siempre en el lugar donde las obras
0 instalaciones se lleven a cabo, y serén exhibidos a la Autoridad municipal,
funcionarios de los Servicios Técnicos, 0 a sus agentes delegados, si asi |0 soli-
citan.

2. Igualmente en las obras mayores seré obligatorio colocar en laobra, en
lugar visibley legible desde lavia publica, un cartel de sesenta por ochenta cen-
timetros (60 x 80 cm) en el que conste en letra negra sobre fondo blanco:

a) Ayuntamiento de Binissalem.

b) Nombrey apellidos o razén socia del promotor titular de la licencia

¢) Numero de licenciay fecha de concesion.

d) Plazo de gjecucion.

€) Ordenanza que se aplica

f) Nimero de plantas, incluyendo los sétanos.

g) Nombrey apellidos de | os técnicos directores de las obras e instalacio-
nes, y denominacion de la empresa constructora.

Articulo 32. Direccion facultativay empresa responsable

1. Todas las obras mayores o instalaciones se deberan eecutar bajo la
direccion de los técnicos que se encuentren legalmente facultados para asumir-
la

2. Si el director o técnicos de una obra o instalacion cesasen en sus fun-
ciones durante la ejecucion de la obra deberdn comunicarlo a Ayuntamiento
mediante escrito visado por el Colegio correspondiente, en el plazo de 72 horas.

3. Lasobras o instalaciones deberan ser suspendidas, hasta que no se haya
comunicado a Ayuntamiento |la designacion del sustituto o sustitutos mediante
escrito visado por el Colegio Profesional en el que conste la conformidad de los
nuevos técnicos.

4. De lamisma manera, tanto en obras mayores como menores, a cesar la
empresa constructora, debera aportar inmediatamente el justificante del nom-
bramiento de la nueva empresa; sin este requisito |as obras serén paralizadas.

Articulo 33. Comprobacion y vigilancia

1. Todalalicenciade obras o instalaciones, asi como su solicitud y su gje-
cucion, supondra implicita la obligacion de permitir, en cualquier momento, el
reconocimiento e inspeccion del inmueble por laAutoridad Municipal, susdele-
gados y funcionarios con mision inspectora de obras, edificios e instalaciones.

2. Durante la gjecucion de cualquier obra e instalacién, las personas que
sean solidariamente sus responsables podrén ser requeridas por el Alcalde o
Negociado correspondiente para que faciliten en las oficinas municipaes los
datos necesarios para la comprobaciéon de todo o que se dispone en |as presen-
tes Ordenanzas y también para que asistan a las visitas de inspeccion de las
obras.

3. El incumplimiento de la obligacién de asistencia o suministro de datos
podré ser sancionado con la suspension de las obras, y en su caso, interrumpira
el plazo de expedicidn de la certificacion de terminacion de las obras.

Articulo 34. Sujecion alas condiciones de lalicencia

Las obras e instalaciones se deberan realizar con estricta sujecion a las
condiciones de lalicencia municipal otorgada, asi como alas condiciones gene-
rales de higiene, seguridad y policia, reglamentos y a todo lo dispuesto en las
presentes Ordenanzas, resoluciones deAlcaldia, y normas de defensade laorna
mentacion pablicay otras disposiciones de aplicacion.

Articulo 35. Suspensién de obras por falta de seguridad

Si los técnicos municipal es dictaminan que la ejecucion de unaobrao ins-
talacion infringe las normas de seguridad, constituyendo grave peligro para las
personas o0 cosas, €l Alcalde o, en su ausencia, el Teniente de Alcalde, compe-
tente, S existiese urgencia, podra disponer la correspondiente suspensién y
ordenar la adopcion de las medidas necesarias de precaucion.

Articulo 36. Obligaciones del titular de lalicencia cuando se terminen las
obras.

En el plazo concedido parala ejecucion dela obra el titular esta obligado

a) Retirar |os materiales sobrantes, los andamios, vallasy barreras.

b) Construir el piso definitivo de las aceras y reparar los posibles dafio
efectuados sobre el dominio publico.

c) Colocar e nimero correspondiente alafinca conforme a modelo apro-
bado.

d) Solicitar de la Administracién municipal la colocacion de la corres-
pondiente placa de rotulacion de la calle, cuando se trate de fincas situadas en
los extremos de cualquier tramo de lacalle.

Articulo 37. Inspeccion final

1. Comunicada la finalizacién de las obras o instalaciones, e Servicio
Técnico competente realizardlainspecciony s comprueba que la edificacion se
gjusta estrictamente al proyecto aprobado, alas condicionesdelalicenciay alas
prescripciones de las normas urbanisticas, ordenanzas municipalesy al resto de
disposiciones reguladoras, y se encuentran dispuestas y a punto de funciona
miento las instalaciones, propondra la concesion de la licencia de ocupacion o
uso o la de puesta en servicio. Si contrariamente se observase algiin defecto se
propondréa a la autoridad municipal su correccion en el plazo prudencial que al
efecto seindique.

2. Lalicenciade uso de ocupacién, o lade puesta en servicio de la activi-
dad en su caso, se otorgara en el plazo de un mes, desde que haya sido comuni-
cado lafinalizacién de las obras o desde la comunicacion de haber sido subsa-
nados los defectos enmendados, en su caso.

3. Unavez concedida lalicencia de uso se podran conectar |as instalacio-
nes de agua, gasy electricidad.

Articulo 38. Devolucion de depositos y cancelacion de garantias o avales

1. Cuando se dé lalicencia de ocupacion se procedera ala devolucion del
depdsito o cancelacion de las garantias, s se constituyeron, siempre que se
hayan cumplido, total y satisfactoriamente, las obligaciones que garanticen
segln lo establecido en las presentes Normas.

2. S d tiempo de otorgarse la licencia de ocupacion se encontrase pen-
diente de gjecucién alguna de las obras o reparaciones, cuyo importe garanticen
el deposito, su devolucion no tendra lugar hasta que las citadas obras o repara-
ciones se hayan ejecutado.

Articulo 39. Reparacion de dafios

La obtencion de una licencia municipal de obras o instalaciones lleva
implicita la obligacion de reparar |os dafio que se produzcan como consecuen-
ciade obras en la via publica, en sus aceras, pavimentos, paseos, farolas, insta-
laciones de alumbrado, gas, suministro de agua, redes de alcantarillado y cua-
lesquiera otros bienes publicos y patrimoniales que sean deteriorados.

Articulo 40. Abandono o paralizacién de las obras

1. Las obras o instal aciones se deberan finaizar dentro del plazo estable-
cido en lalicencia, o, en su caso, en €l de la prérroga o prérrogas concedidas.

2. Si las obras se interrumpieran injustificadamente o quedasen paraliza-
das e inconclusas cuando haya terminado el plazo de ejecucion concedido y no
se encontrasen en las debidas condiciones de seguridad, salubridad u ornamen-
tacion publica, el Alcalde podra decretar que se ejecute |o necesario para poner
remedio atal situacion, a cargo de los titulares de la licencia o propietarios del
suelo o edificio. Si éstos no lo ejecutasen, lo podra realizar el Ayuntamiento
directamente, mediante gjecucion forzosa, con cargo a Patrimonio de los obli-
gados.

3. Si las obras quedasen abandonadas o inacabadas, sin perjuicio de lo
previsto en el parrafo anterior, lainspeccion lo comunicara a servicio munici-
pal competente, de acuerdo con los objetivos establecidos en el Reglamento de
edificacion forzosay registro municipa de solares.

Segunda parte: condiciones generales
de usoy edificacion

Seccion 32 Regulacion de los usos del sol y la edificacion

Articulo 41 Tipificacion de los usos
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1. Atendiéndose al grado de generalidad, |os usos pueden ser:

a) Usos generales, son |os grandes tipos de usos que se manejan en el pla
neamiento, correspondiente a nivel de definicién més vasto: residencial, pro-
ductivo y dotacional;

b) usos globales, son los correspondientes a escal6n intermedio de des-
agregacion y que las NNSS utilizan para definir la estructura general y organi-
cadel territorio;

¢) usos detallados, son los usos relativos a nivel de definicién més des-
agregado, aptos para su inclusion en las ordenanzas de edificacion en suelo
urbano.

2. En relacién con su rentabilidad econdmica, los usos pueden ser:

a) usos lucrativos, son aquellos cuya existencia da lugar a rendimientos
susceptibles de tréfico juridico privado;

b) usos no lucrativos, son los que por su contenido o destino no pueden
dar lugar a rendimientos susceptibles de tréfico juridico privado, como es el
caso de |os usos dotacionales publicos.

3. En relacion con su aceptacion por la ordenacion que establecen las
NNSS, los usos pueden ser:

a) usos permitidos son aquellos que son admitidos por las NNSS en cada
una de las Zonas o éareas en que se divide el territorio municipal.

b) usos condicionados son aquellos que necesitan de autorizacién previa
para ser permitidos de acuerdo con las limitaciones expresadas en las NNSS y
en la normativa de rango superior.

¢) usos prohibidos son los no incluidos entre los permitidos y condiciona
dos por las NNSS en cada Zona o érea, cuyaimplantacion no esta permitida por
el planeamiento, ni tan solo acogiéndose a tramite de declaracion de interés
socidl.

4. En relacion con su importancia en la caracterizacion de una Zona
homogénea, |os usos pueden ser:

a) usos caracteristicos o principales son |os usos permitidos dominantes en
una determinada Zona o edificio. Los usos caracteristicos deberdn constituir
como minimo el 50% de la superficie construida de la Zona o edificio.

b) usos complementarios o secundarios son |os usos permitidos que se dan
con una menor intensidad y/o extension que el uso caracteristico en una deter-
minada Zona o edificio.

Articulo 42. Grupos de usos

1. A los efectos de lo que dispongan estas Normas y de las contenidas en
los planes que desarrollan las NNSS, |os usos se dividen en tres grupos:

1) Usos publicos, son los referentes a usos y servicios realizados en bene-
ficio de la comunidad. Pueden ser:

- realizados o prestados por la Administracion directamente o por gestion
de los particulares sobre bienes de dominio piblico;

- realizados o prestados por laAdministracion en bienes de propiedad pri-
vada, mediante arrendamiento o cualquier otro titulo de ocupacion.

2) Usos colectivos, son |os destinados ala poblacién en genera y alos que
se accede por la pertenencia a una asociacion, agrupacion, club u organizacion,
o por el abono de una cuota, precio o contraprestacion similar.

3) Usos privados, son los que no estan incluidos en el apartado anterior,
son realizados por particulares en bienes de propiedad privada.

2. En cumplimiento de lo dispuesto en €l articulo 29.1.d) del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico, las NNSS determinan latitularidad pablica o pri-
vada del dominio asignado a ciertos usos dotacional es pablicos o colectivos.

Articulo 43. Clases de usos
A los efectos de lo que disponen estas Normas y de las contenidas en los

planes que desarrollan las Normas Subsidiarias, |0s usos se clasifican segln se
indica en el siguiente cuadro:

Cuadro de clasificacion de los usos

Usos generales Usos globales Usos detallados
Residencial: | Residencia unifamiliar 1.1 Vivienda unifamiliar.
Il Residencia plurifamiliar 2.1 Vivienda plurifamiliar
2.2 Residencia comunitaria
Productivo: 111 Rural (primario) 3.1Agrario

3.2- Extractivo

3.3- Medioambiental

4.1- Industrias

4.2- Almacenes

4.3- Telleres

5.1- Comercial

5.2- Administrativo privado
5.3- Turistico

5.4- Establecimientos publicos
6.1- Sociocultural

6.2- Docente

6.3- Asistencial

6.4- Administrativo publico
6.5- Deportivo

6.6- Seguridad

6.7- Sanitario

6.8- Religioso

6.9- Cementerio

6.10- Abastecimiento

V- Industria (Secundario)

V- Servicios (Terciario)

Dotacional: VI- Equipamientos

6.11- Recreativo
VI1I- Comunicaciones e 7.1- Red viaria
Infraestructuras 7.2- Instalaciones y servicios
7.3- Transportes

7.4- Telecomunicaciones

7.5- Aparcamiento de vehiculos
8.1- Espacios libres publicos
8.2- Espacios libres privados

VIII- Espacios libres

Articulo 44. Usos generales
L os usos generales pueden ser:

a) uso residencial: es el uso que corresponde a aojamiento tempora o
permanente de personas.

b) uso productivo: es e que corresponde a la obtencion, transformacion,
y amacenamiento de materias, y a la produccién de bienes y servicios.
Comprende tres usos globales: rurd, industrial y servicios o terciario, que
engloban otros usos detallados, tal como se describe a continuacién.

¢) uso dotacional: es el uso relacionado con todo tipo de servicio pablico
destinado a satisfacer las necesidades sociales de la poblacién.

Articulo 45. Uso global residencia familiar (1)

Es el uso residencial correspondiente a a ojamiento de unidades familia-
res compuestas por una o dos familias generamente emparentadas entre si.
Comprende dos usos detallados:

(2.1) Vivienda unifamiliar: corresponde a alojamiento de una sola fami-
lia. Debera estar situado en una parcela independiente con un acceso exclusivo
y Unico. El edificio junto con la parcela constituye una sola unidad catastral y
registral, excluyéndose, por tanto, el régimen de propiedad horizontal.

Articulo 46. Uso global residencial plurifamiliar (11)

Es el uso residencia correspondiente a alojamiento colectivo o comuni-
tario de personas. Se subdivide en dos usos detallados:

(2.1) Vivienda plurifamiliar o colectiva: es la que, agrupada con otras
viviendas, comparte elementos comunes del edificio, especialmente el acceso
desde €l exterior, en régimen de propiedad horizontal en una misma parcela
catastral.

(2.2) Residencia comunitaria: corresponde a alojamiento de personas en
régimen de relacion comunal, tales como residencias, asilos, colegios, etc.,
excepto los de carécter asistencia o religioso.

Articulo 47. Uso global rural o primario (I11)

Uso rural primario es el uso productivo relativo a aprovechamiento eco-
noémico del territorio correspondiente a sector primario. Se subdivide en dos
usos detallados:

(3.1) Uso agrario: comprende todas aguellas actividades rel acionadas con
la siembra, cuidado, recoleccion y amacenamiento provisiona de productos
vegetales cultivados, y la explotacion de masas arboreas y arbustivas.
Asimismo, comprende todas aquellas actividades relacionadas con la cria 'y
aprovechamiento de especies animales. No estan incluidas las actividades o ins-
talaciones destinadas a la matanza y troceado de animales, transformacién de
sus productos, ni la elaboracion de productos derivados, que a todos |os efectos
son consideradas como uso industrial.

(3.2) Uso extractivo: comprende | as actividades destinadas ala extraccion
y distribucion de los recursos minerales del territorio.

(3.3) Uso medioambiental: comprende | as actividades destinadas ala con-
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servacion y rehabilitacion del medio ambiente natural, soportadas en un pro-
yecto o perspectiva cientifica.

Articulo 48. Uso global industrial o secundario (1V)

Uso industrial o secundario es el uso productivo relativo alas actividades
economicas correspondientes a sector secundario. Se subdivide en tres usos
detallados:

(4.1) Industrias: es el uso correspondiente ala transformacion de materias
primas y elaboracién de productos.

(4.2) Almacenes: es el uso correspondiente a depdsito, conservacion,
guarday distribucién de objetos y/o mercancias, sin servicio de ventadirectaa
publico, pero si a vendedores minoristas.

(4.3) Talleres: es el uso correspondiente a las actividades de reparacion y
conservacion de maquinaria, herramientasy Utiles, la produccion artesanal y las
artes plasticas, grandes lavanderias, tintorerias, marmolerias, carpinterias y
similares, etc.

Articulo 49. Uso global de servicios o terciario (V)

Uso de servicios o terciario es el uso productivo relativo alas actividades
economicas correspondientes a sector terciario. Se subdivide en cuatro usos
detallados:

(5.1) Comercid: de acuerdo con los articulos 1y 17 del PDS de equipa-
mientos Comerciales, comprende todos los usos incluidos en la seccion G de la
Clasificacion Nacional de actividades Econdmicas (CNAE-93) y corresponde a
las actividades de compra o venta al menor de materias y objetos. pequefios
comercios, autoservicios, supermercados y mercados. Se consideran asimismo
incluidos en este grupo la venta a menor de carburantes para la automocion
(gasolineras), e mantenimiento y reparacion de vehiculos de motor, etc.

(5.2) Administrativo privado o servicios: es el correspondiente a las acti-
vidades de gestion, direccion, planificacion y proyecto que se desarrolla en ofi-
cinas o despachos, incluyendo las entidades financieras, asi como los servicios
personales (consultas de profesionales, modistas, peluquerias, etc.), la presta-
cién de otros servicios como lavadora, reparaciones de electrodomésticos y
similares, etc.

(5.3) Turistico: incluye actividades de uso privado o colectivo destinadas
a alojamiento ocasional y transitorio de transelintes o turistas (hoteles, pensio-
nes, apartamentos turisticos, etc.). Se consideraran incluidos en este uso los alo-
jamientos de tiendas de campafiay en cabinas rodantes formando agrupaciones.

(5.4) Establecimientos publicos: actividades de uso colectivo o privado
integradas en el sector de larestauracion y destinadas a recreo, expansion, rela
ciény diversion del conjunto de la poblacion. Seincluyen los usos rel acionados
en el grupo 1V del Anexo del Reglamento de Policia de espectécul os publicos
y actividades recrestivas (restaurantes, cafés y cafeterias, bares, cafés musica-
les, cafés teatro, tablados folkldricos y similares).

Articulo 50. Uso global de equipamientos (V1)

Es el uso dotacional relacionado con los servicios pablicos por e conjun-
to de la poblacién. Comprende once diferentes usos detallados:

(6.1) Sociolcultural: es el correspondiente a las actividades relacionadas
con lacustodiay transmision de los conocimientos, artes, investigacion, vida de
relacion, asociativa, religiosay cultural, tales como: clubs (excluidos |os depor-
tivos), asociaciones culturales o civicas, museos, hibliotecas, salas de conferen-
cias, de exposiciones, etc.

(6.2) Docente: es el correspondiente a la ensefianza en cualquiera de sus
grados y modalidades, incluidos los centros de investigacion vinculados a la
docencia

(6.3) Asistencia: esel uso quetiene como finalidad laayuday orientacién
a personas impedidas, marginadas, toxicomanas o disminuidas, o con enferme-
dades crénicas.

Se incluyen en este apartado |os hogares, clubsy residencias de ancianos,
los dormitorios de viandantes, centros de rehabilitacion, etc.

(6.4) Administrativo pablico: comprende actividades de uso publico de
representacion, burocréticas o técnicas de la Administracion del Estado,
Autonémica o Local.

(6.5) Deportivo: es e correspondiente a la préctica, ensefianza o exhibi-
cion de deportes'y gjercicios de culturafisica, de caracter publico o privado, con
0 sin espectadores, a aire libre o a cubierto. Se incluyen los usos relacionados
en los apartados 2 y 3 del Anexo del Reglamento de Policia de Espectaculos
Publicos y Actividades Recredtivas.

(6.6) Seguridad: son actividades de servicio publico realizadas por cuer-
pos o instituciones de la Administracién destinadas a la defensa nacional, del

orden publico y de los individuos y los bienes.

(6.7) Sanitario: es €l uso publico o colectivo destinado a tratamiento y
alojamiento de enfermosy ala prevencion de enfermedades. Se realiza en hos-
pitales, sanatorios, clinicas, dispensarios, consultorios, centros de salud, etc. No
se incluyen los despachos profesionales de médicos en giercicio liberal.

(6.8) Religioso: comprende |as actividades de uso colectivo o privado des-
tinadas al culto religioso y alavida asociativa religiosa.

(6.9) Cementerio: son actividades destinadas a servicio funerario.

(6.10) Abastecimiento: es el uso publico o colectivo destinado ala comer-
cializacion al mayor de bienesy productos (mercados, etc.)

(6.11) Recreativo: comprende |as actividades relacionadas con €l ocio, la
vida derelacion, el tiempo libre'y el recreo en general, tales como teatros, cine-
matografos, salas de exhibicién publica de material audiovisual, de conciertos,
circos, de variedades y folklore, espectacul os taurinos, espectacul os ambulantes
y similares; locales o espacios de publica asistencia, como los casinos de juego,
salas de bingo, tombolas, salonesrecrestivos, salas de maquinasrecreativasy de
azar, y similares; las ferias, los parques de atracciones, parques zooldgicos,
manifestaciones folkloricas, salas de fiesta de juventud, discotecas y salas de
baile, salas de fiesta con espectaculos o pases de atracciones, festivales y con-
ciertos de canciones. Se incluyen los usos relacionados en el apartado 1 del
grupo | y en los apartados 4, 5y 6 del grupo |11 del Anexo del Reglamento de
Policia de Espectéculos Piblicos y Actividades Recreativas.

Articulo 51. Uso global de comunicaciones e infraestructuras (V1)

Comprende las actividades destinadas a las comunicacionesy a transpor-
te de personas 0 mercancias de cuaquier tipo, mediante cualquier tipo de vehi-
culo, medio o tecnologia de transporte, tanto ptblico como privado.

(7.1) Red viaria: es el uso relacionado con la circulacion y €l transporte
terrestre. Se incluyen en este uso los espacios publicos anexos a la red viaria
destinados a dep6sito temporal de vehiculos, asi como alas estaciones de carga
y descarga de mercancias y personas.

(7.2) Instalaciones y servicios. es e uso correspondiente a la creacion,
mantenimiento y explotacion de redes, centros de produccién y de amacena
miento para €l suministro de fluidos (agua), energia (gas, electricidad en alta
tensién, carburantes a gran escala), evacuacion de fluidos (aguas fecales o plu-
viales), comunicacién (teléfono, sefiales de sonido o imagenes, telex, etc.), lim-
pieza publica, recogiday tratamiento de residuos, plantas de reciclaje, depura-
cién de aguas, vertederos, depdsitos de vehicul os usados, desechos, centrales de
energia, etc.

(7.3) Transportes: comprende las actividades de uso publico o colectivo
destinados & tréfico y estancia de mercanciasy viajeros (estacion de autobuses,
etc.).

(7.4) Telecomunicaciones: comprende las actividades de transmisién y
procesamiento de datos e informaciones (central telefonica, correos, radio, tele-
vision, etc.).

(7.5) Aparcamiento de vehiculos: es el uso correspondiente a depdsito o
guarda de vehicul os automoviles.

Articulo 52. Uso de espacios libres (1X)

Es el correspondiente a actividades de recreo en Zonas sin edificar, con-
dicionadas segin las caracteristicas de cada una y, en general, con una parte
mayoritaria de su superficie arbolada o con vegetacion. Se admitird que en una
parte, nunca predominante, de su superficie se puedan desarrollar actividades
culturales o deportivas a aire libre. Las edificaciones deberan quedar limitadas
al servicio de la actividad genera (pequefios quioscos, vestuarios, etc.).
Comprende dos usos detallados:

(8.1) Espacios libres publicos: es el uso publico que se realiza en espacios
afectados al uso y dominio publico indicados por las NNSS para garantizar una
adecuada estructura urbana y territorial, asi como la satisfaccion de las necesi-
dades de la poblacion en esta materia (parques forestales, parques urbanos, de
barrio o sector, jardines, espacios de juegos infantiles, etc.).

(8.2) Espacios libres privados: realizado en areas de dominio privado cua-
lificadas al efecto por las NNSS en cumplimiento de |as determinaciones sobre
ocupacion del suelo en cada Zona de ordenanza.

Articulo 53. Régimen de compatibilidad de usos en suelo urbano
1. El régimen de compatibilidad de uso es la concrecion para cada Zona
deformativa diferenciada de larelacion de usos permitidos, asi como el nivel de

permisividad de cada uno de ellos.

2. Las clases o subclases de usos estan permitidas o prohibidas en cada
régimen de usos en funcion de grados definidos segdn:
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a) El tamafio o dimensiones superficiales de la actividad.
b) La situacion respecto a otros usos y otros edificios.

3. Los Planes Especiales de Reforma Interior, los Planes Especiaes de
Proteccién y Conservacion y las ordenanzas especificas de usos podran regular
de forma maés restrictiva la asignacion de usos en suelo urbano, respecto a su
ambito de localizacion, |as categorias permitidas y su distribucion en el interior
de |as edificaciones.

4. Los Planes Especiales de Reforma Interior podran admitir usos no con-
templados por las NNSS siempre que sean compatibles con los asignados por
éstas.

5. Cualquier uso, para poder ubicarse en una Zona, debera estar permiti-
do, cumplir con las limitaciones que le impongan las presentes normas y nor-
mativa de rango superior, y para esto debera disponer de |as necesarias autori-
zaciones, y, en su caso, medidas correctoras suficientes.

6. Sin perjuicio delo anterior, se pueden admitir usos detallados no inclui-
dos especificamente en cada Zona de ordenanza siempre que se justifique que
resultan compatibles, complementariosy a servicio del uso principal o caracte-
ristico de la Zona, y sean imprescindibles para el correcto funcionamiento de
éste, y el Ayuntamiento asi lo considere.

Articulo 54. Grado segin tamafio

El tamafio o dimensiones se define por la superficie dedicada a uso. En
el caso de usos que se desarrollen fundamentalmente en espacios cubiertos, la
superficie a considerar ser4 la construida incluyendo todas las superficies auxi-
liares 0 anexas a uso, tales como camaras de instal aciones, distribuidores, pasi-
llos, servicios, etc. Se definen seis grados de tamario:

1. Hasta 150 m2

2. Hasta 500 m2

3. Hasta 1.000 m2
4, Hasta 2.500 m2
5. Hasta 6.000 m2
6. Hasta 10.000 m2

Articulo 55. Grado segun situacion

Se definen cinco grados de situacion:

1. En cuaquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las corres-
pondientes ala situacion 2a.

2. En planta baja con acceso directo desde la via publica; o en planta baja
con acceso directo desde la via publica y asociada a la planta de semisotano,
s6tano y/o planta primera, siempre que la superficie edificada que se sitGe en
planta baja sea al menos del 50 % de la superficie del local.

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso.

4. Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos ajenos.

5. En espacio libre de parcela

Articulo 56. Usos en plantas sotano o semisétano

1. Independientemente de los usos que se permitan en las condiciones
establecidas para la situacion 22 en las plantas sotano se autorizaran los usos
siguientes cuando éstos estén permitidos en la Zona:

- Almacenes (4.2)

- Seguridad (6.6)

- Sanitario (6.7), en edificios de uso exclusivo
- Religioso (6.8), en edificios de uso exclusivo
- Aparcamiento de vehiculos (7.5)

2. Los usos de establecimientos publicos (5.4) y recreativo (6.11) solo se
permitiran en planta sdtano o semisdtano siempre que su aforo sea inferior a
cien (100) personasy €l méximo recorrido de evacuacion hastalasalidaalavia
publica o espacio exterior seguro seainferior a25 m.

3. Los usos residenciales (1.1, 2.1y 2.1) y docente (6.2) quedan prohibi-
dos en situacion de sdtano y semisotano, aunque estas situaciones estén asocia
das ala planta baja, exceptuando los locales de servicio de estos usos (retretes,
trasteros, instalaciones, escaleras, etc.).

Seccion 42 Normas de higiene y habitabilidad

Articulo 57. Condiciones minimas de higiene

1. Las condiciones minimas de habitabilidad e higiene serén |las estableci-
das por el Decreto 145/1997, de 21 de noviembre, del Gobierno Balear -o cual-
quier otra disposicion que la substituya, por e que se establecen las
Condiciones de higiene y habitabilidad de viviendas y expedicion de cédulas de
habitabilidad, asi como las otras disposiciones legales que sean de aplicacion.
Sin perjuicio de lo anterior y mientras no se opongan, seran de obligada obser-
vancialas contenidas en e articulado de |as presentes Normas.

2. Las condiciones exigidas en esta seccion se aplicaran a las obras nue-
vasy reformas y ampliaciones que afecten a mas del 50 % (cincuenta por cien-
to) de la superficie construida original.

Articulo 58. Salidas de humos

1. Queda prohibido que se dé libre salida a los humos por las fachadas,
patios comunes, balcones y ventanas, aunque la citada salida tenga un caréacter
provisional.

2. Todo tubo o conducto de chimenea estara provisto de aislamiento y del
resto de elementos necesarios que impidan que laradiacion de calor se transmi-
ta a propiedades vecinas y que el paso y salida de humos cause molestias y per-
juicios a terceros.

3. Ninguna chimenea puede ser introducida en una pared medianera, s no
lo consiente el vecino confrontante. Tampoco ningunano podra ser voladaen la
propiedad del vecino sin su consentimiento, pero podrén levantarse por €l inte-
rior del patio comun cuando no causen incomodidades a los propietarios con-
frontantes.

4. Los conductos se levantaran como minimo un metro por encima de la
cubierta més alta, situada a una distancia horizontal no superior a 8 m (ocho)
metros.

5. Es preceptivala utilizacion de purificadores en las salidas de humos de
chimeneas industriales, instalaciones colectivas de caefaccion y salidas de
humos y vaho de cocinas de colectividad, hoteles, restaurantes o cafeterias.

6. El Ayuntamiento podraimponer |as medidas correctoras que crea opor-
tunas cuando una salida de humos, pueda segiin su juicio, causar molestias o
perjuicios.

Articulo 59. Nivel de presion sonora producido por actividades o instala-
ciones

1. Los elementos constructivos y de insonorizacién de los locales, edifi-
cios o recintos donde se instalen actividades o se alojen instalaciones, comer-
cios, industrias, servicios, equipamientos y dotaciones, etc. deberan estar sufi-
cientemente insonorizados, para garantizar que no se transmitan al exterior de
los citados locales o recintos ruidos que sobrepasen los limites fijados en este
articulo.

2. Mientras no exista ordenanza municipal especifica, serén de aplicacion
|as recomendaciones de niveles de inmisidn de ruido aéreo, vibracién y rever-
beracién recogidos en el Anexo 5 de la Norma Basica de edificacion NBE-CA-
88.

Articulo 60. Emisiones de gases

L as concentraciones méximas admisibles de contaminantes se gjustaran a
lo establecido en la vigente legislacién de proteccion del medio ambiente 'y los
vigentes reglamentos, decretos, normas y otras disposiciones que la desarrollen,
amplien o modifiquen.

Articulo 61. Alturalibre de los locales comerciales

1. Laaltura libre de las plantas bajas para usos no residenciales (locales
comerciaes) de nueva planta no serd inferior a 2,80 m (dos metros y ochenta
centimetros) ni superior a 4,00 m (cuatro metros).

2. Ladturalibre de locales comerciales existentes no serainferior a 2,50
m (dos metrosy cincuenta centimetros).

Articulo 62. Tratamiento de las aguas residuales y pluviaes
1. Las aguas residuales no podran ser vertidas directamente a exterior, ni
apozos negros ni aacequias filtrantes. En suelo urbano seré obligatoriala cone-



BOIB

Num. 49 EXT.

11-04-2008 61

xion con las redes generales de servicios. En suelo rastico, seré obligatorio el
uso de fosas sépticasy lautilizacion del emanante parael riego de lafinca, siem-
pre que las condiciones edafol 6gicas, sanitarias y técnicas lo permitan. La neu-
tralizacion de las aguas depuradas se ajustara a los Planes de la Consgjeria de
agricultura.

2. Cuando se redlice cualquiera de las actividades reguladas por estas
Normas o se gjecuten edificaciones o instal aciones permitidas, se deberan tomar
|as medidas oportunas para que el escurrimiento de las aguas pluviales no arras-
tren tierras que supongan erosion o deterioro del territorio.

Articulo 63. Aljibe de agua potable

1. Todo edificio dispondra de un depdsito o ajibe para almacenamiento de
agua potable. Este deposito seré independiente del de aguas pluviales.

2. La capacidad minima del depdsito sera de 2 (dos) m3 cada 200 (dos-
cientos) m2 construidos o fraccion.

Articulo 64. Aprovechamiento de aguas de lluvia

1. Todo edificio dispondra de un sistema de recogida de aguas de lluvia
parasu uso y aprovechamiento, con sus correspondientes instal aciones de bom-
baje, filtraje y depuracion, con un depdsito o aljibe de capacidad Gtil mayor de
los siguientes parametros:

a) el equivalente a consumo del edificio durante siete dias, arazon de 200
(doscientos) litros por personay dia;

b) 17 (diecisiete) m3 por cada 100 (cien) m2 de cubierta no transitable; y

) un minimo absoluto de 9 (nueve) m3.

2. No sera obligatorio sobrepasar la capacidad de 25 (veinticinco) m3 por
vivienda

3. Este depdsito y sus instalaciones serén independientes de los corres-
pondientes de agua potable. El proyectista, instalador y/o el director de la obra
de la instalacion certificaran las necesarias condiciones sanitarias de la misma
parael uso a que se destine el agua (se adjunta esquema indicativo de una posi-
ble instalacién de aprovechamiento de aguas pluviales).

Seccion 52 Régimen de los edificios existentes y deberes de conservacion
Articulo 65. Edificios fuera de ordenacion

1. Se califican como edificios fuera de ordenacion |los que de acuerdo con
|as determinaciones del planeamiento, estén afectadas por operaciones de remo-
delacion urbana, a gjecutar por cualquier de los sistemas de actuacion conteni-
dos en lalegislacion urbanistica vigente.

2. Enlos edificios e instalaciones fuera de ordenacion no se podréan reali-
zar obras de consolidacion, de aumento de volumen, de modernizacion o de
incremento del valor de expropiacion, pero si las pequefias reparaciones que
exigen lahigiene de |as personas que tengan que residir o tengan que ocupar los
citados edificios.

3. También se consideraran como edificios o instalaciones fuera de orde-
nacion, los que se construyan en contra de | as determinaciones contenidas en los
instrumentos de planeamiento, 0 que su uso esté en contradiccién con las con-
diciones de acuerdo con las cuales se autorizo, asi como |os construidos en con-
tra de la legislacion urbanistica vigente, a pesar de que haya transcurrido el
plazo de 8 afios fijado en el articulo 73 de la Ley 10/90, de 23 de octubre, de
Disciplina Urbanistica. En estos edificios, mientras se mantenga la calificacién
de fuera de ordenacion no se podra realizar ningdn tipo de obra ni tan siquiera
las previstas en el apartado anterior. No podrén obtener la contratacion de los
suministros de energia el éctrica, gas, agua, alcantarillado y teléfono.

Articulo 66. Obras a redlizar en los edificios existentes no protegidos
construidos a amparo de normativa anterior

1. Alcance del presente articulo: el presente articulo solo es de aplicacién
en | os edificios existentes construidos de acuerdo con la anterior normativa, que
no se encuentran fuera de ordenacion, ni amparados por normas de proteccion
especificas reguladas en | os articul os siguientes.

2. Enlos edificios existentes construidos a amparo de la anterior norma-
tivay siempre que no se encuentren en ninguno de |os supuestos previstos en el
articulo anterior, podrén realizarse las obras reguladas a continuacion para cada

una de las siguientes situaciones:

Situacion la: Edificios cuya superficie edificada exceda de la permitida
por las ordenanzas de cada Zona en menos del 100 %, aunque incumplan agu-
na o agunas de |as restantes limitaciones de la ordenanza general en cada una
de las Zonas.

En estos edificios se permitiran los siguientes tipos de obras:

a) Obras parciaes y circunstanciales de consolidacién, modernizacion o
mejora de sus condiciones estéticas, higiénicas o de funcionalidad.

b) Reformas y cambios de uso, incluso totales, siempre que el nuevo uso
previsto esté incluido en larelacion de los permitidos en la Zona.

¢) En casos debidamente justificados, obras de ampliacion hasta un 10%
(diez por ciento) de la superficie edificada actual, exceptuando sétanos, com-
pensando la citada ampliacién con la demoalicion de una superficie doble de la
ampliada, con la condicion de que esta ampliacion no podra aumentar la altura
actual del edificio, la ocupacion ni los retranqueos permitidos en la normativa
vigente.

d) Obras de adecuacion del edificio a alguna de las situaciones de los
apartados siguientes.

Situacion 2a: Edificios cuya superficie edificada no exceda de la permiti-
da por las ordenanzas de cada Zona, aunque incumplan alguna o algunas de las
restantes limitaciones de |a ordenanza general en cada una de las Zonas.

Se permitirén las obras referidas en el apartado correspondiente alaregu-
lacién de la situacion 1a, asi como las de ampliacion hasta el méximo de la
superficie edificable permitida por la ordenanza general en cada Zona. La
ampliacion se debera gjustar a resto de parametros de la Zona. Se permitiran
asimismo |las obras necesarias para adecuar €l edificio ala situacion siguiente.

Situacion 3a: Edificios que no incumplan ningunalimitacion impuesta por
|as normas para cada Zona para edificios de nueva planta.

Las reformas y obras de ampliacion se gjustaran a los limites impuestos
por la citada ordenanza.

3. Todas las obras de ampliacion y reforma se deberan realizar adecuan-
dose a latipologia del resto del edificio y a su correcta integracion en el entor-
no, sin perjuicio de las condiciones especial es de proteccion aplicables alos edi-
ficios inventariados. En ninglin caso las obras de ampliacion podrén aumentar
laatura, la ocupacion, o los retranqueos permitidos en la normativa vigente.

Articulo 67. Edificios de vivienda existentes en el medio rural

1. En los edificios de vivienda existentes en el suelo rastico, en uso o
abandonados, sin perjuicio de la regulacion especifica que les corresponda en
funcion del drea de suelo rustico en que se ubiquen, podran realizarse pequefias
obras de reestructuracién, consolidacion, rehabilitacion y reforma para hacer-
los habitables segiin las necesidades de la vida moderna, de acuerdo con el
Decreto 145/1997, de 21 de noviembre, sobre condiciones de habitabilidad o, en
su caso, para adaptarlos a uso turistico de la forma contemplada en estas
Normas. Consecuentemente, no podra aplicarse lo establecido en este articulo
en |as edificaciones que no hayan sido anteriormente morada habitual de perso-
nas (construcciones agrarias, casas de aperos, establos, etc.).

2. A los efectos de las presentes Normas, se considerard que una cons-
truccion actualmente abandonada tiene la condicion de vivienda cuando, en
fecha 30 de septiembre de 1999, tenga fehacientemente todas y cada una de las
siguientes caracteristicas objetivas:

a) Caracteristicas arquitectonicas, tipol6gicas y constructivas inequivocas
propias de la edificacion de vivienda, tal como se conoce en laislade Mallorca;

b) superficie construida destinada a uso de vivienda superior a50 m2 (cin-
cuenta metros cuadrados);

c) cocina o chimenes;

d) recogida de aguas y/o cisterna; y

€) en caso de ser abandonadas o en desuso, existencia de muros de cierre
en pie, y existencia de restos suficientes de tejado o cubierta de tal forma que
permitan lareconstruccion hipotéticadel volumen original del edificio, sinindu-
cir adudas sobre su planta ni altura.

3. En las viviendas definidas en los apartados anteriores, siempre que
cumplan con € requisito de haber sido construidas a amparo de la legalidad
vigente en su momento o, en su defecto, siempre que hubieran sido construidas
o modificadas con anterioridad a 31 de diciembre de 1989 y no tengan ningin
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expediente de disciplina urbanistica en tramitacion, se permitiran ampliaciones
que deberan justificarse exclusivamente con la necesidad de dotarlas o mejorar
las condiciones de habitabilidad, y no supondran, en ningin caso, aumento de
més de un 25 % (veinticinco por ciento) de la superficie construida actual del
edificio original, ni el resultado final del edificio ampliado superar los 150 m2
(ciento cincuenta metros cuadrados) construidos.

4. Las ampliaciones deberan respetar |as condiciones limite de edificacion
para cada érea de las presentes Normas, asi como armonizar arquitecténica y
paisajisticamente con €l edificio original. A pesar de esto, los limites maximos
anteriores de edificabilidad podran alcanzarse en todo caso si se cumplen las
condiciones del apartado anterior.

Articulo 68. Construcciones rusticas tradicionales existentes en el medio
rural

1. En el marco de la Ley 12/1998, del Patrimonio Histérico de las Islas
Baleares, se deberan conservar las construcciones rasticas tradicionales no des-
tinadas a morada humana tales como barracas de |abrador, barracas de carbone-
ro, canaletas, norias, pozos, molinos, aljibes, casitas de aperos, etc.

2. Se podrén realizar todas las restauraciones y modificaciones tendentes
a conservar lafuncionalidad de las construcciones rasticas tradicionales, siem-
pre que no se alteren sustancialmente sus caracteristicas tipol dgicas, constructi-
vasy estéticas.

3. En estas construcciones se permitirdn ampliaciones que deberan justi-
ficarse exclusivamente con la necesidad citada en el apartado anterior y no
supondrén, en ninguin caso un incremento de més de un 25% (veinticinco) de la
superficie construida del edificio original actual, en e marco de la normativa
sectorial que le pueda ser de aplicacion.

4. En cualquier caso, la ampliacion debera respetar las condiciones limi-
tativas de |a edificacion de las presentes normas, asi como armonizar arquitec-
tonicay paisgjisticamente con el edificio original.

Articulo 69. Deberes de conservacion del patrimonio histérico

1. La conservacion, proteccion y custodia de los edificios o elementos
inventariados se declara de utilidad publica. Corresponde el deber de conser-
varlos a sus respectivos propietarios o poseedores.

2. Cualquier persona que descubra restos arqueol dgicos esta obligada a
ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento o del Consell Insular en el plazo
méaximo de 48 horas, de acuerdo con lo que dispone el articulo 60 y siguientes
delaLPHIB.

3. Cuando en € transcurso de una obra se produzcan hallazgos de interés
arqueol 6gico, el promotor y la Direccion Facultativa paralizaran inmediatamen-
te la obra, tomando las medidas adecuadas de proteccién y en comunicar el
hallazgo en el plazo de 48 a Ayuntamiento o del Consell Insular, de acuerdo con
lo que dispone el articulo 61 y siguientes de la LPHIB.

4. En €l caso de que los propietarios de inmuebles, inventariados o no, no
realizaran las obras de conservacion requeridas por las presentes NNSS, o por
las normas o proyectos de caracter histérico-artistico, podran realizarse por el
Ayuntamiento mediante ejecucion subsidiaria o se podré expropiar totalmente o
parcialmente el bien inmueble afectado, de acuerdo con la legislacion vigente.

5. Las construcciones o elementos inventariados, en su caso, deberén con-
servar €l espacio libre contiguo dentro de su propia unidad predial en iguales
condiciones ambiental es que las actuales. Sin perjuicio delas plantaciones, gjar-
dinamientos o elementos auxiliares que pudieran erigirse segiin su uso y desti-
nacion.

6. Los edificios, elementos, instalaciones o conjuntos inventariados no
podrén ser derribados, exceptuando en aquellas partes de su estructura o ele-
mentos que |es sea permitido segin el dictamen de |os servicios técnicos muni-
cipalesy de las comisiones competentes en esta materia, y que resulten impres-
cindibles para su méxima garantia de estabilidad y seguridad. La demolicién no
autorizada o la provocacion de ruina por abandono o negligenciareiterada de un
edificio catalogado comportara la obligacion de su reconstruccion integral, con
independencia de |as sanciones que sean preceptivas.

7. Los inmuebles inventariados estén exceptuados del régimen de edifica
cion forzosa a que se refiere el Reglamento de edificacion Forzosay Registro
Municipal de Solares (D. 635/1964, del 5 de marzo).

Articulo 70. Deber de conservacion de las obras de piedra vista

1. Todas las obras tradicionales con acabado en piedra vista, tales como
fachadas o bancales, se deberan conservar en los supuestos de reforma, amplia-
cién o cambio de uso. No se podrén conceder licencias exclusivamente de
demolicion por estas obras de fabrica.

2. La obertura de nuevos huecos o la reforma de los existentes en facha-
das tradicionales de piedra vista debera limitarse a minimo necesario, ajustan-
dose a la estructura geomeétrica subyacente en la composicion de lafachada ori-
ginal.

3. No se consideraran amparados por |a proteccién anterior |os muros aca-
bados de pared o0 mamposteria tradicional no destinados a ser vistos, pero que
por cuaquier circunstancia hayan quedado alavista

Articulo 71. Deberes de conservacion genérica. ordenes de gjecucion

1. Los propietarios de terrenos, edificaciones y carteles deberdn mante-
nerlos en buenas condiciones de seguridad, salubridad y ornamentacién publi-
ca. El Ayuntamiento de oficio, 0 a instancia de cualquier ciudadano, ordenara
la gjecucion de las obras necesarias para llegar a conservar dichas condiciones.

2. El Ayuntamiento también podra ordenar por motivos de interés
medioambiental, estético o turistico la ejecucion de obras de conservacion o
reforma de fachadas, espaciosy elementos visibles desde lavia piblicao empla-
zados en el medio rural, entre otros, a pesar de que no estén previamente inclui-
dos en €l planeamiento urbanistico.

3. Las obras se gjecutaran a cargo de los propietarios, si se incluyen den-
tro del limite del deber de conservacion que les corresponde o suponen un
aumento de valor del inmueble, hasta donde debe Ilegar €l citado deber; y, con
cargo a la Administracion, cuando se sobrepasen estos limites para obtener
mejoras de interés general.

4. A los efectos anteriores, €l organismo que ordene la gjecucién de las
obras debe conceder a sus propietarios o a sus administradores un plazo, en base
a su magnitud, para que proceda a cumplimiento del acuerdo. Si finaliza el
plazo y no se han gjecutado, se procedera a la incoacion del correspondiente
expediente sancionador, y se requerira de nuevo al propietario o propietarios o
a sus administradores el cumplimiento de la orden de eecucion. En caso de no
cumplirse, se llevara a cabo por el organismo que lo requiera, con cargo a lo
obligado, a través del procedimiento de gecucion subsidiaria previsto en las
Leyes.

5. A los efectos de | os apartados anteriores, se entenderan como obras con-
tenidas en el deber de conservacion que corresponde a los propietarios las de
manteni miento, adaptacion y reforma minimas necesarias para obtener |as con-
diciones de seguridad, salubridad y ornamentacién segun los criterios de estas
Normasy €l resto de normativa de aplicacion ala materia.

6. Todos los solares, mientras no estén edificados, se deberdn mantener
limpiosy en estado decoroso, estaran cerrados de acuerdo con |o establecido en
estas Normas.

7. El arbolado tanto pablico como privado sera protegido y conservado.
En la via publica, toda pérdida de arbolado deberd ser remediada de forma
inmediata por su causante.

Articulo 72. Ruinainminente

En el caso de inminente peligro de hundimiento total o parcial de un
inmueble, aunque se prosiga la instruccion del correspondiente expediente, se
adoptaran con toda urgencia las medidas y precauciones propuestas por los
Servicios Técnicos Municipales, encaminadas a salvaguardar la seguridad
publicay, especialmente, lade los ocupantes del inmueble, todo a cargo del pro-
pietario o propietarios del edificio ruinoso.

Seccidn 62 Normas para la proteccion del catdlogo y del centro histérico

Articulo 73. Ambito de aplicacion y alcance de las normas del catdlogo
municipal del patrimonio histéricoy del centro histérico

1. Las normas de la presente seccion tienen por objeto laregulacion de la
intervencion en los ambitos del territorio municipa afectados por e Catédlogo
Municipal de Patrimonio Histérico del término de Binissalem (en adelante, tam-
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bién simplemente Catdlogo) o incluidas en el Centro Histérico (Zonas de orde-
nanza CH). A los efectos del planeamiento municipal y de la aplicacion de las
Normas Urbanisticas, el Centro Histérico comprende también el ambito decla-
rado Conjunto Histérico-Artistico de Binissalem.

2. La aplicacion de estas normas para la proteccion y conservacion del
Patrimonio se llevar4 a cabo sin perjuicio de lo prescrito en el resto de las
Normas Urbanisticas de las NNSS y ordenanzas municipales, en aguellos pun-
tos que no vengan regulados especificamente para las normas citadas a inicio.
Ademés, d Conjunto Histérico- Artistico le seran de aplicacién directa cuantas
disposiciones de la LPHIB le sean aplicable, en particular y sin perjuicio del
resto, los articulos 36 a42 de la LPHIB.

3. Las presentes normas serén de aplicacion conjunta, directay comple-
mentaria con las disposiciones de la legislacion vigente en materia de patrimo-
nio histérico.

4. El patrimonio catal ogado viene regulado mediante una proteccion indi-
vidualizada que aparece en |a ficha normativa particul arizada de cada inmueble
0 elemento, y para una proteccion genérica que depende de la calificacion o
nivel de proteccion que indica el tipo de obras e intervenciones, aprovecha
miento, etc., como se indica en los articulos siguientes.

Articulo 74. Revision y modificacion del catélogo municipal del patrimo-
nio histérico

1. El Catalogo sera susceptible de ser revisado o modificado por inclusio-
nes o exclusiones, por ateracion del nivel de proteccion, o por modificaciones
del contenido de las fichas individuaizadas, de acuerdo con lo dispuesto en
estas normas y la legislacion vigente.

2. Las modificaciones del Catdlogo, por inclusiones o exclusiones de ele-
mentos, se incoaran de oficio 0 a instancia de parte, en expediente que se tra-
mitara a tal efecto, de acuerdo con e procedimiento establecido para el
Patrimonio arquitecténico catalogado. El Ayuntamiento solicitarainforme ala
institucién que corresponda, segun la naturaleza del espacio catalogado.

Articulo 75. Ficha particularizada

1. Para cada uno de |os elementos catal ogados existe una ficha normativa
particularizada. Esta ficha consta basicamente de dos partes: una identificativa
y otranormativa propiamente dicha. Esta Ultima se desarrolla segun los criterios
de regulacion genérica de las diferentes categorias de proteccion, precisando
cémo incide la proteccion sobre elementos concretos, su alcance y € tipo de
actuaciones permitidas. En ocasiones, seimplicaunazona de entorno con carac-
teristicas propias que queda bajo |os efectos de la proteccién.

2. Todas las instrucciones incluidas en el apartado normativo de
‘Directrices de intervencion’ seran de aplicacion obligatoria a bien catalogado
a gue hagan referencia.

3. Las prescripciones de cada ficha particularizada tienen preferencia
sobre las determinaciones de la normativa general, a excepcion de la especifi-
cacion del grado de proteccién que es el que figura en el listado de elementos
catalogados del Anexo Il de estas Normas.

Articulo 76. Normas generales de intervencion en |os bienes catal ogados
y en su entorno inmediato

1. Las obras aredlizar en los bienes catalogados no podran desmerecer el
bien catalogado en ninguno de los valores que han motivado su inclusién en el
Catdlogo. Se deberan conservar los elementos en los que radiquen sus valores
tipologicos y estilisticos.

2. El uso de los bienes catal ogados deberd acomodarse a sus caracteristi-
cas, no pudiendo ser destinados a finalidades, usos o actividades incompatibles
con su vaor y significado artistico, histérico o arquitectonico o que, de cual-
quier forma, perjudiquen su conservacion o comporten peligro de deterioro o
degradacion. Sin perjuicio de lo anterior, |as condiciones de uso se regularén por
el cuadro de regulacién de usos permitidos de la Zona de ordenanza o rea de
suelo rustico donde se ubique e elemento catalogado, con las siguientes parti-
cularidades:

a) El uso detalleres (4.3) se permitird exclusivamente para los referidos a
la produccion artesanal y las artes plésticas, con dimension 1y 2y situacion 2,
pero no asociada a la planta primera. El uso de aparcamiento de vehiculos (7.5)
se permitird en la situacion 2, pero no asociada a planta primera.

b) No se admitiran en el uso comercia (5.1) las actividades de manteni-
miento, reparacion y venta de recambios y accesorios de vehiculos a motor, asi
como |a venta de carburantes.

c) En edificios que se destinen a uso residencial €l resto de los usos per-
mitidos en situacion 1 se podrén ubicar en cualquier planta de esta situacion,
destinada totalmente o parcialmente a los citados usos, siempre que por debajo
no existan plantas completas destinadas a uso residencial.

d) El uso de establecimiento publico (5.4) se podra establecer en situacion
5 cuando el espacio libre de parcela pertenezca exclusivamente a edificio donde
se desarrolle el citado uso.

€) En las Zonas de afeccidn de los yacimientos arqueol 6gicos todos los
usos no prohibidos estarén condicionados alajustificacion del cumplimiento de
los criterios de intervencion establecidos en este articulo y en la restante nor-
mativa de proteccion del patrimonio aplicable.

3. En edificios catalogados no sera de obligado cumplimiento |a ordenan-
za general de higiene y composicion interior, en el que se hace referencia a
superficies deiluminacion, dimensionesy ventilacién delas escaleras, etc. Si las
obras tuvieran por objeto respetar latipologiadel edificioy el motivo por el que
ha sido catalogado, siempre que queden aseguradas las condiciones minimas de
salubridad e higiene, reguladas en el Decreto 145/1997, de 21 de noviembre, de
condiciones de medicion, de higiene y de instalaciones para el disefio y la habi-
tabilidad de viviendas, asi como la expedicion de cédulas de habitabilidad o
norma que lo substituya o modifique, y las obras supusieran una mejora de las
condiciones actuales de higiene, habitabilidad y composicion interior del edifi-
cio aintervenir.

4. La solicitud para obras mayores a efectuar en las Zonas de entorno o
confinantes con un bien catalogado incluird ademas de lo especificado en las
Normas de tipo general del planeamiento municipal, una descripcion gréfica
suficiente (fotomontaje, perspectiva, alzados comparativos, etc.) con especifica
cién de los materiales a utilizar (coloresy texturas) demostrativa de las obras a
readlizar y su relacion con el bien catalogado.

Articulo 77. Disposiciones especificas por el entorno delos elementos de
interés cultural y natural

1. De conformidad con la Ley 12/1998, de 28 de diciembre, del
Patrimonio Histérico de las Islas Baleares (en adelante, LPHIB) y con el
Programa de preservacién de yacimientos arqueol 6gicos del Consgjo Insular de
Mallorca, se delimitarén como éreas protegidas aquellastierras en las que se han
encontrado indicios de los restos arqueol dgicos o paleontol égicos que se pre-
tenden salvaguardar. Mientras no sean delimitadas especificamente, se conside-
rara un entorno de proteccion provisional que incluira a menos la totalidad de
laparcelao parcelas donde se sittie el elemento arqueol dgico. El entorno de pro-
teccién definitivo se tramitard segiin lo previsto en el articulo 11 LPHIB.

2. De conformidad con la Ley 4/1989, de conservacion de especies natu-
ralesy de lafloray fauna silvestres; Ley 1/1991, de espacios naturales y régi-
men urbanistico de |as &reas de especial proteccion; Decreto 46/1988 que decla-
ra protegidas determinadas especies de fauna silvestre y Decreto 24/1992 por el
que se establece el Catdlogo balear de especies vegetales amenazadas, todos
ellos de la CAIB, se delimitaran como tales areas protegidas las Zonas que for-
man parte del habitat de alguna de las especies animales o vegetal es protegidas,
por constituir un valor natural de interés.

3. Mientras no esté delimitado definitivamente el alcance y la dimension
de los yacimientos arqueolgicos, y otros elementos de interés cultural o natu-
ral (cuevas, fuentes, hornos de cal, etc.), no se autorizaran construcciones de
ningun tipo en el entorno de proteccion provisional.

4. Las actuaciones permitidas en €l interior de los perimetros de protec-
cién serén aquellas tendentes a obtener informacion cientifica, o bien mejoras
que permitan una contemplacion de los hallazgos més adecuada. Se entenderan
como tales mejoras lainstalacion de rétul os explicativos o la utilizacion de edi-
ficios existentes para la ubicacion de pequefias instalaciones museol6gicas de
carécter didéctico y en relacion directa con el elemento protegido en cuestion.

5. Regulacion transitoria de |os usos en |os perimetros de proteccion pro-
visional:

a) Los ubicados en suelo ristico podran mantener el uso agricola-ganade-
b) En suelo urbano tendran la consideracion de espacio libre puablico.

Dichos usos se podrén compatibilizar con el uso sociocultural.
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6. Cualquier actuacion en el interior del perimetro de proteccion deun ele-
mento catalogado debera contar con la autorizacion de la administracion com-
petente, seglin su tipo y caracter.

Articulo 78. Régimen especia para obras de demolicién o excavacion en
elementos catalogados o en el centro histérico

1. En el ambito afectado por la proteccion de cualquier elemento catalo-
gado no se concederan licencias para realizar exclusivamente obras de demoli-
cién. En todo caso lalicencia de obras u orden de ejecucidn contemplara tanto
las operaciones de demoalicion como las de otra naturaleza y el resultado final
de la actuacion sobre el inmueble o parcela. Lalicencia de este conjunto de ope-
raciones se concedera en una unidad de acto.

2. Las licencias se concederan a reserva de hallazgos de interés cultural.
En el caso de que se produzcan los citados hallazgos se procedera alainmedia-
taparalizacion delas obras, aplicando lo previsto en lalegislacién vigente sobre
proteccion del patrimonio.

3. Cualquier solicitud de licencia de obras que contemple obras de exca
vacion en el interior del Centro Historico deberd contar con el nombramiento de
un técnico competente (arquedlogo) responsable para el control de este aspecto
de la obra con los siguientes criterios:

- S en e transcurso de la excavacion se producen hallazgos de restos
arqueol 6gicos inmuebles, la Administracion competente, el Consejo Insular de
Mallorca, podréa proceder alaexpropiacion delosrestosy delosterrenos corres-
pondientes, trasladar |os restos, admitir su destruccion o prevenir su conserva
cion.

- En caso de que no se proceda a la expropiacion y que sea necesaria la
conservacion de los hallazgos arqueol égicos in situ, se formulard un estudio de
detalle a fin de que, manteniendo el aprovechamiento privado, se asegure ade-
més del mantenimiento de los bienes culturales, su integracion en el
paisaje urbano y, en lamedida de lo que sea posible, su uso publico.

- En la tramitacion del estudio de detalle debera dar audiencia a la
Administracion tutelar que, en su caso, podra efectuar una nueva valoracion de
los hallazgos arqueol dgicos, modificando el informe que ha motivado laformu-
lacion del estudio de detalle.

- Aprobado el estudio de detalle se otorgaran las autorizaciones pertinen-
tes o seiniciaran las obras.

- Asi mismo, se dispondra de la intervencion de un técnico competente
(arquedlogo) cuando, a pesar de que las obras no afecten a subsuelo, por las
caracteristicas de |a actuacion sea necesario un control o estudio con metodolo-
gia arqueol 6gica

4. Paratodas | as situaciones no previstas se establecera|o que dispongael
LPHE, y lalegislacion en materia de patrimonio historico vigente en la CAIB.

Articulo 79. Documentos complementarios para la solicitud de las licen-
cias en elementos catalogados y en el centro historico

Para realizar obras en elementos catalogados o dentro del Centro
Histérico, ademés de la documentacion genérica prevista por |os proyectos de
obras, se deberan aportar |os documentos siguientes:

a) Justificacion de laintegracion en el entorno con el plano de fachadas de
los edificios contiguos, a escala 1:100.

b) Documentacion fotogréfica exhaustiva del tramo de calle o del conjun-
to en el que se pueda enmarcar la actuacion, teniéndose que sustituir esta docu-
mentacion fotogréfica por un levantamiento planimétrico del estado actual de
las fachadas del tramo de la calle o del conjunto en que se enmarque, en los
casos en que su anchura imposibilite una vision completay veridica de las edi-
ficaciones.

c) Descripcion de los materiaes utilizados, sefiallando su idoneidad res-
pecto a entorno urbano.

d) Documentacién gréfica que contenga las conexiones de los servicios
con sus dimensiones y situacion exacta, de acuerdo con el articulo 14 delaLey
6/1993, de 28 de septiembre, sobre adecuacion de |as redes de instalaciones a
las condiciones historico-ambientales de |os nicleos de poblacion.

€) En e caso de que se trate de obras parciales de reforma, croquis de
detalle de los elementos singulares, tales como bal cones, patios interiores, ven-
tanas, pavimentacion, etc., indicando en todos ellos los materiales utilizados.
Tanto ladocumentacion del estado inicial como ladel estado final serédn las sufi-
cientes para la definicion del proyecto, pudiendo requerir, en su caso, la
Comision Municipal del Patrimonio todos los documentos que crea convenien-
tes para laresolucion del solicitado.

f) Cuando existan obras de demolicion debera quedar patente y claro su

alcancey la Zona afectada.

Articulo 80. Régimen de concesion de las licencias con € informe pre-
ceptivo de lacomision municipal del patrimonio historico

1. Contaran con €l informe preceptivo de la Comision Municipa del
Patrimonio, previo informe técnico:

- Todas las intervenciones referidas a bienes catalogados.

- Todas |asintervenciones situadas en el dmbito del centro histérico, inclu-
yendo las intervenciones referidas a las obras de urbanizacion del viario y los
espacios libres publicos.

- Todas las obras mayores y los cierres de parcela situadas en €l érea de
suelo rastico SRP-ANEI y SRC-AIA—C.

-'Y, en todo caso, las que, ajuicio de los servicios técnicos tengan la sufi-
ciente relevancia o incidencia en algiin elemento catalogado o en su entorno.

2. Paralas intervenciones no descritas en €l articulo anterior se seguird el
régimen normal de la concesion de licencia.

Articulo 81. Limitaciones ala publicidad exterior y de disefio de los loca-
les comerciales

1. Se prohibe la manipulacién de los paramentos de fachada en planta
baja, mediante materiales o pintura sobrepuestas, atendiendo al mismo trata-
miento que en € resto de la fachada. De la misma forma se deberdn mantener
los gjes verticales de composicidn de huecos generales de lafachada, si existie-
ran.

2. Los mostradores y puertas de acceso se podran resolver por medio de
|&mina de vidrio templado, persianas enrollables diafanas pintadas, situando el
rodillo en € interior de lafachada, de manera que no se interrumpael Plan con-
tinuo de ésta, o cierre de ballesta pintado. Asimismo, se podréa resolver dicho
cierre mediante puertas de madera tradicional es, sobrepuestas en lafachada con
una salida méxima de 6 cm.

3. Se mantendra en todos los casos €l plano continuo de la fachada, que
no ha de quedar interrumpido por marqueteria ni por ningun elemento solido
(rétulos, etc.).

Se exceptlan las letras sobre e plano de fachada. No se admitirén ele-
mentos afiadidos cuya finalidad seala de unificar huecos en planta baja, debien-
do conservar €l carécter individualizado de éstos.

4. La separacion entre huecos y la separacion de éstos en el limite de la
parcela 0 esquing, en su caso, no serd nunca inferior a 80 cm.

5. El ancho de los huecos serainferior o igual a2,85 m.

6. Los rétulos deben quedar completamente embutidos en los huecos de
mostrador o de acceso, con un voladizo méximo de 6 cm. Los elementos deilu-
minacion del rétulo, en caso de ser independiente de éste, no sobresaldran asi-
mismo del Plan de fachada més de seis (6) centimetros. La altura maxima del
rétulo sera de cuarenta (40) centimetros.

7. Lailuminacion del rétulo no podré ser intermitente ni movil, y lafuen-
te de iluminacién no podré quedar vista en ningln caso, teniendo que ser prote-
gida por una pantalla opaca o transltcida. Se prohibe cualquier tipo de ilumina
cion directa sobre la visua del viandante.

8. Solo permitiran rétulos de |os tipos siguientes:

- Letras separadas de laton, hierro o madera sobre bastidor de madera o
chapa pintada o aplicadas directamente sobre el plano de fachada. En este Ulti-
mo caso se exceptlia la condicion de mantener el rétulo en los huecos de facha
da

- Letras pintadas sobre bastidor de vidrio, madera o chapa de hierro fun-
dido.

- Letras pintadas o grabadas sobre el vidrio del mostrador.

- Letras grabadas sobre bastidor de vidrio o chapa.

- Letras separadas de latén 0 madera adosadas al vidrio del mostrador.

- Letras luminosas de tubo de gas, de didmetro de seccidn inferior a1 cm.

9. No se autorizan las marquesinas. Se autoriza la existencia de toldos de
lona de armazon mévil, segin lo dispuesto en las Normas generales, mante-
niendo el carécter individualizado de los huecos de fachada.

10. Se prohibe el uso de cualquier material plastico visto en fachada.
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11. Se prohibe lainstalacion de plafones publicitarios.

12. Se prohibe lainstalacion de aparatos musicales y de propaganda sono-
raen laviapublica

13. El interior de las Zonas porticadas se considerara a todos |os efectos
(tratamiento de fachadas, distribucién y dimension de los huecos, regulacion de
la publicidad) fachada exterior.

Articulo 82. Condiciones para las obras de urbanizacion del viario y los
espacios libres pablicos

1. La remodelacién de los espacios libres publicos existentes se podra
hacer mediante proyecto de obras ordinario, dotacién de servicios o proyecto de
urbanizacion, de acuerdo con la Ley 6/1993, de 28 de septiembre, sobre ade-
cuacion de las redes e instalaciones en las condiciones histérico-ambientales de
los niicleos de poblacion (en adelante, también LX1). En cualquier caso |os pro-
yectos que afectan a espacios libres publicos deberéan cumplir las condiciones de
calidad y disefio que se exponen seguidamente.

2. Pavimentacion

a) Callesy paseos para viandantes. Los materiales a utilizar serén empe-
drado, enlosado de piedra natural, cantos rodados con mortero de cemento y
bal dosas o adoquines artificiales de mortero de cemento. No se recomiendan las
baldosas hidraulicas ni la pavimentacion asféltica. Los bordes de las aceras de
las calles de tréfico rodado serén siempre de piedra calcarea.

b) Placas o espacios libres publicos. Se afiadird en el apartado anterior los
pavimentos de tierra, tratados de forma que drenen adecuadamente.

3. Instalaciones y cableado

a) A efectos del cumplimiento de la LX| se consideraran como Areas
Histérico-ambientales el centro histérico, asi como todos |os edificios catal oga-
dosy protegidosy sus entornos, en cumplimiento del articulo 9 delacitadaLey.

b) En cumplimiento de esta Ley, se redactaran los Planes especiaes de
reforma de las redes de instalaciones, teniendo el centro histérico el carécter de
nicleo de actuacién inmediata, segln lo que queda definido en €l articulo 32.a
delaLXIl.

c) Se exigira a las compafiias suministradoras |a retirada inmediata de
todos |os elementos que en la actualidad sean innecesarios o estén fuera de ser-
vicio, asi como la adecuacion de los materiales a las condiciones histérico-
ambientales, en cumplimiento de la disposicion adicional tercerade laLXI.

d) En cumplimiento de laLey y las presentes Normas, queda prohibida la
instalacién por encima del rasante del dominio publico de cualquier armario o
artefacto para el funcionamiento de las infraestructuras y el alumbrado publico
o0 la red semafdrica sin informe preceptivo de la Comisién Municipa del
Patrimonio.

4. lluminacion en el centro histérico y los edificios del Catédlogo

Se establecera lo dispuesto en las ordenanzas municipales para el alum-
brado publico. El proyecto de iluminacion requerira informe de la Comision
Municipal del Patrimonio.

5. Elementos de mobiliario urbano

a) Los elementos de mobiliario urbano como bancos, papeleras, garango-
las, farolas, etc. tenderdn a ser similares en todo el @mbito del centro histérico,
sin perjuicio de excepciones justificadas adecuadamente.

b) Las construcciones que se deban instalar en dominio piblico necesita-
rén del preceptivo informe de la Comision Municipa del Patrimonio.

7. En general, se admitiran los elementos urbanos de disefio actual, evi-
tando lafalsificacion histérica que representala utilizacion de mobiliario y solu-
ciones constructivas de épocas y lugares ajenos.

8. Tramitacion de los proyectos de espacios publicos

L os proyectos de disefio de espacios publicos se deberan exponer alacon-
sideracién de los vecinos y como minimo 15 dias de informacion piblica, antes
de su aprobacién.

Articulo 83. Obligaciones de conservacion genérica de las edificaciones

1. De acuerdo con lalegislacion urbanistica, no se entenderan adquiridos
los derechos urbanisticos en tanto no se cumplan |os deberes correspondientes.

2. Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan
destinarlos
efectivamente a uso en cada caso establecido por el planeamiento urba

nisticoy

mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornamento publi-
co. Quedaran sujetos igualmente a cumplimiento de las normas sobre protec-
cién del medio ambiente y de |os patrimonios arquitectonico y arqueolégico. En
cumplimiento de lo dispuesto en la legislacion urbanistica vigente, el
Ayuntamiento ordenard, de oficio o ainstancia de cualquier interesado, la gje-
cucion de las obras necesarias para conservar aquellas condiciones, con indica
cién del plazo de redizacion.

3. El Ayuntamiento podré también ordenar, por motivos de interés turisti-
co, estético o cultural, la gjecucion de obras de conservacion y de reforma en
fachadas o espacios visibles desde la via publica, sin que estén previamente
incluidas en ninguin plan de ordenacion. Las obras se gjecutaran a costa de los
propietarios, si se contienen en el limite del deber de conservacién que les
corresponde, y con cargo a fondo de la Administracion ordenante cuando lo
exceda para obtener mejoras de interés general.

4. Envirtud de lalegislacion urbanistica vigente en relacion con |os debe-
res de conservacion y rehabilitacion, el Ayuntamiento podra utilizar la ejecucion
forzosa cuando los propietarios incumplan los citados deberes.

Articulo 84. Obligaciones de conservacion especificadel patrimonio cata-
logado

1. La conservacion, proteccion y custodia de los edificios o elementos
catalogados de interés cultural se declara de utilidad publica. Corresponde el
deber de su conservacién a sus respectivos propietarios o poseedores, de acuer-
do con laLPHIB.

2. Los edificios, elementos, instalaciones o conjuntos catalogados no
podran ser demolidos, excepto en aguellas partes de su estructura o elementos
gue sea permitido, seguin los grados y categoria de catalogacion del edificio, y
siempre que estas obras resulten imprescindibles para su méxima garantia de
estabilidad y seguridad. La demolicién no autorizada o la provocacion de ruina
por abandono o negligencia de un edificio catalogado comportara la obligacion
de su reconstruccion.

3. La obligacién de conservar los elementos catalogados de un edificio,
asi como la de redlizar las intervenciones de acuerdo con las determinaciones
especificas que se indiquen, no supone en ningln caso una situacion de vincu-
lacién singular, ni que la gjecucion de las obras supere € limite del deber de
conservacion del propietario.

Articulo 85. Obligaciones y ayudas econdémicas en la conservacion

1. Los propietarios de bienes catalogados podran recabar para conservar-
los la cooperacion del Ayuntamiento y otras entidades y organismos competen-
tes, que la prestaran en condiciones adecuadas.

2. El Ayuntamiento desarrollara en las diferentes ordenanzas fiscales
municipales un régimen de ayudas a los bienes catalogados y a larehabilitacion
de viviendas contenidos en ellos, que podra contemplar entre otros conceptos,
exenciones o bonificaciones en las tasas de licencia, impuesto de bienes inmue-
bles e impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos, subvenciones a
fondo perdido, ayudatécnicay de gestion, y premios paralarestauracion o reha-
bilitacion. Estas medidas serén de aplicacion preferente en los ambitos de esti-
mulacion en larehabilitacion y planes especiales de reformainterior.

Articulo 86. Regulacién de la proteccion ‘A’

1. Tipo de obras e intervenciones

L as obras permitidas en los bienes catalogados de categoriaA serén las de
consolidacion, conservacion, restauracion y rehabilitacion. Esta Ultima en nin-
gun caso podréa suponer riesgo de pérdida o dafio en las caracteristicas que moti-
varon la proteccion.

En estos inmuebles tendrén proteccion total los elementos que aparecen
protegidos en las fichas de Catdogo, pudiéndose realizar Unicamente en ellos
|as obras de consolidacion, conservacion y restauracion ano ser que en laficha
formativa particul arizada se permita otro tipo de intervencion.

2. Condiciones de volumen y aprovechamiento

En los edificios catalogados A no se podra aumentar el volumen actual.

Cuando se modifique el uso se eliminara cualquier tipo de afiadido, ya sea
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en planta o en atura. El cambio de uso o la variacion del nimero de viviendas
existentes en estos edificios estara limitado por razones relativas a la conserva
cién de la tipologia arquitecténica

El aprovechamiento medio en m2 de techo seraigua al existente, excep-
to lo dispuesto en la ficha normativa particul arizada.

Si por cualquier causa estos inmuebles fueran objeto de destruccion o
demolicion, e aprovechamiento urbanistico de la parcela subyacente consistira
en lafacultad de reconstruir el inmueble originario.

3. Parcelacion

No se permitirala segregacion de | as parcelas adscritas a los bienes cata-
logados en esta categoria de proteccion.

La agregacion de terrenos que afecten a parcelas de edificios catal ogados
en esta categoria solo sera permitida cuando represente una clara mejora de las
condiciones de su entorno o la recuperacion del parcelario histérico

4. Estética'y composicion exterior

Se utilizaran en general |os materiales de acabados y soluciones construc-
tivas caracteristicas de |as tipol ogias arquitectonicas tradicionales.

a) Espacios comunes. Se utilizarén los materiales de acabado siguientes:

- Pilaresvistos en €l patio interior: deberan ser de piedra arenisca (mares),
piedra caliza, marmol o granito pulido, de seccion circular o octogonal.

- Embaldosado: de méarmol, piedra caliza, baldosa ceramica, piedra are-
nisca (mares) o argamasa de mortero con cantos rodados.

- Acabado de paredes: empedrado de piedra de Binissalem vista, reboza
do, encalado, blanqueado o pintado con pinturas minerales transpirables o marés
visto.

- Carpinteria: de madera pintada, barnizada o impregnada de resinas sin-
téticas.

b) Revestimientos exteriores.

- Las fachadas y medianeras se acabaran preferentemente en empedrado
de piedra de Binissalem vista, enfoscadas y encaladas. El color bésico sera el
ocre o €l gris de la piedra de Binissalem, de acuerdo con los tonos dominantes
enlacalle, en su caso. Se admitirdel blanco de formapuntua y minoritaria, pero
nunca en dos edificios contiguos. En los edificios que aparece obra vista en
fachadas, se debera mantener y/o recuperar.

- Carpinteria: de madera pintada, barnizada o impregnada de resinas sin-
téticas.

5. Todos | os escudos de piedra, al tener a condicién de BIC, disfrutan del
nivel de proteccion integral ‘A’.

Articulo 87. Regulacién de la proteccion B
1. Tipo de obras e intervenciones

Las obras permitidas en los bienes catalogados en la categoria B, excepto
que la ficha normativa particularizada permita otro tipo de intervencién, serén:
consolidacion, conservacion, restauracion, rehabilitacion y, excepcionalmente,
reestructuracion en partes no bésicas del edificio y anexos que pudieran existir.

2. Condiciones de volumen y aprovechamiento

En los edificios catalogados B se podra aumentar el volumen actual.

Cuando se modifique el uso o se aumente el nimero de viviendas por divi-
sion o subdivisién, manteniendo el nimero de huecos por plantay la distribu-
cién y organizacion original, se eliminaré cualquier tipo de afadido, ya sea en
planta o en altura. Este tipo de modificacion estaré limitado por razones relati-
vas ala conservacion de la tipologia arquitectonica.

El aprovechamiento medido en m2 de techo seraigual a existente excep-
to lo dispuesto en la ficha normativa particul arizada.

Si por cualquier causa estos inmuebles fueran objeto de destruccion o
demolicion el aprovechamiento urbanistico de la parcela subyacente consistira
en lafacultad de reconstruir el inmueble originario.

Cuando la parcela tenga acceso alternativo, no se permitira la apertura de
entradas
para vehiculos que puedan afectar a la edificacion.

3. Parcelacion

En suelo urbano, no se permitira la segregacion de las parcelas cataloga-
das en esta categoria. La agregacion de terrenos que afecten a parcelas de edifi-
cios catalogados en esta categoria solo serd permitida cuando represente una
clara mejora de las condiciones de su entorno o la recuperacion del parcelario
histérico.

En el resto de suel os se establecera la regul acion especifica existente para
cada una de |as zonas o areas. En todo caso, siempre se deberd mantener como
parcela minima el &mbito catal ogado.

4. Estéticay composicion exterior

Se utilizarén en general |os materiales de acabados y soluciones construc-
tivas caracteristicas de |as tipologias tradicionales.

a) Espacios comunes.

- Pilaresvistos en el patio interior: deberan ser de piedra arenisca (mares),
piedra caliza, marmol o granito pulido, de seccion circular o octogonal.

- Embaldosado: de méarmol, piedra caliza, baldosa ceramica, piedra are-
nisca (mares) o argamasa de mortero con cantos rodados.

- Acabado de paredes: empedrado de piedra de Binissalem vista, reboza-
do, encalado, blanqueado o pintado con pinturas minerales transpirables o marés
visto.

- Carpinteria: de madera pintada, barnizada o impregnada de resinas sin-
téticas.

b) Revestimientos exteriores.

- Las fachadas y medianeras se acabaran perfectamente en empedrado de
piedra de Binissalem vista, enfoscadas y encaladas. El color basico serd el ocre
o € gris de la piedra de Binissalem, de acuerdo con los tonos dominantes en la
calle. Se admitird el blanco de forma puntua y minoritaria, pero nunca en dos
edificios contiguos. En |os edificios que aparece obra vista en fachadas, se debe-
ra mantener y/o recuperar.

— Carpinteria: de madera pintada, barnizada o impregnada de resinas sin-
téticas.

¢) Se permitirén actuaciones en fachada, que se realizaran cuando asi 1o
exija larehabilitacion o reestructuracién interior, segin lo que regula el aparta-
do 1 de este articulo, manteniendo la tipologia de huecosy, en su caso, comple-
tando la composicion general .

Articulo 88. Regulacion del patrimonio no catalogado comprendido den-
tro del &mbito del conjunto historico-artistico

1. Se podréan redlizar las obras de restauracién, consolidacion, conserva-
cién, rehabilitacion y reestructuracién hasta un 50%, manteniendo los parame-
tros edificatorios actuales, siempre que no se encuentren en situacion de fuera
de ordenacion o no sobrepasen en mas de un 100% el volumen permitido por la
ordenanza de Zona.

2. Excepcionamente, solo en el caso deinmuebles claramente gjenosalas
tipologias tradicionales del Conjunto Historico-Artistico y que estén en discor-
dancia con €, se podré optar por la sustitucién (demolicion + nueva construc-
cién).

3. Cuando se modifique € uso o el nimero de viviendas, se eliminara
cualquier tipo de afadido, ya sea en planta o en atura.

4. Condiciones de higiene y composicién interior en edificios a mantener

L as obras destinadas a mantener la tipologia original no estaran obligadas
a cumplir las ordenanzas de higiene en cuanto a superficies de iluminacién,
dimensiones, ventilacion de las escaleras, tendedores, dimension de las piezas,
etc., siempre que quedan aseguradas las condiciones minimas de salubridad e
higiene, reguladas en el Decreto 145/1997, de 21 de noviembre, de condiciones
de habitabilidad (BOCAIB nim. 151, de 6/12/97) y las obras supusieran una
mejora de las condiciones actuales de higiene y composicion interior del edifi-
cio.

En |as obras de nueva construccion regiran las ordenanzas generales de las
NNSS.

Articulo 89. Resumen, tipo de obras y categorias de proteccion en edifi-
cios catalogados o situados en el centro histérico
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Elementos catal ogados Elementos no catal ogados
Tipo de obras A B Conjunto Resto del Centro
Histérico—  Histérico
Artistico
Restauracion * * * *
Conservacion * * * *
Consolidacién * * * *
Rehabilitacion *(4) * * *
Reestructuracion - *1) 50% 50%
Reconstruccién *(2) *(2) * *
Ampliacion NO * * *
Obra nueva NO NO *(3) *
* Permitido
(1) Sélo en Anexos y afiadidos que pudiera haber. Obras en fachada sélo cuando la ficha individualizada
lo permita.

(2) Solo en caso de que estos inmuebles fueran objeto de destruccién, para reconstruir € inmueble origi-
nario

(3) Excepcionalmente y solo en el caso de inmuebles claramente ajenos a las tipol ogias tradicionales del
Conjunto Histdrico- Artistico y que estén en discordancia con el.

(4).En ninglin caso podra suponer riesgo de pérdida o dafio en latipologia original o las caracteristicas
que motivaron la proteccion.

Nota: Lamedicién delos porcentajes se realizara sobre la superficie cons-
truida de todo el edificio.

Seccion 72 Normas comunes de edificacion en todas |os tipos de suelo
Articulo 90. Cumplimiento de |os pardmetros edificatorios

En cada proyecto de edificacion se deben cumplir todos y cada uno de los
pardmetros y limites fijados en las normas generales y en las especificas de la
Zona. El cumplimiento de cada uno de ellos no justifica la trasgresion de otro o
de otros, y asi condicionarala edificacion el o los parametros que mas estrictos
resulten para cada caso particular.

Articulo 91. Edificaciones en parcel as que tengan més de una calificacion

Cuando una parcela esté afectada por més de una cdificacion o clasifica
cion del suelo, las condiciones de uso y edificacion serén, en cada parte, las
correspondientes ala Zona o area donde estén ubicadas, no pudiendo aplicar en
una de ellas los pardmetros correspondientes a la calificacion de otra.

Articulo 92. Cémputo de superficies edificables

1. La superficie de las plantas cerradas computara a cien por cien (100
%).

2. Los porches computaran a cincuenta por cien (50 %) cuando su peri-
metro esté abierto en mas de un tercio (>1/3) de su longitud, y computaran a
cien por cien (100 %) en caso contrario.

3. Cuando en el planeamiento se garantice el uso publico y gratuito de un
porche realizado sobre suelo de propiedad privada, éste no computara.

4. Lasuperficie de los sdtanos y de los semisétanos no computara.

5. Asimismo, computara la superficie edificable de las plantas cerradas y
porches sobre la altura méxima.

Articulo 93. Medicién de laaltura

1. Alturaméxima de un edificio

Laalturadelos edificios serd en todo caso inferior alaalturaméxima per-
mitida. A dicho efecto, la altura maxima representard, en cada punto, la diferen-
ciavertical de cota entre la cara superior del embaldosado de la plantabajay la
cara inferior de la partida de la cubierta en el plano de la fachada. Se podra
medir en metros o en nimero de plantas.

A los efectos de computo del nimero de plantas se considerara que cada
planta podréa tener desniveles de menos de un metro (1 m) sin que deje de con-
siderarse como una sola planta.

Laalturareal sobre el terreno o la acera dependera de |a adaptacion verti-
ca del edificio en el terreno, segiin se regula en estas Normas.

2. Alturatotal de un edificio
Laalturatotal se medira en cada punto, desde la cara superior del embal-

dosado de la planta baja, hasta la cara superior de la cubierta, medidos en la
misma vertical.

3. La diferencia entre altura méximay total tiene por objeto permitir la
formacion de cubiertas inclinadas. En el caso que este margen sea insuficiente
para absorber la inclinacion de cubierta deseada, ésta debera proyectarse de
formatal que laalturadel edificio seainferior ala maxima permitida

Articulo 94. Adaptacién del edificiod terreno

1. En € tipo de ordenacion segln regulacion de parcela, las diferencias de
cotas medidas verticalmente entre cualquier punto de la acera exterior de la
planta baja -medida desde el nivel del pavimento de la misma, ya sea en Zona
cerrada o0 en terrazas o porches- y € terreno natural sera como maximo de un
metro (1 m), en terrenos sensiblemente |lanos (de pendiente mediainferior a 20
%), y de un metro y noventa centimetros (1,90 m) en los terrenos restantes. En
el dltimo caso, s se construyen semisotanos, éstos Unicamente podran tener
aperturas de ventilacion adosadas al forjado de la planta bgja y de una altura
méxima de cincuenta centimetros (0,50 m).

2. En €l tipo de ordenacién segin alineacion en vial, e pavimento de la
planta baja se situara entre 1,00 m por encimay 0,40 m por debajo respecto del
punto de referencia de la acera. A estos efectos, el punto de referencia seré la
cota del punto medio de la anchura de la fachada, tomada en tramos no supe-
riores a lalongitud del solar 0 10,00 m. Sdlo se tendré en cuenta, por esto, la
parte del perimetro de la planta bgja alineada en vial.

No obstante y excepcionalmente, se podra situar el pavimento de la plan-
ta bagja hasta una altura maxima de un metro y sesenta centimetros (1,60 m)
sobre el punto de referenciaen el tramo que corresponda a acceso de vehiculos
y siempre que laamplitud de este tramo no sea superior a cinco metros (5,00 m)
en los accesos de doble sentido. En todo caso, la atura méxima del edificio se
medira desde el nivel més bajo del pavimento de la planta baja.

3. En € interior de las parcelas sdlo se permitiran los movimientos de tie-
rras realizados con las finaidades de:

a) Excavar el hueco donde se construiran los sétanos, semisotanos'y alji-
bes (o cisternas); y
b) Adaptar el edificio o |as terrazas de un jardin al terreno natural.

4. Las adaptaciones del edificio al terreno natural se realizaran de forma
que se eviten las grandes excavaciones y aportaciones de tierras. Por esto los
desmontes y terraplenes que se tengan que realizar en cada obra serén de simi-
lar magnitud.

5. Cuando debido a excavaciones anteriores a la aprobacion inicial de la
presente normativa, terraplenes o alaexistencia de edificaciones antiguas no sea
posible conocer las cotas del terreno natural, se tomarén como cotas de medi-
cién las de los planos municipalesy, en caso de duda, éstas vendran determina-
das por e Ayuntamiento.

6. En el espacio de retranqueo a medianera no se permitira la realizacion
deterraplenes o terrazas terrapl enadas a una cota superior aladel nivel del terre-
no, excepto que haya un acuerdo con el propietario de la parcela confrontante.
En todo caso, si en esta parcela confrontante existen terrazas terraplenadas, se
podra levantar el nivel del terreno hasta su cota.

Articulo 95. Construcciones permitidas por encima de la altura méxima
1. Por encima de la atura méxima solo se permitiran:

a) El forjado del techo de la dltima planta;

b) La formacion de terrados y cubiertas inclinadas sin sobrepasar la altu-
ratotal;

c) Las barandillas y parabandas con una altura méaxima de un metro y
treinta centimetros (1,30 m) por encima del pavimento;

d) Lacajade escaleras de acceso a terrado tendré una superficie méxima
construida de doce metros cuadrados (12,00 m2);

€) La maquinaria del ascensor, s existe, de tales dimensiones que su
superficie construida no supere en dos metros cuadrados (2,00 m2) alaminima
exigida por la normativa reguladora;

f) Depositos a servicio del edificio, que ocuparan un recinto de superficie
méxima de seis metros cuadrados (6,00 m2);

g) Las torres de refrigeracion, que ocuparan la superficie estrictamente
necesaria para acoger |as instalaciones que por razones técnicas se tengan que
ubicar a airelibre;

h) Antenas, chimeneas, conductos de aireacion, artefactos captadores de
energia solar;
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i) Los paramentos de cierre de los elementos anteriores.

2. Lastuberias, torres de refrigeracion y depdsitos deberan quedar ocultos
de lavista desde |la via publica

3. Todos los parédmetros verticales visibles desde |a via publica deberan
estar convenientemente decorados a tono con la fachada del edificio.

4. Todos los elementos situados por encima de |a cubierta general del edi-
ficio deberan estar agrupados, en lamedida de lo posible, persiguiendo una ade-
cuada percepcion de orden.

Articulo 96. Elementos salientes de |a fachada sobre la via piblica

1. Ningin cuerpo o elemento de un edificio, tanto s forma parte del
mismo, como si se trata de instal acion adosada a su fachada, podré volar sobre
el vial o espacio libre publico, auna aturainferior atres metros (3,00 m) sobre
larasante de la acera

2. Las persianas, puertas, rejas y todo tipo de elementos de cierre, mos-
tradores y aparadores, sean 0 no desmontables, se deberan poner de tal manera
que, en ninguna de sus posiciones incumplan lo dispuesto en el apartado ante-
rior.

3. Queda prohibidalainstalacion de cualquier cuerpo o elemento saliente
que sobresalga del plan vertical definido por el voladizo permitido.

4. Las bajantes de aguas tanto pluviales como residuales, aunque sean de
recogida de |as procedentes de terrazas y bal cones, se deberan colocar en el inte-
rior del edificio o encastadas dentro de la pared de la fachada, de manera que no
sobresalgan ni sean visibles desde la via publica en toda la altura del edificio.
Se exceptlian de esta obligatoriedad las Zonas en las que las fachadas estén
retranqueadas respecto ala alineacion oficial.

5. Los voladizos méaximos sobre el vial o espacio libre piblico vendran
determinados por |a ordenanza especifica de Zona. En ningdin caso no sobrepa
sarén el vuelo de sesenta centimetros (0,60 m) ni la décima parte de la anchura
de la calle, quedando prohibidos en calles de menos de cinco metros (5,00 m)
de anchura medidos en cualquier punto de la fachada. La longitud méaxima no
excedera del 30% de lalongitud de lafachada.

6. Excepto las cornisas, en cada propiedad el Plan limite lateral de vuelo
serd un plan perpendicular alafachaday separado de la medianera una distan-
ciaigual o superior a vuelo maximo permitido sobre el espacio publico, y en
cualquier caso, no inferior a sesenta centimetros (0,60 m).

7. Los extractores, aparatos de aire acondicionado y similares se coloca
rén de manera que no sobresalgan del plan de la fachada, y no se podréan colo-
car a una atura inferior a tres metros (3,00 m) sobre la rasante de la acera, ni
resultar directamente visibles desde la via pblica.

Articulo 97. Separaciones o retranqueos en particiones

1. Excepto que una ordenanza especificalo permita, |as separaciones obli-
gatorias de los edificios segin |as presentes normas municipales regirdn no tan
s6lo por encimadel punto de referencia -en ordenacion segun alineacion avial-
, Sino también por debajo del mismo e incluso por debajo del terreno natural.
Mientras no se indique expresamente lo contrario, se mediran desde la alinea-
cion de referencia hasta la acera de cualquier cuerpo o elemento de la edifica
cién incluidos voladizos excepto los simples vuel os de menos de cincuenta cen-
timetros (0,50 m). Las separaciones indicadas en las ordenanzas de cada Zona
se considerarédn como distancias minimas.

2. Cuando en parcelas inferiores alas minimas se justifique laimposibili-
dad de edificar con las separaciones a particiones establecidas, se autorizaran
disminuciones de dichas separaciones siempre que se disminuya en igua pro-
porcidn las alturas méximayy total del edificio computadas en metros.

3. Las piscinas y sus correspondientes recintos de instalaciones deberan
respetar |os retranqueos obligatorios establecidos para | as edificaciones en cada
Zona.

4. En los espacios de retranqueo no se permitira realizar construcciones
aunque se permitiran paredones'y bancos que no sobrepasen ladturade lapared
maciza de separacion de medianera.

5. Las bombonas, depdsitos, barbacoas, etc. no se podrén ubicar en el

espacio de retranqueo. Cuando se instalen a aire libre se deberan proteger de
vistasy su uso no podra dar lugar a molestias objetivas para los vecinos.

6. En el espacio de retranqueo a medianeras no se permitira larealizacion
de terraplenes a una cota superior ala del nivel del terreno, excepto que se lle-
gue aun acuerdo con el vecino propietario de la parcela confrontante. En el caso
de que en dicha parcela confrontante existan terrazas terraplenadas, se podra
construir hasta su nivel.

7. En €l tipo de ordenacion segln alineacion en vial, la distancia minima
de los huecos de fachadas (luces oblicuas, art. 582 del Cadigo Civil)) en el Plan
de medianera seré de sesenta centimetros (60 cm).

Articulo 98. Piscinas

1. Las piscinas computaréan como superficie ocupada de la parcela, asi
como las construcciones en que se ubiquen las instalaciones y maquinaria, que
también computardn como superficie edificada, excepto cuando estén situadas
en sdtano o semisotano.

2. En cualquier caso, las piscinas y sus correspondientes recintos de ins-
talaciones deberan respetar unos retranqueos obligatorios minimos en todas las
particiones no inferiores alamitad de los establecidos para las edificaciones en
cada Zona.

3. En suelo rastico, sdlo se permitirén piscinas asociadas a uso turistico o
a las viviendas unifamiliares aisladas, siempre que hayan sido edificadas a
amparo de la normativa vigente en su momento.

Articulo 99. Vegetacion y arbolado

1. Cuando a causa de obras de cualquier tipo se tengan que talar arboles
existentes de més de 16 cm. de didmetro medidos a 1,00 m de altura, seré exi-
gible su reposicién con otros arboles de a menos las mismas caracteristicas de
forma, evitdndose |las especies no mediterraneas.

2. Al efecto del apartado anterior, en las solicitudes de licencias de obras
se adjuntara documentacion relativa a la situacion de los arboles afectados 'y su
reposicion.

3. En suelo rustico, se puede exceptuar |o dispuesto en |os anteriores apar-
tados cuando se trate de actuaciones amparadas en un proyecto de explotacion
forestal debidamente autorizado.

4. En general, se recomienda la utilizacion de especies adaptadas al clima
mediterraneo y gque no necesiten riego, preferentemente especies consideradas
tradicionales en laislade Mallorca. En las obras arealizar en el dominio publi-
co esta recomendacion se devendra obligacion.

Articulo 100. Prohibicién de tendidos aéreos

1. Con carécter general, se prohiben todo tipo de tendidos aéreos de cual-
quier tipo de servicio en cualquier clase de suelo, que deberéan ser siempre ente-
rrados. En las obras de reforma o reestructuracion de |os tendidos aéreos exis-
tentes debera contemplar la oportunidad de enterrar totalmente o al menos par-
cialmente el tramo del tendido afectado.

2. Podrén exceptuarse de esta obligacion los tendidos de caracter supra-
municipal que estén amparados por su inclusién dentro de algin planeamiento
supralocal y discurran por trazados previamente existentes.

3. Asimismo podran exceptuarse de la obligacion de soterramiento en los
casos siguientes debidamente justificados:

a) cuando el interés territorial 0 medioambiental desplace lainconvenien-
ciadel soterramiento; y/o

b) cuando la Consegjeria competente desplace |a existencia de dificultades
técnicas que desaconsejen €l soterramiento.

Articulo 101. Servidumbres causadas por redes de servicios, carreteras y
torrentes

1. Los suelos afectados por lineas eléctricas aéreas de alta tension exis-
tentes, en tanto que no sean enterradas, estaran sometidas a las servidumbres de
una Zona no edificable comprendida entre dos lineas longitudinales paralelas al
eje del tendido, situadas en ambos lados y a una distancia de:
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- linea de 220 kV: 15 metros
- linea de 66 kV: 11 metros

2. En la proximidad de las carreteras indicadas en los planos de ordena
cion el régimen de usos esta regulado por laLey de Carreteras de la CAIB (Ley
5/1990) y restante normativa que sea de aplicacion. A tales efectos, €l interesa
do debera obtener la oportuna indicacién de las Zonas de proteccidn o reserva,
previamente a los tramites municipales.

3. Las zonas de proteccidn de lechos de torrentes, tanto de dominio pabli-
co como privado, se regularan por todo lo dispuesto en el Texto Refundido de
laLey de Aguas (RDL 1/2001, de 20 de julio), hasta la aprobacion de la sepa
racion definida que lo sustituya o ratifique.

Sin detrimento de la competencia que sobre la materia tengan otros orga-
nismos, cualquier cuerpo de edificacion proximo a lechos publicos debe estar a
unadistanciadeladelimitacion o del limite fisico del lecho, como minimo cinco
metros (5 m).

4. Sin perjuicio delo anterior, en las Zonas de policia de vaguadas o arro-
yos que crucen suel os urbanos no serd precisa la autorizacion administrativa del
organismo competente por la gjecucion de cualquier obra o trabgjo.

5. En los casos de vaguadas o arroyos que cruzan zonas urbanas, las ali-
neaciones oficiales se consideraran, alos efectos de la Ley de Aguas, como limi-
tes de la Zona de servidumbre para uso puablico, que coincidira con el dominio
publico viario.

Articulo 102. Condiciones de estéticay composicion

1. Todas | as edificaciones, construcciones e instalaciones de cual quier tipo
0 naturaleza, ademas de respetar las disposiciones particulares establecidas en
estas Normas, se deberan adaptar a su entorno y a su ambiente, armonizando con
él, sin desfigurar las perspectivas propias del paisaje en el que se tengan que
situar. El Ayuntamiento denegara |as licencias cuando incumplan este deber. Se
respetarén los criterios contenidos en este articulo, sin perjuicio de las condi-
ciones més especificas establecidas en otros articulos o en e Catdlogo
Municipal del Patrimonio Histérico.

2. En la zona de Centro Histérico (CH):

Las obras de nueva planta, de ampliacion y de reforma respetaran los
siguientes
criterios:

a) Composicion de fachadas.

Lafachada principal del edificio se resolvera sobre el Plan definido por la
pared de cierre que mantendra la alineaci6n exacta de la calle en todas sus plan-
tas, y no se permitiran retranqueos de la alineacién oficial.

Lacomposicion de los huecos sobre el plan delafachada sellevaraacabo
siguiendo |as caracteristicas tipol 6gicas de la arquitectura tradicional, en la que
predomina el macizo sobre los huecos, preferentemente articulando |os citados
huecos sobre gjes verticales. Los huecos deberan ser perfectamente el de mayor
magnitud. Podran exceptuarse de esta regla los huecos de |a planta baja.

En planta baja, |os huecos tendrén una anchura maxima de dos metros (2
m), excepto los accesos a los gargjes, cuya anchura seré la minima razonable
para estos usos en funcién del ancho de la calle. EI Ayuntamiento podra dene-
gar laautorizacion en los casos de huecos exageradamente desproporcionados o
que incumplan lo previsto en el apartado 1 de este articulo.

b) Materialesy color

En genera la utilizacion de los materiales de acabado y soluciones cons-
tructivas serén de andlogas caracteristicas a las tipologias tradicionales de la
zona, buscando la correcta armonizacion con su entorno.

Los acabados de fachada seran preferentemente aterracados y excepcio-
nalmente se permitiran las paredes de piedravista. L os colores dominantes seran
de la gama de los terrosos, permitiéndose el blanco siempre que no sea predo-
minante.

Las paredes medianeras que quedan a la vista se deberén tratar con la
misma calidad y con armonia en cuanto a los acabados, colores, materiales y
composicion, que la fachada principal.

La puerta exterior serd de madera pintada, barnizada o impregnada de

resinas sintéticas. La proteccion exterior sera de persiana tradicional mallorqui-
na. Se prohiben los materiales plésticos en fachadas y el auminio.

c) Cuerpos con vuelo

Los Unicos voladizos permitidos seran balcones, prohibiéndose los cuer-
pos con vuelo cerrados. El grosor de placa vista en el margen del voladizo sera
inferior a 12 cm. En las barandillas predominaran los barrotes verticales de hie-
rro.

d) Cubiertas

Se resolveran con tejas arabes, con el aa de vuelo maximo de cincuenta
centimetros (50 cm.) y nunca superior a diez por ciento (10 %) de la anchura
delacalleentodalalongitud delafachada, tanto delacalle como del patio inte-
rior de laisleta. La pendiente estard comprendida entre el 20 %y el 30 %.

El ala se podréa resolver con vigas de madera o sobre cornisa con moldu-
ras, el grosor de la placa vistaen el margen serdinferior a doce centimetros (12
cm).

En plantas piso se autorizara el terrado Ilano en aquella superficie cubier-
ta, de manera que todos sus puntos estén situados ademés de tres metros (3 m)
de la linea de fachada, tanto la de la calle como la del patio interior de la man-
zana, y a dos metros (2 m) de las medianeras. Se podré adosar €l terrado a la
medianera cuando exista conformidad escrita del propietario confinante.

Se prohiben las canales de PV C y otros plésticos.

€) Construcciones sobre cubierta

Sobre el plano horizontal de la atura méxima no se autorizard ninguna
construccidn, excepto la de |a casita de proteccion de la cgja de escala, que no
sobrepasara en ningln caso una superficie horizontal construida de nueve
metros cuadrados (9 m2), pero siempre respetando la aturatotal de la ordenan-
zay situado a una distancia superior atres metros (3,00 m) del plano de alinea-
cion oficial.

f) Limitaciones ala publicidad exterior y de disefio de los locales comer-
ciales.

Se prohibe la manipulacion de los paramentos de fachada en planta baja,
mediante materiales o pintura sobrepuestos, atendiéndose los utilizados en el
resto de lafachada. De la misma manera, se deberdn mantener los gjes de com-
posicion general de lafachada

Los mostradores y puertas de acceso podrén resolverse con puertas de
madera o sin puertas, quedando completamente prohibido el uso de puertas de
hierro inoxidable o aluminio.

Se mantendréa en todos los casos €l plan continuo de la fachada que no
deberd quedar interrumpido por marquesinas, ni por ningin elemento sdlido
(rétulo, etc.). Se exceptlian las letras sobre el plan de lafachada

La separacion entre huecos y |a separacion de éstos al limite de la parce-
la 0 esquina en su caso no serd nunca inferior a sesenta centimetros (60 cm).

g) Rétulos.

Se permitiran rétulos de | os tipos siguientes:

* Letras de laton, hierro o madera sobre bastimento de madera, hierro o
chapa pintada o aplicadas directamente sobre el plan de lafachada (en este Ulti-
mo caso se exceptla la condicién de mantener el rétulo en los huecos de la
fachada).

* Letras pintadas o grabadas sobre el vidrio del mostrador.

* |etras grabadas sobre el bastimento de vidrio o chapa.

* Letras de latén o madera adosadas a vidrio del mostrador.

Los rétulos deberan quedar completamente adaptados a los huecos de
mostrador o de acceso, con un voladizo maximo de diez centimetros (10 cm.).
La altura méxima de rétulo sera de cincuenta centimetros (50 cm). No podran
tener colores estridentes.

L os elementos de iluminacion del rétulo, a pesar de ser independientes, no
sobresaldran asimismo del plan de fachadamas de diez centimetros (10 cm.). La
iluminacion del rétulo no podré ser ni intermitente ni movil, y el foco luminoso
no podréa quedar visto en ningun caso, teniendo que estar protegido por una pan-
talla opaca o translGcida. Se prohibe cualquier tipo de iluminacién directa sobre
lavisual del viandante.

h) Marquesinas
No se autorizan las marquesinas. Se autoriza la existencia de toldos de
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lona de armadura mévil, segiin lo dispuesto en las normas generales, siempre
que se armonicen con lafachaday, en todo caso, de formaindividualizada para
cada hueco de fachada.

i) Materiales

Se recomienda en genera la utilizacién de los materiales de acabado y
soluciones constructivas caracteristicas de las tipologias tradicionales, también
en la nueva construccion, a pesar de que en esta Ultima no suponga necesaria-
mente una repeticion exacta de aquellas soluciones. El color bésico serd el ocre
de acuerdo con los tonos dominantes en la calle. Se admitira el blanco pero
nunca en dos edificios contiguos.

j) Derribos.

Los servicios técnicos del Ayuntamiento, con previo informe, en su caso,
de los organismos competentes en materia historico-artistica, informaran sobre
la posibilidad de llevar a cabo los derribos segin criterios que tiendan hacia la
conservacion del entorno de los edificios catalogados y de otros edificios de
destacado valor arquitecténico, histérico-artistico o ambiental tanto respecto a
conjunto de un edificio como respecto a sus partes, detalles constructivos o ele-
mentos artisticos que han de ser protegidos y conservados.

k) Ordenanzas de higiene en reformas y ampliaciones.

Estas obras con el objeto de mantener la tipologia no estarén obligadas a
cumplir las ordenanzas generales de higiene respecto a lo que corresponde a
superficies de iluminacion, dimensionesy ventilacion de las escaleras, tendedo-
res, magnitud de piezas, etc., sempre que queden aseguradas las condiciones
minimas de salubridad e higiene, y las obras supongan una mejora de las con-
diciones actuales de higiene y composicion interior del edificio, sin perjuicio de
otras condiciones dispuestas en el Decreto 145/1997, de 21 de noviembre, sobre
Condiciones de higiene y habitabilidad de viviendas y expedicion de cédulas de
habitabilitat.

3. Enlas zonas urbanas intensivas (El):

Las obras de nueva planta, de ampliacion y de reforma respetaran los
siguientes criterios:

a) Fachadas

Lacomposicion de los huecos sobre el Plan delafachada se llevaraacabo
preferiblemente articulando los citados huecos sobre ejes verticales.
Preferentemente, los huecos deberan ser rectangulares con su e mayor verti-
cal. Se exceptlan de esta regla los huecos de la planta baja.

Materiales y color: en general, preferiblemente y con carécter predomi-
nante, la utilizacion de los materiales de acabado y soluciones constructivas
serdn de semejantes caracteristicas a las definidas para el nucleo antiguo. Se
prohiben los materiales plésticos en fachadas.

b) Cuerpos con vuelo
L os Unicos voladizos permitidos serén balcones o galerias acristaladas. El
grosor de placa vista en el margen del voladizo serdinferior a 12 cm.

c) Cubiertas.

Se resolveran con teja de color terroso y €l alade vuelo minimade 40 cm
en todalalongitud de lafachada. La pendiente estara comprendida entre el 20%
y el 30 %.

En planta pis se autoriza €l terrado plano transitable en aquella superficie
de cubierta en la que todos sus puntos estén situados a més de cuatro metros (4
m) de lalinea de lafachada, tanto de la calle como del patio interior de la man-
zana, y a dos metros (2 m) de las medianeras.

4. En € resto de las zonas urbanas:
Las obras de nueva planta, de ampliacion y de reforma respetaran los
siguientes criterios:

a) Fachadas

Lacomposicion de los huecos sobre el Plan delafachada se llevaraacabo
preferiblemente articulando |os huecos sobre gjes verticales.

Materialesy color: en general, la utilizacion de los materiales de acabado
y soluciones constructivas seran de semejantes caracteristicas a las definidas
para el nicleo antiguo. Se prohiben los materiales pléasticos en fachadas.

b) Cubiertas.

Se resolveran en general con teja de color terroso y €l ala de vuelo mini-
made 40 cm en todalalongitud de lafachada. La pendiente dela cubiertaincli-
nada estard comprendida entre el 20% y el 30 %.

5. En suelo rastico:

Las obras de nueva planta, de ampliacion y de reforma respetaran los
siguientes criterios:

a) Fachadas

La composicion de los huecos sobre el plano de la fachada se llevara a
cabo siguiendo las caracteristicas tipol dgicas de laarquitecturatradicional, en la
que predomina el macizo sobre |os huecos, preferentemente articulando los cita-
dos huecos sobre gjes verticales. Los huecos deberan ser todos ellos preferente-
mente rectangulares. Podran exceptuarse de esta regla los huecos de acceso de
laplanta baja.

Materialesy color: en generd, la utilizacion de los material es de acabado
y las soluciones constructivas seran de semejantes caracteristicas en las defini-
das para €l nicleo antiguo. Se prohiben los materiales plasticos en fachadas.

b) Cuerpos con vuelo

Los tnicos vuelos permitidos seran balcones. El grosor de placa vista en
el margen del voladizo sera inferior a 12 cm. En las barandillas predominaran
|os barrotes verticales de hierro.

c) Cubiertas.

Se resolveran con tejade color terroso y el ala de vuelo minimade 40 cm
en todalalongitud de lafachada. La pendiente estara comprendida entre el 20%
y el 30 %.

6. Los aparatos de aire acondicionado, antenas, etc. no deberan ser visi-
bles desde el entorno inmediato, ni desde la via publica préxima, y no podran
causar molestias a los vecinos confinantes ni a los viandantes.

7. Lailuminacion se disefiard de forma que no distorsione €l paisaje, des-
lumbre ni provoque contaminacion luminosa.

8. En casos debidamente justificados (edificios o posiciones singulares,
usos y edificios publicos, etc.), el Ayuntamiento podra exceptuar el cumpli-
miento de las normas de estética y composicion siempre que la solucién ater-
nativa de disefio presente claras ventajas para €l interés general.

Seccidn 82 Disposiciones generales sobre suelo rustico (SR)
Articulo 103. Criterio general de las actuaciones en suelo rastico

El suelo rustico debe ser preservado de aquellas actuaciones que impli-
quen lainstauracién del hecho urbano. En cada una de sus areas se deberan apli-
car las medidas tendentes a evitar la pérdida de sus funciones agrarias o degra-
dacién de sus valores naturales.

Articulo 104. Aprovechamientos atipicos en suelo ristico y regla propor-
ciona

1. De acuerdo con lo establecido en €l articulo 17 de la Ley del Suelo
Rustico, € 10 % (diez por ciento) del aprovechamiento lucrativo de las activi-
dades declaradas de interés general en suelo rastico serd atribuible a
Ayuntamiento de Binissalem en laforma indicada en el citado articulo.

2. Si una parcela esté4 afectada por varias calificaciones de éreas de suelo
rustico diferentes, para determinar si cumple con la exigencia de parcela mini-
ma, ésta se verificara comprobando que la suma de porcentajes de superficie de
cada area respecto de la superficie exigible para cada una de ellas es igua o
superior a 100 (cien). No se podran contabilizar, para conseguir la

superficie minima, |as areas incluidas en zonas de mayor proteccion que
no admitan el uso que se pretende.

3. En ninglin caso no serén admisibles transferencias de aprovechamiento
urbanistico entre las distintas &reas de SR y asi, en cada area, seran de aplica-
cién todas las condiciones de edificacion respectivas con la Unica excepcion
relativa ala consideracion de la superficie de parcela adscritaala que se citaen
€l apartado anterior.

Articulo 109. Parcelaciones en suelo ristico

1. Todas |os actos de parcel acion en SR estan sujetas alanecesidad de pre-
via licencia municipal.

2. En €l suelo rustico no se podran realizar parcelaciones urbanisticas.
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3. En el suelo rustico no se podrén realizar parcelaciones que amparadas
en la unidad minima de cultivo agrario no cumplan las condiciones de parcela
cién que se establecen en estas Normas, puedan ser ocupadas total o parcial-
mente por usos temporales o permanentes que impliquen transformacién de su
destino o naturaleza rdstica.

4. En suelo rastico sdlo serén autorizadas |as parcel aciones que cumplan
las condiciones de parcela minima correspondientes a area de SR donde se ubi-
quen y siempre que las parcelas resultantes sean accesibles a través de caminos
existentes en fecha 1 de mayo de 2002 y recogidos en la cartografia de las
NNSS.

5. Laexistenciade una parcelacion ilegal en SR comportarala denegacion
de todas las licencias que puedan solicitarse, la paralizacion inmediata de las
obrasy, en su caso, la expropiacion por incumplimiento de la funcién socia de
la propiedad, en los términos establecidos en el art. 34 LS/98.

6. Si la parcela ha sido segregada como unidad independiente con poste-
rioridad a la aprobacion inicial de las presentes normas, no serd edificable en
ningun caso. Si la parcela ha sido constituida por agregacion de otros menores
como unidad independiente y continua con posterioridad ala aprobacién inicial
de la presente revision de las NNSS, solo sera edificable s cumple con las con-
diciones de parcela minima correspondientes a &rea de SR donde se ubique.

Articulo 106. Caminos en suelo ristico

1. La apertura de nuevos caminos esta sujeta a licencia previa municipal.
Sélo se autorizaran nuevos caminos justificados en necesidades de explotacion
agrariaen lasfincas o acceso alugares de interés general o sociol dgico. Por esto,
se deberan aportar los proyectos de explotacion oportunos con informe previo
favorable de la Consgjeria de Agricultura respecto a la adecuacion de la explo-
tacion proyectada en la finca donde se pretenda ubicar.

2. Los cierres de fincas en SR se llevaran a cabo garantizando, en cual-
quier caso, el derecho de paso por cualquiera de los caminos que:

a) formen parte de lared local de caminos definida en los planos de las
NNSS;

b) comuniquen con lugares significativos tales como cumbres y molas,
fuentes, cuevasy paisajes de interés, etc.;

b) sirvan o hayan servido tradicionalmente para comunicar entre si los
ntcleos de poblacion del municipio de Binissalem y pueblos vecinos.

3. Las solicitudes de licencias de cierre de fincas que puedan suponer cie-
rre de caminos existentes deberan demostrar que no incumplen lo establecido en
este articulo.

4. Todos los caminos que, representados graficamente o no en los planos,
que cumplan las caracteristicas determinadas en este articulo son considerados
por las Normas Subsidiarias de Binissalem de interés general.

5. Los caminos de lared local representados en |os planos constituyen un
conjunto abierto a nuevas incorporaciones de otros que, una vez reconocido ofi-
cialmente su interés publico en virtud de este articul o, seran representados en los
planos correspondientes. Los trazados grafiados que crucen vertientes de pen-
diente pronunciada o masas boscosas podran ser corregidos cuando se disponga
de datos o bases cartogréficas més precisas que las utilizadas.

Articulo 107. Carteles publicitarios

Queda prohibida la instalacién de carteles publicitarios en todo €l suelo
rastico del término municipal de Binissalem, de acuerdo con lo dispuesto en la
Disposicién Adiciona 9a de las DOT. A ta efecto no se consideraran carteles
publicitarios los rétulos o anagramas correspondientes a | as actividades autori-
zadas que cuenten con la preceptiva licencia municipal, y ubicados en lamisma
finca donde se desarrollen.

Articulo 108. Cierre de fincas risticas

1. Tanto en los limites como en el interior de la finca se permitiran las
vallas necesarias para su explotacion racional. Las vallas podran ser:

- Semi macizas, de atura no superior a un metro y veinte centimetros
(2,20m); por encima de éstas se podréa colocar un vallade alambre o regjillahasta
unaalturade 2,00 m.

- Seto a base de arbustos o &rboles sin limite de altura.

Las alturas se consideraran en cada punto del terreno.

2. En agquellasfincas en que se tenga que g ecutar un nuevo cierre se debe-
ran cumplir las siguientes condiciones de separacion en caminos:

a) Carreteras de lared primaria 0 secundaria: tres metros (3 m) desde la
arista exterior de la explanacién, sin perjuicio de las servidumbres establ ecidas
en laLey de Carreteras.

b) Carreteras de la red loca o rural y caminos rurales: un metro (1 m)
desde la arista exterior de la explanacion, con un minimo de tres metros 'y cin-
cuenta centimetros (3,50 m) en el gje del vial.

Al redlizarse las nuevas vallas se deberan excavar las cunetas.

3. Lasobras de reparacién, recrecida, ampliacion, formacion de chaflanes,
etc., en muros existentes se realizaran con idénticos materiales alos de lavalla
original.

4. De acuerdo con lo que dispone la Disposicién Adiciona 21a de las
DOT, los cierres de obra de fabrica en las ANEI, ARIPy AAPI definidos en la
Ley de Espacios Naturales se realizaran con piedra natural calcérea en muros de
pared seca, con las dimensiones maximas reguladas con carécter general en este
articulo.

5. Los cierres de fincas rusticas deberan dejar agujeros inferiores al obje-
to de permitir el paso de la fauna.

Articulo 109. Construcciones que guardan relacion con la naturaleza ris-
ticade lasfincas

1. A los efectos previstos en e articulo 20 de la Ley del Suelo 6/98 y en
el apartado 2n del articulo 21 de la Ley 6/1997 de suelo ristico, sdlo se consi-
derarén ‘ construcciones destinadas a explotaciones agrarias que guardan rela
cién con lanaturaleza'y destino de lafinca las siguientes: edificaciones e ins-
talaciones agrarias auxiliares, invernaderos y aljibes.

2. Las abras de nueva planta, reformay ampliacion de las construcciones
definidas en este articulo deberan ser las estrictamente necesarias y adecuadas
para el desarrollo de las actividades agrarias o de conservacion y defensa del
medio natural, y no podrén suponer la transformacion del destino y caracteristi-
cas esenciales de los terrenos. En todo caso, deberd incorporarse a expediente
informe favorable de la Consejeria de Agricultura sobre el cumplimiento de las
condiciones anteriores.

3. Las solicitudes de licencia de obras referidas en estas construcciones
cumpliran los parametros edificatorios que en cada &rea de SR se determinen en
estas NNSS, y deberan ir acompafiadas de unajustificacion delasuperficiey del
volumen que se pretenda construir en funcion de las necesidades agropecuarias
de lafincay, en su caso, del proyecto técnico de explotacion agraria debida
mente justificado. En todo caso, con lo establecido en las DOT y en su Anexo
que incluye la Matriz de ordenacion del suelo rustico, para estos tipos de cons-
trucciones.

4. Se entendera por edificacion e instalacion agraria auxiliar, todas ague-
Ilas construcciones que sin estar destinadas ni condicionadas a la estancia de
personas, son necesarias para la explotacion agropecuaria de una finca rastica,
asi como las destinadas a almacenamiento de productos agrarios de o para pro-
duccion propia (sesteaderos, pajares, depdsitos de maquinaria agricola, almace-
nes agricolas, bodegas o cellers ubicados en lamismafincadel cultivo delavid,
etc.).

L as edificaciones e instalaciones auxiliares se gjustaran alas condiciones
generales de edificacion para suelo rastico, en las condiciones particulares del
area donde estén incluidas y en las condiciones particul ares siguientes:

a) Sdlo tendrén una planta de atura, con una atura total estrictamente
gjustada a las necesidades funcionales del uso agrario a que se destine, cuyo
|imite méximo sera de 5,00 m (cinco metros).

b) Los huecos de iluminacién y ventilacidn se situarén a una atura supe-
rior alos 2 m (dos metros).

c) Si fuera necesario construir una escalera, ésta sera siempre exterior y
descubierta, excepto en los supuestos del subapartado siguiente.

d) Para edificaciones o instal aciones que, por su destino o funcién, merez-
can notoriamente un tratamiento singular (molinos, almacenes de grano, insta-
laciones de aprovechamiento de energias alternativas, bodegas o cellers ubica-
dos en la misma finca del cultivo de la vid, etc.) se admitiran las condiciones
particulares de disefio, volumetria y acabados apropiados a su finalidad, siem-
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pre que se respeten todos |os pardmetros reguladores, excepto los referidos ala
aturade la edificacion.

€) En las instalaciones destinadas a animales se deberan realizar las obras
de impermeabilizacion del suelo sobre el que se instalen, para impedir que los
residuos organicos puedan contaminar |as aguas fredticas. Los residuos liquidos
se verteran a un sistema depurador de dimensiones 'y caracteristicas adecuadas
alacantidad que se genere. Los residuos solidos, en tanto que no se distribuyan
como abono paralafinca, se almacenaran en un lugar con pavimentacion imper-
mesble.

5. Invernaderos son aquellas construcciones, provisionales o fijas, trans-
parentes o translUcidas destinadas a la proteccion de cultivos de atura méxima
inferior atres metrosy cincuenta centimetros (3,50 m). A |os efectos de aplicar
las condiciones de edificacion de cada calificacion del suelo rastico, los inver-
naderos no computaran como superficie edificada, ni como volumen, ni como
ocupacion. Todo esto sin perjuicio de lo establecido por el Decreto 147/2002.

6. Aljibes son depositos de agua destinados al uso agricola-ganadero cons-
truidos generalmente por encima de la rasante. Se procurara la utilizacion de
técnicos tradicionales en su acabado exterior. Todo esto sin perjuicio de lo esta-
blecido en el Decreto 147/2002.

Articulo 110. Criterios de integracion ambiental o estética de las cons-
trucciones en suelo rustico

1. Las construcciones y edificaciones a instalar en suelo rustico se debe-
rén adaptar a ambiente donde se ubiquen, armonizando y siendo respetuosas
con su entorno. Todas las obras se integraran en el paisaje y serén proyectadas
con este criterio. A este efecto, el emplazamiento de las construcciones sera la
menos impactante desde €l punto de vista paisgjistico y medioambiental.

2. El estilo arquitectonico estara en lalinea del utilizado tradicional men-
te, una arquitectura no estridente, sencillay funcional. La volumetria se basara
en cuerpos de planta sensiblemente rectangular, con cubiertas inclinadas con
una o dos vertientes, que serén integramente de teja arabe.

3. Los elementos naturales y de piedra del pais quedan recomendados en
cualquiera de sus fabricas y acabados. Las piedras de importacion se utilizaran
de formarestrictiva. Los acabados que no sean de piedra se deberan cuidar espe-
cialmente en referencia al color. Se utilizaran bésicamente los colores ocre, o
colores tierra y toda otra coloracion debera estudiarse en armonia con el con-
junto paisajistico buscando la concordancia mas que el contraste. Los elemen-
tos de puertas se deberan disefiar siguiendo la pauta anterior, quedando expre-
samente prohibido las puertas metdlicas o de plastico (PVC, etc.).

4. La superficie de los huecos seré siempre muy inferior alade |os maci-
zos. Las paredes ciegas serdn un elemento estético preponderante. El uso de
arcos se restringe a las puertas y porches en la planta baja, y no se permite la
sucesion reiterativa de arcos para sostener porches, terrazas u otros huecos
abiertos en la fachada.

5. Quedan prohibidas las excavaciones a aire libre y los hoyos y terra-
plenados que transformen sensiblemente todo o parte del perfil natural del terre-
no delasfincasrusticas, procurando el menor impacto paisgjistico posible. A los
efectos anteriores, tampoco se permitiran diferencias de cota respecto a terreno
natural superiores alos 2,00 m, ni movimientos de tierra que afecten a més del
10 % de la parcela ni a més de 2.000 m2 por parcela

6. Se recomienda que las Zonas que se tengan que pavimentar, a excep-
cion de las destinadas a la recogida de aguas pluviales, se realicen con materia-
les permeables, evitando los asfaltos y hormigones, y utilizando las técnicas tra-
dicionales propias del emplazamiento correspondiente.

7. Los elementos extrafios a la tipologia rural de las edificaciones (insta-
laciones, antenas, placas solares, etc.) se deberdn integrar de forma coherente y
armoniosa dentro del paisaje global del conjunto.

8. El alumbrado de los espacios exteriores sera el minimo necesario y
durara el minimo tiempo para el uso permitido de la finca. La disposicién del
alumbrado seratal que la contaminacion luminosa sea minima.

Articulo 111. Establecimientos de uso turistico en suelo rastico

1. Quedan prohibidos establecimientos de uso turistico de nueva plantaen
todo el suelo rastico de Binissalem.

2. No obstante o dispuesto en el apartado anterior, en aplicacion delo pre-

visto en € articulo 19 del POOT, sdlo podréan autorizarse establecimientos de
uso turistico en suelo ristico cuando se establezcan en edificios existentes de
carécter tradicional, edificados antes del afio 1940 y destinados a una oferta de
gran calidad, contando atal efecto con el informe preceptivo de la Consgjeriade
Turismo justificativo de este extremo y con la correspondiente declaracion de
interés general .

Articulo 112. Proteccion y servidumbres de proteccion de torrentes

1. Los torrentes estarén sujetos a las Zonas de servidumbre y policia esta-
blecidas en la Ley 29/1985, de Aguas, y en el Reglamento que la desarrolla
(Real Decreto 849/1986).

2. Cualquier construccion confinante con un torrente deberd recularse
cinco metros (5 m) contados a partir del vértice superior del lecho del torrente.
Esta servidumbre de proteccion se especificaen el articulo 6.a) del Reglamento
del Dominio Pablico Hidréulico, de 11 de abril de 1986, que desarrollalavigen-
te Ley de Aguas.

2. Seré& precisa la autorizacion correspondiente, previa concesion de cual-
quier licencia de construccion que afecte a la Zona de policia de lechos de
torrente, siendo la longitud de ésta de 100 m, segun la definicion que de la
mismarealiza el articulo 6.b.) de dicho Reglamento.

Articulo 113. Estudio de impacto paisajistico

Cualquier obra o construccién a ubicar en suelo rustico y vinculada a usos
condicionados, bien sea vivienda unifamiliar, 0 usos vinculados a actividades
declaradas de interés general, debera contar con la correspondiente justificacion
de laidoneidad de su posicion y forma, desde el punto de vista de lamejor inte-
gracion paisgjistica. Esta justificacion se presentara como parte del proyecto de
obras con la solicitud de lalicencia.

Articulo 114. Canteras en suelo rastico

1. A los efectos de lo dispuesto en el Plan Director Sectorial de Canteras
el &mbito de suelo delimitado en la concesion o autorizacion de las Canteras
queda clasificado como suelo ristico comin de afeccion de canteras.

2. En estas zonas quedan fuera de ordenacion los usos distintos a los
amparados por |a respectiva concesion o autorizacion.

3. En las &reas calificadas como Suelo Rustico Comin de afeccion de
Canteras solo se permitiran las construcciones estrictamente necesarias en la
actividad extractiva. Las autorizaciones municipales para estas construcciones
se harén de acuerdo con el articulo 58 de laLey del Suelo de 1976 (actualmen-
te, también con el articulo 17 de la Ley del Suelo de 1998); es decir, estas cons-
trucciones, cumpliran las siguientes condiciones:

* deberan tener y justificar carécter provisional;

* su tramitacion requerird informe favorable previo de la Comision
Insular de Urbanismo;

* se deberan demoler y/o desal ojar cuando asi |o acuerde el Ayuntamiento,
sin derecho aindemnizacion;

* Ja autorizacion municipal con las citadas condiciones debera inscribirse
en el Registro de la Propiedad.

4. Laclasificacion de suelo ristico de |as reas de afeccion de canteras no
podra alterarse hasta que se cumplan totalmente las condiciones establecidas en
el Plan de Restauracion de la pedrera correspondiente.

Articulo 115. Regulacion de las zonas de posibles riesgos (ZPR)

1. En las ZPR de inundacion, sin perjuicio de laregulacion que les seade
aplicacion acausa de lacalificacion del suelo correspondiente, se establecen las
siguientes condiciones:

a) En las Zonas con peligro deinundacién, laautorizacion de los usos resi-
dencia vy turistico quedara condicionada a informe favorable del organismo
gestor del dominio publico hidraulico, en e que se especifique que es
raZonablemente asumible el posible riesgo para la seguridad personal de los
usuarios. En estas Zonas estara prohibido el almacenamiento de sustancias toxi-
cas o peligrosas, segun las definiciones del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas.

b) En las franjas de servidumbre se establecera |o dispuesto por el articu-
lo 6 delaLey de Aguas de 2001, y concordantes de su Reglamento.
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2. En las ZPR de riesgo ato o muy ato de incendio, sin perjuicio de la
regulacion que les sea de aplicacion a causa de la calificacion del suelo, se esta
blecen |as siguientes condiciones:

a) Prohibicién de los usos residencial y turistico.

b) Las construcciones de uso residencial o turistico existentes deberan dis-
poner de una franja perimetral de proteccion de amplitud no inferior a 30
metros. En esta franja no podra haber mas del 75 % de Fraccion de Cabida
cubierta de vegetacion arborea que, ademas, debera ser ramoneada hasta una
aturade 2,5 m. Los arbustos y matas herbaceas no podran superar la densidad
del 20 % delasuperficie cubiertay no tendrén una altura superior a1l m. En nin-
gun caso podré afectar la citada franja a las éreas de encinar protegidas por la
LEN ni acualquiera otra especie de |a flora protegida.

¢) Las urbanizaciones de uso residencial deberan contar al menos con dos
accesos rodados independi entes convenientemente separados entre si.

3. Enlas ZPR de desprendimiento, sin perjuicio de la regulacion que les
sea de aplicacion a causade lacalificacion del suelo, estaran prohibidoslos usos
residencial y turistico asi como todos aquellos que impliquen permanencia o
afluencia continuada de personas.

4. Enlas ZPR deriesgo ato de erosion, sin perjuicio de laregulacion que
les sea de aplicacion a causa de la calificacion del suelo, cualquier ateracion de
laorografia o la cobertura vegeta del suelo comportaréa las medidas correctoras
oportunas tendentes a que la actuacion disminuya el nivel preexistente de ries-
go de erosion.

5. En las ZPR de contaminacion de acuiferos, sin perjuicio de laregula
cion que les sea de aplicacion a causa de la calificacion del suelo, se establecen
|as siguientes limitaciones:

a) Lainstalacion de fosas sépticas, ademés de cumplir con los requisitos
generales que en estas Normas y en lalegislacion sectorial se establecen, reque-
rird de unajustificacion exhaustiva de laimposibilidad de que | os efluentes pue-
dan contaminar las capas subterréneas.

b) Las instalaciones destinadas a estabulacion de animales tendran el
suelo impermeable destinado aimpedir que los residuos organicos puedan con-
taminar las aguas fredticas. Los residuos liquidos se verteran a un sistema depu-
rador de dimensionesy caracteristicas adecuadas ala cantidad que se tenga que
generar. Los residuos sdlidos, en tanto que no se distribuyan como adobe para
el terreno, se amacenaran en sitios con pavimentacion impermesble destinada
aimpedir que los residuos organicos puedan contaminar |as aguas fredticas.

c) Lasinstalaciones destinadas a uso de venta de carburantes al pormenor
(gasolineras) deberan garantizar laimposibilidad de que fugas de los depdsitos
puedan acceder a terreno, mediante los sistemas precisos de impermeabiliza
cién y primera deteccion de fugas.

d) En € tracto de las aguas residuales municipales se tendran en cuenta
los aspectos siguientes: separacion de aguas pluviaes, revision y control del
funcionamiento del sistema de laguna de la depuradoramunicipal y tracto espe-
cial de aguas residuales industriales segiin la normativa.

€) Los pozos se tienen que construir de forma correcta, segin la normati-
vavigente, como punto clave y bésico para evitar contaminacion de acuiferos.

6. Las nuevas actuaciones que se puedan ver afectadas por una ZPR, ten-
drén que ser informadas por € 6rgano competente en la materia. Para autorizar
cualquier obra o instalacion a ubicar en estas Zonas seré preciso aportar por la
propiedad una justificacion de que se han evaluado los riesgos considerados y
se detallaran las medidas a tomar para atenuar |os efectos de las actividades a
implantar. El Ayuntamiento podra exigir informes medioambientales o evalua
ciones de impacto ambiental si el carécter o laimportancia de la actuacion asi
lo requiere.

7. Las medidas correspondientes a las Zonas de posibles riesgos de incen-
dio, inundacion o erosion no tendran aplicacion en los terrenos clasificados
como suelo urbano o apto para urbanizar.

Seccion 92 Disposiciones generales sobre suelo urbano (SU)
Articulo 116. Tipo de ordenacion en suelo urbano

Los tipos de ordenacion permitidos y regulados en suelo urbano por las
presentes normas son |os siguientes:

a) Segun alineacion en espacio libre pablico o vial, formando isleta cerra
da o idleta abierta. El volumen edificable de cada parcela viene dado bésica
mente por una profundidad edificable constante medida a partir de la alineacion
oficial y una altura méxima de edificacion.

b) Seguin regulacién de parcela: el volumen edificable de la parcela queda
definido por laregulacion del retranqueado, la ocupacién, laalturay €l indice o
coeficiente de edificabilidad.

c) Segun volumetria especifica: la formay situacion de las edificaciones
viene determinada por €l propio planeamiento con una ordenacion de volime-
nes especifica

Articulo 117. Unidades o poligones de actuacion en suelo urbano

1. Los terrenos incluidos en una unidad de actuacién tendrén el aprove-
chamiento que resulte de la aplicacion de la calificacion urbanistica grafiada en
|os planos de ordenacion correspondientes'y de |as determinaciones particulares
incluidas en la correspondiente Ficha de Unidad de actuacion, una vez efectua-
dala oportunareparcelacion y satisfechas las cargas y cesiones a que hace refe-
rencia el articulo 14 L S/98, sobre el Régimen general del suelo urbano.

2. Las parcelas de suelo urbano que, al estar parcialmente afectadas por
cesiones de terrenos obligatorias y gratuitas, asuman dentro de sus limites la
carga que les corresponday no se encuentren incluidas en poligonos o unidades
de actuacion, podran ser consideradas a todos los efectos como unidades de
actuacion independientes.

3. La gjecucion de las determinaciones relativas a las unidades de actua-
cién se hara en primer lugar mediante el sistema de actuacion previsto en la
ficha correspondiente, sin perjuicio de la posibilidad de cambiar de sistema de
actuacion y/o de aplicar la via de gjecucion subsidiaria segdn se prevé en la
legislacion vigente.

4. A los efectos previstos en el apartado anterior, e Ayuntamiento podra
de oficio cambiar €l sistema de actuacion o bien proceder a la gjecucion subsi-
diaria de aguellas unidades o poligonos de actuacién en las que no exista nin-
guna actuacion administrativa, por causaimputable alainiciativa privada, en el
plazo de un (1) afio contado desde la entrada en vigor de estas Normas. Lo
mismo sucedera cuando, una vez iniciada la tramitacion, ésta se ralentice injus-
tificadamente o se pare durante un plazo superior a seis (6) meses por causas
imputables alainiciativa privada

5. La Ficha de Unidad de Actuacion podra establecer la calificacion deta
|lada de los usos permitidos. A estos efectos, se podrén adscribir los usos resi-
denciales acualquierade los regimenes de vivienda protegido establecidos en la
normativa sectorial correspondiente (proteccion oficial, promocién publica,
etc.).

6. Cuando las caracteristicas o aconsejen (orografia, imprecisiones de la
cartografia base, etc.), el Ayuntamiento podra exigir la redaccion previa de un
estudio de detalle para desarrollar |a ordenacion dibujada en los planos de las
NNSS.

7. Las obras de dotacion de servicios de las UA enlazarén con |os servi-
cios de los espacios confinantes y, en su caso, completaran su urbanizacion, sin
que queden espacios residuales con dotacion incompleta o que aparezcan dis-
continuidades que puedan condicionar negativamente el uso del dominio pabli-
co.

Articulo 118. Edificaciones en parcelas que incumplen la condicion de
solar

1. En suelo urbano no se podran conceder licencias a terrenos que previa-
mente no tengan la condicion de solar, excepto que se garantice la urbanizacion
y edificacion simulténeas. Para autorizar en suelo urbano la edificacion de terre-
nos que no tengan la condicién de solar y no se incluyan en poligonos o unida-
des de actuacion, sera necesario, como garantia de larealizacién de las obras de
urbanizacion:

a) que en la solicitud de licencia, € particular interesado se comprometa
expresamente a la edificacion y urbanizacién simultaneas estableciéndose un
plazo de finalizacion de la edificacion; el Ayuntamiento podra exigir las garan-
tias o fianzas necesarias para asegurar la gjecucion de la urbanizacion que
corresponda; y

b) que en el escrito delasolicitud de licencia se comprometa, en cualquier
caso, a no utilizar la construccion hasta que no esté concluida la obra de urba-
nizacion.

2. En suelo urbano, los propietarios de terrenos incluidos en poligonos o
unidades de actuacién podran solicitar licencia de edificacion antes de que los
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citados terrenos adquieran condicion de solar, cuando reinan estos requisitos:

a) que haya ganado firmeza, por via administrativa, el acuerdo de aproba
cion del proyecto de reparcelacion o de compensacion, s uno o el otro fueran
necesarios para la distribucién de beneficios y cargas del planeamiento, habién-
dose cumplido por los propietarios del suelo todos los requisitos exigibles para
laformalizacién de la cesion gratuita de los terrenos con destino piblico inclui-
dos en la unidad de actuacién o poligono;

b) que la infraestructura basica del poligono o unidad de actuacién esté
realizada en su totalidad, o que por el estado de realizacion de las obras de urba
nizacion de la parcela sobre la que se ha solicitado licencia se considere previ-
sible que, a finalizarse la edificacién, la parcela de que se trate tendra todos | os
servicios; y

c) que en €l escrito de solicitud de licencia, €l propietario se comprometa,
en cualquier caso, a no utilizar la construccion hasta que no esté concluida la
obra de urbanizacion.

Articulo 119. Edificaciones en parcelas que incumplan requisitos de
superficie 0 anchura minima.

1. Cuando una parcela incumple alguna de las condiciones de superficie
minima o fachada, sus condiciones de edificabilidad seran las siguientes:

a) Si laparcela procede de una parcel acion anterior alaaprobacion inicial
de las presentes NNSS (25 de julio de 2002), |a parcela sera edificable, siendo
su edificabilidad |a que determinen las ordenanzas. A este efecto debera acredi-
tar fehacientemente dicha parcelacién.

b) Si la parcela ha sido constituida como unidad independiente con poste-
rioridad a la aprobacion inicial de las presentes Normas, no serd edificable
mientras no se proceda a su regularizacion.

2. Cuando en parcelas existentes con dimensiones inferiores a las mini-
mas, definidas en el subapartado anterior a), se justifique la imposibilidad de
edificar raZonablemente con las separaciones con limites establecidos en su
Zona de ordenanza, podra tramitarse un estudio de detalle de reordenacién de
volimenes.

3. En las parcelas existentes definidas en el subapartado anterior &), con
dimensiones inferiores a las minimas, no seré obligatoria la aplicacion del indi-
ce de intensidad de uso residencial establecido en |la respectiva ordenanza, per-
mitiéndose como méximo una vivienda por parcela

Articulo 120. Reordenacion de volimenes. estudios de detalle

1. Se permitira la modificacion de la ordenacion de vol imenes establ eci-
dapor las NNSS en cual quiera de | as zonas mediante un estudio de detalle cuan-
do la nueva ordenacion propuesta presente, a juicio de la Corporacion
Municipal, claras ventgjas urbanisticas para el pueblo y para el interés general.

2. Esta ordenacion de vol imenes no podréa suponer incremento de ocupa
cion de suelo ni delaaturaméaximade cadaisetani de lasuperficiey volumen
edificables, ni alterar los usos establecidos con carécter limitativo, exclusivo o
predominante. Tampoco podra ser incrementada la densidad de poblacion. En
este sentido, no se podra transferir a uso residencial, superficie edificable des-
tinada a otros usos. En cualquier caso se deberan respetar |as restantes determi-
naciones de las NNSS.

3. En ninglin caso la citada reordenaci6n podré& ocasionar perjuicio ni alte-
rar las condiciones de ordenacion de las posesiones confrontantes. En este sen-
tido, deberéa garantizarse en todas | as fachadas de | os edificios vecinos un sole-
amiento minimo de tres (3) horas el 22 de diciembre.

4. Previamente ala redaccion del estudio de detalle se podré presentar un
avance del mismo que contendra un esguema de la propuesta a desarrollar, a
efectos administrativos internos.

5. El estudio de detalle contendré |os documentos suficientes tales como
planos, perspectivas, fotografias actuales, maguetas, etc., en los que se justifi-
que la solucién propuesta, estudiando comparativamente |a citada solucién con
la permitida por |as ordenanzas vigentes.

6. En caso de aprobacion del estudio de Detalle, el Ayuntamiento fijara el
plazo méximo que considere procedente para la presentacion de la solicitud de
licenciay del proyecto correspondiente.

7. El @mbito minimo de los estudios de detalle sera una isleta completa.

Excepcionalmente y cuando ajuicio de la Corporacion Municipal no se afecte a
otras parcelas, el ambito podra reducirse a todas |as parcel as confinantes con el
area estricta donde se concentre la modificacion de la ordenacion.

Articulo 121. Cierre de parcelas
1. Lasvallas de parcelas en suelo urbano podran ser:

a) En las Zonas reguladas por alineacion de vial o espacio libre publico:

macizas y opacas, de altura no superior a dos metros (2,00 m), realizadas
con latradicional piedray mortero, o a base de piezas prefabricadas, piedra are-
nisca (mares) o materiales ceramicos, siempre que se gjusten en sus acabados a
los criterios de armonizacion de los articulos y , seguin sea su entorno.

b) En todas las Zonas de suelo urbano y de suelo apto para urbanizar:

semimacizas, de atura no superior a un metro y veinte centimetros
(1,20m); por encima de éstas se podra colocar una valla de aambre o rejilla
hasta una altura de dos metros (2,00 m).

Las alturas se consideraran en cada punto del terreno.

2. Las obras de reparacion, recrecida, ampliacion, formacion de chaflanes,
etc., en muros existentes se realizaran con idénticos materiales y acabados alos
delavalaoriginal.

Articulo 122. Condiciones de urbanizacién de |os espacios pablicos

1. Todas | as calles de méas de 10,00 (diez) m de anchura deberan disponer
a menos de una de las dos aceras arbolada, con una distancia en las aineacio-
nes que permita un adecuado crecimiento de los érboles.

2. Las especies vegetales a sembrar en los espacios de dominio publico
serén las adecuadas a clima mediterraneo del Pla de Mallorca, con poca o nula
necesidad de riego. En todo caso, tendréan preferencialas especies autdctonas de
laislade Mallorca

3. El alumbrado publico se disefiara de forma que no distorsione el pai-
saje, ni deslumbre ni provoque contaminacion luminica innecesaria

Articulo 123. Obligatoriedad de reserva de aparcamientos

1. En todos los solares situados en tramos de calles de més de 5,00 m de
anchuray con una anchura de fachada superior a 5,00 m sera obligatorio reser-
var espacio de aparcamiento en la proporcion minima de una plaza por cada
vivienda o 100 m2 construidos.

2. En obras de ampliacion, cuando la superficie a ampliar en un edificio
fuera superior a 50% (cincuenta por ciento) de la existente en el momento dela
entrada en vigor de la presente revision de las NNSS, sera obligatoria la reser-
va de espacio destinado a aparcamientos en el propio solar cuando éste cumpla
las condiciones del apartado anterior. EI nombre de plazas de aparcamiento a
reservar se referird a la superficie que se amplia. Se exceptiian de lo dispuesto
en este apartado |as zonas Centro Historico e Intensiva

Articulo 124. Disefio de aparcamientos obligatorios

1. El disefio de los garajes se redlizara de tal forma que permita evacuar
cualquier vehiculo aparcado con un maximo de tres maniobras. Se permitiran
|os montacoches como solucién Gnica de acceso de vehiculos a los sotanos.

2. Se denomina plaza de aparcamiento a espacio rectangular destinado a
aparcamiento de un coche. Su longitud o fondo minimo seré de cuatro coma
treinta (4,30) metros y su anchura de dos coma veinte (2,20) metros. Los vehi-
culos a situar en cada plaza no podran sobresalir de los limites del citado rec-
téngulo. En e rectangulo de cada plaza no se admitirdn mermas de su superfi-
cie.

3. En el acceso de vehicul os a aparcamientos de més de 12 plazas, los tres
(3) metros contiguos a la alineacion oficial deberan ser horizontales.

4. Los carriles de circulacion tendrén un ancho superior a 2,50 m. La
anchura minima de los carriles y las plazas para placas en bateria se regira por
el siguiente cuadro:

2'60
475

>2'70
4'50

2'30
550

240
525

2'50
500

Anchura plaza (m)
Anchura carril (m)

5. Tanto los carriles de circulacién como los de maniobras tendran en los
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tramos curvos un radio inferior minimo de tres coma noventa (3'90) metros y
una anchura minima de dos coma setenta y cinco (2' 75) metros.

6. Los espacios destinados a plazas de aparcamiento no se podrén super-
poner con los destinados a carriles de circulacion y maniobra. No se permite la
ubicacion de ninglin elemento constructivo, tales como pilares, bajantes, muros,
etc. en los carriles de circulaciéon y maniobra

7. La atura minima entre pavimentos y techos horizontales sera de dos
coma veinte (2' 20) metros que no se podréa reducir a menos de dos (2) metros
en ningun punto por canalizacion, elementos estructurales o cualquier otro ele-
mento fijo, excepto en el fondo de |as plazas, donde se podrareducir auno coma
setenta y cinco (1'75) metros de altura, con una amplitud méxima de sesenta
(60) centimetros.

8. Los sistemas de ventilacion estardn proyectados y se realizaran con
amplitud suficiente para impedir la acumulacion de gases nocivos en tal pro-
porcién capaz de producir accidentes. En caso de no ser posible la ventilacion
natural, se deberd instalar un sistema de ventilacion forzosa que debera asegu-
rar una renovacion minima de aire de quince (15) m3 por horay por m2 de
superficie del loca. Los garagjes, asimismo, deberan disponer de un conducto
independiente para cada planta o loca a razén de cero coma cincuenta (0'50)
m2 por cada doscientos (200) m2 de superficie de aparcamiento en planta,
excepto por norma de rango superior y de mayor exigencia.

9. En cadalocal o planta de aparcamiento se debera prever un sistema que
permita la evacuacion de agua y liquidos.

10. En los garajes de superficie Util inferior a 75 (setentay cinco) m2 o
con capacidad de tres plazas 0 menos, tan solo sera obligatorio respetar la
dimension y altura minima de las placas establecidas en este articulo.

Articulo 125. Profundidad edificable bajo rasante para uso de aparca-
miento en alineacion de via

1. En el tipo de ordenacion segin alineacion de vial o espacio libre publi-
co, las plantas subterrdneas o semisubterrdneas no computaran como ocupacion
del solar en la parte que esté situada dentro de unafranja paralelaalaalineacion
oficial de 17,00 (diecisiete) m de profundidad, siempre que estén destinadas a
aparcamiento de vehiculos a menos en un 95 % (noventay cinco por ciento) de
su superficie Gtil. En todo caso, se podré sobrepasar el limite anterior bajo rasan-
te para uso de aparcamiento cuando no exista posibilidad raZonable de albergar
las plazas minimas obligatorias dentro de la profundidad edificable de la orde-
nanza

2. Enlos casos singulares de solares no catal ogados que tengan una super-
ficie superior alos 500 (quinientos) m2 y alos que sea posible inscribir un cir-
culo de 12,00 (doce) m de didmetro, se podra ocupar €l patio de isleta sin limi-
te en plantas subterraneas, siempre gque se destinen integramente a uso de apar-
camiento. En estos supuestos, se debera gjardinar la cubierta del aparcamiento a
partir de una profundidad edificable de 17,00 (diecisiete) m, dandole una capa
de suelo de grosor no inferior a 80 (ochenta) cm.

Seccion 102 Disposiciones generales sobre suelo apto para urbanizar
Articulo 126. Ordenacién del sector ‘ poligono industrial’

1. La ordenacion del sector de suelo apto para urbanizar ‘Poligono
Industrial ‘ seregulara por el Plan Parcia aprobado en 1996 con las especifica-
ciones que se recogen en estas Normas.

2. Debera realizarse una modificacion del Plan Parcia ‘Poligono
Industrial’ adapténdolo alas determinaciones de las NNSSy restante legislacion
y normativa de aplicacion, con los criterios y condiciones especificas que se
establecen en este articulo:

a) El &mbito de lamodificacion serael grafiado en el plano de ordenacion
R3, correspondiente a parte de la segunda fase del Plan Parcia original(el Ila-
mado ‘ Poligono 2'), con una superficie aproximada de 13,19 h).

b) Se estableceran dos subfases para completar la urbanizacion del sector:
cadauna alcanzara aproximadamente el 50% del ambito antes citado. Sus apro-
vechamientos y cargas serén similares y cada una de ellas debera ser auténoma
en cuanto a cesiones de suelo y de aprovechamiento. La primera subfase se deli-
mitara confrontante con la fase 12 del Poligono actualmente en ejecucion.

3. Al objeto de garantizar la consecucién de los objetivos de planeamien-

to, se establecen |as siguientes condiciones de gestion:

a) El proyecto de modificacion del Plan Parcial, completo y apto para su
tramitacion, deberd presentar ante el Ayuntamiento en el plazo maximo de seis
meses contados desde la fecha de entrada en vigor de las presentes Normas
Subsidiarias.

b) Los proyectos de urbanizacion y compensacion, completosy aptos para
su tramitacion, se deberan presentar ante el Ayuntamiento en el plazo méaximo
de seis meses contados desde |a fecha de entrada en vigor de la Modificacion
del Plan Parcial citada. Los tramites previos que se tengan que de realizar (Junta
de Compensacion, expropiaciones de propietarios disidentes, etc.) se deberan
iniciar con la antelacién necesaria para cumplir tal plazo.

c) El sistema de actuacion sera el de compensacion.

d) La gjecucion de la 22 subfase solo seria posible si se presentase ante el
Ayuntamiento un compromiso real, fehacientemente y adecuadamente garanti-
zado, de ocupacion con los usos previstos en €l Plan Parcial de al menos 20.000
m2 de superficie neta de solares de cual quiera de las dos subfases, dentro de uno
plazo definido y siempre que esta actuacion representase o |levase aparejado un
claro beneficio urbanistico para el municipio.

Seccidn 112 Régimen de los sistemas generales
Articulo 127. Regulacién de los sistemas generales

1. Laregulacion particular de cada uno de los usos a los que se vinculan
los elementos de los sistemas generales, incluyendo las condiciones que se
deberan respetar en su ejecucion, se regird por las condiciones establecidas en
estas Normas para cada rea concreta del territorio municipal y en la normativa
sectorial especifica aplicable en funcion del uso caracteristico de cada sistema
general.

2. El desarrollo de los sistemas generales se efectuard mediante la redac-
cién del proyecto técnico que corresponda, en funcién de la materia especifica

3. Los sistemas generales de titularidad publica se obtendran por adscrip-
cién a dominio publico, afectas al uso determinado por las NNSS, mediante la
resolucion de los correspondientes procedimientos expropiatorios, reparcel ato-
rios o compensatorios.

4. La cdlificacion del suelo como sistema general comporta €l interés
genera delosusosy actividades alos que se destina el citado suelo o queen é
se ubiquen. Basandose en e planeamiento urbanistico, e Ayuntamiento esta
facultado paraimponer la continuidad de tales usosy actividades de titularidad
privada en |os sistemas generales.

Articulo 128. Servidumbres causadas por |os sistemas generales de trans-
porte

1. En lo referente a proteccion de vias de comunicacion terrestres se esta-
ra alo dispuesto por la legislacion sectoria vigente, con carécter genera, y se
respetard, en todo caso, o establecido por el Plan Director Sectorial (PDS) de
Carreteras de la CAIB. En €l sistema genera viario se consideraran instalacio-
nes al servicio del usuario las estaciones de servicio y los lugares de asistencia
medica, quedando prohibidos expresamente los talleres y restaurantes.

2. Los terrenos confinantes con el ferrocarril estardn sujetos a las servi-
dumbres definidas por la Ley 16/1987, de ordenacion de los transportes terres-
tres.

Tercera parte: ordenanzas
particulares de uso del suelo y de edificacion

Seccidn 122 Condiciones particulares de uso y edificacion en suelo risti-
co

Articulo 129. Suelo rustico protegido de especial interés (srp-ei)
1. Definicion

Las éreas de SRP-ANEI, sefialadas como tales en los planos de ordena-
cién correspondientes, son areas de gran valor ambiental y paisgjistico y com-
prenden las &reas calificadas como ANEI por la Ley de Espacios Naturales
(LEN) y aguellas otras que las Normas Subsidiarias protegen por valoracion
propiay por razones de coherencia territorial, en aplicacion de sus objetivos y
criterios generales de planeamiento. Corresponden alas &reas menos antropiza-
das del municipio (fundamentalmente, &reas boscosas). Los suelos que en las
NNSS quedan incluidos en esta categoria no podran ser dedicados en ningdn
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caso a usos que impliquen la transformacion de su destino o naturaleza, o que
lesionen el valor especifico que se protege .

2. Usos permitidos

En las éreas naturales de especia interés solo se permitiran los usos
siguientes:

a) Agrario (3.1), en todas sus subclases, sujetas a cumplimiento de los
parametros de aprovechamiento establecidos para esta drea. El uso agricola solo
se permitird cuando se demuestre su compatibilidad con el uso forestal existen-
te.

b) Medioambiental (3.3)

c) Espacios libres (VI11)

3. Usos condicionados

Se podréan autorizar |os usos condicionados siguientes, con las condicio-
nes generales que para ellos se regulen y con la correspondiente declaracion de
interés general previstaen el articulo 37 dela Ley del Suelo Rustico:

Turistico (5.3), exclusivamente para agroturismo o turismo rura en edifi-
cios incluidos en el Catdlogo Municipal del Patrimonio Histérico o en cons-
trucciones rasticas tradicionales, contando a tal efecto con el informe precepti-
vo de la Consgjeria de Turismo seguin establece el articulo 19 del POOT, y con
la correspondiente declaracion de interés general.

4. Usos prohibidos

Se prohiben el uso residencial y los restantes usos no incluidos en los dos
apartados anteriores.

5. Condiciones de edificacion

En las Zonas grafiadas en los planos de ordenacion como suelo rastico
protegido de especial interés (SRP-ANEI), queda prohibida cualquier tipo de
construccion, por lo que se les da la consideracion de zonas inedificables.

6. Condiciones de parcelacién

a) Solo se autorizaran segregaciones justificadas en la necesidad de apro-
vechamiento rural de las fincas y que no impliquen la aparicion de nuevas par-
celas con superficie inferior a 400.000 m2.

b) Las nuevas parcelas solo podrén tener acceso por caminos existentes y
grafiados en la cartografia de las NNSS. La longitud minima de fachada en el
camino de acceso sera de 200 m.

7. Proteccion del patrimonio

Todas las obras mayores y los cierres de parcela ubicados en esta area
requeriran el informe previo de la Comision Municipal del Patrimonio
Historico.

Articulo 130. Suelo rustico protegido de proteccion territorial (srp-apt)
1. Definicion

Son terrenos incluidos por |a afeccion de las redes de carreteras definidas
en lasDOT (articulos 9y 19.1.e), y reguladas globalmente en el articulo 21y la
Matriz de Ordenacién del Suelo Rustico recogida en el Anexo y de las DOT.
Asimismo se incluyen dentro de esta &rea las franjas de proteccion del ferroca
rril, cuyo régimen se asimila por €l articulo 168 de la Ley 16/1997 de ordena
cion de transportes terrestres (LOTT) a de las autovias.

2. Usos permitidos

En las &eas grafiadas como Suelo Rustico Protegido de Proteccién
Territorial, se permitiran los usos regulados en el &rea de suelo rustico sobre las
que se ubiquen.

3. Usos condicionados.

Serédn usos condicionados, |os mismos usos establecidos como condicio-
nados a las Zonas de suelo rustico sobre |as que se ubiquen estas éreas de SRP-

APT.

4. Usos prohibidos.

Quedan prohibidos los usos no definidos como permitidos o condiciona-
dos en cada unade | as areas de suel o ristico en | as que se ubiquen las SRP-APT.

No obstante, independientemente de la zona de suelo ristico sobre la que
se ubiquen, quedan especificamente prohibidos |os usos de industria que no sea
de transformacién agraria, los equipamientos que impliquen construcciones, y
las viviendas.

5. Condiciones de edificacion.

Las areas SRP-APT se regulardn por las mismas condiciones de edifica-
cién que las Zonas de suelo rustico sobre las que se ubiquen.

6. Condiciones de parcelacion

Las areas SRP-APT se regularan por las mismas condiciones de parcela-
cién que las Zonas de suelo rustico sobre |las que se ubiquen.

Articulo 131. Suelo rastico comdn de interés agrario ‘c’ (src-aia‘C’)
1. Definicion.

Se consideraran éreas de Suelo Rustico Comun de Interés Agrario de tipo
‘C’' (SRC-AIA ‘' C') las éreas de suel o rastico comun sefial adas como tales en los
planos de ordenacion correspondientes. Corresponde a las Zonas agricolas
situadas en las tierras atas del municipio y comprendidas entre laANEI n° 47
de la Sierra de Tramuntana y € camino del Raiguer que discurre transversal
este-oeste a todo el término municipal. Se trata de la Zona agricola del munici-
pio de mayor valor paisgjistico.

2. Usos permitidos.

En las &reas SRC-AIA ‘C’ se permitiran los usos permitidos con caracter
genera a SR:

a) Agrario (3.1). Solo se permitiran las construcciones destinadas a explo-
taciones agrarias que guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca
segln se definen en estas Normas.

b) Medioambiental (3.3)

c) Espacios libres (VI11)

3. Usos condicionados

En las &reas SRC-AIA ‘C' se podrén autorizar |0s siguientes usos, con las
condiciones que para cada uno se indiquen:

a) Extractivo (3.2), referido exclusivamente alas expl otaciones exi stentes,
autorizadas y en activo, que cuenten con un proyecto de rehabilitacion aproba-
do por e Ayuntamiento.

b) Vivienda unifamiliar (1.1), referido a las viviendas existentes y excep-
cionadmente a los edificios aislados de vivienda de nueva planta o ampliacion
de las existentes que no superen un volumen méximo de 1.500 m3 por vivien-
da, y condicionado a trémite previsto en el articulo 36 de laLey del suelo ras-
tico.

¢) Turistico (5.3), exclusivamente para agroturismo o turismo rural en edi-
ficios incluidos en el Catdlogo Municipal del Patrimonio Histérico o en cons-
trucciones rusticas tradicionales, contando a tal efecto con el informe precepti-
vo de la Consgjeria de Turismo, segiin se establece en €l articulo 19 del POOT,
y con la correspondiente declaracion de interés general.

d) Deportivo (5.5), sdlo si se practicaa aire libre, siendo permitidas las
instalaciones complementarias necesarias para su funcionamiento, y siempre
que se vinculen a actividades declaradas de interés general, de acuerdo con lo
establecido en €l articulo 26 de la Ley 6/1997 de Suelo rustico.

€) Red viaria(7.1), referido a uso delared existente o contenidaen el pla-
neamiento y, excepcionalmente, alas pequefias mejoras puntuales del pavimen-
to, de la seccion transversal o del trazado aprobadas por el Ayuntamiento.

f) Instalaciones y servicios (7.2), a condicién de que sean soterradas y
siempre que se vinculen a actividades declaradas de interés general de acuerdo
con lo establecido en el articulo 26 de la Ley 6/1997 de Suelo Rustico.

g) Telecomunicaciones (7.4), a condicién de que sean soterradas y siem-
pre que se vinculen a actividades declaradas de interés general de acuerdo con
lo establecido en € articulo 26 de la Ley 6/1997 de Suelo RUstico.

De acuerdo con lo previsto en €l articulo 26.4 de la Ley 6/1997 de Suelo
RUstico, no sera de aplicacion el pardmetro de parcela minima fijado en esta
area cuando se pretendan instalar |os usos comprendidos en los apartados c), €),
f) y g) anteriores.
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Los restantes edificios e instalaciones que tengan que albergar usos con-
dicionados cumpliran en todos | os casos, ademas de |as condiciones de caréacter
general, los parametros de parcela minima, aprovechamiento, edificabilidad,
integracion paisgjistica, y armonizacion con el entorno sefialadas por esta area.
En caso contrario el Ayuntamiento denegara la preceptiva licencia de obras.

4. Usos prohibidos
Quedan prohibidos todos |os usos no permitidos ni condicionados.

5. Condiciones de edificacion.

L as construcciones que tengan que autorizarse en las &reas de interés agra-
rio, ademés de las condiciones generales de estas Normas y de las especificas
relativas a uso de que se trate, deberan respetar |as siguientes condiciones:

* Parcela minima 49.000 m2

* Coeficiente de edificabilidad 0’01 m2/m2

* Altura méxima 6 m

* Alturatotal (cubiertaincluida) 7,50 m

* NUmero de plantas méaximo 2

* Ocupacién méaxima 1 %

* Separacion minima en umbrales 10 m

* Separacion minima entre edificios: 10 m

* Volumen méximo para cada edificio: 1.500 m3

Cualquier construccion deberd separar de las areas de Suelo RUstico
Protegido de Especial Interés (SRP-ANEI) una distancia minima de 40 m.

Se podran disminuir o suprimir las separaciones a umbrales previo acuer-
do entre los propietarios afectados.

6. Condiciones de parcelacién

a) Solo se autorizaran segregaciones justificadas en la necesidad de apro-
vechamiento rural de las fincas y que no impliquen la aparicion de nuevas par-
celas con superficie inferior a 200.000 m2.

b) Las nuevas parcelas sdlo podrén tener acceso por caminos existentes y
grafiadas en la cartografia de las NNSS. La longitud minima de fachada en el
camino de acceso sera de 100 m.

Articulo 132. Suelo rastico comudn de interés agrario ‘d’ (src-aia‘D’).
1. Definicion.

Se consideran &reas de Suelo Rustico Comun de Interés Agrario de tipo
‘D’ (SRC-AIA ‘D’) las areas de suel o rustico comuln sefialadas como talesen los
planos de ordenacion correspondientes. Se corresponde con las Zonas agricolas
ubicadas entre el camino del Raiguer y la linea de ferrocarril. Se trata de una
Zonaagricolade pendientes medianasy de transicién entre las planas del sur del
municipio y el drea montafiosa de la Sierra de Tramuntana.

2. Usos permitidos

En las &reas SRC-AIA ‘D’ se permitirén los usos permitidos con caracter
general a SR:

a) Agrario (3.1). Solo se permitiran las construcciones destinadas a explo-
taciones agrarias que guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca
segln se definen en estas Normas.

b) Medioambiental (3.3)

c) Espacios libres (VI11)

3. Usos condicionados

En las &reas SRC-IA ‘D’ se podréan autorizar los siguientes usos, con las
condiciones que para cada uno se indiquen:

a) Extractivo (3.2), referido exclusivamente alas explotaciones existentes,
autorizadas y en activo, que cuenten con un proyecto de rehabilitacion aproba
do por e Ayuntamiento

b) Vivienda unifamiliar (1.1), referido alas viviendas existentes y excep-
cionalmente a los edificios aislados de vivienda de nueva planta o ampliacion
de las existentes que no superen un volumen méaximo de 1.500 m3 por vivien-
da, y condicionado a tramite previsto en el articulo 36 de la Ley del Suelo
Rustico.

¢) Turistico (5.3), exclusivamente para agroturismo o turismo rural en edi-
ficios incluidos en el Catdlogo Municipal del Patrimonio Histérico o en cons-
trucciones rusticas tradicionales, contando atal efecto con el informe precepti-
vo de la Consejeria de Turismo segln se establece en el articulo 19 del POOT,
y con la correspondiente declaracion de interés general.

d) Deportivo (6.5), sdlo si se practicaa aire libre, siendo permitidas las
instalaciones complementarias necesarias para su funcionamiento, y siempre
que se vinculen a actividades declaradas de interés general, de acuerdo con lo
establecido en €l articulo 26 de la Ley 6/1997 de Suelo RUstico.

€) Red viaria(7.1), referido a uso delared existente o contenidaen el pla-
neamiento y, excepcionalmente, en las pequefias mejoras puntuales del pavi-
mento, de la seccidn transversal o del trazado aprobados por e Ayuntamiento.

f) Instalaciones y servicios (7.2), a condicion de que sean soterrados y
siempre que se vinculen a actividades declaradas de interés general de acuerdo
con lo establecido en el articulo 26 de la Ley 6/1997 de Suelo Rustico.

g) Telecomunicaciones (7.4), a condicién de que sean soterradas y siem-
pre que se vinculen a actividades declaradas de interés general de acuerdo con
lo establecido en €l articulo 26 de la Ley 6/1997 de Suelo RUstico.

De acuerdo con lo previsto en €l articulo 26.4 de la Ley 6/1997 de Suelo
RUstico, no sera de aplicacion el pardmetro de parcela minima fijado en esta
area cuando se pretendan instalar |os usos comprendidos en |os apartados c), €),
f) y g) anteriores.

L os restantes edificios e instalaciones que tengan que abergar usos con-
dicionados cumpliran en todos |os casos, ademas de las condiciones de carécter
genera, los paréametros de parcela minima, aprovechamiento, edificabilidad,
integracion paisajistica, y armonizacion con el entorno sefial adas por esta area.
En caso contrario el Ayuntamiento denegara |a preceptiva licencia de obras.

4. Usos prohibidos
Quedan prohibidos todos los usos no permitidos ni condicionados.
5. Condiciones de edificacion.

L as construcciones que tengan que autorizarse en las &reas de interés agra-
rio, ademés de las condiciones generales de estas normas y de las especificas
relativas a uso de que se trate, deberan respetar |as siguientes condiciones:

* Parcela minima 14.200 m2

* Coeficiente de edificabilidad 0’015 m2/m2

* Alturaméxima6 m

* Alturatotal (cubiertaincluida) 7,50 m

* NUmero de plantas méaximo 2

* Ocupacién maxima 1,5 %

* Separacién minima en umbrales 10 m

* Separacién minima entre edificios: 10 m

* VJolumen méximo para cada edificio: 1.500 m3

Se podrén disminuir o suprimir las separaciones en umbraes previo
acuerdo entre |os propietarios afectados.

6. Condiciones de parcelacion

a) Sdlo se autorizardn segregaciones justificadas en la necesidad de apro-
vechamiento rural de las fincasy que no impliquen la aparicién de nuevas par-
celas con superficie inferior a 200.000 m2.

b) Las nuevas parcelas solo podran tener acceso por caminos existentes y
grafiados en lacartografiade las NNSS. Lalongitud minimade fachadaa cami-
no de acceso sera de 100 m.

Articulo 133. Suelo rastico comdn de interés agrario ‘€ (src-aia‘E’).
1. Definicion.

Se consideraran éreas de Suelo Rustico Comun de Interés Agrario de tipo
‘E’ (SRC-AIA ‘E’) las &reas de suelo ristico comin sefialadas como tales en los
planes de ordenacion correspondientes. Se corresponde con las Zonas agricolas
ubicadas en |astierras bajas del municipio. Setrata de unaZona agricola de pen-
dientes bgjasy con una estructura parcel aria heterogénea en cuanto a tamario de
|as parcelas.

2. Usos permitidos.

En las &reas SRC-AIA ‘E’ se permitiran los usos permitidos con caracter
genera a SR:
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a) Agrario (3.1). Solo se permitiran las construcciones destinadas a explo-
taciones agrarias que guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca
segln se definen en estas Normas.

b) Medioambiental (3.3)

c) Espacios libres (VI11)

3. Usos condicionados

En las areas SRC-AIA ‘E’ se podrén autorizar |os siguientes usos, con las
condiciones que para cada uno se indiquen:

a) Extractivo (3.2), referido exclusivamente alas explotaciones existentes,
autorizadas y en activo, que cuenten con un proyecto de rehabilitacion aproba
do por el Ayuntamiento.

b) Vivienda unifamiliar (1.1), referida a las viviendas existentes y excep-
cionalmente a los edificios aislados de vivienda de nueva planta o ampliacion
de las existentes que no superen un volumen méaximo de 1.500 m3 por vivien-
da, y condicionado a tramite previsto en el articulo 36 de la Ley del Suelo
Rustico.

c) Comercial (5.1), exclusivamente en su modalidad de ventaa menor de
carburantes, en confinamiento con las carreteras y siempre que se vinculen a
actividades declaradas de interés general, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 26 de la Ley 6/1997 de Suelo Rustico. Se excluyen expresamente los
talleres y la venta de vehiculos.

d) Turistico (5.3), exclusivamente para agroturismo o turismo rural en edi-
ficios incluidos en el Catdogo Municipal del Patrimonio Histérico o en cons-
trucciones rasticas tradicionales, contando a tal efecto con el informe precepti-
vo de la Consgjeria de Turismo, segiin se establece en el articulo 19 del POOT,
y con la correspondiente declaracion de interés general.

€) Deportivo (6.5), solo si se practica a aire libre, siendo permitidas las
instalaciones complementarias necesarias para su funcionamiento, y siempre
que se vinculen a actividades declaradas de interés general, de acuerdo con lo
establecido en € articulo 26 de la Ley 6/1997 de Suelo Rustico.

f) Red viaria(7.1), referido a uso delared existente o contenidaen el pla-
neamiento y, excepcionalmente, en las pequefias mejoras puntuales del pavi-
mento, de |la seccidn transversal o del trazado aprobadas por el Ayuntamiento.

g) Instalaciones y servicios (7.2), a condicion de que sean soterradas y
siempre que se vinculen a actividades declaradas de interés general de acuerdo
con lo establecido en el articulo 26 de la Ley 6/1997 de Suelo Rustico.

h) Telecomunicaciones (7.4), a condicion de que sean soterradas 'y siem-
pre que se vinculen a actividades declaradas de interés general de acuerdo con
lo establecido en el articulo 26 de la Ley 6/1997 de Suelo RUstico.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 26.4 de la Ley 6/1997 de suelo
rastico, no sera de aplicacion el pardmetro de parcelaminimafijado en esta drea
cuando se pretendan instalar |os usos comprendidos en los apartados ¢), f), g) y
h) anteriores.

Los restantes edificios e instalaciones que tengan que albergar usos con-
dicionados cumpliran en todos | os casos, ademas de las condiciones de caréacter
general, los parametros de parcela minima, aprovechamiento, edificabilidad,
integracion paisajistica, y armonizacion con el entorno sefialadas por esta area.
En caso contrario el Ayuntamiento denegara la preceptiva licencia de obras.

4. Usos prohibidos
Quedan prohibidos todos |os usos no permitidos ni condicionados.
5. Condiciones de edificacion.

L as construcciones que tengan que autorizarse en las &reas de interés agra-
rio, ademés de las condiciones generales de estas Normas y de las especificas
relativas a uso de que se trate, deberan respetar |as siguientes condiciones:

* Parcela minima 14.200 m2

* Coeficiente de edificabilidad 0’02 m2/m2

* Altura méxima 6 m

* Alturatotal (cubiertaincluida) 7,50 m

* NUmero de plantas méaximo 2

* Ocupacién maxima 2 %

* Separacion minima en umbrales 10 m

* Separacion minima entre edificios: 10 m

* Volumen méximo para cada edificio: 1.500 m3

Se podrén disminuir o suprimir las separaciones en umbrales previo
acuerdo entre los propietarios afectados.

6. Condiciones de parcelacion

a) Sdlo se autorizardn segregaciones justificadas en la necesidad de apro-
vechamiento rural de las fincasy que no impliquen la aparicién de nuevas par-
celas con superficie inferior a 200.000 m2.

b) Las nuevas parcelas solo podran tener acceso por caminos existentes y
grafiados en lacartografiade las NNSS. Lalongitud minimade fachadaa cami-
no de acceso sera de 100 m.

Articulo 134. Suelo rastico comdn - rea transicion (SRC-AT)
1. Definicion

Se consideraren &reas de Suelo Rastico Comin - Area de Transicion
(SRC-AT) los terrenos de suelo rustico sefialadas como tales en los planes de
ordenacion correspondientes. Son subareas de terrenos incluidos en SRC-AIA
‘D’ y SRC-AIA ‘E’ que, ademés, estan afectados por ladelimitacion de las areas
de transicion definidas en las DOT (articulos 10 y 20), y reguladas globalmen-
teen e articulo 21 y la Matriz de Ordenacién del Suelo RUstico recogida en el
Anexo | delas DOT.

En aplicacion de la Disposicion Transitoria 5a de las DOT, hasta que no
se gpruebe el Plan Territoria Insular de laisla de Mallorca, las éreas de transi-
cién (AT) estaran formadas por una franja de 350 m de anchura a partir de los
suelos urbanos y aptos para urbanizar.

2. Regulacion

Laregulacion de éreas de transicion es idéntica ala de las SRC-I1A donde
se ubiquen, yaque en laregulacion de éstas se cumplen las determinaciones que
laMatriz de ordenacion del Suelo Rustico de las DOT sefidla para las AT.

Articulo 135. Suelo rastico comdn - ndcleo rural (SRC-NR)
1. Definicion

Se consideraren &reas de Suelo Rustico Comun - Nicleo Rural (SRC-NR)
los terrenos rusticos fuertemente condicionados por la existencia de usos urba-
nos con bastante intensidad, de manera que su destino rastico se encuentra
imposibilitado o muy dificil, pero ademas no pueden ser considerados urbanos
desde el punto de vistalegal.

Comprenden los terrenos incluidos en la antigua parcelacion urbanistica
de Son Agullo y las aldeas de Pedag, Es Cosi Sa Goleta.

2. Régimen urbanistico de |as Areas de Nucleo Rural

El suelo rastico calificado como nicleo rural estara sujeto a régimen
urbanistico establecido por € articulo 8 de laLey del Suelo RUstico.

En los nucleos rurales de Sa Goleta, Pedag y Es Cos, se permitiralains-
talacion de algunos servicios urbanisticos como pavimentacion, abastecimiento
de agua potable o conexion con lared municipal de saneamiento.

Para cada ndcleo rura delimitado en estas NNSS se redactara un Plan
Especial con las condiciones y criterios especificados en este articulo.

Mientras no estén en vigor los Planes Especiales, el suelo ristico comin
de nlcleo rural tendré la misma regulacion que los suelos risticos comunes de
interés agrario (SRC-AIA ‘E’), con la particularidad de que no se permitira nin-
gun tipo de parcelacion, ni de obra nueva o ampliacion.

3. Regulacion de los usos en los planes especiaes
* En las éreas SRC-NR se permitiran los usos permitidos siguientes:

a) Agrario (3.1). S6lo se permitiran las construcciones destinadas a explo-
taciones agrarias que guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca
segln se definen en estas normas.

b) Uso medioambiental (3.3)

c) Espacios libres (VI11)

d) Vivienda unifamiliar (1.1)

€) Red viaria (6.1)

* En las &reas SRC-NR se permitiran los usos condicionados siguientes:
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a) Deportivo (5.5), sdlo si se practicaa aire libre.
b) Instalaciones urbanas (6.2), a condicion de que sean soterradas.
¢) Telecomunicaciones (6.4), a condicion de que sean soterradas.

De acuerdo con lo previsto en €l articulo 26.4 de la Ley 6/1997 de Suelo
Rustico, no sera de aplicacion el pardmetro de parcela minima fijado en esta
area cuando se pretendan instalar |os usos comprendidos en este apartado.

* Quedan prohibidos todos los usos no permitidos ni condicionados.
4. Régimen urbanistico especifico de los nlcleos rurales

En cada uno de los nicleos rurales debera redactarse un Plan Especial de
Ordenacion del nlcleo rura adaptado alarealidad viaria existente, a las deter-
minaciones de las NNSS y restante legislacion y normativa de aplicacion, con
los criterios y condiciones especificas que se establecen en este articulo. Los
datos numeéricos de aprovechamiento del ambito de los planes especiales seran
los siguientes (con |as restantes limitaciones que se deriven de este articul0):

Nlcleo Rural  Antigliedad ~ Superficie Parcelas Consolidacion
afios m2  edificables vacias tota % edificables
/ total
Goleta 30 10.627 7 0 7 100,00 %
Son Agullé 25 109.069 52 4 56 92,86 %
Es Pedag 100 4.251 8 1 9 88,89 %
Es Cos 20 9.580 8 2 10 80,00 %
TOTALES 133.527 75 7 82 91,46 %

4.1. Criterios de disefio
El disefio de la ordenacion tendra en cuenta los siguientes criterios:

* Laestructura del ndcleo rura se apoyara en los viales existentes. No se
autorizara la apertura de ningiin nuevo via de tréfico rodado.

* Se dispondran anchuras minimas de viales de 6,00 m. No es necesario
que haya aceras.

* La edificacion sera aislada o adosada. Se podran disminuir o suprimir
|as separaciones en umbrales, previo acuerdo entre los propietarios afectados.

* La altura méxima de los edificios sera de 6,00 m y la altura total no
superara los 7,50 m. El tamafio méximo de los edificios sera de 200 m2 cons-
truidos.

4.2. Criterios de planeamiento

Los criterios de planeamiento en relacion con los servicios urbanisticos
serén los siguientes:

* Debera justificar la existencia de suministro de agua potable suficiente
parala poblacién maximaprevista. Este suministro serdindependiente del delos
nicleos urbanos existentes en el municipio, siendo éste un limitereal alacapa
cidad residencial final del ntcleo rural. Las necesidades globales de agua pota-
ble se calculardn a razén minima de 3 habitantes por vivienday 200 litros por
personay dia. Como referencia para el dimensionamiento se tomarad el minimo
caudal diario medio (en la épocadel verano) correspondiente a un afio-tipo de
pluviometria minima.

* Se autorizaran las fosas sépticas individuales como sistema de sanea
miento, siempre que se garantice y justifique globalmente —con los estudios e
investigaciones objetivas pertinentes- la imposibilidad de que se contamine el
terreno y las aguas subterraneas, y que no haya problemas de olores o molestias
por esta causa. Sera obligatorio €l reciclgie individual de aguas grises.

* El alumbrado exterior se reducira al minimo necesario, procurando
minimizar la contaminacion luminicanocturna, pudiendo suprimirse total o par-
cialmente este servicio.

* Laadecuacion de las condiciones de seguridad y estabilidad del camino
de acceso al sector (pavimentacion, sefializacion, etc.) irda cargo de la Junta de
Compensacién del nicleo rural.

4.3. Condiciones de gestion

Al objeto de garantizar la consecucién de |os objetivos de planeamiento,
se establecen |as siguientes condiciones de gestion:

* El sistema de actuacion serd el de compensacion.

* El Plan Especia debera presentarse ante el Ayuntamiento en el plazo
méaximo de dos afios contadores desde |a fecha de entrada en vigor de las pre-
sentes Normas.

* El Proyecto de Compensacion debera presentarse ante el Ayuntamiento
en el plazo méaximo de un afio contador desde la fecha de entrada en vigor del

Plan Especial. Los tramites previos que se tengan que realizar (constitucion de
la Junta de Compensacion, expropiaciones de propietarios disidentes, etc.) se
deberan iniciar con la antelacion necesaria para cumplir tal plazo.

* Las obras de dotacion de infraestructuras deberén estar acabadas como
méximo uno afio después de la Aprobacion definitiva del Proyecto de
Compensacion.

Seccidn 132 Ordenanzas particulares de uso y edificacion en suelo urba-
no

Articulo 136. Zona de centro histérico (CH)
1. Descripcion

Corresponde a las areas morfol égicas caracterizadas por una parcelacion
menuda y/o irregular que constituye la pauta de ocupacion propia de los nlcle-
os urbanos de Binissalem y Biniagual, en la que se edificay parcela con frente
a una calle o camino cuando todavia no esta configurado el tejido urbano pos-
terior. Laformay dimension de las isletas es irregular; las calles son estrechas,
no bien rectas y de anchura variable en su trazado, existiendo algunos callgjo-
nes sin salida. Se recogen en esta ordenanza ciertas caracteristicas peculiares,
como pueden ser laflexibilidad en cuanto & cierre de la alineacion (de media-
nera a medianera), o la ocupacion del espacio libre de parcela con pequefias
construcciones o afiadidos a planta baja.

Uso caracteristico: vivienda unifamiliar o vivienda plurifamiliar.
Tipo de ordenacion: segiin alineacion avial o espacio libre publico.

S establecen dos subZonas, segiin el nimero maximo de plantes:

CH-2: Centro Histérico con atura méxima reguladora de 2 plantas (plan-
tabagjay piso). Corresponde a nicleo de Biniagua y lamayor parte del ntcleo
tradicional de Binissalem.

CH-3: Centro Histérico con atura méxima reguladora de 3 plantas (plan-
ta baja, piso y porche), corresponde a las areas del nicleo tradicional de
Binissalem dotadas de mayor centralidad urbana.

2. Condiciones de parcelacion y edificacion

Par ametros reguladores Centro histérico -2

CH-2
Parcela
Superficie minima m2 150,00
Frente minimo m 6,00
Formay
posicion
Profundidad edificable méxima m 12,00
Alturareguladora plantas 2 (bgja + piso)
Méxima m 6,50
Altura total maxima m 8,00
Ocupacion % -
Separacion fachada m 0,00
Separacion en particiones laterales (*) m -
Separacién en particion de fondo
en p. piso (**) m 5,00
Vuelo méximo sobre dominio
publico (****) m 0,50
Tipologia edificatoria alineacion de vial
entre medianeras
Aprove-
chamiento
Edificabilidad méxima (***) m2/m2 2,20
Intensidad méxima de uso
residencial (***) m2/viv 70,00
Intensidad méxima de uso turistico m2/plaza -
Par ametros reguladores Centro histérico -3
CH-3
Parcela
Superficie minima m2 150,00
Frente minimo m 6,00
Formay
posicion
Profundidad edificable méxima m 12,00
Alturareguladora plantas 3 (bgja + piso
+ porche)
Méxima m 9,50
Altura total méaxima m 11,00
Ocupacion % -
Separacion fachada m 0,00
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Separacion en particiones laterales (*) m - 2.1 Plurifamiliar 3 4 1,234
Separacion en particion de fondo 2.2 Comunitario 1,23 4 1,234
en p. piso (**) m 5,00 4.1 Industria - - -
Vuelo méximo sobre dominio 4.2 Almacenes 1,2, 3 2 2,34
publico (****) m 0,50 4.3 Taleres 1,2, 3 2 2,34
Tipologia edificatoria alineacién de vial 5.1 Comercia 1,23 3 2,3,4
entre medianeras 5.2 Administrativo privado 2,3 4 1,234
Aprove- 5.3 Turistico 1,23 4 1,234
chamiento 5.4 Establecimientos publicos 1,2,3 2 2,34
Edificabilidad méxima (***) m2/m2 3,20 6.1 Socio- Cultural 1,23 4 2,34
Intensidad méxima de uso 6.2 Docente 1,2, 3 4 Todos
residencial (***) m2/viv 70,00 6.3 Asistencial 1,2, 3 4 1,234
Intensidad méxima de uso turistico m2/plaza - 6.4 Administrativo pablico 1 4 2,3,4
6.5 Deportivo 1,2, 3 5 2,3,4,5
Notas: (*) Véase € apartado 5 de este articulo. 6.6 Seguridad 3 3 2,3,4
(**) En ninglin caso afecta a la profundidad edificable méxima. 6.7 Sanitario 1,23 4 2,3,4
(***) Laedificabilidad y laintensidad de uso se refieren ala franja de solar comprendida 6.8 Religioso 1,23 4 2,34
dentro de la profundidad edificable. 6.9 Cementerio - - -
(****) Véase lo establecido con carécter general paralos cuerpos volados sobre el espa- 6.10 Abastecimiento 1,23 4 2,34
cio publico (articulo 99). 6.11 Recreativo 1,23 4 2,3,4
7.1 Red viaria - - -
3. Regla para aplicar € indice de intensidad maxima de uso residencial 7.2 Instalaciones y servicios 1,23 1 2,34
7.3 Transporte 1,2, 3 2 2,34
El nimero méximo de viviendas de cada solar serd |la parte entera del ;g Xdecomqn'cac'on% . 123 2 234
. . L. ! .5 Aparcamiento de vehiculos 1,2, 3 4 Todos
cociente resultante de dividir la superficie del solar comprendida dentro de la | g4 Espacios libres pablicos 1 6 5
profundidad edificable entre la intensidad méxima de uso residencial corres- | g2 Espacios libres privados 2.3 6 5

pondiente, con la siguiente regla de redondeo:

a) Si laparte entera del cociente esigual o inferior a dos (2), se redonde-
ard a nimero entero superior cuando la parte decimal del citado cociente sea
igual o superior a seis décimas (0,60).

b) En los restantes casos, se tomara sdlo la parte entera del cociente.

4. Condiciones particulares de la planta baja

Ocupacién méaxima en planta baja mas aléa de la profundidad edificable:
20 % del espacio libre de la parcela

Edificabilidad méaxima total planta baja: 120 % de la superficie construi-
da de planta baja comprendida dentro de |a profundidad edificable.

La planta baja tiene la obligacion de adosarse a alguna de las medianeras
apartir de la profundidad edificable.

La cubierta de los cuerpos de edificacion en planta baja debera ser incli-
naday con teja &rabe, excepto en lafranja de solar comprendida entre el limite
interior de la profundidad edificable y una linea paralela situada a 4,00 m més
ala de dicho limite, en la que podra ser cubierta plana. Excepto en esta franja,
laalturatotal de estos cuerpos de edificacion no seré superior a 3,50 m medida
sobre cada punto del terreno de la parcela confinante.

5. Otras condiciones

En parcelas con ancho de fachada superior al doble de la fachada minima
establecida en el apartado 2 de este articulo, no es obligatorio ocupar con la edi-
ficacion todalaamplitud del solar, permitiéndose que la edificacion se separe de
una sola de las medianeras. En este supuesto, el retranqueo minimo seré de 2,00
m ala medianera confinante. En todo caso, pero, |a edificacion debera gjustar-
se alaalineacion oficial.

La separacién minima a medianeras para abrir huecos de iluminacién
(vistarecta) sera de 2,00 m.

No se permiten los cuerpos volados cerrados.

6. Documentacion adicional especifica para las licencias de obra mayor

Ademés de la documentacién exigida con carécter general por estas
Normas, en la Zona del centro histérico se adjuntarén a la solicitud de licencia
de obra mayor planos de alzados esqueméticos de todos |os edificios confinan-
tes relacionados con |o que es objeto de la licencia

7. Condiciones de uso

Todos los usos no incluidos como permitidos en cuadro siguiente se con-
sideraran prohibidos.

Cuadro de regulacién de usos permitidos Zona CH
Usos detallados Grupo Tamafio Situacion
1.1 Unifamiliar 3 4 1,234

Grupos usos (articulo 41) Grado seglin tamario (articulo 53)

1. Usos publicos
2. Usos colectivos
3. Usos privados

1. Hasta 150 m2
2. Hasta 500 m2
3. Hasta 1.00 m2

4. Hasta 2.500 m2
5. Hasta 6.000 m2
6. Hasta 10.000 m2

Grado segun situacion (articulo 54)

1. En cuaquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes ala
situacion 2a

2. En planta baja con acceso directo desde la via publica; y/o asociada a planta semiso-
tano, sétano y/o planta primera (minimo del 50 % en planta baja).

3. Edificio de actividad exclusiva del ‘uso, adosado a otro de diferente uso.

4. Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos.

5. En espacio libre de parcela

Articulo 137. Zona de ensanche intensiva (El)
1. Descripcion

Comprende | os sectores del ensanche del ntcleo antiguo en los que se han
adoptado ordenaciones caracteristicas de la edificacion continua, formando isle-
tas cerradas, pero con ciertas caracteristicas peculiares, como pueden ser una
cierta flexibilidad respecto a cierre de la alineacion (de medianera a mediane-
ra), o la ocupacion del espacio libre de parcela con pequefias construcciones o
afiadidos a planta baja.

Se permite una tercera planta en forma de porche, para permitir un apro-
vechamiento no residencial en la planta baja, favoreciendo la imbricacion de
otros usos compatibles con laresidenciay ciudad.

Uso caracteristico: vivienda unifamiliar o plurifamiliar.
Tipo de ordenacion: segiin alineacion avial o espacio libre publico.

2. Condiciones de parcelacion y edificacion

Parédmetros reguladores Ensanche intensiva— 3 EI-3
Parcela
Superficie minima m2 200,00
Frente minimo m 10,00
Formay
posicion
Profundidad edificable méxima m 14,00
Alturaregulador plantas 3 (bgja + piso
+ porche)
Méxima m 9,50
Altura total méaxima m 11,00
Ocupacion % -
Separacion fachada m 0,00
Separacion en particiones laterales (*) m -
Separacién en particion de fondo en
p. piso (**) m 5,00
Vuelo méximo sobre dominio
publico (****) m 0,60

alineacion de vial
entre medianeras

Tipologia edificatoria
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Aprove- 6.2 Docente 1,23 4 Todos
chamiento 6.3 Asistencial 1,23 4 1,234
Edificabilidad méaxima (***) m2/m2 320 6.4 Administrativo pablico 1 4 2,34
Intensidad méxima de uso residencial 6.5 Deportivo 1,23 5 2,3,4,5
(***) m2/viv 80,00 (*****) 6.6 Seguridad 3 3 2,34
Intensidad méxima de uso turistico m2/plaza - 6.7 Sanitario 1,23 4 2,3,4
6.8 Religioso 1,23 4 2,34
Notas: (*) Véase € apartado 5 de este articulo. 6.9 Cementerio - - -
(**) En ninglin caso afecta a la profundidad edificable méxima. 6.10 Abastecimiento 1,23 4 2,34
(***) Laedificabilidad y laintensidad de uso se refieren ala franja de solar comprendida 6.11 Recreativo 1,23 4 2,34
dentro de la profundidad edificable. 7.1 Red viaria - - -
(****) Véase lo establecido con carécter general por los cuerpos volados sobre el espacio 7.2 Instalacionesy servicios 1,23 2 2,34
publico. 7.3 Transporte 1,23 3 2,3,4
(*****) En la Zona destinada a HPO, el indice de intensidad de uso residencial serade 60 | 7.4 Telecomunicaciones 1,2, 3 3 2,34
m2/viv. 7.5 Aparcamiento de vehiculos 1,2, 3 4 Todos
8.1 Espacios libres publicos 1 6 5
3. Regla para aplicar € indice de intensidad maxima de uso residencial 8.2 Espacios libres privados 2,3 6 5

El nimero méaximo de viviendas de cada solar serd |la parte entera del
cociente resultante de dividir la superficie del solar comprendida dentro de la
profundidad edificable entre la intensidad maxima de uso residencia corres-
pondiente, con la siguiente regla de redondeo:

a) Si laparte entera del cociente esigual o inferior a dos (2), se redonde-
ard a nimero entero superior cuando la parte decimal del citado cociente sea
igual o superior a seis décimas (0,60).

b) En los restantes casos, se tomara solo la parte entera del cociente. No
obstante, si la parte decimal del cociente es igual o superior a ocho décimas
(0,80), se podréa redondear a nimero entero inmediatamente superior con la
condicién de que el tamarfio de una de |as viviendas esté limitada a 80 m2 Utiles.

4. Condiciones particulares de la planta baja

Ocupacién méaxima en planta baja mas aléa de la profundidad edificable:
20 % del espacio libre de la parcela

Edificabilidad maxima total planta baja: 120 % de la superficie de planta
baja construida comprendida dentro de la profundidad edificable.

La planta baja tiene la obligacion de adosarse a alguna de las medianeras
apartir de la profundidad edificable.

La cubierta de los cuerpos de edificacion en planta baja debera ser incli-
naday con teja arabe, excepto en lafranja de solar comprendida entre el limite
interior de la profundidad edificable y una linea paralela situada a 4,00 m més
ala de dicho limite, en la que podra ser cubierta plana. Excepto en esta franja,
laaltura total de estos cuerpos de edificacion no seré superior a 3,50 m medida
sobre cada punto del terreno de la parcela confinante.

5. Otras condiciones

En parcelas con ancho de fachada superior al doble de la fachada minima
establecida en el apartado 2 de este articulo, no es obligatorio ocupar con la edi-
ficacion toda laanchuradel solar, permitiéndose que |a edificacion se separe de
una sola de las medianeras. En este supuesto, el retranqueo minimo seré de 2,00
m ala medianera confinante. En todo caso, pero, |a edificacion debera gjustar-
se alaalineacion oficial.

La separacion minima a medianeras para abrir huecos de iluminacién
(vistarecta) sera de 2,00 m.

No se permiten los cuerpos volados cerrados.
6. Condiciones de uso

Todos los usos no incluidos como permitidos en el cuadro siguiente se
considerarén prohibidos.

Cuadro de regulacién de usos permitidos Zona El
Usos detallados Grupo Tamafio Situacion
1.1 Unifamiliar 3 4 1,234
2.1 Plurifamiliar 3 4 1,234
2.2 Comunitario 1,23 4 1,234
4.1 Industria 1,23 2 2,34
4.2 Almacenes 1,23 3 2,34
4.3 Talleres 1,23 3 2,34
5.1 Comercial 1,23 3 2,34
5.2 Administrativo privado 2,3 4 1,234
5.3 Turistico 1,23 4 1,234
5.4 Establecimientos publicos 1,2,3 3 2,34
6.1 Socio- Cultural 1,23 4 2,34

Grupo de usos (articulo 41)
1. Usos publicos

2. Usos colectivos

3. Usos privados

Grado segun tamafio (articulo 53)
1. Hasta 150 m2

2. Hasta 500 m2

3. Hasta 1.000 m2

4. Hasta 2.500 m2

5. Hasta 6.000 m2

6. Hasta 10.000 m2

Grado segun situacion (articulo 54)

1. En cuaquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes ala
situacion 2a

2. En planta baja con acceso directo desde la via publica; y/o asociada a planta semiso-
tano, sétano y/o planta primera (minimo del 50 % a planta baja).

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso.

4. Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos.

5. En espacio libre de parcela

Articulo 138. Zonaresidencial con ordenacion especifica (OE)
1. Descripcion

Corresponde a conjunto de cuarenta viviendas de promocion unitaria que
conforman el barrio delaPlazadela Constitucion y calles adyacentes. Se carac-
terizan por una ordenacién de edificacién aislada o apareada que responde a pro-
yectos repetidos, 1o que |le da una clara percepcion de unidad o identidad dife-
renciada que es preciso conservar. La ordenanza prevé mantener laidentidad del
barrio, conservando la alineacion reculada y la volumetria en las plantas piso,
dando una cierta flexibilidad de ocupacion en planta baja.

Uso caracteristico: Vivienda unifamiliar.
Tipo de ordenacion: Segln regulacion de parcela.

2. Condiciones de parcelacion y edificacion

Parédmetros reguladores Ordenacion especifica
OE
Parcela
Superficie minima m2 la existente (*)
Frente minimo m la existente (*)
Formay
posicion
Profundidad edificable méxima m -
Alturareguladora plantas 2 (bgja + piso)
Méxima m 6,00
Altura total méaxima m 7,50
Ocupacion % **)
Separacion fachada m **)
Separacién en particiones laterales m **)
Separacién en particion de fondo m -
Vuelo méaximo sobre dominio piblico m 0,00
Tipologia edificatoria alineacion de vial
entre medianeras
Aprove-
chamiento
Edificabilidad méxima m2/m2 (***)
Intensidad méxima de uso residencial
(***) Viv/SOLAR 1,00
Intensidad méxima de uso turistico m2/plaza -

Notas: (*) Debe mantenerse €l parcelario original, no permitiéndose la agrupacion o la
segregacion de parcelas excepto que sea para restaurar el parcelario original.

(**) La ocupacion maxima se dibuja en el plano U3, estando limitada por la prolongacion
de los planos de fachada de |os edificios originales hasta su encuentro con las particiones
de parcelay/o con lalinea de retranqueo dibujada en €l plano U3.

(***) La edificabilidad méxima en planta baja sera la que resulte de las condiciones de
ocupacion.

En planta piso, la edificabilidad estara limitada a la de |a planta piso del edificio original,
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tal como se dibujaen el plano U3, no pudiendo superarla. No se permiten |os cuerpos Separacion fachada m 3,00
volados. Separacion en particiones laterales m *)
Separacién en particion de fondo m *)
3. Condiciones de uso Vuelo méximo sobre dominio ptblico m 0,00
Tipologia edificatoria regulacion de

Todos los usos no incluidos como permitidos en el cuadro siguiente se Aprove- parcela

considerarén prohibidos. chamiento
» - Edificabilidad maxima m2/m2 0,60

Cuadro de regulacion de usos permitidos Zona OE Intensidad méxima de uso
Uso detallados Grupo Tamafio Situacion residencia (*) m2iviv 400,00
1.1 Unifamiliar 3 1,234 Intensidad méxima de uso turistico ~ m2/plaza -
2.1 Plurifamiliar - - -
2.2 Comunitario - - - Nota: (*) véase el apartado 4 de este articulo.
4.1 Industria - - -
i‘é %T;;nﬁ 3. Reglaespecial paraaplicar € indice de intensidad méxima de uso resi-
5.1 Comercial - - - dencial
5.2 Administrativo privado 2,3 1 1,234 ) B
5.3 Turistico - - - En la Zona suburbana SB, el nimero méaximo de viviendas de cada solar
5.4 Establecimientos publicos - - - serd la parte entera del cociente de dividir la superficie del solar entre 200.
6.1 Socio- Cultural 1,23 1 2,34 Cuando |a parte entera de este cociente seainferior a2 (dos), se podra redonde-
g'é Eggﬁiid 1 g 2 i i é g j ar a nimero entero superior cuando la parte decimal del citado cociente sea
6.4 Administrativo pblico 1 1 2,3 4 igudl o superior 2.0,60.
6.5 Deportivo - - - o
6.6 Seguridad B _ - 4. Otras condiciones
6.7 Sanitario 1,2,3 1 2,34
6.8 Religioso - - - Retranqueos:
6.9 Cementerio - - -
g.iggbas;eﬁmmto - - - * No existe obligacién a retranquearse de la alineacion oficial.
71 Regc\;i arilgo * Laplantabaja no tiene obligacion a retranquearse de las medianeras. La
72 Instalaciones y servicios ; : } aturatotal de estos cuerpos de e'zdi ficacion en planta baja no seré superior a 3,50
7.3 Transporte - _ - m (tres metros y cincuenta centimetros) medida sobre cada punto del terreno de
7.4 Telecomunicaciones - - - la parcela confinante.
7.5 Aparcamiento de vehiculos 1,23 1 2,5 * Laplanta piso debe retranquearse de las medianeras un minimo de tres
8.1 Espacios libres plblicos - - - metros, excepto en lafranja de parcela de 15,00 (quince) metros de profundidad
8.2 Espaciosibres privados 23 1 5 medidos desde la alineacion oficial.

Grupo de usos (articulo 41)
1. Usos publicos

2. Usos colectivos

3. Usos privados

Grado seglin tamario (articulo 53)
1. Hasta 150 m2

2. Hasta 500 m2

3. Hasta 1.000 m2

4. Hasta 2.500 m2

5. Hasta 6.000 m2

6. Hasta 10.000 m2

Grado segUn sitaucion (articulo 54)

1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes ala
situacion 2a

2. En planta baja con acceso directo desde |a via publica; y/o asociada a planta semiso-
tano, sétano y/o planta primera (minimo del 50 % a planta baja).

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso.

4. Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos.

5. En espacio libre de parcela

Articulo 139. Zona suburbana (SB)
1. Descripcién

Comprende aquellas éreas de suelo urbano que tienen un caréacter inter-
medio entre la ordenacion en isleta cerrada con alineacion en via y lavivienda
rural tradicional, caracterizadas por la flexibilidad de la posicién de la edifica
cién, ora aineada, ora con retranqueo, ora aislada, ora adosada a una particion
interior; con solares medios o grandes que permitan ocupaciones medianamen-
te bajas con mucho espacio libre de parcela

Uso caracteristico: vivienda unifamiliar.
Tipo de ordenacidn: Segin regulacion de parcela (con edificacion adosa
daregulada).

2. Condiciones de parcelacion y edificacion

Parémetros reguladores Suburbana
SB
Parcela
Superficie minima m2 400,00
Frente minimo m 15,00
Formay
posicién
Profundidad edificable méxima m -
Alturareguladora plantas 2 (bgja + piso)
Maéxima m 7,00
Altura total méxima m 9,00
Ocupacioén % 40,00

* Previo acuerdo con el propietario confrontante, la edificacion podra
adosarse a la planta piso a partir de la profundidad antes definida.

5. Condiciones de uso

Todos los usos no incluidos como permitidos en el cuadro siguiente se
consideraran prohibidos.

Zona SB
Situacion
1,234
1,234

Cuadro de regulacion de usos permitidos
Usos detallados

1.1 Unifamiliar

2.1 Plurifamiliar

2.2 Comunitario

4.1 Industria

4.2 Almacenes

4.3 Talleres

5.1 Comercial

5.2 Administrativo privado

5.3 Turistico

5.4 Establecimientos plblicos

6.1 Socio- Cultural

6.2 Docente

6.3 Asistencial

6.4 Administrativo publico

6.5 Deportivo

6.6 Seguridad - - -
6.7 Sanitario 1,23 3 2,34
6.8 Religioso - - -
6.9 Cementerio - - -
6.10 Abastecimiento - - -
6.11 Recreativo - - -
7.1 Red viaria - - -
7.2 Instalacionesy servicios - - -
7.3 Transporte - - -
7.4 Telecomunicaciones -
7.5 Aparcamiento de vehiculos 1,23
8.1 Espacios libres publicos 3
8.2 Espacios libres privados

Grupo Tamafio
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Grupo de usos (articulo 41)
1. Usos publicos

2. Usos colectivos

3. Usos privados

Grado segun tamafio (articulo 53)
1. Hasta 150 m2

2. Hasta 500 m2

3. Hasta 1.000 m2

4. Hasta 2.500 m2

5. Hasta 6.000 m2

6. Hasta 10.000 m2

Grado segun situacion (articulo 54)
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1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes ala 6.5 Deportivo 1,23 3 2,34
situacion 2a. 6.6 Seguridad 1,2, 3 3 2,34
2. En planta baja con acceso directo desde |a via publica; y/o asociada a planta semiso- 6.7 Sanitario 1,23 3 2,3,4
tano, sétano y/o planta primera (minimo del 50 % a planta baja). 6.8 Religioso 1,23 3 2,3,4
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso. 6.9 Cementerio - - -
4. Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos. 6.10 Abastecimiento 1,2, 3 3 2,34
5. En espacio libre de parcela 6.11 Recreativo 1,2, 3 3 2,34
7.1 Red viaria - - -
Articulo 140. Zona de industria (IN) 7.2 Instalaciones y servicios 1,23 4 2,34
7.3 Transporte 1,2, 3 4 2,34
L 7.4 Telecomunicaciones 1,23 4 2,3,4
1. Destripcion 7.5 Aparcamiento de vehiculos 1,2, 3 6 Todos
. . . . . 8.1 Espacios libres publicos 1 6 5
Esta ordenacion se refiere alas reas de uso productivo secundario ubice- | 8.2 Espacios libres privados 2.3 6 5

das en la trama urbana. Comprende una cierta variedad de usos que requieren
contenedores arquitectonicos de gran volumen y poco condicionados espacial-
mente. La ordenacién es libre pero gjustada a la alineacion oficial.

Uso caracteristico: Industria (1V)
Tipo de ordenacién: seguin regulacion de parcela con alineacion de vial o
espacio libre publico.

2. Condiciones de parcelacion y edificacion

Parémetros reguladores Industria IN
Parcela
Superficie minima m2 1.000,00
Frente minimo m 20,00
Formay
posicién
Profundidad edificable méxima m -
Alturareguladora plantas 2 (bgja + piso)
méxima m 9,00
Altura total méxima m 11,00
Ocupacioén % 60,00
Separacion fachada m -
Separacion en particiones laterales m -
Separacion en particion de fondo m -
Vuelo maximo sobre dominio pdblico m 0,60
Tipologia edificatoria regulacion de parcela
Aprove-
chamiento
Edificabilidad méxima m2/m2 0,80
Intensidad méaxima de uso
residencial (*) m2/viv *)
Intensidad méxima de uso turistico m2/plaza -

Nota: (*) Se permite una sola vivienda por solar destinado a vivienda de conserje en
solares mayores de 2.000 m2.

3. Otras condiciones

La aplicacion de los criterios de integracion estética y de utilizacion de
materiales que con carécter general determinan estas Normas podra ser excep-
tuada -a juicio del Ayuntamiento y, en su caso, por la Comisién Municipal del
Patrimonio Historico- para los edificios singulares, con vistas a permitir acan-
zar soluciones arquitecténicas acordes con la singularidad arquitecténica.

Las parcelas existentes, en lafecha de aprobacion inicial delarevision de
las NNSS, con superficie superior a 10.000 m2 no podrén ser segregadas.

4. Condiciones de uso

Todos los usos no incluidos como permitidos en el cuadro siguiente se
considerarén prohibidos.

Cuadro de regulacién de usos permitidos ZonalIN
Usos detallados Grupo Tamafio Situacion
1.1 Unifamiliar 1,23 1 1,234
2.1 Plurifamiliar - - -
2.2 Comunitario - - -

4.1 Industria 1,23 6 2,34
4.2 Almacenes 1,23 6 2,34
4.3 Talleres 1,23 6 2,34
5.1 Comercial 1,23 3 2,34
5.2 Administrativo privado 2,3 4 1,234
5.3 Turistico - - -

5.4 Establecimientos publicos 1,2,3 2 2,34
6.1 Socio- Cultural 1,23 4 1,234
6.2 Docente 1,23 3 2,34
6.3 Asistencial 1,23 3 2,34
6.4 Administrativo publico 1,2,3 3 2,34

Grupo de usos (articulo 41)
1. Usos publicos

2. Usos colectivos

3. Usos privados

Grado segun tamafio (articulo 53)
1. Hasta 150 m2

2. Hasta 500 m2

3. Hasta 1.000 m2

4. Hasta 2.500 m2

5. Hasta 6.000 m2

6. Hasta 10.000 m2

Grado segun situacion (articulo 54)

1. En cuaquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes ala
situacion 2a

2. En planta baja con acceso directo desde la via publica; y/o asociada a planta semiso-
tano, sétano y/o planta primera (minimo del 50 % a planta baja).

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso.

4. Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos.

5. En espacio libre de parcela

Articulo 141. Zonarecrestiva (RE)

1. Descripcion

Corresponde a &rea conocida como ‘ Foro de Mallorca', situada ala altu-
radel Km 25 delacarretera C-713 (Palma-Puerto deAlcudia) y destinada exclu-

sivamente a usos recreativos. La edificacion se dispone de formallibre.

Uso caracteristico: Recreativo (6.11).
Tipo de ordenacion: Segln regulacion de parcela.

2. Condiciones de parcelacion y edificacion

Parémetros reguladores Recreativa
RE
Parcela
Superficie minima m2 4.000,00
Frente minimo m 50,00
Formay
posicion
Profundidad edificable méxima m -
Alturareguladora plantas 2 (bgja + piso)
méaxima m 9,00
Altura total maxima m 11,00
Ocupacion % 30,00
Separacion fachada m 5,00
Separacion en particiones laterales m 5,00
Separacién en particion de fondo m 5,00
Vuelo méaximo sobre dominio ptblico m -
Tipologia edificatoria regulacion de parcela
Aprove-
chamiento
Edificabilidad méxima m2/m2 0,30
Intensidad méxima de uso
residencial (*) m2/viv ™*)
Intensidad méxima de uso turistico m2/plaza -

Nota: (*) Se permite una sola vivienda por solar destinado a vivienda de conserje en
solares mayores de 2.000 m2.

3. Condiciones de uso

Todos los usos no incluidos como permitidos en el cuadro siguiente se
consideraran prohibidos.

Cuadro de regulacion de usos permitidos Zona RE
Usos detallados Grupo Tamafio Situacion
1.1 Unifamiliar 1,23 4

1,234
2.1 Plurifamiliar - - R
2.2 Comunitario - - R
4.1 Industria - - R
4.2 Almacenes - - R
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4.3 Talleres - - -
5.1 Comercial 1,2,3 3 2,34
5.2 Administrativo privado 2,3 4 1,234
5.3 Turistico - - -
5.4 Establecimientos publicos 1,2,3 3 2,34
6.1 Socio- Cultural 1,2,3 4 2,34
6.2 Docente 1,2,3 4 Todos
6.3 Asistencial - - -
6.4 Administrativo publico - - -
6.5 Deportivo 1,2,3 Todos
6.6 Seguridad - - -
6.7 Sanitario - - -
6.8 Religioso - - -
6.9 Cementerio - - -
6.10 Abastecimiento - - -
6.11 Recreativo 1,2,3 6 Todos
7.1 Red viaria - - -
7.2 Instalacionesy servicios 1,2,3 1 2,34
7.3 Transporte 1,2,3 1 2,34
7.4 Telecomunicaciones 1,2,3 1 2,34
7.5 Aparcamiento de vehiculos 1,2,3 6 Todos
8.1 Espacios libres publicos 1 6 5
8.2 Espacios libres privados 2,3 6 5

Grupo de usos (articulo 41)
1. Usos publicos

2. Usos colectivos

3. Usos privados

Grado seglin tamario (articulo 53)
1. Hasta 150 m2

2. Hasta 500 m2

3. Hasta 1.000 m2

4. Hasta 2.500 m2

5. Hasta 6.000 m2

6. Hasta 10.000 m2

Grado segUn situacion (articulo 54)

1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes ala
situacion 2a

2. En planta baja con acceso directo desde |a via publica; y/o asociada a planta semiso-
tano, sétano y/o planta primera (minimo del 50 % a planta baja).

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso.

4. Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos.

5. En espacio libre de parcela

Articulo 142. Zona de equipamientos (EQ)
1. Descripcién

Esta ordenacion se refiere alas areas dotacionales a servicio de la pobla-
cion ubicadas dentro de la trama urbana. Comprenden una gran diversidad de
usos con requerimientos muy diferentes, por lo que las condiciones de edifica
cion se refieren ala Zona de ordenanza general confinante con el equipamien-
to, existiendo la posibilidad de adecuar la edificacion alas necesidades concre-
tas del equipamiento.

Uso caracteristico: equipamientos (V1)
Tipo de ordenacion: serdsimilar a de las Zonas circundantes, aunque con
ciertaflexibilidad en cuanto alos parametros de formay posicion.

2. Condiciones de parcela
No se establecen en ésta.
3. Condiciones de forma, posicién y aprovechamiento

Altura méxima en nim. de plantes: 3 plantas

Altura méxima en metros; 10,00 m

Alturatota: 12,00 m

Edificabilidad: Sera similar ala de las Zonas circundantes, con un mini-
mo de 0,50 m2 const/m2 solar

4, Otras condiciones

Las condiciones de edificacion se refieren ala Zona de ordenanza general
donde se ubica. En el caso de existir més de una Zona de ordenanza confron-
tante, se podréa considerar la de mayor aprovechamiento.

No seré obligatorio respetar la profundidad méxima edificable ni la ocu-
pacion méxima en el caso de que €l tipo de ordenacion sea segun la alineacion
de vial.

No sera obligatorio respetar los limites de separaciones ni la ocupacién
méaximaen el caso de que €l tipo de ordenacién sea segiin la regulacion de par-
cela

La aplicacion de los criterios de integracion estética y de utilizacion de
materiales, que con carécter general determinan estas normas, podra ser excep-
tuada -a juicio del Ayuntamiento y, en su caso, por la Comisién Municipal del
Patrimonio Histérico- para los edificios de uso y dominio publicos singulares,
con vistas a permitir alcanzar soluciones arquitectonicas acordes con lasingula-
ridad del equipamiento.

Se permite una solavivienda por solar destinada a vivienda de conserje en
solares mayores de 2.000 m2.

5. Condiciones de uso

Todos los usos no incluidos como permitidos en el cuadro siguiente se
consideraran prohibidos.

Cuadro de regulacion de usos permitidos Zona EQ
Usos detallados Grupo Tamafio Situacion
1.1 Unifamiliar 1,23 1 1,234
2.1 Plurifamiliar - - -
2.2 Comunitario 1,23 4 1,234
4.1 Industria - - -

4.2 Almacenes - - -

4.3 Talleres - - -

5.1 Comercia - - -

5.2 Administrativo privado 2,3 1 1,234
5.3 Turistico - - -

5.4 Establecimientos plblicos 1,23 3 2,3,4
6.1 Socio- Cultural 1,23 6 2,34
6.2 Docente 1,23 6 Todos
6.3 Asistencial 1,23 6 1,234
6.4 Administrativo pablico 1 6 1,234
6.5 Deportivo 1,23 6 2,3,4,5
6.6 Seguridad 3 6 2,34
6.7 Sanitario 1,23 6 2,34
6.8 Religioso 1,23 4 2,34
6.9 Cementerio - - -
6.10 Abastecimiento 1,23 4 2,34
6.11 Recreativo 1,23 4 2,34
7.1 Red viaria - - -

7.2 Instalacionesy servicios 1,23 4 2,34
7.3 Transporte 1,23 4 2,34
7.4 Telecomunicaciones 1,23 4 2,34
7.5 Aparcamiento de vehiculos 1,23 4 Todos
8.1 Espacios libres publicos 1 6 5
8.2 Espacios libres privados 2,3 6 5

Grupo de usos (articulo 41)
1. Usos publicos

2. Usos colectivos

3. Usos privados

Grado segun tamafio (articulo 53)
1. Hasta 150 m2

2. Hasta 500 m2

3. Hasta 1.000 m2

4. Hasta 2.500 m2

5. Hasta 6.000 m2

6. Hasta 10.000 m2

Grado segun situacion (articulo 54)

1. En cuaquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes ala
situacion 2a

2. En planta baja con acceso directo desde la via publica; y/o asociada a planta semiso-
tano, sétano y/o planta primera (minimo del 50 % a planta baja).

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso.

4. Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos.

5. En espacio libre de parcela

Articulo 143. Zona de espacios libres privados (ER)
1. Descripcion

Esta Zona corresponde a los espacios libres de dominio privado incluidos
dentro de la trama urbana.

2. Condiciones de parcelacion

Serén las mismas que |as de la zona de ordenanza donde se ubique.

3. Condiciones de edificabilidad

En esta Zona no se permite ninguna edificacion sobre rasante. Sin perjui-
cio de lo anterior, en el tipo de ordenacion segln regulacion de parcela, la edi-
ficabilidad correspondiente a los suelos afectados por esta calificacion podra

aprovecharse o transferirse a la parte de la parcela no calificada como ER.

4., Condiciones de uso
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Todos los usos no incluidos como permitidos en el cuadro siguiente se
considerarén prohibidos.
Cuadro de regulacién de usos permitidos ZonaELR
Usos detallados Tamafio Situacion
1.1 Unifamiliar - - -
2.1 Plurifamiliar - - -
2.2 Comunitario - - -
4.1 Industria. - - -
4.2 Almacenes - - -
4.3 Talleres - - -
5.1 Comercial - - -
5.2 Administrativo privado - - -
5.3 Turistico - - -
5.4 Establecimientos publicos - - -
6.1 Socio- Cultural - - -
6.2 Docente - - -
6.3 Asistencial - - -
6.4 Administrativo publico
6.5 Deportivo
6.6 Seguridad - - -
6.7 Sanitario - - -
6.8 Religioso - - -
6.9 Cementerio - - -
6.10 Abastecimiento
6.11 Recreativo
7.1 Red viaria
7.2 Instalacionesy servicios
7.3 Transporte -
7.4 Telecomunicaciones
7.5 Aparcamiento de vehiculos
8.1 Espacios libres publicos
8.2 Espacios libres privados

=
~ o
w

WR RN

Sin limite
Sin limite

A aR ko

Grupo de usos (articulo 41)
1. Usos publicos

2. Usos colectivos

3. Usos privados

Grado segUin tamario (articulo 53)
1. Hasta 150 m2

2. Hasta 500 m2

3. Hasta 1.000 m2

4. Hasta 2.500 m2

5. Hasta 6.000 m2

6. Hasta 10.000 m2

Grado segUn situacion (articulo 54)

1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes ala
situacion 2a

2. En planta baja con acceso directo desde |a via publica; y/o asociada a planta semiso-
tano, sétano y/o planta primera (minimo del 50 % a planta baja).

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso.

4. Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos.

5. En espacio libre de parcela

Articulo 144. Zona de espacios libres publicos (EL)

1. Descripcién

Esta Zona corresponde a los espacios libres de uso y dominio puablicos
incluidos dentro de la trama urbana. No tienen la condicion de espacios libres
los lechos de los tramos urbanos de los torrentes.

2. Condiciones de parcelacién

No se establecen en ésta.

3. Condiciones de edificabilidad

En esta Zona la edificabilidad permitida se limitara a la necesaria para
materializar |os usos recreativos permitidos, de acuerdo con los siguientes par&
metros méximos de edificabilidad:

Alturaméxima: 1 plantay 3,50 m

Alturatotal: 5,00 m

Edificabilidad: 0,05 m2 const/m2

4. Condiciones de uso

Todos los usos no incluidos como permitidos en el cuadro siguiente se
considerarén prohibidos.

Cuadro de regulacion de usos permitidos Zona EL
Usos detallados Tamafio Situacion
1.1 Unifamiliar - - -
2.1 Plurifamiliar - - -

2.2 Comunitario - - -

4.1 Industria - - -

4.2 Almacenes - - -

4.3 Talleres - -
5.1 Comercial 1 1
5.2 Administrativo privado - - -
5.3 Turistico - -
5.4 Establecimientos plblicos 1 1
6.1 Socio- Cultural - - -
6.2 Docente - - -
6.3 Asistencial - - -
6.4 Administrativo publico - - -
6.5 Deportivo 1 Sin limite 5
6.6 Seguridad - - -
6.7 Sanitario - - -
6.8 Religioso - - -
6.9 Cementerio - - -
6.10 Abastecimiento

6.11 Recreativo

7.1 Red viaria

7.2 Instalacionesy servicios
7.3 Transporte

7.4 Telecomunicaciones

7.5 Aparcamiento de vehiculos
8.1 Espacios libres publicos
8.2 Espacios libres privados

PR ON
3

1,5
6 1,5
Sin limite 5

N N e

Grupo de usos (articulo 41)
1. Usos publicos

2. Usos colectivos

3. Usos privados

Grado segun tamafio (articulo 53)
1. Hasta 150 m2

2. Hasta 500 m2

3. Hasta 1.000 m2

4. Hasta 2.500 m2

5. Hasta 6.000 m2

6. Hasta 10.000 m2

Grado segun situacion (articulo 54)

1. En cuaquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes ala
situacion 2a

2. En planta baja con acceso directo desde la via publica; y/o asociada a planta semiso-
tano, sétano y/o planta primera (minimo del 50 % a planta baja).

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso.

4. Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos.

5. En espacio libre de parcela

Articulo 145. Area de viario
1. Definicion

Se refiere a las &reas ocupadas por las cales, caminos y carreteras de
dominio publico destinadas a tréfico y transporte de personasy mercancias. No
tienen la condicion de viario los lechos de |os tramos urbanos de los torrentes.
A efectos de servir como alineacion oficial no se tendrén en cuenta las peque-
flas calles, los callejones o pasos de anchurainferior a2,50 m (dos metrosy cin-
cuenta centimetros), cuando la parcela a la que sirva tenga otro acceso por una
calle o espacio libre pablico de mayor anchura; por tanto, no se podré conside-
rar ninguna profundidad edificable tomando como base estos casos.

2. Condiciones de edificabilidad

Se prohibe todo tipo de edificabilidad sobre rasante, permitiéndose Gnica-
mente construcciones e instalaciones a servicio de la red viaria, que vendran
reglamentadas por |as disposiciones vigentes en la materia.

3. Condiciones de uso

Se permiten Unicamente los usos publicos de tréafico de vehiculosy pea
tonales, areas de aparcamiento, relacion y descanso. Al mismo tiempo se debe-
ran cumplir todas las disposiciones y reglamentos que regulen la materia (nor-
mativas sobre estaciones de servicio, reglamentos de actividades en lavia pabli-
ca, servidumbre para infragstructuras, etc.).

Cuarta parte: disposiciones
transitorias y anexos

Disposicion transitoria

Disposicion transitoria Gnica
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Modificaciones de obras con licencia

1. De acuerdo con e articulo 5 de la Ley 10/1990 de Disciplina
Urbanistica, las modificaciones en el curso de las obras que, en la fecha de
entrada en vigor de las presentes Normas Urbanisticas estén en construccion y
hayan sido amparadas por la correspondiente licencia municipa en vigor, se
regiran por la normativa vigente en el momento de concesion de lalicencia ori-
ginal, siempre que no se haya sobrepasado su plazo de gjecucion.

2. Transcurrido el plazo citado en el apartado anterior, toda nueva autori-
zacion de obra se gjustara integramente a las presentes Normas.

Binissalem, enero de 2007.
Por el equipo redactor, Angel Garcia de Jal6n Lastra
Arquitecto

Anexo |: Definiciones
Con €l objetivo de aplicar einterpretar los conceptosy parametros utili-
zados en las presentes Nor mas Urbanisticas, se establecen las siguientes

definiciones:
Ala, cornisa
Elemento saliente de la cubierta.
Alineacion

Superficie vertical que delimita los espacios libres pablicos o viales con
los espacios libres de parcela, o los espacios edificables.

Alineacién actual

Alineacién definida por limites existentes entre espacios libres pablicos o
videsy terrenos.

Alineacién de fachadas

Alineacion a partir de la cua se podrén o deberan levantar las construc-
ciones.

Alineacion exterior de isleta

Es la alineacion de fachada mas proxima o coincidente con la alineacién
oficial.

Alineacion interior de isleta

Es la alineacion de fachada de | as plantas/piso que delimita el patio de la
isleta

Alineacion nueva

Alineacién distinta de la alineacién actual, que delimita o amojona las
parcelas edificables respecto de los espacios clasificados por € planeamiento
como espacios libres pablicos o viales.

Alineacion oficial

Conjunto de alineaciones actuales y nuevas alineaciones que delimiten o
amojonen los espacios calificados por el planeamiento como espacios libres
publicos o viales.

Altura de las edificaciones

Es la distancia vertical medida en cada punto, desde la cara superior del
nivel mas bajo del embal dosado de la planta baja hastala partidade la carainfe-
rior del forjado del techo de la planta més alta, en su topada con el Plan de la
fachada. Se puede medir en metros o en nimero de plantes.

Altura méxima o reguladora

Es la mayor atura de edificacion permitida por las presentes normas en
cada Zona o érea.

Alturatotal delas edificaciones

Laalturatotal se medira en cada punto, desde la cara superior del embal-
dosado de la planta baja, hasta la cara superior de la cubierta, medidos en una
mismavertical. Ladiferencia entre alturaméximay total tiene como objeto per-
mitir la formacion de cubiertas inclinadas.

Aprovechamiento

Cantidad expresada en unidades de valor urbanistico que depende de la
superficie edificable y la superficie de espacios libres y de la situacion y usos
permitidos en una parcela, terreno, finca o predio.

Area (en suelo rustico)

Cada una de las partes 0 Zonas en que las NNSS dividen el suelo rustico
a efectos de su proteccion y regulacion.

Balcon

Cuerpo saliente abierto atodo el perimetro que sobresale de laAlineacion
de fachada.

Cubierta

Elemento constructivo que protege la parte superior de las edificaciones.

Coeficiente de edificabilidad

Es el cociente entre una superficie edificable y la superficie de un terreno,
finca o solar. Se expresa en metros cuadrados por metro cuadrado.

Coeficiente de edificabilidad especifica

En ordenacion segun alineacion en vial, es el coeficiente de edificabilidad

correspondiente a la parte de la parcelaincluida dentro de la profundidad edifi-
cable.

Conservacion

Son obras para el mantenimiento de todas |as condiciones estructurales y
elementos del edificio en perfecto estado de salubridad y ornamento exterior e
interior, es decir, obras cuya finalidad es la de cumplir las obligaciones de la
propiedad en cuanto as refiere a las ya citadas condiciones de ornamento y
higiene a la edificacion. Se consideran dentro de este apartado las eventuales
reparaciones de todos aquellos elementos e instalaciones que se consideren en
mal estado (cubierta, bajantes, instal aciones sanitarias, etc.) y estrictas obras de
mantenimiento como reparaciones de embal dosado, enfoscado o pinturas.

Consolidacion

Son obras de recuperacion de elementos de | as estructuras resistentes, o su
refuerzo o reparacion con eventual sustitucion parcial de éstas, para asegurar la
estabilidad del edificio y de sus partes resistentes. En |os edificios catalogados
|as obras se deberan realizar con los mismos materialesy sistemas constructivos
utilizados originamente, y tendrén que reconocerse.

Construccion

Véase Edificacion.

Cuerpo saliente, volado o con volada

Parte de la edificacion que sobresale de la aineacion de fachada, de carac-
ter fijo y que es habitable y ocupable (porches, tribunas, balcones, terrazas).
Puede ser abierto o cerrado.

Edificacion o construccion

Conjunto arquitecténico diferenciado, definido por plantas cerradas, por-
chesy cuerposy elementos saientes.

Edificacion o construccion abierta

Se entendera que una parte de la edificacién esta abierta cuando un para-
mento vertical solo esté cerrado por barandillas y éstas tengan una altura exte-
rior total inferior aun metro y cincuenta centimetros (1,50 m). En esta medicion
seincluirael pretil dela obra, el grosor del forjado y los elementos de obra que
cuelgan en su parte inferior.

Edificacion o construccion tradicional

Conjunto arquitecténico diferenciado con claros exponentes de la arqui-
tectura historica o popular, tales como casas de posesion, casas vilatanas, casas
de lugar, casas de payés, barracas de roter, canaletas, norias, pozos, molinos,
aljibes, etc., en genera construidos antes del afio 1940.

Edificacion adosada

Es la edificacion que limita con medianeras, vial o espacio libre pablico.

Edificacion aislada

Es laedificacion con retranqueos a particiones 'y, en consecuencia, no esta
adosada.

Elemento saliente, volado o con volada

Parte de la edificacion que sobresale de la alineacion de fachada forman-
do un voladizo, de carécter fijo, no habitable ni ocupable.

Espacio edificable

Porcion de una parcela en que deben ubicarse | as edificaciones. Este espa-
cio quedara definido por alineaciones o retranqueos.

Espacio libre

Porcién no edificable de terreno, de acuerdo con la ordenacion estableci-
da por las NNSS.

Espacio libre de parcela

Porcion de un solar complementario de su espacio edificable, general-
mente no edificable, excepto en las Zonas donde se autorice.

Espacio libre piblico

Porcion de suelo que por estar destinado a jardines y éreas de juego, esta
calificado como tal por las NNSS'y es, por tanto, inedificable excepto las sal-
vedades explicitadas en la correspondiente ordenanza.

Fachada

Cara externa de cada una de | as paredes que limitan un edificio, excluidas
|as de medianeras.

Finca, predio

Porcion de terreno de propiedad privada o pablica

Profundidad o profundidad edificable

En laordenacion de | a edificacion seguin alineacion de espacio libre publi-
co o vial, distancia perpendicular comprendida entre |as alineaciones exterior e
interior de isleta que delimitan el espacio edificable.

Frente de parcela

Limite de una parcela con espacio libre piblico o vial.

Galeria acristalada

Cuerpo sdiente o volado cerrado en todo su perimetro exclusivamente Por
cristales alojados en la madera, sobresaliendo de |a alineacion de fachada

Golfas o porche

Planta situada inmediatamente bajo la cubierta inclinada.

Isleta

Porcion de suelo urbano delimitado por espacios libres pablicos o viales.
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Isletaincompleta

Porcion de suelo urbano delimitado por espacios libres piblicos o viales
y por lalinea de limite de suelo urbano.

indice de aprovechamiento

Cociente de dividir un aprovechamiento entre la superficie de una o dife-
rentes parcelas o terrenos.

Limite o particion

Cada una de las lineas que definen el perimetro de una propiedad, inclu-
yendo el frente avial o espacio libre piblico.

Medianera

Plan o superficie vertical que separa dos parcelas o finques.

Obra nueva

Son obras de construccion de nueva planta sobre solares existentes o los
que puedan surgir como resultado de la sustitucion de edificios conforme a las
Normas. Estas vendran limitadas por los parametros edificatorios definidos en
estanormativay en los planes de ordenacion.

Ocupacién

Parte de la parcela que ocupa la edificacion. Se expresard como relacién
entre la superficie de la proyeccion vertical (sobre el plano horizontal) de las
plantas cerradas incluso sétanos y semisdtanos, porches, voladizos, y la super-
ficie de la parcela correspondientes.

Parcela

Unidad catastral de suelo. En suelo urbano, esla unidad catastral de suelo
a quelanormativade las NNSS |e atorgala posibilidad de edificar, pero lefata
algun o todos los servicios urbanos.

Parcelacion

Es la accion de dterar la division catastral de los terrenos, tanto como
segregacion de una finca en otras mas pequefias, como la agrupacion de diver-
sas fincas para construir otra u otras mayores.

Parcelacion urbanistica

Es ladivision simulténea o sucesiva de terrenos en dos o més lotes cuya
edificacion puede dar lugar ala constitucion de un ntcleo de poblacién, o cuyo
resultado implicala aparicion de alguna parcela de superficie inferior alamini-
ma permitida en cada &rea de SR. En suelo urbano, todas las parcelaciones tie-
nen carécter de urbanisticas, por definicién.

Particion o limite

Cada una de las lineas que definen el perimetro de una propiedad, inclu-
yendo el frente en vial o espacio libre publico. La particion de fondo es aguella
que no llega hasta la calle o espacio de dominio publico.

Patio

Espacio no edificado situado dentro del volumen de la edificacion y des-
tinado ailuminar y/o ventilar distintas dependencias del edificio.

Pérgola

Entramado calado de barras repartidas uniformemente que cubre una
terraza o suelo en general. Larelacién entre la superficie de los huecos y la de
los elementos constructivos, medidas ambas en proyeccion vertical sobre un
plan horizontal, debera ser superior a veinte (20). Los elementos sustentantes
deberan ser, asimismo, barras ligeras de minima dimensién horizontal .

Planta

Porcion de espacio que, por su atura de techo es susceptible -de acuerdo
con laordenanza de ser destinado a alguin uso, y que estd comprendido entre un
paramento de techo y una superficie que se puede pisar.

Planta bgja

Es la planta inmediata superior a la planta semisdtano o sétano mas ele-
vado. En caso de no existir ninguna planta sétano, se consideracomo plantabaja
lainferior de las construidas. El Plan inferior de la citada planta puede tener una
o diversas cotas de nivel. En €l tipo de ordenacion segin alineacion en vial o
espacio libre pablico, la planta baja por cada parcela es aquella cuyo pavimen-
to se encuentra situado entre 1,00 m por encimay 0,40 m por debajo del punto
de referencia. En el tipo de ordenacion seglin regulacion de parcela, las diferen-
cias de cotas medidas verticalmente entre cual quier punto de laacera exterior de
la planta baja-medido desde el nivel de su pavimento, ya seaen Zona cerradao
en terrazas o porches- y €l terreno natural serd&como méximo de 1,00 m en terre-
nos sensiblemente planos (de pendiente mediainferior a 20 %), y de 1,90 m en
|os terrenos restantes.

Planta piso

Planta o plantas situadas por encima de la planta baja.

Planta cerrada

Parte cubiertay cerrada de la edificacion, incluye |os elementos construc-
tivosfijosy de cierre.

Porche o porchada

Parte de la edificacion abierta en su totalidad o en parte de su perimetro y
cubierta por elementos constructivos fijos situados a una atura inferior a seis
metros sesenta centimetros (6,60 m).

Porche o golfas

Planta situada inmediatamente bajo la cubierta. Su tratamiento compositi-
vo en fachada favoreceré una lectura horizontal de acabamiento del edificio.

Profundidad o profundidad edificable

En laordenacion de | a edificacion seguin alineacion de espacio libre publi-
co o via, distancia perpendicular comprendida entre las alineaciones exterior y
interior de isleta que delimitan el espacio edificable.

Punto de referencia

En la ordenacion segun la alineacion en vial, es el punto de |la rasante de
la acera de cada parcela o tramo de parcela determinado por las presentes
Normas, a partir de las que se sitdia la planta bgjay es medida la posicion verti-
cal del edificio respecto a vial o espacio libre pablico.

El punto de referencia es la cota del punto medio de la anchura de la
fachada, tomada en tramos no superiores a 10,00 m de longitud.

Rasante

Linea que define el perfil longitudinal o transversal del pavimento de un
vial o espacio libre publico.

Rasante de calzada

Rasante alo largo del gevial.

Rasante de acera

Rasante definida por la interseccion de alineacion oficial y por e pavi-
mento de la acera o por la proyeccion de la acera superior del bordillo sobre el
citado plano, incrementada en un dos por ciento la anchuradel bordillo en caso
de no estar pavimentada, o por el pavimento de la calzada en caso de no existir
bordillo.

Reestructuracion

Son obras de adecuacion o transformacion del espacio interior y exterior
del edificio, incluyendo la posibilidad de demolicion o sustitucion parcia de
elementos estructurales. Solo se podra afectar la fachada en aquellos casos en
los que las nuevas aperturas sigan los ritmos compositivos de la tipologia de
vacios del lienzo de fachada. El caso extremo de la obra de reestructuracion sera
el vaciado del edificio, entendiendo por tal la demolicion interior generalizada
con e mantenimiento de la fachada o fachadas exteriores y sus remates.

Reconstruccién

Son obras cuya finalidad es levantar una construccion de nueva planta
sobre un solar o espacio no construido que reproduzca el edificio o construccion
que lo precedio en la ocupacidn del citado solar o espacio. Las obras de recons-
truccidn, al estar vinculadas a las condiciones de un edificio preexistente, deben
gjustarse a aquellas, a menos en cuanto a los elementos definitorios de las
caracteristicas arquitecténicas, tipoldgicas o ambientales esenciales que deter-
minaron su proteccion. En lareconstrucciéon se eliminarén |os afiadidos que des-
virtden la tipologia edificatoria, segin las definiciones contenidas en las pre-
sentes Normas.

Retranqueo

Distancia de separacion comprendida entre una alineacion o una media-
nera o un cuerpo de edificacion. Estas separaciones se medirén perpendicular-
mente a la alineacion oficia y alamedianera, y deben medirse desde el punto
més saliente del citado cuerpo de edificacion, incluidos |os elementos volados.

Retranqueo en alineacion oficial

Separacién comprendida entre la alineacion oficial y una edificacion.

Retranqueo en medianera

Separacion comprendida entre una medianeray una edificacion.

Rehabilitacion

Son obras de adecuacién, mejora de condiciones de habitabilidad o redis-
tribucion del espacio interior, manteniendo en todo caso las caracteristicas
estructurales del edificio (estructura portante) y los aspectos fundamentales (no
de forma mimética) de la tipologia.

Restauracion

Son obras cuya finalidad es la de reponer o devolver a edificio 0 a una
parte de é sus caracteristicas originales, cientificamente conocidas tanto en sus
estructuras, como en sus elementos, acabados 'y decoraciones, de tal maneraque
el proceso sea reconocible.

Semisotano

Planta que sobresale menos de un metro (1 m) de la superficie del terreno
natural, medido en cualquier punto de su contorno entre el citado terreno y la
carasuperior del pavimento de la plantainmediata superior, 0 un metroy noven-
ta centimetros (1,90 m), en caso de terrenos sensiblemente inclinados. También
se considera semisdtano en la citada planta aunque en longitud méxima de seis
metros ( 6 m) de su perimetro, sobresalga mas de un metro (1 m) del terreno, y
en esta longitud se sitUie el acceso 0 accesos a semisotano.

Solar

Parcela de suelo urbano que, por reunir las condiciones de parcelacion y
urbanizacion definidas en las NNSS, es apta para su inmediata edificacion de
acuerdo con las condiciones de edificacion que fija la ordenanza correspon-
diente.

Sétano

Planta cuyos paramentos verticales de cierre quedan totalmente por deba-
jo del terreno.

Superficie construida

Superficie horizontal, incluidos cierres, de las plantas cerradas y porches.
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Superficie de solar o parcela

Eslasuperficie delaproyeccion vertical del solar o parcela, medida sobre
un plano horizontal.

Superficie edificable

Superficie horizontal, incluidos cierres, de las plantas cerradas y porches
que las NS permiten construir en un terreno.

Superficie til

Es el resultado de sustraer ala superficie construida la superficie horizon-
tal de los elementos verticales fijos de construccion: pilares, conducciones ver-
ticales, tabiques, cierres, pretiles, etc.

Terraza

Parte de la edificacion descubierta (o cubierta por simples voladas de
menos de cincuenta centimetros de vuelo) o, asimismo, cubierta por elementos
fijos situados a una altura igual o superior a seis metros sesenta centimetros
(6,60 m).

Terreno natural

Configuracion del terreno en el momento de la aprobacion inicial de las
presentes NNSS.

Tipo de ordenacion

Cada uno de los sistemas de definicion de latipologia edificatoria de una
Zona o sector. En general, existen tres posibilidades: ordenacion por alineacion
de via o espacio libre pablico, ordenacién segin la regulacion de la parcelay
ordenacién por volumetria especifica

Tradiciona

Véase Edificio o construccion tradicional.

Uso

Es la actividad humana que necesita un soporte territorial o del suelo,
directo o indirecto, mediante la construccion previa o no de construcciones.

Via

Espacio publico inedificable destinado a la circulacion y/o aparcamiento
de vehiculos y viandantes.

Vistarecta (luz recta)

Concepto utilizado en € articulo 582 del Cadigo Penal para expresar la
direccion o proyeccion perpendicular en el plano de una ventana o hueco deilu-
minacion.

Volumen de edificacion

Es el resultado de multiplicar la superficie edificada por la atura maxima
del edificio o de cada planta, incluyendo el grosor de los forjados, expresado en
metros cubicos.

Chaflan

Retranqueo de la alineacién en el encuentro de dos calles, constituido por
la base de un triangulo isosceles que se forma. En las presentes NNSS, la cita
da base o chaflan tiene cuatro metros (4 m) de longitud.

Zona

Cada una de las partes o &reas en que las NNSS dividen el suelo urbano a
los efectos de su ordenacion, asignadas por una ordenanza de edificacion espe-
cifica

Anexo |l: Relacion de elementos incluidos en el catdlogo municipal del
patrimonio histérico

Con €l objetivo de conservar el patrimonio histérico, artistico, arquitecté-
nico y cultural, se ha elaborado el Catdogo municipal del patrimonio histérico
de Binissalem, de acuerdo con lo previsto en el articulo 25 LS/76y 86y siguien-
tes del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Se trata de un documento abierto, siempre dispuesto a irse enriqueciendo
con las aportaciones e inclusiones que el Ayuntamiento de Binissalem quiera
aprobar en el futuro. El régimen particular de usos'y condiciones de edificacion
esta regulado en dichas Normas, con independencia de las regul aciones genéri-
cas que se establezcan en éstas.

A cada edificio, construccion o elemento protegido se le asigna un codi-
go. Fuera del nicleo urbano de Binissalem, laforma de representar gréficamen-
te el elemento catalogado en los planos es menos precisa, debido bésicamente a
la distinta cartografia utilizada, asi como que la catalogacion puede afectar no
tan solo ala Zona indicada sino atodo su entorno, edificado o no, relacionado
con el elemento de referencia, dependiendo de la ficha particularizada corres-
pondiente. A continuacion se presenta la relacion de los elementos catal ogados
(clave, nombre, direccion, proteccion).

En el ntcleo urbano de Binissalem (y en su entorno inmediato) se han ela-
borado 166 fichas. En el resto del término municipal (Biniagua y suelo rastico)
se han elaborado 45 fichas. También dentro de suelo ristico se han recogido los
11 yacimientos arqueolégicos y elementos de interés cultural incluidos en el
Inventario de la Consgjeria de Educacién, Cultura y Puertos del Gobierno
Balear.

Nucleo urbano de binissalem y entorno inmediato (168 elementos)

001 Pou Poal

002 Can Julanoi, c. de sa Goleta, nim. 84

003 Can Bony, c. de sa Goleta, nim. 91

004 — c. de sa Goleta, nim. 93

005 Ca ses Bisbes, c. de sa Goleta, nim. 95

006 Can Biscal, c. de sa Goleta, nim. 78

007 Can Garrover, c. de sa Goleta, nim. 76

008 — c. de sa Goleta, nim. 80-82

009 Moli de la Goleta, c. de sa Goleta, nim. 65

010 Can Carreter, c. de sa Goleta, nim. 66

011 Can Moeta, c. de sa Goleta, nim. 21

012 CasaTeulera, c. de Selva, nim. 37

013 Cas Sereno, c. de Selva, nim. 31

014 Can Ganxa, c. de Selva, nim. 29

015 Cal Metge Borras, pl. del Metge Borras, nim. 3

016 Can Jan, pl. del Metge Borras, nim. 4

017 Cal Metge Pascual, c. de Robines, nim. 42

018 Can Corneta, c. de Robines, nim. 16

019 Cas Maliner, c. de Robines, nim. 1i 3

020 antiga Can Marco, c. des Fang, nim. 99

021 — c. des Fang, nim. 80

022 — c. des Fang, nim. 60

023 Can Salom-Morell, c. des Fang, nim. 59

024 Can Ferrer, c. des Fang, nim. 28

025 Antigua posada de Morneta, c. des Fang, nim. 26

026 — c. des Fang, nim. 12

027 — c. des Fang, nim. 9

028 Cas Curro, c. des Fang, nim. 1

029 — c. del Gral. Morante, nim. 27

030a Can Beier, c. del Gral. Morante, nim. 19

030b Can Beier, c. del Gral. Morante, niim. 17-17a

031 Can Beéltran, c. del Gral. Morante, niim. 11

032 Can Pip, c. del Gral. Morante, nim. 40

033 Pou, c. de sa Porteta, s/n

034 Moli d'en Tofal, c. de s Estacié, nim. 20

035a Can'Horrac de la Torre, p. des Born, nm. 10

035b Can'Horrac de laTorre, p. des Born, nim. 8

035c Can'Horrac de la Torre, p. des Born, nim. 6

036 Can Rafael Niu, p. des Born, nim. 4

037 Ca Don Andreu, p. des Born, nim. 2

038 Cal’Ardiaca (Can Pere Vallessa), passeig des Born, nim. 17

039 Can Perico Ferrer, p. des Born, nim. 15

040 — p. des Born, nim. 13

041 — p. des Born, nim. 11

042 — p. des Born, nim. 9

043 — p. des Born, nim. 7

044 — p. des Born, nim. 5

045a Antigua pasteleria Victoria, p. des Born, nim. 3

045b Bar s'Hotel, p. des Born, nim. 1

046a Can Fumat, pl. de I’Església, nim. 18

046b Can Fumat, pl. de I’ Església, nim. 19

047 Cadon Marc, pl. de|’Església, nim. 14

048 — Pl. de I'Església, nim. 13

049 Can Ximarro, pl. de |’ Església, nim. 12

050 — Pl. de I’Església, nim. 11

051 Can Ramonell, pl. de |’ Església, nim. 10

052 Antigua Can Ximarrd, pl. de |’ Església, nim. 6

053 Can Morro (Can Barcella), plaga de I' Església, nim. 2

054 Can Ramonell (apotecaria), pl. de |’ Església, nim. 26

055 Iglesia Parroquial, Pl. de I'Església, nim. 22

056 Rectoria, c. de sa Rectoria, nim. 1

057 Can’'Andreu des Moli, c. de sa Rectoria, nim. 14

058 Can Curt, c. de Pere Estruch, nim. 54

059 Can Peix, c. de Pere Estruch, nim. 40

060 Can Marilla, c. de Pere Estruch, nim. 36

061 Cal Comte, c. de Pere Estruch, nim. 28, 28a, 28b

062a Antigua Can Quel, c. Pere Estruch, nim. 26

062b Can Quel, c. de Pere Estruch, nim. 24

063 Can Marc, c. de Pere Estruch, nim. 22

064a Can Malonda (Bodega Ripoll), c. de Pere Estruch, nim. 27-27a

064b Can Malonda (Bodega Ripoall), c. de Pere Estruch, nim. 25

065 Can Cant6-Manegui, c. de P. Estruch, nim. 21

066 Can Lopez, c. de Pere Estruch, nim. 17

067 Cas Pellers, c. de Pere Estruch, nim. 9

068 Can Tir6 de ses bolles, c. de P. Estruch, nim. 2

069 Antigua Escuela Municipal, c. del Celler del Rei, nim. 9

070 Antigua Can Garriga (Can Torrd), c. de St.V.de Paill, nim. 22 i 24

071 Cal Gral. Morante (Can Ferrer Delgado), c. St. Viceng Paill, nim.14

072 Corredor, una parte de Cal General Morante segregaday €l antiguo
celler (bodega) de dicha casa,c. St. Viceng de Paiil, nim. 12

073 Can’Enric Sureda, c. de $t.V.de Patll, nim. 6

074 Can Pintores, c. de $t.V.de Paill, nim. 4

075 Can Catorze, c. Nou, nim. 3

076 Can Buger, c. Nou, nim. 5
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137 Can Truita, c. del Sol, nim. 26

138 Cas Boter, c. del Sol, nim. 28

139 Can Magdau, c. del Sol, nim. 30

140 Ca ses Roques, c. del Sol, nim. 32

141 Can Lloreng, c. del Pou Bo, nim. 3

142 Pou Bo

143 Can’'Arbona, c. del Pou Bo, nim. 25

144 Cana Gavetona, c. del Pou Bo, nim. 27

145 CanaMargé, c. del Pou Bo, nim. 48

146 Cana Bunyolina, c. de la Pau, nim. 2

147 Can Birlo, c. de la Pau, nim. 4

148 Can’' Andreu des Moli, c. de la Pau, nim. 6

149 Can Petarrell, c. de la Pau, nim. 7

150 Antigua Escuela Graduada, c. de I’ Escola Graduada, nim. 13
151 Estacion de SFM, c. Gaspar Vallés ‘Es Torero’, nim. 9

152 Antiguo Almacén de la Estacion, c. Gaspar Vallés ‘Es Torero’, nim. 5
153 Vivienda unifamiliar, c. Escola Graduada nim. 14

ubicacion desconocida

Anexo I11: cuadro resumen de compatibilizacion de usos en suelo rastico

wwN T

w P

2 ()
2 ()

BOIB Num. 49 EXT. 11-04-2008 89

077 Can Biel Faver, c. Nou, nim. 9 B R02. Can Macia. camino de Bellveure, pol. 15 A
078 Can Bdllinfant, c. Nou, nim. 13 B RO3. Can Pere Antoni.camino de Bellveure, pol. 15, nim. 15 A
079 Antiguo celler de Can Ximarro, ¢. Nou, nim. 16 A RO4. CanaMarca, camino de Bellveure, pol. 15, nim. 14 A
080 Estacion Via Crucis ‘La Veronica, ¢. de sa Creu A RO5a. Cas Torratxo. camino des Raiguer, pol. 14, nim. 27 B
081 Can Jorda, c. de sa Creu, nim. 4 B RO5b. Mur de Cas Torratxo. camino des Raiguer, pol. 14, nim. 27 A
082 Can Jaquotot, c. de sa Creu, nim. 6 A RO6. Mur. camino des Raiguer, pol. 14, nim. 30 A
083 Can Carreter, c. de sa Creu, nim. 8 A RO7. Mur. camino des Raiguer, pol. 14, nim. 31 A
084 Ca Don Gaspar, c. de sa Creu, nim. 12 A RO8. Mur. camino des Raiguer, pol. 14, nim. 32 A
085 Cal Senyor Pau, c. de sa Pau, nim. 14 B R09. Mur de Cas Senyoret. camino des Raiguer, pol. 14, nim. 33 A
086 Pou de sa Creu A R10. camino des Raiguer, pol- 14, nim. 40 B
087 Can Servera, c. de sa Creu, nim. 23 B R11. Can Canyeret. camino des Raiguer, pol. 15, nim. 35 B
088 Ca ses Angeles, c. de sa Creu, nim. 25 B R12. Tafona de la Torre de Can Marc. camino des Raiguer,
089 Can Salom, c. de sa Creu, nim. 27 B pol. 15, nim. 39 A
090 Ca na Benita, c. de sa Creu, nim. 29 B R13. LaTorre de Can Moranta.camino des Raiguer, pol. 15, nim. 6 A
091 Cana Barbareta, c. de sa Creu, nim. 31 B R14. Can Cabrit.camino des Raiguer, pol. 15, nim. 5 A
092 Cruz de término A R15a. Morneta. camino de Mometa, pol. 14, nim. 181 A
093 Moli d'en Sopes, c. d Alarg, nim. 40 A R15b. Mometa. camino de Mometa, pol. 14, nim. 182 A
094 Can Jaitit, c. d’en Laparra, nim. 8 A R16. Can Tous. camino de Can Boc, pol. 14, nim. 136 B
095 Antiguo celler de Can Jorda, c. d’en Laparra, nim. 8b A R17. El Cementiri Vell. camino de Lloseta, pol. 14, nim. 144 A
096 Can Guillem des metge, c. d’en Laparra, nim. 12 B R18. Moli des Polis, camino des Blanquer, pol. 14, nim. 88 A
097 Cadon Pep Perico, c. d en Laparra, nim. 14 B R19. Can Manila, camino deis Albers, pol. 9, nim. 7 B
098 Can Marilla, c. del Dr. J. Terrassa, nim. 6 A R20. Pou de Can Nou. camino deis Albers, pol. 9, nim. 11 A
099 Cal Metge Servera, c. del Dr. Jaume Terrassa, nm. 10-12 B R21. Camino des Pou Saat, pol. 9, nim. 37 B
100 Can Lluis Tir6, c. del Dr.J.Terrassa, nim. 14 A R22. Pou Salat. camino des Pou Salat, pol. 9 A
101 Cas Mestre Cion, c. de Maria, nim. 4 B R23. Camino de Can Tous, pol. 9, nim. 48 B
102 Can Bernardi Cassot, ¢. de Maria, niim. 2 B R24. Hort de Can Perico, camino de Can Tous, pol. 9, nim. 38 B
103a Can Tous [M. de la Caritat], c. de la Concepci6, nim. 1i 3 A R25. Cas Cabo. camino de Pedac, pol. 9, nim. 54 B
103b Can Maioal, c. S. V. de Palll, nim. 9 A R26. Pozo. Ctra. PAma-Inca, C-713, pol. 8, nim. 24 A
104 Can Bissd - Ajuntament, c. de la Concepci6, nim. 7 A R27a. Moli des C6s. Ctra. Palma-mca, C-713, pol. 8, nim. 23 A
105 Can Melcion, c. de la Concepci6, nim. 9 A R27b. Sinia del moli des Cés. ctra. Pama-Inca, C-713,
106 Can Barruf, c. de la Concepci6, nim. 11 A pol. 8, nim. 23 A
107 Celler de Can Melcion, c. de la Concepci6, nim. 13 A R28 La Cabana d’en Ferrer. ctra. PAma-Inca, C-713, pol. 5 A
108 Can’ Amengual, pl. de la Quartera, nim. 1 B R29. Camino des Botadors, pol. 5 B
109 — Pl. de la Quartera, nim. 6 B R30. Camino des Botadors, pol. 3, nim. 12 B
110 Cal Capita Bisso, pl. de sa Quartera, nim. 4 A R31. Cruz de término. ctra. Binissalem-Biniali, PMV-3021, pol. 3 A
111 Can Simé, c. de sa Coma, nim. 3 B R32a. Iglesia de Biniagual. camino de Biniagual - camino de Muro,
112 — C. de Bonaire nim. 1 B pol. 11, nim. 1
113 Antigua Can Seda Negra, c. de Bonaire, nim. 7-9 A R32b. Es Quarter - Biniagual. camino de Biniagual - camino de Muro,
114 Can Beltranet, c. de Bonaire, nim. 14 B pol. 11, nim. 1 B
115 Cal’ Americano, c. de Bonaire, nim. 13 B R32c. Biniagual. camino de Biniagual - camino de Muro, pol. 11, nim. 1 B
116 Can Novell, c. de Bonaire, nim. 19 A R32d. Biniagual. camino de Biniagual, pol.l 1, nim. 1 B
117 — C. de Bonaire, nm. 23 (esquina C. Pol] B R32e. Biniagual. camino de Biniagual, pol. 11, nim.| B
118 Can Sabater, c. de Bonaire, nim. 25 A R33. La Cabana de n’ Espanya. camino de Son Roig, pol. 2, nim. 3 A
119 Can Salom, c. de Bonaire, nim. 27 B R34. Son Roig. Camino de Muro, pol. 12, nim. 68 A
120 Ca madd Goixa, ¢. de Bonaire, nim. 29 B R35. Pou d'en Torrens. camino des Pou d’en Torrens, pol. 2 A
121 — C. de Bonaire, nim. 33 B R36. Camino de la Font Ufana, pol. 13, nim. 60 B
122 Can Rebull, c. de Bonaire, nim. 37 B R37. Camino de la Font Ufana, pol. 13, nim. 7 B
123 Can Tasaneta, ¢. de Bonaire, nim. 43 B R 38a. Pou. Son Font Ufana, pol.13 nim. 70 B
124 — C. de Bonaire, nim. 53 B R 38b. Safareig, sinia, pou i siquies. Son Font Ufana, pol. 13 nim. 70 B
125 Can'Antic, c. de Can Antic, nim. 4 B
125aAntigua can’Antic, ¢. de Can Antic, nim. 2 B Yacimientos arqueol 6gicos o de interés cultural (11 elementos)
125b Pozo antiguo de can’Antic, c. de Can’Antic A
126 Can Gelabert de la Portella, c. del Sac, nim. 15 A J1 Es Claper dels Moros (talaiot) (yacimiento 7/1) A
126a Pozo de Can Gelabert, c. de S. Sebastia, sn A J2 Biniagua (yacimiento 7/2)
126b Pozo antiguo de Can Jam, en el jardin publico, c. del Sac, s/n B ubicacion desconocida A
127 Can Marquet, c. de Lloreng Moya, nim. 7 A J3 Son Roig (yacimiento 7/3)
128 Iglesiade los Agustines, c. del Canonge Barcel6 s/n A ubicacion desconocida A
129 — C. dela Portella, nim. 6 B JA Restos prehistéricos (yacimiento 7/4) A
130 — C. de la Portella, nim. 8 B J5 Can Marilla (restos prehistéricos) (yacimiento 7/5) A
131 Can Xiscos, c. del Sol, nim. 14 B J6 Bellverue(Qanat i ajibe) (yacimiento 7/6) A
132 Can Xiscos, c. del Sol, nim. 16 B J7 Sa Covades Puig (yacimiento 7/7) A
133 Can Xiscos, c. del Sol, nim. 18 B J8 Qanat (yacimiento 7/8) A
134 Can Miquel Paixit, c. del Sol, nim. 20 B J9 Restos prehistéricos (yacimiento 7/9) A
135 Can Francesc Xuia, c. del Sol, nim. 22 B J10 Bellveure (talaiot) (yacimiento 7/10) A
136 Can Miquel Xuia, c. del Sol, nim. 24 B J11 Es Claper dels Moros (yacimiento 7/1)
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154 Antigua Fabrica de Can Roma, c. Escola Graduada nim. 39

Resto del término municipal:

suelo rastico y nicleo urbano de biniagua (47 elementos)

RO1a. Bellveure. camino de Bellveure, pol. 15, nim. 20

RO1b. Aijub de Bellveure. camino de Bellveure, pol. 15, nim.20

> >

Suelo Rustico
Usos Usos Protegido Comun
globales detalaldos Codigo ANEI APT AIA AT
Res. Unifamiliar Vivienda unifamiliar 11 3 3 2 2
Residencia Vivienda plurifamiliar 21 3 3 3 3
Plurifamiliar Residencia comunitaria 22 3 3 3 3
Agrario 31 1(a) - 1 1
Rural Extracto 32 3 3 3 3
Medioambiental 33 1 1 1 1
Industrias 41 3 2() 2(m) 2(
Industrial Almacenes 42 3 2(b) 2() 2(
Talleres 43 3 3 3 3
Comercia 51 3 - 2 2
Administrativo privado 52 3 3 3 3
Servicios Turistico 53 2(¢c) 2(c) 2() 2(c

2(c)
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Establecimientos plblicos 5.4 -3 - 20 2() 2(c)
S AlA 3 2 2 1
Socio- Cultural 6.1 3 3 3 3 3 R AT 3 2 2 1
Docente 6.2 3 3 3 3 3 C NR 3 2 1 1
Asistencial 6.3 3 3 3 3 3
Administrativo publico 6.4 3 3 3 3 3 Anexo |V: fichas de caracteristicas de unidades de actuacion
Deportivo 6.5 3 - 20 2(c) 2(c)
Equipamientos gﬁgﬁﬁd g's 2 g 2 2 2 El contenido determinativo de las Normas Subsidiarias respecto a cada
Religioso 6.8 3 3 3 3 3 unade las Unidades de Actuacion (UA) delimitadas se resumey particularizaen
Cementerio 6.9 3 3 3 3 3 |as siguientes fichas individualizadas de caracteristicas.
Abastecimiento 6.10 3 3 3 3 3
Recreativo 6.11 3 3 3 3 3 El ambito de cada UA viene definido en los planos, con una linea discon-
tinuaroja. Normalmente, esta linea, para no tapar |la base cartogréfica, se traza
~ Redviaria - 71 3 - 1 11 paralelamente al limite de la UA.
Comunicaciones Instalacionesy servicios 7.2 3 - 2 2 1
© mfrmrucmrag{gg?;ﬁ:ﬁ caciones ;i g ; ; ; La cuantificacion de las superficies afectadas por las distintas calificacio-
Aparcamientos de vehiculo 7.5 3 3 3 3 2 nes de suel o urbano realizado sobre la base cartogréficaen formato digital delas

H
-
-
-
-

Espacios
libres

Espacios libres privados 8.1
Espacios libres publicos 82 1 1 1 1 1

Regulacién de los usos en el cuadro anterior:

1: Admitido o permitido (segin definicién del articulo 19.1 de laLey del
Suelo Rustico), sin perjuicio del cumplimiento de la normativa especifica

2: Condicionado (segun definicion del articulo 19.2 de la Ley del Suelo
Rustico). Los usos condicionados deberan reunir caracteristicas que aseguren su
compatibilidad con los usos permitidos y con el mantenimiento de |as calidades
que se pretendan proteger en cada area.

3: Prohibido (segin definicion del articulo 19.3 de la Ley del Suelo
Rustico).

- : lgual regulacion que el area de suelo rustico donde se ubique.

(a): sdlo se permiten las actividades no intensivas del sector primario ,
segun las definiciones del apartado B del Anexo'y de las DOT.

(b): sdlo se permiten como uso condicionado las actividades de industria
y dmacenamiento de transformacion agraria, segun la definicion del apartado
Cldel Anexoy delas DOT.

(c): solo se permiten como uso condicionado | as actividades que no impli-
guen construcciones, segin la definicion del apartado D.1 del anexo y de las
DOT.

Matriz de ordenacion del suelo rustico

Sector primario

Actividades Actividades Actividades
extensivas intensivas complementarias

S ANEI 1 2 2
R
P APT 1 2 2
S AlA 1 1 2
R AT 1 1 2
Cc NR 1 1 2
Sector secundario

Industria de Industria

transformacion general
agraria
S ANEI 3 3
R
P APT 2 3
S AlA 2 3
R AT 2 3
Cc NR 2 3
Equipamientos
Sin Resto

construccion de equipamientos
S ANEI 3 3
R
P APT 2 3
S AlA 2 2
R AT 2 2
Cc NR 2 2
Otros

Actividades Infraes- Vivienda Proteccion y

extractivas tructuras unifamiliar educacion

ambiental

S ANEI 3 2 3 1
R
P APT 3 2 3 1

NNSS debe computarse como una estimacion de cara a la cuantificacion de la
capacidad de las NNSS. La cuantificacion definitiva se concretara en cada caso
sobre plano topogréfico aescalano superior a 1/200 aceptado o convalidado por
el Ayuntamiento. Sin perjuicio de lo anterior, en todo caso seran vinculantes los
siguientes datos:

a) Los objetivos y criterios determinados en |as respectivas casillas.

b) Las condiciones de aprovechamiento urbanistico:

* | os porcentajes maximos o minimos correspondientes respectivamente
alascasillasde‘ Subtotal usoslucrativos'y ‘ Subtotal usos no lucrativos’ de cada
ficha

* El techo total edificable méximo, establecido en m2 construidos en la
casillade ‘Totales UA'.

* El ndmero total méximo de viviendas establecido en la casilla de
‘Totales UA' y, en su caso, su vinculacién a regimenes de vivienda protegido
(proteccidn oficial, promocién piblica, etc.) que se establezcan.

c) El sistema de actuacion, mientras no sea modificado mediante e
correspondiente tramite legal.

L aespecificacion con la que se escriben |os nimeros debe interpretarse en
su sentido literal estricto: ‘0" significa que no se permitey el guién (-) significa
que no se determina nada al respecto.

El estudio de detalle o €l proyecto técnico que desarrolle las determina-
ciones de cada ficha establecera los mecanismos y las condiciones normativas
que concretan el aprovechamiento urbanistico futuro dentro de los limites vin-
culantes establecidos por las NNSS, garantizando que no se puedan sobrepasar
|os citados limites.

Las NNSS fijan un plazo de dos afios a contar desde la aprobacion defini-
tiva de las mismas para legitimar -en caso de inactividad de lainiciativa priva-
da- la posibilidad de cambiar de oficio el sistema de actuacion o proceder ala
ejecucion subsidiaria. Lo mismo puede suceder si, una vez iniciado el expe-
diente de gjecucion dela UA, latramitacion se ralentizainjustificadamente o no
se detecta actividad administrativa durante el plazo de seis meses por causas
imputables alainiciativa privada

Ficha de unidad de actuacién Codigo UA-1
Situacién: Carretera de Inca Ndcleo: Binissalem Plano: U4

Descripcion y objetivos: Urbanizacion y cesion de la ampliacion de la
Carretera de Inca.

Criterios de disefio y de gjecucion: El Ayuntamiento determinara la opor-
tunidad de ejecutar un via de servicio en €l espacio de la Carretera de Inca.

Condiciones de aprovechamiento urbanistico:

Usos no lucrativos Superficieminima%  Superficie minimam2

EQ Equipamientos publicos 0,00 0
EL Espacios Libres 0,00 0
V Viario 24,22 885
Subtotal usos no lucrativos 24,22 885
Usos lucrativos Superficie méxima Franjaedificable  Tejado edificable
Viviendas

% m2 m2 m2 const n°
CH-2 Centro Histérico-2 0,00 0 0 0 0
CH-3 Centro Historico-3 0,00 0 0 0 0
El-3 Eixampla Intensivo-3 0,00 0 0 0 0
OE Ord. Especifica 0,00 0 - 0 0
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SB Suburbana 0,00 0 - 0 0 Situacién: C/ Antoni Torrandell — Sant Jordi NUcleo: Binissalem Plano:
IN Industria 75,78 2769 - 2.215 0 u2-u4
RE Recreativa 0,00 0 - 0 0
Subtotal usos lucrativos ™78 2769 0 2215 0 Descripcion y objetivos: Prolongacion de las calles Antoni Torrandell y
Totales UA-1 10000  3.654 0 2915 0 Sant Jordi y abertura de un vial nuevo de conexion entre ellos.

Sistema de actuacion: Compensacion

Ficha de unidad de actuacién Codigo UA-3a
Situacion: C/ Lloreng Villalonga Ndcleo: Binissadlem Plano: U4

Descripcion y objetivos; Apertura y urbanizacion de prolongacion de la
cale H (Es Rasquell) hasta la conexion con lacalle Lloreng Villaonga

Criterios de disefio y de gjecucion: El tipo de acabado y el nivel de urba
nizacion seraidéntico alos viales de El Rasquell. El via tendra una anchura de
10,00 m.

Condiciones de aprovechamiento urbanistico:

Usos no lucrativos Superficieminima%  Superficie minima m2

EQ Equipamientos publicos 0,00 0
EL Espacios Libres 0,00 0
V Viario 37,38 197
Subtotal usos no lucrativos 37,38 197
Usos lucrativos Superficie méxima Franja edificable Tejado edificable
Viviendas

% m2 m2 m2 const ne
CH-2 Centro Histérico-2 0,00 0 0 0 0
CH-3 Centro Historico-3 0,00 0 0 0 0
El-3 Eixampla Intensivo -3 62,62 330 324 1.037 4
OE Ord. Especifica 0,00 0 - 0 0
SB Suburbana 0,00 0 - 0 0
IN Industria 0,00 0 - 0 0
RE Recreativa 0,00 0 - 0 0
Subtotal usos lucrativos 62,62 330 324 1.037 4
Totales UA-3a 100,00 527 324 1.037 4

Sistema de actuacion: Compensacion

Ficha de unidad de actuacién Codigo UA-3b
Situacion: C/ Lloreng Villalonga Ndcleo: Binissadlem Plano: U4

Descripcion y objetivos: Abertura y urbanizacion de prolongacion de la
cale G (El Rasquell) hastala conexion con la calle Loreng Villalonga

Criterios de disefio y de gjecucién: El tipo de acabado y el nivel de urba
nizacion seraidéntico alos viales de El Rasquell. El vial tendra una anchura de
10,00 m.

Condiciones de aprovechamiento urbanistico:

Usos no lucrativos Superficieminima%  Superficie minima m2

EQ Equipamientos publicos 0,00 0
EL Espacios Libres 0,00 0
V Viario 16,95 246
Subtotal usos no lucrativos 16,95 246
Usos lucrativos Superficie méxima Franja edificable Tejado edificable
Viviendas

% m2 m2 m2 const ne
CH-2 Centro Histérico-2 0,00 0 0 0 0
CH-3 Centro Historico-3 0,00 0 0 0 0
El-3 Eixampla Intensivo-3 83,05  1.205 821 2627 10
OE Ord. Especifica 0,00 0 - 0 0
SB Suburbana 0,00 0 - 0 0
IN Industria 0,00 0 - 0 0
RE Recreativa 0,00 0 - 0 0
Subtotal usos lucrativos 83,05 1.205 821 2627 10
Totales UA-3b 100,00 1.451 821 2627 10

Sistema de actuacion: Cooperacion

Ficha de unidad de actuacién Codigo UA-8

Criterios de disefio y de gecucion: Se mantendré el ancho de los viales
originales en su prolongacion.

Condiciones de aprovechamiento urbanistico:
Usos no lucrativos

Superficieminima%  Superficie minimam2

EQ Equipamientos publicos 0,00 0
EL Espacios Libres 0,00 0
V Viario 30,43 1.932
Subtotal usos no lucrativos 30,43 1.932
Usos lucrativos Superficie méxima Franjaedificable  Tejado edificable
Viviendas

% m2 m2 m2 const n°
CH-2 Centro Histérico-2 0,00 0 0 0 0
CH-3 Centro Historico-3 0,00 0 0 0 0
El-3 EixamplaIntensivo -3 69,57  4.418 3.565 11408 44
OE Ord. Especifica 0,00 0 - 0 0
SB Suburbana 0,00 0 - 0 0
IN Industria 0,00 0 - 0 0
RE Recreativa 0,00 0 - 0 0
Subtotal usos lucrativos 69,57 4418 3.565 11408 44
Totales UA-8 100,00  6.350 3.565 11408 44

Sistema de actuacion: Cooperacion

Ficha de unidad de actuacion Codigo UA-10
Situacién: C/ Fca. Nicolau — Esc. Graduada Nucleo: Binissdlem Plano:
u3

Descripcion y objetivos: Abertura 'y urbanizacion de prolongacion de la
calle Pujol entre la calle Francisca Nicolau y la calle Escola Graduada.

Criterios de disefio y de gjecucién: La reserva para aparcamientos en el
interior del espacio lucrativo no serdinferior a 3 (tres) plazas por viviendao 1
(una) plaza por cada 70 (setenta) m2 edificados o fraccion.

Laanchura del nuevo vial serade 10,00 m.

Condiciones de aprovechamiento urbanistico:

Usos no lucrativos Superficieminima%  Superficie minimam2

EQ Equipamientos publicos 0,00 0
EL Espacios Libres 457 254
V Viario 16,87 937
Subtotal usos no lucrativos 21,44 1.191
Usos lucrativos Superficie méxima Franjaedificable  Tejado edificable
Viviendas

% m2 m2 m2 const n°
CH-2 Centro Histérico-2 0,00 0 0 0 0
CH-3 Centro Historico-3 0,00 0 0 0 0
El-3 Ensanche Intensivo -3 78,56  4.364 2181 6979 27
OE Ord. Especifica 0,00 0 - 0 0
SB Suburbana 0,00 0 - 0 0
IN Industria 0,00 0 - 0 0
RE Recreativa 0,00 0 - 0 0
Subtotal usos lucrativos 7856  4.364 2181 6.979 27
Totales UA-10 100,00 5555 2.181 6.979 27

Sistema de actuacion: Cooperacion

Ficha de unidad de actuacién Codigo UA-11
Situacion: C/ del Reg Nucleo: Binissalem Plano: U3

Descripcion y objetivos: Creacion de unaZonaverde alargada (paseo) con
ampliacion de la calle del Reg y conexidn con la posible trama urbana que en
un futuro enlace con €l Instituto.

Criterios de disefio y de glecucion: La Zona verde (EL) tiene carécter de
sistema general, pero también tiene un uso local, por eso su gecucion ir& por
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cuenta del Ayuntamiento en un 65% (sesentay cinco por ciento). EL Espacios Libres 10,45 5.334
Los proyectos de edificacion evitara en lo posible cruzar con accesos | V Viario ) 32,52 16.600
rodados la Zona verde. El paseo tendré un carécter unitario. Subtotal usos no lucrativos 4644 23.705
- . - Usos lucrativos Superficie maxima Franjaedificable  Tejado edificable
Condiciones de aprovechamiento urbanistico:
Viviendas
. = . . . % m2 m2 m2 const n°
Usos no lucrativos Superficieminima%  Superficie minima m2 CH-2 Centro Histérico-2 0,00 0 0 0 0
EQ Equipamientos publicos 0,00 0 CH-3 Centro Historico-3 0,00 0 0 0 o
EL Espacios Libres 35,46 3498 El-3 Eixampla Intensivo -3 5356  27.342 21.065 67.408 263
V Viario _ 20,08 1981 OE Ord. Especifica 0,00 0 - 0 o
Subtotal usos no lucrativos 55,55 5.479 SB Suburbana 0,00 0 R 0 0
. . o . o IN Industria 0,00 0 - 0 0
Usos lucrativos Superficie maxima Franja edificable Tejado edificable RE Recreativa 0,00 0 R 0 0
o Subtotal usos lucrativos 5356 27.342 21.065 67.408 263
Viviendas
.y % m2 m2 mzconst P Totales UA-13 10000 51.047 21.065 67.408 263
CH-2 Centro Histérico-2 0,00 0 0 0 0
CH-3 Centro Historico-3 0,00 0 0 0 0 . - ..
EI-3 Eixampla Intensivo—3 44,45  4.385 2194 7021 27 Sistema de actuacion: Compensacion
OE Ord. Especifica 0,00 0 - 0 0
SB Suburbana 0,00 0 - 0 o0 _ ) _ .
IN Industria 0,00 0 - 0 0 Ficha de unidad de actuacion Codigo UA-14
RE Recreativa 0,00 0 - 0 0 Situacion: Carretera de Inca Nucleo: Binissalem Plano: U4
Subtotal usos lucrativos 4445 4385 2194 7021 27
Descripcion y objetivos: Urbanizacién y cesion del encuentro entre C/
Totales UA-11 100,00 9.864 2194 7021 27

Sistema de actuacion: Compensacion

Ficha de unidad de actuacién Codigo UA-12
Situacion: C/ Pou Bo — C/ Conquistador Nucleo: Binissalem Plano: U5

Descripcion y objetivos: Abertura de dos nuevos tramos de viaes para
conexion con la posible trama urbana que en un futuro se desarrollaréd en su
vera

Ensanche del dltimo tramo de la calle del Pou bo hasta la cale
Conquistador

Criterios de disefio y de gjecucion:
Condiciones de aprovechamiento urbanistico:
Usos no lucrativos

Superficieminima%  Superficie minima m2

EQ Equipamientos publicos 0,00 0
EL Espacios Libres 0,00 0
V Viario 47,76 1.863
Subtotal usos no lucrativos 47,76 1.863
Usos lucrativos Superficie méxima Franja edificable Tejado edificable
Viviendas

% m2 m2 m2 const ne
CH-2 Centro Histérico-2 0,00 0 0 0 0
CH-3 Centro Historico-3 0,00 0 0 0 0
El-3 Eixampla Intensivo-3 52,24  2.038 1.720 5504 21
OE Ord. Especifica 0,00 0 - 0 0
SB Suburbana 0,00 0 - 0 0
IN Industria 0,00 0 - 0 0
RE Recreativa 0,00 0 - 0 0
Subtotal usos lucrativos 52,24  2.038 1.720 5504 21
Totales UA-12 100,00  3.901 1.720 5504 21

Sistema de actuacion: Compensacion

Ficha de unidad de actuacién Codigo UA-13

Situacion: Es Rasguell Nucleo: Binissalem Plano: U4

Descripcion y objetivos: Urbanizacion del sector de El Rasquell.

Regiran los documentos urbanisticos aprobados con anterioridad a la
aprobacién inicial de la presente Revision de las NNSS con las modificaciones
establecidas en la presente Revision.

Criterios de disefio y de gjecucion:

Condiciones de aprovechamiento urbanistico:

Usos no lucrativos
EQ Equipamientos publicos

Superficie minima %
347

Superficie minima m2
1771

Aiguay la Carretera de Inca
Re- urbanizacion del espacio de la carretera hasta su gje actual.

Criterios de disefio y de gjecucion: El Ayuntamiento determinaré la opor-
tunidad de ejecutar un via de servicio en €l espacio de la Carretera de Inca.

Condiciones de aprovechamiento urbanistico:

Usos no lucrativos Superficieminima%  Superficie minimam2

EQ Equipamientos publicos 0,00 0
EL Espacios Libres 0,00 0
V Viario 28,90 2.964
Subtotal usos no lucrativos 28,90 2.964
Usos lucrativos Superficie méxima Franjaedificable  Tejado edificable
Viviendas

% m2 m2 m2 const n°
CH-2 Centro Histérico-2 0,00 0 0 0 0
CH-3 Centro Historico-3 0,00 0 0 0 0
El-3 Eixampla Intensivo-3 0,00 0 0 5.834 0
OE Ord. Especifica 0,00 0 - 0 0
SB Suburbana 0,00 0 0 0
IN Industria 71,10  7.293 - 0 0
RE Recreativa 0,00 0 - 0 0
Subtotal usos lucrativos 71,10  7.293 0 5.834 0
Totales UA-14 100,00 10.257 0 5.834 0

Sistema de actuacion: Cooperacion
Ficha de unidad de actuacion Codigo UA-15
Situacion: C/ Aigua Nucleo: Binissalem Plano: U4

Descripcion y objetivos: Urbanizacion y cesién del encuentro entre la C/
Aiguay vidl lateral.

Criterios de disefio y de eecucion: Se podra mantener el uso actual de
establecimientos publicos y deportivos.

Condiciones de aprovechamiento urbanistico:

Usos no lucrativosSuperficie minima %Superficie minima m2

EQ Equipamientos publicos 0,00 0
EL Espacios Libres 0,00 0
V Viario 34,24 339

Subtotal usos no lucrativos 34,24 339

Usos lucrativos Superficie méxima Franjaedificable  Tejado edificable
Viviendas

% m2 m2 m2 const n°
CH-2 Centro Histérico-2 0,00 0 0 0 0
CH-3 Centro Historico-3 0,00 0 0 0 0
El-3 Eixampla Intensivo-3 0,00 0 0 0 0
OE Ord. Especifica 0,00 0 - 0 0
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SB Suburbana 0,00 0 - 0 0
IN Industria 65,76 651 - 521 0 Sistema de actuacion: Compensacion
RE Recreativa 0,00 0 - 0 0
Subtotal usos lucrativos 65,76 651 0 521 0
Totales UA-15 100,00 990 0 521 0 Ficha de unidad de actuacion Codigo UA-18

Sistema de actuacion: Compensacion

Ficha de unidad de actuacién Codigo UA-16
Situacion: C/ F. Nicolau — E. Graduada - Alar6 Nucleo: Binissalem
Plano: U3

Descripcion y objetivos: Ordenacion del entrono de la antigua fébrica de
zapatos y creacion de una plaza urbana en la esquina de la C/ Fca. Nicolau —
Alaro para esponjar y singularizar este sitio.

El edificio de la antigua fébrica se mantendra de acuerdo con lo estable-
cido en el catdlogo.

Criterios de disefio y de gjecucion: La edificacion nueva sera sumamente
cuidadosa en su encuentro con €l edificio de lafabrica, no pudiéndose tapar sus
ventanas. Tanto en volumen como en trato exterior tendra que armonizar con él.

Se podré& tramitar un Estudio de Detalle para definir la ordenacion de
volmenes conveniente.

Condiciones de aprovechamiento urbanistico:

Usos no lucrativos Superficieminima%  Superficie minima m2

EQ Equipamientos publicos 0,00 0
EL Espacios Libres 25,93 1.463
V Viario 0,00 0
Subtotal usos no lucrativos 25,93 1.463

Usos lucrativos Superficie maxima Franja edificable Tejado edificable Viviendas

% m2 m2 m2 const ne
CH-2 Centro Histérico-2 0,00 0 0 0 0
CH-3 Centro Historico-3 0,00 0 0 0 0
El-3 Eixampla Intensivo-3 53,54  3.021 1.290 4128 16
OE Ord. Especifica 2052 1158 1.158 1.158 9
SB Suburbana 0,00 0 - 0 0
IN Industria 0,00 0 - 0 0
RE Recreativa 0,00 0 - 0 0
Subtotal usos lucrativos 74,07 4.179 2.448 5286 25
Totales UA-16 100,00 5.642 2.448 5286 25

Sistema de actuacion: Compensacion

Ficha de unidad de actuacién Codigo UA-17
Situacion: C/ Joan Mir6 Nucleo: Binissdlem Plano: U6

Descripcion y objetivos: Prolongacion de la calle de la Pau hasta la calle
Joan Miré.

Criterios de disefio y de gjecucion: El nuevo tramo de calle se ensanchara
hasta los 13,00 m de anchura para poder alojar una tira de aparcamientos en
bateria.

Condiciones de aprovechamiento urbanistico:

Usos no lucrativos Superficieminima%  Superficie minima m2

EQ Equipamientos publicos 0,00 0
EL Espacios Libres 0,00 0
V Viario 39,47 665
Subtotal usos no lucrativos 39,47 665
Usos lucrativos Superficie méxima Franja edificable Tejado edificable
Viviendas

% m2 m2 m2 const ne
CH-2 Centro Histérico-2 14,72 248 248 546 3
CH-3 Centro Historico-3 0,00 0 0 0 0
El-3 Eixampla Intensivo -3 45,82 772 610 1.952 7
OE Ord. Especifica 0,00 0 - 0 0
SB Suburbana 0,00 0 - 0 0
IN Industria 0,00 0 - 0 0
RE Recreativa 0,00 0 - 0 0
Subtotal usos lucrativos 60,53 1.020 858 2498 10
Totales UA-17 100,00 1.685 858 2498 10

Situacion: C/ Gaspar Vallés Nucleo: Binissalem Plano: Ul

Descripcion y objetivos: Ensanche y traslado de la calle Gaspar Vallés
para poder completar la Zona verde de |a Estacion.

Resolucion alacallgjuela existente y traslado o integracion de I'ET en la
edificacion.

Criterios de disefio y de eecucion: El nuevo tramo de calle tendra a
menos 10 m de anchura.

Condiciones de aprovechamiento urbanistico:

Usos no lucrativos Superficieminima%  Superficie minimam2

EQ Equipamientos publicos 0,00 0
EL Espacios Libres 0,00 0
V Viario 41,13 299
Subtotal usos no lucrativos 41,13 299
Usos lucrativos Superficie méxima Franjaedificable  Tejado edificable
Viviendas

% m2 m2 m2 const n°
CH-2 Centro Histérico-2 0,00 0 0 0 0
CH-3 Centro Historico-3 0,00 0 0 0 0
El-3 Eixampla Intensivo -3 58,87 428 382 1.222 4
OE Ord. Especifica 0,00 0 - 0 0
SB Suburbana 0,00 0 - 0 0
IN Industria 0,00 0 - 0 0
RE Recreativa 0,00 0 - 0 0
Subtotal usos lucrativos 58,87 428 382 1.222 4
Totales UA-18 100,00 727 382 1.222 4

Sistema de actuacion: Compensacion

Ficha de unidad de actuacion Codigo UA-19
Situacién: C/ Rectoria— C/ Séller del Rei Nucleo: Binissalem Plano: U3-
u4

Descripcion y objetivos: Ensanche en el tramo de la calle Rectoria com-
prendido entre C/ Pere Estruch y C/ Séller del Rei.
Reserva de aparcamientos para paliar €l déficit del entorno.

Criterios de disefio y de ejecucion: El ensanche del vial podra abergar
aparcamientos publicos en superficie.

Lareserva para aparcamientos en el interior del espacio lucrativo no sera
inferior a 3 (tres) plazas por vivienda o 1 (una) plaza por cada 70 (setenta) m2
edificados o fraccion.

Condiciones de aprovechamiento urbanistico:

Usos no lucrativosSuperficie minima %Superficie minima m2

EQ Equipamientos publicos 0,00 0
EL Espacios Libres 0,00 0
V Viario 34,15 584

Subtotal usos no lucrativos 34,15 584

Usos lucrativos Superficie méxima Franjaedificable  Tejado edificable
Viviendas

% m2 m2 m2 const n°
CH-2 Centro Histérico-2 65,85 1126 1.126 2477 16
CH-3 Centro Historico-3 0,00 0 0 0 0
El-3 Eixampla Intensivo-3 0,00 0 0 0 0
OE Ord. Especifica 0,00 0 - 0 0
SB Suburbana 0,00 0 - 0 0
IN Industria 0,00 0 - 0 0
RE Recreativa 0,00 0 - 0 0
Subtotal usos lucrativos 65,85 1.126 1.126 2477 16
Totales UA-19 100,00 1.710 1.126 2477 16

Sistema de actuacion: Compensacion
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Ficha de unidad de actuacién Codigo UA-20
Situacion: C/ SaMostra Nucleo: Binissdlem Plano: U3

Descripcion y objetivos: Reserva de aparcamientos para paliar el déficit
del entorno.

Criterios de disefio y de gjecucion: La reserva para aparcamientos en el
interior del espacio lucrativo no serainferior a4 (cuatro) plazas por vivienda o
1 (una) plaza por cada 60 (sesenta) m2 edificados o fraccién.

Laejecucion delaunidad de actuacion podra realizarse proporciona men-
te por parcelas individuales, sin que sea necesario constituir Junta de
Compensacién + B3.

unagran Zona verde publicalineal de gran paseo o parque urbano de limite con
el suelo rastico.

Criterios de disefio y de gjecucion:

Condiciones de aprovechamiento urbanistico:

Usos no lucrativosSuperficie minima %Superficie minima m2

EQ Equipamientos publicos 0,00 0
EL Espacios Libres 82,47 28.355
V Viario 1753  6.027

Subtotal usos no lucrativos 100,00 34.382

Condiciones de aprovechamiento urbanistico: Usos lucrativos Superficie maxima Franjaedificable ~ Tejado edificable
Usos no lucrativos Superficieminima%  Superficie minimam2 Viviendas
EQ Equipamientos pablicos 0,00 0 % m2 m2 m2const  n°
EL Espacios Libres 0,00 0 CH-2 Centro Histérico-2 0,00 0 0 0 0
V Viario 0,00 0 CH-3 Centro Historico-3 0,00 0 0 0 0
Subtotal usos no lucrativos 0,00 0 El-3 Eixampla Intensivo-3 0,00 0 0 0 0
OE Ord. Especifica 0,00 0 - 0 0
Usos lucrativos Superficieméxima  Franjaedificable  Tejado edificable | SB Suburbana 0,00 0 0 0
IN Industria 0,00 0 - 0 0
Viviendas RE Recreativa 0,00 0 - 0 0
% m2 m2 m2 const ne Subtotal usos lucrativos 0,00 0 0 0 0
CH-2 Centro Histérico-2 0,00 0 0 0 0
CH-3 Centro Historico-3 0,00 0 0 0 0 Totales UA-22 100,00 34.382 0 0 0
El-3 Eixampla Intensivo -3 100,00  1.821 1.229 3933 15
OE Ord. Especifica 0,00 0 - 0 o0 Sistema de actuacion: Expropiacion
SB Suburbana 0,00 0 - 0 0
IN Industria 0,00 0 - 0 0
RE Recreativa 0,00 0 - 0 0 . . ”
Subtotal usos lucrativos 10000 1.821 1.229 3933 15 Ficha resumen de unidades de actuacion
Condiciones de aprovechamiento urbanistico:
Totales UA-20 100,00 1.821 1.229 3933 15
: - ;o Usos no lucrativos Superficieminima%  Superficie minimam2
Sistema de actuacion: Compensacion EQ Equipamientos publicos 1,23 1.771
EL Espacios Libres 26,98 38.904
_ _ _ _ V Viario 2531 36.487
Ficha de unidad de actuacién Codigo UA-21 Subtotal usos no lucrativos 53,52 77.162
Situacion: Cami de Peda; Ndcleo: Binissdlem Plano: U3-A5
Usos lucrativos Superficie méxima Franjaedificable  Tejado edificable
Descripciony objetivos: Aberturade un vial nuevaparaacceso a Instituto Viviend
de Ensefianza Secundariay una Zona verde. viendas % m2 m2 m2const e
El vial se concibe como inicio de la calle que en un futuro conecte con la | .o centro Histérico-2 095 1374 1374 3023 19
carreteray con laprolongacion de lanueva calle que enlaza con lacalledel Reg | cH-3 Centro Historico-3 0,00 0 0 0 0
(UA-11). La Zona verde se podra completar en el futuro con fachada con este | EI-3 EixamplaIntensivo-3 37,30 53.778 36.771 117.667 455
vial. OE Ord. Especifica 0,80 1.158 0 1.158 9
SB Suburbana 0,00 0 0 0 0
Criterios de disefio y de gjecucion: La calle tendra una anchura de 20,00 :?NEllgglcjigt?va é’gg 10'713 8 8'578 8
my dispondra de doble acera arbolada Subtotal usos lucrativos 4648  67.023 38.145 130418 483
Condiciones de aprovechamiento urbanistico: Totales UA-22 100,00 144.185 38.145 130418 483

Usos no lucrativos Superficieminima%  Superficie minima m2

Anexo V: cuadros resumen de condiciones de edificacion

EQ Equipamientos publicos 0,00 0
EL Espacios Libres 0,00 0 suelo rdstico Protegido Comiin
V Viario 20,94 968
Subtotal usos no lucrativos 20,94 968 Parametros especial  proteccion  Interés  Interés Interés Transicion Ndcleo
reguladores interes  territorial  Agrario Agrario Agrario (DyE) Rura
Usos lucrativos Superficie maxima Franja edificable Tejado edificable el APT AIAC AIAD AIA-E AT NR
L. Forma, posicién y aprovechamiento
Viviendas Superficie
% m2 m2 m2 const ne de parcela m2 - *) 49.000 14.2000 14.200 *) (***)
CH-2 Centro Histérico-2 0,00 0 0 0 0 minima
CH-3 Centro Historico-3 0,00 0 0 0 0 Alt | ® ) , , “ ,
El-3 EixamplaIntensivo—3 79,06  3.654 1.390 4448 17 tura P - . )
OE Ord. Esgecifica 0,00 0 - ) méxima m : © 600 600 600 () 600
SB Suburbana 0,00 0 - 0 0 Edificabi-
IN Industria 0,00 0 - 0 0 lidad neta
RE Recreativa 0,00 0 - 0 0 maxima m2/m2 - *) 0010 0015 0,020 *) (***)
Subtotal usos lucrativos 79,06  3.654 1.690 4448 17
Ocupacion
Totales UA-21 10000 4622 1.390 48 17 médma % ; ¢ 10 1% 20O ()
Sistema de actuacion: compensacion Retranqueo a
Particiones (**) m - *) 1000 10,00 10,00 *) (*¥**)
Volumen
Ficha de unidad de actuacion Cédigo UA-22 Maximo
Situacion: Cami de s Aigua Nucleo: Binissalem Plano: U2-A4 por vivienda - m3 : ) 1500 1500 1500 () 600
N° méximo de
Descripcion y objetivos: Ampliacion del Cami de s'Aiguay creacion de viviendas por parcela - *) 1 1 1 *) 1




BOIB Num. 49 EXT. 11-04-2008 95
y “Tango Juliette”, senyor Francisco Fuster Garcia, en el domicili conegut, se li
Pamegcl')g}i de notifica el segiient:
minima m2 400.000 *) 200000 200.000 200.000  (*) (=**) El dia 12 de juny de 2000, es va autoritzar la prestaci6 del servei d'atra-
- cada de I'embarcaci6 “Tango Juliette”, segons posa de manifest el zelador de
Nota;reme minimo. m 200 ® 20200 200 (R torn en el butlleti ndm. 19173-G, de dia 31 de maig de 2007, I’ embarcacié deno-

(*) lgual regulacion que el area de suelo rustico donde se ubique

(**) Se podran disminuir o suprimir las separaciones en umbrales, previo acuerdo entre
los propietarios afectados.

(***) Segun laregulacion especifica de cada Plan Especial de nucleo rural.

Suelo urbano

(Ver version catalana)

Notas:

(a) En parcelas con ancho de fachada superior al doble de lafachada minima establecidano
es obligatorio ocupar con la edificacion toda la anchura del solar, permitiéndose que la edi-
ficacion se separe de una sola de las medianeras. En este supuesto, el retranqueo minimo
serd de 2,00 m ala medianera confinante.

(b) En ninglin caso afecta a la profundidad edificable méxima.

(c) Laedificabilidad y laintensidad de uso serefieren alafranja de solar comprendida den-
tro de la profundidad edificable.

(d) Debe mantenerse el parcelario original, no permitiéndose la agrupacion o la segregacion
de parcelas excepto que sea para restaurar el parcelario original.

(e) La ocupacién maxima sera un 125 % del original de la parcela (reflejada en el plano
U3), pero se deberan respetar |os retranqueos originales laterales y frontal .

(f) La edificabilidad méaxima sera el 150 % de la edificabilidad original de la parcela

(g) Se permite una sola vivienda por solar destinado a vivienda de conserje en solares
mayores de 2.000 m2.

(h) Las condiciones de edificacion se refieren a la Zona de ordenanza general donde se
ubica. En el caso de existir més de una Zona de ordenanza confrontante, se podra conside-
rar lade mayor aprovechamiento.

(i) Véase e articulo especifico correspondiente.

(k) En la Zona destinada a HPO, el indice de intensidad de uso residencial sera de 60
m2/viv.

El traslado de este acuerdo se hace a reserva de la aprobacion del Acta

Contra este acuerdo, que no agota la via administrativa, se puede interpo-
ner el recurso de alzada ante el Consell Executiu de este Consell Insular de
Mallorca, dentro del plazo de un mes, a contar a partir del diasiguiente al dela
presente publicacion.

Contra la desestimacion expresa del recurso de alzada podra interponerse
el recurso contencioso administrativo ante la Sala de lo Contencioso-adminis-
trativo del Tribunal Superior de Justiciade las |slas Baleares, en el plazo de dos
meses, a contar a partir del dia siguiente a de la recepcion de la notificacion de
la desestimacion del mencionado recurso. Contra la desestimacién por silencio
del recurso de alzada podra interponerse el recurso contencioso administrativo,
en el plazo de seis meses, a contar a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta (tres meses desde la interposicion del recurso sin que se haya notifica
do laresolucién).

No obstante lo anterior, se puede gjercitar, si es el caso, cuaquier otro
recurso que se estime pertinente. Todo esto de conformidad con laLey 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contenciosa administrativay de la
Ley 4/1999, de 13 de enero, de modificacion de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de régimen juridico de las administraciones publicas y del procedi-
miento administrativo comun.

El Secretario Delegado de la Comision Insular de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Patrimonio Histérico, Jaume Munar Fullana

_0_

Seccid 11 - Administracio de l'Estat

Ministerio de Fomento

AUTORIDAD PORTUARIA

Num. 5087
Als efectesdel’article 59.4 delaLlei 30/1992, de 26 de novembre, modi-
ficada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, de Régim Juridic de les
Administracions Publiques i Procediment Administratiu Coma (BOE de
27.11.92 i 14.01.99), i com que no s ha trobat a propietari de I’embarcacio

minada “ Tango Juliette”, de la que constau com a propietari presenta una inac-
tivitat apreciable des de fa temps i les caracteristiques maximes de la vostra
embarcacid, son inferiors ales de I’amarrador assignat. També es considera que
hi ha un desaprofitament del servei portuari, en la utilitzacié de |’amarrador
assignat al’ embarcaci6 esmentada.

Al mateix temps, |’ocupacio del lloc d’amarratge que teniu assignat ha
generat deutes en concepte de taxa d’ embarcions esportives i d’ esbarjo.

Tenint en compte que hi ha sol licituds formalitzades degudament davant
de I’ Autoritat Portuaria de Balears en les quals es demanen amarradors a port
de Palma que s gjusten ales caracteristiques maximes de I’ amarrador esmentat.

De conformitat amb el disposat en els articles 36 de la Llei 27/1992 de
Ports de I'Estat i de la Marina Mercant, que estableix la competéncia de les
autoritats portuaries en |’ ordenacio de la zona de servei del port i dels usos por-
tuaris, com també la gestio del domini public portuari, i amb els articles 58 i
segients de la Llei 48/2003, de 26 de novembre, de régim economic i de pres-
tacio de serveis dels ports d'interés general (BOE de 27 de novembre de 2003),
que estableixen el régim de prestaci6 dels serveis portuaris generals.

Aquesta Direcci6, en virtut del que disposa I'article 43 de I’ esmentada
Llei 27/1992 de Ports de I’ Estat i de laMarina Mercant, li concedeix un plag de
quinze dies apartir dela data de recepcio d' aguest escrit, per aacudir ala Unitat
de Prestaci6 de Serveis d’ aguesta Autoritat Portuaria (Moll Vell, n° 17-1er. Pis,
Palma) per poder assignar-li un nou amarratge per al’ esmentada embarcacio, a
|"amarrador n° P-288, de Can Barbara, del Port de Palma.

Aixi mateix, es comunica que si transcorregut el termini no comparegués
als efectes esmentats, |’ Autoritat Portuaria procedira a trasllat de I’ embarcacio
al’amarrador nou assignat amb carrec a propietari, de les despeses de tradllat
gue s ocasionin.

El Director.- Angel Matias Mateos

A los efectos del articulo 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comuin
(BB.OO.EE. de 27.11.92 y 14.01.99), y por no haber dado razén en domicilio
conocido el propietario de laembarcacion “ Tango Juliette”, D. Francisco Fuster
Garcia, se le notificalo siguiente:

Con fecha 12 de junio de 2000, fue autorizada la prestacion del servicio
de atraque de laembarcacién “ Tango Juliette”, segiin pone de manifiesto el cela
dor de turno en el boletin n° 19173-G, de fecha 31 de mayo de 2007, |a embar-
cacion denominada “Tango Juliette”, de la que Vd. consta como propietario,
presenta unainactividad apreciable exteriormente y las caracteristicas méximas
de su embarcacion, son sensiblemente inferiores a las del amarre asignado. Se
considera, por tanto, que existe un desaprovechamiento del servicio portuario,
en la utilizacion del amarre asignado a dicha embarcacion.

Asimismo, la ocupacién del puesto de atraque que Vd. tiene asignado ha
generado débitos en concepto de tasa de embarcaciones deportivas y de recreo.

Resultando que existen solicitudes, debidamente formalizadas ante esta
Autoridad Portuaria, demandando puestos de amarre en el Puerto de Palma que
se gjustan a las caracteristicas méximas del citado amarre.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 36 de la Ley 27/1992 de
Puertos del Estado y delaMarina Mercante, que establece la competenciade las
Autoridades Portuarias en la ordenacion de la zona de servicio del puerto y de
|os usos portuarios, asi como la gestion del dominio publico portuario, y con los
arts. 58 y siguientes de la Ley 48/2003, de 26 de noviembre, de Régimen
Econdmico y de Prestacion de Servicios de los Puertos de Interés General
(B.O.E. de 27 de noviembre de 2003), que establecen el régimen de prestacion
de los servicios portuarios generales.

Esta Direccion, en virtud de lo previsto en el art. 43 de la referida Ley
27/1992 de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, le concede un plazo de
quince (15) dias a partir de la fecha de recepcion del presente escrito para acu-
dir ala Unidad de Prestacion de Servicios de esta Autoridad Portuaria (Muelle



