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També son importants els aspectes de contemplaci6 d'aquest conjunt, en
aguest sentit I’art. 41.2.b i ¢ assenyala que es prohibirala collocacié d elements
i instal lacions que impliquin una ruptura de I’ estructura o la composicio6 de la
fagana, o que impliquin perjudici per ala contemplacié i el gaudi ambiental de
I”entorn, aixi com lacol-locacié d’ anuncisi retols publicitaris que atemptin con-
tra els valors estétics. En aquest cas s hauran de preservar també les possibili-
tats de contemplaci6 des del conjunt cap al’entorn rural que I’ envolta.

Entorn de proteccio

Les motivacions assenyalades a I’ apartat de justificacié de delimitacié
d aquest entorn ens poden comencar a indicar cap on han d’ estar dirigides les
mesures encaminades a la seva proteccié. En primer lloc creim que una de les
funcions fonamental's d’ aquest entorn de proteccio és la preservacié del paisat-
ge més proxim que fa d envolvent del conjunt historic. Ja que el paisatge fa de
suport i caracteritza tan singularment aguest conjunt, la seva preservacio des
d'un punt de vistaintegral potser sigui lamillor preservacié per al conjunt, des-
prés de lapreservacio d'ell mateix. Aquesta preservacio integral hauria de com-
prendre no tan sols la preservacié de les visuals, siné que hauria de procurar que
continués la relacié harmonica establerta i mantinguda durant segles entre la
zona urbanai la zona natural, €l conjunt historici I’espai en la que se situa.

En aguest cas concret, €l nucli de Ses Alqueries esta envoltat de terrenys
de conreu de important qualitat agricolai visual, que presenten un bon grau de
conservacio, que encara avui en dia son conreats, i han estat poc afectats per la
construcci6 de noves edificacions a sol rUstic. S haura de preservar aquesta con-
dicio.

Lallel 12/98 tracta el tema dels criteris d'intervencié en els entorns de
protecci6 dels béns d'interes cultural en el seu art. 41.3, assenyalant que el
volum, la tipologia, la morfologia i €l cromatisme de les intervencions en els
entorns de protecci6 d' aguests béns no podran alterar el caracter arquitectonic i
paisatgistic de |’ area ni pertorbar la visualitzaci6 del bé. Aixi mateix, es prohi-
bira qualsevol moviment de terres que comporti una ateracio greu de la geo-
morfologia i la topografia del territori i qualsevol abocament d’escombraries,
runes o deixalles.

Planejament urbanistic municipal

Lalegislacié vigent assenyala uns preceptes concrets en relacié a plane-
jament urbanistic per ala preservacio dels conjunts historics:

- En I'art. 36, després de recordar que la declaracié d’un immoble com a
BIC vinculara els plans i normes urbanistiques que I’ afectin, assenyala que en
el cas d'un conjunt historic, entre d' altres, sera necessari elaborar, per part de
I’ gjuntament, ‘un pla especia de proteccio o un instrument urbanistic de pro-
teccid, o adequar-ne un de vigent’, que compleixi les exigéncies de lallei.

- En I'art. 37 assenyaa que mentre no s'hagi aprovat definitivament
aguesta normativa urbanistica de proteccid, ‘per ala concessié de Ilicéncies o
I"execuci6 de les atorgades abans d'iniciar-se |I'expedient de declaracio, sera
necessaria |’ autoritzacio de la Comissio Insular del Patrimoni Historic, i en tot
cas, no es permetran alineacions noves, alteracions de |’ edificabilitat,
parcel.lacions ni agregacions' . Una vegada aprovada definitivament aquesta
normativa, els ajuntaments seran competents per autoritzar directament les
obres que desenvolupin el planejament aprovat (excepte quan estracti de monu-
ments, zona arqueologica o zona paleontoldgica) i hauran de comunicar a la
Comissio, en el termini maxim de 10 dies, les autoritzacions i llicencies conce-
dides.

- En I'art 39 fa referéncia als plans urbanistics dels conjunts historics,
assenyalant quins son els preceptes basics a incorporar:

- catalogaci6, tant i son immobles edificats com espais lliures interiors o
exteriors, dels elements que formen part del conjunt, les estructures significati-
ves i els components naturals de cada element i el seu entorn, dispensant una
protecci6 integral as immobles declarats BIC i per alaresta un régim adequat
i especia de proteccio per a cada cas.

- Les remodel acions urbanes només es permetran excepcionalment quan
impliquin una millora de I’ entorn territorial o urbai contribueixin a la conser-
vacio general del conjunt.

- S'haura de mantenir |’ estructura urbana i arquitectonica, com també les
caracteristiques generals de I’ambient. Les substitucions d'immobles seran
excepcionasi només si han de contribuir a la conservacié general del conjunt.
Es mantendran les alineacions urbanes existents.

Demés articles

A part dels citats, hi haaméstotaunaserie d’ articles de lallei 12/98, del
patrimoni historic de les Illes Balears, que també son d aplicacio: article 2
(col-laboracié entre les administracions plbliques), 3 (col -laboraci6 del particu-
lars), 22 (proteccio generals dels béns del patrimoni historic), 23 (proteccié de
béns immobles), 24 (suspensié d’ obres), 26 (deure de conservacioé de béns cul-
turalsi catalogats), 27 (incompliment dels deures de conservacio), 28 (reparacio
de danys), 29 (informesi autoritzacions), 36 (planejament urbanistic), 37 (auto-
ritzacio d'obres), 38 (instruments d’ ordenacio urbanisticai mesures de protec-
cid), 39 (plans urbanistics de conjunts historics), 40 (llicéncies), 41 (criteris
d'intervencid), i tot allo resulti d’ aplicacié del titol 111 (patrimoni arqueologic i
paleontol dgic).

V. Conclusions

A I"hora de concloure sobre els aspectes que fan de Ses Alqueries un dels
nuclisamb valors historicsi paisatgistics més destacatsdel’illa, i per tant merei-
xedors d’ una especial proteccid, caldria remarcar els segiients:

1. Lasevaimplantacié aun emplagament de gran atractiu, amb importants
valors paisatgistics, s hafet d’ unamaneraintegradora, sense grans estridencies.

2. Les transformacions que han anat configurant I'actual nucli de Ses
Alqueries no han comportat cap rupturaamb |’ adaptaci6 del seu tracat urbaales
caracteristiques topografiques, presentant una trama urbana organica, integrada
al seu entorn.

3. A lavegada que s’ ha mantingut I’ estructura urbana, Ses Alqueries con-
tinua formant un conjunt edilici coherent amb mostres d' una arquitectura adap-
tada al territori, constituint un important exemple de I’ arquitectura de la zona,
on se combinen valors arquitectonics i etnoldgics. La conservacio de bona part
del seu teixit edilici faque hi hagi restes susceptibles de ser estudiats amb meto-
dologia arqueologica i per tant, i d'acord amb I'art. 6.6 de la Llei 12/1998,
també ha de tenir la consideracié de zona arqueol ogica

4. Ses Alqueries és un exemple resultant d’'una ocupacio del territori
mesurada i reposada a Ilarg del temps, responent a la coheréncia i racionalitat
de les necessitats constructives en relacio al's mitjans que es disposavaen el seu
moment i d’una cultura sobre ‘la construccié del lloc’. En aquest cas, sdn pre-
sents els valors del nucli que ha sabut resoldre adequadament el dialeg entre el
Iloc on s'ubica, pel que fa a's seus valors de territori i paisatge, i |’ assentament
del conjunt edificat.

Annex 2: Planimetria
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Num. 2622
Incoacié de I'expedient de declaraci6 com a Bé d'Interés
Cultural, amb categoria de Conjunt Historic, a favor de Ses
Coves, terme municipal de Santa Eugenia.

A lareunié del proppassat 14 de desembre de 2007, la Comissié Insular
d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic, sobre I’ expedient de
referéncia va acordar el seglient:

I. Incoar I expedient de declaracié com aBé d’ Interés Cultural, amb cate-
goria de Conjunt Historic, d’acord amb els articles 7 i segiients de la Llel
12/1998, de 21 de desembre del Patrimoni Historic de les Illes Balears, €l llo-
garet de Ses Coves, la descripcid i la delimitacié del qual figuren al’informe
técnic de data 10 d' abril de 2007, que s adjunta i forma part integrant del pre-
sent acord.

I1. Suspendre la tramitacio de les llicencies municipals de parcel-lacio,
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d edificacio o d'enderrocament en la zona afectada i, també, la suspensié dels
efectes de les Ilicencies ja concedides. Qualsevol obra que calgui redlitzar a
I"immoble afectat per la incoacié haura de ser préviament autoritzada per la
Comissio Insular d Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic.

Aquesta suspensi6 dependra de la resoluci6 o de la caducitat del procedi-
ment.

L'acord de declaracié s haura d’adoptar en el termini maxim de vint
mesos comptadors des de la data d'iniciacio del procediment, el qual caducara
un cop transcorregut aquest termini. Caducat el procediment, no es podra tornar
ainiciar en els tres anys segiients, llevat que ho demani el titular del bé.

I11. Notificar aguesta resolucié als interessats, a I’ Ajuntament de Santa
Eugeéniai a Govern deles|lles Balears.

IV. Publicar aquest acord d'incoaci¢ al Butlleti Oficial deles|lles Balears,
i en el Boletin Oficial del Estado i anotar-ho a Registre Insular de Béns
d'Interes Cultural i comunicar-ho a Registre de Béns d’ Interés Cultura de les
I1les Balears per tal que es procedeixi a la sevainscripci6, i ala vegada comu-
niqui a Registre General de Béns d’ Interés Cultural de I’ Estat lesinscripcionsi
anotacions que es redlitzin.

Tot aix0, de conformitat amb el que estableix |'article 7 i seglients regu-
ladors del procediment de declaracié de béns d'interés cultural de la Llei
12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les Illes Balears.

A més amés, sense perjudici del tramit d’ audiéncia als interessats, inclos
I’ Ajuntament afectat, previst al’article 9 delaLlel 12/1998, de 21 de desembre,
aixi com del periode d'informacié publica, i en definitiva, de la resolucio de
I"expedient.

El trasllat d’ aquest acord es fa areserva de | aprovacio de I’ Acta.

El secretari delegat de la Comissio Insular d’Ordenaci6 del Territori,
Urbanismei Patrimoni Historic
Miquel Barcel6 Llompart

Palma, 4 de febrer de 2008

Annex 1: (Es publica com aannex un extracte de I’ informe técnic de data
10 d'abril de 2007. L'informe integre a que fa referencia |’ apartat | de I’ acord
d'incoacid, constaal’ expedient administratiu nim. 151/07. Aquest expedient es
podra consultar a les dependeéncies del Servei de Patrimoni Historic (c/ General
Riera, 113, ler. 07010- Palma) per aquells interessats en el procediment i que
acreditin aquesta condicio, d'acord amb el que disposal’art. 31i ss. delaLlel
30/1992, de 26 de novembre, de regim juridic de les administracions publiques
i del procediment administratiu comd, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de
gener).

|. Memoria descriptiva

El llogaret de Ses Coves, a terme de Santa Eugenia deu €l nom al gran
nombre de cavitats que es troben al's sues voltants. Les agrupacions més nom-
broses corresponen als vessants de ponent i de mestral del Puig de Santa
Eugénia Algunes d' aquestes cavitats son coves artificials prehistoriques, fet que
mostra la preséncia d’ ocupacié humana continuada des de |a prehistoria.

El nucli de Ses Coves es troba a declivi septentrional del Puig de Son
Segui, o Coster den Tofol, que té la cota més alta del terme (320 m.) i que, jun-
tament amb el Puig de Santa Eugenia (245 m.), conformen I’ espai més muntan-
y6s del terme, tot i que amb contorns molt suaus.

Latramaurbanaésirregular i s estructuraa partir del carrer principal, que
travessatot el nucli, formant un nus principal on s agrupa el major nimero d’ ha-
bitatges.

El teixit edilici esta caracteritzat per un gran equilibri general graciesala
presénciad’ una certa uniformitat en quant al tipus d’ habitatges, de poques plan-
tes. Se pot afirmar quetot i el |larg desenvolupament cronologic d’ aquest assen-
tament, el teixit construit presenta una homogeneitat considerable.

L’ abandonament progressiu que es déna a partir de la segona meitat del
segle XX hafet que el llogaret no s hagi vist molt modificat per construccions
alienes a la tipologia tradicional, mostrant-se com un conjunt arquitectonic
representatiu de la Mallorca del s. XVI-XIX.

El teixit residencial, estaformat per una vintena de cases. Es tracta d' edi-
ficacions d’una o dues crujies, de planta baixai pis, de gran austeritat formal i
constructiva, amb escassa preséncia d’ elements decoratius. Del conjunt edilici,
destaquen, entre d'altres Can Matet, Cas Calasser, amb restes medievals, Can
Tiana, Can Miquel Puput, Cas Sant o Can Rom. Destaca d' aguest conjunt edili-

ci la presencia de nombrosos pous situats a les faganes dels habitatges.

Finalment cal assenyalar que la consolidacié com a nucli urba des de les
etapes medievals aixi com del seu Us continuat com atal finsal’ actualitat, per-
met concebre la pervivencia de restes arqueol ogiques en aquest conjunt i per
tant, susceptibles d’ ésser estudiades amb metodol ogia arqueol dgica.

I1. Estat de conservacié

L’estat de conservacio de la tipologia urbana és elevat. Tal i com ja s ha
exposat alamemoria descriptiva es pot apreciar tant |’ entramat urba com el tei-
xit edilici i el parcel-lar que s'ha anat creant i desenvolupant i consolidant a
Ilarg dels segles. Aix0 deriva també de la inexisténcia d' actuacions urbanisti-
ques contundents que poguessin haver desfigurat aquest entramat original.

Una de les motivacions per ala conservacio descrita, és que fins fa molt
poc no s hagi vist afectat pel turisme de masses com ala majoria dels munici-
pis costaners de I'illa. Per aix0 ha estat preservat de pressions urbanitzadores i
edificatories incontrolades.

El nucli presenta encara pero prou caracteristiques coherents i rellevants,
tant a nivell d’entramat urba com edificatori (teixit residencia i edificis singu-
lars), i amb una gran adaptacié a lloc i amb un paisatge que defineix completa-
ment el casc urba

I11. Descripcid i justificacio de ladelimitacio del béi de I’ entorn

a) Descripcio i justificacio de la delimitacio del Conjunt Historic:

Ladelimitacié del conjunt historic, fent I’ estudi dels aspectes fisics, mor-
fologics, estétics, tipologics, constructius, historics, etc. hauria de conjuntar la
trama urbana consolidada, i I’ espai adjacent de terres que el circumval-len, per
tal de mantenir la consonancia entre el's dos elements que configuren el conjunt:
el nucli i el camp.

Aquesta delimitacio, tal i com es mostra al’annex grafic, incorpora tot el
conjunt edificatori origina i historic de Ses Coves i els espais exteriors més
immediats. La superficie inclosa dins aquest conjunt historic és de 16.107 m2

b) Descripcio i justificacio de la delimitacio de I’ entorn de proteccié del
Conjunt Historic:

Per a aguesta delimitaci, i tot recordant els preceptes que amb ellaes pre-
tenen salvaguardar, s'han tengut en compte la combinacié d’ una serie de crite-
ris, aplicats de forma combinada:

1. Vinculacié amb el propi bé i proteccio fisica del mateix: El primer al
que ha de respondre I’ entorn de proteccié d’ un bé és a les caracteristiques del
propi bé, per aixo, cada entorn sera diferent i fet a midaja que dependra en pri-
mer Iloc de les especifiques caracteristiques del bé en quiestio. En general, tota
lazonaimmediata del conjunt es pot definir com a directament relacionada amb
el mateix. L' entorn de protecci6 inclourales terres de conreu més proximes, i se
li requerira que permeti € manteniment de I’ aillament que caracteritza el nucli,
i que posa de manifest que laimplantaci6 d’ aquest nucli respon alaestreta vin-
culacié de I"home amb el medi rural.

2. Estructura organica del territori i relacié del conjunt amb aquest terri-
tori: S'hade valorar si el propi bé esta emmarcat en el que es podria considerar
una‘unitat paisatgistica’ . D’ aquest criteri en derivarialaconsideracio de lainte-
graci6 del bé en el paisatge. La singular caracteristica d’ aquest conjunt historic
és que no limita amb zones urbanes sin6 que, per I’ escas desenvolupament del
nucli, en lamajoria del seu perimetre limita directament amb el sdl rustic. Pero
per atra banda, la unitat paisatgistica en la que se situaria el conjunt, presenta
una extensié excessivament gran, que podria portar fins i tot a desvirtuar les
finalitats de protecci6 perseguides amb la declaracio.

3. Per aixo, corregim €l criteri anterior amb |’analisi de visuals que hem
dut aterme. En el cas de Ses Coves, i parlant de les visuas des del nucli cap a
forai des de foracap al nucli es pot definir que:

a) visuals des del nucli cap al’exterior: des del nucli, tal i com jas hadit
abans, mai es perd de vistalarelacié amb I’ entorn natural que I’ envolta, per un
costat del nucli es tenen clares visuals cap ala muntanya que té just per sobre, i
per I altra costat, cap a nord, estenen lesvisuals cap alavall més proximai les
terres de cultiu i les visuals més llunyanes cap a la Serra de Tramuntana.

b) visuals des de I’ exterior del nucli cap al nucli: per labandanord, des de
la carretera Ma 3040, que discorre pel Nord de Ses Coves, a poca distancia, i va
de Santa Maria a Santa Eugénia, i degut a la topografia del terreny, es tenen
visuals sobre aquest nucli, pero escasses degut a la seva forta imbricacié amb
I”entorn. Continuant per |la carretera estructuradora, que atrevessa el nucli i va
cap a Ses Olleries, des d'aquesta carretera es tenen visuals cap a nucli fins a



96 BOIB

Num. 28

26-02-2008

I’ entrada des Comellar des rafal

4. Evoluci6 historicade I’ entorn de proteccié: Cal conéixer no tan sols|’ e-
voluci6 historica del propi bé sind també del que I’envolta. Veure si aquest
manté caracteristiques que resultessin definitories en els moments que princi-
palment marcaren €l bé. En aquest cas, i més enlla del paisatge en general, es
tractaria de preservar |’ aillament del nucli, unade les seves caracteristiques, aixi
com la sevavinculacié amb el moén agrari que li dona origen. Cal comentar que
en aquest entorn, més enlla dels canvis en la vegetacié o en els tipus de cultius
que hi pugui haver hagut, els principals canvis deuen ser els esdevinguts per la
construccions d'alguns habitatges unifamiliars aillats en algunes de les
parcel -les proximes.

5. Estat de conservacié: Cal determinar d’ aquest entorn, mantingui 0 no
caracteristiques originals o primigénies, quin grau de conservacio presenta, i si
ameés, el grau de conservacio d’aquest entorn pot afectar d'alguna manera el
propi bé. En aguest cas, i mésenlladel que s haexposat en el punt anterior, I’en-
torn de proteccié és una part que contribueix de forma crucia a valoritzar el
propi bé, i presenta un estat de conservacio en general acceptable.

6. Criteri de proximitat: L’ aplicaci6 dels criteris citats fins ara ha d’ ésser
corregida per factors de proximitat, ja que sino, s obtendria un entorn de pro-
teccio excessivament ampli que tanmateix no gjudaria aaconseguir les finalitats
perseguides amb aquest expedient.

Tenint en compte totes |les consideracions citades, se proposa la delimita-
ci6 de I’entorn de proteccié del conjunt historic que figura a la documentacio
grafica adjunta.

La superficie inclosa dins aquest entorn de proteccio €s156.469 m2.

IV. Principals directrius d’intervenci6 i mesures de proteccio per al con-
junt historic i el seu entorn de protecccio

Conjunt historic

Establir les directrius d'intervencié i mesures de proteccio d’un conjunt
historic i del seu entorn de proteccié resulta complex. Hi ha perd una série de
directrius basiques, encaminades a protegir aquelles caracteristiquesi valors que
han estat exposats ala memoaria que figura en aguest informe i que son les prin-
cipals que en motiven la seva declaracio.

Un dels preceptes basics i evidents és que s han de conservar les caracte-
ristiques tipologiques del bé, tant en el's aspectes urbanistics com arquitectonics
i ambientals. (art. 41.2.a: es mantindra I’ estructura urbana i arquitectonica del
conjunt i les caracteristiques generals de I’ambient i de la silueta paisatgisti-
ca...).

Aquesta conservacio tipologica hauria d’ arribar també a la conservacio a
nivell de tipologia estructural de les edificacions, técniques i materials de cons-
truccio tradicionals.

S'haura de preservar laforma singular d’ implantar les edificacions en els
solarsi permertre lapervivenciadels espais de transicié entre lavia plblicai les
zones privades, les carreres o clastres obertes.

S'ha de procurar corregir aquells elements que resultin dissonants amb
I"entorn.

S'han de mantenir també aquells indrets i aspectes que resultin destacats
en relacid a I'acitivat d'extraccio de marés que va singularitzar aquest Iloc
durant una época.

També son importants els aspectes de contemplaci6 d'aquest conjunt, en
aquest sentit I'art. 41.2.b i c assenyala que es prohibiralacol -locacié d’ elements
i instal-lacions que impliquin una ruptura de I’ estructura o la composici6 de la
fagana, o que impliquin perjudici per alacontemplacio i el gaudi ambiental de
I"entorn, aixi com lacol-locacié d’ anuncisi rétols publicitaris que atemptin con-
traels valors estétics.

Finalment no es pot oblidar que com aminim, les obres que afectin a sub-
s0l hauran de preveure la redlitzacié d’un control arqueologic, en els termes
reglamentariament prevists.

Entorn de proteccio

Les motivacions assenyalades a I’ apartat de justificacié de delimitacié
d aquest entorn ens poden comencar a indicar cap on han d’ estar dirigides les
mesures encaminades a la seva proteccié. En primer Iloc creim que una de les
funcions fonamental's d’ aquest entorn de proteccio és la preservacié del paisat-
ge més proxim que fa d’ envolvent del conjunt historic. Ja que el paisatge fa de
suport i caracteritza tan singularment aquest conjunt, la seva preservacio des
d'un punt de vistaintegral potser sigui lamillor preservacié per al conjunt, des-
prés de lapreservacio d'ell mateix. Aquesta preservacio integral hauria de com-
prendre no tan sols la preservaci6 de les visuals, sind que hauria de procurar que

continués la relacié harmonica establerta i mantinguda durant segles entre la
zona urbanai la zona natural, el conjunt historici I’espai en la que se situa.

En aquest cas resulta important de mantenir tant I’ entorn rural agricola
com €l boscos.

Lallei 12/98 tracta el tema dels criteris d'intervencio en els entorns de
protecci6 dels béns d’interés cultural en € seu art. 41.3, assenyalant que el
volum, latipologia, la morfologia i el cromatisme de les intervencions en els
entorns de protecci6 d’ aquests béns no podran alterar el caracter arquitectonic i
paisatgistic de I’ area ni pertorbar la visualitzaci6 del bé. Aixi mateix, es prohi-
bira qualsevol moviment de terres que comporti una alteracié greu de la geo-
morfologia i la topografia del territori i qualsevol abocament d’ escombraries,
runes o deixalles.

Planejament urbanistic municipal

Lalegislacié vigent assenyala uns preceptes concrets en relacio al plane-
jament urbanistic per ala preservacio dels conjunts historics:

- EnI'art. 36, després de recordar que la declaracié d’un immoble com a
BIC vinculara els plans i normes urbanistiques que I’ afectin, assenyala que en
el cas d'un conjunt historic, entre d'atres, sera necessari elaborar, per part de
I"gjuntament, ‘un pla especial de proteccié o un instrument urbanistic de pro-
teccié, o adequar-ne un de vigent’, que compleixi les exigencies de lallei.

- En I'art. 37 assenyala que mentre no s'hagi aprovat definitivament
aquesta normativa urbanistica de proteccio, ‘per ala concessié de llicencies o
I"execuci6 de les atorgades abans d'iniciar-se |’expedient de declaracio, sera
necessaria |’ autoritzacio de la Comissio Insular del Patrimoni Historic, i en tot
cas, no es permetran alineacions noves, alteracions de |’ edificabilitat,
parcel.lacions ni agregacions'. Una vegada aprovada definitivament aquesta
normativa, €ls ajuntaments seran competents per autoritzar directament les
obres que desenvolupin €l plangjament aprovat (excepte quan estracti de monu-
ments, zona arqueologica o zona paleontologica) i hauran de comunicar a la
Comissio, en el termini maxim de 10 dies, les autoritzacions i Ilicéncies conce-
dides.

- En I'art 39 fa referéncia as plans urbanistics dels conjunts historics,
assenyalant quins son els preceptes basics a incorporar:

- catalogacio, tant si son immobles edificats com espais Iliures interiors o
exteriors, dels elements que formen part del conjunt, les estructures significati-
ves i els components naturals de cada element i el seu entorn, dispensant una
protecci6 integral als immobles declarats BIC i per alaresta un régim adequat
i especial de proteccio per a cada cas.

- Les remodel acions urbanes només es permetran excepcionalment quan
impliquin una millora de I’ entorn territorial o urbai contribueixin a la conser-
vacio general del conjunt.

- S'haura de mantenir |’ estructura urbana i arquitectonica, com també les
caracteristiques generals de I'ambient. Les substitucions d’immobles seran
excepcionals i només si han de contribuir ala conservaci6 general del conjunt.
Es mantendran les alineacions urbanes existents.

Demés articles

A part dels citats, hi haaméstotaunaserie d' articles de lallei 12/98, del
patrimoni historic de les llles Baears, que també son d'aplicacio: article 2
(col-laboraci6 entre les administracions publiques), 3 (col laboraci6 del particu-
lars), 22 (proteccio generals dels béns del patrimoni historic), 23 (proteccio de
béns immobles), 24 (suspensié d' obres), 26 (deure de conservaci6 de béns cul-
turalsi catalogats), 27 (incompliment dels deures de conservacio), 28 (reparacié
de danys), 29 (informesi autoritzacions), 36 (planejament urbanistic), 37 (auto-
ritzacié d obres), 38 (instruments d’ ordenaci6 urbanistica i mesures de protec-
ci6), 39 (plans urbanistics de conjunts historics), 40 (llicéncies), 41 (criteris
d’intervencid), i tot allo resulti d aplicacié del titol |11 (patrimoni arqueoldgic i
paleontol dgic).

V. Conclusions

A I'hora de concloure sobre els aspectes que fan de Ses Coves un dels
nuclisamb valors historicsi paisatgistics més destacatsdel’illa, i per tant merei-
xedors d’ una especial proteccio, caldria remarcar els segiients:

1. Lasevaimplantacié aun emplagament de gran atractiu, amb importants
valors paisatgistics, s hafet d’ una maneraintegradora, sense grans estridencies.

2. Les transformacions que han anat configurant I'actual nucli de Ses
Coves no han comportat cap ruptura amb |’ adaptaci6 del seu tragat urba a les
caracteristiques topografiques, presentant una trama urbana organica, integrada
al seu entorn.

3. A lavegada que s’ hamantingut I’ estructura urbana, Ses Coves continua
formant un conjunt edilici coherent amb mostres d' una arquitectura adaptada al
territori, constituint un important exemple de I’ arquitectura de la zona, on se
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combinen valors arquitectonics i etnologics. La presencia de jaciments arqueo-
logics proxims a nucli, aixi com I’ ocupacié continuada des de |’ época medie-
val, i la conservacio de bona part del seu teixit edilici fa que hi hagi restes sus-
ceptibles de ser estudiats amb metodologia arqueologica i per tant, i d'acord
amb 'art. 6.6 de la Llei 12/1998, també ha de tenir la consideracié de zona
arqueol ogica.

4. Ses Coves és un exemple resultant d’ una ocupaci6 del territori mesura-
dai reposada d llarg del temps, responent a la coheréncia i racionalitat de les
necessitats constructives en relacié als mitjans que es disposava en e seu
moment i d’una cultura sobre ‘la construcci6 del Iloc’. En aguest cas, son pre-
sents els valors del nucli que ha sabut resoldre adequadament el dideg entre el
Iloc on s'ubica, pel que fa als seus valors de territori i paisatge, i I’ assentament
del conjunt edificat.

Annex 2: Planimetria.
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Incoaci6 d expedient de declaracié de Bé d'Interés Cultural,
amb categoria de Conjunt Historic, a favor de SesOlleries, terme
municipal de Santa Eugénia.

A lareunio6 del proppassat 14 de desembre de 2007, la Comissi6 Insular
d Ordenacio del Territori, Urbanismei Patrimoni Historic, sobre |’ expedient de
referéncia va acordar el seglient:

I. Incoar I’ expedient de declaracié com aBé d' Interés Cultural, amb cate-
goria de Conjunt Historic, €l llogaret de Ses Olleries, la descripci6 i la delimi-
taci6 des qual figuren a I’informe técnic de data 10 d'abril de 2007, que s ad-
juntai forma part integrant del present acord.

I1. Suspendre la tramitaci6 de les llicencies municipals de parcel-lacio,
d edificacio o d'enderrocament en la zona afectada i, també, la suspensié dels
efectes de les Ilicencies ja concedides. Qualsevol obra que calgui redlitzar a
I"immoble afectat per la incoacié haura de ser préviament autoritzada per la
Comissio Insular d Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic.

Aquesta suspensi6 dependra de la resoluci6 o de la caducitat del procedi-
ment.

L'acord de declaracié s haura d’adoptar en el termini maxim de vint
mesos comptadors des de la data d'iniciacio del procediment, el qual caducara

un cop transcorregut aguest termini. Caducat el procediment, no es podratornar
ainiciar en els tres anys seguents, llevat que ho demani €l titular del bé.

I11. Notificar aguesta resoluci6 as interessats, a I’ Ajuntament de Santa
Eugéniai al Govern de les lles Balears.

IV. Publicar aquest acord d'incoaci6 a Buitlleti Oficial deles|lles Balears,
i en el Boletin Oficia del Estado i anotar-ho a Registre Insular de Béns
d'Interés Cultural i comunicar-ho a Registre de Béns d’ Interes Cultural de les
I1les Balears per tal que es procedeixi ala sevainscripcio, i alavegada comu-
niqui a Registre General de Béns d’ Interés Cultural de |’ Estat lesinscripcionsi
anotacions que es realitzin.

Tot aix0, de conformitat amb el que estableix I'article 7 i seglients regu-
ladors del procediment de declaracié de béns d'interés cultural de la Llei
12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les Illes Balears.

A més amés, sense perjudici del tramit d’ audiéncia als interessats, inclos
I’ Ajuntament afectat, previst al’article 9 delaLlei 12/1998, de 21 de desembre,
aixi com del periode d'informacié publica, i en definitiva, de la resoluci6 de
I’ expedient.

El trasllat d’ aguest acord es fa areserva de |’ aprovacio de I’ Acta

El secretari delegat de la Comissio Insular d’Ordenaci6 del Territori,
Urbanismei Patrimoni Historic
Miquel Barcel6 Llompart

Palma, 1 de febrer de 2008

Annex 1: (Es publica com aannex un extracte de I’ informe técnic de data
10 d'abril de 2007. L'informe integre a qué fa referencia |’ apartat | de I’ acord
d’incoacié, constaal’ expedient administratiu nim. 153/07. Aquest expedient es
podra consultar a les dependencies del Servei de Patrimoni Historic (c/ General
Riera, 113, ler. 07010- Palma) per aquells interessats en el procediment i que
acreditin aquesta condicio, d’acord amb el que disposal’art. 311 ss. delaLlel
30/1992, de 26 de novembre, de regim juridic de les administracions publiques
i del procediment administratiu com(, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de
gener).

|. Memoria descriptiva

El llogaret de Ses Olleries, al terme de Santa Eugenia, deu el seu toponim
al gran nombre d'obradors de terrissers especidlitzats en la fabricacio d' olles,
tassesi altresrecipientsi atuellsde cuinaque hi haviafinsel segle XVI1i XVIII,
en que molts d'ells es traslladren al nucli de Portol, introduint alla aquesta acti-
vitat.

El nucli de Ses Olleries es troba al municipi de santa Eugénia, a declivi
meridional del Puig de Son Segui, que té la cota més alta del terme (320 m.) i
que, juntament amb el Puig de Santa Eugenia (245 m.), conformen |’ espai més
muntany6s del terme, tot i que amb contorns molt suaus.

A diferencia d’ altres nuclis rurals de petites dimensions presenta una dis-
posicio alargassada tot seguint el tragat del cami que uneix la vila de Santa
Eugénia amb la carretera Palma-Sineu.

Latrama urbana s estructura a partir del carrer principal, que travessa tot
el nucli, amb les construccions disperses, a excepci6 d’ una area on es presenten
més proxims un major nimero d' habitatges, tot i que no arriben a estar agrupats.
La resta de carrers, perpendiculars @ carrer principal, rectes i no molt amples,
condueixen als habitatges situats ala part més elevada del nucli. Cada casa con-
serva al seu entorn espais exteriors.

El teixit edilici esta caracteritzat per un gran equilibri general graciesala
presénciad’ una certauniformitat en quant al tipus d’ habitatges, de poques plan-
tes. Se pot afirmar quetot i el llarg desenvolupament cronologic d’ aquest assen-
tament, €l teixit construit presenta una homogeneitat considerable.

L' abandonament progressiu que es dona a partir de la segona meitat del
segle XX hafet que el llogaret no s hagi vist molt modificat per construccions
alienes a la tipologia tradicional, mostrant-se com un conjunt arquitectonic
representatiu de |’ arquitectura rural mallorquina

El teixit residencial, estaformat per una seixantena de cases. Estractad’ e-
dificacions d'una o dues crujies, de planta baixai pis, de gran austeritat formal
i constructiva, amb escassa presencia d’ elements decoratius. Del conjunt edilici
destaca Cas Penés, sa Cova, son Mora, can Prim, can Planiol, son Pericas, son
Rigo, son Pong, Can Freixura, Can Palou, Can Rom, Can Cota, ses Rotes Velles,
can Vidal, son Garrit. Entre ells es conserven alguns forns d' ollers.



