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CONSEJERIA DE SALUD Y CONSUMO

Num. 21600
Resolucién dela Gerencia del Hospital Universitario Son Dureta
— Servel de Salut de les |lles Balears — por la que se convoca el
concurso abierto de suministros CA6005/06 ‘ Adquisicién de dos
mesas quirargicas para el Hospital’

1.-Entidad adjudicadora:

a) Organismo: Servel de Salut de les |lles Balears

b) Dependencia que tramita el expediente: Hospital Universitario Son
Dureta

¢) NUimero de expediente: CA 6005/06

2.-Objeto del contrato

a) Descripcion del objeto: dos mesas quirlrgicas

b) Lugar de gecucion: Hospital Universitario Son Dureta
c) Plazo de gecucion: inmediato

3.-Procedimiento y forma de adjudicacion:
a) Tramitacion: urgente

b) Procedimiento: abierto

¢) Forma: concurso

4.- Presupuesto base de licitacion: 74.000,00 euros
5.- Garantia Provisional: no procede

6.-Obtencion de documentacién e informacion:

Entidad: Hospital Universitario Son Dureta

Domicilio: calle Andrea Doria n® 55

Localidad y cadigo postal: Palma de Mallorca 07014

Teléfono: 971 17 50 85

Fax : 97117 54 97

Péagina web: www.ibsalutcompra.com

Fecha limite de obtencién de documentos e informacion; hasta el Ultimo
dia de presentacion de ofertas.

7.- Presentacion de |as ofertas:

a) Fechalimite de presentacion: 8 dias naturales a partir del siguiente asu
publicacion en el BOIB.

b) Documentacion a presentar: la detallada en e Pliego de Clausulas
Administrativas y técnicas.

¢) Lugar de presentacion: Hospital Universitario Son Dureta. Registro
General. Calle Andrea Doria n® 55, 07014 Palma de Mallorca

8.- Apertura de of ertas econdémicas. a determinar.

9.- Gastos anuncios: A cargo de los adjudicatarios, conforme al pliego de
clausulas administrativas particulares.

Palma de Mallorca 21 de noviembre de 2006

El Director Gerente Hospital Universitario Son Dureta
Fdo. Carlos Ricci Voltas
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Seccid Il - ConsdlsInsulars

Mallorca

Num. 20994
Acord del Pledel Consell Insular de Mallorcareferent ala com-
plimentacié de prescripcions de la modificacié puntual relativa a
les normes urbanistiques, text refds, del PGOU de Palma.

El Ple del Consell Insular de Mallorca, en sessié celebrada €l dia 4 de
setembre de 2006, adoptd, entre d'al-tres, el seglient acord:

«Ates |"expedient tramitat per I’ Ajuntament de Palma amb relacié a la
complimentacié de les prescripcions establertes en els acords del Pledel Consell
Insular de Mallorca, adoptats en dates 5 de juliol de 2004, 4 d' octubre de 2004
i 4 d'abril de 2005, mitjancant els quals es varen aprovar definitivament amb
prescripcions les modificacions de les normes urbanistiques del vigent Pla
General d Ordenacioé Urbana d' aquell municipi ; aixi com atés que el punt 4rt
deI’acord de 4 d' octubre de 2004 i el punt 2on de I’ acord de 4 d’ abril de 2005
varen assenyalar que I’ Ajuntament, en el moment oporta, hauria de recollir el

conjunt de les Normes Urbanistiques en un text refos, de conformitat amb el
dictamen de la Ponéncia Técnicad’ Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, i lapro-
posta de la Comissi6 Insular, €l Ple del Consell Insular, acorda:

1r.- Donar per complimentades les prescripcions recollides als acords del
Ple del Consell de Mallorca, de 5 dejuliol i 4 d’ octubre de 2004.

2n.- Donar la seva conformitat a contingut Text Refés presentat, amb
I"excepcid de lainclusié dels apartats 2 i 3 de I'article 86 els quals no foren
objecte de cap prescripcio i no figuraven a publicaci6 de I’ aprovacié definitiva.

3r.- Com aconsequienciadels puntsdel’ anterior acord i per unamajor cla-
redat de la normativa aplicable a terme municipal, procedir ala publicacié de
I’ esmentat text refés.»

TITOL PRELIMINAR

Article 1. Naturalesa i ambit

1. El Plagenera d' ordenaci6 urbana és I’instrument d’ ordenacio integral
del territori del terme municipal i, de conformitat amb la legislacié urbanistica
vigent, defineix els elements basics de I’ estructura general i organica del terri-
tori, classificael sol i estableix els regims juridics corresponents a cada classe i
categoriad’ aquest. Aixi mateix, jasigui directament o per mitjadelsinstruments
de desenvolupament prevists, delimita les facultats urbanistiques del dret de
propietat del sol i especifica els deures que condicionen I’ efectivitat i I’ exercici
legitim de les esmentades facultats.

2. El Plageneral haestat redactat de conformitat amb el Reial decret legis-
latiu 1/1992, de 26 de juny, sobre régim del sol i ordenacio urbana, lalegislacio
supletoria continguda en el Reial decret 1346/1976, de 9 d abril, pel qua s'a
provalaLlei sobre régim del sdl i ordenacio urbana, laLlei 7/1997, de 14 d'a
bril, de mesures liberalitzadores en matéria de sol i col-legis professionals, i
resta de legislacié urbanistica de desenvolupament, tot aixo d’ ara endavant con-
tingut sota la denominacio “legislacié urbanistica vigent”.

Article 2. Vigéncia

1. El Plageneral d' ordenaci6 urbana entrara en vigor una vegada publicat
en el Butlleti Oficial delacomunitat autonomade les |lles Balears |’ acord de la
seva aprovaci6 definitiva, d'acord amb I'art. 70.2 de la Llei 7/85, de 2 d' abil,
reguladora de les bases del régim local, en la redacci6 donada per la Llei
39/1994, de 30 de desembre; la seva vigencia sera indefinida; compta amb unes
previsions programades per a un periode de vuit anys, sense perjudici de les
seves eventuals modificacions o revisions.

2. El present Pla genera substitueix al precedent Pla general d’ ordenacio
urbana, aprovat definitivament pel Consell de Govern de la comunitat autono-
ma de les llles Balears en data 31 d’ octubre de 1985.

3. L'abast de la substitucio se cenyeix al plangiament i a les ordenances
municipals en els termes establerts a les disposicions transitories i derogatoria
de les presents normes.

4. L’ Ajuntament té a carrec seu instrumentalitzar el régim de publicitat del
Pla general d’ ordenacié urbana a través dels mitjans d’informacié que conside-
ri oportu.

Article 3. Efectes del Pla

1. Publicitat. Comporta el dret de qualsevol persona a consultar-lo 0 a
recollir informacié escrita sobre el seu contingut i aplicacio en laformaregula
da ales presents normes.

2. Executivitat i executorietat. El present Pla general seraimmediatament
executiu unavegada publicat I’ acord de la seva aprovaci6 definitivaen laforma
establerta a I'art. 2.1 de les presents normes urbanistiques. L’ executorietat
implica la facultat per emprendre la realitzacio de projectes i obres que estan
previstsen el Pla, ladeclaracio d'interés general d’ aquestsi la necessitat d’ ocu-
paci6 delsterrenysi edificis corresponents ales finalitats d expropiacié o d'im-
posicié de servei i, en general, I'habilitacié per a I'exercici per part de
I’ Ajuntament de les facultats enunciades per la legislacié urbanistica i pel
mateix Pla

3. Obligatorietat. Comporta €l deure, legament exigible, del compliment
exacte de totes i cada una de les seves determinacions, tant per part dels parti-
culars com de la corporacié municipal i organismes de I’ Administracié plblica.

Article 4. Revisio

S'entén per revisié del Pla general d'ordenaci6 urbana |’ adopcié de nous
criteris respecte de I’ estructura general i organica del territori o de la classifica-
ci6 del sol, motivada per I'eleccié d'un model territorial diferent, per esgota-
ment de la seva capacitat o per |’ aparicié d alguna de les circumstancies que a
continuacio s enumeren.

Article 5. Circumstancies que impliquen revisié del Pla general

1. Quan s aprovi un plad’ ordenacio territorial 0 econdmic, d’ ambit supra-
municipal i jerarquia superior, que comprengui €l terme municipal de Paima,
Ilevat que la corporacié municipal acordi no tramitar tal revisié perque resulti
innecessaria en no afectar les seves determinacions I’ estructura general i orga-
nica del Plageneral d ordenacio urbana

2. L'ateraci6 o variacio substancial en les previsions sobre poblacio,
renda o ocupaci6 dins de I'ambit del terme municipal.

3. Quan es produeixi la necessitat d’ emprendre alguna actuacio que afec-
ti I’ estructura que suposi una desviaci6 generalitzada en relacié amb el model
d’ ocupaci6 de sol proposat pel Plai que no pugui es tramitar com una modifi-
cacié puntual.

4. Les modificacions normatives substancials del marc juridicourbanistic
que impliquin automaticament larevisio del Pla general.

La Revisio que simposi o s'acordi es s'ha de regular per la legislacié
urbanistica aplicable.
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Article 6. Revisi6 del Programa d’ actuacio

1. L'Ajuntament ha de revisar cada quatre (4) anys el Programa d’ actua-
Ci6 contingut en el present Plageneral. Si com a consequenciad’ aquestarevisio
es modificas € sol classificat com a urbanitzable programat, la revisié del
Programa es completaria amb les determinacions i documents exigits per a sol
esmentat i s ha de subjectar ales disposicions enunciades per a la modificacio
del Plagenera d’ ordenacié urbana.

2. Transcorreguts vuit (8) anys de vigéncia del Pla general, I' Ajuntament
hade considerar la.conveniénciade procedir alasevarevisio perque s hagi pro-
duit alguna de les circumstancies abans ressenyades, o per I’ apar|C|o de nous
objectal‘I us o reorientacié dels existents, sobrevinguts durant I’execucio del Pla
generd.

Article 7. Documentacio

1. DOCUMENTACIO VINCULANT

Amb I’ objectiu d’ executar les determinacions basiques que la legislacio
estableix per as plans generals (classificacio del sol per a I’establiment del
regim juridic corresponent; definicié dels elements fonamentals de I’ estructura
general adoptada per a |’ ordenaci6 urbanistica del territori; i establiment d’'un
programa per a seu desenvolupament i execuci6), el Pla general d'ordenacio
urbana de Palma integra una série de documents normatius:

a) Documentaci6 escrita

- Memoriai annex delamemoria. S hi recullen les conclusions urbanisti-
quesi s hi exposen els motius que han portat alaredaccié dels criterisi a adop-
Ci6 de les determinacions del Pla general.

- Normes urbanistiquesi annexos del’l a V1. Constitueixen la documen-
taci6 basica de I’ ordenacio urbanistica proposada pel Plageneral i defineixen el
tractament especific aplicable a cadatipusi categoria

- Programa d’ actuacio. Estableix els objectius, directrius i estratégies per
al desenvolupament del Plagenera acurt, mitjai llarg termini (quatre anys, vuit
anysi fora de programa) amb vista a assolir el model territorial proposat.

- Estudi economicofinancer. On s avalua el cost economic de |’ execucid
del Plaenles etapeﬁfixada la seva viabilitat real i el caracter pablic o privat
de lesinversions que s han de redlitzar.

b) Documentacio grafica

- PLANS D’'INFORMACIO

- PLANS A (PLANS GUIA CARTOGRAFIA | SECTORS
ESTADISTICS)

- PLANSB (ORDENACIO GLOBAL DEL TERRITORI)

3 - PLANS C (ORDENACIO DEL SOL URBANITZABLE |

RUSTIC) ] . ]

- PLANS D (ORDENACIO DEL SOL URBA, ALINEACIONS I
RASANTS) )

2. DOCUMENTACIO NO VINCULANT

Larestant documentaci6 del Plageneral té caracter informatiu i posa

de manifest quines han estat les dades.

Article 8. Interpretacié

1. La interpretaciéo del Pla general d'ordenacié urbana correspon a
I’ Ajuntament en exercici de les seves competéncies urbanistiques, sense perju-
dici de les facultats atribuides a Consell Insular de Mdllorcai a la comunitat
autonoma de les Illes Balears, en funcid dels seus respectius ambits competen-
cials, d’acord amb lalegislaci6 en vigor.

2. Les normes urbanistiques del Pla general s'han d'interpretar atenent El
seu contingut i amb subjeccid als objectiusi finditats expressats ala Memoria

3. En cas de discrepancia entre documents grafics, té primaciael de major
sobre el de menor escala, llevat que del text es desprengués una interpretacio
contraria

4. En e suposit de falta de coincidéncia entre documentacio escritai docu-
mentacio grafica té prevalenca l’ escrita.

5. En cas de contradicci 6 entre diferents tipus de documents escrits del Pla
té prevalenca |’ especia sobre el general.

6. Tota interpretacié que susciti dubtes raonables requereix un informe
tecnicojuridic sobre €l tema, en e qual constin les possibles aternatives d'in-
terpretacio. La corporacié municipal s ha de definir sobre quina ésla correctai
s'incorporara a partir d' aleshores com a circular aclaridora del Pla general.

7. Enlainterpretacio del Pla prevalen com criteris aquells que siguin més
favorables a millor equilibri entre aprofitament edificatori i eguipaments
urbans; als majors espais lliures; alamillor conservacié del patrimoni protegit;
al menor deteriorament del medi natural, del paisatgei de laimatge urbana aixi
com al’interés més general de la collectivitat.

8. Lareferenciaal’ articulat de lalegislacio, tant estatal com autonomica,
contingut en la documentacié del Pla general s entendra substituida per les
modificacions legislatives que es duguin a terme, llevat del suposit previst a
I"art. 5-4t de les presents normes.

TITOL I. DESENVOLUPAMENT, GESTIO |
EXECUCIO DEL PLA GENERAL

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 9. Tramitacié simultania

Els instruments de planejament que desenvolupin el Plageneral es poden
tramitar de forma simultania al's instruments d’ execuci6 o gestié corresponents
(projectes d’ expropiacio, reparcel -laci, compensacio, urbanitzacio...).

Article 10. Incompliment de terminis

L’incompliment, per la iniciativa privada o publica no municipa de les
previsions vinculants del programa d’ actuacio, dels terminis d’execucio i dels
deures urbanistics, faculta I’ Ajuntament, en funcié de consideracions d' interés

urbanistic i amb I’ audieéncia prévia de I’interessat i declaracié formal d'incom-
pliment, per formular directament el planejament de desenvolupament que sigui
procedent; modificar la delimitacié de qué es tracti; substituir el sistema d’ac-
tuacio i expropiar, si S escau, elsterrenys que calgués, aixi com dur aterme totes
les mesures que estableix la legislacié urbanistica.

Article 11. Precisi6 de limits. Cartografia oficial
1. Elslimits dels ambits de planejament definits pel Plageneral poden ser
objecte de regjustament, al's respectius instruments de desenvolupament, quan
afectin els aspectes segients:
- Alineacio o linies d' edificacio existents.
- Caracteristiques topografiques del terreny.
- Existenciad’ arbratgei altres elements d’interés segons el parer dels
servels técnics municipals.
2. La presentacio de les diferents documentacions s ha de realitzar sobre
cartografia oficial municipal, i s'’han d’assenyalar, si s escau, les coordenades
d’almenys dos punts corresponents a punts fixos al terreny.

CAPITOL Il. PLANEJAMENT DE DESENVOLUPAMENT
SECCIO PRIMERA. INSTRUMENTS DE PLANEJAMENT

Article 12. Plangjament de desenvolupament
El desenvolupament del Pla s’ ha d' efectuar mitjancant els instruments de
plangjament establerts per la legislacio urbanistica vigent.

CAPITOL I1I. GESTIO DEL PLANEJAMENT MUNICIPAL
SECCIO PRIMERA. INSTRUMENTS DE GESTIO URBANISTICA

Article 13. Ordenances municipals

Als efectes d’ aquestes normes, es consideren ordenances municipal s totes
aquelles disposicions de caracter general i de competéncia ordinaria municipal
que regulen determinats aspectes relacionats amb I’ aplicacié del planejament
urbanistic i usos del sol, les activitats, les obresi els edificis, tant les que esdic-
tin en compliment del que disposa el Pla general com a complement d’ aquest,
com les que aprovi | Ajuntament en exercici de les competencies que lalegisla-
cié li atorga.

La seva tramitacid, sempre que no impliqui modificacio o revisio del Pla
genera, s’ hade dur aterme a través del procediment establert al’art. 49 de la
Llei 7/85, de 2 d' abril, reguladora de les bases del régim local.

Article 14. Registre de solars

1. L’ Ajuntament ha de disposar d'un registre de solars, € régim juridic i
de funcionament del qual s'ha d gjustar ala legislacié autonomicai, si no n'hi
ha, estatal, en vigor.

CAPITOL IV. EXECUCIO DE PLANEJAMENT MUNICIPAL

Article 15. Competéencia

L’ execuci6 del plangjament correspon al’ Ajuntament, dins de I’ ambit de
la seva esfera d' actuaci6, sense perjudici de la participaci6 de I’ Estat, comuni-
tat autonoma de les Illes Balears, Consell Insular de Mallorca o altres organis-
mes, dins les seves respectives competénciesi de la participaci6 dels particulars
en |’ esmentada execucio en els termes establerts alalegislacio aplicable.

TITOL II. DIVISIO URBANISTICA DEL _
TERRITORI | REGIM GENERAL DEL SOL

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 16. Divisi6 del sl pel que faala seva classificacio

1. De conformitat amb lalegislaci6 urbanisticavigent, el Plageneral clas-
sificael terme municipa en sol urba, sl urbanitzable programat, sol urbanitza-
ble no programat i sdl rustic, cadascun dels quals es s’ ha de regir per lalegisla
ci6 urbanistica vigent. La classificacio es recull en els planols B.01.

2. Els terrenys inclosos en cada una de les classes de sdl participen d'un
mateix régim normatiu basic i diferenciat, a efectes de desenvolupament i exe-
cucio6 del planegjament.

Article 17. Divisi6 del sdl en rad de la seva qualificacié

1. Es denomina zona de qualificacio urbanistica el conjunt de terrenys
d’una mateixa classe de sol que es troben subjectes a determinades condicions
homogeénies d' s, edificacid, execucid i, en certs casos, de desenvolupament del
Pla

2. S'entén per qualificacio detallada les condicions concretes d’ Us i edifi-
caci6 de cada predi, aixi com la destinacié publica o privada del sol.

La concrecio dels usos en les arees de régim especia és funcié propia del
planegjament de desenvolupament corresponent.

3. Elsusos globals i detallats, aixi com les normes reguladores dels usos,
esrecullen en € titol V. L’ assignaci6 individualitzada d’ usos a cada finca o par-
cel-lai les seves condicions particulars son materia propia de la regulaci6 espe-
cificade lazonaen laqual estrobi, continguda en €l titol VII.

Article 18. Divisio del sdl pel que fa ala seva ordenacio detallada

1. Segons € grau de detall de I’ ordenaci6 continguda en el Pla general i
enlesdiferentsclassesi categories de sl es distingeixen els seglientstipus d’ or-
denacio:

a) AL SOL URBA:

- Arees d' ordenaci6 especifica

- Arees de régim singular (ARS)
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- Arees de régim especial (ARE)
- Arees de plangjament incorporat (API)

b) AL SOL URBANITZABLE (PROGRAMAT | NO PROGRAMAT):

- Sectors: S6n aquelles porcions de sol urbanitzable programat en els
quals el Plageneral determina |’ estructura general de I’ ordenacié amb la preci-
si6 suficient per permetre laredaccié de plans parcialsi assignaintensitatsi usos
globals ales diferents zones que s estableixen.

- Ambits de sdl urbanitzable no programat, en els quals el Plaestableix les
caracteristiquestécniquesi les magnituds minimes que han de complir les actua-
cions en aguesta categoria de sol, que es desenvolupa mitjancant programes
d' actuacio urbanistica (PAU).

¢) AL SOL RUSTIC:

- Protegit

- Comu
- Nuclis rurals

Article 19. Divisio del sol en rad alasevagestio i execucio

1. SOL URBA:

Unitats d’ execuci6. Continues o discontinues dins les arees de reparti-
ment, en les quals és possible garantir el compliment conjunt dels deures de ces-
si6, equidistribucié i urbanitzacié de latotalitat de la superficie.

2. SOL URBANITZABLE:

2.1. A sol urbanitzable programat el Plageneral delimita sectors per a seu
desenvolupament mitjangant plans parcials.

2.2. A s0l urbanitzable no programat el Pla general delimita ambits per a
seu desenvolupament mitjancant programes d’ actuacié urbanistica i plans par-
ciads.

3. Al sl rustic, el Plageneral delimita zones en les quals operen les dife-
rents categories que s estableixen en aguesta classe de sol.

CAPITOL II. REGIM DEL SOL URBA

Article 20. Tipus d' ordenacio

En funci6 de I’ ordenacié detallada s estableixen els segiients tipus d’or-
denacié:

1. Arees d ordenaci6 especifica. A S0l urba, i através de les ordenances
particulars, el Pla és d'aplicacio directa i execucié immediata sense necessitat
d'instrument de desenvolupament, sense perjudici de la necessaria concreci6 de
| aprofitament urbanistic.

2. Arees de régim singular (ARS). El seu régim juridic s estableix en el
titol V11, capitol 11, seccions vuitenai novenade les presents normes, on es defi-
neixen |les seves determinacions.

3. Arees de regim especia (ARE). Son aguelles arees en les quals el Pla
general estableix que I’ ordenaci6 detallada s efectui mitjangant pla especial de
reformainterior o de rehabilitacio.

En elstitols VII, VIII i IX d’aguestes normes es recullen els usos, inten-
sitats i tipologies edificatories a qué s ha d'gjustar I’ actuacié en les diferents
arees de régim especial.

En el Programad’ actuaci6 del present Plas assenyalen elsterminisen que
hade ser aprovat €l plangjament especial de cada unade les arees de régim espe-
cial.

4. Arees de plangjament incorporat. El Pla general defineix com arees de
planejament incorporat €ls sols sotmesos a la regulacié de plangjament sectorial
aprovat i € desenvolupament del qual es troba executat 0 en via d’ execucio,
I”ordenaci6 dels quals es considera compatible amb el model d' estructura urba
na proposat en el Pla general.

Aquestes arees s han de regir per les seves propies determinacionsi d’a
cord amb el pla d’ etapes aprovat, tret del que es refereix al regim de llicencies.
Supletoriament son d’ aplicaci6 elsterminis establerts en el Programad’ actuacio
del Pla per al compliment dels deures de cessio, equidistribuci6 i urbanitzacio,
aixi com per sol-licitar llicencia d’ edificacio.

En cas d'incompliment del Pla d' etapes en els plans corresponents a
aquestes arees, I’ Ajuntament ha de procedir conformement a lalegislacié urba-
nistica aplicable.

Article 21. Condicions per edificar a sol urba

1. El sol urba, a més de les limitacions especifiques que li imposi €l pre-
sent Pla general i el plangjament que el desenvolupi, esta subjecte a la de no
poder ser edificat fins que la respectiva parcel-la mereixés la qudificacié de
solar, llevat que s asseguri |’ execucié simultania de la urbanitzacié i de I’ edifi-
caci6 mitjangant les garanties i les previsions establertes als articles 39.1, 40.1 i
3, i 41 del Reglament de gesti6 urbanistica, per acadacas, i ales presents nor-
mes.

2. Tenen la consideraci6 de solar aquelles superficies del sol urba aptes
per al’edificacio que comptin amb €ls serveis minims que a continuacio s as-
senyalen en algun dels seus fronts de fagana, corresponents al’ alineacio oficial,
que afrontin amb vial o espai lliure publics.

a) En zones on I'Gs residencid es limiti a habitatge unifamiliar i a les
zones B2a i D2a quan es projectin habitatges unifamiliars que no constitueixin
promocions de conjunt de més de dos habitatges.

- Abastament d’ aigua.

- Evacuacio d’ aigies residuals

- Subministrament d’ energia eléctrica.

* Xarxade distribuci6 d'energia eléctrica en baixatensio per lavora
del vial o espai lliure publics amb el qual confronti la parcel-la, amb capacitat
suficient per al's usos existents o que puguin ser necessaris en totalalinia de sub-
ministrament, segons el Reglament electrotécnic de baixa tensid i instruccions
complementaries.

- Accés public rodat o per a vianants.

* Laparcel-la, s s escau, hade ser accessible desdevia o espai lliu-
re publics per a vehicles automobils, tipus turisme i ha d’estar pavimentat en
tota la seva longitud de facana. Si confronta amb espai lliure piblic o viari per

avianants, |’ accés de vehicles pot ser restringit als usuaris de les corresponents
parcel les si aixi ho estima |’ Ajuntament com a propietari del vial.

* Els paviments han de ser d’ aglomerat asfaltic, formigd de ciment
portland, reg asfaltic, lloses, llambordes o rajoles, segons €l cas.
* Tant el ferm com la base d'explanacio han de tenir la capacitat
mecanica suficient per resistir el pas de vehicles.
* Voradaal front de !’ alineacié oficial delaparcel-lasi I' Ajuntament
tingués prevista la construccio de voreres.
b) A laresta de zones. Serveis obligatoris minims:

- Abastament d’aigua
* Canalitzacio de la xarxa general a vial o espai lliure public amb
que confronti la parcel -la.
* Garantia de subministrament a rad de tres-cents litres (300 I) per
habitant i diatant per ala poblacié existent com per alaprevisible.
- Evacuaci6 d' aiglies residuals
* Lacanalitzacié ha de tenir capacitat d’ abocament suficient en tot
el seu recorregut arad de tres-cents litres (300 1) per habitant i dia, tant per al’e-
dificaci6 existent com per ala que es pogués arribar a construir.

- Aixi mateix hade comptar amb els serveis prevists en els punts referents
aaccés rodat, subministrament d’ energia electricade’ apartat a d’ aquest article.

CAPITOL IlI. REGIM DEL SOL URBANITZABLE

Article 22. Definicio

1. El s0l urbanitzable compren elsterrenys que el Plageneral declaraaptes
per ser urbanitzats, i el desenvolupament i execucio del qual esta continguda a
les determinacions del Programa d’ actuacié del present Pla general.

2. Dins el sol urbanitzable, el Pla estableix |es seglients categories:

a) Sol urbanitzable programat (SUP), constituit per aquell € planejament
parcial del qual ha de ser aprovat en els terminis prevists a Programa d’ actua-
cio.

b) Sdl urbanitzable no programat (SUNP), integrat per aquell el desenvo-
lupament del qual només es pot efectuar mitjangant I’ aprovacio d’ un Programa
d’actuacio urbanistica (PAU).

Article 23. Revisi6 del Programa d’ actuacié urbanistica

1. El Programa d’ actuacio urbanisticadel Plageneral hade ser revisat per
I’ Ajuntament cada quatre (4) anysi com a conseqiiéncia de I’esmentada revisio
pot, segons €l's casos:

a) Excloure del sdl urbanitzable programat part d’aquest per a la seva
incorporacié al sol urba, si en execucié del Pla aquests terrenys arriben a dispo-
sar de les condicions previstes alalegislaci6 urbanistica, sempre que els esmen-
tats terrenys estiguin inclosos dins un sector els propietaris del qual hagin com-
plit tots els deures legals i aquells derivats del planejament.

b) Excloure del sl urbanitzable programat part d'aquest per a la seva
incorporaci6 a sol urbanitzable no programat o a sdl rastic, quan el programa
no s hagués duit a terme dins del termini establert a I’ efecte, o quan les cir-
cumstancies urbanistiques aconsellin tals mesures, d' acord amb els criteris esta-
blerts en el Pla general.

c) Ampliar en uns atres quatre (4) anysi per a part de I’esmentat sol, €
limit temporal de les previsions del Programa d’ actuacid, o en un termini menor
que s'estimi convenient d’acord amb les circumstancies existents en aquelles
parts del sol urbanitzable programat

2. La revisié del Programa d'actuacio |I'ha d'aprovar I’ Ajuntament de
Palma a través del tramit establert a la legislacié urbanistica, llevat de si I'es-
mentada revisié comportala modificaci6 de la classificacio del sol urbanitzable
programat, suposit en el qual s ha de subjectar a que disposa I’ esmentat text
legal per alamodificacio de plans.

3. Lareclassificacio de sol urbanitzable programat com a no programat o
com rastic, en cap cas no confereix dret d'indemnitzacio si es produeix una
vegada transcorregut el termini previst per a desenvolupament i execucié dels
respectius plans o programes d' actuacio urbanistica, excepte en el supodsit que
no s hagi duit a efecte per causes imputables al’ Administraciéo municipal.

Article 24. Desenvolupament del sol urbanitzable no programat

1. El desenvolupament del sol urbanitzable no programat s ha d’ efectuar
através del corresponent programa d’ actuacié urbanistica. Mentre no s aprovi
el dit PAU, elsterrenys aixi classificats pel Plageneral estan subjectes al mateix
régim juridic del sol rustic.

2. El PAU s'hade redactar d'acord amb €l que disposalalegislacio urba-
nisticaaplicable. L’ aprovamo del programaimplicaladeclaracio d'interés gene-
Iral Isl la necessitat d ocupacio als efectes expropiatoris prevists a I'esmentada

egislacio.

3. Les determinacions del PAU s han de desenvolupar mitjangant la for-
mulacio del corresponent plaparcial, I aprovacio del qual pot ser simultaniaala
del programa d' actuacio urbanistica

4. Tant el PAU com € pla parcial que el desenvolupa han d’incorporar
com determinacions vinculants aquelles que €l Pla estableix en €l titol VI d'a
questes normes.

5. L'execucio del pla parcid s'ha d'gustar a sistema d actuacio que
determini el PAU. Els promotors de I’ execuci6, a mes de les limitacions, obli-
gacionsi carregues previstes legalment, han de costejar les obres exteriors d’in-
fraestructura sobre les quals recolza I’ actuacié urbanistica que siguin necessa-
ries perqué el sol objecte del PAU quedi degudament enllagat amb les xarxes
viariesi serveis integrants de | estructura urbana.

Article 25. Desenvolupament del sol urbanitzable programat
1. El s3I urbanitzable programat s’ ha de desenvolupar mitjangant els plans
parcials corresponents al's sectors delimitats en els planols de classificacié B.01.
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2. Els plans parcials que desenvolupin els sectors de sol urbanitzable pro-
gramat delimitats en el Plageneral s han de subjectar ales determinacionsi con-
dicions d'actuacié que s estableixen a titol VI de les presents normes, a les
ordenances municipalsi a que disposalalegislaci6 urbanistica aplicable.

CAPITOL IV. REGIM DEL SOL RUSTIC

Article 26. Definicio

Constitueixen el sl rastic els terrenys del terme municipal que e Pla
general no inclou dins les categories d'urba i urbanitzable; particularment els
terrenys que per les seves condicions naturals, ambientals, paisatgistiques, eco-
logiques, valor agricola, forestal, ramader, cinegétic i, en general, dels vinculats
ala utilitzaci6 racional dels recursos naturals, son classificats aixi per tal que
romanguin al marge del procés d’ urbanitzacio.

Article 27. Destinacio

1. El ol rastic comprén lapart del terme municipal que el Plageneral des-
tina a activitats propies del medi rural. Qualsevol que sigui la seva qudificacié
esta mancada d' aprofitament urbanistic. Leslimitacions al’edificacio, al’Gsi a
les transformacions que sobre agquell imposassin aguestes normes no donen dret
a cap indemnitzacio, sempre que tals limitacions no afectin €l valor inicial que
posseeix € terreny pel rendiment no urbanitzable.

2. Tenen laconsideraci6 d activitats relacionades amb la destinacié 0 amb
lanaturalesa de les finques a sdl rustic les vinculades a's usos segiients:

a) Els afectes a | explotaci6 agricola, forestal, pecuariai cinegética, aixi
com alaconservacio i aladefensadel medi rural.

b) Els recreatius, educatius, culturalsi cientifics efectuats en € marc del
que disposalaLlei 4/1989, de 27 de marg, de conservacid dels espais naturals i
delaflorai faunasilvestres o al’empara del que disposalaLlei 14/2000, de 21
de desembre, d’ ordenacio territoria delesllles Balearsi,

¢) Els usos complementaris de I’ activitat tradicional.

3. El contingut normal del dret de propietat a sol ristic ve determinat pel
rendiment agricola, forestal, ramader, cinegetic o natural, sense perjudici de les
autoritzacions atorgables per I’ 0rgan autonomic competent, previstes alalegis-
lacié urbanistica. En cap cas i a cap efecte no es pot reconéixer expectatives
urbanistiques a sol rustic.

4. Si com a consegiiencia d’ esdeveniments naturals o provocats es causas
degeneraci6 de les caracteristiques que sostenen la pertinenca d’ un terreny auna
qualificacié determinada de sol rustic I'esmentada circumstancia no és motiu
suficient per modificar la qualificacio, sind que, a contrari, s’ han de posar en
practica les mesures apropiades per a la regeneraci6 de les condicions origina
ries.

Article 28. Parcel lacions urbanistiquesil legals

Queden prohibides les parcel -lacions urbanistiques a sol rdstic i es consi-
dera que existeix aguest tipus de parcel lacié quan es donen els requisits reco-
llitsal’art. 209 de les presents Normes.

CAPITOL V. REGIM DELS SISTEMES GENERALS
SECCIO PRIMERA. DETERMINACIONS GENERALS

Article 29. Definicid i estructura dels sistemes generals

1. Els sistemes generals constitueixen els elements fonamentals de I’ es-
tructura general i organica del territori que estableix e Pla general, conforme-
ment al model de desenvolupament urba que adopta el municipi.

2. D'acord amb el model urba adoptat, el Pla estableix els seglients tipus
de sistemes generals:

- sistema general d'equipament comunitari (SGEC)

- sistema general de comunicacionsi infraestructures (SGCI)

- sistema general d'espais lliures (SGEL)

3. Els sistemes generals definits pel Pla general es delimiten as planols
B.01, amb una trama especifica per a cada un dels tipus enunciats a |’ apartat
anterior, si bé s'inclouen ales diferents classes de sol al’ efecte de la sevavalo-
raci6 i obtencio.

Article 30. Regulacio dels sistemes generals

1. Lainclusi6 de terrenys i edificacions com a sistema general comporta
un régim especia de proteccid i/o unes especials condicions d'Us i edificacio,
coherents amb laimportancia que tenen en la trama urbana.

2. Laregulacio particular de cada un dels usos a qué es vinculen els ele-
ments del's sistemes generals, incloent les condicions que s han de respectar en
la seva execuci®, es contenen en el titol V d’ aquestes normes. Aquestes condi-
cions han de ser respectades en tot cas pels plans especials i pels corresponents
projectestécnicsi d' urbanitzacio que, per al’ execuci6 dels esmentats elements,
es puguin formular.

Article 31. Sistema general d’ equipament comunitari (SGEC)

Els sistemes generals d’ equipament comunitari comprenen aguells sols
destinats a usos dotacionals publics o collectius a servei de tot e municipi.

El régim d'usos i edificacio sera|’enunciat al’art. 58 i ala normativa o
directrius incloses a les fitxes de sistemes.

Per la seva funci6 poden ser dels seglients tipus:

1. SOCIOCULTURAL (SGEC/SC)

Comprén els equipaments culturals de nivell o ambit urba, tals com Ses
Voltes, laLlotja, etc.

2. DOCENT (SGEC/DG)

Comprén els centres destinats a I’ ensenyament a servel de tot €l munici-
pi, tals com universitaris, conservatoris i centres d’educacié especial o tallers
del mateix tipus.

3. ASSISTENCIAL (SGEC/AS)

Compren els serveis d’atenci6 i cura ales persones, tals com les residén-
cies d ancians, etc.

4. ADMINISTRATIU-INSTITUCIONAL (SGEC/AD)

Compren els centres i dependéncies administratives o politiques d'Gs
public o no, adscrites a funcionament del Govern central i altres departaments
ministerials, del Govern autonom, les seves conselleriesi de I’ Ajuntament.

5. ESPORTIU (SGEC/DP)

Compren les grans unitats d’ equipament esportiu de nivell o ambit de ciu-
tat de domini public o privat, tals com a I'Hipodrom de Son Pardo, €
Poliesportiu de Son Moix, estadis de futbol, etc.

6. SEGURETAT (SGEC/SE)

Compren els centres destinats ales institucions o cossos latasca dels quals
és la defensa de I'Estat o la preservacié de I’ ordre public, tals com quarters,
bombers, preso, etc.

7. SANITARI (SGEC/SGEC)

Compren els centres sanitaris d' Us pblic o col lectiu que conti nguin resi-
deénciade malalts o assistits, 0 quetinguin un alt grau d’ especiaditzacio, tals com
Son Dureta, la Policinica Miramar, €l segon hospital, etc.

8. RELIGIOS (SGEC/RL)

Comprén els centres religiosos representatius i d' Us col -lectiu tals com la
Catedral, etc.

9. CEMENTERI (SGEC/CE)

Comprén les activitats destinades a serveis funeraris i d’enterrament, al
servel de tota la comunitat.

10. COMERCIAL (SGEC/CO)

Compreén els establiments dedicats a comer¢ segons el Pla director secto-
rial d’equipaments comercials de les Illes Balears (Decret 217/1996, de 12 de
desembre, de la CAIB).

11. RECREATIU (SGEC/RE)

Compren les grans instal -lacions destinades a la vida de relacio i esbarjo
dels ciutadans com ara parcs d’ atraccions, zoologics, aquaris, placa de toros.

Article 32. Sistema general de comunicacionsi infraestructures (SGCI)

Els sistemes generals de comunicacionsi infraestructuresinclouen el con-
junt de terrenys, instal-lacions i reserves de sdl per ales xarxes i enclavaments
de xarxa viaria, transports, instal -lacions, serveis técnics i telecomunicacions, i
els espais naturals d’ evacuaci6 d'aiglies pluvialsi les seves canalitzacions que
serveixen alatotalitat del territori.

El régim d'usos sera I’enunciat a I'art. 59 i a la normativa o directrius
incloses a les fitxes de sistemes, a més de I’ especificada a la normativa aplica-
ble.

Per la seva funcio se'n poden distingir els segiients tipus:

1. XARXA VIARIA (SGCI-RV)

Compren els terrenys i instal-lacions amb les seves zones de proteccio,
existents o prevists, que formen el conjunt de vies rodades i per a vianants des-
tinades a mantenir uns nivells basics de mobilitat al’interior del termei del’ ac-
cessibilitat desdei cap al’ exterior, tals com autopistes, autovies, carreteres pri-
maries, rondes o vies radials.

Vénen grafiats en el plaaescala 1/10000, B.01 (estructurageneral i orga-
nica del territori. Classificacio del sol. Sistemes generals).

2. INSTAL-LACIONS | SERVEIS (SGCI-IS)

Compren elsterrenys, installacionsi reserves de sol per alesinfraestruc-
tures generals dels serveistécnics, tals com grans xarxesi serveis, artéries dereg
d'aigua depurada, artéries d’ abastament, col-lectors de sangjament, col-lectors
de pluvias i cursos de torrents, centres de produccio, emmagatzematge, i fee-
ders de distribucié de gas, diposits d' abastament d’ aigua, estacions de depura-
ci6 d'aigues residuals, centres de recollida, tractament i eliminacié de residus
solids, abocadors, xarxes d' altatensio de 220 i 66 kV, subestacions electriques,
centrals térmiques, parcs d emmagatzemament i poliducte de productes petroli-
fers, diposits de vehicles, etc.

3. TRANSPORTS (SGCI-TP)

Comprén els terrenys i instal-lacions destinats al transport de persones i
mercaderies amb ambit municipal, extramunicipal i extraprovincial, tals com
port, aeroport, ferrocarril de Sdller, ferrocarril de Mallorca, estacié d’ autobusos.

4. TELECOMUNICACIONS (SGCI-TC)
Compren elsterrenysi instal -lacions basiques dels serveis de correus, telé-
grafs, teléfons, radio i televisio i transmissio de dades.

Article 33. Sistema general d’ espais lliures (SGEL)

Comprén els terrenys i instal lacions destinades a |’ esbarjo i salubritat de
lapoblacid i adotar de millors condicions ambientals la ciutat de Palma.

El regim d'usosi edificaci6 hade ser I’ enunciat alanormativao directrius
incloses ales fitxes de sistemes, amés de per lanormativa especificaqueli sigui
d'aplicacio.

Per la seva funci6 poden ser dels segiients tipus:

1. SISTEMA GENERAL D’ESPAIS LLIURES DE PARCS PUBLICS
(SGEL/PJ).

Comprén els espais lliures publics destinats al Ileure de lapoblacid i ala
protecci6 dels sistemes naturals, aixi com a manteniment de les condicions
higiéniques, microclimatiquesi estéetiques de laciutat, talscom I’illade Cabrera,
el bosc de Bellver, laFalcaVerdai € parc de les Estacions, entre d' altres.

2. SISTEMA GENERAL D'ESPAISLLIURESDE ZONESDE LLEURE
| EXPANSIO (SGEL-Z0).

Compren els espais lliures plblics, no necessariament enjardinats, i desti-
nats afacilitar larelaci6 social i expansio dels ciutadans, tals com les platges de
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CalaMgjor, Can Pere Antoni, Cala Gambai I’ Arenal.

SECCIO SEGONA. DESENVOLUPAMENT DELS SISTEMES GENE-
RALS

Article 34. Desenvolupament per plangjament de detall

1. S'haderedlitzar através de plans especials, excepte que el Pla contin-
gui les determinacions necessaries 0 que estiguin inclosos o puguin arribar a
estar-ho en poligons a desenvolupar per plans parcials o especials segons €l
mateix Pla general.

2. Els sistemes generals es poden desenvolupar per unitats completes o
per parts diferenciables, as efectes de les quals I’ Ajuntament delimitara els
corresponents poligons, unitats d’ execucié o, si S escau, actuacions aillades.

3. El desenvolupament dels sistemes generals les determinacions dels
quals vinguin contingudes en el Pla o elements d' aquests s efectuara mitjangant
laredaccio del projecte técnic que correspongui, en funcié de la matéria especi-
fica

4. Malgrat el paragraf anterior, I’ Ajuntament ha d’ acordar |a necessitat de
I’ execuci6 de qualsevol element dels sistemes generals mitjangant pla especial,
quan calgui regjustar les reserves de sol previstes en el Plageneral o quan resul-
ti convenient requerir la coordinacié entre laimplantacié de I’element i el seu
entorn més immediat.

5. Finsi tot tant siguin formulats els plans especials a qué es refereix I'a
partat anterior, i llevat d'indicaci6 en contra d’ aguestes normes, tota intervencio
que tendeixi a |’ execucio dels elements esmentats, bé sigui a través d’ obres de
nova planta o obres d’ urbanitzaci6, ha de respondre a un projecte unitari cohe-
rent amb les determinacions del Plai s ha de subjectar ales normes d’ aquest, en
especial, ales classificacions de sol, edificabilitat i altres condicions vinculants
que el Plaestableix.

6. Els elements de sistemes generals inclosos a sol urbanitzable, progra-
mat 0 no programat, delimitats pel Plageneral, requereixen préviament alaseva
execucio, I’ aprovacio dels plans parcials que desenvolupin els sectors correspo-
nents, sense perjudici, en tot cas, de les determinacions que sobre aix0 es puguin
contenir en el programa d’actuaci6 urbanistica corresponent i de la facultat
municipal d’ obtenir anticipadament els sols destinats a sistemes generals.

SECCIO TERCERA. OBTENCIO DELS SISTEMES GENERALS

Article 35. Procediment general

1. Els sistemes generals de titularitat publica s obtenen per adscripcio a
domini public, afectes al’Gs determinat pel present Pla a través de la resolucio
dels corresponents procediments expropiatoris, reparcel -latoris o compensatoris.

2. Laqualificacio del sol com a sistema general comporta |’interes gene-
ral dels usosi activitats a que I’ esmentat sol es destina o que s hi ubiquen. En
virtut del Pla, I’ Ajuntament esta facultat per imposar la continuitat de tals usos
i activitats de titularitat privada en els sistemes generals.

SECCIO QUARTA. EXECUCIO DELS SISTEMES GENERALS

Article 36. Programaci6

L' execucio delesobresi instal -lacions en el's sistemes generals s’ hade dur
aterme d' acord amb la programacié i els terminis prevists en el Pla general i
exigeix |’ efectiva coordinacié de les actuacions i inversions publiques i priva
des, segons €ls casos, en consonancia amb les previsions que en aquest sentit
estableix el Pla

No obstant aixo, I’Ajuntament pot executar els sistemes generals, una
vegada obtinguts per qualsevol dels mecanismes previstsalalegislacié i lanor-
mativa vigents, avangant els terminis prevists en benefici de la consecucio dels
objectius del Pla.

TITOL 111, INTERVENCIO MUNICIPAL EN
L'EDIFICACIO | L'US DEL SOL

CAPITOL I. COMPETENCIA | FORMES D’'INTERVENCIO
SECCIO PRIMERA. INTRODUCCIO

Article 37. Objecte

La competéncia municipal en matéria d'intervencio en I’ edificacié i I'Gs
del sol té per objecte controlar la conformitat de les diferents actuacions amb la
legislacid i € plangjament aplicables, aixi com restablir, si s'escau, I’ ordenacio
legal infringidai imposar |es sancions corresponents.

Article 38. Formes d' intervencio
4 Laintervencié municipal en I'edificacid i I'Us del sdl S exerceix através
e
a) Llicéncies urbanistiques.
b) Ordenis d'execucio, reparacid, demolicié o suspensié d'obres i
altres usos.
c) Inspecci6 urbanistica.

SECCIO SEGONA. LLICENCIES URBANISTIQUES

Article 39. Actes subjectes allicéncia

1. Tot acte d' edificacié requereix |la preceptiva llicencia municipal .

2. Estan subjectes igualment a prévia llicéncia els actes d' (s del sdl i el
subsdl enumerats en elsart. 21i 6 delaLlei 10/90, de 23 d' octubre, de discipli-
na urbanistica de la comunitat autonoma de les Illes Balears (d'ara endavant
LDU), i en general qualsevol activitat de realitzacié d’ obresi d' Us.

3. En tot cas estan sotmeses a prévia llicéncia municipal totes les activi-
tats relacionades amb |'execucié d'obres de perforacié de pous; les
parcel -lacions, agregacions, segregacions o qualssevol altres actes de divisié de

finques o predis a ol rustic; instal lacio de xarxes de servei o la seva modifica
Cio; instal-lacio, obertura, modificacio o transformacio d establiments comer-
cias, industrials, i magatzems i la modificacio, substituci6 o canvi de lloc de
maquines i motorsi lainstallacié de grues-torrei altres aparellsindustrials.

Article 40. Procediment per al’atorgament de Ilicencies

El procediment per ala concessio de llicencies urbanistiques de tota clas-
se shad gjustar a que disposa la legislacio aplicable, en aguestes normesi en
les ordenances municipals.

Article 41. Competenciai organ municipal competent

1. La competéncia per atorgar llicéncies de tota classe correspon a
I’ Ajuntament, sense perjudici del procediment regulat a|’art. 9 del Reglament
de serveis de les corporacions locals.

2. L'drgan municipal competent per a |’ atorgament de llicéncies de tota
classe és el que estableix el Reglament de la Geréncia d’ Urbanisme.

Article 42. Tipus basics de Ilicéncies urbanistiques
Les Ilicéncies urbanistiques corresponen als segiients tipus:
a) parcel-lacio
b) urbanitzacio
c) obres d' edificacié, tant les de nova planta com les d'ampliaci6 o
reforma, aixi
com les de conservacio, reparacié i millora
d) obres menors
€) primera utilitzaci6 de les edificacions o modificaci6 d' s
f) instal -lacio
g) obertura
h) obresi usos de caracter provisional
Aquestes s han de desenvolupar, pel que faatramitacio o caracteristiques
de tipus técnic, mitjangant les ordenances municipals esmentades a la disposi-
ci6 addicional Unica. En cap cas aquestes ordenances han d’ aterar parametres
urbanistics establerts a les Normes urbanistiques.

Article 43. Iniciacié i prorrogues de llicéncies, i acabament d’ obres

1. L’autoritat municipal competent ha de fixar al’ acte d' atorgament de la
Ilicéncia els terminis d'inici, interrupcié maxima i acabament de les obres.
Aquest darrer no ha de ser superior a 24 mesos.

2. Les activitats autoritzades per Ilicéncias han d’iniciar dins els terminis
fixats al’ acte del seu atorgament, que és de sis mesos comptats a partir de |’ en-
dema de la notificacié de I’ esmentat atorgament.

3. Pel quefaal régim de prorrogues, tant del’inici com de laconclusi6 de
les obres, hom s'ha d'gjustar a que disposa la legislacio urbanistica aplicable
(Llei 10/1990, de 23 d' octubre, de disciplina urbanistica de la comunitat auto-
noma de les llles Balears).

4. El certificat final d’obres municipal s'ha d’emetre amb caracter gene-
ral, fent Us del certificat final d’ obres, emeés per ladireccio facultativa, en el qual
s acredita que les obres s han executat d' acord amb lallicéncia concedida

CAPITOL Il. INFORMACIO URBANISTICA

Article 44. Cédula urbanistica

1. L’ Ajuntament pot crear através d’ ordenanca municipal la cédula urba-
nistica, com a document acreditatiu del régim urbanistic aplicable a una finca,
unitat d'execucio o sector i altres circumstancies que es presentin als terrenys
compresos en el terme municipal.

2. El valor acreditatiu de la cédula s entén sense perjudici de la ulterior
correcci6 dels errors materials o de fet que continguessin i en cap cas no pot
dterar els dretsi obligacions que recaiguin sobre lafinca en virtut de I’ ordena-
ci6 legal i urbanistica aplicable en cada moment.

CAPITOL 1. DEURES DE CONSERVACIO
SECCIO PRIMERA. DEURE GENERAL DE CONSERVACIO

Article 45. Adeguaci6 a |’ ambient de les obres sobre edificacions

Les edificacions s'han de construir i mantenir en condicions ornamentals
adequades a I’ambient on s'ubiquin. L’ Ajuntament denegara, arribat el cas, la
Ilicéncia per a |’ execuci6 d' obres per alainstal-laci6 d’ elements visibles ales
facanes dels edificis si desvirtuen o enlletgeixen | aspecte exterior d’ aguestes o
resultin estéticament inadequades a |’ entorn circumdant, i pot exigir la demoli-
ci6 de lesjaexistents i larestitucié de I'immoble al seu aspecte originari. Les
actuacions sobre faganes existents s'han d’agjustar a que regulen les normes
generas de | edificacio.

TITOL IV. REGIM DELS EDIFICIS EXISTENTS

Article 46. Edificis forad’ ordenacio

1. Es consideren exclusivament fora d’ ordenacio:

a) Les edificacions o instal -lacions que estan afectades pel sistema viari i
alazona de proteccio, sense que, a aquest efecte, es consideri |’ espai triangular
originat per |’ obligatorietat de deixar a les futures construccions un xamfra de
longitud igual o inferior a quatre (4) metres.

b) Les edificacions o instal-lacions que ocupen, totalment o parcial, sol
destinat aequipamentsi espaislliures piblics, si I Us actual resulta disconforme
amb el previst ales esmentades zones pel Pla general.

¢) Les edificacions situades a ol subjecte a operacions de reformainterior
que requereixen la seva total demolicid.

d) Les edificacions ocupades en la seva totalitat pels usos d'indistria
(4.1), tallers (4.3) i estacions de servei, prohibits a cada zona

) Els edificis situats a qualsevol classe de sol que s han implantat sense
Ilicénciai no son legalitzables, i els que son legalizables perd no han procedit a
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la seva legalitzacio, mitjangant |’ oportuna sol-licitud de llicenciai el seu ator-
gament.

2. Als edificis fora d’ ordenaci6 no es poden realitzar obres de consolida-
cid, augment de volum, de modernitzacié o d'increment de valor d’ expropiacio,
pero si les petites reparacions que exigeixen la higiene de | es persones que hagin
de residir als edificis esmentats o els hagin d’ ocupar.

Als edificis assenyalats a |’ apartat e, mentre es mantingui la condici6 de
fora d’ ordenaci6 no es pot realitzar cap tipus d’ obra, ni tan sols les permeses a
laresta d’ edificis que es troben fora d’ ordenaci6.

Article 47. Edificis construits al’ empara de normativa anterior ala vigent

1. Als edificis existents, construits a I'empara de I’ anterior normativa i
sempre que no es trobin en cap dels suposits prevists a I’ article anterior, es
poden realitzar les obres regulades a continuacié per a cada una de les seglients
situacions:

Situacio la

Quan I’ edificaci6 superal’ edificabilitat permesa, es permeten les obres de
reformai canvi d'Us entre els permesos en les ordenances particulars de cada
zona.

A les edificacions existents a espais lliures publics que compleixen les
condicionscitadesi son un clar exponent del’ arquitecturatradicional, unavega-
da que han passat a domini public s'hi poden realitzar obres de reformai desti-
nar-les a usos socioculturals.

Es pot ampliar I’ edifici existent fins a un 10% de la superficie edificada
exceptuant-ne soterranis, compensant |’ esmentada ampliacié amb la demolicio
d'una superficie major de I’ampliada i sempre que |’ esmentada ampliacié s a
justi alaresta dels parametres de la zona. També s’ autoritzen les obres que per-
meten adequar I’ edificaci6 ala situacio seguent.

Situacio6 2a

Que sense excedir de I’ edificabilitat al solar, incompleix algun atre para-
metre de zona, o bé a I’edificacié no hi ha el xamfra preceptiu de 4 m. S'hi
poden fer reformesi canvi d' s, dins els permesos alazona, i s hi poden realit-
zar ampliacions fins a assolir el 80% de I’ edificabilitat permesa a la zona
L'ampliacio s had' gustar alarestadels parametres delazona, s bé en els casos
en qué a I’edificacio no hi hagi & xamfra preceptiu de 4 m, a les obres d’am-
pliacié aquest no s ha de preveure. També s autoritzen les obres permeses a la
regulaci6 delasituacio lai les que permeten reparar elsincompliments de para
metres de zona

No es consideren incompliment de parametres de zona, a I’ efecte de les
obres considerades en aquest article, les dimensions de | es volades a faganes de
vialsi espais liures pablics.

En els sistemes d’ equipaments comunitaris existents que no es troben en
situaci6 de fora d’ ordenaci6 es permeten ampliacions fins a esgotar |’ aprofita-
ment maxim donat pel Pla general. L’ampliaci6 proposada s ha d’ adaptar a les
condicions d' edificacio definides a la seva ordenanga corresponent, excepte la
separacié minima a limits. Es permeten, aixi mateix, ampliacions de les mides
maximes dels usos existents legalment establerts amb les limitacions degudes a
les seves condicions d edificacio.

2. Als edificis existents situats a zones d' Gs principa residencial i desti-
nats actualment a usos diferents de I’esmentat Us, quan es realitzen obres de
reforma per destinar-los-hi, el nombre maxim d' habitatges permesos és el resul-
tant de I'aplicacio de I'index d'intensitat d'Us residencial a la superficie de la
parcel -la on estan construits. S ha de destinar, si s escau, la superficie edificada
restant al's atres usos compatibles a les ordenances.

A edificis actualment destinats a habitatges que superen el nombre maxim
resultant de I’ aplicaci6 de I’ index d'intensitat d’ Us residencial es pot mantenir o
reduir el nombre d’ habitatges existent, perd en cap cas augmentar-se.

A edificis que no €l superen es pot esgotar I’ esmentat nombre maxim.

3. A les situacions 1ai 2a es poden realitzar les obres necessaries amb la
finalitat exclusiva de donar compliment a les normes de prevenci6 d'incendis
amb la tramitacio préviad un estudi de detall, finsi tot en €l cas que les esmen-
tades obres suposin increment de la superficie maxima edificable o els parame-
tres d’ ocupacié, separacionsi atura

4. A totes les obres d' ampliacio, aquestes s han de realitzar adequant-se a
latipologia de laresta de I’ edifici i ala correcta integracio d’ aquest en el seu
entorn, sense perjudici de les normes especials de protecci6 aplicables a's edifi-
cisinclosos a Cataleg.

5. Els edificis inconclosos i amb llicéncia gjustada a una anterior norma-
tivai que no es troben dins el termini de Ilicéncia o prorroga, i que a seu torn
excedeixen en la seva edificabilitat projectada respecte de la normativa vigent,
es poden finalitzar sol licitant novallicencia, sempre que I’ excés d' edificabilitat
esredueixi com aminim en un 50%. Han de presentar per a aixo la documenta-
Ci6 técnica, aixi com les solucions arquitectoniques demostratives de tal reduc-
cio.

6. A edificis congtruits a I’empara de qualsevol normativa anterior, i que
incompleixen la profunditat edificable permesa pel Pla, es permet construir
sobre els elements resistents actual s, sempre que no se sobrepassi I’ aprofitament
permes pel Pla, ni un 10% de la profunditat edificable.

Article 48. Edificis existents a sol rustic

1. Als edificis existents construits a I’empara de normativa anterior a la
vigent asdl ristic son d' aplicacio les disposicions generals contingudes al's arti-
cles46i 47.

2. Quan aquests edificis es trobin a parcel -les de superficie inferior a les
minimes que exigeix el Pla general, s'han d' aplicar els parametres edificables
gue corresponen ala zona, si no se sobrepassen els parametres continguts a la
legislacié de rang superior i alanormativa d' aplicacio supramunicipal vigent.

TITOL V. NORMES REGULADORES DELS USOS
CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Article 49. Objecte

El's preceptes reguladors d’ aquest titol son els que estableixen les diferents
utilitzacions del sol i de les edificacions i fixen els usos que s hi poden desen-
volupar, segons les diferents categories de sol que es defineixen en el present Pla
general.

SECCIO SEGONA. ESTRUCTURA GENERAL DELS USOS | DEFI-
NICIONS

Article 50. Estructura genera dels usos
Per alafixaci6 delsusosals solsi per alasevaadequadaregulacio es defi-
neixen els seglients conceptes funcionals:
1. Segons |a seva assignacio urbanistica:
- Us global
- Us detallat
2. Segons la seva utilitzacid, els usos es classifiquen en tres grups:
- Us pliblic
- Us col lectiu
- Us privat
3. Segons la sevatitularitat:
- usos de domini public
- usos de domini privat
4. Segons la seva compatibilitat:
- USOS permesos
- usos condicionats
- usos prohibits

Article 51. Definicions

Usos global i detallat:

Us global ésI'establert pel Pla per definir la destinacié genérica de cada
zona. Aquesta categoritzacié d' Gs Unicament té efectes en relacio amb I’ estruc-
tura organica del territori.

Els usos globals poden ser:

a) usos globals lucratius, aixo és, susceptibles de trafic juridic privat i

b) usos globals no lucratius, la caracteristica basica dels quals és ser usos
publics imposats per les necessitats de serveisi d’ equipaments per ala comuni-
tat.

Us detallat és el recollit de forma més detallada pel Pla per alaregulacié
del régim de compatibilitat amb els corresponents usos globals a cada zona.

Grups d'usos public, col-lectiu i privat:

1. Us public és el que es desenvolupa sobre un bé de titularitat piblica o
de titularitat privada gestionat, en aquest cas, en benefici de la comunitat mit-
jancant els mecanismes que la Llei estableix a aquest efecte.

2. Us col lectiu, és el que es desenvolupa sobre un bé de titularitat priva-
daamb caracter public o semipublici a qual s accedeix per la pertinencaa una
associacio, club o organitzacio similar, o per |I’abonament d' una quota, entrada,
preu o contraprestacio analoga.

3. Usprivat, és el que desenvolupen particulars a béns de titularitat priva-
dai que no té les caracteristiques d’ un Us col -lectiu.

Usos de domini pablic i privat:

Usos de domini public. En compliment dels articles 19.1.ci 29.1.d i edel
Reglament de plangjament, e Pla general determina la titularitat publica del
domini assignat al's usos publics o col-lectius prevists, I’ existencia dels quals
amb I’ esmentada titularitat es consideri d'interés pablic i social.

Usos de domini privat. En compliment dels articles 19.1.c i 29.1.d del
Reglament de planejament el Pla general proposa la titularitat privada o patri-
monial de laresta dels usos assignats no inclosos a |’ anterior apartat.

Usos permés, condicionat i prohibit:

Us permeés és el que autoritza el Pla de forma alternativa per a cada una
de les zones.

Us condicionat és el que esta subjecte a una autoritzacio prévia partint del
compliment d’ uns requisits legals.

Us prohibit és aquell la implantacié del qual no és permesa pel planga-
ment ni tan sols acollint-se a tramit d’interés general. Es consideren prohibits
també el's usos que estiguin aixi conceptuats per les disposicions estatals o auto-
nomiques promulgades en matéria de seguretat, salubritat, molésties o perillosi-
tat.

Tots €ls usos no inclosos com permesos en cada régim d’ usos es conside-
ren prohibits.

SECCIO TERCERA. CLASSIFICACIO DELS USOS GLOBALS |
DETALLATS.
DEFINICIONS

Article 52. Classificacié dels usos globals i detallats

Als efectes del que disposen aguestes normes i les contingudes en els
plans que desenvolupin e Pla general, els usos es classifiquen segons s'indica
en el seglient quadre:

Generals Globals Detallat

Rura 0. Rural (primari) 0.1. Agricola-ramader
0.2. Extractiu
0.3 Complementaris

Residencial 1. Residencial unifam. 1.1. Habitatge unifam.

2. Residencial plurifam. 2.1. Habitatge collectiu o plurifam.

2.2. Residencies comunitaries

Productiu 3. Industria (secundari) 3.1. Industrial
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3.2. Magatzems

3.3. Talersindustrias

4.1 Comercia

4.2 Administratiu i serveis personas
4.3. Turistic

4.4. Establiments pablics

4. Serveis (terciari)

5.1. Sociocultural

5.2. Docent

5.3. Assistencia

5.4. Administratiu-institucional
5.5. Esportiu

5.6. Seguretat

5.7. Sanitari

5.8. Religios

5.9. Cementeri

5.10. Comercia

5.11. Recreatiu

6.1. Xarxaviaria

6.2. Instal lacions i serveis
6.3. Transport

6.4. Telecomunicacions

6.5. Aparcaments de vehicles
7.1. Esp. lliures d'Us i domini pub.
7.2. Espais lliures privats

Dotacional 5. Equipaments comunitaris

6. Comunicac. i infraestruct.

7. Espaislliures

Article 53. Us global rural (primari) (0)

Definicié de |’ Us global. Es classifiquen en aguest grup les activitats rela-
cionades amb |’ explotaci6 agricola, forestal, pecuaria i extractiva que no exi-
geixin transformaci6 de productes, i que se situin per sobre dels nivells adme-
sos per ales explotacions familiars pels serveis competents per rad de la mate-
ria

Classificacio i definicio dels usos detallats. Se subdivideix en el's seglients
usos detallats: i

0.1. USAGRICOLA-RAMADER

Compreén totes aquelles activitats de caracter extensiu i/o intensiu relacio-
nades amb la sembra, esment, collitai emmagatzemament provisiona de pro-
ductes vegetals conreats o |’ explotaci6é de masses arbories i arbustives naturals,
abéll' com les activitats relacionades amb la cria i aprofitament d’ espéecies ani-
mals.

No es considerainclos dins aquest s |’ elaboracié de productes derivats ni
les activitats o instal -lacions destinades ala matanga i especejament d’ animalsi
transformacio dels seus productes.

La plantaci6 d’ espécies ornamentals es considera aixi mateix continguda
en |"Us agricola-ramader.

0.2. USEXTRACTIU

Compren les activitats destinades a |’ extracci6 i distribucié dels recursos
minerals del territori. R

0.3ACTIVITATS COMPLEMENTARIES.

Seran considerades com tals I’ agroturisme, el turisme rural, les granges
cinegétiques, els albergs, les cases de coldnies, elsrefugisi altresinstal-lacions
destinades a I’estada i alotjament de grups i, en general, les ofertes comple-
mentaries compatibles amb el's objectius de conservacié i proteccié del sol ris-
tic.

En qualsevol cas s entenen compreses dins aquest apartat, les activitats
complementaries a que es refereix la Llei 19/1995, de 4 de juliol, de modernit-
zacio de les explotacions agraries, que vincula as instruments de plangjament
general asefectesdel’ aplicacié transitoriade la matriu d’ ordenacio del sol rds-
ticdelaLlel 9/1999, de 6 d’ octubre, de mesures cautelars i d’emergencia, rela
tivesal’ordenacio del territori i I’ urbanisme ales llles Balears.

Article 54. Us global residencial unifamiliar (1)

’ Definicié de I’ s global. Es I’ Us corresponent a |’ allotjament d’ una fami-
ia

A |'efecte de I’ aplicacié de les ordenances municipals per a la proteccié
del medi ambient, el Pla general considera I’ Us detallat habitatge unifamiliar
(2.1) com d' especial proteccio.

Classificacio i definicid dels usos detallats:

1.1. HABITATGE UNIFAMILIAR

Es el que alberga una sola familia en el total de I’ edifici, constitueix jun-
tament amb la parcel-la una Gnica unitat registral i té accés exclusiu des d’'una
viad'Us més o menys restringit perd public.

A solars la superficie dels quals sigui major del doble de I’ establerta com
aminima es permet presentar projecte Unic, sense que se sobrepassi |a densitat
maxima permesa, amb la condicié de vincular a cada habitatge una superficie de
parcel -laigual 0 major que laminima, de manera que formin una unitat registral
independent.

A la part de la parcella originaria directament accessible des de la via
publica s'han d’ ubicar els accessos i les zones comunes que s han de vincular a
una parcel -la Unica, que ha de ser inedificable, d'Gs pablic i domini privat, dis-
tinta de les assignades a cada habitatge. Des d’ aquesta s'ha de produir |’ accés a
totes i cada una de les parcel les vinculades a |’ habitatge.

Ladensitat maxima de poblacié és d' un habitatge per la unitat de superfi-
cie equivalent ala parcel la minima establerta a cada zona.

Article 55. Us global residencial plurifamiliar (2)

Definicié de I’ Us global. Es I’ Gs corresponent a | allotjament comunitari
i/o temporal de persones.

A efectes de |"aplicacié de les ordenances municipals per a la proteccié
del medi ambient, el Pla general considera el's usos detallats habitatge col -lectiu
o plurifamiliar (2.1) i residencial comunitari (2.2) com d’ especia proteccio.

Classificacid i definici6 dels usos detallats:

2.1. HABITATGE COL-LECTIU O PLURIFAMILIAR

Es la que, agrupada amb altres, utilitza conjuntament elements d edifica-
ci6 comuns, especialment d’ accés des de |’ exterior, aixi com el régim juridic de
propietat horitzontal.

2.2. RESIDENCIAL COMUNITARIA

Esel corresponent al’ allotjament de persones en régim d'interrelacié com
col-legis majors, residéncies, abergs, etc.

Article 56. Us global industrial (secundari) (3)
Definicié de I'Us global. Es el corresponent a la transformacié i emma-
gatzematge de matéries i productes elaborats.
Classificacio i definicid dels usos detalats. Dins I’
(secundari) es defineixen els seguents usos detallats:
3.1. INDUSTRIAL
Es |’ Gs corresponent a la transformacié de primeres matéries i elaboracié
de productes, inclosos escorxadors, etc.
- Industria de transformaci6 agraria
- IndUstria en genera
3.2. MAGATZEMS
Es |’ Us corresponent al dip0sit, conservacio, guarda o distribuci6 d’ objec-
tesi/o mercaderies sense servei de venda directa a public encara que si avene-
dors minoristes.
Dins aquest Us es distingeixen les segiients categories:
Categoria la
Els béns o materials objecte d’emmagatzematge, que no produeixen
molésties degudes a produccié d'olors, despreniment de gasos, pols, renou
inevitable en la seva manipulacid, ni poden ser causa de perills d’explosio o
incendis.
S entenen dins aguesta categoriales activitats que compleixin les seglients
caracteristiques:

Us global industrial

a) La superficie total ocupada per aquesta activitat no superi els 200 m2.

b) Quan la carrega de foc ponderada i corregida, segons |’ apendix |, del
Reglament ClI d establiments industrials, no sigui superior a 333 MJm? (80
Mcal/m?) .

¢) Quan existeixin instal -lacions d’ indole mecanica, eléctricao térmicade
poténcia total no superior a 10 kW. No computa a aquests efectes la poténcia
eléctrica destinada a enllumenat i/o a resistencies eléctriques.

Categoria 2a

Els béns o materials objecte d' emmagatzematge, que no produeixen
molésties degudes a produccié d'olors, despreniment de gasos, pols, renou
inevitable en la seva manipulacié, ni poden ser causa de perills d’explosio o
incendis.

S entendran dins aquesta categoria les activitats que compleixin les
seglients caracteristiques:

d) La superficie total ocupada per aquesta activitat superi els 200 m2.

€) Quan la carrega de foc ponderada i corregida, segons I’ apendix 1, del
Reglament ClI d'establiments industrials, no sigui superior a 833 MJm? (200
Mcal/m?) i 500.000 MJ (119400 Mcal) totals.

f) Quan existeixin instal-lacions d' indole mecanica, eléctrica o térmicade
poténcia total no superior a 25 kW. No computa a aquests efectes la poténcia
eléctrica destinada a enllumenat i/o a resistencies el ectriques.

Categoria 3a

Els béns o materials objecte d’ emmagatzematge que originen algun
tipus de les molesties o perills citats a les anteriors categories.

Tots els magatzems que superin els 200 m? de superficie (til, (cate-
gories 2ai 3a) han de tenir zona de descarrega.

3.3. TALLERS INDUSTRIALS

Corresponent a les activitats de reparacio i conservacio de maquinaria,
einesi estris, la produccio artesanaii les arts plastiques, bugaderies, tintoreries,
tallers de reparaci6 de vehicles, tinels de rentat de cotxesi similars.

Dins aquest Us es distingeixen les seglients categories:

Categoria 1la

Els destinats a activitats que no produeixen molesties degudes a pro-
duccié d' olors, despreniment de gasos, pols, renou inevitable en la seva mani-
pulacid, ni poden ser causa de perills d’ explosio o incendis.

S'entenen dins aquesta categoria les activitats que compleixin les
seglients caracteristiques:

g) Lasuperficie total ocupada per aguesta activitat no superi els 200 m2.

h) Quan la carrega de foc ponderada i corregida, segons |’ apéndix I, del
Reglament Cl d'establiments industrials, no sigui superior a 333 MJm? (80
Mcal/mg) .

i) Quan existeixin instal -lacions d’ indole mecanica o eléctrica de poténcia
total no superior a 10 kW. No computa a aquests efectes la poténcia eléctrica
destinada a enllumenat i/o0 a resisténcies eléctriques.

j) Quan existeixin instal-lacions d'indole térmica, amb un maxim de
poténcia equivalent a 50 kW (43200 Kcal/ h).

Categoria 2a

Els destinats a activitats que produeixen molésties considerades d’ in-
dex baix o mitja degudes a produccio d'olors, despreniment de gasos, pols,
renou inevitable en la seva manipulaci6, perd que no comportin perills d’ explo-
si6 o incendis.

S'entenen dins aquesta categoria les activitats que compleixin les
seglients caracteristiques:

k) La superficie total ocupada per aguesta activitat superi els 200 m2.

1) Quan la carrega de foc ponderada i corregida, segons I’ apéndix 1, del
Reglament Cl d’'establiments industrials, no sigui superior a 833 MJm? (200
Mcal/m?) i 500.000 MJ (119400 Mcal) totals.

m) Quan existeixin instal -lacions d’ indole mecanica o eléctrica de potén-
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ciatotal no superior a25 kW . No computara a aquests efectes la poténcia elec-
trica destinada a enllumenat i/o a resisténcies eléctriques.

n) Quan existeixin installacions térmiques, amb un maxim de poténcia
termica equivalent a 100 kW (86400 Kcal/ h).

Categoria 3a

Els destinats a activitats no incloses en les anteriors categories i que

comportin perills d’explosio o incendis.

Tots els tallers que superin els 200 m2 de superficie Gtil (cat. 2ai 3a), han
de tenir zona de descarrega.

Article 57. Us global serveis (terciari) (4)

Definicid de I Us global. Activitats destinades a la realitzaci6 de transac-
cions comercials de mercaderies, serveis personas, administratius, técnics o
monetaris o integrables al sector hoteler, excepte lesincloses en els usos globals
d’' equipaments comunitaris.

Classificacio i definicio dels usos detallats. Dins de I'Us globa serveis
(terciari) es defineixen els seglients usos detallats:

4.1. US COMERCIAL

Activitats aixi definides al’art. 1 del Pladirector sectorial d'equipaments
comercials de les Illes Balears (Decret 217/96, de 12 de desembre; BOCAIB
nim. 9, de 21/1/97), llevat de les definides especificament en aquest Pla, relati-
vesal’'Us globa industria i estacions de servei.

L’ activitat de lloguer de cotxes requereix lajustificacié de I’ existencia de
places d' aparcament suficients per alotjar tota la flota de cotxes adscrits al’ ac-
tivitat.

En els comergos a partir d’ una superficie superior a 500 m? |es tasques de
carregai descarrega, han de ser realitzades al’interior.

4.1.1. ESTACIONS DE SERVEI DE COMBUSTIBLES 1/0 CARBU-
RANTS

1. Als efectes d’ aquestes normes i sense cap perjudici del que estableixin
les vigents reglamentacions o normatives d’ ambit estatal o autonomic, en maté-
ria d emmagatzematge i expedicié de carburants i/o combustibles, liquids o
gasos liquats, s entén per estacio de servei de combustibles i/o carburants tota
estacio, parada o establiment, amb diposit o diposits d emmagatzematge i un o
més aparells (assortidors) per a |I’expansié dels productes esmentats, destinats
basicament al's vehicles automobils.

2. L'Gs d'aquestes instal -lacions queda prohibit a totes les zones del sol
urba del terme municipal de Palma, excepte a |’ agrupaci6 de zones M, agrupa
Ci6 de zones S, equipament comunitari comercial, sistemes generals inclosos a
I’ ARE/80-02, aeroport, segiients:

SGC1/TP-PR, 80-02-E

SGCVTP-P, 80-01-P

SGCUTP-P, 80-03-P

SGCUTP-P, 80-04-P

SGCVTP-P, 80-01-E

SGCUTP-P, 80-05-P
Sistemes generals inclosos a |’ ARE/88-01, port, seglients:
SGCUTP-P, 88-01-E

SGCV/SE-P, 15-03-E

SGCV/SE-P, 15-04-E
Sistemes generals inclosos a la zona maritimoterrestre seguents:
SGEL/20-P, 15-01-E

SGEL/20-P, 14-01-E

SGEL/20-P, 77-02-E

SGEL/20-P, 77-03-E

SGEL/20-P, 79-06-P

SGEL/20-P, 79-01-E

SGEL/20-P, 79-07-P

SGEL/20-P, 79-02-E

SGEL/20-P, 81-01-E

SGEL/20-P, 82-01-E

Aixi com ales zones IFOa, ales quals es permet Ginicament en situacio 4,
excepte a |’ agrupacio de zones M, on també es permet en situacio 2, en edifici
d' Us de garatge o aparcament i/o d'altres usos amb els quals |la compatibilitat
amb les instal lacions d’ emmagatzematge i expedicié de carburants o combus-
tibles no estigui prohibida per la normativa especifica d'instal -lacions de sub-
ministrament de combustiblesi/o carburants, o per lanormativaen matériad ac-
tivitats classificades (Decret 18/1996, de 8 de febrer de la CAIB).

3. Dins el sol urbanitzable, en totes|es seves categories, només es pot per-
metre |’ s de subministrament de combustible i/o carburant als usos globals de
secundari i de terciari, d' equipament comunitari comercial, i d’infraestructura,
per la qual cosa els planej aments de desenvolupament corresponents, han de
tenir en compte aquestes prohibicions de I’ s del subministrament de combusti-
ble o carburant, fent-ho constar expressament a la seva normativa. |gualment
aquest article ésd aplicaci6 a's urbanitzables que comptin amb el seu planga
ment de desenvolupament ja aprovat, i per ales zones assenyal ades.

Respecte a sol urbanitzable no programat, i pel qual faal’ obtenci6 d' au-
toritzacions d'interés general per al’Us de subministrament de combustible i/o
carburant, I’ 6rgan competent ha d’ acreditar i estimar que aquest Us no dificulta
rael compliment dels objectius prevists pel Plageneral per a aquest tipus de sol,
i ésrequisit necessari per poder obtenir I’ autoritzacid que es respectin el's usos
declarats incompatibles i altres determinacions del Pla general.

4. En aguestes instal -lacions es permet associar |’ (s de serveis d’ automo-
bils, venda d'olis, additius per a carburants, recanvis d’automobils, bateries,
pneumatics, cobertes, planols de comunicacions per carreterai altres elementso
productes relacionats amb el's vehicles automobils, en grau de situaci6 2 dedicat
integrament a aquest Us associat, tret que I’ Us de “servei de |’ automobil” estigui
permes pel régim d'usos permesos de la zona. En aguest cas, per als graus de
situaci6 regeixen els que figurin en I’ esmentat régim d’ usos permesos.

5. Les condicions d' edificabilitat, son les seglients:

1. Sense perjudici de les disposicions especifiques que regulin lamatéria,
les construccionsi instal -lacions s han d'adequar a servel que prestin.

2. Alturamaximai total: es limita a dues plantes, sis metres (6 m) d' altu-
ramaximai vuit metres (8 m) d'aturatotal.

3. Per ales noves actuacions s ha de realitzar un estudi de detall d'acord
amb les condicions especificades a les ordenances generals.

6. A aguelles estacions de servei de combustible i/o carburant, existents
sensellicenciai en tramit de legalitzaci6 en la data d’ entrada en vigor de la pre-
sent normativa, els sera d’ aplicacié la normativa vigent en aquella data.

7. Les estacions de servei de combustible i/o carburants existents, degu-
dament autoritzades, i les activitats que obtinguin llicencia d’ obertura i/o fun-
cionament, perd que resultin prohibides per aguestamodificacio del Plageneral,
quedaranforad ordenacid i Unicament s autoritzaran lesobresi instal -lacions de
millora de les condicions de seguretat, d’ adaptaci6 a la nova normativa de pro-
tecci6 contraincendis, millora de les condicions higiéniques, i les encaminades
a reduir o suprimir els efectes molests, com pot ser insonoritzacid, aillament
acustic i/o termic, emissio de fums, millorade faganesi retals, etc., tot aixo en
els termes prevists per la Llei 8/1988, de I'l de juliol, sobre edificis i
instal -lacions fora d’ ordenacio.

8. Aquelles estacions de servei de combustibles i/o carburants existents o
que sinstallin al’empara de I’ apartat 6 que segons aquest article del Pla gene-
ral resultin com usos prohibits, poden ser objecte de revocacio de la seva lli-
cencia, quan hagi cessat I’ exercici del’ activitat per un periode superior aun any
o quan no compleixin el que els hagin ordenat I'’ Administracié6 municipal pel
qual fa a mesures correctores (de seguretat, adorn i higiene). Aixd sense perju-
dici dela possibilitat de revocacié general per canvi dels criteris que estableixi
la present modificacié, d’acord amb €l que determinal’ article 16 del Reglament
de serveis de les corporacions locals.

9. El régim que estableix aquest article del Pla general, s’ entén sense pre-
judici de les intervencions i autoritzacions que corresponguin a altres organis-
mes de I’ Administracio dins I’ esfera de |es seves competéncies respectives.

4.2. USADMINISTRATIU | DE SERVEIS PERSONALS

Activitats destinades alarealitzaci6 de tasques administratives, técniques,
creatives 0 monetaries, excepte les incloses en els usos globals d' equipaments
comunitaris.

Sinclouen en aquest Us, atitol d’exemple, les oficines, gestories, agen-
cies, seus socials o técniques d’ empreses, estudis, despatxos i consultes profes-
sionals, companyles d’ assegurances, serveis d' arrendaments, etc.

Aixi mateix, s'inclouen en aquest grup les activitats de serveis personals,
tals com salons de bellesa i estética, salons de manteniment fisic corporal,
modista, perruqueria, funeréries i similars. S'exceptuen les consultes veterina-
ries, que han d’ estar sempre en situacio 2a.

4.3. USTURISTIC

Activitats destinades a la residencia ocasiona i transitoria, que no es
poden incloure per les seves especifiques caracteristiques en I’ Gs global d’ equi-
paments comunitaris.

Es consideratot el terme municipal apte per ala ubicacié d' hotels de ciu-
tat, tret de les zones definides en el POOT.

S'inclouen en aquest Us, a titol d’exemple, els hotels, hostals, pensions,
apartaments turistics, etc. Excepte les activitats complementaries incloses en
I"Gs rural, definides a |’ article 68.

4.4, USD'ESTABLIMENTS PUBLICS

Establiment d'activitats integrades a sector de |'oferta de restauracio,
conceptuats al’art. 33 de la Llei 2/1999 de 24 de marg, general turistica de les
Illes Balears, com els que, oberts a public, es dediquen a subministrar de mane-
raprofessional i habitual menjar o begudes per consumir a mateix establiment.

Aquest Us compren els establiments de restaurant, cafeteria, bar i similars,
de servel directeal’ usuari, ordenatsi definitsal’ art. 34 delaLle abans esmen-
tada, aixi com els que amb la mateixa denominacio figuren relacionats en el
grup IV “establiments pablics’ de I’annex nomenclator del Reglament general
ge poli():ia d' espectacles publics i activitats recreatives (RD 2816/1982, de 27

' agost).

Article 58. Us global equipaments comunitaris (5)

Definicié de I'Gs global. Activitats destinades a sdtisfer les diferents
necessitats col lectives o personals per ala societat, tals com defensa, adminis-
tracio, lleure, sanitat, assisténcia social, educacio, religio, etc.

A efectes de I' aplicacio de les ordenances municipals per a la proteccid
del medi ambient, el Pla general considera els usos detallats assistencia (5.3) i
sanitari (5.7) com d'especia proteccio.

Classificacio i definicio dels usos detallats. L' s d’ equipament es classifi-
caen funci6 del caracter del’activitat i del grup social a qual esdirigeix, en els
seglients usos detallats:

5.1. SOCIOCULTURAL

Activitats destinades a la custodia, transmissié i conservacié dels conei-
xements, exhibicié de les arts i la investigacio, les activitats soci culturals, de
relaci6 o associacio, aixi com les activitats complementaries de la principal.

S'inclouen, a titol d’exemple, cases de cultura, palaus de congressos i
exposicions, biblioteques, arxius, museus, centres d’ associacions veinals cultu-
rals, agrupacions civiques, seus de clubs, sales de conferencies, etc.

5.2. DOCENT

Activitats destinades a la formacié humanai intel-lectual de les persones
en els seus diferents nivells.

S'inclouen, atitol d’exemple, els centres universitaris (facultats, escoles
técniques i universitaries), COU, ensenyament infantil, primaria i secundaria,
formacio professional, guarderies, centres d'idiomes, etc., educacid especial,
educacié per a adults, académies, tallers ocupacionals, conservatoris, escoles
d'artsi oficis, centres d'investigacio cientificai técnica vinculats ala docéncia,
etc.

5.3. ASSISTENCIAL

Activitats destinades a la informacié, orientacio i prestacio de serveis o
ajuts sobre problemes relacionats amb toxicomanies, malaties croniques o
minusvalideses, pobresa extrema i desproteccio juridica de les persones.
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Inclou, atitol d’exemple, albergs de transelints, residencies, miniresiden-
cies, pisos tutelats o protegits, centres de rehabilitacio, centres de dia, centres
d'informacio i orientacio, etc. Ocasionalment cohabita amb usos sanitaris cas en
el qual han de complir els preceptes exigibles per a ambdds usos.

5.4. ADMINISTRATIU-INSTITUCIONAL

Activitats d'Us public de representacié, burocratiques o técniques de
I’ Administracié estatal, autonomica o local.

Inclou, a titol d’exemple, les seus de I’ Ajuntament, Govern Balear, con-
selleries, Serveis Periférics de I’ Estat, Delegacio d’ Hisenda, etc.

5.5. ESPORTIU

Activitats destinades a la practica, ensenyament o exhibicié d’ especiali-
tats esportives o de cultura fisica.

No inclou activitats lligades fisicament i funcionalment a altres usos, tals
com universitaris, docents, etc.

S'inclouen en aquesta situaci, atitol d’exemple, les instal -lacions espor-
tivesal'arelliurei les cobertes, els gimnasos, poliesportius, aixi com els con-
tinguts en els apartats 2 i 3 de|’annex del vigent Reglament de policia d’ espec-
tacles publicsi activitats recreatives.

5.6. SEGURETAT

Activitats de servei public realitzades per cossosi institucions de I’ Estat o
de la Comunitat destinades a la defensa de I'Estat, la preservacio de I’ordre
publici la proteccio dels individus o dels béns, i les activitats servidores de les
anteriors.

S'inclouen atitol d’'exemple, quarters dels exércits, de les forces de segu-
retat locals i estatals, comissaries, instal-lacions militars, proteccio civil, pre-
Sons, €tc.

5.7. SANITARI

Activitats destinades a I’ orientacio, prevencio, informacio, administracio
i prestacié de serveis medics o quirdrgics i hospitalaris.

No s'hi inclouen els serveis medics que es presten en despatxos profes-
sionals, fora dels centres sanitaris, que tenen la mateixa conceptuacio que la
resta de professionals.

S'inclouen, atitol d’'exemple, hospitals, cliniques, residéncies de malalts,
ambulatoris, dispensaris, centres de salut d’ atencio primariai preventiva, cases
de socors, consultoris, psiquiatrics, laboratoris relacionats amb I’ activitat sani-
tariai, en general, tot tipus de centres d’ assisténcia sanitaria.

5.8. RELIGIOS

Activitats destinades al culte religios, aixi com els lligats a aquest i ales
formes de vida associativa religiosa. S'inclouen, a titol d’exemple, comunitats
religioses, convents, monestirs, ermites, esglésiesi centres parroquials, catedral,
capelles, cases rurals o residencies religioses, centres de culte de qualsevol con-
fessio, etc.

5.9. CEMENTERI

Activitats destinades a serveis funeraris en general.

Els tanatoris s'admeten exclusivament en aguelles zones d'edificacio
aillada no residencial i inicament a planta baixa.

5.10. COMERCIAL

Activitats aixi definidesal’art. 1 del Pladirector sectoria d’ equipaments
comercials de les Illes Balears (Decret 217/96, de 12 de desembre; BOCAIB
ndm. 9, de 21/1/97), llevat de |es definides especificament en aquest Pla.

4 Correspon a aquelles reserves de sol qualificades com atal en el Plagene-
ral.

5.11. RECREATIU

Aquest Us compren establiments d' activitats vinculades amb €l lleure, la
vidaderelacid, el tempslliurei |’ esbarjo en general i, aquells similars no inclo-
sos en atres usos, que es reditzin en edificis, locals i instal lacions tals com
sales de cinema, teatres, sales de concerts, saes de joc, casinos, parcs d atrac-
cions, zoologics, jardins botanics, aguaris, places de toros, circs, etc. i tots els
quefiguren al’apartat 1 del grup |, i apartats4, 5i 6 del grup |11 del Reglament
general de policiai espectacles publicsi activitats recreatives.

Aixi mateix en aquest Us estainclosal’ oferta d’ entreteniment que I’ art. 35
delaLlei 2/1999, de 24 de marg, general turistica de les Illes Balears, concep-
tua com establiments oberts a public que es dediquen a oferir serveis d’ actua-
cions que es fan per entretenir els assistents, que I'art. 36 de la Llei esmentada
ordenai defineix en elsgrups 1, saladefesta, 2, saladeball, 3, discoteca, 4, café
concert, i 5, centres recreatius turistics.

Article 59. Us global de comunicacionsi infraestructures (6)

1. Compreén les activitats que es desenvolupen a les arees destinades a les
comunicacionsi a transport, aixi com els espais reservats al transit i estada de
persones, mercaderies i vehicles de qualsevol classe, tant de transport public
com privat. Aixi mateix, comprén els espais i activitats destinats a assegurar €l
desenvolupament i funcionament dels sistemes infrastructurals.

2. Inclou les maneres de transport per carretera, ferrocarril, aeri, maritim
i els elements funcionals vinculats al’ execuci6 i servei d’ aquests.

3. Comprén aixi mateix tots el's usos permesos i complementaris del prin-
cipal, tals com comercial, establiments publics, arees d’ estacionament, aparca-
ments, etc., destinats a cobrir les necessitats d’ un millor desenvolupament de la
circulacié, aixi com les instal-lacions necessaries per a |’ aprofitament de sub-
productes, i igualment els necessaris per facilitar la seguretat i comoditat dels
usuaris del transport. Els usos complementaris s'han de regular mitjangant el pla
especial corresponent als ambits delimitats ales arees de |’ aeroport, €l port i les
estacions.

Classificacio i definicid dels usos detallats:

6.1. XARXA VIARIA

a) L'Us deles xarxes viaries és el transit de personesi vehiclesi |’ estacio-
nament dels segons a les arees regulades a |’ efecte.

b) El regim d'usos vindra determinat pel que disposen la Llei 5/1990, de
carreteres de la CAIB, i els seus desenvolupaments reglamentaris; per les dis-
posicions de Consell Insular de Mallorcai I’ Autoritat Portuaria ales vies de la
seva competencia; pel mateix Pla generd i les ordenances municipals, disposi-
cionsi reglaments que hi siguin d' aplicaci6 (normatives sobre estacions de ser-

vei, reglaments d’ activitats en lavia piblica, serveis per ainfraestructures, etc.).

c) A més de les limitacions establertes per la legislacié de carreteres res-
pecte de les edificacions, construccions, instal-lacions i usos, sense perjudici
d'aguestes, aquest Pla general estableix per raons d ordenacié unes franges
assenyalades als planols de la XARXA VIARIA PRINCIPAL com “banda de
protecci6” i “banda de reserva’ on es prohibeix I’ edificacio, llevat dels casos
prevists a la Llei 5/1990, abans esmentada. El caracter d’aguestes bandes és
orientatiu i I'interessat ha d’ obtenir de I’ organisme titular competent I’ assenya-
lament de la delimitacio de la zona de proteccié 0 zona de reserva, abans de la
tramitacio dels instruments de planejament, llicencia d’ obres per a desenvolu-
pament del Plageneral. A sol urbaamb alineacio definida als plans d’ ordenacio,
coincideixen amb aquesta les zones de protecci6 i reserva.

L'esquema de les xarxes principals de comunicacions admet petites
correccions de tragat als corresponents instruments de desenvolupament del Pla,
que han de definir les seccions i les solucions concretes d enllagos i intersec-
cions.

6.2. INSTAL-.LACIONS| SERVEIS

a) Correspon a les activitats destinades a les infraestructures i serveis de
laciutat, tals com grans xarxes i serveis, arteries de reg d’ aigua depurada, arte-
ries d' abastament, col-lectors de sanejament, col -lectors de pluvialsi cursos de
torrents, centres de produccié, emmagatzematge, i feeders de distribuci6 de gas,
diposits d’ abastament d’aigua, estacions de depuraci6 d' aigiies residuals, cen-
tres de recollida, tractament i eliminacié de residus solids, abocadors, xarxes
eléctriques, estacions i subestacions eléctriques, centrals, térmiques, parcs
d’emmagatzemament i poliducte de productes petrolifers, ferrovelleries, desba
|lestament de vehiclesi els similars a tots els anteriorment esmentats.

b) Es permet I’ Gs residencial a habitatge unifamiliar i Gnicament al servel
del manteniment i vigilancia de les instal -lacions.

c) Dins aquests recintes es poden ubicar dotacions 0 serveis les seves
caracteristiques especials dels quals (moléstia, perillositat, insalubritat, etc.) en
facin aconsellable |’ allunyament de nuclis urbans. No obstant aixo, s’ hade com-
plir la normativa que sigui d’ aplicacio.

d) L'execucié a domini public de les xarxes de serveisii les seves condi-
cionsd’ Us esregeix pel que disposen |es ordenances municipals, per les normes
sobre serveis dels ens locals, pels plecs de condicions de la concessi6 i €
i:orresponent contracte administratiu i pels reglaments sectorials que les regu-

en.

€) Els usos permesos a les zones grafiades de forma cautelar als planols
B.04 “Torrents i guals. Protecci6 i canalitzacid. Zones inundables’ com a zona
de proteccié de cursos, tant de domini pablic com privat, es regulen pel que dis-
posalalle 29/1985, de 2 d’agost, d’ aigues, i desenvolupaments reglamentaris,
fins al’aprovaci6 de la delimitacié definitiva que el substitueixi o ratifiqui.

f) Les servituds del poliducte de productes petrolifers, els seusramalsi les
seves instal-lacions estan regulats per la Direccié General d'Indistria, de la
Conselleria de Comerg i Indistria del Govern Balear, i apareixen publicats a
Buitlleti Oficial de |’ Estat, de data 22.03.88.

g) Es preceptiu I'informe de I’empresa titular del poliducte o els seus
ramals per a la sol-licitud de qualseval llicencia d' edificaci6 o activitat o les
seves modificacions a terrenys situats a la zona compresa entre dues linies lon-
gitudinals paral-leles al’eix del poliducte, situada una a cada costat de I’ eix del
poliducte i a una distancia de vint-i-cinc (25) metres d’ aguest.

h) Les servituds de les linies eléctriques es regulen pels reglaments elec-
tricsd’atai baixatensio i altra normativa aplicable.

i) A més del que estableixen els apartats anteriors, al’ efecte de serveis és
preceptiu I'informe de I’ empresa subministradora d' energia eléctrica previ ala
petici6 de qualsevol llicencia d’ edificacio o activitat, o les seves modificacions
aterrenys situats ala zona compresa entre dues linies longitudinals paral -leles a
I"eix de lalinia eléctrica aéria d' ata tensié de dos-cents vint mil i seixanta-sis
mil volts, situat una a cada costat de I’eix de laliniai a una distancia de trenta
(30) metres d' aguest.

j) Als sols de“ Tractament de residus Son Reus” i d'“Abocador Son Reus”
es permeten els seglients usos: abocadors controlats de residus solids urbans,
planta d'incineracio de residus solids urbans amb producci6 d’ energia eléctrica
0 sense, instal -lacions de reciclatge de residus solids urbans, abocadors d’ ende-
rrocs d'obres, d'objectes domestics i de residus industrials assimilables a
urbans, magatzem de piles i de matéries i productes reciclats, installacions de
tractament de residus de | escorxador, assortidors de combustiblei instal lacions
de neteja dels vehicles de recollida de residus i de neteja, diposits de vehiclesi
instal lacions similars i complementaries de les descrites anteriorment.

Pel que fa as residus solids urbans, hom s'ha d’ gjustar a que preveu el
Pla director per alagesti6 dels residus sdlids urbans de I'illa de Mallorca.

6.3. TRANSPORTS

1. Compreén les activitats que es desenvolupen a les arees destinades al
transit i estada de persones, mercaderies i vehicles de qualseval classe, tant de
transport public com privat o col -lectiu.

2. Esta constituit pelsterrenysi lesinstal lacions destinades al transport de
mercaderies i viatgers. Comprén I'aeroport, €l port, Ferrocarril de Sdller,
Ferrocarril de Mallorcai estacié d autobusos.

3. Aeroport. L' Us correspon ales activitats |ligades al transport aeri, inclo-
ent-hi tots els serveis, equipament i espais lliures publics necessaris per al fun-
cionament de I’ Gs, aixi com I’industrial relacionat amb lareparacio i lafabrica-
ci6 d'aeronaus i vehicles auxiliars.

4. Port. Us corresponent a les activitats lligades a |’ explotaci6 portuaria,
incloent-hi tots els serveis, equipament i espais Iliures pablics necessaris per a
funcionament de I’ Gs, aixi com I'industrial relacionat amb lareparaci6 i lafabri-
caci6 de barquesi vaixells, tot aixo d’ acord amb el quedisposal’art. 3delalLlel
27/92, de 24 de novembre, de portsdel’ Estat i de lamarinamercant (BOE ndm.
283, de 25 de novembre).

5. Ferrocarrils. Les limitacions imposades en relaci6 amb els terrenys
immediats al ferrocarril, segons siguin zones de domini public, servitud o afec-
tacio esregulen pel que disposal titol VIII del Reglament delaLlei d’ ordena-
ci6 dels transports terrestres (RD 1.211/1990, de 28 de setembre).
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6. Compren aixi mateix tots el's usos permesos i complementaris del prin-
cipal, tals com comercial, establiments publics, arees d’ estacionament, aparca-
ments, tallers, etc., destinats a cobrir les necessitats d’un millor desenvolupa
ment de |’ activitat principal, aixi com els necessaris per facilitar laseguretat | la
comoditat dels usuaris del transport. Els usos complementaris es regularan mit-
jancant el pla especia corresponent als ambits delimitats en les arees de I’ aero-
port, port i estacions.

6.4. TELECOMUNICACIONS

Corresponen a aquest Us detallat les instal lacions de telecomunicaci6.

S'inclouen en aquest Us els serveis de correus, telegrafs, telefons, radio,
televisié, transmissio de dades, etc.

6.5. APARCAMENTS DE VEHICLES

1. Comprén els espais destinats a |’ estacionament de vehicles tipus turis-
me 0 motocicletes, ja siguin subterranis, en superficie o a edificis construits a
I’ efecte.

Aixi mateix s'inclou en aquest Us el corresponent al dipdsit o guarda de
grans vehicles automobils tals com autobusos i camions. En aguest cas es per-
met Unicament ales zonesL, M i S.

2. No es consideren inclosos en aquest Us els aparcaments obligatoris o
voluntaris lligats a I’ Us detallat d’ acord amb la regulacié continguda en €l titol
X.

3. Els aparcaments de vehicles automobils diferents als assenyaats al’a
partat 1 només es permeten ales zonesL, M i S.

Article 60. Us global espais lliures (7)

Definicié del’ us global. Compren els espais lliures d' edificaci6 destinats
alarecreacio, I'esbarjo i € repos de lapoblacié i alaprotecci6 i Ialllament de
viesi edificacions, dirigida ala millora de les condicions higiéeniques, climato-
logiques i estéetiques de laciutat i € municipi.

Classificacio dels usos detallats. Comprén €ls seglients usos detallats:

7.1. ESPAISLLIURES D’US | DOMINI PUBLICS

Zones d'Gs i domini public.

7.2. ESPAIS LLIURES PRIVATS.

Arees enjardinades de domini i Us privat classificades pel Pla genera o
resultants del compliment de les determinacions sobre ocupacié del sol de cada
ordenanca d’ edificacio.

SECCIO QUARTA. REGIM DE COMPATIBILITAT DELS USOS,
SITUACIO

Article 61. Régim de compatibilitat dels usos

1. S'han d’ establir per a cada zona, els usosi situacions que resultin com-
patibles o incompatibles amb I’ Gs principal establert a cada zona.

2. Els plans especials de reformainterior, €ls plans especials de proteccio
i conservacio poden regular de forma més restrictiva I’ assignacio d' usos a sol
urba, quant a seu ambit de localitzacio, les categories permeses i la seva distri-
bucioé al’interior de les edificacions.

Article 62. Grau segons situacio

Es defineixen cinc categories:

1) A qualsevol planta d’edifici d’ Us no exclusiu, excepte |es corresponents
aplanta soterrani 0 semisoterrani aixi com les incloses en la situacié 2.

2) A planta baixa amb accés directe des de la via publica; a planta baixa
amb accés directe des de la via publica i associada a planta de semisoterrani,
soterrani o planta primera.

3) A planta o plantes immediatament superiors ala planta baixaamb accés
directe desdelaviapublica, diferent a dels habitatges. A edificisja existents es
considera que es troben en aguesta situacio les plantes immediatament superiors
alabaixa, destinades a usos diferents a d' habitatge.

4) Edifici d'activitat exclusiva

5) A espai no edificable de parcel-la

Article 63. Usos a planta soterrani o semisoterrani
Independentment dels usos que es permetin en les condicions establertes
per ala situacio 2, ales plantes soterrani es permeten els segiients usos quan
aquests estiguin permesos a la zona:
- Magatzems (3.2)
- Seguretat (5.6)
- Sanitari (5.7), excepte hospitalitzacio, en edificis d’ Us exclusiu
- Religios (5.8), en edifici d'Us exclusiu.
- Aparcaments de vehicles (6.5)

Article 64. Condicions acUstiques, transmissio de renous i emissié de
gasos

Quant a condicions acustiques dels edificis, hom s’ had’ gjustar al que dis-
posa la NBE-CA-82, i dltres disposicions que la modifiquin, complementin,
ampliin o substitueixin.

Pel que es refereix a nivells de transmissio de renous i emissio de gasos
hom s'ha d’gjustar a que disposa en la legislacié estatal i autonomica, i en tot
cas, a que estableixen les ordenances municipals redactades a |’ efecte.

Article 65. Quadres d' usos de les zones de sol urba
QUADRE D’USOS NUM. 1

CORRESPON A LES ZONES: A, B, D, E, G, H, FOpb, FOpc, FOa, zones
de les Avingudes.

USOS DETALLATS SITUACIO
1.1 Hab. unifamiliar 1,24

2.1 Hab. plurifamiliar 1,24

2.2 Res. com. 1,24

3.2 Magatzems 1 cat. i 2 cat. 2

33 Tal.ind. 1 cat. i 2 cat.

4.1 Comercia

4.2 Administratiu

4.3 Turistic

4.4 Establiment public

5 Equipaments

6.2 Inst./ Serv.

6.4 Telecomunicacions

6.5 Aparcament de vehicles
NOTES:

2

2

123
124

2
12345
24
12,45
12,45

- S exceptua I’ equipament cementeri del quadre anterior.

- Lasituacié 5 a equipaments sols es permet a equipaments esportius.

- Lasituacié 1 a equipaments no es permet a equip. seguretat i sanitari.

- A les zones residencias incloses a I’ ambit de la zona 36 del Plad’orde-
naci6 de |’ oferta turistica no es permet I’ Gs turistic.

- L’Gs 5.11 recreatiu no es permet ales situacions 1 i 3.

- A zones AV no es permeten aparcaments descoberts més enlla de la pro-

funditat edificable.

QUADRE D’'USOS NUM. 2

CORRESPON A LES ZONES: C3x, C4a, C5a, C6a.

USOS DETALLATS

1.1 Hab. unifamiliar

2.1 Hab. plurifamiliar

2.2 Res. com.

4.1 Comercia

4.2 Administratiu

4.3 Turistic

4.4 Establiment public

5 Equipaments

6.2 Inst. / Serv.

6.4 Telecomunicacions

6.5 Aparc. vehic.
NOTES:

SITUACIO
1

1

1

124
1234
124

24
12,345
24

124
124

- S exceptua |’ equipament cementeri del quadre anterior.

- Lasituacio 5 a equipament sols es permet en Equipaments Esportius.

- L' (s 5.11 recreatiu no es permet ales situacions 11 3.

- A zones AV no es permeten aparcaments descoberts més enlla de la pro-

funditat edificable.

QUADRE D’USOSNUM. 3

CORRESPON A LES ZONES: 123, I2b, |2c, 12e, J2a, 32b, K2a.

USOS DETALLATS

1.1 Hab. unifamiliar

4.1 Comercia

4.2 Administratiu

4.4 Establiment public

5 Equipaments

6.2 Inst. / Serv.

6.4 Telecomunicacions

6.5 Aparc. vehic.
NOTES:

SITUACIO
1,24

2

2,3

2

4

24

1,245

25

- S exceptua I’ equipament cementeri del quadre anterior.
- A equipaments esportius es permeten en totes les situacions.
- L’Gs 5.11 recreatiu no es permet ales situacions 1 3.

QUADRE D’USOS NUM. 4

CORRESPON A LES ZONES: L2a, M3a, M3b, M3c, M3d.

USOS DETALLATS
3.1 Industrial
3.2 Magatzems 1a, 2ai 3acat
3.3Tal.ind. 1a 2ai 3acat
4.1 Comercia
4.2 Administratiu
4.4 Establiment public
5 Equipaments
6.2 Inst. / Serv.
6.4 Telecomunicacions
6.5 Aparc. vehic.
NOTES:

SITUACIO
1234
1234
1234
12

123

2
12345
24
12,45
12,45

- S exceptua |’ equipament cementeri del quadre anterior.
- Lasituacio 5 a equipaments sol's es permet a equipaments esportius.
- L’Gs 5.11 recreatiu no es permet ales situacions 1 i 3.

QUADRE D’USOSNUM. 5

CORRESPON A LES ZONES: S2a, S2b, S2c, S2d, S9a.

USOS DETALLATS

3.2 Magatzems 1ai 2a cat.
3.3Tal.ind. lai 2acat.
4.1 Comercia

4.2 Administratiu

4.3 Turistic

4.4 Establiment public

5 Equipaments

6.2 Inst. / Serv.

6.4 Telecomunicacions

SITUACIO
124

2

124
1234
124

124
12,345
24

1245
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6.5 Aparc. vehic. 1,245 4.3 Turistic 124
NOTES: 4.4 Establiment pudblic 2
- S'exceptual’ equipament cementeri del quadre anterior. 5 Equipaments 12,345
- Lasituacié 5 a equipaments sols es permet a equipaments esportius. 6.2 Inst. / Serv. 2.4
- L’ s 5.11 recreatiu no es permet ales situacions 1 3. 6.4 Telecomunicacions 1,245

QUADRE D’USOS NUM. 6
CORRESPON A LES ZONES: T4a, T4b, T5a, T5b, T6a.

6.5 Aparcament vehicles 1,2,4,5
NOTES:

USOS DETALLATS SITUACIO

4.1 Comercial 2,4

4.2 Administratiu 24

4.3 Turistic 124

4.4 Establiment public 1,24

5 Equipaments 1,2345

6.2 Inst. / Serv. 2,4

6.4 Telecomunicacions 1,245

6.5 Aparc. vehic. 124
NOTES:

- S'exceptual’ equipament cementeri del quadre anterior.
- Lasituacio 5 a equipaments sol's es permet a equipaments esportius.
- L’Gs 5.11 recreatiu no es permet ales situacions 1i 3.

QUADRE D’USOS NUM. 7

CORRESPON A LES ZONES: equipaments excepte cementeris.

USOS DETALLATS SITUACIO

2.2 Res. com. 1,24

4.1 Comercial 2

4.2 Administratiu 1,23

4.4 Establiment public 23

5 Equipaments 12,345

6.2 Inst. / Serv. 2,4

6.4 Telecomunicacions 1,2

6.5 Aparc. vehic. 1,2,4
NOTES:

- S'exceptual’ equipament cementeri del quadre anterior.
- Lasituacio 5 a equipaments sols es permet a equipaments esportius.
- L’Gs 5.11 recrestiu no es permet ales situacions 1i 3.

QUADRE D'USOSNUM. 8

CORRESPON ALS CATALEGS: A1,A2, B.

USOS DETALLATS SITUACIO

1.1 Hab. unifamiliar 1,2,34

2.1 Hab. plurifamiliar 1,2,34

2.2 Res. com. 1234

4.1 Comercial 2

4.2 Administratiu 1,2,34

4.3 Turistic 124

4.4 Establiment public 2,4

5 Equipaments 1,2,345

6.2 Inst. / Serv. 2,4

6.4 Telecomunicacions 1,2,45

6.5 Aparc. vehic. 1,2,4
NOTES:

- S'exceptua |’ equipament cementeri del quadre anterior.

- L’Gs 5.11 recreatiu no es permet ales situacions 1 3.

- Lasituacio 5 a equipaments sols es permet a equipaments esportius.

- A zones AV no es permeten aparcaments descoberts més enlla de la pro-

funditat edificable.

QUADRE D’USOSNUM. 9

CORRESPON A L'ARS POBLE ESPANYOL.

USOS DETALLATS SITUACIO
3.3 Tall. ind. lacat 2
4.1 Comercia 124
4.2 Administratiu 1234
4.4 Establiment public 1,234
5 Equipaments 1234
6.2 Inst. / Serv. 1,24
6.4 Telecomunicacions 1,24
6.1 Xarxaviaria 1,24
6.3 Transport 124
NOTES:

- S'exceptual’ equipament cementeri del quadre anterior.
- L'0is 5.11 recreatiu no es permet ales situacions 1i 3.

QUADRE D’USOS NUM. 10
CORRESPON A LES ZONES: zones de renovacié espontania i zones
d'intervenci6 de I’ edificacio.

USOS DETALLATS SITUACIO
1.1 Hab. unifamiliar 1,24

2.1 Hab. plurifamiliar 124

2.2 Res. com. 124

3.2 Magatzems lacat. 2

3.3 Tdl. ind. lacat. 2

4.1 Comercia 2

4.2 Administratiu 1,23

- S exceptua I’ equipament cementeri del quadre anterior.

- Lasituacié 5 a equipaments sols es permet a equipaments esportius.

- Lasituacié 1 en equipaments no es permet a equip. seguretat i sanitari.

- A les zones residencias incloses a I’ambit de la zona 36 del Plad’orde-
naci6 de |’ oferta turistica no es permet I’ Gs turistic.

- L’Gs 5.11 recreatiu no es permet ales situacions 1i 3.

- A zones AV no es permeten aparcaments descoberts més enlla de la pro-
funditat edificable.

CAPITOL II. REGULACIO ESPECIFICA DELS
USOS SEGONS LA CLASSE DE SOL

SECCIO PRIMERA. USOSA SOL URBA

Article 66. Usos a sol urba

El régim de compatibilitat d’usos a sol urba es regulara a cada finca en
funcié de I'ordenanca particular d'edificacidé que sigui d’aplicacio. Aquesta
ordenancainclou entre les seves determinacions |a fitxa de compatibilitats on es
defineix quins usos globals i detallats poden coexistir amb I’ Gs propi de I’ orde-
nancai dins aquests usos en quines categoriesi situacions.

SECCIO SEGONA. USOSA SOL URBANITZABLE PROGRAMAT

Article 67. Usos a sol urbanitzable programat

1. El Plageneral assigna a aquesta classe de sol els usos globals definits a
I’art. 52 d’ aguestes normes, que han d’incloure els diferents sectors de SUP.

2. ' assignaci6 d' usos detal lats corresponents a cada Us global s’ hade rea-
litzar através dels quadres de compatibilitat d’ usos definits segons les ordenan-
ces particulars de cada zona a sol urba permeses en el Pla general.

3. Als efectes d’ aplicacié del calcul de I’ aprofitament mitja, només tenen
aprofitament els usos lucratius. Els usos no lucratius no consumeixen aprofita-
ment.

4. S6n usos lucratius el's seglients:

a) Residencial unifamiliar (1)

b) Residencia plurifamiliar (2)

¢) Industrial (secundari) (3)

d) Serveis (terciari) (4)

e) Dotacional, de caracter privat
5. S6n usos no lucratius els seglients:

f) Dotacional, de caracter public

6. Les dades d’ aprofitaments i superficies s’ han d’entendre, per als usos
lucratius, com a maxims. Al contrari, la superficie dels usos no lucratius s ha
d’entendre minima, sense perjudici del compliment dels estandards definits a
I’annex a Reglament de planejament.

7. Els usos globals que es defineixen a les presents normes son els
seglients:

1. USGLOBAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (1)

a) Es e definit al’art. 54 de les normes.

b) Els usos detallats, tipologies edificatories i tipus d’ ordenacio permesa
son els corresponents a les ordenances “I”, “J" i “K” definides en aquest Pla
general.

2. USGLOBAL RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR (2)

a) Es el definit al’art. 55 de les normes.

b) Els usos detallats, tipologies edificatories i tipus d’ ordenacié permesa
son els corresponents ales ordenances “B”, “C”, “D”, “E", “F", “G" i “H" défi-
nides en agquest Pla general.

3. US GLOBAL INDUSTRIAL (SECUNDARI) (3)

a) Es d definit al’art. 56 de les normes.

b) Els usos detallats, tipologies edificatories i tipus d’ ordenacié permesa
s6n els corresponents a les ordenances “L” i “M” definides en aquest Pla gene-
ral.

4. S GLOBAL SERVEIS (TERCIARI) (4)

a) Es d definit al’art. 57 de les normes.

b) Els usos detallats, tipologies edificatories i tipus d’ ordenacio permesa
son els corresponents a les ordenances “S’ i “T” definides en aquest Pla gene-
ral.

5. QS GLOBAL EQUIPAMENTS COMUNITARIS (5)

a) Es el definit al’art. 58 de les normes.

b) Els usos detallats, tipologies edificatories i tipus d’ ordenacié permesa
son els corresponents ales ordenances “EQ” definides en aquest Pla general.

6. US GLOBAL COMUNICACIONS | INFRAESTRUCTURES (6)

a) Esd definit al’art. 59 de les normes.

b) Els usos detallats, tipologies edificatories i tipus d’ ordenacio permesa
son el's corresponents a les ordenances “IF” definides en aguest Pla general .

7. US GLOBAL ESPAIS LLIURES (7)

a) Es d definit al’art. 60 de les normes.

b) Els usos detallats, tipologies edificatories i tipus d’ ordenacié permesa
son els corresponents a les ordenances “EL” definides en aquest Pla general.

SECCIO TERCERA. USOS A SOL URBANITZABLE NO PROGRA-
MAT | RUSTIC

Article 68. Usos prohibits
Es consideren usos prohibits aguells en relacié amb el's quals no és possi-
ble autoritzar cap activitat, tenint en compte que laincidéncia de les actuacions
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que s hi vinculen resulta incompatible amb la proteccio del sdl rastic, d'acord
amb la matriu del sol rustic.

Article 69. Usos permesos

Es consideren usos permesos:

Els usos relacionats amb la destinacio o la naturalesa de les finques d' a
cord amb la matriu del sl ristic.

Article 70. Usos condicionats

S6n usos condicionats aguells que es condicionen a un procediment d’ au-
toritzacié encaminats a garantir que la incidencia de les activitats que s hi vin-
culin és admissible o resulta minimitzada, d' acord amb la matriu del sol rastic.

Article 71. Matriu del ol rastic
Serala corresponent alalegislacio vigent en cada moment.

TITOL VI. NORMES TECNIQUES DE PLANEJAMENT
I EXECUCIO DE PLANS

CAPITOL I. PROGRAMES D’ ACTUACIO URBANISTICA ]
SECCIO PRIMERA. NORMES GENERALS PER A LA REDACCIO
DELSPAU

Article 72. Formaci6 i contingut documental dels PAU
Hom s'had' gjustar a que disposalaLlei del sdl i els seus reglaments.

SECCIO SEGONA. NORMES PARTICULARS PER A LA REDACCIO
DELS PAU

Article 73. Llista d’ ambits per a desenvolupament dels PAU

Les dades exigibles quant ala superficie dels diferents ambits per a des-
envolupament dels PAU, aixi com la determinacio6 dels usos incompatiblesi els
sistemes generals son els continguts al’annex |1 de les presents normes.

CAPITOL II. PLANS PARCIALS 3
SECCIO PRIMERA. NORMES GENERALS PER A LA REDACCIO
DE PLANS PARCIALS

Article 74. Formaci6 i contingut documental dels plans parcials
Hom s'had' gjustar a que disposalaLlei del sdl i els seus reglaments.

Article 75. Zonificacié

1. Per tal de fer més flexible €l replantejament de I’ ordenacio es permet,
dins cada respectiu conjunt d'usos lucratius, la reconversié d’ unes zones en les
altres, amb el limit que cap d' elles no guanyi o perdi més del 20% del seu apro-
fitament inicial ni no es modifiqui I'Us caracteristic de I’ ordenacid. Aquesta
reconversié no pot implicar variaci6 de I’ aprofitament tipus.

2. Quan lareconversio esfaci en favor d’ usos globals no previstsalafitxa
de caracteristiques no es pot traspassar més del 10% del total del sostre del sec-
tor, ni modificar-ne I’ Us caracteristic.

SECCIO SEGONA. NORMES PARTICULARS PER A LA REDACCIO
DE PLANS PARCIALS

Article 76. Fitxes d’ unitats d' execuci6 a sol urbanitzable programat

1. Les dades numeériques d'aprofitament i condicions d' edificacio, aixi
com els criteris particularitzats d’ ordenacio per a cada sector de plangjament
parcial es recullen sintéticament a la corresponent fitxa d unitats d’execucio a
sol urbanitzable programat, les determinacions del qual son d'obligat compli-
ment per acadaplaparcial, juntament amb |es restants condicions urbanistiques
recollides en aguestes normes. Els plans d’ ordenacié complementen aquestes
determinacions.

2. Aquestes fitxes es recullen al’annex || de les presents normes.

CAPITOL IIl. PLANS ESPECIALS

SECCIO PRIMERA. NORMES GENERALS PER A LA REDACCIO
DE PLANS ESPECIALS

Article 77. Formaci6 dels plans especials

1. L’Ajuntament o, Si S escau, els particulars, redactaran els plans espe-
cials d acord amb e que disposal’art. 143 del Reglament de planejament.

2. L’ Ajuntament, en exercici de les seves competencies, ha de vetlar per-
que els plans especials s'adeqiin a les determinacionsi criteris del Pla general.

3. L’Ajuntament pot impulsar I'elaboracié de plans especials redactant
d ofici els documents necessaris, tant de planejament com de gestio, amb inde-
pendeéncia que posteriorment repercuteixi el seu cost sobre el's propietaris bene-
ficiats per la nova ordenacio, que han d’ abonar-lo en metal-lic o incrementar la
cessi6 d'aprofitament tipus en la quantitat corresponent a |I’esmentat cost, si
aquells son a sol urba.

Article 78. Avang dels plans especias

En els plans especials d'iniciativa particular es pot presentar un avang
orientatiu de I’ ordenacié que es proposa.

L es determinacions d’ aquest avang han de ser les mateixes que les del pla-
nejament parcial de les presents normes.

Article 79. Contingut documental dels plans especials

Els plans especials, amés de contenir |es determinacions que assenyala el
Reglament de plangjament als articles 76 i seglients i altra legislacié urbanisti-
ca vigent, han d'establir els indexs d'intensitat d’ Us turistic o residencial, d'a
cord amb I’ esmentada legislaci6.

SECCIO SEGONA. NORMES PARTICULARS PER A LA REDACCIO
DE PLANS ESPECIALS

Article 80. Plans especials a sol urba

La descripci, criteris d ordenaci6 particulars i normativa transitoria per
al desenvolupament de les arees de régim especia a sol urba vénen determinats
en d titol VII, capitol 11, secci6 desena de |es presents normes.

Article 81. Plans especials a sol urbanitzable

1. FALCA VERDA DE SA RIERA

1.1. Descripcié. Per tal d' ordenar I'espai del talveg de la Riera, delimitat
en els plans, es pot actuar directament amb un projecte d’ obres o bé, si s escau,
mitjancant un pla especial de reformainterior o si s escau amb una modificacio
del Plageneral d' ordenaci6 urbana. Es preceptiu el tramit d’ exposicié pablicai
aprovacio pel Ple.

1.2. Condicions per alaredacci6 del PERI, en cas que es consideri neces-
sari.

a) Creacio de zones enjardinades i espais esportius.

b) Connexié amb €ls diferents barris, estudiant |’ accessibilitat dels adja-
cents, aixi com la connexié amb €l centre historic de la Rambla, & curs de la
Rierai el passeig de Mallorca.

c¢) Previsio d'usos com instal -lacions firals.

d) El coeficient d' edificabilitat global no pot ser superior a 0,01 m#/m2.

1.3. Normes transitories d’ edificaci6.

a) Es poden realitzar obres de conservacié i consolidacio a les
instal -lacions existents.

b) Es poden realitzar demolicions i desmantellaments de construccions,
dels quals s'impedeix la reconstruccio fins que es redacti €l pla especial.

c) S'hi pot permetre I’ Gs o instal lacions provisionals firals.

Article 82. Plans especials a sol ristic
L es determinacions de les zones de régim especial asol rastic vénen enun-
ciades en €l titol V11 de les presents normes.

TITOL VII. NORMES D’EDIFICACIO A SOL URBA
CAPITOL I. NORMESAPL|CABLES
ALSTIPUS D’EDIFICACIO

SECCIO PRIMERA. TIPUS D’EDIFICACIO

Article 83. Tipus d'edificacio

Els tipus d'edificaci6 o tipologies edificatories establerts a I’ ordenacié
detalladadel sl urbaprevistaen el Plageneral o asinstruments de plangjament
que el desenvolupin o s hi incorporin son les segiients:

A) SEGONSALINEACIO D’ESPAI LLIURE PUBLIC O VIARI:

- Aillatancada

*A illatancada amb aineacié de fagana coincident amb
I"alineaci6 oficia

*A illatancada amb aineacié de fagana reculada de I’ dineacié

oficial

- Aillaoberta

*A illa oberta amb alineacié de fagana coincident amb
I"alineaci6 oficia

* A illa oberta amb alineacié de fagana reculada de I’ alineacié
oficial

AV
MC

MC.V

MC.R
DT.

MA.V
MA.R
B) SEGONS REGULACIO DE PARCEL -LA:

Suburbana: edificacié mixta amb separacions possibles a limits

0 adossada regulada
- Aillat: amb separacions minimes a tots les Iimits

RP

RPS
RPA

C) SEGONS VOLUMETRIA ESPECIFICA:
- Per configuraci6 estricta
- Per configuraci6 flexible

VE

CF

SECCIO SEGONA. NORMES COMUNESA TOTS ELS TIPUS

Article 84. Ambit d’ aplicacio

1. Aquest capitol conté lareglamentaci6 de |’ ordenaci6 de les edificacions
i, per tant, de les obres de nova planta a realitzar en totes les classes de sol.

2. L’aplicacio d’ aguestes normes sera directa a tot el sol classificat com a
urballevat de les arees de régim singular, les arees de régim especial i les arees
de plangjament incorporat regulades per pla especial, ales quals sera d aplica-
ci6 subsidiaria. A les esmentades arees s estableixen normes especifiques per a
cada tipus d edificacié encara que sempre és d' aplicacio |’ establert a la present
Norma respecte a computs d’ edificabil itat.

3. Les presents normes son també d' aplicacié a sol urbanitzable, encara
que el seu desenvolupament es s ha de realitzar mitjangant els corresponents
plans parcials.

4. Les presents normes son d’ aplicacié supletoria a sol rustic en el que fa
referéncia a la definicié dels parametres edificatoris i als mesuraments de
terrenysi edificabilitats.

Article 85. Codificaci6 de les diferents zones

Les diferents zones a sl urba es codifiquen mitjangant un grup de digits
compost per lletresi nimeros en un ordre determinat que té el seglent signifi-
cat:
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- En primer lloc, es disposen una o dues |l etres majuscul es que correspo-
nen a unatipologia edificatoriai a un Gs predominant.

- A continuaci6 es disposa un nimero que correspon al nombre de plantes
permeses a la zona, excepte quan son 0, que suposa una regulacio especifica de
I"altura permesa en la qualificacié o bé que no hi esta permesa I’ edificacio, o
que el nombre de plantes permeses és superior a nou (9).

- A continuacio es disposa un lletramindscula, que diferenciales diferents
regulacions de parametres edificatoris o de condicions d'Us per a una mateixa
tipologiai altura permeses.

- Quan leslletres son x, y 0 z, €l significat és el segiient:

x: Es permet una planta atic sobre el nombre de plantesindicat en el digit
anterior.

y: Es permet larealitzacio de porxo en I’ espai de reculada de fagana.

z: Es permet una planta atic i la realitzacié d'un porxo al’espai de recu-
lada de facana.

Article 86. Compliment dels parametres edificatoris

1. A cada projecte d’ edificacio han de ser complitstotsi cadaun dels para-
metres limit fixats a les normes generals i a les especifiques de cada zona. El
compliment d’un d' ells no justifica la transgressié d'altre o d'dtres, i aixi con-
|dicionarél I'edificacié el 0 els que més estrictes resultin per a cada cas particu-

ar.

2. Les atures maximes edificables seran les que s'indiquen a les orde-
nances especifiques de cada zona quan aquestes s apliquen de forma directa i
superiors a elles en dos plantes i sis (6) metres quan es redlitzi I’ ordenacié de
volums previstes al’art. 114, apartat 2.a).

3. L’ ocupacié maxima dels edificis sera la que s'indica a les ordenances
especifiques de cada zona quan aguestes s apliquen de forma directa.
L’ ocupacié maxima permesa en planta baixa sera del vuitanta per cent (80%) de
la superficie de la illeta en € tipus d ordenaci6 MCV i del setanta per cent
(70%) en el tipus MCR, quan esrealitzi lareordenacio d' unailleta d’ acord amb
el previst al’art. 114.2.b).

Article 87. Compliment dels requisits de superficie o amplada minims de
parcel-la

1. S'entén per amplada minima de parcel -la la longitud minima que ha de
tenir el front de separacio d'aguella amb espais Iliures publics o viaris.
L’ esmentada longitud es mesurara sobre I’ alineaci6 oficial. Quan una parcel-la
miri ados carrers, tots dos han de complir I’ esmentada condici6. Quan existei-
xi xamfra, el mesurament s ha de realitzar prolongant I’ alineaci6 de cada carrer
finsalainterseccio de I’atre. En els fons de sac s admetra una reduccié maxi-
madel 20% de |’amplada minima de |a parcel-la.

2. Quan una parcel-la incompleix alguna de les condicions de superficie
minima o amplada, les seves condicions d’ edificaci6 son les seglients:

a) Si laparcel-laprocedeix d' unaparcel -laci6 anterior al’ aprovacid inicial
del present Plagenera (11 dejuliol de 1994), la parcel-la és edificable amb I'e-
dificabilitat que determinen les ordenances.

b) Si la parcella compleix les condicions de superficie o amplada mini-
mes a |’entrada en vigor del present Pla general i com a consequencia d'una
actuacié publica posterior, 0 a causa de la previsié d’una nova alineaci6 en
aquest, no inclosaen unaunitat d’ execucio, la parcel -laromanent incompleix els
esmentats minims, és edificable amb I’ edificabilitat que determinen les orde-
nances particulars.

¢) Si com a consequiencia d' una segregacio la parcel -la ha estat constitui-
da com a unitat independent amb posterioritat a I’ aprovacio inicial del present
Plageneral, llevat de si estrobaen el casprevist en el subapartat anterior, lapar-
cel-la ésinedificable, mentre no es procedeixi ala sevaregulacio.

3. Quan se solliciti Ilicéncia de construccio en un solar que es trobi en la
situaci6 prevista a |’ apartat 2.a s'ha d’ acreditar fefaentment que la parcel -laci6é
és anterior al’aprovacio inicial del present Pla general.

Article 88. Computs d' edificabilitat

1. Lasuperficie de les plantes tancades computa el cent per cent (100%).

2. La superficie dels porxos computa el 50% quan les seves obertures son
superiors a un ter¢ del seu perimetre i a 100% quan les esmentades obertures
son inferiors aun terg del seu perimetre.

3. La superficie de les terrasses, balcons, patis descoberts, soterranis i
semisoterranis, no computa en cap tipus d’ edificacio.

4. Quan en el plangjament es garanteixi I’ (s public i gratuit d’un porxo
realitzat damunt sol de propietat privada, aquest no computa.

5. En tots els tipus d’ ordenacié no computa la superficie dels cossos d’ e-
dificaci6 permesos per sobre de |’ altura maxima

6. En el tipus d'edificacio segons alineacio viaria o espai lliure public i
segons volumetria especifica on no s estableixi un coeficient d edificabilitat
proporcional alasuperficie de la parcel-la, la superficie edificable éslasumade
la superficie corresponent a totes | es plantes permeses, compresa dins les aline-
acions de fagana o mitgeres que les limitin, més la superficie edificable dels cos-
sosi elements sortints permesos, excepte la de soterranis i semisoterranis

Article 89. Construccions permeses per sobre de I altura reguladora

1. Per sobre de I’ altura reguladora Unicament es permeten:

a) El forjat de sostre de la darrera planta.

b) Laformaci6 de terrats i cobertes inclinades sense sobrepassar I’ altura
total.

c) Els ampitsi les baranes amb una atura maximad' u vint (1’ 20) metres
sobre el paviment.

d) La caixa d' escala, sense sobrepassar en més de tres coma cinquanta
(3'50) metres I’ altura reguladora de I edifici i amb una superficie maxima del
replad’ accés a terrat de quatre (4) m2.

Es pot construir una caixa d'escala per cada modul igual a la parcel-la
minima establerta a cada zona.

€) Lamaquinariade I’ ascensor, si n’hi ha, de dimensions tals que la seva
superficie no ha de superar en dos (2) m? la minima exigida per la normativa
reguladora.

f) Diposits d'aigua, que han d’ ocupar un recinte descobert de superficie
maxima de deu (10) m2.

g) Lestorres de refrigeracio, que han d' ocupar la superficie estrictament
necessaria per acollir les instal -lacions que per raons técniques s hagin d' ubicar
al'airelliure.

| h) Antenes, xemeneies, conductes d’ aireig, artefactes captadors d’ energia
solar.

i) Els paraments de tancament dels elements esmentats a |’ apartat 2.

j) Elsarmaris d'instal lacions amb les dimensions minimes requerides per
la companyia subministradora.

k) Elsanuncisi el rétols segons estableixen les ordenances municipals.

2. Les canonades, les torres de refrigeracio i els diposits han de quedar
ocults de vistes des de la via publica

3. Tots el's paraments verticals visibles des de la via plblica han d’ estar
convenientment decorats a to amb la facana de I’ edifici.

4. Tots els elements situats per damunt de la coberta general de I’ edifici o
de la planta atica, s esta permesa, han d’ estar agrupats en la mesura del possi-
ble

Article 90. Index d'intensitat d’ Us residencial

1. L'index d'intensitat d'Us residencia (Ir) es defineix com la limitacio
que estableix la superficie minima en m? de sol per habitatge en cada qualifica-
cio.

En € tipus d'edificacio AV i ales parcel-les N de nova construccio del
centre historic, es refereix a la superficie de sdl inclosa dins la profunditat edi-
ficable (Irp).

2. Per aplicacié de |’ index corresponent a cada qualificaci6 alasuperficie
de la parcel-la objecte de cada projecte d'edificacio s obté el nombre maxim
d’ habitatges que és possible redlitzar al’ esmentada parcel-la.

Aquesta xifra és el nombre enter per excés que s obté mitjancant I’ opera-
ci6 del producte de |’esmentat index per la superficie en metres quadrats de la
parcel-la.

3. Lamida dels habitatges projectats només esta condicionada per aques-
taxifrai les condicions d’higiene i composici6 interior.

Per tant, en el cas que part de I’ edificabilitat permesa a cada zona es des-
tini a altres usos permesos diferents del residencial es pot esgotar € nombre
d’habitatges resultant de I’aplicacié de I'index d'intensitat d'Us residencia a
cada parcella. La mida d’ aquestes esta limitada només per les ordenances de
composicid interior establertes en el Plageneral.

4. A determinades zones consolidades per |'edificacio s estableix aixi
mateix un index d'intensitat d' Us residencial (Irc) referit ala superficie edifica-
ble, que expressa lalimitacié en nombre d’ habitatges/superficie edificada

Article 91. Index d'intensitat d’ (is a establiments turistics

I"index d'intensitat d’ Us turistic (It), que determina per a cada placa d' a-
Ilotjament turistic |la superficie minima de parcel |la neta necessaria per alaseva
construcci6, és per atotesleszoneson I’ Us estigui permeés quan es realitzin esta-
bliments de nova planta, d’'1 placa/60 m?2 a les zones on sigui d aplicaci6 I'es-
mentat estandard segons el Decret 54/1995, de 6 d' abril, pel qual es va aprovar
el Plad' ordenaci6 de |’ oferta turistica (BOCAIB nim. 69, de 30/5/95).

Article 92. Reordenacié de volums

1. Es permet la modificaci6 de I’ ordenaci6 establerta pel Pla a qualsevol
de les zones mitjancant estudi de detall quan I’ ordenacié proposada presenti,
segons el parer de la corporacié municipal, clars avantatges urbanistics per ala
ciutat.

2. Cap ordenacio de volums pot suposar increment de I’ ocupacio del sol
ni del’alturamaximade cadailla, ni delasuperficiei el volum edificablesfixats
amb caracter general per |’ ordenanca especifica prevista as apartats ai b de
I"art. 114.2, en concordanca amb els paragrafs 2 1 3 de |'art. 86. No es poden
alterar els usos establerts amb caracter limitador, exclusiu o predominant a la
zona o zones. Tampoc es pot incrementar la densitat de poblaci6. En aquest sen-
tit, no es pot transferir al’Gs residencial superficie edificable destinada a altres
usos. En tot cas, s han de respectar |a resta de determinacions del Pla general.

3. En cap cas I’ esmentada reordenaci6 pot ocasionar perjudici ni aterar
les condicions d’ ordenaci6 dels predis proxims o limitrofs.

4. L’ambit minim de I’ estudi de detall ésunailla

5. Préviament a la redacci6 de I'estudi de detall se'n pot presentar un
avang que contingui un esquema de la proposta a desenvolupar.

6. Si saprova I'estudi de detal, I’ Ajuntament ha de fixar e termini
maxim que consideri procedent per ala presentacno delasol-licitud dellicencia
i del projecte corresponent.

7. No es pot transferir edificabilitat del pati d’illa per ala seva utilitzacio
residencial.

Article 93. Cossos i elements sortints sobre via piblica o espai lliure
public

1. Cap cos o element d'un edifici, tant si en forma part com si es tracta
d'instal laci6 adossada a la seva fagana, no pot volar sobre €l via o espai Iliure
public aaturainferior atres cinquanta (3' 50) metres sobre €l rasant de lavore-
rai quatre (4) metres sobre €l rasant de la via quan aquesta no tingui voreres.

2. Els baixants d' aigUes, tant pluvials com residuals, encara que siguin de
recollida de les procedents de terrasses i balcons, s'han de col-locar per I'inte-
rior del’ edifici o encastades ala paret delafacana, alaprimeraplanta, de mane-
ra que no ressaltin d' aquesta ni siguin visibles des de la via publica. Poden ser
vistes a partir de la primera planta pis i superiors. La conduccié general de gas
ha de complir les mateixes condicionsi ha de quedar degudament integrada ala
facana de | edifici.

3. Els voladissos maxims sobre vial o espai lliure public vénen determi-
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nats per |’ ordenanca especifica de zona, que en cap cas no sera superior a u
coma cinquanta (1'50) metres. Aixi mateix, la separacié minima dels cossos i
elements volats respecte de qualsevol vertical tragada per la vora exterior de
I’encintat de la vorera existent davant |’ edifici han de ser de vuitanta (80) cen-
timetres, llevat dels rafecs descrits al’ apartat 5.

4. Llevat de rafecs o cornises, en cada propietat € plalimit lateral de vol
ha de ser un pla perpendicular alafagana i separat de la mitgera un distancia
igual o superior a vol maxim permés sobre I'espai pdblic en |’ ordenanca de
cada zona

5. En els casos en els quals estiguin permesos els cossos volats tancats i
es redlitzin a la darrera planta pis autorizable, de manera que assoleixin €l vol
maxim permes ales ordenances particulars de cada zona o instrument de plane-
jament que reguli I'ordenaci6 detallada, es pot realitzar un rafec de coberta
sobre aguests cossos que no superi en més de cinquanta (50) centimetres I es-
mentat vol maxim. Aquest rafec de coberta, pot incloure el's porxos adossats al's
esmentats Cossos.

Article 94. Xamfrans

1. Els xamfrans son d'obligatoria execucio quan estiguin grafiats en el
planol d'ordenaci6 del sol urba. La dimensié del tram corresponent a la previ-
si6 del xamfraen I’ alineacio oficial hade tenir unalongitud de quatre (4) metres
i s’ha de tragar perpendicularment a la bisectriu de les aineacions dels dos
carrers confluents.

2. En d tipus d’ ordenacié MC.R no és obligatoriala previsio del xamfra
en |'aineaci6 de fagana, encara que a la cantonada s'incompleixi lareculada a
xamfra de 4 metres previst al’alineaci6 oficial.

Article 95. Proteccio de |’ arbratge

1. L’arbratge existent a|’espal viari, encara que no hagi estat qualificat
com zonaverdao espai d' esbarjo i expansio, hade ser protegit i conservat. Quan
sigui necessari eliminar alguns exemplars a causa de forga major es procurara
que afecti els exemplars de menys edat i port.

2. Tota pérdua d'arbratge a la via publica ha de ser reposada de forma
immediata.

3. A les franges de reculada obligatoria contiglies a vies pabliques de
zones d' habitatge unifamiliar, és preceptiva la plantacio d' arbratge.

4. En els patis o espais lliures existents en I actualitat, ja siguin plblics o
privats, que es trobin enjardinats, s ha de procurar conservar i mantenir en bon
estat les seves plantacions, tret que a causa de for¢ca major sigui necessari €li-
minar alguns exemplars, en el cas dels quals es procurara que siguin afectats els
exemplars de menys edat i port.

5. Quan unaobra pugui afectar algun exemplar arbori pablic o privat, S'in-
dicaraalasol-licitud de Ilicéncia corresponent, assenyalant-ne la situacio en els
plans topografics que s aportin. En aquests casos s exigira i garantira durant el
transcurs de les obres la proteccié dels troncs d’ arbratge fins a una altura mini-
ma d'u coma vuitanta (1'80) metres, amb adequat recobriment rigid que n’im-
pedeixi lalesi6 o deteriorament.

6. La necessaria substitucié de I'arbratge existent a les vies publigues,
quan per deteriorament o altres causes desapareguin els exemplars existents és
obligatoriai a carrec del responsable de la perdua. Han de ser substituits, si és
possible, per espéeciesiguals ales antigues o altres de similars alestradicionals.

Article 96. Senyalament d’alineacions i rasants en determinats casos

1. Previament ala sol-licitud de lallicéncia d' obres els particulars poden
sol-licitar el senyalament d'alineacions i rasants damunt el terreny i, en qualse-
vol cas, han de sol licitar-ho préviament en el cas que la parcel-la objected a
guesta estigui afectada per nova alineacio i no estigui prou definida o delimita-
daen els plans d' ordenacio.

Article 97. Edificacions frontereres a cursos publics, frontereres a carrete-
res, alinies eléctriques aeries d'ata tensio i poliducte de productes petrolifers,
més |es servituds aeronautiques

~ 1. Homshadaustar a que disposin les diferents normatives sectorias
vigents.

Article 98. Edificacions frontereres ala mar

A les edificacions proximes ala mar hom s ha d’ gjustar € que disposa la
Llei 22/88, de 28 dejuliol, de costes (BOE nim. 181, de 29 de julial), aixi com
el Reglament que la desenvolupa, aprovat per Reia decret 1471/89, d' 1 de des-
embre (BOE num. 297, de 12 de desembre), i alamodificacio parcial d' aquest,
aprovada per Reial decret 1112/92, de 18 de setembre (BOE nim. 240, de 6
d’octubre), o ala Llei 27/1992, de 24 de novembre, de ports del'Estat i de la
marina mercant (BOE nim. 283, de 25 de novembre) s s'escau.

A la zona de servitud de proteccid, €ls usos s han d' gjustar a que dispo-
senelsart. 241 25 delaLlel 22/88. Les autoritzacions al’ esmentada zona s han
d gjustar a que disposal’art. 26 delaLle citada, al’art. 49 del RD 1112/92, i
al Decret 73/1994 (BOCAIB nim. 76, de 23 de juny de 1994), sobre compe-
ténciade lacomunitat autonomadeles|lles Balears alazonade servitud de pro-
teccio delaLlei decostesi alaLle autondmica2/2001 de 7 de marg (BOIB n°
32 de 15 de marg) d' atribucié de competéncies als Consells Insulars en matéria
d'ordenacio del territori que va transferir les esmentades competéncies as
Consells Insulars.

A les obresi instal lacions existents, tant en € domini plblic maritimote-
rrestre com alaservitud de proteccio, hom s'had' gjustar a que estableix ladis-
posicio transitoria quarta de la Llei de costes, i dotzena i tretzena del seu
Reglament.

SECCIO TERCERA. EDIFICACIO SEGONSALINEACIO VIAL
Article 99. Definici6 ddl tipus d edificacié segons alineacio a espai lliure

public o vial (AV)
Es aquell en e qual les faganes de les edificacions s han de situar conti-

gues al’dineaci6 del via o espai lliure pablic o en una distancia determinada
d’aquests. L’ espai edificable de cada parcel -la ve determinat per una profunditat
edificable constant mesurada a partir de I’ alineaci6 de fagana.

Article 100. Ordenacié mitjancant €l tipus d'edificaci6 a illa tancada
(AV.MC)

1. L'espai edificable queda delimitat per les alineacions interior i exterior
d'illa separades entre s una distancia denominada profunditat edificable.
Ambdues alineacions son poligons de figura semblant ala deI’illa, formats per
linies paral leles en cada punt a |’ dineaci6 oficial. L' espai delimitat per | aline-
aci6 interior de I'illa corresponent a la profunditat edificable es denomina pati
dilla

2. Laprofunditat edificable éslaque s especificaen els plans d’ ordenacio
del sol urba per acadailla

3. A les parcel -les en cantonada on hi ha dues qualificacions en les quals
es permeten atures maximes diferents, el pla vertical que separa les zones de
diferent altura coincideix amb la profunditat edificablei té aixi mateix la consi-
deraci6 d'alineacio de fagana, per la qual cosa s hi permeten oberturesi el seu
tractament estétic ha de ser el corresponent atota fagana. Es d’ aplicacio la nor-
mativa de cossos i elements sortints corresponent a |’ alineaci6 interior al pati
dilla

ZONA DE MAJOR
ALTURA

7

4. Quan dues cares del pati d'illaformin un angle inferior a seixanta graus
(60°), encara que I'esmentat angle estigui truncat en el seu vertex, @ triangle
isosceles format per |es esmentades cares i una base de quatre (4) metres de lon-
gitud, sintegrara al’espai edificable de I'illa, fins a |’ altura més baixa del per-
mes (&tic inclos) amb front als dos carrers.

<60°

edificable

5. Quan en una mateixa illa coexisteixin zones corresponents a les agru-
pacionsA, i altres de les agrupacions B o D, és edificable latotalitat de la plan-
tabaixadel’illallevat de I’ espai de reculadadelazonaD.

Article 101. Ordenacié mitjancant el tipus d edificacié a illa oberta
(AV.MA)

Es I’ ordenacié mitjancant el tipus d’ edificacio segons alineacio d’ espai
Iliure pablic o vial, d’unaillales obertures de laqual en el seu perimetre no per-
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meten que pugui ser considerada com a ordenacié en illatancada.

Article 102. Ordenaci6 d'illes

1. S'estableix el criteri general que les profunditats edificables només
poden afrontar amb vias rodats i espais lliures pablics.

2. Quan en I'interior d’unaillahi hagi el curs d’un torrent, exclusivament
es considerara com a alineacio oficial a que afronti amb vials o espais Iliures
publics perd no la que afronti amb |’ esmentat torrent.

Article 103. Patis d'illa. Condicions d' edificacio i Us

1. La possibilitat d’ edificar a pati d'illa queda determinada a les orde-
nances de cada zona

2. La superficie no edificable del pati d'illa situada més enlla de la pro-
funditat edificable s'ha de destinar al’ Us d' espai lliure privat o esportiu al’aire
lliure. S'hi admet la ubicaci6 de piscines. En aquesta area de la parcel -la es per-
met la construccié de soterranis i semisoterranis amb |’ exclusiva finditat de
destinar-los a aparcaments de vehicles tipus turisme, perod no poden ubicar-s'hi
les sortides dels conductes d’ evacuaci6 de fums o els de ventilaci6 forgada dels
aparcaments, amb una altura sobre el paviment superior a dos coma quaranta
(2'40) metres.

3. Poden ubicar-s' hi les rampes d’ accés al's aparcaments, sempre que que-
din cobertes sense que sobrepassi una alturamaximad’ 1,80 metres, mesurat des
del punt de referéncia.

Article 104. Mesurament d' altura en € tipus d edificacio AV

1. En € tipus d' edificaci6 segons alineaci6 a espai lliure plblic o via es
denomina altura reguladora la dimensi6 vertical mesurada sobre el pla vertical
d'aineacié de lafacana general des del punt de referéncia, tal com es defineix
en |’ apartat seglient, fins a plainferior del forjat de sostre de la darrera planta
de pisos. L' altura reguladora no pot superar € limit que s estableix I’ ordenanga
particular de cada zona i que es denomina atura maxima. Es denomina altura
total la dimensi6 vertical mesurada des del punt de referéncia, fins al punt més
elevat de coronaci6 de coberta, i no pot superar el limit establert a I’ ordenanga
particular de cada zona.

2. Ladeterminacié del punt de referéncia o punt d origen per a mesurar
ment de I’ altura és diferent per a cada un dels suposits seglients:

a) Edificis que afrontin amb una solavia:

Es consideralafagana en un o diversos trams sempre que la diferéncia de
cotes entre els extrems de cada un d’ells no excedeixi d’' 1,50 metres, prenent
com a punt de referéncia la cota de la vorera en el punt mitja de cada tram .

Als solars que formin cantonada, i alazonadelimitada per les alineacions
de faganai la prolongacio de les linies de profunditat edificable a lainterseccio
amb aquelles, el nivell de la planta baixa es pot situar segons els criteris ante-
riors, i prenent com a punt de referencia qualsevol dels dos més proxims a la
cantonada, segons convingui.

b) Edificis que afrontin amb dues o més vies, formant cantonada o xam-
fra

- S'aplica e que disposa I’ apartat a.1 anterior, perd operant amb el con-
junt de les faganes desenvolupades com si fos un sol.

c) Edificis que afrontin amb dues o més vies que no formin cantonada ni
xamfra

- Elsedificis situats en solars que afrontin amb dues 0 mésvies que no for-
min cantonada ni xamfra, i |’ edificacié de les quals a cada front vingui separa-
dadel’atraper I'espai lliure interior d'illa, es regulen, quant al’altura, com si
es tractas d' edificis independents.

Article 105. Construccions permeses per damunt de I’ alturareguladoraen
el tipus d'edificacio AV

1. S6n les enumerades a I’art. 89, aixi com una planta atic, quan estigui
permesa a les ordenances particulars.

2. Lacotade coronaci6 de les cobertes inclinades pot assolir una altura de
dos (2) metres superior a |’atura reguladora o quatre coma cinquanta (4’ 50)
metres superior al’ atura reguladora quan estigui permesa la construccio6 d' una
planta atic.

3. Les construccions esmentades en els apartats d, e, f i g del’art. 89 han
de quedar per sota del pla que formi angle de quaranta-cinc graus (45°) amb
I"horitzontal i |"aresta d’ arrencada del qual estigui definida per lainterseccio de
I’ alineaci6 de fagana amb el pla situat a 1,20 metres per damunt de la part infe-
rior del forjat de sostre de la darrera planta.

Article 106. Atics

1. Sempre que a |’ ordenanca particular de lazona es permeti, es pot cons-
truir una planta-atic reculada com a minim quatre (4) metres de I’ dineacié de
fagana. En cap cas no s autoritzara cap altra planta damunt I’ atic.

2. En I’esmentat espai de reculada, Unicament es permeten construir els
seglients elements:

a) Un rafec, de vol no superior a un (1) metre damunt la zona de recula
da

b) Pérgoles, que en cap cas no es poden tancar amb envidraments, lames
o altres elements encara que siguin desmuntables o de caracter provisional.

¢) Els ampitadors o baranes, que no poden tenir una altura superior a u
comavint (1'20) metres.

d) Les parets mitgeres divisories entre | es terrasses | ateral's, que no poden
tenir una atura de paret massissa de més d'u coma cinquanta (1,5) metres. Es
pot incrementar |’ esmentada altura mitjancant tancaments diafans de tipus envi-
driat, reixat metal-lic o tanca vegetal de fins a dos coma quaranta (2’ 40) metres
com a maxim.

€) Es permet I’ existéncia de xunt.

Article 107. Altura reguladora a parcel -l es situades entre edificis existents
amb altura superior ala permesa
1. L’ altura reguladora maxima permesa és |’ establerta a I’ ordenanca par-

ticular de cada zona llevat de quan es redlitzi la reordenacio de volums prevista
al'art. 114.

2. Quan en un mateix tram de carrer es pretengui construir en unaparcel -la
que estigui situada entre altres dues en les quals hi hagi edificacions que no tin-
guin declaraci6 de ruinai no estiguin fora d’ ordenacio ni tinguin expedient de
disciplina urbanisticainiciat i I'altura dels quals sigui superior a la permesa de
manera que el nombre de plantes existent sobre el punt de referéncia superi el
permes, excloent els atics en ambdds casos, es permet que I’ altura reguladora
maxima de I’ edifici a construir a I’esmentada parcel-la sigui la menor de les
dues segiients:

a) Quan el solar afronti amb un via o espai lliure pblic de tretze o menys
metres d’ amplada, una planta completa més que les permeses de manera que, si
alazona es permet una planta atic, I’ esmentada planta pot ser una planta com-
pleta; en la resta dels casos dues plantes completes més que les permeses de
manera que, S a la zona es permet un atic, I’ esmentada planta pot ser planta
completa

b) La menor de les altures dels forjats de sostre de la darrera planta-pis
exclosos étics dels dos edificis limitrofs.

3. No es pot incrementar |a superficie edificable, per laqual cosa s hade
disminuir la profunditat edificable el necessari per compensar |'increment d' e-
dificabilitat resultant de I'augment d' altures. No es pot acumular edificabilitat
procedent del pati d'illaquan aquest sigui edificable.

Article 108. Plantes baixes. Adaptaci6 de I’ edifici al terreny

1. En aquest tipus d' ordenaci6 es denomina com a planta baixa per a cada
parcel-lao tram de parcel lala planta el paviment de laqual estrobi situat entre
zero coma quatre (0,4) metres per davall i un (1) metre per damunt del punt de
referencia. Es obligatori que a tot edifici es projecti una planta que compleixi
|”esmentada definicid.

Si laparcel-laafrontaamb dos vials o espais |liures pablics que no formen
cantonada o xamfra, situats a diferents cotes, les cotes del paviment de la plan-
ta baixa respecte de cada front de fagana es poden prolongar fins alalinia equi-
distant de les dues alineacions.

2. Queden prohibides les excavacions que tinguin com a finalitat aug-
mentar el front de facana per davall del punt de referencia. Només es permeten
les encaminades a adaptar els cossos d' edificacié al terreny o les destinades a
ubicar soterranis o semisoterranis.

3. Quan a causa d'excavacions anteriors a |’ aprovacio inicial del present
Pla general (11 de juliol de 1994), terraplenaments o a I’ existencia d’ edifica-
cions no sigui possible coneixer les cotes del terreny natural, s'han de prendre
com a cotes de mesurament les del s planols municipalsi, en cas de dubte, aques-
tes son determinades per I’ Ajuntament.

Article 109. Reculades d' alineaci6 de facana

1. En aquest tipus d edificacié segons alineacio d espai Iliure public o
viari unicament és edificable en plantes-pis |I’espai compres en la profunditat
edificable, per laqual cosa qualsevol separacio que es projecti respecte de I’ ali-
neaci6 de fagcana s hade redlitzar dins els limits del que estaregulat i sense que
hi hagi la possibilitat de compensacié o reordenacio per la part d' edificabilitat
corresponent a la profunditat edificable no utilitzada.

2. L'alineaci6 de fagana corresponent a pati d’illaen I’ ordenacid AV sera
un pla limit que no poden sobrepassar |es edificacions, excepte rafecs o corni-
sesi balcons, fins a cinquanta (50) centimetres de vol. Es permet que la fagana
es reculi lliurement de I’ esmentada alineacio. Les porcions de mur mitger que
quedin vists com conseqiiencia de la dita reculada s han de tractar amb els
mateixos acabats que els de fagana.

3. Enél tipusd ordenacio MC.R I’ alineaci6 de fagcana corresponent al’ es-
pai pablic ésunaliniaparal-lelaal’alineacio oficial amb una separaci6 constant
respecte d’ aguesta, que s estableix al’ ordenanga de cada zona.

En I’ esmentada alineaci6 de fagana, tant si @ tipus d’ ordenacié és MC.V
com MC.R, no s admeten reculades en els quatre (4) metresimmediats ales mit-
geres, encara que si en la resta de I'aineacié. Les esmentades reculades estan
exclusivament limitades per les normes d'il luminaci6 i ventilacio.

4. Quan en una cantonada conflueixin una zona amb un tipus d’ edificacio
MC.R i unaaltraamb un tipus d' edificacié MC.V, I’ alineaci6 de fagana corres-
ponent a la primera s'ha de fer en continuitat a Ilarg de tot € front de I'illa
corresponent fins a la cantonada fins i tot a la zona amb un tipus d'edificacio
MC.V, tal com es reflecteix en els plans d’ ordenaci6 del sol urba.

Article 110. Construccions i usos permesos al’espai de reculada

1. En|’espai de reculadaaespai lliure piblic o viari inicament es perme-
ten:

a) Un porxo quan aixi ho permeti I’ ordenanca especifica.

b) Lestanques de separacié entre parcel -les o entre diferents locals i habi-
tatges.

c) Elstendals i marquesines amb les mateixes limitacions que damunt les
voreres.

d) Elsjardins, amb terraplenament que no pot excedir del nivell de planta
baixa

€) L' estacionament de vehicles en superficie, amb un maxim d'un gual per
parcel laminima.

f) Caixes de comptadors amb altura similar a del tancament.

2. Es prohibeix expressament la ubicaci6 en aquest espai de:

a) Instal-lacions agriesi diposits no enterrats

Article 111. Tanques de separaci6 en € tipus d edificacié AV

1. Lestanques de separacio de la parcel laamb I’ espai lliure pablic o viari
poden ser d'obra fins a una altura maxima d’' u comavint (1’ 20) metres damunt
el punt de referéncia, i es podent completar fins a dos coma quaranta (2'40)
metres amb tancaments diafans, de tipus reixat metallic o tanca vegetal.

2. Entre parcel les, aixi com en les tanques interiors de parcel -la correspo-
nents a diferents locals o habitatges, les separacions podran ser d’ obra fins una
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atura maxima d'un noranta (1'90) metres en tots els punts del terreny, i es
poden completar fins a dos coma quaranta (2'40) metres amb proteccions dia
fanes, de tipus reixat metal-lic o pantalla vegetal.

Si les tanques estan situades al’ espai de reculada al via en el tipus d’ edi-
ficaciéd MC.R les altures maximes son les assenyalades a |’ apartat 1.

Si les tanques es troben situades damunt el nivell del paviment de la plan-
ta primeramés enlla de la profunditat edificable, damunt el paviment de I’ atic a
les zones on estiguin permesos, o damunt el paviment del terrat, |’ altura maxi-
ma de la part massissa pot ser d'u coma vint (1'20) metres, i es pot completar
fins aunaaltura de dos coma quaranta (2’ 40) metres amb tancaments diafans de
tipus envidriat, reixat metal -lic o tanca vegetal.

Article 112. Cossos i elements sortints permesos a partir de |’ alineaci6 de
fagana en d tipus d' edificacio AV

1. Sempre que no s'indiqui e contrari ales ordenances particulars, es per-
meten cossos sortints tancats, elements sortints i cossos sortints oberts (porxos,
balcons). Els cossos i elements sortints permesos a partir de I’ alineaci6 de faca
na, excepte els situats en el forjat de sostre de la darrera planta pis completa,
com amaxim poden disposar d'un front de fagana a cada planta de la magnitud
que resulta de descomptar a la longitud total de fagana de la parcel-la les sepa-
racions minimes permeses dels esmentats cossos i elements volats a les mitge-
res.

2. Sols es permet que s ocupi amb cossos tancats un maxim d'un cin-
quanta per cent (50%) del volum que d'acord amb les ordenances sigui suscep-
tible de vol cobert. Només als efectes del calcul del front maxim de fagana dels
voladissos |es bugaderies tenen la consideracié de cossos tancats.

A aquest efecte es poden fer compensacions entre les diferents plantes pis
completes de manera que lasumadel volum de que disposen els cossosi elsele-
ments volats corresponents a totes les plantes pis completes no superi el maxim
permes per |’ ordenanca.

A les zones B2a, B3a, D23, D3ai K2a tnicament es permet el vol de bal-
cons i cossos sortints oberts.

3. En el casd’ ordenacions amb reculadade |’ alineaci6 de vial o espai lliu-
re public, quan es permet la construccié de porxo a la planta baixa aguest no es
pot prolongar en voladis damunt € via o espai lliure public.

4. Als solars a cantonada, €l vol permés al's xamfrans és el corresponent al
del carrer de major amplada. Al xamfra, el voladis s'ha de mesurar perpendicu-
larment a |’ alineacio oficial.

5. Quan en una cantonada conflueixen dues zones els vols maxims per-
mesos de les quals son diferents |’ alineacid corresponent a menor vol s'ha de
prolongar fins alainterseccié amb I’ alineacié del vol major o, si hi ha xamfra,
fins alainterseccié amb e vol del xamfra, tal com queda definit a |’ apartat 3.
Tot aixd amb lafinalitat que I alineacié dels vols es realitzi amb continuitat.

6. Al tipus d' edificacié AV-MC.R, en el qual els cossosi els elements sor-
tints se situen damunt I’espai de reculada, aixi mateix a cada propietat €l pla
limit lateral devol ésun plaperpendicular alafaganai separat delamitgerauna
distancia igual o superior a vol maxim permés a |’ ordenanca de cada zona,
excepte per arafecsi cornises.

Article 113. Cossos i elements sortints damunt el pati d'illa

Es permet la construccio en plantes-pis de balcons damunt el pati d'illa,
fins a un maxim de cinquanta centimetres, aixi com els rafecs i cornises, aixi
com les baixants pluvials i conduccions general de gasi aigua

Article 114. Reordenaci6 d'illes tancades

1. Es permet la reordenaci6 de volums d'una illa tancada mitjangant un
estudi de detall d’acord amb li condicions generals estipulades al’art. 92 i amb
les seglients condicions particulars.

2. Lesfinalitats de |I’esmentada reordenacié poden ser:

a) Integrar I'ordenaci6 a la ciutat mitjangant la creacié d'un espai lliure
d' Us public tipus plaga. Les condicions d’ aguesta reordenacio sdn aquestes:

- Elstipus d’ ordenacié permesos son deilla obertai illa tancada.

- No es poden incrementar la superficie ni el volum edificables maxims.

- No es pot augmentar I’ ocupacio de les edificacions.

- L’altura maxima pot ser superior en dues plantes i sis metres a la que
s'indica ales ordenances especifiques de cada zonade I'illa. Aquest augment de
I’ altura maxima permesa no es pot establir a cap punt de les alineacions oficials
establertes al Pla general.

Per aaixo I'alineacio de fagcana corresponent al’ augment d’atura s ha de
recular respecte de ' alineacio oficial unadistanciaigual o superior al’augment
d'altura maxima permesa que s estableixi.

- S’han d’'enjardinar i cedir gratuitament a I’ Ajuntament I’ is public de
terrenys la superficie dels quals, degudament justificada, no sigui inferior a la
del pati d'illa. Si I'illa és totalment edificable, els esmentats terrenys no han de
tenir una superficie inferior aun vint per cent (20%) de la superficie de I'illa

- La conservacié de I’ esmentada zona enjardinada és a costa de la comu-
nitat de propietaris.

- L'orientaci6é dels esmentats espais lliures publics n"ha de permetre la
insolaci6 el major nombre d' hores a dia. Aquest espai lliure public ha de ser
facilment accessible des de totes les viesd' accés al’illa.

- Si existeixen usos obligatoris d' equipament, aquests s han de mantenir.

- No s'han d’ augmentar els angles d’insolaci6 que formen els edificis per-
mesos per |’ ordenanga respecte de la base d' alineacié de fagcanes dels edificis
veins.

- Shad’ordenar total’illa

b) Ubicar un s permés pel Pla que per les seves necessitats funcionals no
es pugui facilment integrar en I’ordenacio de I'illa. Les condicions d' aquesta
ordenaci6 son les segients:

- L’Gs que justifica la necessitat de la reordenaci6 de I'illa ha de ser dota
cional o comercial.

- L’ ordenaci6 ha d' afectar total’illa

- L’ ocupacié maxima a planta baixa és del vuitanta per cent (80%) de la

superficiedel'illaen el tipus d’ ordenacio MC.V i del setanta per cent (70%) en
e tipusMC.R.

- Elstipus d’ ordenaci6 permesos son els de volumetria especificai segons
alineaci6 de vial.

- Les mitgeres corresponents a les profunditats edificables s han de tapar
amb cossos d' edificacio.

- Quan I’ Gs que es vol implantar és una estacio de servei, aguesta s ha de
situar azonaindependent separada de larestade |’ ordenacié per un espai d’am-
ple no inferior a nou (9) metres.

L’ ordenaci6 s ha de realitzar de manera que es resolgui adequadament la
circulacié rodada a cada una de les vies publiques existents i la connexié amb
aquesta. La solucio que es proposi s ha de justificar mitjancant estudi basat en
lanaturalesai laintensitat detransit ales dites vies pibliques, i és preceptiul’in-
forme favorable del Servei de Transit de I’ Ajuntament.

- L'dtura dels edificis ha de ser igual o inferior ala major de les altures
maximes permeses a les diferents zones de I’illa. A cap punt de les alineacions
defacana establertes al Plagenera es pot augmentar I’ altura maxima que aquest
permet per alazona

Per aaixo les alineacions de fagana definides a I’ estudi de detall s'han de
recular respecte d’ aquelles una distanciaigual o superior al’augment de I’ altu-
ra maxima permesa que s estableixi.

c) Redistribucio de I’ edificabilitat i ordenacié de volums ailles ordenades
pel Plagenera aillatancada, quan existeixin a part d’ aguestes edificacions rea-
litzades segons un atre tipus d’ ordenacié

Abans de fer obres els propietaris de parcel les no edificades poden rea-
litzar un estudi de detall o modificar I’ estudi de detall a partir del qual es varen
construir I'edifici o edificis, amb la finalitat de reordenar I’ edificabilitat que e
Pla General assigna a les esmentades parcel ‘les.

En ambdds casos, |I'esmentat estudi de detall ha de complir les segiients
condicions:

- Afectar total’illa

- Es permeten tots els tipus d’ ordenacio.

- No es pot modificar cap dels seglients parametres-Iimit regulats pel Pla
genera per a l'illa tancada: atura maxima, superficie edificable, ocupacié a
planta baixai ocupacio6 a plantes pis.

No es pot establir un augment de I’ altura maxima permesa per a la zona
en cap punt de les alineacions de facana establertes a Pla general.

Per a aix0 les alineacions de fagana definides a |’ estudi de detall s'han de
recular respecte d’' aquelles una distancia igual o superior al’augment de I’ altu-
ra maxima permesa que s estableixi.

- Els usos permesos son els de la zona.

" d) Millorar les condicions funcionals, estétiques o paisatgistiques del'illa
oilles

A més de les condicions generals imposades per ' art. 92, aquest tipus de
reordenacions han de complir les seglients condicions:

- Laplanta baixa s'ha d’ ordenar en més d’un seixanta per cent (60%) del
perimetre de forma coincident o sensiblement paral-lelaal’alineacio oficial, de
tal manera que encara que existeixin obertures a espais lliures en e seu conjunt
el carrer no perdi la seva conformacio.

3. Préviament a la redacci6 de I'estudi de detall se'n pot presentar un
avang que contingui un esquema de la proposta a desenvolupar.

4. I'estudi de detall ha de contenir els documents suficients tals com pla
nols, perspectives, fotografies, maguetes, etc. en qué ésjustifiqui lasolucié pro-
posada, estudiant comparativament |’ esmentada solucié amb la permesa per les
ordenances vigents.

S'ha de proposar un esquema dels serveis que es pretén instal-lar i dels
aparcaments publicsi privats que es projecten.

5. En cas d'aprovacio del’ estudi de detall, I’ Ajuntament ha defixar €l ter-
mini maxim que consideri procedent per ala presentacio de la sol-licitud de Ili-
cénciai del projecte corresponent.

SECCIO QUARTA. EDIFICACIO SEGONS REGULACIO DE PAR-
CEL-LA

Article 115. Definicié de I'ordenacié mitjangant el tipus d edificacié
segons regulacio de parcel la

Ordenaci6 per la qual la disposicio de les edificacions a cada parcel-la
queda regulada per parametres de reculada, ocupacid, alturai coeficient d' edi-
ficabilitat net, o volum edificable.

Article 116. Mesurament d’ alturaen el tipus d’ edificacié segons regulacié
de parcel-la

1. L’ aturamaxima d'un edifici ésla dimensié vertical mesurada en cada
punt del paviment de la planta baixa des de la cota d’ aquest fins a la cota de la
carainferior del forjat de sostre de la planta més elevada. El valor limit de |’ es-
mentada altura s estableix ales ordenances particulars de cada zona.

2. En els casos en que I’edificacié es desenvolupi escalonadament per
adaptar-se al pendent del terreny natural, fraccionant la planta baixa en el nom-
bre convenient de parts, en cadascuna d’ aquestes s’ ha de complir independent-
ment |’ altura reguladora maxima segons es defineix a |’ apartat anterior.

3. Les cobertes inclinades poden assolir una altura de coronacié dos (2)
metres superior al’atura maxima de I’ edifici. L' esmentada altura es diu altura
total i els seus valors limit s assenyalen a les ordenances particulars de cada
zona. La diferéncia entre les altures maximai total de I’ edifici, per tant, en cap
cas no pot ser superior a dos (2) metres.

Article 117. Adaptaci6 de I’ edifici a terreny

1. Al'interior de les parcel les només es permeten els moviments de terres
realitzats amb les finalitats de:

a) Excavar €l buit en el qual s'han de construir soterranis, semisoterranis,
aljubs (o cisternes) o piscines.

b) Adaptar I’ edifici o lesterrasses d’ un jardi a terreny natural.
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2. Lesadaptacions de |’ edifici a terreny natural s'han de fer de formaque
s evitin les grans excavacions i aportacions de terres. Per a aixo, els desmuntsi
terraplens arealitzar a cada obra han de ser de similar magnitud.

3. En aguest tipus d' edificacio es denomina planta baixa la planta o part
de planta el paviment de la qual esta situat com a maxim un (1) metre per
damunt de les cotes del terreny natural a perimetre d’ aguesta, ja sigui a super-
ficie tancada o a terrasses o porxos, si €l terreny és pla

Si e terreny ésinclinat aguesta diferencia de cotes ha de ser com amaxim
u coma noranta (1'90) metres per damunt del terreny natural.

4. Es considera que un terreny €s pla quan la linia recta imaginaria que
uneix dos punts qualssevol del terreny natural situats a la projecci6 de I’ edifici
o terrassa disposi d'un pendent inferior a 10% respecte d’un pla horitzontal.

5. Quan a causa d'excavacions anteriors a |’ aprovacio6 inicial del present
Plageneral (11 de juliol de 1994), terraplenaments o I’ existencia d’ edificacions
antigues no és possible conéixer les cotes del terreny naturals s han de prendre
com a cotes de mesurament les dels planols municipalsi en cas de dubte han de
ser determinades per I’ Ajuntament.

6. A I'espai de reculada a mitgerano es permet larealitzacio de terraplens
0 terrasses terraplenades a una cota superior a nivell del terreny, llevat d'acord
amb el propietari de la parcella confrontant. Si a I’esmentada parcel-la con-
frontant hi ha terrasses terraplenades es pot construir fins al nivell d’ aquestes,
sempre que no superin en meés d’ un (1) metre les cotes del terreny natural si és
plai u comanoranta (1'90) metres s és inclinat.

Article 118. Superficie d’ ocupacio

1. Es la superficie de la projeccié vertical sobre un pla horitzontal de la
superficie compresa entre les linies externes de totes les plantes, finsi tot els
semisoterranis, incloent-hi porxosi cossos o elements sortints. Es defineix com
a percentatge respecte de la superficie total de la parcel-la.

2. Les piscines no computen com a superficie ocupada de la parcel-la
encara que si que ho fan les construccions a les quals se n'ubiquen les
instal-lacions i lamaquinaria, si sobrepassen el rasant del terreny.

3. Amb I’ Unica finalitat de destinar la totalitat del soterrani a garatge, es
pot augmentar |’ ocupacio de la parcel-la fins a 100%, i sense I’ obligacié de
recular alslimits dels veins, excepte per ales zonesresidencialsunifamiliars“I”,
que mantenen |a seva ordenanca particular.

Si s'escau, es permetra la ubicacio a soterrani de serveis de I edifici, fins
a una superficie maxima del 10% de I’ ocupaci6 total permesa.

Article 119. Separacions o reculades a limits

1. Llevat d'ordenanca especifica que ho permeti, les separacions obliga-
tories dels edificis segons les presents normes regeixen no nomeés per damunt,
sind també per davall del nivell de la planta baixa. Llevat d'indicacio expressa
en contra, es mesuren des de I’ alineacié de referéncia fins a la vora de qualse-
vol cos o element de I’ edificacio incloent voladissos, llevat dels simples rafecs
de menys de cinquanta (50) centimetres de vol. Les separacions indicades a les
ordenances de cada zona es consideren com a distancies minimes.

2. S'exclouen de I'obligaci6 de reculada a via o espai lliure public les
bombones i els diposits quan es construeixen completament enterrats respecte
del terreny natural, aixi com les construccions exclusivament destinades a ser-
veis de I'edificacio: porteries, garatge, rampes d'accés, escala d’ emergencia,
bugaderia, instal -|acions técniques. Aquestes construccions han d’ ocupar, com a
maxim, un deu per cent (10%) de la superficie de la parcel 1, tenir una altura
maxima de tres coma cinquanta (3' 50) metres, ampit inclos, i tenir acabats exte-
riors similars als de les faganes de I’ edifici principal. La seva edificabilitat i la
seva ocupacio s han de computar dins els |imits maxims establerts per ala par-
cella

3. Quan a parcel-les inferiors a les minimes es justifica la impossibilitat
d edificar amb les separacions a limits establerts, s'han d’ autoritzar disminu-
cions de les esmentades separacions sempre que es disminueixi en la mateixa
proporcio I’ altura maxima de I’ edifici computada en metres i nombre de plan-
tes. La separacié minima, en tot cas, ha de ser de dos (2) metres.

4. Lespiscinesi els corresponents recintes d'instal -lacions d’ aquestes han
de respectar |les reculades obligatories per a les edificacions.

5. Als espais de reculada no es permet realitzar construccions encara que
es permeten els paretons, bancs i massis de separaci6 de mitgera, aixi com ten-
dalsi marquesines.

6. Lesinstal-lacions agriesi diposits no es poden ubicar al’espai de recu-
lada, amb I’ excepci6 assenyalada a |’ apartat 1. S'hi poden ubicar les caixes de
comptadors, llevat del cas d’ habitatges unifamiliars sempre que se situin a les
tanques de separaci6 i disposin de ninxol individual i I’ altura exigida per lanor-
mativatécnica d’ aplicacio.

7. A les parcel-les amb terreny inclinat en sentit descendent a partir del
vid es poden redlitzar a I’espai de reculada passarel-les descobertes amb una
cota del paviment la diferéncia del qual respecte ala de la vorera sigui com a
maxim d’'un (1) metre, que permetin I’ accés directe a I edifici a través d'una
planta superior alabaixa.

L' amplada maxima de les esmentades passarel -les és de dos (2) metres i
davall no es permet la ubicacio de pilars ni cap element d’obra. Han de quedar
totalment obertes lateralment i davall s'ha de mantenir el terreny natural.

8. Espermet redlitzar al’ espal dereculada, per al’ accésales edificacions,
una rampa amb un pendent que no superi el 20%.

Article 120. Separacions entre edificis d’un mateix solar

1. Ladistancia entre cossos diferenciats d' edificacio, que no siguin sote-
rranis ni semisoterranis, en un mateix solar, ha de ser igual o superior a dos ter-
¢os de I'dturamaxima del cos d’edificacio més alt.

2. Es pot reduir la distancia determinada a |’ apartat anterior alameitat de
I’ altura maxima del cos d’ edificacié més alt i com a minim a tres (3) metres,
guan a les facanes enfrontades del cos d'edificacié corresponent no s obrin
espais habitables que requereixin il-luminacio i ventilacio des d'un pati de 1a
categoria.

3. En tots el's casos | es separacions es mesuren entre els cossos 0 elements
més sortints de | edificacio.

Article 121. Tanques de separacio en €l tipus d' edificacio segons regula-
ci6 de parcel-la

1. Les tanques de separacio de les parcel -les poden disposar d'una altura
maxima en la seva part massissa d’'u coma vint (1' 20) metres en tots els punts
del terreny, i es poden completar fins una altura de dos (2'00) metres amb tan-
caments diafans de tipus reixat metal lic o tanca vegetal.

2. A terrenys inclinats es permet que puguin incrementar la seva atura de
manera que en cap punt del terreny no superin en més de zero coma vuitanta
(0,80) metres les altures assenyalades a |’ apartat 1.

3. Les tanques de separacio han de quedar degudament acabades o realit-
zar-se amb parets de magoneria.

4. Es permeten els armaris per a comptadors, amb les dimensions que les
companyies subministradores estableixin.

SECCIO CINQUENA. EDIFICACIO SEGONS VOLUMETRIA
ESPECIFICA

Article 122. Definicié de I'ordenacié mitjangant el tipus d’ edificacio
segons volumetria especifica

L’ ordenacié mitjangant el tipus d’ edificacié segons volumetria especifica
és aquellaen laqual laformai situacio de les edificacions ve determinada pel
mateix Pla general o per un instrument de plangjament sectorial que s hi incor-
pori o el desenvolupi, i S estableix una ordenacio de volums especifica

Article 123. Modalitats d’ ordenacio

1. L’ ordenaci6 dels volums edificatoris es realitzara delimitant |’ espai edi-
ficable de cada parcel -la. Aquesta delimitaci6 ha de conformar els volums deles
edificacions segons alguna de | es segiients modalitats:

a) Configuracio estricta (CE) o

b) Configuracié flexible (CF)

2. Lasuperposicio deladistribucio de I’ edificabilitat per parcel -lai lacon-
figuraci6 de les edificacions delimiten les unitats d’ edificacié independentsi les
parets que s han de construir en régim de mitgera.

3. Parametres. Qualsevol parametre o norma dels definits en general per a
tots els tipus d ordenacié poden ser utilitzats en qualsevol modalitat del tipus
d’ ordenacid segons volumetria especifica, segons quin sigui € tipus d’ ordena-
ci6, sense perjudici de les precisions que es facin als articles seguents.

Amb caracter general s estableix que €l sistema de computs d’ edificabili-
tat i d'alturaésel del tipus d ordenacid segons regulacié de parcel-la.

Quan e volum a ordenar se situi paral-lelament a un vial o espai lliure
public, es pot descompondre I’ esmentat volum en parts de manera que el mesu-
rament d’altura en cada una d'elles, s efectui d'acord a tipus d ordenacio
“segons alineaci6 de via’

Quan e pendent acusat d’un terreny ho requereixi, es pot establir una cota
de referéncia per alatotalitat o part d'un edifici ala qual es referiran les plan-
tes aconstruir per damunt i per davall d’aquella.

Article 124. Ordenaci6 per configuracio estricta (CE)

1. Estracta d'una ordenacio univocai precisa. En aquesta modalitat d’or-
denaci6 I'espai edificable es defineix exactament en assenyalar-se les alinea
cions de fagana que han de tenir les edificacions. La superficie edificable és, per
tant, el resultat de multiplicar la superficie dels espais edificables pel nombre de
plantes permeses en cadascun d'ells.

2. Els parametres especifics d’ aquesta modalitat son:

a) Alineaci6 de facanes.

b) Altura maxima expressada en metres i en nombre de plantes.

Article 125. Ordenacio per configuracio flexible (CF)

1. En aquest tipus d’ ordenaci6 les edificacions se situen com en I’ anterior
casen un espai edificable de la parcel 1a especialment delimitat en el Plao estu-
di dedetall encaraque es permet a planificador i al’ arquitecte projectista major
Ilibertat de disposicié de volums.

2. Els parametres especifics d’ aquesta modalitat son:

a) El perimetre regulador. S’ entén per tal lafigura poligonal que determi-
na la zona ocupada per les edificacions. Hi pot haver en I’ espai edificable peri-
metres poligonals diferents per a diverses plantes.

b) El perfil regulador. S entén per tal la secci6 o seccions dibuixades amb
lafinalitat de determinar la maxima envolupant dins el qual s'ha d’inscriure el
volum de I" edificaci6 que correspon a cada parcel -la.

c) L'aturamaximai total.

El Plao estudi de detall hade determinar I alturaen metresi el nombre de
plantes que té cada part de I’ edificacio. L' esmentada determinaci6 es pot realit-
zar dibuixant un perfil regulador. Tot aixo sense perjudici del compliment de les
altures maximes fixades pel Pla general.

Quan un pla contingui exclusivament la determinaci6 d’ altura maxima en
nombre de plantes, s entén que I’ altura maxima en metres és el resultat de mul-
tiplicar I’esmentat nombre de plantes per tres coma dos (3’ 2).

3. Parametre no especific de I’ordenaci6. En e cas que es desitgi una
major flexibilitat en la dlsposuo de les edificacions, mentre s asseguri |’ har
monia i estética del conjunt, s'admet la fixacio de coeficients d’ edlflcabllltaI
nets de parcel-la.

Article 126. Cossosi elements volats en el tipus d’ edificaci6 segons volu-
metria especifica

En ambdues modalitats d’ ordenaci6 i llevat d’indicacié expressa del
mateix Pla o estudi de detall, inicament es permet que sobresurtin dels plans
d’alin%acié ije facanes els balcons i els elements volats, fins a maxim d'un (1)
metre de val.
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CAPITOL II. ORDENANCES PARTICULARS DE B5a B5x B6a B7a
LES ZONESA SOL URBA H (n. P) 5 5+a 6 7
. , . | Hmax. (m)(*) 164  16'4+3 19'5 226
FAMIEFE}%IO PRIMERA. ZONA D’EDIFICACIO RESIDENCIAL PLURI H tot. (m)(*) 184 16445 215 A6
V max. 1'50 1'50 1'50 1'50
Article 127. Ordenances particulars zonesA. Us principal: residencial plu- | Irp (hab./m?) 1/18 117 1/15 /13

rifamiliar. Tipus d edificacio: AV-MC.V

1. Descripcio. L' ordenancainclou principal ment aquelles arees del primer
eixample vuitcentista contigu a centre historic.

Les edificacions se situen perimetralment a I'illa amb unes altures teori-
cament homogenies i deixant en €l centre un pati interior d'illa conformat pels
fons no edificats de les parcel-les. El criteri de mantenir la secci6 del carrer és
fonamental en aquest tipus d’ ordenacio.

2. Zones. Es distingeixen cinc zones: Ada, A5a, Aba, A7ai A8a, que es
diferencien Unicament per les diferents altures que poden assolir.

3. Condicions minimes de parcel-la. Es fixen les seglients condicions
iguals per ales cinc zones:

a) Superficie minima de parcel la

b) Amplada minima de parcel-la 14m

4. Condicions d' edificacio. Per a cada una de les zones s estableixen els
seglient parametres:

320 m2

Ada Aba A6a A7a ABa

H (n. P) 4 5 6 7 8

H max. (m) 133 164 195 226 257

H tot. (m) 153 184 21'5 246 277

V max. 07 1'50 1'50 150 1'50

Irp (hab./m?) 1/23 1/18 115 1/13 /11
Sent:

H (n. P): Alturaen nombre de plantes.

H max. (m): Altura maxima en metres.

H tot (m): Alturatotal en metres.

V max.: Volada maxima en metres de qualsevol tipus de cos o ele-
ment volat.

Irp: Index d'intensitat d' Usresidencial (habitatges per m2 de sol com-
prés dins la profunditat edificable).

Altura maxima en metres a qué s ha de situar el plainferior del sostre de
la ;()I anta)1 baixarespecte del punt dereferénciaalescinc zones: quatre comatren-
ta (4'30).

Es pot elevar e paviment de la planta baixa fins un (1) metre damunt el
punt de referéncia.

L’ ocupacié de la parcel la a planta baixa pot ser del 100% amb la limita-
Ci6 assenyalada a |’ apartat 5.

Aixi mateix, es permet la construccio de soterranis i semisoterranis més
enlla de la profunditat edificable amb lalimitacié assenyalada al’ apartat 5.

L’ ocupacié en plantes pis queda limitada per la profunditat edificable que
ésla definida per a cadailla en els plans d’ ordenaci6 a escala 1:1000.

5. Condicions d' Us.

a) Si es construeix a planta baixa més enlladel limit de la profunditat edi-
ficable, la part de la planta baixa que superi I’ esmentat limit no es pot destinar
aUsresidencial.

b) A les zones A6a, A7a i A8a estan permesos els usos comercial i
administratiu en situacions 4.

c) Els usos diferents del residencial permesos en situacio 1 es poden
ubicar a qualsevol planta de I’ esmentada situacié, destinada de manera total o
parcial as esmentats usos, sempre que per davall no hi hagi plantes completes
destinades a |’ Gs principal.

d) La resta de condicions d'Us es regula pel QUADRE D’'USOS
NUM. 1 del’art. 65.

Article 128. Ordenances particulars zones B. Us principal: residencial plu-
rifamiliar. Tipus d' edificacio: AV-MC.V

1. Descripci6. Aquesta ordenanca és d’ aplicaci6 ales zones de I’ eixample
periferic.

L’ edificacio se situa perimetralment al’illa amb altures homogénies, dei-
xant al centre patis interiors d'illa lliure d’ edificacié configurats a partir dels
fons edificables de les parcel -les.

2. Zones. Es distingeixen nou zones, que es diferencien en les diferents
altures que poden assolir: B2a, B3a, B3x, B4a, B4x, B5a, B5x, B6a, B7a.

3. Condicions minimes de parcel la.

- Zones B3x, B4a, B4x, B5a, B5x, B6a, B7a

a) Superficie minima de parcel 1a320 m?

b) Amplada minima de parcel-la 14 m
- Zones B2ai B3a

a) Superficie minima de parcel 1a100 m2

b) Amplada minima de parcel-la 5m

4, Condicions d' edificacid. Per a cada una de les nou zones s esta-
bleixen els seglients parametres:

B2a B3a B3x B4da B4x
H(n. P) 2 3 3+a 4 4+a
H max. (m) (*) 6'5 96 102+ 3 13'3 133+3
H tot. (m) (*) 85 11'6 102+5 15’3 133+5
V max. 04 04 07 07 150
Irp (hab./m?) 1/45 1/30 1/26 1/23 1/20

La definicio del parametre Irp és la mateixa que per ales zonesA.

(*): L'alturamaxima i I'atura total s'han descompost en les que corres-
ponen al cosprincipal d’edificacid i al’atic, respectivament, separades pel signe
+.

Altura maxima en metres a qué s ha de situar el plainferior del sostre de
la planta baixa respecte del punt de referéncia a les nou zones:

- Zones B2ai B3a 37

- Zones B3x, B4a, B4x, B5a, B5x, B6ai B7a 43

Es pot elevar el paviment de la planta baixa fins un (1) metre damunt el
punt de referéncia.

L’ ocupaci6 de laparcel laa planta baixa pot ser del 100% ales zones B4a,
B4x, B5a, B5x, B6ai B7a, sempre que es compleixi que alamateixaillano hi
hagi cap dels seglients parametres de zona: B2a, D, | 0 J.

Si socupa €l total de la parcel-la a planta baixa, aquesta s ha de destinar
a usos no residencidss, inclosa la part continguda en la profunditat edificable, i
no s hi poden ubicar nous habitatges.

La profunditat edificable a les plantes pis és la fixada per a cada illaas
planols d’ ordenacié a escala 1:1000.

5. Condicions d' Us

a) Els usos distints del residencial permesos en situacio 1 es poden ubicar
aqualsevol plantad’ aguesta situacid, destinada totalment o parcial als dits usos,
sempre que davall no hi hagi plantes completes destinades a I’ Gs principal .

b) La resta de condiciones d'Us de les zones B2a, B3a, B3x, B4a, B4x,
B5a, B5x, B6ay B7aesregulaa QUADRE D’USOS NUM. 1 de
|"art. 65.

Article 129. Ordenances particulars zones C Us principal: residencial plu-
rifamiliar. Tipus d' edificacio: AV-MC.V

1. Descripci6. Aquest tipus d'ordenacio s aplica a llarg dels eixos civics.

La caracteristica principal de la normativa d’ aguestes zones es produeix
amb referéncia a régim d’ usos a planta baixa, que obligatoriament han de ser
terciaris o d’ equipament comunitari dins els limits de la profunditat edificable.
S'hi permet, tanmateix, I’ is d’ aparcaments.

2. Zones. S estableixen quatre zones (C3x, C4a, C5ai C6a) que es distin-
geixen per les diferents altures que poden assolir, variant segons les diverses
zones on s'insereixen els diferents eixos civics.

3. Condicions minimes de parcel-la

a) Superficie minima de parcel -la

b) Amplada minima de la parcel-la

320 m?

14m

4. Condicions d' edificacio.

Per a les zones C3x, C4a, C5ai C6a s estableixen els segiients parame-

tres:

C3x Cda Cha Cé6a
H (. P) 3+a 4 5 6
Hmax. (m) (*) 10'2+3 13'3 16'4 195
H tot. (m) (*) 10'2+5 15'3 184 21'5
V max. 07 o7 150 150
Irp (hab./m?) 1/36 1/30 1/22 1/18

Ladefinicié del parametre Irp és la mateixa que per ales zones“A”.

*): L'altura maxima i I’ atura total s'han descompost en les que corres-
ponen al cosprincipal d’edificacid i al’atic, respectivament, separades pel signe
+.

Altura maxima en metres a qué s ha de situar el plainferior del sostre de
la planta baixa respecte del punt de referencia a les quatre zones: quatre coma
trenta (4'3).

Es pot elevar el paviment de la planta baixa fins un metre damunt el punt
de referencia.

L’ ocupaci6 de la parcel-la ala planta baixa pot ser del 100% i la profun-
ditat edificable en les plantes pis és lafixada per acadaillaen els plans d’ orde-
naci6 a escala 1:1000.

Es permet la construcci6 de soterranis i semisoterranis que superin la pro-
funditat edificable amb la limitaci6 assenyalada a |’ apartat 5.

5. Condicions d' Us.

a) A planta baixa es permet I’ Us d’ aparcament de vehicles quan se situin
més enlladel limit de la profunditat edificable.

b) Els usos diferents del residencial permesos en situacié 1 es poden ubi-
car en qualsevol planta del’ esmentada situacio, destinada de maneratotal o par-
cia als esmentats usos, sempre que per davall no hi hagi plantes completes des-
tinades al’ Us principal.
el c) Larestade condicions d s es regula pel QUADRE D’USOS NUM. 2

e |’art. 65.

Article 130. Ordenances particulars zones D. Us principa: residencial
plurifamiliar. Tipus d' edificacio: AV-MC.R

1. Descripcié. En aguesta ordenanca I’ alineacié de facana de les edifica-
cions ésreculadarespecte de |’ alineaci6 devial, amb laqual cosa queda un espai
Iliure d’ edificaci6 privat entre I alineacié de faganai I’ alineacio de vial.
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2. Zones. Es distingeixen dotze zones, de les quals les que porten lalletra | H max. (m) 9'60 9'60
“y “ 0“Z" esdistingeixen per ser les Gniques en les quals es permet realitzar | H tot. (m) 11'60 1160
porxo al’espai de reculada. Oc % 40 40
O pp (%) 30 30
3. Condicions minimes de parcel-la. | (m/m?) 0'65 075
- Zones D3x, D3z, D3m, D4x, D4a, D4y, D5a, D5x: R pb (m) 3 3
&) Superficie minima de parcel 1a320 m? R pp (m) 3 3
. b) Aﬁ) n2m| agg mlggna de parcel 1a 14m Smax. (m?) 2.200 2.200
- Zones D23, D3ai D3y: 2
a) Superficie minima de parcel 1a100 m? Ir (hab/rm?) vz 1o
b) Amplada minima de parcel-la 5m
- Zona D2y:
a) Superficie minima de parcel 1a200 m?
b) Amplada minima de parcel la 10m H(nP E4Z E"ﬁ E4Z E‘ki E‘f Eﬁ EAZ E42
4. Condicions d'edificaci6. Per a cada una de les tretze zones s establei- :m,g]) 5% ﬁ% ﬁg ﬁ% ﬁ% ﬁ% ﬁ% ﬁ%
xen els seglients parametres: Oc (%) 20 5 20 35 35 35 3 20
Opp (%) 0 3B 2 35 K3 35 3 20
D2a Dy D3 Dy D3x I (ein?) 1 09 13 08 043 06 T6l hES
HoR 2 2 3 3 3+a Rpb (m) 3 4 3 4 4 4 4 10 (vid)(1)
H méx. (m) (*) 650 650 1020 1020 1020+3 Rpp(m) (2 3iHB4iV2H 3iHB 4iHR2  4iHR2 4iHZ2 4iHR2 10(vid)L)
Htot. (m) (*) 850 850 1220 1220 1020+5 Smx. (M) 15000 15000 15000 15000 15000 15000 15000 15000
Vv max. 1 1 1 1 1 Ir(eb/md 180 VO 75 1140 U380 U0 V87 1455
R(m) 3 3 3 3 3 (1): Resta: 5 m.
Irp (heb./m?) 1/45 143 1/30 1/28 123
E5a ESb ESc E5d
D3m D3z D4a  Ddy D4x  Dsa D5x | H(n.P) 5 5 5 5
H(nP 3+a 3+a 4 4 4+a 5 5+a | Hma. (m) 16'00 16'00 16'00 16'00
Hmax (M) (*) 1020+3 1020+3 1330 1330 1330+3 1640 1640+3 | Htot. (m) 18'00 18'00 18'00 18'00
Htot. (m)(*) 1020+5 1020+5 1530 1530 1330+5 1640 1640+5 | Oc (%) 40 40 75 40
V méx. 1 1 1 1 1 1 1 | Opp(%) 40 30 50 40
R(m) 3 3 3 3 3 3 3 | 1 (m¥m3) 15 1 24 162
Irp (heb/n?) 126 125 123 121 120 118 115 | Rpb(m) 3 5 0 3
R pp (M) (2) 4i HI3 5iH/3 3 4i HI3
R (m): reculada de fagana respecte de I’ alineaci6 oficial en metres. S max. (m?) 15.000 15.000 15.000 15.000
(*): L'aturamaximai I"altura total s'han descompost en les que corres- | ir (hab./m2) 1/55 1/80 135 1/50
ponen a cos principal d’ edificacié i al’atic, respectivament, separades pel signe
+. E6a ESa
Alturamaxima en metres a qué s ha de situar el plainferior del sostrede | (. p) 6 3
la planta baixa respecte del punt de referéncia a les tretze zones: H max. (m) 19'20 25'60
- Zones D3x, D3z, D3m, D4x, D4a, D4y, D5a, D5x 4'3 H tot. (m) 21'20 27'60
- Zones D2a, D2y, D33, D3y 37 Oc (%) 40 40
Es pot elevar el paviment de la planta baixa fins un (1) metre damunt el 0o (0
N pp (%) 40 40
punt de referéncia. (e 2 343
L'espai de reculada de fagana és inedificable en totes les plantes finsi tot | L(TM)
soterranisi semisoterranis amb les segiients excepcions: Rpb (m) 3 3
- Un porxo exclusivament a planta baixa a |es zones D2y, D3z i un porxo | RPP(M) (2) SiHE  5iHA3
en totes | es plantes ales zones D3y i DAy. En aguestes quatre zones aixi mateix | S max. (M) 15000 15000
es permet la congtruccid de soterranis i semisoterranis. Ir (hab./m?) 140 v2s
Laprofunditat edificable és per atotesles plantes|’ assenyalada per a cada
illa en els plans d'ordenacié a escala 1:1000. Es poden construir soterranis i Sent:
semisoterranis al pati d'illaamb la limitaci6 assenyalada a |’ apartat 5. H (n. P): Altura en nombre de plantes.
5. Condicions d' Us. H max. (m): Altura maxima en metres.
a) Si es construeix a planta baixamés enlladel |imit de la profunditat edi- H tot. (m): Altura total en metres.
ficable, la part de la planta baixa que superi I’esmentat |imit no es pot destinar Oc (%): Ocupacio6 en % i
aUs residencial. O pp (%): Ocupacio de les plantes pis en %
b) La resta de condicions d (s per a les zones, es regulaen e QUADRE | (m2/m?): Edificabilitat en m2/mz. )
D'USOS NUM. 1 de |’ art. 65. R pb (m): Separacio minimaalimits de la planta baixa en metres. (2)
R pp (m(): zs)epéa:w? mmlmaallne1(|jt? dgtlles pIanetdesf, pisen rr21 2
i ) i “Usprincipal: res i - S max. (m?): Superficie maxima edificable per edifici en m2.
famifien Sioeest oo e R s zones . Usprindipal: residencia piu It (hab./m?): Tndex d intensitat d Gs residencial (nombre d habitet-
1. Descripci6. Inclou aguesta ordenanca aquelles zones que es destinen a | 9es/m?).

edificis basicament d'Us plurifamiliar amb ordenacié oberta. En aquestes la
situaci6 de |’ edifici ala parcella s’ haregit per separacions aslimitsi ales ali-
neacions.

2. Zones. S estableixen setze zones dins I’ ordenanga, que es diferencien
entre elles pels diferents parametres d’ edificacio que |l es defineixen.

3. Condicions minimes de parcel la.

E3a, E3b
Smin. 400
A min. 15
Eda E4b E4c E4d Ede  EAf E4g E4h
Smin. 500 400 500 400 400 400 400 8000
A min. 16 15 16 15 15 15 15 40
E5a E5b E5c ES5d
Smin. 600 1500 400 600
A min. 17 30 15 17
E6a, E8a
Smin. 800
A min. 20
Sent:

Smin.: Superficie minima de parcel -la en m?
A min.: Amplada minima de parcel la en metres.

4. Condicions d' edificacio.

E3a E3b
H (n. P) 3 3

(2): “H" ésI'aturamaximaen m.

A les parcel-les qualificades “E” que es troben situades en el poligon 35
del Pla general de 1963 (torre de Paraires) i que miren davant I’ avinguda de
Gabriel Roca (passeig Maritim), s ha de disposar, contigu a |’ alineacio oficial,
un portic, I'Gs del qual a planta baixa és public, segons I’ esquema de la pagina
seguient. Es pot substituir la planta superior per una pérgola mantenint la matei-
xa composicio. Contigu amb I’ esmentat portic s’ ha de construir un cos d edifi-
cacié d'una profunditat de vuit (8) metres que computa en I’ edificabilitat del
solar encara que no en ocupacio. No perden condicio de soterrani les construc-
cions destinades a aparcaments de vehicles tipus turisme adossades a |’ esmen-
tat cos d' edificacio.

5. Condicions d' Us.

a) Els usos diferents del residencial permesos en situacio 1 es poden ubi-
car en qualsevol plantade I’ esmentada situaci6, destinada de maneratotal o par-
cia as esmentats usos, sempre que per davall no hi hagi plantes completes des-
tinades al’Us principal.

b) La resta de condicions d'Us de les zones E es regula pel QUADRE
D’USOS NUM. 1 del’art. 65.
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Article 132. Ordenances particulars zones F. Us principal: residencial plu-
rifamiliar o terciari (segons parcel-la). Tipus d' edificacié: VE

1. Descripci6. Pertanyen a aquesta qualificacio aquelles arees destinades
principalment a habitatge plurifamiliar i/o usos terciaris per a les quals el Pla
general o instrument de plangjament que el desenvolupi o incorpori preveu una
ordenacié de volums especifica

2. Zones. S'estableix una Gnica zona: FOa

3. Condicions minimes de parcel 1a.

a) Superficie minima de parcel-la en m?2 320

b) Amplada minima de parcel-la en metres 14

4. Condicions d'edificacié. Per a aguesta zona s'indiquen en els plans
d ordenaci6 del sdl urbales especificacions estrictes per les quals s’ han de regir:
atures maximes en metres i/o nombre de plantes de cada part de I’ edificacio,
alineacions de facana delimitades de les diferents plantes, etc.

Quan els esmentats plans continguin exclusivament la determinacié de
I’ altura maxima en nombre de plantes s’ entén que I’ altura maxima en metres és
el resultat de multiplicar I’ esmentat nombre de plantes per tres coma dos (3'2).
bl Index d'intensitat residencia (Irc): 1 habitatge/90 m? de superficie edifi-

e

5. Condicions d'Us

a) En edificis que esdestinin al’ Us residencial larestad’ usos permesos en
situacio 1 es poden ubicar en qualsevol planta de I’ esmentada situacio, destina-
dade maneratotal o parcial als esmentats usos, sempre que per davall no hi hagi
plantes completes destinades al’ Us residencial. i

b) Larestade condicions d'Us es regulaen el QUADRE D’ USOS NUM.
1del’art. 65.

Article 133. Ordenances particulars zones G. Us principal : residencial plu-
rifamiliar. Tipus d' edificacié: RPS

1. Descripci6d. Aquesta ordenanca s aplica on hi ha una barreja d’ edifica-
cions entre mitgeres, amb atres en bloc dillat, sense que es doni una preponde-
rancia d’un tipus d’ edificaci6 sobre I altre. Es per aixo que |’ ordenanca exigeix
complir un minim amb les mitgeresi permet dinsde la parcel -laconstruir en edi-
ficacio aillada.

2. Zones. Es distingeixen dues zones: G3a i G4a, en funci6 de I'altura
maxima permesa.

3. Condicions minimes de parcel |a

200
10

a) Superficie de la parcel-la en m?
b) Amplada minima de la parcel-laen m
4. Condicions d' edificacio.

G3a Gda
H (n. P) 3 4
H max. (m) 10'20 13'30
H tot. (m) 12'20 15'30
Oc (%) 50 50
1 (m2/m?) 100 1'60
It (hab./m?) 1/90 1/60

Altura maxima en metres a quée s ha de situar € plainferior del sostre de
la planta baixa respecte del punt de referéncia a les dues zones: quatre coma
trenta (4'3)

Es pot elevar el paviment de la planta baixa fins un (1) metre damunt el
punt de referéncia.

Separacions. Es obligatori construir cossos d’ edificacié tapant els murs
mitgers amb una amplada minima de cinc (5) metres en el sentit de |’ alineacio
defacanai reculats tres (3) metres respecte del’ alineacio oficia. S han de situar
dins elslimits de la profunditat edificable del’illa calculada segons € criteri del
cercle maxim inscriptible en aquella, segons s estableix a la Memoria per a
tipus d’ ordenaci6 en illa tancada amb reculada de fagana. No es poden construir
aquests cossos si no hi ha construccions a les parcel -les limitrofes en la meitat
delaprofunditat edificable proximaal’ alineaci6 oficial quedisposin d’ unaaltu-
raminimade 2 plantes alazona G4ai d'1 planta ala zona G3a.

Lacotadel paviment al’espai de reculada de 3 metresal’ alineaci oficial
s’ hade situar anivell del rasant de lavoreradel carrer per formar una continui-
tat espacial amb aquella

L’ edificabilitat restant s'ha d’ ordenar “segons regulacié de parcel-la’
(aillat) i pot estar unit als cossos adossats a mitgera. Quan no sigui obligatori
construir cossos d edificacid, tapant murs mitgers, I’ edificacio s ha de redlitzar
segons €l tipus d’ ordenaci6 “ segons regulacié de parcel-la”, i s'hade recular de
lesmitgeresi del’alineacio oficia un minim de tres (3) metresi H/3 en totesles
plantes, sent H |’ altura maximade I’ edifici projectat.

5. Condicions d' Us.

Els usos diferents del residencial permesos en situacié 1 es poden ubicar
en qualsevol planta de |’ esmentada situacid, destinada de maneratotal o parcial
a's esmentats usos, sempre que per davall no hi hagi plantes completes destina-
desal’Gs principal.

_ Larestadecondicionsd’ Gs delazonaG esregulapel QUADRE D’USOS
NUM. 1 delart. 65.

Article 134. Ordenances particulars zones H. Us principa: residencial
plurifamiliar. Tipus d edificacio: AV-MC.R

1. Descripci6. Aquestaqualificacio éssimilar aleszones“D”, amb ladife-
rencia que I’espai de reculada de fagana té una profunditat de 4 metres en lloc
de 3 metres i en aguest espai es permet la construccié de porxos en totes les
plantes. Aquesta tipologia edificatoria és caracteristica d’ algunes zones de pri-
mera linia de la Platja de Palma.

2. Zones. S'estableix una Unica zona (H4y).

3. Condicions minimes de parcel -la:

a) Superficie minima de parcel -la

b) Amplada minima de parcel-la

4. Condicions d' edificacio:

320 m?
14 m

Hay
H (n. P) 4
H max. (méx) 13'30
H tot. (m) 15'30
V max. 1
R (m) 4
Irp (hab./m?) 1/22'50

R (m): Reculada de fagana respecte de I’ alineaci6 oficial en metres.

- Altura maxima en metres aqué s ha de situar el plainferior de sostre de
planta baixa respecte del punt de referéncia: quatre coma trenta (4' 30).

- Es pot elevar el paviment de la planta baixa fins un (1) metre damunt el
punt de referéncia.

- En I’espai de reculada de fagana es permeten terrasses dins €ls limits
establerts per al paviment de la planta baixa, aixi com un porxo en totes les plan-
tes.

- La profunditat edificable és per a totes les plantes |’ assenyalada per a
cadaillaen els plans d’ ordenaci6 del sl urba a escala 1:1000. Es poden cons-
truir soterranis i semisoterranis al pati d'illaamb lalimitaci6 assenyaladaal’a
partat 5.

5. Condicions d' Us.

a) Els usos diferents del residencial permesos en situacio 1 es poden ubi-
car en qualsevol planta del’ esmentada situacio, destinada de maneratotal o par-
cial asesmentats usos, sempre que per davall no hi hagi plantes completes des-
tinades al’Gs principal. 3

b) Laresta de condicions d' Us es regula ped QUADRE D’USOS NUM. 1
del’art. 65.

SECCIO SEGONA. ZONES D'EDIFICACIO RESIDENCIAL UNIFA-
MILIAR

Article 135. Ordenances particulars zones |. Us principal: residencial uni-
familiar. Tipus d’ edificacié: RPA.

1. Descripci6. Aquesta ordenanca correspon a les zones de caracter més
extensiu al sol urba, corresponent en general a zones perifériques, de baixa den-
sitat.

2. Zones. Dins I’ ordenanca es distingeixen quatre zones: 12a, 12b, 12c i
12d, les diferencies de les quals vénen determinades fonamentalment per les
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mides de les parcel ‘les.
3. Condicions minimes de parcel 1acié.

12a 12b 12c 12d

Smin. 400 800 1000 2000

A min. 15 20 20 24
Sent:

S min.: Superficie minima de parcel-la en m?
A min.: Amplada minima de parcel |la en metres.
4. Condicions d' edificacié. Per a totes les zones de I’ ordenanca es fixen
els seglients parametres:
a) Altura en nombre de plantes 2
b) Altura maxima en metres 7
c) Alturatotal en metres 85
| per a cada una de les zones s estableixen els seglients parametres:

12a 12b 12c 12d
Oc (%) 40 25 20 25
Ra (m) 3 5 5 10(*%)
Rm (m) 3 4 4 5
I (m2/m?) 05 04 025 033
Ir (hab. 1 1 1 1

/parcel-la minima)
Sent:
Oc (%): Ocupacié maxima sobre parcel la.
Ra (m): Separacio minima a alineacions en m
Rm (m): Separacié minima a mitgeres en m
| (m?/m?): Edificabilitat en m?
Ir (hab./parcel-la minima): Index d'intensitat d’ Us residencial (nom-
bre d’ habitatges per parcel la minima).

(*): A lazonal2d no és obligatori que els garatges es reculin de I' alinea-
Cci6 deviadsi espais Iliures publics. Els dits garatges han de tenir unes dimen-
sions maximes de cinc (5) metres d ampladai sis (6) metres de profunditat.

5. Condicions d’ ordenacié. El tipus d’ ordenacié és “regulacio de parcel -la
aillada’. Tanmateix es permeten els habitatges apariats ales zones 123, 12bi 1 2c,
encara que mantenint |’ is unifamiliar a cada solar. S entén per habitatges apa-
riats els adossats entre si sobre una alineaci6 de mitgera, encara que mantenint
les separacions obligatories a les restants alineacions de la parcel -la

L’ esmentada ordenaci6 requereix |’ aprovacié prévia ala concessio de lli-
cenciad'un estudi de detall.

6. Condicions d'Us. Les condicions d' Us es regulen pel QUADRE D’U-
SOS NUM. 3 del’art. 65.

Article 136. Ordenances particulars zones J. Us principal: residencial uni-
familiar. Tipus d' edificacié: RP.S

1. Descripci6. L' ordenanga consisteix a deixar una gairebé total llibertat
dedisposici6 del’ edificacié aplantabaixai fixar reculades ala planta pis només
apartir de 10 metres des de I’ alineaci6 de vial. La planta pis s harecular de les
mitgeres tres (3) metres llevat de la franja de la parcel la de deu (10) metres de
profunditat mesurats des de |’ alineaci6 a espai public o viari.

2. Zones. Es distingeixen dues zones dins aguesta ordenanca: J2a i J2b,
depenent cada una de les quals de condicions d' ocupacio i edificabilitat de la
parcel-la

3. Condicions minimes de parcel 1a

Ja J2b
a) Sup. com aminim. de parcel laen m? 200 100
b) Amplada com a minim. de parcel-laen m 10 5
4. Condicions d' edificacio. Per atotes les
zones s estableixen els seglients parametres:
a) Altura en nombre de plantes 2
b) Altura com a maxim en metres 6,5
c) Alturatotal en metres 85
Per a cada una de les zones s estableixen els seglients parametres:
Ja J2b
Ocupaci6 sobre parcel-la en % 40 50
Edificabilitat en m¥m? 06 07

Index d'intensitat d’ Us residencial (Ir): 1 habitatge per parcel-la minima.

Reculaments. La planta baixa no té obligaci6 de reculada. L' aturatotal de
I’ esmentada plantaen el cas d’ adossar-se alimits és de tres coma vuitanta (3' 80)
metres quan se situi forade la franja de deu (10) metres de profunditat mesurats
des de|'aineaci6 a espai public o viari.

Es pot disposar, doncs, un cos d' edificacio la facana del qual coincideixi
amb I'dineacid oficia cas en e qua es permeten voladissos damunt la via
publica de balcons i elements volats amb un vol maxim de quaranta (40) centi-
metres. Si s opta per recular-se de I'aineacié oficia, la separacié minima de
qualsevol cos d edificacio és de dos (2) metres.

En les promocions conjuntes d' habitatges unifamiliars es poden projectar
aparcaments amb un Unic accés de vehicles de manera que s estableixin aparca
ments separats fisicament en correspondéncia amb les diferents parcelles. S ha
de garantir I’ accés a cadascun.

5. Condicions d'Us. Les condicions d’ Us es regulen pel QUADRE D’U-
SOS NUM. 3 del’art. 65.

Article 137. Ordenances particulars zones K. Us principal: residencial
unifamiliar. Tipus d' edificacio: AV-MC.R

1. Descripcid. Aquesta ordenanga correspon a aquelles arees d’ edificacio
unifamiliar entre mitgeres que, formant fileres d’ edificacié, conformen carrersi
illes tancades.

2. Zones. S'estableix una Unica zona: K2a.

3. Condicions minimes de parcel -la:

a) Superficie minima de parcel-la en m? 100
b) Amplada minima de parcel-la en metres 5
4. Condicions d' edificacio:

Altura en nombre de plantes 2
Altura maxima en metres 6'5
Alturatotal en metres 85

Reculada en metres 3
Vol maxim de cossos

i elements volats en metres 04
Irp 1 hab./parcel-la
Ladefinicié del parametre Irp esta referida a la unitat parcel -laria.
La profunditat edificable és, a les dues plantes, |’ assenyalada per a cada
illaen els plans d’ ordenacio a escala 1:1000.

A la superficie restant de la parcel -la Uinicament es permet ocupar un deu
per cent (10%) de la part de la parcel-lasituada a pati d'illa. Aquesta construc-
ci6 hadetenir una aturamaxima de dos comatrenta (2' 30) metresi total de tres
coma quaranta (3'40) metres, el seu Us ha de ser de servei o auxiliar (traster,
taller) de |’ habitatge per la qual cosa no s ha de destinar a peces habitables. No
es permet la construccio de soterranis o semisoterranis fora de la profunditat
edificable, excepte amb lafinalitat d’ ubicar-hi aparcaments obligatoris.

Les parts no edificables de les parcel les s han d'enjardinar.

En les promocions conjuntes d' habitatges unifamiliars es poden projectar
aparcaments amb un Unic accés de vehicles de manera que s estableixin aparca-
ments separats fisicament en correspondéncia amb les diferents parcel-les. S ha
de garantir |’ accés a cadascun.

5. Condicions d'Us. Les condicions d' Us es regulen pel QUADRE D'U-
SOS NUM. 3 del’art. 65.

SECCIO TERCERA. ZONES D' US INDUSTRIAL

Article 138. Ordenances particulars zones L. Us principal: secundari.
Tipus d' edificacié: RPA

1. Descripci6. Aquesta ordenanga s aplica en aquelles arees on es fixaun
Us industrial o d’ emmagatzematge proxim.

2. Zones. S'estableix una Unica zona: L2a.

3. Condicions minimes de parcel-la.

400
15

a) Superficie minima de parcel -la en m?

b) Amplada minima de parcel-la en metres
4. Condicions d edificacio.
Altura en nombre de plantes 2

Altura maxima en metres 75
Alturatotal en metres 95
Ocupaci6 en % 50

Separacions minimes a limits en metres 3
Edificabilitat en m/m2 08

S admeten les edificacions apariades, entenent per tals aquelles adossades
entre s damunt una mitgera. L' esmentada ordenaci6 requereix |’ aprovacio pre-
viaalaconcessio dellicénciad un estudi de detall.

Es permeten en soterranis, no guardar les separacions minimes alimitsi a
vial.

Els murs de separacio entre edificis han de ser tallafocs.

5. Condicions d' Us.

a) Per cadamil (1.000) m? de superficie construida destinada a un s com-
prés dins del global industrial es permet un habitatge de superficie construida
maxima de cent cinquanta (150) m? per a vigilanciai manteniment d'Us o ins-
tal -lacio.
el b) Laresta de condicions d' Us es regula ped QUADRE D’USOS NUM. 4

e | art. 65.

Article 139. Ordenances particulars zones M. Us principal: secundari.
Tipus d' edificacié: RPA

1. Descripcié. Correspon a les arees destinades fonamentalment a activi-
tats industrials, d’emmagatzematge o de tallers i amb tipologia d' edificacié
aillada, regulada per reculades de I’ edificaci 6 respecte dels limits de laparcel -la.

2. Zones. Es distingeixen quatre zones dins de la normativa: M3a, M3b,
M3ci M3d.

3. Condicions minimes de parcel -la.

M3a, M3cM3b, M3d
a) Superficie minimade parcel-laenm?2  1.000 2.500
b) Amplada minima de parcel laen metres 20 30

4, Condicions d' edificacioé:
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Es permet a soterranis no guardar les separacions minimes alimitsi avial.
A la zona S9a la superficie maxima edificable per edifici sera de quinze
mil (15.000) m2.
A lazona S2d dins les arees Iliures del solar s ha de reforestar el 50% de
la superficie de la parcel -la.
M3a, M3b M3c M3d 5. Condicions d' s
H max. (m) 1350 1350 13'50 &) Per cada mil (1.000) m2 de superficie construida es permet un habitat-
H tot. (m) 15'50 15'50 15'50 ge de superficie maxima de cent cinquanta (150) m2 per avigilanciai manteni-
Ra (m) 5 10 20 ment de les instal lacions.
Rm (m) 3 3 5 b) A la zona S2c esta permés I’ Gs d'indUstries alimentaries en qualsevol
Se (m) 5 5 5 de les seves classesi modalitats de transformaci6 de matéries primeres o de pro-
ducci6, elaboracio, preparacid, conservacio, envasament, amb les seglients limi-
Sent: tacions:

H max. (m): Altura maxima en metres

H tot. (m): Altura total en metres

Ra (m): Separacié minima a alineacio oficial en metres
Rm (m): Separacié minima a mitgeres en metres

Se (m): Separacions entre edificis en metres

Es permet que les construccions auxiliars tals com xemeneies, tremuges,
sitges, torres de refrigeracio o grues, necessaries per al desenvolupament de
I’ activitat industrial, sobrepassin I’ altura total.

Aquestes construccions s han de situar en una distancia superior a quinze
(15) metres de I’alineacio oficial, llevat que sigui necessari ubicar-les en els
quinze (15) metres immediats a I’ esmentada alineaci6. Aquesta circumstancia,
aixi com la necessitat de sobrepassar I’ altura total ha de ser degudament justifi-
cada en € projecte d' obres.

A laZonaM3aes permet que els edificis s adossin a les mitgeres perpen-
diculars ales alineacions oficials amb la prévia ordenaci6 de les facanes, que ha
de ser tramitada com estudi de detall. Els murs de separaci6 s han de construir
de forma que €els edificis siguin sector d’incendi d'acord amb I’ Us que s hi hagi
d ubicar.

. Es permeten, a soterranis, no guardar les separacions minimes alimitsi a
vidl.

S admeten les indUstries classificades com amolestes, insalubres, nocives
o perilloses, sempre que adoptin les mesures correctores per suprimir la causa
de la seva classificacio.

En tot cas es prohibeixen les segiients indUstries perilloses:

a) Fabriquesi magatzems d explosiusi pirotécnia.

b) Fabriques i magatzems de productes inflamables, llevat dels instal -lats
en edifici exclusiu, sempre que compleixin I’ establert ala vigent reglamentacié
especifica.

c) Indastries d’' importancia militar.

d) Industries relacionades amb I’ ocupaci6 d’ energia nuclear o atomica o
materia radioactiu, llevat dels instal-lats en edifici exclusiu, sempre que com-
pleixin el que estableix la vigent reglamentacié especifica.

€) Quadres o una altra classe de recintes per a animals.

5. Condicions d' Us.

a) Per cadamil (1.000) m2 de superficie construida destinada a un (s com-
prés dins el globa industrial es permet un habitatge de superficie construida
maxima de cent cinquanta (150) m? per a vigilanciai manteniment d’Gs o ins-
tal-lacio.

b) Laresta de condicions d' (is es regula pedl QUADRE D’USOS NUM. 4
del’art. 65.

SECCIO QUARTA. ZONES D’US TERCIARI

Article 140. Ordenances particulars zones S. Us principal: terciari. Tipus
d edificacié: RPA

1. Definicio. Aquesta ordenanga es refereix a les arees on es preveu Us
comercial i administratiu aillao parcel-laexclusiva. Es possibilitala coexisten-
ciaamb atres usos dotacionals i amb petits magatzems o tallers.

2. Zones. S'estableixen cinc zones: S2a, S2b, S2¢, S2d i S9a.

3. Condicions minimes de parcel 1a

S2a, S2b, S2c, S2d S9a
S. com aminim 400 800
A. comaminim 15 20
Sent:
S. com a minim: superficie minima de parcel-la en m2
A. com a minim: amplada minima de parcel -la en metres
4. Condicions d' edificacio
S2a, S2b, S2c, S2d S9a

Altura en nombre de plantes 2 9
Altura maxima en metres10 28'80
Alturatotal en metres 12 30'80

Per a cada una de les zones s estableixen els seglients parametres:

Sa el s s2d Soa
Oc (%) 80 70 70 40 2
Ra(m) 5i Hmax/2 5iHMmx/?2 5 5 5i Hmx/3
Rm(m) 5i Hmax/2 S5iHmx/?2 3 3 5i Hmx/3
I(m2m2) 15 07 080 04 24
Sent:

Oc (%): ocupacié maxima sobre parcel-la en %
Ra (m): separacié minima a alineacions en metres
Rm (m): separacié minima a mitgeres en metres
I (m2/m?2): edificabilitat en m2/m2
“H com amaxim” és|'aturamaximade | edifici en metres.

Situacié: totes.

c) Laresta de condicions d' Us es regularan mitjangant el QUADRE D’ U-
SOS NUM. 5 de|'art. 65.

Article 141. Ordenances particulars zones T. Us principal: turistic. Tipus
d edificacio: RPA

1. Descripci6. Es tracta de zones turistiques en les quals les edificabilitats
son baixes per aconseguir instal-lacions amb predomini dels espais verds i
esportius sobre els edificats.

2. Zones. Es distingeixen cinc zones: T4a, T4b, T5a, T5hi T6a

3. Condicions minimes de parcel-la

T4a Tab T5a T5b T6a
S. com aminim 8.000 500 600 1.500 16.000
A. comaminim 40 16 17 30 50
Sent:
S. com aminim: Superficie minima de parcel laen m2.
A. com a minim: Amplada minima de parcel-la en metres.
4. Condicions d' edificacié

T4a T4b T5a T5h Tea
H (nre. P) 4 4 5 5 6
Heoomamaxim(m) 12 1280 1600 1600 21
H tot (m) 14 1480 1800 1800 23
Oc (%) 20 40 40 40 10
Opp (%) 20 40 40 30 10
| (M2/m2) 033 1 15 1 033
Rm pb (m) 5 3 3 5 10
Rapb (m) 5 3iHma/3 4iHM&/3  5iHmMx/3 10
Rm pp (M) 10 3 3 5 10
Rapp (m) 10 3iHma/3 4iHM&/3  5iHmMx/3 10
It (placesm?) 1/60 1/60 160 1/60 1/60

Sent:

H (nre. P): altura nombre plantes.

H com a maxim (m): altura maxima en metres.

H tot (m): alturatotal en metres.

Oc (%): ocupaci6 en %.

O pp (%): ocupacié en plantes pis en %.

| (m2/m2): edificabilitat en m2/m2.

Rm pb (m): separaci6 minima a mitgeres de la planta baixa en
metres.

Ra pb (m): separacié minima a vias i espais lliures pablics de la
planta baixa en metres.

Rm pp (m): separacioé minima a mitgeres planta pis en metres.

Rapp (m): separacié minimaavialsi espais lliures piblics de plan-
tes pis en metres.

It (placesym2): index d'intensitat d’ Us turistic.

A les zones turistiquesincloses al’ ambit de la zona 36 del POOT els nous
establiments d'alotjaments turistics han de complir amb caracter general els
seglients parametres:

- Lalongitud maxima de la fagana ha de ser de tal manera que la planta
de cada edifici s'ha de poder inscriure en un cercle de 60 m de diametre com a
maxim i es permeten connexions puntuals entre edificis a la planta baixa, amb
tancaments transparents.

- Superficie minima d’ aparcament per plaga turistica: 3 m2 incloent-hi
part proporcional d’accessosi carrils de circulacio. Laresta de la superficie de
la parcel-la s'ha de destinar a espais Iliures enjardinats i instal-lacions esporti-
Ves.

- Superficie minima de mirall d’aigua a piscines: 1 m2/plaga i la seva
superficie ha de superar els 50 m2.

- Volum minim de piscines: 1,2 m3 d’ aigua per cadam2 de mirall d’ aigua
projectat.

- Superficie minima de terrasses destinades a solariums: 3 m2/plaga.

- La categoria minima per a cada tipus d’ establiment és la prevista a la
corresponent zona del POOT.

El comput del nombre de places per a les quals se sol licita autoritzacié
s ha d' efectuar de la seglient forma:

a) Per as establiments d' allotjament extrahoteler, dues places per estudi
projectat i tres places per apartament d’'un dormitori. Shi han d'afegir unes
altres dues places per cada dormitori més que es projecti.

b) Per as establiments hotelers i similars, dues places per habitacio. Es
pot computar fins a 10% del total d’habitacions de que disposi com a indivi-
duals. Les habitacions amb sal6 computen com dues places per cada bany de
queé disposin.
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La superficie del sol que per al compliment de la superficie minima de
solar per plaga figuri a projectei al’escriptura del solar, partint de laqual s'a
torgui I" autoritzacid, queda exclusivament afectada a I’ esmentat Us turistic i no
pot alotjar més instal-lacions o construccions que les estrictament lligades a
I’ explotaci6 turistica que es pretengui, segons les normes que I’ ordenen.

La utilitzaci6 del solar afectat per afinalitat diferent ala previstaa pro-
jecte autoritzat dona lloc a la revocacié de I'autoritzacié concedida, després
d'instruir I’ oportt expedient amb audiéncia a |’ interessat.

5. Condicions d'Us. Les condicions d' Us es regulen mitjancant el QUA-
DRE D’USOS NUM. 6 de I’ art. 65.

6. Concessid de llicencies

Per al’ atorgament de lesllicéncies d’ edificacions de novaplantai amplia-
cions d' establiments d’ allotjament turistic, hotelers o extrahotelers, aixi com el
canvi d'Gs d' edificacions per destinar-les als esmentats finals, és necessaria, en
els termes que determinal’art. 3.3 de la Llei 10/1990, de 23 d' octubre, de dis-
ciplina urbanistica, I’ autoritzacié prévia de la Conselleria de Turisme.

S6n nul-les de ple dret les llicéncies abans assenyalades que siguin ator-
gades o hagin estat obtingudes per silenci administratiu positiu, sense autoritza-
Ci6 prévia o contravenint-ne les condicions.

SECCIO CINQUENA. ZONES D' EQUIPAMENT

Article 142. Compatibilitat d’ usos

1. L'Gs assignat a la parcel -la d’ equipament és compatible amb la relacié
d'usos permesosi € nivell de permissivitat de cadascun, a cada zona normativa
diferenciada.

2. La'suma de la superficie edificada destinada a usos permesos diferents
del’Gs assignat alaparcel-lad’ equipament i del residencial comunitari no hade
superar el 45% de la superficie edificada a la parcel-la

3. Els usos assenydats a |’ apartat anterior han de tenir sempre en el seu
funcionament un caracter complementari o subordinat al’Gs principal.

Article 143. Condicions generals d' (s

1. Es permet la construccié d’'un maxim de cent cinquanta (150) m2 amb
destinaci6 a habitatge Iligat a |’ Us assignat, quan la superficie destinada a I’ es-
mentat Us sigui superior a cinc-cents (500) m2.

2. Quan I’ is sigui esportiu o seguretat, les edificacionsi instal-lacions no
tenen la seva atura limitada i s'han de realitzar complint les normes i regla-
ments de cada especialitat.

3. No s'admet dins aquestes zones |’ activitat de venda de carburants.

4. S admet una ocupacio maxima per al’Us exclusiu d’ aparcament i ins-
tal-lacions a planta soterrani d’'un 35% a I’ Ordenanca EQ2d i d'un 85% a la
resta, amb la limitaci6 de no poder ocupar I’ espai de reculada.

Article 144. Ordenances particulars zona EQOO

S aplica aquesta qualificacio a les parcel-les destinades a equipaments i
que s'inclouen al’ambit de les arees de plangjament incorporat (API), la regu-
lacié del qual queda establerta a les figures de plangjament que les varen des-
envolupar i les seves possibles modificacions posteriors.

S exceptuen d’ aguesta qualificacio les parcel -les destinades a Us dotacio-
nal que, finsi tot estant situades al’ ambit d’'un AP, estan incloses al Cataleg de
protecci6 del patrimoni arquitectonic.

Article 145. Ordenances particulars zona EQOa. Tipus d' edificacid: AV

1. Definicio. Aquesta qualificacio es refereix ales parcel -les destinades a
Us dotacional que formen part d'illes en les quals laresta d’ aquesta esta qualifi-
cada amb un tipus d' edificacio segons alineacio viariai es regulen pels parame-
tresd'aturai profunditat edificable permesos alarestadel’illa

2. Condicions minimes de parcel-la. La superficie i amplada minimes son
les corresponents a les qualificacions establertes alarestade Iilla

3. Condicions d' edificacié. Les atures maximes i totals permeses son les
corresponents a les qualificacions limitrofes establertes a la resta de I'illa, de
manera que als solars a cantonada d'illes qualificades amb zones diferents on es
permeten altures diferents, la linia que limita la diferent regulacio d atura és
prolongacio de la profunditat edificable, tal com estableixen les normes sobre
mesurament d’ altura en el tipus d’ ordenacié segons alineacié viaria

Quan lafagana d’ unaparcel la qualificada com a EQOa ocupi totalment un
dels costats d'unailla que doni davant carrers amb diferent amplada, de mane-
raque la Revisi6 del plagenera estableix diferents altures maximes al’ area on
s'ubical’illa, I'aturamaximapermesa és|’ establertaper alesilleslimitrofesals
mateixos vials amb el criteri d establir una continuitat a la secci6 dels carrers.

La profunditat edificable maxima és I’ establerta per alarestade I'illa
| 4. Condicions d' Gs. Estan regulades pel QUADRE D’USOS NUM. 7 de

"art. 65.

Article 146. Ordenances particulars zona EQOb. Tipus d edificacio: RPA

1. Definicié. L’ ordenanga es refereix especialment a les parcel -les desti-
nades a usos dotacionals que, sense tenir definida la seva altura, permeten una
ocupacio atai una edificabilitat mitjana.

2. Condicions minimes de parcel -la

a) Superficie minima de parcel laen m2

b) Amplada minima de parcel-la en metres

3. Condicions d' edificacio

Alturamaximai total: és|’adequat ales necessitats

de lainstal-laci6 requerida.

400
15

Edificabilitat en m2/m2 12
Ocupaci6 en % 75
Separacions mmimes alimits en metres 5i H max./2 (*)

(*) “H com amaxim” és|’atura maxima de I’ edifici en metres.
4."Condicions d' s. Estan regulades pel QUADRE D’ USOS NUM. 7 de

I"art. 65.

Article 147. Ordenances particulars zona EQOc
Aquesta Ordenanca es refereix a eguipaments en elements catalogats i
regulats al’art. 272.

Article 148. Ordenances particulars zona EQOd

1. Definicié. Esrefereix ales arees destinades a usos funeraris en general.

2. Condicions d' edificacio. Sense perjudici de les disposicions especifi-
ques que regulen la matéria, les construccions i instal -lacions s adeqiien a les
necessitats del servei que presten.

3. Condicions d' Us. Es permet I’ Gs cementeri (5.9) aixi com totes les acti-
vitats i usos lligats a aquest.

Article 149. Ordenances particulars zona EQOe. Sanitari supramunicipal.
Tipus d' edificacié: RPA

1. Definicié. Aquesta Ordenanca es refereix al’ area ocupada pel complex
sanitari de Son Dureta amb les seves edificacions de residéncia sanitaria de la
Seguretat Socia “Verge de Lluc”, de clinica maternoinfantil i ambulatori, aixi
com totes les edificacions annexes.

2. Condicions minimes de parcel-la

Superficie minima de parcel-laam2 20.000

3. Condicions d' edificacio

Altura en nre. de plantes 11
Altura maxima en metres 40
Alturatotal en metres 42
Edificabilitat en m2/m2 1'20
Ocupaci6 en % 60

Separacions minimes a confrontes en metres 5i H max./3 (*)

(*) “H com amaxim” és|’altura maxima de I’ edifici en metres.

4. Condicions d'Us. Estan regulades d QUADRE D’USOS NUM. 7 de
|art. 65.

Article 150. Ordenances particulars zona EQ2a. Tipus d' edificacio: RPA
1. Definici6. Aquesta ordenanca es refereix a parcel -les destinades a usos
dotacionals amb densitat molt baixa.

2. Condicions minimes de parcel -la
a) Superficie minima de parcel-la en m2.

b) Amplada minima de parcel-la en metres
3. Condicions d' edificacio
Altura en nre. de plantes 2

10.000
30

Altura maxima en metres 10
Alturatotal en metres 12
Edificabilitat en m2/m2 015
Ocupacié en % 60

Separacions minimes a limits en metres 15
4. Condicions d'Us. Estan regulades d QUADRE D’USOS NUM. 7 de
|"art. 65.

Article 151. Ordenances particulars zona EQ2b. Tipus d’ edificacié: RPA
1. Definicio. Aquesta qualificacié es refereix a parcel -les amb edificabili-
tat i ocupacio baixes.

2. Condicions minimes de parcel -la
a) Superficie minima de parcel-la en m2

b) Amplada minima de parcel-la en metres
3. Condicions d' edificacio
Altura en nre. de plantes 2

800
20

Altura maxima en metres 10

Alturatotal en metres 12
Edificabilitat m2/m2 0'25

Ocupaci6 en % 20

Separacions minimes a limits en metres 5i H max./2 (*)

(*): “H com amaxim” és|’aturamaximade I’ edifici en metres

4. Condicions d'Us

a) A ports esportius es permet |’ Gs de tallers industrial's de qualsevol mida
i situacio.

b) Laresta deles condicions d’ s queden regulades al QUADRE D’ USOS
NUM. 7 de I’art. 65.

Article 152. Ordenances particulars zona EQ2c. Tipus d' edificacio: RPA

1. Descripci6. Aguesta qualificacié correspon a parcel-les destinades a
usos dotacionals en les quals s han establert uns parametres edificatoris similars
als establerts per ales zones circumdants on s ubiquen i que no s adaptaven als
parametres de la resta de les zones d’ equipament.

2. Condicions minimes de parcel -la
a) Superficie minima de parcel-laen m2
b) Amplada minima de parcel -les en metres
3. Condicions d edificacio
Alturaen nre. de plantes 2

400
20

Altura maxima en metres 10
Alturatotal en metres 12
Edificabilitat en m2/m2 1'50
Ocupaci6 en % 80
Separacions minimes a aineacionsen metres 5 H max./2
Separacions minimes a mitgeres en metres 5i H max./2

“H com amaxim” és|’altura maxima de |’ edifici en metres.

4. Condicions d'Us

@) Quan I’ is dotacional és €l recreatiu, la compatibilitzacié amb I Us esta-
bliment public no té limitacio de dimensio i es permet en qualsevol cas com a
activitat complementaria de I’ s permes, sense superar el 45% de la superficie
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edificable de la parcel la :
b) Laresta de condicions d' Us es regulen al QUADRE D’USOS NUM. 7
del’art. 65.

Article 153. Ordenances particulars zona EQ2d. Tipus d’ edificaci6: RPA

1. Descripcio. Aquesta qualificacié correspon a parcel-les destinades a
usos dotacionals en les quals s han establert uns parametres edificatoris similars
als establerts per ales zones circumdants on s' ubiquen i que no s adaptaven as
parametres de laresta de les zones d’ equipament.

2. Condicions minimes de parcel -la

a) Superficie minima de parcel laen m2

b) Amplada minima de parcel -les en metres

3. Condicions d' edificacio

Alturaen nre. de plantes 2

200
10

Altura maxima en metres 10
Alturatotal en metres 12
Edificabilitat en m2/m2 07
Ocupaci6 en % 50
Separacions minimes a alineacions en metres *
*

Separacions minimes a mitgeres en metres
(*): Laregulacié de reculades és la mateixa que s estableix ales zones J,
excepte aillacompleta on la separaci6 ales alineacions ésde 51 H max./2.
4. Condicions d' Us. Estan regulades 8 QUADRE D’USOS NUM. 7 de
I"art. 65.

Article 154. Ordenances particulars zona EQ4a. Tipus d' edificacié: RPA

1. Definicio. Aquesta qualificacio es refereix ales parcel -les destinades a
usos dotacionals que pel seu Us o la seva situacio necessiten una gran flexibili-
tat quant a normativa. S hi inclouen a nombrosos equipaments existents i que
tenen un elevat grau d’ aprofitament.

2. Condicions minimes de parcel-la

a) Superficie minima de parcel laen m2

b) Amplada minima de parcel-la en metres

3. Condicions d' edificacio

Alturaen nre. de plantes 4

Altura maxima en metres 15'50
Alturatotal en metres 17’50
Edificabilitat en m2/m2 17

Ocupaci6 en % 85

Separacions minimes a limitsen m 3i H max./3 (*)

(*) “H com amaxim” és|’atura maxima de I’ edifici en metres.

L’ altura total pot ser sobrepassada per torres representatives, campanars,
antenes o instal lacions amb requeriments técnics singulars. 3

4. Condicions d' Us. Estan regulades 8 QUADRE D’USOS NUM. 7 de
Iart. 64.

Article 155. Ordenances particulars zona EQ4b. Tipus d edificacio: RPA

1. Definicié. Aquesta Ordenanca s aplica fonamentalment a zones dota-
cionals amb ocupaci6 i a edificabilitat baixes.

2. Condicions minimes de parcel-la

a) Superficie minima de parcel laen m2

b) Amplada minima de parcel -la en metres

3. Condicions d' edificacio

Alturaen nre. de plantes 4

800
20

Altura maxima en metres 15'50
Alturatotal en metres 17’50
Edificabilitat en m2/m2 06
Ocupaci6 en % 40
Separacions minimes a limits en metres 3i Hmax./3

L alturatotal pot ser sobrepassada per torres representatives, campanars i
antenes.

4. Condicions d's. Estan regulades a QUADRE D’USOS NUM. 7 de
I"art. 65.

Article 156. Altres ordenances de zones d’ equipament

1. Al'areaderégim singular del passeig Maritim es consideren dues zones
d'equipament: EQOp i EQ2p, regulades als art. 191 i 192, respectivament.

2. Les zones d' equipament a I’ ambit de protecci6 i conservacio del patri-
moni esregulen al’art. 272.

SECCIO SISENA. ZONES D’ESPAIS LLIURES

Article 157. Zona ELOa

1. Definicio. Aquesta Ordenanca s aplica als espais lliures definits com a
tals al's plans d’ ordenacié de domini privat que formen part d' una parcel -la edi-
ficable i que per les seves especials caracteristiques s'ha de protegir de I' edifi-
cacio.

2. Condicions d' edificabilitat. En aquesta zona no s'admet cap tipus de
construcci@; no obstant aixo, la seva superficie és computable a efectes de cal-
cul de la superficie edificable de laresta de la parcel -la

Tractament del sol. Es el disposat al’ Ordenanca d’ espais Iliures pablicsi
vegetacio ales vies publiques.

3. Condicions d' Us. Es permeten els usos amb caracter d' esbarjoi no s'ad-
meten el's usos esportius ni aparcament, ja sigui en superficie, sol o subsol.

A les parcel-lesd' Gs public s'hade garantir si s escau els accessos publics
alazonalliure.

4. Condicions d' urbanitzacié. A les parcel les d’ Us privat no s estableixen
condicions d'urbanitzacio. A les parcel-les d'us public regiran les condicions
d' urbanitzacio que es regulen al’ Ordenanca d’ espais Iliures pablics i vegetacio
alesvies plbliques.

Article 158. Zona EL 1a

1. Definicié. Aquesta ordenacio s aplica als espais lliures d’Gs i domini
public inclosos a la trama residencia la superficie de la qual, en general, no
excedeix dels dos mil metres quadrats (2.000 m2).

2. Condicions d' edificabilitat. En aquesta zona |’ edificabilitat permesa es
limitaalanecessaria per materialitzar els usos recreatius permesos, d’ acord amb
els segiients parametres maxims d’ edificabilitat:

a) Altura maximai total: una planta, quatre (4) metres d’ altura maxima i
cinc (5) metres d' altura total.

b) Coeficient d' edificabilitat neta: zero coma zero cinc (0'05) m2/m2.

¢) Tractament del sol. Es el disposat al’ Ordenanca d’ espais Iliures piblics
i vegetacio ales vies pabliques.

3. Condicions d'Us. Es permeten exclusivament els usos publics, amb
caracter d'esbarjo, i lapracticad’ esportsal’airelliure.

Les superficies d'instal lacions esportives no poden superar en cap cas €l
35% de la superficie de I’ espai lliure, laqual es computa com a superficie pavi-
mentada.

Al subsdl es poden situar , aixi mateix, estacionaments de vehiclesi per-
metre’'s I’ Us d’ infraestructures, sempre que es respectin les condicions minimes
de tractament del sol.

4. Condicions d' urbanitzacio. A lesparcel-lesd s privat no s estableixen
condicions d' urbanitzaci6. A les parcel-les d'us public regiran les condicions
d'urbanitzacié que es regulen al’ Ordenanca d’ espais lliures plblics i vegetacio
ales vies plbliques.

Article 159. Zona EL 1b

1. Definicid. Aquesta Ordenanga s aplicaales grans zones verdes urbanes
i als parcs urbans d'Us i domini pablic la superficie dels quals, en general, es
troba entre dos mil un (2.001) i cinc mil (5.000) metres quadrats.

2. Condicions d’ edificabilitat. En aquesta zona |’ edificabilitat permesa es
limitaalanecessaria per materialitzar els usos recreatius permesos d’ acord amb
el's seglients parametres maxims:

a) Altura maximai total: una planta, quatre (4) metres d'atura maximai
cinc (5) metres d'aturatotal.

b) Coeficient d' edificabilitat neta: zero coma zero cinc (0'05) m2/m2.

c) Tractament del sol. Es e que disposa |'Ordenanga d’espais Iliures
publicsi vegetaci6 ales vies publiques.

3. Condicions d'Us. Es permeten exclusivament els usos publics, amb
caracter d’esharjo, i lapracticad esportsal’arelliure.

Les superficies d'instal lacions esportives no poden superar en cap cas €l
20% de la superficie de |’ espai lliure, la qual es computa com a superficie pavi-
mentada.

Al subsol es poden situar , aixi mateix, estacionaments de vehiclesi per-
metre’s |’ Us d'infraestructures, sempre que es respectin les condicions minimes
de tractament del sol.

4. Condicions d' urbanitzaci6. Les condicions d’ urbanitzacié es regulen a
I’Ordenanca d espais lliures publics i vegetacio ales vies pabliques.

Article 160 Zona EL1c

1. Definicié. Aquesta Ordenanca es refereix als grans parcsi espaisal’ai-
re lliure d’'Gs i domini pablic la superficie dels quals es troba, en general, entre
cinc mil un (5.001) i deu mil (10.000) metres quadrats.

2. Condicions d' edificabilitat. En aquesta zona |’ edificabilitat permesa es
limitaalanecessaria per materialitzar els usos recreatius permesos, d’ acord amb
els segiients parametres maxims d’ edificabilitat:

a) Altura maximai total: una planta, quatre (4) metres d’ altura maxima i
cinc (5) metres d' altura total.

b) Coeficient d' edificabilitat neta: zero coma zero dos (0'02) m2/m2.

c) Tractament del sol. Es e que disposa I' Ordenanca d'espais Iliures
publicsi vegetacié ales vies publiques.

3. Condicions d'Us. Es permeten exclusivament els usos publics, amb
caracter d'esbarjo, i lapracticad’ esportsal’airelliure.

Les superficies d'instal lacions esportives no poden superar en cap cas €l
15% de la superficie de I’ espai Iliure, laqual es computa com a superficie pavi-
mentada.

Al subsol es poden situar, aixi mateix, estacionaments de vehicles i per-
metre’'s I’ Us d' infraestructures, sempre que es respectin les condicions minimes
de tractament del sol.

4. Condicions d' urbanitzacio. Les condicions d’ urbanitzacio es regulen a
I’ Ordenanca d' espais lliures publics i vegetacio ales vies publiques.

Article 161. Zona EL1d

1. Definicié. Aquesta Ordenanca es refereix als grans espais lliures d' Gs i
domini public que per les seves caracteristiques naturals requereixen una pro-
teccié especial i la superficie dels quals, en general, excedeix de deu mil
(10.000) metres quadrats.

2. Condicions d’ edificabilitat. En aguesta zona |’ edificabilitat permesa es
limitaalanecessaria per materialitzar els usos recreatius permesos, d’ acord amb
el's seglients parametre maxims d’ edificabilitat:

a) Altura maximai total: una planta, quatre (4) metres d'atura maximai
cinc (5) metres d' aturatotal.

b) Edificabilitat: zero coma zero un (0°'01) m2/m2.

c) Tractament del sol. Esel disposat al’ Ordenancad’ espais liures piblics
i vegetacio en les vies publiques.

3. Condicions d'Us. Es permeten exclusivament els usos publics, amb
caracter d’esbarjo, i lapracticad esportsal’arelliure.

Les superficies d’'instal lacions esportives no poden superar en cap cas €l
5% de la superficie de I’ espai lliure, la qual es computa com a superficie pavi-
mentada.

Al subsdl es poden situar, aixi mateix, estacionaments de vehiclesi per-
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metre’s I Us d' infraestructures, sempre que es respectin les condicions minimes
de tractament del sol.

4. Condicions d' urbanitzacio. Les condicions d' urbanitzacio es regulen a
I’ Ordenanca d'espais Iliures publics i vegetacio ales vies publiques.

SECCIO SETENA. ZONES D’ INFRAESTRUCTURA

Article 162. Ordenances particulars zona |FOa

1. Definicid. Aquesta Ordenanca es refereix a les arees dedicades a
infraestructures i servels generals de la ciutat i compren les activitats enuncia
des al’art. 59, excepte cursos de torrents.

2. Condicions d'edificacid. Sense perjudici de les disposicions especifi-
ques que regulen la matéria, les construccions i les instal-lacions s han d'ade-
guar a les necessitats del servei.

3. Condicions d'Us. Es permeten Unicament usos d' infraestructura, usos
especials a servei delaciutat i instal-lacions complementaries.

Article 163. Ordenances particulars zona | FOb

1. Definicio. Esrefereix ales arees ocupades pels vials pablics.

2. Condicions d'edificaci6. No s estableixen condicions d' edificacié i es
permeten Unicament construccions i instal-lacions a servei d’aguests, tal com
estableix |' apartat 6.1, Us de laxarxaviaria, de |’ art. 59.

3. Condicions d' Gis. Es regulen al’ apartat 6.1, abans citat.

Article 164. Ordenances particulars zona | FOc

1. Definici6. Es refereixen ales arees ocupades per cursos.

2. Condicions d'edificacio. No s estableixen condicions d' edificacid i es
permeten Unicament |’ establert alalegislacio vigent en la matéria.

3. Condicions d'Gs. Esregulen alaLlei 29/1985, de 2 d' agost, d'aiguies, i
desenvolupaments reglamentaris.

SECCIO VUITENA. REGULACIO DE L'AREA DE REGIM SINGU-
LAR DEL PASSEIG MARITIM

Article 165. Ambit d' aplicacio

La present normativa s'aplica a I'area de régim singular del passeig
Maritim, que compren la franja de terreny delimitada per les avingudes de Joan
Miré i Gabriel Roca, el carrer del Torrent i larampad’ accés del passeig Maritim
al’av. de Joan Miro.

Els plans que contenen I’ ordenacio de la present ARS son els assenyalats
com D.03.

Article 166. Determinacions generals

1. Soterranisi semisoterranis. Es prohibeixen els soterranisi el semisote-
rranis, per davall el rasant del passeig Maritim.

2. Voladissos. Els voladissos a espais publics, excepte per al’av. Gabriel
Roca i cami d'enllag, en els quals no estan permesos, son regulats per la nor-
mativa general.

3. Dotaci6 d aparcaments. Es obligatoria la construcci6 de places d apar-
cament de vehicles d'acord amb el que regula la normativa general. Per a les
zones G8p, EOp s assignen dos coeficients d' edificabilitat, un d’ aquests destinat
al’Us d aparcament i I’altre destinat a la resta d’' usos permesos. En el cas que
I"edificabilitat exclusiva per a aparcaments sigui insuficient per cobrir e nom-
bre de places obligatories, s’ ha de computar larestant en el coeficient correspo-
nent a usos generals.

Article 167. Normativa comuna a les zones G8p, EOp i E8p

1. Cossos d'edificacié adossats a murs de contencié. Als solars en els
quals hi hagi o es projecti realitzar excavacions és obligatori adossar cossosd’ e-
dificacio a's murs de contencié que no siguin de paret mitgera. Els esmentats
cossos d'edificacié tenen una profunditat compresa entre set (7) i vint (20)
metres amidats perpendicularment a la cara exterior del mur de contencié | no
poden sobrepassar el punt de referéncia del vial més proxim.

2. Cossos d' edificaci6 alineats amb el passeig Maritim. Es permet la cons-
trucci6 de cossos d' edificacio contigus a I’ alineaci6 del passeig Maritim I’ altu-
radels quals sigui de sis coma cinc (6,5) metres sobre el punt de referéncia del
passeig Maritim. Son obligatoris com a minim dos cossos d’ aguestes caracte-
ristiques adossats a cada mitgera i I’alineacié del passeig Maritim, de dimen-
sions minimes de cinc (5) metres d’ample per cinc (5) metres de llarg.

3. Mesurament d' altures. L' atura de les edificacions s’ ha d’ amidar a par-
tir delacotadel punt de la vorada de I’ avinguda de Gabriel Roca, situada en la
perpendicular al’eix longitudinal de |’ esmentada avinguda tragada des del punt
mitjade |’alineacio oficial del solar.

4. Reculades. Als efectes de determinar les separacions minimes es consi-
der passeig Maritim no exclusivament al via per as vianantsi de transit rodat
sino, aixi mateix, els eixamplaments en forma de plaga o aparcament que se suc-
ceeixen d llarg de |’ av. Gabriel Roca.

5. S'ha de computar en els coeficients d' edificabilitat la totalitat de les
superficies i volums a edificar, fins i tot les destinades a aparcaments, encara
gue estiguin situats a soterrani 0 semisoterrani.

Article 168. Entreplanta per a conducci6 d'instal -lacions

A les zones G8p, EOp, E8p i subzones 1i 2 de|I’API 19-02 no es consi-
dera planta un espai situat entre dues plantes d’un maxim d'u coma dos (1,2)
metres d'alturalliure destinat exclusivament ala conduccio d'instal -lacions. No
és computable a efectes de superficie edificable perd si a efectes d’ altura.

Article 169. Ordenances particulars zona B3p. Us principal: residencial
plurifamiliar. Tipus d edificaci6: AV-MCV

1. Condicions minimes de parcel -la

a) Superficie minima de parcel laen m2

b) Amplada minima de parcel-laen m

200
10

2. Condicions d' edificacio

- Altura maxima: deu (10) metres sobre rasant de carrers corresponents a
planta baixa més dues plantes.

- Edificabilitat sobre la superficie total de parcel-la 1,62 m2/m2.

- Ocupacié maxima. S han establert unes profunditats edificables maxi-
mes a planta baixa i plantes pis que es defineixen as plans d’ ordenacié i que
provenen d’ una ocupacié maximade I'illad’un 60% a planta baixai d’'un 50%
aplantes pis.

- Reculades minimes:

* A carrers i mitgeres: sense separacio.
* A fons: en funcié de la profunditat edificable.

Al pati d'illa només es poden construir soterranis i semisoterranis amb la
finalitat exclusiva de realitzar aparcaments de vehicles tipus turisme.

- Cossosi elements sortints: es permeten els cossos sortints oberts de tipus
balco i els elements sortints amb un vol maxim de 0’ 70 m.

- Index d'intensitat d’ Gs residencia (Ir): 1 habitatge/50 m2.

3. Condicions d'Us. Es regulen 8l QUADRE D’USOS NUM. 1 de Iart.
65.

Article 170. Ordenances particulars zona EOp. Us principa: residencial
plurifamiliar. Tipus d edificacio: RPA

1. Condicions minimes de parcel -la

a) Superficie minima de parcel-laam2

b) Amplada minima de parcel-laam

2. Condicions d' edificacié

800
20

- Alturamaxima: trenta-dos (32) metres mesurats sobre el rasant del pas-
seig Maritim corresponent a planta baixa més nou plantes.
- Edificabilitat: 3,9 m2/m2, delsquals 0' 7 m2/m2 es poden destinar exclu-
sivament a aparcaments de vehi desdet pus turisme.
- Ocupacié maxima: 75%. Ocupaci6 per sobre de la cota 6,50 m del pas-
seig Maritim: 60%.
- Reculades minimes:
* Passeig Maritim: vuit (8) metres
* Altres carrers: quatre (4) metres
* Mitgeres:
a) Cinc (5) metres si €l solar té més de 20 m en el sentit de la separacio.
b) Tres coma cinquanta (3'50) metres si €l solar té entre 151 20 men €
sentit de la separacio.
c) Dos coma cinquanta (2'50) metres si el solar té menys de 15 m en €
sentit de la separacio.
- index d’intensitat d Gs residencial (Ir): 1 habitatge/25 m2.
3. Condicions d'Us. Es regulen al QUADRE D’'USOS NUM. 1 de I'art.
65.

Article 171. Ordenances particulars zona E8p. Us principa: residencial
plurifamiliar. Tipus d edificacio: RPA

1. Condicions minimes de parcel la

a) Superficie minima de parcel-la en m2

b) Amplada minima de parcel-laen m

600
20

2. Condicions d' edificacié
- Altura maxima: vint-i-sis (26) metres sobre el passeig Maritim, corres-
ponent a planta baixa més set plantes.
- Edificabilitat: 2'3 m2/m2.
- Ocupacié maxima: 75%. Ocupacio6 per sobre de la cota 6,50 m del pas-
seig Maritim: 60%.
- Reculades minimes:
* Avinguda Joan Mir@: tres (3) metres
* Cami d'enllag: tres (3) metres
* Mitgeres:
a) Cinc (5) metres si el solar té més de 20 m en el sentit de la separacio.
b) Tres coma cinquanta (3'50) si el solar té entre 15i 20 m en €l sentit de
la separacio.
c) Dos coma cinquanta (2'50) metres si el solar té menys de 15 m en e
sentit de la separacio.
- Index d'intensitat d’ Gs residencial (Ir): 1 habitatge/35 m2.
3. Condicions d'Us. Es regulen 8 QUADRE D’'USOS NUM. 1 de I'art.
65.

Article 172. Ordenances particulars zona E5p. Us principal: residencial
plurifamiliar. Tipus d' edificaci6: RPA
1. Descripci6. Aquesta zona esta ubicada a |’ antic predi denominat Son
Catlaret.
2. Condicions minimes de parcel -la
a) Superficie minima de parcel-la en m2
b) Amplada minima de parcel-laen m
3. Condicions d' edificacio
- Alturamaxima: quinze (15) metres corresponents a cinc (5) plantes.
- Edificabilitat: 1,6 m2/m2.
- Ocupacié maxima: 40%.
- Separacions minimes a confrontes: quatre (4) metres.
- Index d’intensitat d Gs residencial (Ir): 1 habitatge/50 m2.
4. Condicions d'Us. Es regulen al QUADRE D’'USOS NUM. 1 de I'art.

600
18

65.

Article 173. Ordenances particulars zona E3p. Us principal: residencial
plurifamiliar. Tipus d edificacio: RPA
1. Condicions de parcel -lacio.

a) Superficie minima de parcel -laen m2 300
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b) Amplada minima de parcel laen m 15
2. Condicions d' edificacio
- Alturamaxima: nou (9) metres equivalents a tres plantes sobre el rasant
del ¢/ Federico Garcia Lorca. Es permet ubicar plantes per davall I’ esmentat
carrer, finsi tot com a maxim, €l rasant del ¢/ S Aigo Dolga.
- Edificabilitat: 2 m2/m2
- Reculades minims:
* Carrer Federico Garcia Lorca cinc (5) metres.
* Carrers: tres (3) metres.
* Mitgeres: tres (3) metres.
- Index d'intensitat d' Us residencial (Ir): 1 habitatge/40 m2.
3. Condicions d'Us. Es regulen 8 QUADRE D’USOS NUM. 1 de Iart.
65.

Article 174. Ordenances particulars zona G8p. Us principal: residencial
plurifamiliar. Tipus d’ edificacio: RPS

1. Descripci6. Esla zona compresaentre el ¢ Torrent i el ¢/ Salt.

2. Condicions minimes de parcel-la

a) Superficie minima de parcel laen m2 600

b) Amplada minima de parcel-laen m 20

3. Condicions d' edificacio

- Altura maxima: vint-i-sis (26) metres sobre el passeig Maritim, corres-
ponents a planta baixa més set plantes.

- Edificabilitat: 3,9 m2/m2, dels quals 0,7 m2/m2 es poden destinar exclu-
sivament a aparcaments de vehicles tipus turisme.

- Ocupacid maxima: 75%. Ocupaci6 per sobre de la cota 6,50 m del pas-
seig Maritim: 60%.

- Reculades minimes:

* Passeig Maritim: cinc (5) metres.
* Altres carrersi mitgeres: sense separacio.

A excepcio dels cossos d' edificacio obligatoria regulats pels apartats 1 i 2
del’art. 167, I’ edificabilitat restant s'had’ ubicar deformatal quelafaganacoin-
cideixi amb I’ alineacio oficial dels carrers Salt, Guillem Costa, Pedregar, Llinas,
Furié i Torrent i, aixi mateix, que la profunditat edificable sigui uniforme i
paral-lelaal’alineacio oficial.

Als solars que es troben ala prolongacié dels eixos dels carrers Guillem
Costa i Furi6 només es pot edificar fins al’altura d'un (1) metre per davall el
rasant d’' aquests, a fi de permetre les vistes des del final dels esmentats carrers
sobre lamar.

- Index d’intensitat d’ Us residencial (Ir): 1 habitatge/25 m2.
4. Condicions d's. Es regulen 8 QUADRE D’'USOS NUM. 1 de I’art.
65.

Article 175. Ordenances particulars zona FOpa. Us principal: residencial
plurifamiliar. Tipus d' edificacio: VECE

1. Per a aquesta zona es fixa I’ ordenacié de volums edificables definida
asplans D.03.

2. Index d'Intensitat d' Us residencial (Irc): 1 habitatge/80 m2 de superfi-
cie edificable. 3

3. Lescondicionsd’ Us es regulen a QUADRE D’USOS NUM. 1 del’art.
65.

Article 176. Ordenances particulars zona FOpb. Us principal: residencial
plurifamiliar. Tipus d'edificacio: VECE

1. Condicions minimes de parcel -la. Es considera que la superficiei faga-
na minimes son les grafiades al planol d'ordenacié D.03 del passeig Maritim.
No es toleren, per tant, noves subdivisions a solars amb finalitats edificatories.

2. Condicions d' edificacio

2.1. Al planol d ordenaci6 D.03 a escala 1:500 es defineix el nombre de
plantes permeses, aixi com llur situaci6 respecte de I’ av. Joan Miro.

2.2. El punt de referéncia a partir del qual es comptabilitzen les atures,
segons € prescrit a planol D.03, a escala 1:500, és el segiient:

a) Edificaci6 entre mitgeres: la cota mitjanade lamés altai més baixadel
paviment de la vorera davant el solar en la seva interseccié amb I’ alineacié de
I"av. Joan Mir6. Es defineix a planol d’ ordenacié D.03, a escala 1:500.

L'edifici es pot situar a zero coma cinquanta (0'50) metres damunt o
davall aquest punt.

b) Edificacio aillada: € mateix procediment de |’ apartat anterior conside-
rant el tram de carrer compres entre les prolongacions de les faganes | ateral s per-
pendiculars al’av. Joan Mird, fins alainterseccié amb I’ alineacié del carrer. Es
defineix a planol d'ordenaci6 D.03, a escala 1:500.

L'edifici es pot situar a zero coma cinquanta (0'50) metres damunt o
davall aquest punt.

2.3. Per sobre de I’ altura maxima, mitjana segons les normes dels ante-
riors articles i llevat del que disposin, a normatives especials, es poden aixecar
Unicament:

- El forjat de sostre de la darrera planta normal de pisos.

- Els pendents de terrat i coberta.

- Elsampitsi les baranes de terrat, amb una altura maxima d' 1,30 m.

- Els quarts de magquinai ascensorsi caixes d’ escales i elements de cale-
faccio i similars, compresos dins del planol a 450 recolzat al’ aresta definida per
lalinia defaganai lapart inferior del forjat de la darrera planta, amb una altura
maxima de quatre metres per damunt la coberta general de |’ edifici o delaplan-
taatic. Es poden situar adossats a paret mitgera.

- Elsdiposits d’ aigua, les plaques de captaci6 d’ energia solar, lestorres de
refrigeracio, les sortides de fum, els conductes d' aireig, tot aixo llevat de xeme-
neies, adistancia no inferior a tres metres de paret de fagcana de I’ edifici davant
via plblicai amb una atura maxima de dos metres per damunt de la coberta
general de |’ edifici o delaplanta atic.

- Lesantenes de televisio i radio.

- Tots els elements situats per damunt la coberta general de I’ edifici o de

laplanta atic han d' estar agrupats en lamesura que es pugui. Les canonades, les
instal -lacions, lestorres de refrigeracid i els diposits han de quedar amagats mit-
jancant paraments vertical's de fabrica de manera que no resultin visibles des de
laviapublica

Tots els paraments verticals visibles des de la via pablica han d' estar con-
venientment decorats de forma similar a la facana de I’ edifici i formar conjunt
o conjunts unificant convenientment els nivells de les seves arestes superiors.

2.4. L’ ocupaci6 de cada solar ésladefinida per laubicacié dels cossos edi-
ficatoris a planol d’ ordenacié D.03 a escala 1:500.

Els voladissos no poden sobrepassar el limit de la zona maritimoterrestre.

2.5. El volum i la superficie edificables son els obtinguts aplicant a I’ ocu-
paci6 permesa a cada solar € nombre de plantes assignat.

Es obligatori reservar un 10% de I’ ocupacié de cada edificacio a porxos.

S admet que les edificacions que s’ han d ubicar a arees edificablesamb la
finalitat exclusiva de redlitzar balcons admetin un vol maxim d’'un (1) metre
sobre la part de les arees que no siguin edificables, sense que aixo pugui impli-
car un increment sobre les edificabilitats permeses a cada planta.

2.6. Son de caracter obligatori les seglients normes particulars d’ estéticali
protecci6 del paisatge:

a) Qualsevol sol-licitud de llicéncia per a reforma o obra nova ha d' anar
documentada amb una relacio de I’ arbratge existent.

b) Qualseval projecte d' edificacié que inclogui espais lliures enjardinats
s ha d’ acompanyar amb Ilur ordenacio. L’ arbratge existent s'ha de mantenir.

Index d'intensitat d'Us residencia (Irc): 1habitatge/80 m2 de superficie
edificable. ;

3. Condicions d'Us. Es regulen al QUADRE D’'USOS NUM. 1 de I'art.
65.

Article 177. Ordenances particulars zona FOpc. Us principal: residencial
plurifamiliar. Tipus d’ edificacio: VECE

1. Descripci6. El conjunt d’ habitatges que de forma escalonada s’ han anat
desenvolupant entre els jardins de Natzaret i el passatge denominat la Portassa,
grafiats a's planols adjunts amb agquesta denominacio, es regeixen per les nor-
mes edificatories especifiques que s esmenten a continuacio.

2. Condicions d' edificacio

a) L'altura de les noves edificacions o reformes és la dels antics edificis.
Es permeten variacions de zero coma cinquanta (0'50) metres en més o en
menys.

b) No es permeten augments de superficie ni de volum respecte dels
actualment existents, llevat que sigui per alarealitzacio d'instal lacionsimpres-
cindibles per a la funcionalitat de I’ edifici. Els esmentats volums vénen deter-
minats a planol d'ordenacié D.03, a escala 1:500.

c) No es pot reduir la superficie total actualment destinada a patis, jardins
0 espais inedificats a planta baixa.

d) Els edificis han d’' acabar amb rafec i alguna part d’ aquests (torre) pot
acabar en terrat.

€) Les modificacions que s han d'introduir en el conjunt es grafien al pla-
nol d'ordenacio D.03, a escala 1:500. S'han de respectar |es seglients determi-
nacions:

- No es permet en cap casla col locacié de portes metal -liques enrotllables
ni d'atres detipus industrial.

- Totaobradereformas had’ adaptar al’estil de conjunt. A les noves ober-
tures ha de dominar la direccid vertical sobre I” horitzontal.

- L'acabat de les edificacions és a base de coberta de teula

- No es permeten les demolicions si no estan degudament justificades i
sempre que la nova construccié sigui similar ala que es proposa enderrocar.

- El color a utilitzar ha de ser €l blanc as diferents paraments de I’ obra.

Lafusteria ha de ser de fusta que s ha de deixar amb el seu color natural
o pintada de verd o blanc.

Index d'intensitat d'Us residencia (Irc): 1lhabitatge/80 m2 de superficie
edificable. ;

3. Condicions d'Us. Es regulen al QUADRE D’'USOS NUM. 1 de I'art.
65.

Article 178. Ordenances particulars zona EQOp

1. Descripci6. Correspon a parcel-les destinades a Us dotacional dins de
I’ambit de |’ ARS Passeig Maritim, amb parametres edificatoris coincidents amb
la zona EOp.

2. Condicions d' Us. Estan regulades als art. 139 i 140, aixi com al QUA-
DRE D’USOS NUM. 7 de I art. 65.

Article 179. Ordenances particulars zona EQ2p. Tipus d’ edificacié: AV a
costat de I’av. Joan Miré i RPA alaresta

1. Descripci6. Aquesta qualificacio es refereix a parcel les destinades a Us
dotacional de baixa edificabilitat al’ambit de I' ARS passeig Maritim.

2. Condicions d' edificacio

- Alturamaxima: dues plantes, nou (9) metres.

- Edificabilitat: 0,5 m2/m2.

- Ocupacié maxima: 25%.

- Separacions minimes a limits: quatre (4) metres.

3. Condicions d' Us. Estan regulades als art. 139 i 140, aixi com al QUA-

DRE D’USOS NUM. 7 de I’ art. 65.

Article 180. Régim d’usos al’ ARS Passeig Maritim

A edificis que es destinin al’ Us residencial |aresta dels usos permesos en
situacié 1 es poden ubicar a qualsevol planta de I’ esmentada situaci6, destinada
de manera total o parcia as esmentats usos, sempre que per davall no hi hagi
plantes completes destinades a |’ Us residencial.

SECCIO NOVENA. REGULACIO DE L'AREA DE REGIM SINGU-
LAR POBLE ESPANYOL
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Article 181. Ambit d’ aplicacio
Aquesta normativa és d' aplicaci6 a I’ ambit grafiat al's planols D.01 amb
el codi SGEC/SC 24-01-E.

Article 182. Ordenances particulars

1. Condicions d edificabilitat

1. Tant el Poble Espanyol com el Palau de Congressos tenen la considera-
Ci6 atots els efectes de parcel -les iniques i indivisibles.

2. Tipus d' ordenaci6: ordenaci6 especifica de lazonaamb parametres d' o-
cupacio i tipologia segons I'existent i corresponent a una zona de caracter
ambiental, per ser preservada la seva edificacid i les seves caracteristiques este-
tiques, I’ Gnicavariaci6 de les quals és mitjangant obresinteriors d’ adaptacié que
garanteixin a seu torn laconservacié i e manteniment de|’ edificacié en laseva
singularitat, d’acord amb €l seu estat actual i la documentacié grafica aprovada
al seu dia, aixi com alanotaregistral, la copiade laqua formapart de la docu-
mentacio que integra el present expedient.

3. L'edificabilitat queda fixada per |"actualment existent a cada edifici.
Com a consequiencia de I apartat anterior només es pot modificar la distribucio
interior de cada edifici per a seu condicionament i a fi de millorar les condi-
cions de funcionalitat i/o d’ adequaci6 ales normatives vigents que li siguin d’a
plicacio, principalment en matéries d'higiene i de seguretat, i tot aixo supeditat
que no es desvirtui lasingularitat de I’ edifici mateix.

4. Aixi mateix, per a aquesta area regeix, amb les limitacions anteriors de
I"apartat 3, € que preveu I'art. 272..2 com zona assimilada a proteccié arqui-
tectonica ambiental “r” és com segueix:

2. Condicions d'Us i

Els usos permesos es regulen segons el QUADRE D’USOS NUM. 9 de
I"art. 65 i condicions seglients:

a) Dels usos a que esrefereixen els art. 56, 57 i 58 (usos de serveisi d'e-
quipaments), al’ ARS Poble Espanyol queden prohibits els seglients usos deta-
Ilats:

- Del 3.3 (tdlersind.): només es permeten els tallers artesanals, limitats a
la producci6 artesanal i alareparacio de tals productes.

- Del 4.4 (establiments publics): Els de bar, café-cantant, café-concert,
tablaos flamencs, aixi com els piano-bar, pub i similars a qualsevol de totes les
abans indicades en aguest Us. En qualsevol cas queden prohibides activitats
musicals complementaries definides ala vigent Ordenanca per ala proteccié del
medi ambient contra renous i vibracions.

- Del 5.1 (sociocultural) o relacionats amb aguest s'admeten com com-
plementaris de I’ Gs principal i ocasionalment espectaclesi/o festes, amb I’ auto-
ritzaci6 puntual i prévia de |’ autoritat competent.

- Del 5.5 (esportiu): les pistes esportives al’aire lliure.

- Del 5.6 (seguretat): limitat a Protecci6 Civil.

- Del 5.11 (recrestiu): els circs i els espectacles taurins, les atraccions i
casetes de fira, parcs d’ atraccions, zoologics, safari park, discoteques, sales de
festa de joventut, sales de ball i sales de festa amb espectacles. S admeten oca-
sionalment i com a activitats complementaries|es témbolesi/o encants de carac-
ter benéfic. Queden expressament prohibits tots els altres usos com sales de reu-
ni6 (bingos, casinos, etc.), excepte amb autoritzacié expressa de I’ autoritat
competent.

b) Queda prohibit al’espai que constitueix el Teatre Romai altres zones
exteriors de I’ARS tota activitat musical, revetles o festes, llevat d’ expressa
autoritzacié puntual per part de I’ autoritat competent.

c) Com a excepciod a les prohibicions d' usos concrets, indicats en I’ ante-
rior apartat a, en |I’ambit de I’ area ocupada pel Palau de Congressos es permet
I"Us de BAR, Gnicament com a activitat complementaria dels usos permesos a
I’ esmentada area.

d) A les zones exteriors annexes a establiments d’ usos permesos es poden
muntar tauletes i cadires amb horari limitat, que fixi |’autoritat competent.
Queda prohibida qualsevol utilitzaci6 al’ exterior d aparells de so.

e) El via central que separalaparcel-ladel Poble Espanyol deladel Palau
de Congressos s ha de mantenir com avia d'Us pablic. Llevat de permis pun-
tual, es prohibeix qualsevol Us a |’ esplanada contigua que no sigui €l d’ aparca-
ment.

SECCIO DESENA. REGULACIO DE LES AREES DE REGIM ESPE-
CIAL

Article 183. Definicio de les arees de régim especial

Estractad arees ales quals pel seu caracter peculiar s'hadonat un tracta-
ment especifici diferenciat de laresta del sdl urba, de manera que per ala seva
ordenaci6 s estableix lanecessitat de redaccié d’un plaespecia d’acord amb les
condicions que el Pla genera determina per a cadascuna. S estableixen unes
normes transitories d’ edificacié mentre no s aprovi €l pla especial.

Article 184. ARE situades a ambits de proteccié del patrimoni
NUm. ARE

10-02 Temple

Aquesta ARE és regulada per I’ establert al’art. 251.

Article 185. ARE nim. 14-01. Cala Mgjor-Sant Agusti

1. Descripci6. Es tracta de I’ area compresa entre els seguients limits: pel
nord el limit del sdl urbai I’ autopista de Ponent; pel sud I'av. Joan Mird i per
ponent €l Iimit del terme municipal.

2. Condicions per a la redaccié del pla especial. Les directrius del pla
especia s han de dirigir preferentment a donar soluci6 al's seglients problemes:

2.1. Xarxaviaria per as vianants. Establiment i millora de laxarxaviaria
per als vianants, estudiant la possible recuperacié del cami de Can Estade per
integrar-’ hi.

2.2. Xarxa viaria rodada. Estudi de les connexions amb I’ autopista de
Llevanti I'enllag de|’av. Joan Mir6 amb el ¢/ Joan de Saridakis davant el Palau

de Marivent, estudiant els sentits de circulaci, aixi com amb un estudi general
de laxarxaviariaen relacié amb la planta hotelera.

2.3. Recuperaci6 del paisatge. Protecci6 de latopografiai €l paisatge ori-
ginals (bancals, etc.), aixi com dels torrents.

2.4. Infraestructura hotelera. Andlisi i propostes de millora en la infraes-
tructura hotelera aixi com d’eliminacio o transformaci6 de |’ estructura hotelera
inadequada o obsoleta.

2.5. Dotacions. Noves dotacions en concordanga amb les necessitats del
barri.

2.6. Alineacionsii rasants. Reestudi d' aquestes.

2.7. Es programa en el 2n quadrienni.

3. Normes transitories d’ edificaci6. Transitoriament, mentre no es redacti
el pla especial, hi son d'aplicacié les normes corresponents a I’ ordenacio i les
qualificacions definides ala Revisi6 del pla general.

D’ altra banda, no es poden concedir llicéncies d’ampliaci6 o d’ obra nova
als edificis hotelers existents, mentre no s hagi aprovat el pla especia de la
zona, que prevegi les operacions d'intercanvi d’ aprofitament i de reconversié,
segons s'indical’article 22 del Plad’ ordenacié de |’ oferta turistica.

Article 186. ARE nim. 14-02. Cala Major-Sant Agusti

1. Descripci6. Es tracta de |’ area compresa entre els segiients limits: pel
Nord I’ av. Joan Mird i I’ autopista de Ponent; pel sud lamar; per llevant lacarre-
teradel Dic del’Oest i per ponent € Iimit del terme municipal.

2. Condicions per a la redaccié del pla especia. Les directrius del pla
especial s'han de dirigir preferentment a donar soluci6 al's segiients problemes:

2.1. Xarxaviaria per als vianants. Establiment i millora de laxarxaviaria
per as vianants, estudiant la connexié amb el final del passeig Maritim i els
accessos per als vianants ala mar, miradorsi platges.

2.2. Estudi general de la xarxa viaria en relacié amb la planta hotelera.

2.3. Zones verdes. Recuperacio de zones verdes a primeralinia

2.4. Recuperacio del paisatge. Proteccio de latopografiai paisatge origi-
nals (bancals, etc.) aixi com dels torrents i recuperacio de les vistes ala mar.

2.5. Infraestructura hotelera. Andlisi i propostes de millora a la infraes-
tructura hotelera, aixi com d’eliminacio o transformacié de I’ estructura hotele-
rainadequada o obsoleta.
barri 2.6. Dotacions. Noves dotacions en concordanca amb les necessitats del

arri.

2.7. Alineacionsii rasants. Reestudi d’ aquestes.

2.8. Relacié amb € mar. Condicionament de la cornisa marina (passeigs,
zones verdes...) i estudi de I'impacte visual des de la mar.

2.9. Es programa en el 2n quadrienni.

3. Normes transitories d’ edificacio. Transitoriament, mentre no es redacti
el pla especial, hi son d'aplicacié les normes corresponents a I’ ordenacio i les
qualificacions definides ala Revisi6 del pla general.

Article 187. ARE ndm. 38-01. Son Dameto

1. Descripci6. Es tracta de I’ area amb els segiients limits: pel nord-est el
¢/ Pasgual Ribot, €l cami delaViletai I’API Son Pisa, pel sud-est € ¢/ Viceng
Joan i Rossellé i el ¢ Sargento Provisional; pel sud-oest els ¢/ Llibertat |
Dragonerai el cami de Son Rapinyai pel nord-oest la urbanitzacié6 Son Moix
Blanc.

2. Condicions per alaredaccio del pla especial. Reestudiar conjuntament
les parcel | es destinades a equipaments aixi com a espais lliures sense executar
i la'seva ubicacid, amb lafinalitat en aquest cas d’ agrupar tant com sigui possi-
ble els de menors dimensions, per tal d’aconseguir |’ execuci6 de zones verdes
de dimensions superiors.

El pla especial pot reordenar les condicions d’ edificacio resultants de les
qualificacions d'equipaments i espais lliures establerts transitoriament a la
Revisié del plageneral.

Aixi mateix, s estudiara la previsio d’'un espai per a seu Us com a apar-
cament public.

Es programaen el 1r quadrienni.

3. Normes transitories d' edificaci6. Transitoriament, mentre no es redacti
el pla especial, hi son d'aplicacié les normes corresponents a I’ ordenacio i les
qualificacions definides ala Revisi6 del pla general.

Article 188. ARE ndm. 42-01. Establiments

1. Descripci6. Es tracta d'una zona situada a I’oest de la carretera
d'Esporles, entre el Secar de la Real i Establiments Vell.

2. Condicions per alaredacci6 del PERI. Sdn les segients:

* Densitat maxima 16 habitatges/ha.

* Es permeten les segiients zones o agrupacions de zones d’ ordena
ci6 asdl urbaque se citen acontinuacio i amb els seglients percentatges maxims
(no sbn acumulatius) respecte de la superficie edificable:

- Zona F: 2% (altura maxima permesa PB-PB-2P).

- Zonal: 90%.

- Zona J: 40%

- ZonaL: 2% (es permet I’ s industrial i ales situacions 3i 4).

* Sostres per a usos annexos al’ habitatge: 15 m2/hab.
* S0l de cessi6 obligatoriai gratuita al’ Ajuntament:
| - Espais lliures publics: 15 m2/hab. (jardins, places, arees de joc,
€etc.).

- Guarderies: 3 m2/hab.

- Esportius: 2 m2/hab.

- Serveis d'interes public i social: 2 m2/hab.

- Coeficient d edificabilitat global: 0,30 m2/m2.

Es programaen el 1r quadrienni del Pla general.

3. Normes transitories d' edificacio. Mentre no s aprovi el PERI seguirala
segiient normativa transitoria:

a) A les edificacions existents es poden realitzar les segiients obres: con-
solidacié, manteniment, rehabilitacio i reestructuracio finsi tot un 30% del sos-
tre edificat.
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b) Es poden realitzar demoalicions pero no procedir a la reconstruc-
ci6 mentre no es redacti el Pla especial.

¢) Es poden realitzar obres per ala dotacié d'infraestructures a viari
principal per tal de subministrar els serveis minims a |’ habitatge.

Article 189. ARE num. 45-01. Son Busquets-Baluard

1. Descripci6. Correspon a la zona compresa as planols d’ordenaci6 a
escala1:1000i queintegren elsterrenysdel quarter d artilleria de Son Busquets.

2. Condicions per alaredaccié del PERI

2.1. El Plaespecial té com aobjecte I’ ordenacié delazonaafi defer via
ble I’adquisici6 dels terrenys del baluard del Princep per a la seva destinacio
com aespai lliure pablic.

2.2. Els usos permesos son els regulats amb caracter general a Pla gene-
ral. Sobretot és el residencial plurifamiliar i es prohibeix expressament la ubi-
cacio de zones industrials (zones M i L).

2.3. L'edificabilitat global maxima és d’' 1,70 m2/m2.

2.4. Reserves minimes de sol de cessi6 obligatoria:

- Vias 5%
- Equipaments publics de cessié 5'40 %.
- Espais Iliures publics 22'70%

2.5. Densitat maxima d’ habitatges: 150 habitatgesha.

2.6. Les condicions d’ ordenacio son les mateixes que les regulades al Pla
general per a desenvolupament dels plans parcials.

2.7. Es programaen el 2n quadrienni.

3. Normativa transitoria d' edificaci6. Es permet lareformai e manteni-
ment de les instal lacions existents.

Article 190. ARE niim. 58-01. Cami d’en Mallol

1. Descripci6. Es la que s assenyala als planols a escala 1:1000.

2. Condicions per alaredaccié del PERI

2.1. L'ordenaci6 que proposi el pla ha de respectar el caracter suburba de
lazona

2.2. Els usos permesos son els predominants al’ area.

2.3. El plahade dissenyar €l viari de manera que respectant la morfolo-
giade |’ area permeti una major accessibilitat.

2.4. S'’ha de mantenir I'ample del cami d’en Mallol grafiat as planols
d ordenacio, per tal d’enllagar amb el pas a diferent nivell del ferrocarril.

2.5. El plahade dotar I area de | es infraestructures minimes necessaries.

2.6. Condicions d’ edificabilitat:
- El viari i elsespaisliures plblics han de ser com aminim el 23% de la
superficie total del PERI.
- El coeficient d'edificabilitat net de parcel-la maxim ha de ser de
0'34 m2/m2.
- El coeficient d'edificabilitat global maxim ha de ser de 0'26
m2/m2.
2.7. Es programa en el 1r quadrienni del Pla general.

3. Normes transitories d' edificacio. Mentre no s aprovi €l Pla especia de
reforma interior es permeten obres de consolidaci6, manteniment, rehabilitacio
i reestructuraci6 de les edificacions existents.

Article 191. ARE ndim. 59-01. Son Ametler

1. Descripci6. El seu ambit queda limitat als planols d’ ordenacié del sol
urba a escala 1:1000.

2. Condicions per alaredacci6 del PERI

a) El pla especial té per objecte |’ ordenacio de la zona.

b) El pla had estudiar I’ obertura de vials establint una gradacio6 de vias
rodats i per as vianants. La superficie de viasi espais lliures piblics ha de ser
com aminim €l 24% de la superficie total del PERI.

c) L'edificabilitat global del PERI no pot sobrepassar els 0,38 m2/m2,
sense perjudici que I’ edificabilitat neta sobre parcella respecti les tipologies
existents.

Es programaen el 1r quadrienni.

3. Normes transitories d' edificacié. Es poden realitzar obres de consoli-
daci6, manteniment, rehabilitacio i reestructuracio.

Article 192. ARE nim. 72-03

1. Descripci6. Estracta de |’ area grafiada al's planols d’ ordenaci6 del sol
urba compresa entre els limits de I’ autopista de Llevant, I'av. de Mexici e ¢/
Puerto Rico.

2. Condicions per alaredacci6 del pla especia

2.1. Reordenacio de les condicions d' edificacié resultants de les qualifi-
cacions previstes transitoriament ala Revisié del plageneral, amb laredefinicio
del viari rodat i per alsvianants, i tenint en comptelarelacid i laintegracié amb
el sistema viari existent.

2.2. L' edificabilitat maxima ha de ser la resultant de la suma de les per-
meses a les superficies de les diferents qualificacions previstes ala Revisié del
plageneral.

2.3. Els usos permesos son el's corresponents a les esmentades qualifica
cions amb la limitaci6 que com a maxim un 30% de I’ edificabilitat es pot desti-
nar al’Usresidencial.

2.4. No es pot reduir la superficie total de sol destinada actualment avials
i espais Iliures publics.

2.5. L' dtura maxima permesa és de 9 plantes.

2.6. Es programa en el 1r quadrienni.

3. Normes transitories d’ edificacio. Transitoriament, mentre no es redacti
el pla especial, hi son d' aplicacié les normes corresponents a I’ ordenacié i les
qualificacions definides a la Revisi6 del pla general.

Article 193. ARE ndm. 77-01. Cala Gamba
1. Definici6. Correspon ala zona compresa a's planols d’ ordenaci6.

2. Condicions per a laredaccio del pla especia. S han de determinar els
recorreguts per als vianantsi rodats, i estudiar-ne la connexié amb el front mari-
tim i les zones limitrofes. També ha d'incloure propostes de millora de lafaga-
na maritima.

3. Normes transitories d’ edificaci6. Transitoriament, mentre no es redacti
el pla especial, hi son d'aplicacio les normes corresponents a |’ ordenacié i les
qualificacions definides ala Revisi6 del pla general.

A més, es poden realitzar obres que possibilitin la millora del viari, aixi
com actuacions de continuitat de recorreguts.

Article 194. ARE nim. 78-01. Son Banya

1. Definici6. Correspon al’area de Son Banya, grafiada as planols d’ or-
denaci6 a escala 1:1000.

2. Condicions per alaredaccié del plaespecial. Per ala sevareordenacio
cal tramitar un pla especial de reforma interior i es permet una edificabilitat
maxima de 0,25 m2/m2, per a un Us global residencial plurifamiliar.

Es programaen el 1r quadrienni.

Article 195. ARE ndm. 79-01. Cala Estancia

1. Definicié. Correspon ala zona compresa als planols d’ ordenaci6.

2. Condicions per alaredacci6 del pla especia. S han de determinar els
recorreguts per als vianantsi rodats, i estudiar-ne la connexi6 amb el front mari-
tim i les zones limitrofes. També ha d'incloure propostes de millora de la faga-
na maritima.

3. Normes transitories d’ edificacid.. Transitoriament, mentre no es redac-
ti el plaespecial, hi son d'aplicacié les normes corresponents al’ ordenacié i les
qualificacions definides ala Revisi6 del plageneral.

A més, es poden readlitzar obres que possibilitin la millora del viari, aixi
com actuacions de continuitat de recorreguts.

D’ altra banda, no es poden concedir llicéncies d’ampliaci6 o d’ obra nova
als edificis hotel ers existents mentre no s hagi aprovat el plaespecia delazona,
que prevegi les operacions d’intercanvi d’ aprofitament i de reconversio, segons
indical’article 22 del Plad’ ordenaci6 de I’ oferta turistica.

Article 196. ARE nim. 80-02. Aeroport

1. Descripci6. Es tracta de I’ area ocupada per |’ aeroport. Al pla de siste-
mes generals es delimitalazona aeroportuaria, laqual es pot desenvolupar atra-
vés de laredaccié d’un pla especial .

2. Condicions per alaredacci6 del pla especia

a) El plas'had gjustar ala delimitacio abans esmentada.

b) Els usos permesos son els lligats a servel i activitats propies de
| aeroport.

c) El plaespecia had estudiar detingudament els usos industrials a
instal-lar ala zona aeroportuariai imposar les restriccions que consideri conve-
nients, en especial les referents a evitar contaminacions a les zones agricoles
adjacents per abocaments, i adoptar les mesures oportunes per evitar la conta-
minacio d aqiifers ales zones limitrofes.

d) Aixi mateix es permet I’ Us residencia a habitatge familiar i Uni-
cament al servei del manteniment o lavigilancia de lesinstal lacions.

3. Termini per alaredacci6 del pla especial. En un periode de 24 mesos,
comptats des de I'aprovacié definitiva del Pla general, I’drgan competent del
Ministeri de Foment ha de presentar la documentacié del pla especial que satis-
faci les determinacions del present Plagenera i del Reglament de planejament.
Préviament a la tramitacié del pla especia s ha d'elaborar un estudi d'impacte
ambiental .

Es programaen el 1r quadrienni.

4. Normes transitories d’ edificacid. Es permet lareforma, la consolidacio,
el manteniment i I’ adequacié de totes les instal -lacions avui existents.

Article 197. ARE nim. 88-01. Port

1. Descripci6. A lazonade serveis del port, I’ambit delaqual apareix gra-
fiat als planols d' ordenaci6, s han de redactar planols especials per procedir a
seu desenvolupament i la seva ordenacio.

L'ambit dels esmentats planols especials ha d'incloure tant les actuacions
a sol ferm com les que se situin a terreny guanyat ala mar, pontons, esculleres,
€etc.

2. Criteris per alaredacci6 dels planols especias

2.1. L'actuacio prevista s'ha d’adequar a les necessitats reals de creixe-
ment o ordenacio, les quals han de ser justificades degudament.

2.2. Amb caracter general s estableix que |’ altura maxima de les edifica-
cionsésdetres (3) plantesi deu metres (10 m) d’ altura. En el cas d’ equipaments
especias es permet augmentar I'altura maxima a desenvolupar. Els planols
especials han d'estudiar si s escau la ubicaci6 de les esmentades instal lacions
per tal de respectar les condicions paisatgistiques de la fagcana de la ciutat.

2.3. Lesedificabilitats han de ser establertes pel's planols especial s d' acord
amb els apartats 1 i 2 d'aquest article.

2.4. S'’ha de tenir en compte tant en la creaci6 de la superficie portuariai
molls com en les construccions que es prevegin |'adequacio a les condicions
pai satgistiques que ofereix € conjunt urba de Pama.

2.5. S'’han de tenir en compte en la redacci6 del pla especial €ls grans
objectius generals a nivell de ciutat, aixi com totes les circumstancies particu-
lars que es presentin en cada situacio.

A tall d’ exemple assenyalam els objectiusi |es actuacions mésimportants:

a) Intenci6 d augmentar |’ obertura de la ciutat cap a la mar en tots els
aspectes, tant visuals com recreatius, culturals, d’imatge, ordenant les activitats
ciutadanes de tipus cultural, recreatives i comercials, aixi com les esportives al
Ilarg de I’ eix del passeig maritim i la recuperacio del passeig de la Riba

b) Revaloritzacié del perfil urba de la Catedral i de les seves murades.

¢) Propostes de viari encaminades a la disminuci6 del transit al passeig
Maritim mitjancant solucions alternatives: via de cintura, etc.

2.6. El pla especia pot proposar €l trasllat de I'edifici de Duanes i la
Comandancia de Marina a un altre lloc per tal de recuperar completament la
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fagana noble de la ciutat.
3. Normes transitories d' edificacié. Mentre no es redacti/n i aprovi/n definitivament el/els pla/ins especial/s regira la seglient normativa transitoria
3.1. S'admeten tots els usos permesos alaLlei de ports deI'Estat i de la Marina Mercant.
3.2. Es permeten les obres d' infraestructures.
3.3. Laregulacié de les zones és la continguda al pla especial aprovat definitivament en data 30/01/97.

Article 198. Arees de régim especial restants

1. Definicié. Corresponen aarees ja executadesi consolidades o finsi tot, en algun cas, a arees amb unes determinacions ben definidesi que es troben actual-
ment en execucié emparades en llicéncies d' edificacio ja atorgades.

Larelacié és la seguent:

NUM. EMPLACAMENT

24-01 ¢/ Andrea Doria, av. Picasso, ¢/ Baltasar Forteza, ¢/ Son Dureta.

31-01 ¢/ Cap Blanc, Cap Formentor, Cap Salines, Cap Enderrocat (Son

34-01 cami Son Rapinya, ¢/ Llac Sanabria, Catalina March, Vicari Joan Catany, ¢/ Llac Enol, ¢/ Presbitero Segui.
46-01 ¢/ Genera Riera, Cotlliure, Felip 11, Alfons el Savi.

52-01 cami Vell de Bunyola, Gremi de Tintorers, Santiago Alvarez Avellan, José Salazar Belmar, pl. Licinio de la Fuente.
57-01 ¢/ Aragd, Cardenal Cisneros, Greco, So na Dolca (Mare de Déu de Lliuc).

58-02 ¢/ Bartomeu Calatayud, Canonge Antoni Sancho, cami de Son Cladera, cami Nou.

65-01 ¢/ Indalecio Prieto, cami de Son Gotleu.

65-02 ¢/ Indalecio Prieto, Tomas Rul-lan, Santa Florentina.

71-01 ¢/ Joan Maragall, Joan Montaner Bordoy, Can Pere Antoni, Pare Ventura.

71-02 ¢/ Manuel Azafia, Pare Miquel Mir.

72-01 ¢/ Montevideo, ¢/ 327, ¢/ 328.

72-02 ¢/ Va paraiso, Manacor, Caracas.

2. Condicions d'edificaci6. S’ han de considerar dos suposits:

a) Renovacions o substitucions puntuals d’ edificacions. Es considera que I’ actual edifici defineix en formai edificabilitat la normativa a tenir en compte per
alasevarenovacio o substitucio.

Les condicions d’ Us son les corresponents a la zona FOa.

b) Renovaci6 d'un conjunt d'edificis. S ha de redactar i tramitar un pla especia de reforma Interior.

3. Condicions per alaredacci6 del plaespecial. L’ altura maxima en nombre de plantes és la menor de les seglients:

- L'altura de I’ edifici més alt existent.

- Cinc (5) plantes.

L’ edificabilitat té com limits maxims la menor de les segiients quantitats:

- Lasuperficie edificada actualment.

- El resultat que multipliquin zero coma setanta-cinc (0,75) per la superficie total de I’ actuacio expressada en metres. S'inclouen en aguesta superficie els
vialsinteriorsi els de vorafins el seu eix.

S'hade destinar al’ is residencial com amaxim el 80% de la superficie edificable.

El nombre d’ habitatges a projectar té com alimit maxim la menor de les seglients quantitats:

- El nombre d’ habitatges existents.

- El resultat de multiplicar per seixanta la superficie total expressada en hectarees.

La superficie minima de sol de cessi6 és en metres quadrats de sol per habitatge o per cada noranta (90) metres quadrats d’ edificacio residencial de:

Espais Iliures publics (18) divuit
Docent (12) dotze
Zona esportiva (6) sis
Equipament comercial o social (4) quatre
Aparcaments publics (5) cinc

En € cas que per aplicaci6 d aquests parametres la zona esportiva resulti d’ una superficie inferior a nou-cents (900) m2, aquesta s ha d'integrar a la zona
docent.

SECCIO ONZENA. REGULACIO DE LES AREES DE PLANEJAMENT INCORPORAT

Article 199. Definicio de les arees de planejament incorporat (API)

1. Es tracta de determinades arees de sol urba que s han ordenat mitjancant la tramitacié i I’ aprovacié d'agun instrument de planejament sectorial que en
conté |’ ordenacio6 detallada, ja sigui pla especial, pla parcial, estudi de detall o modificaci6 puntual del Pla general de 1985, que la Revisié del pla general assu-
meix i incorpora, i per tant queden regulades a tots els efectes per les determinacions establertes a les figures de planejament que les varen desenvolupar i les seves
possi bles modificacions posteriors, aixi com les modificacions que la mateixa Revisié del plageneral estableixi ales presents normes o als planols d’ ordenacio, si
S escall.

2. Les API que es regulen mitjangant un pla parcial provenen d'antics sectors de SUP executats o0 en avancat estat d’execucio, i han assolit les condicions
necessaries per classificar-se com a sl urba. El pla parcial, les determinacions del qual incorpora la Revisié del pla general, estableix qualificacions amb normes
d edi(fjicarls_ié dificilment assimilables a la resta de zones de sol urbai és per aixo que es faremissio al’ esmentat instrument de plangjament detallat quant ales nor-
mes d' aplicacio.

3. Pel quefaalesAPI que es regulen mitjancant estudi de Detall, als planols d’ ordenacié s han grafiat al's respectius ambits les qualificacions equivalents a
les zones del Pla general de 1985 sobre les quals es va redlitzar la reordenacid, de manera que les condicions d' edificacio i d’ Us que corresponen a aguestes zones
queden substituides per les de les corresponents ala Revisio.

Aixi mateix, en cas de nova reordenaci6 s ha de partir de les condicions d’ aprofitament resultants de les qualificacions establertes en aguesta.

Article 200. Relacio de les arees de planejament incorporat

APINUM.  SITUACION PLANEAM. APR. DEF. FECHA BOCAIB OBSERVACIONES
01-01 Puig de Sant Pere PERI 04/07/80 — Regulado en el art. 250
E.D. 29/03/94 — Regulado en € art. 250
03-01 Protectora, Pino, Riberay Bordoy E.D. 28/02/91 30/03/91 Regulado en € art. 252
04-01 Cavalleria, Ermitafio y Cavalgata PE. 30/01/92 09/04/92 Regulado en € art. 252
05-01 Constitucio, Paraires, Soledat y E.D. 31/05/90 10/07/90 Regulado en € art. 252
Modif. E.D. 29/04/93 —
09-01 La Caatrava PEPRI 30/03/89 —
Modif. PEPRI 25/03/93 —
Modif. PEPRI 29/04/93 —
E.D. 29/07/93 — Regulado en €l art. 250
10-01 Gabriel Alomar y Villalonga, E.D. 26/11/87 05/01/88 Regulado en € art. 253
Intendente Garau y Mateo Enrique Llad6
10-02 Sa Gerreria PEPRI 30/11/95 20/01/96 Regulado en el art. 250
Modif. PEPRI 26/03/98
11-01 Caputxins, Bastié den Sanoguera, Modif. PGOU 1973 07/09/82 — Regulado en el art. 248
Comtat del Rossellé y Mercat Municipal PGOU 1985 31/10/85
11-02 Sant Miquel, Crist Verd E.D. 23/02/89 04/05/89 Regulado en el art. 248
12-01 Missid, Can Burgos, Perpinya E.D. 23/03/95 27/04/95 Regulado en € art. 252

13-01 Juan Luis Estelrich, Pedro Dezcallar E.D. 24/09/92 03/11/92 Regulado en el art. 253
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y Net, Parelladas y Vble. Jerénimo Antich
14-01 Joan Miré, Escocia E.D. 24/09/86 14/10/86 Regulado en el art. 202
15-01 Juan de Saridakis Modif. PGOU 09/06/88 —
ED. 28/02/91 30/03/91
15-02 Son Matet E.D. 28/02/91 30/03/91 Regulado en el art. 202
15-03 Cno. de Génova E.D. 09/09/88 29/10/88 Regulado en el art. 202
15-04 Joan de Saridakis,Urb. Can Morro, E.D. 27/04/89 — Regulado en el art. 202
videsAy B Modif.E.D. 23/03/95 29/04/95
16-01 Porto Pi Modif. PGOU 04/05/92 16/06/92
ED. 30/07/92 18/08/92
17-01 Cno. de Génova, ang. Francisco Vidal Sureda E.D. 28/09/89 02/11/89 Regulado en el art. 202
17-02 Puig de Pollensa E.D. 26/09/91 24/10/91 Regulado en el art. 202
17-03 Puig de Pollensa E.D. 25/04/96 — Regulado en el art. 202
17-04 Mirador Bahia, s/n E.D. 31/10/96 23/11/96 Regulado en el art. 202
18-01 Rector Vivesy Cami de Na Burguesa E.D. 23/02/89 04/05/89 Regulado en el art. 202
19-01 Paseo Maritimo, Joan Mir6 y Pedrera E.D. 26/04/90 03/07/90 Regulado en el art. 202
19-02 Paseo Maritimo, Pedrera E.D. 27/09/84 — Regulado en el art. 202
19-03 Robert Graves y Joan Mir6 E.D. 28/07/94 — Regulado en el art. 202
21-01 Federico Garcia Lorca, Marqués de E.D. 30/01/86 13/02/86 Regulado en el art. 202
la Cenia e Ingeniero Roca
21-02 Avinguda Gabriel Roca, Monsefior E.D. 29/09/88 08/11/88 Regulado en el art. 202
Palmer, Torrent y Placa Pont
21-03 Pedregal, Paseo Maritimo, Furié y Llins E.D. 31/01/91 02/03/91 Regulado en €l art. 202
22-01 SaTeulera PP. 24/09/75 07/1175 Regulado en los art. 201
Modif. PP. 27/02/86 03/04/86 y 202
ED. 27/11/86
ED. 26/05/94
23-01 Sagrado Corazon PP. 12/04/84 09/06/84 (*) Regulado en los art.
Modif. PP. 31/01/86 20/02/86 201y 202
E.D. (Parc. 8) (*) 27/09/90
E.D. (Parc. 8) (*) 18/05/95
E.D. (Parc. 11) 31/05/90
E.D. (Parc. 12) 27/10/88
E.D. (Parc. 13) 30/04/87
24-01 Padre Cerda, Salvia, Falgueray Mata E.D. 17/10/96 23/11/96 Regulado en el art. 202
25-01 Escultor Vila Modif. PGOU 26/03/86 — Regulado en el art. 202
ED. 24/03/88 —
25-02 Industria, Pou, Murillo y Avda. Argentina E.D. 27/03/91 15/06/91 Regulado en el art. 202
25-03 Joan Crespi, Villalonga, Monterrey y Colubi E.D. 27/07/95 26/08/95
25-04 Murillo, Despuig, Villalongay Antich E.D. 28/09/95 16/10/95
25-05 Argentina, Sant Magi, Joan Santander y Servet E.D. 30/10/97 2711197 Regulado en el art. 202
25-06 Mestres d' Aixa, Monterrey, Tomés Vila E.D. 30/10/97 06/12/97 Regulado en el art. 202
26-01 El Jonquet PERI 18/12/85 Regulado en el art. 250
28-01 Son Flo PERI 26/09/91 24/10/91 Regulado en el art. 202
29-01 Vaenty Lirio E.D. 27/10/88 29/11/88 Regulado en el art. 202
32-01 Cabo Formentor ang. Ferragut E.D. 24/09/87 30/10/87 Regulado en el art. 202
33-01 Presbitero Segui y Madrofio E.D. 26/10/90 01/12/90 Regulado en el art. 202
34-01 Lago Cuatro Cantones, Lago Mayor y Zaragoza E.D. 25/11/92 07/01/93 Regulado en el art. 202
35-01 Son Xigaall PP. 30/04/87 — Regulado en el art. 202
Modif. PP. 25/02/93 —
Modif. PP. 27/02/97 —
ED.(RU 2y 3) 27/09/90 —
E.D. (RU 3) 30/11/95 —
E.D. (RP2-1) 04/06/91 —
E.D. (RP2-2) 18/05/95 —
35-02 Zaragoza, Pere Capellay Pardo Bazén E.D. 27/05/93 01/07/93 Regulado en el art. 202
35-03 Parcelal (antes 1y 4) de Son Xigala E.D. 27/11/86 24/03/88 Regulado en el art. 202
35-04 Parcelas5y 6, cales B, N, Fy Emilia Pardo Bazén E.D. 24/08/88 — Regulado en el art. 202
35-05 Florencia, Veneciay Pisa E.D. 29/01/87 — Regulado en el art. 202
35-06 Concha Espina, Escritoray Con. Vec. E.D. 31/10/91 05/12/91 Regulado en el art. 202
delaVileta
37-01 Pascual Ribot, Legionario Aleixo, E.D. 26/03/87 30/04/87 Regulado en el art. 202
Cronista Muntaner Bujosay Jaime Lladé Ferragut
38-01 Son Piza PP. 29/11/90 28/05/91 Regulado en el art. 202
Modif. PP, 17/10/96
38-02 San Fernando y Pascual Ribot E.D. 26/11/87 05/01/88 Regulado en el art. 202
38-03 Andrés J. Nadal y José Socias Gradol { E.D. 29/04/93 03/06/93 Regulado en €l art. 202
38-04 Pascual Ribot, Dalmau de Rocaberti E.D. 26/05/88 28/06/88 Regulado en el art. 202
41-01 Secar de laReal PP 30/10/86 29/11/86 Regulado en el art. 202
Modif. PP. 29/12/88 23/03/89
Modif. PGOU 02/05/94 —
Modif. PGOU 02/10/95 —
Modif. PGOU 23/12/97 —
E.D. Manzana IV 25/02/88 —
E.D. Manzana X 22/05/91 —
E.D. Manzana V1 26/03/92 —
E.D. Manzana X| 26/03/92 —
E.D. Manz. XVIII 26/03/92 —
E.D. Manz. VIII 30/09/93 —
E.D. Manzana IX 30/09/93 —
E.D. Manz. XVII 26/01/95 —
41-02 Coronel Beorlegui E.D. 28/09/89 02/11/89 Regulado en € art. 202
42-01 Moli des Compte, 23 E.D. 27/07/89 14/11/89 Regulado en € art. 202
42-02 Acacia, Garball6 y Estepa E.D. 26/07/90 30/08/90 Regulado en € art. 202
44-01 Franch E.D. 26/02/87 24/03/87 Regulado en € art. 202
44-02 Verd, Poeta Miguel Ferray Cra. de Soller E.D. 24/03/88 30/04/88 Regulado en € art. 202
45-01 Genera Riera, San Vicente de Paul, E.D. 29/12/88 07/03/89 Regulado en € art. 202

Santa Catalina de Labourne
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45-02
46-01
46-02

46-03
47-01

47-02
47-03

47-04
48-01
48-02
49-01

55-01
55-02

55-03

58-01

58-02
58-03
58-04
59-01
60-01
60-02
61-01
61-02
61-03
61-04
65-01
67-01
68-01
70-01

71-01
71-03

71-04

72-01

72-02

72-03
74-01

75-01

76-01
76-02
77-01
77-02

77-03
79-01
79-02
81-01
81-02
81-03
81-04
84-01
86-01

86-02

Manzana F del PP. Cas Capiscol | E.D. 24/11/94 —
Camp Red6 PP. 26/01/89 — Regulado en los art. 201 y 202
Capitan Salom, Joaguin togores, E.D. 24/05/89 — Regulado en el art. 202
Jorge Villalongay Pedagogo Juan Cap6
General riera, 75 E.D. 28/01/93 23/02/93
Son Vallori y Son Borras PP. — Regulado en los art. 201y 202
ED.1 31/07/86 —
Modif. E.D. 1 29/12/88 —
ED.2 18/11/91 —
General Riera, Lluis Vivesy José Alemany Vich E.D. 29/09/88 12/11/88
San Juan de la Salle, Jests, E.D. 29/04/93 29/05/93
Alfredo Bonet y Tomas Valenti Modif. E.D. 17/07/97
Ticia, Blanquerna, Ausias March, Ramén Muntaner E.D. 29/09/94 — Regulado en el art. 202
Teniente Oyaga, Comandante Alorda Bujosay otras E.D. 26/06/86 — Regulado en el art. 202
Eusebi Estada, Balmes, Jacinto Verdaguer y Jaume Vallespir E.D. 30/10/97 — Regulado en el art. 202
La Fertilizadora-Eusebio Estada PP. 30/10/78 11/01/79 Regulado en los art. 201y 202
Modif. PP 28/01/83
E.D.(Manz. 6) 27/04/89
E.D.(Manz. 1-3) 26/04/90
E.D.(Manz. 2) 29/03/90
E.D.(Manz. 1-2) 26/03/98
Aragon, Marqués de fuensanta y Bisbe Massanet E.D. 24/05/89 15/07/89
Marqués de Fuensanta, Margarita E.D. 27/12/90 31/01/91 Regulado en € art. 202
Caimari, Bishe Mauray Vifiaza
Algjandro Rossell6, Aragén, Gilabert Modif. PGOU 01/03/93 22/04/93 Regulado en € art. 202
de Centellasy Costay Llobera
Son Fuster PP. 15/10/82 — Regulado en los art. 201 y 202
PE. 15/11/91 —
CaNaPaulay Son Cladera E.D. 26/10/89 02/12/89 Regulado en € art. 202
Aragon, Manzanal (U.A. 16-2) E.D. 25/02/93 27/03/93 Regulado en € art. 202
Aragon, Manzanall (U.A. 16-2) E.D. 10/06/93 20/07/93 Regulado en € art. 202
Aragon, Cami Salard, Tenor Bou Roig E.D. 26/01/95 16/02/95 Regulado en el art. 202
Ses Sdlinesy Selva E.D. 26/11/87 05/01/88 Regulado en € art. 202
Son Gibert PP. 29/12/93 19/05/94 Regulado en el art. 202
Mirto, Jazmin E.D. 27/07/89 16/09/89 Regulado en €l art. 202
Alamo, Adelfa E.D. 26/09/91 24/10/91 Regulado en el art. 202
Heure, Lledoner, Cirerer y Arago E.D. 26/09/91 22/10/91
Aragon, Virgen de Monserrat y Jacinto Benavente E.D. 28/07/94 01/09/94 Regulado en € art. 202
Son Gotleu E.D. 30/03/89 27/04/89 Regulado en el art. 202
Alberca, Antillén, Reyes Catdlicos y Pasaje Son Real E.D. 28/02/91 30/03/91 Regulado en €l art. 202
Sant Damas, Sant Ignaci, Via de Cinturay Tomés Rullan E.D. 31/07/96 12/10/96 Regulado en €l art. 202
Médico José Darder, Bartolomé Torres, E.D. 28/04/88 — Regulado en el art. 202
Isidoro Antillén y Cardenal Despuig
Manacor y Foners E.D. 30/12/87 04/02/88 Regulado en € art. 202
Pérez Galdés, Manuel Azafia, E.D. 23/12/91 28/01/92 Regulado en el art. 202
Muntaner Bordoy y Centuria Expedicionaria
Pérez Galdés, Tomas Forteza, Miguel E.D. 30/12/87 — Regulado en el art. 202
Santandreu, Gabriel Alomar y Villalonga
Poligono de Levante PP. 15/07/64 — Regulado en los art. 201 y 202
Modif. PP 03/11/72
Ciudad de Querétaro, E.D. 29/01/87 — Regulado en el art. 202
Montevideo y Lima
Montevideo y Lima E.D. 31/07/96 10/09/96
Cami Fondo, Brigada Solana, E.D. 27/09/90 03/11/90
E.D. 26/02/98 —
Portixol PE. 23/02/89 15/08/89 Ver art. 202
E.D. 28/05/98 30/06/98
Curtidoray Capitan Ramonell Boix E.D. 18/09/91 —
Capitan Ramonell Boix y Alemany E.D. 28/10/89 Regulado en el art. 202
Can Caimari, Bailén, Sant Joan de Déu 'y Bruc E.D. 25/10/90 08/12/90
Can Caimari, Cra. Can Pastilla, E.D. 28/04/88 31/05/88
San Juan de Dios y Arcipreste Borréas
Mercapama PE. 27/09/90 26/02/91 Ver art. 202
Tramuntana E.D. 24/07/91 13/09/91
Ses Fontanelles E.D. 28/04/88 11/06/88
Mar Egeo ang. Mar de Java E.D. 22/05/91 22/06/91 Regulado en € art. 202
Marbella E.D. 27/11/86 18/12/86 Regulado en el art. 202
Pingtiino, Garza, Pelicano E.D. 29/01/87 21/02/87 Regulado en €l art. 202
Mar de lesAntilles E.D. 24/12/96 Regulado en el art. 202
Cno. Viejo Sineu, Cami Son Majora E.D. 26/07/90 30/08/90 Regulado en € art. 202
Bisbe Econom Caldentey, Nicolau E.D. 28/11/96 23/01/97

Piza, Guillem Ramis, Carrer de nova
creacié, Cami de Can Cotay Cami de Sant Jordi
Cas Quitxero E.D. 27/07/95 — Regulado en el art. 202

Article 201. Arees de plangjament incorporat amb condicions especifiques en la seva regulacié

1. APl nim. 22-01. SA TEULERA

Les reserves minimes del nombre d’ aparcaments son les definides al Pla general per als diferents usos.

2. APl nim. 23-01. SAGRAT COR i

2.1. A laparcel1a 8, els usos son els del QUADRE D'USOS NUM. 1 del’art. 65.

2.2. Les zones 8-11, 8-12 i 8-13 queden desclassificades per al’ Gs residencial. La zona 8-14 s'ha de reordenar mitjangant un nou estudi de detall per tal d’'a

justar-ne el volum als nous parametres i les reculades a la zona d’ equipament.

Els parametres de la zona 8-14 son:

- Tipus d' ordenaci6: VE.CF
- Tipus d' ordenacio d' aplicacio subsidiaria per al's aspectes no regulats al’ ordenacio: AV.
- Normativa aplicable a efectes d' is: QUADRE D’USOS NUM. 1 del’art. 65.
- Alturamaxima en nre. de plantes: 7
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- Altura maxima/altura total en metres: 21,00/23,00.
- Superficie maxima edificable en m2: 12.557.

- m? d'Usterciari: 1.890.

- Nre. d’habitatges: 75. 3

3. APl nim. 46-01. ES CAMP REDO

Es regulada pel pla parcial aprovat definitivament en data 26.01.89, amb
les modificacions establertes als planols d’ ordenacié del sol urbarelatives ales
parcel -les destinades a equipaments i sistema general, que es corresponen amb
la modificacio puntual del Pla general de 1985 relativa a les esmentades par-
cel-les. Aixi mateix, alazona corresponent a minipoligon industrial hi son d’'a
plicaci6 les condicions d' Gs establertes per ala zona L2a de la Revisié del pla
generd. R

4. APl nim. 47-01. SON VALLORI | SON BORRAS

Condicionsd' Us. Les condicions d’ Gs son les corresponents ala zona FOa.

5. APl nim. 49-01. LA FERTILITZADORA-C/ EUSEBI ESTADA.

5.1. Descripci6. Correspon a I’ambit d'ordenacié del Pla parcia La
Fertilitzadora (ap. def. 30.10.78, BOP 17513, d'11.01.79) i la seva modificaci6é
(ap. def. 28.01.83), i a aquest efecte se'n transcriuen les determinacions que hi
son d' aplicacio.

5.2. Condicions d edificaci6. Edificacié entre mitgeres amb un reculada
de tres (3) metres a alineacié oficial.

La zona de reculada indicada pot ser ocupada només a planta primera per
un terrassa descoberta damunt pilarsi amb porxo privat obert a planta baixa.

L' esmentat porxo, sigui quin sigui I’ is de la planta baixa, no pot tenir cap
tancament, ni frontal, ni lateral ni tan sols envidrat.

Vol. Cap element d'un edifici pot sobresortir de I'alineacié oficial. A la
zona de reculada es permet un vol maxim d’un amb cinquanta (1,50) metres des
de lafagana

La parcel la minima edificable té una fagana minima de vuit (8) metres i
una superficie minima de dos-cents (200) m2.

Altures maximesi minimes. Les aturesinteriors entre forjats queden fixa-
des de la seglient manera:

- Planta baixa comercial:

* minim: tres (3) metres.

* maxim: tres coma cinquanta (3'50) metres.
- Hahitatges:

* minim: dos coma cinquanta (2’ 50) metres.
* maxim: tres (3) metres.

Lasumade I’ altura exterior de totes les plantes dels edificis marcats amb
IV de quatre plantes (illes M1 a M6) mesurades des de rasant fins a I’ intradés
del darrer forjat ha de ser:

* minim: onze coma quaranta (11' 40) metres.
* maxim: onze coma noranta (11'90) metres.

Aquests edificis han de tenir un minim i maxim de 4 plantes incloses les
plantes baixes.

A I"edifici marcat amb V111 (illaM4) de vuit plantes aquestes altures han
de ser:

* minim: vint-i-dos coma seixanta (22’ 60) metres.
* maxim: vint-i-tres coma deu (23’ 10) metres.

Aquest edifici ha de tenir un minim i maxim de 8 plantes incloent-hi la
planta baixa.

Remodelacié d'illa. Es permet expressament la remodelacié de qual sevol
delesilles. La profunditat edificable dels edificis pot variar dins I’ altura maxi-
ma i minima permesa, sense superar en cap cas €l volum tota fixat per ala
corresponent illani I’ ocupacio del 60% d’ aquesta per I’ edificacio.

Aixi mateix, s'han tramitat i aprovat els segiients estudis de detall de dife-
rentsilles:

- Illa 6 (aprov. def. 27.04.89)
- Illes 1i 3 (aprov. def. 26.04.90)
- llla 2 (aprov. def. 29.03.90).

5.3. Condicions d’ Us. Laregulacio d’ usos hade ser I’ establertaal Plapar-
cial, amb la limitacié que els usos comercials i d’equipament comercial (ente-
s0s segons s especifica as art. 56 i 57 d'aguestes normes) que |’ esmentat pla
permeti . A falta d'una dtra referencia, és d'aplicacio e quadre d’ usos corres-
ponent ala zona FOa.

5.4. Modificacions a |’ API. No s estableix I’ obligatorietat de I’ Us exclu-
siu comercial a planta baixa

6. APl nim. 58-01. SON FUSTER

6.1. Descripci6. Correspon a I'ambit del Pla parcial Son Fuster (aprov.
def. 15.10.82) i a aquest efecte se'n transcriuen les determinacions que hi son
d aplicacio.

6.2. Condicions d’ edificacio.

Zonaresidencial:

- Tipus ordenacié: edificis en fila entre mitgeres.

- Fagana min. solar: vuit (8) metres.

- Volum max. edificable: 1,46 m3/m2.

- Separacié min. alineacio carrer: tres (3) metres (excepte al’illaels
solars de laqual confronten amb

lesliniesferries, I'aineacio de les quals és el carrer).

- Alturamaxima: deu (10) metres.

- Nombre de plantes: tres (3), planta baixa inclosa.

Queda grafiada als planols la forma d’ ordenaci6 de I’ edificacio, si bé la
linia de profunditat edificable o facanainterior d'illa pot sofrir variacio referent
ala seva profunditat que pot ser en quatre (4) metres superior o inferior a la
marcada. Les mitgeres han de quedar vistes, s han d’acabar i tractar en forma
similar a les faganes pel que fa a adregats, eixalbatsi color. Als planols la pro-
funditat edificable s'ha grafiat d’ onze (11) metres.

Pel que fa als solars que confronten amb la linia férria, la profunditat
queda delimitada per la zona de protecci6.

Zona de serveis:

- Tipus d’ ordenacio: aillat

- Fagana min. solar: 20 metres

- Solar minim: 1.000 m2

- Volum: 4,36 m3/m2

- Ocupacié max. solar: 70%

- Separacio minima alineacio carrer: 6 metres

- Separacio minima alineaci6 mitgeres: 3 metres

- Altura maxima: tretze (13) metres.

- Nombre de plantes: quatre (4) plantainclosa baixa

Aixi mateix, s’ ha de regular per les determinacions del Pla especial apro-
vat definitivament en data 15.11.91.

6.3. Condicions d'Us. La regulaci6 d'usos és |’ establerta al Pla parcia,
amb la limitacié que els usos comercials i d’equipament comercial (entesos
segons s especifica als art. 56 i 57 d' aguestes normes) que |’ esmentat Pla per-
meti. Es permet I’ Gs d' establiments puablics en situacio 2. A falta d’'una dtra
regulacio, és d' aplicacio el quadre d’ usos corresponent a la zona FOa.

7. APl nim. 60-02. SON GIBERT

Hom s'ha d’ gustar al's usos de la zona E6ai queda suprimida |’ edificabi-
litat minima dels usos terciariocomercials.

8. APl nim. 72-01. POLIGON DE LLEVANT

8.1. Descripcid. Correspon a determinades illes que queden grafiades als
planols d’ ordenacié del sdl urba. La seva ordenaci6 correspon ala prevista pel
denominat Pla Parcial del poligon de Llevant, aprovat definitivament e
15.07.64 i la seva modificacio, aprovada definitivament el 3.11.72.

8.2. Condicions d'edificaci6. Una série d'illes que corresponen a aquest
ambit tenen la seguient inscripci6: M24.01, M14.02, M15.02, M15.03, M15.04,
M15.05. A cadascuna es configura la forma de cada un dels edificis, amb
expressio del nombre de plantesi la superficie maxima edificable. A lesilleson
es grafiaun cos d edificacio porticada s ha d’ executar segons I’ esquema grafiat
acontinuacio. El pasde 4’5 m d'ample a plantabaixaésd’ s piblic. La part del
solar que no correspon als edificis en altura o edificaci6 porticada ha de quedar
Iliure d' edificaci6; no obstant aix0, es pot construir a soterranis o soterrani, des-
tinats exclusivament a aparcament per davall les edificacions i fins i tot per
davall I'espai Iliure d' edificacié. La superficie a planta d’ aquests soterranis i
edifici o edificis no pot superar el setanta per cent (70%) de la superficie total
del solar. En aguestes illes s'indica, as planols, la seva edificabilitat maxima
expressada en metres quadrats i corresponent a conjunt de planta baixai plan-
tes pis.

8.3. Condicions d'Us. La regulaci6 d'usos és |’ establerta al Pla parcia,
amb lalimitaci6 dels usos comercialsi d' equipament comercial (entesos segons
s especificaasart. 56 i 57 d' aguestes normes) que I’ esmentat Pla permeti .

_ A fdlta d'una dltra regulacid, hi és d'aplicaci6 e QUADRE D’'USOS
NUM. 1 del’art. 65.
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C3 Cda
ca4 C3x
D1 D3a
D1P D3y
D2 D3x
D2P D3z
D3 D4x
9. API ntim. 75-01. ES PORTITXOL D4 D5x
Hi és d'aplicacio e quadre d'usos corresponent a la zona FOa de la D6 D2a
Revisié del pla general, llevat de les zones d’ equipament, a les quals hom s ha D7 D4a
d agjustar a que assenyalal’art. 203. D7P D4y
10. APl nim. 77-03. MERCAPALMA D8P Ha
A les zones S establertes pel Pla especial de Mercapalma, les condicions £1 EGy
d' Us son les corresponents a la zona S2c. E2 E5Z
Article 202. index d'intensitat d’ Us residencial ales API E3 ESb
1. API regulades per plaparcia o plaespecial E4 Eda
APl nim. 22-01. SA TEULERA E5 Esc
- Zona unifamiliar agrupada: 1 habitatge/350 m2 E6 E3a
- Resta de zones: el nre. d’ habitatges assignat a cada parcel-laal Pla par- F2 FOa
cial. Gl Gda
API nim. 23-01. SAGRAT COR G2 G3a
El nre. d’ habitatges assignat a cada parcel-laa Pla parcial. H1 K2a
API nim. 28-01. SON FLOR 13 12a
- Zona unifamiliar: 1 habitatge/parcel-la 15 12b
- Zonaplurifamiliar: 1 habitatge/59 m2 16 12¢
API. nim. 35-01. SON XIGALA Il. 17 12d
detall El nre. d’ habitatges assignat a cada parcel-laa Plaparcial i as estudis de » Pa
API nim. 38-01. SON PISA ® 2
El nre. d’ habitatges assignat a cada parcel-la al Pla parcia. K1 Tda
APl nim. 41-01. ES SECAR DE LA REAL. K2 Téa
El nre. d' habitatges assignat a cada parcel -la per I’ estudi de detall de cada L1 L2 L2a
illaalazonaplurifamiliar. i M1 M3A
APl nim. 46-01. ES CAMP REDO
El nre. d’ habitatges previst al Pla parcial: M2 M3b
- Zonaresidencial plurifamiliar: 1 habitatge/147 m2 d’ edificabilitat maxi- EQ1 EQOa
ma a cada parcel-la EQ2 EQda
- Zonaresidencial unifamiliar: 1 habitatge/parcel la EQ3 EQ4b
APl nim. 47-01. SON VALLORI | SON BORRAS EQ4 EQ2a
El nre. d habitatges assignat a cada parcella a Pla parcia i estudi de DP1 EQOb
detall. DP2 EQ2b
APl nim. 49-01. LA FERTILITZADORA-C/ EUSEBI ESTADA ST1 S2a
El nre. d' habitatges previst a Plaparcial per alazonaresidencia: 1 habi- ST2 S2B
tatge/110 m2 d' edificabilitat maxima a cada parcel-la ST3 s2c
APl nim. 58-01. SON FUSTER Passeig Maritim
- Zonaresidencial: 1 habitatge/240 m2 Ap G8p
APl nim. 60-02. SON GIBERT Bp EOp
El nre. d’ habitatges assignat a cadaillapel Pla parcial. Cp ESp
APl nim. 72-01. POLIGON DE LLEVANT Dp B3p
El nre. d’ habitatges assignat a cadailla pel Pla parcial. Ep FOpa
APl nim. 72-02. POLIGON DE LLEVANT (Montevideo-Lima). Fp E3p
El nre. d’ habitatges assignat al’illa pel Pla parcial. Hp Fopb
API nim. 75-01. ES PORTITXOL 3 Fo
El nre. d’ habitatges assignat a cada parcel-la pel Pla especial. Kpp ESF;:

2. API regulades per estudi de detall. L' Index d'intensitat d’ (s residencial
d'aplicacio a les API regulades mitjancant estudi de detall ha de ser el que es
defineix ales ordenances de cada zonai s han d' aplicar ala superficie de sol de
cada qualificaci6 definida ala Revisio.

Si no existeix definida una qualificacié equivaent de zona, I'index d'in-
tensitat d' Us residencial d' aplicacio ha de ser d' 1 habitatge/90 m2 de superficie
edificable per a zonificacions amb tipus d edificacié segons alineacio viaria, i
d'1 habitatge/80 m2 de superficie edificable per a zonificacions amb tipus d’e-
dificacio segons regulacio de parcel -la.

3. APl regulades a I'ambit de protecci6 i conservacié del patrimoni.
Respecte de lesAPI incloses al’ ambit de proteccid i conservacié del patrimoni,
hom s'had'gjustar al’ establert especificament als art. 245, 247, 2491 250 d' &
questes normes.

Article 203. Correspondeéncies a les APl amb les qualificacions del Pla
general de 1985

1. A lesAPI on s estableixin referencies a qualificacions del Pla general
de 1985, I’equivalencia amb les zones de la Revisié del pla generad és la

seguent:

ZonaPgou 1985  Zona Revision
Al Ada
A2 Aba
A3 A7a
Ad A8a
B1 B3x
B2 B4x
B3 B6a
B4 B3a
B5 Bda
B6 B2a
B7 B5a
B8 B7a
C1 C6a
c2 Cba

2. A lesAPI incloses a I’ambit de proteccid i conservacio del patri-
moni en les quals s estableixin referéncies a qualificacions del Pla general de
1985, I’ equivaléncia per establir la qualificacié per parcel-la és:

QUALIFICACIO PG 1985 QUALIFICACIO REVISIO

R1 R
R2 R
N N

L’ equivaléncia per establir les condicions d'Us és:

- Per ales API ubicades ala zona de renovacié espontania, intervencié en
I"edificacié i avingudes, els quadres d' Us d' aplicacio son els que el Pla genera
proposa en agquestes zones.

- Per ales API ubicades a les zones profundament degradades, la regula-
ci6 d'usos és ladefinida al corresponent PERI.

TITOL VIII. NORMES D’EDIFICACIO
A SOL RUSTIC

CAPITOL . DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL
SECCIO PRIMERA. AMBIT | ZONIFICACIO

Article 204. Ambit
1. Les normes d’ aquest titol s apliquen als terrenys classificats com a sol
rustic. També s apliquen als classificats com urbanitzables no programats, fins
que s aprovin els corresponents programes d’ actuaci6 urbanistica.
2. Constitueixen el sdl rustic:
a) Les arees que el Plageneral delimitai qualifica com tals.
b) Les arees del territori municipal en les quals s’ han de complir algunes
de les segiients funcions:
- Desenvolupament de processos ecologics basics.
- Suport de les activitats lligades a sector primari de
|’ economia a conservar, protegiro potenciar.
- Manteniment de valors paisatgistics i culturals irreemplagables.
3. El sl rustic ha de ser preservat de totes les actuacions que impliquin la
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instauracio del fet urba. D’atrabanda, ales arees que siguin objecte d’ especial
atenci6 s han d' aplicar les mesures tendents a evitar la perdua de les seves fun-
cions o degradacio dels seus valors, realitzant les actuacions que suposin un
millor i més racional aprofitament del territori.

4. Elslimitsi les zones vénen es grafien al's planols d' ordenaci6 C, aesca
la 1:5000.

Article 205. Qualificacio
Es distingeixen dues grans arees de sol rastic d’ acord amb les caracteris-
tiques que tenen i les funcions que han de complir.
a) sdl rustic protegit
b) sdl rastic comu

Article 206. S0l rastic protegit

1. El S0l rustic protegit esta constituit per les arees de sdl rustic, delimita-
desi qualificat com atals al planol d’ ordenaci6 corresponent, que pel paper que
exerceixen en laconservacié del’ equilibri ecologic, per laimportancia dels seus
recursos o pels seus valors paisatgistics i intereés natural s han de preservar mit-
jangant I’ adopci6 de mesures de protecci6 que impedeixin laimplantacié d’ usos
no compatibles amb les destinacions d’ aguests terres.

Alhora, s'han de prendre les mesures oportunes que permetin una poten-
ciacio i regeneracio de lafuncionalitat ecologica d' aquests territoris.

2. Es defineixen les seglients categories a sol rastic protegit segons I’ arti-
cle 19 de les Directrius d’ ordenacio territorial de les Illes Balearsi de mesures
tributaries. Llei 6/1999, de 3 d' abril:

- Les arees naturals d'especial interes d'alt nivell de proteccio (AANP),
definides per laLlei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de régim urba-
nistic de les arees d'especial proteccio de les Illes Balears, i també dels espais
naturals protegits declarats segons la Llei 4/1989, de 27 de marg; de conserva
Ci6 dels espais naturals i de laflorai fauna silvestres.

- Lesarees naturasd’ especial interés (ANEI) definides per laLlei 1/1991,
de 30 de gener, d espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’ especia
proteccio de les |lles Balears, que no s'inclouen en la categoria anterior.

- Les arees rurads d'interés paisatgistic (ARIP) definides per la Llei
1/1991, de 30 de gener, d’espais naturalsi de régim urbanistic de les arees d’es-
pecia proteccio de les llles Balears.

- Les arees de prevenvié de riscs (APR), que son les que presenten un risc
manifest d'inundacio, d’incendi, d'erosié o d’ esllavissades, independentment de
lasevainclusié dins les categories anteriors.

- Les arees de proteccio territorial (APT), que son, independentment de la
sevainclusio dins de les categories anteriors:

-Les franges de 500 m, mesurades des del limit interior de la riba de la
mar.

-La franja compresa entre dues linies longitudinals paral lels a les arestes
d explanacio de les carreteres i en una distancia d’ aquestes de 25 metres a les
carreteres de quatre o més carrils, de 18 metres a les carreteres de dos carrils de
laxarxaprimariai secundaria, i de 8 metres ales carreteres de dos carrils de les
xarxes local o rural, segons €l que disposa la Llei 5/1990, de 24 de maig de
carreteres de les Illes Balears, llevat de quan es tracti d’ encreuaments.

Article 207. Sol rastic comd

1. Es defineixen les categories segiients a sdl ristic comu, segons |’ article
20 de les Directrius d’ Ordenaci6 Territorial de les|lles Balearsi de mesures tri-
butaries. Llei 6/99, de 3 d abril.

- Les arees d'interes agrari (AlA) definides d'acord amb 1aDT 8 ade la
DOT.

- Les arees de transici6 (AT) definides d'acord amb laDT 5 ade la
DOT.

- Les arees de sol rastic de régim genera (SRG) integrades per la
resta de sol rastic comd.

2. El sdl rastic comu de régim general esta constituit per les arees de sol
rastic delimitades i qualificades com atals a planol d’ ordenacié corresponent,
per les seves caracteristiques ambientals i la seva vocacio agropecuaria. En con-
seqiiéncia, s'han de preservar dels usosi les construccions no compatibles amb
les activitats relacionades amb el sector primari. S'han de procurar totes les
accions tendents a un millor i més racional aprofitament d' aquestes terres.

Article 208. Nuclis rurals
El sl rastic qualificat com anucli rural esta constituit per les arees de sol
rdstic, delimitades i qualificades com a tals a planol d'ordenaci6, amb unes
caracteristiques especials respecte de la implantacié de I’ Us residencial que en
desaconsellen lainclusio en una classe de sol susceptible de desenvolupament
urbanistic.
En els ambits dels nuclis rurals es distingeixen dos tipus d’ ordenacio:
- zones de parcel laci6 limitada de nucli rural (PL-NR)
- zones de regim especia (ZRE)

SECCIO SEGONA. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Article 209. Segregacionsi parcel-lacions a sol rastic

1. Tots els actes de parcellacio o segregacio de finques o terrenys a sol
rUstic queden subjectes, qualsevol que sigui la sevafinalitat, allicencia munici-
pal prévia.

2. A S0l ruastic no es poden realitzar parcel-lacions o segregacions que,
emparades en la unitat minima de cultiu, puguin ser ocupades de maneratotal o
parcial per usos temporals o permanents que impliquin transformacio de la seva
destinaci6 o naturalesa ristica

A sol rustic queden prohibides les parcel lacions urbanistiques. Es consi-
dera parcel-lacio urbanistica la divisié simultania o successiva de terrenys en
dos o0 més lots que presenti una de les seglients manifestacions:

a) Tenir una distribuci6, forma parcel laria i tipologia edificatoria impro-

pia per afinalitats rurals o en pugna amb les pautes tradicionals de parcel -lacio
per a usos agropecuaris a la zona en la qual es troba; en especial, quan els lots
resultants nomes poden ser d' utilitat per a I’ edificacié prohibida per aquestes
normes.

b) Disposar d’ accessos viaris comuns, que no apareguin assenyalatsen les
representacions cartografiques oficials.

c) Afectar finques amb serveis comuns d' abastament d'aigua, d'abasta-
ment d’ energia eléctrica o de sangjament.

L’ existenciad' unaparcel-lacid il -legal asdl rustic implicala denegaci6 de
les Ilicéncies que es puguin sol licitar i la paralitzacié immediata de les obres.

3. A les transferéncies de propietat, divisions i segregacions de terrenys a
S0l rastic no inclos a les zones de régim especia no es poden efectuar fraccio-
naments que donin com aresultat parcel -les de superficie inferior al’ establerta
a cada una de les zones com a minima as efectes de construcci6 d'un habitat-
ge, encara que si que es poden autoritzar els esmentats fraccionaments, si en
resulten parcel -les de superficieigua o superior alaunitat minima de cultiu, en
el cas que s aporti un informe favorable fundat en necessitats de I’ activitat agri-
colai expedit per la conselleria competent i amb el compromis previ, adquirit
pel peticionari delallicénciai imposat com a condicio d'aguesta, d'inscriure a
Registre delaPropietat lacondici6 d' inedificable per alsresidencial deles par-
cel-les resultants.

No es poden realitzar segregacions que donin com a resultat parcel-les
amb una edificacié existent que superi |’ edificabilitat maxima establerta per a
cadaunadeles zones definides ales presents normesi per acadaunadeles acti-
vitats relacionades amb els usos permesos.

4. A la sollicitud de segregaci6 o parcel-lacié de sdl rUstic s'ha de fer
constar |’ activitat relacionada amb I’ Gs per a la qual se sol-licita la llicencia i
s'had acreditar lainscripcio registra de I’ esmentada vinculacié.

Si la segregaci6 dona lloc a parcel -les de superficie inferior a la minima
establerta en aquestes normes als efectes de construcci6 d' habitatges, es reque-
reix la inscripcio registral de I'inedificabilitat de la parcel-la per a I’ activitat
relacionada amb I’ Gs d’ habitatge unifamiliar.

Article 210. Estudi justificatiu de |’ adaptacio a medi fisic rura

1. Sense perjudici del’ exigenciareglamentariade larealitzaci6 d' un estu-
di d'avaluacio d'impacte ambiental per a les actuacions en qué ho exigeix la
legislacio vigent, s’ hade realitzar un estudi justificatiu d’ adaptacio a medi fisic
per ales actuacions a sdl rdstic compreses en els segiients casos:

a) Edificacions i instal-lacions destinades a un Us no contingut entre els
permesos en el régim general d’ usos, excepte els habitatges que es projectin for-
mant un conjunt amb altres instal -lacions agraries.

b) Les obres destinades a activitats extractives de qualsevol indole.

c) Les obresi les infraestructures corresponents a canalitzacions agries o
subterranies de |es xarxes basiques de serveis generals.

2. L'estudi justificatiu d'adaptacié a medi fisic s’ha d’'incorporar a la
documentacié presentada per al’ obtenci6 de la corresponent Ilicénciad’ obres o,
si s'escau, de la corresponent declaracié d'interés general. S hi han de recollir
el's seglients aspectes:

- Justificacio de laidoneitat de I’emplagament respecte d’ atres alternati-
ves possibles.

- Justificacié del compliment de la legislacio vigent en tot alo relatiu a
protecci6 del medi ambient | proteccié del patrimoni.

Es dbna especial rellevancia a la consideracié de I’impacte derivat dels
seguents aspectes:

a) Avaluaci6 de les necessitats de subministrament d’aigua i energia en
qualsevol de les seves formes, amb expressié de la font de subministrament, e
tracat de les xarxes des del seu origen i les seves dimensions.

b) Descripci6 dels sistemes d’ eliminaci6 de residus liquids, solids o gaso-
sos. Es consideren especialment |es garanties de no contaminaci6 dels aquifers.

¢) Avaluacio dels nivells de producci6 de renousi vibracions, si s escaul.

d) Descripci6 dels moviments de sol, aixi com altres operacions que pro-
dueixin transformacions rellevants en el medi geoldgic, com siquies per a cana-
litzacions, pous, fonamentacions especials, etc.

€) Avaluacio de les transformacions que es poguessin produir en els cicles
bioldgics per ateracio de lafaunai lafloraen el medi preexistent.

f) Avaluaci6 de I’impacte visual, produit per laimplantaci6. A aguest efec-
te es poden exigir perspectives, fotomuntatges o qualsevol altra documentacid
Gtil a aquest efecte.

Article 211. Condicions de I’ edificacio. Ambit d'aplicacié i disposicions
generals

1. Els habitatges, les edificacionsi les instal-lacions auxiliars i les decla-
rades d'interés general esregulen pel que disposen amb caracter general les con-
dicions d’ edificaci¢ establertes al present capitol.

2. Queden exclosos del que regula aquest capitol tots els edificisque s'in-
cloguin al Cataleg de proteccio d'edificis d'interes historic, arquitectonic, tipic
o tradicional del terme de Palma, per als quals s han d’ observar les normes de
proteccio que s hi estableixen.

3. Amb caracter supletori regeixen a sl rustic les ordenances d' edificacio
referides al sol urba per a I’ ordenaci6 segons regulacié de parcel 1a, en tot allo
que no venja expressament regul a present capitol.

Article 212. Condicions generals d'estética i composicié de les edifica-
cions

1. Les noves edificacions han de ser de volumetria senzilla, d’acord amb
el que prescriu I'art. 214.

2. Els panys de murs cecs han de ser un element compositiu preponderant,
de manera que la superficie d’ obertures de I’ edifici ha de ser sempre molt infe-
rior ala dels murs massissos.

3. Shan d'evitar les coloracions estridents i es recomana I’ Gs dels mate-
rials naturalsi tradicionas del pais, d’'acord amb el que prescriu I’ art. 214.

4. S'had afavorir I" adopci6 de les solucions constructives tradicional s del
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paisi es prohibeixen expressament les referéncies a estils arquitectonics histo-
rics, aixi com a arquitectures tradicionals foranes. Aixi mateix es prohibeix la
utilitzacio d'elements constructius que denotin una destinacié o origen en des-
acord amb el de I’ edificacio, com per exemple merlets o bastions.

Article 213. Volums, plantesi cobertes

1. Els habitatges i les edificacions han d' estar constituits basicament per
un cos de planta sensiblement rectangular.

2. Al cos principal es poden afegir porxosi altres volums menorsi secun-
daris amb coberta plana o inclinades indistintament, perd en cap cas poden
emmascarar el volum principal. Les cobertes del cos principal han de represen-
tar un minim del 60% de la superficie a planta de cobertes de tota I’ edificacio.

3. Les edificacions poden tenir indistintament una o dues plantes.
S admet, a més, una planta soterrani.

4. No es permet la successio reiterativa d’arcs que sostinguin porxos o
terrasses, o bé en larealitzacio de buits oberts a fagana.

Article 214. Acabat de faganesi cobertes

1. L'acabat de les faganes ha de ser de magoneria tradicional de pedra, en
carreuada de mares o revocat pintat o sense pintar. Dels acabats no petris, se
n’ha de tenir cura especialment quant al color. S'han d' utilitzar basicament els
colors terra. Qualsevol altra coloracié s ha d’ estudiar en harmonia amb el con-
junt paisatgistic, cercant la concordanca més que el contrast. S'admeten franges
de marc de buits en color blanc o un altre color diferent de I’ utilitzat ales faca
nes.

2. Lesrajoles de terrassa han de ser de color ocre de terralocal.

3. Els ampits de terrassa han de ser massissos 0 bé baranes senzilles de
ferro o fusta formades amb muntants verticals, similars a les tradicionals. No
s admet cap tipus de balustres.

4. Les cobertes inclinades s acabaran amb teula tradicional ceramica de
color ocre.

5. Les fusteries exteriors son de fusta vista o pintada de color verd fosc o
ocre. Es permet la utilitzaci6 de persianes de llibret metal -liques, les quals s han
de pintar amb €l color jaindicat.

Article 215. Piscines

Es poden construir piscines a sol rustic amb les segiients condicions:

a) Ha de ser annexa a un habitatge unifamiliar existent, construit al’em-
para de normativa urbanistica, 0 amb llicéncia municipal d’ obres.

b) Hi pot haver com a maxim una sola piscina a cada parcel -la.

c) La superficie de la seva lamina d'aigua computa € cent per cent
(100%) a efectes d’ ocupacio de |” habitatge.

d) Ha de ser de planta rectangular.

Article 216. Construccions que tenen relacio amb la naturalesa i la desti-
naci6 de lafinca

Es consideren construccions que tenen relacié amb la naturalesa i la des-
tinaci6 de lafinca les que no es destinen al’ Us d’ habitatge i formen part d'una
explotacio agraria, entesa com el conjunt de béns i drets organitzats de manera
empresarial pel seu titular en I'exercici de I’ activitat agraria, primordiament
amb finalitats de mercat i que constitueix per sk mateix mateixa una unitat tec-
nicoeconomica. S estableix la segiient classificacio de les esmentades construc-
cions: edificacions i instal-lacions auxiliars, hivernacles, safareigs i construc-
cions rustiques tradicionals.

Lessal licituds dellicéncia d’ obres referides a aguestes construccions han
d'anar acompanyades amb una justificacié de la superficie i del volum que es
pretengui construir en funcié de les necessitats agropecuéries de la finca, amb
informe favorable per la Conselleria de Agricultura.

Les construccions que tenen relacié amb la naturalesai la destinaci6 dela
fincai no estan incloses a zones de regim especial (ZRE) es regulen mitjangcant
les seglients prescripcions:

1) EDIFICACIONS | INSTAL-LACIONSAUXILIARS

S entenen com a tals totes les construccions que, sense estar destinades ni
condicionades per a I'estada de persones, son necessaries per a I’ explotacio
agropecuaria de la finca, aixi com les destinades a primeres transformacions de
productes agricoles de producci6 propia

1.1. Condicions de I’ edificacid. Les edificacions i les instal lacions auxi-
liars s'han d’ gjustar ales condicions generals d’ edificacio per a sol rastici ales
condicions particulars segients:

a) Elsbuitsd'il-luminacié i ventilacié s han de situar a una altura superior
als dos (2) metres, des del corresponent sol interior.

b) L'escala d’ accés a la planta primera ha de ser sempre exterior.

c) Els parametres reguladors son el's segiients:

* Mida minima de parcel la:

- 7.000 m2 areguiu.
- 15.000 m2 en seca.

* Coeficient d edificabilitat: 0'008 m2/m2

* Alturamaxima: 6 m

* Nombre de plantes: PB +1

* Ocupacioé maxima de parcel-la: 0’008 m2/m?2

* Separacio minima a confrontes: 10 m

* Separacié minima entre edificis: 6 m

Els coeficients d’ edificabilitat i ocupacio son independents dels establerts
per a construccio d’ habitatges unifamiliars en les normes de cada zona.

d) Per ales edificacions o instal lacions auxiliars que, per la seva destina-
ci6 o finalitat, mereixin notoriament un tractament singular (p. ex. molins o sit-
ges de gra) s'admeten les condicions particulars de volumetria i acabats apro-
piats per ala seva finalitat, sesmpre que es respectin tots el's parametres regula
dors excepte elsreferits al’ atura de I’ edificacio.

1.2. Requisits necessaris per justificar la condicio de reguiu. A parcel-les
de superficie inferior als 15.000 m2 és condici6 necessaria per a |’ obtencié de

lallicéncia d’ obres corresponent a una edificacio o instal-laci6 auxiliar que pre-
viament es justifiqui la condici6 de reguiu de la parcel la. Aquesta condicio ha
de ser acreditada amb la presentaci6 de la seglient documentacio:

a) Certificat cadastral de la condicié de reguiu.

b) Certificat expedit per la Secci6 de Mines de la Delegacioé Provincial del
Ministeri d’IndUstria, o per un altre organisme competent, que acrediti la situa-
ci6 del pou i del seu aforament.

c) Titol que detingui €l peticionari de la llicéncia, degudament inscrit en
el Registre de la Propietat, que acrediti els drets sobre el pou ressenyat al’ apar-
tat anterior, que han representar un minim de 500 m3 anuals per ha

d) Informe de la Conselleria de Agricultura que acrediti expressament la
condici6 de regadiu de lafinca

1.3. Normativa complementaria per a instal lacions ramaderes. Les ins-
tal-lacions destinades a estabulaci6 d'animals han de tenir un sol impermeable
destinat aimpedir que els residus organics puguin contaminar les aigues freati-
ques.

2) HIVERNACLES | SAFAREIGS

a) Hivernacles. Son les construccions lleugeres i translUcides, destinades
alaprotecci6 dels cultius, d’ alturamaximainferior atres coma cinquanta (3' 50)
metres, provisionals o fixes.

b) Safareigs. Es permeten diposits d' aigua destinats al’ Us agricolai rama-
der. Els acabats s han d’ gjustar al que disposal’art. 214.

3) CONSTRUCCIONS RUSTIQUES TRADICIONALS

a) Sense perjudici del que disposi |a normativa reguladora del Cataleg de
proteccio d edificis d'interés historic, arquitectonic, tipic o tradicional del terme
de Palma, s'han de conservar les construccions rustiques tradicionals (barraques
de roter, barraques de carboner, canaletes, sqw&s pous, molins, aljubs, etc.).
Només es permet la demolicié d'una construccio rastica tradiciona quan es
demostri clarament que dificultal’ explotacio de lafinca

b) Es poden dur aterme totes les restauracions i modificacions tendents a
conservar lafuncionalitat de les construccions rustiques tradicional s sempre que
no estiguin catalogades i no se n'alterin de manera substancial les caracteristi-
gues estétiques.

’ ¢) Als molins extractors d'aigua es poden instal-lar uns nous tipus de

pales.

Article 217. Aigues residuals

1. Les aiguies residuals generades no poden ser abocades a pous negres o
rases filtrants. Es obligatori I Us d’ estacions depuradores i |a utilitzaci6 de I'e-
fluent per areg de la finca, sempre que les condicions edafol dgiques, geol 0gi-
ques, sanitariesi técniques ho permetin.

2. Lareutilitzacié de les aigiies depurades s'ha d' gjustar als planols de
I’ organisme competent en matéria d’ agricultura.

Article 218. Moviments de terres

1. Queden prohibides les excavacions acel obert i elsdesmuntsi lesterra-
plenades que transformin sensiblement tot o part del perfil natural del terreny de
lesfinques rastiques, llevat de les arees especificament regulades al Plageneral,
i en les actuacions recomanades per la Conselleria de Agricultura, procurant el
menor impacte paisatgistic possible.

2. Els moviments de terres no poden modificar ni impedir I’ escorriment
natural de les aigiies.

Article 219. Zones pavimentades

Es recomana que |es zones que s hagin de pavimentar, llevat de les desti-
nades a recollida d' aiglies pluvials, es realitzin amb materials permeables, evi-
tant els asfalts i els formigons i utilitzant les técniques tradicionals propies de
I’emplacament corresponent.

Article 220. Encerclament de finques

1. Tant als limits com a I'interior de la finca es permeten les tanques
necessaries per ala seva explotacio racional .

2. Les tanques poden ser de tres classes:

- Massisses, d'atura no superior au coma vint (1'20) metres, realitzades
en maconeria tradicional de pedra. Per sobre es pot col -locar un filferro o reixe-
tafins a una atura de dos (2) metres. Es poden realitzar murs a base de peces
prefabricades o materials ceramics sempre que S gjustin en els seus acabats a
que disposa |’art. 214 i estiguin degudament rematats a la seva aresta superior.
A zones de talveg, on naturalment discorrin aigties d’ escorriment, aquestes han
d'estar prou calades per permetre €l pas d’ aiglies pluvials.

Es prohibeixen expressament els murs realitzats a base de peces prefabri-
cades o ceramiques, vistes.

- Bardissa a base d' arbusts o arbres sense limit d’ atura

- Filferro o reixeta que no superi els dos (2) metres d’ atura.

3. Les obres de reparaci6, acreixement, ampliaci6 o aixamfranatge, etc., a
murs existents s'han de realitzar amb idéntics materials al's de la tanca original.

Les altures s'han de considerar a cada punt del terreny natural.

Article 221. Reculada de tanques

A les finques en les quals s’ hagi de realitzar un nou tancament s han de
complir les seglients condicions:

- El plaexterior de les tanques que donin alaxarxaviaria s ha de recular
segons la taula seglent:

* Xarxa de carreteres, els estipulats per la legislacio vigent.

* Camins, tres coma cinquanta (3'50) metres de |’ eix del cami.

- En realitzar aguestes noves tanques s han d’ excavar les cunetes.

- Als creuers de viari les reculades s han d efectuar segons el dibuix
adjunt.
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Article 222. Escorriment de les aigles pluvias

Quan es readlitzin qualssevol de les activitats regulades per aquestes nor-
mes 0 s executin edificacions o instal-lacions permeses, s han de prendre les
mesures oportunes perque I’ escorriment de les aiglies pluvials no arrossegui
terres que suposin el deteriorament del territori.

Article 223. Camins: la seva regulacio

1. Al sol rustic no es poden obrir camins amb caracteristiques urbanes o
que excedeixin de les necessitats agraries de |a finca a que serveixen.

2. L’ obertura de nous camins, aixi com qualssevol altres obres a realitzar
sobre camins existents (com ampliacions de calgada o realitzacié de ferms) esta
subjecta a llicencia municipal prévia. Les sol-licituds d’ obertura de camins han
d'anar acompanyades amb unajustificacié fundada en les necessitats agraries de
lafinca, amb informe favorable de la Conselleria de Agricultura.

Article 224. Regulacio de les connexions

Les entrades a predis o altres connexions amb la xarxa viaria que inte-
rrompin la cuneta lateral ho han de fer en una amplada maxima de quatre (4)
metres, i s'ha de col-locar una conducci6 de drenatge de vint (20) centimetres
de diametre, que doni continuitat a la cuneta i discorri per davall |'accés ala
finca

Article 225. Instal lacions energétiques alternatives

Totes lesinstal lacions destinades a un millor aprofitament de les energies
renovables que estiguin degudament estudiades i documentades poden ser
admeses encara que incompleixin els parametres d’ altura de | es edificacions.

Article 226. Separaci6 de |es edificacions respecte de carreteres i camins
La separacié minimade les edificacions respecte de carreteresi camins ha
de ser lamajor d’entre les seguents:
- Laseparacio minimaalimits aplicable a cadazonai per acadatipusd’ e-
dificacié mesurada des del limit de lafinca.
- Laseparaci6 estipulada alalegislacié vigent en matéria de carrete-
res.
-AlazonaPL, laseparacié minimaa carreteresi camins és |’ estipu-
lada per acada casalalegislacié vigent en matériade carreteresi, com aminim,
de vuit (8) metres amidada des del limit de la finca.

CAPITOL II. NORMES PARTICULARS
PERAL SOL RUSTIC PROTEGIT

Article 227. Arees naturals d'especia interés d'at nivell de proteccié
(AANP)

1. Son les assenyalades com a tals als planols d' adequacio, d’ acord amb
I’article 19 de les DOT.

S'han de promoure dins agquestes zones la conservacio, lainvestigacidi la
millora dels recursos naturals.

2. Només s’ hi permeten les obres seglients:

a) Conservacio, restauracio i consolidacio d'edificisi instal-lacions exis-
tents que no impliquen augment de volum, sempre que no hagin estat edificats
en contradel plangjament urbanistic vigent en e moment de ser construits.

b) Infraestructures o instal-lacions publiques que necessariament s hi ha
d'ubicar, després de declaracié d' utilitat publica.

¢) Dotacions subterranies de servel a habitatges o instal-lacions existents,
sempre que donin servei a edificacions que no hagin estat construides en contra
del plangjament urbanistic vigent en e moment de |a seva construccio.

3. Laregulacio de les activitats, segons I’ Gsi les actuacions edificatories,
és la determinada d’ acord amb la matriu de sl rastic.

4. Les condicions a les quals s’ han d' gjustar les construccions, les edifi-
cacions i les segregacions as efectes d'edificacio d'un habitatge unifamiliar i
les instal -lacions son les de |a subzona corresponent.

5. Al Parc Nacional Maritimoterrestre de Cabrera regeixen les disposi-
cions que dimanen de la declaraci6 de parc nacional .

6. S'ha de redactar un Pla especia que reculli els ullastrars del terme
municipal.

Article 228. Arees naturals o especial interés (ANEI)

1. Sbn les assenyalades con tals al's planols d’ ordenacié d’ acord amb I’ ar-
ticle 19 deles DOT.

2. S'han de promoure les activitats tradicionals i les altres que generin els
recursos necessaris per ala conservacio.

3. No es permeten atres noves edificacions que les declarades d' utilitat
publica, explotacions agraries que guardin relacié amb la naturalesai destinacio
delafincai lesconstruccionsi lesinstal -lacions vinculades al’ execuci6, € man-
teniment i €l servei de les obres publiquesi de les telecomunicacions.

4. No s'hi poden construir camps de golf.

5. No es poden autoritzar ports esportius a domini public litoral confinat.

6. Laregulacio de les activitats, segons I’ Gsi |es actuacions edificatories,
és la determinada d’ acord amb la matriu de sl rastic.

7. Les condicions a les quals s han d' gjustar les construccions, les edifi-
cacions i les segregacions as efectes d' edificacio d'un habitatge unifamiliar i
les instal -lacions son les de la subzona corresponent.

Article 229. Arees ruras d' interés paisatgistic (1P)

1. Son les assenyalades com atalsal planol d’ ordenacid, d' acord amb I’ ar-
ticle 19 de les DOT.

2. No shi pot autoritzar la ubicaci6é de I'oferta complementaria dels
camps de golf previstaalalle 12/88.

3. Les cases existents no catalogades que siguin clars exponents de I’ ar-
quitecturatradicional, com les cases de possessiO, cases de lloc 0 cases de pages,
poden ser objecte de petites obres d’ampliacié per fer-les habitables segons les
necessitats de la vida moderna, sempre que la superficie ampliada no suposi més
del 5% de la superficie (til en cases de possessio ni més del 20% en laresta de
casos, i sempre que es compleixin les regulacions que els siguin aplicables per
la naturalesa de les obres a realitzar.

4. Laregulacio de les activitats, segons |’ Usi les actuacions edificatories,
és |la determinades d’ acord amb la matriu de sdl rustic.

5. Les condicions a les quals s han d’ gjustar les construccions, les edifi-
cacions i les segregacions as efectes d' edificacio d'un habitatge unifamiliar i
les instal lacions son les de la subzona corresponent. Les segregacions al's efec-
tes d'edificaci6 d’un habitatge unifamiliar es regulen d’ acord amb I’ article 6 de
laLlel 9/1999, de 6 d’ octubre, de mesures cautelars i d’ emergéncia relatives a
I’ ordenaci6 del territori i urbanisme de les Illes Balears.

Article 230. Zones de prevencio de riscs (ZPR)

1. Es defineixen de manera transitoriafins al’ aprovacio del PTI i I’ adap-
taci6 del PGOU a aquest les zones de possibles riscs seglients:

a) ZPR-ID. Zona de possible risc d’'inundacions. Son les assenyalades al's
planols d ordenacio. Han de complir el que disposa |’article 6 de la Llei d'ai-
glesde 1985i elsarticles 6, 7, 8, 9, 14 i 78 del seu Reglament, aixi com els arti-
cles corresponents del Plahidrologic deles Balears (RD 378/2001, de 6 d' abrril)).

b) ZPR-IC. Zonade possiblerisc d'incendis. Son les assenyalades als pla-
nols d' ordenacié. Han de complir €l que disposa el Decret 101/1993. A les urba-
nitzacions que es trobin incloses a I’ ambit, rebudes amb posterioritat a la nova
data d’ aprovaci6 (11/09/1993), els és d' aplicacio I’ execucio de les seves deter-
minacions de prevenci6 per atots els nivells de risc. Aixi mateix és recomana-
ble la seva execucio per ales zones urbanitzables anteriors a la data d' aprova-
ci6, aixi com per als habitatges i altres construccions aillades ubicades a zones
qualificades com a forestals.

¢) ZPR-ES. Zona de possible risc d’ edllavissades. Queda prohibida qual-
sevol activitat ales zones de penya-segats actius.

d) ZPR-CA. Zona de possible risc de contaminaci6 d' aquifers. Son les
assenyalades al's planols d’ ordenacid. Han de complir la Llei d'aigliesi € Pla
hidrologic de les llles Balears (RD 378/2001, de 6 d’ abril).

€) ZPR-ER. Zona de possible risc d erosié. Son les assenyalades als pla-
nols d'ordenaci6. Han de complir les disposicions vigents de la Conselleria de
Agriculturai de la Direccié General de Biodiversitat.

2. Les condicions a les quals s han d' gjustar les construccions, les edifi-
cacions i les segregacions as efectes d' edificacio d'un habitatge unifamiliar i
les instal -lacions son les de la subzona corresponent. +++

Article 231. Arees de proteccio territorial (APT)

1. Sbn les assenyalades com atals als planols d’ ordenacio d'acord amb
I’article 19 de les DOT, com la veta compresa entre dues linies longitudinals
paral-leles ales arestes d' explanacio de les carreteres.

2. Laregulacio de les activitats, segons I’ Gs i les actuacions edificatories,
és la determinades d’ acord amb la matriu de sol rastic.

3. Les condicions a les quals s han d’ gjustar les construccions, les edifi-
cacions i les segregacions als efectes d'edificacioé d’un habitatge unifamiliar i
les instal -lacions, son les de la subzona corresponent.

Article 232. Arees d’ assentament dins paisatge d'interés (AAPI)
1. Son €els espais destinats a usos i activitats de naturalesa urbana que
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suposin unatransformacié intensai que han estat declarats com atals per laLlei
1/1991, de 30 de gener, d’ espais naturalsi de régim urbanistic de les arees d’ es-
pecial proteccio de les Illes Balears.

2. Les condicions a les quals s han d' gjustar les construccions, les edifi-
cacions i les segregacions als efectes d' edificacié d’un habitatge unifamiliar i
les instal -lacions son les de la subzona corresponent.

CAPITOL 111. NORMES PARTICULARS
PERAL SOL RUSTIC COMU

Article 233. Arees d'interés agrari (AIA)

1. Son les assenyalades com a tals als planols d'ordenaci6 d'acord amb
I"article 20 de lesDOT i laDT 8a, que es corresponen amb:

a) Les zones de reguiu.

b) Les arees amb explotacions agraries regades amb aigiies depurades.

c) Cultius fruiters-secans.

d) Superficies destinades a cultiu de farratges.

2. Laregulacio de les activitats, segons|’Usi les actuacions edificatories,
és la determinades d' acord amb la matriu de sdl rustic.

3. Les condicions a les quals s han d’ gjustar les construccions, les edifi-
cacions i les segregacions als efectes d' edificacio d'un habitatge unifamiliar i
les instal -lacions son les de la subzona corresponent.

Article 234. Arees de transicio (AT)

1. Sbn les assenyalades com a tals als planols d ordenacio d'acord amb
I"article 20 de lesDOT i laDT cinquena, formades per la veta de 350 metres a
partir del sol classificat com urbai urbanitzable.

2. Laregulacio de les activitats, segons|’Us i les actuacions edificatories,
és la determinades d' acord amb la matriu de sol rustic.

3. Les condicions a les quals s han d' gjustar les construccions, les edifi-
cacions i les segregacions als efectes d' edificacio d’'un habitatge unifamiliar i
les instal -lacions son les de la subzona corresponent.

Article 235. Arees de s0l rustic de régim general (ARG)

1. Sbn les assenyalades com a tals als planols d ordenacié d'acord amb
I"article 20 de les DOT i es constitueixen com alaresta del sl rustic.

2. Laregulacio de les activitats, segons |’ Us i les actuacions edificatories,
son les determinades d’ acord amb la matriu de sol ristic.

3. Les condicions a les quals s han d' gjustar les construccions, les edifi-
cacions i les segregacions als efectes d' edificacio d’'un habitatge unifamiliar i
les instal -lacions son les de la subzona corresponent.

CAPITOL IV. NORMES PARTICULARS PER A
LES SUBZONESA SOL RUSTIC

SECCIO PRIMERA. NORMESAMB CARACTER GENERAL

Article 236. Subzones amb caracter general

En compliment de I'art. 25.5 de la LSR, a efectes de construccié d'un
habitatge unifamiliar i per ales parcel-les amb més d’ una qualificacio s exigeix,
per a qualsevol categoria, disposar de la superficie minima de parcel-la esta-
blerta pel plangjament ala subzona on s ubiqui I’ edificacio.

A) Subzones d'interés forestal i ecologic (F)

1. Es consideren zones d'interés forestal | ecologic incloses a sol rastic
protegit |es assenya ades com atals al's planols d’ ordenacié corresponents.

Es caracteritzen per tenir una cobertura forestal de gran diversitat, con-
servar poc aterats els bidtops naturals, mantenir la funcionalitat d'algun dels
processos ecologics fonamentals i tenir valors naturals i de paisatge que és
necessari defensar davant actuacions que poguessin alterar aquestes caracteris-
tiques.

Per tot aixo han de ser utilitzades de manera que se'n conservin, regene-
rini potenciin els valors, els recursosi les funcionsi s'han de preservar de pos-
sibles usos o construccions que contribueixin a alterar-ne la destinacio.

2. Es prohibeix per atot tipus d'usos quasevoal tipus de construccio, lle-
vat de les edificacions d'interes general .

Els habitatges existents no catalogats que siguin clars exponents de I’ ar-
quitecturatradicional, com les cases de possessio, cases de lloc o cases de pages,
poden ser objecte de petites obres d’ ampliacié per fer-les habitables segons les
necessitats de lavidamoderna, sempre que la superficie ampliada no suposi més
del 5% delasuperficie Util acases de possessio ni més del 20% en els casos res-
tants, i que es compleixin les regulacions que els siguin aplicables per la natu-
ralesa de les obres a redlitzar.

Es possibilitara I’ Us agricola quan es demostri la compatibilitat d’ aquest
amb la destinaci6 forestal, mitjangant informe favorable de la Conselleria de
Agricultura

B) Subzones d'interés natural (IN)

1. Es consideren zones d'interes natural incloses a sol rustic protegit les
assenyalades com atals al planol d’ ordenacié corresponent.

S6n zones que allotgen comunitats animals i vegetals cada vegada menys
esteses i en perill de desaparicid, i han de ser objecte de proteccié malgrat ocu-
par superficies reduides. Unicament s hi toleren les accions tendents a la con-
servaci6, la regeneraci6 i la potenciacié de les qualitats ambientals que les
caracteritzen.

2. Els habitatges existents no catal ogats que siguin clars exponentsde |’ ar-
quitectura tradicional es regulen segons el que disposal’ article 236, apartat A.

C) Subzones d'interés paisatgistic (1P)

1. Es consideren zones d' interés paisatgistic incloses al sol rastic protegit
les assenyalades com atals a planol d’ ordenacié corresponent.

Son terrenys caracteritzats per un paisatge d’ elevat contingut cultural,
exponent del tradicional equilibri entre I’ explotacié agropecuaria de les terres i

els seus recursos i valors naturals. La seva situacio, generament en contacte
amb les arees d'interés forestal i ecologic, els confereix un paper fonamental-
ment en la suavitzacio de la pressié humana sobre les arees citades.

S'han de limitar i controlar adequadament totes | es actuacions que puguin
suposar una transformacié del medi.

2. Els habitatges unifamiliars que es pretengui ubicar en aquest tipus de
s0l han de complir els seglients parametres:

Habitatges familiars (un per parcel1a)

* Mesura minima de parcel-la 20 ha
* Coeficient d' edificabilitat 0'004 m2/m2
* Altura maxima 6m
* Nre. de plantes maxim PB+1
* Ocupacié maxima 0'2%
* Separacié minima alimits 60 m

* Separacio minima entre edificis

de lamateixa parcel la 6m

D) Subzones agricoles protegides (AP)

1. Es consideren zones agricoles protegides incloses a ol rastic comu les
assenyalades com atals a planol d'ordenacio corresponent.

Pertanyen a aquesta categoria les zones d'at valor edafologic, majorita-
riament pertanyents al Pla general de transformaci6 de les superficies regables
amb aigues subterranies i residuals depurades.

2. Els habitatges unifamiliars que es pretengui ubicar en agquest tipus de
s0l han de complir els seglients parametres:

Habitatges familiars (un per parcel-1a):

* Mesura minima de parcel -la 4 ha
* Coeficient d edificabilitat 001 m2/m2
* Alturamaxima 6m
* Nre. de plantes maxim PB +1
* Ocupacié maxima de parcel -la 1%
* Separacié minima a limits 30m

* Separacié minima entre edificis

alamateixa parcel-la 6m

E) Subzona agricola-ramadera (AR)

1. Es consideren zones agricola-ramaderes incloses a sol rastic comu les
assenyalades com atals al planol d’ ordenacié corresponent.

Es caracteritzen per ser terres de qualitat agropecuaria inferior o amb
explotacié més extensiva que les agricoles protegides. S han dedicat tradicio-
nalment a cultius de seca

2. Els habitatges familiars que es pretengui ubicar en aquest tipus de sol
han de complir els segiients parametres:

Habitatges familiars (un per parcel-1a):

* Mesura minima de parcel-la 10 ha
* Coeficient d edificabilitat 0'008 m2/m2
* Alturamaxima 6m
* Nre. de plantes maxim 2 (PB +1)
* Ocupacié com amaxim parcel la extensiva 0'4%
* Separacié minima a limits 30m

* Separacié minima entre edificis

alamateixa parcel-la 6m

F) Subzones de parcel -laci6 limitada (PL)

1. Es consideren zones de parcel lacié limitadaincloses a sol rastic comu
les assenyalades com atals a planol d’ ordenacié corresponent.

S6n zones que a causa d' actuacions tradicionals s'han configurat com
arees d' assentament a sdl ristic i que presenten certa homogeneitat quant al’ es-
tructura parcel-laria, perqué es tracta en general de parcel-les provinents de
segregacions a finques més reduides que les del seu entorn, i quant a seu grau
d edificacio.

2. Els habitatges unifamiliars que es pretengui ubicar en aquest tipus de
s0l han de complir els seglients parametres:

Habitatges familiars (un per parcel 1a):

* Mesura minima de parcel -la 14.000 m2
* Coeficient d edificabilitat 0’03 m2/m2
* Alturamaxima 6m
* Nre. de plantes maxim 2 (PB +1)
* Ocupacié com amaxim parcel la extensiva 4%
* Separacié minima a limits 10m
* Separacié minima entre edificis
alamateixa parcel-la 6m

* Separacié minima als torrents 25m

G) Subzones de recuperacié (R)

1. Es consideren zones de recuperacié incloses a sol rustic comua les
assenyalades com atals al planol d’ ordenacid corresponent.

S6n zones caracteritzades per un estat de degradacio elevat ocasionat per:
|” abandonament dels usos agropecuaris, per intensives activitats extractives i
per la proximitat de processos urbanitzadors desequilibrats.

S'han de recuperar en aquestes terres els anteriors valors paisatgistics,
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agropecuaris, forestals, etc.
2. Els habitatges familiars que es pretengui ubicar en aquest tipus de sol
han de complir els seglients parametres:

Habitatges familiars (un per parcel-1a):

* Mesura minima de parcel-la 1'5ha
* Coeficient d’ edificabilitat 0'01 m2/m2
* Altura maxima 6m
* Nre. de plantes maxim 2 (PB +1)
* Ocupacié com a maxim parcel 1a extensiva 1%
* Separacié minima alimits 10m
* Separacié minima entre edificis
alamateixa parcel-la 6m

Les separacions maximes i minimes a vies d'accés es regulen segons el
que disposa |’ art. 226.

Es permeten abocaments solids no contaminants fins assolir les cotes ori-
ginas delafinca

Es permeten activitats extractives de marés sempre que s acompanyin
amb €l corresponent projecte de restauracio del medi, d’ acord amb el que esta-
bleix el Reial decret llei 2994/1982, sobre restauracio de I’ espai natural afectat
per activitats mineres.

Hom també s’ had’ ajustar al que disposa el Pladirector sectorial de pedre-
res, el PDSd'RSU i e PDS de residus de construccio, demolicié voluminosos,
pneumatics o plans directors que els modifiquin o substitueixin.

SECCIO SEGONA. SUBZONESAMB CARACTER ESPECIAL

Article 237. Subzones de sistemes generals

1. El S0l rastic ocupat per equipaments o infraestructures qualificats com
sistemes general s es regul en especificament mitjangant el que assenyalalalegis-
lacié vigent per a cada matéria sectorial.

2. El Pla general exigeix I'aprovacio6 prévia d'un pla especial per a des-
envolupament i I execuci6 dels seglients sistemes generals: segonaampliacio de
Mercapalma, es Carnatge, Parc Bit i Golf Son Muntaner.

2.1. GOLF SON MUNTANER (36-01-P). Els objectius del plaespecial es
determinen pel que especificalaLlei 12/1988, de 17 de novembre, de la CAIB,
de camps de golf.

Les actuacions en agquesta zona estan condicionades per les limitacions
imposades per possibles riscs de contaminacié d'aquifers, incendis i llisca
ments.

2.2. CENTRE PENITENCIARI (41-01-E). Es regula per la declaraci6
d'interés socia del Consell Insular de Mallorca de 19/12/1995.

2.3. CAN GRANADA (41-02-P). S'had executar d'acord amb la qualifi-
cacio urbanistica assenyalada a la fitxa corresponent.

2.4. PARC BIT (42-03-P). Els objectius del pla especial es determinen pel
que especifica la Llei 2/1993, de 30 de marg, de la CAIB, de creacié del Parc
Balear d’ Innovaci6 Tecnoldgica.

2.5. UNIVERSITAT (43-01-E). Es regula pel Pla especial aprovat defini-
tivament el 30.04.87.

2.6. CAS TRESORER (74-02-P). Es regula pel Pla especial aprovat defi-
nitivament el 27.11.86. i

2.7. SEGONA AMPLIACIO DE MERCAPALMA (77-04-P). L' objectiu
del Pla especial ésl’ordenaci6 de I’ ambit del sistema general per ala seva des-
tinacié com a equipament comunitari de serveis pablics d’ abastament.

Mentre no s aprovi el pla especia hi és aplicable la segiient normativa
transitoria

a) Només es permeten els usos regulats al’ art. 69.

b) Es prohibeix per atot tipus d’ usos qualsevol tipus de construccio. A les
edificacions existents construides a I’empara d’una normativa anterior no es
poden realitzar altres obres que les de demolici6 o les de conservacié que no
suposin consolidacié, augment de volum, modernitzacié o increment del valor
d expropiacio.

2.8. ES CARNATGE (79-03-P, 79-04-Pi 79-05-P)

a) Delimitacio. Al planol d’ ordenaci6 es delimita el sistema general d'es-
pais lliures des Carnatge, amb la identificaci6 SGEL/ZO-PB, 79-03-P, 79-04-P i
79-05-Pa desenvolupar mitjangant pla especial.

b) Criteris per alaredacci6 del pla especia

- S'hade redactar un pla especial que tingui en compte la consideraci6 de
I’ SGEL des Carnatge com a area publica destinada al |leure cultural o recrestiu,
d'acord amb el que estableix I'art. 25.1.c, segon paragraf, del Reglament de pla-
nejament.

- Lesintervencions s han d’ encaminar, principalment, ala restauracio del
medi (conservacid i recuperacio delafaunai floraendémicade lazona), la pro-
teccio de jaciments catalogats, I’ ordenacid i el tractament dels accessos i ala
implantacié d’usos de caracter cientific i didactic relacionats directament amb
lanaturalesa.

- El plaespecia ha d'establir les condicions d' edificabilitat i alturade les
edificacions. El coeficient d'edificabilitat global no ha de superar els 0'06
m2/m2 i I’ alturatotal dels edificis, els vuit (8) metres.

- Mentre no s'aprovi €l pla especial s'hi poden realitzar les obres d'in-
fraestructura necessaries per ala captacié d'aigua.

2.9. SON ESPANYA (SON FERRIOL) (84-05-E). Esregula pel plaespe-
cial aprovat definitivament el 27.04.89.

Article 238. Subzones d’ arees especials

1. Les arees especials son enclavaments assenyalats com a tals a planol
d'ordenacio corresponent, caracteritzats per suportar activitats que suposen
modificaci6 substancia de les condicions naturals, degradacié funcional del
territori o desaparicio de les caracteristiques rurals tradicionals o bé constituei-

xen futures reserves de sol limitadores del creixement urba.

2. Les activitats que es realitzin en aquestes zones han de respectar tant
com sigui possible elsvalorsi els recursos del medi. Les edificacionsi lesins-
tal -lacions han de complir les condicions establertes als articles seglents.

Una vegada finalitzades les causes que justifiquin la sevaimplantacié els
terrenys passaran a integrar-se a la zona que s especifiqui per a cada enclava-
ment.

3. Es distingeixen |es seglients zones:

- Area especial d’ emmagatzematge d’ explosius.
- Arees especials de recuperacio de Génovai Son Quint.
- Arees de repoblaci6 forestal.

A) Area especial d emmagatzematges d explosius

1. A lazona assenyalada com atal a planol d’ ordenacié corresponent es
permet I’ emmagatzematge d' explosius.

2. No es poden construir habitatges a menys de quatre-cents (400) metres
en liniarecta de la vora exterior de lalinia que delimita la zona a planol d' or-
denacio.

3. Si aguesta utilitzacié desapareix zona sera qualificada com d'interés
forestal i ecologic. S ha de repoblar mitjancant comunitats forestals autoctones.

B) Arees especials de recuperacio de Génovai Son Quint

1. Area especial de Génova

A la zona assenyalada com atal a planol d’ ordenacié corresponent hom
s had gustar a que disposen els plans directors sectorials de pedreres, residus
solids urbansi de residus de construccié, demoalicid, voluminosos, pneumatics o
as que els modifiquin o substitueixin.

Es poden construir edificacions i instal-lacions Iligades a les activitats
d esbarjo i de superficie menor al 5% de |’ extensi6 de la zona.

2. Area especia de Son Quint

A la zona assenyalada com tal a planol d’ordenacié corresponent hom
s had gustar a que disposen els plans directors sectorials de pedreres, residus
solids urbansi de residus de construccié, demolicié, voluminosos, pneumatics o
als que els modifiquin o substitueixin.

Quan s hagi ocupat tot €l volum del terreny primitiu o bé s'hagin aturat
el's abocaments, s ha de repoblar mitjangant comunitats forestals autoctonesi la
zona s ha de qualificar d’interes forestal i ecoldgic.

Una vegada que s hagi reblert el terreny fins a seu nivell primitiu, s'hi
poden construir edificacionsi instal -lacions que ocupin un maxim del 10% de la
superficie de la zona destinada a | es activitats de recuperacio.

C) Arees especias de repoblaci6 forestal

1. Es consideren arees especials de repoblaci6 forestal a sdl rustic les
assenyalades com atals a planol d'ordenacio corresponent.

So6n arees que, a causa de la seva situaci6 de proximitat, es reserven per a
futures arees poblades d’ arbres limitadores del creixement urba

2. A les arees especials de repoblaci6 forestal només es permeten els usos
regulats al’art. 69.

3. Els terrenys adquirits per I’ Ajuntament s han de destinar a repoblacio
forestal amb comunitats vegetals autoctones.

4. Es prohibeix per atot tipus d' usos qualsevol tipus de construccio. A les
edificacions existents construides a I’empara d’'una normativa anterior no es
poden realitzar altres obres que les de demolicié o les de conservacié que no
suposin consolidacié, augment de volum, modernitzacié o increment del valor
d’ expropiacio.

SECCIO TERCERA. NUCLIS RURALS. REGULACIO

Article 239. Subzones de parcel -laci6 limitada de nucli rural (PL-NR)

1. Es consideren zones de parcel-lacié limitada incloses a sdl rustic a
ambits de nuclis rurals |es assenyalades com atals a planol d’ ordenaci6 corres-
ponent.

S6n zones que, a causa d’ actuacions tradicionals o administratives, s’ han
configurat com a arees d' assentament a sol rustic que presenten unatotal homo-
geneitat quant a I’estructura parcel-laria. Corresponen a les parcel -lacions de
Puntird, s'Aranjassa, Son Oliver i Son Gual.

L es actuacions dins agquestes zones estan condicionades a les limitacions
imposades pel's possibles riscs de vulnerabilitat dels agiiiferes, d’'incendisi d’es-
|lavissades.

2. Els habitatges familiars que es pretengui ubicar en aquest tipus de sol
han de complir els segiients parametres.

Habitatges familiars (un per parcel-la):

* Mesura minima de parcel la 7.000 m2
* Coeficient d' edificabilitat 0’05 m2/m2
* Altura maxima 6m
* Nre. de plantes maxim 2 (PB +1)
* Ocupacié maxima de parcel-la 5%
* Separacié minima alimits 10m
* Separacio minima entre edificis 6m

* Separacid minima als torrents 25m

Article 240. Zones de reégim especial

1. Es consideren zones de régim especial incloses a sdl rustic, nucli rural,
les assenyalades com atals al planol d' ordenacio corresponent, aixi com les que
es puguin delimitar a través de nous plans especials, que per les seves caracte-
ristiques compleixin les determinacions del present article.

Son terres de la mateixa qualitat agropecuaria que |es agricola-ramaderes,
ofinsi tot que les agricoles protegides, perd han sofert un recent procés de colo-
nitzacio territorial, realitzat al marge de la legalitat urbanistica, inicialment i
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basicament lligat a certes activitats agricola-ramaderes d’ esbarjo familiar pero
també sovint al’ (s residencial (de segona o primera residencia).

El Pla general vol reafirmar € caracter de sol rustic d’aquestes zones
intentant potenciar-ne |’ Us agricola-ramader en el seu vessant d’ horts familiars,
reordenant les edificacions existents i restringint laimplantacié de noves edifi-
cacions.

Les actuacions dins aquestes zones estan condicionades a les limitacions
imposades pel's possibles riscs de vulnerabilitat dels aqiiferes, d'incendisi d’ es-
Ilavissades.

2. Laregulacié d aquestes arees s ha de fer a través de plans especials.
Mentre no siguin aprovats aquests plans es poden autoritzar els usos agricola i
ramader, pero amb la particularitat que es prohibeix qualsevol tipus de cons-
trucci6 o qualseval tipus d'intervencio ales edificacions existents, exceptuant la
demolici6 i, a més, per ales edificacions construides a I’ empara d’ alguna nor-
mativa anterior, les obres de conservacio que no suposin la consolidacio, |’ aug-
ment de volum, la modernitzaci6 o I’increment del seu valor d’ expropiacio.

3. Els plans especials han de definir, per a cada zona de régim especia:

- Els parametres edificatoris per als diferents usos.

- Ladivisio parcellaria, amb les restriccions que s assenyalen a segiient
apartat.

- Les condicions de millora estética de les edificacions.

- Les condicions de millora paisatgistica de I’ area respecte del seu entorn.

- Les condicions de millora de I’ explotacié agropecuaria de les finques.

- Un plad etapes per al’execuci6 del pla

4. Els plans especials han de fixar coeficients adequats a les caracteristi-
ques edificatories propies del sol rustic. No es pot donar lloc a situacions dis-
criminatories respecte dels terres rustics limitrofs, com tampoc donar lloc a sos-
tres edificables propis de sols urbans.

La regulacio dels plans especials ha de determinar també les infraestruc-
turesi laresta d’ equipaments necessaris.

El nombre de les parcel -les previst pels plans especials per a cada zona de
régim especial no pot ser superior al corresponent al’estat de parcel-lacié exis-
tent I 1 de gener de 1993. Aixi mateix, alesdivisions parcel -laries definides pels
plans especials no poden resultar parcel -les que suposin segregacions de les par-
cel-les existents en la data citada, tret que derivin d'eixamplaments de camins
prevists pels mateixos plans.

Les condicions de I'edificacié s'han de subjectar a les establertes amb
caracter general per a sol rastic.

Els usos aplicables son els establerts amb caracter general per a sol ris-
tic, amb lalimitaci6 que no s admeten d’ entre el's usos previstos al’ art. 70 (usos
condicionats) els seglients:

- Rural extractiu (0.2)

- Industrial (secundari) (3) en activitats industrials de primera transforma-
Ci6 de productes agricola-ramaders.

- Serveis (terciari) (4) pel que fa a estacions de servei, hotel rurd i esta-
bliments publics de restauracio.

El termini establert per a |’ execucié completa de cada pla especia no ha
de superar el's 12 mesos des de la seva aprovaci6 definitiva.

5. Laredaccio dels plans especials és responsabilitat de les associacions
de propietaris que obligatoriament s'han de constituir a cada zona de régim
especial. Aquestes associacions de propietaris tenen la consideraci6 d’ entitats
urbanistiques col-laboradores i la seva constitucié i funcionament es regulen
d'acord amb el que estableix el vigent Reglament de gestio urbanistica per a
sistema de compensacié, en tot allo que per analogia els sigui aplicable.

El termini maxim per ala presentaci, per ala seva corresponent aprova-
cidinicial, dels plans especials gustats a les condicions que s estableixen a Pla
general no pot superar els 12 mesos des de | aprovaci6 definitiva d’ aguest.

6. Lainclusio de terrenys en una zona de régim especial, aixi com la tra-
mitacio i |'aprovacio dels corresponents plans especials no suposa, en cap
moment, la paraitzacié dels expedients d'infraccid urbanistica que es puguin
haver incoat.

Constitueix unainfraccio urbanistica segons|’art. 27.2.cdelaLlei dedis-
ciplina urbanistica de la CAIB I'incompliment per part de les associacions de
propietaris de les zones de régim especial de |’ obligaci6 de redactar i presentar
els corresponents plans especials, gjustats a les condicions que s estableixen a
Pla general, en el termini assenyalat a |’ apartat anterior, aixi com I’incompli-
ment de I’ execuci6 dels plans especials en els terminis que s hi assenyalen.

Lainfraccio urbanistica és atribuible atots i cadascun dels propietaris de
terrenys inclosos a les zones de régim especial i €l régim sancionador aplicable
és e corresponent a cada una de les infraccions realitzades a cada parcella,
sense perjudici de la tramitaci6 independent dels expedients sancionadors
corresponents a aquelles infraccions.

7. Aquests plans especials no poden ser considerats com de desenvolupa-
ment del Plageneral i han de ser aprovats pel Consell Insular de Mallorca, d’'a
cord amb I'art. 9 delaLlei del sdl rastic balear i I'art. 148.b del Reglament de
plangjament.

8. Les arees contingudes en aquesta delimitacio corresponen a's seglients
ambits grafiats als planols d’ ordenacié del sol urbanitzablei rastic:

ZRE NUM. NOM
41-01 Son Pacs Vell
44-01 Es Secar de Son Sardina
44-02 Cas Patro
44-03 Cas Castella
44-04 SaTorre
53-01 Can Enric
53-02 Cas Ferrer
53-03 Cas Borras

53-04 Cami de na Cerdana
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53-05 So na Pau
53-06 Cami de sa Cadena
53-07 Cami de Santiago
53-08 Cami des Clot
53-09 S Olivaret
83-01 Can Figd
83-02 Cas Tamborer
83-03 Es Prat
84-01 Son Gallard (Son Agre)
84-02 Es Cellers
84-03 Son Gudi
84-04 Son Aversd
84-05 Son Orlandis d’ Amunt
84-06 Can Membre
84-07 Son Flor
84-08 Can Brusca
84-09 Son Brunet
84-10 So naMéra
84-11 Can Galania
84-12 SaVinya de Son Llebre
84-13 Can Brusca (ampliaci6)
84-14 Ses Palmeres
84-15 Can Guidet
84-16 Sa Vinya des Fonoll
84-17 Son Llinas
85-01 Can Butxagues
87-01 Cal’Amo Arnau
87-02 SaTanca
87-03 Son Orlandis
87-04 S'Hortet de Can Silis
87-05 Can Vaent
87-06 Son Veri de Baix
87-07 Cami 142
87-08 Son Morel

TITOL IX. NORMES PER A LA PROTECCIO
| LA CONSERVACIO DEL PATRIMONI

CAPITOL I. DISPOSICIONS PRELIMINARS

Article 241. Ambit d’ aplicaci6

1. Les presents normes tenen per objecte la intervenci6 en els ambits del
territori municipal que s'esmenten a continuacié:

a) Centre historic: area situada dins el perimetre definit pel tracat de les
avingudes Gabriel Alomar i Villalonga i Alexandre Rossell6, la plaga
d'Espanya, les avingudes de Joan March, Comte de Salent, Alemanya i
Portugal i €l passeig de Mallorca. Per lapart inferior, des de larondade Mitjorn,
el passeig de Sagrera, € parc de la Mar, exclosa |’ autopista de Llevant, fins a
I"inici de les avingudes. El territori aixi definit i delimitat, amb un particular
valor historicoartistic i urbanistico arquitectonic, es considera com un Unic con-
junt monumental declarat bé d’interés cultural pels seus valorsfisicsi sociocul-
turals.

b) Area de plangjament incorporat del PERI del Jonquet.

c) Edificisi elements catalogats en el terme municipal.

d) Cataleg dels centres d’interes cultural a terme municipal.

e) Edificis la zonificaci6 dels quals és afectada per la proteccio arquitec-
tonica ambiental r en el terme municipal .

2. L' aplicacié d' aguestes normes s’ ha de dur a terme sense perjudici del
que prescriuen lesnormesi les ordenances per al’ edificacio de I’ Ajuntament de
Palma en els punts no regul ats especificament ales presents normes per alapro-
teccié i conservacié del Patrimoni.

Article 242. Vinculacio i efectes de la declaracié de bé d’interes cultural
del centre historic

Les presents normes d’ edificacio, el Cataleg i les seves modificacions son
d'aplicacio conjunta, directa i complementaria amb les disposicions i resolu-
cions de lalegislacié vigent en materia de patrimoni historic.

Article 243. Documents vincul ants

1) Memoriajustificativa.

2) Planols altimétrics d' Informacio.

3) Planols d’ ordenacio.

4) Normes Urbanistiques i de proteccio.
5) Cataleg.

6) Cataleg dels espais d’interes cultural.
7) Programa d’ actuacié i pla d’ etapes.

Article 244. Unitats de desenvolupament

1. Sbn les segiients:

a) Plans especials de proteccio i/o reforma interior: Puig de Sant Pere, sa
Calatrava, sa Gerreria, € Temple, es Jonquet i Can Cavalleria

b) Sectors d' estimulaci6 ala rehabilitacié.

¢) Eixos de rehabilitacié de fagana.

d) Plans especials de reforma de xarxes d'instal lacions (PERXI).

€) Projectes d'urbanitzacié i dotacié de serveis, en desenvolupament del
corresponent PERXI.

f) Projectes de remodelaci6 d’ espais publics.

2. Les unitats de desenvolupament contingudes als apartats a, b i ¢ poden
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tenir la consideracié d'arees de rehabilitacié integrada, quan aixi ho acordi
I’ Ajuntament.

3. Lesunitats de desenvolupament contingudes als apartatsb i ¢ han de ser
regulades per una ordenanga especifica.

CAPITOL II. REGIM URBANISTIC DEL SOL
SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Article 245. Regulacio de I’ ordenacié

Laregulacié de |’ ordenacié de I’ ambit assenyalat al’art. 241 esfaatra
vés de dos instruments de qualificacio:

a) Laqualificacio del sol en zones edificables i sistemes d’ espais Iliures
publics.

b) La qualificacio de proteccid edificatoria especifica de cada parcel-la o
edifici.

Article 246. Criteris per ala delimitacié de zones

1. S han assenyalat les diferents zones segons |’ evoluci6 historicai laseva
incidencia en:

a) El teixit urba

b) La morfologia urbana

c) Lestipologies edificatories, qualitat i estat de I’ edificacio.

Tot aix0 ha determinat |a proposta d' ordenacio.

2. Les zones son les que estan assenyalades a corresponent planol d'or-
denaci6 i que a continuacié es defineixen.

Article 247. Definici6 i descripcié de zones

Des del punt de vista dels canvis en I’ estructura urbana i en la institucié
del patrimoni construit s'identifiquen quatre diferents tipus de zones al’interior
del centre historic: les zones de renovacio espontania, |es zones profundament
degradades, la zona d'intervenci6 en |’ edificacio i la zona avingudes.

1. ZONES DE RENOVACIO ESPONTANIA. Son les zones en les quals
s ha produit la substituci6 del patrimoni edificat, finsi tot de valor cultural, i en
alguns casos de la trama historica, com a consequéncia dels processos socioe-
condmic, tecnologic i funcional inherentsa creixement i I’ evolucio delaciutat.
Ens referim ales zones de Jaume I11- -passeig de Mallorca-Bonaire i Olivar, res-
pectivament reformes nim.1 i 6 d' Alomar. Aquestes arees homogenl&e jaens
mateixes revitalitzades i renovades, que formen part de la historia recent de la
nostra ciutat, es recullen com a zones homogenies especifiques i es reconduei-
xen mitjangant el control dels parametres edificatorisi d’ usos.

2. ZONES PROFUNDAMENT DEGRADADES. A I'extrem oposat de
les anteriors, per absencia d' expectatives de la iniciativa privada o impossibili-
tat de concretar-les, es troben aguelles zones sotmeses a un fort deterioriament
fisic de I'edificaci6 i, en general, de la infraestructura urbana, presentant un
deteriorament sociodemografic i de base econdmica amb certs caracters d'irre-
versibilitat sense I’ actuaci6 directa de I’ Administracio.

Aquesta degradacié ha aparegut fonamentalment a la fi del segle XIX i
s ha anat agreujant en el transcurs del present segle.

Les zones a que ens referim son sa Calatrava i €l barri del Sindicat, con-
juntament amb el Puig de Sant Pere i el Temple. S hi assimila, finsi tot estant
foradel centre historic, es Jonquet.

En aguests sectors el Pla proposa el manteniment dels plans especials de
proteccid i reformainterior, o la sevaredacci6 on no n'hi ha

3. ZONA D'INTERVENCIO A L'EDIFICACIO. Es tracta de zones del
centre historic intermedies entre les arees de renovaci6 espontaniai les profun-
dament degradades.

Aquestes zones, que s han correspost amb les historicament més repre-
sentatives quant alalocalitzaci6 de tipologies senyorials o burgeses, han sofert,
encara que en menor grau, les incidencies assenyalades per ales arees degrada-
des perd no existeixen, en general, deficits o insuficiencies notables d' infraes-
tructures o equipaments, i la base econdmica urbana, encara que ressentida per
Ifa p(;‘ardua de poblacié, no ha desaparegut com en les arees de degradacié pro-

unda

Ens referim ales parts del centre historic no englobat ales restants zones.
| com a exemples rellevants d' aguesta zona podriem citar els barris de la
Catedral, Sant Jaume, Montenegro, etc. Les intervencions que proposa €l Pla
s6n fonamentalment de conservacié del patrimoni edificat, parcel-laa parcel la,
mitjancant el Cataleg d’ edificis, aixi com mitjangant la protecci6 arquitectonica
ambiental.

4. ZONA AVINGUDES. Es tracta d’una zona amb caracteristiques pro-
pies, sobre la qual s estableix una planificacio prévia de tragat geometric des-
prés de la demoalicié del darrer recinte emmurallat. Ens referim a la zona
Avingudes-Placa d’ Espanya, zonad' expansi6 queiniciael procésd' evolucié de
la ciutat moderna.

El Pla proposa, aixi mateix, estendre a aquesta zona d’ Eixample les inter-
vencions de conservaci6 del patrimoni edificat, mitjancant la catalogacid i I'a
fectacio d' edificis ala proteccid ambiental, aixi com impulsar la conservacié del
medi ambient urba.

Es consideren assimilades a aguesta zona totes les parcel-les o edificis
ubicats foradel centre historic la zonificacié del qual estigui afectada per la pro-
tecci6 arquitectonica ambiental r.

SECCIO SEGONA. REGULACIO ESPECIFICA DE LES ZONES DE
RENOVACIO ESPONTANIA

Article 248. Reformes de Jaume I11 i I’ Olivar

1. ZONA JAUME |1, PASSEIG MALLORCA | BONAIRE

1.1. Correspon a sector delimitat a planol d'ordenacié i que abraca l’a
vinguda Jaume |11, el passeig de Mallorcai els carrers Can Ribera, Protectora,
Bernat de Buadella, Berenguer de Tornamira, Bar6 de SantaMariadel Sepulcre,

Joan de Cremona, Aragones, Hug de Ribesdltes, Berenguer de Sant Joan,
Carladés, Omeladés, Conflent, Cerdanya, Jaume de Santacilia, Gregori de
Sallambé, Jaume Duran, Pere de Fraga, Bernat d'Enveig, i la plaga Porta de
Santa Catalina (fagana nord).

1.2. Tipus d'obres i intervencions. Es permet |a restauracio, conservacio,
consolidaci6, rehabilitacio, reestructuracié, reconstruccié i obra nova, segons el
disposat al’art. 254 i d’ acord amb laqualificacio de parcel la que apareix a pla-
nol d’ ordenacio.

1.3. Volum i aprofitament

a) A I'avinguda Jaume 111, a passeig Mallorcai ala plaga Porta de Santa
Catalina:

- La profunditat edificable és de vint (20) metres.

- L’alineacio de I’ edificacio al’interior del porxo és obligatoria

- Altura dels edificis:

* A I'avinguda Jaume |11, ales zones porticades I’ altura s’ estableix
en tretze coma vint (13'20) metres i 4 plantes, amb les excepcions indicades a
I’ esquema adjunt, que s' han d’ amidar respecte de laliniade la cornisa-arcuacio.
A laresta de zones no porticades i no grafiades als esquemes, I’ altura maxima
S estableix en vint (20) metres, amidada segons I art. 105.

* Al passeig Mallorca, entre els carrers Cerdanya i Berenguer de
Tornamira, s estableix |’ atura en disset coma cinquanta (17' 50) metresi 6 plan-
tes, que shan d’amidar des de la linia de la cornisa-arcuacié. Al passeig
Mallorca, des de Berenguer de Tornamirai la plaga Porta Santa Catalina, I’ edi-
ficacié perd gradualment altura, com a solucié per |’ encontre amb la barriada
del Puig de Sant Pere. (vegeu les altures a planol d ordenacio o I’ esquema
adjunt).

- Sobre lalinia del réfec tan sols es poden construir cornises per recollir
les aiglies pluvials, tal com existeix actualment.

- Sobre la darrera planta no es poden construir més que cambres d’ ascen-
sors, dipdsits d’ aigua, sortida d’ escales de servei 0 xemeneies i no es permeten
sota cap concepte dependéncies, habitables i anuncis publicitaris. Queden pro-
hibits els atics.

- Laprimera crugia ha d’ estar coberta amb teula arab, amb inclinaci6 cap
a carrer. El pendent d’ aquesta no ha de sobrepassar els 230.

b) A arees interiors. Berenguer de Tornamira, Bar6 Santa Maria del
Sepulcre, Bonaire i resta

- La profunditat edificable ha de ser de dotze (12) metres.

- Altura maxima, setze (16) metres. A lesilles de blocs oberts I’ atura ha
de ser constant atot el bloc i s'han de mesurar els 16 m ala part més ata

- Sobre |’ alturamaximatan sols es pot construir I'indicat al paragraf ante-
rior. Igualment, queden prohibits els atics.

¢) A edificis que es rehabilitin I' augment del nombre d’ habitatges s’ ha de
regular amb els mateixos criteris aplicats al’ apartat 1.2 de|’art. 273 (regulacio
genérica de la protecci6 arquitectonica ambiental R r).

Per a parcel-les N ales quals es realitzi nova construccid, es considerara
com aindex d'intensitat d'Us residencial larelacié 1 habitatge/80 m2 de super-
ficie edificable.

1.4. Parcellacié. Als edificis qualificats R no s'ha de modificar la par-
cel-lacio. A laresta, es pot gjustar ala parcel laci6 existent a Projecte Alomar.

1.5. Composicid interior. A les parcel -les qualificadescom Ro alesN que
es mantinguin, hom s'ha de regir pel disposat al’'art. 273.1.4 i 274.4. AlesN
gue se substitueixin, hom s' gjustaraal disposat ales Normes de tipus general del
present Pla

1.6. Composici6 exterior

a) Buits a edificis qualificats N. A I'avinguda Jaume Ill, a passeig
Mallorcai ala plaga Porta de Santa Cataling, als eixos dels intercolumnis s han
de col-locar els buits de balconsi finestres. Les dimensionsi proporcions es dei-
xen en llibertat. Es poden intercalar altres buits situats a eixos secundaris sense
trencar el ritme dels corresponents als eixos dels intercolumnis, que han de ser
els principals.

b) Tribunesi balcons als edificis qualificats N. A I’avinguda Jaume I11, al
passeig Mallorcai ala plaga Porta de Santa Catalina, |es tribunes tancades que-
den terminantment prohibides. Quant a tribunes obertes, se'n tolerala construc-
ci6 en reculada, sempre que coincideixin amb els buits corresponents dels inter-
columnis, per la seva ampliacié o uni6 de dos 0 més d' aquests.

Els balcons volats només es poden construir fins aun (1) metre alaplan-
ta principal, és a dir, la que queda determinada per la cornisa que remata I’ ar-
cuacié o llinda. A les altres plantes es poden construir bal cons de zero coma sei-
xanta (0’ 60) metres de volada.

Alsaltres carrers queden prohibides | es tribunes tancades. Es poden cons-
truir balcons a totes les plantes, que han de ser de zero coma setanta (0’ 70)
metres, llevat del cas del carrer Berenguer de Tornamira, en qué han de ser de
zero coma cinquanta-cinc (0'55) metres.

c) Cobertesi rafecs. A I'avinguda de Jaume 111, al passeig Mallorcai ala
plaga Porta de Santa Catalina el rafec ha de tenir un voladis d’'u coma cinquan-
ta (1'50) metres. Aixi mateix, en aquests carrers la coberta en primera crugia ha
de ser de teula arab, tal com s’ ha esmentat a I’ apartat 3 d'aquest article. A la
resta de carrers la coberta pot ser plana.

d) Composici6 de faganes i materials. A la composici6 de facanes preval-
dra el criteri de simplicitat, funciondlitat dels elements i materias de primera
qualitat, seguint la pauta dels edificis R.

L'arcuaci6 corresponent a Jaume 111, Porta de Santa Catalina i passeig
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Mallorca s’ ha de construir en pedra calcaria de tipus vermell, des del seu basament fins alalinia de la cornisa de lafagana principal. El paviment interior del por-
tic s'ha de construir igualment en pedra calcaria

Es considera fagana exterior I'interior dels portics a's efectes de I’ aplicacié de I’ Ordenanca municipal, sobre limitacions ala publicitat exterior dels locals.

Tots els paraments visibles des de la via publica han de tenir tractament de fagana exterior. A aguest efecte, s'han de reestructurar obligatoriament en els ter-
minis que assenyali el Plaales faganes.

) Jardins interblocs ala zona del carrer Bonaire. Els espais interblocs han de tenir un tractament enjardinat. Per a aix0 es prendran les mesures necessaries
en el cas d utilitzaci6 del seu subsol per a aparcament.

En aguestes zones es prohibeix tota construccié de més de trenta (30) centimetres sobre la cota del carrer. S han de reestructurar en el sentit de demolicié de
les construccions existents en els terminis que assenyali el Pla. Els murs de separacié de les propietats han de tenir una altura maximad'u comavint (1' 20) metres
i es pot completar el tancament fins a dos (2) metres amb reixat i/o tanca

f) Eixos de rehabilitacié de facanesi sectors d' estimulaci6 alarehabilitacio. A lazonaa nord de I’ avinguda Jaume |11, els eixos principals de la qual son els
carrers Bonaire i Bar6 Santa Maria del Sepulcre s ha de delimitar un sector d’ estimulacié alarehabilitacié i/o un eix de rehabilitacié de faganesi espais lliures, en
el qual es proposara resoldre les deficiéncies observades en aguesta zona: faganes posteriors visibles des de la via plblica, jardins o espais Iliures interblocs trac-
tats inadequadament, accessos al's aparcaments, etc. Aquestes figures de foment de la rehabilitacié han de preveure €l tractament dels espais lliures publics, i n"han
de proposar laremodelacio i, si S escau, la destinaci6 a vianants d’ alguns carrers secundaris.

1.7. Usos. Regeixen les mateixes condicions regulades a |’ apartat 3 (usos) del present article.

2. ZONA DE L'OLIVAR

2.1. Correspon al sector denominat del Mercat del’ Olivar: carrers Josep Tousi Ferrer, Velazquez i Sant Felip Nei i les places del Comtat del Rossellé i Mare
de Déu de la Salut.

2.2. Tipus d'obresi intervencions. Vénen determinades segons la qualificacio de proteccié per parcel -la que apareix a planol d’ ordenacio.

a) A edificis R, hom s gjustaraal’art. 273, apartat 1.1.

b) A edificisN , hom s gustara a |’ establert al’ art. 274, apartat 1.

2.3. Volum i aprofitament (a parcel-les N):

a) Altures. El nombre de plantes permeses és de 6. Totes les faganes dels edificis compresos a la zona han de tenir la cornisa o rafec (cara superior del darrer
forjat) avint (20) metres d’ altura respecte de la cota de referéncia (23,10 m).

L’ esmentada cota se situa sobre el rasant de la vorerade I’ entrada principal del mercat de I’ Olivar.

Lacarasuperior del forjat corresponent a pis principal had’ estar exactament a set (7) metres d’ altura sobre lacotade referenciadel Mercat del’ Olivar (23' 10
m).

A les faganes del carrer Josep Tous Ferrer, de laplaga de I’Olivar i de la plaga Comtat del Rossell6, es permet I’ edificacié d’ una planta suplementaria, amb
la condici6 que els murs laterals de I’ esmentada planta quedin separats de la paret mitgera per la distancia minima de tres coma cinquanta (3'50) metresi siguin
tractats com a facanes exteriors.

b) Profunditat edificable. Setze (16) metres per alsimmobles que tenen fagcanaal mercat de I’ Olivar; dotze (12) metres per alaresta. L' alineacio posterior de
I’ edifici té tractament de facana. L’ alcat d’ aquesta fagana s ha de presentar juntament amb els altres plans.

A parcel les en que s efectui reconstruccié o nova construccio, es permet |’ execucio de soterranis que ocupin la totalitat del solar per destinar-los a aparca-
ments de vehicles. Aquests s han de regular mitjangant la normativa general d' aparcaments.

¢) A edificis que es rehabilitin, I"augment del nombre d’ habitatges s ha de regular amb els mateixos criteris aplicats a |’ apartat 1..2 de I'art. 273 (regulacio
genérica de la proteccié arquitectonica ambiental Rii r).

Per a parcel-les N en qué es realitzi nova construccio, s ha de considerar com a index d'intensitat d' Gs residencial larelacié 1 habitatge/80 m2 de superficie
edificable.

2.4. Parcel-lacié. No es permet la modificacio de les parcel -les d' edificis catalogats o qualificats R. A parcel-les N hom s gjustara al disposat al’art. 274..3.

2.5. Condicions d' higiene i composici6 interior. Per a parcel-les N i R regeixen les ordenances generals

2.6. Condicions d’ estética

a) L’entramat del pis principal s'ha de manifestar al’ exterior per mitja d' una motllura. Lafagana corresponent a les plantes situades per sota de |’ esmentada
cornisa, planta baixai entresol, s'ha de cobrir obligatoriament amb aplacat de pedra natural.

b) Els edificis han d' acabar superiorment amb rafec de fusta o cornisa de pedra que harmonitzi amb I’ estil local.

¢) Queden prohibits els voladissos i les tribunes tancades.

2.7. Usos. Son regulats pel quadre d’usos corresponent a la zona de renovacié espontania de |’ apartat 3 del present article.

2.8. Area de plangjament incorporat (API) 11-01. S'inclou en aguesta zona I’ ambit del sector comprés entre els carrers Caputxins, Bastio d’ en Sanoguera, la
placa del Comtat del Rossellé i el mercat de I’ Olivar, ordenat mitjancant una modificacio del Pla general de 1973 (Ribas Piera).

NUM. APl DATA APROV. DEFINITIVA
MODIFICAC. PLA GENERAL
11-01  C/ Caputxins, C/ B. d’en Sanoguera,
Pl. Comtat del Rossellé i mercat municipal  07.09.82
Laregulacié de I'index d'intensitat d' Us residencial es remet al’ apartat 2.3.c
En aguesta API regeixen, amés, laregulacio i les condicions contingudes al’ ARS centre historic del Pla general d ordenacié urbana de 1985 per a aquest sector.

NUM. API DATA APROV. DEFINITIVA
ESTUDI DE DETALL
11-02 Sant Miquel, Crist Verd 23.02.89

Laregulacié de |’ index d'intensitat d' Us residencial es remet al’ apartat 2.3.c.

3. USOS

a) A edificis que esdestinin al’ Gs residencial, la resta dels usos permesos en situacio 1 es pot ubicar a qualsevol planta de I’ esmentada situacio, destinada de
maneratotal o parcia a's esmentats usos, sempre que per sota no hi hagi plantes completes destinades a I’ (is residencial.

b) No s 'admetradins elsusos 4.1 (comercial) i 5.10 (eq. comercial) I’ activitat relativa a venda de carburants. Aixi mateix, les activitats de manteniment, repa-
racié i venda de recanvis i accessoris de vehicles de motor es permeten en situacio 2.

c) Laresta de les condicions d’ usos es regula pel QUADRE D’ USOS Num. 10 de I’ art. 65.
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SECCIO TERCERA. REGULACIO ESPECIFICA DE LES ZONES
PROFUNDAMENT DEGRADADES

Article 249. Regulacio

Aquestes zones es regulen a través de | es arees de plangjament incorporat
(API) del’art. 200. El Plaassumeix el d' ordenaci6 detallada d’ aquestes contin-
guda als diversos plans especials jaaprovatsi |es seves modificacions, aixi com
les que a continuacio es proposen i senyalitzen a planol d ordenacio; i através
de les arees de régim especial (ARE) delsart. 1831 184, en les quals €l Pla pro-
posa per ala seva ordenacio6 larealitzacié d' un pla especial amb unes determi-
nades condicions. S estableixen unes normes transitories d’ edificacié mentre no
s aprovi I’esmentat Pla.

Article 250. Arees de plangjament incorporat (API) 1-01, 9-01, 10-02 i

AREES DE PLANEJAMENT INCORPORAT REGULADES PER PLA
ESPECIAL

NUM. API DATA APROV. DEFINITIVA
DEL PLA ESPECIAL
1-01 Puig de Sant Pere 4.07.80

Esrecull el Plaespecia del Puig de Sant Pere, aixi com les seves modifi-
cacions, en especia les que es varen reditzar al PGOU de 1985, que apareixen
descrites ala sevamemoriai a planol d’ ordenacié d' aquell document, i la que
fareferencia a un canvi d'usos “bars, cafés i cafés cantant”, aprovada definiti-
vament dia 9/12/82, els quals es poden ubicar exclusivament a la pl. Porta de
Santa Catalinai ala pl. de la Drassana, aixi com a |’ eixamplament existent a
I"encreuament dels ¢/ Santa Creu i Sant Lloreng. S'hi afegeix I’ estudi de detall
del ¢/ Curt i ¢/ Olivera, aprovat definitivament el 29/3/94.

Tanmateix el present Pla general introdueix unes variacions a causa de
problemes puntual s apareguts durant la gestio del PERI.

Aquestes modificacions es poden agrupar en:

a) Unitats d’ execucié per expropiacio

-Alillal esdelimitaunaunitat d’' execucié asnim. 2, 3, 4 delapl. Porta
de Santa Catalina.

- Al’illa3 es delimita una unitat d’ execuci6 als nim. 20 del ¢/ Sant Pere
i 2 del ¢/ Pescadors, excloent-ne un local jarehabilitat a la planta baixa amb el
ndm. 20 del ¢/ Sant Perei a solar nim. 4 del ¢/ Pescadors-Midonera, 5.

- A la zona de conservacié del Pla es delimita una Unitat d' execucio a
ndm. 10-A del ¢/ Sant Pere, exclusivament a planta baixai entresol.

- A lamateixa zona de conservacio es delimita una unitat d’ execuci6 a ¢/
Sant Perendm. 41 ¢/ Vi nim. 20, 20-A, 22, 22-A i 26 que corresponen ales par-
cel-les cadastrals 10, 11, 13 i 14 de I'illa delimitada pels carrers Vi, Sant Pere,
Sant Llorencg i Can Sales.

b) Modificacio en I'alineacié i Usdel'illaB. Total’illaB del PERI té Gs
de zona verdai zona de restes arqueologiques. La torre de la murada arab s ha
de catalogar. Les alineacions de I'illa han de ser les actuals.

L' esmentada illa queda exclosa de I’ambit del PERI i passa a formar part
del Sistema general d’espais lliures Baluard de Sant Pere.

¢) Canvi d'Gs. La Unitat d'actuaci6 dels carrers Sant Pere, Pescadors i
IMidonera pot tenir, a més de I’ Gs residencial i residencial col-lectiu, I’ Us hote-

er.

d) Per alarestadels usos del Plaespecial, hom s gjustaraal disposat ales
zones d'intervencio a I’ edificacio d' aguestes normes de proteccio del patrimo-
ni.

€) L'index d'intensitat d’ Gs residencial ésd' 1 habitatge/80 m2 de superfi-
cie edificable.

NUM. APl DATA APROV. DEFINITIVA
DEL PLA ESPECIAL
9-01 Sa Calatrava 30.03.89
Modificacions
- Canvi delimit. UA 8 31.10.91
- Canvi delimit. UE
sist. i programa d’ actuac. 25.03.93
- Modif. illal 9.04.93
- Est. detall illa7 29.07.93
- Modif. PGOU ambit PERI 06.02.95
- Modif. PERI C/ Sant Alonso 18.05.95
- Modif. UA 14-A i AA 14-C 28.12.95

Es recull & Pla especial de sa Caatrava. Aixo no obstant, el present Pla
general introdueix unes variacions degudes a problemes puntuals apareguts
durant la gesti6 del PERI. R

a) S'amplial’ambit de I’ equipament EQ00/SC-PAG,; 09-05-P.

b) L’index d’intensitat d' Us residencial és d’ 1 habitatge/80 m2 de superfi-
cie edificable.

NUM. APl DATA APROV. DEFINITIVA
DEL PLA ESPECIAL
10-02  SaGerreria 30.11.95
Modificacions
- Modif. ambit UE2 Ci 2A 31.07.97
- Modif. ambit UE3B  31.07.97
- Canvi sist. actuac. UE 4 29.01.98

- Modif. UE 2B 26.03.98
Aixi mateix, s assimila a aguesta zona |’ ambit de lareformainterior dela
barriada del Jonquet, ordenat també mitjancant pla especial.

L'index d'intensitat d'Us residencial és d’ 1 habitatge/80 m2 de superficie
edificable.

NUM. API DATA APROV. DEFINITIVA
DEL PLA ESPECIAL
26-01 Es Jonquet 18.12.85

Es recull e Pla especia des Jonquet. Tanmateix, el present Pla genera
introdueix unes variacions a causa de problemes puntuals apareguts durant la
gesti6 del PERI. Aquestes modificacions es poden agrupar en:

a) modificacié de les unitats d' actuacié per compensacié, passant part d’ a-
guestes a expropiacio.

- UA 8-1. Es divideix en dues; una part per compensacio, la més oriental
(que a seu torn s’ha ampliat amb el nim. 8 del ¢/ Sant Magi); i una altra per
expropiacio a la part occidental, confrontant amb les faganes posteriors de les
edificacions del carrer 7. Les esmentades unitats d’ execuci6 passaran a deno-
minar-se 8-1.1i 8-1.2, respectivament.

- La unitat d'actuaci6 9-10 es divideix aixi mateix en dues: la correspo-
nent al’'illa9, que s'hade fer per expropiacio, i la corresponent al’illa 10, per
compensaci6. L’ expropiacio es pot fer amb beneficiaris. Aixi quedaran laUE. 9
i laU.E. 10.

- La UA 1-16-17-18 modifica el seu ambit i es divideix aixi mateix en
dues: una per expropiacio situada ala part oriental, que alhora amplia els limits
del’antiga unitat (UA 15, vegeu €l planol d' ordenacio) i larestade launitat que
deixa fora les posteriors de les edificacions del C/ Sant Magi i € terreny en e
qual s'ubica el transformador de GESA situat a C/ Monsenyor Palmer, que
queda pel sistema de compensacio.

Es modifica a la zona NI sector plaga Mar i Terra (corresponent a
I’ambit de la UE 1-16-17-18) la seglient previsié d' aparcaments:

L’ ocupaci6 per aUs exclusiu d' aparcaments a plantes soterrani es pot
referir alatotalitat de I’ ambit de la UE. La cessi6 dels espais publics es limita-
raal’Us public en superficie. Els aparcaments seran de residents en el nombre
minim exigit per les ordenances, i I'excés s'ha de destinar a aparcaments
publics. Es garantira la permanencia del talUs des Jonquet i es mantindran les
distancies adequades i necessaries per assolir I’ esmentada finalitat. Aixo no obs-
tant, al’espai compres entre el monument existent i el limit oest de I’ ambit del
PE, es pot destinar un espai amb fagana al passeig Maritim d’ altura no superior
a set metres 0 dues plantes, amidades des de la vorera de I’ esmentat passeig i
amb profunditat de quinze metres, per a usos comercials o de servels.

b) actuacions aillades. C/ 16, nim. 10. S'estableix una actuacié aillada i
€l seu Us és d equipament escolar.

c) canvi d'Us

- laparcel-landm. 18 de I'illa cadastral 088035 passa d’ Us d’ equipament
cultural aresidencial.

- laparcel-landm. 8 del’illa cadastral 087030 destinada a salade reunions
i espectacles passa d’ Us equipament recreatiu a residencial.

d) incorporacié d'eguipament. L’ edificacio situada a carrer Terrer, 24,
constituit per dues voltes en semisoterrani que originalment formaven part del
moli que hi havia, es qualifica com a cataleg A2/26-06 i equipament sociocul-
tural, annex a moli K-7, codi EQOC/SC-PAG, 26-14-E.

€) L'index d'intensitat d’ s residencial és d’ 1 habitatge/80 m2 de superfi-
cie edificable.

Article 251. Area de régim especial (ARE) 10-02

AREA. NUM. 10-02. EL TEMPLE

1. Descripcid. Es delimita un Pla Especia de Proteccié en presentar-se en
aquest ambit factors definits com a caracteristics d’ area profundament degrada-
da

Ladelimitacio s harealitzat d' acord amb criteris historics, de morfologia
urbana, degradaci6 arquitectonicai problematica social.

2. Condicions per a laredacci6 del Pla Especia de Proteccid. L’ objectiu
d'aquest Pla Especial de Protecci6 de gesti6 publica éslarecuperacio de I’ antic
recinte del Temple, les esglésies del Socors i dels Desemparats, aixi com possi-
bles restes de la murada medieval. Es a dir, recuperant el que en queda, solu-
cionant de la manera que S estimi oportuna el deteriorament produit en I’ entorn
per construccions recentsi creant un espai lliure public.

En aquesta zona s’ han de preveure aparcaments per als residents a les
mateixes edificacions i es pot emprar part o la totalitat del subsdl dels espais
publics, sempre que no afecti zones amb restes arqueol ogiques.

3. Normativa transitoria. Mentre no es reditzi el Pla Especid de
Protecci, regira una normativa transitoria que permetra les obres corresponents
a grau de catalogacio o de proteccié ambiental segons s hagin assenyalat les
parcelles a planol d’ ordenacio.

Quant a regim d' altures, ésel definit al planol d’ ordenacio, i per ales pro-
funditats edificables aixi com per a les restants ordenances, s ha de seguir la
mateixa ordenacié que per alazonad'intervencié en I’ edificacié del centre his-
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toric. NUM. API DATA APROVACIO
DEFINITIVA DE L'ED
Les obres permeses necessiten I'informe de la Comissié del Centre
Historic i Catéleg que, ateses la documentaci6 aportada i la visita d'inspeccio | 3.1 Protectora, Pi, Can Bordoi, Can Ribera 28.02.91

prévia dels técnics municipals, dictaminara sobre I’ oportunitat de les obres. Es
realitzaran durant I’ execuci6 de les obres visites periodiques del's técnics muni-
cipals per detectar la possible aparicio de restes arqueoldgiques i, en el cas que
apareguin, es paralitzaran les obresi la Comissi6 dictaminara el procedent quant
ala seva continuacié i mesures a adoptar.

Es pot acordar la suspensio facultativa de llicéncies partint de la legisla-
ci6 urbanistica vigent si en el transcurs de I’ aplicacié d’ aquesta normativa sub-
sidiaria es detecten operacions que fan inviables els objectius del Pla especial de
proteccio.

SECCIO QUARTA. REGULACIO ESPECIFICA DE LA ZONA
D’'INTERVENCIO A L'EDIFICACIO

Article 252. Zona d'intervencio a |’ edificacio

1. Ambit. Correspon a les arees intersticials de I’ ambit del centre historic
no englobades al's suposits descrits anteriorment.

2. Tipus d' obres i intervencions. Es determinen segons la qualificacié de
proteccio per parcel-la que apareix a plad’ ordenacié, d’ acord amb la seva qua-
litat arquitectonica i estat d'evolucié del tipus origina. Aixi, és possible que
alguna parcel -latingui dues qualificacions ja que una mateixa propietat pot tenir
edificacions de diferent qualitat arquitectonicotipol ogica

Les definicions d' obres i intervencions es detallen al capitol seglient, art.
251, i les permeses en cada qualificacio es determinen a capitol 1V, art. 264 i
seglients.

3. Aprofitament. Sera el corresponent a cada qualificacié de parcel-la que
apareix a planol d ordenacio, la qual es determina a capitol 1V, art. 264 i
seglients.

4. Parcel-laci6. Sera la corresponent a cada qualificacié de parcel-la que
apareix a planol d ordenacio, la qual es determina a capitol 1V, art. 264 i
seglients.

5. Composicié interior. Sera la corresponent a cada qualificaci6 de par-
cel-la que apareix a planol d'ordenacid, la qual es determinad capitol 1V, art.
264 i seglients.

6. Composicié exterior. Sera la corresponent a cada qualificacié de par-
cel-la que apareix a planol d'ordenacid, la qual es determinad capitol 1V, art.
264 i seglients.

Placa Major. La composici6 exterior de les faganes es regulara a través
d’' una ordenanca especifica de desenvolupament. Mentre, el tractament, el trac-
tament de faganes, materialsi colors es remet a Projecte de condicionament de
facanes de la plaga Major, realitzat per aguest Ajuntament i aprovat dia 30 de
mar¢ de 1994 per la Comissié de Govern. L’ esmentat Projecte té la considera
Ci6 de sector d' estimulacio.

Les edificacions ubicades al’ ambit del centre historic, s'han d' gjustar ala
normativa d estética, composicio i voladissos ales ordenances N ( art.267).

7. Usos

a) A edificis que es destinin al’ Gs residencial, laresta dels usos permesos
en situacio 1 es poden ubicar a qualsevol planta de I’ esmentada situacié desti-
nada de manera total o parcialment als esmentats usos, sempre que per sota no
hi hagi plantes completes destinades a |’ Us residencial .

b) Els usos 3.2 (magatzems), 3.3 (tallersindustrials), i 6.5 (aparcament de
vehicles), es permeten en situacié 2 perd no associada a planta primera. Lamida
minima de |’ Gs establiment public és de cinquanta (50) m2.

c) No s'admet dins els usos 4.1 (comercia) i 5.10 (eq. comercial) I’ acti-
vitat relativa a venda de carburants. Aixi mateix, les activitats de manteniment,
reparaci6 i venda de recanvis i accessoris de vehicles de motor es permeten en
situaci6 2, perd no associada a planta primera.

d) Laresta de les condicions d' usos s ha de regular pel QUADRE D’ U-
SOS NUM. 10 de |"art. 65.

8. Arees de plangjament incorporat (API) 4-01, 3-01, 5-01 i 12-01

S'inclou en aguesta zona I’ ambit d’intervenci6 del carrer Can Cavalleria
ordenat mitjancant Pla especial:

NUM. API DATA APROVACIO DEFINITIVA
DEL PLA ESPECIAL
4-01 Can Cavalleria, Ermita, i pl. de la Cavalleria 30.01.92

Laregulacié del’index d'intensitat d' Us residencial esremet al’art. 274.
En aguesta zona també s'inclou I’ ambit de la Unitat d’ execucié protecto-
ra-Can Bordoi, desenvolupat mitjancant estudi de detall:

Laregulacio de I'index d'intensitat d’' Us residencia esremet al’art. 274.

501 C/ Constitucié, Paraires, Soledat i
plagade la Reina 31.05.90
- Modificacié 29.04.93

Laregulacio de I'index d'intensitat d’' Us residencia esremet al’art. 274.

12-01 C/ Missi6, Burgos, Perpinya 23.03.95
Laregulacio de I'index d'intensitat d' Us residencia esremet al’art. 274.

SECCIO CINQUENA. REGULACIO ESPECIFICA DE LA ZONA DE
LESAVINGUDES

Article 253. Zona de |es Avingudes-placa Espanya

1. Correspon a sector delimitat per les avingudes Gabriel Alomar i
Villalonga, Alexandre Rossellé, plaga Espanya, avingudes Joan March, Comte
de Sallent, Alemanya i Portugal, passeig Mallorca i carrers Cerdanya, Bisbe
Campins, Porta de Jesls, Reina Esclarmunda, Sant Miquel, Bastié d'en
Sanoguera, Josep Anselm Clavé, passatge Maneu, Mateu Enric Lladé i plaga
Porta des Camp.

2. Tipus d'obres i intervencions. Per as elements catalogats, les detalla-
desalaregulaci6 del patrimoni catalogat, art. 271 i 272. Per alaresta, les defi-
nidesi regulades a I’ art. 47 d' aguestes normes i nova construccio.

3. Volum i aprofitament. Per als edificis afectats per la proteccio arquitec-
tonica ambiental r i els que es mantinguin hom s ha d’ ajustar, en funcié de |’ e-
dificabilitat existent, alaregulacio del’ art. 47 d’ aguestes Normes.

Per alanova construccio, els parametres son els definitsal’ art. 127,
referits ala zona de I’ Eixample.

4. Parcel lacié. No es permet la modificacié de les parcel -les catal ogades.
Per alaresta, les condicions de parcel -laci6 son les determinades al’ art. 127.

5. Condicions d’higiene i composicié interior. Regeixen les ordenances
generals.

6. Estéticai composicio exterior. S had aplicar I'art. 273.2, quant a trac-
tament de faganesi publicitat exterior, aixi com |’ ordenancageneral entot el que
no reguli especificament |’ esmentat article.

A I'illa quaificada A6a i delimitada pels carrers Bisbe Perell6, la plaga
Rossellé, € carrer Enric Alzamora i I’ avinguda Alexandre Rossell6, la facana
dels edificis a construir s'ha de fer d’acord amb els a¢ats de les dues pagines
seglients.

Les edificacions ubicades al’ ambit del centre historic, s’ han d' gjustar ala
normativa d’ estética, composicio i voladissos a les ordenances N ( art.267).

7. Usos. Esregulen d QUADRE D’USOS NUM. 1 de I’art. 65.

8. Arees de Plangament Incorporat (API) 10-01, 13-01. S'inclouen en
aguesta zona el's seglients ambits:

DATA D’ APROVACIO DEFINITIVA
DE L'ESTUDI DE DETALL

API

Av. Gabriel Alomar i

Villalonga, Intendent Garau

i Mateu Enric Lladé 26.11.87

L'index d'intensitat d’ s residencial esregulaa corresponent alazonaA7a

10-01

13-01 C/ Joan L. Estelrich, Pere Dezcallar 24.09.92

i Net, Parellades i Jeroni Antich

L'index d'intensitat d’ Us residencial es regula pel corresponent a la zona
Ada



BOIB Num. 170

30-11-2006

UATEe Bl
DA ExsiEul

=

) Hinggnin HINggnin | HInggninggn
dImneanady 0 \mnaanadne
d11Qal|ad o o sl Nislalyialalpla
a i

oo od

A8 6 = 38 B0 o
[ 1 1]
ATEDén. FaCaba EOIFCT EXISTENT
= e, MTTAMGT ROSSTILO e
juingguin
g
g /g O DOSTENT

O die o|p




100 BOIB

Num. 170

30-11-2006

CAPITOL IIl. NORMES GENERALS PER A LA PROTECCIO DEL
PATRIMONI. PRINCIPIS GENERALS | DEFINICIONS

Article 254. Patrimoni arquitectonic i ambiental

Sentén per patrimoni arquitectonic i ambiental el conjunt d edificis,
construccions i elements, ailladament considerats, o en conjunts identificables,
format per:

a) Edificisi conjunts d’interés cultural caracteritzats per les seves condi-
cions historiques, artistiques, tipiques o ambientals d’ especia valor, subjectes a
una proteccio individualitzada | incorporats al Cataleg.

b) Edificis, construccions o conjunts que, sense tenir les caracteristiques
especials anteriors, han de ser conservats per raons estétiques, economiques i
socias que impedeixen la seva destruccio, malbaratament, abandonament o
ruina, subjectes a una protecci6 genérica.

c) Elements aillats com jardins, reixes, portes, paviments, mobiliari urba,
decoracions a fagana, que per si mateixes o per la seva ubicacio ala ciutat, en
un edifici o per funci6 estetica, s'han de conservar formant part de la totalitat
urbana, subjectes a proteccio individualitzada i/o genérica.

Article 255. Patrimoni social i economic

S entén per patrimoni social i economic el conjunt de grups, classes, usos
i activitats popularsi economiques que formen el teixit social i historic del poble
que s ha de conservar i evitar que sigui eradicat, marginat o innecessariament
transformat, per motius simplement urbanistics de major rendibilitat economi-
ca

Article 256. Patrimoni natural i arqueologic

S'entén per patrimoni natural i arqueologic el conjunt constituit pels
espais que contenen informaci6 sobre I’ evoluci6 del territori, tant pel quefaala
seva formaci@, espécies vegetals o animals extingides o en perill d'extinci6 i
totes |es restes relacionades amb |a historia de I home que siguin susceptibles de
ser estudiades amb metodol ogia arqueol ogica.

Article 257. Classificacio de les tipologies edificatories tradicionals a
centre historic de Palma

TIPOLOGIA GOTICA

La casa origina sobre parcel-la gotica d'uns 5 m de fagana per 10 m de
profunditat, dues crugies, murs de tapierai cobertainclinada, consistiaen I ha-
bitatge artesanal de planta baixa i atell coexistint I'Us habitacié-treball. Ens
situam als segles X111 i XIV.

¢

alcat seccio

s Xl

Amb posterioritat va aparéixer una planta noble sobre |’ estructura anterior
i s'hi traslladal’ Gs treball-comerg (s. XV, XVI, XVII).

alcat seccio

planla noble

finals del 5. XV

Més endavant s evoluciona situant sobre la planta noble les golfes (s.
XVII1). Fins aqui I edifici ha estat unifamiliar.

aleat seccio

mitign s. XVl

A partir d'ara, coincidint amb la densificaci6 de la ciutat, I'immoble es
divideix i déna lloc a complicades transformacions fonamentalment als acces-
sos: portals i escales. La primera dissociacié es redlitza entre la planta baixa i
I’atell d’'una banda, i la planta noble i les golfes d'una atra. Es dénalloc aun
segon portal en faganai a unatransformacio de |’ escala (que abans erainterior)
d’accés a la planta noble (ara primer pis).
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seccion

d il zado

altillo

finales s. XWV111

La segona apareix amb la transformaci6 de les golfes en un habitatge.
Paral-lelament, en ocasions I'dtell savanga finsi tot a la facana i forma un
entresol individualitzat de la plantabaixa, adoptal’ Usresidencial, mentre que en
aguesta darrera es manté el comercial o productiu. Aquestes modificacions duen
al’aparicid d'un tercer portal alafacanaper al’accésal’altell, i una continua-
ci6 de|’escala, que arribava abans només al primer pis, per accedir ales golfes,
avui segona planta.

El desenvolupament de I’ escala, que sol ser lineal, paral-lel ala mitgera,
doéna lloc a una série de transformacions als forjats mitjangant jous que arriben
afer perillar o, s més no, fer precaria, I’ estabilitat de I’ edifici.

O

alcat

PRINCIPIOS s XIX

Finalment, ja en ple segle XIX, en la maxima densificaci6 de la ciutat
abans de la demolicio de les murades, amb la introduccio de noves técniques
constructives s'introdueix la caixa d’escalai s afegeix una planta més al’ edifi-
ci. Generalment, en aquest tipus de construccions desapareix la cobertainclina-
dai lacoronaci6 de I'immoble es fa mitjancant terrassa.

Dﬂ&&ﬂ
Dﬂ&&ﬂ
DAEED

plantg

Seccio

alcat

s.XIX

Es consideren trets fonamentals de |a tipol ogia gotica tota la seva evolu-
ci6finsal s. XVIII

TIPOLOGIA SENYORIAL-BURGESA

Es consolidaaMallorcaa partir dels segles XV i XVI amb claresinfluén-
ciesitalianes. Té tres crugies paral-leles a la fagana amb pati interior i vestibul.
Sol ser el resultat de launio de tres parcel les gotiques. Te generalment uns por-
X0s, resolts amb columnes. De vegades des del pati interior es déna accés a uns
estudis. Tot aix0 es considerara tret fonamental de la tipologia

Lﬂ

I
BN

FILANTA CAEA EFNYEIM

FACANA EENTOR|AL TRANSFURMADA
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FACAMA DASA BURTESA TERMFOEUADY

TIPOLOGIA DEL SEGLE XI1X

S'inclouen en aquest grup els edificis que corresponen als criteris d’ar-
quitectura academica del s. XIX.

Es caracteritzen per laintroducci6 delacaixad escalai pels seus el ements
decoratius tant a fagana com a balcons, franges ressaltant forjats i buits, i la
simetria com a criteri fonamenta de composicio.

Apareixen a Palma a partir de les reformes interiors que varen donar lloc
al’aparici6 dels carrers Colom i Conquistador. Molts s edificaven a solars pro-
ducte de I’ agrupaci6 de parcel -les anteriors de menor amplada, que donaren com
aresultat faganes de més de tres buits per planta.

Tot I'indicat es considera tret fonamental de la tipologia

ﬁﬁ!%_\l_!r

PLENT S Qa5 00 PISOS IFL SFOIT MIV

CRS4 OF FISCS DEL SEGLE v

Article 258. Tipus d’ obres i intervencions

1. Lesobresareadlitzar alsimmobles a que fareferencia aquest titol, inclo-
sesal centre historic (excepte lazonade les Avingudes), PERI des Jonquet i edi-
ficis catal ogats, poden variar en ordre creixent del seu nivell d'intervencio trans-
formadora de I’ edifici o immoble original segons la seglient graduacio:

1.1. RESTAURACIO. S6n obres amb lafinalitat de reposar o tornar al’e-
difici 0 a una part d'aquest les seves caracteristiques originals, cientificament
conegudes, tant en les seves estructures com en els seus elements, acabats i
decoracions, de tal manera que el procés sigui recognoscible.

1.2. CONSERVACIO. Son obres per al manteniment de totes les condi-
cionsestructuralsi elselementsde |’ edifici en perfecte estat de salubritat i adorn
exterior i interior, és a dir, obres amb la finalitat de complir les obligacions de
la propietat quan es refereix a les ja esmentades condicions d'adorn i higiene.
Es consideren dins aquest apartat les eventuals reparacions de tots els elements
i instal-lacions que es considerin en mal estat (coberta, baixants, instal-lacions
sanitaries, etc.) i estrictes obres de manteniment, com reparacions d’ enrgjolats,
referits o pintures.

1.3. CONSOLIDACIO. Son obres de recuperacio d' elements de les
estructures resistents o el seu reforgament o reparacié amb eventual substitucié
parcial d'aguestes, per assegurar |’ estabilitat de I' edifici i de les seves parts
resistents. Als edificis de protecci6 integral, les obres s'han de realitzar amb els
mateixos materialsi sistemes constructius utilitzats originariament i aquells han
de quedar recognoscibles.

1.4. REHABILITACIO. Sén obres de rehabilitacio les d’ adequaci6, millo-
ra de condicions d habitabilitat o redistribucié de I’ espai interior, mantenint en
tot cas les caracteristiques estructurals de I'edifici (estructura portant) i els
aspectes fonamentals (no de manera mimetica) de latipologia, entenent-se com
ataselsdefinitsal’art. 257.

Aquest tipus d’'obra pot suposar I'adequacio dels usos sota coberta
actuals, modificaci6 de patis interiors o buits que no siguin facana, obertura de
patisinteriorsi buits d' escales que no afectin I’ estructura portant i I’ ocupacio de
patis interiors quan aguests tinguin dimensions notoriament inferiors a les per-
meses com a minimes per les ordenances municipals, no siguin protegits a les
fitxes de cataleg, 0 no siguin un element fonamental de latipologia (pati central
o vestibul).

No es pot augmentar la volumetria de I’ edifici.

1.5. REESTRUCTURACIO. Son obres de reestructuracio les d’ adequacio
o transformaci6 de I’ espai interior i exterior de I’ edifici, incloent la possibilitat
de demolicié o substitucio parcial d'elements estructurals. Només es pot afectar
lafacana en aquells casos en que les noves obertures segueixin el's ritmes com-
positius de la tipologia de buits de la tela de fagana. El cas extrem de |’ obra de
reestructuracio sera €l buidatge de I’ edifici, entenent per tal la demoalici6 inte-
rior generalitzada amb el manteniment de lafagana o faganes exteriorsi els seus
acabaments.

En casos excepcionals, i segons I'indicat a planol d ordenacio, es poden
aixecar una o més plantes, en una profunditat maxima de dues crugies, sense que
superi laprofunditat de |’ edifici existent ni lade dotze (12) metres. L’ esmentada
remunta, si bé s'had'integrar adequadament a |’ edifici original, ha de ser reco-
neguda com una evoluci6 d’ aquest.

No es pot augmentar la volumetria de I’ edifici Ilevat que aixi ho indiqui
el planol d ordenacio, tal com s ha exposat a paragraf anterior.

1.6. RECONSTRUCCIOQ. Sén obres amb la finalitat d’ aixecar una cons-
truccié de nova planta sobre un solar o espai no construit que reprodueixi |’ edi-
fici o construcci6 que el va precedir en |’ ocupaci6 de |’ esmentat solar o espai.

L es obres de reconstrucci6, perque estan vinculades ales condicions d’ un
edifici preexistent, s'hi han d’ajustar amenys quant als elements definitoris de
les caracteristiques arquitectoniques, tipologiques o ambientals essencials que
en varen determinar la proteccio.

En lareconstrucci6 s han d' eliminar els afegits que desvirtuin latipologia
edificatoria, segons les definicions contingudes a les presents ordenances.

1.7. OBRA NOVA. S6n obres de construcci6é de nova planta sobre solars
existents o els que puguin sorgir com a resultat de la substitucié d' edificis con-
formement a les normes d’ aquest Pla. Aquestes es delimiten pels parametres
edificatoris definits en aquesta normativai a planol d' ordenacio.

Les obres aredlitzar al'simmobles a qué fareferéncia aquest titol, localit-
zats a terme municipal, llevat dels ambits descrits a |’ apartat 1, son les regula
desal’art. 47 delesnormes; i lanova construccio, a's solars que puguin sorgir
com aresultat de la substitucié d' edificis conformement a les normes d’ aquest
Pla. La nova construccio és limitada pels parametres edificatoris definits a les
ordenances particulars de les zones a sdl urbai al planol d’ ordenacio.

Article 259. Altres definicions

1. Per envoltant extern s'entenen les parts de I'edificacié en contacte
directe amb I’ atmosfera exterior, que comprenen els tancaments de I’ edificacio
(faganes, parets mitgeres, patis, cobertes, etc.).

2. Per estructurainterna s entenen les estructures resistents que poden ser
portants i sostenidores.

3. Estructura portant és la que transmet les carregues i els esforgos de I’ e-
difici al terreny (murs de carrega, pilars, columnes, jasseres, bigues, etc.).

4. Estructura sostenidora és la que transmet com a carrega només € seu
pes propi, més la sobrecarrega d’ s que suporti (biguetes, forjats, escales, bal-
cons, voladissos).
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5. Per crugiade I’ edifici s'entén |’ espai comprés entre dos murs de carre-
ga o portics consecutius.

6. Per afegit s'entén tot element que, construit posteriorment a I’ edifici
original, no té cap interés per alalecturatipologicaoriginal d’ aguest o per ades-
envolupaments posteriors del tipus, 0 que, per les seves propies caracteristiques,
no pot ser considerat d'interés historic, arquitectonic o estructural. Altrament,
produeix una distorsio al’'immoble a qual estroba addicionat, ja sigui afectant
I’estética de |' edifici i/o |a seva salubritat.

Per a la correcta interpretacio sobre la consideracié o no d'afegit d'un
determinat o determinats elements s'ha de sol-licitar una definicié a
I’ Ajuntament, préviaalasol-licitud de lallicéencia o ordre d’ execucié, € qual la
concretara a través dels seus Serveis Técnics i amb informe preceptiu de la
Comissio del Centre Historic i Cataleg.

7. S'entén per atell un forjat intermedi situat ala planta baixa que no arri-
ba alafacana, delaqual esta separat tres (3) o més metres. No es comptabilit-
zen com a planta els altells regulats especificament segons la tipologia de par-
cel-la

8. L’ entresdl prové originalment de laprolongacié del forjat del’ atell fins
al carrer i delasevaindependitzaci6 espacia delaplantabaixa. L entresdl sem-
pre es considera una planta diferent a la baixa

9. S'entenen per forjats intermedis els situats entre plantes que no arriben
afaganai que se'n separen tres (3) 0 més metres.

Les seves caracteristiques de disseny es determinen a cadascuna de les
qualificacions de proteccio dels edificis.

A parcel-lesN i R on es redlitzi obra nova sempre han de comptabilitzar
com a planta, llevat dels suposits de I’ apartat 7 d’ aquest article, sempre que no
s hagin fet recular 3 m de la fagana

CAPITOL IV. CONSERVACIO DEL PATRIMONI
ARQUITECTONIC ~ AMBIENTAL, QUALIFICACIO
PARCEL LES

PER

SECCIO PRIMERA. EL PATRIMONI ARQUITECTONIC

Article 260. Classificaci6 del patrimoni arquitectonic

S'estableixen dos nivells de classificacio del patrimoni arquitectonic
actual i dels espais no construits, en funcié del seu interés de conservacio indi-
vidualitzada o geneérica:

- Patrimoni catal ogat

- Patrimoni no catalogat

Article 261. Patrimoni catal ogat

S'entén per patrimoni catalogat € conjunt d'immobles, espais pablics o
elements singulars sotmesos a una protecci6 individualitzada pels valors objec-
tiusi singulars dels edificis o elements que hi hainclosos. El patrimoni catalo-
gat es divideix en dues qualificacions segons | es categories de proteccio integral
i estructural.

Article 262. Patrimoni no catalogat

S'entén per patrimoni arquitectonic i ambiental no catalogat € conjunt
d'immobles, espais no construits 0 elements sotmesos a una proteccié generica
mitjangant normes de conservacio, edificacio i intervencid pel seu interés des
del punt de vista tipologic i ambiental.

Adquest patrimoni no catalogat, segons €l nivell restrictiu de conservacio,
edificacio i intervencié que sigui d’ aplicacio en cada cas se subdivideix en les
seglients qualificacions: proteccié arquitectonicoambiental R i r i proteccié
ambiental N.

SECCIO SEGONA. CATEGORIES DE LES QUALIFICACIONS DE
PROTECCIO

Article 263. Protecci6 integral A1i A2

1. PROTECCIO INTEGRAL TOTAL A1l

Inclou els edificisi elements declarats o incoats com a bé d'interés cultu-
ral (BIC), aixi com els que, sense haver-se instruit expedient d'incoacié de BIC,
tenen una valoracio analoga, o dtres edificis, la proteccié dels quals ha de ser
total, ja que la desaparicio d'una de les seves parts desvirtua o minva la com-
prensié global del conjunt.

S'assenyalen a planol d'ordenacié com aAl.

2. PROTECCIO INTEGRAL PARCIAL A2

Compren les edificacions, elements o espais de valor historic o arquitec-
tonic que per laseva qualitat, antiguitat, escassetat o raresa hagin de ser conser-
vats en les seves caracteristiques fonamentals, tant exteriors com interiors. La
diferencia fonamental amb la categoria A1 se situa que no presenten el mateix
valor atotes les seves parts, per la qual cosa s ha establert la categoria A2 per
tal de permetre actuacions a's esmentats Ilocs, sense perjudici de la proteccio
que afecti la globalitat del conjunt.

S assenyalen a planol d'ordenacié com aA2.

Article 264. Protecci6 estructural B

S'inclouen en aquest grup els edificis o elements urbans que sense tenir la
qualitat arquitectonica, historica o ambiental, de la categoria superior, han de
conservar els elements basics que defineixen les seves condicions volumétri-
ques, estructurals, tipologiques | ambiental's, sense perjudici d’ obres d’ adapta-
Cié interiors o exteriors de manera excepcional compatibles amb els elements
que originaren la seva proteccio.

S'assenyalen a planol d’ordenacié amb lalletra B.

Article 265. Proteccio arquitectonica ambiental Ri r

1. Inclou els edificis que, sense tenir el vaor delsimmobles catal ogats pel
seu interes ambiental a causa de les caracteristiques de fagana o tipologia, han
de conservar els elements fonamentals que els caracteritzen.

Es distingeixen:

a) els edificis qualificats de proteccié arquitectonica ambiental R ubicats
al’area Centre historic (excepte lazona de lesAvingudes) i APl 26-01 PERI des
Jonquet.

S'assenyalen a planol d’ ordenacié amb lalletra R.

b) els edificis amb zonificacié afectada per la proteccid arquitectonica
ambientd r, ubicats a I’ambit del Pla a excepcio6 de les arees descrites a punt
anterior.

S'assenyalen a planol d ordenacié mitjangant I'addicié de lalletrar ala
qualificacié de la seva zona.

Article 266. Proteccié ambiental N

S'han inclos en aquesta categoria els edificis, I interés arquitectoni cotipo-
logic dels quals no és suficient per proposar la seva estricta conservacio o altres
que distorsionen I’ entorn per la seva atura, afegits, etc. i els solars.

Aquests immobles s assenyalen a planol d’ ordenacié amb lalletraN

SECCIO TERCERA. REGULACIO DEL PATRIMONI CATALOGAT

Article 267. Ambit d' aplicacié

1. Lapresent regulaci6 afectatots els elementsinclosos al Cataleg de pro-
tecci6 del patrimoni arquitectonic situats al terme municipa de Palma.

2. El cataleg citat inclou:

a) cases de camp, elementsi conjunts de caracter rural

b) edificis urbansi

c) conjunts urbans i elements de caracter urba

Article 268. Regulacio del Cataleg

El patrimoni catalogat ve regulat mitjangant una protecci6 individualitza-
da que apareix alafitxa normativa particularitzada de cada immoble o element
i per una proteccio genérica que depen de la qualificacio de proteccid A1, A2 i
B queindicael tipus d obresi intervencions, aprofitament etc. com s'indicaals
articles segients.

Article 269. Fitxa normativa particularitzada

1. Per a cadascun dels elements existeix una fitxa normativa particul arit-
zada que indica |a categoria de proteccio. L' esmentada fitxa consta basicament
de dues parts, una d'identificativa i una altra de normativa propiament dita.
Aquesta darrera es desenvolupa segons €ls criteris de la regulacio genérica de
les diverses categories de protecci6 precisant sobre elements concrets com inci-
deix la proteccio, el seu abast i € tipus d’ actuacions permeses. En ocasions, es
genera una zona d’ entorn amb caracteristiques propies que queda sota els efec-
tes de la proteccio.

2. Totes les instruccions incloses en aquest apartat normatiu (protecci6 i
directrius d'intervencié) son d' aplicaci6 al bé catalogat a quée fan referéncia.

Article 270. Normes d’ entorn

1. Constitueixen les zones d’ entorn (entorn proxim i zones de proteccio de
visuals) les que apareixen definides com atals al’ apartat d'” Entorn” delafitxa
normativa especifica i/o delimitada al's corresponents plans d’ emplacament. En
cas que no s hagin definit, hom s gjustara al disposat alaC.C.H. i C.

2. A les zones d’entorn d'un bé catalogat la concessié de Ilicéncia muni-
cipal d'obres o ordre d’ execucié esta condicionada pel compliment de les pres-
cripcions que s’ especifiquen al’ apartat o " Entorn” de la corresponent fitxa nor-
mativa.

3. Lasollicitud per aobres majors a efectuar ales zones d’ entorn d’ un bé
catalogat ha d'incloure, a més de I’ especificat a les normes urbanistiques, una
descripci6 grafica suficient (fotomuntatge, perspectiva, comparatius algats, etc.)
amb especificaci6 dels materials a utilitzar (colors i textures) demostrativa de
les obres arealitzar i la sevarelacié amb el bé catal ogat.

4. Laconcessi6 dellicéncia o ordre d’ execucio per a obres majors a efec-
tuar ales zones d’ entorn d’ un bé catalogat ha de complir amb I'indicat ales pre-
sents normes.

Article 271. Regulaci6 generica de la protecci6 integral Al i A2A

1. TIPUSD’OBRES | INTERVENCIONS

a) Les obres permeses als béns catalogats de categoria Al son les de con-
solidaci@, conservacio i restauracio. S hade protegir prioritariament el que apa-
reix alafitxa normativa particularitzada del Cataleg.

b) Les obres permeses al's béns catal ogats de categoria A2 son les de con-
solidaci@, conservacio, restauracio i rehabilitacio. Adquesta darreraen cap cas no
pot suposar risc de pérdua o dany en les caracteristiques que varen motivar la
proteccio integral.

En aguestsimmobles tenen protecci6 total els elements que apareixen pro-
tegits ales fitxes de catdleg. S hi poden realitzar només les obres de consolida-
ci6, conservacio i restauracio, tret que a la fitxa normativa particul aritzada es
permeti un altre tipus d’intervencio.

c) Les obres aredlitzar al's béns catal ogats de categoriaAl i A2 no poden
fer desmeréixer el bé catalogat en cap dels valors que han motivat la sevainclu-
si6 al cataleg.

2. CONDICIONS DE VOLUM | APROFITAMENT. Als edificis catalo-
gatsAli A2 no es pot augmentar el volum actual.

L aprofitament mesurat en m2 de sostre ha de ser igual al’ existent, llevat
del disposat alafitxa normativa particularitzadai al seglient paragraf referent a
forjats intermedis.

Es permet de manera excepcional ala categoria A2 laintroduccié de for-
jats intermedis (entreplanta) que no arribin a fagana, quedant connectat |’ espai
inferior i superior, quan les obres tinguin per objecte |’ adequacio de I’ edifici a
un Us public o col lectiu, sempre que no alterin les caracteristiques fonamentals
que varen motivar laproteccio del’ edifici. El di sseny delsesmentatsforjats s ha
de distingir clarament de I'edifici original i s'ha de procurar, tanmateix, una
integracio en el conjunt. La realitzacio d' aquests forjats esta limitada pel com-
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pliment de les altures minimes exigides entre forjat de les ordenances generals.

Si per qualsevol causa aquests immobles son objecte de destrucci6 o
demolicio, I' aprofitament urbanistic de la parcel la subjacent ha de consistir en
lafacultat de reconstruir I'immoble originari.

En el cas que es proposi un augment del nombre d’ habitatges, es conside-
ra que el nombre d'aguests permesos sera, com a maxim, d'un habitatge per
cada cent vint (120) m2 de superficie construida, sempre que aquesta actuacio
sigui compatible amb el manteniment de I’ organitzaci6 estructural interna, el
nombre de buits per plantai el caracter tipologic de I edificacio.

3. PARCEL-LACIO. No es permet la modificacio de les parcel -les catalo-
gades en aquesta categoria.

4. HIGIENE | COMPOSICIO INTERIOR. En edificis catalogats no ésde
compliment obligat I’ Ordenancageneral d’ higienei composici6 interior, pel que
faa superficies d'il-luminacié, dimensionsi ventilacio de les escales, etc. si les
obres tenen per objecte respectar la tipologia de I edifici i el motiu pel qual ha
estat catalogat, sempre que quedin assegurades |es condicions minimes de salu-
britat i higiene, regulades a Decret 145/1997, de 21 de novembre, de condicions
de dimensionament, d'higiene i d'instal-lacions per a disseny i I habitabilitat
d’ habitatges, aixi com I'expedicio de cedules d' habitabilitat (BOCAIB ndm.
151, de 6/12/97), o norma que € substitueixi o modifiqui, i les obres suposin
una millora de les condicions actuals d’ higiene i composici6 interior de I’ edifi-
ci aintervenir. 3

5. ESTETICA | COMPOSICIO EXTERIOR

a) Regeix I'indicat al’ apartat 1 d’ aquest article que estableix el tipusd'in-
tervencions possibles segons el grau de catalogacio pel que faal art. 258.

b) S'han d’emprar en general els materials d' acabatsi solucions construc-
tives caracteristiques de les tipologies tradicionals.

b.1) Espais comuns. En el cas d’ obres a edificis que constin de vestibul i
pati d’accés s’ han d' utilitzar de manerageneral els materials d’ acabats seglients:

- Pilarsvists al pati interior: han de ser de marés, pedra calcaria, marbre o
granit polit. De seccio circular o octogonal.

- Paviment: de marbre, pedra calcaria, rajola ceramica, marés o argamas-
sa de morter amb cantells rodats.

- Acabat de parets: adregat i eixalbat, emblanquinat o pintat amb pintures
minerals transpirables o marés vist. Fusteria: de fusta pintada, envernissada o
impregnada de resines sintétiques.

De manera excepcional, amb I'autoritzacié prévia de la Comissié de
Centre Historic i Cataleg, es poden variar aquests materials.

b.2 ) Revestiments exteriors. Lesfaganesi mitgeres s han d’ acabar referi-
desi eixalbades. El color basic ha de ser I’ ocre d' acord amb els tons dominants
al carrer. S 'admet el blanc, perd mai a edificis contigus. Als edificis en qué apa-
regui obra vista a faganes, s'ha de mantenir i/o recuperar.

¢) Aixi mateix és de compliment obligat el prescrit alafitxadel Cataeg.

6. USOS

a) L' Us dels béns catalogats s ha d’acomodar a les seves caracteristiques,
i aguests no es poden destinar afinalitats, usos o activitats incompatibles amb el
seu valor i significat artistic, historic o arquitectonic o que, d'alguna manera,
perjudiquin la seva conservacio o comportin perill de deteriorament o degrada-
cio.

b) L'Gs 3.3 (tallers industrials) es permet exclusivament per als referits a
la producci6 artesand i les arts plastiques, situacié 2, perd no associada a la
planta primera. L'Us 6.5 (aparcament de vehicles) es permet en situacio 2 pero
no associada a planta primera. La mida minima de |’ Us 4.4 (establiment public)
és de cinquanta (50) m2.

c) No s'admeten asusos 4.1 (comercial) i 5.10 (eg. comercial) les activi-
tats de reparacio i venda de recanvis i accessoris de vehicles de motor, aixi com
la de venda de carburants.

d) A edificis que es destinin al’ Gs residencial, laresta dels usos permesos
en situacié 1 es poden ubicar a qualsevol planta de I’ esmentada situaci6, desti-
nada de manera total o parcialment als esmentats usos, sempre que per sota no
hi hagi plantes completes destinades a |’ Gs residencial .

€) L'Us 4.4 (establiment pablic) es pot establir en situacio 4 quan I espai
Iliure de parcel la pertany exclusivament al’ edifici on es desenvolupi I’ Us citat.

f) Laresta de les condicions d' Us s ha de regular pel QUADRE D’USOS
NUM. 8 deI’art. 65.

Article 272. Regulacio genérica de la protecci6 estructural B

1. TIPUS D’OBRES | INTERVENCIONS. Les obres permeses als béns
catalogats ala categoria B, llevat que la fitxa normativa particul aritzada perme-
ti un altre tipus d'intervencio son: consolidacio, conservacio, restauracio, reha
bilitacid i, de manera excepcional, reestructuracio en parts no basiques de I’ edi-
fici i annexos que puguin exigtir. En cap cas no es poden desvirtuar els elements
puntuals que apareixen a lesfitxes de Cataleg i €l grau de proteccio sera el que
s hi indiqui.

Lesobresarealitzar en el cas de béns catalogats ala categoria B no poden
fer desmeréixer el bé catalogat en cap dels valors que han motivat la sevainclu-
si6 a Cataleg.

2. CONDICIONS DE VOLUM | APROFITAMENT. A edificis catalogats
B no es pot augmentar el volum actual, llevat del disposat a seglient paragraf.

Es permet I’ augment de volum, quan les obres tinguin per objecte I’ ade-
quaci6 funcional de I’ edifici aladestinacié prevista pel Pla, quan I’ edifici sigui
destinat a un Us public i qualificat com a sistema general d’ equipament comu-
nitari sociocultural o recreatiu, sempre que no s alterin les caracteristiques fona-
mentals que motivaren la proteccio de I edifici. Per a aquesta darrera finalitat,
els [imits maxims de creixement respecte de |’ edifici actual son els estrictament
necessaris per resoldre I’ adequaci6 funcional assenyalada. La sol-licitud de Ili-
céenciad obramajor had'incloure, amés de I’ especificat ales normes de carac-
ter general del present Pla, una descripci6 grafica suficient (fotomuntatge, pers-
pectiva, comparatius alcats, etc...) amb especificacio dels materials a utilitzar
(colorsi textures) demostrativa de les obres aredlitzar i la sevarelacié amb els
béns catalogats del seu entorn.

L aprofitament mesurat en m2 de sostre ha de ser igual al’existent, llevat

del disposat ala fitxa normativa particularitzadai a segiient paragraf referent a
forjats intermedis.

Es permet laintroduccio6 de forjats intermedis (entreplanta) que no arribin
afacana, quedant connectat |’ espai inferior i superior, quan les obrestinguin per
objecte d’ adequaci6 de I’ edifici a un Us pablic o col lectiu, ssmpre que no alte-
rin les caracteristiques fonamentals que varen motivar la proteccio de I’ edifici.
El disseny dels esmentats forjats ha d'estar clarament diferenciat de I’ edifici
original, I ha de procurar, tanmateix, una integracié a conjunt. La realitzacié
delsforjats éslimitada pel compliment de les altures minimes exigides entrefor-
jats de les ordenances generals.

Si per qualsevol causa aguests immobles son objecte de destruccié o
demolicio, I"aprofitament de la parcel -la subjacent consistira en la facultat de
reconstruir I'immoble originari.

En el cas que es proposi un augment del nombre d’ habitatges, s'ha de con-
siderar que el nombre d' aguests permesos és, com a maxim, d’un habitatge per
cada cent vint (120) m2 de superficie construida, sempre que aguesta actuacio
sigui compatible amb el manteniment de I’ organitzaci6 estructural interna, e
nombre de buits per plantai e caracter tipologic de |’ edificacio.

3. PARCEL-LACIO. A les zones d'intervencié en |’ edificacio, renovacio
espontania i profundament degradades no es permet la modificaci6 de les par-
cel les objecte d’ aquesta qualificacio.

A laresta de zones urbanistiques de sol urba, sol urbanitzablei sol rustic,
hom s'had’ ajustar alaregulacio especificaexistent per acadascunade les zones
ales diverses qualificacions de sol. En tot cas, sempre s ha de mantenir com a
parcel-laminima |’ ambit catalogat.

4. HIGIENE | COMPOSICIO INTERIOR. A edificis catalogats no ésde
compliment obligat I Ordenanca general d’higienei composicio interior, pel que
faasuperficiesd'il-luminacid, dimensionsi ventilacio de les escales, etc., si les
obres tenen per objecte respectar la tipologia de I edifici i e motiu pel qual ha
estat catalogat, sempre que quedin assegurades les condicions minimes de salu-
britat i higiene, regulades a Decret 145/1997, de 21 de novembre, de condicions
de dimensionament, d' higiene i d'instal-lacions per a disseny i |I"habitabilitat
d'habitatges, aixi com I'expedicio de cedules d'habitabilitat (BOCAIB ndm.
151, de 6/12/97) o normaque el substitueixi o modifiqui, i les obres suposin una
millora de les condicions naturals d' higiene i composici6 interior de I’ edifici a
intervenir. i

5. ESTETICA | COMPOSICIO EXTERIOR

a) Regeix I'indicat a I'apartat 1 d’'aquest article, que estableix € tipus
d'intervencions possibles segons el grau de catalogacié pel que faal’art. 258.

b) S'han d’emprar en general els materials d’ acabatsi solucions construc-
tives caracteristiques de les tipologies tradicionals.

b.1) Espais comuns. En el cas d' obres a edificis que constin de vestibul i
pati d' accés s han d' utilitzar de manerageneral els materials d’ acabats segiients:

- Pilarsvists al pati interior: han de ser de marés, pedra calcaria, marbre o
granit polit. De seccio circular o octogonal.

- Paviment: de marbre, pedra calcaria, rajola ceramica, marés o argamas-
sa de morter amb cantells rodats.

- Acabat de parets: adregat i eixabat, emblanquinat o pintat amb pintures
minerals transpirables o marés vist.

- Fusteria: de fusta pintada, envernissada o impregnada de resines sinteéti-
ques.

De manera excepcional, amb I’ autoritzacié prévia de la Comissio de
Centre Historic i Cataleg, es poden variar aquests materials.

b.2') Revestiments exteriors. Les faganes i mitgeres s han d’ acabar revo-
cades i eixalbades. El color basic ha de ser |’ ocre d’acord amb els tons domi-
nants al carrer. S'admet el blanc perd mai a edificis contigus. Als edificis que
aparegui obra vista a faganes, s'ha de mantenir i/o recuperar.

c) Es permeten actuacions afagana, que s han de dur a terme quan aixi ho
exigeixi larehabilitacio o reestructuracié interior, segons el regulat al’ apartat 1
d’aquest article, mantenint latipologiade buitsi, si s escau, completant la com-
posicio general.

d) Es permet la instal-lacié d ascensor, sempre que aquesta es redlitzi
sense dterar les caracteristiques tipol ogiques fonamentals de I edifici i S oculti
alavista des de I’ exterior. No es poden variar €ls parametres edificatoris defi-
nits al’ apartat 2 d’ aquest article.

e) Aixi mateix, és de compliment obligat el prescrit alafitxa del Cataleg.

f) Els augments de volum permesos a |’ apartat dos es poden resoldre uti-
litzant llenguatge arquitectonic actual, amb les limitacions de no alteracié de les
caracteristiques fonamental s que varen motivar laproteccié del’ edifici i derela-
ci6 amb els béns catalogats del seu entorn.

6. USOS. Regeixen les mateixes condicions regulades a |’ apartat 6 (uUsos)
de I’ article anterior.

SECCIO QUARTA. REGULACIO DEL PATRIMONI NO CATALOGAT

Article 273. Regulaci6 generica de la proteccio arquitectonica ambiental
Rir

1. EDIFICIS QUALIFICATS AMB LA PROTECCIO
ARQUITECTONICA AMBIENTAL R

1.1. Tipus d' obres. Es poden realitzar |es obres de restauracio, conserva-
¢i6, consolidacio, rehabilitacio, reestructuracio parcia en un 30 % de I’ edifica-
Cid i reconstrucci6 en cas de ruina.

Es permet la substitucié (demolicié + reconstruccid) només en cas de
ruing, i la nova construccié ha de reconstruir I’ edifici existent amb la condicio
d'aliberament d' afegits, ja sigui a plantao en altura, i mantenint els trets fona-
mentals de latipologia definits al’ article 257 i de lafagana

1.2. Condicions de volum i aprofitament. La volumetria maxima ha de ser
la de I'edifici existent. No s'admet cap redistribucié volumeétrica ni augment
d'atura, llevat de quan aixi s'expressi a planol d'ordenaci6 per motiu d' altura
delesedificacionslimitrofes o de lamateixa edificacié. En aquest sup0sit es pot
realitzar una remunta mitjancant el tipus d’ obra de reestructuraci6. El nombre
de plantes assenyalat a planol d'ordenaci6 inclou la planta baixa de I’ edifici.
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Quant al’ aprofitament mesurat en m2 de sostre, es poden establir forjats
intermedis en les mateixes condicions i circumstancies que per as edificis del
Catdleg B.

En cas de declaracid de ruina es reconstruira |’ edifici existent i la volu-
metriad’ aquest es veura disminuidaamb I’ eliminacié dels afegits, si n’hi ha. No
es permet |’ establiment de forjats intermedis.

Quan es modifiqui I’ Gs o0 s augmenti el nombre d’ habitatges per divisio o
subdivisié, s had’ eliminar qualseval tipus d’ afegit, jasigui a planta o en altura.

El nombre d’ habitatges permesos com aresultat de |’ esmentadadivisié és,
com amaxim, d’un habitatge per cada vuitanta (80) m2 de superficie construi-
da, sempre que I’esmentada actuaci6 sigui compatible amb el manteniment de
I’ organitzacio estructural interna, el nombre de buits per plantai el caracter tipo-
logic de I’ edificacio.

L augment del nombre d habitatges requereix informe preceptiu de la
Comissio del Centre Historic i Cataleg.

1.3. Parcel-lacio. No es permet la modificacié de les parcel -les qualifica-
des amb aquesta categoria.

1.4. Condicions particulars d' higiene i composicio interior. En aguests
edificis no és de compliment obligat I’ Ordenanca general d’higiene i composi-
cio interior, pel que fa a superficies d'il-luminacio, dimensions i ventilacio de
les escales, €tc., s les obres tenen per objecte respectar latipologia de I’ edifici,
sempre que quedin assegurades |es condicions minimes de salubritat i higiene,
regulades a Decret 145/1997, de 21 de novembre, de condicions de dimensio-
nament, d'higiene i d'instal-lacions per a disseny i I’ habitabilitat d’ habitatges,
aixi com I expedicio de cedules d’ habitabilitat (BOCAIB ndm. 151, de 6/12/97)
0 norma que € substitueixi o modifiqui, i les obres suposin una millora de les
condicions actuals d’higiene i composicio interior de I' edifici aintervenir.

Lainstal-lacio d’ ascensor no és obligatoria

1.5. Estéticai composicio exterior. Als edificis de proteccié arquitectoni-
caambiental, amésdel’indicat al punt 1.1 d’aquest article, en relacié amb I art.
258 que defineix les actuacions possibles a fagana s’ han d autoritzar:

a) L' obertura de porta per a garatge a la planta baixa d’amplada igua o
inferior atres metres (3 m).

b) L’ obertura de mostradors a planta baixa d' acord amb I' art. 288 referent
alocals comercials.

¢) Quan es dugui a terme una reestructuraci6 de fagana s ha d autoritzar
I" obertura de finestres sempre que es mantinguin els ritmes de buits i eixos de
composicio, si n'hi ha. El tipus de buits i les seves solucions han de ser sem-
blants ales existents a la facana que es reestructura.

d) Sobre el pla de terrat no s autoritza cap construccio6 llevat de:

- La caseta de proteccio de la caixa d’escala, que no pot sobrepassar en
cap cas una superficie horitzontal cobertade nou (9) m2i unaaturatotal detres
(3) metres.

- La caseta de maquinaria d'ascensors, que ha d ocupar la superficie a
planta minima que assenyalen les normes d' Industria, les quals s han de justifi-
car degudament, i no es pot situar en cap dels seus punts a una distanciainferior
aquatre (4) metres de la linia de fagana del carrer, mesurats en planta.

L' altura maxima mesurada sobre €l pla de forjat de terrat és la minima
permesa per la normativa d’ Inddstria sobre aparells elevadors, que s ha de jus-
tificar degudament.

Lainstallacié d' ascensor, que s hade fer sense alterar les caracteristiques
tipol ogiques fonamentals de I’ edifici i ha de quedar ocultaalavistadesdel’ ex-
teriolr, no pot variar els parametres edificatoris definits a I’ apartat 1.2 d’ aquest
article.

- Altres instal lacions al servei de I" habitatge o I’ edificacio que per raons
tecniques s hagin d'ubicar al’aire lliure. Les esmentades instal -lacions han de
justificar I'ocupacié de la superficie estrictament necessaria i han de quedar
ocultes alavista des de |’ exterior.

€) Es permet la instal-lacio d aparells d’ aire condicionat, sempre que no
sobresurtin del pla de fagana, hi estiguin compositivament integrats i no hi pro-
dueixin distorsions estétiques.

Queda absolutament prohibit qualsevol abocament o desguas cap alavia
plblica.

f) Els conductes de fums han d'estar sempre ocults a fagana i han de
sobresortir de la coberta el minim necessari per a seu funcionament correcte.

Aquests conductes no poden tenir una secci6 inferior a trenta per trenta
(30 x 30) centimetres per cada cent (100) m2 de local o fraccio.

g) Materialsi acabats. S'han o’ emprar en general els materials d' acabats
i solucions constructives caracteristiques de les tipologies tradicionals. Es pro-
hibeixen les cobertes d' uralita

g.1) Espaus comuns. En el cas d' obres a edificis que constin de vestibul i
pati d’ accés s han d' utilitzar els materials d’ acabats seguients:

- Pilarsvists al pati interior: han de ser de marés, pedra calcaria, marbre o
granit polit. De seccio circular o octogonal.

- Paviment de marbre, pedra, pedra calcaria, rajola ceramica, mares o
argamassa de morter amb cantells rodats.

- Acabat de parets: adrecat, eixalbat, estucat, emblanquinat o pintat amb
pintures minerals transpirables o marés vist.

- Fusteria: de fusta pintada, envernissada o impregnada de resines sintéti-
ques.

0.2 ) Revestiments exteriors. Les faganes i les mitgeres s'han d’acabar
revocades i eixalbades, estucades, emblanquinades o pintades amb pintures
minerals transpirables. El color basic ha de ser I'ocre d'acord amb els tons
dominants a carrer. S admet el blanc perd mai a edificis contigus.

S admeten les franges que remarquen forjats 0 emmarquen finestres, en
color o to diferent al’ utilitzat a plade fagana

Als edificis que no se substitueixin i a's quals aparegui obra vista, agques-
ta s'ha de documentar i es pot mantenir i/o recuperar.

1.6. Usos. Esregulen pel que estableix I'art. 252.7

2. EDIFICIS LA ZONIFICACIO DELS QUALS ES TROBA AFECTA-
DA PER LA PROTECCIO ARQUITECTONICA AMBIENTAL r

2.1. Tipus d’ obres

a) L’ afectaci6 sobre aquests edificis té com a consequiencial’ obligaci6 del
manteniment de I’ edificaci6 existent i no se'n permet la substitucié. Només es
pot demolir en cas de ruina, mitjangant la corresponent tramitacié i declaracio.

Es poden dur aterme les obresregulades al’ art. 47. S han de mantenir, en
tot cas, els elements definitoris de la seva estructura arquitectonica (alturesi for-
jats), les caracteristiques tipologiques i ambientalsi lafacana, i es poden demo-
lir només el's cossos o els elements de menor interés considerats afegits al’ edi-
ficacio i tipologia general.

Es poden realitzar les obres de nova construccié en cas de declaracio de
ruina, d’acord amb els parametres de |a seva zonaindicats a planol d’ordena-
cio.

b) Quan aixi ho indiqui & planol d’ordenacid, la proteccié arquitectonica
ambienta r s'hade referir unicament i exclusiva ala fagana de I’ edifici.

Es poden realitzar |es obres de nova construccié d acord amb els parame-
tres urbanistics de la seva zona.

S'han de mantenir, en tot cas, les caracteristiques tipologiques i ambien-
tals de la fagana, integrant-la a la nova edificacio.

2.2. Condicions de volum i aprofitament. Hom s ha d’ gjustar ala regula-
ci6 del’art. 47 de les ordenances generals.

En el cas de nova construcci6 €ls parametres son els definits a planol
d’ ordenacio.

2.3. Parcel lacio. La parcel-lacio ha de ser la corresponent a la zona esta-
blertaa planol d' ordenacio.

2.4, Condicions d'higiene i composicid interior. En aquests edificis no és
de compliment obligat I’ Ordenanca general d’higiene i composici6 interior pel
que fa a superficies d'il-luminacio, dimensions i ventilacié de les escales, etc.,
si les obres tenen per objecte respectar latipologiade I’ edifici, sempre que que-
din assegurades les condicions minimes de salubritat i higiene regulades a
Decret 145/1997, de 21 de novembre, de condicions de dimensionament, d’ hi-
gienei d'instal-lacions per al disseny i I’ habitabilitat d’ habitatges, aixi com I’ ex-
pedicié de cedules d' habitabilitat (BOCAIB nim. 151, de 6/12/97) o norma que
el substitueixi o modifiqui, i les obres que suposin unamillorade les condicions
actuals d' higiene i composicio interior de I’ edifici aintervenir.

Per ala nova construccio regeixen les ordenances generals.

2.5. Estéticai composicio exterior

a) Tractament dels locals comercials i publicitat exterior. Hi és d'aplica-
ci6 I'article 288 pel que fa als apartats 1, primer paragraf; 3, primer paragraf; 4,
7,8,9 10,11, 12i 13.

b) Tractament de facanes

b.1) Les actuacions han de tendir a recuperar el materia o la solucié ori-
gind i s'hade procedir a sanejament i la neteja adequats en cada cas.

b.2) S'han d utilitzar materials d’ acabat i solucions constructives caracte-
ristiques respecte de I’ element a mantenir.

b.3) Es prohibeix lainstal-laci6 de tanques publicitaries.

b.4) Es permet lainstal-laci6é d’ aparells d’ aire condicionat sempre que no
sobresurtin del pla de la fagana, hi estiguin compositivament integrats i no hi
produeixin distorsions estétiques. Queda prohibit qualsevol desguas a la via
publica.

b.5) Els conductes de fums han d'estar sempre ocults a fagana i han de
sobresortir de la coberta el minim necessari per a seu funcionament correcte.

Els esmentats conductes han de ser de seccié no inferior a trenta per tren-
ta (30 x 30) centimetres per cada cent (100) m2 de local o fraccio.

Aixi mateix, ésd aplicacid I’ Ordenancageneral en tot alld que no esregu-
|a especificament en agquest article.

2.7. Usos. Esregulen per la zona que correspongui a cada parcel -la segons
el planol d ordenacio.

Article 274. Regulaci6 generica de la proteccié ambiental N

1. TIPUS D'OBRES O INTERVENCIONS. Es poden redlitzar les obres
de restauracio, consolidacio, conservacio, rehabilitacio i reestructuracid, mante-
nint els parametres edificatoris actuals, ssmpre que no es trobin fora d’ ordena-
¢i6 segons les ordenances generals 0 no sobrepassin en més d'un 80% el volum
permes pel Pla

Es pot optar per la substitucié (demolicié + nova construccié) quan es
garanteixi i justifiqui I'excepcionalitat de les substitucions d'immobles assen-
yalada per I'art. 21 de la LPHE.

A solars, reconstruccid i nova construccio.

2.VOLUM | APROFITAMENT

2.1. Edificis N a mantenir. Es pot conservar la volumetria actual de |’ edi-
fici sempre que compleixi les condicions assenyalades a |’ apartat 1 d aguest
article. En aguests casos es poden, aixi mateix, establir forjats intermedis amb
les condicions assenyalades per as edificis del Catdleg B.

Quan es modifiqui I’ is 0 s augmenti el nombre d’ habitatges, per divisié o
subdivisié, sha deliminar qualsevol tipus d'afegit, a planta 0o en dtura
L augment del nombre d’ habitatges s ha de regular pels mateixos criteris apli-
cats alaqualificacio R i recollits al’ apartat 1.2 de |’ article anterior.

Els porxos sempre es comptabilitzen com a planta

2.2. Parcel-les N de nova construccio

a) Disposici6 de I'edificaci6. La fagana de I'edificacié ha de coincidir
amb I'alineacié oficial. L' espai edificable de cada parcel 1a es determina per una
profunditat edificable constant mesurada a partir de I’ alineacié de fagana.

Les alineacions contingudes a planol d'ordenaci6 o as plans especials
que han de desenvolupar €l present Pla general tenen caracter oficia i han de
diferenciar els limits entre la propietat privada i els vials o espais lliures. No
S autoritzen, per tant, reculades a cap de les plantes ni voladissos que no s gjus-
tin ales condicions que s assenyalaran més endavant.

b) Altures. L’ altura edificable sera per a cada parcel-la el nombre de plan-
tes assenyalat al planol d’ ordenacié. EI nombre que apareix al planol d’ ordena-
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cié inclou la planta baixa de I’ edifici.

Els dtells units a la planta baixa no computen com a planta a parcel -les
d'ample igual o inferior a vuit (8) metres. Els entresols sempre es comptabilit-
zen com a planta.

c¢) Profunditats edificables. Per ales parcel-les d’ample inferior a catorze
(14) metres es fixa en dotze (12) metres. Les parcel les de més de catorze (14)
metres d’ ample poden optar pels dotze (12) metres de profunditat edificable o
els setze (16) metres, obligant a un pati central i un vestibul. S entén per vesti-
bul una peca coberta a la primera crugia que déna accés a un espai descobert
(pati) que té unes dimensions minimes de quatre (4) metres per laprofunditat de
laprimeracrugia, i S'entén per pati un espai descobert central ala segonai pos-
teriorscrugies, si s escau, al voltant del qual es desenvolupal’ edificacid. Al pati
s ha de poder inscriure un cercle de cinc (5) metres.

Les profunditats edificables de |es parcel -les N només son d’ aplicaci6 per
a la nova construcci6. En aquestes parcel les regeix la normativa general d'a
parcaments.

Aixi mateix, sestableix per a les parcel-les N de nova construccié un
index d'intensitat d' Us residencia Irp (habitatges per metre quadrat de sol com-
prés dins la profunditat edificable), que és el seglent per ales diferents altures
permeses:

N2
1/39,4

N3
126

N4
1/19'5

N5
115’5

N6
Irp (hab/m2) 1/13

3. PARCEL-LACIO

a) Solar. S'entén per solar la unitat predial o parcel la susceptible de ser
edificada conformement a Pla

b) Parcel-laminima. Es consideren no edificables les parcel les I’amplada
deles quals mesurada en I’ alineaci6 de fagana sigui inferior aquatre metresi les
que tinguin una superficie d’ ocupacio permesa inferior a 40 m2.

c) Agrupacio o divisié de parcel ‘les. S autoritza I’ agrupacié de parcel les
contigues a tot I'ambit del centre historic, (llevat de la zona de les Avingudes,
que esregeix per |’ establert al’ art. 127), pero nicament de tres parcel -lesi sem-
pre que I’ ample resultant no sobrepass els divuit (18) metres mesurats alalinia
de facana.

Launificacio de parcel-les mai pot donar lloc a major profunditat edifica-
ble que la que tindrien cadascuna individualment. S autoritza, aixi mateix, la
divisio d'una parcel-la en dtres de menor ample sempre que no resultin par-
cel-lesd ampleinferior als cinc (5) metresi cinquanta (50) m2 de superficie.

4. CONDICIONS D'HIGIENE | COMPOSICIO INTERIOR

4.1. Edificis N amantenir. Aquestes obres per tal de mantenir latipologia
no estan obligades a complir les ordenances d' higiene pel que fa a superficies
d'il-luminacio, dimensions, ventilacié de les escales, estenedors, mida de les
peces, etc., sempre que quedin assegurades les condicions minimes de salubri-
tat i higiene, regulades a Decret 145/1997, de 21 de novembre, de condicions
de dimensionament, d'higiene i d'instal-lacions per a disseny i I’ habitabilitat
d’ habitatges, aixi com I'expedicio de cedules d' habitabilitat (BOCAIB ndm.
151, de 6/12/97), i les obres que suposin una millora de les condicions actuals
d'higiene i composicié interior de I’ edifici.

4.2. Parcel-les N de nova construccié. Regeixen les ordenances generals
del Pla. L'dturalliure entre forjats acabats pot ser com a maxim:

Parcel-laN (ample finsa8 m) Parcel-laN (ample superior a8 m)

Planta baixaamb atell 55m-6 m Planta baixa 3m-4m
Planta baixa sense atell 3m-4m Planta intermedia 25m-3m
Planta intermedia 25m-3m Planta superior 25m-3m
Planta superior 25m-3m

5. ESTETICA | COMPOSICIO EXTERIOR

5.1. A edificis N a mantenir. Aquests edificis s gjusten a les condicions
previstes al’art. 273.1.5.

5.2. A parcel-les N de nova edificacié

a) Composicio de faganes

- La fagana principal de I’ edifici s'ha de resoldre sobre el pla definit pel
mur de tancament que ha de mantenir I'alineacié exacta del carrer a totes les
seves plantes. No es permeten reculades a planta o a secci6, ni en cossos volats
tancats de fabrica.

- Lacomposicio dels buits sobre el pla de fagana s’ ha de dur aterme arti-
culant els esmentats buits sobre eixos verticals.

- Els buits han de ser mgjoritariament rectangularsi el seu eix vertica ha
de ser el de major mida. Es poden exceptuar d' aquesta regla els buits de planta
baixai planta porxo.

- Els buits situats sobre un mateix eix no poden anar en augment de mida
apartir de la planta primera cap ala planta superior. Aquestareglano és d' apli-
cacio als buits de la planta baixa o de I’ entresdl, que poden ser de menor mida
gue els de la planta primera.

- Malgrat lareglaanterior, sobre els buits es poden aplicar balcons o gale-
ries envidrades en qualsevol posici6 a partir de la primera planta.

- Quan aplanta baixa es doni accés a un garatge, I’ample maxim ha de ser
de tres (3) metres per a amplades de carrer inferiors a4 m. L' obertura del buit
de la porta pot ser de 4 m.

- En cas de comergos, els mostradors han de ser com a maxim de dos
metres (2 m) i es regeixen en tot cas pel regulat a ordenances municipals.

- Sha de posar especial esment a mantenir a tota la fagana la continuitat
formal del pla de tancament, que es pot trencar exclusivament mitjangant corni-

b) Solucid dels buits afacana. Sobre cadascun dels buits es pot adoptar la
solucié d'acabat que es consideri més convenient en funcié de les necessitats
internes de I’ edifici o de la composicio definitiva de la fagana. Les solucions
adoptades s"han d' adaptar o integrar al’ entorn urba en que s ubiquen.

- Galeries envidrades. Es poden construir damunt balcons o mitjancant
disseny independent. De fusteria de fusta practicable, sense persianes, pintades
de color clar o envernissades. Es prohibeix expressament qualsevol tipus de
paret6 o un atre element de fabrica. L' envidrament ha de ser total, Illevat de la
base de sosteniment, la cobertai plafons de cinquanta (50) centimetres d’ altura
maxima sobre el paviment interior. Les dimensions de |a base volada han de ser
com amaxim de seixanta (60) centimetres.

- Es permet la instal-laci6 d' aparells d’aire condicionat sempre que no
sobresurtin del pla de la fagana, hi estiguin compositivament integrats, no hi
produeixin distorsions estétiques i es trobin ocults a la vista. Queda prohibit
qualsevol desguas alavia publica.

- Els conductes de fums han de ser de secci6 no inferior a trenta per tren-
ta centimetres (30 x 30 cm) per cada cent (100) m2 de local o fracci, han d'es-
tar sempre ocults a fagana i sobresortir de la coberta € minim necessari per a
seu funcionament correcte.

c) Cobertes alanova edificacio

- S'han de resoldre amb teula arab i €l rafec de minima volada ha de ser
igual a cinquanta (50) centimetres a tota la longitud de facana, del carrer. El
rafec pot resoldre’s amb bigam de fusta o sobre cornisa amb motllures.

- Els primers 4 m comptats des de la vora del voladis de fagana s’ han de
resoldre amb teula arab. A la resta de la superficie de la coberta es pot autorit-
zar ¢ terrat platransitable.

- El pendent maxim autoritzat és de 30° sobre el pla horitzontal.

d) Construccions sobre coberta. Sobre el pla de terrat no s autoritza cap
construcci6 llevat de:

- Lacaseta de protecci6 de la caixad' escala que no pot sobrepassar en cap
cas una superficie horitzontal cobertade nou (9) m2 i unaalturatotal detres(3)
metres.

- La caseta de maquinaria d' ascensors, que ha d’ocupar la superficie a
planta minima que assenyalen les normes d’ IndUstria, les quals s han de justifi-
car degudament, i no es pot situar en cap dels seus punts a una distanciainferior
aquatre (4) metres de lalinia de fagana del carrer, mesurats en planta.

L' altura maxima mesurada sobre €l pla de forjat de terrat: ha de ser la
minima permesa per la normativa d’ Industria sobre aparells elevadors, € qual
s ha de justificar degudament.

Lainstal-laci6 d ascensor ha de quedar oculta ala vista des de I’ exterior.

- Altresinstal -lacions, al servei de I’ habitatge o I’ edificacio, que per raons
técniques s hagin d’ ubicar al’aire lliure. Aquestes instal -lacions han de justifi-
car |’ ocupaci6 de la superficie estrictament necessariai han de quedar ocultes a
lavista des de I’ exterior.

e) Materials

- Es recomana en general I’ Us dels materials d'acabat i solucions cons-
tructives caracteristiques de les tipologies tradicionals, també a la nova cons-
truccid, encara que en aguesta darrera no sUposi necessariament una repeticié
exacta d’aquelles.

6. A les zones d'equipaments el percentatge d'ocupacio de I’ edificacio
sobre la superficie de la parcel -la es pot situar a qualsevol lloc de la parcel-la,
sense que necessariament s hagi de definir per les seves profunditats edificables.

No és d’ aplicacio en aquestes zones la regulacio general de | apartat 4.2
d’ agquest article. Es fixen les atures lliures entre forjats acabats, per a tots els
tipus de plantes, entre dos metresi mig (2,5 m) i quatre (4 m) metres.

Amb I'informe previ favorable de la Comissio de Centre Historic i
Cataleg es poden exonerar del compliment de:

1. L'apartat 5.2 ¢ d' aquest article.

2. Laregulaci6 de I’ apartat 5.2.a referent al nombre d’eixos verticals en
funci6 de I'ample de lafagana

3. L' apartat 5.2.e, materials

7. USOS. Esregulen per I'establert al’art. 252.7.

Article 275. Resum, tipus d’ obres i qualificaci6 de parcel-la

Tipo Obrag/Calificacion Al A2 B R N r
Restauracion * * * * *
Conservacion * * * * *
Consolidacion * * * * *
Rehabilitacion - * * * *
Reestructuracion - - *(1) 30% *
Reconstruccién *(2) *(2) *(2) * *
Nueva construccion * *
Reguladas art. 47 *

(1) Només aannexos i afegits que puguin existir. Obres a fagana només quan
lafitxaindividualitzada ho permeti.

(2) Només si aguests immobles son objecte de destruccié o demoalicié, per
reconstruir I'immoble originari.

Nota: el mesurament dels percentatges s ha de fer sobre la superficie construi-
dadetot I’ edifici.

SECCIO CINQUENA. REGULACIO DE LES PARCEL-LES D'EQUI-
PAMENT

Article 276. Regulacio de les parcel -les d’ equipament

Aquesta regulacio es refereix a les parcel-les destinades a Us dotacional
incloses al’ ambit definit al’ art. 241.

a) Parcel‘les d' equipament incloses a les zones de renovacié espontania,
intervenci6 en I’edificacié, profundament degradades, recollides com ARE i
Catélegs del terme municipal:

- Les parcel les s'identifiquen pels codis EQOC (0C=denominacio generi-
cadelaprotecci6 del Cataleg), EQ3R, EQ4N, etc. (3R, 4N=€el nombre d' altures
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i laqualificacio especifica de parcel -1a).

- Les condicions de parcel-laci6 i edificacié es regulen per la qualificacio
especifica de cada parcel la o edifici.

- Les condicions d’ Us es regulen genéricament per remissio al’art. 146.4
(condicions d' s de la zona EQOa), llevat que a la fitxa de sistemes s’ especifi-
qui un altre régim d’ usos.

b) Parcelles incloses a les Arees de Plangjament Incorporat (API):

- Les parcel-les d’ equipament s'identifiquen pel codi EQQOO (00=remissio
al’ AreadePIanejament Incorporat -API- que regulal’ ambit en el qual estroba),
amb I’ excepci6 del's equipaments catal ogats, ja esmentats a |’ apartat a).

- Els parametres edificatorisi les condicions d' Us queden regulats al’ API
corresponent.

c) Parcel -lesincloses ala zona de les Avingudes i afectades per |a protec-
Ci6 arquitectonica ambiental r:

- Les parcel les s'identifiquen pels codis corresponents a les ordenances
particulars d' equipament a sol urba

- Els parametres edificatoris i les condicions d’ s queden regulats per la
zonaque correspongui acada parcel -lasegons el planol d’ ordenacié, excepte pel
quefaal’alturadeles plantes que pot ser: plantabaixa- 3,5- 4,5 mi plantes pis
-3-4m.

- Laidentificaci6 de les parcel -les afectades per la protecci6 arquitectoni-
caambiental r incloses ala zona de les Avingudes i resta de sdl urba en el qual
s'ubiquin s afegeix a |’ apartat Ordenaci6 de la fitxa de sistemes, i es reflecteix
als plans d’ ordenacié mitjangant I’ addici6 de lalletrar ala qualificacié de zona
queli correspon.

CAPITOL V. REGULACIO DEL PATRIMONI
ARQUEOLOGIC

NATURAL |

Article 277. Ambit d’ aplicacio

1. Les presents normes son d' aplicaci6 atotes les areesincloses al Catdleg
d espais d'interes cultural del terme de Palmai assenyalades al plad’ ordenacio
corresponent.

El cataleg citat inclou:

- Espais en els quals s'hagi comprovat |’ existéncia de restes, vestigis i
jaciments arqueologics.

- Jaciments pal eontol 0gics sobre els quals, amenys en una ocasi6, s han
realitzat investigacions cientifiques.

- Espais que allotgen comunitats o espécies animalsi vegetals poc esteses
o0 en perill d' extincio.

2. Totes aguestes arees constitueixen un patrimoni cultural irreemplacable
que s'ha d'utilitzar correctament mitjancant activitats cientifiques, pedagogi-
quesi ludiques. Se n'ha de garantir, en qualsevol dels casos, la seva conserva
Ci6 integra, independentment del seu actual estat de conservacié i importancia
cultural.

Article 278. Revisio del cataleg

1. El Cataleg s’ hade revisar, amenys, cada 8 anys, i és susceptible de ser
modificat per inclusions o exclusions, d’acord amb el que es disposa en aques-
ta Ordenancai alalegislacié vigent.

2. Lesmodificacions del Cataleg inicial per inclusions o exclusions d’ ele-
ments s han d'incoar d' ofici 0 ainstancia de part, en expedient que s’ hade tra-
mitar a |’ efecte, d’ acord amb e procediment establert a capitol VIII d aquest
titol, per a patrimoni arquitectonic catalogat. L' Ajuntament ha de sol-licitar
informe a |’ organisme que correspongui segons la naturalesa de I’ espai catalo-
gat.

Article 279. Fitxa normativa particularitzada

Per a cadascun dels espai's catal ogats existeix una fitxa normativa particu-
laritzada. A I’ esmentada fitxa s'inclouen determinacions referents al’ Us, neces-
sitats d'actuaci6 i proteccions existents i proposades sobre |’ element catal ogat.
Totes aquestes determinacions son d'aplicacié a I’element catalogat a quée fan
referéncia

Article 280. Delimitacié d' arees protegides

De conformitat amb I’ art. 40 dela Llel 16/1985, de 25 de juny, del patri-
moni historic espanyol (d'ara endavant LPHE), i amb el Programa de preserva
Ci6 de jaciments arqueologics del Consell Insular de Mallorca es delimiten com
aarees protegides les terres ales quals s han trobat indicis de les restes arqueo-
logiques o paleontol ogiques que es pretenen salvaguardar més |’ entorn que es
considera suficient per assegurar la salvaguarda del jaciment i de les seves con-
dicions estétiques i naturals.

De conformitat amb la Llei 4/1989, de conservacio d’ especies naturals i
de laflorai fauna silvestres, aixi com amb la Llei 1/1991, d' espais naturals i
régim urbanistic de les arees d' especial proteccio; el Decret 46/1988, que decla-
ra protegides determinades especies de fauna silvestre, i el Decret 24/1992, pel
qual sestableix el Cataleg balear d’especies vegetals amenacades, aquestes
darreres de la CAIB, es delimiten com a arees protegides les zones que formen
part de I’habitat d’alguna de les especies animals o vegetals protegides, per
constituir un valor natural d'interes.

Article 281. Disposicions per ales arees protegides

1. Les zones incloses a Cataleg de centres d’interés cultural del terme
municipal de Palma tenen, a excepci6 del centre historic de la ciutat, la condi-
Ci6 de no edificables.

2. Les actuacions permeses al’interior dels perimetres son les que tendei-
xen a obtenir informacio cientifica o bé les millores que permetin una més ade-
quada contemplaci6 de les restes.

S'entén com atal milloralainstallaci6 de rétols explicatius o la utilitza-
ci6 d'edificis existents per ala ubicaci6 de petites instal -lacions museol 0giques
de caracter didactic i en relacio directaamb el CIC en questio.

3. Usos

- Mentre no es propos alguna de les actuacions abans esmentades, els
perimetres ubicats a sol rustic poden mantenir I’ Us agricola-ramader.

- A s0l urbatenen la consideracio d' espai lliure pablic. Per a cas del cen-
tre historic, hom s'had' gjustar a disposat al’art. 283.

- A S0l urbanitzable, la consideraci6 d'espai lliure pablic s ha de recollir
com a condici6 de plangjament.

Els esmentats usos es poden compatibilitzar amb I’ Gs sociocultural, d'a
cord amb I’ establert alafitxa normativa particularitzada de cada element.

4. Qualsevol actuacié al’interior del poligon d’ un CIC ha de comptar amb
autoritzacié de |’ administracio competent segons el caracter del CIC.

Article 282. Disposicions especials per a jaciments arqueol ogics

1. En € cas d'aparicio de noves restes fruit de la realitzacio d' obres de
demolicio, excavacio, urbanitzacio, edificacid, etc., s’ han de suspendre imme-
diatament les|licéncies atorgadesi s han de seguir les actuacions dictades per la
legislacié vigent en matéria de patrimoni historic.

2. Qualsevol persona esta obligada a posar en coneixement de
I’ Administracio competent la troballa de restes arqueol dgiques. L' incompliment
d’aquest deure, aixi com els danys perpetrats contra béns d' interés arqueologic
sera objecte de sancions, administratives o penals, previstes ala LPHE.

Article 283. Régim especia per a centre historic

1. Qualsevol sol-licitud de llicencia d’ obres que prevegi obres d’ excava-
ci6 al'interior del perimetre delimitat per la declaracio del conjunt historic ha
de comptar amb el nomenament, atorgat pel Consell Insular de Mallorca, d'un
técnic competent (arqueoleg) per a control de I’ obra.

Si en el transcurs de I’ excavaci6 es produeixen troballes de restes arqueo-
|6giques immobles, I' Administracié competent, el Consell Insular de Mallorca,
pot procedir a |’ expropiacio de les restes i dels terrenys corresponents, traslla-
dar-los, admetre la seva destruccio o prevenir la seva conservacio.

Si no esdu atermel’ expropiacio i quan sigui necessariala conservacio de
les restes arqueologiques in situ, s ha de formular una modificacié de plangja-
ment, a fi que, mantenint |’ aprofitament en valor monetari o en edificabilitat
S asseguri, a més del manteniment dels béns culturals, la sevaintegracio a pai-
satge urba i, en la mesura possible, €l seu Us public, a fi de compensar €els per-
judicis ocasionats per latroballa.

En la tramitacié de la modificacié de plangjament, s'ha de donar audien-
ciaal’ Administracié tutelar que, si ésel cas, pot efectuar una nova valoraci6 de
les restes arqueol ogiques, modificant I'informe que ha motivat laformulacio de
I’estudi de detall. Una vegada aprovat aguest, s’ atorgaran |es autoritzacions per-
tinents o S'iniciaran les obres.

2. Per atotes les situacions no previstes, hom s’ had gjustar a disposat a
laLPHE i alalegislacio en matéria de patrimoni historic vigent ala CAIB.

Article 284. Funcions de la Comissié del Centre Historic i Catdleg

La Comissio del Centre Historic i Cataleg té les seglients funcions:

a) Informar sobre els projectes de Ilicéncies corresponents a obres, d' a
cord, si s'escau, amb |’ establert als altres apartats d’ aquest article i atenent I'in-
forme técnic preceptiu sobre el compliment de la normativa aplicable.

L'informe de la Comissi6 ha de ser favorable ala concessié de lallicen-
ciaen casque el projecte d’ obres s gjusti a aquestes normes. En cas contrari, ha
de palesar la no-conveniéencia de les obres objecte de la sol -licitud sobre la qual
sinforma

b) Proposar a edificis no protegits en els quals es detectin valors historics
0 arquitectonics, parcials o puntuals, d'acord amb I'art. 138 de la LS i 98 del
Reglament de plangjament, I’ aplicaci6 de mesures de protecci6. Pot, en concor-
dangaamb I'art. 87 del Reglament abans citat, promoure |’ anotaci6 de I'immo-
ble a Registre piblic de la Comissi6 Insular d'Urbanisme de Béns de
Catalogacio.

¢) Proposar, as edificis amb fitxes individualitzades que no indiquin e
tipus de proteccio as interiors perqué no es compta amb dades fiables sobre
aquells, i en els quals hi pot haver algunallacuna o error informatiu, quan, atesa
la documentacié presentada per la propletat o que figuri al’Ajuntament i atés
I’informe técnic municipal sobre aixo, s apreciin elements puntuals a protegir
similars als inclosos a les fitxes de cataleg, |a seva conservacié amb els matei-
xos nivells de proteccid que els establerts en casos similars, seguint els proce-
diments establerts a |’ apartat anterior d’ aguest article.

Proposar, en les mateixes circumstancies del paragraf anterior la modifi-
cacid de les categories de proteccid d'un edifici (integral, estructural o ambien-
tal), seguint per a |’esmentada proposta els criteris de proteccio establerts per
determinar cadascun dels graus.

d) Pronunciar-se, si s escau, sobre quines parts de I'immoble eren afegits
(segons definicio del’ art. 259.6) que no pertanyien alatipologiaorigind del’e-
difici per a la reconstrucci6, en €l suposit de la demolicié d'una edificacio i
declaraci6 de ruina.

€) Establir les limitacions oportunes quant a la creacio de forjats interme-
dis per tal de protegir I’espai on se cita, amb €ls criteris objectius de proteccid
delafitxadel Cataleg i la categoria de catalogaciod corresponent.

f) Informar sobre la compatibilitat amb els valors artistics, historics o
arquitectonics dels usos proposats a sol -licituds que es refereix a edificis catalo-

ats.

g) Resoldre sobre el compliment de les condicions d’ higiene i composicio
interior ateses les justificacions aportades per |la propietat quant ala impossibi-
litat de manteniment de la tipologia o de la proteccié d'elements catalogats, a
I’efecte de I’ establert als art. 269 i 270.

h) Determinar |’ adequacio, quant al’ augment del nombre d’ habitatges per
divisio dels existents, en els casos en qué no estigui especificament regulat, d' a-
cord amb els criteris establerts en aguestes normes.

i) Informar sobre les intervencions referides a les obres d’ urbanitzaci6 del
viari i els espais lliures publics.

j) Informar sobre I’ adequacio del tractament de materials, acabats i cro-
matisme proposats als projectes que afectin faganes, d’acord amb els criteris
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establerts en aquestes normes.

k) Emetre dictamens a les consultes prévies que es formulin en matéria
d'intervencié en un element o edifici inclos en I'ambit d’ aplicacio d aquestes
normes.

I) Resoldre lesindefinicions de | es ordenances en qualsevol dels seus con-
ceptes.

Article 285. Composicié de la Comissi6 del Centre Historic i Cataleg

Es pot acordar amb posterioritat a I'aprovacio d’'aquest Pla genera la
composici6 de la Comissié del Centre Historic i Catdleg per part del Ple de
I’ Ajuntament, tenint com a president nat el batle.

Mentre no es constitueixi dita Comissio, I'actual Comissio del Centre
Historic ha de dur a terme transitoriament les seves funcions.

CAPITOL VI. REGIM DE CONCESSIO DE LLICENCIES

Article 286. Disposicions preliminars

1. EnI’ambit a qué es refereix I'art. 241 no es concediran llicéncies per
realitzar exclusivament obres de demolicio.

En tot cas la llicencia d’ obres o ordre d’ execucié ha de preveure tant les
operacions de demolicié com lesd' una atranaturalesai el resultat final del’ac-
tuacio sobre I'immoble o parcel-la. La llicencia d’ aguest conjunt d’ operacions
s ha de concedir en una unitat d’ acte.

2. Les llicéncies es concedeixen amb la reserva de les troballes de tipus
historic. En el cas que es produeixen aquestes troballes es paralitzaran imme-
diatament les obres, i S'aplicara el previst alalegisliacié vigent sobre proteccio
del patrimoni.

Article 287. Régim de concessi6 de llicencies amb I’ informe preceptiu de
la Comissi6 de Centre Historic i Cataleg

Han de comptar amb I'informe preceptiu de la Comissié del Centre
Historic i Cataleg, amb un informe técnic previ:

- Totes les intervencions referides a béns catal ogats

- A edificis qualificats amb la protecci6 arquitectonica ambiental R, les
obres de reconstruccio, I’ establiment de forjats intermedisi les que afectin faca
nes.

- A edificis, la zonificaci6 dels quals esta afectada per la proteccio arqui-
tectonicaambiental r, les obres que suposin alteraci6 del volum existent i lesque
afectin facanes.

- A edificisi parcel-les qualificats amb la proteccio arquitectonica ambien-
tal N, les obres

per ala substitucioé d’'immobles i nova construccio, respectivament.

L'informe de la Comissio ha de manifestar expressament que la substitu-
Ci6 contribueix ala conservaci6 general del caracter del conjunt historic.

- Les intervencions referides a les obres d'urbanitzaci6 del viari i els
espais lliures publics.

| en tot cas, les que segons el parer dels Serveis Técnics tinguin la sufi-
cient rellevancia.

CAPITOL VII. CONSERVACIO DEL MEDI AMBIENT URBA

Article 288. Limitacions a la publicitat exterior i de disseny dels locals
comercials

1. Es prohibeix la manipulacié dels paraments de facana a planta baixa,
mitjangant material's o pintura sobreposades, els quals s’ han d’ gjustar al mateix
tractament que la resta de la facana.

De la mateixa forma s han de mantenir els eixos verticals de composicio
de buits generals de la facana.

2. Els tancaments de local's es poden resoldre mitjangant |amines de vidre
trempat, persiana enrotllable diafana pintada, situant el rodet a I’interior de la
fagcana de manera que no se n'interrompi €l pla continu, o tancament de balles-
ta pintat.

3. S'hade mantenir en tots els casos €l pla continu de lafagana que no ha
de quedar interrompuda per marqueteria ni per cap element solid (rétols, etc.).
Se n’exceptuen les |letres sobre el pla de facana.

No s admeten elements afegits, la finditat dels quals és unificar buits a
planta baixa, i s'hade conservar e caracter individualitzat d’ aquests.

4. L’ample dels buits ha de ser inferior o igual a dos (2) metres.

g 5. Elsrétols han de quedar completament embeguts als buits de mostrador
o d’accés.

Els elements d'il-luminaci6 del rétol en cas de ser independent d’ aquest
no han de sobresortir, aixi mateix, del plade fagana més de sis (6) centimetres.

L' aturamaxima del rétol ha de ser de quaranta (40) centimetres.

6. La il-luminaci6 del retol no pot ser intermitent ni mobil i la font
d'il-luminacié no pot quedar vista en cap cas. Ha d’ estar protegit per una panta-
|laopacao transldcida. Es prohibeix qualsevol tipusd'il-luminacio directa sobre
lavisual del vianant.

7. No s autoritzen les marquesines. S autoritzen elstendals de lona de car-
cassamobil, segons el disposat ales normes generals, mantenint el caracter indi-
vidualitzat dels buits de facana

8. Es prohibeix I’ Us de qualsevol material plastic vist en fagana.

9. Es prohibeix lainstal laci6 de tanques publicitaries.

10. Es prohibeix lainstal lacié d' aparells musicals i de propaganda sono-
raalaviapublica.

11. L'interior de les zones porticades es considera a tots els efectes (trac-
tament de faganes, distribucié i mida dels buits, regulacié de la publicitat) faga-
na exterior.

CAPITOL VIII. REVISIO | MODIFICACIO DEL CATALEG

Article 289. Revisio i modificacio del Cataleg
1. El Cataleg s'ha de revisar, amenys, cada 8 anys, i és susceptible de ser

modificat per inclusions o exclusions, d’acord amb el que es disposa en aques-
ta Ordenangai lalegislacié vigent.

2. Lesmodificacions del Cataleginicia per inclusions o exclusions d’ ele-
ments s han d’incoar d'ofici 0 ainstancia de part, mitjancant les diverses possi-
bilitats que ofereix laLSi el Reglament de plangjament, és a dir, mitjangant la
redaccio, tramitacio i aprovacié d'un Pla especial de proteccid, unes normes de
catalogacio o un catdleg, segons |’ establert ala legislacio vigent.

3. La Comissi6 del Centre Historic pot proposar la modificacié del
Cataleg com adesenvolupament d' aguest Plageneral per reparar eventuals defi-
cienciesi completar |’ existent d' acord al procediment establert a paragraf ante-
rior.

CAPITOL IX. REGIM JURIDIC DE L’EDIFICACIO

SECCIO PRIMERA. DEURES DE CONSERVACIO DEL PATRIMONI
ARQUITECTONIC

Article 290. Obligacions de conservaci6 genérica de les edificacions

1. En compliment delalegislacié urbanistica vigent, no s’ han de conside-
rar adquirits els drets urbanistics mentre no es compleixin els deures correspo-
nents.

2. Els propietaris de tota classe de terrenys i construccions el's han de des-
tinar efectivament al’ (s en cada cas establert pel plangjament urbanistic i man-
tenir-los en condicions de seguretat, salubritat i adorn public. Queden subjectes
igualment a compliment de les normes sobre proteccio del medi ambient i dels
patrimonis arquitectonics i arqueologics, i sobre rehabilitaci6é urbana, en com-
pliment del que estableix la legisacid urbanistica vigent quant als deures de
conservacio i rehabilitacio.

3. En compliment del disposat a la legislacié urbanistica vigent,
I’ Ajuntament i, s S escau, €ls atres organismes competents han d' ordenar, d' o-
fici 0 a instancia de qualsevol persona interessada, I'execucié de les obres
necessaries per conservar aquelles condicions, amb indicaci6 del termini de rea-
litzacio.

4. L' Ajuntament i els organismes competents poden ordenar també, per
motius d’interés turistic, estétic o cultural, I'execucio d’ obres de conservacio i
de reforma en faganes o espais visibles des de la via plblica, sense que estiguin
préviament incloses en cap pla d’ ordenacio.

Les obres s'han d’executar a costa dels propietaris s es mantenen en el
limit del deure de conservacio que els correspon, i amb carrec a fons de I’ enti-
tat que ho ordeni quan el superen per obtenir millores d’interés general.

5. S’ entenen com a obres contingudes dins el 1imit del deure de conserva-
ci6 que correspon as propietaris i a la seva costa totes les contingudes al pre-
sent titol, sense perjudici del’indicat alaLsS.

6. En virtut de la legislacié urbanistica vigent pel que fa as deures de
rehabilitacio i conservacio, I’ Ajuntament pot utilitzar I’ execucié forgosa quan
els propietaris incompleixin els esmentats deures.

Article 291. Obligaci6 de conservacié especifica del patrimoni catalogat

1. Laconservacio, proteccid i custodia dels edificis o elements catal ogats
d'interés cultural es declarad' utilitat piblica. Correspon haver de conservar-los
als seus respectius propietaris 0 a posseidors d' acord amb I'art. 36.1 de la
LPHE.

2. Quan es produeixin troballes d'interés arqueol ogic, hom s ha d’ ajustar
a disposat als articles 272 i 273 del capitol V d'aquest titol.

3. En €l cas que €els propietaris d immobles catal ogats no facin les obres
de conservacio requerides pel present Pla o per les normes o projectes de carac-
ter historicoartistic, I’ Ajuntament pot dur a terme I'execucié subsidiaria d'a-
questes o expropiar de manera total o parcia I’edifici o només la seva fagana,
segons el disposat al’article anterior, alaLSi al’art. 36.31 4 delaLPHE.

4. Elsedificis catalogats, en cas que el propietari en faci Usindegut, estro-
bin en perill de destruccio o deteriorament i no estiguin degudament atesos,
poden ser expropiats amb caracter sancionador i per rad d' utilitat pablica, con-
formement al’art. 37.3 delaLPHE i lalegislacio urbanistica vigent.

5. Les construccions catalogades als graus integral i estructural han de
conservar, s s'escau, |’espai lliure contigu dins la seva propia unitat predial en
iguals condicions ambientals que les actual's, sense perjudici de les plantacions,
enjardinament o elements auxiliars que es puguin erigir segons €l seu Gsi des-
tinacio.

6. Els edificis, elements, instal-lacions o conjunts catal ogats no poden ser
demoalits, llevat d' en aquelles parts de la seva estructura o el's elements que sigui
permes segons els graus i categoria de catalogaci6 de I’ edifici, i que resultin
imprescindibles per alasevamaximagarantiad’ estabilitat i seguretat. Lademo-
licid no autoritzada o la provocacio de ruina per abandonament o negligéncia
reiterada d’ un edifici catalogat suposal’ obligacié de la sevareconstruccié en les
condicions assenyalades al’art. 39.2 de la LPHE.

7. L' obligacio de conservar els elements catalogats d’ un edifici, aixi com
la de realitzar les intervencions d’'acord amb les determinacions especifiques
que s'indiquin, no suposa en cap cas una situacié de vinculacié singular ni que
|"execuci6 de les obres superi € |imit del deure de conservacié del propietari.

Article 292. Obligacionsi ajuts econdmics ala conservacio

1. Els propietaris de bénsinclosos als catalegs a qué es refereix lalegisia-
Ci6 urbanistica vigent poden demanar per conservar-los la cooperacio de
I’ Ajuntament i altres entitats i organismes competents, que els deixaran en con-
dicions adequades.

2. Segons el disposat al’art. 61 del Reial Decret 111/1986, de 10 de gener,
de desenvolupament parcial dela LPHE, els contribuents de I’ |[RPF propietaris
d’edificis catal ogats tenen dret a una deduccio en la quota de |’ esmentat impost
segons el disposat a l’art. 62 de I'esmentat Reial Decret. Aixi mateix, els sub-
jectes passius de I'impost de societats tenen dret a una deducci6 segons e dis-
posat al’art. 63 de I’esmentat Reial Decret.

3. Elsedificis qualificats amb la proteccié ambiental “R” i els afectats per
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la proteccio ambiental “r” tenen la consideracio de catalegs al's efectes fiscalsi
de régim d’ ajudes que es preveuen en aquest article.

4. L’Ajuntament ha de desenvolupar a les diverses Ordenances fiscals
municipals un régim d’ gjudes as béns catalogats i a la rehabilitacio d’ habitat-
ges, que pot preveure, entre d' altres conceptes, exempcions o bonificacions en
les taxes de Ilicéncia, impost de béns immobles i impost sobre I'increment del
valor dels terrenys.

Aixi mateix, I’ Ajuntament ha de desenvolupar una ordenanca d' gjuda als
béns catalogats i a la rehabilitacio d’habitatges que ha de preveure, entre o
altres mesures de foment, subvencions a fons perdut, gjuda tecnicai de gestié i
premis per alarestauracié o rehabilitacio.

Les esmentades mesures han de ser d’ aplicacié amb caracter preferent as
eixos de rehabilitacio de faganes, sectors d’ estimulacié alarehabilitacio i plans
especias de reformainterior.

Article 293. Condicions de la declaraci6 de ruina

1. A més del'establert alalegislacié vigent son d' aplicacio |les ordenan-
cesgeneralsi els criteris de I’art. 291.6 en relacié amb edificis catalogats.

2. Aixi mateix, en compliment de la legislacio vigent, les edificacions
declarades en ruina s han d'inscriure a Registre de solars.

3. A les edificacions declarades en estat ruinés, I’ Ajuntament, conjunta-
ment amb la declaracio de ruina, ha d’ ordenar les mesures de seguretat a adop-
tar al'edifici, fins i tot I’aprovacié del corresponent projecte d’ obres, d’acord
amb la seva qualificacio urbanistica:

- AN, projecte de substitucio (demolicio + obra nova)

- AR, projecte de substitucié (demolicié + reconstruccié)

- A edificis catdl ogats, projecte de reconstruccio (amb demolicié parcial o
puntual, si s'escau, d’acord amb I’ art. 291.6)

Unicament es permet realitzar exclusivament obres de demolicio, total o
parcial, d'un edifici en el cas de perill imminent de ruina

SECCIO SEGONA. EDIFICIS | USOS FORA D'ORDENACIO

Article 294. Edificisi usos fora d' ordenacio

1. El régim de fora d’ ordenacio per as edificis del centre histaric és el
definit per a tot el terme municipa a les ordenances generals del present Pla
general.

2. Es consideren usos fora d’ordenacio als edificis catalogats els actuals
que suposin un deteriorament de les qualitats que son objecte de proteccio ales
fitxes individualitzades.

CAPITOL X. REGIM JURIDIC DEL SOL
SECCIO PRIMERA. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Article 295. Execucio del Pla

El grau de definici6 de les determinacions del Plapermet I’ execucio direc-
ta, mitjancant els corresponents projectes tecnics, llevat de les zones on s han
establert els plans especials, als quals s han d’ gjustar, aixi com on es proposen
sectors d' estimulacié a la rehabilitacio o eixos de rehabilitacié de facanes, ales
disposicions dels quals s han d’ adaptar.

Tot aixd ve delimitat al planol d’ordenacié i a Programa d’ actuacio.

Article 296. Reallotjament i retorn

En compliment de la disposici6 addicional quartadelaLs, en I’ execucié
d'actuacions urbanistiques que requereixin e desallotjament dels ocupants
legals d’immobles que constitueixin la seva residencia habitual, s'ha de garan-
tir el dret d'aquells al reallotjament, amb subjeccié a les segiients regles:

a) Quan s actui per expropiacio, I’administracio expropiant o, Si S escall,
el beneficiari de I’ expropiacio, han de posar a disposicio dels ocupants legals
afectats habitatges en les condicions de venda o Iloguer vigents per a les sub-
jectesaregim de proteccio publica, i superficie adequada ales seves necessitats,
dins els limits establerts per lalegislaci6 protectora.

b) Quan s actui per un altre sistema d’ unitats d’ execucid, no tindran dret
de reallotjament els ocupants legals d' habitatges que, en correspondéncia amb
la seva aportaci6 de terrenys, hagin de resultar adjudicataris d’ aprofitaments de
caracter residencial superiors a noranta (90) m2 o els que pugui establir, com a
superficie maxima, lalegislacié protectora d' habitatges.

Als dltres casos, |"obligacio de fer efectiu el dret de reallotjament corres-
pon a |’administracio actuant, en les condicions assenyalades a la regla @), i
s han de computar com adespeses de |’ actuacio urbanisticales detrasllat i altres
d accessories que recaiguin sobre els ocupants |egals.

c) A les actuacions aillades no expropiatories, els arrendataris dels habi-
tatges demolits tenen € dret de retorn regulat a la legislacio d arrendaments,
exercitable davant I’amo de la nova edificacid, sigui quin sigui aquest. En
aquests casos, €l propietari hade garantir I’ allotjament provisional delsllogaters
fins que sigui possible el retorn.

TITOL X. CONDICIONS D’HIGIENE, COMPOSICIO
INTERIOR | ESTETICA EN L'EDIFICACIO

CAPITOL I. CONDICIONS D’HIGIENE | COMPOSICIO INTERIOR

SECCIO PRIMERA. COMPOSICIO | DISTRIBUCIO DE L'HABITAT-
GE

Article 297. Dimensions minimes, composicio i distribucio de |’ habitatge
1. La classificacié de les dependencies de I’ habitatge, les seves dimen-
sions minimes, I'equipament minim i |’accessibilitat es regulen pel Decret
145/1997, de 21 de novembre, de condicions de dimensionament, d’higiene i
d'instal-lacions per al disseny i I’ habitabilitat d’ habitatges, aixi com I’ expedicio

de cédules d’habitabilitat (BOCAIB nim. 151, de 6/12/97) i el seu annex, o
norma que el substitueixi o modifiqui.

A habitatges amb un sol dormitori és obligatoria una bugaderia estenedor
de dos (2'00) m2. A habitatges de més d’un dormitori és obligatoria una buga-
deria estenedor de tres (3'00) m2.

Quan la bugaderia es ventila des de la via publica o espai lliure pablic o
privat, excepte si estractade patis d'il-luminaci6 i ventilacio que no son el pati
d'illa, ' had' adoptar un sistema de persianes o gelosies que impedeixin lavisio
des de I’ exterior de laroba estesa.

2. Als habitatges situats a edificis on €s obligatoria la instal 1acio d'un
ascensor, d'acord amb les presents ordenances, son d’ aplicacio les disposicions
contingudes a Reglament per alamillorade |’ accessibilitat i la supressié deles
barreres arquitectoniques, aprovat pel Decret 96/1994, de 27 de juliol, de la
comunitat autonoma de les |lles Balears (BOCAIB nim. 115, de 20/9/94).

Article 298. Escales interiors

1. Lesescalesinteriors d' un habitatge d’ Us estrictament privat han de tenir
una amplada minima de zero coma vuitanta (0’ 80) metres.

2. L'dtura lliure vertical a tots els punts no ha de ser inferior a dos (2)
metres.

Article 299. Habitatges adaptats a minusvalids

En una mateixa promocio, per cada seixanta-sis (66) habitatges, s'ha de
construir un habitatge adaptat a minusvalids que compleixi la normativa vigent
per as habitatges de proteccio oficial.

A les promocions d’ habitatges de proteccio oficial hom s'gjustaraal’es-
tablert al Reglament per alamilloradel’ accessibilitat i lasupressio delesbarre-
res arquitectoniques, aprovat pel Decret 96/1994, de 27 de juliol, de la comuni-
tat autonoma de les Illes Balears (BOCAIB nim. 115, de 20/9/94).

SECCIO SEGONA. CONDICIONS D’ IL-LUMINACIO | VENTILACIO
DE L'HABITATGE

Article 300. II-luminacio i ventilacio directa

1. Sentén per il-luminaci6 i ventilacio directa d’ una dependencia la que
es produeix a través d'un buit, proveit de finestra o porta balconera, de mida
suficient, practicada en un mur que separa I’ esmentada dependencia, directa-
ment o através d' un porxo, d un vial, espai lliure piblic o privat, pati o patiet.

2. S'ha de procurar que totes les dependencies de I’ habitatge estiguin
dotades d'il-luminacio i ventilacié directa. Aixo no obstant, aquesta condicio és
obligatoria a totes les dependencies diferents a vestibuls, rebosts, cambres
higiéniques, cambres traster o d’armarisi circulacio.

Article 301. Buits d'il-luminaci6 i ventilacio directa

1. A les dependéncies on s'exigeix il-luminacié i ventilacio directa la
superficie dels buits através dels quals es produeix no hade ser inferior aun (1)
m?2 ni a un décim (1/10) de la superficie (til de les dependéncies.

Quan en una dependencia es projecti una estreta o estrangulacié d' aques-
ta en situacié contigua a seu buit d'il-luminacié i ventilacid, la profunditat de
I’ esmentada estreta pot ser com amaxim igual ala seva amplada.

2. Lasuperficie dels buits de les dependencies que s'illuminen i ventilen
através d'un porxo no ha de ser inferior a una desena part (1/10) de la superfi-
cie Util de la dependéncia. La superficie d' obertura del porxo s ha de repartir
uniformement al llarg del seu perimetre exterior i cal que davant cada buit
d'il-luminacié i ventilacié de les dependéncies existeixi obertura de porxo.

A porxos que estiguin tancats per tres dels seus costats la seva profunditat
pot ser com a maxim igual a la seva amplada, en el cas que es prevegin buits
d'il-luminacié i ventilacié des d’ aquests.

Article 302. Penetracions a facanes

1. Es consideren penetracions als entrants de I’ espai no edificat respecte
del'alineacio de la fagana, tant de pati com a exterior, sempre que |’ esmentada
penetracié no pugui tenir la consideracio de pati.

2. Perque qualsevol dependéncia es pugui ventilar i il-luminar des d'una
penetracio, la relacié entre lalongitud (L) del front que obre aguesta i la pro-
funditat (P) de |’ esmentada penetraci6, mesurada des del plade fagana, hade ser
major o igual aun (1), sense perjudici del disposat al’apartat 2 de I’ art. 310.

Article 303. Definicions i dimensions dels patis

1. L’ aturadels patis s ha de mesurar des del seu paviment fins a punt de
la vora de la cornisa, ampit 0 acabament massis del parament que deixi,
amenys, als dos tergos (2/3) de lalongitud del perimetre del pati aigual o infe-
rior cota de I’ esmentat punt.

2. Als patis de 1a categoria s ha de poder inscriure un cercle d' un diame-
tre no inferior a quatre (4) metres ni aun quart (1/4) de la seva atura

3. Als patis de 2a categoria s ha de poder inscriure un cercle d’ un diame-
tre no inferior ados (2) metres ni aunavuitena part (1/8) del’alturadel pati. La
superficie minima del pati ha de ser de sis (6) m2, pero si I'atura del pati és
igual o superior avint (20) metres, la seva superficie ha de ser, amenys, de deu
(10) m2.

4. Als pétiets s'ha de poder inscriure un cercle d’un diametre no inferior a
zero coma seixanta (0'60) metres i la seva superficie, mesurada en projeccid
sobre un pla horitzontal, no ha de ser menor a zero coma setanta-cinc (0’ 75) m2.

5. Els cercles inscriptibles no poden quedar afectats per cossos o elements
sortints, com per exemple conduccions.

6. Les superficies minimes no poden quedar afectades per cap cos sortint.

Article 304. II-luminacié i ventilacié des d’un pati de 1a categoria
Pot rebre il-luminaci6 i ventilacio directa des d'un pati de la categoria
qualsevol dependencia de I’ habitatge.
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Article 305. Il-luminaci6 i ventilacié des d'un pati de 2a categoria

Poden rebreil-luminacié i ventilaci6 directa des d'un pati de segona cate-
goria exclusivament les seglients dependencies: vestibul, rebost, cambra higie-
nicai les dependéncies auxiliars, aixi com |’ escala comuna a diversos habitat-
ges.

Article 306. Il-luminacio i ventilacié des d’un patiet
Poden rebreil-luminacié i ventilacié directades d’ un patiet Unicament les
seglients dependéncies: vestibul, rebost, cambra traster o d’ armarisi circulacio.

Article 307. Ventilacié de cambres higieniques i dependéncies auxiliars

1. La superficie dels buits de ventilaci6 directa de banys, lavabos, excu-
sats i rebosts no pot ser inferior a zero coma vint-i-cinc (0’ 25) m2.

2. S'admet que €l rebost ventili a través de la cuina mitjangant un buit
d’amenys zero coma vint-i-cinc (0’ 25) m2.

3. Si no es poden dotar aquestes dependencies de ventilacio directa s ha
d'instal-lar un conducte independent o col -lectiu homologat de ventilacié forca
da estatica o dinamica directament a I’ exterior sobre la coberta de I’ edifici.

S'hade prestar especial atenci6 alasortida exterior del col -lector. Aquesta
sortida s ha de prolongar com aminim, un (1) metre per damunt de la carena. A
cobertes planes o en lleuger pendent, s'ha de prolongar u coma vint (1'20)
metres per damunt del seu punt d'arrencada a |’ exterior.

Lapart superior delaxemeneiade ventilacié s hade coronar amb un aspi-
rador estétic.

Article 308. Evacuaci6 de fums, baf i gasos de cuina

A totes les cuines s ha d'instal-lar un conducte d’ extraccié de fums.

Quan no es prevegi una bugaderia estenedor de tipus porxo s ha de pre-
veure, també, un conducte de baf i gasos per a la possible instal-lacié d’enca
lentidorsi calderes de gas.

En ambdos casos |a sortida dels conductes citats s’ ha de fer directament a
I"exterior sobre la coberta de I’ edifici.

Article 309. Condicions generals dels patis

1. Els patis de [lums han d’ estar dotats de facil accés per ala sevainspec-
Ci6 i neteja amb paviment impermeable dotat d' un desguas amb sifd capag per
arecollida de les aiglies pluviasi de netgja

2. Els patis tinicament es poden cobrir amb materials totalment transl Gicids
sempre que es deixi una obertura periférica lliure sense tancament de cap clas-
se entre les parets del pati, i 1a claraboia ha de tenir una superficie igual o supe-
rior a una comados (1'2) vegades la superficie del pati.

3. Ladescarrega d'aire d'aparells d'aire condicionat o unitats condensa-
dores no es pot redlitzar a través de patis de 1a categoria.

Article 310. Llumsrectes d'il-luminacio i ventilacid

1. Esdiullumrected'il-luminaci6 i ventilacio d'un buit el menor dels seg-
ments que, perpendiculars al buit en qualsevol dels seus punts, es talla amb el
mur més proxim existent o possible per aplicacio de la normativa.

2. Alspatis de 2a categoriano s admeten llumsrectesd'il -luminacio i ven-
tilacié inferiors a dos (2) metres. En tots els casos restants (patis de primera
categoria, penetracions en fagana...) han de ser com a minim de tres (3) metres.

3. Tot buit d'il-luminacié i ventilaci6 ha de quedar separat lateralment del
pla de mitgera una distancia minima de zero coma seixanta (0’ 60) metres.

Article 311. Patis mancomunats

1. S6n patis mancomunats el's que sén comuns as volums de dos immo-
bles limitrofs, quan es constitueixi mancomunitat, a fi d’emplenar les dimen-
sions minimes exigides.

2. La congtituci6 de la mancomunitat s'ha d’establir constituint, mitjan-
gant escriptura publica, un dret real de servel sobre els solars 0 immobles a
Registre de |a Propietat.

Article 312. Condicions d'il-luminaci6 i ventilaci6 a obres d'ampliacio

Quan es pretenguin realitzar obres d’ampliacio d' edificis existents, els
patis dels quals no compleixin les anteriors condicions, es pot optar per:

a) Dur aterme les obres necessaries per aconseguir el seu compliment.

b) S no és possible o0 aconsellable I'execucio d' aguestes obres, s han
d augmentar les dimensions del pati a partir de I’ampliaci6 fins a aconseguir
inscriure un cercle d'un diametre no inferior a quatre coma cinquanta (4’ 50)
metres, ni aun terg (1/3) de la seva altura

Article 313. Condicions d'il-luminacio i ventilacié a obres de reforma

Quan es pretenguin realitzar obres de reforma en edificis existents, els
patis dels qual no compleixin les anteriors condicions, només s admetran les
esmentades obres si, entre d’ altres, tenen lafinalitat de millorar sensiblement les
condicions d'il-luminaci6 i ventilaci6 de totes i cadascuna de les peces que
incompleixin els requisits minims, ja sigui mitjangant I'increment de la superfi-
cie dels buits, la disminucié de les superficies de les peces o, en cas necessari,
lainstal-lacié de xemeneies d’ aspiraci6 estatica.

_ SECCIO TERCERA. CONDICIONS D’HIGIENE | DIMENSIONS
MINIMES DELS LOCALS

Article 314. Dimensions dels locals comercias

1. L'altura minima lliure dels locals ha de ser de dos coma cinquanta
(2'50) metres, que es poden reduir a dos coma deu (2’ 10) metres ales zones de
magatzem i dependéncies que no s utilitzin permanentment per persona o
public i dos coma trenta (2 30) metres a zones de serveis sanitaris.

2. La superficie minima de venda a locals comercials és de deu (10)
metres quadrats Utils.

3. El dimensionament de les escales s’ ha d' gjustar a previst al’art. 324.

Article 315. Accessibilitat dels locals comercials

1. Elslocals comercials no poden servir de pas ni tenir comunicacio direc-
taamb cap habitatge, llevat del del titular.

2. Als edificis de nova planta amb Us d’ habitatges, els locals comercials
han de disposar d’ accessos, escalesi ascensors independents.

3. Quan la cota del paviment del local sigui inferior a la rasant a punt
d'accés des de la via plblica, I’ entrada ha de tenir una altura Iliure minima de
dos (2) metres, comptats des de la linia inferior de la Ilinda des de la rasant de
lavorera; el desnivell s'ha de salvar mitjangant escala que deixi un repla d’'un
(1) metre d’ample com aminim anivell del batent on es pugui efectuar €l gir de
laporta

4. Només s’ admeten locals comercials a primer soterrani, que hade cons-
tituir una unitat amb el local de la plantaimmediata superior i disposar dels ele-
ments de ventilacio assenyalats.

5. Els elements d' Us comu dels edificis destinats alocals comercias s han
de regir pel disposat quant als espais comuns als edificis.

6. Son d'aplicacio les disposicions contingudes al Reglament per a la
millorade |’ accessibilitat i 1asupressio de les barreres arquitectoniques, aprovat
pel Decret 96/1994, de 27 de juliol, de la comunitat autonoma de les Illes
Balears (BOCAIB nim. 115, de 20/9/94) o norma que €l substitueixi 0 modifi-

qui.

Article 316. II-luminacid i ventilacio dels locals comercials

1. Elslocals amb ventilacié natural han de disposar de buits de ventilacié
de superficie total no inferior a una desena part (1/10) de la superficie a planta
de cada dependéncia. Lail-luminaci6 i ventilacio directa no s'ha de donar des
de patis de 2a categoriani patiets. Se n’ exceptuen els locals exclusivament des-
tinats a magatzems trasters i passadissos.

2. Els locals poden disposar de ventilacio artificial mitjancant sistema
d'aire condicionat i climatitzat o bé forgada mecanicament. En aquests casos
s han de definir detalladament les esmentades instal lacions a Projecte d'exe-
cuci6 objecte de la sol-licitud d'autoritzacio d'inici d’ obres.

3. A les noves edificacionsi ales obres d’ ampliacio o reforma d edificis,
tot local comercial d activitat indeterminada ha d’ estar dotat d’ un conducte ver-
tical d’ extracci6 de fums, directament al’ exterior per sobre delacobertadel’ e
difici, d'unasecci6 no inferior atrenta per trenta (30 x 30) centimetres per cada
cent (100) m2 de superficie Gtil del local o fraccio.

Article 317. Serveis higiénics

El nombre i la capacitat dels serveis higiénics dels locals s ha de regular
enfuncio del’ s propi del local per part dels organismes competents en lamate-
ria

L es cambres higiéniques han de complir les condicions de ventilaci6 esta-
blertes per als habitatges o bé disposar d’ un sistema de ventilaci6 que formi part
del que es descriu al’ apartat 2 de |’ article anterior.

Article 318. Galeries comercials

1. Lesgaleries comercials han de disposar de ventilacio natural o artificial
d'acord amb els criteris generals i amb independencia dels locals a quée donin
acceés.

2. L'amplada minima d’ una galeria comercia ha de ser igual a un set per
cent (7%) de la seva longitud, amb un minim de quatre (4) metres. Pot servir
d'accés a vestibuls d' edificis d’habitatges o oficines. El passatge ha de tenir
accés per a public per ambdds extrems.

3. Elslocals amb accés des d’ una galeria comercial han de complir a més
de les condicions generals, les que els corresponguin segons la seva categoriai,
al’ efecte de |’ ordenanca de prevencié d' incendis, s ha de tractar com a unitat el
conjunt format per la galeria comercial i els locals que la componen.

Article 319. Condicions generals dels locals destinats a |’ is administratiu

1. Elslocals destinats a oficines han de tenir una superficie Gtil d’almenys
deu (10) m2. Les dependencies que s’ utilitzin permanentment per persones han
de comptar amenys amb sis (6) m2.

2. Les condicions d' altura minima dels locals, altura minima de I’ entrada
delocals a planta baixa amb la cota del paviment inferior alarasant de lavore-
ra, il-luminaci6 i ventilacio, situacio de locals a planta soterrani i dotacié de ser-
veis higienics han de ser les mateixes que les disposades per as locals comer-
cias.

Article 320. Alturalliure dels locals industrials

Elslocasindustrials han de tenir unaatura minimade tres (3) metres, lle-
vat dels magatzems en els quals no es prevegi |a permanencia de persones, en
que ha de ser de dos coma deu (2'10) metres, i ales zones de serveis sanitaris,
en queé ha de ser de dos coma trenta (2 30) metres.

Article 321. Condicions d'il-luminacid, ventilacié i altura de sostre dels
restants usos

1. Elsusos diferents del residencial, comercial, administratiu i aparcament
han de complir per analogia les condicions de locals similars dels usos regulats.

2. Elslocals de qualsevol Us indeterminat en els quals no s'instal-la lava-
bo, s'han de dotar obligatoriament de les condicions necessaries per a la seva
instal -lacié.

3. Elslocals que es vulguin destinar a usos d’ espectacles publics inclosos
al grup 1r del Reglament general de policia d' espectacles pablics i activitats
recreatives han de tenir una altura lliure no inferior a tres coma vint metres
(3'20) metres, amb les excepcions que s hi regulen.

4. A les noves edificacionsi ales obres d’ ampliacio o reforma d edificis,
tot local destinat al’ Gs d' establiment public sense activitat determinadaha d’ es-
tar dotat d’ un conducte vertical d’ extraccié de fums, directament al’ exterior per
sobre de |la coberta de I’ edifici, d' una seccié no inferior atrenta per trenta (30 x
30) centimetres per cada cent (100) m2 de superficie Util del local o fraccio.
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SECCIO QUARTA. ESPAIS COMUNSALS EDIFICIS

Article 322. Vestibuls

1. Alsedificisd Us pablici als edificis d habitatges en els qual s sigui obli-
gatoria la instal-lacié d'un ascensor d'acord amb les presents ordenances son
d' aplicacio les disposicions contingudes al Reglament per a la millora de I’ ac-
cessibilitat i la supressié de les barreres arquitectoniques, aprovat pel Decret
96/1994, de 27 de juliol, de la comunitat autonoma de les llles Balears
(BOCAIB num. 115, de 20/9/94) o norma que €l substitueixi o modifiqui.

2. Als vestibuls d’ entrada no s’ han d'instal -lar locals comercials ni indus-
trials, ni espermet atravésd aquests|’ accés del pablic ni de mercaderiesals que
estiguin instal -lats a la planta baixa de I’ edifici.

Article 323. Circulacié

1. A tot € recorregut d'accés a |’ habitatge des de la via publica o espai
Iliure pablic les bandes de circulacié limitades per a paraments han de tenir un
ample minim d’'u comavint (1' 20) metresi permetre €l pas sense retrocés finsi
tot sobre les baranes d' un rectangle horitzontal de dos per zero coma setanta (2
x 0'70) metres.

2. A I'espai situat davant la porta de I’ ascensor, tant a vestibul com ala
resta de les plantes, s'ha de poder inscriure un cercle amb un diametre no infe-
rior a u coma cinquanta (1'50) metres, encara que la previsié de lainstal-lacio
sigui voluntaria d’ acord amb les ordenances.

3. Les parades dels ascensors en cada planta s’ han de produir a mateix
nivell que el de I’ accés als habitatges i locals.

4. Allesobresd'instal -laci6 d' ascensor a edificis existents per tal de millo-
rar les condicions d’ habitabilitat de I'immoble no és d' aplicacid I’ establert as
dos apartats anteriors.

Article 324. Escala

1. L’ample minim de |’ escala es fixa en un (1) metre. L’ altura de |’ escala,
mesurada verticalment en cada punt, no hade ser inferior ados comavint (2' 20)
metres.

2. Elsreplans que donin accés alocalsi habitatges han de tenir unaampla-
daminimad’u comavint (1' 20) metresi |’ esmentada amplada no ha de ser infe-
rior a la de I'escala. No s'admeten replans partits. La longitud minima dels
replans és d’'un (1) metre.

3. Entre replans han d' existir, almenys dos (2) altures d' escal6, perd mai
més de setze (16).

4. A edificis de més de trenta (30) habitatges s'han de disposar almenys
dues escales 0 bé una de sola d’un ample minim d'u coma trenta (1' 30) metres.
5. L'aturaminimade labaranaen tramsi replans hade ser d'un (1) metre.

Article 325. |l-luminaci6 i ventilacié d’ escales

1. Les escales han de tenir necessariament il luminacié i ventilacié direc-
ta, que es pot realitzar des de lavia pUblica, espai lliure public o privat, pati d'i-
llao pati de 1a 0 2a categoria, directament o a través d'un porxo.

2. A cada planta hi ha d’haver un buit d’il-luminaci6 i ventilacié d'una
superficie no inferior aun (1) m2. A la planta baixa aquesta condicié no és obli-
gatoria, encara que si aconsellable.

3. A edificisde finsi tot planta baixa i dos pisos (PB +2 P) es permet la
il-luminacid i la ventilacié de I’ escala per mitja de claraboies. La superficie a
plantade les claraboies no hade ser inferior als dos tercos (2/3) delacaixad’ es-
caa, i I'ull del’escala hade tenir un ample minim de vuitanta (80) centimetres
als edificisde PB +2 P. En els casos en els quals lail-luminacio i la ventilacio
es realitzi des del cos de la caixa d escales situat al terrat s'admeten claraboies
laterals de manera que la seva superficie s'inclogui a la superficie minima de
dos tergos (2/3), pero sempre s ha de preveure una claraboia zenital en corres-
pondéncia vertical amb I'ull de I’escalai amb una superficie minima a planta
igual alasuperficie en projeccié horitzontal d’ aquell.

SECCIO CINQUENA. APARELLS ELEVADORS

Article 326. Condicions generals

1. Lainstal-lacio d' aparells elevadors requereix lallicéncia municipal pré-
via. A lamemoriai als plans que acompanyin la peticié s han de fer constar, a
més de les dades técniques de lainstal -lacio, I' Us a qué es destina |’ aparell ele-
vador, nombre de plantes i habitatges que ha d’atendre, superficie Util de la
cambra o ample de |’ escala mecanicai velocitat d elevacio.

L’ atorgament de llicéncia municipal s entén sense efecte fins que el peti-
cionari no acrediti, a través de la corresponent autoritzacio expedida per I’ 0rgan
competent de I’ Administracié de la comunitat autonoma, que les instal-lacions
d'ascensorsi muntacarregues compleixen les normes de seguretat especificades
alareglamentacio.

2. A lamateixa plantai de manera contigua a la cambra de maquines no
es poden construir locals destinats a habitatge, tret que |’ esmentada cambras'in-
sonoritzi de forma que no transmeti renous superiors a quinze decibels (15 db),
als habitatges annexos.

Article 327. Obligatorietat d'instal -lacié d' ascensors

1. Sexigeix lainstallaci6 d ascensors a tots €ls edificis destinats a habi-
tatges, oficines o comercos i, en general, locals freglentats pel public, la cota
del paviment del darrer pis dels quals estrobi a més d’ onze (11) metres sobre la
cota de referéncia de |la planta baixa.

2. Lacapacitat minima de transport dels ascensors ha de ser igual a nom-
bre que resulta de sumar el nombre de plantes pis de I’ edifici i el nombre d’ha
bitatges per planta (a les plantes tipus) menys dos.

Si resultaunacapacitat superior asis places és previ instal lar amenys dos
ascensors.

En tot cas, és obligatoria lainstal-lacié de dos ascensors quan:

- La cota assenyalada a |I'apartat 1 sigui igual o superior a trenta (30)
metres.

- El nombre de places dels habitatges a servir sigui igual o superior a sei-
xanta (60).

Quan la capacitat d'un ascensor sigui de sis 0 més persones, ha d' estar
dotat de maniobra selectiva

3. Als edificis destinats a comercos, oficines o altres usos, € nombre
minim d’ ascensors es determina per la seglient formula:

0'0015.h.N

v.p

En la qual n (nombre d’ ascensors), s ha d arrodonir per excés; h repre-
senta el recorregut en metres d ascensor (s S'instal-len ascensors de diferent
capacitat n, seralamitjana); v la seva velocitat en metre/s; p. e nombre de per-
sones que poden ocupar cada cambra; i N €l total de persones que es creu que
ocupara |’ edifici d' acord amb la segiient taula:

m2 d’ area Util per persona segons tipus de local:

- Locals d'Us public o col-lectiu a qué es prevegi gran concurréncia de
public, com grans magatzems, espectacles, etc.: 10

- Locals d'Us public o col-lectiu, com biblioteques, hospitals a's quals es
prevegi afluencia moderada de public: 20

4. Als edificis en qué una part estigui destinada a habitatges i la resta a
altres usos, € nombre minim d’ ascensors s ha de determinar aplicant la matei-
xa férmula anterior suposant per als habitatges, Unicament a efectes de calcul,
una persona per cada trenta (30) m2 de superficie Util.

Quan per aplicacié de I’ establert a |’ apartat 2 a les plantes pis destinades
a habitatges resulti una capacitat minima dels ascensors i un nombre d' aguests
superior, s’ had aplicar aquest resultat.

Article 328. Accessibilitat

Als edificis d'Us privat as quals sigui obligatoria la instal-lacié d'un
ascensor, s han d'aplicar |es disposicions establertes al Reial Decret 556/1989,
sobre mesures minimes de |’ accessibilitat als edificis, 0 norma que & substi-
tueixi o modifiqui.

Article 329. Escales mecaniques

Als edificis destinats a comer¢ o oficines, llevat d' un dels ascensors indi-
cats al’ apartat 3 de|’art. 327, els altres es poden substituir per escales mecani-
ques de capacitat equivalent.

SECCIO SISENA. APARCAMENTS

Article 330. Régim aplicable

1. La present Ordenanca regula la reserva d'espais destinats a aparca-
ments no oberts al’ Gs pablic de vehicles automobils de tipus turisme.

2. Les places d' aparcament no han d’ estar vinculades necessariament als
seus corresponents moduls, a's efectes de les transmissions de propietat de que
siguin objecte.

3. Lesobligacions contingudes a la present Ordenanca es refereixen ales
obres a redlitzar a totes les zones, tenint en compte que si en alguna hi ha una
major exigencia dimanant de la normativa del Pla parcial o especial, aquesta
shad atendre.

Article 331. Obligatorietat

1. Aparcaments voluntaris. Estan obligats acomplir les condicions de dis-
seny establertes a les ordenances municipals, sense perjudici de I’ assenyalat a
| apartat 2.

2. Petits aparcaments. Els garatges de superficie Gtil inferior a cent (100)
m2 amb una capacitat d' aparcament de tres o menys places, només estan obli-
gats arespectar les dimensions de les places fixades al’ Ordenanca, siguin obli-
gatoris 0 no per aplicacio d' aquesta.

3. Edificisde novaplanta. Esobligatorialareservad’ espai destinat a apar-
cament quan al’ area edificable del solar es pugui inscriure un cercle de catorze
(14) metres de diametre i tingui una superficie igual o superior a tres-cents
setanta (370) m2, o bé quan amés de ser inscriptible I’ esmentat cercle de cator-
ze (14) metres de diametre, I’ area edificable del solar sigui superior a“A” i infe-
rior oigual a“B”, i larelacié “K” entre la superficie de la part edificable del
solar i la superficie del major cercle inscriptible a I’ esmentada part edificable,
sigui igual o superior ales quantitats que figuren al seglient quadre:

A B K
300 310 1'85
310 320 1'80
320 330 175
330 340 1'70
340 350 165
350 360 1'60
360 370 1'55

4. Obres d'ampliaci6. Quan la superficie a ampliar en un edifici sigui
superior a 20% de la que tenia en el moment de la vigencia del present Pla
genera seraobligatorialareservad' espai destinat a aparcaments al mateix solar
quan aquest compleixi les condicions de |’ apartat 3 del present articlei s'hade
computar latotalitat de superficie edificable.

El nombre de places d’ aparcament a reservar s ha de referir a la superfi-
cie que s amplia

5. Canvi d'Usi reformes conduents a canvi d'Us total o parcia de I’ edifi-
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ci, com també obres a edificis inacabats, regulats per I’ art. 47.5. Quan per apli-
caci6 de I’ art. 332 resulti I’ obligatorietat de reservar més de deu places d’ apar-
cament, s'han de reservar les places necessaries, i s'admet una reduccié maxi-
mad’ un quaranta per cent (40%) en el nombre de places obligatories. S hand' u-
bicar al mateix edifici o al’espai lliure del solar.

6. Els edificis situats a arees de protecci6 i conservacié del patrimoni que
es mantinguin, aixi com els edificis catalogats, estan exonerats de |’ esmentada
obligacio.

Article 332. Nombre de places a reservar

El nombre de places areservar es determina pel's seglients moduls segons
els usos de I’ edifici a construir, que s han d'arrodonir per I’ enter superior:

- Turistic. Hom s had' gjustar alalegislacié especifica, si bé lareservano
pot ser inferior aunaplagad’ aparcament per cadavint places turistiques (hotels,
aparthotels, residencials, apartaments turistics, etc.).

- Residencial plurifamiliar. 1.50 places per habitatge o per cada cent deu
(110) metres quadrats de superficie construida. A edificis amb destinacié d’ ha
bitatges socials, que siguin promoguts o subvencionats per administracions
publiques, el nombre de places a reservar és com a minim, d’ una placa d’ apar-
cament per habitatge.

Residencia unifamiliar . Dues ( 2) places per habitatge

- Comercial. Una placa per cada setanta-cinc (75) m2.

- Administratiu. Una plaga per cada setanta-cinc (75) m2.

- Espectacles. Una plaga per cada cinquanta localitats.

- Sales de reuni6 d' Gs pablic. Una plaga per cada cinquanta (50) m2.

- Religiés. Una plaga per cada cent (100) m2.

- Cultural. Una plaga per cada dos-cents (200) m2.

- Esportiu. Unaplaga per cada cinquantalocalitats d’ espectacl es esportius.
Una placa per cada dos-cents (200) m2 de la superficie restant, descomptada la
destinada a espectacle esportiu.

- Assistencial o sanitari. Una plaga per cada quinze llits.

- Restants usos. Una plaga per cada cent (100) m2.

En el cas en qué en un mateix edifici hi hagi diversos usos, per trobar el
nombre de places areservar s ha de sumar el nombre de places que resultin de
cada Us, incloent-hi el's respectius decimals.

A carrers per as vianants, la reserva minima requerida, s'ha d’entendre
com amaxima. En cas d’informes negatius de |’ areamunicipal de circulacio, es
prohibira la seva execucio.

Totes les referéncies a superficies contingudes en aguest article s'han
d’ entendre com a superficies construides. El comput s hade fer en laforma que
sindicaal’art. 88. En el cas dels usos esportiu i d’ espectacles s’ han de compu-
tar, aixi mateix, les superficies descobertes destinades a tals usos.

Per a cada Us s han d'incloure no només les superficies ocupades per I’ ac-
tivitat sind, aixi mateix, latotalitat deles annexes a aquesta: servels, magatzems,
espais de circulacio, porxos, etc.

Article 333. Situaci6 dels aparcaments

Els aparcaments poden estar situats a edificis d' activitat exclusiva

Els aparcaments s han de constituir al’interior de I’ edifici a planta baixa,
soterrani 0 semisoterrani o en area edificable del solar.

Al tipus d'edificacio segons regulacié de parcel-la, les places d aparca-
ment de vehicles de tipus turisme es poden situar al’aire lliure en arees no edi-
ficables del solar. En aquest cas, s han de protegir del sol mitjancant pérgoles
cobertes de vegetaci6 o mitjancant arbratge.

L’ accés ala zona d' aparcament es pot fer mitjangant rampes, que no han
de superar un pendent del 20%, o bé mitjancant qualsevol mitja mecanic homo-
logat atal efecte.

Article 334. Determinacions de disseny

1. Places d'aparcament. Es denomina placa d' aparcament I’ espai rectan-
gular destinat a aparcar-hi un cotxe. La sevalongitud a fons minim és de quatre
comatrenta (4'30) m i la seva amplada de dos coma vint (2' 20) m.

Els vehicles que s han de situar a cada plaga no poden sobresortir dels
limits del dit rectangle. Al rectangle de cada plaga no s'admeten minves de la
seva superficie.

2. Disposicions de les places

a) El garatge s'ha de dissenyar de tal forma que permeti evacuar qualse-
vol vehicle aparcat amb un maxim de tres maniobres o moviments.

b) En bateria. Es considera que una placa esta en bateria quan I’ angle que
formal’eix d’aguesta amb el carril de maniobra sigui igual o superior a seixan-
ta graus sexagesimal's (60°).

DISPOSICION EN BATERIA

CARRIL DE NANIDBRA

> 70

c) En diagonal. Es considerara que una placa esta en diagona quan I’'an-
gle que formal’eix d’ aguesta amb el del carril de maniobra esta comprés entre
seixanta i trenta graus sexagesimals (60° i 30°).

DISPOSICION EN DIAGONAL

CARRIL D MANICORA
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d) En cord6. Es considerara que una plaga esta en cord6 quan I’ angle que
forma I’eix d’'aguesta amb el del carril de maniobra és inferior a trenta graus
sexagesimals (30°).

En aquesta disposicio les places s hauran de distanciar en el sentit del seu
eix longitudinal cinquanta (50) centimetres entre si, 0 respecte a €l ements cons-
tructius.

3. Portes d’ accés de vehicles. La porta del garatge se situara a una distan-
ciaigual o major de quatre (4) metres de I’ alineaci6 oficial. S eximirad' aques-
ta obligaci6 a's aparcaments de menys d’ onze places la porta dels quals estigui
provista de procediment d’ obertura mecanicai comandament a distancia. No es
permetran els munta-cotxes com a solucié dnica d'accés de vehicles, signifi-
cant-se que en cas de congtruir-se, la porta d’ accés a aquest s haura de situar,
aixi mateix, amés de quatre (4) metresde |’ alineacio oficial . Lesdimensions del
munta-cotxes hauran de ser igual's o superiors ados comavuitanta (2’ 80) metres
per cinc coma seixanta (5'60) metres.

Si els aparcaments s'instalassin en edificis amb fagana a més d'una via
plblica, els seus accessos (tant entrades com sortides) s hauran de projectar de
forma que resulti la solucio més adequada atesa la circulacié rodada existent a
cadascuna de |es esmentades vies publiques. La solucié que es proposi haura de
contenir estudi raonable basat en lanaturalesai intensitat del transit en aquelles.

4. Rampes. El pendent maxim seradel 20%. Entre plans de distint pendent
s hauran de realitzar corbes d' acord, |es generatrius de les quals estiguin cons-
tituides per plansreglats, ladirectriu dels quals sigui un segment circular de lon-
gitud igual o superior aquatre (4) metres.

En I'accés de vehicles, els tres (3) metres contigus a I’ alineacié oficia
hauran de ser horitzontals. A partir d'ells es podra iniciar la corba d’ acord que
enllaci amb larampa.

En el cas d’ aparcaments de menys d’onze places, assenyalat a I’ apartat
anterior, la corba d’ acord es podra iniciar a partir de I’ alineaci6 oficial.

5. Carrils de circulacio. Son aquells espais destinats Gnicament ala circu-
lacié, sense que des d' ells s accedeixi a cap plaga. Lasevaamplada minimasera
de dos coma cinquanta (2'50) metres per a sentit Unic i quatre coma cinquanta
(4'50) per doble sentit. Es permetran carrils de circulaci6 per a doble sentit amb
amplada minima corresponent aun sol sentit si aquests estan regulats mitjangant
semafors, sempre i quan la longitud de I’esmentat carril no excedeixi de qua-
ranta (40) metres.

6. Carrils de maniobra. Son aguells espais que, a més de permetre la cir-
culacio, donen accés a una o varies places d’ aparcament i, per tant, hauran de
complir les limitacions corresponents als carrils de ci reulacio.

Per tant, quan siguin de doble sentit de circulacio, en cap cas podran dis-
posar d'una amplada inferior a quatre coma cinquanta (4’ 50) metres.

Quan els carrils de maniobra acabin en fons de sac i tenguin una longitud
major de vint-i-cinc (25) metres sera obligatori deixar en aguest fons I’ espai
suficient per arealitzar les maniobres de canvi de sentit.

Amplada minima en metres dels carrilsi les places, per a places en bate-

ria
Amplada placa >oigual 2,30 m. 2,40 2,50 260 2,70 2,80
Amplada carril 55 5,25 5 475 450 425

En les places I'ample de les quals sigui inferior a dos coma cinquanta
(2'50) metres es permetra un ample minim del carril de maniobra de cinc (5)
metres quan es trobin agrupades amenys de dues en dues sense pilars o altres
elements constructius intermedis.

Per a places en diagona o en cord6 el carril de maniobra tindra una
amplada minima de dos coma cinquanta (2' 50) metres.

7. Corbes. Tant s carrils de circulacié com els de maniobres tindran en
els trams corbs un radi inferior minim de tres coma noranta (3'90) metresi una
amplada minima de dos coma setanta-cinc (2’ 75) metres en els carrils d’ un sol
sentit i quatre coma noranta (4’ 90) metres en el's de doble sentit.

8. Compatibilitat entre espal i elements constructius. Els espais destinats
aplaces d aparcament no es podran superposar amb els destinats a carrils de cir-
culacié i maniobra. No es permet la ubicaci6 de cap el ement constructiu, tal com
pilars, baixants, murs, etc. en els carrils de circulacié i maniobra

En cap de les tres disposicions es podran situar elements fixos entre la
placa d’'aparcament i € carril de maniobra als efectes de no entorpir el facil
acces del vehiclealaplaca. Consequientment, els elements constructius verticals
es col-locaran entre les places.

9. Alturalliure. L' atura minimaentre pavimentsi sostres horitzontals sera
de dos comavint (2’ 20) metres que no es podrareduir amenys de dos (2) metres
en cap punt per canalitzaci6, elements estructurals o qualssevol altres elements
fixos, excepte en el fons de les places, on es podra reduir a u coma setanta-cinc
(2'75) metres d'atura, amb una amplada maxima de seixanta (60) centimetres.

A les rampes I' altura lliure vertical sera com a minim de dos coma vint
(2'20) metres a tots els seus punts.

10. Senyalitzacio. L'entradai sortida d’ un aparcament estara senyaitzada
amb un Ilum ambre intermitent que haura de ser visible des d’ ambdés costats de
lacalgadai voravia proxima. Aquest [lum haura de funcionar sempre que esti-
gui oberta la porta de |’ aparcament. Quan un carril de circulaci6 serveixi d’ en-
tradai sortidai tengui menys de quatre coma cinguanta (4’ 50) metres, s hauran
de situar semafors en ambdds extrems per ala seva correcta utilitzacio aterna-
tiva

Els locals estaran dotats d'enllumenat de senyalitzacié per a indicar la
situacio de les sortides. Si la superficie es major de sis-cents (600) m2, estaran

dotats d’ enllumenat d’ emergencia (instal -laci6 independent de |’ enllumenat nor-
mal). Aquests enllumenats a cada cas s hauran d’instal -lar també a les escales i
als vestibuls.

S'hauran de collocar en llocs ben visibles rétols llegibles com aminim a
deu (10) metres de distancia, indicant “perill d’incendi, prohibit fumar i fer foc”,
“obligatori aparcar en sentit de la més rapida sortida”.

A laporta d' entrada exterior s'indicara |’ atura maxima dels vehicles que
hi pugin penetrar, que serainferior atrenta (30) centimetres al’ aturalliure més
petita del local.

Els limits dels carrils i de les places s’ hauran de senyalitzar en € pavi-
ment.

11. Accessos de vehicles a parcel ‘les. L' amplada minima dels accessos per
un sol sentit de circulacio, que donin acarrer de menys de vuit (8) metresd’ am-
plada sera de quatre (4) metres; i de dos coma vuitanta (2'80) metres en vials
d’amplada superior.

Els locals la capacitat dels quals excedeix de cinquanta vehicles o mil
cinc-cents (1.500) m2 de superficie total, o bé aquells el tram d’ accés ala zona
d’ estacionament dels quals tengui una longitud superior a quaranta (40) metres,
hauran de tenir com a minim dos accessos de dos coma vuitanta (2' 80) metres
d’amplada minima cadascun, senyalitzats o abalisats de forma que a cada un
S estableixi un sentit dnic de circulacio, o bé un sol accés d’' una amplada no
inferior acinc (5) metres per alacirculacié en doble sentit.

En tots els casos, I’ amplada minima s haura de complir en una profundi-
tat de quatre (4) metres a partir de |’ ainiacio oficial.

L' amplada maxima dels accessos de vehicles ales parcel -les podra ser de
sis (6) metres per cada modul de fagana igual a la fagana minima establerta a
I’ ordenanca de cada zona, podent ésser de nou (9) metres ales zones destinades
basicament a Us industrial (L, M). A les zones B2a, B3a, D2a, D3a, D3y, J2ai
J2b, I'amplada maxima sera de dos coma cinquanta (2' 50) metres per modul de
facana minima i quan es realitzin promocions conjuntes d’ habitatges unifami-
liars amb accessos independents s hauran d’ agrupar els accesos d’ habitatges
contigus sempre que el seu nombre ho permeti, aixi com la situacié de |’ arbrat
existent ales voravies.

A tots els casos es procurara que siguin compatibles en el que sigui possi-
ble amb I’ arbrat, parterresi jardins existents a les voravies, havent-se de procu-
Irar La seva conservacio d'acord a que assenyala I’art. 95.1 sobre proteccié de

"arbrat.

12. Sistemade ventilaci6. Els sistemes de ventilaci6 estaran projectatsi es
realitzaran amb amplitud suficient per aimpedir I'acumulaci6 de gasos nocius
en proporci6 capag de produir accidents. La superficie de ventilacié natural i
directa através de les obertures que pugui tenir el local serd, com aminim d’'un
cinc per cent (5%) delasuperficietotal d’ aquest, quan aquestes obertures estro-
bin en faganes oposades que assegurin la renovacio de I'aire de I'interior del
local. Si les obertures es troben a una mateixa fagana, aqueste superficies de
ventilacio hauran de ser com aminim, d'un vuit per cent (8%).

Als efectes del dimensionat de buits, els patis o patiets tindran la mateixa
consideracio de fagana. La secci6 d'aquests haura de ser igual o superior ala
dels buits que a el ventilin.

En cas de no ser possible la ventilacio natural, s haurad'instal -lar un sis-
tema de ventilaci6 forcada que haura d’ assegurar una renovacié minima d' aire
de quinze (15) m3 per horai per m2 de superficie del local.

13. Evacuacio de fums. Els garatges, aixi mateix, hauran de disposar o' un
conducte independent per a cada planta o local a rab de zero coma cinquanta
(0'50) m2 per cada dos-cents (200) m2 de superficie d' aparcament en planta,
Ilevat de norma de rang superior i de major exigéencia.

Aquests conductes estaran provistos de comportes i atres dispositius
especials de tancament i d’un sistema que, manual o automati cament, provoqui
la seva obertura en cas d’incendi.

Aquest conducte s entendra, en principi, independent del sistema de ven-
tilaci6 forgada o directa que pugui tenir la planta o local en quiestio. Si el local
hagués d’ estar dotat de sistema de ventilaci6 forcada per a la descarrega d’aire
alatmosfera, es podra utilitzar el mateix conducte a que es refereix I’ apartat
anterior, pero en tal cas s hauran de projectar els mecanismes adequats perque
aquest sistema d’ evacuacio natural de fums i gasos funcioni com atal en cas
d'incendi.

En tot cas, tant els conductes d’ evacuaci 6 d' aire de ventilaci6 forcada com
el de fumsi gasos hauran d' efectuar la descarrega al’ atmosfera un (1) metre per
damunt de la part superior de qualsevol buit de ventilacié d’ una habitaci6 situat
aunadistanciainferior a vuit (8) metres, jasigui del mateix edifici o d'un altre
vel.

14. Evacuacio de liquids. A cada local o planta d’ aparcament s hauran de
preveure un sistema que permiti |’ evacuacié d’'aiguai liquids.

15. II-luminaci6. Els accesos, carrilsi qualsevol punto del local per aapar-
caments haura de disposar de I’adequat nivell d’intensitat d'il-luminaciémitja
as valor minims de la qual s estableixen en I’ ordenanca municipa correspo-
nent.

16. Protecci6 contraincendis. Sera d’ obligat compliment la norma basica
de condicions de proteccié contra incendis als edificis i la reglamentaci6 con-
cordant amb aguesta.

Article 335. Aparcaments al’aire lliure a solars no edificats

A tot solar no edificat, provisionalment es permet lainstal-lacio i els usos
d’aparcaments al’aire Iliure que hauran de complir les condicions

de disseny que s'indiquen a les les Ordenances Municipals a I’ efecte.

CAPITOL I CONDICIONS D’ESTETICA

SECCIO_PRIMERA. CONDICIONS GENERALS D’ESTETICA DE
L'EDIFICACIO

Article 336. Fagcanes
1. Quan I’ edificacio de nova planta es trobi contigua o flanquejada per
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edificacions objecte de proteccio, s had' adequar la composici6 delanovafaca
na a les preexistents, i s'han d’harmonitzar les linies fixes de referencia de la
composicié (cornises, rafecs, impostes, volades, socols, marcs, etc.) entre la
nova edificacio i les catalogades o protegides.

2. Als edificis de nova construcci¢ la planta baixa ha de compondre €els
seus buits i materials amb els de la resta de la fagana. A les edificacions exis-
tents s'ha de procurar que les reformes a plantes baixes i locals comercials s a
justin alacomposici6 de larestade lafacanai ales caracteristiques ambientals
1 arquitectoniques del mateix edifici i del’entorn.

3. Les faganes laterals i posteriors s'han de tractar amb condicions de
composici6 i materials similars al's de la fagana principal.

4. Els atics, caixes d' escala, ascensorsi recintes d'instal -lacions permesos
han de ser tractats en harmonia amb la fagana i emprar materialsi colors simi-
lars.

5. Cap instal-lacio de refrigeracid, condicionament d'aire, evacuacio de
fums o extractors o antenes, no pot sobresortir del pla exterior de les faganes ni
perjudicar la seva estética. En qualsevol cas, € tractament exterior ha de ser de
tal manera que quedin compositivament integrats a la resta de la fagana.

6. Queda prohibida lainstal-laci6 vista de tot tipus de cablatge ales faca
nes dels edificis.

7. Instal -lacié de climatitzadors i aire condicionat.

a) Els edificis de nova planta han de preveure a projecte lareservad’ es-
pai i plantgjar una solucié a nivell formal per ala col-locaci6 de la maquinaria,
afi d'evitar I'impacte visual que provoca la sevainstal -lacio.

b) A edificis existents | protegits fora del centre historic s'ha d’exigir
camuflar la maguinaria situada a la fagana mitjangant algun tipus d’ element
embellidor.

c) A edificis existents i protegits situats ala zona del centre historic, cada
cas ha de ser estudiat per la Comissié de Centre Historic.

d) A I’obligatdria petici6 de la llicéncia municipal per alainstal-lacié de
climatitzadors o aire condicionat, s'han d'aportar els documents necessaris
subscrits pel sollicitant, consistents en: facana completa de I’ edifici i indicacié
de la ubicaci6 de la maguinaria

8. Pel que faalaretirada del cablatge existent de les faganes, s establei-
xen els seglients terminis:

- Es donen 5 anys per a laretirada de tot el cablatge existent a faganes a
tot I'ambit del centre historic, i 15 anysalarestadelaciutat. No complir aques-
ta norma es considera una infracci6 urbanistica.

Article 337. Modificaci6 de faganes

1. Es poden modificar les caracteristiques d' una fagana existent d’ acord
amb un projecte adeguat que garanteixi un resultat homogeni del conjunt arqui-
tectonic.

2. Lamodificacié de faganes a plantes baixes requereix la seva adequacio
al conjunt de I’ edifici, tant pel que faa disseny, com amaterialsi soluci6 cons-
tructiva.

TITOL XI. DEFINICIONS

Article 338. Definicions sobre €l territori

1. SOLAR: parcel-laque, per reunir les condicions de parcel-lacié i urba-
nitzacio definides a Pla és apta per a la sevaimmediata edificacio.

2. TERRENY NATURAL: configuracio del terreny definidaal’ aprovacio
del Plageneral de 1998 (que correspon a dia 11 de juliol de 1994), i en el cas
que no sigui possible conéixer les cotes del terreny natural, aquestes son deter-
minades per I’ Ajuntament. En cap cas no és aplicable la definicio precedent a
les alteracions del terreny realitzades mancant de Ilicéncia municipal i amb
expedient d'infraccio urbanistica incoat. En aquest suposit es tindra en compte
laconfiguraci6 del terreny existent amb anterioritat alacomissié de lainfraccio
urbanistica, prenent en consideracio les cotes dels plans municipals anteriors i,
en cas de dubte, aquestes han de ser determinades per |’ Ajuntament.

3. ESPAI EDIFICABLE: porci6 d'una parcel-laala qual es poden ubicar
Ideﬁ edificacions. Aquest espai ha de quedar definit per alineacions o per recula

es.

4. VIAL: espai pablic inedificable destinat a la circulaci6 i/o a |’ aparca
ment de vehicles.

5. ILLA: porci6 de sol urba delimitat per espais lliures publics o viaris.

6. ILLA INCOMPLETA: porci6 de sol urba delimitat per espais Iliures
publics o viarisi per altres terrenys classificats com a urbanitzables o ristics o,
s s'escau, per atresterrenys urbans, I ordenacié dels quals s hade realitzar mit-
jangant un pla especial. També tenen la consideracié d'illaincompleta les parts
d'illes que tenen ordenacié segons € tipus “segons alineaci6 de via” quan la
restadeI’illatingui un tipus d’ ordenacio diferent d' aquest.

Article 339. Definicions sobre ordenacio

1. US: éslaredlitzacio d' activitat que necessita un suport territorial o del
sol directe o indirecte mitj ancant la construccié prévia d' edificacions.

2. USPRINCIPAL: ésI"Gs per al qual, per estar destinadalamajor part de
la superficie edificada de les edificacions existents en una area determinada de
la ciutat, donant-li un caracter que el Pla general pretén mantenir, o per preten-
dre que les noves edificacions en un ambit determinat s'hi destinin en la major
part de la seva superficie, e Plano estableix cap tipus de limitaci6 quant agrup,
midai situacio, en les condicions d’ s de les zones qgue s assignen als esmentats
ambits, mentre que a la resta dels usos permesos si s estableixen limitacions, i
tenen el caracter de compatibles amb el principal.

3. EDIFICACIO AILLADA: és !’ ordenacio segons regulacio de parcel-la
alaqual les reculades minimes a confrontes son obligatories.

4. ESPAI NO EDIFICABLE DE PARCEL -LA: es defineix aixi, I’areade
la parcel -la que ha de quedar Iliure d' edificacio, és a dir, els espais de reculada
en RP o I'area de parcel -la situada més enlla de I’ area edificable en AV, llevat
que la seva ocupacio per I’ edificacié estigui expressament permesa en aguesta
normativa.

5. EDIFICACIO ADOSSADA: és I’ ordenacié segons regulacio de par-
cel-laalaqual espermet I’ edificacio contigua a mitgeres, vial o espai public.

6. ALINEACIO: plavertical que delimitaelsviaso espais|liuresamb els
espais edificables.

7. ALINEACIO OFICIAL: conjunt d’alineacions actuals i noves ainea
cions que delimiten o separen els espais qualificats pel plangiament com a
espais lliures pablics o viaris.

8. ALINEACIO OFICIAL ACTUAL: alineaci6 definida per confrontes
existents entre espais lliures pablics o viarisi terrenys.

9. NOVA ALINEACIO OFICIAL: aineacio diferent de |’ alineaci6 actual,
que delimita o separa les parcel-les dels espais classificats pel planejament com
aespais lliures publics o viaris.

10. ALINEACIO DE FACANES: alineaci6 a partir de la qual es poden
aixecar o s han d' aixecar les construccions.

11. ALINEACIO INTERIOR D’ILLA: és I'aineaci6 de facana que deli-
mita el pati del’illa

12. ALINEACIO EXTERIOR D’ILLA: és |’ alineaci6 de fagana més pro-
xima o coincident amb I’ alineacio oficial.

13. PROFUNDITAT EDIFICABLE: en ordenacions segons alineacio
d’espai lliure pablic o viari, distancia perpendicular compresa entre les alinea-
cions exterior i interior.

14. MITGERA: plavertica que separa dues parcel -les.

15. RECULADA: separacié compresa entre una alineacié o una mitgera i
un cos d'edificacio. Aquestes separacions s han de mesurar perpendicularment
al'alineacio oficial o mitgera. Aquestes separacions s han de mesurar des del
punt més sortint de I’ esmentat cos d’ edificacio.

16. RECULADA O MITGERA: separacié compresa entre lamitgerai un
cos d' edificacio. 3

17. RECULADA O ALINEACIO OFICIAL: separaci6 compresa entre
I"alineacio oficia i un cos d' edificacio.

18. RASANT: linia que defineix e perfil longitudinal del paviment d'un
vial.

19. RASANT DE CALCADA: rasant al llarg de I’ eix del vial.

20: RASANT DE VORERA: rasant definida per lainterseccio d' alineacio
oficia i pel paviment de la vorera o per la projeccié de I’ aresta superior de la
vorada sobre |’ esmentat pla, incrementada en un dos per cent (2%) de I’ampla-
da delavorera en cas de no estar pavimentada, o pel paviment de la calgada en
cas de no existir vorera.

Article 340. Definicions sobre edificacions

1. PLANTA: porci6 d’espai que per la seva altura de sostre és susceptible,
d'acord amb I’ ordenanga, de ser destinat a algun Usi que esta comprés entre un
parament de sostre i una superficie trepitjable.

2. PLANTA TANCADA: part coberta i tancada de I’ edificacié, incloent-
hi els elements constructius de tancament.

3. PORXO: part de I’ edificacio oberta a part del seu perimetre i coberta
per elements constructius fixos.

4. TERRASSA: part de I'edificacié descoberta [0 coberta per simples
rafecs de menys de cinquanta (50) centimetres de volada] o, aixi mateix, cober-
ta per elements fixos situats a una altura igual o superior a sis coma seixanta
(6'60) metres.

5. PERGOLA: entramat calat de barres repartides uniformement que
cobreix una terrassa 0 sdl en general. Larelacio entre la superficie dels buits i
ladels elements constructius, mesurades ambdues en projeccié vertical sobre un
pla horitzontal, ha de ser superior avint (20). Els elements sustentadors han de
ser, aixi mateix, barres lleugeres.

6. FACANA: cara externa de cadascuna de les parets que limiten un edi-
fici, excloent-ne les de mitgera.

7. COS SORTINT: part de I'edificacié que sobresurt de I'alineaci6 de
facana, de caracter fix i que és habitable o ocupable (porxos, tribunes, balcons,
terrasses).

8. ELEMENT SORTINT: part de I’ edificacié que sobresurt de |’ alineacié
de fagana, de caracter fix, no habitable ni ocupable.

9. GALERIA ENVIDRADA: cos sortint tancat en tot e perimetre que
sobresurt de I’ dineacio de fagana, exclusivament per vidres allotjats a fusta.

10. BALCO: cos sortint obert atot el perimetre que sobresurt de I’ alinea-
ci6 de fagana i separat amenys cinquanta (50) centimetres de qualsevol cos
volat tancat. S entén que un cos sortint és obert quan sobre el paviment I’ altura
dels ampits i les baranes és com a maxim d'u coma vint (1'20) metres. Aixi
mateix, a |’ efecte que un cos sortint es defineixi com a balcé, per damunt de
I’esmentada altura Unicament es poden situar elements verticals de fusteria
constituits per barres lleugeres, pero en cap cas elements com gelosies o persia-
nes.

11. COBERTA: element constructiu que protegeix la part superior de les
edificacions,

12. RAFEC, CORNISA: elements sortints de la coberta.

13. TANCA: element continu de tancament que limita propietats.

14. EDIFICACIO: conjunt diferenciat de plantes tancades, porxos i cos-
sosi elements sortints.

15. PATI: espai no edificat situat dins el volum d'edificacié i destinat a
il-luminar i/o ventilar diverses dependéncies de I’ edifici.

16. SOTERRANI: plantes, els parametres verticals de tancament de les
quals queden totalment per sota del terreny.

17. SEMISOTERRANI: planta immediatament inferior a la planta baixa
d'un edifici, els paraments de la qual no queden totalment per sota del terreny i
que hade complir els parametres d’ ocupacio i reculada a cada zona, pero que no
compta en el comput d’ edificabilitat.

18. PLANTA BAIXA: es defineix la planta baixa com el pla o conjunt de
plans el paviment dels quals esta situat com a maxim a les altures definides a
I'article 117. Es la planta que serveis de pla de referéncia per al mesurament de
I’ dturareguladora dels edificis, en el cas de regulacié de parcel-la. Al tipusd'e-
dificaci6 segons alineacié de vial o espai lliure plblic |a planta baixa per a cada
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parcel-la és aquella el paviment de laqual esta situat entre 1 m per damunt i 0,40 m per sota del punt de referéncia.
19. PLANTES PIS: plantes situades sobre la planta baixa.
20. ATIC: es considera atic la planta superior reculada respecte d'alguna alineaci6 de fagana.

Article 341. Definicions sobre els computs

1. SUPERFICIE CONSTRUIDA: superficie horitzontal incloent-hi tancament de les plantes tancades i porxos, computada d’ acord amb els criteris assenya-
lats al’art. 88 de les presents Normes.

2. SUPERFICIE EDIFICABLE: superficie horitzontal, tancamentsinclosos, de les plantes tancadesi porxos que les Normes permeten construir en un terreny,
computada d’ acord amb €ls criteris assenyalats a |’ art. 88. L esmentat concepte també es denomina edificabilitat.

3. SUPERFICIE UTIL: és e resultat de sostreure a la superficie construida la superficie horitzontal dels elements verticals fixos de la construccio: pilars,
conduccions verticals, envans, tancaments, baranes, etc.

4. SUPERFICIE DEL SOLAR O PARCEL-LA: éslasuperficie de la projecci6 vertical del solar o parcel-la, mesurada sobre un pla horitzontal.

5. COEFICIENT D’EDIFICABILITAT NET: és el quocient entre la superficie edificable i la superficie del solar. S expressa en metres quadrats per metre
quadrat.

6. COEFICIENT D’EDIFICABILITAT GLOBAL: ésé quocient entre una superficie edificablei la superficie d' un terreny o finca. S expressa en metres qua-
drats per metre quadrat.

7. TIPUS DE SISTEMES GENERALS: a sol urbanitzable hi ha d'haver dos tipus de sistemes generals de cessi6 obligatoriai gratuita amb carrec al’ aprofi-
tament d' aguesta classe de s0l: I'inclos dins I’ ambit de determinats sectorsi € situat al’ exterior d' aguests, que ha de tenir la consideracié d’ adscrit aun o adiver-
SOS sectors.

Disposici6 addicional Gnica

L’ Ajuntament de Palma, des de I’ entrada en vigor del present Pla general d’ ordenacié urbana, ha d'elaborar les ordenances municipals previstes a la seva
normativa que no han d' afectar en cap cas parametres urbanistics continguts en aquestes normes, i ha d’ adequar les existents actualment a les noves determina-
cions.

Les ordenances que s han de realitzar son:

- Ordenances de tramitaci6: han de fer referencia ala diversa documentacié que s  ha de presentar per obtenir els diversos tipus de Ilicéncia prevists en aques-
tes normes.

- Ordenances d' energiai aigua: han de fer referencia al's diversos serveis dotacionals dels habitatges, prevists en aquestes normesi ad’ altres de major ambit,
quant a caracteristiques dimensional's, noves tecnologies, etc., de manera que el's avangos tecnol dgics que es produeixen en aguestes matéries es puguin incorporar
de manera &gil i rapida als projectes.

- Ordenances d'edificacio: s'hi determinen caracteristiques técniques de materials i elements constructius dels edificisi s'hi permet la incorporacié de nous
materialsi técniques constructives amb les degudes garanties de qualitat.

- Ordenances d' urbanitzacio: s hi determinen caracteristiques técniques de materials i elements constructius de les xarxes de serveis urbans i mobiliari urba
i s'hi permet laincorporacié de nous materials i técniques constructives amb les degudes garanties de qualitat.

- Ordenances d"’ aparcaments: s hi determinen les caracteristiques dimensionalsi funcionals d’ aquests espais de manera que siguin més facilment adaptables
als avancos que laindustria de I’ automobil realitza constantment, és a dir, nous radis de gir, pendents de rampes, muntacotxes, etc.

- Ordenances de publicitat: s'hi determinen les condicions necessaries perque els elements de publicitat s'integrin i contribueixin ala millora de qualitat del
paisatge urba.

- Ordenances d’ espais Iliures publics i vegetaci6 alesvies publiques. Regularan el tractament i actuacions que s’ han dedur atermeals espais Iliures piblics
i les vies publiques amb vegetacio, incloses les de sdl urbanitzable

Disposicio6 transitoria primera
Mentre no s’ aprovin les diverses ordenances municipals previstes ala normativa, continuaran aplicant-se |es disposicions anal ogues actua ment vigents, quan
no s'oposin a contingut del present Pla general d'ordenacio6 urbanai, en particular, ales presents normes.

Disposici6 transitoria segona

1. Les modificacions puntuals del Pla general de 1985 en tramit i que a continuacié s'indiquen, al’ entrada en vigor de la present Revisié del Plageneral, s hi
incorporaran, sempre que assoleixin I’ aprovacio definitiva.

Son les seglents:

a) Modificacié del Pla general referent al’ (is de subministrament de combustible i/o carburants.

b) Modificaci6é del Pla general de regulacio de determinats usos al Coll d'en Rabassa.

c) Modificacié del Plageneral de regulacié de determinats usos a Molinar.

d) Modificaci6 del Pla general relativaal’addicié al’ article 505 de la reserva de places d' aparcament per a subestacions el éctriques.

€) Modificaci6 del Pla general de regulacio de determinats usos a Terreno.

f) Modificacio del Plageneral de regulacié de determinats usos a Jonquet.

g) Modificaci6 del Pla general de regulacié de determinats usos a centre historic.

2. Els atres instruments d' ordenacio urbanistica en tramit a |’ entrada en vigor de la present Revisié del Pla general han d' adaptar |es seves determinacions a
aguesta revisio.

Disposici6 derogatoria tnica

Queda derogat € Pla general d ordenacié urbana de Palma aprovat definitivament pel Consell de Govern de la comunitat autonoma de les Illes Balears dia
31 d'octubre de 1985, a |’ entrada en vigor del present Pla General.

ORDENACIO SEGONSALINEACIO DEL VIAL

QUADRE RESUM

Sup. Min. Anch. Min H H méx H tot V méx R Irp Alt. Max.

Parcela (m2) Parcela (m) (n°P) (m) (m) (m) (m) (viv/im2) Techo PB. (m)

Ada 320 14 4 13'3 15’3 o7 — /23 4'30
Aba 320 14 5 16’4 18'4 150 — /18 4'30
A6a 320 14 6 195 21'5 150 — 115 4'30
AT7a 320 14 7 22'6 24'6 150 — 113 4'30
A8a 320 14 8 257 2ri7 150 — vn 4'30
B2a 100 5 2 6'5 85 04 — 1/45 370
B3a 100 5 3 96 11'6 04 — 1/30 370
B3x 320 14 3+a 102+ 3(*) 102 +5(*) o7 — 1/26 4'30
B4a 320 14 4 13'3 15’3 o7 — /23 4'30
B4x 320 14 4+a 133+ 3(*) 133+ 5(*) 150 — 1/20 4'30
B5a 320 14 5 104 18'4 1'50 — /18 4'30
B5x 320 14 5+a 164+ 3 (*) 16'4+5 (*) 150 — 17 4'30
B6a 320 14 6 195 21'5 1'50 — 115 4'30
B7a 320 14 7 22'624'6 150 — 113 4'30
C3x 320 14 3+a 102+ 3(*) 102 +5(*) o7 — 1/36 4'30
Cda 320 14 4 13'3 15’3 o7 — 1/30 4'30
Cha 320 14 5 16’4 18'4 1'50 — 122 4'30
C6a 320 14 6 195 21'5 1'50 — /18 4'30
D2a 100 5 2 6'5 85 10 3 1/45 370
D2y 200 10 2 6'5 85 10 3 1/43 370
D3a 100 5 3 10'2 12'2 10 3 1/30 370
D3y 100 5 3 10'2 12'2 10 3 1/28 370
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D3x 320 14 3+a 102+ 3 (*) 102+5(*) 10 3 123 2430
D3z 320 14 3+a 102+ 3 (*) 102+5(*) 10 3 125 2430
D3m 320 14 3+a 102+ 3 (*) 102+5(*) 10 3 1/26 2430
D4a 320 14 4 133 153 10 3 1/23 2430
Dy 320 14 4 133 153 10 3 121 2430
D4x 320 14 4+a 133+3 (%) 133+5(*) 10 3 1/20 2430
D5a 320 14 5 16'4 16'4 10 3 1/18 2430
D5x 320 14 5+a 164+ 3 (*) 164+5(*) 10 3 115 2430
Hay 320 14 4 133 153 10 4 1/22'5 2430
K2a 100 5 2 6'5 85 04 3 Uparc. 2430

E3a
E3b
Eda
E4b

Edc
E4d
Ede
E4f

Edg
E4h

ESa
E5b
E5c
E5d
E6a
E8a
G3a
Gda
12a

12b
12¢
12d
Ja
32b
L2a
M3a
M3b
M3c
M3d
S2a
S2b
S2c
S2d
S9a
T4a
T4b

T5a

T5b

T6a
10

(*) L'dturamaximai I'adturatotal s'han descompost en les que corresponen al cos principal d'edificacio i al’atic respectivament, separades pel signe +

H (ndm. P): altura en nombre de plantes
H com amaxim (m): altura maxima en metres

H tot

(m): aturatotal en metres

V com amaxim: volada maxima en metres de qualseval tipus de cos o element volat
R (m): reculada de facana respecte de I’ alineacio oficial en metres.
Irp (hab./m2): index d’intensitat d’ Gs residencia (habitatges per m2 de sol compres dins

A

400
400
500
400

800

1.000

2.000

200

100

1.000

2.500

1.000
2.500

800

8.000

500

la profunditat edificable)

ORDENACIO SEGONS REGULACIO DE PARCEL LA
QUADRE-RESUM

B H Hmax Htot Oc Opp E Rpb
(P (M) (m) %) (W)(m2m2)  (m) (M) (*)
15 3 960 11'60 40 30 065 3
15 3 960 11'60 40 30 075 3
16 4 12'80 14'80 40 40  1'00 3
15 4 1300 15'00 35 3B 091 4
16 4 12'80 14'80 40 40 113 3
15 4 1300 15'00 35 3B 080 4
15 4 1300 15'00 35 3B 043 4
15 4 1300 15'00 35 3B 066 4
15 4 1300 15'00 38 38 I6l 4
40 4 1200 15'00 20 20 033 10
via)
17 5 16'00 18'00 40 40  1'50 3
30 5 16'00 18'00 40 30 100 5
15 5 16'00 18'00 75 50 240 0
17 5 16'00 18'00 40 40 162 3
20 6 1920 21'20 40 40  2'00 3
20 8 2560 2760 40 40 343 3
10 3 1020 12'20 50 — 100 —
10 4 1330 15'30 50 — 160 —
15 2 700 8'50 40 — 050 —
20 2 700 8'50 25 — 040 —
20 2 700 8'50 20 025 —
24 2 700 8'50 25 — 033 —
10 2 650 8'50 40 — 060 —
5 2 650 8'50 50 — 070 —
15 2 750 9'50 50 — 080 3
20 — 1350 15'50 — — — —
30 — 1350 15'50 — — — —
20 — 1350 15'50 — — —
30 — 1350 15'50 — — — —
15 2 1000 12'00 80 — 150 —
15 2 1000 12'00 50 — 070 —
15 2 1000 12'00 70 — 080 —
15 2 1000 12'00 40 — 040 —
20 9 2880 30'80 40 — 240 —
40 4 1200 14'00 20 20 033 —
16 4 12'80 14'80 40 40  1'00 —
600 17 5 16'00 18'00
4yH — — — 1/60
max/3
1.500 30 5 16'00 18'00
5yH — — — 1/60
max/3
16.000 50 6 21'00 2300
10 — — — 1/60

(*) “H” és|’atura maxima en metres
(**) A lazonal2d no és obligatori que els garatges es facin recular de I’ alineacio oficial de vialsi espais|liures

publics. Aquests garatges han de tenir unes dimensions maximes de cinc (5) metres d ampladai sis (6) metres de profunditat
(***) Resta5m
A: superficie minima de parcel -la en metres

B: amplada minima de parcel -la en metres

H (ndm. P): atura en nombre de plantes

H com amaxim (m): altura maxima en metres

H tot (m): alturatotal en metres

40

40

10

Rpp Ra Rm Rmpb Rapb Rmpp Rapp
(m) (m) (m  (m) (m) (m)
3 — — — — -
3 — — — — -
3y H3 — — — — -
4y —_ — — — -
1/2/H
3y H/3 — — — — -
4y H/2 — — — — -
4y H/2 — — — — -
4y H/2 — — — — -
4y H/2 — — — — -
10 — — — — -
vial)
4y H/3 — — — — -
5y H/3 — — — — -
3 J— — J— J— -
4y H/3 — — — — -
5y H/3 — — — — -
5y H/3 — — — — -
— 3 3 J— J— -
J— 5 4 J— J— -
— 10 5 — — —
%)
— Art136 Art. 136 — — —
— Art136 Art. 136 — — — —
3 — J— J— J— J—
— 5 3 J— J— J—
— 5 3 J— J— J—
— 10 3 — — —
— 20 5 — — —
— 5yH 5yH — — —
méax/2 max/2
— 5yH 5yH — — —
méax/2 max/2
— 5 3 J— J— J—
— 5 3 J— J— J—
— 5yH 5yH — — —
méax/3 méx/3
— — — 5 5 10 10
— — — 3 3yH 3 3yH
max/3 méax/3
40 1'50 — —
30 100 — —
10 033 — —

Se

(m2) (vivim2

S max
(plazas
/m2)
2.200
2.200
15.000
15.000

15.000
15.000
15.000
15.000
15.000
15.000

15.000
15.000
15.000
15.000
15.000
15.000

1125
/110
1/80
1/90

175
1140
1/380
1/250

187
1/455

1/55
1/80
1/35
1/50
1/40
1/25
1/90
1/60
1/parc
Minima
1/parc.
minima
1/parc.
Minima
1/parc
minima
1/parc.
minima
1/parc.
minima

10

1/60

1/60
4y H
max/3
5yH
max//e

10
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Oc (%): ocupacio en %

O pp (%): ocupacié de les plantes pis en %

I (m2/m2): edificabilitat en m2/m2.

R pb (m): separacié minima a confrontes de la planta baixa en metres

R pp (m): separacié minima a confrontes de | es plantes pis en metres

Ra (m): separacié minima a alineacions en metres

Rm (m): separacié minima a mitgeres en metres

Rm pb (m): separacié minima a mitgeres de la planta baixa en metres

Ra pb (m): separaciéo minimaavialsi espais lliures pablics de la planta baixa en metres
Rm pp (m): separacié minima a mitgeres de la planta pis en metres

Ra pp (m): separacié minima avialsi espais lliures pablics de plantes pis en metres
Se (m): separacions entre edificis en metres

S com amaxim (m2): superficie maxima edificable per edifici en m2

Ir (viv/im2): index d’intensitat d’ Gs residencial (nombre d’ habitatges/m2)

It (places’m2): index d'intensitat d’ Us turistic (nombre de places/m2)

ZONES D'EQUIPAMENT
QUADRE-RESUM

ZONA TIPUSD’ SUP. MiN. AMPL.MIN. H H méx H tot Oc E Ra Rm
Ordenacio Parcel-la(M2) Parcella(M)  (ndm. P) (m) (m) (%) (m2/m2) (m) (m)
EQO00 (1)
EQOa AV
EQOb RPA 400 15 75 12 5yH 5yH
méax/2 méx/2
EQOC (2)
EQOd (3)
EQOe RPA 20.000 11 40 42 60 120 5yH 5yH
méx/3 méx/3
EQOp RPA 800 20 10 32 4 3'9(4) 4
EQ2a RPA 10.000 30 2 10 12 6 015 15 15
EQ2b RPA 800 20 2 20 025 5yH 5yH
méax/2 méax/2
EQ2c RPA 400 20 2 10 12 80 1'50 5yH 5yH
méax/2 méax/2
EQ2d RPA 200 10 2 10 12 50 0'70 (5 (5
EQ2p AV (Joan Mir6) 2 9 25 0'50 — 4
RPA
EQ4a RPA 400 15 4 15’50 17'50 85 1'70 3yH 3yH
méx/3 méx/3
EQ4b RPA 800 20 4 15'50 17'50 40 0'60 3yH 3yH

méx/3 méx/3

(1) Vegeu I'art. 144
(2) Vegeu I'art. 147
(3) Vegeu I'art. 148
(4) Vegeu I'art. 170
(5) Laregulacio de reculades és la mateixa que s estableix a les zones J, excepte en illa completa, on la separacié ales alineacions ésde 5 i H max./2.
H (ndm. P): adtura en nombre de plantes
H com amaxim (m): altura maxima en metres
H tot (m): alturatotal en metres
Oc (%): ocupaci6 en %.
I (m2/m?2): edificabilitat en m2/m2
Ra (m): separacié minima a alineacions en metres
Rm (m): separacié minima a mitgeres en metres

Laqual cosa es publica als efectes oportuns.
EL SECRETARI GENERAL, Jeroni Miquel Mas Rigo

_0_

Num. 21302
Anunci de licitacié del contracte de de servei d'actualitzacio, manteniment i desenvolupament dels continguts de la web del Consell de Mallorca.

El Consell Executiu del Consell de Mallorca de data 13 de novembre de 2006 ha obert el procediment d’ adjudicacio del contracte que tot seguit es relacio-
na

1. Entitat adjudicadora.

a) Organisme: Consell Insular de Mallorca.

b) Dependéncia que tramita I’ expedient: Economiai Hisenda (Contractacio)
c) Numero d' expedient: 62.06

2. Objecte del contracte.

a)Descripci6 de I’ objecte: servei d' actualitzaci, manteniment, millorai desenvolupament dels continguts de la web del Consell de Mallorca (www.consell-
demallorca.net)

b) Termini d’execucio : del 22.01.07 al 31.12.07

3. Tramitacio, procediment i forma d’ adjudicacio.
a) Tramitacié: Ordinaria

b) Procediment: Obert.

¢) Forma: Concurs.

4. Pressupost base de licitaci6: 120.000.-euros

5. Garanties.
Provisiona: no



