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Consell Executiu de dia 12 de marg de 2007.

La resta de places incloses a les bases aprovades i no relacionades ante-
riorment seran objecte de convocatories posteriors.

Lapresent convocatoria es publicara integrament al Butlleti Oficial deles
Illes Balearsi el seu anunci a Boletin Oficial del Estado.

Les sol licituds per prendre part a les proves selectives s’ han d' gjustar a
model publicat al’annex Il delesbasesi s hi han de consignar les dades i acom-
panyar la documentacié indicada ala base 3. S han de presentar, dins el termi-
ni devint dies naturals, comptadors de |’ endema del diade lapublicacié del’a
nunci de la corresponent convocatoria a Boletin Oficial del Estado, a Registre
general del Consell, ubicat ales adreces segiients de Palma:

C/ del General Riera, nim. 113 —edifici delaLlar de laInfancia,
C/ del General Riera, nim. 111 —edifici de la Llar de la Joventut-,
C/ del Palau Reial, nim. 1,

Placa de |’ Hospital, nim. 4 —Centre Cultural de la Misericordiar,
C/ del General Riera, nim. 67 =S Institut-,

Ctra. Sdller, km. 3,5 — Ingtitut de I’ Esport Hipic de Mallorca- .

L' horari d' atenci6 al public del Registre és de les nou ales catorze hores,
dedillunsadivendres, i, en el casdelsubicatsal C/ del Generd Riera, nim. 113
—edifici delaLlar de lalInfancia-, a C/ del Palau Reial, nim. 1i alaPlacade
I"Hospital, nim. 4 —Centre Cultural de la Misericordia-, a més, els dissabtes,
també de les nou a les catorze hores.

També es poden presentar en la forma previstaal’article 38.4 de laLlei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques
i del procediment administratiu coma.

En el cas que I'aspirant opti per presentar la sol-licitud a una oficina de
correus, ho fara amb el sobre obert, perqué lainstancia sigui datada i segellada
pel personal de Correus abans de ser certificada

El model normalitzat de la sol-licitud es troba a disposicié de les persones
interessades al Servel Técnic de Recursos Humans de la Direcci6 Insular de
Funcié Publica del Departament de Presidencia i també a la pagina web del
Consell de Mdllorca (http://www.conselldemallorca.net/), a partir de I’ obertura
del termini per presentar-la.”

Palma, 23 d' abril de 2007

Jeroni Miquel Masi Rigo
Secretari general
J— 0 JE—

Num. 9096
Suspensi6 de lalicitacié relativa a la contractacié administrativa
especial per ala prestacio del servei d’ acolliment per a ciutadans
immigrants (programa TURMEDA) mitjangant concursi proce-
diment obert.

El president de I'Institut de Serveis Socias i Esportius de Mallorca
(' Ingtitut), el dia 02 de maig de 2007, ha dictat la segiient resolucié:

ANTECEDENTS:

Atesalaresolucio del president de |’ Institut de Serveis Socialsi Esportius
de Mallorca, d' araendavant I’ Institut, de dia 12 d' abril de 2007, d'acord amb la
qual s aproval’ expedient de contractacio relatiu a servei d’ acolliment per aciu-
tadans immigrants (Programa Turmeda).

Atés que en data 17 d'abril de 2007 es va publicar al BOIB la licitacié
abans esmentada i s'exposaren a public els corresponents plecs de clausules
administratives perque durant €l termini de 10 dies naturals les persones inte-
ressades puguin presentar-hi les reclamacions que estimin adients, d’ acord amb
I"article188.3 de la Llel municipal i de régim local de les Illes Balears (BOIB
ndm. 186 EXT. de 27-12-06).

Atés que d acord amb |’ esmentat I’ article 188.3 de la Llei municipal i de
regim local deles Illes Balears, si dins el termini esmentat es produeixin recla
macions contra el plec, s'hade suspendre lalicitaci6 i també el termini per ala
presentacio de proposicions, en els casos en que sigui necessari per resoldre la
gliestié plantejada, i s'ha de reprendre €l que resti d’ aquest termini a partir de
I’endema de laresolucio6 de les reclamacions.

Atés que en data 27 d' abril de 2007 (entrada registre nim.10281) el Sr.
Miquel Alenya Fuster en representacié de Creu Roja Espanyola a les llles
Balears amb CIF Q 2866001 G, ha presentat escrit de reclamacions al plec de
clausules administratives particulars que regeixen I esmentada contractacio.

Atésel quepreveu lalletrap) del’article 7 dels Estatuts de I’ Institut, apro-
vats per acord del Ple del Consell de Mallorca de data 15 de setembre de 2003
(BOIB nim.133, de 23-09-2003)

Per tant,

RESOLC:

1. Suspendre lalicitacio relativa a la contractacié administrativa especial
per ala prestaci6 de diversos serveisi execuci6 de programes d’ atencié a ciuta-
dansimmigrants (Programa Turmeda) aixi com el termini de presentacié de pro-
posicions, €l qual es reprendraa partir de |’ endemade la publicacié al BOIB de
la resolucié de les reclamacions presentades per Creu Roja Espanyola de les
Illes Balears

2. Notificar aguestaresoluci¢ a Creu Roja Espanyolaales llles Balears, a
laIntervencié Delegadai al’ Area de Serveis Socids.

3. Publicar aguestaresoluci6 a BOIB.’
Palma, 3 de maig de 2007

La secretaria delegada
BOIB niim.160 de 14-11-2006
Inmaculada Borrés Salas

_o_

Num. 9231
Acord d’ aprovacié definitiva parcial relatiu alalesNNSS de pla-
nejament del municipi d Andratx.

La Comissié Insular d’ Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historic, en sessio celebrada dia 26 d'abril de 2007, va adoptar, entre d' altres,
el seguient acord:

‘Ates I’expedient relatiu a les Normes Subsidiaries de Plangjament del
terme municipal d’ Andratx, i d'acord amb el dictamen de la Ponéncia Técnica
d’Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, en el tramit previst al’article 132.3 del
Relal Decret 2159/1978, de 23 de juny, Reglament de Plangjament Urbanistic,
aquesta Comissié acorda:

PRIMER.- Aprovar definitivament, de forma parcial, les esmentades
normes subsidiaries de planejament municipal en alo referent als ambits fisics
relatius al sol classificat com aurbai apte per a urbanitzar, excloent-se expres-
sament el SOl classificat com ardstic, tot subjectant-se aquesta aprovacio parcia
a les seguents prescripcions:

1.- L'ampliaci6 del carrer que comunica el PERI de Cas Vidas amb la
rotonda, aixi com I'entroncament previst, restaran condicionats a I’ obtencio
d’informe favorable de la Direcci6 Insular de Carreteres.

2.- L'entrada a Sant EIm per |a carretera PM-103 quedara condicionada a
un estudi especific detransit que anaitzara especiament lesvisibilitatsi els sen-
tits, ja que tal com es plantgja actualment el primer vial que apareix només
podra tenir sentit cap a Sant EIm.

3.- No es dona per aprovat el Cataleg de Proteccio del Patrimoni Historic
Artistic, degut ales mancances importants detectades quant a la necessitat d'in-
cloure-hi més elements. No obstant queden protegits els edificis i elements
actualment inclosos dins el cataleg de proteccié de les Normes Subsidiaries,
amb les limitacions que dins les mateixes queden establertes.

4.- Queda exclos|’ambit del Nucli Rural de Cas Vidals, fins que no esjus-
tifiqui la delimitacio del seu perimetre en base a |’ estudi documental dels habi-
tatges existents, havent-se en tot cas d' eliminar com a dotacions aimplantar els
servels propis de sol urba, talsi com el clavegueram i I’ enllumenat public. La
zona qualificada com a PAIl, a la pujada del Carrer de Son Prim que formava
part del PERI de Cas Vidals en el document de normes suspés per acord d’ a
questa comissi6é de data 22-07-05 queda classificat com a SOl RUstic Protegit.

5.- L' apartat b) delaNorma 21 de les ordenances (altura edificable) queda
substituit pel seglient text: «El desnivell maxim entre la cara superior del sol de
laplanta baixai el terreny natural sera d'1'50 metres en qualsevol punt consi-
derat, essent que en cas de superar-se la dita dimensio, |’ altura maxima de I’ e-
dificacié es mesurara des del terreny natural en el punt més desfavorable de la
planta, fins ala coronacio6 de cobertes.»

6.- S afegeix al’apartat 2 de la norma 26 de les ordenances (soterranis i
semisoterranis) el seguient incis: «En el cas de elevar-se respecte al terreny natu-
ral una dimensié major de 1'50 metres, es considerara com a planta baixa.»

7.- Degut al’error d' eliminaci6 de I’ apartat 8 de la norma 18 de les orde-
nances (superficie edificada o edificable), sense que hagués estat objecte de
deficienciadins |’ acord de suspensié de 22 de juliol de 2005, queda inclos dins
lanorma 18 de les ordenances de les normes subsidiaries el segiient apartat: «No
computara com a superficie edificada o edificable la corresponent a diposits de
liquids o gasos, excepte piscines en la forma que aquestes normes determinen o
instal lacions de tractament d’aigua, sense perjudici del disposat en el punt 4
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anterior».

SEGON.- Suspendre I’ aprovaci6 definitiva de les expressades nor-
mes subsidiaries en all0 referent ales seves determinacions relatives al sol clas-
sificat com a ristic, mentre no es completi la seva tramitacio, amb inclusié de
I"exposicié a public del document d'avaluacié d’'impacte ambiental que inclo-
gui els punts assenyalats ales deficiencies 46 i 47 del’ acord de |’ aquesta comis-
si6 de data 22 de juliol de 2005, assenyalant aixi mateix la necessitat d’' esmenar
les seglients deficiencies:

1.- Shan d'incorporar en els corresponents planols d' ordenacié de les
normes subsidiaries les arees naturals d'alt nivell de proteccio, en especial les
d'azinars protegits (decret 130/2001), que figuren a la documentacié grafica
‘xarxa natura 2000’ .

2.- Sha d'afegir a la secci6 tipus de carretera que les zones de domini
public seran d'1, 3 0 8 metres des de |’ aresta d’ explanacié segons siguin carre-
teres de laxarxalocal i rural, de laxarxa primariai secundaria o vies de quatre
0 més carrils respectivament.

3.- Shan de grafiar les Arees de Protecci6 de Carreteres (APT) segons
alo que determinal’ article 19.e.2) delaLlei 6/1999, de Directrius d’ Ordenacio
Territorial i I'Annex |1 de lamateixaLlei.

4.- S'han de grafiar les Arees de Proteccio Territorial costaneres, amb una
amplada de 500 metres des del Iimit interior de laribera de la mar, segons pres-
criul'article 19.e.1) de I’ expressada Llei 6/1999.

5.- Shan d' gjustar les referencies fetes ales normes a's planols d’ ordena
Ci6 del sol rastic presentats.

6.- Shade grafiar atots els planols com a Sol Rustic Protegit la zonacir-
cumdant al’ ANEI 31, determinada com aAPT de costes a planol d’informacio
3.2i a planol d’'Ordenacié 2.7D.

7.- Sha de qualificar com a Sdl Rustic, amb la categoria d’ Area de
Transicio (AT) larestade |’ anterior zonano inclosaen ladelimitacié de sl urba
del PGO-1997, laqual falimit entre e carrer Saluet i la carretera des Port.

8.- S'hade grafiar lazonaAPT de Costes de 500 metres al Sol RUstic (AT)
posterior alaavinguda Gabriel Rocai situada entre els carrers Can Perot i Cami
des Comellar.

9.- Amb referéncia a les normes urbanistiques.

a) Lareferenciaque esfaales ordenances ala disposici6 transitoria sego-
na, punt 1, delaLlei 6/1997, del sol rustic delesllles Balears, en tot cas ho sera
pels habitatges unifamiliars existents en les condicions expressades en la dita
disposicio.

b) D’acord amb €l prescrit alaLlei 9/1999 s ha de clarificar laimpossi-
bilitat de I’ Gs d habitatge unifamiliar en ANEI.

c¢) Pel quefaal nucli rural de Cas Vidals, i d acord amb €l previst al’ arti-
cle8delalLlei 6/1997, s’ haurade justificar la delimitacié del seu perimetre en
base a I’ estudi documentat dels habitatges existents, havent-se, en tot cas d' eli-
minar com a dotacions a implantar els serveis propis de sol urba, talsi com el
clavegueram i |’ enllumenat pablic.

TERCER.- Atenent a que les disposicions d'aplicacié plena del Pla
Territoria Insular de Mallorcarelatives al régim urbanistic del sol rustic es tro-
ben adaptades a la legislacié vigent en data 31 de desembre de 2004, i que per
determinacio legal s'imposen ales del plangjament municipal; i tot considerant
la suspensié de |’ aprovacié definitiva de les normes subsidiaries pel que fa a
I’ambit del sol rastic, i que I'aplicacié de les determinacions del pla general
d' Andratx referides a aquesta categoria de sol resulten practicament desplaca-
des pels efectes vinculants de |’esmentat Pla Territorial, fins que no siguin
esmenades les deficiéncies que han implicat la suspensié de I’ aprovacié defini-
tivade les normes subsidiaries en sol rastic o fins que no es produeixi una adap-
taci6 general de I’instrument de plangjament general ales disposicions legals i
de planificacioé supramunicipal, €l régim aplicable en agquesta categoria de sol
serael definit per lesnormesi planols d’ ordenacié d' aplicaci6 del PlaTerritorial
Insular de Mallorca (BOIB nim. 188 Ext, de 31 de desembre de 2004), amb les
seglients normes especifiques:

1.- Regim de I’ Gs dels terrenys.

Pel que faal régim d'usos dels terrenys de sdl rustic del terme municipal
d' Andratx, prevaldra |’ aplicacié de qualsevol norma o instrument de planifica
Ci6 concurrent de rang legal o de naturalesa administrativa; d’ ordenaci6 territo-
rial; de planificacié, ordenacio o gestié d’ espais o dels recursos naturals; de pla
nificacié urbanistica o de qualsevol altra indole sectorial, sempre que impliqui

major restriccié que la conferida pel Pla Territorial Insular de Mallorca
2.- Regim dels edificisi instal lacions fora d’ ordenacié en sdl rustic.

Sbn obres, edificisi instal lacions fora d’ ordenacio en sol rastic els que es
construeixin o s hagin construit en contra de |es determinacions contingudes en
els instruments de planejament general, el instruments d’ ordenacié territorial o
I" s de les quals contravengui les condicions d'acord amb les quals s autoritza-
ren aixi com els construits en contradiccié amb la legislacié urbanistica vigent,
encara que hagi transcorregut el termini de vuit anys fixat en I'article 73 de la
Llei 10/1990, de 23 d' octubre, de disciplina urbanistica.

Igualment, en aplicaci6 de I’ article 16.2 de la Llei 6/1997, de 8 de julial,
del Sol Rustic de les Illes Balears, estaran en situacio de fora d’ ordenacio, les
obres, edificisi instal -lacions que incompleixin les condicions de I’ autoritzacio
pel quefaal’Gsvinculat.

En aquests edificisi instal -lacions mentre es mantengui la qualificacié de
fora d'ordenacio no es podra realitzar cap tipus d’obra, ni tan sols les repara-
cions que exigeix la higiene de les persones que hi hagin de residir o d' ocupar
els edificis esmentats, ni tampoc no podran obtenir la contractacio de serveis de
subministrament.

3.- Régim d' edificis en sol rastic inadequats a I’ ordenaci6.

De conformitat amb el que disposal’article 3 delaLlel 8/1988, d edificis
i instal lacions fora d’ ordenacid, amb relacio als articles 27.1, 28.2 i la disposi-
cié transitoria segona, punt 2, de laLlei 6/1997 de 8 dejuliol, del Sol Ruistic de
les llles Balears i legislacié concordant, en els edificis ubicats en sol rustic,
legalment contruits d'acord amb €l plangjament anterior i que no s gusten a
algun dels parametres definits en e Pla Territorial Insular de Mallorcai en e
punt 1 anterior:

- No es permetran obres o actuacions de reforma integral o d’ampliaci6.

- No es permetran obres o actuacions de canvis d' Us de I’ edificacié o ins-
tal-lacid, tret que el nou Us proposat sigui admissible per complir amb tots els
requisits exigits per lalegislacid i el plangjament, i en tot cas prévia tramitacio
del procediment corresponent fixat als articles 34 a 37 delaLlel 6/1997 de 8 de
juliol, del Sol Rustic delesllles Balears, amb intervencio préviadel’ organ insu-
lar 0 autonomic.

- Es permetran les obres de reforma parcial sense canvi d' s, les de con-
servacié, aixi com les que exigeixen lahigiene de les persones que hagin de resi-
dir o ocupar €els edificis esmentats.’

Als efectes de consulta dels documents integrants de les expressades nor-
mes subsidiaries, que contempla I’ article 164 del Reglament de Plangjament
Urbanistic, es tramet al’ Ajuntament d’ Andratx un exemplar corresponentment
diligenciat amb I’ aprovacié definitiva.

Aixi mateix es fan publiques les normes urbanistiques, relatives a la part
que ha estat aprovada definitivament:

Normes Subsidiaries del municipi d’ Andratx

Titol I- Disposicions generals
Norma 1. Objecte i ambit territorial

L’ordenacié urbanistica del terme municipal d' Andratx es regeix per
aquestes Normes Subsidiaries, redactades segons €l que S estipula a lalegisla-
ci6 urbanistica vigent.

El terme municipal compren el's segiients nuclis de poblacié: es Camp de
Mar, lavilad' Andratx, sa Coma, es Port d' Andratx, s’ Arracd i Sant Elm.

Norma 2. Finalitats
Les finalitats d’ aquestes normes son les segiients:
1. Establir la classificacié del sol.

2. Determinar les infrastructures basiques i sistemes generals de comuni-
cacions, espais lliures, arees verdes i equipament comunitari.

3. Definir el concepte de nucli de poblacié.

4. Assignar els usos i nivells d'intensitat de I’ edificaci6 aplicables a les
diferents zones en sdl urba, o que hauran de resultar de les operacions de refor-
mainterior previstes.

5. Assignar les intensitats de les edificacionsi els usos globals a les dife-
rents zones en el sol apte per urbanitzar, i delimitar els sectors.
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6. Establir les normes urbanistiques.
7. Assenyalar i delimitar les zones d’ especial proteccié a sol rustic.

8. Delimitar les arees de repartiment en el sol apte per urbanitzar, i fixar
els seus corresponents aprofitaments mitjans.

9. Establir un Ordre de Prioritats amb fixaci6 dels terminis per a la seva
execucio.

Norma 3. Documents

Aquestes Normes contenen el's seglients documents:

a) Memoriajustificativa

b) Planols d' Informacio

¢) Planols d’ ordenacié

d) Planols de Gesti6 Urbanistica

€) Normes Urbanistiques

f) Fitxes de Gestié Urbanistica

g) Catalegs:

- Cataleg de Proteccié del Patrimoni Arquitectonic

- Cataleg de Proteccié de llocs Arqueol 0gics

- Cataleg de Proteccié de Punts d Interés Cientific

- Cataleg de Torrents i vessants

Norma 4. Ambit temporal

Aquestes normes entraran en vigor I’endema de la publicaci6 de la seva
aprovaci6 definitivaen el Butlleti Oficial dela Comunitat Autonomadeles|lles
Balears, i tindran vigéncia indefinidament.

Norma 5. Interpretacio

Les prescripcions establertes en aquestes normes s’ interpretaran d’ acord
amb la legislacié urbanistica. En els casos de dubte, prevaldra la interpretacio
més favorable a la menor edificabilitat i ala major dotacié d’espais publics i
dotacions comunitaries.

Norma 6. Llicencies

Estan subjectes a llicencia municipa prévia, sense perjudici de les auto-
ritzacions que siguin procedents d'acord amb la legislacié aplicable, els actes
que a continuacio es relacionen, sigui la que sigui la naturalesa del domini del

sol on es pretenguin realitzar.

1. Les obres de construcci6 d' edificacionsi instal lacions de tota mena de
nova planta, incloent els tancaments d’ obra fixa.

2. Les obres d’ampliacid, modificacié o reforma que afectin a I’ estructu-
ra, | aspecte exterior o ladisposicié interior d’ edificisi instal -lacions de totes les
classes existents.

3. Lesobresi els usos que s hagin de realitzar amb caracter provisional,
asquals esrefereix I'apartat 2 de I’ article 58 del text refés de la Llei del sol.

4. Els moviments de terra, com els desmunts, els aplanaments, les exca-
vacions i els terraplens, les obres d’instal -lacio de serveis publics, les d’ execu-
ci6 deviasi, en general, les relacionades amb la urbanitzacié, exceptuant que
aguests actes hagin estat detallatsi programats com a obres a executar en un pro-
jecte d’ urbanitzaci6 definitivament aprovat o d' edificacions que disposin de Ili-
cencia atorgada.

5. Les activitats d’ extraccio de minerals, liquids, de qualsevol altra indo-
le, aixi com les d’ abocaments en el subsol.

6a). Les obresde construcci6 d'infrastructuracivil, com les preses, €l viari
publici privat, ladefensai lacorreccio dellits publiques, ports, dics, etc. excep-
te que aguests actes hagin estat detallatsi programats com a obres a executar en
un Pla Especial o Pla Territoria o Pla Director Sectorial degudament aprovat o
autoritzat.

b) Queden exclosos de precepte de la llicencia d’ obres de millorai man-
teniment de les obres publiques.

7. Els actes d’ edificaci en les zones de serveis dels ports i agroports, aixi
com en les zones de domini public.

8. La primera utilitzacio o ocupacio dels edificisi installacions en gene-
ral.

9. L' is del vol sobre les edificacions i instal-lacions de totes classes exis-
tents.

10. Lamodificacio de I’ s dels edificis o les instal lacions en general.

11. La demolicio de les construccions, excepte en els casos declarats de
ruina imminent.

12. Les instal-lacions subterranies dedicades a aparcaments, activitats
industrials, mercantils o professionals, serveis publics o de qualsevol atre Gs al
gue es destini € subsol.

13. Lainstallaci6 o ubicaci6 de cases prefabricades i instal-lacions simi-
lars, provisionals o permanents, excepte que s efectuin en campings o zones
d’ acampada legalment autoritzades.

14. Les taes d'arbres que congtitueixin massa arboria, espai boscos,
arbreda o parc, hi hagi o no planejament aprovat, |levat de les tales autoritzades
pels organs competents en matéria agraria.

15. La col-locacié de cartells i tanques de propaganda encara que no
siguin visibles des de lavia publicai sempre que no estiguin en locals tancats.

16. Les parcel -lacions urbanistiques.

17. Les obres d' obertura de camins i accessos a parcel-les en sdl rastic i
apte per urbanitzar.

18. Instal-lacionsi construccions de caracter temporal destinades a espec-
taclesi activitats recresatives.

19. Quaseval intervencié en edificis declarats com béns d'interés cultu-
ral, els catalogatsi els protegits.

20. I, en general, larestad’ actes que assenyalin els plans, lesnormes o les
ordenances.

21. Laconstrucci6 de ports i darsenes esportives.
22. La segregacio de finques classificades de sol rastic.
Norma 7. Cédula Urbanistica

1. En aplicacio del que disposalalegislacio urbanistica, I’ Ajuntament crea
una cédula urbanistica, que acreditara el régim urbanistic aplicable a unafinca,
unitat d'actuacio, poligon, sector o edificacio. Aquest document s haura d’ ex-
pedir en € termini de quinze dies, i expressara totes les circumstancies urbanis-
tiques que concorrin en els terrenys objecte de la sol -licitud i aixo segons model
(Annex | de les Normes Urbanistiques).

2. Amb lasol licitud d’ expedici6 de la cédula urbanistica, s hauran de pre-
sentar els seglients documents.

a) En sol urbai apte per urbanitzar, planol segons fotogramétric munici-
pal aescalal: 1.000i referenciacadastral; en sol no urbanitzable, planol aesca-
la 1: 5.000, segons fotogramétric municipal i referéncia cadastral.

b) Croquis fitat a escala de les edificacions existents.(plantes, al¢at i sec-
cid).

c) Nota de Registre de lafinca, expedida com amaxim, amb un mesd' an-
telacié alasol licitud de la cédula

Norma 8. Tipus de Ilicéncies urbanistiques

Es distingeixen els segiients tipus de llicencia:

1. Llicénciad’ Obra Major. Es denomina obramajor I’ obranova, de refor-
ma, d'ampliacié o de conservacio que afecti a elements estructurals, o ala defi-

nici6 o funcionalitat dels espais interiors de I’ edificacio.

2. Llicenciad’ Obra Menor. Sdn obres menors aquelles de técnica senzilla
i d'escassa entitat constructiva i econdmica, o que no suposin ateraci6é del
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volum, de les instal-lacions i serveis d’'Gs comU o del nombre d’habitatges i
locals, ni afectin el disseny exterior, els fonaments, I’ estructura o les condicions
d’ habitabilitat o de seguretat de tot tipus d’ edificisi instal lacions.

3. Llicéncia de Legalitzaci6. Es denomina llicencia de legalitzacio la que
s atorga a obres realitzades sense Ilicéncia, 0 sense gjustar-se a aquesta. Un cop
s'hagi ajustat a la normativa urbanistica aplicable, i s'hagi dipositat I’aval que
prescriu I'article 65.1 de la Llei autonomica 10/1990, de 23 d'octubre, de
Disciplina Urbanistica ( des d’ara, LDU).

4. Llicenciade Demolicio. Es denominallicénciade demolicié laque s a
torga a les obres d’ enderrocament d’ edificacions o instal lacions.

5. Llicéncia de Parcel -lacié. Es denomina llicéncia de parcel lacié I’ auto-
ritzacio de divisions ,segregacions o agrupacions de terrenys d' acord amb les
determinacions del planejament urbanistic.

6. Llicéncia de dotaci6 de serveis urbanistics. Es denomina a aquella lli-
cencia que autoritza laimplantacié de serveis urbanistics que no suposin |’ exe-
cucio6 total dels serveis que el plangjament urbanistic preveu.

7. Llicéncia de Primera Utilitzaci6. Son aquelles llicencies que tenen per
objecte I’ autoritzacié per posar en Us els edificis, unavegada comprovats laseva
conformitat amb el projecte que va obtenir lallicénciai les condicions d’ aques-
ta

8. Llicencia de Segregaci6. Son aquelles llicencies que tenen per objecte
la segregacié o divisié de terrenys classificats com Sol Rustic Protegit, en els
termes establerts al’ article 13 de laLlei 6/1997, de 8 dejuliol, del sdl ristic de
lesllles Balears.

Norma 9. Sol-licitud de Ilicéncies urbanistiques

1. Lessol-licituds dellicencies es dirigiran al batlei reuniran els requisits
establertsal’article 70 delaLlei 30/1992, de 26 de novembre, del régim juridic
de les administracions publiquesi del procediment administratiu coma.

2. Lasol-licitud dellicenciad’ obra major s haura d’ acompanyar, en triple
versio, d'un projecte Tecnic, visat pel col-legi professional corresponent, que
podra ser Basic o Basic i d'Execuci6, segons € que disposa I'article 6 de la
LDU. L' Ajuntament podraexigir la presentacio de més exemplars, si fos neces-
sarialaremissio d’ aquest a altres Administracions plbliques.

S'haura d’ acomplir el que estableix laLlei 3/1993, de millorai accessibi-
litat de barreres arquitectoniques i el seu Reglament. A més, haura de tenir els
segllents documents:

a) El Projecte Basic haura de tenir els segiients documents:

1. Memodria Urbanistica, que indicara la finalitat i Us de la construccié o
actuacié projectada, indicar expressament la classificacio del sol objectedel’ ac-
tuacio, raonar € compliment de I’ ordenacié urbanistica que li sigui aplicable i
el compliment de |’ article 138 delaLlei del Sol (segons el model de I’ Annex |1
de les Normes Urbanistiques).

2. Planol de situacio, expedit per I’ Ajuntament, a escala 1: 5.000 si €els
terrenys son rastics, i aescala 1:1.000, si son urbans o aptes per urbanitzar, amb
indicacio dels servels existents.

3. Memoria descriptiva de les caracteristiques generals de I’ obraii justifi-
cacio de les solucions adoptades.

4. Planols generals a escala i fitacié de plantes, algats, seccions, excava
Ci6 i del tancament del solar, si s'escau, de la cobertai ubicacié en la parcel la,
i d’urbanitzaci6 de la parcel -la, aixi com planols esquematics explicatius de |’ a
dequaci6 del projecte als parametres del plangjament, ocupaci6, edificabilitat,
aprofitament, Algada reguladora, algada maxima.

5. Pressupost amb estimaci6 global de cada capital, ofici o tecnologia

6. Dues fotografies en color, signades pel promotor i projectistade |’ obra,
en les quals es puguin apreciar les caracteristiques del solar i € seu entorn, i
també els punts des dels quals s hagin pres.

7. Nota de Registre del solar, expedida, com a maxim, amb un mes d’ an-
telacio.

8. Declaracio jurada en la qual € Promotor es comprometi a comunicar
qualsevol canvi en latitularitat de la propietat al’ Administracié municipal.

9. Planol i referencia cadastral.

10. Document acreditatiu de les companyies subministradores d'aigua,
electricitat, telefonia; de la situacié dels serveis, o certificacié del técnic projec-
tista de la ubicacio exacta d’ aguests serveis. S entén sempre, €ls serveis exis-
tents.

El projecte Basic és suficient per a |’ obtencié de lallicéncia urbanistica,
perd no per al’inici de les obres, per a qual és preceptiu la presentacio del pro-
jecte d'Execucié, i de I'Estudi de Seguretat i Salut, i el Projecte de
Telecomunicacions, aguests dos Gltims quan corresponguin.

b) El Projecte d' Execucio haura de tenir els seglients documents:

1. Memoria de fonaments, estructurai oficis.

2. Planols de fonaments, estructurai de detall; esquemesi dimensions de
les instal lacions.

3. Plec de condicions técniques generalsi particulars.
4. Estat dels amidaments.

5. Pressupost d' execuci6é material, obtingut per |’ aplicacié de preus unita-
ris d'obra a cost redl.

6. Pressupost de contracta.

7. Acreditacio de ladirecci6 d' obra per part d' un arquitecte, o aparellador
0 arquitecte técnic; o altre técnic legalment competent, segons correspongui.

8. Nomenament del constructor o empresa constructora en possessio del
Document de Qualificacié Empresarial, que haura de presentar copia de I'alta
en |’ Impost d' Activitats Economiques.

9. Projecte de seguretat, quan sigui preceptiu.

10. Acreditaci6 que I'Empresa constructora o constructor es troba cober-
ta per una polissa de Responsabilitat Civil que cobreixi els mals que es pogues-
sin inferir a propietats de tota indole publiques.

3. La sol-licitud de llicéncia d’obra menor s haura d’acompanyar dels
documents seglients:

1. Planol de situaci6, expedit per I’ Ajuntament.

2. Croquis aescala 1:50 de I’ estat actual.

3. Croquis a escala 1:50 de I’ actuaci6 pretesa.

4. Amidament i memoria descriptiva.

5. Pressupost per partides detallades.(Pressupost de contracta).

6. Nomenament del mestre d’ obres o empresa constructora en possessio
del Document de Qualificacié Empresarial, que haura de presentar copiadel’al-
tadel’Impost d’ Activitats Economiques.

7. Referéncia cadastral .

8. Acreditar que €l constructor o |’ empresa constructora es troben coberts
per una polissa de responsabilitat civil que cobreixi €ls possibles mals que

poguessin inferir-se a propietats de qualsevol indole publiques.

4. La sol-licitud de llicéncia de legalitzacié haura de tenir els seglents
documents:

1. Nota de Registre, expedida, com a maxim amb un mes d’ antelaci6.

2. Memoria descriptiva i memoria urbanistica amb justificaci6 de I’ ade-
quacio ales determinacions del planegjament urbanistic vigent en e moment de
lainfraccid.

3. Planols de I’ edificacié existent abans de I’ execucié de les obres efec-
tuades.

4, Planols de I’ estat de I’ edificaci6 existent amb identificacié de les obres
objecte de lalegalitzaci6.

5. Relaci6 valorada de I’ obra realitzada, obtinguda per aplicaci6 de preus
unitaris d' obra sobre I'amidament (Valor equivalent a pressupost de contracta
sense [VA).

6. Certificat de solidesa, seguretat i habitabilitat suficient per al’ Gs que es
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destini, amb expressio de les proves o assaigs que s haguessin redlitzat i els
resultats d' aguestes.

7. Justificant d’ haver congtituit afavor de la Hisenda municipal unafian-
¢ao aval bancari equivalent a 20% de la valoracio de I’ obra executada.

8. Referencia cadastral.

5. La sol-licitud de llicéncia de demolicié s haura d' acompanyar dels
segllents documents:

1. Memoria descriptiva.
2. Planols de |’ estat actual.
3. Projecte de seguretat.

4. Declaraci6 jurada que I edificacié o instal -lacié no esta protegida o sot-
mesa ala Normativa del Patrimoni Historic Artistic.

5. Estat d’amidaments, pressupost d’execucié material per aplicacié de
preus unitarisi pressupost de contracta.

6. Nota de Registre, expedida com a maxim, amb un mes d’ antelacid.
7. Referéncia cadastral.

6. La sol-licitud de Ilicéncia de parcel-lacié s haura d’acompanyar dels
seglients documents:

1. Memoria descriptiva.
2. Memoria urbanistica.

3. Planols de situacio, i de ladivisié o agrupaci6 que es pretengui efectuar

4. Nota de Registre, expedida com a maxim, amb un mes d’ antelacié.
5. Referéncia cadastral .

7. La sol-licitud de Ilicéncia de primera ocupacié s haura d’ acompanyar
dels segiients documents:

1. Certificat de Final d’ Obra emes per la Direcci6 facultativa d’ aquesta.

2. Planols i documentaci6 escrita, visats pel col-legi professiona corres-
ponent en el quals s esgrafiin les modificacions introduides en €l projecteinicial
i que van ser objecte de llicencia urbanistica aixi com la situacio i caracteristi-
ques de les instal -lacions existents en I'immobl e.

3. Declaracié expressa del constructor i técnics directors acreditativa que
I"immoble ha estat construit complint totes les determinacions de les Normes
Basiques d' obligat compliment. Aixi com declaracié expressa del Promotor que
no ha autoritzat variacié alguna de les determinacions del Projecte d’ Execucio
pel que fa ales Normes Basiques expressades.

4. Declaracié d’ obra nova.
5. Relacié valorada de I’ obra realment executada i a cost real.

6. Carta de pagament de la liquidacié definitiva de la taxa per llicéncia
urbanistica i impost de construccid, i de lallicencia de primera utilitzacio.

7. Certificat del ‘ Compliment del Control de Qualitat’, realitzat per Técnic
facultatiu legalment competent i visat pel col-legi professional corresponent,
segons el Decret 54/1994 de 13 de maig de la Comunitat Autonomade les llles
Balears o legislacié que ho substitueixi.

Norma 10. Atorgament de les llicencies

Les sol licituds de Ilicencia seran sotmeses a informe dels serveis técnics
i juridics de I' Administracié municipal, i dels Organismes amb competéncies
concurrents que afectin a la sol-licitud, seguint €ls tramits de I'article 9 del
Reglament de Serveis, i 43.2. delaLlel 30/ 1992 de 26 de novembre, i article 7
delalLlei 10/1990, de 23 d' octubre de Disciplina Urbanistica.

La competéncia per atorgar o denegar totes les Ilicéncies d' obres corres-
pon a batle.

Les llicencies de primera utilitzaci6, hauran de ser resoltes per
I’ Administracié municipal en el termini d’un mes comptador des de I’endema

de la sollicitud, transcorregut agquest termini agquestes llicéncies s entendran
atorgades per silenci administratiu positiu, sempre que mitjangant aquest silen-
ci no s adquireixin facultats que conculquin I’ ordenament juridic.

Norma 11. Validesai caducitat de les Ilicencies

1. El termini maxim per iniciar obres autoritzades per la corresponent Ili-
cénciamunicipal serade 6 mesos, i € termini maxim per a acabar-les serade 24
mesos. L’ acte administratiu de concessio de Ilicéncia indicara expressament els
terminisindicats i transcorregut qualsevol d’ aquests, la Batlia de I’ Ajuntament
d’Andratx iniciaral’ expedient de caducitat de lallicéncia atorgada, previ tramit
d'audiéncia a la persona interessada.

2. Quan lallicéncia s'hagi sollicitat i obtingut mitjancant la presentacié
deprojecte basic, s aplicarael que preveu I’ article 7.3 delaLlei 10/1990, dedis-
ciplina urbanistica

3. Lapersonainteressada, prévialasol licitud oportuna, tindradret al’ ob-
tenci6 automatica d’ una prorroga de qualsevol dels terminis abans indicats, per
un periode que serala meitat del termini inicial, amb els efectes contemplats a
I’article 8.5 delaLlei 10/1990, de disciplina urbanistica.

Norma 12. Obres per motius de seguretat

1. Quan existeixin riscos per ala seguretat de les persones o les coses, es
podra obtenir una autoritzacié municipal per executar immediatament les obres
necessaries. La persona interessada haura de comparéixer davant I’ Ajuntament
per allegar laurgénciai assenyalar les obres que s hagin d’ efectuar. La sol lici-
tud serainformada el mateix dia de |la seva presentacio, pels serveis técnics de
I’ Ajuntament, que donaran trasllat de I’ expedient a Batlia per a la seva resolu-
cio.

2. El batle autoritzara o denegara la sol -licitud, mitjancant resolucié moti-
vada

3. L'obtencié de I’ autoritzacié a la qual fa referéncia aquesta norma no
eximeix de |’ obligaci6 de sol licitar Ilicéncia d’ obra, en el termini que s assen-
yai en laresoluci6 de I’ Ajuntament.

Norma 13. Execuci6 de les obres

1. Tots els actes sotmesos a L licencia hauran de ser executats d' acord amb
el contingut i condicions d’ aquesta, sota |’ adrega del técnic o técnics legal ment
habilitats.

2. Durant I’ execucié de les obres es respectaran les segiients regles:

1. Es construiran guals o proteccions a les voreres, si calgués per a tran-
sit de vehicles.

2. S'aixecara unatanca de protecci6 de dos metres d’ algada, com aminim,
feta de materials resistents i incombustibles.

3. S'instal laran xarxes o qualsevol dispositiu adequat per evitar la caigu-
da de materials.

4. A les obres majors, s'instal-lara un cartell indicador, que sera facilitat
per I’ Ajuntament, llegible des delaviaplblica, en €l qual constarael nomi cog-
nom dels técnics directors i del contractista, normes que s apliquen, la data
d'expedicié de lallicencia, € termini d’execucid, el nombre de plantes autorit-
zades i el nombre d’ expedient.

3. En cas de rendincia de qualque component de la direccio facultativa de
I’ obra, aguesta haura de ser paralitzada fins que siguin nomenats el's nous direc-
tors.

Norma 14. Modificacions en el transcurs de les obres

En e transcurs de I’ execucio de les obres, podran modificar-se els pro-
jectes, sense paralitzar I execucio, sempre que es tramiti la sol licitud de modi-
ficacio de projecte, segons el que esdisposaen|’article5delaLDU i enlescon-
dicions que s estableixen en aquesta normajuridica

Norma 15. Fina d' obra

1. El titular de lallicencia haura de comunicar al’ Ajuntament, per escrit,
I’ acabament de les obres, i Iliurara els seglients documents:

- Certificaci6 de I’ adrega técnica.

- Copiaautenticada de I’ |AE del contractista durant el periode d’ execucié
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de|’obra
-Altad’IBI
- Copia autenticada de la Declaracié Obra Nova.

En el mateix escrit, se sol-licitara la comprovacio final i I’ expedicio del
certificat municipal de fi d’ obres.

2. Rebuda la comunicacié que es refereix | apartat 1, el's serveis técnics
municipals realitzaran una inspeccio de |’ obra, comprovaran que s gjusta a la
Llicénciai al compliment de totes les prescripcions aplicables.

3. A lavistade I'informe dels serveis técnics, € batle resoldra motivada-
ment sobre la concessi6 del Certificat de Final d’ Obra, en €l termini de 20 dies,
comptats des del seguient a de la seva sollicitud.

4. Per al’emissié del final d'obra, les parcel-les que es confrontin hauran
estar Iliures de restes d'elements d'excavaci6 i obra; a mateix tempsi pel que
faal estat delesvies, s'hauran de reparar les voreres, calgades i atres serveis
que poguessin haver estat deteriorats per |’ obra en questio.

Titol 11. Normes Generals de |la edificacio i parcel-lacié
Capitol |.Definicio d’ elements urbanistics
Norma 16. Definicié de solar. Consolidacié per ala urbanitzacio

Tindran la consideracié de solar |es superficies de sol urba aptes per al’e-
dificaci6 que estiguin urbanitzades d’ acord amb les condicionsii requisits espe-
cifics que per a cada cas prevegin aguestes normes subsidiaries, i que tinguin a
més definides les alineacions i rasants, o en cas que no estigui definida l’aline-
acio s'aporti la documentacio necessaria a aguest efecte, d’ acord amb e que
preveu la norma seguient.

Norma 17. Alineacions

1. Les alineacions oficials fixades per aquestes normes indiquen €l limit
entre el domini public o arees d'Gs puablic i les parcelles o solars de sdl lucra
tiu.

2. Lesdineacions de fagana assenyalen els limits a partir dels quals s’ hau-
ran d' edificar les construccions, o des d'on s ha de comptar la separacié mini-
ma de les construccions.

Quan no estigui fixada ' alineacio, préviament al’inici de qualsevol obra,
s haura de sol ‘licitar la seva fixacié al’ Ajuntament, per instancia acompanyada
d'un planol de situacié a escala 1:1000, que sera facilitat per la propia
Administracié municipal. L' Ajuntament podra exigir la tramitacio d un Estudi
de Detall d’ Alineacionsi Rasants.

Norma 18. Superficie total edificada o edificable

1. La suma de superficie de cadascuna de les plantes de I edifici, amida-
des dintre dels limits definits per les linies del perimetre de les faganes, tant
exteriors com interiors, i i escau, pels eixos de les parets mitgeres, determina-
ra la superficie total edificada, o, si es tracta de previsid, la superficie edifica
ble.

2. S'entén per planta edificada tot I’ espai habitat o practicable en la seva
projeccio horitzontal, limitat pel forjat o solera inferior sobre el sol o terreny i
el seu forjat de sostre, per dos forjats de pisos consecutius o per forjats de pisi
coberta.

3. Les balconades, terrasses, porxades, galeries 0 porxos que estiguin
coberts per altres elements, formaran part de la superficie edificable o edifica-
da, excepte les pérgoles.

4. Tota construcci6, fins i tot piscines i terrasses, que sobresurti més de
1,50 m del nivell natural del terreny, encara que aquesta estigui massissa o far-
cida o no sigui habitable.

5. A I'efecte del que es disposa en aquestes Normes, s entendra per faca
natot element de tancament fix, continu o discontinu, de qualsevol material, que
tingui per finalitat la separacio de recintes entre habitacles interiors i € mitja
extern.

6. Els patis no formaran part de la superficie edificada, llevat dels casos
que aquestes Normes ho indiquin.

8. Els soterranis i semisoterranis o part d’ells, destinats a aparcaments
d'Us privat o public, les zones de servei d'edificacions d'Us turistic, les

instal -lacions auxiliars d’ habitatges unifamiliars i les pérgoles; no comptabilit-
zaran com a superficie edificada o edificable.

9. Els soterranis i semisoterranis en edificacié continua o adossada a una
paret mitgera no comptabilitzaran com a superficie edificada o edificable.

Norma 19. Volum edificat o edificable

1. El volum edificat o edificable és el compres entre els elements consti-
tutius de tancament o coberta de totes les plantes edificades. Excepte si estrac-
ta de cobertes inclinades.

2. Lesbalconades, terrasses, porxades, galeries o porxosi escal es que esti-
guin coberts per altres elements formaran part del volum edificable o edificat.

3. Els soterranis i semisoterranis o part d' ells destinats a aparcaments, els
destinats a zones de servel d'edificacions d' Us turistic, les instal-lacions auxi-
liars que no constitueixin estatge huma a un habitatge unifamiliar i les pérgoles
no comptabilitzaran com a volum edificat o edificable.

4. Els soterranis i semisoterranis en edificacio continua dedicats a aparca-
ments 0 magatzems o instal lacions auxiliars, no computaran com a volum edi-
ficable o edificat.

5. Tota construccié que sobresurti més de 1,5 m del nivell natural del
terreny, encara que sigui massissa o emplenada.

Norma 20. Coeficient d' edificabilitat

1. El quocient del volum edificable per |’ area de la parcel-la o solar defi-
neix el coeficient d' edificabilitat neta d’ aquesta parcel la o solar. Es defineix en
m3/ m2.

2. El coeficient d' edificabilitat es podra referir amés, a unailla de cases,
poligon, zona, sector o total superficie afectada pel plangjament, en aquest cas
es tindra en compte el quocient de la respectiva suma de volums edificables per
la superficie total de la unitat urbanistica considerada; i es denominara edifica-
bilitat global.

3. També es podra definir el coeficient d' edificabilitat pel quocient de la
superficie total edificable per I’ area de la parcel-la, solar o de la unitat d' execu-
cié urbanistica considerada, que es denominara coeficient d’ aprofitament.

4. El coeficient d' edificabilitat s'amidara en metres clbics per metre qua-
drat (m3/ m2), i e coeficient d’ Aprofitament, en metres quadrats per metre
quadrat (m2/ m2).

Norma 21. Algada edificable

1. Per al’amidament d' alcaries s’ estableixen dos sistemes: per nombre de
plantes i per distancia vertical. S’ hauran de respectar ambdds sistemes, quan
aixi ho assenyalin les Normes.

2. En edificacié aillada o adossada a una paret mitgera:

a) L' Alcada reguladora s'amidara a cada punt des de la cara superior del
s0l de la planta baixa fins la cara inferior del forjat de la planta més alta, ami-
dada en unamateixai Unicavertical, i aguesta seralasituadaen la cotamés des-
favorable, o de la carainferior delacornisas estractad un forjat inclinat.

b) El desnivell maxim entre la cara superior del sol delaplantabaixai del
terreny natural sera de 1,50 m en qualsevol punt. No sera d'aplicacié a les edi-
ficacions adossades a una mitgera.

c) A I’efecte del comput del nombre de plantes, es considerara que cada
planta podra tenir un desnivell de més o menys 1,50 mi es considerara en cada
punt del terreny.

d) L' Algada maxima d'un edifici s'amidara, en cada punt, des de la cara
superior del sol de la planta baixa, fins la cara superior de la coberta, amidada
des delavertical.

€) L' Algada maxima sobre el nivell natural del terreny de terrassesi ele-
ments annexos i exteriors al’edifici principal no podran superar els dos metres
en quasevol punt. En cas d’esglaonament o de construir marges la distancia
entre aquests sera com a minim de tres metres.

f) En edificis que tinguin unides | es plantes soterrani 0 semisoterrani entre
s, I'alcada es comptabilitzara independentment en cada edifici.

3. En edificacio entre mitgeres:
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a) L' Algada reguladora s amidara des del desnivell mig de larasant de la
vorera, finsalapart inferior de I’ tltim forjat. En els casos que la parcel -la con-
fronti a diversos carrers, |'alcada reguladora s amidara des del desnivell mig de
larasant de la vorera que estigui situada a la cota més baixa.

b) L’ Algada maxima s’ amidara des del nivell mig de larasant de la vore-
ra, fins a punt més alt de la coberta

Norma 22. Nombre de plantes

1. Laplanta baixa es comptabilitzara, encara que sigui diafana o amb por-
xades. Aixi mateix es comptabilitzara com una planta € semisoterrani, s ho
hagués, quan la cara superior del forjat del sostre es trobi a unaAlgadaigua o
superior a1,5 m, en qualsevol punt, sobre larasant de lavorerao ladel terreny
en contacte amb |’ edificacio.

2. No es consideren com a plantes distintes les diferenciades de nivell
entre sols iguals o inferiors a 1,5 m, incloses dintre d’ un mateix habitatge o
volum o ambient habitable.

3. En edificis dillats que tinguin les plantes soterranis o semisoterranis
unides entre si, es comptabilitzara e nombre de plantes independentment en
cada edifici.

4. Els soterranis i semisoterranis no comptabilitzaran com a nombre de
plantes.

Norma 23. Superficie ocupada

1. Laprojecci6 vertical sobre un planol horitzontal de la superficie edifi-
cada o edificable de totes les plantes, incloses les soterrades, i sencerament tot
tipus de balconades, terrasses, galeries, porxos determina la superficie del solar
ocupada o ocupable de I’ edificacio. Computara com a superficie ocupada, tota
construcci6 o element de la mateixa que sobresurti mésde 1,5 m del nivell natu-
ral del terreny, encara que sigui massissa 0 emplenada o no sigui habitable.

2. S'exclouen Unicament de la superficie ocupada o ocupable els rafecs,
jardineres, elements ornamentals i cobertes de vol igual o inferior a un metre,
pergolesi patis en els quals es pugui inscriure, com un minim, un cercle de dia
metre igua o superior a 3 metres.

3. Lasuperficie d’ ocupacié s expressara en un percentatge de la del solar.

Computara com superficie de solar en edificacié continua o adossada a
arrambatge aquella superficie compresa entre |I'alineaci6 del carrer i una linia
paral -|ela separada d’ aguesta alineacié a una distancia de 45 m.

Norma 24. Profunditat edificable

Es denomina profunditat edificable a la distancia maxima, amidada en la
perpendicular al’alineacio oficial de lavia, alaqual es poden situar les edifi-
cacions.

Norma 25. Endinsada

1. L'endinsada és |’ample de |a faixa de terreny compresa entre I’ alinea-
Ci6 oficia de vies i espais lliures publics i la linia de fagana. Es podra fixar
també alaresta de les fites del solar.

2. A I'amidament de I’ endinsada, es tindran en compte els voladissos, i
s exclouran les volades o cobertes que tinguin un vol maxim de 1 mi no siguin
practicables.

3. Aleszones d’ endinsada, no es podran realitzar moviments de terres que
produeixin desnivells superiors a 1 metre pel que fa a terreny natura, en cada
punt, llevat que siguin accessos a plantes d’ aparcament.

4. A les arees d’ endinsada d' alineacié del carrer es podran situar diposits,
fosses septiques, piscines, pergoles i aparcaments descoberts.

5. A les arees d'endinsada d’ arrambatge o d'alineacid, podran situar-se
aparcaments i garatges coberts d'acord amb € que es preveu en aguestes
Normes, sempre que quedin encastats totalment en el massis de terres, i s hau-
rad enjardinar |’ area superior d'aguests, i s'adequara agquesta area a les carac-
teristiques del terreny propi circumdant.

També es podran situar ales arees d'endinsada d' alineacio aparcaments i
garatges d'acord amb el que preveuen aguestes Normes, sempre que el pendent
del terreny natural superi el 25% o que el desnivell entre lacotade lavorerai la
de la parcella es situi a una mateixa vertical, en tots els punts de I’alineacié
sigui superior a4 m

Norma 26. Soterranisi semisoterranis

1. Es defineix com a soterrani latotalitat o part de laplanta el sostre de la
qual estroba, en tots els seus punts, per sotade larasant delavorera, en casd’ e-
dificaci6 continua; o del terreny natural en contacte amb I’ edificacié, encasd' e-
dificacié aillada.

2. Es defineix com a semisoterranis la planta, o part de la planta de I’ edi-
ficacio, que té part de la seva algada per sota de la rasant de la vorera en edifi-
cacié continua, o del terreny natural en contacte amb |’ edificaci6 en cas d' edi-
ficacio aillada. L' Algada de |’ edificacio sobre el terreny natural no podra sobre-
passar els 1,50 m des de la cara superior del forjat.

3. Els soterranis i semisoterranis podran ser accessibles en els casos d' (is
d’ aparcament mitjancant accessos d’un ample no superior a quatre metres, en
els atres casos I'ample no podra ser superior a 2,5 metres, €l nombre d’ acces-
sos sera el minim imprescindible per al’ Us que es destinin.

Norma 27. Patis

1. Es defineix com a pati, tot volum no edificat, a cel obert, envoltat d'e-
dificacié en tot o part del seu perimetre, i I'Us del qual és proporcionar [lum i
ventilacio adequades a les dependéncies de I’ edificacié que ho circumda

2. El pati d'unaillade cases és € definit per les alineacions oficias inte-
riors, o pel fons edificable dels solars.

3. Tots els patis hauran de tenir accés, almenys, des d'un dels locals o
habitatges que es trobin a mateix nivell per ala sevanetegjai conservacio.

4. Com aminim, en els patis s haura de poder inscriure un cercle de 3 m
de diametre.

Norma 28. Cossos volats

1. S'entén per cossos volats €ls sortints de les edificacions sobre els
terrenys circumdants.

2. Queden prohibits els cossos volats d'edificacio tancada sobre la via
pUblica, excepte el's vols propis de balconades, terrasses i miradors tradicionals,
aixi com els voladissos, cornises i elements decoratius, d'acord amb les condi-
cions particulars expressades per ales distintes zones, sempre que se separin de
les parets mitgeres aigual distancia que €l vol i no ocupin més del 70 % de la
longitud de facana.

3. A una edificacié continua o adossada a una paret mitgera, els cossos
volats podran volar com a maxim un desena part de |’ample del carrer que con-
fronti, i sempre no podran sobrepassar €l planol perpendicular que passi per I’ a
resta exterior delavoradadel carrer. S’ hauran de situar com aminim aunaalga-
da de tres metres de |a cota de la vorera en cada punt.

Norma 29. Construccions per sobre de I’ Algada maxima

Per sobre de I’ Algada maxima establerta per a cada zona, només podran
aixecar-se el's segiients elements constructius:

1. Els pendents normals de terrats, els paretonsii |es baranes de proteccio,
amb un maxim d’un metre. Els pendents no sobrepassaran el 25%.

2. Un sol cos d'acabament, que podra comprendre les cambres de maqui-
nes d' ascensors, les instal -lacions de refrigeracio i calefaccid i les caixes d'es-
cales. Elstres primers podran tenir, com amaxim, una superficie de 3 m2 cadas-
cun, i les dltimes, 8 m2.

3. Les sortides de fum, conductes d’aireig, equips de telecomunicacid,
antenes col -lectives o parabdliquesi parallamps s hauran de situar a una distan-
ciamajor de 3 metres de lafagana de I’ edifici enfront de la via pdblica

4. En cap cas |es construccions per sobre de |’ algada maxima seran habi-
tables.

Norma 30. Xamfrans
1. Els xamfrans es definiran pels punts d’ interseccié de les linies de faga-
na amb la circumferéncia que, amb centre en el punt d'interseccio d’ aquestes,

tingui com aradi minim 1,50 m.

2. En €l projecte d’ obranovas'inclouralajustificacié grafica del xamfra,
segons |’ apartat anterior, S assenyalara |’ estat actual i el xamfra que es proposi.

Norma 31. Parets mitgeres
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1. Paret mitgera és la comuna a dues edificacions.
2. Les parets mitgeres tindran, com a minim una gruixa de 20 cm.

3. Les parets propies adossades a eixos d’ arrambatge, siguin de carrega o
tancament, tindran una gruixa, com a minim, de 20 cm.

4. Els murs, siguin de carrega, de tancament o de contenci6, aixi com els
fonaments, se situaran sempre en el terreny propi, o, en tot cas, adossats al’ eix
de I’ arrambatge o limit ala via pablica

5. No obstant, si existeix un acord previ entre les propietats que es con-
frontin, s'admetran les paretsi els elements de suport mitgers.

Norma 32. Servituds urbanes

L’ Ajuntament podra installar, suprimir o modificar, a seu carrec, a les
finques, i €ls propietaris estaran obligats a consentir-ho; suports, rétols, indica-
cionsi qualsevol atre element de servei public.

Norma 33. Index d'intensitat d’ Us residencial i calcul de poblacid

L'index d'intensitat d’ Us residencial determina, per a cada unitat d’ habi-
tatge, la superficie minima de la parcella neta necessaria per a la seva cons-
truccio.

L'index s expressara en forma de fraccié en la qual e numerador sera
sempre la unitat d' habitatge i € denominador la parcel-la neta necessaria per a
la construcci6 de la unitat d’ habitatge.

Als efectes del calcul de la capacitat de poblacié d’ habitatges plurifami-
liars, s estableix la seglient relacié:

1 habitatge plurifamiliar fins 120 m2: 3 habitants
Cada 40 m2 o fracci6 al’excés dels 120 m2: 1 habitant

El total de poblacié d’una parcel-la plurifamiliar no podra mai ser supe-
rior a producte de les unitats d’ habitatge cal culades sobre una superficie cons-
truida d’igual o inferior a 120 m2, per 3 habitants.

Per ales parcel-les d' Us unifamiliar s estableix la intensitat d' Us d’ habi-
tatge en larelacio de 1 habitatge per cada parcel la de superficieigual alamini-
ma establerta en el plangjament per a cada zona. Cada habitatge s entén d'una
capacitat de 3 habitants.

Norma 34. index d intensitat d’ Us turistic i calcul de poblacio

L'index d' Intensitat d’ Us turistic determina, per a cada plaga d’ allotjament
turistic la superficie minima de parcel -|la neta necessaria per ala seva construc-
cio.

Als efectes del calcul de poblacio s estableix ales Normes Urbanistiques
laintensitat d’ (s de cada zona turistica.

Capitol I1. Normes generals d’ estética i condicions técniques
Norma 35. Composicio de faganes i edificis

1. Totesles construccions s hauran d’ adaptar, basicament, al’ ambient que
se situin, i alatopografia del terreny que se situin.

2. Les construccions en Ilocs immediats o que formin part d'un grup d'e-
dificis de caracter artistic, historic, arqueologic, tipic o tradicional s hauran
d harmonitzar amb el mateix, 0 quan, sense que existeixi un conjunt d’ edificis,
hagués alguna d’'importancia o qualitat dels caracters indicats, devent utilitzar-
se els mateixos materials de tractament de fagana i aconseguir un disseny tipo-
logic harmonic amb el conjunt d’ edificis existents.

3. En elsllocs de paisatge obert i natural, sigui rural o maritim, o en les
perspectives que ofereixin el's conjunts urbans de caracteristiques historicoartis-
tiques, tipics o tradicionals, i els voltants de les carreteres i camins de trajecte
pintoresc, no es permetra que la situacié, massa, Alcada dels edificis, mursi tan-
caments, o lainstal-lacio d' altres elements, impedeixi totalment el camp visual
per contemplar les belleses naturals, o trenqui I"harmonia del paisatge o desfi-
guri la perspectiva propia d’ aguest.

4. L' Ajuntament denegara la llicéncia a projectes d edificacions que, per
la seva composicid, colors o formes estridents, estiguessin, a seu judici, noto-
riament mancats d’ harmonia amb I’ambient que es pretengui situar.

5. Totes |es obertures a faganes visibles des de la via publica es dotaran de
persiana mallorquina de fusta, excepte en els locals i accessos as habitatges,
que estaran dotats de fusteriade fusta. L' Algada del buit sera sempre superior en
1/3 al’amplaria d’ aguest.

6. Les cobertes seran de teula arab en un seixanta per cent de la seva
superficie com a minim, i en sol no urbanitzable i no urbanitzable d’ especia
protecci6 seradel 80%. Queden expressament prohibideslesteules de color ver-
mell6s, i la pissarra. Els pendents de les cobertes estaran compresos entre el
20% i el 30%.

7. A les faganes revocades, queden prohibits els acabats tipus ‘ granulite’
o ‘cempral’. S utilitzaran preferentment colors de tonalitat de terra o ocre per
pintar les faganes.

8. En ol ristic protegit les facanes estaran revestides amb pedra calcaria
irregular d’'un espessor minim de 20 cm, en €l cas de faganes folrades de pedra,
en els altres casos S empraran acabats tradicionals.

9. Elsapartats 5, 6 i 7 d’' aquesta Norma només seran d' aplicaci6 en el sec-
tor d' Andratx, sa Coma, sector de s'Arracd i els nucli urba dels sectors des Port
d’Andratx, es Camp de Mar i Sant EIm.

Norma 36. Protecci6 del patrimoni arquitectonic

1. Seran d'aplicaci6 a tots els elements inclosos en el Cataleg les deter-
minacions que s estableixen al’ Annex | d’ aquestes Normes.

L’ atorgament de Ilicéncies urbanistiques en sol afectat per ladeclaracié de
Bé d' Interes Cultural, haura de comptar, préviament amb la preceptiva autorit-
zaci6 de la Comissio Insular de Patrimoni Historic Artistic de Mallorca

2. Ajuts alarestauracié

L' Ajuntament desenvolupara agquestes Normes Subsidiaries mitjangant
una ordenanca d’ gjuda al's béns catalogats i a la rehabilitacié d habitatges que
podra contemplar entre d' aftres:

Reduccié o exempci6 de taxes per llicencies, impostos o arbitris que gra-
vin la propietat immobiliaria

Ajudes técniques o de gesti6.

Premis alarestauracio i rehabilitacio.

Altres

Norma 37. Anuncisi rétols

1. L' Ajuntament denegara I’ autoritzacié per a la instal-lacié d'anuncis o
retols, quan per la seva forma, color, situacio o qualsevol de les seves caracte-
ristiques, puguin ocasionar molesties, resultar inadequats, atemptar al ornat
public o no estar en harmonia amb I’ entorn, o produeixin perjudicis de qualse-

vol indole als veins.

2. Elsanuncisi rétols no podran sobresortir més 10 cm lalinia del planol
vertical de fagana.

3. En la seva composicié, forma o colors, no podran tenir semblanca o
prestar-se a confusié amb senyals de trafic. S utilitzaran tonalitats ocres, blaves
i verdes.

4. El tema dels anuncis o rétols no podra tractar sobre activitats no auto-
ritzades, d’acord amb la legislacié que se li apliqui.

5. Es prohibeixen el's anuncis mobils sobre la via plblica.

6. Hauran construir-se en materials nobles (fusta, ferro, pedra).

Norma 38. Marquesines

1. Les marquesines podran tenir un vol maxim d’' un metre i no superior a
un desena part de |I’ample de la via publica, a partir de I’ aineacio oficial del
carrer, i solament podran col locar-se a una Algada no inferior a 2,5 m, des del
seu planal inferior, i no podran sobresortir de la vorera.

2- El seu contorn haura d’ estar situat a distancia superior a0,6 m de qual-
sevol vertical tragada per la vora exterior de I’encintat de vorera. No podran
sobresortir del’ alineacio en vies plbliques sense vorera, llevat del cas de carrers
per als vianants, d’' acord amb el que disposal’ apartat anterior.

Norma 39. Tendalsi para-sols

1. Els tendals plegables o que es puguin enrotllar, tant si son fixos com
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desmuntables, no podran instal-lar-se a les facanes de planta baixa afrontades
amb vies publiques en les quals no existeixi vorera, llevat de carrers per avia
nants.

2. Elstendals que s'instal -lin ales faganes de planta baixa, afrontades amb
vies publiques en les quals existeixi vorera, podran tenir un vol maxim que, en
qualsevol de les seves posicions, no sigui superior a 1,5 metres, no excedeixi
d'un desena part de I’ample de lavia publica, ni se situi a una distancia inferior
a 0,5 m de la vertical tragada per la vora exterior de I'encintat de vorera.
Qualsevol dels seus elements de subjecci6, fixos 0 mobils, que sobresurtin de la
paret defacanadel’ edifici, ni tampoc dels seus suplements de cortina o penjants
en general, podran estar situats a unaAlgadainferior a2,5 m sobre lavorera, en
qualsevol de les seves posicions.

3. Els tendals que s'instal-lin a les facanes de plantes pisos no podran
excedir, en € seu vol, més de 0,20 m de les volades permeses. El sistema de
col-locaci, coloritsi dibuixos seran uniformes en cada edificacio.

4. Lesinstal lacions fixes de tendals que afrontin a una via piblica o esti-
guin ubicades en ella hauran de tenir els muntants amb acabats de fusta. Les
lones hauran ser de color cru o os, o blau mari.

5. Els para-sols de terrasses privades que afrontin a un via pablicai les
instal -lades en qualsevol via pablica hauran de reunir les seglients condicions:

a) L'estructura haura de ser de fusta, o de qualsevol altre material amb
acabat de color blanc.

b) Latela o lona haura de ser de color os o blau mari en la seva totalitat.
6. Es prohibeix la publicitat en els tendals, para-sols i marquesines.
Norma 40 . Excavacions, tancament de solarsi parcelles

1. A les parcel les que confrontin amb lalinia de partié maritima terrestre,
no es podran readitzar excavacions d’'una seccié transversal superior a 3 m
d'Algada; i I’edificacié s haura de situar de tal manera que afavoreixi la visio
del mar des de les voreres del carrer. L'incompliment d' aquesta condicié sera
motiu de denegacio de lallicéncia d’ edificacio.

2. Els solars no edificats s hauran de tancar, en tot el perimetre que limiti
amb lavia publica, amb unatanca de material resistent, incombustible i amb un
acabat adaptat al’ entorn ambiental que se situi. Els seus propietaris estaran obli-
gats a mantenir-los nets, i en bones condicions de salubritat i ornat publics, tot
aixo en els nuclis urbans dels diferents sectors.

3. El tancament s haura de situar a |’ aineaci6 oficial, i no podra excedir
de 2 m d’'Algada en els nucli urbansi 1,20 m alaresta.

4. En els solars amb edificaci6 aillada, el tancament haura de ser de fabri-
ca esguerdejada, emblanquinada, revocada, o aplacada, o per paredat de pedra,
fins a una Algada maxima de 1,20 m sobre el nivell del terreny o de la vorera,
s la cota fos més elevada; i rematada per reixat metal-lic, o per tanca vegetal,
de forma que permeti el pasdel’airei e sol, amb unaAlgada a maxima de 0,80
m. Es prohibeix I'Us de reixeta. En sdl No Urbanitzable i No Urbanitzable
d Especial Protecci, els tancaments de parcel les no podran excedir de 1,2 mii
es realitzaran amb pedra seca, per sobre d’ aquesta algada es podra col locar un
reixat metal -lic, o puntals de fustaamb reixetametal -lica o tancavegetal, de 0,80
m d'alcada. Es podran col-locar tancaments de puntals de fusta i reixeta
metal -lica d’ una Algada maxima de 2,00m.

5. Quan es produeixi I’enderrocament de qualsevol finca, sense que es
prevegi una construccié immediata, sera obligatori el tancament d’aquesta, i es
situaraigualment a I’ alineaci6 oficial. Aquest tancament s haura de realitzar en
un termini de sis mesos, comptats a partir de la data de concessio delallicéncia
d’enderrocament.

Norma 41. Aparcaments privats

1. Sera obligatoria la construccié d'un aparcament per habitatge, i en tot
cas per cada 200 m2 d’'edificacio. Els aparcaments es podran situar en superfi-
cie ales arees no ocupades per I’ edificacio.

2. Les places d’ aparcaments es computaran amb una superficie neta mini-
made 2,20 per 4,50 m.

3. L'entrada d' accés al's aparcaments haura de estar, com a minim, a una
distancia de 4 m comptats des de lalinia d’ alineaci6 del carrer, tret que la nor-
mativa de la zona permeti € contrari.

4. Els passos per entrada de vehicles en edificis o solars, a través de les
voreres, es realitzaran rebaixant la vorada, en €l cas de vorades de pedra calca

ria. En els altres casos, sera obligatoria la construccié de vorades que es puguin
remuntar, i es prohibeixen els guals.

5. Es prohibeix emplenar, d’ una manera permanent o temporal, de formi-
goi atre material, el rierol de la calgada en formade planol inclinat que salvi e
desnivell entre lavoradai la calgada, encara que es prevegi la circulacié de les
aigues pluvials mitjangant tubs o altres sistemes.

6. L' obertura d’ aparcaments subterranis s haura de tramitar segons el que
es disposa en e Reglament d'Activitats Molestes, Insalubres, Nocives i
Perilloses, aprovat pel Decret 2414/1961, de 30 de desembre, o lanormativa que
€l substitueixi.

7. Lesviesde circulacié del's aparcaments tindran una amplada minima de
4m, i s’ hauran de senyalitzar mitjangant seméafors si son de doble circulacio.

Norma 42. Ornament d edificacions

1. Els propietaris de tot tipus d’ edificacions hauran de conservar la deco-
racié i I’ ornat de facanes, parets mitgeresi parts visibles des de la via publica.

2. No seran visibles des de lavia publicales canonades de qualseval clas-
se ni les instal-lacions eléctriques, telefoniques, de radio, televisio, ni de qual-
sevol atre indole, ni els estenedors de roba. A les noves edificacions s hauran
de preveure canals de serveis encastats i accessibles a les faganes.

3. A les zones tradicionals, les noves esteses electriques i de telecomuni-
cacions hauran de passar de ser agries a ocultes.

Norma43. Fanals

1. Lainstallacié de fanalsi altres elements d'il-luminaci6 particulars s' a
dequara a les seglients condicions:

a) Els fanals podran ser del tipus mural o de bacul.

b) No podran col-locar-se fanals ni elements d'il-luminacié que sobresur-
tin de les faganes a una algada inferior a 2,5 m., ni superior a 3,50 m sobre el
paviment de la vorera. En tot cas no podran sobresortir més de 0,40 m de I’ ali-
neaci6 de lafacana

Norma 44. Instal lacions a les facanes

1. Totainstal lacié per aaire condicionat, calefacci6, antenes o de qual se-
vol altre tipus no podra sobresortir de lalinia de fagana, ni ser visible des de la
via publica. Les conduccions i desguassos d’ aquestes instal -lacions hauran ser
interiors.

2. Esprohibeix que els aparells condicionadors o extractors d' aire evacuin
alaviapublica

3. Els extractors de fums de cuines no podran evacuar alaviapublica, ni
estar situats de forma que suposin molésties per als veins.

Norma 45. Alteracions de faganes dels edificis construits

La modificaci6é d'un element de la fagana, en els edificis construits o en
construccid, requeriralamodificacié simultania de tots els elements similars, de
manera que no s ateri I’ homogeneitat del conjunt, excepte quan es presenti una
justificacié arquitectonica suficient.

Norma 46. Protecci6 de |’ arbrat

1. A totes les arees, sera obligatori conservar, en lamajor quantia possible
I’ arbrat existent, i, en tot cas, reposar-1o, unavegadafinalitzadal’ obra. La quan-
tia de la reposicié sera superior en referencia a I’arbrat que es destrueix, i se
especificara com a condicid particular alallicencia urbanistica que es tracti.

2. Al sollicitar lallicencia, s haura d'assenyalar I’ arbrat existent entre el
planol topografic, i el que es conserva o reposa i la seva especie, en la docu-
mentacio grafica del Projecte Tecnic. La reposicio s haura de executar amb
arbresde 2 m d' algada. Sera obligatorialasubstitucié dels arbres reposats, si fos
necessaria, durant el termini de 4 anys després d'obtingut el final d’ obra muni-
cipa. L’Ajuntament podra exigir que es garanteixi economicament aguesta
reposicio. Els promotors podran traspassar |’ obligacio de substitucio as qui en
un futur adquireixin elsimmobles.

3. Els aparcaments de cotxes en superficie podran estar protegits del sol
mitjancant arbrat, o pérgoles amb vegetacid, sense que comptabilitzin com a
conseqiencia dels parametres urbanistics que li siguin d' aplicacio.

4. En les franges d’ endinsada obligatoria afrontades amb vies pUbliques
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serapreceptivalaplantacid i conservacio d arbrat d'un minim de 2 m d’ Algada,
finsi tot quan I'Gs a qué es destina I’ edificacié sigui comercial o public en
general.

Norma 47. Instal-lacions publicitaries

Es prohibeix lainstal lacié de qualsevol publicitat en sdl rustic, tant comd
com protegit, excepte els que indiquin I’ exercici d’ una activitat legalment auto-
ritzada; a les dtres situacions s'atendra a que disposa I’ article 35 d’ aquestes
Normes.

Norma 48. Construcci6 i paviment de voreres

1. Laconstrucci6 de la vorera afrontada amb la fagana d’ un immoble, és
obligaci6 de la propietat sempre que limiti amb via pablica o espai lliure piblic,
en laqual estigui prevista la construccié o existencia de voreres. Aquesta obli-
gacio compren no solament la del paviment en general, sind també la de la
col-locacié de la corresponent vorada o encintat.

2. Per ala construccié de la vorera sera preceptiva |’ obtenci6 de Ilicéncia
municipal. La rasant sera assenyalada per I’ Ajuntament. Quan s atorgui la Ili-
cencia d' obra nova, ampliaci6 o reforma, s entendra concedida també la llicén-
cia per ala construccié de la vorera corresponent.

3. No podra atorgar-se €l Certificat de Final d'Obra d'una edificacio,
sense abans haver-se construit la vorera ala fagcana o faganes corresponents.

4. En general, lareparacié i conservaci6 de les voreres correra a carrec de
I’ Ajuntament, sempre que no existeixi entitat de conservacio, o promotorade la
urbanitzacié obligats a efectuar-les.

5. El paviment de les voreres sera de rajoles quadrades de 20 cm. de cos-
tat, tipus ‘panot’, o de pedra calcariairregular, d' un gruix minim de 5 cm. Les
vorades o encintats de voreres podran ser de pedra calcaria dura, peces prefa-
bricades de formigd, o materials similars, llevat d' arees d' assentament de pai-
satge d'interés d’' Andratx i s'/Arraco que seran de pedra calcaria dura. A les
Unitats d’ Actuaci6 o Poligons complets es podran autoritzar atrestipus de pavi-
ments en I’ enrgjolat de les voreres.

6. S'haura de complir lalegislaci6 especifica pel que fa ala supressié de
barreres arquitectoniques, a I’ efecte de facilitar el transit de les persones amb
minusvalideses fisiques.

Capitol I11. Normes generals d' higiene i composicid interior
Norma 49. Composicié minima d’ habitatge

1. Sentén per habitatge I’ edifici o part d'un edifici destinat a residencia
familiar.

2. S'estableixen les seglients categories:

a) Habitatge unifamiliar. Eslaque es situaa una parcel |aindependent, en
edifici illat o agrupat a un altre d'habitatge o distint Us, i amb accés exclusiu
des de la via plblica. No s entendra habitatge unifamiliar els edificis agrupats
en les condicions abans exposades, si existeixen moduls repetitius.

b) Habitatge col-lectiu o plurifamiliar. Es|’ edifici constituit per habitatges
amb accessos comuns.

c) Habitatges Agrupats. Sén aquells habitatges situats en parcel-la amb
accés diferenciats des de lavia pablica, i no es podran repetir un maxim de tres
moduls.

3. Programa minim. Tot habitatge es compondra, com a minim, de cuina,
estar-menjador, un dormitori de dos Ilitsi un bany. La cuinai I’ estar menjador
podran canviar-se per cuina-menjador i estar, o estar-menjador-cuina, i reservar
per ala zona de cuina una superficie de 5 m2. La superficie Gtil minima d’'un
habitatge sera de 45 m2 en sol urba, i 90 m2en sol rustic.

En casos d' utilitzacié com a indUstria turistica, en sl urba, podran esta-
blir-se habitatges d’ apartaments de superficie inferior a I’ establerta anterior-
ment.

4. Condicions:

a) Tots els habitatges hauran de tenir fagana a la via piblica, o a |’ espai
Iliure public, en edificacié continua.

b) Els murs exteriors, ja siguin de tancament o de carrega, hauran de tenir

una gruixa minima de 20 cm i complir les condicions d' aillament especificades
a les Normes Tecnologiques del Ministeri d’ Obres Publiques, Medi Ambient i
Urbanisme.

c) No es permetra la construccié d’habitatges a soterranis i hauran de
tenir, en qualsevol cas, ventilacié suficient, per al’ Gs a que es destinen.

d) La distribuci6 interior dels habitatges haura de ser tal, que totes les
peces habitables tinguin llum i ventilacié directes, la qual prendran de la via
publica, pati d'illa de cases, patis de parcel-la o espais |liures en ordenacions de
blocs dillats, Ilevat dels lavabos o cambres de bany que es podran ventilar per
sistemes no directes, i no tenir il-luminacié natural.

Les habitacions seran independents entre si, de manera que cap utilitzi,
com Unic pas possible, un dormitori. L' accés de la cambra de bany o lavabos
collectius quedara independitzat mitjancant un distribuidor d’ un metre quadrat,
com a minim, llevat que a un habitatge hi hagi un segon lavabo o cambra de
bany, i aquest podra ser un annex a un dormitori o es podra accedir a ell atra-
vés de la bugaderia o terrassa que no doni a un espai public.

€) Lesdistintes dependencies de planta d’ un habitatge tindran les seglients
superficies minimes:

- Cuina: 5 m2

- Dormitori simple. 6 m2

- Dormitori doble: 10 m2

- Salad estar: 12 m2

- Menjador: 10 m2

- Estar-menjador-cuina: 21 m2

- Estar — menjador: 16 m2

- Cuina-menjador: 9 m2

-. Estar-cuina: 16 m2

- Cambra de bany (ample minim 1,4m.): 4 m2

- Lavabo: 2 m2

- Bugaderia: 3 m2

- Vestibul entrada (ample minim. 1,2 m): 1.5 m2
f) L’amplaria minima dels passadissos sera de 0,90 m

g) La superficie de ventilacié per habitatge no serainferior al/ 8 dela
superficie de la planta.

h) Cada habitatge independent tindra, com a minim, una cambra de bany,
compost de banyera, lavabo i inodor, al qual s accedira com s haindicat ante-
riorment. Tots els waters estaran dotats de sif6 hidraulic, amb la corresponent
ventilacié i disposaran de descarrega automatica.

i) La cuina estara dotada d’ un conducte vertical de ventilaci6 forcada, en
els habitatges plurifamiliars, amb una capacitat minima de 300 m3/hora.

j) Cada habitatge disposara d’'un estenedor independent, que es podra
situar a I'interior de la vivenda, en €l terrat, si I"hagués, o a les bugaderies o
terrassesinteriors de formaque laroba estesano sigui visible desde laviapubli-
ca.

5. En tot cas haura de complir-se la normativa d’ habitabilitat vigent en la
Comunitat Autonoma de les llles Balears.

Norma 50. Algaries interiors minimes

1. Les acaries minimes exigibles mesures verticament entre el paviment
i el sostre o cel ras acabats, seran els seglients:

- Habitatges d' Gs residencial : 2,40 m
- Local comercial en plantabaixa: 3,00 m
- Local comercial en altres plantes : 2,50 m.

- Oficines: 2,50 m
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- Soterranis, aparcament i llocs no aptes per viure (cambres de banys, pas-
sadissos, etc.) : 2,20m

2. L' Algada lliure de la planta baixa d’ una edificacio en ordenacié conti-
nua, sera, com aminim, de 3m, i com a maxim de 4m.

3. A les edificacions existents abans de I’ entrada en vigor d’ aquestes nor-
mes s admetran algaries inferiors a les anteriorment establertes.

Norma51. Escalesi portals

1. Les escales comunes a diversos habitatges o amb utilitzacié pel pablic
no podran tenir un ample inferior a un metre, en edificis de fins a quatre plantes
d'acada. El repla amb sortida d' ascensor o entrada a habitatges tindra, enfront
d aquest, una amplaria minima de 1,30 m

2. Als edificis de fins a 3 plantes, es permetralail-luminacié i ventilacio
zenitals d' escales per mitja de |lanternes que tinguin, almenys, una superficie en
plantad'un ter¢ de la caixa d escala.

3. Ladimensié minimadel buit lliure sera de 0,50 m

4. Les escales comunes a diversos habitatges compliran les seglients con-
dicions:

a) Amplariaminimade I’ estesa: 0,28 m

b) Contrapetja maxima: 0,175 m

¢) Nombre maxim d’ esglaons o al¢aries en cada tram: 16
d) Longitud minimadel repla 0,90m

€) Algada minima de la barana de proteccié: 0,95m

f) Els buits d’ accés a habitatge o a ascensor estaran a una distancia mini-
made 1 m del'arrencada o lliurament d’escala.

0) No es permetran replans partits, i entre dos replans hauran existir, com
aminim, dues alcaries d' un esglad.

h) A les escales en corba, I’ample de |’ estesa, amidada a 40 cm de la corba
interior, haura de ser major o igual a 25 cm.

Norma 52. Il-luminacié i ventilacié

1. S'entén per llum i ventilacié directes, les que es prenguin de la via
publica, espais lliures plblics, espais |liures d’ ordenacié d' edificis aillatsi patis
gue compleixin les condicions definides a les Normes corresponents.

2. No s acceptara com ail-luminacié i ventilacio directes, les que es pren-
guin de caixes d’ escala, ni de galeries o terrasses cobertes que no estiguin ober-
tes almenys en un terc del seu perimetre.

3. Lasuperficie delsbuits de ventilacidii il -luminacié no serainferior a1/8
de la superficie Util de la planta de la respectiva dependencia.

4. Laventilacié de les cambres de bany, excusats, lavabos i cuines-arma-
ris 0 cuines integrades en menjador o sal6-menjador podra ser indirecta forga-
da, per mitja d’un col-lector individual o general, amb conductes independents.

Norma 53. Bugaderies

1. Les bugaderies es podran instal-lar a I’interior dels habitatges o a les
galeries, sempre que estiguin dotats del servel de desguas i ventilacié conve-
nient.

2. Queda prohibida lainstal -lacié de bugaderies entre dues caixes d’ esca
la, 0 s Senvaeix, en plantes ates, les superficies minimes de patis.

Norma 54. Dotaci6 d’ aigua potable

1. Tot habitatge haura de estar dotat del cabal d' aigua potable suficient per
as usos domestics dels seus habitants, a mateix temps que disposara d’'un
volum minim de reserva de 200 litres per habitant. (El nombre d’ habitants es
calculara en funci6 de la capacitat dels dormitoris).

2. En el cas de no existir connexio de servel a la xarxa general d'aigua
potable, s haura de disposar, amb la suma dels diposits i aljubs, una reserva
minima d’ aigua de 5000 litres per habitatge o local.

3. Sera obligatoria la recollida d’ aigiies pluvials en els habitatges unifa-
miliars, els quals hauran de tenir una reserva minima de trenta metres clbics.
Aquestes aiglies s es dediquen al consum huma hauran de ser declarades aptes
per a aquest consum, mitjangant la realitzacié de les oportunes analisis que cer-
tifiquin la seva potabilitat (dues com aminim anuals) i s haura de mantenir I’ ai-
gua clorada a 0,6 parts per milié de clor residual lliure.

4. Als edificis plurifamiliars haura d’ existir una instal -lacié individualit-
zada per rebre un comptador de mesura de consum per a cada habitatge o local;
i s'haura de preveure I’espai suficient per centralitzar els comptadors, d’' acord
amb el Reglament de subministrament d’ aigua potable d’ Andratx.

5. Seran obligatories les instal lacions de baix consum d'acord amb I’ es-
tablert al Decret de Mesures Especials amb motiu de la sequera.

Norma 55. Desguas de pluvials sobrantsii piscines

1. El desguas per on hade baixar el sobrant d’ aigties pluviasesfaraatra-
vés de conduccions sota les voreres, fins les cunetes, tret que es destinin a reg
dejardins propis.

2. Es prohibeix el desguas per sobre de la vorerai empalmar a aguestes
conduccions tot tipus d'aiglies residuals, incloses les de bugaderies. També es
prohibeix I'abocament d’ aquestes aigiies a fosses séptiques i cambres de resi-
dus.

3. A les edificacions que comptin amb piscina hauran de tenir un diposit
d'igual capacitat que la piscina, on s haura de abocar obligatoriament el volum
de buidatge de la piscinai de la seva depuracio6 diaria

Norma 56. Evacuacio d' aigues residuals

1. Es obligatori connectar |es aigiies residuals de tot edifici alaxarxade
clavegueram, en totes les arees que existeixi xarxa a menys de 100m. La con-
nexio, seraper mitjade claveguerons, i s’ hauran d'instal -lar al’ extrem d’ aquests
un sifé hidraulic inodor, des del qual s'iniciarala connexi6 de servei. Les obres
de connexio es redlitzaran d’ acord amb les determinacions técniques que fixara
a cada moment I’ Ajuntament.

2. Habitatges unifamiliars

Es considerara que €l solar disposa d’ evacuaci6 d' aiglies residuals, si I'e-
dificacio existent, o que es projecti, disposa de tractament i depuracié per fossa
septicai abocament posterior de les aigiies tractades a un diposit estanc.

Si en el solar existeix un dipdsit d’ aigua potable i un pou absorbent, s’ hau-
ra de substituir per un diposit estanc.

Els solars que estiguin aunadistanciainferior a300 m delaliniade costa,
de llits d'aigua, canals, llacs o qualsevol corrent d'aigua, hauran d’ abocar les
aigues residuals a un pou estanc.

3. Habitatges plurifamiliars

Es considerara que el solar disposa d’ evacuacié d' aigiies residuals quan
existeixi, en el vial a que doni front, xarxa de clavegueram en servei.

4. Les fosses séptiques reuniran les segiients condicions minimes:

a) Tindran una cambra anaerobia, una altra aerobiai un pou estanc.

b) Lacambra anaerobia seratancadai estanca, per mitja de tancaments de
sif6 per I'entrada d’ aiglies fecals i sortida de I’ efluvi. El seu volum sera de 0.8
m3 per habitatge o per cada 100 m2 d’ edificaci6 residencial, o per cada 250 m2
de construcci6 destinada a altres usos.

c) Lacambraaerobiarebral’ efluvi delacambraanaerobia. Haurade tenir
un conducte de ventilacié al’ exterior, una superficie lliure minimade 0,4 m, per
habitatge o per cada 100 m2 d’ edificacio residencial o per cada 250 m2 de cons-
trucci6 dedicada a altres usos, i unaatitud Iliure minimade 1 m.

d) Dipdsit estanc, d’ un minim de 5 m3.

L’ evacuaci6 del pou estanc només es podra realitzar:

- Mitjancant un camié cisterna per a seu abocament a la depuradora.

- Utilitzacié de I’ aigua per a reg dintre de la propia finca, prévia autorit-
zacio de la Direccio General de Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi
Ambient.

€) Pou estanc d’ un minim de 5 m3
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Elsfiltres, situats després de la sortida de I efluvi de la cambra anaerobia,
estaran construits per una capa de carbd activat i una atra de arena sobre grava.

5. Per al’autoritzacié de qualseval tipus d' activitat en sol Urba, el vial en
laqual aquesta es trobi haura de comptar necessariament amb una xarxa de cla-
vegueram en servel.

Norma 57. Sortida de fums

1. Es prohibeix la sortida lliure de fums per facanes, patis comuns, balco-
nades i finestres, encara que aquesta tingui caracter provisional.

2. Tot tub o conducte de xemeneia estara proveit d' aillament revestiment
suficients per evitar que laradiacio de la calor estransmeti ales propietats con-
tiglies, i que €l pasi sortida de fums causi molésties o perjudicis a tercers.

3. Els conductors s elevaran, com aminim, 1 m per sobre de la coberta de
I’ edificacio.

4. Es obligatori I’ Gs de depuradors a les sortides de fums de xemeneies
industrials, instal lacions col-lectives de calefaccié i sortides de fums i bafs de
cuines de col lectivitats, hotels, restaurantsi cafeteries. S'acomplirala normati-
va d' aplicaci6 en cada cas.

5. L’ Ajuntament imposara les mesures correctores que estimi necessaries,
quan una sortida de fums pugui causar molesties, perjudicis o mals al’entorn.

Norma 58. Ascensors i muntacarregues

1. Lainstal-lacio i Us d' ascensors, muntacarregues, escales mecaniques i
qualsevol atre mecanisme elevador requerira llicéncia municipal prévia, sense
perjudici del compliment de la reglamentaci6 vigent per ala construccio i ins-
tallacié d' aquests aparells. Es prohibeix lainstal-lacié de funiculars en els edi-
ficis d’ habitatges, tret que donin servel a una activitat comercial.

2. Alamemoriai en els planols que acompanyin la peticié constara, amés
de les dades tecniques de la instal laci6, I’ s que es destina I’ ascensor, nombre
de plantes i habitatges que atindra, superficie i destinacié dels locals as quals
vagi a prestar servei, superficie (til del cambril o ample, que no podra ser infe-
rior a1,20 m x 1,20 m. L'ample de |es escal es mecaniques no serainferior a0,9
m.

3. L’atorgament del permis municipal es refereix Gnicament a |’ emplaca-
ment dels aparells, i s entendra sense efecte, fins que el sol licitant no obtingui
€ls permisos dels organismes amb competéncia en la matéria.

4. Lesguiesi elements de sustentaci6 no podran ser fixats a parets mitge-
res.

5. El mecanisme elevador podra estar fixat ala part superior o inferior del
recorregut, pero ala mateixa plantai no podran existir habitatges que confron-
tin amb la cambra de maquines, Ilevat que s'insonoritzi degudament I’ esmenta-
da cambra de maquines.

Norma 59. Reposicié, ampliacié i prolongacié de xarxes

1. Lesobresdereposicid, ampliacié i prolongacié de xarxesi conduccions
d' electricitat, telefonia, telematica, aigua potable i sangjament situades a vials,
voreres i zones publiques i arees de naturalesa turistica; s’ hauran d’ executar
obligatoriament en el periode comprés entre el 15 de setembre i 15 de juny de
cada any.

2. Només podran executar-se obres d’ aquesta naturalesa fora del periode
indicat per raons de salubritat publica i interés general, el qual haura de ser
declarat per I’ Administracié municipal.

3. En 0l urbai apte per urbanitzar, les xarxesi conduccions d' electricitat,
telefonia, televisio per cable i telematica, i finsi tot les connexions de serveis;
hauran ser subterranies.

4. En sol Rustic les instal lacions seran subterranies, aixi com les conne-
xions de serveis, tret que excepcionalment s autoritzi la seva instal -laci6 agria
per motius d'utilitat publica o per donar subministrament o servei a
instal-lacions o serveis municipals, les instal-lacions hauran de discorrer per
camins de domini plblic o d' Gs public, amb excepci6 de les connexions de ser-
Veis, quan aix0 sigui possible.

Norma 60. Seran d'aplicacio, si s'escau, la legislacio vigent de la
Comunitat Autonoma de les Illes Balears en matéria d’ habitabilitat.

Capitol 1V: Normes de seguretat
Norma 61. Prescripcions generals

1. Els edificis hauran de reunir, d'acord amb les disposicions legals
vigents, les condicions de solidesa que I’ estética requereix, sota responsabilitat
del director facultatiu de I'obra, i del constructor o empresa que assumeixi la
seva execucio.

2. L’ Ajuntament podra comprovar, en tot moment, les condicions de soli-
desa, i ordenar les mesures convenients per ala seva efectivitat.

3. El front de I" edificaci6 o solar en qué es realitzen obres es tancara amb
una tanca de proteccid, segons s'indica a la norma seguient.

4. El constructor i, si escau, € director facultatiu de les obres seran res-
ponsables de I'incompliment, i dels mals causats, per no gustar-se a la
Reglamentaci6 d’'Higiene i Seguretat en € Treball, i d atres disposicions que
regulin la matéria, aixi com aquestes Normes.

5. A les zones afectades pel pas de linies d'dta tensié o per altres con-
duccions, s hauran de respectar les separacions de les linies establertes ala nor-
mativa aplicable. S'hauran d’ obtenir les autoritzacions dels organismes compe-
tents.

6. La demoalicié d'un edifici s efectuara en hores de poc transit de vehi-
clesi persones, a més aviat possible i es prendran tota classe de precaucions.
Especialment es disposaran de mitjans que evitin la produccié de pols. Estindra
molt en compte les mesures per evitar mals a les propietats confrontants.

Quan pugui existir perill per a'stranse(ints, no evitable mitjangant tanques
0 altres elements de proteccié, €l promotor de I’ obra haura de sol licitar i obte-
nir delaBatlia, laprohibicio detransit per lesviesimmediatesi I’ adequada sen-
yalitzacio.

Quan laruinao perill siguinimminents, la direccié facultativa de les obres
0 els serveis técnics municipals, podran ordenar el tancament del trafic pels
carrers del voltant i prendre les precaucions que estimin convenients; i hauran
de donar compte ala Batlia

7. L' Ajuntament podra interrompre la concessi6 de llicencies d’ enderro-
cament, obres d'enderrocament i d excavacié, en periode estival mitjangant
I establiment de la corresponent Ordenanga.

Norma 62. Tancat i senyalitzacié d obres

1. A tota obra de nova planta o demoalicid, i en les de reformao conserva-
cié que afectin a la fagana, s'haura d'instal-lar una tanca de proteccié de 2 m
d’Algada, com a minim, de materials incombustibles que ofereixin seguretat i
conservacio decorosa; Es prohibeix la publicitat en aquestes tanques.

2. Quan per circumstancies especias no és aconsellable la instal-lacié
indicada anteriorment, I’ Ajuntament fixara les caracteristiques de la tanca, i
ordenara la seva desaparicio total en el moment que acabin els treballs indis-
pensables en planta baixa, i les obres continuaran ales plantes superiors, prévia
col-locacié d’una bastida de proteccié que permeti € transit per lavorerai ofe-
reixi les oportunes mesures de seguretat per ala circulacio alavia publica

3. Quan les obres o instal -lacions puguin suposar, en si mateixes o en €
seu muntatge, un perill per als vianants, sera obligatoria, durant les hores de tre-
ball, 1a col-locaci6 en € carrer d’una corda o un camp clos amb un operari que
adverteixi el perill. Quan les caracteristiques de transit ho aconsellin, es podra
limitar el treball a determinades hores.

4. Lainstal-lacio de tanques és sempre provisional, en tant duri |’ execucio
de I'obra. Transcorregut un mes sense comencar les obres, o interrompudes
aquestes per igua termini, s haura de retirar latancai deixar lliure lavoreraa
transit public.

5. A la sol-licitud de llicéncia d’ obres s acompanyara un planol a escala
1:100, on es dibuixaralavorerai la proposta de tancat, que sera informada pels
serveistécnics, i s'indicara, si escau, les modificacions que procedeixin.

6. Quan amb motiu de qualsevol obra, amb o sense tanca, s ocupi lavia
publica, aguesta haurade quedar senyalitzadai abalisada en condicions de segu-
retat, segonsindiqui I’ Ajuntament, tant de dia com de nit. El responsable sera el
contractista de I’ obra.

Norma 63. Bastides i elements auxiliars

1. Totes les bastides auxiliars de la construccio s hauran de muntar sota
direcci6 facultativa competent, i se les dotara de les precauicions necessaries per
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evitar que els materialsi eines de treball puguin caure a carrer.

2. Lesbastides i passarel-les situades a més de 2 m d' Algada sobre el sdl,
tindran una amplaria minima de 60 cm, pis unit, baranes a 90 cm d'algada i
rodapeus de 20 cm.

3. Es disposaran baranes solides de 90 cm d'algada i rodapeus de 20 cm
en els caires i buits dels forjats, en els pisos en construccié i a voltant d’ esca
les.

4. Les escales que comuniquin els distints pisos d’ una obra en construc-
Cié, podran salvar Unicament |’ alcada entre dos pisos immediats i seran d'una
sola pega, d’ample no inferior a 50 cm, i de longitud adequada, de forma que
estiguin distanciades en e seu suport inferior a 60 cm del planol vertical que
passi pel seu suport superior i sobresurtin 50 cm sobre nivell superior del pisal
com donin accés.

5. Tot aix0d, aixi com la maguinaria que s'empri en la construccid, s hau-
ra de disposar de manera que quedi garantida la seguretat pablica, la dels ocu-
pants dels immobles veins, aixi com la dels operaris i qualsevol persona que
visiti I’obra

Norma 64. Grues i elevadors

1. Per lainstal-laci6 de gruesi elevadors s haura de sol licitar autoritzacié
al’ Ajuntament, la qual s'acompanyara de la segiient documentacié:

a) Planol d'ubicacié de lagrua, amb grafiques de les arees per on s'han de
moure el brag i el contrapés. A més han de figurar les linies eléctriques existents
en el solar deI’obrai les seves proximitats. Aquest planol haura de estar signat
pel técnic facultatiu autor del projecte, o pel director de les obres, i visat pel
col-legi oficial corresponent.

b) Polissa d' asseguranca amb una cobertura de danys equivalent al 20%
del pressupost de contracta de I’ obra, amb un minim de 5 milions de pessetes.

c) Certificacio subscrita per I'empresa instal -ladora, que acreditl.

- Que la totalitat dels elements estructurals, mecanics, cables, corrioles,
ganxos i atres elements integrants de la grua es troben en bones condicions de
funcionament.

- Que la totalitat dels materials que integren la grua son aptes i estan en
bones condicions per a seu muntatge i funcionament fins a la data que es des-
munti la grua.

- Termini previst d'estada de lagruaal’ obra.

- Descripci6 del tipus de grua, marca, poténcia, algada de la torre, longi-
tud del brag o ploma, longitud del brag de contrapes, carrega que suporta en les
diferents posicions i altres caracteristiques técniques.

Norma 65. Ocupacio de via publica

Després de les maniobres de carrega i descarrega de materials o ende-
rrocs, S haura de deixar lliure i expedit € pas as transelints. Aquells seran
immediatament retirats de la via publica, que sera convenientment netejada,
excepte autoritzaci6 d' ocupaci6 atorgada pel's organi smes competents, en aquest
cas s haura de garantir la conservaci6 del bon estat delaviai els seus serveis.

Norma 66. Utilitzacio d’ explosius

1. La utilitzacié d'explosius en demolicions, fonaments i excavacions,
requerira la concessio prévia de llicencia municipal expressa.

2. Lasollicitud d’ aguesta llicéncia es formul ara acompanyada de copia de
laguiai permis d'utilitzacio d’ explosius, expedits per |’ autoritat competent.

3. L’Ajuntament podra denegar aquesta llicencia o condicionar-la com
cregui convenient, per garantir la seguretat plblica, i delsimmobles propers.

Norma 67. Obres de conservacié d’ edificis

1. Lesfaganes dels edificis publicsi privats, aixi com les seves parets mit-
geresi parets continues a descobert, encara que no siguin visibles des de lavia
plblica, s’hauran de conservar en les degudes condicions d’higiene i ornat
public.

2. S obligara als propietaris de qualsevol tipus d’ edificacions a conservar
totes les parts de la construcci6 en perfecte estat de solidesa, amb lafinalitat de
garantir la seguretat pablica

3. Quan sigui necessari, previ informe dels serveis técnics municipals,
I’ Ajuntament podra dictar ordres d' execucié de reparacions o condicionament
als propietaris de les construccions que ho requereixin. En cas d’incompliment,
I’ Ajuntament podra portar-les a terme, a costa dels propietaris, aguests hauran
de suportar i facilitar la seva execucio.

Capitol V Normes dels edificis existents

Norma 68. Edificis inadequats

Sense contingut

Norma 69. Edificisi instal -lacions fora d’ ordenament

1. Es consideren fora d’ ordenacié tots aquells edificis que es trobin en
alguna de les situacions previstesen els articles 11 2 delaLlei 8/1988, de 1 de
juny, sobre edificisi instal-lacions fora d’ ordenaci6 de la CAIB.

2. A les edificacions o instal -lacions que quedin fora d’ ordenaci6, només
es podran realitzar les obres previstes en la Llei Autonomica d'Edificis Fora
d'ordenaci6. (Llei 8/1988 de 1 de juny).

Norma 70. Obres aredlitzar en els edificis existents

1. En dls edificis existents, sempre que no es trobin en cap dels suposits
prevists en la Norma anterior, que s haguessin edificat al’empara de la norma-
tivaurbanistica vigent en el moment de la seva construccid, transitoriament, fins
alaseva substitucid, es podran redlitzar les obres regulades a continuacio, per a
cadascuna de les situacions seguents:

a) A les edificacions que I’ Algada de les quals, la superficie edificada o e
volum excedeixi en més del 100 % de la permesa per aquestes Normes, es per-
metran Unicament obres, la finalitat de les quals sigui adequar-les a alguna de
les situacions segiients, aixi com lesindicades al’article 137 delaLlei del sol.
S’ exceptuen les edificacions existents que tinguin un Us hoteler o d’ explotacié
turistica, en les quals es podran dur terme obres per a adeguar-les a un pla de
modernitzaci6 de la planta hotelera o aquelles que fossin necessaries per aug-
mentar |a seva classificacio turistica; aguestes obres no podran suposar augment
de volum. També es podran dur aterme obres d’ adequaci6 ales normatives con-
traincendis, o les de millorad’ accessibilitat.

b) A les edificacions que I’ Algada a de les quals, la superficie o el volum
edificat no excedeixi del 100 % dels permesos per les normes aplicables a cada
zona, encaraque incompleixin algunao varies delesrestantslimitacionsde |’ or-
denaci6 aplicable; es permetran:

- Obres parciasi circumstancials de consolidacio.

- Modernitzacié o millora de les seves condicions estétiques, higieniques
o de funciondlitat.

- Reformesi canvis d' Gs, finsi tot totals, sempre que el nou Us previst esti-
gui permes ala zona.

- Obres d' adequacié de I edificacié a alguna de les situacions dels apar-
tats ¢) i d) seglents.

En aguestes edificacions, no es permetra I’ augment de volum, superficie
construida, ni alcada.

S'exceptuen les edificacions existents que tinguin un Us hoteler o d'ex-
plotacio turistica, ales quals es podran realitzar obres per aadequar-lesaun pla
de modernitzaci6 de la planta hotel era o aquelles que fossin necessaries per aug-
mentar |a seva classificacio turistica; aguestes obres podran suposar un augment
de volum si es tracta d' obres per acomplir la normativa contra incendis. També
es podran realitzar obres d’ adequaci6 a les normatives contraincendis, o les de
millora de la seva accessibilitat.

¢) En edificacions que I’ Algada de les quals o I’ edificabilitat no excedei-
xin de les permeses per les Normes de cada zona, encara que incompleixin agu-
na o varies de les prescripcions restants per a cada zona, es permetran:

- Lesobresreferides al’ apartat b), aixi com lesd ampliacié fins el maxim
dels parametres de volum i superficie edificables d’ acord amb les Normes apli-
cables. Aquestes obres d’ ampliacié s hauran d’ adequar alatipologiaoriginal de
I’edifici, i acomplir les determinacions d’ ocupacio, profunditat edificablei sepa-
racions.

d) A les edificacions que no incompleixin cap limitacié imposada per les
Normes per a edificis de nova planta, es permetran les reformes i obres d’am-
pliaci6 d acord amb el que disposa |’ ordenacié corresponent, i s'adequaran ala
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tipologiaoriginal de I’ edifici i ala correctaintegracio d' aguest en el seu entorn. 25 Serveis Generals.
26 Port.
Norma 71. Runa 27 Vials.

1. Shaura de declarar I’ estat de ruina de les edificacions en els suposits
de|’article 183.2 del Text Refés delaLlei del Sol de 1976.

2. Es consideren mals no reparables técnicament pels mitjans normals
aquells que la reparacio dels quas impliqui la construccié d’ elements estructu-
rals a les parts de I'edificacié que e calcul estructural atribueix una missié
important i resistent reconeguda.

3. Ladeterminacio de |’ extensio que es refereix | apartat anterior, es dura
aterme mitjancant el's seglients mitjans:

a) L'inventari dels elements estructurals de I’ edificaci, amb expressi6 de
la seva quantia en les unitats metriques habituals, i de la proporcié de cadascun
en relacié amb €l total expressat percentualment.

b) La proporcié de cadascun dels elements que hagi de ser reconstruida,
expressada de forma percentual.

¢) Els mals que s hagin de reparar, i que s'indiquin per la suma dels pro-
ductes dels percentatges dels elements estructurals a's quals es refereix |’ apartat
a).

4. Son obres de reparaci6 les necessaries per tornar a posar |’ edificacio en
les seves condicions originals de seguretat i salubritat, i especialment, les que
tenen per objecte consolidar, assegurar o substituir els elements danyats d' a
quella que afectin a la seva estabilitat o serveixin a manteniment de les seves
condicions d' Us.

Normes Subsidiaries de planejament del municipi d’ Andratx

Titol 11
Capitol V. Classificaci6 i definicié d’ usos
Norma 72. Classificacié d' usos

A I'efecte del que es disposa en aguestes Normes i de les contingudes en
els Plans que desenvolupin, els usos es classifiquen segons el quadre segiient:

Classificaci6 d'usos

Generals Globals Detallats

Residencial | Habitatge 1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar
Il Col-lectiu 3 Comunitari
4 Hoteler

111 Rural

6 Ramader
7 Forestal
8 Cinegétic
9 Extractiu

Productiu 5 Agricola

1V Industrial 10 IndUstries
11 Magatzems

12 Tallers

V Serveis
(Terciari)

13 Administratiu
14 Comercia
15 Aparcament d’ automobils
16 Servel de I’ automobil i embarcacions.
Dotacions V1 Equipaments 17 Docent
18 Sanitari
Assistencia
19 Sociocultural
20 Esportiu
21 Salesdereunid i d’ espectacles.
VIl Especiasi de Seguretat 22 Protecci6 Civil.
23 Defensa.

VIII Infrastructures 24 Cementiris.

IX EspaisLliures 28 Espais Lliures.

Norma 73. Us residencial

Es |’ Gs que correspon a |’ alotjament temporal o permanent de persones i
comprén dos usos globals: habitatge i col-lectiu.

Norma 74. Us d’ habitatge (1)

Esl’Gsresidencial corresponent a’ allotjament familiar. Se subdivideix en
dos usos detallats:

1- Unifamiliar (1) corresponent al’alotjament d’una familia. S'haura de
situar a una parcel -la independent amb un accés exclusiu, amb les caracteristi-
ques de la definicio d’ habitatge unifamiliar que s estableix en aguestes Normes
(Norma 47) .

2- Plurifamiliar (2) corresponent al’allotjament de diverses families, amb
les caracteristiques de les definicio dels habitatges plurifamiliars o agrupades
segons s estableix en aquestes Normes (Norma 47)

Norma 75. Us col-lectiu (1)

Esl’Gsresidencial corresponent al’ allotjament comunitari i/o temporal de
persones. Se subdivideix en dos usos detallats:

1. Comunitari (3) correspon a |’alotjament permanent, de persones en
regim de relacié comunal, com sén residéncies, asils, convents, entre d’ altres.

2. Hoteler (4) correspon al’alotjament tempora de transe(ints o turistes.
Norma 76. Us productiu

Esel que correspon al’ obtencié, latransformacié i I’ emmagatzematge de
matéries; i alaproduccio de bénsi serveis.

Compren tres usos globals: rural, industrial i de serveis o terciari; que
engloben altres usos detallats, tal i com es descriuen a continuacié.

Norma 77. Usrural (I11)

Se subdivideix en cinc usos detallats:

1. Us agricola (5)

Comprén totes aquelles activitats relacionades amb la sembra, cura,
recol -leccié i emmagatzematge provisional de productes vegetals conreats, pero

en cap cas |’ elaboracié de productes derivats.

La plantacié d’ especies ornamentals sense finalitat productiva no es con-
sidera Us agricola

2. Us ramader (6)

Agrupa totes aquelles activitats relacionades amb la cria i aprofitament
d’espécies animals. No estan incloses, les activitats i instal -lacions destinades a
la matanga i escorxament d'animals, i transformacié dels seus productes, que
amb caracter general son considerats com Us industrial.

Amb I’objectiu d’una millor regulacié, es distingiran dos tipus d'usos
ramaders:

a) Us ramader intensiu, és la cria, engreixament o tinenca d’ animals en
instal lacions especials, i

b) Us ramader extensiu, no suposa necessariament la realitzacié d'ins-
tal -lacions excepte porxos per aixoplugar a's animals.

No es consideraran Us ramader la cria i engreixament d'animals per al
consum familiar.

3. Usforestal (7)
Contempla totes aquelles actuacions destinades a I’ explotacié dels recur-

sos de les masses arbories i arbustives naturals o de repoblacions efectuades en
aguest sentit.
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4. Us cineggtic (8)

Reuneix les activitats relacionades amb |’ aprofitament dels animals sal-
vatges del territori.

No es consideraran Us cinegétic lesinstal -lacions destinades alacria, esta-
da o aclimataci6 d' espécies destinades ala caga. Amb caracter general aquestes
activitats s'integraran en I’ Gs ramader intensiu.

5. Us extractiu (9)

Compren les activitats destinades a |’ extracci i distribucié dels recursos
minerals del territori.

Norma 78. Us industria (1V)
Se subdivideix en tres usos detallats:
1. IndUstries (10)

Es I s corresponent a la transformacioé de primeres matéries i I’ elabora-
Ci6 de productes.

2. Magatzems (11)

Es |’ Gs corresponent al diposit, conservacio, guarda o distribucié d’ objec-
tesi/o mercaderies sense servei de venda directa al piblic encaraque s avene-
dors minoristes.

3. Talers (12)

Corresponent a les activitats de reparacio i conservacio de maquinaria,
einesi Utils, la produccié artesand i les arts plastiques.

Norma 79. Usos de serveis o terciaris (V)

Se subdivideix en quatre usos detallats:

1. Administratiu (13)

Es el que correspon a les activitats de gestio, direccio, planificacio i pro-
jeccié que es desenvolupen a oficines i despatxos professionals.

2. Us comercial (14)

Activitat comercial.

A |'efecte del Pla Director Sectorial d'Equipaments Comercials de les
Illes Balears, es consideren ‘ activitats comercials' totes les incloses a la Seccié
G de la Classificacio Nacional d' Activitats Economiques (CNAE-93) aprovada
pel Reial decret 1560/1992, de 18 de desembre. Per tant, son activitats comer-
cials les seguents:

- Venda de vehicles a motor.

- Manteniment i reparacio de vehicles a motor.

- Venda de recanvis i accessoris de vehicles a motor.

- Venda, manteniment i reparacié de motocicletes, ciclomotorsi els seus
recanvis i accessoris.

-Venda al detall de carburants per a automocio.

- Intermediaris del comerg.

- Comer¢ al’engros de matéries primaries agraries i animals vius.

- Comer¢ al’engros de productes alimentaris, begudes i tabac.

- Comer¢ al’engros de productes de consum distints dels alimentaris.

- Comerg al’engros de productes no agraris semielaborats, ferros (ferra-
I1a) i desfets.

- Comer¢ al’engros de maquinariai equips.
- Altre comerg al’ engros.

- Comerc a detall en establiments no especialitzats.

- Comerg a detall d'aiments, begudesi tabacs en establiments especialit-
zats.

- Comerg al detall de productes farmaceutics, articles medics, de bellesai
d higiene.

- Altre comerg al detall d' articles nous en establiments especialitzats.

- Comerg a detall de béns de segona ma en establiments.

- Comerg a detall no realitzat en establiments.

Es consideraran inclosos en aquest Us els restaurants, cafés, cafeteries,
bars, cafés cantants, cafés teatre, cadafals flamencsi similars; si bé no afectes al
Pla Sectoria d’ Equipaments Comercials.

3. Aparcament d’ automobils (15)

Es |’ s corresponent a dipdsit o guarda de vehicles automobils.

4. Serveis de I’ automobil i embarcacions (16)

Es I’ Gs corresponent a |’ assisténcia o servei directe als automobils, com
per exemple: rentar, engreixar, canviar I’ oli, subministrar airei aiguai carregar
bateries.

Norma 80. Us dels equipaments (V1)

Sén els usos fonamentalment pablics o col-lectius. Se subdivideixen en
cinc usos detallats:

1. Us docent (17)

Es ¢ corresponent a |’ ensenyament en qualsevol dels seus graus i moda-
litats.

2. Us sanitari i assistencial (18)

Sanitari és el corresponent al tractament i allotjament de malalts. Es rea-
litzaen hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultoris, centres de salut i
altres.

Assistencial ésel queté com afinalitat I’ gjuda per part del’ Administracié
0 entitats privades a persones impedides, marginades o disminuides. S'inclouen
en aquest apartat leslars, clubsi residencies d' ancians, les oficines d' assisten-
ciasocial, els dormitoris de transelints i d'atres.

3. Us socidl i cultural (19)

Es e corresponent a les activitats relacionades amb |a vida de relacio,
associativa, religiosai cultural. Aquest son: Clubs (exclosos els esportius), asso-
ciacions culturals, esglésies, centres parroquials, museus, biblioteques, sales de
conferéncies, d’ exposicionsi altres.

4. Us esportiu (20)

Eseél corresponent ala practica, ensenyament o exhibici6 d’ esportsi exer-
cicis de culturafisica, de caracter pablic o privat, amb o sense espectadors.

Aquests equipaments son: els complexos esportius, les pistesdetennis, els
gimnasos, les escoles de judo, entre d' altres.

Es distingeixen dues subclasses:

a) En locals d' edificis (20 bis), que en cap cas podran estar situats sobre
un altre o altreslocas destinats al’ Us d’ habitatges o qualsevol Usen €l que sigui
previsible la permanencia de persones.

b) Espaisal’airelliure (21)

Engloba aquest Us €ls espectacles publics, les sales de reuni, les activi-
tats recreatives i els establiments publics que a continuacio es detallen:

a) S entendran per espectacles publics elslocals 0 espais de publicaassis-
téncia, com els teatres, els cinematografs, els teleclubs, les sales d’ exhibicié
publica de material audiovisual, concerts, circs, varietats i folklore, espectacles
taurins; aixi com els espectacles ambulants i similars.

b) S entendran per sales de reuni6 els locals o espais de pUblica assistén-
cia, com els casinos de joc, les sales de bingo, les tdmboles, els salons recrea-
tius, les sales de maquines recreativesi d' atzar, i similars.
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¢) S entendran per activitats recreatives, les atraccionsi casetes defira, els
parcs d’ atraccions, manifestacions folkloriques, sales de festa de joventut, dis-
cotequesi sales de ball, sales de festa amb espectacles o emissions d’ atraccions,
festivalsi concursos de cancons.

5. Us mediambiental (21 bis). Son tots aquells usos dedicats a la protec-
ci6 i educacio medi ambiental.

Norma 81. Usos especiasi de seguretat (V1)

S6n usos de servel pablic duts aterme per I’ Administraci6. Se subdivideix
en quatre usos detallats:

1- Proteccio civil (23)

2- Defensa (24)

3- Cementiris (25)

Norma 82. Us d'infrastructures (V111)

S6n usos duts a terme per I’ Administracio o per societats privades con-
trolades per I’ Administracié en relacié amb els sistemesinfrastructurals. Se sub-
divideixen en quatre usos detallats:

1- Serveis generals (26)

Es I Gs corresponent a la creacio, manteniment i explotacio de xarxes,
centres de producci6 i de magatzematge per al:

a) Subministrament de fluids (aigua)
b) Subministrament d’ energia (gas, electricitat)
c)Evacuacié de fluids (aigiies fecals o pluvials)

d) Comunicacié (telefon, televisio, radio, fax, imatges, telex, telematica
entred’ altres)

e) Netegja

f) Recollidai tractament d’ escombraries

g) Subministrament de carburantsi combustibles

h) Potabilitzadores i desaladoras

2- Port (27)

Us corresponent a les activitats Iligades al recer i a transport maritim.

S'inclouen en aguest Us tots els de servei, equipaments i espais lliures
plblics necessaris per a funcionament de I’ Gs, aixi com I'industrial relacionat
amb lareparaci6 de barques i vaixells.

4- Vials (28)

Es |’ Gs relacionat amb la circulacid i el transport terrestre. S'inclouen en
aguest Us els espais plblics annexos a la xarxa viaria destinats al dipdsit tempo-
ral de vehicles, aixi com les zones de carrega i descarrega de mercaderiesi per-
SOnes.

Norma 83. Us d'espais lliures (1X) (29)

Es el corresponent a activitats o esplai en zones sense edificar, condicio-
nades segons |es caracteristiques de cadascunai, en general, amb una part majo-

ritaria de la seva superficie arbrada o amb vegetacio.

S'admetra que en una part, mai predominant, de la seva superficie es
puguin desenvolupar activitats culturals o esportives al’aire lliure.

Les edificacions hauran de quedar limitades al servei de I’ activitat gene-
ral, i es permetralainstallacié de petits quioscos o vestidors.

Aquest Us es realitza en espais com els parcs forestals, parcs urbans, parcs
de barri o sector, jardinsi espais de jocs infantils.

Norma 84. Régim de compatibilitat dels usos, grups, graus, grandaria i
situacio
1. Régim de compatibilitat dels usos

Es I’ especificacio a cada zona de la normativa diferenciada respecte as
usos permesos aixi com del nivell de permissivitat de cadascun d'ells.

Es distingeixen tres grups d' usos (G). 1: public, 2: col-lectiu i 3: privat.

Les classes 0 subclasses d'usos es permeten o es prohibeixen en cada
regim d’ acord amb els segiients graus:

a) De grandaria o superficie d’ activitat

b) De la situacio respecte a altres usos o edificacions

c) Delesinstal-lacions que tingui i dels efectes que aquestes produeixin

d) De les emissions sonores i gasoses

Els Plans Especials de Reforma Interior, podran restringir I’ assignacio els
d'usos assignats en aquestes Normes Subsidiaries. Aixi mateix els Plans
Especials de Reforma Interior podran admetre altres usos no contemplats en les
Normes Subsidiaries sempre que no siguin incompatibles amb ells mateixos.

2. Graus segons la grandaria

Venen definits per la superficie que es dedica a un Us especific. En aques-
ta superficie s'inclouen totes les superficies auxiliars o annexes al’ Us en quies-
tio.

Establiment de categories:

1. Finsa 150 m2

2. Més de 150 m2 i fins a 500 m2

3. Mésde 500 m2i fins a 900 m2

4. Mésde 900 m2i finsa 2.250 m2

5. Més de 2.250 m2 i fins a’5.000 m2

3. Graus segons la situacio
Establiment de categories:

1. A qualsevol planta de |’ edificacio d’ s no exclusiu amb excepci6 de la
situacio 2.

2. A la planta baixa amb accés directe des de la via publica; a la planta
baixa amb accés directe des de la via piblica, associada a les plantes semisote-
rrania, soterrania o a la primera planta.

3. Edifici d’exclusiva activitat de I’ is adossat a un altre de diferent Us.

4. Edificaci6 d'activitat exclusivade I’ Gs, aillat d’ altres usos annexos.

5. Edifici exclusiu de I’ activitat en zona d’ Us preferent.

6. Edifici aillat exclusiu de I’ activitat i situat en unazonaon I'Us és |’ ac-
tivitat preferent i es troba separat del nucli de poblacio habitat.

7. En espai lliure parcel-la.

4. Graus segons la densitat de poténcia

Establiment de categories:

1. Finsa 0,05 kW / m2

2. Finsa 0,075 kW / m2

3. Finsa0,1 kW /m2

4. Resta

Els valors abans establerts s obtenen a partir de la divisié de la potencia
instal -lada (kW) per la superficie total de construccié (m2) que es dedicaal’ ac-
tivitat especifica

5. Graus segons poténcia mecanica

Establiment de categories:
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1. Finsa5kw

2. Finsa20 kW

3. Finsa 60 kW

4. Fins a 90 kW

5. Fins a 350 kW

6. Graus segons el nivell sonor

Definici6 de nivell sonor o soroll exterior:

Esaquell que estransmet a |’ exterior, i que és produiit per una activitat o instal -laci6. Es mesuraraal’ exterior delslocals o recintes a 1,50 m delsterres, parets,
sostres o qualsevol altre element o Iimit amb via puiblica o propietat veina.

Definicié de nivell sonor o sorall interior:

Es aquell produit per una activitat o installacié i que es transmet al’interior del local, locals o habitatges veins. Es mesuraraa 1,50 m de les parets, sdls, sos-
tres confrontants amb el local o recinte ocupat per I’ activitat en questio.

Definici6 de nivell sonor per diai nit.

Per dia, s'entén el periode comprésentreles8 hi les22 h

Per nit s'entén el periode comprésentreles22 hiles8h

S haura de redactar una ordenanga municipal que reguli les mesures del nivell sonor.

7. Graus d’' emissions gasoses

S'actuarad’ acord amb el que es disposaa Reglament d’' Activitats Molestes, Insalubres, Nocivesi Perilloses.

S’ haura de redactar una ordenanga municipal que reguli les emissions gasoses

Normes Subsidiaries de planejament del municipi d’ Andratx
Titol 111 Condicions particulars de les zones

Capitol |. Generalitats

Norma 85. Condicions particulars

Definicio

1. S6n les condicions que regulen els parametres i limitacions a's quals s'han d’ gjustar les edificacions i les parcel lacions en cada zona.

Capitol I1. Condicions de la zona de la vila d’ Andratx
Norma 86. Zones de la vilad’' Andratx

A lavilad Andratx, s estableixen |es segiients zones:
- OA | Unifamiliar Aillada |

- OA Il Unifamiliar Aillada Il

- PA | Plurifamiliar |

- PA I* Plurifamiliar I*

- PA Il Plurifamiliar 11

- PA 11* Plurifamiliar 1*

- PA IV Plurifamiliar IV

- PA IV* Plurifamiliar IV*

- PAV Plurifamiliar V

- PA V* Plurifamiliar V*

- PAD Plurifamiliar adossada

- VPP Habitatge Protecci6 Pablica

-S. Sanitaria
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- CE Cementiri

- AD Il Administratiu

- SE Serveis

- SE* Serveis Sistema Local

- R Religios

- D | Esportiu

- D Il Esportiu

- CU Culturd

- A Aparcaments

- E Escolar

- EQPR Equipament privat Religios

- C. Comercid

- C* Comercia

- IS Infrastructures serveis

Norma 87.Parametres urbanistics i usos
Andratx. Zona UA | (Ailladal)

Els parametres que regeixen lazona UA | i els usos permesos son els seglents:

1 Parcel-laminima: 600 m2

2 Faganaminima: 15 m

3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis: 30%

Semisoterranis: 30%

Planta baixa: 30%

Planta pisos: 30%

4 Coeficient d' edificabilitat: 2,5 m3/m2
5 Coeficient d' aprofitament: 0,80 m2/m2
6 Alcada reguladora: 7,00 m(B+1)

7 Algada maxima: 8,50 m

8 Nombre de plantes: 2 (B + 1)

9 Tipus d’ ordenaci6:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

10 Endinsades:

A dineacié acarrer: 3m

A paret mitgera: 3m

11 Separaci6 entre edificacions: 6 m

12 Area enjardinada minima: 40 %

13 Index d'intensitat d' s residencial: 1 viv. / 600 m2
14 Index d intensitat d’ s turistic:

Zona: UA | Sector: Andratx

Grup Graus

Usos detallats G Grandaria Situacié

1. Unifamiliar 1.3 Tots 1.2.34.
2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4. Hoteler 123 Tots*
10. Indistria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu 123 123 1234
14. Comercial 1.2.3 123 1.234
15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural

20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

Densitat
potencia

Poténcia
mecanica

Nivell sonor
transmes
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22. Proteccio civil

23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Residencial Us global Unifamiliar

* Unicament a les zones delimitades en els planols de qualificacié com a zona d hotel ciutat.

Norma 88. Parametres urbanistics i usos
Andratx. ZonaUA Il (Ailladall)
Els parametres urbanistics que regeixen lazona OA |1 i els usos permesos sn els segiients:

1 Parcel-laminima: 500 m2

2 Fagana minima: 15 m

3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis: 30%

Semisoterranis: 30%

Planta baixa: 30%

Planta pisos: 30%

4 Coeficient d' edificabilitat: 2,5 m3/m2
5 Coeficient d' aprofitament: 0,8 m2/m2
6 Alcada reguladora: 7,00 m

7 Algada maxima: 8,50 m

8 Nombre de plantes: 2 (B + 1)

9 Tipus d’ ordenaci6:

Aillada: sf

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: sf

10 Endinsades:

A alineci6 acarrer: 0 (*) minim 2 m
A paret mitgera: 0 (*) minim2 m

11 Separaci6 entre edificacions: 4 m

12 Area enjardinada minima: 50 %

13 index d'intensitat d’ (s residencial: 1 habitatge / 500 m2
14 Index d intensitat d' s turistic:

Enrelacio a tipus d’ ordenaci6 s hauran d’ adossar a una paret mitgera, 0 si escau, s alinearan amb el carrer, sempre que un dels solars confrontant estigui edifi-
cat en aquestes condicions.

Zona UA | Sector: Andratx
Grup Graus
Usos detallats G Grandaria Situacié Pressio Densitat Poténcia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmes
1. Unifamiliar 13 Tots 1234
2. Plurifamiliar
3. Comunitari
4, Hoteler 123 Tots*
10. Indistria
11. Magatzems
12. Tallers
13. Administratiu 1.2.3 123 1.234
14. Comercia 123 123 1234

15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural

20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24, Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Residencial Us global Plurifamiliar

* Unicament a les zones delimitades en els planols de qualificacio com a zona d hotel ciutat.

Norma 89. Parametres urbanistics i usos
Andratx. ZonaPA | (Plurifamiliar 1)

Els parametres urbanistics que regeixen lazona PA | i els usos permesos son €ls segiients:
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1 Parcel-laminima: 200 m2

2 Faganaminima: 10 m

3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 80%

Semisoterranis: 80%

Planta baixa: 80%

Planta pisos: 60%

Profunditat edificable Planta baixa 25 m; Planta pisos 12 m
4 Coeficient d edificabilitat: 6 m3/m2
5 Coeficient d' aprofitament: 2 m2/m2
6 Alcada reguladora:

10 men carersfinsal0m

11,50 m en carrers de més de 10 m

7 Algada maxima:

11,50 m en carrers definsa10 m

13 men carrersdemésde 10 m

8 Nombre de plantes:

3 (B +2) encarersdefinsal0m

4 (B + 3) en carrersde mésde 10 m
9 Tipus d’ ordenaci6:

Aillada: no

Entre mitgeres: si

Adossada a una mitgera: no

10 Endinsades:

A aineaci6 acarrer: Om

A paret mitgera: O m

11 Separaci6 entre edificacions: 0 m
12 Area enjardinada minima: 20 %
13 index d'intensitat d’ Us residencial: 1 habitatge / 60 m2
14 index d intensitat d’ Us turistic:-

Zona: PA | Sector: Andratx

Grup Graus

Usos detallats G Grandaria

1. Unifamiliar 1.2.3 123
2. Plurifamiliar 123 1234
3. Comunitari 123 1234
4. Hoteler 123 Tots*
10. Indistria
11. Magatzems .
12. Tallers 2.3 12
13. Administratiu 123 12
14. Comercial 2.3 12
15. Aparcaments 123 Tots
16. Servei automobil embarcacions

17. Docent 123
18. Sanitari 1.2.3
19. Sociocultural 123
20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Residencial Us global

Densitat
potencia

Pressié
sonora

Situacié

123
123
123

123
Tots
123

123
123

Plurifamiliar

* Unicament a les zones delimitades en els planols de qualificacié com a zona d hotel ciutat.

Norma 90. Parametres urbanistics i usos.

Andratx. Zona PA I* Plurifamiliar

Els parametres urbanistics que regeixen la Zona PA 1* i els usos permesos son el's segiients:

1 Parcel -laminima: 200 m2

2 Fagana minima: 10 m

3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis: 60%

Semisoterranis: 60%

Planta baixa: 60%

Planta pisos: 60%

4 Coeficient d' edificabilitat: 4,5 m3

5 Coeficient d' aprofitament: 1,5 m2/m2
6 Alcada reguladora: 8 m

Poténcia
mecanica

Nivell sonor
transmes
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7 Nombre de plantes: 2 (PB + 1 PP)
8 Algada maxima: 9,5 m
9 Tipus d’ ordenaci6:
Aillada: si
Entre mitgeres: -
Adossada a una mitgera: -
10 Endinsades:
A alineaci6 acarrer: 3m
A paret mitgera: 3m
11 Separaci6 entre edificacions: 6 m
12 Area enjardinada minima: 20 %
13 index d'intensitat d’ Us residencial: 1 habitatge cada 60 m2 de parcella
14 index d intensitat d’ Us turistic:-
Zona PA I* Sector: Andratx
Grup Graus
Usos detallats G Grandaria Situacio Pressio Densitat Poténcia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmés
1. Unifamiliar 123 123 123
2. Plurifamiliar 123 1234 123
3. Comunitari 123 1234 123
4. Hoteler 1.2.3 Tots*
10. Industria
11. Magatzems 123 12 2
12. Tallers 23 12 2 2 2 2 2
13. Administratiu 1.23 1.2 1.2.3.
14. Comercia 2.3 12 2
15. Aparcaments 123 Tots Tots
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent 123 1234 123
18. Sanitari 123 1234 123
19. Sociocultural 123 1234 123
20. Esportiu
21. Salareunions
Espectacles
22. Proteccio civil
23. Defensa
24. Cementeri
25. Serveis generals
26. Port
Us general Residencial Us global Pluriifamiliar

* Unicament a les zones delimitades en els planols de qualificacié com a zona d hotel ciutat.

Norma 91. Parametres urbanistics i usos

Andratx. Zona PA Il (Plurifamiliar 11)

Els parametres urbanistics que regeixen la zona PA 11 i els usos permesos son el's seglients:

1 Parcel-laminima: 200 m2

2 Fagana minima: 10 m

3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis: 80%

Semisoterranis: 80%

Planta baixa: 60%

Planta pisos: 60%

Profunditat edificable Planta baixa 25 m, Planta pis 12 m
4 Coeficient d' edificabilitat: 4,5 m3/ m2
5 Coeficient d’ aprofitament: 1,5 m2/m2
6 Algada reguladora:

7,00 macarersdefins 11 m

10 m a carrers de més de 10 m d’ample
7 Algada maxima:

8,50 macarrersdefins11 m

11,50 m a carrers de mésde 11 m

8 Nombre de plantes:

2(B+ 1) encarersdefinsall m

3 (B +2) en carersde més de 11 m

9 Tipus d’ ordenacié:

Aillada: no

Entre mitgeres: sf

Adossada a una mitgera: no

10 Endinsades:

A dineacio acarrer: 0

A paret mitgera: 0

11 Separaci6 entre edificacions: 0 m

12 Area enjardinada minima: 20 %
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13 index d'intensitat d' Us residencial: 1 habitatge /80 m2
14 index o intensitat d’ Us turistic:-
Zona: PA I Sector: Andratx
Grup Graus
Usos detallats G Grandaria Situacié Pressio Densitat Potencia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmes
1. Unifamiliar 123 123 123
2. Plurifamiliar 123 1234 123
3. Comunitari 123 1234 123
4. Hoteler 123 Tots*
10. Industria
11. Magatzems 123 12 2
12. Tallers 23 12 2 2 2 2 1
13. Administratiu 123 1.2 123
14. Comercia 23 12 2
15. Aparcaments 123 Tots Tots
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent 123 1234 123
18. Sanitari 123 1234 123
19. Sociocultural 123 1234 123
20. Esportiu
21. Salareunions
Espectacles
22. Proteccio civil
23. Defensa
24. Cementeri
25. Serveis generals
26. Port
Us general Residencial Us global Pluriifamiliar
* Unicament a les zones delimitades en els planols de qualificacio com a zona d hotel ciutat.
Norma 92. Parametres urbanistics i usos
Andratx. Zona PA 1I* (Plurifamiliar I1)
Els parametres urbanistics que regeixen la zona PA 11* i els usos permesos son el's seglients:
1 Parcel -la minima: 200 m2
2 Faganaminima: 10 m
3 Cosficient d' ocupaci6:
Soterranis: 80%
Semisoterranis: 80%
Planta baixa: 60%
Planta pisos: 60%
4 Coeficient d' edificabilitat: 6 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 2 m2/m2
6 Algada reguladora: 11,50 m
7 Algada maxima: 12,50 m
8 Nombre de plantes: 4 (PB + 3)
9 Tipus d’ ordenacié:
Aillada: no
Entre mitgeres: sf
Adossada a una mitgera: no
10 Endinsades:
A alineacio acarrer: -
A paret mitgera: -
11 Separaci6 entre edificacions: - m
12 Area enjardinada minima: 20 %
13 index d' intensitat d’ Us residencial: 1 habitatge / 60 m2
14 index o intensitat d’ Us turistic:-
Zona: PA 11* Sector: Andratx
Grup Graus
Usos detallats G Grandaria Situacié Pressio Densitat Potencia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmes
1. Unifamiliar 123 123 123
2. Plurifamiliar 123 1234 123
3. Comunitari 23 1234 123
4. Hoteler 123 Tots*
10. Industria
11. Magatzems 123 12 2
12. Tallers 23 12 2 2 2 2 1
13. Administratiu 123 12 1.2.3
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14. Comercia 2.3 12

15. Aparcaments 123 Tots
16. Servei automobil embarcacions

17. Docent 1.2.3 1234
18. Sanitari 123 1234
19. Sociocultural 123 1234
20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24, Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Residencial Us global

2
Tots

123

123
123

Plurifamiliar

* Unicament a les zones delimitades en els planols de qualificacio com a zona d hotel ciutat.

Norma 93. ZonalS (Infrastructures- Serveis)

Els parametres urbanistics que regeixen lazona IS i els usos permesos son el's segiients:

1 Parcel-laminima: 2000 m2

2 Fagana minima: 20 m

3 Cosficient d' ocupacié: totes les plantes 30%
4 Coeficient d' edificabilitat: 2 m3/ m2

5 Coeficient d' aprofitament: 0,65 m2/m2
6 Volum maxim per edifici. 4000 m3

7 Alcada reguladora: 7,00 m

8 Algada maxima: 8,50 m

8 Nombre de plantes: B + 1

9 Tipus d’ ordenaci6:

Aillada: sf

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: sf

10 Endinsades:

A aineaci6 acarrer: 5m

A paret mitgera: 0 0 3m minim

11 Separaci6 entre edificacions: 6 m

12 Area enjardinada minima: 20 %

Zona IS Sector: Andratx
Grup Graus

Usos detallats G Grandaria

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4. Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems 123

12. Tallers 1.2.3

13. Administratiu 123 12
14. Comercial

15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions 1.2.3 1234
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural

20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Residencial Us global

Norma 94. Parametres urbanistics i usos

Andratx. Zona PA IV - (Plurifamiliar 1V)

Situacié Pressié
sonora

1

1234 2

Plurifamiliar

Els parametres urbanistics que regeixen lazona PA |V i els usos permesos son els segients:

1 Parcel -laminima: 200 m2
2 Faganaminima: 8 m

Densitat
potencia

Poténcia
mecanica

Nivell sonor
transmes
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3 Coeficient d' ocupaci6: Totes les plantes 60%

Profunditat edificable Planta baixa 25 m, Planta pisos 12 m
4 Coeficient d' edificabilitat: 2,5 m3/ m2

5 Coeficient d' aprofitament: 0,85 m2/m2

6 Algadareguladora: 7 m

7 Algada maxima: 8,50 m

8 Nombre de plantes: 2 (B + 1)

9 Tipus d’ ordenacié:

Aillada: no

Entre mitgeres: sf

Adossada a una mitgera: no

10 Endinsades:

A dineaci6 acarrer: 0,00 m

A paret mitgera: 0,00 m

11 Separaci6 entre edificacions: 0 m

12 Area enjardinada minima: 25 %

13 index d'intensitat d’ Us residencial: 1 habitatge / 140 m2
14 Index d intensitat d’ Us turistic:-

Zona PA IV Sector: Andratx
Grup Graus

Usos detallats G Grandaria Situacié Pressio Densitat
sonora potencia

1. Unifamiliar 123 123 123
2. Plurifamiliar 1.2.3 1234 1.2.3
3. Comunitari 123 1234 123
4, Hoteler 123 Tots*

10. Indistria

11. Magatzems 123 12 2
12. Tallers 2.3 12 2 2 2
13. Administratiu 1.2.3 12 1.2.3
14. Comercia 2.3 12 2
15. Aparcaments 123 Tots Tots
16. Servei automobil embarcacions

17. Docent 1.2.3 1234 1.2.3
18. Sanitari 123 1234 123
19. Sociocultural 123 1234 123
20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24, Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Residencial Us global Plurifamiliar

* Unicament a les zones delimitades en els planols de qualificacio com a zona d hotel ciutat.

Norma 95. Parametres urbanistics i usos
Andratx. Zona PA IV* - (Plurifamiliar)
Els parametres urbanistics que regeixen la zona PA 1V* i els usos permesos son €l's segiients:

1 Parcel-laminima: 200 m2

2 Faganaminima: 8 m

3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 60%

Semisoterranis: 60%

Planta baixa: 60%

Planta pisos: 60%

Profunditat edificable Planta baixa 25 m, Planta pisos 12 m
4 Coeficient d' edificabilitat: 4,5 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 1,5 m2/m2
6 Alcada reguladora: 7 m

7 Algada maxima: 8,50 m

8 Nombre de plantes: 2 (B + 1)

9 Tipus d’ ordenaci6:

Aillada: no

Entre mitgeres: si

Adossada a una mitgera: no

10 Endinsades:

A alineaci6 acarrer: 0,00 m

A paret mitgera: 0,00 m

11 Separaci6 entre edificacions: 0 m

12 Area enjardinada minima: 25 %

13 index d'intensitat d’ Us residencial: 1 habitatge / 80 m2

Poténcia
mecanica

Nivell sonor
transmes
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14 index d'intensitat o Gs turistic:-

Zona: PA IV*

Usos detallats

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4. Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems
12. Tallers

13. Administratiu
14. Comercial

15. Aparcaments
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural
20. Esportiu

21. Salareunions
Espectacles

22. Protecci6 civil
23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals
26. Port

Us general

Sector: Andratx

* Unicament a les zones delimitades en els planols de qualificacié com a zona d hotel ciutat.

Norma 96. Parametres urbanistics i usos

Andratx. ZonaPA V (Plurifamiliar V)

Els parametres urbanistics que regeixen lazona PA V i els usos permesos son el's seglients:

1 Parcel -laminima: 200 m2
2 Faganaminima: 8 m

3 Coeficient d' ocupaci6: totes les plantes 60%

Profunditat edificable Planta baixa 25 m, Planta pisos 12 m

4 Coeficient d' edificabilitat: 2,5 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 0,85 m2/m2

6 Algada reguladora: 8,50 m

7 Algada maxima: 10 m

8 Nombre de plantes: 3 (B + 2)
9 Tipus d’ ordenacié:

Aillada: no

Entre mitgeres: sf

Adossada a una mitgera: no

10 Endinsades:

A dineaci6 acarrer: Om

A paret mitgera: O m

11 Separaci6 entre edificacions: 0 m

12 Area enjardinada minima: 25 %

13 [ndex d'intensitat d' Us residencial: 1 habitatge / 143 m2

14 Index d'intensitat d' Us turistic:-

Zona: PAV

Usos detallats

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar
3. Comunitari

4, Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems
12. Tallers

13. Administratiu
14. Comercia
15. Aparcaments
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

Grup Graus

G Grandaria Situacio Pressio Densitat
sonora potencia

123 123 123

123 1234 123

123 1234 123

123 Tots*

123 12 2

23 12 2 2 2

123 12 123

23 12 2

123 Tots Tots

123 1234 123

123 1234 123

123 1234 123

Residencial Us global Plurifamiliar

Sector: Andratx

Grup Graus

G Grandaria Situacié Pressio Densitat
sonora potencia

123 123 123

123 1234 123

123 1234 123

123 Tots*

123 12 2

23 12 2 2 2

123 12 123

23 12 2

123 Tots Tots

123 1234 123

Poténcia
mecanica

Poténcia
mecanica

Nivell sonor
transmes

Nivell sonor
transmes
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18. Sanitari 123
19. Sociocultural 123
20. Esportiu

21. Salareunions
Espectacles

22. Protecci6 civil
23. Defensa

24, Cementeri

25. Serveis generals
26. Port

Us general

1234
1234

Residencial Us global

123
123

Plurifamiliar

* Unicament a les zones delimitades en els planols de qualificacio com a zona d hotel ciutat.

Norma 97. Parametres urbanistics i usos.

Andratx. Zona PA V* (Plurifamiliar)

Els parametres urbanistics que regeixen la zona PA V* i €l's usos permesos son €l's segiients:

1 Parcel-laminima: 200 m2

2 Faganaminima: 8 m

3 Cosficient d' ocupacié: totes les plantes 60%
Profunditat edificable Planta baixa 25 m, Planta pisos 12 m
4 Coeficient d' edificabilitat: 5 m3/ m2

5 Coeficient d' aprofitament: 1,66 m2/m2

6 Alcada reguladora: 8,50 m

7 Algada maxima: 10 m

8 Nombre de plantes: 3 (B + 2)

9 Tipus d’ ordenaci6:

Aillada: no

Entre mitgeres: si

Adossada a una mitgera: no

10 Endinsades:

A aineaci6 acarrer: Om

A paret mitgera: O m

11 Separaci6 entre edificacions: 0 m

12 Area enjardinada minima: 25 %

13 index d'intensitat d’ Us residencial: 1 habitatge / 72 m2
14 index d intensitat d’ Us turistic:-

Zona: PA V* Sector: Andratx

Grup Graus

Usos detallats G Grandaria

1. Unifamiliar 1.2.3 123
2. Plurifamiliar 123 1234
3. Comunitari 123 1234
4. Hoteler 123

10. Indistria 2.3 12

11. Magatzems 123 12
12. Tallers 2.3 12

13. Administratiu 123 12

14. Comercial 2.3 12
15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions

17. Docent 123
18. Sanitari 1.2.3
19. Sociocultural 123
20. Esportiu

21. Salareunions
Espectacles

22. Protecci6 civil
23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals
26. Port

Us general

1234
1234
1234

Residencial Us global

Norma 98. Zona PA D (Adossats)

Poténcia
mecanica

Densitat
potencia

Pressié
sonora

Situacié

Plurifamiliar

Els parametres urbanistics que regeixen lazona AD i €ls usos permesos son el's seglents:

1 Parcel-laminima: 200 m2

2 Fagana minima: 10 m

3 Coeficient d' ocupaci6: totes les plantes 60%
4 Coeficient d' edificabilitat: 3,6 m3/ m2

Nivell sonor
transmes
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5 Coeficient d' aprofitament: 1,2 m2/m2
6 Alcada reguladora: 9,00 m

7 Algada maxima: 10,50 m

8 Nombre de plantes: 3 (PB + 2)

9 Tipus d’ ordenaci6:

Aillada: sf

Entre mitgeres: si

Adossada a una mitgera: sf

10 Endinsades:

A alineacio acarrer: -

A paret mitgera: -

11 Separaci6 entre edificacions: 3 m

12 Area enjardinada minima: 25 %

13 index d'intensitat d’ Us residencial: 1 habitatge / 98 m2
14 Index d intensitat d’ Us turistic:-

Zona: AD Sector: Andratx
Grup Graus

Usos detallats G Grandaria

1. Unifamiliar 123 Tots

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4. Hoteler 123 Tots*

10. Indistria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu 123 123

14. Comercial 123 123

15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions

17. Docent 123 1234
18. Sanitari 1.2.3 1234
19. Sociocultural 123 1234
20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Residencial Us global

Situacié Pressio
sonora

1234

1234
1234

123
123
123

Plurifamiliar

* Unicament a les zones delimitades en els planols de qualificacié com a zona d hotel ciutat.

Norma 99. Zona VPP, (Habitatges Proteccié Pablica)

Densitat Poténcia
potencia mecanica

Els parametres urbanistics que regeixen la zona VPP els usos permesos, son els de la zona en qué se situen (normalment PAII).

Norma 100. Parametres urbanistics i usos

Andratx. Zona S. (Sanitaria)

Els parametres urbanistics que regeixen lazona Si els usos permesos son el's segiients:

1 Parcel-laminima: 600 m2

2 Fagana minima: 10 m

3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 60%

Semisoterranis: 60%

Planta baixa: 60%

Planta pisos: 60%

4 Coeficient d' edificabilitat: 9 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 3 m2/m2
6 Volum maxim per edificacié: No esfixa
7. Algadareguladora: 10 m

8 Nombre de plantes: B + 2

9 Algada maxima. 11,50 m

10 Tipus d' ordenacio:

Aillada: sf

Entre mitgeres: si

Adossada a una mitgera: sf

11 Endinsades:

A alineaci6 acarrer 0 ELP: 0 0 3 m (minim)
A paret mitgera: 0 0 3 m (minim)

12 Separaci6 entre edificacions: 3 m

Nivell sonor
transmes
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13 Area enjardinada minima: 20 %
Zona Sanitari Sector: Andratx
Grup Graus

Usos detallats G Grandaria Situacié Pressio Densitat Poténcia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmés

1. Unifamiliar Es podra edificar un habitatge de 150 m2 com a maxim per aguardai custodia
2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4. Hoteler

10. Industria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu

14. Comercia

15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions

17. Docent 12 12 12
18. Sanitari 12 Tots Tots
19. Sociocultural 12 12 12
20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Proteccio civil

23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Dotacional  Us global Equipament comunitari

Norma 101. Parametres urbanistics i usos.
Andratx i S Arraco. Zona CE (Cementiri)
Els parametres urbanistics que regeixen la zona CE i €ls usos permesos son els seglents:

1 Parcel-laminima: 7.500 m2

2 Fagana minima: 50 m

3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis: 60%

Semisoterranis: 60%

Planta baixa: 60%

Planta pisos: 60%

4 Coeficient d' edificabilitat: 1,5 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 0,5 m2/m2
6 Alcada reguladora: 4,00 m

7 Algada maxima: 5,50 m

8 Tipus d’ ordenacié:

Aillada: si

Entre mitgeres: sf

Adossada a una mitgera: si

9 Endinsades:

A alineacio acarrer: 0 0 3 m (minim)

A paret mitgera: 0 0 3 m (minim)

10 Separacio entre edificacions: 2 m

11 Area enjardinada minima: 20 %

Observacions: € sol circumdat ala zona a una profunditat de 50 m i 150 m des d’ aquest limit haura de complir I’ establert al’ article 41 del Reglament de Policia
Sanitaria Mortudria de la Comunitat Autonoma de les |lles Balears ( Decret 105/1997 de 24 de julial).

Zona: CE Cementiri Sector: Andratx
Grup Graus
Usos detallats G Grandaria Situacio Pressio Densitat Poténcia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmés
1. Unifamiliar 123 Podra existir un habitatge de 150 m2 com a maxim per aguardai custodia del cementiri
2. Plurifamiliar
3. Comunitari
4. Hoteler
10. Industria
11. Magatzems
12. Tallers
13. Administratiu 1 1 1
14. Comercial

15. Aparcaments
16. Servei automobil embarcacions
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17. Docent

18. Sanitari 1 1 1
19. Sociocultural

20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Proteccio civil

23. Defensa

24. Cementeri 123 Tots Tots
25. Serveis generals

26. Port

Us general Dotacional  Us global Equipaments Comunitaris

Norma 102. Parametres urbanistics i usos.
Andratx. ZonaAD Il (Administratiu I1)
Els parametres urbanistics que regeixen lazonaAD |1 i els usos permesos son €ls segiients:

1 Parcel-laminima: 3.000 m2

2 Fagana minima: 20 m

3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis: 50%

Semisoterranis: 50%

Planta baixa: 50%

Planta pisos: 50%

4 Coeficient d edificabilitat: 6,00 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 2 m2/m2

6 Volum maxim per edificacié: 20.000 m3
7 Algada reguladora: 10 m

8 Nombre de plantes: B + 2

9 Algada maxima: 12 m exclosa torre castell de Son Mas
10 Tipus d' ordenaci6:

Aillada: si

Entre mitgeres: sf

Adossada a una mitgera: si

11 Endinsades:

A dineaci6 a carrer o ELP: -

A paret mitgera: -

12 Separacio entre edificacions: 4 m

13 Area enjardinada minima: 20 %

Zona AD I Sector: Andratx
Grup Graus

Usos detallats G Grandaria Situacié Pressio Densitat Poténcia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmes

1. Unifamiliar 123 Podra existir un habitatge de 150 m2 com a maxim per aguardai custodia
2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4, Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu 12 Tots Tots
14. Comercia

15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions

17. Docent 1.2 Tots Tots
18. Sanitari 12 Tots Tots
19. Sociocultural 12 Tots Tots
20. Esportiu 12 Tots Tots
21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24, Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Dotacional  Us global Equipament comunitari

Norma 103. Parametres urbanistics i usos
Andratx. Zona SE (Serveis)
Els parametres urbanistics que regeixen la zona SE i €ls usos permesos son el's seglients:

1 Parcel la minima: 2.000 m2
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2 Fagana minima: 20 m

3 Cosficient d’ ocupacié:

Soterranis: 30%

Semisoterranis: 30%

Planta baixa: 30%

Planta pisos: 30 %

4 Coeficient d' edificabilitat: 2 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 0,65 m2/m2
6 Volum maxim per edificacid: 4000 m3
7 Algada reguladora: 7,00 m

8 Nombre de plantes: B + 1

9 Algada maxima: 8,50 m

10 Tipus d' ordenacio:

Aillada: sf

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: sf

11 Endinsades:

A alineaci6 acarrer oELP: 5 m

A paret mitgera: 0 0 3 m minim

12 Separacio entre edificacions: 6 m
13 Area enjardinada minima: 20 %

Zona SE (Serveis) Sector: Andratx

Grup

Usos detallats G

1. Unifamiliar 123
2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4. Hoteler

10. Indistria 123
11. Magatzems 123
12. Tallers 123
13. Administratiu 123
14. Comercial

15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions 1.2.3
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural

20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Productiu

Norma 104. Parametres urbanistics i usos

Andratx. Zona SE* (Serveis)

Graus

Grandaria Situacio Pressio Densitat Poténcia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmes

Es permetra un habitatge de 150 m2 per 2.200 m2 construits per aguardai custodia

1234 1234 2 2 2 2

12 1

1234 1234 2 2 2 2

Us global Serveis

Els parametres urbanistics que regeixen la zona SE* i els usos permesos son el's segiients:

1 Parcel-laminima: 200 m2

2 Faganaminima: 4 m

3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis: 100%

Semisoterranis: 100%

Planta baixa: 80%

Planta pisos: 80 %

4 Coeficient d' edificabilitat: 2 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 0,66 m2/m2
6 Alcada reguladora: 4 m

7 Algada maxima: 5,50 m

8 Nombre de plantes: 1 (PB)

9 Tipus d’ ordenaci6:

Aillada: sf

Entre mitgeres: si

Adossada a una mitgera: sf

10 Endinsades:

A alineaci6 acarrer: - m

A paret mitgera: - m

12 Separaci6 entre edificacions. - m
13 Area enjardinada minima:
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Zona: SE* Sector: Andratx
Grup Graus

Usos detallats G Grandaria Situacié Pressio Densitat
sonora potencia

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4. Hoteler

10. Indistria 123 Tots Tots Tots
11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu

14. Comercial

15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural

20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals 123 Tots Tots Tots
26. Port

Us general

Norma 105. Parametres urbanistics i usos
Andratx. Zona E (Docent)
Els parametres urbanistics que regeixen la zona E i el's usos permesos son el's segiients:

1 Parcel-laminima: 1.500 m2

2 Fagana minima: 10 m

3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis: 80%

Semisoterranis: 80%

Planta baixa: 60%

Planta pisos: 60 %

4 Coeficient d' edificabilitat: 6 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 2 m2/m2
6 Alcada reguladora: 10 m

7 Algada maxima: 11,50 m

8 Nombre de plantes: 3 (PB + 2)

9 Tipus d’ ordenaci6:

Aillada: sf

Entre mitgeres: si

Adossada a una mitgera: sf

10 Endinsades:

A alineaci6 acarrer: - m

A paret mitgera: - m

12 Separaci6 entre edificacions: - m
13 Area enjardinada minima: -

Zona E Sector: Andratx
Grup Graus

Usos detallats G Grandaria Situacié Pressio Densitat
sonora potencia

1. Unifamiliar Podra existir un habitatge per aguardai custodia de 150 m2
2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4. Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu 123 12 123
14. Comercial

15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions

17. Docent 123 Tots Tots
18. Sanitari 123 Tots Tots
19. Sociocultural 123 Tots Tots

20. Esportiu

Poténcia
mecanica

Tots

Tots

Poténcia
mecanica

Nivell sonor
transmes

Nivell sonor
transmes
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21. Salareunions
Espectacles

22. Protecci6 civil
23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals
26. Port

Norma 106. Parametres urbanistics i usos.
Andratx. Zona DI (Esportiu )
Els parametres urbanistics que regeixen la zona DI i els usos permesos son el's segiients:

1 Parcel-laminima: 1.000 m2

2 Fagana minima: 20 m

3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 70%

Semisoterranis: 70%

Planta baixa: 70%

Planta pisos: 70 %

4 Coeficient d' edificabilitat: 9 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 3 m2/m2
6 Algada reguladora: 15 m

7 Nombre de plantes: -

8 Algada maxima: 17 m

9 Tipus d’ ordenacié:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

10 Endinsades:

A dineaci6 acarrer o ELP: 0 m

A paret mitgera: O m

11 Separaci6 entre edificacions: 2 m
12 Area enjardinada minima: 5 %

Zona DI Sector: Andratx
Grup Graus

Usos detallats G Grandaria Situacié

1. Unifamiliar Podra existir un habitatge de 150 m2 com a maxim per aguardai custodia de les instal -lacions

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4, Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu 1.2. 123 1.234
14. Comercia

15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions

17. Docent 1.2 12 1.234
18. Sanitari 12 12 2
19. Sociocultural 12 12 2
20. Esportiu 12 Tots Tots
21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24, Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Dotacional  Us global Equipament comunitari

Norma 107. Parametres urbanistics i usos
Andratx. ZonaD Il (Esportivall)
Els parametres urbanistics que regeixen lazona D Il i €ls usos permesos son el's segiients:

1 Parcel la minima: 1.000 m2
2 Fagana minima: 20 m

3 Cosficient d' ocupaci6:
Soterranis: 10%
Semisoterranis. 10%

Planta baixa: 10%

Planta pisos: 10 %

Densitat
potencia

Nivell sonor



138 BOIB

Num. 70

10-05-2007

4 Coeficient d' edificabilitat: 2 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 0,66 m2/m2
6 Algada reguladora: 10,00 m

7 Nombre de plantes: 3 (B + 2)

8 Algada maxima: 11,50 m

9 Tipus d’ ordenacié:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

10 Endinsades:

A dineaci6 acarrer o ELP: 2 m

A paret mitgera: 2 m

11 Separaci6 entre edificacions: 2 m
12 Area enjardinada minima:15 %

Zona D Il Sector: Andratx

Grup

Usos detallats G

Graus

Grandaria Situacié Pressio
sonora

Densitat
potencia

Poténcia
mecanica

Nivell sonor
transmes

1. Unifamiliar Podra existir un habitatge de 150 m2 com a maxim per aguardai custodia de les instal -lacions

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4, Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu 1.2
14. Comercia

15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions

17. Docent 1.2
18. Sanitari 12
19. Sociocultural 12
20. Esportiu 12
21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24, Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Dotacional  Us global

Norma 108. Parametres urbanistics i usos

Andratx. Zona CU (Cultural)

123

1234

1234

Tots

Equipament comunitari

Els parametres urbanistics que regeixen la zona CU i €ls usos permesos son el's seglients:

1 Parcel-laminima: 1.000 m2

2 Faganaminima: 10 m

3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 60%

Semisoterranis: 60%

Planta baixa: 60%

Planta pisos: 60 %

4 Coeficient d' edificabilitat: 6 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 2 m2/m2
6 Volum maxim per edificacio: -

7 Alcada reguladora: 10 m

8 Nombre de plantes: B + 2

9 Algada maxima: 11,50 m

10 Tipus d' ordenacio:

Aillada: sf

Entre mitgeres: si

Adossada a una mitgera: sf

11 Endinsades:

A alineacié acarrer 0o ELP: 00 3 m minim
A paret mitgera: 0 0 3 m minim

12 Separaci6 entre edificacions: -

13 Area enjardinada minima: 20 %

Zona: CU Cultura Sector: Andratx

Grup

Graus
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Usos detallats G Grandaria Situacié Pressio Densitat Poténcia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmés

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4. Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu 1.2. 123 1234
14. Comercial

15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions

17. Docent 123 12 1234
18. Sanitari

19. Sociocultural 123 Tots Tots
20. Esportiu

21. Salareunions 123 Tots Tots
Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Dotacional  Us global Equipament comunitari

Norma 109. Parametres urbanisticsi usos.
Andratx. Zona A (Aparcaments)

Els parametres urbanistics que regeixen la zona A i els usos permesos son els segiients:
1 Parcel-laminima: 750 m2

2 Fagana minima: 20 m

3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 100%

Semisoterranis: 100%

Planta baixa: 80%

Planta pisos: 80 %

4 Coeficient d' edificabilitat: 3 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 1 m2/m2
6 Volum maxim per edificacio: -

7 Alcada reguladora: 7 m

8 Nombre de plantes: 2 (PB +1)

9 Algada maxima: 8,5 m

10 Tipus d' ordenacio:

Aillada: sf

Entre mitgeres: si

Adossada a una mitgera: sf

11 Endinsades:

A aineaci6 acarrer oELP: 003 m

A paret mitgeraa 0 0 3 m

12 Separaci6 entre edificacions: -

13 Area enjardinada minima: 20 % amb cobertura vegetal del 50%

Observacions. Els aparcaments publics es podran situar en el subsol d' areesi Zones Verdes Publiques, en aquest darrer cas s haura d’ enjardinar la superficie.
Zona: A Aparcaments Sector: Andratx

Grup Graus

Usos detallats G Grandaria Situacié Pressio Densitat Poténcia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmes

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4, Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu

14. Comercia

15. Aparcaments 123 Tots Tots
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural

20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil
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23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals
26. Port

Us general Dotacional  Us global

Norma 110. Parametres urbanistics i usos

Andratx. Zona E (Escolar) (Privada) EQPR

Equipament comunitari

Els parametres urbanistics que regeixen la zona E i el's usos permesos son €ls segiients:

1 Parcel-laminima: 2000 m2

2 Fagana minima: 30 m

3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 60%

Semisoterranis: 60%

Planta baixa: 60%

Planta pisos: 60 %

4 Coeficient d' edificabilitat: 6 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 2 m2/m2
6 Algada reguladora: 7,00 m

7 Nombre de plantes: B +1

8 Algadamaxima: 9,5 m

9 Tipus d’ ordenacié:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

10 Endinsades:

A dineaci6é acarrer o ELP: 3m

A paret mitgera: 3m

11 Separaci6 entre edificacions: 6 m
13 Area enjardinada minima: 20 %

Zona E Escolar Sector: Andratx

Grup

Usos detallats G

Graus

Grandaria

Situacio Pressio Densitat Poténcia
sonora potencia mecanica

1. Unifamiliar Podra existir un habitatge per aguardai custodia de 150 m2

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4, Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu 12
14. Comercia

15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions

17. Docent 1.2
18. Sanitari 12
19. Sociocultural 12
20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24, Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Dotacional  Us global

Norma 111. Parametres urbanistics i usos

Andratx. Zona C (Comercial)

12

Tots

Tots

12

Tots

Tots

Equipament comunitari

Els parametres urbanistics que regeixen la zona C i €ls usos permesos son els seglients:

1 Parcel-laminima: 600 m2

2 Faganaminima: 10 m

3 Cosficient d' ocupacié: totes les plantes 60%
4 Coeficient d' edificabilitat: 6 m3/ m2

5 Coeficient d' aprofitament: 2 m2/m2

6 Algada reguladora: 7,00 m

7 Nombre de plantes: B +1

8 Algada maxima: 8,50 m

9 Tipus d’ ordenacié:

Nivell sonor
transmes
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Aillada: no

Entre mitgeres: sf

Adossada a una mitgera: no

10 Endinsades:

A dineaci6 acarrer o ELP: Om

A paret mitgera: O m

11 Separaci6 entre edificacions: 0 m
13 Area enjardinada minima: -

Zona: C Comercial Sector: Andratx

Grup Graus

Usos detallats G Grandaria

1. Unifamiliar 2.3 1

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4, Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu 2.3 12
14. Comercia 2.3 Tots
15. Aparcaments 23 Tots
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural

20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24, Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general

Productiu ~ Us global

Norma 112. Parametres urbanistics i usos.

Andratx. Zona C*

Els parametres urbanistics i usos que regeixen la zona C* i usos permesos son el's segiients:

1 Parcel-laminima: 600 m2

2 Faganaminima: 10 m

3 Cosficient d' ocupacié: totes les plantes 60%
4 Coeficient d' edificabilitat: 6 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 2 m2/m2
6 Algada reguladora: 7,00 m

7 Nombre de plantes: B +1

8 Algada maxima: 8,50 m

9 Tipus d’ ordenacié:

Aillada: no

Entre mitgeres: sf

Adossada a una mitgera: no

10 Endinsades:

A dineaci6 acarrer oELP: Om

A paret mitgera: O m

11 Separaci6 entre edificacions: 0 m
13 Area enjardinada minima:

Zona: C Comercial Sector: Andratx

Grup Graus
Usos detallats G Grandaria
1. Unifamiliar 2.3 1
2. Plurifamiliar
3. Comunitari
4, Hoteler
10. Indistria
11. Magatzems
12. Tallers
13. Administratiu 2.3 12
14. Comercia 2.3 Tots

15. Aparcaments 23 Tots

Situacié

123

1234
Tots
Tots

Serveis

Situacié

123

1234
Tots
Tots

Nivell sonor
transmes

Poténcia
mecanica

Pressio Densitat
sonora potencia

(annexa a comerg un sol habitatge d'un maxim de 150 m2)

Pressio Densitat Potencia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmes

(annexa a comerg un sol habitatge d'un maxim de 150 m2
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16. Servei automobil embarcacions 2.3 Tots Tots
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural

20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24, Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Productiu ~ Us global Serveis

Capitol 111. Condicions particulars del nucli de Sa Coma

Norma 113. Zonificaci6 de Sa Coma
En el nucli de Sa Coma s estableixen |es seglients zones:

UC Unifamiliar aillada o semiaillada
UC | Unifamiliar entre mitgeres

D Esportiva

EQP Equipament privat

A Aparcaments

S*E* Serveis o Equipaments

Norma 114. Parametres urbanisticsi usos
Sa Coma. Zona UC Unifamiliar aillada o semiaillada
1. Els parametres urbanistics que regeixen lazona UC i els usos permesos son els segiients:

1 Parcel-laminima: 500 m2

2 Fagana minima: 20 m

3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis: 30%

Semisoterranis: 30%

Planta baixa: 30%

Planta pisos: 30%

4 Coeficient d' edificabilitat: 1,5 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 0,5 m2/m2
6 Alcada reguladora: 7,00 m

7 Algada maxima: 8,50 m

8 Tipus d’ ordenacié:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: si

9 Separacio entre edificacions: 6 m

10 Area enjardinada minima: 50 %

11 index d'intensitat o Gs residencial: 1 habitatge / 500 m2
12 index d'intensitat d' Us turistic:-

2.-Enrelacio al tipus d’ ordenacio, les edificacions hauran d’ adossar-se a una mitjanera o alinear-se amb el carrer, sempre que un dels solars colindants estigui
edificat en aquestes condicions.

Zona: UC Sector: Sa Coma
Grup Graus
Usos detallats G Grandaria Situacié Pressio Densitat Poténcia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmes
1. Unifamiliar 123 Tots Tots
2. Plurifamiliar
3. Comunitari
4, Hoteler Tots*
10. Indistria
11. Magatzems
12. Tallers
13. Administratiu
14. Comercia 2.3 1 2

15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural

20. Esportiu

21. Salareunions
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Espectacles

22. Proteccio civil

23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Residencial Us global Residencial unifamiliar

* Unicament a les zones delimitades en els planols de qualificacio com a zona d hotel ciutat.

Norma 115. Parametres urbanistics i usos
SaComa. ZonaUC | (Unifamiliar entre mitgeres)
Els parametres que regeixen lazona UC | i €ls usos permesos son el's seglients:

1 Parcel-laminima: 200 m2

2 Faganaminima: 10 m

3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 30%

Semisoterranis: 30%

Planta baixa: 30%

Planta pisos: 30%

4 Coeficient d' edificabilitat: 4,5 m3/ m2
5 Coeficient d’ aprofitament: 1,5 m2/m2
6 Algada reguladora: 7,00 m

7 Algada maxima: 8,50 m

8 NUm de plantes: 2 (PB +1)

9 Tipus d’ ordenacié:

Aillada: no

Entre mitgeres: sf

Adossada a una mitgera: no

10 Endinsades:

A dineaci6 carrer:

A paret mitgera:

11 Separaci6 entre edificacions: -

12 Area enjardinada minima: 20 %

13 index d'intensitat d’ Us residencial: 1 habitatge / 200 m2
14 index d’intensitat d' Us turistic:-

Zona: UC | Sector: Sa Coma
Grup Graus

Usos detallats G Grandaria Situacié Pressio
sonora

1. Unifamiliar 123 Tots Tots
2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4, Hoteler 123 Tots*

10. Indistria

11. Magatzems 23 1 2
12. Tallers 2.3 1 2 1
13. Administratiu

14. Comercia 2.3 1 2
15. Aparcaments 123 Tots Tots
16. Servei automobil embarcacions

17. Docent 2.3 12 Tots
18. Sanitari 123 12 Tots
19. Sociocultural 123 12 Tots
20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24, Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Residencial Us global Residencial unifamiliar

* Unicament a les zones delimitades en els planols de qualificacio com a zona d hotel ciutat.

Norma 116. Parametres urbanistics i usos
Sa Coma. Zona D Esportiva
Els parametres que regeixen lazona D i el's usos permesos son €ls segiients:

1 Parcel -la minima: 5000 m2

Densitat
potencia

Poténcia
mecanica

Nivell sonor
transmes
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2 Fagana minima: 20 m

3 Cosficient d’ ocupacié:

Soterranis: 10%

Semisoterranis: 10%

Planta baixa: 10%

Planta pisos: 10%

4 Coeficient d' edificabilitat: 1 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 0,33 m2/m2
6 Algada reguladora: 7,00 (B+1) m

7 Algada maxima: 8,50 m

8 Tipus d’ ordenaci6:

Aillada: sf

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

9 Endinsades:

A alineacio carrer: minim 10 m

A paret mitgera: minim 10 m

10 Separaci6 entre edificacions: 20 m
11 Area enjardinada minima: 25 %

Zona: D Sector: SaComa
Grup Graus

Usos detallats G Grandaria Situacié Pressio Densitat Poténcia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmes

1. Unifamiliar Podra existir un habitatge de 150 m2 com a maxim per aguardai custodia de les instal -lacions
2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4. Hoteler

10. Industria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu 12 123 1234
14. Comercia 123 Tots Tots
15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions

17. Docent 12 12 1234
18. Sanitari 12 12 2

19. Sociocultural 1.2 12 2

20. Esportiu 12 Tots Tots
21. Salareunions

Espectacles

22. Proteccio civil

23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Dotacional Us global Equipament comunitari

Norma 117. Parametres urbanistics i usos
Sa Coma. Zona EQP Equipament privat
Els parametres que regeixen la zona EQP i els usos permesos son els segients:

1 Parcel-laminima: 5000 m2

2 Fagana minima: 20 m

3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis: 25%

Semisoterranis: 25%

Planta baixa: 25%

Planta pisos: 25%

4 Coeficient d' edificabilitat: 2 m3/ m2

5 Coeficient d' aprofitament: 0,66 m2/m2
6 Alcada reguladora: 7,00 (B+1)

7 Algada maxima: 8,50 m

8 Tipus d’ ordenacié:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

9 Endinsades:

A dineacio carrer: minim 10 m

A paret mitgera: minim 10 m

10 Separacio entre edificacions: 10 m

11 Area enjardinada minima: 25 %

12 Observacions: Només es permeten habitatges d’ acord amb |’ establert ala Declaracié d' Interes Social de la Comissio Insular de Urbanisme de Mallorca
Aquestes unitats d’ habitacié son per a servei de I’ EQP, no podran tenir Us propi de vivendai no podran ser objecte de venda o segregacio.
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Zona: EQP Sector: SaComa
Grup Graus

Usos detallats G Grandaria Situacié Pressio Densitat Poténcia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmes

1. Unifamiliar Vegeu les observacions
2. Plurifamiliar Vegeu les observacions
3. Comunitari

4. Hoteler

10. Industria

11. Magatzems

12. Tellers

13. Administratiu

14. Comercia

15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions

17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural 19 1.2.345 1.2456.7
20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Proteccio civil

23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Equipament privat Us global Sociocultural

Norma 118. Parametres urbanistics i usos
Sa Coma Zona A Aparcaments
Els parametres que regeixen lazona A i els usos permesos son el's segiients:

1 Parcel-laminima: 750 m2

2 Fagana minima: 20 m

3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 100%

Semisoterranis: 100%

Planta baixa: 80%

Planta pisos: 0

4 Coeficient d' edificabilitat: 2,5 m3/ m2
5 Coeficient d’ aprofitament: 1 m2/m2

6 Algada reguladora: 3

7 Algada maxima: 4,5

8 Tipus d’ ordenaci6:

Aillada: sf

Entre mitgeres: si

Adossada a una mitgera: sf

9 Endinsades:

A alineacio carrer: -

A paret mitgera: -

10 Separaci6 entre edificacions: -

11 Area enjardinada minima: 20 % amb cobertura vegetal del 50%

Zona: A Aparcament Sector: Sa Coma
Grup Graus

Usos detallats G Grandaria Situacié Pressié Densitat Poténcia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmés

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4. Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu

14. Comercial

15. Aparcaments 123 Tots Tots
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural

20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles
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22. Proteccio civil

23. Defensa

24, Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Dotacional  Us global Equipament comunitari

Norma 119. Parametres urbanistics i usos
Sa Coma. Zona SE* (Serveis)

Els parametres que regeixen la zona SE* i €ls usos permesos son el's seglients:

1 Parcel-laminima: 1000 m2

2 Fagana minima: 20 m

3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 40%

Semisoterranis: 40%

Planta baixa: 30%

Planta pisos: 30%

4 Coeficient d' edificabilitat: 2 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 0,66 m2/m2
6 Volum maxim per edificacid: 4000 m3
7 Alcada reguladora: 7,00 m

8 NUmero de plantes: B+1

9 Algada maxima: 8,50 m

10 Tipus d' ordenacio:

Aillada: sf

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: sf

11 Endinsades:

A alineaci6 carrer o ELP: Om

A paret mitgera: O m

10 Separacio entre edificacions: 6 m
11 Area enjardinada minima: 20 %

Zona: SE* Sector: SaComa
Grup Graus

Usos detallats G Grandaria Situacié Pressié Densitat
sonora potencia

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4. Hoteler

10. Indistria 11,12 1234 257 1234
11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu

14. Comercial

15. Aparcaments 123 Tots Tots
16. Servei automobil embarcacions

17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural

20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Dotacional  Us global Equipament comunitari

Norma 120. Zonificacio de s Arraco
A s'Arraco s estableixen les seglients zones:

- UR Unifamiliar aillat o semiaillat

- UR | Unifamiliar entre mitgeres

- UR Il Unifamiliar entre mitgeres endinsades
- D Esportiva

- R Religiosa

- E Escolar

- S Sanitaria

Poténcia
mecanica

1234

Nivell sonor
transmes
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Norma 121. Parametres urbanistics i usos
S'Arract. Zona UR Habitatge unifamiliar aillat o semiaillat

1. Els parametres que regeixen la zona UR i els usos permesos son el's seglients
1 Parcel-laminima: 500 m2

2 Faganaminima: 15 m

3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 30%

Semisoterranis: 30%

Planta baixa: 30%

Planta pisos: 30%

4 Coeficient d' edificabilitat: 1,5 m3/ m2

5 Coeficient d’ aprofitament: 0,5 m2/m2

6 Algada reguladora maxima (B+1): 6,00 m (El paviment de planta baixa podra elevar-se un maxim de 1,00 m. en cas d’aillada).
7 Algada maxima: 7,50 m

8 Tipus d’ ordenaci6:

Aillada: sf

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: sf

9 Endinsades:

A alineaci6 carrer: 0 (*) o minim 2 m

A paret mitgera: O (*) ominim2 m

(*) S haura d’ adossar a una paret mitgera o s alineara a un carrer, sempre que un dels solars que confronti estigui edificat en aguestes condicions.

10 Separacio entre edificacions: 6 m

11 Area enjardinada minima: 50%.

12 index d’intensitat d’ Gs residencial: 1 habitatge/500 m2
13- Index d intensitat d’ Us turistic:-

2. S'haura d' adossar a una paret mitgera o s aineara a un carrer, sempre que un dels solars que confronti estigui edificat en aquestes condicions.
Zona: UR Sector: S'Arraco
Grup Graus

Usos detallats G Grandaria Situacié Pressio Densitat Poténcia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmes

1. Unifamiliar 123 Tots Tots
2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4, Hoteler 123 Tots*

10. Indistria

11. Magatzems 23 1 123
12. Tallers

13. Administratiu

14. Comercia 2.3 1 2
15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions

17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural

20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24, Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Residencial Us global Residencial unifamiliar

* Unicament a les zones delimitades en els planols de qualificacio com a zona d hotel ciutat.

Norma 122. Parametres urbanistics i usos
S'Arracé . ZonaUR | Habitatge unifamiliar entre parets mitgeres
Els parametres urbanistics que regeixen lazona UR | i €ls usos permesos son el's segiients:

1 Parcel -la minima: 200 m2

2 Faganaminima: 10 m

3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 60%

Semisoterranis: 60%

Planta baixa: 60%

Planta pisos: 60%

4 Coeficient d' edificabilitat: 4,5 m3/ m2
5 Coeficient d’ aprofitament: 1,5 m2/m2
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6 Algada reguladora maxima: 7,00 m
7 Algada maxima: 8,50 m

8 NUm. de plantes: 2 (B+1)

9 Tipus d’ ordenacié:

Aillada: no

Entre mitgeres: sf

Adossada a una mitgera: no

10 Endinsades:

A dineacio carrer: -

A paret mitgera: -

11 Separaci6 entre edificacions: -

12 Area enjardinada minima: 20%
13 index d' intensitat d’ Us residencial: 1 habitatge / 200 m2
14 Index d intensitat d’ Us turistic:-

Zona: UR | Sector: S'Arraco
Grup Graus
Usos detallats G Grandaria Situacié Pressio
sonora
1. Unifamiliar 123 Tots Tots
2. Plurifamiliar
3. Comunitari
4, Hoteler 123 Tots*
10. Indistria
11. Magatzems 23 1 2
12. Tallers 2.3 1 2 1
13. Administratiu
14. Comercia 2.3 1 2
15. Aparcaments
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent 1.2.3 12 Tots
18. Sanitari 123 12 Tots
19. Sociocultural 123 12 Tots
20. Esportiu
21. Salareunions
Espectacles
22. Protecci6 civil
23. Defensa
24, Cementeri
25. Serveis generals
26. Port
Us general Residencial Us global Residencial unifamiliar

* Unicament a les zones delimitades en els planols de qualificacio com a zona d hotel ciutat.

Norma 123. Parametres urbanistics i usos
S'Arract. Zona UR || Habitatge unifamiliar entre mitgeres endinsades
Els parametres que regeixen lazona UR |1 i el's usos permesos son €l's segiients:

1 Parcel-laminima: 200 m2

2 Faganaminima: 10 m

3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 60%

Semisoterranis: 60%

Planta baixa: 60%

Planta pisos: 60%

4 Coeficient d' edificabilitat: 4,5 m3/ m2
5 Coeficient d’ aprofitament: 1,5 m2/m2
6 Algada reguladora maxima: 7,00 m

7 Algada maxima: 8,50 m

8 NUm. de plantes: 2 (B+1)

9 Tipus d’ ordenacié:

Aillada: no

Entre mitgeres: sf (possibilitat de porxo en endinsada)
Adossada a una mitgera: no

10 Endinsades:

A dineaci6 carrer: 3m

A paret mitgera: 0,00 m

11 Separaci6 entre edificacions: - m

12 Area enjardinada minima: 20%

13 index d'intensitat d’ Us residencial: 1 habitatge / 200 m2
14 Index d intensitat d’ Us turistic:-

Zona: UR I Sector: S'Arraco

Grup Graus

Densitat
potencia

Poténcia
mecanica

Nivell sonor
transmes
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Usos detallats G Grandaria Situacié Pressio Densitat Poténcia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmes

1. Unifamiliar 123 Tots Tots

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4, Hoteler 123 Tots*

10. Indistria

11. Magatzems 23 1 2

12. Tallers 23 1 2 1 1 1 1

13. Administratiu

14. Comercia 2.3 1 2

15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions

17. Docent 1.2.3 12 Tots
18. Sanitari 123 12 Tots
19. Sociocultural 123 12 Tots
20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24, Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Residencial Us global Residencial unifamiliar

* Unicament a les zones delimitades en els planols de qualificacio com a zona d hotel ciutat.

Norma 124. Parametres urbanisticsi usos
S'Arraco. Zona D Esportiva

Els parametres que regeixen lazona D i els usos permesos son els segiients:

1 Parcel-laminima: 10.000 m2

2 Fagana minima: 20 m

3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis: 5%

Semisoterranis: 5%

Planta baixa: 5%

Planta pisos: 5%

4 Coeficient d edificabilitat: 0,30 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 0,10 m2/m2
6 Alcadareguladora: 7 m (B+1)

7 Tipus d’ ordenaci6:

Aillada: sf

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

8 Endinsades:

A alineacio carrer: minima=1m

A paret mitgera: minima=1m

9 Separacio entre edificacions: 2 m

10 Area enjardinada minima: 25%

Zona D Sector: S'Arraco
Grup Graus
Usos detallats G Grandaria Situacio Pressio Densitat Poténcia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmés
1. Unifamiliar Podra existir un habitatge de 150 m2 com a maxim per aguardai custodia de les instal -lacions
2. Plurifamiliar
3. Comunitari
4. Hoteler
10. Industria
11. Magatzems
12. Tallers
13. Administratiu 12 123 1234
14. Comercia

15. Aparcaments
16. Servei automobil embarcacions

17. Docent 1.2 12 1234
18. Sanitari 1.2 12 2

19. Sociocultural 12 12 2

20. Esportiu 12 Tots Tots
21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil
23. Defensa



150 BOIB Num. 70 10-05-2007

24, Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Dotacional  Us global Equipament comunitari

Norma 125. Parametres urbanistics i usos.
S'Arrac6. Zona E Escolar.
Els parametres que regeixen lazona E i els usos permesos son el's segiients:

1 Parcel-laminima: 1.200 m2

2 Fagana minima: 10 m

3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis: 30%

Semisoterranis: 30%

Planta baixa: 30%

Planta pisos: 30%

4 Coeficient d' edificabilitat: 1,5 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 0,5 m2/m2
6 Alcada reguladora: 7,00 m (B+1)

7 Algada maxima: 8,50 m

8 Tipus d’ ordenacié:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

9 Endinsades:

A dineaci6 carrer: 5 m minim

A paret mitgera: 5 m minim

10 Separacio entre edificacions: 6 m

11 Area enjardinada minima: 50%

Zona E Escolar Sector: S'Arraco
Grup Graus

Usos detallats G Grandaria Situacié Pressio Densitat Poténcia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmes

1. Unifamiliar Podra existir un habitatge per aguardai custodia de 150 m2 com a maxim
2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4. Hoteler

10. Industria

11. Magatzems

12. Tellers

13. Administratiu 12 12 12
14. Comercia

15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions

17. Docent 12 Tots Tots
18. Sanitari 12 12 12
19. Sociocultural 12 Tots Tots
20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci civil

23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Dotacional  Us global Equipament comunitari

Norma 126. Parametres urbanistics i usos
S'Arracé. Zona S Sanitari
Els parametres que regeixen lazona Si els usos permesos son els segiients:

1 Parcel-laminima: 200 m2

2 Faganaminima: 10 m

3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 40%

Semisoterranis: 40%

Planta baixa: 40%

Planta pisos: 40%

4 Coeficient d' edificabilitat: 4,5 m3/ m2
5 Coeficient d’ aprofitament: 1,5 m2/m2
6 Algadareguladora: 7,0 m (B+1)

7 Algada maxima: 8,50 m
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8 Tipus d’ ordenaci6:

Aillada: no

Entre mitgeres: si

Adossada a una mitgera: sf

9 Endinsades:

A alineacio carrer: 0

A paret mitgera: 0 0 2 m (minim)
10 Separaci6 entre edificacions:
11 Area enjardinada minima: 20%

Zona: Sanitari Sector: S'Arraco
Grup Graus

Usos detallats G Grandaria Situacié Pressio Densitat Poténcia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmés

1. Unifamiliar 12 Podra existir un habitatge per aguardai custodia de 150 m2 com a maxim
2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4. Hoteler

10. Industria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu 1

14. Comercia

15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions

17. Docent 12 12 12
18. Sanitari 12 Tots Tots
19. Sociocultural

20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Proteccio civil

23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Dotacional  Us global Equipament comunitari

Capitol V. Condicions particulars de Camp de Mar, Port d’ Andratx i Sant Elm

Norma 127
En es Camp de Mar, Port d’ Andratx i Sant Elm, s estableixen les segiients zones:

- H* Hotelera Camp de Mar

- U’ Unifamiliar agrupada Camp de Mar

- U* Unifamiliar agrupada Camp de Mar

- U** Unifamiliar Camp de Mar

- U Unifamiliar

- U* Port d’ Andratx

- P1 Plurifamiliar |

- PII Plurifamiliar 11

- PI1* Plurifamiliar

- H es Port d’ Andratx, Sant EIm, es Camp de Mar
- PIIH Es Port d' Andratx

- C Comercia

- E Escolar

- D Esportiva

- S Socia

- PPlurifamiliar es Camp de Mar

- PI* Sant EIm

- P1* es Port d’ Andratx

- Pl es Port d’ Andratx, es Camp de Mar

- P1V es Port d’ Andratx

- P1Il H Hotelera Camp de Mar

- A.D.I Administratiu es Port Andratx

- SE Serveis a es Camp de Mar, es Port d’ Andratx, Sant EIm
- A Aparcament a: es Camp de Mar, es Port d’ Andratx, Sant EIm
- ES Equipaments Serveis Camp de Mar

- EQMA Equipament Mig Ambiental

-Z.V/Z.V. P ZonaVerda Piblica- Zona Verda publica
- G Zona Esportiva Club de Golf

- PP Passos Privats Port d’ Andratx

- ZC Zona Club Port d’ Andratx

- ZC Zona Club Camp de Mar

- R. Sant EIm, Camp de Mar i Port d’ Andratx

- PF1 es Camp de Mar

- PF2 es Camp de Mar
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Norma 128. Parametres urbanistics i usos
Camp de Mar. Zona H* Hotelera
Els parametres que regeixen la zona H* i el's usos permesos son el's segiients:

1 Parcel-laminima: 12000 m2

2 Faganaminima: 20 m i 8 m en fons de sac
3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis: 40%

Semisoterranis: 40%

Planta baixa: 40%

Planta pisos: 40%

4 Coeficient d' edificabilitat: 2 m3/ m2

5 Coeficient d' aprofitament: 0,67 m2/m2

6 Volum maxim per edificacié: 30.000 m3
7 Algadareguladora: 10 m

8 NUmero de plantes: 3

9 Algada maxima: 11,50 m

10 Tipus d' ordenaci6:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

11 Endinsades:

A dineaci6 carrero ELP: 3m

A paret mitgera: 3m

12 Separacio entre edificacions: 6 m

13 Index d intensitat d’ s residencial: -

14 index d'intensitat d' Us turistic: 1 plaga/ 60 m2
15 Categoria establiment:

4 estrelles (hotels)

3 claus (apartaments turistics)

3 estrelles (ciutats de vacances)

16 Superficie minima parcel la destinada a :
1 Esportiu privat: 5,00 m2/ plaga

2 Superficie minima parcel |a destinada a aparcament privat autocars i turismes:

3 Mirall d’aigua en piscines: 2,20 m2 / plaga
4 Terrasses destinades a solarium: 3,00 m2 / placa
5 Zones enjardinades privades: resta parcel-la

Zona H* Sector: Camp de Mar
Grup Graus

Usos detallats G Grandaria

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4. Hoteler 2.3 Tots

10. Indistria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu

14. Comercial 123 1234

15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions

17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural 2.3 1234
20. Esportiu 2.3 Tots
21. Salareunions 2.3 123
Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Residencial Us global

Norma 129. Parametres urbanistics i usos
Camp de Mar. Zona U’ (Agrupada)

Els parametres que regeixen lazona U’ i €ls usos permesos son el's seglients:

1 Parcel-laminima: 2000 m2
2 Faganaminima: 20 m i 8 m en fons de sac

6,00 m2 / plaga

Situacié Pressié Densitat

sonora potencia

Tots

234

234
Tots
234

Comunitari

Poténcia
mecanica

Nivell sonor
transmes
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3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis: 25%

Semisoterranis: 25%

Planta baixa: 25%

Planta pisos: 25%

4 Coeficient d edificabilitat: 1,25 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 0,416 m2/m2
6 Volum maxim per edificacié: 5.000 m3
7 Algadareguladora: 9 m

8 NUmero de plantes: 2 + torre (15% PB)
9 Algadamaxima: 11 m

10 Tipus d' ordenaci6:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

11 Endinsades:

A dineaci6 carrer o ELP: 3m

A paret mitgera: 3m

12 Separacio entre edificacions: 4 m

13 Area enjardinada minima: 40%

14 index d'intensitat d' Us residencial: 1 habitatge/ 288 m2
14 Index d intensitat d’ s turistic:

Zona: U’ Sector: Camp de Mar

Grup Graus

Usos detallats G Grandaria

1. Unifamiliar 13 Tots
2. Plurifamiliar 123 Tots
3. Comunitari

4, Hoteler 123 Tots*
10. Indistria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu

14. Comercia

15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions

17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural

20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24, Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Residencial Us global

Densitat
potencia

Pressio
sonora

Situacié

Tots
Tots

Unifamiliar

* Unicament a zones delimitades en els planols de qualificacié com a zona hotel ciutat o zona d’ s interrel acionat.

Norma 129 Bis. Parametres urbanistics i usos

Camp de Mar. Zona U* (Agrupada)

Els parametres que regeixen ala zona U* i els usos permesos son els segiients:

1 Parcel-laminima: 2000 m2

2 Faganaminima: 20 mi 8 m en fons de sac
3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 25%

Semisoterranis: 25%

Planta baixa: 25%

Planta pisos: 25%

4 Coeficient d' edificabilitat: 1,25 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 0,416 m2/m2
6 Volum maxim per edificacié: 5.000 m3
7 Alcadareguladora: 7 m

8 Numero de plantes: 2 (PB +1)

9 Algada maxima: 8,5 m

10 Tipus d' ordenacio:

Aillada: sf

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

11 Endinsades:

A alineaci6 carrer oELP: 4 m

Poténcia
mecanica

Nivell sonor
transmes
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A paret mitgera: 3m
12 Separacio entre edificacions: 4 m
13 Area enjardinada minima: 40%

14 index d'intensitat d Us residencial: 1 habitatge/ 288 m2

15 index d'intensitat o Us turistic: -

Zona: U*

Usos detallats

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4. Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems
12. Tallers

13. Administratiu
14. Comercial

15. Aparcaments
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural
20. Esportiu

21. Salareunions
Espectacles

22. Protecci6 civil
23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals
26. Port

Us general

Sector: Camp de Mar
Grup Graus

Pressio
sonora

G Grandaria Situacié

1.3 Tots Tots
123 Tots Tots

123 Tots*

Residencial Us global Unifamiliar

Densitat
potencia

* Unicament a zones delimitades en els planols de qualificacié com a zona hotel ciutat o zona d’ s interrel acionat.

Norma 130. Parametres urbanistics i usos

Camp de Mar. Zona U** (Unifamiliar)

Els parametres urbanistics i usos que regeixen la zona U** i els usos permesos son el's segiients:

1 Parcel-laminima: 20.000 m2

2 Fagana minima: 100 m

3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis: 25%

Semisoterranis: 25%

Planta baixa: 25%

Planta pisos: 25%

4 Coeficient d edificabilitat: 0,75 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 0,25 m2/m2
6 Alcadareguladora: 7 m

7 Algada maxima: 8,5 m

8 NUm. de plantes: 2 (PB+1)

9 Volum maxim per edifici: 2.100 m3
10 Tipus d' ordenaci6:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

11 Endinsades:

A dineaci6 carrer: 3m

A paret mitgera: 3m

12 Separacio entre edificacions: 6 m
13 Area enjardinada minima: 40%

14 [ndex d'intensitat d' Us residencial: 1 viv. Cada 20.000 m2 parcella

15 Index d'intensitat d’ Us turistic: -

Poténcia
mecanica

15 Observacions: els moviments de terres en la zona de servitud de proteccio de costes no podran sobrepassar els 3 m d' alcada.

Zona: U**

Usos detallats

1. Unifamiliar
2. Plurifamiliar
3. Comunitari

Sector: Camp de Mar
Grup Graus

Pressio
sonora

G Grandaria Situacié

1.3 Tots Tots

Densitat
potencia

Poténcia
mecanica

Nivell sonor
transmes

Nivell sonor
transmes
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4. Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu

14. Comercial

15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural

20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Residencial Us global Unifamiliar

Norma 131. Parametres urbanistics i usos.

Es Camp de Mar, es Port d' Andratx i Sant Elm
Zona U. (Unifamiliar)

Els parametres que regeixen lazona U i el's usos permesos son €ls seglients:

1 Parcel-laminima: 1000 m2 , Sant ElIm 800 m2

2 Faganaminima: 20 m. Fons sac: 8 m

3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 30%

Semisoterranis: 30%

Planta baixa: 30%

Planta pisos: 30%

4 Coeficient d' edificabilitat: 1 m3/ m2. *1,20 m3/m2

5 Coeficient d' aprofitament: 0,33 m2/m2. *0,40 m2/m2

6 Volum maxim per edificacié: 2.100 m3

7 Alcadareguladora: 7 m

8 Numero de plantes: 2 plantes

9 Algada maxima: 8,5 m

10 Tipus d' ordenacio:

Aillada: sf

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

11 Endinsades:

A alineaci6 carrer o ELP: 4 m

A paret mitgera: 3m

12 Separaci6 entre edificacions: 6 m

13 Area enjardinada minima: 40%

14 index d'intensitat o Us residencial: 1 habitatge / 800 m2, Sant EIm. 1 habitatge / 1.000 m2, laresta
15 index d intensitat d' s turistic:

16 Observacions (*) Parametres aplicables només a les parcel les la superficie de les quals sigui inferior alaminimai que sigui impossible la seva adaptaci6 per
agregacio de sol alanova parcel la minima que s estableix.

Zona U Unifamiliar Sector: Es Camp de Mar, es Port d’ Andratx i Sant EIm
Grup Graus
Usos detallats G Grandaria Situacié Pressié Densitat Poténcia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmés
1. Unifamiliar 1.3 Tots Tots
2. Plurifamiliar
3. Comunitari
4. Hoteler 123 Tots*
10. Indistria
11. Magatzems
12. Tallers
13. Administratiu
14. Comercial

15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural

20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa
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24, Cementeri
25. Serveis generals
26. Port )
Us general Residencial Us global Residencial unifamiliar

* Unicament a zones delimitades en els planols de qualificacié com a zona hotel ciutat zona d Gs interrel acionat.

Norma 132. Parametres urbanistics i usos
Port d' Andratx. Zona U* (Unifamiliar)
Els parametres que regeixen la zona U* i el's usos permesos son el's segiients:

1 Parcel-laminima: 1500 m2

2 Fagana minima: 20 m

Fonssac: 8 m

3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 30%

Semisoterranis: 30%

Planta baixa: 30%

Planta pisos: 30%

4 Coeficient d' edificabilitat: 1 m3/ m2

5 Coeficient d' aprofitament: 0,33 m2/m2
6 Volum maxim per edificacié: 2.100 m3
7 Alcadareguladora: 7 m

8 Numero de plantes: 2 plantes (PB+1)

9 Algada maxima: 8,5 m

10 Tipus d' ordenacio:

Aillada: sf

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

11 Endinsades:

A alineaci6 carrer o ELP: 4 m

A paret mitgera: 4 m

12 Separaci6 entre edificacions: 6 m

13 Area enjardinada minima: 40%

14 index d'intensitat d’ Us residencial: 1 habitatge/ 1.500 m2
15 index d intensitat d’ Us turistic: -

Zona: U* Sector: Port d’ Andratx
Grup Graus
Usos detallats G Grandaria Situacié
1. Unifamiliar 1.3 Tots Tots
2. Plurifamiliar
3. Comunitari
4. Hoteler 123 Tots*
10. Indistria
11. Magatzems
12. Tallers
13. Administratiu
14. Comercial

15. Aparcaments
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural
20. Esportiu

21. Salareunions
Espectacles

22. Protecci6 civil
23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals
26. Port

Us genera Residencial Us global Unifamiliar

Pressio Densitat
sonora potencia

* Unicament a zones delimitades en els planols de qualificacié com a zona hotel ciutat o zona d s interrel acionat.

Norma 133.
Parametres urbanistics i usos
Es Camp de Mar, es Port d’ Andratx i Sant EIm. Zona Pl (Plurifamiliar I)

Els parametres que regeixen lazona P | i els usos permesos son el's segiients:

Poténcia
mecanica

Nivell sonor
transmes
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1 Parcel-laminima: 1200 m2

2 Faganaminima: 20 m i 8 m Fons sac
3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis: 40%

Semisoterranis: 40%

Planta baixa: 40%

Planta pisos: 40%

4 Coeficient d' edificabilitat: 2 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 0,66 m2/m2
6 Volum maxim per edificacié: 4.000 m3
7 Algadareguladora: 7m

8 NUmero de plantes: 2 plantes

9 Algada maxima: 8,5 m

10 Tipus d' ordenaci6:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

11 Endinsades:

A dineaci6 carrer o ELP: 4 m

A paret mitgera: 3m

12 Separacio entre edificacions: 5 m
13 Area enjardinada minima: 40%

14 Index d intensitat d’ Us residencial:
Sant Elm:1 habitatge/ 182 m2

Es Port d’ Andratx: 1 habitatge/ 182 m2
Es Camp de Mar: 1 habitatge/ 182 m2
15 index d intensitat d’ Us turistic: -

Zona Pl

Usos detallats

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4. Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems
12. Tallers

13. Administratiu
14. Comercial

15. Aparcaments
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural
20. Esportiu

21. Salareunions
Espectacles

22. Protecci6 civil
23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals
26. Port

Us general

Sector: Port d’ Andratx , es Camp de Mar i Sant EIm
Grup Graus

G Grandaria Situacio Pressio Densitat Poténcia
sonora potencia mecanica

1.3 Tots 1234
123 Tots Tots

123 Tots*

123 123 2

123 12 2 1 1 1
123 12 1234

123 12 1234

123 12 1234
123 12 1234
123 12 1234

Residencial Us global Plurifamiliar

* Unicament a zones delimitades en els planols de qualificacié com a zona hotel ciutat o zona d s interrel acionat.

Norma 134. Parametres urbanistics i usos

Sant EIm. Zona PI* (Plurifamiliar)

Els parametres que regeixen la zona PI* i els usos permesos son el's seglients:

1 Parcel-laminima: 200 m2

2 Faganaminima: 8 m

3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis: 60%

Semisoterranis: 60%

Planta baixa: 60%

Planta pisos: 60%

4 Coeficient d' edificabilitat: 3 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 1 m2/m2
6 Volum maxim per edificacié: 4.000 m3
7 Algadareguladora: 7m

8 NUmero de plantes: 2 plantes/ B+1
9 Algada maxima: 8,5 m

10 Tipus d' ordenaci6:

Nivell sonor
transmes
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Aillada: no

Entre mitgeres: sf

Adossada a una mitgera: no

11 Endinsades:

A dineacio carrer o ELP:

A paret mitgera:

12 Separacio entre edificacions: 0 m

13 Area enjardinada minima: 0

14 index d intensitat d’ s residencial: 1 habitatge/ 119 m2
15 Index d intensitat d’ Us turistic: -

Zona: PI* Sector: Sant EIm
Grup Graus
Usos detallats G Grandaria Situacié Pressio Densitat Poténcia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmes
1. Unifamiliar 12 Tots 1234
2. Plurifamiliar 123 Tots Tots
3. Comunitari
4, Hoteler 123 Tots*
10. Indistria
11. Magatzems 123 123 2
12. Tallers 123 12 2 1 1 1 1
13. Administratiu 1.2.3 123 1.234
14. Comercia 123 123 1234
15. Aparcaments 123 Tots Tots
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent 1.2.3 123 1.234
18. Sanitari 123 123 1234
19. Sociocultural 123 123 1234
20. Esportiu
21. Salareunions
Espectacles
22. Protecci6 civil
23. Defensa
24, Cementeri
25. Serveis generals
26. Port
Us general Residencial Us global Plurifamiliar

* Unicament a zones delimitades en els planols de qualificacié com a zona hotel ciutat o zona d Us interrel acionat.

Norma 135. Parametres urbanistics i usos
Port d’ Andratx. Zona PI* (Plurifamiliar)
Els parametres que regeixen la zonai el's usos permesos son els segiients:

1 Parcel-laminima: 500 m2

2 Faganaminima 15 mi 8 m en fons de sac

3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 60%

Semisoterranis: 60%

Planta baixa: 60%

Planta pisos: 60%

4 Coeficient d' edificabilitat: 3 m3/ m2

5 Coeficient d’ aprofitament: 1 m2/m2

6 Volum maxim per edificacié: 4.000 m3

7 Alcadareguladora: 7 m

8 Numero de plantes: 2 plantes/B+1

9 Algada maxima: 8,5 m

10 Tipus d' ordenacio:

Aillada: no

Entre mitgeres: si

Adossada a una mitgera: no

11 Endinsades:

A alineacio6 carrer 0 ELP: 3 m

A paret mitgera: -

12 Separaci6 entre edificacions: 0 m

13 Area enjardinada minima: 20%

14 index d'intensitat d Us residencial: 1 habitatge/ 120 m2
15 index d intensitat d’ Us turistic: -

16 Observacions: A zona d’ endinsada no es permeten aparcaments, només zona enjardinada. A les zones adjacents del's centres urbans d' edificacié entre mitgeres
les edificacions es podran alinear amb la linia de fagana.

Zona: PI* Sector: Port d’ Andratx

Grup Graus
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Usos detallats

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4. Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems
12. Tallers

13. Administratiu
14. Comercial

15. Aparcaments
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural
20. Esportiu

21. Salareunions
Espectacles

22. Protecci6 civil
23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals
26. Port

Us general

13
123

123

123
123

123
123

123
123
123

Residencial Us global

Densitat
potencia

Pressio
sonora

Grandaria Situacié

Tots 1.234
Tots Tots

Tots*

123 2

123 2 1 1
123 1234

1234 1234

Tots Tots

123 1234

123 1234
123 1234

Plurifamiliar

* Unicament a zones delimitades en els planols de qualificacié com a zona hotel ciutat o zona d s interrel acionat.

Norma 136. Parametres urbanistics i usos

Es Camp de Mar, es Port d' Andratx i Sant ElIm

ZonaPIl (Plurifamiliar 11)

Els parametres que regeixen lazona P 11 i els usos permesos son els segients:

1 Parcel -la minima: 1500 m2

2 Faganaminima: 20 mi 8 m en fons de sac

3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis: 40%

Semisoterranis: 40%

Planta baixa: 40%

Planta pisos: 40%

4 Coeficient d' edificabilitat: 2 m3/ m2

5 Coeficient d' aprofitament: 0,66 m2/m2
6 Volum maxim per edificacié: 3.500 m3
7 Algadareguladora: 9 m

8 NUmero de plantes: 3 plantes

9 Algada maxima: 10,5 m

10 Tipus d' ordenaci6:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

11 Endinsades:

A dineacio carrer o ELP: 4 m

A paret mitgera: 4 m

12 Separacio entre edificacions: 5 m

13 Area enjardinada minima: 40%

14 [ndex d'intensitat d' Us residencial: 1 habitatge/ 182 m2

15 Index d'intensitat d' Us turistic: -

Zona: P11

Usos detallats

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar
3. Comunitari

4, Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems
12. Tallers

13. Administratiu
14. Comercia
15. Aparcaments
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

Sector: Es Port d’ Andratx, es Camp de Mar i Sant EIm

Grup

G

13
123

123

123
123
123
123
123

123

Graus

Densitat
potencia

Pressio
sonora

Grandaria Situacié

Tots 1234
Tots Tots

Tots*

123 2

12 2 1 1
123 1234

1234 1234

Tots Tots

123 1234

Poténcia
mecanica

Poténcia

mecanica

Nivell sonor
transmes

Nivell sonor
transmes
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18. Sanitari 123 123
19. Sociocultural 123 123
20. Esportiu

21. Salareunions
Espectacles

22. Protecci6 civil
23. Defensa

24, Cementeri

25. Serveis generals
26. Port

Us general

1234
1234

Residencial Us global

Plurifamiliar

* Unicament a zones delimitades en els planols de qualificacié com a zona hotel ciutat o zona d Us interrel acionat.

Norma 137. Parametres urbanistics i usos
Es Port d’ Andratx i Sant EIm. Zona P I1* (Plurifamiliar)
Els parametres que regeixen lazona P I1* i €ls usos permesos son €l's segiients:

1 Parcel -laminima: 200 m2

2 Faganaminima: 20 mi 8 m en fons de sac

3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 60% es Port d’ Andratx i 60% Sant EIm
Semisoterranis: 60% es Port d’ Andratx i 60% Sant Elm
Planta baixa: 60% es Port d' Andratx i 60% Sant Elm
Planta pisos: 60 % es Port d’ Andratx i 60% Sant EIm
4 Coeficient d' edificabilitat:

6 m3/ m2 es Port d’ Andratx

3 m3/ m2 Sant ElIm

5 Coeficient d’ aprofitament:

2 m2/m2 es Port d’ Andratx

1 m2/m2 es Sant Elm

6 Alcadareguladora: 9 m

7 NUmero de plantes: 3 plantes

8 Algada maxima: 10,5 m

9 Tipus d’ ordenacié:

Aillada: no

Entre mitgeres: sf

Adossada a una mitgera: no

10 Endinsades:

A alineacio carrer o ELP: Om

A paret mitgera: O m

11 Separaci6 entre edificacions: 0 m

12 Area enjardinada minima: 20%

13 index d’intensitat d Us residencial:

Sant Elm:1 habitatge/ 120 m2

Es Port d’ Andratx: 1 habitatge/ 60 m2

14 index d' intensitat d’ Us turistic:

Zona PII* Sector: Es Port d’ Andratx i Sant EIm
Grup Graus

Usos detallats G Grandaria Situacié

1. Unifamiliar 123 123 123

2. Plurifamiliar 1.2.3 1234 1.2.3

3. Comunitari 123 1234 123

4, Hoteler 123 Tots*

10. Indistria

11. Magatzems 123 12 2

12. Tallers 2.3 12 2

13. Administratiu 1.2.3 12 1.2.3

14. Comercia 2.3 12 2

15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions

17. Docent 1.2.3 1234 1.2.3

18. Sanitari 123 1234 123

19. Sociocultural 123 1234 123

20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24, Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Residencial Us global Plurifamiliar

Pressio Densitat
sonora potencia
1 1

Poténcia
mecanica

Nivell sonor
transmes
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* Unicament a zones delimitades en els planols de qualificacié com a zona hotel ciutat o zona d Us interrel acionat.

Norma 138. Parametres urbanistics i usos.
Camp de Mar, Port d’' Andratx . Zona P11l (Plurifamiliar )
Els parametres que regeixen lazona P 111, i els usos permesos son €ls seglients:

1 Parcel-laminima:1.200 m2

2 Faganaminima: 20 mi 8 m en fons de sac
3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 40%

Semisoterranis: 40%

Planta baixa: 40%

Planta pisos: 40 %

4 Coeficient d' edificabilitat: 1,5 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 0,50m2/m2
6 Volum maxim per edificacié: 4.000 m3
7 Alcadareguladora: 9 m

8 Numero de plantes: 3 plantes/B+2
9Algada maxima: 10,5 m

10 Tipus d' ordenacio:

Aillada: sf

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

11 Endinsades:

A alineaci6 carrer o ELP: 4 m

A paret mitgera: 3m

12 Separaci6 entre edificacions: 6 m
13Area enjardinada minima: 40%

14 index d'intensitat d Us residencial: 1 habitatge/ 240 m2
15 index d intensitat d’ Us turistic: -

Zona: Pl Sector: Port d’ Andratx
Grup Graus
Usos detallats G Grandaria Situacié Pressié Densitat Poténcia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmes
1. Unifamiliar 1.3 Tots 1234
2. Plurifamiliar 123 Tots Tots
3. Comunitari
4. Hoteler 123 Tots*
10. Indistria
11. Magatzems 123 123 2
12. Tallers 1.2.3 12 2 1 1 1 1
13. Administratiu 123 123 1234
14. Comercial 1.2.3 123 1.234
15. Aparcaments 123 Tots Tots
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent 123 123 1234
18. Sanitari 1.2.3 123 1.234
19. Sociocultural 123 123 1234
20. Esportiu
21. Salareunions
Espectacles
22. Protecci6 civil
23. Defensa
24. Cementeri
25. Serveis generals
26. Port
Us general Residencial Us global Plurifamiliar

* Unicament a zones delimitades en els planols de qualificacié com a zona hotel ciutat o zona d s interrel acionat.

Norma 139. Parametres urbanistics i usos
Port d' Andratx. Zona P IV (Plurifamiliar)
Els parametres que regeixen lazona P 1V i els usos permesos son els segiients:

1 Parcel -la minima: 2000 m2

2 Fagana minima: 20 m

3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis. 100%

Semisoterranis: 100%

Planta baixa: 60%

Planta pisos: 60 %

4 Coeficient d' edificabilitat: 6m3/ m2
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5 Coeficient d' aprofitament: 2 m2/m2
6 Alcada reguladora : 11,50 m

8 Numero de plantes: 4 plantes (PB+3)
9Algada maxima: 12,50 m

10 Tipus d' ordenacio:

Aillada: sf

Entre mitgeres: si

Adossada a una mitgera: sf

11 Endinsades:

A alineacio carrer 0 ELP: -

A paret mitgera: -

12 Separaci6 entre edificacions: -

13 Area enjardinada minima:

14 index d'intensitat d Us residencial: 1 habitatge/ 60 m2
15 index d intensitat d’ Us turistic: -

16 Observacions: L' al¢adareguladoraa C. d'Isaac Peral serade 3 plantes (PB+2) i 9 m

Zona: P IV

Grup
Usos detallats G
1. Unifamiliar 13
2. Plurifamiliar 123
3. Comunitari
4, Hoteler 123
10. Indistria
11. Magatzems 123
12. Tallers 123
13. Administratiu 123
14. Comercia 123
15. Aparcaments 123
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent 1.2.3
18. Sanitari 123
19. Sociocultural 123
20. Esportiu
21. Salareunions
Espectacles
22. Protecci6 civil
23. Defensa
24, Cementeri
25. Serveis generals
26. Port
Us general

Graus

Grandaria

Tots
Tots

Tots*

123
12

123
123
Tots

123
123
123

Residencial Us global

Sector: Es Port d’ Andratx i es Camp de Mar

Densitat
potencia

Poténcia
mecanica

Pressio
sonora

Situacié

1234
Tots

1234
1234
Tots

1234

1234
1234

Plurifamiliar

* Unicament a zones delimitades en els planols de qualificacié com a zona hotel ciutat o zona d Us interrel acionat.

Norma 140. Parametres urbanistics i usos.

Es Camp de Mar. Zona PF |

Els parametres que regeixen la zona PF | i els usos permesos son el's seglients:

1 Parcel-laminima: 1.200 m2

2 Faganaminima: 15 mi 8 m en fons de sac
3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 30%

Semisoterranis: 30%

Planta baixa: 30%

4 Coeficient d' edificabilitat: 1 m3/ m2

5 Coeficient d' aprofitament: 0,33 m2/m2
6 Volum maxim per edifici. 2.100 m3

7 Algada reguladora: 3,50 m

8 NUmero de plantes: 1

9 Algada maxima: 4,50 m

10 Tipus d' ordenaci6:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

11 Endinsades:

A dineacio carrer o ELP: 4 m

A paret mitgera: 3m

12 Separacio entre edificacions: 5 m
13Area enjardinada minima: 30%

14 index d'intensitat d' Us residencial: 1 habitatge/ 180 m2
15 Index d intensitat d’ Us turistic: -

Nivell sonor
transmes
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Zona PF | Sector

Grup

Usos detallats G

1. Unifamiliar 123
2. Plurifamiliar 123
3. Comunitari

4, Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu

14. Comercia 123
15. Aparcaments 123
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural

20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24, Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general

Norma 140 Bis. Parametres urbanistics i usos

Es Camp de Mar. Zona PF 11

Residencial Us global

: Es Camp de Mar

Graus

Densitat
potencia

Pressio
sonora

Grandaria Situacié

Tots 1234
Tots Tots

123 1234
Tots Tots

Plurifamiliar

Els parametres que regeixen la zona PF | i el's usos permesos son el's segiients:

1 Parcel-laminima: 2000 m2

2 Fagana minima: 20 m

3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 50%

Semisoterranis: 50%

Planta baixa: 40%

Planta pisos: 40%

4 Coeficient d' edificabilitat: 2 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 0,66 m2/m2
6 Volum maxim per edifici: 5.000 m3
7 Algada reguladora: 9 m

8 NUmero de plantes: B+2

9 Algada maxima: 10,50 m

10 Tipus d' ordenacio:

Aillada: sf

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

11 Endinsades:

A alineacio6 carrer o ELP: 4 m

A paret mitgera: 3m

12 Separaci6 entre edificacions: 4 m
13Area enjardinada minima: 30%

14 index d'intensitat d' Us residencial: 1 habitatge/ 180 m2
15 index d intensitat d’ Us turistic: -

Zona: PF 11
Grup

Usos detallats G

1. Unifamiliar 123
2. Plurifamiliar 123
3. Comunitari

4. Hoteler 123
10. Indistria

11. Magatzems 123
12. Tallers 123
13. Administratiu 123
14. Comercial 123
15. Aparcaments 123
16. Servei automobil embarcacions

17. Docent 123
18. Sanitari 123

Sector: Es Camp de Mar

Graus

Densitat
potencia

Pressio
sonora

Grandaria Situacié

Tots 1.234
Tots Tots

Tots*

123 2

12 2 1 1
123 1234

123 1234

Tots Tots

123 1234
123 1234

Poténcia
mecanica

Poténcia
mecanica

Nivell sonor
transmes

Nivell sonor
transmes
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19. Sociocultural
20. Esportiu

21. Salareunions
Espectacles

22. Protecci6 civil
23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals
26. Port

Us general

Residencial Us global

Plurifamiliar

* Unicament a zona delimitada en els planols de qualificacié com a zona hotel ciutat 0 zona d’ s interrel acionat.

Norma 141. Parametres urbanistics i usos

Es Camp de Mar. Zona P Il H

Els parametres urbanistics que regeixen lazona P 111 H i els usos permesos son el's seglients:

1 Parcel-laminima: 12000 m2

2 Faganaminima: 20 mi 8 m en fons de sac
3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis: 40%

Semisoterranis: 40%

Planta baixa: 40%

Planta pisos: 40%

4 Coeficient d' edificabilitat: 2 m3/ m2

5 Coeficient d' aprofitament: 0,66 m2/m2

6 Alcada reguladora: 9 m

7 NUmero de plantes: 3 plantes (pb+2)

8 Algada maxima: 10,50 m

9 Volum maxim per edifici: 25.000 m3

10 Tipus d' ordenaci6:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

11 Endinsades:

A dineacio carrer o ELP: 4 m

A paret mitgera: 3m

12 Separacio entre edificacions: -

13Area enjardinada minima: 40%

14 index d'intensitat d’ Us turistic: 1 placa/60 m2
15 Categoria de I’ establiment:

4 estrelles (hotels)

3 claus (apartaments turistics)

3 estrelles (ciutat de vacances)

16 Superficie minima parcel la destinada a:
1 Esportiu privat: 5,00 m2/ plaga

2 Superficie minima parcel |a destinada a aparcament privat, autocars i turismes: 6,00 m2/ plaga

3 Mirall d’aigua en piscines: 2,20 m2/ plaga

4 Terrasses destinades a solarium: 3,00 m2/ placa

5 Zones enjardinades privades: resta parcel-la

17 Observacions: El desenvolupament urbanistic de la parcel-la qualificada PllI H del Pla Parcial Biniorella, ubicada entre I’ ANEI-30 i Cala Blanca, I’ haura
d'informar préviament la Conselleria de Medi Ambient, respecte ala no intrusio dels seus limits dins de la zona ANEI-30.

Zona: PFIITH

Usos detallats

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4. Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems
12. Tallers

13. Administratiu
14. Comercial

15. Aparcaments
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural
20. Esportiu

21. Salareunions
Espectacles

22. Protecci6 civil
23. Defensa

Sector: Es Camp de Mar

Grup Graus

G Grandaria
23 Tots

123 1234
12 Tots

2.3 1234
23 Tots

2.3 123

Situacio Pressio Densitat
sonora potencia

Tots

234

(Com annex a explotacio turistica)
234
Tots
234

Nivell sonor
transmes

Poténcia
mecanica
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24, Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Residencial Us global Comunitari

Norma 142. Parametres urbanistics i usos
Es Port Andratx, es Camp de Mar i Sant EIm. ZonaH (Hotelera)
Els parametres urbanistics que regeixen lazona H i el's usos permesos son el's segiients:

1 Parcel-laminima: 12000 m2

2 Faganaminima: 20 m i 8 m en fons de sac
3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis: 40%

Semisoterranis: 40%

Planta baixa: 40%

Planta pisos: 40%

4 Coeficient d edificabilitat: 2,01 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 0,67 m2/m2
6 Volum maxim per edificaci6: 25.000 m3
7 Algada reguladora: 10 m

8 NUmero de plantes: 3 plantes (PB+2)

9 Algada maxima: 11,5 m

10 Tipus d' ordenaci6:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

11 Endinsades:

A dineacio carrer o ELP: 3m

A paret mitgera: 3m

12 Separacio entre edificacions: 6 m

13 Area enjardinada minima: 40%

14 index d'intensitat d’ Us residencial: 1 plaga/ 60 m2
15 Index d intensitat d’ s turistic:

16 Categoria de I’ establiment:

4 estrelles (minim)

3 claus (apartaments turistics)

3 estrelles (ciutat de vacances)

17 Superficie minima parcel la destinada a:
1 Esportiu privat: 5,00 m2/ plaga

2 Superficie minima parcel |a destinada a aparcament privat, autocars i turismes: 6,00 m2/ plaga

3 Mirdl d’'aigua en piscines: 1,85 m2/ placa en es Camp de Mar i Sant EIm 2,20 m2/ placa
4 Terrasses destinades a solarium: 3,00 m2/ plaga
5 Zones enjardinades privades: resta parcel -la

Zona H Hoteler Sector: Es Port d’ Andratx i Sant EIm
Grup Graus

Usos detallats G Grandaria Situacié

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4, Hoteler 23 Tots Tots
10. Indistria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu

14. Comercia 123 1234 234
15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions

17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural 2.3 1234 234
20. Esportiu 23 Tots Tots
21. Salareunions 23 123 234
Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24, Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Residencial Us global Comunitari

Norma 143. Parametres urbanistics i usos

Es Port d’ Andratx. ZonaP Il H

Pressio Densitat Poténcia
sonora potencia mecanica

Nivell sonor
transmes
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Els parametres urbanistics i usos que regeixen lazona P 1l H sin €ls seglients:

1 Parcel-laminima: 12000 m2

2 Faganaminima: 20 mi 8 m en fons de sac
3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 40%

Semisoterranis: 40%

Planta baixa: 40%

Planta pisos: 40%

4 Coeficient d' edificabilitat: 2 m3/ m2

5 Coeficient d' aprofitament: 0,66 m2/m2
6 Volum maxim per edificacio: 25.000 m3
7 Alcada reguladora: 10 m

8 Numero de plantes: 3 plantes

9 Algada maxima: 11,5 m

10 Tipus d' ordenacio:

Aillada: sf

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

11 Endinsades:

A alineacio6 carrer 0 ELP: 3 m

A paret mitgera: 3m

12 Separaci6 entre edificacions: 6 m

13 Area enjardinada minima: 40%

14 index d'intensitat d Us residencial: 1 placa/ 60 m2
15 index d intensitat d’ Us turistic: -

16 Categoria de I’ establiment:

4 estrelles minim

3 claus (apartaments turistics)

3 estrelles (ciutat de vacances)

17 Superficie minima parcel la destinada a:
1 Esportiu privat: 5,00 m2/ plaga

2 Superficie minima parcel |a destinada a aparcament privat, autocars i turismes: 6,00 m2/ plaga
3 Mirall d’aigua en piscines: 1,85 m2/ plaga en es Camp de Mar i Sant ElIm 2,20 m2/ placa

4 Terrasses destinades a solarium: 3,00 m2/ placa
5 Zones enjardinades privades: resta parcel-la

Zona: P11 H Hoteler Sector: Es Port d’ Andratx
Grup Graus

Usos detallats G Grandaria

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4. Hoteler 2.3 Tots

10. Indistria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu

14. Comercial 123 1234

15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions

17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural 2.3 1234
20. Esportiu 2.3 Tots
21. Salareunions 2.3 123
Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Residencial Us global

Norma 144. Parametres urbanistics i usos

Es Port d’ Andratx. Zona C Comercial

Situacio Pressio Densitat Poténcia
sonora potencia mecanica

Tots

234

234
Tots
234

Comunitari

Els parametres urbanistics que regeixen lazona C i €ls usos permesos son els seglients:

1 Parcel la minima: 2000 m2

2 Faganaminima: 20 m i 8 m en fons de sac
3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis: 30%

Semisoterranis: 30%

Planta baixa: 30%

Nivell sonor
transmes
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Planta pisos: 30%

4 Coeficient d' edificabilitat: 2 m3/ m2

5 Coeficient d' aprofitament: 0,66 m2/m2
6 Volum maxim per edificacié: 4.000 m3
7 Algadareguladora: 7 m

8 NUmero de plantes: 2 plantes

9 Algada maxima: 8,5 m

10 Tipus d' ordenaci6:

Aillada: si

Entre mitgeres: sf

Adossada a una mitgera: si

11 Endinsades:

A dineacio carrer o ELP: 3m

A paret mitgera: 3 m si escau

12 Separacio entre edificacions: 3 m s escau
13 Area enjardinada minima: 40%

Zona: C

Usos detallats

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4, Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems
12. Tallers

13. Administratiu
14. Comercia

15. Aparcaments
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural
20. Esportiu

21. Salareunions
Espectacles

22. Protecci6 civil
23. Defensa

24, Cementeri

25. Serveis generals
26. Port

Us general

Norma 145. Parametres urbanistics i usos

Es Port d’ Andratx, es Camp de Mar i Sant EIm

Zona E Escolar

Sector: Es Port d’ Andratx i es Camp de Mar
Grup Graus

Poténcia
mecanica

Densitat
potencia

Pressio
sonora

G Grandaria Situacié

14 1234 1234

Serveis Us global Comercial

Els parametres urbanistics que regeixen la zona E i el's usos permesos son els segiients:

1 Parcel-laminima: 3000 m2

2 Fagana minima: 30 m

3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 50%

Semisoterranis: 30%

Planta baixa: 30%

Planta pisos: 30%

4 Coeficient d' edificabilitat: 3 m3/ m2
5 Coeficient d’ aprofitament: 1 m2/m2
6 Volum maxim per edificacio: 25.000 m3
7 Algada reguladora: 8 m

8 Numero de plantes: 2

9 Algada maxima: 9,5 m

10 Tipus d' ordenacio:

Aillada: sf

Entre mitgeres: si

Adossada a una mitgera: sf

11 Endinsades:

A alineacio6 carrer 0 ELP: 4 m

A paret mitgera: 3 m (si escau)

12 Separaci6 entre edificacions: 3 m s escau
13 Area enjardinada minima: 25%

Zona: E Escolar

Sector: Es Port d’ Andratx, es Camp de Mar i Sant ElIm

Nivell sonor
transmes
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Usos detallats

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4. Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems
12. Tallers

13. Administratiu
14. Comercial

15. Aparcaments
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural
20. Esportiu

21. Salareunions
Espectacles

22. Protecci6 civil
23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals
26. Port

Us general

Norma 146. Parametres urbanistics i usos

Es Port d’ Andratx, es Camp de Mar i Sant EIm

Zona D Esportiva

Grup Graus

G Grandaria Situacio Pressio Densitat Poténcia
sonora potencia mecanica

Podra existir un habitatge per aguardai custodia de 150 m2 com a maxim

12 12 12

12 Tots Tots
12 12 1
12 Tots Tots
1.2.3 Tots

Dotacional  Us global Equipament comunitari

Els parametres urbanistics que regeixen lazona D i el's usos permesos son el's segiients:

1 Parcel-laminima: 1.500 m2

2 Fagana minima: 50 m

3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis: 50%

Semisoterranis: 10%

Planta baixa: 10%

Planta pisos: 10%

4 Coeficient d' edificabilitat: 1 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 0,33 m2/m2
6 Volum maxim per edificacié: 10.000 m3
7 Algadareguladora: 8 m

8 NUmero de plantes: 2

9 Algada maxima: 10 m

10 Tipus d' ordenaci6:

Aillada: si

Entre mitgeres: sf

Adossada a una mitgera: si

11 Endinsades:

A dineacio carrer o ELP: 5m

A paret mitgera: 5 m (si escau)

12 Separacio entre edificacions: no

13 Area enjardinada minima: 30%

Zona: D

Usos detallats

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar
3. Comunitari

4, Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems
12. Tallers

13. Administratiu
14. Comercia
15. Aparcaments
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural

Sector: Es Port d’ Andratx, es Camp de Mar i Sant EIm
Grup Graus

G Grandaria Situacio Pressio Densitat Poténcia
sonora potencia mecanica

123 123 123

Nivell sonor
transmes

Nivell sonor
transmes
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20. Esportiu 20 Tots

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci civil

23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general EquipamentsUs global

Norma 147. Parametres urbanistics i usos
Es Port d’ Andratx, es Camp de Mar i Sant EIm

Zona S Social

Tots

Esportiu

Els parametres urbanistics que regeixen lazona Si els usos permesos son el's segiients:

1 Parcel-laminima: 1.500 m2

2 Fagana minima: 20 m

3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 40%

Semisoterranis: 20%

Planta baixa: 20%

Planta pisos: 20%

4 Coeficient d' edificabilitat: 2 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 0,66 m2/m2
6 Volum maxim per edificacio: 30.000 m3
7 Alcada reguladora: 10 m

8 Numero de plantes: 3

9 Algada maxima: 12

10 Tipus d' ordenacio:

Aillada: sf

Entre mitgeres: si

Adossada a una mitgera: sf

11 Endinsades:

A alineacio6 carrer o ELP: 5m

A paret mitgera: 4 m (si escau)

12 Separaci6 entre edificacions: 5 m
13 Area enjardinada minima: 40%

Zona S Sector: Es Port d’ Andratx, es Camp de Mar i Sant EIm

Grup Graus

Usos detallats G Grandaria

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4. Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu

14. Comercial 123 123
15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions

17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural 19 Tots
20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Comunitari  Us global

Norma 148. Parametres urbanistics i usos
Es Camp de Mar. Zona P Plurifamiliar

Els parametres que regeixen lazona Pi els usos permesos son el's seglients:

1 Parcel-laminima: 5000 m2
2 Faganaminima: 20 m i 8 m en fons de sac

Situacié Pressié
sonora

123

Sociocultural

Densitat Poténcia
potencia mecanica

Nivell sonor
transmes
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3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis: 40%

Semisoterranis: 30%

Planta baixa: 30%

Planta pisos: 30%

4 Coeficient d' edificabilitat: 2 m3/ m2

5 Coeficient d' aprofitament: 0,66 m2/m2
6 Volum maxim per edificacié: 4.000 m3
7 Algada reguladora: 10 m

8 NUmero de plantes: 3 p (b+2)

9 Algada maxima: 11,5 m

10 Tipus d' ordenaci6:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

11 Endinsades:

A dineaci6 carrer o ELP: 3m

A paret mitgera: 3m

12 Separacio entre edificacions: 5 m

13 Intensitat d' Gs d’ habitatge: 1 viv/ 180 m2 parcel-la

Zona: P

Grup
Usos detallats G
1. Unifamiliar 13
2. Plurifamiliar 123
3. Comunitari
4, Hoteler 123
10. Indistria
11. Magatzems 123
12. Tallers 123
13. Administratiu 123
14. Comercia 123
15. Aparcaments 123
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent 1.2.3
18. Sanitari 123
19. Sociocultural 123
20. Esportiu
21. Salareunions
Espectacles
22. Protecci6 civil
23. Defensa
24, Cementeri
25. Serveis generals
26. Port
Us general

Sector: Es Camp de Mar

Graus

Grandaria

Tots
Tots

Tots*

123
12
123
1234
Tots

123
123
123

Residencial Us global

Poténcia
mecanica

Densitat
potencia

Pressio
sonora

Situacié

1234
Tots

1234
1234
Tots

1234

1234
1234

Plurifamiliar

*Unicament a zones delimitades en els planols de qualificacio com a zona d hotel ciutat 0 zona d’ Us interrel acionat.

Norma 149. Parametres urbanistics i usos
Es Port d’ Andratx, es Camp de Mar i Sant EIm

Zona SE Serveis

Els parametres urbanistics que regeixen la zona SE i €ls usos permesos son el's seglients:

1 Parcel-laminima: 2000 m2

2 Faganaminima: 20 mi 8 m en fons de sac
3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 60%

Semisoterranis: 60%

Planta baixa: 40%

Planta pisos: 40%

4 Coeficient d' edificabilitat: 4,5 m3/ m2

5 Coeficient d' aprofitament: 1,41 m2/m2
6 Volum maxim per edificacio: 10.000 m3
7 Algada reguladora: 8 m

8 Numero de plantes: 2 plantes (b+1)

9 Algada maxima: 10 m

10 Tipus d' ordenacio:

Aillada: sf

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

11 Endinsades:

A alineacio6 carrer o ELP: 5m

Nivell sonor
transmes
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A paret mitgera: 3m

12 Separacio entre edificacions: 6 m

13 Area enjardinada minima: 20%

14 Observacions: Cobertes inclinades (teula arab). No es permeten el's acabats exteriors amb prefabricats. Acabats exteriors colors ocres o blancs.

Zona: SE Sector: Es Port d’ Andratx, es Camp de Mar i Sant EIm
Grup Graus
Usos detallats G Grandaria Situacié Pressio Densitat Potencia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmes
1. Unifamiliar
2. Plurifamiliar
3. Comunitari
4. Hoteler
10. Industria 11,12 1234 1257 1234 12345
11. Magatzems 11
12. Tellers 11 1234 1257 1234 12345
13. Administratiu
14. Comercia

15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural

20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24, Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Industrial Us global

Norma 150. Parametres urbanistics i usos

Es Port d’ Andratx, es Camp de Mar i Sant EIm

Zona SE* Serveis

Els parametres urbanistics que regeixen la zona SE* i els usos permesos son el's segiients:

1 Parcel-laminima: 200 m2

2 Faganaminima: 4 m

3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 100%

Semisoterranis: 100%

Planta baixa: 80%

Planta pisos: 80%

4 Coeficient d' edificabilitat: 2 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 0,66 m2/m2
6 Volum maxim per edificacié: 1500 m3
7 Alcada reguladora: 4 m

8 Numero de plantes: 1 plantes (PB)

9 Algada maxima: 5,5 m

10 Tipus d' ordenacio:

Aillada: sf

Entre mitgeres: si

Adossada a una mitgera: sf

11 Endinsades:

A alineacio carrer 0 ELP: -

A paret mitgera: -

12 Separaci6 entre edificacions: -

13 Area enjardinada minima: -

Zona: SE* Sector: Es Port d’ Andratx, es Camp de Mar i Sant ElIm
Grup Graus
Usos detallats G Grandaria Situacio Pressio Densitat Poténcia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmés
1. Unifamiliar
2. Plurifamiliar
3. Comunitari
4. Hoteler
10. Industria 12,3 Tots Tots Tots Tots
11. Magatzems

12. Tallers
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13. Administratiu
14. Comercial

15. Aparcaments
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural
20. Esportiu

21. Salareunions
Espectacles

22. Protecci6 civil
23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals
26. Port

Us general

Norma 151. Parametres urbanistics i usos

Es Port d’ Andratx. ZonaAD |

1.2.3 Tots Tots Tots Tots

Industrial Us global

Els parametres urbanistics que regeixen lazonaAD | i els usos permesos son el's seglents:

1 Parcel-laminima: 3000 m2

2 Fagana minima: 20 m

3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis: 50%

Semisoterranis: 50%

Planta baixa: 50%

Planta pisos: 50%

4 Coeficient d' edificabilitat: 6 m3/ m2
5 Coeficient d' aprofitament: 2 m2/m2
6 Volum maxim per edificacié: 20000 m3
7 Algada reguladora: 10 m

8 NUmero de plantes: 3 plantes (B+2)
9 Algada maxima: 12 m

10 Tipus d' ordenaci6:

Aillada: si

Entre mitgeres: sf

Adossada a una mitgera: si

11 Endinsades:

A dineaci6 carrer o ELP: -

A paret mitgera: -

12 Separacio entre edificacions: 4 m
13 Area enjardinada minima: 20%

Zona: AD |

Usos detallats

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4, Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems
12. Tallers

13. Administratiu
14. Comercia

15. Aparcaments
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural
20. Esportiu

21. Salareunions
Espectacles

22. Protecci6 civil
23. Defensa

24, Cementeri

25. Serveis generals
26. Port

Us general

Sector: Es Port d’ Andratx

Grup Graus

G Grandaria Situacié Pressio Densitat
sonora potencia

123 *

1.2 Tots Tots

1.2 Tots Tots

12 Tots Tots

1.2 Tots Tots

12 Tots Tots

Industrial  Us global

* Podra existir un habitatge de 150 m2 com a maxim per aguardai custodia.

Norma 152

Poténcia
mecanica

Nivell sonor
transmes



BOIB Num. 70 10-05-2007 173

Sense contingut

Norma 153. Parametres urbanistics i usos

Es Port d’ Andratx, es Camp de Mar i Sant EIm

Zona A Aparcaments

Els parametres urbanistics que regeixen la zona A i el's usos permesos son €ls segiients:

1 Parcel-laminima: 200 m2

2 Faganaminima: 20 mi 8 m en fons de sac
3 Cosficient d' ocupaci6:

Soterranis: 5%

Semisoterranis: 5%

Planta baixa: 5%

Planta pisos: 5%

Port Andratx: 80% totes plantes

4 Coeficient d' edificabilitat:

0,5m3/ m2

Es Port d’ Andratx: 7,5 m3/ m2

5 Coeficient d' aprofitament: 0,17 m2/m2

6 Volum maxim per edificacio:

7 Algadareguladora: 3 m

Es Port d’ Andratx: 10 m

8 Numero de plantes:

1

Es Port d’ Andratx: 3 (PB + 2 PP)

9 Algada maxima: 4,5 m

10 Tipus d' ordenacio:

Aillada: -

Entre mitgeres: -

Adossada a una mitgera: -

11 Endinsades:

A alineacio carrer 0 ELP: -

A paret mitgera: -

12 Separaci6 entre edificacions. - m

13 Area enjardinada minima: 20% jardi, 50 % cobertura vegetal (arbrat)
14 Observacions: No es permeten elements de coberta. Els aparcaments situats a sol rustic protegit tindran coeficients d’ aprofitament i edificabilitat igual a zero,
i no es permet cap tipus d’ edificacio.

Zona A Sector: Es Port d’ Andratx, Camp de Mar i Sant EIm
Grup Graus

Usos detallats G Grandaria Situacié Pressié Densitat Poténcia Nivell sonor
sonora potencia mecanica transmés

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4. Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu

14. Comercial

15. Aparcaments 1 1.2.3.45 7
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural

20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Terciari Us global Aparcaments automobils

Norma 154. Parametres urbanistics i usos
Es Camp de Mar. Zona ES (Equipaments, Serveis)

Els parametres urbanistics que regeixen la zona ES i els usos permesos son el's seglients:

1 Parcel -laminima: 200 m2
2 Faganaminima: 5 m
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3 Coeficient d’ ocupacio:

Soterranis: 100%

Semisoterranis: 100%

Planta baixa: 100%

Planta pisos: 100%

4 Coeficient d' edificabilitat:

6 m3/ m2 desaladores, potabilitzadores
0,5 m3/ m2 resta

5 Coeficient d' aprofitament:

2 m2/m2 desaladores, potabilitzadores
1,17 m2/m2 resta

6 Volum maxim per edificacié: 2.000 m3
7 Algada reguladora:

8 m (desaladores, potabilitzadores)

4 m resta

8 NUmero de plantes:

2 plantes: desaladores, potabilitzadores
1 plantaresta

9 Algada maxima:

9,5 m (desaladores, potabilitzadores)

5 mresta

10 Tipus d' ordenaci6:

Aillada: -

Entre mitgeres: -

Adossada a una mitgera: -

11 Endinsades:

A dineaci6 carrer o ELP: -

A paret mitgera: -

12 Separacio entre edificacions: - m

13 Area enjardinada minima:

Zona: ES Sector: Es Camp de Mar

Grup Graus

Usos detallats G Grandaria Situacié

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4, Hoteler

10. Indistria 26 Tots
11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu
14. Comercia

15. Aparcaments
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural
20. Esportiu

21. Salareunions
Espectacles

22. Protecci6 civil
23. Defensa

24, Cementeri

25. Serveis generals
26. Port

Us general Infrastructures Us global

Zona: SE* Sector: Es Camp de Mar

Grup Graus

Usos detallats G Grandaria Situacié

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar
3. Comunitari

4, Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems
12. Tallers

13. Administratiu
14. Comercia
15. Aparcaments
16. Servei automobil embarcacions
17. Docent

Densitat
potencia

Serveis generals

Densitat
potencia

Poténcia
mecanica

Poténcia
mecanica

Nivell sonor
transmes

Nivell sonor
transmes
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18. Sanitari

19. Sociocultural
20. Esportiu

21. Salareunions
Espectacles

22. Protecci6 civil
23. Defensa

24, Cementeri

25. Serveis generals
26. Port

Us general

Norma 155. Parametres urbanistics i usos
Totes zones. Zona Verda Piblica (ZV)

Zona Verda Privada (ZVP)

Infrastructures

Tots

Us global Serveis Generals

Els parametres urbanistics que regeixen la zona verdai el's usos permesos son el's segiients:

1 Parcel-laminima: -

2 Fagana minima: -

3 Cosficient d' ocupacié: 0,5%

4 Coeficient d' edificabilitat: -

5 Coeficient d' aprofitament: 0,01 m2/m2
6 Volum maxim per edificacié: 500 m3
7 Algada reguladora: 4 m

8 NUmero de plantes: 1

9 Algada maxima: 5,5 m

10 Tipus d' ordenacio:

Aillada: -

Entre mitgeres: -

Adossada a una mitgera: -

11 Endinsades:

A alineacio carrer 0 ELP: -

A paret mitgera: -

12 Separaci6 entre edificacions: -

13 Area enjardinada minima:

Observacions: Es permeten edificacions al servei de laZona Verdai instal-lacions de Sistemes Generals o locals d' infrastructures i serveis. A les Zones Verdes
Privades es permeten instal -lacions esportives. Al subsol de les ZV Pibliques s'admet I’ s d’ aparcament public sempre que s enjardinin en superficie.

Zona: ZV | ZVP
Grup

Usos detallats G

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4. Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu

14. Comercial

15. Aparcaments 123
16. Servei automobil embarcacions

17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural

20. Esportiu

21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals 26
26. Port

Us general ELP

Norma 156. Parametres urbanistics i usos

Es Camp de Mar. Zona G (Esportiva Club de Golf)

Sector: Andratx, es Port d’ Andratx, es Camp de Mar i Sant EIm

Graus
Grandaria Situacié Pressié Densitat
sonora potencia

Vegeu les observacions

Tots

Us global

Els parametres urbanistics que regeixen lazona G i el's usos permesos son el's segiients:

1 Parcel -laminima: -
2 Facana minima: -

Nivell sonor
transmes

Poténcia
mecanica
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3 Coeficient de ocupacio: -

4 Coeficient d' edificabilitat: -

5 Coeficient d' aprofitament: -

6 Volum maxim per edificacio: -
7 Algada reguladora: -

8 Numero de plantes: -

9 Algada maxima: -

10 Tipus de ordenacio:

Aillada: -

Entre mitgeres: -

Adossada a una mitgera: -

11 Endinsades:

A dineaci6 carrer 0 ELP: -

A paret mitgera: -

12 Separacio entre edificacions: -
13 Area enjardinada minima

14 Observacions: Només es permetran edificacions auxiliars al’ area esportiva golf, d’acord amb la Llei de Camps de Golf.

Zona G Sector: Es Camp de Mar
Grup Graus

Usos detallats G Grandaria Situacié Pressio Densitat
sonora potencia

1. Unifamiliar

2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4. Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu

14. Comercial 12
15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions

17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural

20. Esportiu Tots 1234
21. Salareunions

Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals

26. Port

Us general Esportiu ~ Usglobal Esportiu

Norma 157. Parametres urbanistics i usos
Es Port d’ Andratx. Zona C (Club)
Els parametres urbanistics que regeixen la zona Club i els usos permesos son els segiients:

1 Parcel-laminima: 1000 m2

2 Fagana minima: 20 m

3 Coeficient de ocupaci6: 30%

4 Coeficient d' edificabilitat: 1 m3/m2
5 Coeficient d' aprofitament: 0,33 m2/m2
6 Volum maxim per edificaci6:2000 m3
7 Algadareguladora: 7 m

8 Numero de plantes: 2 plantes

9 Algada maxima: 8,5 m

10 Tipus de ordenaci6:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

11 Endinsades:

A dineacio carrer o ELP: 4 m

A paret mitgera: 3m

12 Separacio entre edificacions: 6 m

13 Area enjardinada minima: 40%

14 Index d intensitat d’ Us residencial

15 Index d intensitat d’ ds turistic

Zona: C Sector: Es Port d’ Andratx

Grup Graus

Poténcia
mecanica

Nivell sonor
transmes
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Usos detallats G Grandaria Situacio Pressio Densitat Poténcia
sonora potencia mecanica

1. Unifamiliar S admetra un habitatge com a Us annex a club
2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4, Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu 123 123 1234
14. Comercia 123 Tots Tots
15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions

17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural 123 Tots Tots
20. Esportiu

21. Salareunions 123 Tots Tots
Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24, Cementeri

25. Serveis generals

26. Port 3

Us genera Productiu ~ Us global Comercia

Norma 158. Parametres urbanistics i usos
Es Camp de Mar. Zona C (Club)
Els parametres urbanistics que regeixen lazona Club i el's usos permesos son €l's segiients:

1 Parcel-laminima: 5000 m2

2 Faganaminima: 20 m i 8 m en fons de sac
3 Coeficient de ocupaci6: 35%

4 Coeficient d' edificabilitat: 2 m3/m2

5 Coeficient d' aprofitament: 0,66 m2/m2
6 Volum maxim per edificacié: 4000 m3
7 Alcada reguladora: 7 m

8 Numero de plantes: 2 plantes (PB+1)

9 Algada maxima: 8,5 m

10 Tipus de ordenacio:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada a una mitgera: no

11 Endinsades:

A alineaci6 carrer 0 ELP: 4 m

A paret mitgera: 3m

12 Separacio entre edificacions. 6 m

13 Area enjardinada minima: 40%

14 Index d'intensitat d' Us residencial

15 Index d'intensitat d’ s turistic

Zona: C Sector: Es Camp de Mar
Grup Graus

Usos detallats G Grandaria Situacié Pressio Densitat Potencia
sonora potencia mecanica

1. Unifamiliar S admetra un habitatge com Us annex al club
2. Plurifamiliar

3. Comunitari

4, Hoteler

10. Indistria

11. Magatzems

12. Tallers

13. Administratiu 123 123 1234
14. Comercia 123 Tots Tots
15. Aparcaments

16. Servei automobil embarcacions

17. Docent

18. Sanitari

19. Sociocultural 123 Tots Tots
20. Esportiu

21. Salareunions 123 Tots Tots
Espectacles

22. Protecci6 civil

23. Defensa

24. Cementeri

25. Serveis generals

26. Port i

Us genera Productiu ~ Usglobal Comercia

Titol V.- Regim i gesti6 del sol

Capitol I.- Y Gestié del sol dels sistemes generals.

Nivell sonor
transmes

Nivell sonor
transmés
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Norma 166. Definicié i Identificacio

1. Constitueixen els sistemes generals del territori, el's elements fonamen-
tals que componen |’ estructura general i organica de I’ ordenaci6 del territori, i
que estableixen aquestes Normes Subsidiaries.

2. Els Sistemes Generals definits per les Normes Subsidiaries de
Planejament, es representen en el Planol de Sistemes Generals Ndm.: 6. 1 6. 2
i en els planols de Qualificacié Num.: 2. 1A, 2. 1B, 2. 2, 2. 3, 2. 4A, 2. 4B, 2.
4C,2.4D, 2. 4E, 2. 4F, 2.5, 2. 6.

Norma 167. Regulacié

1. L'execucio i Us que cadascun dels elements dels sistemes generals esta-
ra subjecta ales Legislacions Sectorials Especifiques que els siguin d’ aplicacio,
i amés es regularanen tot el que disposen aquestes Normes Subsidiaries.

Norma 168. Titularitat i Régim

1. Els terrenys afectats per sistemes generals s hauran d'adscriure a
Domini Public, quedaran afectesal’ Us 0 servei que determinin aguestes Normes
Subsidiaries, s hauran de transmete al’ Ajuntament d’ Andratx, llevat dels casos
que més endavant es descriuen.

2. Els terrenys de Sistemes Generals que estableixen les Normes
Subsidiariesi que actualment tenen un Usigual a que s estableix, es mantindran
en el domini de I’ Administracio publica o si escau de I’Entitat de Dret Public
titular d’' aquests, sense que s hagin transmetre al’ Ajuntament d’ Andratx.

3. Els terrenys de titularitat piblicai Gs no d'acord amb €l previst en les
aquestes Normes Subsidiaries per al Sistema General afectat, s hauran de trans-
metre a |’ Ajuntament d’ Andratx o a una altra Administracié publica conforme-
ment alaNormativaque li sigui aplicable en cadacas, i seran d'immediata ocu-
paci6 per al’ execuci6 de I’ Us previst.

4. Els terrenys afectats per Sistemes Generals que actualment siguin de
titularitat privada, seran de cessi6 obligatoriai gratuita quan es trobin integrats
en una o diverses unitats d' execucié que aquestes Normes delimiten o que d’'a
cord amb la Legislacié Urbanistica vigent es poguessin delimitar.

Norma 169. Modalitats d’Obtencié del Sol o Transmissié al Domini
Public

1. Els terrenys de titularitat privada afectats per un Sistema Genera
podran aconseguir-se mitjangant una Actuacié no sistematica d’acord amb el
que s estableix en |’ Article 117 del Text RefésdelaLlei del Sol de 1976, i seran
per tant una execuci6 directa dels Sistemes Generals, 0 algun dels seus ele-
ments. Aquesta actuacié duu implicital’ expropiacié a favor de I’ Administracio
municipal d’' Andratx.

2. Elsterrenys de Sistemes Generals integrats en una Unitat d’ Actuaci6 o
Poligon s executaran juntament amb aquesta i pel sistema d'actuacié que en
aguestes propies Normes Subsidiaries s'assigna a la Unitat d’Actuacié o
Poligon. En conseqiiéncia s aconseguiran gratuitament a través de les oportu-
nes Actes Administratives de cessi6 o titol de reparcel-lacié o compensacio.

Norma 170. Programacié

1. L’execucio de les obres i instal-lacié dels Sistemes Generals es portara
a terme d'acord amb els terminis que s estableixen en el document annex a
aquestes Normes Urbanistiquesi que constitueix el document annex de fitxes de
Gesti6 de Sol.

Norma 171. Execuci6 dels Sistemes Generalsi els seus Elements.

Les execucions de les obres i instal-lacions dels Sistemes Generals sera
duta a terme, en tot cas, d'acord amb el que es preveu en aguestes Normes
Subsidiaries, s atenedra les seglients determinacions:

a) Per I’ Administracié Publica, d’ acord amb |es seves respectives compe-
tencies, per aguells Sistemes Generals establerts en el Sol Urba i pels particu-
lars si es tracta de Sistemes Generals adscrits a alguna Unitat d’ Actuacié o
Poligon.

b) Pels particulars en els casos de ser adjudicataris de Concessions
Administratives de prestacio de Serveis Piblics, tant en els Sistemes Generals
situats en S0l Urba com als situats en Sol Apte per a Urbanitzar.

c) Per I’ Administracio Publicai els particulars d’ acord amb les determi-
nacions que referent aaixd continguin aquestes Normes Subsidiariesi, si escau,
conforme determinin els Plans Parcials en Sol Apte per Urbanitzar o els Plans
Especias de Reforma Interior en Sl Urba, d’acord amb els articles 63. 3 i 85.
1 del Reglament de Planejament.

Norma 172. Régim de les Actuacions i Usos a les Zones de Proteccio de
Carreteres

Les actuacions que es pretenguin realitzar en les zones de Proteccié de
Carreteres de la CAIB, estaran subjectes a les determinacions de la Llei 5/1990
de 24 de maig, de Carreteres dela CAIB i en particular €ls Sols Urbans o Aptes
per a Urbanitzar que es classifiquen en aguestes Normes Subsidiaries hauran de
respectar allo que estableix I'article 33. 3 de la Llei 5/1990 de 24 de maig, de
carreteres de la CAIB.

L'alineacié de las edificacions en las noves unitats d’ actuacio previstes,
s'hade situar a 18 metres de |’ aresta de I’ explanaci6 de les carreteres.

Capitol 1. Régim i Gesti6 del Sol Urba
Norma 173. Definicié i Delimitacié

1. Constitueixen Sol Urba els terrenys que les Normes Subsidiaries d' a
cord amb €l que s estableix al’article 8 de la Llei 6/1998, de 13 d' abril, sobre
regim del sdl i valoracions; inclouen en aquesta classe de sdl per es troba en
algun dels dos supdsits seglents:

a) El sol jatransformat perque té, com a minim, accés rodat, proveiment
d'aigua, evacuacio d' aiglies i subministrament d’ energia eléctrica, o perqué esta
consolidat per I’ edificacié en laformai amb les caracteristiques que estableix la
legislacié urbanistica

b) Els terrenys que, en execucié del plangjament, s hagin urbanitzat d’ a-
cord amb aguest planejament.

2. LaDelimitacio del Sol Urba es conté en els planols de classificacié de
sol nim. 1. 1A, 1. 1B, 1.2,1.3,1.4A,1.4B,1.4C,1.4D, 1. 4E, 1. 4F, 1. 5, 1.
6, 1.7,1.8A,1.8B,1.8Ci 1. 8D.

Norma 174. Contingut, Regulacié i Desenvolupament

1. A les Arees Territorials que les Normes Subsidiaries han ordenat sense
necessitat de cap figura intermedia de planejament, préviament a la seva edifi-
cacid, caldra que s executi la Urbanitzacié o algun dels elements d' aquesta.

2. Les arees territorials que es refereix e punt 1 d’aquesta Norma estan
sotmeses a la qualificacié urbanistica que aquestes Normes Urbanistiques esta-
bleixen.

3. No obstant, en agquestes arees territorials, si es considerés oportd, se
podran reordenar mitjangant la formulacié de Plans Especias, que tendran la
consideracio d' autonoms, i en consegiienciala seva aprovacio definitiva corres-
pondra a Consell de Mallorca

4. S hauran de redactar figures de planejament en desenvolupament deles
determinacions d' aquestes Normes Urbanistiques, en els casos que aquestes ho
estableixen singularment.

5. Els Plangjaments de Desenvolupament que fa referéncia el nombre
anterior son els seglients:

- Pla Especial de Reforma Interior des Pantaleu.
- Pla Especial de Reforma Interior de Son Mad i Son Corso
- Pla Especial de Protecci6 de I’ Area Costanera (es Port d’ Andratx)

6. Aquest SOl Urba de caracter ‘finalista’, sera edificable si reuneix les
condicions minimes establertes per a la qualificacié de solar d’'una parcel-la,
sempre que s estigués en una Unitat d’ Actuacié no impedis |’ equidistribuci6 de
les carreguesi beneficis que es derivessin del plangjament i aix0 en els casos de
parcel les qualificades d’ unifamiliars.

7. Els serveis d' obligada implantacié en aquesta classe de sdl son els
segiients: pavimentacio asfaltica, encintat i solat de voreres, xarxa de clavegue-
ram, xarxa de sanejament d’ aigies pluvials, xarxa d’aigua potable, xarxa de
baixa, mitjana o alta tensié subterrania, enllumenat public, xarxa de telefonia
subterrania

Norma 175. La reserva d'Espais Lliures Piblics i Equipaments en els
diferents PERIS i Pla Especial de I’ Area Costanera (es Port d’ Andratx), serala

seguent:

Pla Especia de Reforma Interior des Pantaleu 20% de la superficie del
PERI, de zones verdesi viasi 5 % d’ equipaments.

Pla Especia de Reforma Interior Son Mad i Son Corso 30% de la super-
ficie del PERI, de zones verdes, vialsi zones sense aprofitament i 5 % d’ equi-
paments.

Pla Especial de Proteccié de I’ Area Costanera (es Port d Andratx) 5% de
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la superficie del Pla Especial de Proteccié d' Espais Lliures Pablics.

Els coeficients globals maxims d' edificabilitat, ocupacié neta i poblacié
en els PERIS sera el segiient:

Pla Especia Reforma Interior des Pantaleu.. 0,66 m2/m2, 75% lucratiu i
1029 habitants. Densitat global maxima: 100 hab./ha

Pla Especia Reformalnterior de Son Mad i Son Corso. 0,66. m2/m2, 65%
lucratiu i 642 habitants. Densitat global maxima: 100 hab./ha

Pla Especial de Protecci6 de I’ Area Costanera (es Port d’ Andratx). 0,33
m2/m2 i70% lucratiu. Densitat global maxima: 100 hab./ha

NORMA 176. GESTIO DEL SOL URBA PROVINENT DE PLANEJA-
MENTS DE DESENVOLUPAMENT ANTERIORS

1. El Planol de Gestié Urbanistica de cada Sector estableix les unitats
d'actuacio provinents de plangjaments de desenvolupament de I'antic Pla
Genera d ordenaci6é Urbana del Terme Municipal d’ Andratx.

2. Els plangjaments de desenvolupament que fa referéncia el nombre 1
d'aquestaNormai que es troben classificats com asol urba en aguestes Normes
Subsidiaries, seguiran amb I’ obligaci6 de cedir de forma gratuita i obligatoria,
les arees que el seu propi planejament preveia i lalegislacié urbanistica deter-
minin, aixi com de la construcci6 efectiva de les obres d’ urbanitzacié pendents
i de les cessions obligatories i gratuites que es derivin d’ aquestes Normes. En
aguests planejaments sera obligatoria la constitucié d’ una Entitat Col -|aborado-
ra de Conservacio en els termes prevists en e Decret autonomic de Recepcio
d’ urbanitzacions.

3. Els serveis d'obligada implantacié en aquesta classe de sdl son els
seglients: pavimentacio asfaltica, encintat i solat de voreres, xarxa de clavegue-
ram, xarxa de sanejament d' aiglies pluvials, xarxa d'aigua potable, xarxa de
baixa, mitjana o ata tensio subterrania, enllumenat public, xarxa de telefonia
subterrania

4. Els Planejaments de Desenvolupament que fan referéncia els nombres
anteriors son els seglients:

a) Sector | - Vilad' Andratx- Sa Coma

1. PlaParcial del Poligon I, Sector |- Vila d’ Andratx- Son Mas (antiga
denominacid).

b) Sector Il - Sarracd

Cep

c) Sector I11- Sant EIm

1. PlaParcial dels Poligons 1, 2, 3, 4, 5i 7 del Sector 111- Sant Elm (anti-
ga denominacio).

d) Sector IV- Es Port d’ Andratx.
1. Pla Parcial de Can Perot (antiga denominacio).

2. Pla Parcial Margarita Calafell (antiga denominacio).

3. PlaParcial del Poligon 17- Puig de s'Espart (antiga denominacid).

4. PlaParcial Cala Moragues (antiga denominaci®).

5. Pla Parcia Finca La Sinia (antiga denominacio).

6. Plaparcia delafinca SaFont Seca (12 Fase)

7. PlaParcia de Can Borras (part)

8. PlaParcia Ses Egos

9. PlaParcial Costa d’ Andratx (part)

€) Sector V- Es Camp de Mar.

1. PlaParcial dels Poligons 2 i 3- Secci6 A

2. PlaParcia Poligons 1,2 ,4,5i 7

Norma 177. Gesti6 del Sol Urba Delimitat per Unitats d’ Actuacié

1. Part de Sol Urba provinent de I’ anterior plangjament o del que es clas-
sifica ex novo en aquestes Normes Subsidiaries es desenvolupa mitjangant uni-
tats d’ actuacié, que s han delimitat de forma que es permeti € compliment dels

deures de cessi6, equidistribuci6 i urbanitzacio; tot aixo referit a cada Sector
Urbanistic.

2. La delimitacié de les unitats d'actuacié que es refereix € nombre 1
anterior ve concretada en els planols de Gesti6 urbanistica.

3. Lagestio urbanistica per al’ execucio d’ aguestes unitats podra ser rea-
litzada pels particulars o I’ Administracié municipal, d’ acord amb € que s'indi-
caal’Annex d aguestes Normes Urbanistiques, el qual es denomina Fitxes de
Gestio Urbanistica.

4. Els serveis d'obligada implantacié en aquesta classe de sol son els
segients: Pavimentaci6 asfaltica, encintat i solat de voreres, xarxa de clavegue-
ram, xarxa de sangjament d'aigles pluvias, xarxa d'aigua potable. xarxa de
baixa, mitjana o alta tensi6 subterrania, enllumenat public, xarxa de telefonia
subterrania

Capitol 111 - Régim del Sol Apte per Urbanitzar
Norma 178. Definicié | Identificacio

1. El Sol Apte per Urbanitzar esta constituit per tots els terrenys que les
Normes Subsidiaries aixi qualifiquen, bé perque provinguin de Planejaments de
Desenvolupament no totalment executats 0 mancats d’ alguns dels serveis exi-
gitsal’Article 10 de la Llei 6/1998, sobre € regim del sol i valoracions, o bé
perqué aquestes Normes Subsidiaries aixi ho han classificat per a un posterior
desenvolupament.

2. El Sol per Urbanitzar s'identifica en els planols de classificaci6 de sol
seglients: 1. 1A- 1. 16.

Norma 179. Situacions
1. D’acord amb la Norma anterior, es donen dues situacions:

a) Sol Apte per urbanitzar, provinent en general i en part coincident amb
els antics Plangaments de Desenvolupament que va possibilitar el Pla General
d’ ordenaci6 Urbana d’ Andratx.

b) Sol Apte per urbanitzar, de nova creaci6 per a seu posterior desenvo-
lupament.

Norma 180. Sol Apte per Urbanitzar per Sectors Urbanistics

1. El sol apte per urbanitzar provinent d'antics Plangjaments de
Desenvolupament i que avui constitueixen unitats d’ actuacio especifiques, son
els seglents:

a) Sector |- lavilad' Andratx- sa Coma
Cep

b) Sector I1- s Arraco.
Cap

c) Sector I11- Sant EIm
Cep

d) Sector 1V- es Port d’ Andratx.

1. Pla Parcial Poligons 2,4 1,3,5,6,7,8i 9- FincaLaMola
2. PlaParcia Puig de Marmassem

3. PlaParcial FincaValle Luz

4. PlaParcial INVAR SA

5. PlaParcia CanaMelesia

6. Pla Parcial Can Borras

7. PlaParcia Sa Font Seca

8. PlaParcial Costad’ Andratx

9. PlaParcial Catalina Soria

10. PlaParcial HT m Internacional

€) Sector V- es Camp de Mar
1. PlaEspecia de Costes des Camp de Mar (part)

2. El sol apte per urbanitzar de nova creacié i que no constitueix una uni-
tat d'actuacio especifica, ésla segiient:

d) Sector 1V- Port d’ Andratx.

1.Terrenys delimitats pel carrer de Garcia Morat6, pel cami Vell de Cala
Llampi el limit del sol urba que discorr para-lel a carrer de Levante.

Norma 181. Gesti6 dels Poligons
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1. Cada poligon, de cadascun dels Sectors Urbanistics que es troba dividit
el territori municipal, constitueix una sola unitat. L' Aprofitament Mig ve
expressat individualment en el document annex a aguestes Normes
Urbanistiques denominat ‘fitxes de gestié urbanistica’.

2. Els particulars, promotors de poligons constituits pels antics
Planejaments de Desenvolupament redactats al’ emparadel Pla General d’ orde-
naci6 Urbana d’ Andratx, seguiran amb la responsabilitat de la cessi6 obligato-
ria i gratuita de totes les arees vials i equipaments i zones verdes, ja siguin
Sistemes Generals o0 Locals que e primitiu Planejament Parcial prevegi i que
aguest Plangjament determina, aixi com de la cessié del sol corresponent al 10%
d' Aprofitament Mig. També seran responsables de la finalitzacié de laimplan-
taci6 dels serveis urbanistics que €l primitiu Plangjament de Desenvolupament,
redactat a I’empara del Pla General d'ordenacié Urbana d’ Andratx, establia,
mantenint o variant el sistema d’ actuacié urbanistica que en aquest instrument
de desenvolupament s havia previst d’acord amb el que s estableix a les fitxes
de gestio.

Els serveis de nova implantacié en aquests poligons i que no sdn respon-
sabilitat, en laseva cessio i execucid de |’ antic promotor s executaran pel siste-
ma d’ actuacié urbanistica que s estableix en el document annex denominat ‘fit-
xes de gesti6 urbanistica’ .

Sera obligatoria la constituci6 d’ Entitats Col laboradores de Conservacio
en aguesta classe de sol, amb les determinacions que estableix el Decret auto-
nomic sobre Recepcié d' Urbanitzacions.

Els serveis urbanistics d’ obligadaimplantaci6 en aquesta classe de sol son
els seglients: Pavimentaci6 asfatica, encintat i solat de voreres, xarxa de clave-
gueram, xarxa de sanejament d' aiglies pluvials, xarxa de baixa, mitjana o ata
tensi6 subterrania, enllumenat plblic, xarxa d’ aigua potable, xarxa de telefonia
subterrania

Norma 182. Aprofitament Mig

L’ aprofitament mig en sdl apte per urbanitzar s ha fixat en cada poligon i
s ha aconseguit mitjancant la divisi6 entre |" aprofitament lucratiu total de les
zones incloses en aquestes arees de repartiment expressat en m2 construibles de
I Us caracteristic d’ aquesta area de repartiment, per la superficie total de |’ area

S'han ponderat els usos de les diferents zones en relacié amb el caracte-
ristic de I area de repartiment, assignant a aquest Us caracteristic €l valor d’ una
unitat i als restants valors superiors o inferiors en funci6 de les circumstancies
concretes del municipi i de |’ area de repartiment.

En els Plangjaments Parcials s han establert ponderacions relatives dels
usos detallats i tipologies edificatories resultants de la subzonificacié que con-
tenen, sempre referit iguament a I’Gs i tipologia edificatoria caracteristics de
I’ area de repartiment que es troben immersos.

En el document annex denominat ‘fitxes de gestio urbanistica’ existeixen
fulls explicatius de calcul dels aprofitaments tipus i dels coeficients de ponde-
racio o d’ homogenitzacio.

Secci6 Tercera Catdlegs
Norma 196. Tipus de catalegs
Aquestes Normes Subsidiaries catal oguen:

1. Cataleg de Proteccié del Patrimoni Arquitectonic
2. Cataleg de Protecci6 dels Llocs Arqueol dgics

3. Cataleg de Protecci6 dels Punts d’ Interes Cientific
4. Cataleg dels Torrents i Vessants

Norma 197. Determinacions particulars

1. Elsedificisi elements arquitectonics catal ogats estaran subjectes a que
estableixen d'aquestes Normes Urbanistiques a I'efecte d'intensitats, usos i
altres determinacions. (Vegeu |’ annex de la normativa).

2. Shauran de redactar Plans Especials de Proteccié dels Llocs
Arqueoldgics i dels Punts d' Interes Cientific, en els quals es determinaran els
graus de proteccio.

3. Les noves edificacions o instal-lacions confrontants amb Jaciments
Arqueoldgics o Punts d' Interes Cientific hauran de estar a una distancia minima
d aquests de 25 m.

Secci6 Tercera- Instal-lacions del litoral maritim
Norma 198. Definicié

Sén totes aquellesinstal -lacionsi activitats que se situen en zona de domi-
ni pablic maritimoterrestre o en aiglies guanyades a mar.

Norma 199. Regim

El régim urbanistic d'aplicacid sera, en genera e que es derivi de la
Legislacié Estatal i Autondmica i aixi com dels instruments d ordenacié
Territorial i de Planejament Municipal. Es podran establir Consorcis, Convenis
entre les distintes administracions per a desenvolupar plans especials d’ ordena-
ci6 del litoral maritim municipal.

Norma 200. Determinacions particulars del plangjament municipal

Sense contingut

Secci6 Cinquena - Obresi instal-lacions alavora del litoral

Norma 201. Definicié

Sén totes aquelles obres, instal-lacions o activitats existents o aredlitzar i
que se situen ala Zona de Domini Public Maritim terrestre; ales zones de tran-
sit i proteccié que s estableixen en la partié existent d’ aquestes, d’ acord amb la
Llei 22/1988 de 28 dejuliol, de costes.

Norma 202. Usos del domini publico maritimoterrestre

La utilitzacio de domini public maritim terrestre estara subjecta a les
determinacions que s estableixen en € Titol 111 articles 31, 32 i seglients de la
Llei 22/1988 de 28 dejuliol, de costes.

Norma 203. Usos de la zona de servitud de protecci6

Els usos permesos i prohibits en la Zona de Servitud de Proteccio s ade-
quaran al’establert en els articles 24 i 25 de la Llei 22/1988 de 28 de juliol, de
costes.

Norma 204. Usos de la zona de transit

A la Zona de Transit només es permetran les activitats i usos que s esta-
bleixen al’article 27 de la Llei 22/1988 de 28 de juliol, de costes.

Norma 205. Servitud d’ accés al mar

En els sdls classificats d’ urbans o aptes per urbanitzar i en e tram de zona
costanera s establiran accessos de tréfic rodat separats entre si cada 500 m com
amaxim i per als vianants cada 200 m.

Aquests accessos es podran redlitzar en €ls ja existents a través d’ Espais
Lliures Pablics o vias; o mitjangant I’ establiment de servituds de pas situades
en les arees de endinsada o paret mitgera que s estableixen en aguestes Normes
Subsidiaries.

L’ Administracié municipal no podra atorgar Ilicéncia urbanistica a les
parcel -les que confronten amb la zona costanera, si abans no s ha constituit la
servitud de pas a favor de I’ Administracié municipal que garanteixi |’ accés
publici gratuit al mar.

Norma 206. Zona d'influéncia

S'estableix una Zona d’ Influencia situada dintre de I’ ambit que tanca una
linia separada 500 m a partir del limit interior de lariberadel mar.

En I’ambit territorial d’ aguesta Zona d'Influencia s estara a que disposa
I"article 30 de la Llei 22/1988 de 28 dejuliol, de costes.

Norma 207. Passeigs maritims

Els passeigs maritims es localitzaran fora de lariberadel mar i seran pre-
ferentment per a's vianants.

Norma 208. Tractament i col-lectors d' aiguies residuals

Lesinstallacions de tractament d’ aiglies residuals s emplagaran foradela
riberadel mar i dels primers 20 m de la zona de servitud de proteccié. No s au-
toritzara lainstal-lacio de col lectors pard -lels a la costa dintre de la ribera del
mar. En els primers 20 m fora de laribera del mar es prohibeixen els col -lectors
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paralels.

Norma209. Obresi instal-lacions existents abans de |’ entrada en vigor de
laLlei 22/1988, de 28 de juliol, de costes

1. Les obres i instal-lacions construides amb anterioritat a |’ entrada en
vigor d’ aquesta Llei, sense |'autoritzacio o concessié exigible conformement a
lalegislacié de costes llavors vigent, seran demolides quan no procedeixi laseva
legalitzaci6 per raons d'interes public.

2. A lesobresi instal-lacions legalitzades conforme al previst en | apartat
anterior, aixi com en les construides o que es puguin construir al’ emparade Ili-
cenciamunicipal i, quan fos exigible autoritzaci6 de I’ Administracié de I’ Estat
atorgada amb anterioritat a I’entrada en vigor d'aguesta Llei de Costes, que
resultin contraries a que s estableix en aguesta Llei, s aplicaran les seglients
regles:

a) Si ocupen terrenys de domini pablic maritimoterrestre, seran demolides
quan s acabi la concessio.

b) Si s'emplacen en la zona de servitud de transit, no es permetran obres
de consolidacié, augment de volum, modernitzacié o increment del seu valor
d’ expropiaci6, pero si les petites reparacions que exigeixi lahigiene, ornat i con-
servaci6 prévia autoritzacié de I’ Administracié de I’ Estat. Aquesta no s atorga
rasi no es garanteix quan sigui necessari lalocalitzacié alternativa de la servi-
tud.

c) A la resta de la zona de servitud de proteccié i en els termes que la
mateixa Llei s'aplica a les diferents classes de sol, d’ acord amb el que s esta
bleix a la disposici6 transitoria tercera, es podran redlitzar, prévia autoritzacio
de |’ Administraci6 de |’ Estat, obres de reparacio i millora, sempre que no impli-
quin augment de volum de les construccions existents i sense que I’increment
de valor que aguelles comportin pugui ser tingut en compte a efectes d’ expro-
piacié. En cas de demolici6 total o parcial, les noves construccions s hauran d’ a
justar integrament a les disposicions de laLlei de Costes.

Norma 210. Titol d’habilitacié

Qualsevol tipus d' actuacié en el domini public maritim terrestre necessi-
tarade |’ oportt titol habilitant.

Secci6 6a. Desenvolupaments urbanistics, obres i instal -lacions en zones
potencia ment inundables (sol urbai sdl rustic)

Norma 211.Zones de servitud i policia

S6n les definides en lavigent Llei d aigiies (text refés delaLlei 1/2001),
amb amplaries respectives de 5 i 10 metres, |'Us dels quals ve regulat, amb
caracter general, en e Capitol 11 del Titol Primer del Reglament del Domini
Pablic Hidraulic.

Es prohibeix la construcci6 de plantes per sota del nivell del terreny natu-
ral confrontant amb els llits dels cursos d' aiglies.

Norma 211 Bis. Preservacio dels llits dels torrents.

Qualsevol actuacié urbanistica en les proximitats dels Ilits dels torrents,
preservara la integritat i funcionalitat d'aquests llits, per aplicacio estricta del
previngut en el Reglament del Domini Pblic Hidraulic.

A més, I’ Administraci6 projectara i executara les obres necessaries en el
sol urba consolidat, per a adequar les obres de canalitzacio fins a una capacitat
que permeti evacuar crescudes amb periode de retorn de 500 anys.

Els projectes d' urbanitzacié i de dotacié parcial de serveis que afectin a
zones per les quals discorrin vessants sense la consideracio de torrents, preveu-
ran |’ evacuacio de les aigiies que discorrin per elles através de laxarxa de reco-
|lida de les aigles pluvias de vessament superficial de la zona afectada.

Seccié Setena Equipaments Comercials

Norma 212. Tindran la consideracié d’ equipaments comercials a |’ efecte
del seu Pla d’ ordenaci6 Sectorial els quals aixi es defineixen en laNorma 79. 2
d aquestes Normes Urbanistiques.

Norma 213. Densitat Comercial

Sentén per Densitat Comercia a cada Sector Comercial el nombre

maxim de metres quadrats de superficie comercia construida que pot existir en
el sector.

Norma 214. El terme municipal d’' Andratx als efectes establerts en el Pla
Sectorial d'Equipaments Comercials, es dividira en els segiients Sectors
Comercials que coincideixen en el seu ambit territorial amb cadascun dels
Sectors que aguest plangjament estableix. Son els seglients:

Sector Comercial | Andratx

Sector Comercia Il - S Arraco
Sector Comercia Il - Sant ElIm
Sector Comercia 1V — Es Port d’ Andratx
Sector V — Es CAMP de Mar
Norma 215. La densitat comercial i atres elements de cadascun dels

Sectors que es relacionen en lanorma 203 és |a seglent:

1) Sector Comercia | - Andratx- Sa Coma

Poblacio dedret.........coovevvcrreerrecnnne 6389 habitants
Places Hoteleres ...0 places
Residéncia secundaria no turistica............... 1321 habitatges
Poblacié equivalent..............cooooieieiine. 7710 habitants
Superficie comercial actual ...11652 m2

NUm. establiments actuals......... . 91 establiments
Densitat comercial sector......................... 26985 m2

2) Sector Comercia Il - S Arraco

Poblacio de dret.. ... 735 habitants
Places hoteleres... . .. O places
Residencies secundan esno turlstl qu&s ..... 487 habitatges
Poblacié equivalent............ccooeeiiiiinine 1222 habitants
Superficie comercial actual........ e 278 M2
Nombre d establiments actuals.... . 4 establiments
Densitat comercial sector.............ceeenenn. 4277 M2

3. Sector Comercial |11 Sant EIm

Poblacio de dret.. ...349 habitants
Places hoteleres.. . weeren. 426 places
Residencies secundan esno turlstl qu&s 676 habitatges
Poblacié equivalent................. ..1131 habitants

Superficie comercial actual.....
NUm. d’ establiments actuals. .
Densitat comercial Sector........ccocvceveeeeeeenen.

4, Sector Comercial |V — Es Port d’ Andratx

Poblacio dedret...............ccoveevvccnnenennnn. 2819 habitants
Places hoteleres 642 places
Resideéncies secundaries no turistiques......2559 habitatges
Poblacié equivalent.............c.ooeiiviccenns 5538 habitants

7248 m2
.87 establiments
19383 m2

Superficie comercial actual........
NUm. d’ establiments actuals.
Densitat comercial Sector.............ccceveenne.

5. Sector Comercia V. — Es Camp de Mar

Poblacié de dret..
Places Hoteleres..

.... 234 habitants
..... 2136 places

Residencies secundanes no turlsthu&s 615 habitatges
Poblacié equivalent... .......1383 habitants
Superficie comercial actual ...597 m2

NUm. d' establiments actuals ... 9 establiments
Densitat SECtOr............ocovervnenveneee e, 4840 M2

6. Densitat Comercial del Terme Municipa: 59443 m2

El total de la densitat municipa es variara anualment d’'acord amb la
segiient formula:

Dt=35x Pe

Dt = Densitat Total Terme Municipal
Pe = Poblacio equivalent

Ladensitat detallada per Sectors es variara anualment en funcio de lafor-
mula anterior.
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7.— S haura de dur una estadistica de densitats comercials, on es reflecti-
ran les atesi les baixes d’ establiments comercials, aixi com |’augment o ladis-
minuci6 de densitat comercial, i haura de figurar obligatoriament el romanent de
densitat comercial existent a cada moment, tant de cada sector com la total del
municipi.

Disposicié Addicional Primera

Les determinacions d’ aguest Plangjament seran d’ aplicaci6 directa en Sol
Urba i Sol Apte per a Urbanitzar amb Plangjament de Desenvolupament i
Projecte d' Urbanitzacié definitivament aprovat.

Disposicid Addicional Segona

Les Ordenances Reguladores dels actuals Planejaments de desenvolupa-
ment aprovats definitivament, queden derogades en la seva totalitat.

Disposicié Addicional Tercera

En tot allo que no s ha establert especificament a les determinacions d' a
questes Normes Subsidiaries, i en el que afecta a actuacions d’ o/en establiments
d alotjament turistic en tot el municipi seran d' aplicacié les determinacions
d ordenacio dels Establiments d’ Allotjament Turistic que s estableixen en els
articles 17, 18, 19 21 del POOT.

Disposicié Addicional Quarta

Tindran el caracter de dotacions d' Us public les zones qualificades com
Esportives en aguest Plangjament, el limit que s estableix a cada sector, i aix0
com a minim en la superficie que s estableix per aplicaci6 dels estandards del
POOT a cada sector.

Disposicio Addicional Cinquena

En les zones d'edificacié entre mitgeres, que confrontin amb el domini
plblic maritim o les seves zones de servitud, I’ Algada reguladora que s esta-
bleix per a les diferents zones determina I’ Algada minima reguladora que és
coincident amb la maxima reguladora, tot aixo per a la homogenitzacié de les
fagcanes maritimes, d’acord amb I’ establert en la Llei de Costes.

Disposicié Addicional Vuitena

Les aiglies subterranies inventariades i els pous de proveiment i altres
recursos hidrics estaran subjectes als perimetres de proteccié establerts en el
Capitol Setedel PlaHidrologic deles |lles Balears; a aquests efectes no es podra
atorgar cap llicencia urbanistica dintre dels perimetres de proteccié sense I'in-
forme de la Direcci6 general de Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi
ambient de les |lles Balears.

Disposicié Addicional Novena

En les zones de risc d’inundacié amb periodes de retorn associats, que
assenyalen en aguestes Normes Subsidiaries, dintre de I’ ambit territorial de sols
urbans o urbanitzables, caldra per a qualsevol actuacié d' (s o edificacid I'infor-
me de la Direccio general de Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi
ambient i si escau del Placorresponent establert per la Conselleriad’ Interior del
Govern de les Illes Balears a |’ efecte de prevencio d’ aguestes arees i de protec-
cio civil.

Disposicié Addicional Desena

En el's planejaments de desenvolupament d’ aquestes Normes Subsidiaries
s haura de preveure la dotacio d’ un minim de 100 litres d’ aigua potable de con-
sum public per persona i dia, d’acord amb I'establert a I'article sise del
Reglament Técnic Sanitari per a proveiment i control delaqualitat delesaigiies
potables de consum public.

Disposicions Transitories

Primera- Les parcel-les de superficie inferior ala minima, que assenyalen
agquestes Normes Subsidiaries, per a cada zona, i que constitueixin finca de
registre independent abans del dia 14 de Setembre de 1994, hauran de adquirir
el Dret a edificar, mitjancant la concessi6 de I’ oportuna llicéncia urbanistica, en
el termini de 2 anys, comptats a partir de |’ entrada en vigor d’ aguestes Normes.

S'exceptuen d’aquesta Disposicié aquelles parcel-les encara que siguin
inferiors a la parcel la minima establerta en aquestes Normes per a cada zona,
es trobin situades entre edificacions i/o arees vials o lliures publiques que
impossibilitin la seva adaptacié per agregacié de sol ala nova parcel-la minima
gue s estableix.

A les parcelles amb fagana minima inferior a la que s estableix a cada
zona en aquestes Normes Subsidiaries; i que hagin mantingut aquesta situacio
amb anterioritat al’ entrada en vigor d’ aquestes NS no sera d’ aplicacié el para-
metre urbanistic de fagana minima, i es fixara com d’ aplicacio la data que tin-
gués abans del moment d’ entrada en vigor d’ aquestes Normes Subsidiaries.

Segona- En aquelles zones on hi manqui una xarxa de proveiment d’ aigua
potable, es permetra el subministrament d’ aigua mitjangant camions - cisterna
fins a la seva implantacié. Aquesta Norma només sera d' aplicacié per als habi-
tatges unifamiliars.

Tercera- L' evacuacio d'aigles residuals, en aquelles zones on hi manqui
una xarxa de clavegueram es permetra mitjancant tractament i depuracié per
fossa septica, i abocament posterior de les aigues tractades a un pou absorbent.
Sempre que s acompleixin les condicions establertes per a aquestes
instal -lacions, en la Norma 56.2, es considerara que €l solar disposa d’ aquest
servei, al’efecte de|'article 82 delaLlei del Sol de 1976.

Quarta- A les arees territorials afectades per un futur Pla Especia de
Reforma Interior, en el Sector |. Andratx - SaComai pel pla de Proteccio dela
Zona Costanera (es Port d' Andratx), transitoriament i fins a |’ aprovacié defini-
tiva d’ aquests plans, només es podran realitzar obres de reforma. No es perme-
tra cap nova edificacié ni ampliacié o augment de volum de les existents.

Disposicié Final. Aquest document, en la seva integritat de Normes
Subsidiaries de Plangjament Urbanistic del Terme Municipal d’ Andratx podra
ser sotmes a tractament informatic, amb |es adaptacions, correccions que de la
cartografia digitalitzada es dedueixi. Aquestes adaptacions o correccions estra-
mitaran com a una modificacié puntual del Pla, en el cas que les adaptacions
comportin ateracions de les seves determinacions; i com una correccio d'una
errada materia en el cas de correccions, les quals hauran de ser oportunament
aprovades pel Consell Insular de Mallorca. Tot aix0, independentment que pos-
teriorment es pugui refondre en un Gnic document formal al qual e Consell
Insular li donara conformitat, i que a la vegada se |i pugui donar tractament
informatic.

Annex |. Patrimoni arquitectonic
|. Objecte

El Cataleg de Protecci6 del Patrimoni Arquitectonic disposa de tres graus
de protecci6 jerarquitzades, d' acord amb el que s expressaala Memoaria de les
NS en e seu capitol VI, Titol V.

Tots els edificis i elements inclosos en aquest Cataleg es protegiran d' a
cord amb la normativa que s exposa a continuacio:

I1. Grau de proteccio, classificacié dels béns catalogats i determinacions

La protecci6 d’ elements s aplica a cadascun dels elements aillats, espais
urbans, edificis o agrupacions d'aguests identificats com a tals en aguest
Cataleg. S estructura en tres graus de proteccio jerarquitzats, que es denominen
integral, estructural i ambiental, i que més endavant es descriuen.

S'enumera a continuacié e conjunt de caracteristiques i circumstancies
que motiven lainclusi6 de cada subjecte de protecci6 en els graus establertsi les
determinacions que els son d' aplicacio.

2.1. Protecci6 individualitzada d’ elements:
2.1.1 Grau 1 Protecci6 Integral (1)
a) Béns als quass aplica

- Edificis, construccionsi elements d' excepcional valor arquitectonic i de
significacio cultural o ciutadana, i els equiparables pels seus valors as monu-
ments declarats o incoats conformement ala legislacié sobre Patrimoni Historic
Espanyol.

- Espais Plblics que constitueixen ambits urbans d’ excepcional valor sig-
nificatiu per la seva configuraci6, qualitat del conjunt de I’ edificacio i tradicio.

- Elements significatius de valor de I’ escena urbana, tals com paviments,
mobles, etc.

b) Determinacions.

Es permetran solament les actuacions encaminades a la conservacio i
posada en valor de I’ edifici, element, espai 0 agrupacié catalogadai seli dotara
excepcionalment de I’ Us 0 usos que, siguin compatibles amb les seves caracte-
ristiques i condicions originals que garanteixin millor la seva permanéncia

En conseqiiéncia es permeten solament amb caracter general sobre els
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béns aixi catal ogats|es obres que lasevafinalitat sigui larestauracio que pot ser,
d entre les tipificades en el capitol tercer d’aquest document, les de manteni-
ment de consolidacié i de recuperacié, amb prohibicié expressa de totes les
altres. En tot cas les aportacions successives de restauracié s hauran de dife-
renciar o documentar, a |’ efecte d'investigacio, de I’ obra origina. Es prohibei-
xen aixi mateix expressament les actuacions dels particulars i empreses conces-
sionaries de serveis relatives a fixacio d'elements estranys a la naturalesa del
propi element catalogat amb aquest grau de proteccio tals com esteses agries de
xarxes d'energia, enllumenat o comunicaci6, senyalitzacié de trafic, rétols
publicitaris, tendals etc. Els elements de senyalitzacié de les activitats que I'e-
lement aberg, i els d enllumenat dels seus voltants, en cas que es considerin
necessaris, es dissenyaran expressament dintre de I’ esperit de respecte al’ele-
ment catalogat, al seu caracter i a seu entorn.

Es permetran excepcionalment petites actuacions de condicionament si la
permanéncia de I’ edifici impliqués necessariament un canvi d'Us i el nou a
implantar aixi ho exigis, en aquest cas la concessio de Ilicéncia d’ obres anira
precedida de I'informe (no vinculant) de I'organisme de la Comunitat
Autonomade les Iles Balears que tingui assignades les competéncies de protec-
Ci6 del patrimoni arquitectonic.

Es consideraran excepcionals, aixi mateix, en els béns catalogats amb
aquest grau de protecci6 aquelles intervencions que, dintre d’una obra de les
permeses per aaquest grau, impliquin la utilitzacié de materials o técniques dis-
tintes de les originals que donin Iloc a canvis de formes, colors o teixitures,
excepcié que implicara la necessitat d'informe del Departament de Patrimoni
dalt al-ludit amb anterioritat ala concessi6 de llicéncia

2.1.2 Grau 2 Protecci6 Estructura (1)
a) Béns as quals s aplica

Aquells edificis, elementsi agrupacions que pel seu valor historic o artis-
tic ala seva qualitat arquitectonica, constructiva o tipologica se singularitzaran
dintre del nucli o municipi.

b) Determinacions

Les obres que es duguin a terme en els edificis o elements sotmesos a
aguest grau de proteccié seran les que tendeixin ala seva conservacié i millorin
les seves condicions d’ habitabilitat o Us i que mantinguin la seva configuracio
estructural, €l seu envoltant exterior i els seus elements significatius. Per aixo
es permeten, amb caracter general, d entre les obres tipificades en el capitol ter-
cer d’aquest document, a més de les autoritzades per al grau anterior, les obres
de condicionament.

Es consideraran excepcionals en els béns catalogats amb aquest grau de
protecci6 les actuacions que, dintre de les permeses, impliquin la utilitzacié de
materials o técniques distintes de les originals que donin lloc en canvi de forma,
color o teixiturai que afectin al’ envoltant exterior o als elements estructurals i
significatius, excepcionalitat que donaralloc a tramit d’informe favorable de la
Comunitat Autonoma de les Illes Balears amb anterioritat a la concessié de la
Ilicéncia

Igual que per als elements catal ogats en grau 1, per a aquests es prohibeix
expressament lafixaci6 d’ elements superposats, senyaitzacio i esteses agries de
xarxes de serveis urbans. El disseny de les mostres publicitariesi dels elements
d enllumenat public guardara el mateix respecte al caracter de |’ element catalo-
gat i a seu entorn que els exigits per a grau 1.

2.1.3 Grau 3 Proteccié ambiental A1, A2

a) Béns as quals s aplica

- Edificis que, aillats o en conjunt, conformen trams o arees de qualitat, en
bon o regular estat de conservaci6, encara que individualment no presentin nota-
bles valors arquitectonics.

- Edificis que situats a arees de qualitat mitja o escassa, finsi tot que pre-
sentin un estat de conservacié dolent, reuneixin constants tipologics interes-
sants.

- Espais urbans de qualitat destacada.

b) Determinacions

Les obres que s efectuin en els edificis, elements o conjunts afectats d' &
quest grau de proteccié tindran per objecte d’adequar-los as usos i costums

actuals sense pérdua dels valors ambientals i tipol 0giques que posseeixen.

Grau Al: Sobre els béns immobles catalogats amb proteccié ambiental
que continguin ala fitxa corresponent la determinacié A1 es permetran, d’ entre

les actuacions tipificades en el capitol tercer d aguest document, les enumera-
des per als graus anteriors i també les de reestructuracio.

Aixi mateix es permetran sobre béns amb determinacié Al les obres
d’ampliacio que reuneixin totes i cadascuna de |es condicions seglents:

- No implicar augment d' Algada del bé catalogat.

- No implicar augment d’ ocupacié en planta els efectes de la qual siguin
visibles des de lavia piblica

- No existir determinacions de proteccié de parcel-la contraries a I’am-
pliacioé sol licitada

- L’ ordenanca de la zona on es troba concedeix al solar corresponent I’ e-
dificabilitat necessaria per permetre I’ampliacié sol-licitada, una vegada des-
comptada la consumida per I’ edificaci6 existent.

Grau A2: Els béns catalogats amb proteccié ambiental amb determinacié
A2 podran ser objecte, a més, d'obres d'ampliacio que donin lloc a augment
d’ ocupacié en plantavisible des d’ espais pablics, sempre que reuneixin les con-
dicions restants assenyalades en el paragraf anterior.

I11- Definicié dels distints tipus d’ obres sobre béns catal ogats

Es detallen a continuaci6 €ls objectius, continguts i efectes dels diferents
tipus d' obres |es denominacions de les quals s han utilitzat en el capitol anterior.

3.1. Obres de manteniment

S6n les habituals derivades del deure de conservaci6 dels propietaris, i la
seva finalitat és la de mantenir I’ edifici o element corresponent en les degudes
condicionsd’ higienei ornat sense afectar ala seva estructura portant ni alaseva
distribuci6 interior, ni aterar laresta de les seves caracteristiques formalsi fun-
cionals tals com la composicié de buits, materials, colors, teixitures, usos exis-
tents etc.

S’ agrupen sota aquesta denominaci6, entre altres analogues, les interven-
cions necessaries per alacurai fiangament de cornisesi volats, laneteja o repa-
raci6 de canals i baixants, €ls referits de faganes, la pintura, la reparacié de
cobertesi el sangjament de conduccions.

Si I’ obra de manteniment fes necessaria la utilitzacié de técniques o mate-
rials distints dels originals que donessin lloc en canvi de colors o teixitures, la
sol-licitud de Ilicéncia vindra acompanyada de la documentacié complementa-
ria que descrigui i justifiqui els canvis projectats i els seus efectes sobre I’ ele-
ment i el seu entorn, i permeti la comparanca amb |es solucions originals.

3.2. Obres de manteniment

Tenen per objecte, dintre del deure del conservacio dels propietaris man-
tenir les condicions de seguretat, alhora que les de salubritat i ornat, que també
afectin al’ estructura portant, pero sense alterar, com en el tipus anterior, carac-
teristiques formals ni funcionals.

S'agrupen sota aquesta denominacid, entre altres andlogues, les actua-
cions citades en |’ epigraf anterior que, a més inclouen operacions puntuals de
fiangament, reforg o substitucié d’elements estructurals danyats tals com ele-
ments de forjats, bigues, suports, murs portants, elements estructurals de cober-
ta, realcos de fonaments, etc.

Si la consolidaci6 inclogués necessariament la utilitzacié de materials dis-
tints dels originals, ja sigui en la col-locaci6 de reforgos o en la substitucié d'e-
lements complets, s aportara com documentacié complementaria la que descri-
gui i justifiqui la soluci6 projectada en comparaci6 de la de partida, que expres-
sara suficientment les implicacions de funcionament estructural, compositives,
estetiques, formalsi funcionals de la substitucio.

3. 3. Obres de recuperacio

S6n les encaminades a la posada en valor d'un element catalogat resti-
tueixen les seves condicions originals.

Dintre d' aquesta denominacié podran estar compreses actuacions de:

- Manteniment, mitjangant la restauracié dels elements existents o amb
I’eliminaci6 dels procedents de reformes no escaients.

- Consolidacio, assegurant, reforgant o substituint elements estructurals
originals danyats o canviant els que alterin les condicions originals per atresen
harmonia amb elles.

- Enderrocaments parcials, que eliminin les parts que suposin una evident
degradaci6 de I’ element catalogat i un obstacle per ala seva comprensié histo-
rica

- Altres actuacions encaminades a recuperar les condicions originals de
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I’ element catalogat.

La sol-licitud de llicencia d'obres d’ aquest tipus contindrd, a més de la
documentaci6 requerida per a les obres del régim general, la necessaria per a
emplenar els apartats segiients:

- Descripci6 documental de I’ element catal ogat, circumstancies de la seva
construcci6, caracteristiques originalsi evolucio.

- Descripci6 fotografica de I’ element catalogat en el seu conjunt i dels
parametres originals que ho caracteritzen, ja siguin volumétrics, espacials,
estructurals, decoratius o atres, aixi com de la sevarelacié amb I’ entorn.

- Aixecament cartografic complet.

- Descripcio detallada de I'estat de conservacio de I'element catal ogat
amb planolsen els qual's s' assenyalin els punts, zones o instal -lacions que reque-
reixen recuperacid, consolidacio i manteniment.

- Descripci6 i justificacié de les técniques que s empraran ales distintes
actuacions, amb expressio de les implicacions estructurals, compositives, este-
tiques formalsi funcionals de la seva aplicaci6.

- Detalls de les parts que es restauren (acompanyats, quan sigui possible,
de detalls del projecte original) i detalls del projecte de restauraci6é que perme-
tin establir comparanca entre la solucié existent (o I’ original) i la projectada.

- Descripcié dels usos actuals i dels efectes de la restauracié sobre €els
usuaris, aixi com dels compromisos establerts amb aquests.

3. 4. Obres de condicionament

S6n les necessaries per al’ adequaci6 de |’ element catalogat o una part del
mateix als usos que es destini, quan es milloren les seves condicions d' habita-
bilitat i manteniment en tot cas les condicions originals en tot el que afecta a
seu envoltant exterior, ala seva configuracié general i estructura basica original
(elements estructurals) i as altres elements significatius que ho singularitzin o
ho caracteritzin com d’ una determinada época o tipologia

Dintre d'aquesta denominacié s'inclouen, entre unes altres, actuacions
tals com canvis de distribuci6 interior en les parts no significatives o estructu-
rals, reforgos o substitucions d' estructura per a suportar majors carregues, can-
vis en la decoracio de les parts no significatives i incorporacio de noves ins-
tal lacions o0 modernitzaci6 de les ja existents.

Les sollicituds de llicencies d’ aquest tipus d' obres vindran acompanya-
des de la documentacio complementaria descrita per ales obres de recuperacio,
i amés la descripci6 i justificacid grafica i escrita dels canvis projectats en la
distribuci6 interior de I’ edifici, amb expressi6 detallada de les parts o elements
gue per ser estructurals o significatius no queden afectats per aquests canvis.

3. 5. Obres de reestructuracio

Soén les que afi d’ adequar I’ element catal ogat o una part d’ aquest €lement
als usos que es destina afecten als seus elements estructurals i alteren la seva
morfologia en €l que no afecti ales caracteristiques originals del seu envoltant
exterior visibles des dels espais publics, proxims o |lunyans.

S’ agrupen en aquest concepte, entre altres actuacions, les de canvi de dis-
tribucié interior, canvi de localitzacié dels elements de comunicacié general,
horitzontal i vertical, modificacié de la cota dels diferents forjats, construccio
d entre plantes i substitucié d’ estructures de coberta per a I’ aprofitament dels
seus volums.

La documentaci6 relativa a aquest tipus d'obres cobrira els aspectes
seguents:

- Aixecament de planols de I’ element catalogat en el seu estat actual.

- Descripci6 fotografica de I’ estat actual de I’element en €l seu conjunt,
les seves parts més significativesi la sevarelacio amb el seu entorn.

- Descripci6, valoracié i justificacié de la solucié projectada i dels seus
efectes sobre els valors existents al’ element catalogat i sobre el seu entorn.

- Descripci6 dels usos actuals i dels efectes de la reestructuracié sobre els
usuaris, aixi com dels compromisos establerts en aquests.

3. 6. Obres d'ampliacio

S6n les que es realitzen per augmentar € volum construit d’ edificacions
existents, ja sigui mitjancant I’ augment d'ocupacié en planta, I'increment del
nombre de plantes, I’augment d'Alcada de les existents o I’ aprofitament dels
espais sota coberta fins esgotar, si escau, I’ edificabilitat permesa per les orde-
nances de la zona que es tracti.

Les obres d’ampliacié sobre elements catalogats vindran precedides de
I’ aportacié de la documentacié seguient:

- Aixecament de planols de I’ element catalogat i descripci6 escritai foto-
grafica del seu estat actual.
- Descripci6 escritai graficadel’ obrad ampliacié i delasevarelacié amb

I’ element existent, incloent-hi plans que representin latotalitat de I’ existent i el
projectat, diferenciant ambdues parts.

- La documentacié que descrigui i valori I’ entorn significatiu punt proper
com mig o llunya de I'element catalogat i els efectes de I'ampliacié sobre
aguests entorns.

- Descripci6 dels usos actuals, dels efectes de I ampliacié sobre els usua-
risi dels compromisos contrets amb aquests.

V. Modificacions del Cataleg

El cataleg podra ser modificat durant el periode de vigéncia d’ aquest per
alainclusié de noves peces, excloure algunes o canviar-les de grau de protec-
ci6. Per aix0 s han de seguir els tramits per ala Modificacio Puntual de les NS
i acomplir les seglients condicions:

4. 1. Ampliacié del Cataleg

Per alainclusié d'una peca en el Cataleg, jasigui per iniciativa de parti-
culars, municipal o d'atresinstancies de |’ Administraci6, s’ haura d’ elaborar un
informe pels serveis municipals de Urbanisme o per I’ Arquitecte o Arquedleg
que designi I’ Ajuntament, indicant les caracteristiques de I’ edifici, espai o ele-
ment que aconsellin la seva proteccid, aixi com el grau que se li hagi d' aplicar
i es sotmetra a aprovacié del Ple municipal .

L'aprovacid inicial municipal anird seguida del corresponent tramit
d'Informacié Publica, desprésdel qual s' elevaraaaprovacié provisiond i, final-
ment a la definitivadel Consell Insular de Mallorca

També S'iniciara el tramit d’ampliacio del Cataleg, quan, durant I’ actua-
ci6 sobre un element catalogat en algun dels graus de proteccid, o sobre qualse-
vol altre tipus d'edifici o terreny, apareguessin valors ocults que indiquessin la
procedencia d’ aplicar un grau de proteccié superior al vigent.

Per aix0 se suspendra el tramit de concessié de llicéncia o es paralitzara
I’obra corresponent durant el termini minim necessari per obtenir I'informe
assenyalat més amunt.

4.2. Exclusi6 d' un bé immoble catalogat

Per al’exclusié d’'un bé immoble catalogat la sol licitud anira acompan-
yada d'informe redactat per arquitecte o técnic competent per rad de lamatéria,
justificatiu de la pérdua de vigéncia de les raons que van motivar la sevainclu-
sio.

La sol-licitud, una vegada aprovada pel ple Municipal, seguira els matei-
X0s tramits indicats per a I'ampliacié del Catdleg. No s entendra en cap cas
motiu d'exclusio d'un bé catalogat la seva declaracio de ruina posterior a la
catalogacio, circumstancia aquesta €l procediment de la qual i efectes es regu-
len en el capitol 4° d' aquest document.

4. 3. Modificacio de les condicions de proteccio

Per alamodificacio de les condicions que afectin a un bé catalogat s ac-
tuara conformement al mateix procediment indicat per al’exclusio.

Contra aquest acord, que no exhaureix la via administrativa, es pot inter-
posar € recurs d' algada davant el Consell Executiu d’ aquest Consell Insular de
Mallorca, dins el termini d’un mes, comptador a partir del dia segiient a de la
present publicacio.

Contrala desestimaci6 expressa del recurs d' a gada podra interposar-se el
recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del
Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos,
comptadors a partir del dia segtient al de la recepci6 de la notificacié de la des-
estimacié de I'esmentat recurs. Contra la desestimacio per silenci del recurs
d' alcada podrainterposar-se €l recurs contenciés administratiu, en el termini de
sis mesos, comptadors a partir del dia segiient a la desestimacié presumpta (tres
mesos des de lainterposici6 del recurs sense que s hagi notificat la resoluci).

No obstant I’ anterior, es pot exercitar, si n’és el cas, qualsevol altre recurs
que s estimi pertinent. Tot aix0 de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa i de la Llei
4/1999, de 13 de gener, de modificacio de laLlei 30/1992, de 26 de novembre,
de régim juridic de les administracions publiquesi del procediment administra-
tiu comd.

El Secretari delegat dela Comissi6 Insular
d’Ordenacié del Territori, Urbanismei
Patrimoni Historic.

Jaume Munar Fullana
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