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6.- Obtencién de documentacién e informacion.
a-Entidad: IB-Salut. Servicio de Salud de las Illes Balears
b.-Domicilio: Calle de Reina Esclarmunda,9

c.- Localidad y codigo postal: Palma, 07003

d.- Teléfono: 971 17 59 17

e.- Telefax: 971 17 56 07

f.- www.ibsalutcompra.com

7.- Requisitos especificos del contratista.
a.- Clasificacion (grupo, subgrupo y categorias)
b.- Otros requisitos:

8.- Presentacion de las of ertas:

a-Fecha limite: alos 45 dias a contar desde el dia siguiente de la publi-
cacion de este anuncio en el BOIB.

b.- Horalimite: 14:30 horas.

c.- Documentacion a presentar: de acuerdo con los pliegos de clausulas
que rigen el contrato (administrativos y técnicos)

d.- Lugar:

1° Entidad: 1B-SALUT, Servicio de Salud de las |lles Balears

2° Domicilio: Calle Reina Esclarmunda,9

3° Localidad y codigo postal: Palma 07003

e.- Plazo durante el cual € licitador estard obligado a mantener su oferta
(concurso): tres meses

f.- Admisién de variantes (concurso): no se admiten

g.- NUmero previsto ( 0 nUmeros méximo y minimo) de empresas a las
gue se pretende invitar a presentar ofertas ( procedimiento restringido)

9.- Apertura de ofertas.

a- Entidad: IB-SALUT, Servei de Salut de les Illes Balears.
b.-Domicilio: Calle Reina Esclarmunda,9

c.-Localidad: Palma 07003

d.-Fecha: se avisara oportunamente por fax o teléfono
e.-Hora se avisard oportunamente por fax o teléfono

10.- Otras informaciones:

11.- Gastos anuncios: Seran a cargo de los adjudicatarios por partes igua-
les.

12.- Fecha de envio del anuncio a ‘Diario Oficial de las Comunidades
Europeas’ (en su caso): No

El Director Gerente del 1b-salut
Sergio Bertran Damién

Palma, 29 de junio de 2006
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Seccio Il - ConsdllsInsulars

Mallorca

Num. 12296
Acord d'aprovaci6 definitiva amb prescripcions de |’ expedient
relatiu ales NNSS del municipi de Fornalutx .

La Comissié Insular d'Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historic, en sessi6 celebrada dia 19 de maig de 2006, va adoptar, entre d’ altres,
el seglient acord:

‘Ates I'expedient relatiu a les NNSS del municipi de Fornalutx, i vist el
dictamen de la Ponéncia Tecnica, en el tramit previst aI’ARTICLE 132.3 del
Reial Decret 2159/1978, de 23 de juny, Reglament de Planejament Urbanistic,
aquesta Comissi6 acorda |’ aprovacio definitiva de les expressades normes sub-
sidiaries de plangjament, tot subjectant-les a les seglients prescripcions:

1.- El denvolupament dels grans SSGG-ELP i SSGG-EQ-MD* previstos
i que s adscriuen a sol rustic, es realitzara mitjangant I’ oportuna figura de pla
ngjament de detall (Plans Especials) d'acord amb els termes prevists a
I”’ARTICLE 26 de les NNSS.

Aquest instrument no es podra aprovar sense elsinformes favorables dela
Comissio Balear de Medi Ambient, la Direccié Insular de Carreteres i la
Direcci6 Insular de Patrimoni Historic.

2.- S'entén incorporada a text normatiu la disposicio: ‘quan hi hagi dis-
crepancies entre les delimitacions fixades a la cartografia aprovada en virtud de
la Llei 1/1991, de 30 de gener, d espais naturals i de regim urbanistic de les
arees d'especia proteccio de les llles Balears i €ls que figuren a la cartografia
que integra els planols normatius d’ aquestes normes, s entendra que prevalen
els primers, atenent ala seva superior jerarquia’.

3.- Shaurad entendre eliminadalanota‘ (APT)’ que segueix lareferen-
ciaalaservidumbre de protecci6 de Costes de la llegenda dels planols APT-02
i CS5.

4.- Al apartat 3.4 de la Memoria, €l comentari relatiu al’ apartat 3.3 de
I’ARTICLE 90 s entendra referit a ‘|’ apartat 3.3 deI’ARTICLE 85'.

5.- EnI’ARTICLE 2, punt 1 ‘Vigencia quedaeliminadalareferénciaala
Llei 57/2003, de 17 de setembrei al’ ARTICLE 70.2 delaLlei 7/1985,de2 d &
bril reguladora de les bases de régim local i substituida per la referéncia a
I’ ARTICLE 124 del Text Refus de 26 de juny de 1992 i 56 del Text Refts de 9
d'abril de 1976.

6.- EnI’ARTICLE 12 queda eliminadalareferencia‘ APR’ del punt 2 pri-
mer paragraf i dels apartats b) i c).

En el punt 4 (arapunt 5) .- Risc de contaminacio d' aquifers, punt c) queda
afegit : ‘en el cas que aquest sistema d’ evacuaci6 sigui autoritzat d’ acord amb
€l procediment corresponent’.

7.- AI’ARTICLE 18.3. b), quedaincorporat en la sevaredaccié ‘les depu-
radores hauran de ser completament estanques i I’ efluent haura de reunir els
requisits del PlaHidrologic de les lles Balears (BOIB niim.77 de 27/06/2000: i
RD 378/2001 de 6 d' abril, BOE de 21/04/2001). Aquest efluent s haura de bui-
dar periodicament mitjangant cami6 cuba amb desti a depuradora; o bé sol lici-
tar autoritzacio administrativa de I’ autoritat hidraulica (Direccié General de
Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi Ambient) per tal de poder utilitzar-
lo per aregar’..

8.-L'apartat b) del punt 2 de I’ ARTICLE 28 de les NNSS relatiu a zones
de servitud de carreteres, s entendra apartat c).

9.- En laredacci6 de I’ ARTICLE 30 queden eliminats €ls apartats i), j) i
.

10.- L' ARTICLE 49 punt 3 que regula s edificis o instal-lacions que
quedin fora d’ ordenacié queda substituida la part que diu ‘ que es construeixin a
partir de I’entrada en vigor de les NNSS' per ‘quedaran en aquesta situacié els
construits a partir de la publicacio de la Llei 8/1988 d'edificis i instal-lacions
forad ordenacid’.

11.- L'ARTICLE 51, primer punt de I'apartat €) queda redactat de la
seguent manera:

‘A les zones de proteccio territorial de carreteres definides en la llel
5/1990 no es podran realitzar obres ni es permetran més usos que els compati-
bles amb la seguretat vial, prévia autoritzacio, en qualsevol cas, de I’ organisme
gestor. En tot cas es podra autoritzar la utilitzacié de la zona de proteccié per
raons d'intereés general o quan ho requereixi el millor servel de la carretera. A
les esmentades franges queden, per tant, prohibides les obres de construc-
[o:e B ’

Aixi mateix es fan pabliques les normes urbanistiques:

TITOL PRELIMINAR

ARTICLE 01

NATURALESA | AMBIT

Les Normes Subsidiaries (NN.SS.) del municipi de Fornalutx s’ han redac-
tat de conformitat amb laLlei 6/1998 sobre regim del sol i valoracions, lalegis-
lacié supletoria continguda en el Reial Decret 1346/1976, de 9 d' abril, pel qual
s'aprovalaLle sobre régim del sol i ordenacio urbana, i atre legislacio urba
nistica de desenvolupament, tot |’ anterior contingut d’ ara endavant sotaladeno-
minacio6 de ‘legislacio urbanistica’ .

Les Normes Subsidiaries (NN.SS.) son I"instrument d’ ordenaci6 integral
del territori del terme municipal i, de conformitat amb la legislacié urbanistica
vigent, defineixen els elements basics de I’ estructurageneral i organicadel terri-
tori i classifiquen el sol establint els régims juridics corresponents a cadascuna
de les seves classes i categories. Aixi mateix, ja sigui directament o per mitja
dels instruments de desenvolupament previstos, delimiten les facultats urbanis-
tiques del dret de propietat del sol i especifiquen els deures que condicionen |’ e-
fectivitat i I"exercici legitim d' aquestes facultats.

ARTICLE 02

VIGENCIA, MODIFICACIO | REVISIO

1.- Executivitat, entrada en vigor i vigéncia

Les Normes Subsidiaries seran executives una vegada publicat en el
Butlleti Oficial deles Illes Balears (BOIB) I’ acord de la seva aprovacio defini-
tivade conformitat amb I’ ARTICLE 56 del Reial decret 1346/1976 pel qua s a
provael text refésdelallei del sol i I'apartat 11 3del’ ARTICLE 124 del Reial
decret legislatiu 1/1992, de 26 de juny, pel qual esva aprovar el text refés de la
Llei sobre regim del sol i ordenaci6 urbana, i entraran en vigor amb la publica-
ci6 del texte complet de les normes urbanistiques, de conformitat amb laredac-
ci6 donada per laLlei 57/2003, de 17 de desembre al’ ARTICLE 70.2 delaLle
7/1985, de 2 d' abril, reguladora de les bases del régim local. La seva vigéncia
sera indefinida, sense perjudici de la seva modificacio o revisio.

El Consdll insular i I’ Ajuntament en cas d aprovacio per silenci positiu,
tindra a la seva cura la publicacio de les normes urbanistiques en el BOIB.
L’Ajuntament instrumentalitzara el regim de publicitat de les Normes
Subsidiaries a través dels mitjans d'informaci6 prevists a la legislacio urbanis-
ticaaplicable i através d' altres mitjans d’ informacié que consideri oportuns.

2.- Modificacio

S'entén per modificaci6 I'alteracié de algun o alguns dels elements o
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determinacions concretes que ho integrin, que pugui realitzar-se sense contem-
plar laglobalitat de les NN.SS. per no afectar a aspectes substancials que confi-
guren les caracteristiques basiques de |’ ordenacio, encara que I’ esmentada alte-
raci6 dugui amb si canvis aillats ala classificaci6 o qualificacié del sdl.

3.- Revisio

S'entén per revisié I'adopcid de nous criteris respecte de I’ estructura
general i organica del territori o de la classificacio del sol, motivada per I elec-
ci6 d'un model territorial diferent o per I’ aparicié de circumstancies sobreven-
gudes, de caracter demografic o economic, que incideixi substancialment sobre
I"ordenacié o per agotament de la seva capacitat.

Seran causes objectives que mativin i justifiquin la sevarevisio qualsevol
de les segiients:

a).- Que sobrevinguin majors exigencies d’ equipaments d’ ambit general
derivades de la propia evoluci6 socia o de disposicions de rang superior.

b).- Que s'arrivi ala poblaci6 previstaala Memoria de les NN.SS. per a
dotze anys despres de |la seva estrada en vigor.

¢).- Que hagin transcorregut dotze anys des de la seva entrada en vigor.

d).- Que I’ Ajuntament aixi ho decideixi per haver sobrevingut altres cir-
cumstancies que exigeixin |’ alteracié substancial de I’ estructura general i orga
nica del territori

ARTICLE 03

EFECTES DE L'APROVACIO

1.- Publicitat

Comporta el dret de qualsevol persona a consultar-lo i a demanar infor-
macié escrita sobre el seu contingut i aplicacié en la forma regulada a les pre-
sents normes.

El principi de publicitat del plangjament es fa efectiu per mitja dels
seglients tipus d’ informacio urbanistica:

a).- Consulta directadel plangjament.

b).- Consulta urbanistica

.- Cédula urbanistica.

2.- Executivitat i executorietat

Seraimmediatament executiu unavegada publicat I acord de la sevaapro-
vacio definitivaen laforma establertaen I’ ARTICLE 2 de les presents normes.
L’ executorietat implicara la facultat per emprendre la realitzacié de projectes i
obres que es prevegin en les NN.SS. La seva declaracio d'interes general i la
necessitat d’ ocupaci6 dels terrenysii edificis corresponents a les finalitats d’ ex-
propiacio o d'imposicio de servituds i, en general, I" habilitacio per al’ exercici
per part de I’ Ajuntament de les facultats enunciades per la legislacié urbanisti-
cai contingudes ales NN.SS.

3.- Obligatorietat

Comportael deure, legalment exigible, del compliment exacte de totes les
seves determinacions, tant per part dels particulars com de la corporacié muni-
cipal i organismes de I’ Administracié Publica

ARTICLE 04

INTERPRETACIO

L’ ordenacio urbana correspon a I’ Ajuntament en I’exercici de les seves
competeéncies urbanistiques, sense perjudici delesfacultats atribuides al Consell
Insular de Mallorca i ala Comunitat Autonoma de les Illes Balears, en funcio
del seus respectius ambits competencials, d’ acord amb la legislacié en vigor.

Les normes urbanistiques s'interpretaran atenent el seu contingut i amb
subjecci6 as objectius i finditats expressats en la memoria. En cas de discre-
pancia entre los documents grafics, tindra primacia el de major sobre el de
menor escala, llevat que del text es desprenés I’interpretacié contraria.En el
suposit de falta de coincidéncia entre la documentacié escritai la graficatindra
prevalenca |’ escrita. En cas de contradicci6 entre diferents tipus de documents
escrits de les NN.SS. tindra prevalenca |’ especial sobre el general.

Tota interpretacié que susciti dubtes raonables requerira un informe téc-
nic-juridic sobre el tema, en el que hi constin les possibles alternatives d'inter-
pretacié, definint-se la Corporacié municipal sobre quina és la correcta, que
s'incorporara a partir de llavors com a circular aclaratoria de les NN.SS. En la
interpretacié de les NN.SS. prevaldran com a criteris aquells que siguin més
favorables a millor equilibri entre aprofitament edificatori i eguipaments
urbans, als majors espais lliures, alamillor conservacié del patrimoni protegit,
a menor deteriorament del medi natural, del paisatge i de laimatge urbana aixi
com al’interés més general de la collectivitat.

En cas de discrepancies entre la documentacié de les NN.SS. i el Catdleg
de patrimoni historic-artistic, prevaldra aguell instrument que sigui més especi-
fici detallat quant ala proteccio del patrimoni i, en cas de dubte, el que suposi
major proteccio.

Les referencies en I'articulat de les normes urbanistiques a la legislacio,
tant estatal com autonomica, s entendra sempre substituida per les modifica
cions |legidatives que es duguin a terme.

ARTICLE 05

CONSULTA DEL PLANEJAMENT

1.- Consulta directa

Tota persona té dret a examinar per s mateix i gratuitament, en elsllocsi
amb les condicions de funcionament del servei fixades a |’ efecte, la documen-
taci6 integrant de les Normes Subsidiaries i dels instruments de desenvolupa-

ment d’ aquestes.

Als fins d' aguest

ARTICLE, els locals de consulta disposaran de copies integres i autenti-
ques de tota la documentacié dels plansi el's seus documents annexos i comple-
mentaris, degudament actualitzats i amb constancia dels respectius actes d’'a
provaci6 definitiva, aixi com els d' aprovacié inicia i provisional de les seves
eventuals modificacions en curs. Estaran aixi mateix disponibles relacions dels
Estudis de detall, dels projectes aprovats, de les Ilicéncies de parcel -lacié con-
cedides i dels expedients de reparcel lacié i compensacio aprovats o en tramit.

Aixi mateix es formalitzara el llibre de registre previst al’ ARTICLE 166
del Reglament de planejament, en el que s'inscriuran els acords d'aprovacid
definitiva dels instruments de planejament i gesti6, aixi com les resolucions
administratives i senténcies que afectin a aguests.

2.- Consultes que requereixen interpretacié del planejament

Quan les consultes o cedules urbanistiques suposin |’ aclariment d’ aspec-
tes contradictoris de les determinacions del planejament, la seva emissio reque-
rira el pronunciament previ de I’drgan municipal competent, que resoldra la
questio interpretativa mitjancant un dictamen motivat. Aquestes resolucions,
guan tinguin abast general, seran publicades en el Butlleti Oficia de les llles
Balears (BOIB) i sincorporaran a les NN.SS. en la forma establerta en
I’ ARTICLE 4 d' aguestes normes.

ARTICLE 06

CEDULA URBANISTICA

D’acord amb el previst al’ ARTICLE 6.2 delaLlel 6/1998, de 13 d' abril,
sobreregim del sol i valoracionsi al’ ARTICLE 168 del Reglament de plangja-
ment urbanistic, I' Ajuntament atorgara a peticié de I’ interessat una cédula urba-
nistica. Aquesta cédula.és el document acreditatiu del régim urbanistic aplicable
a una finca, unitat d’execucid, actuacié o sector i d'atres circumstancies que
concorrin en els terrenys compresos en el terme municipal. El valor acreditatiu
de la cédula s entendra sense perjudici de la ulterior subsanacié dels errors
materials o de fet que continguessin i en cap cas podra aterar els dretsi obliga-
cions que recaiguin sobre la finca en virtut de I’ ordenacié legal i urbanistica
aplicable en cada moment.

1.- Sol-licitud

La cedula urbanistica s expedira a peticié de I' interessat, prévia presenta-
ci6 delacorresponent instancia, acompanyadadel planol d’ emplagament aesca-
la 1/500 6 1/5.000, segons estigui a sol urba o rustic, en el qual es concreti la
situacié del terreny, la seva superficie i configuracié, altimetria, longitud de
facanai partions, situacio respecte avialsi altres accessos, aixi com les edifica-
cionsi arborat existent. En cas d’ edificacions existents, el planol de les matei-
Xes es presentara a escala minima 1/100.

2.- Obligatorietat de la cédula urbanistica

L’ Ajuntament podraexigir lafitxa o cédula urbanistica com atramit previ
alasol-licitud de Ilicéncia de parcel 1aci6 o reparcel |aci6 de finques, edificis de
nova plantai en quants altres casos consideri convenient.

3.- Validesai caducitat

Lavalidesa de la cédula urbanistica es considerara automaticament cadu-
cada quan es modifiquin les ordenances o les normes urbanistiques en €
moment o posteriorment a la seva expedicid, sense que sigui precisa la seva
notificacio.

TITOL I: DESENVOLUPAMENT DE LES NN.SS.
CAPITOL I: DISPOSICIONS GENERALS

ARTICLE 07

ORGANSACTUANTS

El desenvolupament i execucio de les NN.SS. correspon a |’ Ajuntament,
sense perjudici de la participacié dels particulars d’acord amb la legislacié
vigent i els documents de caracter vinculant que conformen aguestes NN.SS.

Dins |’ ambit de les respectives atribucionsi competéncies, als altres orga-
nismes de la resta d’ administracions publiques, correspondra el desenvolupa-
ment de les infrastructures, serveisi equipaments, aixi com la cooperacié amb
I’ Ajuntament amb la finalitat d’ aconseguir unamajor eficacia en |’ execucio del
plangjament urbanistic.

ARTICLE 08

INSTRUMENTS DE DESENVOLUPAMENT DEL PLANEJAMENT

1.- Instruments.

Les NN.SS. es desenvoluparan, d' acord amb cada classe de sol definit en
aquest Titol i amb €l previst a la legislacio urbanistica aplicable, mitjangant
Plans especials i Estudis de detall, que, si s escau, es duran a efecte per mitja
dels corresponents projectes d’ execucio.

a).- Plans especials.

El Plaespecia és!'instrument per a desenvolupament d' ordenacions sec-
torias o parcias del territori, ésadir amb incidencia limitada als aspectes urba-
nistics compresos en els seus objectius. Els Plans especials podran tenir les
segiients o analogues finalitats:

- El desenvolupament dinfrastructures o d’ equipaments comunitaris per-
tanyents al's sistemes generals, en qualsevol de les classes de sol que es definei-
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xen en aguestes NN.SS.

- L' ordenaci6 d' ambits determinats del sol urba per alasevareformainte-
rior, millora o sanejament, ja sigui en actuacions aillades referides a una deter-
minada finalitat, o bé en operacions integrades dirigides a la reestructuracié
urbanistica d'un area delimitada a les NN.SS per a seu desenvolupament mit-
jancant aguest instrument.

- L’ ordenacio, proteccio, millorai conservacio d' arees pertanyents a qual-
sevol classe de sdl, elements urbans o naturals, aillats o genéricament conside-
rats, comprenent, entre d’ altres analogues | es seglients finalitats: La conservacio
i rehabilitaci6 del patrimoni historico-arquitectonic, proteccio, catalogacio, con-
servacio i millora dels espais naturals, del paisatge, i del medi fisic rural, urbai
les seves vies de comunicacio, establiment i coordinaci6 d'infrastructures basi-
ques.

b).- Estudis de detall.

Per al’aplicacio deles NN.SS. en sol urba es podran formular, quan sigui
necessari, Estudis de detall amb alguna o algunes de les seguents finalitats:

- Assenyalament d'alineacions i rasants d’elements o trams de la xarxa
viaria en e sol urba, en desenvolupament de les previsions contingudes en el
planejament, i completar les que ja hi estiguessin fixades.

- Regjustar o adaptar les alineacionsi rasants assenyal ades al s instruments
de planejament per a sol urba, podent concretar els tragats, sense reduir en cap
cas la superficie del viari i altres espais plblicsi sense incrementar les edifica-
bilitats ni alterar els aprofitaments assignats.

- Ordenar els volums edificatoris, respectant sempre les determinacions
del plangjament quant a ocupaci6 de sol, edificabilitat i altures maximes, densi-
tat de poblacié i usos permesosi prohibits.

Es redactaran Estudis de detall en aguells casos en que aixi ho disposin les
NN.SS. o e seu plangjament de desenvolupament i amb finalitat que en aquells
s hi estableixi. Aixi mateix s elaboraran quan I’ Ajuntament ho consideri neces-
sari, per propiainiciativa o a proposta d’ interessat, en atenci6 ales circumstan-
cies urbanistiques d’ una actuacié o emplagament determinats.

2.- Iniciativa

Els instruments de plangjament que es formulin en desenvolupament d' &
questes NN.SS. podran ser d'iniciativa publica, privada o mixta. Els particulars
tenen dret ala consulta préviaen matériad'iniciativai col laboraci6 en el plate-
jament municipal, sempre que presentin la documentaci6 preceptiva en cada cas
i el seu contingut sigui conforme a Dret i ales NN.SS.

CAPITOL II: PROTECCIO DEL MEDI AMBIENT

ARTICLE 09

PROTECCIO DE LA BIODIVERSITAT

Tota actuacié que es desenvolupi a territori tindra en compte els efectes
sobrelafaunai laflorai incorporarales mesures necessaries per garantir la pro-
tecci6 dels habitants que al berguin endemismes.

ARTICLE 10

PROTECCIO DE LES MASSES FORESTALS

Amb independencia del compliment de la legislacié vigent en matéria
d’ espécies vegetals protegides es conservaran |es espécies vegetal s autoctones i
se'n limitara la rompuda i qualsevol altre tipus d'ateracié o canvi d'Us i es
fomentaran |es accions de neteja de boscos.

ARTICLE 11

MOBILITAT DE LA FAUNA

Laconcessio de llicencia per a aixecar tancats, cledes o closos en sdl ris-
tic, aixi com també els plansi projectes de carreteres i d' altres infraestructures
lineals, consideraran els efectes sobre els desplacaments dels animal s silvestres,
establint, si s'escau, els passos de fauna i d’altres mesures que es considerin
oportunes per a no aterar aquests moviments. La instal-lacié d’ esteses eléctri-
ques d' alta tensio haura realitzar-se amb dispositius adequats per a evitar I'e-
lectrocucié a les zones de passada d’ aus que per la seva mida puguin veure's
afectades..

ARTICLE 12

PREVENCIO DE RISCOS

Les intervencions publiques i privades incorporaran, as seus criteris de
disseny i localitzacié, la necessitat de reduir els efectes dels riscos, com ara els
d'inundacions, incendis forestals, contaminacio d’ aqifers, desprenimentsi ero-
sions i incorporaran les mesures necessaries per evitar I'increment de la seva
incidenciaen € territori. Els criteris per a aquesta regulacio seran les segients:

1.- Zones de possible risc de inundacions.

Son arees de terreny pla situades en els laterals d’agun dels torrents,
zones humides, albufera o llacunes susceptibles, per la seva cota topografica i
natura del substrat geologic, de risc d'inundacio després de forts episodis plujo-
SOS.

a).- Queda prohibida, d'acord amb I’ ARTICLE 78.1 del Pla hidrologic de
lesllles Balears, larealitzacié de qualsevol obraqueinterrompi el funcionament
hidraulic de laxarxa de drenatge natural del territori o que per la sevalocalitza
Ci6 o disseny pugui actuar com un dic al curs de les aiglies podent provocar que
augmentin els danys potencials de les inundacions. En queden exclosos els dics
de defensai la resta d’ actuacions orientades especificament a controlar els pro-

cessos d'inundacio.

b).- El disseny delesinfraestructureslineals, segons €l tipus d’ obrade que
es tracti, hauran d'incorporar adequadament dimensionats els passos d'aigua
necessaris per permetre la circulacié de les aigiies fins i tot en les més grans
crescudes previsibles. Els plans de manteniment de |es esmentades infraestruc-
tures incorporaran les feines de neteja d’ aquests passos que garanteixin €l seu
funcionament i permetin mantenir el pas del cabal dissenyat.

¢).- En cap cas s autoritzaran en zones amb risc d’inundacié les activitats
classificades com insalubres o perilloses, com tampoc cap tipus d’ abocament o
emmagatzematge de substancies toxiques per ala salut humana o per als recur-
sos naturals.

d).- Les obres arealitzar a les zones de servitud per a Us public i policia
dels canals dels torrents sera d’'acord amb alo que sha assenyalat en
I’ARTICLE 28.2.b.

€).- Els projectes de sol licitud de llicencia urbanistica a sol urba d’ acord
amb I’ ARTICLE 77.5 del Pla hidrologic de les Illes Balears, hauran d’ elaborar
elsestudis hidrologicsi hidraulics corresponentsi, si S escau, incorporar els cri-
teris de disseny i localitzacié de les mesures correctores necessaries per reduir i
evitar el risc d’'inundacions. A més, sera necesséria, finsladelimitacio i ordena-
ci6 de les zones inundables, segons I’ ARTICLE 77 del Plahidrologic i d’acord
amb I’ARTICLE 78, I autoritzaci6 prévia de la Direccié Genera de Recursos
Hidrics.

2.- Zones de possiblerisc i de prevencio de riscos de incendis:

Sén arees de terreny on existeix una massa arboria important pel que
revesteixen, en funcié de la seva densitat de combustible, distints nivells de
perill d’'incendi. En les zones assenyalades com derisc (ZPR i APR) d'incendis
s hauran de complir amb els preceptes relatius aincendis forestals previstos ala
Llei 43/2003, de 21 de novembre, de montsi en el seu Reglament, aixi com amb
els continguts en e Decret 101/1993, de 2 de setembre, de la Conselleria
d'Agricultura, Comerg i IndUstria.

a).- Mesures a adoptar a urbanitzacions i zones confrontants.

- Comtemplar una faixa de defensa contra els incendis forestals de 50
metres perimetral a la urbanitzacio, tal com obliga I' ARTICLE 5 del Decret
101/1993, de 2 de setembre, pel qual s estableixen noves mesures preventives
en la lluita contra els incendis forestals. En aquesta faixa no hi haura d’ haver
més del 75 % de superficie coberta de vegetaci6 arboria que, a més, haura d’ es-
tar esporgada dins dels 2,50 metres d'algada. Quant als matolls i les herbacies,
no existira una densitat major del vint per cent (20 %) de la superficie cobertai
no tindran una a¢ada major d'un (1) metre.

- També s' haura de comtemplar un doble vial d’ accés ala urbanitzacié, és
adir, o bé un vial per entradai un per sortida o bé un vial suficientment ample
com perqué un camid hi pugui donar la volta.

- S'establiran punts de subministrament d’'aigua en tot € perimetre d' a
questafaixai, a menys, unasortida d’ aigua per als cotxes de bombers cada 500
metres de perimetre.

- Quan a menys de 2 km de la urbanitzacié no hi hagi cap diposit d'al-
menys 50 tn, on un helicopter sigui capag d’ agafar aigua, sera necessari que es
doti ala urbanitzacié d'un (pot ser una piscina de la propia urbanitzacié on no
hi hagi impediments per al’accés de I’ helicopter).

- Es necessari que als vials d’ accés ala urbanitzacio hi hagi senyalitzacio
explicativa del perill d'incendi forestal.

- Les infraestructures preventives dels incendis forestals, com ara els
punts de subministrament d'aigua, també han d’ estar senyalitzats de forma que
siguin facils d'identificar.

b).- Mesures a adoptar a sdl rustic, no confrontant amb zones urbanes.

A les arees assenyaades en €ls planols com derisc (ZPR i APR) d'incen-
di, els projectes relatius a usos o activitats que suposin vivenda hauran d'incor-
porar mesures de seguretat vial per garantir I’ accés de personesi vehicles, dipo-
sits d'aigua per a una primera situacio d’ emergencia, aixi com actuacions a la
vegetacio en un radi de 30 metres a voltant de les edificacions per reduir la
carrega de combustible.

¢).- Mesures a adoptar en tots els casos.

Les mesures que s'incorporen as projectes a reditzar a les esmentades
arees hauran de complir amb el que estableix el Decret 101/1993, de 2 de setem-
bre, de mesures preventives per alalluita contra els incendis forestals.

A les urbanitzacions que hagin estat recepcionades amb posterioritat ala
data de la seva aprovaci6 (11.09.93) els serad’ aplicacio I’ execuci6 de les deter-
minacions de prevenci6 sigui quin sigui €l seu nivell de risc. A les urbanitza-
cions recepcionades amb anterioritat a aquesta datai ales zones de sol rastic, a
les quals es pretenguin usos o activitats que suposin vivenda, assenyalades als
planols com de risc (ZPR i APR) d'incendis, es recomana I’adopcié de les
mateixes mesures assenyalades en el Decret 101/1993.

d).- Mesures a adoptar en relaci6 a's abocadors.

En aplicacié del Decret 101/1993, de 2 de setembre, de mesures preventi-
ves per alalluita contra elsincendis forestal, I' Ajuntament mantindra una faixa
de 50 metres d’ amplaria minima neta de residus, matollsi vegetacié seca envol-
tant dels abocadors que estiguin en contacte amb unazonaforestal de riscd’in-
cendis. En aquests abocadors esta prohibida la cremada de residus i hauran, de
conformitat amb el Decret 28/1995 sobre prevencio d'incendis forestals, man-
tenir-se tancats perimetralment i comptar amb vigilancia permanent.

€).- Mesures a adoptar en relacio ales linies aéries de conduccio d’ ener-
giaeléctrica
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Els concessionaris de |es linies aéries de conduccio d' energia el éctrica, de
conformitat amb el Decret 28/1995 sobre prevencié d'incendis forestals, tenen
I’obligacié de talar i podar els arbres que puguin suposar un risc d'incendi per
contacte amb les conduccions eléctriques, aixi com d’eliminar elsresidus de les
zones de servitud aéria

3.- Zones de possible risc de despreniments:

Son arees de terreny situades en zones de forta pendent i tipus de sol ines-
table que per la seva natura muntanyosai |’ existéncia d' afloraments rocosos en
la seva part superior son susceptibles de caiguda per fractura

Els projectes que es presentin, en les zones assenyalades en €ls planols
com de possible risc de despreniments, relatius a usos o activitats admesos hau-
ran d’incorporar mesures de protecci6 adequades per evitar aquest risc.

4.- Zones de possible risc d’erosions:

S6n arees de possible perill d'erosié en funcié del pendent del terreny,
baixa densitat de la vegetacio i nivell d’impermeabilitat del terreny

Els projectes que es presentin a aguestes arees relatius a usos o activitats
admesos, hauran d’incorporar mesures que evitin el perill derisc d’ erosio.

5.- Zones de possible risc de contaminaci6 d' aquifers:

Son arees de terreny que per la seva composici6 geologicai presenciad’ a
quiifers poden ésser susceptibles de contaminacié pel's seus usos admesos.

a).- Els projectes que es presentin en aquestes arees, relatius a usos o acti-
vitats admesos, hauran d'incorporar mesures tendents a evitar la contaminaci6
d aquifers, d’'acord amb les mesures que dicti la Conselleria de Medi Ambient i
de conformitat amb e que estableix la Llel d'aigiiesi € Pla hidrologic de les
Illes Balears (RD 378/2001, de 6 d abril).

b).- En cap cas s autoritzaran les activitats classificades com insalubres o
perilloses, com tampoc cap tipus d’ abocament 0 emmagatzematge de substan-
cies toxiques per ala salut humana o per als recursos naturals.

c).- El sistema per al’evacuaci6 d aigiies fecals en els habitatges unifa-
miliars, situats a les zones assenyalades en els planols com de risc mitja o alt,
sera individua i mitjangant fossa séptica o depuradora completament estanca
amb capacitat minima per a deu dies.

d).- Els dipdsits que continguin aiglies residuals s hauran de separar com
a minim deu (10) metres dels diposits d’aigua potable i piscines, a cinc (5)
metres dels limits de la parcel lai situar-se ala part més baixa dels terrenys amb
pendent per evitar la contaminacié de les instal -lacions d’ aigua potable.

TITOL II: REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL I: DISPOSICIONS GENERALS

ARTICLE 13

DIVISIO DEL SOL

1.- Enrad alasevaclassificacio

De conformitat amb la legislacio urbanistica vigent, les NN.SS. classifi-
quen e terme municipal en sol urbai sol rastic. La classificacié queda recolli-
da als planols d’ ordenacié global del territori.

Els terrenys inclosos dins cadascuna de les classes de sdl, participen d’un
mateix régim normatiu basici diferenciat, als efectes de desenvolupament i exe-
cuci6 del plangjament.

2.- Enrad alasevacdificacio

Es denomina zona de qualificacié urbanistica al conjunt de terrenys d’ una
mateixa classe de sl que es trobin subjectes a determinades condicions homo-
genies d'Us, edificacio i execucio.

ARTICLE 14

DRETS | DEURES LEGALS DELS PROPIETARIS

1.- L'aprovacio6 del plangjament necessari segons la classe de sdl, deter-
mina el deuresi drets dels propietaris afectats.

2.- L'execuci6 del plangjament garantira, abans de la seva execucié mate-
rial, la distribuci6 equitativa dels beneficis i carregues entre els afectats i impli-
cara el compliment dels seglients deures legals:

a).- Cedir gratuitament al’ Ajuntament elsterrenys destinats avials, espais
Iliures, zones verdesi altres terrenys dotacionals, aixi com el sol necessari per a
I’ execuci6 dels sistemes generales previst pel plangjament.

b).- Cedir els terrenys als quals es localitzi I’ aprofitament corresponent a
I” Ajuntament en sol urba

c).- Costeiar i, Si escau, executar la urbanitzacié en el's terminis previstos

d).- Edificar els solars en el termini fixat ala preceptiva llicencia

CAPITOL II: GESTIO DEL PLANEJAMENT | EXECUCIO

ARTICLE 15

GESTIO | COMPETENCIA URBANISTICA

1.- Ladireccié i control de la gestié urbanisticai I’ execuci6 del plangja-
ment correspon, en tot cas, al’ Ajuntament.

2.- Laplanificaci6 urbanistica es configura com afuncié piblica, la fina-
litat primordial de la qual és garantir larealitzacio efectiva de les obres d' urba
nitzacié através de lafacultat de dirigir, realitzar, concedir i fiscalitzar I’ execu-
Ci6 de les obres d' urbanitzacio, aixi com expropiar €ls terrenys i construccions
necessaries per a efectuar les esmentades obres.

CAPITOL III: REGIM DEL SOL URBA

ARTICLE 16

CONCEPTE | DEURES LEGALSA SOL URBA

1.- Concepte

Constitueixen el sol urba els terrenys que les NN.SS., en compliment de
lalegislacié urbanistica, inclou en aquesta classe de sdl.

2.- Deures legals

Els propietaris de terrenys situats en sol urba consolidat per la urbanitza-
ci6 hauran de completar la urbanitzacié per adquirir lacondici6 de solar, si enca-
rano latingués.

ARTICLE 17

TIPUS D’ORDENACIO

En funci6 de I’ ordenacié detallada s’ estableixen diferents tipus d’ ordena-
ci6 urbanistica, per a cada zona de sol urba, regulant-se I’ aprofitament urbanis-
tici els usos permesos.

ARTICLE 18

CONDICIONS PER A PODER EDIFICAR A SOL URBA

El sl urba, a més de les limitacions especifiques que li imposin les pre-
sents NN.SS. i el planejament que el desenvolupi, estara subjecte ala condicio
de no poder ésser edificat fins que la respectiva parcella mereixi la qualifica-
ci6 de solar, llevat que s asseguri |’ execucié simultania de la urbanitzacio i de
I’ edificacié per mitja de les garanties i les previsions establertes en els

ARTICLEs 39.1, 40.1, 40.3 i 41 del Reglament de gesti6 urbanistica per
acadacasi ales presents normes urbanistiques.

1.- Tindran la consideracié de solar, requisit indispensable per a obtenir
Ilicéncia d' edificaci6, aquelles superficies del sol urba aptes per a I’ edificacio,
que estiguin dotades, dels serveis que a continuacio s assenyalen:

a).- Accés rodat o peatonal plblic

b).- Abastiment d'aigua potable

c).- Evacuacié d aiglies residuals

d).- Subministrament d’ energia eléctrica

2.- Accés rodat o peatonal public

a).- Laparcel-la, ha de ser accessible des de vial o espai lliure public per
avehicles automobilstipusturisme. Si dénafront aespai lliureo vial per alsvia-
nants, |’ accés de vehicles podra ésser restringit a's usuaris de les corresponents
parcel les quan aixi ho estimi I' Ajuntament, com a propietari del vial o del’es-
pa public.

b).- Els paviments, excepte en la carretera general que podra ésser d’'a-
glomerat asfaltic, deura estar empedrat en lloses, Ilambordes o rgjoles o, segons
el cas, formigd estampat de ciment portland.

c).- Tant el ferm com la base d’ explanaci tindran la capacitat mecanica
suficient per aresistir el pas de vehicles.

d).- Voradaen el front de |’ alineacié oficial delaparcel-lasi I' Ajuntament
tingués previst la construccié de voreres.

3.- Xarxes d'aigua potable i d’aigiies residuals

a).- El dimensionat de les xarxes d’ aigua potable i d' aiglies residuals hau-
ran de garantir el subministre i |’ evacuacié dels habitants a qui donin serve.

b).- En el cas de que no sigui possible laconnexié alaxarxad' aiglies resi-
duals per no existir a menys de cent (100) metres de distancia, |’ evacuacio d' ai-
gles residuals, quan aixi s autoritzi, s’ haura de dur a terme mitjangant una esta-
ci6 depuradora que asseguri que I’ efluent reuneixi, d’acord amb I' ARTICLE
134, les condicions sanitaries reglamentaries.

4.- Xarxa de distribuci6 d'energia eléctrica en baixa tensié pel limit del
via o espai Iliure plblics als quals déna front la parcella, amb capacitat sufi-
cient per al's usos existents 0 que puguin ésser necessaris, en totalaliniade sub-
ministrament, segons €l Reglament electrotécnic de baixa tensié i instruccions
complementaries. Les xarxes d' energiaeléctricai telefonia hauran d’ enterrar-se.

5.- Per autoritzar en sl urbal’ edificacié en terrenys que no tinguin lacon-
dici6 de solar el compromis d’urbanitzar comprendra no només les obres que
afectin ¢l front de fagana o faganes del terreny sobre el qual es pretengui cons-
truir, sind a totes les infrastructures indispensables perque es puguin prestar els
servels publics necessaris, tals com abastiment d'aiglies, evacuacié d aiglies
residuals i pluvials, subministrament d’energia eléctrica, enllumenat public i
pavimentaci6 de voreresi calgada, fins e punt d’ enllag amb les xarxes generals
i viaries que estiguin en funcionament, d' acord amb les caracteristiques esmen-
tades segons €l tipus de zona alaqual estrobi. Ladotacié d'infrastructurai ser-
veis es duraaterme unavegada obtingudal’ aprovacié del projecte d’ obres ordi-
naries o projecte de dotaci6 de serveis.

6.- Els estandards assenyalats a |’ apartat anterior tenen el caracter de
minims al's efectes prevists en el present

ARTICLE, sense que puguin ésser utilitzats a efectes de dimensionament
dels serveis urbans.

7.- Els propietaris dels terrenys hauran de formalitzar la cessio dels vials
que donen front ala sevafagana. En el cas de solars que donin front ados o més
vidls, esdeuracedir el sol detotselsvials, li donin o no laconsideracio de solar.

CAPITOL IV: REGIM DEL SOL RUSTIC

ARTICLE 19

DEFINICIO | PARCEL-LACIONS EN SOL RUSTIC

1.- Definicié.

Congtitueixen € sdl rUstic o no urbanitzable els terrenys del terme muni-
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cipal que les NN.SS.classifican com a sdl rastic, especialment els terrenys que
per les seves condicions naturals, ambientals, paisatgistiques, ecologiques, de
valor agricola, forestal, ramader, cinegétic i, en general, els vinculats ala utilit-
zaci6 racional dels recursos naturals, son aixi classificats a I’ objecte de que
romanguin a marge del procés d’ urbanitzacio, per considerar-les com aterrenys
inadequades pel desenvolupament urba.

2.- Parcel-lacions en sl rastic.

En el sol ristic queden prohibides les parcel-lacions urbanistiques. La
segregacio o divisio de terrenys o finques classificades com a sdl rastic estara
subjecte a llicéncia municipal, d’acord amb el que preveu la Llei 6/1997, de 8
dejuliol, del sol rustic i altres disposicions complementaries. A més, compliran
les superficies de les unitats minimes de cultiu establertes en e Decret
147/2002, de 13 de desembre, i en aquestes normes.

TITOL Il: SISTEMES GENERALS
CAPITOL I: DEFINICIONS

ARTICLE 20

DEFINICIO | ESTRUCTURA DELS SISTEMES GENERALS

1.- Definicio.

Els sistemes generals constitueixen els elements fonamentals de I’ estruc-
tura general i organica del territori que estableixen les NN.SS., de conformitat
amb el model de desenvolupament urba que sadopta per a municipi de
Fornalutx.

2.- Estructura.

D’acord amb € model urba adoptat, les NN.SS. estableixen els seglients
tipus de sistemes generals:

- Sistema genera d’ equipament comunitari (SGEQ)

- Sistema general de comunicacionsi infrastructures (SGCI)

- Sistema general d’ espais lliures (SGEL)

El sdl destinat a sistemes generals es troba subjecte a mateix régim juri-
dic d'execucio, as efectes de valoracié i obtencio, que la classe de sl alaqual
S adscriu.

ARTICLE 21

REGULACIO DELS SISTEMES GENERALS

Lainclusio de terrenysi edificacions com a sistema general comporta un
régim especia de protecci6 i/o unes especials condicions d’ Usi edificacio, cohe-
rents amb la importancia que tenen pel municipi.

Laregulaci6 particular de cadascun dels usos als quals es vinculen els ele-
ments dels sistemes generals, incloent les condicions que s hauran de respectar
alasevaexecucio, es contenen a Titol VI d’ aguestes normes.

ARTICLE 22

SISTEMA GENERAL D’'EQUIPAMENT COMUNITARI (SGEQ)

Els sistemes generals d’ equipament comunitari comprenen aquells sols
destinats a usos dotacionals publics o col lectius a servei de tot el municipi. El
régim d'usos i edificacié sera |’ establert a la normativa o directrius incloses a
les fitxes de cada sistema. Per la seva funcié poden ésser dels seguients tipus:

1.- Soci-cultural (EQ-SC)

Compren els equipaments socials i culturals de nivell o ambit urbai d'as
col-lectiu o public tals com biblioteques, centres culturals, sales d’ exposicions,
€tc.

2.- Docent (EQ-D)

Compren els centres destinats a |’ ensenyanga a servei de tot el municipi,
tals com col-legits d' EGB, Instituts, conservatorisi centres d' educacié especial
o tallers del mateix tipus.

3.- Assistencial (EQ-A)

Compren els serveis d atencid i cura de les persones amb problemes rela
cionats amb toxicomanies, mal -lties 0 minusvalideses, pobresa extremai de des-
protecci6 juridica, tals com les residencies de majors, minusvalids, albergs per
a transelints, residencies, miniresidencies, pisos tutelats o protegits, centres de
rehabilitacio, centres de dia, centres d’informacid i orientacio, etc.

4.- Administratiu-institucional (EQ-AI)

Compren els centres i dependéncies administratives o politiques d'Us
public o no, adscrites a funcionament del govern central, del govern autonom,
les seves conselleriesi de I’ Ajuntament.

5.- Esportiu (EQ-E)

Compren les grans unitats d’ equipament esportiu de nivell o ambit de ciu-
tat, de domini public o privat, tals com poliesportius, camps de futbol, etc.

6.- Seguretat (EQ-SG)

Compren els centres i dependencies d' Us public per cossos o institucions
del’ Estat o dela Comunitat Autonoma, destinades aladefensanacional, del’or-
de publici delsindividusi els bens.

7.- Sanitari (EQ-S)

Compren els centres sanitaris, d'Us pablic o collectiu, per I'informacio,
orientacio, prevencio, administracié i prestacié de serveis medics o quirdrgicsi
hospitalaris, tals com hospitals, cliniques, residencies de mal-lts, ambulatoris,
dispensaris, centres de salut d’atencié primaria i preventiva, cases de socors,
consultoris, psiquiatrics, laboratoris recacionats amb I’ activitat sanitaria i, en
general, tot tipus de centres d’ assisténcia sanitaria.

8.- Religios (EQ-RL)

Compreén els centres religiosos representatius i d' Us col lectiu.

9.- Cementiri (EQ-CM)

Compren les instal-lacions i activivitats destinades a serveis funeraris i
d’enterrament al servei de totalacomunitat, d’ acord amb el previst en el Decret
105/1997, de 24 de juliol, pel qua s aprova el Reglament de policia sanitaria
mortuoria (BOCAIB n. 99, de 07.08.97).

10.- Abastiment (EQ-AB)

Compren els centresi instal lacions, d' Us privat, col lectiu o pdblic, desti-
nades a la realitzacié de transaccions comercials de mercaderies, serveis perso-
nals, administratius, técnics, etc. (mercats, fires, escorxadors, instal-lacions fri-
gorifiques, etc.).

11.- Recrestiu (EQ-R)

Compreén lesinstal -lacions destinades alavidade relaci6 i esplai dels ciu-
tadans tals com parcs recreatius, d' atraccions, zoologics, aquaris i instal -lacions
similars a les descrites, amb petites edificacions annexes, com a bars, oficines
d'informacio a ciutada o turistica, etc

12.- Municipal divers (EQ-MD)

Compren, excepte cementiri, qualsevol dels usos, de titularitat i domini
pUblic, destinats a equipament i relacionats en aquest ARTICLE.

ARTICLE 23

SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONS | INFRASTRUCTURES
(SGCI)

Els sistemes generals de comunicacions i infrastructures comprenen el
conjunt de terrenys, instal-lacions i reserves de sol per ales xarxes i emplaca-
ment de laxarxa viaria, transports, instal-lacions, serveis tecnicsi de telecomu-
nicacions, els espais naturals d’ evacuaci6 d'aiglies de plujai les seves candlit-
zacions que serveixen alatotalitat del territori. El régim d'usos sera |’ enunciat
ales presents normesi alanormativa aplicable. Per la sevafuncié es poden dis-
tingir els segiients tipus:

1.- Xarxaviaria

Compren els terrenys i instal-lacions amb les seves zones de proteccio,
existents o prevists, que formen €l conjunt de vies rodades i de vianants desti-
nades a mantenir uns nivells basics de mobilitat al’interior del termei d' acces-
sibilitat desdei cap al’ exterior, tals com autopistes, autovies, carreteres prima-
riesi secundariesi els caminsrurals. Vénen grafiats a's planols

2.- Instal-lacionsi serveis

Compren els terrenys, instal -lacions i reserves de sol per ales infrastruc-
tures generals dels serveistécnics, tals com grans xarxesi serveis, artéries dereg
d’aigua depurada, artéries d abastiment, col-lectors de sangjament, col-lectors
de pluvidsi llits de torrents, centres de producci6, magatzematge i feeders de
distribucio de gas, dipdsits d'abastiment d’aigua, estacions de depuraci6 d'ai-
gles residuals, centres de recollida, tractament i eliminacié de residus solids,
abocadors, xarxes d' alta tensié de 220 i 66 Kv, subestacions eléctriques.

3.- Transports

Compren els terrenys i instal -lacions destinats al transport de persones i
mercaderies amb ambit municipal, extramunicipal i extraprovincial, tals com
estacié d’ autobusos, etc..

4.- Comunicacions i telecomunicacions.

Compren els terrenys i instal -lacions basiques per a's serveis de comuni-
cacions (correus, telegrafsi teléfons) i telecomunicacions (radio, televisié, xar-
xes i installacions radioeléctriques i transmissio de dades).

5.- Aparcaments de vehicles

Compren elsterrenysi instal -lacions destinats a I’ aparcament de vehicles.

ARTICLE 24

SISTEMA GENERAL D’ESPAIS LLIURES (SGEL)

Compren elsterrenysi instal -lacions destinades a |’ esbarjo de la poblacio
i adotar de millors condicions ambientals a la ciutat.

CAPITOL Il: DESENVOLUPAMENT DELS SISTEMES GENERALS

ARTICLE 25

PROCEDIMENT GENERAL PER A L'OBTENCIO DELS SISTEMES
GENERALS

Els sistemes generals de titularitat plblica s obtenen per adscripci6 al
domini public, afectes a |’ Gs determinat en les presents normes, a través de la
resolucié del's corresponents procedi ments expropiatoris, reparcel -latoris o com-
pensatoris.

ARTICLE 26

DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DELS SISTEMES GENERALS

1.- Desenvolupement per plangjament de detall.

Esrealitzara através de Plans especials, llevat que les NN.SS. continguin
les determinacions necessaries o que puguin arribar a estar inclosos en poligons
a desenvolupar per unitats d’ actuacio.

L’ Ajuntament podra acordar |a necessitat de I’ execuci6 de qualsevol ele-
ment dels sistemes generals per mitja d’'un Pla especia quan sigui indispensa-
ble regjustar les reserves de sol previstes ales NN.SS. o quan resulti convenient
precisar la coordinacio entre la implantacio de I'element i € seu entorn més
immediat. Fins que siguin formulats el's Plans especials, totaintervenci6 tendent



BOIB

Num. 95

06-07-2006 69

al’execuci6 dels referits elements, sigui através d' obres de nova planta o obres
d' urbanitzaci6, respondra a un projecte unitari i coherent amb les determina-
cionsdelesNN.SS.,, en especial es subjectara ales normes sobre classificacions
de sol, edificabilitat i altres condicions vinculants.

2.- Execucio material.

L’ execuci6 de les obres i instal-lacions en €ls sistemes generals es dura a
efecte d’acord amb la programacio i els terminis prevists en lesNN.SS. i exigi-
ra |’ efectiva coordinacié de les actuacions e inversions publiques i privades,
segons els casos, en consonancia amb les previsions que en aguest sentit s esta-
bleixen.

L’execucio de les obres i instal-lacions dels sistemes generals sera esco-
mesa per I’ Administraci6 Piblicai els particulars, d’ acord amb les previsions de
lesNN.SS. i, si escau, de conformitat amb el que determinen els plans especials
per acada classe de sdl.

_ TITOL IV: INTERVENCIO MUNICIPAL EN L'EDIFICACIO | USDEL
SOL
CAPITOL I: COMPETENCIA | FORMES D'INTERVENCIO

ARTICLE 27

OBJECTE | FORMES D’'INTERVENCIO

1.- Objecte

Lacompeténciamunicipal en materiad’intervencié en I’ edificacio i Us del
sol té per objecte controlar la conformitat de les distintes actuacions amb la
legislacid i el plangjament aplicables, aixi com restablir, si escau, I’ ordenacié
legal infringidai imposar |es sancions corresponents.

2.- Formes d'intervencié

Laintervencio municipal en |’ edificacioi Usdel sdl s exerciraatravés de:

a).- Llicéncies urbanistiques.

b).- Ordres d’execuci®, reparacid, demolici6 o suspensié d’obres i atres
Usos.

c).- Inspecci6 urbanistica.

ARTICLE 28 ) )
ACTES SUBJECTESA LLICENCIA URBANISTICA
1.- Actes d'edificacid i Us en general

Tot acte d'edificacié requereix la preceptiva llicencia municipal. Estan
subjectes igualment a previa llicéncia els actes d' s del sol i €l subsdl enume-
rats al’ ARTICLE 2 delaLlei 10/1990, de 23 d' octubre, de disciplina urbanis-
ticadeles llles Balears, d'ara endavant LDU, i, en general, qualsevol activitat
d'Usi/o derealitzacio d' obres.

En tot cas estan sotmeses a prévia llicencia municipal totes les activitats
relacionades amb I’ execucié d’ obres de perforacio de pous, las parcel lacions,
agregacions, segregacions o qualsevol altres actes de divisié de finques o predis
en sol rustic. Instal1aci6 de xarxes de servei o la seva modificacié. Instal-laci6,
obertura, modificacié o transformacié d' establiments comercials, industrials i
magatzems. Modificacio, substitucié o canvi de lloc de maquines i motors, aixi
com lainstal-lacié de grues-torre i altres aparells industrials.

La subjeccio prévia a llicencia regeix sense excepcid per a totes les acti-
vitats relacionades al's apartats anteriors que es realitzin en I’ ambit territorial de
les NN.SS., amb independéncia de |a seva pertinenca a domini public, i sense
perjudici que I’acte exigeixi autoritzacié o concessié per part del titular del
domini public.

Els actes relacionats als apartats anteriors que siguin promoguts per
organs de les Administracions Publiques, Comunitat Autonomao entitats de dret
public que administrin béns estatals 0 autondmics sobre qualsevol classe de sol
compreés dins |I'ambit del terme municipal, sense perjudici del disposat en el
régim especial per als suposits d’ urgéncia o excepciona interes plblic establerts
al’ARTICLE 244, apartats 2, 3i 4, del TR delaLlei 1/1992, de 26 de juny, del
sol, estan sotmesos a prévia llicéncia.

2.- Actes d'edificacid i Us en terrenys de servitud i de domini public.

a).- Zona de servitud de costes.

Les obres arealitzar ales zones de servitud de proteccid i transit, hauran
de complir les determinacions dels ARTICLEs 23, 24, 25, 26 i 27 de la Llei
22/1988 de costes, aixi com respectar les servituds d’ accés ala mar previstes a
I"ARTICLE 28 l titol Il en relaci6 amb I’ utilitzaci6 del domini public mari-
tim-terrestre. Per a tals efectes, la documentacié grafica de les Normes
Subsidiaries han assenyalat les esmentades zones de servitud, a partir de les
delimitacions provisionals aprovades, aixi com els passos d’ accés a mar.

Els usos permesos a la zona de servitud de proteccié i les obres o
instal -lacions a realitzar en domini public o zona de transit requeriran, prévia
ment a |'atorgament de la llicencia, I'autoritzaci6 o concessi6 de
I” Administracié competent.

Les obres, instal-lacions i usos existents, tant en domini piblic maritim-
terrestre com en zones de servitud de transit i proteccié, hauran de complir amb
el que estableix la disposici6 transitoria quarta de I’ esmentada Llel.

b).- Zona de servitud d’aiglies

A lazonade servitud d' aigiies s haura de complir amb tot €l que estableix
el Reia decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qua s aprova el text refos
delallei d'aigliesi & Reglament del domini pablic hidraulic que desenvolupa
elstitol preliminar, I, 1V, Vi VIl delaLlei 29/1985, de 2 d' agost, d' aigiies.

Les obres a redlitzar ales zones de servitud per a Gs pablic i policia dels

canals dels torrents, llacunesi zones humides que s assenyalen ala documenta
ci6 grafica, de conformitat amb la Llei d’aigliesi e Pla hidrologic de les llles
Balears, requerira |’ autoritzacio prévia alallicencia de la Direccié General de
Recursos Hidrics. A aquests afectes i d’acord amb €l que estableix I’ ARTICLE
6 del Reial decret legislatiu 1/2001, de 20 dejuliol, i

ARTICLEs6i 7 del Reglament del domini public hidraulic que desenvo-
lupaelstitospreliminar, I, 1V, Vi VIl delaLlei 29/1985, de 2 d' agost, d' aiglies,
lazonade servitud per a Us pablic tendra una amplaria de cinc (5) metres, mesu-
rats des dels marges i la zona de policia tendra una amplaria de cent (100)
metres, també mesurats des dels esmentats marges. La zona de servitud, d' acord
amb I’ARTICLE 8 de I’ esmentat Reglament, podra justificadament modificar-
se, amb |’ autoritzacié prévia de la DGRH, per raons topografiques o hidrogra-
fiques.

No obstant lo anterior i d'acord amb I’ ARTICLE 78 del Reglament del
domini public hidraulic, des de I’aprovaci6 definitiva de les NN.SS,, en les
zones de policia situades en sl urba no es reguerira I’ esmentada autoritzacié
préviaalallicéncia de la Direccio General de Recursos Hidrics.

A lazona de servitud no podra autoritzar-se cap edificacié, exceptuant les
plantacions i les de caracter excepcional previstes en I’ARTICLE 7, apartat 2,
deI’esmentat Reglament. Les edificacionsi usos arealitzar alazonade policia
se subjectaran a que estableix I’ ARTICLE 9 del’ esmentat Reglament del domi-
ni pablic hidraulic.

Queda prohibit, d'acord amb I'’ARTICLE 100 del Reial decret legidatiu
1/2001, de 20 de juliol, I'abocament directe o indirecte d'aiglies i de productes
residuals susceptibles de contaminar les aiglies continentals o qualseval atre
element del domini public hidraulic, tret que es compti amb la prévia autoritza-
cié administrativa. En aguesta s'inclou I’ abocament d' aigiies pluvias excepte
gue es garanteixi que laqualitat de |’ esmentat abocament no afectarael Ilit. Aixi
mateix, de conformitat amb el que estableix I' ARTICLE 70 del Reglament del
domini public hidraulic, la utilitzacié o aprofitament pels particulars delsllits o
dels béns situats en ells requereix la prévia concessié o autoritzacio administra-
tiva. A aquests efectes les obres destinades a la canalitzaci, talla o cobertura de
qualsevol Ilit requereix la presentacio prévia del projecte subscrit per técnic
competent, conforme a que estableix I’ ARTICLE 126, en el qual esjustificara
la no afeccié de les obres projectades a regim hidraulic normal, aixi com
incloure I’ encreuament de linies eléctriquesi qualsevol mena de pas per damunt
o per sota del llit. EI compliment de les esmentades prescripcions s'incloura i
justificara en un projecte especific.

b).- Zona de servitud de carreteres

De conformitat amb el que estableix la Llei 5/1990, de 24 de maig, de
carreteres, no podra autoritzar-se cap edificacio ales zones de domini public, les
quals seran les compreses entres dues linies paral -|eles a | es arestes exteriors de
I’explanacié i a una distancia d’ aguestes de vuit (8) metres en vies de quatre o
més carrils, de tres (3) metres en vies de dos carrils de les xarxes primaria o
secundariai d'un (1) metre en vies de dos carrils de les xarxes local o rural.

A les zones de proteccié de la carretera, que seran les compreses entres
dues|linieslongitudinals paral leles ales arestes exteriors de I’ explanacid i auna
distancia d’ aquestes de vint-i-cinc (25) metres en carreteres de quatre 0 més
carrils, de devuit (18) metres ales carreteres de dos carrils de les xarxes prima-
riai secundariai de vuit (8) metres a les carreteres de dos carrils de les xarxes
local o rural, no es podrén realitzar obres ni es permetran, prévia autoritzacio,
més usos que els compatibles amb la seguretat vial.

A leszones dereservavial, que seran les compreses entres dues linies lon-
gitudinals paral-leles ales arestes exteriors de |’ explanacié i aunadistanciad’ a
questes de cent (100) metres per a vies de quatre o més carrils, cinquanta (50)
metres per avies de dos carrils de les xarxes primariai secundariai vint-i-cinc
(25) metres per avies de dos carrils de las xarxas local o rural, es prohibeix I'e-
xecuci6 de qualseval tipus d’ obra o installacid, excepte les de mera conserva-
ci6 de les existents i també qualsevol altra classe d’ activitat que puguin elevar
el valor del sol, excepte els cultius agricoles.

Les linies d’edificacid es retranquejaran fora de la zona de proteccié de
carreteres als nous sols urbansi els serveis no podran transcorrer per la zona de
domini public de carreteres.

ARTICLE 29

PROCEDIMENT | COMPETENCIA PER A L'ATORGAMENT DE
LLICENCIES

1.- Procediment

El procediment per ala concessio de llicencies urbanistiques de tota clas-
se s gustaraa que disposen lalegislacié aplicable, aquestes normesii les orde-
nances municipals.

2.- Competencia

La competéncia per a atorgar llicencies de tota mena correspon a
I’ Ajuntament, segons el procediment regulat en I’ ARTICLE 9 del Reglament de
serveisdeles corporacionslocalsi sense perjudici del procediment sobre dendn-
cies de mora davant la comissié insular d’ urbanisme regulat pel Decret 6/1987,
de 05 de febrer.

La competéncia per a atorgar les Ilicéncies urbanistiques correspondra a
I’ orgue municipal determinat conforme alalegislacié de regim local.

3.- Intervencié d’ dtres organismes

Sense perjudici de laintervenci6 d' altres organismes segons la naturalesa
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delallicencia, quant ala declaracié de Fornalutx com a paratge pintoresc, d’'a
cord amb la disposici6 transitoria vuitena de la Llei 16/1985 del Patrimoni
Historic Espanyol que I'assimila ala condici6 de bé d'interés cultural (BIC), i
fins que no sigui reclassificada aquesta figura o s aprovi definitivament un Pla
especial de proteccio o instrument urbanistic de proteccid per a tota la zona
declarada paratge pintoresc, préviament a I’ atorgament de Ilicéncies d' edifica-
Ci6 sera necessari, de conformitat amb I’ ARTICLE 37 delaLlei 12/1998, de 21
de desembre, del patrimoni historic dels Illes Balears, |'autoritzaci6é de la
Comissio del Patrimoni Historic del Consell Insular de Mallorca.

4.- Llicencies a sol rastic.

Lacompetencia correspon al’ Ajuntament amb el procediment determinat
enlalle 6/1997, de 8 dejuliol, del sol rastic o norma que la modifiqui o subs-
titueixi. Quan la parcel-la pertanyi a més d’un terme municipa les autoritza-
cions, d'acord amb I'ARTICLE 31 de I'esmentada Llel, correspondran a
Consell Insular i la normativa d’ aplicacio serala prépia del terme municiapl en
el qual s'ubiqui I’edificacio.

ARTICLE 30

TIPUS BASICS, ABAST | CONTINGUT DE LA LLICENCIA

1.- Tipus basics

Les Ilicéncies corresponen als segiients tipus:

a).- Parcellacié.

b).- Urbanitzacié i dotaci6 de serveis

c).- Obres d edificacio, tant les de nova planta com les d’ampliacié o
reforma, aixi com les de conservaci, reparacio i millora.

d).- Obres menors.

€).- Primera utilitzacio de |es edificacions o modificacié d' Us.

f).- Els moviments de terra, com son els desmunts, aplanament, excavacié
i terraplenat, exceptuant que els esmentats actes formen part d' un projecte d’ ur-
banitzaci6 o d' edificacié aprovat.

g).- Lademolicio de les construccions, salvant els casos declarats com a
ruinaimminent.

h).- Els tancaments de solarsi terrenys.

2.- Abast i contingut

Les llicencies s entendran atorgades llevat del dret de propietat i sense
perjudici de tercer i no podran ésser invocades pels particulars per excloure o
disminuir laresponsabilitat civil o pena en queincorrin en|’exercici de les acti-
vitats corresponents.

Les llicencies s entendran atorgades de conformitat amb les condicions
generals establertes en la vigent legislacié, en aquestes normesi en les expresa
desen|’acte de |’ atorgament, segonslaclassei desti del sol i lescondicionsd’ e
dificabilitat i usos.

No es podra justificar la vulneracié de les disposicions legals o normes
urbanistiques amb el silenci o insuficiéncia del contingut de lallicéncia.

En tot cas, I’ atorgament de Ilicéncia no implicara per al’ Ajuntament res-
ponsabilitat alguna pels danys o perjudicis que es puguin produir amb motiu i
ocasi6 d'activitats que es redlitzin en virtut d’ aquelles.

Lallicéncia urbanistica no eximeix €l seu titular de I’ obligaci6 d' obtenir-
se qualseval atra llicéncia i/o autoritzacié exigible per la legislacio vigent de
caracter general o municipal.

ARTICLE 31

LLICENCIES DE PARCELLACIO

Esta subjecte a previa llicéncia municipal qualsevol acte d'ateracié de
parcel les, terrenys o finques que es dugui a terme en els sols classificats com a
urbansi rastics per les NN.SS. Lallicéncia de parcel -lacié o segragaci6 autorit-
za a partionar i fitar la parcel-la, parcel-les resultants o terrenys. Les segrega-
cions en sl rUstic estan subjectes a les determinacions de la legislacié agraria,
delalLlei 6/1997, de 8 dejuliol, del sol rustic, a Decret 147/2002, de 13 de des-
embre, pel qual es desenvolupa la Llei 6/1997 del sol ristic i a les presents
NN.SS.

Tot tancament o divisié material de terrenys que s efectui sense la pre-
ceptiva llicencia de parcel-lacié6 o amb infraccio d'aguesta, es considerara
infraccié urbanisticai donaralloc ala seva supressid i alasancié que procedei-
xi, sense perjudici de |aresponsabilitat especifica que pertoqui si la parcel-lacié
realitzada no fos legalitzable.

ARTICLE 32

LLICENCIES PER A MOVIMENT DE TERRES

Estan sotmesos a prévia llicencia municipal els moviments de terra, tals
com els desmunts, explanacions, excavacions i terraplens, excepte en aquells
suposits en que estiguin programatsi detallats com a obres a executar en un pro-
jecte d'urbanitzacio, dotacié de serveis préviament aprovat o d' edificacions que
disposin de llicencia atorgada.

L’ activitat en qliestio no podra modificar el relleu del sol de formatal que
pugui dificultar el desti previst en les NN.SS. o I’harmonia del paisatge. Aixi
mateix haura de complir les condicions técniques de seguretat i salubritat.

ARTICLE 33

LLICENCIES PER A OBRES D’EDIFICACIO

L’ atorgament de lallicencia d’ obres determina |’ adquisicié del dret a edi-
ficar, sempre que €l projecte presentat sigui conforme amb I’ ordenacié urbanis-

ticaaplicable.

Per alasol-licitud de llicencia d’ obres d' edificacié és necessari presentar
un projecte técnic en els termes que disposal’ ARTICLE 6 delaLDU. El com-
put del termini legalment establit per resoldre i notificar lallicéncias'iniciaraa
partir del moment en que I’ expedient es trobi complet.

Un cop informat favorablement el projecte sobre el compliment de les
condicions urbanistiquesi d’ habitabilitat, amb les modificacions que siguin pro-
cedents, s atorgara la llicéncia i es notificara a I'interessat. Si I'esmentada lli-
cencia s hagués sol licitat i atorgat amb un projecte basic, en el termini maxim
de sis (6) mesos des de la seva concessié s haura de presentar al’ Ajuntament el
projecte d’ execucio gjustat a les seves determinacions.

Quant a projecte basic i d'execucié Sestara a que estableix els
ARTICLEs6i 7 delaLDU. Per al’autoritzaci6 del’inici deles obres s'exigira
la presentaci6 préevia del projecte d'execuci6 i de I'estudi de seguretat i salut
(Reial decret 1627/1997, de 24 d' octubre), aixi com, en el cas que fos necessa-
ri, s'hauran d'incorporar, mitjangant document public, les possibles servituds de
les xarxes d'infraestructura.

El projecte d'execucié, en € cas legament exigible, s'acompanyara del
projecte sobre les infraestructures comuns per al’ accés als serveis de telecomu-
nicacions, segons el Reial Decret Llei 1/1998, de 27 de febrer, i € seu
Reglament regulador (Reial Decret 279/1999, de 22 de febrer), aixi com del pro-
jecte de desenvolupament de lesinstal lacions termiques en els edificis, en el cas
que procedeixi, d'acord amb el que disposa el Reglament d’instal |acions térmi-
ques en els edificis i instruccions técniques complementaries (Reia Decret
1751/1998, de 31 de juliol), redactats per tecnic competent i visats pel col-legi
professional corresponent.

El projecte d’ execucid inclourd, si escau, lajustificacié del compliment de
les obligacions assenyalades a I’ ARTICLE 9 del pla director sectorial per ala
gestio dels residus de construccid, demolicio, voluminosos i pneumétics fora
d'Usdel’lllade Mallorca.

Amblasol-licitud delallicéenciad obresd’ edificacio i a's efectes de poder
constatar que I’ actuacié projectada compleix amb les condicions técniques, de
dimensio i d'Us fixades pel plangiament i la normativa aplicable, s exigeix la
constanciai, si escau, acreditacié dels documents segiients:

a).- Llicencia de parcellacié o, s aquesta no fos exigible, conformitat de
laparcel laal plangiament aplicable.

b).- En sol urba s acreditara la prévia conversio de la parcel la en solar o
es garantira suficientment |’ execucié simultania de la urbanitzacié i de I’ edifi-
caci6 en elstermes prevists en I’ ARTICLE 40 del Reglament de gesti6 urbanis-
tica

c).- Fotografies de la parcel-lai les seves colindants des del vial a que
doéna front, on s apreciin les caracteristiques d’ aquest.

d).- Planol d’emplacament a escala maxima 1:1.000 (sol urbd) i 1:5.000
(s0l rustic), expressant lasituacié delaparcel-lao fincaamb referénciaalesvies
publiques o particulars que limitin latotalitat de lailletaen laqual estigui situa-
dao delafinca S hauran d' acotar les distanciesde I’ obraal’eix delavia pibli-
cai alavoreramés proximai sindicara I’ orientacio, les alineacions i rasants
oficials del vial d'accés. Aixi mateix s hauran d'indicar els serveis urbans, I ar-
bratge, fanals i mobiliari urba, fixant, a més a més, els punts de connexio ales
xarxes de serveis.

€).- Topografic del solar en el que estiguin marcats els arbres existents aixi
com larasant de la voravia

f).- El sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, haura d’ haver aportat a
I’ Ajuntament els seglients documents:

- Nomenament del director d’obra, director de I'execucié de I'obra i
empresa constructora, de conformitat amb el que estableix laLlei 38/1999, de 5
de novembre, d' ordenacio de |’ edificacio i, Si s escau, nomemament de coordi-
nador de seguretat i salut. Tots els documents, exceptuant el nomenament d’em-
presa constructora, s hauran de presentar visats pels Col-legis professionals
corresponents.

- Certificat d'inscripci6 en el Registre de la Propietat en els casos de pro-
venir la parcel la d’ una agrupaci6, segregacio, reparcel lacié o compensacio.

- Si s'escau, haver materialitzat les cessions de terreny necessaries per a
la concessio de lallicéncia (superficie vials, aparcament, zones verdes, etc.)

- Laindivisibilitat de les parcel -l es edificables en una proporci6 de volum
en relacio amb la seva area, de conformitat amb I’ ARTICLE 95 del Text refés
delalLlei del Sol de 1.976 (RD 1346/1976).

- Quan laparcel 1, sobre laqual es sol-licitallicencia, no reuneixi les con-
dicionsde solar i es garanteixi |’ execucio simultaniade |’ edificacié amb ladota-
ci6 de serveis o les obres d' urbanitzaci6, el compromis de no ocupar I’ edifica-
ci6 fins que no s hagin completat i recepcionats per I’ Ajuntament els esmentats
serveis.

Amb caracter previ al’ obtenci6 de lallicencia, es procedira alaliquida-
cié i abonament de les taxes municipals, corresponents, aixi com arealitzar tots
els tramits d' indol e especifica que fossin exigibles, a tenor de les presents nor-
mes, del plangjament de desenvolupament aplicable i de les ordenances muni-
cipals.

ARTICLE 34

LLICENCIES D’ OBRES MENORS

Només es conceptuaran com a obres menors aquelles de técnica senzillai
escassa entitat constructiva i economica que no suposin alteraci6 del volum, de
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lesinstallacionsi serveis d'Us coml o del nombre d’ habitatgesi locals, ni afec-
tin el disseny exterior, els fonaments, I’ estructura o les condicions d’ habitabili-
tat o de seguretat de totes les classes d' edificis i instal-lacions.

En cap cas s entendran com a obres menors les parcel -lacions urbanisti-
quesi les del sdl rustic, ni lesintervencions en ambitsi elements declarats com
a béns d'interés cultural, béns catalogats o béns inclosos en el cataleg munici-
pal, grans moviments de terrai tala en massa d’ arbres.

a).- Lapeticio de llicéncia d’ obra menor s'acompanyara de:

- Planol de situacio.

- Croquis de I’ estat actual.

- Croquis de les modificacions, assenyalant les variacions introduides.

- Memoria descriptiva de les obres.

- Pressupost detallat per partidesi total de I’ obra.

- Nomenament d’ empresa constructora.

- Reportatge fotografic de les zones afectades per les obres, aixi com dela
faganao faganesaviapublicao d’ acces. Quan estracti d’ obres en edificisdecla
rats com béns d’interes cultural, béns catalogats o béns inclosos en el Cataleg
municipal, el reportatge fotografic haura d’ aportar una visié global de I'immo-
ble, tant de I’ exterior com de I’interior.

b).- Per ala col-locacié de grues i, si aixi ho estimen els serveis técnics
municipals, bastimentes, quant |’entidad d’aquests el requereixi, s'exigira el
nomenament d'un técnic competent, mitjancant document firmat i visat pel
col-legi professional corresponent.

¢).- En cas de requerir-se, de conformitat amb I’ ARTICLE 4 del Reia
Decret 1627/1997, de 24 d' octubre, pel qual s’ estableixen disposicions minimas
de seguretat i salut ales obres en construccid, estudi o estudi basic de seguretat
i salut. L'esmentat estudi s haura d’ aportar redactat per técnic competent i visat
pel col-legi professional corresponent, aixi com, si escau, nomenament d’'un
coordinador de seguretat i salut.

ARTICLE 35

LLICENCIA PER A DEMOLICIO DE CONSTRUCCIONS

1.- Les sol-licituds de llicéncia per a demolicions i enderrocament de
construccions es presentaran subscrites per I'interessat o per la persona que el
representi i pel facultatiu competent designat per a dirigir-les.

2.- Amb la sol-licitud de llicencia s'acompanyaran els segiients docu-
ments:

a).- Planol d'emplagament a escala maxima 1:1.000 (sol urba) i 1:5.000
(S0l rastic)

b).- Projecte (plantes, algats i seccions) que permeti apreciar I'indole de
I’ enderrocament o demolicié arealitzar, visat pel col-legi professional correspo-
nent, i memoria descriptivai técnica explicativa de les caracteristiques dels tre-
balls, amb indicacio del programai coordinacio d’ aquests, aixi com de les pre-
caucions a prendre en relacié ala propiaobra, viaplblicai construccions o pre-
dis veins.

El projecte inclour, si s'escau, lajustificacié del compliment de les obli-
gacions assenyalades a I’ ARTICLE 9 del Pla director sectoria per ala gestio
dels residus de construccié, demolici6, voluminosos i pneumatics fora d' Us de
I’llla de Mallorca (BOIB n. 59, de 16.05.02).

c).- Estudi o estudi basic de seguretat i salut, segons e Reia Decret
1627/1997, de 24 d octubre, realitzat per técnic competent i visat pel col-legi
professional corresponent.

d).- Fotografies a les que es pugui apreciar s a I’obra a enderrocar o
demolir existeix algun element d’interes especial per I' Ajuntament, des del punt
de vista historic, artistic o tradicional. Aquestes fotografies aniran signades en
el seu dors pel propietari i €l facultatiu designat per adirigir les obres.

€).- Comunicaci6 de |’ acceptaci6 del facultatiu designat com adirector de
les obres i de la seva execucid, visada pel col-legi professional corresponent,
designacio, si escau, de coordinador de seguretat i salut i nomenament de I’em-
presa d’ obres encarregada d’ executar |’ enderrocament.

3.- Quan estracti de demolicions a edificisinclosos en el Cataleg es com-
pliran, amés de les prescripcions assenyal ades en aquest ARTICLE, les especi-
fiques sobre protecci6 del Patrimoni arquitectonic contingudes en el Cataleg.

ARTICLE 36

TERMINI DE RESOLUCIO DE LLICENCIES | SILENCI ADMINIS-
TRATIU

1.- Termini de resoluci6 de llicencies

a).- S atorgaran o denegaran en el termini d’un mes, comptador des de la
data en qué la sol-licitud hagués ingressat en el Registre general de la
Corporacio i I' expedient estigui complet, les Ilicéncies relatives a

- Obresi instal-lacions industrials menors.

- Obertura d'activitats excloses del R.A.M.N.I.P, segons I’annexe | del
Decret 18/1996, de 8 de febrer.

- Les obres menors, enteses en elstermesde I’ARTICLE 7.2 delaLDU i
ARTICLE 34 de les presents hormes.

b).- Larestade Ilicéncies no catalogades, d'acord amb I’ ARTICLE 7.2 de
la LDU, com a obres menors, s atorgaran o denegaran en €l termini de tres
mesos, de conformitat amb el que estableix el Decret 100/2001, de 13 dejulial,
comptadors des de la data en que |’ expedient estigui complet.

2.- Silenci administratiu

Quan hagin transcorregut els terminis legalment establerts per a resoldre

la llicéncia, amb les prorrogues que, si escau, s hagin concedit, sense que
I’ Ajuntament hagi adoptat resoluci6 expressa, operara el silenci administratiu de
|a segiient forma:

a).- Si lallicencia sol-licitada es refereix a activitats en via publica o en
béns de domini public o patrimonials s’ entendra denegada.

b).- Si estractad unallicencia d’ obra menor o major s'estara a que dis-
posal’ ARTICLE 9 del Reglament de serveis de les corporacions localsi, en cas
d’obra major, també a Decret 6/1987, de 5 de febrer, sobre dentincies de mora
davant la Comissié Provincial d’ Urbanisme de Balears

¢).- Quan per a determinada actuacié subjecta a llicéncia fossin previa-
ment exigibles autoritzacions o informes d' atre organisme de I’ Administracié o
el dictamen previ de la Comissi6 del Patrimoni, €l termini per a que operi €
silenci s'entendra ampliat en el termini legal que I’esmentat organisme tingui
per aemetre la seva autoritzacio.

d).- En cap cas s entendran adquirides per silenci administratiu facultats
urbanistiques en contradelalegislacié, del plangjament urbanistic o delesorde-
nances municipals d’Us del sdl i edificacio.

€).- Encara que hagin transcorregut els terminis establerts per a resoldre,
I’ Autoritat municipal esta obligada a dictar resolucio expressa, en els termes de
laLlei 30/1992, de regim juridic de les administracions publiquesi del procedi-
ment administratiu comd.

ARTICLE 37

VALIDESA | CADUCITAT DE LES LLICENCIES

1.- Enles|licéncies es determinara el termini pel qual es concedeix o en
el que s'han de concloure's les obres. L' esmentat termini sera e fixat, de con-
formitat amb I’ ARTICLE 8.1 de laLlei 10/1990, de 23 d' octubre, de disciplina
urbanistica de les Illes Balears, per I’ Ajuntament d’ acord al segiient:

- Obres menors i obres de reforma interior: 6 mesos.

- Moviments de terrai demolicions: 12 mesos.

- Obres de nova plantai ampliacions de les existents, fins a un maxim de
250 m2 de superficie: 18 mesos.

- Obres no previses en els dos apartat anteriors: 24 mesos.

- Col-locaci6 de cartells visibles des de la via plblica: 1 mes

Podra obtenir-se una prorroga d’ aquesta, per causa justificada i sempre
que se sol -liciti abans del venciment establert en lallicéncia, de conformitat amb
I’ARTICLE 8.5 de I’esmentada Llei, per la meitat del termini inicialment con-
cedida

2.- Lacaducitat de lallicéncia, sera declarada per |’ drgan municipal com-
petent, préviaaudiénciade | interessat, produira el cessament immediat de I’ au-
toritzacié per al’exercici de les activitats objecte de la llicéncia, la pérdua de
tots els drets liquidats, encara quan no s hagués redlitzat |’ obra o activitat auto-
ritzada, i el compliment de totes les obligacions que en agquesta s hagin assen-
yaat. Es produira en els casos segiients:

a).- Si, comencades les obres, aquestes estiguessin interrompudes durant
un termini de sis (6) mesos, per causes imputables en titular de lallicencia.

b).- Si les obres no s acabessin dins el termini concedit o la seva amplia-
cio.

c).- Si les obres o actes que es realitzin no estan gjustats al que sol-licitao
ales condicions en qué es va atorgar lallicéncia.

3.- Quan unafincao local canvii d’ Gs per a que en un principi vaser auto-
ritzat, haura de sol -licitar novallicéncia d’ activitat o d’ obertura que es concedi-
ra o no segons les normes urbanistiques, ordenances i reglaments d’ aplicacio.

ARTICLE 38

MODIFICACIO DE LES LLICENCIES D' OBRES

Les modificacions durant I’ execucio de les obres que tinguin per objecte
variar el nombre d’ habitatges autoritzats o comportin alteracié de les condicions
d'Us del sol, altura, volum, edificabilitat, situacio de les edificaciones i ocupa
¢ié maxima permesa, hauran de ser préviament autoritzades per I’ Ajuntament i
tramitades de lamateixaformai procediment que les sol licituds de Ilicéncia, no
podent-se iniciar les obres de modificacié fins que hagi recaigut la resolucié
favorable.

Si en € curs de les obres es pretenen realitzar modificacions en la dispo-
sici6 interior o en |’ aspecte exterior que no alterin els parametres relacionats en
el paragraf anterior, les obres no s'hauran de paralitzar durant la tramitacié
administrativa de la sol licitud de modificacio del projecte, llevat que es trobin
situades a arees de protecci6 del patrimoni, o es reditzin a edificis catalogats.

Fins que no es presenti el certificat defi d’ obra, amb el visat corresponent,
totesles modificacions que es pretenguin introduir respecte del projecte aprovat,
hauran de ser subscrites pel titular delallicénciai el técnic director deles obres.

En tot el que no queda regulat en aquestes normes, s estaraal’ ARTICLE
5delalLDU.

ARTICLE 39

CEDULES D’HABITABILITAT |
UTILITZACIO

1.- Cedules d' habitabilitat

El procediment d'expedicié de cedules d'habitabilitat es regula en el
Decret 145/1997, de 21 de novembre, o normativa autonomica que €l substi-
tueixi.

2.- Llicéncies de primera utilitzacié

LLICENCIES DE PRIMERA
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Les llicencies de primera utilitzacié dels edificis tenen per objecte auto-
ritzar la posada en Us d’ aquells, prévia comprovacié que s han executat de con-
formitat amb el projecte i condicions en les quals lallicencia fou concedida

Aquesta llicencia sera necessaria tant per a les construccions noves com
per a la reutilitzacié dels edificis que hagin estat objecte d’una remodelacio
general, amb o sense canvi d'Us.

La sol-licitud d'aquestes Ilicencies s hauran d'acompanyar de planols,
amb €l visat col-legia corresponent, on s assenyalin totes les modificacions
introduides durant el transcurs de les obres 0 manifestacio expressade lainexis-
tencia d' aquestes, aixi com els documents segiients:

a).- Certificat final d’ obra, subscrit pel técnic director d’ aquestai visat pel
seu col-legi oficial i, si escau, certificat final de les obres d'urbanitzacié que
s haguessin empres simultaniament amb I’ edificacio.

b).- Liquidacio final del cost de I’ obra

c).- Si s'escau, de conformitat amb el que estableix I’ARTICLE 2 del
Decret 35/2001, de 9 de marg, pel qual s estableixen mesures reguladores de
I"Gs i manteniment dels edificis, la documentacio indicada en I’ARTICLE 10.2
relativa a aquestes instruccions.

El termini per alaresolucié de llicéncia de primera utilitzacio sera d’un
mes, llevat de deficiéncies subsanables, comptadors des de la presentacié de la
totalitat de la documentacio relacionada a |’ apartat anterior.

L’ obtencié de la llicencia de primera utilitzacié no eximeix els sol-lici-
tants, constructors i técnics de les responsabilitats de naturalesa civil o penal
derivades de la seva activitat, ni de I’ administrativa per causa d'infraccié urba
nistica que derivés d' error o falsedat imputable a aquells. Tampoc els eximeix
dels deures legals d' Us, conservaci6 i rehabilitacié aque fareferencialalegisla
Ci6 urbanistica aplicable.

ARTICLE 40

LLICENCIES D' ACTIVITATS

1.- Saplicara, quant a seu regim juridic i procediment d’ atorgament, la
Llei 8/1995, de 30 de marg, d atribucié de competencies als Consells Insulars
en matériad’ activitats classificadesi parcs aguatics, reguladora del procediment
i de lesinfraccions i sancions, aixi com e Decret 18/1996, de 8 de febrer, pel
qual s aprova el Reglament d' activitats classificades, el Decret 19/1996, de 8 de
febrer, i la normativa que la desenvolupi o la substitueixi.

2.- Per ala sollicitud de llicéncia d' activitat es requeriran els seglients
documents:

a).- Instancia de sol licitud i projecte d' activitat redactat per Tecnic com-
petent i visat pel Col-legi professional corresponent o, si s escau, planol d' em-
plagament a escala maxima 1/500 6 1/1.000 de les NN.SS,, firmat pel sol-lici-
tant i planols (planta, seccid, fagana a carrer, etc.) del local, a escala maxima
1/100.

b).- Altadellicencia fiscal.

c).- Certificat de solidesa del local o de I'edifici en el qual es pretengui
ubicar I’ activitat.

d).- Cedula d'Habitabilitat i, s s escau, certificat medic o sanitari (bars,
restaurants, cafeteriesi similars), etc.

€).- Relaciddels veins afectats per I'activitat amb indicacié dels seus
noms, cognoms i direccio.

ARTICLE 41

ORDRES D' EXECUCIO | SUSPENSIO D’ OBRES

Mitjancant les ordres d'execucié i suspensio, dictades pel Batle,
I’ Ajuntament exerceix la seva competéncia en ordre a imposar o restablir I’ or-
denaci6 urbanistica infringida, a exigir e compliment dels deures de conserva-
Ci6 en materies de seguretat, salubritat i ornament dels edificisi instal-lacions i
a assegurar, eventualment, |’ eficacia de les decisions que adopti en atencié a
I"interés pablic urbanistic i a compliment de |es disposicions generals vigents.

L'incompliment de les ordres d' execuci6 i suspensié, a més de la respon-
sabilitat disciplinaria que procedeixi per infraccié urbanistica, donaralloc al’e-
xecucié administrativa subsidiaria, que sera amb carrec a's obligats en quant no
excedeixi del limit dels seus deures. Es podran denunciar, a més, els fets a la
jurisdicci6 penal quan I'incompliment pogués ésser constitutiu de delicte o falta.

L’ordre d'execucié haura de contenir obligatoriament la determinacié
concreta de les obres que fossin necessaries per a restablir les condicions de
seguretat, salubritat i ornament pablic de I’ edificacié o instal -lacio. Aixi mateix,
haura de fixar el termini per al compliment voluntari de |’ ordenat i, si és neces-
sari perque I’ entitat de les obres aixi ho exigeix, projecte tecnic i direccio facul-
tativa.

CAPITOL II: INSPECCIO URBANISTICA

ARTICLE 42

ORGANITZACIO | FUNCIONS DE L'INSPECCIO URBANISTICA

S'estara d contingut i determinacions del Titol I1: L'inspeccié urbanisti-
ca, delaLlei 10/1990, de 23 d' octubre, de disciplina urbanistica (LDU) o nor-
mativa autonomica que la substitueixi.

ARTICLE 43 3
DELICTES CONTRA L'ORDENACIO DEL TERRITORI
Constitueixen delictes contra I’ ordenacié del territori aquelles actuacions

que aixi estiguin tipificades com atals en el Codi Penal o en lalegislacio espe-
cia d'aplicacio.

ARTICLE 44

INFRACCIONS, PROTECCIO DE LA LEGALITAT URBANISTICA |
PRESCRIPCIO

S'estara d contingut i determinacions dels Titols I1I, IV i V de laLDU.
Supletoriament, i en el que no estigui regulat, regiralalegislacié estatal aplica-
ble.

L'incompliment de les ordres de suspensié d' obres implicara per part de
I’ Ajuntament |’ adopcio de les mesures necessaries per garantir la interrupcio
total de I’ activitat. Amb aquesta finditat es podra ordenar la retirada dels mate-
rials preparats per a ésser utilitzats al’obrai la maguinaria que s hi hagi d’ uti-
litzar, procedir per ell mateix alasevaretirada en cas de no fer-ho I'interessat o
precintar-lai impedir definitivament els usos a que doni lloc.

CAPITOL I1l: DEURES DE CONSERVACIO

ARTICLE 45

DEURE DE CONSERVACIO DE LES EDIFICACIONS

1.- Deure de conservacié genéric

Els propietaris de les edificacions, instal -|acions, terrenys, jardinsi cartells
hauran de conservar-les en estat que garanteixi la seva seguretat, salubritat i
ornament public, havent de redlitzar atal fi les obres de manteniment, reparacio
0 reposici6 que resultin necessaries. Estan subjectesigualment al compliment de
les normes sobre proteccié del medi ambient, patrimoni arquitectonic i rehabi-
litaci6 urbana, en elstermes previstsal’ ARTICLE 19 delaLlei del sol 6/1998,
de 13 o abril.

El deure normal de conservacio exigible ala propietat d’ unimmoble s en-
tén sense perjudici de les obligacions i drets dels arrendataris que es derivin de
la legislacié especifica. S entrendran com a obres contingudes dins el deure de
conservacio que correspon als propietaris, les de manteniment, adaptacio i refor-
mes minimes necessaries per obtenir les condicions de seguretat, salubritat i
ornament segons €l criteris d’ aguestes normesi sempre que €l cost sigui inferior
a 50 % del valor actua de I'immoble o parts afectades.

2.- Deures de conservacio del patrimoni historic

a).- La conservacio, proteccid i custodia dels edificis o elements invente-
riats esdeclarad'’ utilitat pablica. Correspon el deure de conservar-losallursres-
pectius propietaris o posseidors.

b).- Quan en el transcurs d’ una obra de demolicio, excavacié, urbanitza-
cié, edificacio, etc. es produissin troballes d'interés arqueol dgics es procedira a
laimmediata suspensio de les obres i es seguiran les actuacions dictades per la
Llei 12/1998, de 21 de desembre, de Patrimoni Historic de les llles Balearsi el
Decret 144/2000, de 27 d'octubre, pel qual s aprova el reglament d'interven-
cions arqueologiques i pal eontol ogiques.

Qualsevol persona esta obligada a posar en coneixement de I’ administra-
cié competent la troballa de restes arqueoldgics. L'incompliment d'aquest
deure, aixi com els danys perpetrats contra béns d'interés arqueoldgics, sera
objecte de les sancions administratives previstes, a la Llei 12/1998, de 21 de
desembre, del patrimoni historic de les Illes Balears, o penals.

c).- En el cas que els propietaris de béns d'interes cultural o catalogats no
duguessin a terme les obres de conservacié requerides per les NN.SS. o per les
normes o projectes de caracter historic-artistic, subsidiariament aquestes podran
realitzar-se per I’ Ajuntament o I’administracié competent i, si escau, podra
expropiar-se total o parcialment I’ edifici d’acord amb la legislacio vigent (

ARTICLE 27.2 delaLlei 12/1998).

d).- Els béns d'interés cultural o catalogats, en el cas que el propietari en
fes mal Us, estiguessin en perill de destruccié o deteriorament i no estiguessin
degudament atesos, podran ésser expropiats amb caracter sancionador i per rad
d'utilitat publica (

ARTICLE 33 delaLlei 12/1998).

€).- Les construccions o elements inventariats deuran, si s escau, conser-
var |'espai |liure adjacent dins de la seva propia unitat predial en iguals condi-
cions ambientals que les actuals, sense pegjudici de les plantacions, ajardinament
0 elements auxiliars que es poguessin erigir segons el seu Usi desti.

f).- Els edificis, elements, installacions o conjunts inventariats no podran
ser demalits, llevat d'aquelles parts de la seva estructura o elements que, d' &
cord amb I’ assenyalat en la fitxa corresponent del Cataleg i segons €l dictamen
dels serveistecnics, resultin imprescindibles per ala seva maximagarantiad’ es-
tabilitat i seguretat. La demolicié no autoritzada o la provocacié de ruina per
abandonament o negligéncia reitarada d’un edifici inventariat comportara I’ o-
bligaci6 de la seva reconstruccio.

ARTICLE 46

ADEQUACIOA L' AMBIENT DE LES OBRES | LES EDIFICACIONS

Les edificacions s’ hauran de construir i mantenir en condicions ornamen-
tals adequades a |I’ambient on s ubiquin. L’ Ajuntament denegar, arribat el cas,
Ilicéncia per al’ execuci6 d' obres per alainstal-lacié d’ elements visibles en les
facanes dels edificis si desvirtuessin o enlletgissin I’ aspecte exterior d’ aquestes
0 resultessin estéticament inadequades a I’ entorn circumdant, podent-se exigir
lademolicio delesjaexistentsi larestitucio de I'immoble al seu aspecte origi-
nari. Les actuacions sobre facanes existents s’ gjustaran al que estaregulat en les
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normes generals de I’ edificacio.

ARTICLE 47

ORDRES D’EXECUCIO | LIMIT DEL DEURE DE CONSERVACIO

L’ Autoritat municipal i, s escau, els altres organismes competents, orde-
naran, d'ofici o a instancia de qualsevol interessat, I’execucié de les obres
necessaries per a compliment del deure de conservaci6 de terrenys, urbanitza
cions particularsi edificacions.

L'incompliment de I’ ordre d’execucié donara lloc a la imposicio de les
sancions legalment previstes i a I'execucié municipal subsidiaria, a costa del
propietari.

Malgrat aixo, quan I’ ordre d’ execucié excedis del limit del deure normal
de conservacio, el propietari tindra dret a que I’ Administracio responsable de
I’ esmentat excés en la reparacio, financii o assumeixi aquella part del cost que
superi el deure de conservacio.

ARTICLE 48

RUINA IMMINENT | SUPOSITS LEGALS PERA LA DECLARACIO
DE RUINA

1.- Ruinaimminent

En el cas d'imminent perill d'esfondament total o parcial d’un immoble
s adoptaran amb tota urgenciales mesuresi precauicions proposades pels serveis
teécnics municipals, encaminades a salvaguardar la seguretat piblica i la dels
ocupants de I'immoble, tot aixd a carrec del propietari de I’ edifici ruinés. No
obstant aix0, ladeclaracio de ruinaimminent d’ un edifici protegit no hade com-
portar necessariament la seva demolicio.

2.- Esdeclararal’ estat ruinds d’ una construccio o part d'ella, d’ acord amb
I"ARTICLE 183.2, delaLlei del sol de 1976 (RD 1346/1976), en els seglients
suposits:

a).- Quan €l cost de les obres necessaries sigui superior a cinquanta per
cent (50 %) del valor actual de I’ edifici o plantes afectades.

b).- Quan els danys no siguin reparables tecnicament pels mitjans nor-
mals.

¢).- Quan existeixin circumstancies urbanistiques que aconsellin la demo-
licié del I'immoble.

TITOL V: REGIM DELS EDIFICIS EXISTENTS

ARTICLE 49

EDIFICIS FORA D’ORDENACIO

1.- Es consideraran exclusivament fora d' ordenacio:

a).- Les edificacions o instal-lacions que estiguin afectades per sistema
viari.

b).- Les edificacions o installacions que ocupin, total o parcialment sol
destinat a equipamentsi espais lliures plblics, si I’ (is actual resulta disconforme
amb el previst ales esmentades zones per les NN.SS.

c).- Les edificacions o instal -lacions situades en sdl subjecte a operacions
de reforma interior que requereixen latotal demolicié d'aquelles.

d).- Elsedificis o installacions, emplacats a qualsevol classe de sol, que
es construeixin o s hagin construit sense Ilicéncia o contravenint la llicéncia
concedidai no siguin legalitzables de conformitat amb les determinacions de les
NN.SS. i els que essent |legalitzables no han procedit ala seva legalitzacio mit-
jangant I’ oportuna sol licitud de llicénciai atorgament.

En aguests edificicis, mentre es mantengui la qualificacié de forad' orde-
naci6, no es podra realitzar cap tipus d' obra, ni tant sols les previstes al’ apartat
2n del present ARTICLE.

2.- En es edificis fora d’ ordenacié no es poden realitzar obres de conso-
lidacié, augment de volum, de modernitzaci6 d’increment del valor d' expropia
Ci6, per0 si les petites reparacions que exigeixen la higiene de les persones que
hagin de residir-hi o hagin d' ocupar els esmentats edificis.

3.- Elsedificis o instal lacions que es construeixin a partir de |’ entrada en
vigor de les Normes Subsidiaries i que restin qualificats como a fora d’ ordena-
cié, d’acord amb €l que es preveu en aquest

ARTICLE, no podran obtenir la contratacié dels serveis de subministra-
ment d’ energia electrica, gas, aigua, clavegueram i teléfon. Amb aquesta finali-
tat, les empreses subministradores refusaran |’ esmentada contratacio.

ARTICLE 50

EDIFICIS CONSTRUITSA L'EMPARA DE NORMATIVA ANTERIOR
DISCONFORMES EN LES NN.SS.

En els edificis existents, construits a I’empara de |’ anterior normativa i
sempre que no es trobin en cap dels suposits prevists al’ ARTICLE anterior, es
podran realitzar les obres regulades a continuacio, per a cada una de les seglients
situacions:

1.- Situacio la

Edificis la superficie edificada dels quals excedeixi de la permesa per les
ordenances de cada zona, encara que incumpleixin alguna o diverses de les res-
tants limitacions. En aquests edificis es permetran els segiients tipus d’ obres:

a).- Obresdereformai canvi d’ Gs entre el's permesos a les ordenances par-
ticulars de cada zona.

b).- En casos degudament justificats es podra ampliar I'edifici existent
fins a un deu per cent (10 %) de la superficie edificada, exceptuant soterranis,
compensant aquesta ampliacié amb la demolici6 de una superficieigua al’am-

pliadai sempre que I’ esmentada ampliaci6 s ajusti a laresta dels parametres de
lazona

c).- També s’ autoritzaran les obres que permetin adequar |’ edificacio ala
situaci6 seguient.

2.- Situaci6 2a

En els edificis, |a superficie edificada dels quals no excedeixi de la per-
mesa per les ordenances de cada zona, es permetran les obres referides al’ apar-
tat corresponent a la regulacié de la situaci6 1a, les que permetin subsanar els
incompliments de parametres de zona i, aixi mateix, les seglients:

a).- Reformesi canvi d' Us, dins dels permesos ala zona, i ampliacionsfins
arribar a vuitanta per cent (80 %) de I'edificabilitat permesa a la zona
Justificadament, es podra arribar a I’ edificabilitat maxima permesa a la zona
mitjancant |’ aprovacio d'un Estudi de detall. L'ampliacié s haura d’ gjustar als
altres parametres de la zona.

b).- No es considerara incompliment de parametres de zona, a efectes de
les obres contemplades en aquest

ARTICLE, lesdimensions dels vol adissos en fagcanes de vialsi espais|liu-
res publics.

c).- En els edificis existents destinats a I’ Us d’ equipament comunitari que
superin I’ altura maxima permesa sense trobar-se en el suposit de I’ apartat 1.€)
de I’ARTICLE anterior, o incompleixin les separacions minimes a partions, es
podran realitzar ampliacions de forma que € conjunt de I’ existent i I'ampliacié
no superi |’edificabilitat maxima permesa, havent-se d' gjustar, aixi mateix, la
part ampliada alaresta de parametres de lazona, si be en €l segon cas es podran
no complir les separacions minimes a partions, sempre que es tingui en compte
una integracio correcta en I’ entorn.

d).- En dls edificis existents situats en zones d' Us principal residencial i
destinats actualment a usos distints a aguest Us, quan es reditzin obres de refor-
ma per adestinar-los aaquell, el nUmero maxim d’ habitatges permes sera el que
resulti de I’ aplicaci6 de |’ index d'intensitat d’ Us residencial ala superficie dela
parcel la on estiguin construits, havent-se de destinar, si s escau, la superficie
edificable restant a la resta d’ usos compatibles en les ordenances.

€).- En edificis actualment destinats a habitatges que superin e ndmero
maxim que resulti de I'aplicacié de I'index d'intensitat d'Us residencial, es
podra mantenir o reduir el nUmero d’ habitatges existent, pero en cap cas es
podra augmentar.

f).- En edificis que no el superin, es podra esgotar aquell nimero maxim.

3.- Alessituacions 1ai 2aes podran realitzar les obres necessaries amb la
finalitat exclusiva de donar compliment a les normes de prevencio d'incendis,
préviatramitaci6 d' un Estudi de detall, finsi tot en el cas de que les esmentades
obres suposin increment de la superficie maxima edificable o dels parametres
d’ ocupacié, separacionsi altura.

4.- Totes les obres d’ampliaci6 s hauran de realitzar amb adequacio a la
tipologia de laresta de |’ edifici i ala correctaintegracié d’ aquest al seu entorn,
sense perjudici de les normes especifiques especials del proteccio aplicables as
edificisinclosos en el Cataleg.

5.- Elsedificisinclosos dins el Cataleg no les seran d' aplicacio les normes
anteriors, i es regularan per les determinacions especifiques o per lafitxa parti-
cularitzada.

ARTICLE 51

EDIFICIS EXISTENTSA SOL RUSTIC

1.- En els edificis existents construits al’ empar de normativa anterior ala
vigent en s0l rustic seran d’ aplicaci6 |es disposicions generals contingudes als

ARTICLEs anteriors, laLei 6/1997, de 8 dejuliol, del sol rastic i, en par-
ticular, les seglients:

a).- L'incompliment de |a parcel la minima establerta en les disposicions
particulars de cada zona, quan es tracti de parcel -les constituides amb anteriori-
tat al’aprovacid inicial de aquestes NN.SS.,, es considerara com I’ incompliment
d'un parametre edificatori més a efectes d’ establir en quina situacié estrobal’ e-
difici segons elsARTICLESs esmentats. Es adir, els parametres d’ edificabilitat i
ocupacio establerts en les disposicions particulars s aplicaran ala superficie real
delaparcel-la. En les zones de parcel lacions ilegals no sera posible |I'ampliacio
de parcel-les que incumpleixin e minim exigit.

b).- En les edificacions existents que siguin un clar exponent de I’ arqui-
tecturatradicional, es podran realitzar les obres permeses en edificis que es tro-
ben en situacié 1a, segons I’ ARTICLE 50.

c).- En ds edificis existents, no situats en arees naturals d'at nivell de
proteccio (AANP) o arees naturals d’ especial interes (ANEI) i destinats a qual-
sevol Us general productiu (rural, industrial o serveis) podran cambial’usi rea-
litzar-se tot tipus d'obres, incloses les d'ampliacio fins un maxim del deu per
cent (10 %) de la superficie edificada existent ala data d’ aprovacid inicial d' a
questes NN.SS., sempre que aix0 no representi un increment de |’ altura maxi-
ma i, en e cas d'usos condicionats, estiguin emparades per la corresponent
declaracié d' interés general, amb sujeccié alatramitacio establertaalaLlei del
sol rastic.

d).- Les edificacions rustiques tradicionals i les construides amb llicéncia
abans de ' aprovaci6 inicial d’ aguestes Normes Subsidiaries, que no compleixin
amb les reculades minimes a partions podran, quan estigui admes en les condi-
cions particulars de les zones, ampliar-se complint amb la resta del's parametres
establerts en aquestes normes, aixi com amb la separacié minima als vials, en
les condicions descrites en els apartats seguients.
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Les ampliacions podran reduir la separacio prevista ales normes a una de
les partions. No s'inclou en aguest apartat les edificacions situades a les arees
de protecci6 territorial (APT) de carreteres.

€).- A les zones de protecci6 de la carretera, de conformitat amb el que
estableix la Llei 5/1990, de 24 de maig, tant sols es permetra les construccions
i instal-lacions vinculades a I'execucid, entreteniment i servei de les obres
publiques, aixi com les edificacions i instal-lacions d'utilitat general que no
admetin una localitzaci6 alternativa a |’ exterior d' elles. A les esmentades fran-
ges queden, per tant, prohibides les obres de construccio, reconstruccié o
ampliacié de qualsevol tipus d'edificacions, exceptuant les que resultassin
imprescindibles per ala conservacio i manteniment de les existents, que hauran
d’ ésser degudament autoritzades. Tot aix0, sense perjudici de |I’acompliment de
les diverses disposicions vigents d' aplicacio en la matéria.

f).- A les edificacions i instal lacions existents, ala resta de categories de
sol rustic, que no es trobin en situacié de fora d’ ordenacid, es permetran les
obres de reforma, conservacid, rehabilitacio, restauracio i consolidacié. A les
parcel -les on existeix algunaedificaci6 detipologiaunifamiliar aillada, les obres
que suposin ampliacié d’ ocupacié o volum hauran de complir les mateixes con-
dicions que les obres de nova construccio. No obstant, es permetra que no es
compleixi la condicié de parcel-la minima, sempre que no s hagin esgotat la
resta de parametres edificatoris, fins un maxim de 450 m2 d’ edificabilitat total
per edifici.

g).- En tots els casos, les ampliacions hauran de respetar les condicions
limit d'edificaci6 per a cada area de les presents normes, aixi com armonitzar
arquitectonicai paisagisticament amb I’ edifici original.

2.- Edificis d’ habitatge existents a sol rustic

Per tal de que una construccio existent tingui la consideracio d’ habitarge,
aguesta haura d’ haver estat construida legalment i complir amb la normativa
d'higiene i composicio interior del Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel
gual es regulen les condicions de dimensionament, d'higiene i de les
instal-lacions per a disseny i I habitabilitat de vivendes.

TITOL VI: NORMES REGULADORES DELS USOS

ARTICLE 52

OBJECTE | APLICACIO

1.- Objecte

Els preceptes reguladors d’ aquest Titol son els que estableixen les dife-
rents utilitzacions del sol i de les edificacions, fixant els usos que en ells poden
desenvolupar-se, segons les distintes categories de sol que es defineixen en les
presents NN.SS.

2.- Aplicacio

A més dels preceptes reguladors dels usos, s hauran de complir les nor-
mes generals de I’ edificacié i, i escau, les ordenances de zona que correspon-
guin, en funcio de lalocalitzacio del sdl, edifici o installacio.

3.- Us permeés, condicionat i prohibit.

a).- Us permés és aguell que s autoritza per les NN.SS.de forma alternati-
vaper a cada una de les zones.

b).- Us condicionat és aquell que esta subjecte aunaautoritzacio préviaen
base al compliment de determinats requisits legals.

c).- Us prohibit és aquell laimplantacié del qual no es permesa pel plane-
jament ni tan sols acollint-se a tramit d'interés general. Es consideren prohibits
també el's usos que estiguin aixi conceptuats per |es disposicions estatals o auto-
nomiques promulgades en matéria de seguretat, salubritat, molésties o perillosi-
tat.

4.- Tots els usos no inclosos com a permesos a cada régim d’ usos es con-
sideraran prohibits.

ARTICLE 53

ESTRUCTURA GENERAL, CLASSIFICACIO | DEFINICIONS DELS
uUsos

1.- Estructura general dels usos.

a).- Segons la seva assignaci6 urbanistica.

al).- Usglobal.

Es I’establert per les NN.SS. per a definir el desti genéric de cada zona.
Aquesta categoritzacié d' (s només té efectes en relacié amb I’ estructura orga-
nica del territori. Els usos globals poden ésser:

- Usos globals lucratius, és a dir, susceptibles de transit juridic privat.

- Usos globals no lucrétius, la caracteristica basica dels quals és la de ser
usos publics imposats per les necessitats de serveis i d’ equipaments per a la
comunitat.

a?2).- Us detallat.

Us detallat és el contemplat de forma més detallada per les NN.SS. per a
la regulacié del régim de compatibilitat amb els corresponents usos globals a
cada zona.

b).- Segons la seva utilitzaci6.

b.1).- Pdblic.

Es el que es desenvolupa sobre un bé de titularitat ptblica o de titularitat
privada gestionat, en aguest cas, en benefici delacomunitat per mitjadels meca
nismes que a |’ efecte estableix lallei.

b.2).- Collectiu.

Es el que es desenvolupa sobre un bé de titularitat privadai al qual s ac-

cedeix per a pertinenga a una associacio, club o organitzacié similar, o per I'a
bonament d’ una quota, entrada, preu o contraprestaci6 analoga.

b.3).- Privat.

Eseél que es desenvolupa per particulars en béns detitularitat privadai que
no té les caracteristiques d'un Us col lectiu.

C).- Segons la sevartirularitat.

c.1).- Us de domini public.

En compliment dels

ARTICLEs 19.1.ci 29.1.d i e del Reglament de planejament urbanistic,
les NN.SS. determinen latitularitat piblica del domini assignat als usos publics
o col-lectius prevists, I'existencia dels quals es consideri d'interés puablic i
social.

c.2).- Us de domini privat.

En compliment delsARTICLEs 19.1.ci 29.1.d del Reglament de plangja-
ment urbanistic, les NN.SS. proposen la titularitat privada o patrimonial de la
resta del's usos assignats no inclosos a |’ anterior apartat.

d).- Segons |a seva compatibilitat.

d.1).- Us permes.

Es aquell que s autoritza per les NN.SS.de forma alternativa per a cada
una de les zones.

d.2).- Us condicionat.

Es aquell que esta subjecte a una autoritzaci6 prévia en base al compli-
ment de determinats requisits legals.

d.3).- Us prohibit.

Esaquell laimplantacié del qual no es permesapel plangjament ni tan sols
acollint-se a tramit d'interés general. Es consideren prohibits també els usos
que estiguin aixi conceptuats per les disposicions estatals 0 autonomiques pro-
mulgades en matéria de seguretat, salubritat, molesties o perillositat. Tots els
usos no inclosos com permesos a cada régim d’ usos es consideraran prohibits.

2.- Classificacié i definicions dels usos globalsi detallats.

Per alafixacio delsusosals sdlsi per ala sevaadequadaregulacio es defi-
neixen els seglients conceptes:

2.1.- Usos a sol rustic, segons lamatriu de les DOT.

a).- Proteccié i educacié ambiental.

Son les activitats propies de la proteccio i I educacié ambiental. Compren
lesinstal -lacions necessaries per adur-ho aterme: Habilitacié de caminsi acces-
sos, instal lacions d’ observaci@, centres d' interpretacio, aules de la natura, gran-
ges escola, passos sobre rierons o torrents, miradorsi similars.

b).- Activitats del sector primari.

b.1.- De caracter extensiu.

Son les propies de les explotacions agraries, ramaderes i forestalsi d'al-
tres com I"apiculturai similars, caracteritzades pel seu caracter extensiu, siguin
de seca o de regadiu. Seran destinades a preparar la terra per a |’ obtencio dels
cultius agricoles, de les pastures i farratges o dels forestalsi I’ activitat cinegéti-
ca a vedats no intensius. Inclou les construccions necessaries per desenvol upar
les diferents tasques lligades a I’ explotaci6. Aquestes hauran d'incorporar els
criteris d'intregacio ambiental i paisatjistic de les DOT.

b.2.- De caracter intensiu.

Aquestes activitats son les mateixes que les de I’ apartat anterior, perd
diferenciades pel seu caracter intensiu, d’acord amb els criteris establerts per
I’ organisme corresponent, aixi com també la piscicultura. Inclouen les cons-
truccionsi instal lacions propies d' aquestes activitats, com son els hivernaders,
les infraestructures de reg, les granges i magatzems de certes dimensions, les
instal -lacions llegades a explotacions piscicoles intensives i altres similars.

b.3.- Complementaries.

Seran considerades aixi |’ agroturisme, el turisme rural, les granges cine-
getiques, les posades, les cases de colonies, elsrefugisi adtresinstal -lacions des-
tinades a |’ estanciai allotjament de grups i, en general, els oferiments comple-
mentaris compatibles amb els objectius de conservacid i proteccio del sol rustic.
En qualseval cas s entendran compreses en aquest apartat les activitats comple-
mentaries ales quals es refereix la Llel 19/1995, de 4 de juliol, de modernitza-
ci6 de les explotacions agraries, que vinculara els instruments de planejament
genera als efectes de |’ aplicacio transitoriade lamatriu d’ ordenacié del sol ris-
tic deles DOT.

b.4.- Extractives.

Sén activitats encaminades a I’ extraccié del's recursos minerals en explo-
tacions a cel obert 0 en el subsdl o les auxiliars destinades al’ extraccio i primer
tractament del's recursos geol ogics situats a la mateixa zona.

c).- Activitats del sector secundari.

¢.1.- Indistria de transformaci6 agrari.

Son les activitats destinades a magatzament, separacio, classificacio,
manipulacié o primer tractament industrial dels productes agrarisi a seu envas
per a comerciar-los i distribuir-los en el corresponent mercat. S hi inclouen les
construccions i infraestructures que necessariament s'han d'ubicar en aquest
tipus de sol per a desenvolupament d’ aquestes activitats, sempre adequades a
les condicions d'integraci6 establertes a les DOT. S exclouen les edificacions
novesi € tractamente de productes que no siguin de la produccié de la propia
explotacio ales arees naturals d’ especial interés d' alt nivell de proteccio.

c.2.- Indistria en general.

S4n les activitats destinades a I’ obtencié, la transformaci6 o el transport
de productes a partir de les materies primes. S hi inclouen les construccions i
infraestructures que necessariament s han d' ubicar en aguest tipus de sdl per a
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desenvolupament d’aquestes activitats, sempre adeguant-se a les condicions
d'integraci6 establertes ales DOT.

d).- Equipaments.

d.1.- Equipaments sense construccié.

Es refereix a equipaments situats a terrenys no afectes a explotacions
agraries, els quals es defineixen en e punt b.3. Consisteix en I’ adaptacié d’'un
espai, sense implicar transformacié de les seves caracteristiques inicials, per a
activitats d'oci i temps lliure de diferent classe, de caracter concentrat o no.
S'inclouran les instal-lacions de taules, barbacoes, fonts, serveis sanitaris des-
montables i socorrisme, jocs de nins, papereres, aparcaments i la xarxa viaria
interna destinada a tasques de manteniment, serveisi vigilancia

d.2.- Resta d’ equipaments.

Consisteix en latransformacié de les caracteristiques d’ un espai per a per-
metre larealitzacié d’' una activitat, o per ainstal.lacionsi construccions de nova
planta destinades a les activitats d’oci, recreatives, cientifiques, culturals,
comercials i de magatzement, educacionals, soci-assistencials i a turisme de
certes dimensions que, per les seves caracteristiques, necessariament s han de
situar a sdl rastic. S'inclouen, a manera d' exemple, els camps de golf i €l seu
oferiment complementari d’acord amb la seva legislacio especifica, campings,
parcs zoologics o circuits esportius.

€).- Infraestructures.

S6n un conjunt ampli d'instal -lacions superficials, subterranies o arees, de
caracter local o supra municipal amb alternatives de localitzacio restringides,
necessaries per alacreacié i e funcionament d’ una organitzacié qualsevol.

e.1.- Petites infraestructures: Torres, antenes i estacions de telecomunica
cions, de navegaci6 i atres instal-lacions de comunicacié d’impacte parescut,
aixi com tambeé les infraestructures hidrauliques, energétiquesi de tractament de
residus, de superficie no superior a 200 m2.

e.2.- Vies de transport: Inclou autopistes, autovies, carreteres, ferrocarrils
i les seves instal -lacions complementaries.

e.3.- Conduccionsi esteses: Son un conjunt de xarxes de transport o dis-
tribucié d'energia eléctrica, aigua, telecomunicacions, sangjament i similars i
atreslinies d' estesaageri 0 soterrat, juntament amb els suportsi lesinstal -lacions
complementaries ala xarxa.

e.4.- Grands instal -lacions tecniques de serveis de caracter no lineal, com
a grans superficies d’ estacionament de vehicles a aire lliure, infraestructures
hidrauliques, energéetiques i de tractament de residus, de superficie superior a
200 m2., aeroports i qualsevol atre instal-lacié d’interés general o d'impacte
semblant sobre el medi fisic.

f).- Vivenda unifamiliar aillada.

Es tracta de la construccié d edificis unifamiliars destinats a vivenda de
nova planta en el sdl rustic, vinculat o no al’ explotacié agrari.

g).- Limitacions dels usos al voltant dels pous de subministrament.

D’acord amb el que estableixen elsARTICLEs 65 a 67 del Pla hidrologic
de les llles Balears, s'han assenyalat els pous de subministrament d'aigua i
delimitat, transitoriament fins a la seva determinacié definitiva per la DGRH,
les seglients zones de proteccio i limitacio d’ usos:

g.1).- Zona de restricci6 absoluta: La compresa dins un perimetre de 10
metres de radi a voltant del pou. En aguesta zona es prohibeix qualsevol Us,
excepte els relacionats amb el manteniment i operacions de captacio.

g.2).- Zona de restricci6 maxima: La compresa dins un perimetre de 250
metres deradi a voltant del pou.

- Usosi activitats prohibides: Pedreres, minesi extraccions d’ arids, fosses
septiques i nous cementeris, emmagatzematge i tractament de residus solids,
diposits i distribucié de fertilitzants i plaguicides, reg amb aigies residuals,
emmagatzematge, transport i tractament d’hidrocarburs, liquids i solids infla-
mables, productes quimics i farmacéutics, productes radioactius, industries ali-
mentaries i escorxadors, acampada i zones de bany, injeccié de residus i subs-
tancies contaminants, sondejos petrolifers, enterrament de cadavers d’ animals i
estacions de servei.

- Usos i activitats condicionades a |’autoritzacié de la DGRH:
Emmagatzematge, transport i tractament d’ aiguies residual's, granges, pousi son-
dejos, excavacions, sondejos geotécnicsi industries potencial ment contaminants
(adoberies, de ceramiques, bugaderies, etc.).

g.3).- Zona de restricci6 moderada: La compresa dins un perimetre de
1.000 metres de radi al voltant del pou.

- Usos i activitats prohibides: Injectar residus i substancies contaminants
en el subsol i emmagatzemar, transportar i tractar productes radioactius.

- Usos i activitats condicionades a |’ autoritzacio favorable de la DGRH:
Obres d'infragstructura (mines, pedreres i extraccié d’ arids), activitats urbanes

(fosses septiques, cementeris, emmagatzematge, transport i tractament de
residus solids o aiglies residuals), activitats agricoles i ramaderes (diposit i dis-
tribuci6 de fertilitzants, plaguicides, reg amb aigliesresidualsi granges), activi-
tats industrials (emmagatzematge, transport i tractament d’ hidrocarburs liquids,
indUstries farmaceutiques i radioactives, industries alimentaries i escorxadors) i
activitats recreatives (acampada i zones de banys).

2.2.- A S0l urb&

2.2.1.- Residencial.

Usprivat és el que es desenvolupa per particulars en béns detitularitat pri-
vada , en aquest cas, de caracter residencial.

a).- Vivenda unifamiliar.

Es I’ Gs corresponent a |’ allotjament d una familia. Es la que, albergant a

una sola familia en el total d’'un edifici, constitueix junt amb la parcel-la una
Unica unitat registral, tenint accés exclusiu des de via publica.

b).- Vivenda unifamiliar adossada.

Es tracta de dues vivendes adossades o per un conjunt de vivendes ados-
sades, a una mateixa parcel -la, formant un Unic cos d’ edificacio, amb accessos
independents.

c).- Edifici plurifamiliar.

Formada per un conjunt de vivendes amb accés comunitari des de I’ exte-
rior.

d).- Residencial comunitaria.

Es e corresponent a I'allotjament de persones en régim d'interrelacio,
com a col-legis majors, residéncies, abergs, asils, etc., excepte els de caracter
assitencial o religiods.

2.2.2.- Industrial o secundari.

Es|’Gs productiu rel atiu a les activitats econdmiques corresponents al sec-
tor secundari. Es subdivideix en tres usos detallats:

a).- Industries.

Es |’ Gs corresponent a la transformacié de primeres matériesi elaboracio
de productes.

b).- Magatzems.

Es |’ Gs corresponent al diposit, conservacid, guarda o distribucio d’ obje-
tes i/o mercaderies agéncies, magatzems, transports distributius, etc., sense ser-
vei de venda directe al public pero si a venedors minoristes.

c).- Talers.

Es |’ Gs corresponent a les activitats de reparacio i conservacio de magui-
naria, einesi tils, la produccié industrial o artesanal (fusteries, ferreriesi simi-
lars), aixi com les arts plastiquesi grafiques, grans bugaderies, tintoreriesi simi-
lars.

2.2.3.- Serveis o terciari.

Es|’ s productiu rel atiu a les activitats econdmiques corresponents al sec-
tor terciari. Es subdivideix en quatre usos detallats:

a).- Comercial.

Tendes, oficines, locals de negocis i activitats aixi definides en
I’ARTICLE 1 del Decret 217/1996, de 12 de desembre, pel qual se aprova el
PDS d' equipaments comercialsdeles |llesBalears (BOCAIB n. 9, de 21.01.97).
Per aplicacié del PDS d equipaments comercials i a efectes del previst a
I’ARTICLE 17.d S'estableix com a coeficient a efectes d’ obtenir la densitat
comercia per ael nucli e coeficient 3.5, que en termes de nombre maxim de
metres quadrats edificats susceptibles d’ is comercial seria €l resultat de multi-
plicar dit coeficient per la poblacié equivalent existent. D’acord a previst a
I’ARTICLE 12 del PDS la construcci6 d' edificacions destinades a establiments
tipus gran superficie, en caracter previ ala sol-licitud de la corresponent Ilicén-
cia d’'obres municipal, requerira de I’autoritzacio prévia de I’ Administracio
competent.

Als efectes de complir amb |’ establert al’ ARTICLE 17 del PDS d’ equi-
paments comercials de les Illes Balears de qualificar, pels plangjaments gene-
rals, elsterrenys que amb aguest Us exclusiu formaran part de les reserves de sol
necessaries pel municipi, aixi com a determinar, d entre les demés qualifica-
cions urbanistiques, les que admeten o no com a Us compartit el comercial, s’ ha
previst ala documentacio6 grafical’ esmentada qualificacié urbanistica, aixi com
ales normes urbanistiques la compatibilitat o no d’ aquest s amb altres qualifi-
cacions. Aixi mateix, s'ha calculat ala Memoria justificativa la densitat maxi-
ma comercia per zones. En el cas d’ aconseguir-la, es declarara la zona com a
sector saturat i no podran llavors autoritzar-se més usos comercials fins que una
superficie equivalent d'aquest Us es suprimeixi o obtengui un nou s, d’acord
amb el procediment de I’ apartat d, de I’ ARTICLE 17, del PDS

b).- Administratiu privat.

Activitas destinades a la realitzaci6 de tasques administratives, técniques,
cregtives 0 monetaries, excepte les incloses en els usos globals d' equipaments
comunitaris. S'inclouen, a titol d’exemple, €ls bacs, oficines, gestories, agen-
cies, seus socials o tecniques d’ empreses, estudis, despaxos, etc.

c).- Turistic.

Activitats destinades a |’ allotjament ocasional i transitori de transelints o
turistes. Aquest Us, previament a |’ obtencié de la llicencia urbanistica, requeri-
ra I’ autoritzacié de la Conselleria de Turisme. L' Us turistic queda limitat a les
modalitats descrites en el Decret 62/1995, de 2 dejuny, ésadir hotel rural, agro-
turisme, turisme d'interior i altres oferiments complementaris, aixi com a la
modalitat de vivenda turistica vacacional (Decret 8/1998, de 23 de gener).

d).- Establiments publics.

Sén les activitats integrades en el sector de la restauracié i destinades a
esplai, expansid, relacio i diversio del conjunt de la poblacié. S'inclouen els
usosrelacionatsen el grup |V del’annex del Reglament de policia d’ espectacles
publicsi activitats recreativesi en el grup VLI del’annex | del Decret 18/1996,
de 8 defebrer, pel qual s aprovael Reglament d' activitats clasificades, com, per
exemple, restaurants, cafés i cafeteries, bars, cafés cantants, cafés teatre, taulats
flamencsi similars.

2.2.4.- Equipaments.

Es I Gs dotacional relacionat amb els serveis publics pel conjunt de la
poblacié. Compren onze diferents usos detallats:

a).- Soci-cultural.

Activitats d'Us public, col-lectiu o privat, destinats a la custodia, trans-
missié i conservacié dels coneixements, exhibicié de les arts i la investigacio,
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les activitats socio-culturals de relaci6 o associacio, aixi com les activitats com-
plementaries de la principal. S'inclouen, a titol d exemple, cases de cultura,
palau de congressos i exposicions, biblioteques, arxius, museus, sales d’ exposi-
cions, centres d' associacions veinals, culturas, agrupacions civiques, seus de
club, etc.

b).- Docent.

Activitats d'Us public, col-lectiu o privat, destinades a la formacid huma-
nai intel-lectual de les persones en els seus diferents nivells. S'inclouen, atitol
d' exemple, els centres universitaris (facultats, escoles técniques i universita
ries), ensenyanga infantil, primariai secundaria, formacié professional, guarde-
ries, centres d'idiomes, etc., educacié especial, educacié per a adults, acade-
mies, tallers ocupacionals, conservatoris, escoles d' artsi oficis, centres d’inves-
tigacio cientificai técnica vinculats ala docencia, etc.

c).- Assistencial.

Activitats d'Us public, col-lectiu o privat, destinades a la informacio,
orientacié i prestacio de serveis o ajudes sobre problemes relacionats amb toxi-
comanies, mal-lties 0 minusvalideses, pobresa extrema i desproteccio juridica
de les persones. Inclou, a titol d'exemple, albergs de transelints, residencies,
miniresidéncies, pisos tutelats o protegits, centres de rehabilitacio, centres de
dia, centres d'informaci6 i orientacio, etc. Ocasionalment cohabita amb usos
sanitaris, residencial, formatius, docents, etc.

d).- Administratiu-institucional.

Edificacions per a servel de |'administracio de I'Estat, la Comunitat
Autonoma i el municipi. Inclou, a titol d’ exemple, les seus de I’ Ajuntament,
Govern Balear, conselleries, serveis periféerics de |’ Estat, delegacio d'Hisenda,
etc.

€).- Esportiu.

Activitats d' Gs public, col-lectiu o privat, destinades a la practica, ensen-
yanga o exhibicié d’ especialitats esportives o de cultura fisica. No inclou acti-
vitatslligades fisicai funcionalment a altre usos, tals com universitaris, docents,
etc. S'inclouen en aguesta situacid, atitol d’ exemple, les instal -lacions esporti-
vesal'arelliurei les cobertes, gimnasos, polisportius, aixi com el's continguts
en els apartats 2 i 3 de|I’annex del Reglament de policia d’ espectacles pablicsi
activitats recreatives.

f).- Seguretat.

Activitats d’' Us pUblic realitzades per cossos o ingtitucions de I’ Estat o de
laComunitat Autdnoma, destinades ala defensanacional, del’ orde pablici dels
individusi els bens.

g).- Sanitari.

Activitats d’ (s public o privat, destinades a lainformaci6, orientaci6, pre-
vencid, administracio i prestacié de serveis medics o quirurgics i hospitalaris.
No s'inclouen els serveis médics que es presten a despatxos professionals, fora
dels centres sanitaris, que tenen la mateixa conceptuacio que la de la resta de
professionals. S'inclouen, atitol d’exemple, hospitals, cliniques, residéncies de
mal-Ilts, ambulatoris, dispensaris, centres de salut d'atencié primariai preventi-
va, cases de socors, consultoris, psiquiatrics, laboratoris recacionats amb I’ acti-
vitat sanitariai, en general, tot tipus de centres d’ assisténcia sanitaria.

h).- Religios.

Activitats d' Us col -lectiu o privat destinades d culte religids, aixi com els
lligats a aquest i a les formes de vida associativa religiosa. S'inclouen, a titol
d exemple, comunitats religioses, convents, monestirs, ermites, esglésiesi cen-
tres parroquials, catedral, capelles, cases rurals o residencies religioses, centres
de culte de qualsevol confessid, etc.

i).- Cementiri.

Cementiri i activitats d' Us public, col-lectiu o privat, destinades a serveis
funeraris en general, tanatoris, etc. d’acord a previst a Decret 105/1997, de 24
de juliol, pel qual Saprova e Reglament de policia sanitaria mortudria
(BOCAIB n. 99, de 07.08.97). L’ Gs haura de trobar-se expressament assenyalat
en els planols d’ ordenacio.

j).- Abastiment.

Activitats d'Us privat, col-lectiu o pablic destinades a la realitzacié de
transaccions comercials de mercaderies, serveis personals, administratius, téc-
nics, etc. (mercats, fires, escorxadors, instal -lacions frigorifiques, etc.).

k).- Recrestiu.

Activitats d’ s pablic o privat, vinculades amb I’ esplai, lavida de relacio,
el temps lliure i I"esbarjo en general i aquelles similars, no incloses en altres
usos. Compren els segiients tipus:

k.1).- Que esredlitzin en edificis, locals i instal-lacions tals com sales de
cine, teatres, sales de concerts, sales de joc, casins, etc.

k.2).- Que es redlitzin en €l parcsi jardins. S'inclouen atitol d’'exemple,
els jardins botanics, parcs recreatius, d'atraccions, zoologics, aquaris i
instal lacions similars a les descrites, amb petites edificacions annexes, com a
bars, oficines d'informacio6 a ciutada o turistica, etc.

1).- Municipal divers.

Reuneix lapossibilitat d’ ésser destinat aqualsevol Us, detitularitat i domi-
ni pablic, d’ entre els equipaments relacionats en el present ARTICLE.

2.2.5.- Comunicacionsi infraestrutures.

a).- Xarxaviaria

L' Us de les xarxes viaries és el transit de personesi vehiclesi I’ estaciona-
ment d' aquests darrers a les arees regulades a I’ efecte. El régim d’ usos vendra
determinat pel que disposala Llei 5/1990, de carreteres de la CAIB, i els seus
desenvolupaments reglamentaris, per Pla director sectorial de carreteres (Decret

87/1998, de 16 d' octubre i les seves successives modificacions), per les dispo-
sicions del Consell Insular de Mallorca, en les vies de la seva competenciai per
les propies NN.SS. i quantes ordenances municipals, disposicions i reglaments
siguin d’ aplicacié (normatives sobre estacions de servei, reglaments d' activitats
alaviapublica, servituds per a infrastructures, etc.).

b).- Instal lacionsi serveis.

Correspon a les activitats destinades a les infrastructures i serveis del
municipi, tals com grans xarxes i serveis, artéries de reg d' aigua depurada, arté-
ries d’abastiment, col-lectors de sanejament, col-lectors de pluvias i llits de
torrents, centres de producci6, emmagatzematge i feeders de distribucié de gas,
diposits d’ abastiment d’ aigua, estacions de depuraci6 d’ aiglies residual's, centres
de recallida, tractament i eliminacié de residus solids, abocadors, xarxes eléc-
triques, estacions i subestacions eléctriques, centrals termiques, parcs d' emma-
gatzematge i poliducte de productes petrolifers, ferralleries, desballestament de
vehiclesi els semblants a tots el's esmentats anteriorment. L’ Gs haura de trobar-
se expressament assenyalat en el's planols d’ ordenaci6.

Dins aquests recintes es podran ubicar dotacions o serveis que, per les
seves caracteristiques especials (moléstia, perillositat, insalubritat, etc.) sigui
aconsellable el seu allunyament de nuclis urbans. Malgrat aixo, s haura de com-
plir la normativa que sigui d’ aplicacio.

L’ execuci6 en domini public de les xarxes de serveisi les condicions d' Us
d’ aquestes es regira pel que disposen les ordenances municipals, per les normes
sobre serveis dels enslocals, pels plecs de condicions delaconcessid i el corres-
ponent contracte administratiu i pels reglaments sectorials que les regulen.

Las servituds de les linies eléctriques es regularan pels reglaments eléc-
tricsd’ altai baixatensié i altra normativa aplicable.

A més de I'establert als apartats anteriors, as efectes de servituds, sera
preceptiu I'informe de I’ empresa subministradora d' energia eléctrica previ ala
petici6 de qualsevol llicenciad’ edificacio o activitat, o les seves modificacions
aterrenys situats ala zona compresa entre dues linies longitudinals paral leles a
I’eix de la linia eléctrica aéria d' alta tensié de dos-cents mil i seixanta-sis mil
voltis, situades una a cada costet de I’eix de laliniai a una distancia de trenta
(30) metres d’ aquest.

¢).- Transports.

Compren les activitats que es desenvolupen ales arees destinades a tran-
sit i estancia de persones, tant de transport pablic, privat o col-lectiu. L’ s haura
de trobar-se expressament assenyalat en els planols d' ordenacio.

d).- Comunicacions i telecomunicacions.

Compren les activitats que es desenvolupen a les arees i instal-lacions
basiques destinades als serveis de comunicacions (correus, telégrafs i teléfons)
i telecomunicacions (radio, televisio i transmissié de dades). Corresponen, aixi
mateix, a |’ Us detallat de telecomunicacio les xarxes i instal -lacions radioeléc-
triques per ales que regiran | es determinacions establides en el Decret 22/2006,
de 10 de marg, pel qual s aprova el Pla director sectorial de telecomunicacions
alesllles Balears.

€).- Aparcament de vehicles

Compren els espais d' Us public, col-lectiu o privat, destinats a estacions
de servel i I’ estacionament de vehicles tipus turisme o motocicletes, ja siguin
subterranis, en superficie o en edificis construits al’ efecte. Aixi mateix s'inclou
en aquest Us e corresponent al dipdsit o guarda de grans vehicles automobils
tals com autobusos i camions, permetent-se, en aquest cas, només en les zones
industrials i de serveis. L' (s d' estaci6 de serveis (benzinera) haura de trobar-se
expressament assenyalada en els planols d’ ordenacio.

2.2.6.- Espaislliures

Compren elsespais|liures d’ edificacid, destinats al’ esplai, esbarjo i repos
de la poblacié i ala proteccié i aillament de vies i edificacions, dirigida a la
millora de les condicions higiéniques, climatologiques i estétiques del munici-
pi. Comprén els seglients tipus:

a).- Espaislliures d'Gsi domini publics: Zones d’Gsi domini plblic, des-
tinadesal’esbarjo i esplai delapoblacié i compatibles amb petitesinstal -lacions
esportives no cobertes.

b).- Espais Iliures privats: Arees gjardinades de domini privat i Us public
o privat, qualificades per les NN.SS. o resultants del compliment de les deter-
minacions sobre ocupacié del sol de cada ordenanga d edificacid.

ARTICLE 54

CONDICIONS | REGIM DE COMPATIBILITAT DELS USOS

1.- El régim de compatibilitat dels usos és la concreci6 per a cada zonade
normativa diferenciada de larelacio d’ usos permesos, aixi com €l nivell de per-
misivitat de cadascun d'ells.

2.- Les classes o0 subclasses d’ usos permesos o prohibits, aixi com laseva
situaci6 respecte a atres usosi edificis, es recullen en les ordenances particular
de les zones. Els usos que no figuren expressament com admessos es troben
prohibits.

3.- Els Plans especias de reforma interior, els Plans especials de protec-
cié i conservacio i les ordenances especifiques d’ usos podran regular de forma
mésrestrictival’ assignacié d' usos a sol urba, quant al seu ambit de localitzacio,
les categories permeses i la seva distribucié al’interior de les edificacions.

4.- Determinacions relatives al’ s comercial

A més del ja determinat en | apartat 2.2.3.a, de I’ ARTICLE 53, i d’acord
amb I'establert a I’ ARTICLE 13 i concordants del Decret 217/1996, de 12 de
desembre, pel qual se aprova el PDS d equipaments comercials de les Illes
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Balears (BOCAIB n. 9, de 21.01.97), la construcci6, ampliaci6 o canvi d' Us de
les edificacions que estiguin destinades a establiments tipus gran superficie, en
caracter previ a la sol-licitud de la corresponent llicéncia d'obres municipal,
requerira de I'autoritzacié prévia de I’ Administracié competent. S'entén per
gran superficie aguella que tingui una superficie de venda superior a 2.500 m2
o una superficie edificada superior a5.000 m2. A més, fins |’ aprovacio definiti-
va dels PDS insulars d’ equipament comercial, d' acord amb I’ARTICLE 14 de
laLlei 11/2001, de 15 de juny, d’ ordenaci6 de I’ activitat comercial a les Illes
Balears (BOIB n. 77, de 28.06.01), no es podra autoritzar la realitzacio d’ obres
d'instal-laci6, ampliacié o obertura de nous establiments comercial's que puguin
disposar d’una superficie Util d’exposicio i venda sigui superior a 250 m2 en
municipis fins a 3.000 habitants i 400 m2 en municipis entre 3.001 i 10.000
habitants. S exceptuen d’ aquesta limitacié els establiments comercials dedicats
exclusivament a |’exposicié i venda de les seglients mercaderies. Vehicles a
motor, embarcacions, materials de construccid, mobles, mobiliari i elements
propis de cuinai bany.

5.- Determinacions relatives al’ Gs industrial.

Tenint en compte les caracteristiques de cada tipus d'indUstria i las seves
possibilitats de localitzacio s estableixen les seglients categories i situacions.

5.1.- Industria a zona no industrial urbana.

a).- En plantes inferiors d'edifici no industrial amb les segiients condi-
cions:

- Sense molésties per as altres usos.

-CV.: 2

- Superficie maxima: 300 m2.

- Decibels maxims: 40.

b).- En plantes pis d' edifici no industrial amb |es segiients condicions:

- Sense molésties per a's altres usos.

-CV.: 2

- Superficie maxima: 150 m2.

- Decibels maxims: 40.

5.2.- Industria en generd:

S'haura d’acomplir en tots els casos amb I’ establert al’ ARTICLE 4 del
Decret 20/1987, de 26 de marg, per a la protecci6é del medi ambient contra la
contaminacio per al’emissio de renous i vibracions aixi com amb I'indicat a
I’ ARTICLE 6 que estableix lataula de nivells sonors maxims.

5.3.- Industria insalubre, nociva o perillosa

Per raons de seguretat medi ambientals o sanitaries, I’ Ajuntament podra
denegar lallicéncia d’instal -lacié de les activitats insalubres, nocives o perillo-
sesque el seu index i grau d'intensitat sigui 5 d’ acord amb I’ Annex || del Decret
18/1996, de 8 de febrer, mitjancant el qual s aprova el Reglament d’ activitats
classificades.

5.4.- Condicions especifiques de I’ is industrial al casc urba

Donades les especials circumstancies de situacié i al tractar-se d’un nucli
molt compacte i de reduides dimensions és necessari, a més de les condicions
generals establertes, el regular unes condicions especifiques de proteccié de
I’entorn urba per a I’ Gs industrial ja sigui en edifici exclusiu o com a s com-
partit.

Aquestes normes especifiques de proteccid tenen com afindlitat establir
un marc normatiu adequat per evitar que la preséncia i funcionament de I’ s
industrial no impliqui, en cap cas, una interferencia, ni degradacid, de |’ espai
urba tradicional en els seus valors residencials, arquitectonics i paisatgisticos.

Als efectes de garantir els objectius de |’ apartat anterior, els usos indus-
trials queden doncs limitats als segiients:

a).- A lazonade casc antic:

Només es permetra I’ Us de tallers o indUstries de manufactures artesanes
sempre que comptin amb les mesures correctores necessaries per impedir
molésties al's usos predominants.

b).- En la zona extensiva:

En aquestazonal’ Gsindustrial quedalimitat ales segiients activitats d' en-
tre lesrelacionades per aaquest Us en el nomenclator d’ activitats molestes, noci-
ves insalubres i perilloses de I’annex | del Decret 19/1996, de 8 de febrer, pel
qual s aprovael reglament d’ activitats classificades: Grup XVII (de 01 a03, 05
i 06), XXV (01, 02, 21, 25 a 28, 31, 38, 43 a 46, 48 i 49), XVIII, XIX, XX,
XXV, XXX, XXX i XXXIX.

c).- En qualsevol cas estan prohibides les indlstries les activitats de les
qualsesrelacionen en|’annex | del Reial decret 9/2005, de 14 de gener, pel qual
s estableix larelacié d' activitats potencialment contaminants del sol i €ls crite-
risi estandards per ala declaraci6 de sols contaminats.

6.- Determinacions especifiquesrelatives al’ s residencial i d' allotjament
turistic.

6.1.- Es prohibeix I’ Us de vivenda o allotjament turistic a planta soterrani
0 semi-soterrani.

6.2.- Els edificis d’ Gs residencial deuran de complir amb |’ establert en la
Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ ordenacié de |’ edificacio.

TITOL VII: NORMES D’EDIFICACIO A SOL URBA

CAPITOL |: NORMES APLICABLES A TOTS ELS TIPUS
D'EDIFICACIO

ARTICLE 55
TIPUS D’EDIFICACIO | NORMES COMUNS
1.- Tipus d'edificacio.

Els tipus d' edificacio establerts a |’ ordenacio detallada del sol urba, pre-
vistes en aguestes normes o en els instruments de plangjament que les desenvo-
lupin seran les seguents:

a).- Segons aineacié vial:

Quan lafagana de les edificacions s hagi de situar contigua amb I’ ainea-
ci6 del vial o espai lliure public 0 a una distancia determinada de les mateixes.
La superficie edificable en planta vendra determinada per una profunditat edifi-
cable maxima, mesura perpendicularment a partir de I’ alineaci6 de fagana.

b).- Edificaci6 aillada:

Quan ladisposicié de I’ edificacié ala parcel la es regula establint-se unes
separacions minimes a les partions i es troba definida, a més a més, per para
metres d' edificabilitat, ocupacié i altura.

c).- Volumetria especifica:

Quan la situaci6 de les edificacions, aixi com la seva forma en planta i
seccio, es troba a les propies NN.SS. o instrument de planegjament que les des-
envolupi.

2.- Normes comuns artots els tipus.

Aquest capitol conté lareglamentacié de I’ ordenacié de les edificacionsi,
per tant, de les obres de nova planta a redlitzar a totes les classes de sol. Seran
d aplicacié directa a tot € sol classificat com a urbai urbanitzable, encara que
el seu desenvolupament es readlitzi per mitja dels corresponents Plans parcials.
Seran a més d' aplicacié supletoria a sol rustic en el que fa a la definicié dels
parametres edificatorisi ales mesures de terrenys i edificabilitats.

ARTICLE 56

COMPLIMENT DELS PARAMETRES EDIFICATORIS

1.- A cada projecte d' edificacio han de ser complits tots i cada un dels
parametres limit fixats a les normes generals i a les especifiques de cada zona.
El compliment d'un d’ells no justifica la transgressié d'altre o d'altres, i aixi
condicionara |’ edificaci6 €l o el's que més estrictes resultin per a cada cas parti-
cular.

2.- Altura maxima.

L es altures maximes edificables seran les que s'indiquen ales ordenances
especifiques de cada zona quan aquestes s apliquen de formadirecta. La corres-
pondeéncia entre nombre de plantes i altura maxima es defineix a les ordenances
particulars.

3.- Alturaminima.

En € tipus d edificaci6 segons dineacié via (AV) I'altura minima en
nombre de plantes seralaqueresulti de descomptar unaplantaa nombre maxim
de plantes permes.

4.- Nombre de plantes.

a).- La correspondencia entre nombre de plantesi altura maxima s'indica
a les ordenances especifiques de cada zona: Planta baixa (B) i plantas pis (P).
La planta baixa computara com a planta encara que sigui diafana o amb porxos.

Lacorrespondencia entre nombre de plantesi altura maxima en els casos
en que no estigui clarament definida a les ordenances particulars de sol urba
ser&

- Plantabaixai una planta pis (B+1P): 6.5/ 8.5 metres (atura reguladora
/ dturatotal)

- Planta baixa i dues plantes pis (B+2P): 9.5/ 11.5 metres (altura regula-
dora/ alturatotal)

b).- La planta soterrani o semisoterrani no computara com a planta quan
lapart superior del forjat del sostre estrobi aunaalturaigua o inferior aun (1)
metre mesurat a qualsevol punt a partir de larasant de la vorera o del nivell del
terreny natural en contacte amb I’ edificacio. S’ exceptien d’ aquesta condicio les
rampes d' accés, quan la planta soterrani es destini a aparcament de vehicles, en
una longitud horitzontal maxima de sis (6) metres.

c).- Als afectes del comput del nombre de plantes s admetran desnivells
fins un (1) metre a una mateixa planta, sense que per aixo es perdi la condicié
de planta Unica.

d).- Els solars situats a terrenys sensiblement plansi amb el vial d accés
elevat respecte del terreny natural es podran reblir fins el nivell delavorera. En
aquest cas, I'alturade |’ edifici i ladel forjat de la planta semisoterrani, als efec-
tes de |’ aplicacié del paragraf anterior, es mediraen el punt mig de lafagana de
la parcel-la a partir de larasant del vial. De no reblir-se el solar la medici6 es
realitzara a partir del terreny natural.

5.- L'ocupacio i edificabilitat maxima dels edificis sera la que s'indica a
les ordenances especifiques de cada zona quan aguestes s apliquin de forma
directa

ARTICLE 57

COMPLIMENT DELS REQUISITS DE PARCEL LA A SOL URBA

1.- S'entendra per ampladaminima de parcel lalalongitud minima que ha
de tenir el front de separacié d'aquella amb espais lliures plblics o vials.
Aquesta longitud es midara sobre I’ alineacio oficial. Quan una parcel-la doni
front a dos carrers, ambdés han de complir aquesta condicié. Quan existeixi
xamfra, la medici6 es realitzara prolongant |’alineacio de cada carrer fins la
intersecci6 de I'atre. En els fons de sac s'admetra una reduccié maxima del
trenta per cent (30 %) de I'’amplada minima de la parcel la

2.- Quan una parcel laincompleixi alguna de les condicions de superficie
minima o d'amplada, les seves condicions d' edificacié seran les segiients:

a).- Laparcel -la sera edificable d’ acord amb les ordenances corresponents
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- Si la parcel la procedis d’ una parcel -laci6 anterior a |’ aprovacio inicia
de les presents NN.SS,, la parcel 1a sera edificable sent la seva edificabilitat la
gue determinin les ordenances.

- Si la parcel-la complia les condicions de superficie o ample minims a
I’entrada en vigor de les presents NN.SS. i com a conseqiiéncia d’ una actuacio
publica posterior, o degut ala previsié d’ una nova alineacio en aquell, no inclo-
sa en una unitat d'actuacio, la parcella romanent incompleix els esmentats
minims, sera edificable essent la seva edificabilitat la que determinen les orde-
nances particulars.

- Si com a consequiencia d’ una segregacio la parcel -la ha estat constituida
com a unitat independent amb posterioritat a |’ aprovacié inicial de les presents
NN.SS,, la parcel-la resultara inedificable mentres no es regularitzi en quant a
superficie o tamany.

b).- Quan se sol liciti llicencia de construccié en un solar que es trobi en
la situacié prevista en €l paragraf ler de |’ apartat anterior, s’ haura d’ acreditar
fefaentment que la parcel-lacio és anterior a |’ aprovacio inicia de les presents
NN.SS. i que les parcel les colindants eren propietat de persona o entitat dife-
rent alatitular del solar a qual es pretén edificar.

c).- En cas de que es trobi en la situacio previstaen el paragraf 2ndel’a
partat anterior, s haura de justificar el compliment de les condicions amb ante-
rioritat al’ actuacio pablica

ARTICLE 58

COMPUTS D’EDIFICABILITAT

1.- Lasuperficie de les plantes tancades computara a cent per cent (100
%).

2.- Lasuperficie de les terrasses, balconsi patis descoberts no computara
en cap tipus d’ edificacio.

3.- No computaran les plantes soterrani o semi-soterrani, destinades a
aparcament de vehicles o serveis d'infraestructura de I’ edifici, quan la cara
superior del forjat del sostre estroba a una alturaigual o inferior aun (1) metre
mesurat aqualsevol punt apartir delarasant delavorerao del nivell del terreny
natural en contacte amb I’ edificacié. S exceptuen d' aquesta condici6 les rampes
d’'accés en una longitud horitzontal maxima de sis (6) metres.

4.- La superficie dels porxos computara a cinquanta per cent (50 %) del
seu perimetre semprei quan I’ oberturadel mateix sigui igual o superior aun ter¢
(1/3) del seu perimetre i en els altres casos computara al cent per cent (100 %).
S entendra com a tancament qualsevol element amb altura superior a un metre
i vuitanta centimetres (1.80) sobre el nivell de sol de la planta respectiva.

5.- No computaran com a edificabilitat, ni com a volum, els diposits de
liquids o gasos i les instal-lacions de tractament d'aiglies residuals en edifica-
cions unifamiliar aillades.

ARTICLE 59

CONSTRUCCIONS PERMESES PER SOBRE DE L'ALTURA REGU-
LADORA

1.- Per sobre de I’ altura reguladora maxima només es permetran:

a).- El forjat del sostre de la darrera planta.

b).- La formaci6 de terrats i cobertes inclinades, amb pendent minima
d'un vint per cent (20 %) i maxima d'un trenta per cent (30 %), sense sobre-
passar | altura total de I’ edificacié. La cota de coronacié de les cobertes incli-
nades podré arribar com a maxim a una altura de dos (2) metres per sobre de
I"intradds del darrer forjat.

c).- Els paretons i baranes amb una atura maxima d'u coma vint (1.20)
metres sobre el paviment.

d).- Lacaixad' escala sense sobrepassar |’ aturatotal de I’ edificacid, amb
una superficie maxima construida del repla d'accés al terrat de quatre (4) m2 i
la de maquinaria de I’ ascensor, si n'hi hagués, de dimensions tals que la seva
superficie no superara en dos (2) m2 ala minima exigida per la normativa regu-
ladora.

€).- Les torres de refrigeracié que ocuparan la superficie estrictament
necessaria per a acollir les instal-lacions que, per raons técniques, s hagin d'u-
bicar al’airelliure.

f).- Els armaris d'instal -lacions, amb les dimensions minimes requerides
per la companyia subministradorai la normativa técnica vigent.

g).- Les antenes, xemeneies, conductes d'aireacid i artefactes captadors
d'energia solar.

2.- Les canonades, torres de refrigeracio i diposits hauran de quedar ocults
de vistes des de la via plblica.

3.- Tots els paraments verticals visibles des de la via publica hauran d’ es-
tar convenientment decorats ato amb lafagana de I’ edifici.

4.- Tots els elements situats per damunt de |la coberta general de I’ edifici,
en el que sigui possible, hauran d’ estar agrupats.

ARTICLE 60

INDEX D’INTENSITAT D'US RESIDENCIAL

L'index d'intensitat d’ Gs residencia (Ir) es defineix com la limitaci6é que
estableix la superficie minima en m2 de superficie de sol per habitatge a cada
zonificacio.

En el tipus d' edificacio segons alineacio avial, es refereix ala superficie
de sol inclosadins de lafondaria edificable o, si escau, dins|’ ocupacié maxima.

En el tipus d' edificacio aillada es refereix ala superficie de sol inclosa dins de
I’ ocupacié maxima.

Aquesta xifra sera el nombre enter per excés que s obté per mitjade I’ o-
peracié del producte d’ aquest index per la superficie en metres quadrats, en edi-
ficacio continua, de la profunditat edificable o de I’ ocupacié maximai, en edi-
ficaci6 aillada, de la superficie en metres quadrats de I’ ocupacié maxima de la
parcella, segons es defineix en I'apartat anterior. Per aplicacio de I'index
corresponent a cada zonificacié s obtindrael nombre maxim d’ habitatges que és
possible realitzar en una parcel-la.

El nombre dels habitatges projectats només estara condicionat per aques-
taxifrai les condicions d'higiene i composicio interior. Per tant, en el cas que
part del’ edificabilitat permesaacadazonaesdestini aaltresusos distints, enca-
ra que admesos del residencial, es podra esgotar €l nombre d’ habitatges resul-
tant de |’ aplicacié de I’ index d'intensitat d’ Us residencial a cada parcella.

ARTICLE 61

REORDENACIO DE VOLUMS

Es permetra la modificacié de I’ ordenacié establerta per les NN.SS. en
qualssevol de les zones, excepte a casc antic que sera amb caracter excepcional,
mitjancant un Estudi de detall d’ ambit minim d’ unailleta, quan I’ ordenacié pro-
posada presenti, a judici de la Corporacié municipal, clars avantatges per ala
ciutat.

Tota ordenaci6 de volums no podra suposar increment de |’ ocupacio del
s0l i del’dturamaximade cadailleta, ni de la superficiei el volum edificables
fixats amb caracter general per I’ ordenanga especifica prevista No es podran
alterar el's usos establerts amb caracter limitatiu, exclusiu o predominant a la
zona o zones. Tampoc podra ser incrementada la densitat de poblaci6. En aquest
sentit, no es podra transferir al’ Us residencial, superficie edificable destinada a
altres usos o transferir edificabilitat del pati d'illeta per alasevautilitzacio resi-
dencia. En tot cas, s’hauran de respectar la resta de determinacions de les
NN.SS. i en cap cas aquesta reordenacio podra ocasionar perjudici ni aterar les
condicions d' ordenaci6 dels predis proxims o confrontats.

En cas d'aprovacié de I'Estudi de detall, I’ Ajuntament fixara €l termini
maxim que consideri procedent per ala presentaci6 de lasol licitud de llicéncia
i del projecte corresponent.

ARTICLE 62

COSSOS | ELEMENTS SORTINTS SOBRE VIA PUBLICA O ESPAI
LLIURE PUBLIC

1.- Cap cos o element d'un edifici, tant si forma part d’ell com si es trac-
tad'instal laci6é adossada a la seva fagana, podra volar sobre el vial o espai lliu-
re public aaturainferior atres coma cinquanta (3.50) metres sobre larasant de
lavorerai quatre (4) metres sobre la rasant de la via quan aquesta manqui de
voreres. Aquesta distancia podra reduir-se a dos metres i cinquanta centimetres
(2.50) en cas de passatge peatonal .

2.- Les baixants d'aiglies, tant de pluja com residuals, encara que siguin
de recollida de les procedents de terrasses i balcons, s hauran de col-locar per
I"interior de I’ edifici o encastades a la paret de fagana a la primera planta, de
forma que no ressaltin d’ aguesta ni siguin visibles des de la via publica. Podran
ser vistes a partir de la primera planta pisi superiors.

3.- Elsbalconsi cossos tancats no tendran un voladis superior ala decima
part (1/10) de I’ample de la via piblica i es separaran un minim de cinquanta
(50) centimetres del caire exterior de |’ encintat de lavoravia. S hauran de sepa-
rar del veins una distancia minimaigual aladel voladisi no inferior a seixanta
(60) centimetres. Elslaterals dels elements volats hauran d’ ésser perpendiculars
al planol defaganai no podran, amb lafinalitat de reduir la distancia de separa-
Ci6 as veins, inclinar-se o escalonar-se.

4.- Els cossos sortits sobre la via publica sols podran tancar-se quan es
trobi admeés en les ordenances particulars de les zones.

ARTICLE 63

SUPERFICIE D'OCUPACIO DE LA PARCEL LA

Es la superficie de la projeccié vertical sobre un pla horitzontal de I’area
compresaentre leslinies externes de totes les plantes, finsi tot soterranisi semi-
soterranis, incloent porxosi cossos o elements sortints. Es defineix com un per-
centatge respecte de la superficie total de la parcel-la

L es piscines exteriors no integrades en equipaments pablics, computaran
al vint-i-cinc per cent (25 %) com a superficie ocupada de la parcel-lai a cent
per cent (100 %), sempre que sobrepassin larasant del terreny, les construccions
ales quals s hi ubiquin lesinstal-lacions i maguinaria d’ aquestes..

ARTICLE 64

PROTECCIO DE L' ARBRAT

a).- L'arbrat existent a I'espai viari, encara que no hagi estat qualificat
com a zona verda o espai d’esplai i esbarjo, haura de ser protegit i conservat.
Quan sigui necessari eliminar alguns exemplars per causa de forgamajor es pro-
curara que afectin els exemplar de menor edat i port.

b).- Tota perdua d'arbrat en via publica haura de ser reposada de forma
immediata.

c).- A les franges de reculada obligatoria lindants amb vies pabliques de
zones d' habitatge unifamiliar, sera preceptiva la plantacié d' arbrat.
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d).- En els patis o espais lliures existents en | actualitat, ja siguin publics
0 privats, que es trobin enjardinats, es procurara conservar i mantenir en bon
estat les seves plantacions, a no ser que, per causa de forga major, sigui neces-
sari eliminar alguns exemplars, procurant-se, en aguest cas, que siguin afectat
els exemplars de menys edat i port.

€).- Quan una obra pugui afectar a algun exemplar arbori public o privat,
s'indicaraalasol-licitud de Ilicéncia corresponent, assenyalant la seva situacio
as planols topografics que s aportin. En aquests casos s'exigira i garantira
durant el transcurs de les obres |a protecci6 dels troncs d' arbrat, fins a una altu-
ra minima d’'un metre i vuitanta centimetres (1.80), amb adequat recobriment
rigid que impedeixi la sevalesi6 o deteriorament. L arbrat que s ha de protegir,
seral’ existent fora de I’ obra objecte de Ilicéncia.

f).- La necessaria substitucio de I'arbrat a les vies pabliques, quan per
deteriorament o altres causes desapareixen €ls exemplar existents, sera obliga-
toria a carrec del responsable de la pérdua, essent substituits, a ser possible, per
espécies iguals ales antigues o altres semblants a les tradicionals.

ARTICLE 65

EXIGENCIA DEL PREVI ASSENYALAMENT D'ALINEACIONS |
RASANTSA DETERMINATS CASOS

Préviament a la sollicitud de la Ilicéncia d' obres els particulars podran
sollicitar I"assenyalament d’alineacions i rasants sobre €l terreny i, en qualse-
vol cas, hauran de sol licitar-ho préviament en el cas que la parcel |a objecte de
Ilicéncia estigui afectada per nova alineacié i no estigui suficientment definida
0 acotada als planols d’ ordenacid.

No es podra iniciar la construcci6, reconstruccié o reforma de facanes,
murs ni altre classe de tanques en cap tram contigu ala via pablica sense que a
més de I’ oportuna Ilicéncia I interessat hagi obtingut de I’ Ajuntament I’ assen-
yalament sobre el terreny de les dineacions i rasants oficials, quan la propia
Administraci6 municipal hagués comunicat ser necessaria aguesta operacié
abans de I” execuci6 de les obres.

L'incompliment del que disposa aquest

ARTICLE donaralloc, en tot casi sense perjudici d' atres correccions que
procedissin, a la suspensié immediata dels treballs, que no sera aixecada men-
tre no es doni compliment a prescrit.

ARTICLE 66

EDIFICACIONS DAVANTERESA LLITSPUBLICS

Excepte autoritzacié administrativa de la Direcci6 General de Recursos
Hidrics, qualsevol cos d' edificaci, aixi com tancaments de parcel les proxim a
Ilits pablics, han de distar de la parti6 o del limit fisic del Ilit com aminim cinc
(5) metres, d'acord amb I' ARTICLE 6 del Reia decret legislatiu 1/2001, de 20
dejuliol, pel qual s'aprovael text refésdelallei d aigiiesi ARTICLES6i 7 del
Reglament del domini public hidraulic.

Els usos permesos a les zones de protecci6 de llits, tant de domini public
com privat, es regularan pel que disposa la llei d’aigies, i desenvolupaments
reglamentaris, fins I’ aprovaci6 de la delimitacié definitiva que la substitueixi o
ratifiqui.

CAPITOL II: EDIFICACIO SEGONSALINEACIO VIAL

ARTICLE 67

DEFINICIO DEL TIPUS D'EDIFICACIO SEGONS ALINEACIO A
ESPAI LLIURE PUBLIC O VIAL

Esaquellaalaqual lesfacanes de les edificacions s han de situar lindants
amb I’alineaci6 del vial o espai lliure pablic 0 a una distancia determinada d’ a
quells. L’espai edificable de cada parcel -la vendra determinat per una profundi-
tat edificable constant midada a partir de I’ alineacié de fagana.

Lareculada del carrer, de tres (3) metres a la zona de protecci6 visual i
d'un metre i cinquanta centimetres (1.50) al llarg del cami del cementiri, no
computara per a calcul de la profunditat edificable.

ARTICLE 68

ORDENACIO MITJANCANT EL TIPUS D'EDIFICACIO EN ILLETA
TANCADA

L’espai edificable quedara delimitat per les alineacions interior i exterior
d'illeta, separades entre si una distancia denominada profunditat edificable.
Ambdues alineacions son poligons de figura semblant aladelailleta, formades
per linies paral-leles a cada punt al’alineaci6 oficial. L' espai delimitat per I ali-
neacio interior de lailleta corresponent a la profunditat edificable es denomina
pati d'illeta. La profunditat edificable sera, en principi, constant i Gnica per a
cadailletai s especificaa planols o quadre de normes d’ edificacié a sol urba
L es profunditats edificables només poden donar front aviasrodatsi espais |liu-
res publics. En els casos on existeixen passos particulars d' accés a parcel -les es
podrarealitzar mitjangant un Estudi de detall unareordenacié dels volums de la
illeta, d'acord amb el que disposal’ ARTICLE 76.

En les parcel-les en cantonada on existeixen dues qualificacions en les
quals es permeten altures maximes diferents, el plavertical que separales zones
de distinta altura coincideix amb la profunditat edificable i tindra, aixi mateix,
laconsideraci6 d' alineacio de fagana, per laqual cosa es permetran oberturesen
ell i el seu tractament estétic sera el corresponent a tota facana, essent d' aplica

ci6 lanormativa corresponent a |’ alineacio interior al pati d'illeta.

ARTICLE 69

CONDICIONS D'EDIFICACIO | USEN ELS PATISD’ILLETA

Lapossibilitat d' edificar en el pati d'illetaquedaradeterminada ales orde-
nances de cada zona. La superficie no edificable del pati d'illetasituadamésalla
de la profunditat edificable s'haura de destinar a I’Gs d'espai lliure privat o
esportiu al’aire lliure, admetent-se la ubicacié de piscines. En aguesta area de
la parcel 1a es permetra la construccié de soterranis amb I’ exclusiva finalitat de
destinar-los a aparcament de vehicles tipus turisme, podent en aquest cas reser-
var-se fins un vint per cent (20 %) de la mateixa a serveis propis de |’ edificacié
(aljub, casetes de maguines, trasters, etc.), perd no es podran ubicar les rampes
descobertes d’ accessos a aquells, ni les sortides dels conductes d’ evacuacio de
fums o els de ventilacié forgada dels aparcaments, en els casos als quals s’ uti-
litzi aguest sistema, amb una altura sobre el paviment superior a dos metres i
quaranta centimetres (2.40).

ARTICLE 70

MEDICIO D’ALTURA AL TIPUS D’EDIFICACIO SEGONS
ALINEACIOA VIAL

Al tipus d' edificaci6 segons alineacio a espai Iliure pablic o vial es deno-
minara altura reguladora ala dimensi6 vertical midada sobre el plavertical d’'a-
lineaci6 de lafagana general des del punt de referéncia, tal i com es defineix en
I"apartat seglient, fins el plainferior del forjat de sostre de la darrera planta de
pisos. L'altura reguladora no podra superar el limit que s estableix en |’ orde-
nanca particular de cada zonai que es denomina com a altura reguladora maxi-
ma. Es denomina alturatotal al limit maxim de la dimensi6 vertical midada des
del punt de referénciafins el punt més elevat de coronacié de cobertes establert
aixi mateix en I’ ordenanca particular de cada zona.

Ladeterminacié del punt de referenciao punt d origen per alamedicié de
|’ atura és distinta per a cadascun dels suposits segiients:

1.- Edificis amb front a una solavia

a).- En parcel-leslalongitud de fagana de les quals sigui inferior a doble
de lafagana minimaestablertaen I’ ordenanca de cada zonai larasant del carrer,
presaalaliniade fagcana, sigui tal que ladiferenciade nivells entre I’ extrem de
la fagana de major cota i €l de menor cota d’ aquesta és menor d'u coma cin-
quanta (1.50) metres, |’ altura reguladora es midara a centre de lafacana, a par-
tir de larasant de la vorera en aquest punt.

Si ladiferenciade nivells és superior au coma cinquanta (1.50) metres, es
dividira la fagana en €ls trams necessaris perque la diferéncia entre les cotes
extremes de cada tram sigui igua o inferior a u coma cinquanta (1.50) metres,
aplicant acadascun d’ aquests trams laregla anterior, prenent per tant com a punt
de referenciala cota de la voreraen el punt mig de cada tram.

b).- A parcel-les la longitud de facana de les quals sigui varies vegades
superior ala fagana minima establerta a |’ ordenanca de cada zona, aixi mateix
es dividirala fagana en trams de longitud igual o inferior a I’esmentat parame-
tre, considerant a cadascun d'ells com a punt de referéncia la cota de la vorera
en el punt mig de cada tram, sempre que la diferéncia de cotes entre els extrems
de cadascun d' aguests sigui igual o inferior a u coma cinquanta (1.50) metres.
En el cas que no es compleixi aguesta condici6 es dividiralafaganaen trams de
longitud inferior a efectes que sigui possible el seu compliment.

2.- Edificis amb front a dues o més vies, formant cantonada o xamfra

Se aplicara el que disposal’ apartat 1.b, pero operant amb el conjunt de les
facanes desenrotllades com si fos una sola.

3.- Edificis amb front a dues o més vies que no formin cantonada ni xam-
fra

Els edificis situats a solars amb front a dues o més vies que no formin can-
tonada ni xamfrai I’ edificacié a cada front dels quals vengui separada de I’ altra
per I'espai lliure interior d'illeta, es regularan, quant a altura, com si es tractés
d edificis independents.

4.- Edificis en solars situats baix la rasant del carrer i pendent superior a
trenta per cent (30 %).

El nombre de plantes per damunt de la rasant sera com amaxim d’una (1)
plantai per baix com a maxim de 2 plantes.

ARTICLE 71

CONSTRUCCIONS PERMESES PER SOBRE DE L'ALTURA REGU-
LADORA

Per sobre de |’ altura reguladora maxima només es permetran:

1.- Lesenumeradesal’ ARTICLE 59.

2.- Les sortides de fums, conductes d' aireacid, antenes col lectives, para-
Ilamps i similars sempre que es situin, exceptuant les xemeneies, a una distan-
ciano inferior atres (3) metres del caire de les faganes a via publica de I’ edifi-
ci.

3.- Justificadament i, a més del projecte corresponent, aportant un estudi
de no produir un impacte negatiu en I’ entorn urba, en els edificis representatius
i d'interés col-lectiu, podran sobre-elevar-se torres, clpules, espadanyes, cam-
panaris, etc., conforme al’ arquitectura tradicional.

4.- En els edificis plurifamiliars i en els d' Us public es permetra un Unic
cos de coronament, separat, en edificacié continua, un minim de tres (3) metres
del caire de les faganes, que podra contenir lamaquinaria de I’ ascensor, diposits
d'aigua, sistemes de calefaccid, refrigeracié i la caixa d’ escala. L' esmentat cos
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de coronament haura de tenir les dimensions estrictament necessaries per al’ ac-
césalacobertai per alotjar €ls usos abans esmentats. La dimensié maxima de
la seva planta no podra excedir de vint (20) m2 i la seva altura maxima, mesu-
rada a partir de la cara superior del forjat de coberta, no podra superar els tres
(3) metres o els quatre (4) metres I’ espai que conté la maquinaria de |’ ascensor.

ARTICLE 72

ADAPTACIO DE L’EDIFICI AL TERRENY

1.- En aquest tipus d’ ordenacio es denominara com a planta baixa per a
cada parcel lao tram de parcel laa aquella planta el paviment de laqual estrobi
situat entre zero coma quaranta (0.40) metres per sotai un (1) metre per damunt
del punt de referéncia. Seraobligatori que atot edifici es projecti una planta que
compleixi I’ esmentada definicio.

2.- Si laparcel-ladonafront ados vials o espais |liures piblics que no for-
min cantonada ni xamfra, situats a diferents cotes, les cotes del paviment de la
planta baixa respecte a cada front de fagana es podran prolongar fins alalinia
equidistant de les dues alineacions.

3.- Queden prohibides les excavacions la finditat de les quals sigui aug-
mentar el front de fagana per sota del punt de referéncia. Només es permetran
aquelles encaminades a adaptar el's cossos d' edificaci6 a terreny o aquelles des-
tinades a ubicar soterranis o semisoterranis.

4.- Quan degut a excavacions anteriors a |’ aprovacio inicial de les pre-
sents NN.SS,, terraplenaments o a I’ existéncia d’ edificacions, no sigui possible
conéixer les cotes del terreny natural, es prendran com a cotes de medicié les
dels planols municipals i, en cas de dubte, aguelles vendran determinades per
I’ Ajuntament.

5.- No s'admetra que per a larealitzacié de terrasses o piscines situades
més allade la profunditat edificable es realitzin desmunts o terraplens superiors
aun (1) metre si el terreny és pla o a un metre i cinquanta centimetres (1.50)
d'dturas € terreny esinclinat. Es considerara que un terreny és pla quan la
liniarectaimaginaria que uneixi dos punts qualssevol del terreny natural situats
en la projecci6 de I'edifici o terrassa disposi d' una pendent inferior a deu per
cent (10 %) respecte a un pla horitzontal .

6.- Si com a conseqiiencia del desnivell del solar, quan aquest es trobi
situat per davall del vial d’accés, la planta soterrani o la projeccio del mur de la
planta baixa, sobresorti més d’un metre i noranta centimetres (1.90) del terreny
natural, seraobligatori que el mateix esforri integrament de pedra calcaria natu-
ral. A I'esmentada planta soterrani no es podran obrir finestres pero si petites
obertures de ventilacié no superiors a 50x50 cms.

ARTICLE 73

CONSTRUCCIONS | USOS PERMESOS A L'ESPAI DE RECULADA

1.- Al'espa dereculada a espai lliure public o vial només es permetran:

a).- Les tanques de separacié entre parcel les o entre distints locals habi-
tatges.

b).- Elsjardinsi terrasses sempre que no superin larasant del carrer.

c).- Els cossos vol ats quan estiguin permesos per |’ ordenanca particular de
lazona

2.- Es prohibeix expressament la ubicacié en aquest espai de:

a).- Instal-lacions aériesi diposits que no estiguin soterrades.

b).- Caixes de comptadors, llevat del cas I habitatge unifamiliar, sempre
gue es situin en les tanques de separacio, disposin de ninxol individual i no
superin |’ altura maxima de tancament massis permesa segons I’ ARTICLE 74.

c).- Soterranisi semisoterranis

ARTICLE 74

TANQUES DE SEPARACIO EN EL TIPUS D' ORDENACIO SEGONS
ALINEACIOA VIAL

1.- Lestanques de separaci6 de la parcel -laamb |’ espai lliure public o via
podran ser d’ obrafins a una alturamaximad' un (1) metre sobre el punt de refe-
reéncia, podent-se completar fins a dos metresi vint centimetres (2.20) amb tan-
caments diafans, del tipus reixa metal-lica o bardissa vegetal.

2.- Entre parcel les, aixi com ales tanques interiors de parcel -la correspo-
nents a distints locals o habitatges, les separacions podran ser d' obra fins a una
atura maxima d’un metre i vuitanta centimetres (1.80) a cada punt del terreny.

ARTICLE 75

COSSOS | ELEMENTS SORTINTS EN EL TIPUS D’EDIFICACIO
SEGONSALINEACIOA VIAL

La seva ordenacio sera, a més de I'establerta en I'ARTICLE 62, la
seguent:

1.- Quan I’ordenanca particular de la zona ho permeti, els cossos i ele-
ments sortints a partir de I’ alineacié de fagana, com a maxim, podran disposar
d'un front de fagana de dos tercos (2/3) de lalongitud total de lafagana a cada
planta

2.- Els petits elements sortints, rétols, motius decoratius, anuncis, etc. que
s'instal lin a una fagana no podran situar-se a una atura inferior a dos metresi
cinquanta centimetres (2.50), mesurats a la intereseccié de la fagana amb la
voravia, i lasevavoladano podraexcedir del maxim autoritzat per als mateixos.

3.- Sobre € pati d'illeta queda prohibida la construccié a plantes pis de
cossos 0 elements sortints més alla de I’ alineacio de fagana que és limit de la
profunditat edificable, llevat de les volades i cornises fins a un maxim de cin-

quanta (50) centimetres de vol, aixi com |les baixants de agua de pluja.

ARTICLE 76

REORDENACIO D’ILLETES TANCADES

1.- Es permet mitjancant la tramitacié d'un Estudi de detall, la redistribu-
ci6 de |’ edificabilitat i ordenaci6 de volums en illetes ordenades per les NN.SS.
en illeta tancada, a les quals existeixi en part d'elles edificacions realitzades
segons altre tipus d’ ordenacio.

2.- Els propietaris de parcel-les no edificades, abans de realitzar obres,
podran redactar un Estudi de detall o modificar I’ Estudi de detall vigent, amb la
finalitat de reordenar I'edificabilitat que les NN.SS. assigna a aquelles
parcel-les.

3.- En ambdos casos, aquest Estudi de detall haura de complir les seglients
condicions:

a).- Afectar latotdlitat de lailleta

b).- Es permeten tots els tipus d’ ordenacié.

c).- No es podra modificar cap dels seglients pardmetres i limits regulats
per les NN.SS. per a lailleta tancada: Altura maxima, superficie edificable i
ocupacio en planta baixai plantes pis.

d).- No es podra establir un augment de I’ altura maxima permesa per ala
zona en cap punt de les alineacions de fagana establertes per les NN.SS.

€).- Els usos permesos, aixi com I'index d'intensitat d'Us residencia a
cada parcel-la, sera el delazona

_ CAPITOL I1I: NORMES D’'APLICACIO PER A LES EDIFICACIONS
AILLADES

ARTICLE 77

DEFINICIO DE L'ORDENACIO MITJANGAT EL TIPUS
D’EDIFICACIO SEGONS REGULACIO DE PARCEL LA

Ordenaci6 per la qual la disposicio de les edificacions a cada parcel-la
queda regulada per parametres de reculada, ocupacid, alturai coeficient d' edi-
ficabilitat net.

ARTICLE 78

MEDICIO D'ALTURA EN EL TIPUS D’'EDIFICACIO AILLADA

1.- L'atura reguladora maxima d'un edifici sera la dimensio vertical
midada a cada punt del paviment de la planta baixa des de la cota d’ aguest fins
lacotade lacarainferior del forjat de sostre de la planta més elevada. El valor
Iimit d’ aquesta altura s' estableix en les ordenances particulars de cada zona.

2.- En els casos als quals I edificacio es desenvolupi escalonament per a
adaptar-se al pendent del terreny natural, fraccionant-se la planta baixa en e
nombre convenient de parts, a cadascuna d’ aquestes s haura de complir inde-
pendentment I’ altura maxima segons es defineix a |’ apartat anterior.

3.- L'dturatota en cap dels casos podra superar unaliniaimaginariatra-
cada paral lelament al terreny natural situada a vuit metresi cinquanta centime-
tres (8.50) del mateix.

4.- No obstant, ales edificacions situades a solars en els que la diferéncia
de la cota entre els punts mitjans de les partions sigui igual o inferior a un (1)
metre |’ altura es mesurara a partir de la rasant de la via pdblica en el punt mig
de I’alineacio exterior.

5.- L'alturatotal de les edificacions a sol ristic es mesurara entre el nivell
superior del forjat de la planta baixa fins la maxima altura de coronacié de
cobertes. En aquest cas, €l nivell superior del forjat de la planta baixa no podra
en cap punt, respecte del terreny natural, sobrepassar I'altura d’un (1) metre
quan €l terreny sigui sensiblement pla i d'un metre i cinquanta centimetres
(1.50) quan no ho sigui, d’acord amb la definici6 de I’ ARTICLE seguent.

ARTICLE 79

ADAPTACIO DE L’EDIFICI AL TERRENY

1.- Al'interior de les parcel les sols es permetran els moviments de terres
realitzats amb les finalitats de:

a).- Excavar € buit a qual s'han de construir soterranis, semisoterranis,
ajubs o cisternesi piscines.

b).- Adaptar I’ edifici 6 les terrasses d’'un jardi a terreny natural.

2.- Les adaptacions de I’ edificaci6 a terreny natural esfaran de formatal
ques evitin les grans excavacionsi aportacions de terres. Amb aquest fi, els des-
muntsi terraplens a realitzar a cada obra seran de similar magnitud.

3.- En aquest tipus d’ edificaci6 es denominara planta baixa a aquella plan-
ta o part de planta el paviment de la qual es trobi situat com a maxim a un (1)
metre per damunt de les cotes del terreny natural en el perimetre d’ aquella, ja
sigui en superficie tancada o en terrasses o porxos, si € terreny ésplai, si €
terreny és inclinat, aquesta diferencia de cotes sera com a maxim d'un metre i
cinquanta centimetres (1.50).

4.- Es considerara que un terreny és pla quan laliniarectaimaginaria que
uneixi dos punts qualssevol del terreny natural situats en la projecci6 de I’ edifi-
ci o terrassadisposi d'una pendent inferior al deu per cent (10 %) respecte aun
pla horitzontal .

5.- Quan degut a excavacions anterior al’ aprovacié inicia de les presents
NN.SS.,, terraplenades o al’ existéncia d’ edificacions antigues, no sigui possible
conéixer les cotes del terreny natural, es prendran com a cotes de medici6 les
dels planols municipals, i en cas de dubte, aguelles vendran determinades per
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I’ Ajuntament.

6.- A I'espai de reculada a mitjera no es permetra la reditzacié de terra-
plens o terrasses terraplenades a una cota superior a nivell del terreny, llevat
d'acord amb el propietari de la parcel-la colindant. En el cas de que en I'es-
mentada parcel -la colindant existeixin terrasses terraplenades es podra construir
finsel nivell d’ aguestes, sempre que, si és pla, no superin en més d’ un (1) metre
les cotes del terreny natural i, si ésinclinat, d'un metre i cinquanta centimetres
(1.50). En €ls solars amb cota inferior ala del carrer es podra omplir la zona
d'accés al’edificacio.

7.- Per als accessos al's aparcaments en soterranis 0 semisoterranis es per-
metra un front maxim de sis (6) metres d’amplaria a nivell de les plantes abans
esmentades.

8.- Es permetra realitzar al’éspai de reculada amb la mitjera les rampes
estrictament necessaries d' accés al garatge amb una pendent no superior a vint
per cent (20 %) i una amplaria maxima de tres (3) metres.

ARTICLE 80

CONSTRUCCIONS PERMESES PER SOBRE DE L'ALTURA REGU-
LADORA

Per sobre de I’ altura reguladora maxima només es permetran:

1.- Lesenumerades al’ ARTICLE 59.

2.- Endsedificisd’ habitatges unifamiliars aillats i adossats, lacaixad' es-
cala només podra alotjar I’ escala d’ accés a la coberta i aguesta s haura d'inte-
grar sota la coberta inclinada de I’ edifici o s'adossara ala seva fagana, ocupant
per aixo |I’espai estrictament necessari. La seva altura maxima es mesurara a
partir de la cara superior del forjat de coberta i no podra superar €ls tres (3)
metres. Aquest apartat també s haura de complir, si escau, per la cambra de
maguinaria de I’ ascensor.

3.- Alarestad edificis de tipol ogia aillada només es permetra un Unic cos
de coronament per escala que podra contenir la maquinaria de I’ ascensor, dipo-
sits d’aigua, sistemes de calefaccio, refrigeracio i la caixa d escala. L'esmentat
cos de coronacié haura de tenir les dimensions estrictament necessaries per ala
funcionalitat de I'accés a la coberta i per allotjar els usos abans descrits. La
dimensié maxima de la seva planta no podra excedir de cinc (5) metresi laseva
atura maxima, mesurada a partir de la cara superior del forjat de coberta, no
podra superar els tres (3) metresi quatre (4) metres |’ espai que conté la maqui-
néria de I’ ascensor.

ARTICLE 81

TRACTAMENT D’'ESPAIS LLIURES DE LA PARCEL -LA

1.- A zonaresidencia

El tractaments dels espais lliures privats de parcel-la seran jardinats i/o
arbrats almenys en un cinquanta per cent (50 %) de |a superficie no ocupada per
I"edificacid i, segons |’ establert en I' ARTICLE 142, hauran de mantenir-se amb
|’ aigua enmagatzamada a I’ aljup de recollida d’ aigues de pluja

2.- A zonano residencial.

El tractaments dels espais lliures privats de parcella seran jardinats i/o
arbrats almenys en un vint per cent (20 %) de la superficie no ocupada per I'e-
dificacio.

3.- S'entendra que un espai esta arbrat quan existeixi unadensitat minima
d'un (1) arbre cada quaranta (40) m2.

4.- Ordenances particulars dels espais Iliures privats (EL-PR)

a).- Definicio

Compren els espais |liures d’ edificacié de domini privat i Us pUblic o pri-
vat, qualificades per les NN.SS. o resultants del compliment de les determina-
cions sobre ocupacié del sol de cada ordenanga d’ edificacio.

b).- Tipus d' edificacio

Els espais lliures privats, excepte que no s hagin esgotat €ls parametres
d' edificacio de la parcel |, no seran edificables. No obstant, seran susceptibles
d admetre |’ Us de piscines.

ARTICLE 82

SEPARACIONS O RECULADESA PARTIONS

1.- Llevat d’ ordenanca especifica que ho permeti, les separacions obliga-
tories dels edificis segons les presentes normes regiran no nomeés per damunt
sin6 també per davall del nivell de la planta baixa. Llevat d’indicaci6 expressa
en contra es midaran des de |’ dineaci6 de referencia fins la vora de qualsevol
cos o element de I’ edificaci6 inclosos voladissos, Llevat les simples volades de
menys de cinquanta (50) centimetres de vol. Les separacions indicades a les
ordenances de cada zona es consideraran com a distancies minimes.

2.- S'exclouen de I’ obligacié de lareculada avial o espai lliure piblic les
bombones en plantabaixai els diposits quan es construeixin completament sote-
rrats respecte al terreny natural.

3.- Quan aparcel-lesinferiors ales minimes, esjustifiqui laimpossibilitat
d edificar amb les separacions a partions establertes, s autoritzaran disminu-
cions d' aquestes separacions, sempre que es disminueixin en igual proporcié
I’ altura méaxima de I edifici computada en metres. La separacio minima, en tot
cas, sera de dos (2) metres.

4.- Les piscines hauran de respectar una reculada minima d’un (1) metre
respecte a partions i vias.

5.- Als espais de reculada no es permetra realitzar construccions, encara
que es permetran els paretons, bancs i massis de separaci6 de mitjera.

6.- No es podran ubicar al’espai de reculada, llevat del que assenyalal’a
partat 2n, les caixes de comptadors, excepte en el cas d' habitatges unifamiliars
i sempre que es situin integrats en les tanques de separacio, disposin de ninxol
individual i no superin I'atura maxima del tancament massis permes segons
I’ARTICLE 84.

7.- A les parcel-les amb terreny inclinat en sentit descendent a partir del
vial, es podran redlitzar al’espai de reculada passarel les descobertes, amb una
cota del paviment la diferencia de la qual respecte ala de la voravia sigui com
amaxim d'un (1) metre, i que permetin |’ accés directe al’ edifici através d'una
plantasuperior alabaixa. L' ample maxim d’ aquestes passarel les sera de dos (2)
metresi sota aguestes no es permetrala ubicacio de pilars ni de cap element d' o-
bra, havent de quedar totalment obertes lateralment, aixi com mantenir-se el
terreny natural sota elles.

ARTICLE 83

SEPARACIONS ENTRE EDIFICIS D’UN MATEIX SOLAR

1.- La distancia entre cossos diferenciats d’ edificacio a un mateix solar
s especifiquen al’ apartat de normes particulars d edificaci6.

2.- A tots els casos del present

ARTICLE les separacions es midaran entre els cossos 0 el ements més sor-
tints de I'edificacid, llevat de les volades i cornises fins a un maxim de cin-
guanta (50) centimetres de vol.

ARTICLE 84

TANQUES DE SEPARACIO EN EL TIPUS D' EDIFICACIO SEGONS
REGULACIO DE PARCEL LA

1.- Les tanques de separacio de |es parcel les podran disposar d’una altu-
ra maxima a la seva part massissa d'un (1) metre a tots €ls punts del terreny,
podent-se completar fins una altura de dos metresi vint centimetres (2.20) amb
tancaments diafans del tipus reixa metal -lica o bardissa vegetal. Aixi mateix, es
podrarealitzar un portic d' accés format per pilastres d’ obra que no superin I’al-
turatotal de dos metresi quaranta centimetres (2.40), dos (2) metres d’ amplaria
i seixanta (60) centimetres de fons.

2.- A terrenys inclinats, segons la definicié de I’ ARTICLE 79, es perme-
tra que puguin incrementar la seva atura de forma que a cap punt del terreny
superin en més de cinquanta (50) centimetres les altures assenyalades a |’ apar-
tat ler.

3.- Les tanques de separacié hauran de quedar degudament acabades o
realitzar-se amb murs de pedra. Quan €l terreny natural es trobi més alt que la
rasant del carrer es podra situar, sobre I’ esmentada rasant, un tancament opac
amb una altura maxima de dos (2) metres. En cas de justificar-se |a necessitat
d'un mur de major altura, s'haura de recular una distancia minima de tres (3)
metres de |I’alineacio del solar. Si el terreny natural es troba a una cota inferior
alarasant del carrer seraobligatoriala construccié d’ un mur de tancament d’un
(1) metre d' altura sobre I’ esmentada rasant.

CAPITOL IV: REGIM DEL SOL URBA. ORDENANCES PARTICU-
LARS

ARTICLE 85

ORDENANCES PARTICULARS DE LA ZONA RESIDENCIAL

1.- Definicio

Correspon a les arees de sol urba definides en € nucli de poblacié de
Fornalutx en el que es pretén la conservacio de la tipologia edificatoriai I'es-
tructura interna existent.

2.- Tipus d' edificacio

- A casc antic: Segons alineacié del vial corresponent al tipus d' edificacio
entre mitjaneres.

- A zonaextensiva: Segons el tipus d’ edificaci6 aillada quan la situaci6 de
I’edifici alaparcel-las haregit per separacionsales partionsi ales alineacions.

3.- Condicions d edificacid.

3.1.- Comuns a casc antic i zona extensiva.

a).- Sent les caracteristiques fonamentals de les esmentades zones les de
conservacio i manteniment de I’ estructura urbana i la tipologia arquitectonica,
les construccions existents que superin les condicions d’ edificacié establertes
per |’ esmentada zona, podran ésser objecte de rehabilitacio, reforma o restaura-
cié, amb d fi de millorar les seves condicions higiénic-sanitéries, o ésser con-
solidades, sent obligatoria la conservaci6 de les caracteristiques tipol ogiques en
facanes i elements constructius fonamentals.

b).- En cap cas s admetran edificacions amb plantes pis sobre plantes bai-
xes emporxades obertes. Hauran d’ ésser respectades |es caracteristiques estruc-
turals de les edificacions tradicionals.

3.2.- A zona de casc antic.

a).- El paviment de la planta baixa es situara com amaxim en €l punt més
elevat de larasant de la voravia o en el seu defecte de la rasant del carrer. En
cap cas superara un (1) metre sobre el punt més desfavorable de I’ esmentada
rasant.

b).- En el cas de solars en cantonada |’ ocupacié maxima podra ésser del
vuitanta per cent (80 %).

c).- Amb independeéncia de |’ ocupacio, es permetra sempre una profundi-
tat edificable maxima de dotze (12) metres. L' esmentada profunditat edificable
sera obligatoria quan les Normes Subsidiaries aixi ho exigeixin

d).- En cas de que les edificacions limitrofes al solar que es pretén cons-
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truir no estiguin alineades avial, s haura de projectar |’ edificacio de maneraque
no quedin mitjaneres cegues a la nova edificaci, podent-se separar tant de les
mitjeres com del vial sempre i quan es presenti un estudi conjunt de volums i
faganes, amb els edificis limitrofes.

€).- En el cas de solars limitrofes amb edificis catalogats s haura de pre-
sentar un estudi de faganes i volums que garanteixi que la nova construccié no
interfereix alavolumetriai caracteristiques constructives de |’ edifici catalogat.

f).- No es permet el vol de balcons i terrasses, ni els cossos sortits sobre
laviapublica

g).- En planta baixa, deura deixar-se lliure d' edificacié I’ espai interior de
parcel 1, atot I'ample de laparcellai fins el seu limit posterior, desde la maxi-
ma profunditat edificable.

h).- A lesfinques situades al’interior d'illetes amb accés a traves de drets
de pas sera d' aplicacié la normativa abans descrita, excepte en el que fa refe-
rencia a I'index d'intensitat d’Us residencia que sera d'una vivenda/parcel -la
existent abans de I’ aprovacid inicial de les presents NN.SS., amb una superficie
maxima edificada de 250 m2. En el referent als usos es permetra nomeés el resi-
dencial.

3.3.- Condicions particulars de la zona extensiva E (*).

Les edificacions que es construeixin en aguesta zona, a més de complir
amb les condicions d’integracio i estetiques, d’ aguestes normes hauran d'ade-
guar-se a les seglients condicions particulars:

- Justificar el compliment de la franja de proteccid i mesures preventives
en lalluitacontraincendis segons el que assenyalal’ apartat 3 del’ ARTICLE 12.

- Candlitzar, amb un informe previ favorable de la DGRH, el torrent que
limita la parcel 1a per evitar larecarrega d’ aigua de la vessant.

- Conservar i mantenir les marjades situades en la part superior de la par-
cel-la

- Efectuar en fase de projecte els informes geotécnics adequats per esta
blir les condicions idonies de la fonamentaci6 per evitar € risc de lliscaments i
erosio.

- Adequar i integrar les edificacions al terreny incorporant un estudi de
visuals justificatiu de la incidencia des de la resta del sol urba i, especiament,
des del nucli antic és paisatgisticament assumible.

- Als efectes de I’ apartat anterior, les edificacions i I’ ordenacio del seu
conjunt en la parcel-la s’ hauran, a més a més, d'gjustar a la tipologia propia de
les edificacions existents en e nucli, especialment quant als seus volums i
implantaci. Els espais exteriors s hauran d’' enjardinar segons €l que assenyala
| apartat seglient i en cas de construir-se bancal's, aquests aniran folrats de pedra
cacariaigua que les majades existents.

- Incorporar un estudi de les masses forestals i de la plantacié d’ especies
autoctones als efectes de minimitzar |’impacte de les edificacions des de les vies
d'accés a nucli urba

- Establir mesures per evitar la contaminacié luminica.

4.- Zones.

Es distingeixen dues zones: Casc antic (CA) i zona extensiva (E), dife-
rencian-se les mateixes en quant a I’ aprofitament, altura maxima i tipologia
(entre mitgeres en casc antic i edificaci6 aillada en zona extensiva).

5.- Superficie, faganaminimade la parcel -la, parametresi condicionsd’ e-
dificacio

a).- Es mantindra el parcel-lari existent. No obstant, es podran segregar
parcel les que determinin faganes de set (7) metresacasc antici deu (10) metres
azonaextensivai superficies minimes de 200 m2 en ambdues zones.

b).- Parametres d' edificaci6:

b).- Parametres d’ edificacio:

- Zona: CA

- Ocupacié maxima (%): 60 (f)

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 2

- Altura maxima reguladora (m): 6,5 (f) (g)

- Alturatotal (m): 8,5 (f) (g)

- Nombre maxim de plantes: B+1PP (g)

- Separacié minimaaviesi ELP: 0 (h)

- Separacio minima a partions: 0 (h)

- Separacié minima a fons de solar (m): 3 (i)

-Zona E

- Ocupacié maxima (%): 60

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 2

- Altura maxima reguladora (m): 6,5 (f)

- Alturatotal (m): 8,5 (f)

- Nombre maxim de plantes: B+1PP

- Separacio minimaaviesi ELP (m): 3

- Separacié minima a partions (m): 3

- Separacio minima entre edificis (m): 5

¢).- Nombre d’ aparcaments privats: 1/1 (plaga/vivenda) i 1/100 (plaga/m2
d' edificacio d' Us public o de negoci). Seran exempts d’ obligaci6 de reserva de
places d' aparcament les parcel -les situades a casc antic (CA) on no es pugui ins-
criure un cercle de 12 metres de diametre o tinguin una superficie de parcel-la
inferior 2200 m2, exceptuant quan el nombre de vivendes previst sigui superior
ados (2).

d).- Index d'intensitat d' Us:

- Residencial (vivenda/m?2 solar, segons I’ ARTICLE 60): 1/50.

- Turistic (plaga/m2 solar): Exempt per alamodalitat d' hotel d'interior.

€).- A zona de casc antic (CA), els solars constituits com a unitats regis-
trals independents abans de |’ aprovacié inicial d’ aquestes Normes Subsidiaries
que incompleixin la superficie minima de parcel -la seran totalment edificables.
Els solars situats ailletes on no sigui possible inscriure un cercle de vint i qua-
tre (24) metres de diametre seran també totalment edificables.

f).- Profunditat edificable maxima: 12 m.

g).- A zona de casc antic (CA) podran arribar al’ atura de B+2PP, segons
els limits d'dtura establerts en el paragraf segiient, €ls edificis que es cons-
trueixin en parcel-les no edificades o edificades amb altures inferiors, situades
en illetes de tipologia d' edificacié continua, sempre que ambdues edificacions
confrontats tinguin almenys aquesta altura. En els solars en cant6 sera suficient
que aquesta condicié la compleixi una de les edificacions confrontats.

L’ alturamaximadels edificis existents a casc antic (CA) serad’ acord amb
la seglient tabla:

- B+1PP (alturareguladora/ aturatotal): 6.50 / 8.50 metres.

- B+2PP (alturareguladora/ altura total): 9.50 / 11.50 metres.

h).- Al llarg del cami del cementiri lareculada al carrer serad’'un metre i
cinquanta centimetres (1.50) i a Carrer Arbona Colom i S Alqueria serade tres
(3) metres.

i).- Les construccions en planta baixa de les edificacions situades entre
mitgeres no requereixen complir amb la separacié minima de tres (3) metres al
fons del solar.

6.- Normes d' esteticai composicio

A més de les definides amb caracter general en aquestes normes urbanis-
tiquesi excepte les edificacions previstesal’ ARTICLE 24, s'han de complir les
seglients determinacions:

a).- Composicio de faganes.

- Lacomposici6 dels buits de facana es dura a terme articulant els esmen-
tats buits en una disposici6 sensiblement agrupada en eixos verticals i la massi-
vitat del mur de facana resaltara front ala superficie de buits oberts. L' amplada
maxima dels buit sera de tres (3) metres, encara que Unicament es podra desti-
nar |’ esmentada amplaria per a les portes d’ accés a garatges.

- Laresolucio de ritmes i morfologia dels buits s adaptara a les caracte-
ristiques tipologiques tradicionals de I’ entorn.

- Les fagcanes posteriorsi, si escau, les laterals es tractaran en condicions
de composicié i materials similars als de la fagana principal.

- Excepte en planta baixai sempre que es trobi justificat per a aconseguir
unacomposici6 del’ edifici integrada en I’ entorn, no es permetrala sucessio rei-
terativa d’arcs.

b).- Materialsi colors.

- Sera obligatori en general, la utilitzacié de materials amb acabats simi-
lars as utilitzats al’ arquitectura tradicional tant en murs com a paviments exte-
riors.

- Les faganesi mitjaneres s acabaran amb materials petris (pedra natural)
a menys en un vuitanta per cent (80 %) de la seva superficie descomptades els
buits i la resta podran ésser arrebossats i enlluits. S utilitzaran, en aquests cas-
sos, colors calids, ocres terrossos, sempre dins els tons dominants a la zona.

- Es prohibeix a acabats vists |a uitlitzacié de toxos, aixi com de ratjoles,
Iloses de marbre o plagues matal liques i els tancats de vidre com a element de
facana, excepte en elements puntuals en formigo vist.

- No es permet €l color blanc, només s admetran vetes remarcant forats,
cantons i socols.

- Lesfusteries hauran de tenir acabats similars als tradicionals, permetent-
se en zona de casc antic (CA) només les de fusta, envernissada en color natural.
La persiana sera la tradicional mallorquina envernissada en color natural o pin-
tada en colors tipics de I’ arquitectura de la zona. Es prohibeixen els materials
plastics i I’'alumini en faganes, excepte en zona extensiva (E) que es permetra
I"alumini en lafusteriai en la persiana imitant la tradicional mallorquina, laca-
daen color fusta o verd carruatge.

- Elstancaments de garatges, magatzems, tallers, comercosi altres activi-
tats semblants seran de fusta, permetent-se també les de ferro galvanitzat amb
acabat en imitaci6 fusta o pintada en verd carruatge. El tipus d’ obertura podra
ser practicable o basculant, permetent-se en els comercos les de tipus plegable
aun costat i al’atre dels aparadors i del portal d entrada, i en cap cas es per-
metran les portes enrotllables.

- Les ampliacions de fagana o augment d'altura que es realitzin, hauran
d’gjecutar-se amb els mateixos acabats dels murs originals de manera que €
tractament exterior de cada fagana sigui homogeni.

- Els canadonsi baixants de recollida d’ aigiies pluvials, quan siguin vists,
seran de ferro o zenc, pintats en colors tipics de I’ arquitectura de la zona, cera-
mica o coure.

c).- Cobertes.

- Es resoldran amb coberta inclinada de teula arab color ocre, sense colo-
retjar ni vitrificar. Es podra realitzar coberta plana, amb una superficie no supe-
rior a trenta per cent (30 %) de latotal de |es cobertes, només a planta baixa del
pati d'illetaal tipus d' edificacié entre mitjaneresi a planta baixa de les facanes
que no s ainein amb vial public de les edificacions aillades.

- La coberta, excepte per al manteniment de les cobertes existents, deura
situar-se anivell deladarreraplantai conservar laseva arrencada de pendent de
formacontinuaal llarg detoteslesfagcanes del’ edifici, sense perjudici de lanor-
mal elevacio de les volades.

- Tots els elements situats sobre la coberta de I edifici hauran d'integrar-
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se arquitectonicament a |’ edificacio. Es prohibeixen els diposits de fibrociment
visibles des del carrer i els rétols publicitaris.

d).- Limitacions a disseny i publicitat dels locals comercials situats a
zona de cas antic.

- Es prohibeix la manipulacié dels paraments de fagana en planta baixa,
mitjancant materials o pintura sobreposades i deuran mantenir un tractament de
continuitat amb la resta de la fagana.

- Els accessos i mostradors tendran una amplada maxima de dos (2)
metres. Els aparadors, que no siguin el portal, no podran situar-se a una algada
de larasant del carrer inferior a seixanta (60) centimetres.

- Els rétols han de quedar totalment inscrits en els buits dels aparadors o
accessos, sortint un maxim de cinc (5) centimetres a partir de dos metres i vint
centimetres (2.20) d'algada sobre la rasant del carrer i I'altura maxima sera de
cinquanta (50) centimetres.

- Es permetran retols, excepte de utilitat pablica, dels seglents tipus:
Lletres soltes de llautd, ferro, fustai ceramiques o artesanalsi lletres pintades o
gravades sobre vidre, fuste o semblant.

- Elsretols identificaran €l local perd no tendran marques publicitaries.

- L'il-luminacio del rétol no podra ser intermitent, ni mobil i, en cap cas,
lafont d'il-luminacié podra quedar vista. Deura estar protegit per una pantalla
opacao translUcidai es prohibeix qualsevol tipus d'il-luminacié directa sobre la
visual del vianant.

- Sautoritzen tendals de lona movils, dins de la gamma de color de la
facanai sense cap tipus de lletrai publicitat, sempre que estiguin col -locats en
I"interior d'un buit i que la seva dimensié horitzontal, una vegada desplegats,
sigui igual o inferior a un (1) metre i I'atura superior a dos metres i vuitanta
centimetres (2.80). Es prohibeix I’ Us de qualsevol tipus de material plastic.

€).- Voravies.

La pavimentacio i les voreres de les voravies seran de pedra calcaria. No
obstant, quan de forma uniforme una area es trobi pavimentada amb altre mate-
rial que no desentoni en I’entorn de la zona, s'admetra |’esmentat acabat. La
pavimentaci6 existent, que no compleixi I’ anterior condicié, deura ésser substi-
tuida progressivament pels particulars que sollicitin Ilicéncia d'obres o per
I’ Ajuntament.

f).- Sera obligatori conservar els murs existents de pedra calcaria natural
gue s hauran d'integrar als tancaments de la parcel-lao al’ edifici.

També sera obligatori, en el cas que durant obres de demolicio o reforma
d' edificacions existents apareguin teules pintades, la seva recuperacié integra i
lasevaintegracié en la nova edificacio.

0).- Piscines.

- Les piscines seran de planta sensiblement rectangular i, excepte lesinte-
grades en equipaments publics, de dimensions maximes de lalamina de mirall
d'aigua de vuit (8) per cinc (5) metres.

- L’ acabament interior de les piscines descubertes a situar en sol urba sera
en tons blancs, gris o verds per aunamillor integracié en el paisatgei no es per-
met |"acabament interior en blau turquesa. Les construccions a les quals s hi
ubiquin lesinstal lacionsi maquinaria d’ aguestes, quan sobrepassin larasant del
terreny, hauran de complir les mateixes condicions estétiques que les edifica
cions.

7.- Régim d' usos permesos.

a).- Es podran construir soterranis i semisoterranis destinats a aparca
ments de cotxes. L’ Us d’ aparcament admeés es refereix tant sols a aparcaments
d’ automabils tipus turisme.

b).- Es permetral’ Gs de tallers o indUstries artesanes sempre que comptin
amb |les mesures correctores necessaries per impedir molesties al's usos predo-
minants.

c).- Establiments turistics

- S'admet I’Gs turistic pels nous establiments turistics en la modalitat
d hotel d'interior (Decret 62/1995, de 2 de juny).

- Sense perjudici de la preceptiva autoritzacié de la Conselleria de
Turisme, I Gsturistic ales edificacions existents no podraimplicar canvisen els
elements que defineix |es seves caracteristiques tipol dgiques, estétiques o histo-
riques. En el cas de ampliacio d edificis existents s haura de justificar, mitjan-
¢ant I’ oportdl Estudi d'avaluacié d'impacte en el medi natural, que suposa un
impacte paisatjistic assumible i no resultin perjudicials per al’entorn.

- L’ edificabilitat i ocupacié maxima de les edificacions turistiques exis-
tents serala del moment de I’ aprovacid inicial d’ aquestes Normes Subsidiaries.
No obstant, podran ampliar-se |’ edificabilitat i ocupaci6 existents fins un maxim
del vint per cent (20 %) sense que aix0 suposi augment de places turistiques.

d).- Laresta d' usos permesos seran, d'acord amb la classificacié, defini-
cidi condicionsde I’ ARTICLE 53 i 54, els seglents:

- Residencial: Tots, excepte residencial comunitaria en zona CA

- Industrial: Tots amb les condicions especifiques de I’ ARTICLE 54.

- Serveis o terciari: Tots amb les condicions especifiques de I' ARTICLE
54,

- Equipaments: Tots, excepte cementiri.

- Comunicacions i infraestructures: Tots, excepte telecomunicacions en
zona CA.

- Espais lliures: Tots

ARTICLE 86
ORDENANCES PARTICULARS DE LA ZONA D’EQUIPAMENTS

(EQ

1.- Definicio

S'entén per zona d’ equipaments les zones on es preveuen equipaments de
caracter general, en illeta completa o ocupant part de I'illeta, compatibles amb
altres usos.

2.- Tipus edificacio

Lasituacié de I’ edifici ala parcel-la s'ha regit per separacions a les par-
tionsi ales alineacions o segons alineaci6 del vial en el tipus d' edificacié entre
mitjaneres.

3.- Condicions d' edificacié

a).- Les edificacions en tipologia aillada deuran projectar-se de manera
que no quedin mitjaneres cegues.

b).- Les condicions i parametres d edificacio d’ aquest

ARTICLE es refereix a aquells equipaments en tipologia aillada, essent
d'aplicacio, per as de tipologia entre mitjaneres, les normes que le correspon-
guin en funci6 de I’ ordenaci6 de la zona on es trobin situats i amb les particula-
ritats assenyal ades per a aguest tipus d’edificis.

c).- La resta de condicions seran les definides amb caracter genera en
aquestes normes urbanistiques.

4.- Zones

S'estableixen els segiients tipus de zones: Soci-cultural (EQ-SC), docent
(EQ-D), Sanitari-assistencial (EQ-SA), administratiu-ingtitucional (EQ-AI),
esportiu (EQ-E), seguretat (EQ-SG), religios (EQ-RL), cementiri (EQ-CM),
abastiment (EQ-AB) i recreatiu (EQ-R). En €l tipus de zona denominat: muni-
cipa divers (EQ-MD) s admet qualsevol dels usos abans descrits.

5.- Superficie,fagana minima de la parcel -la, parametresi condicions d’ e-
dificacié

a).- Lafagana i superficie minima de palcel-la seran les existents en €
moment de I’ aprovacio inicial d’ aquestes Normes Subsidiaries i en el cas de
noves parcel-les, excepte per a I’ s de cementiri, la seva fagana i superficie
minima sera de vint (20) metres i 1.000 m2, respectivament. L’equipament
docent s gjustara a les determinacions de la LOGSE (Llei Organica 1/1990, de
3 d'octubre) o normativa vigent que la substitueixi.

b).- En els solars situats a illetes qualificades com zona d’ equipament
esportiu (EQ-E) es podran segregar parcel-les que determinin superficies i
dimensions (fagana/fons) minimes de 1.000 m2 i 20/20 metres, respectivament.

c).- Parametres d' edificacio

Zona EQ. Parametres comuns per atots el's usos, excepte I’ esportiu (EQ-
E) i cementiri (EQ-C). El SS.GG. d' equipament municipal divers (*) es regula
ra pels parametres de I’ EQ-E i incorporaran un informe ambiental que justifiqui
que |’ edificacié suposa un impacte paisatgistic assumible i no resulta perjudicia
per al’entorn.

Ocupacié maxima (%): 60

Edificabilitat maxima (m2/m2): 2

Altura maximareguladora: 9,5 m.

Alturatotal: 11,5 m.

Nombre maxim de plantes: B+2PP

Separacié minima aviesi ELP: Les separacions de les edificacions seran
les de la zona circumdant, amb un minim de tres (3) metres en tipologia aillada.

Separacié minimaa partions: Les separacions de les edificacions seran les
de la zona circumdant, amb un minim de tres (3) metres en tipologia aillada.

Separacié minima entre edificis (m): 6

Zona EQ-E

Ocupacié maxima (%): 15

Edificabilitat maxima (m2/m2): 0.10

Altura maxima reguladora (m): 3

Alturatotal (m): 5

Nombre maxim de plantes: B

Separacié minimaaviesi ELP (m): 3

Separacié minima a partions (m): 3

Separacié minima entre edificis (m): 6

d).- Nombre d’ aparcaments privats (plaga /m2 d edificaci¢): 1/100. Es
podran descomptar d’ aquest comput les superficies destinades a aljubs, magat-
zemsi serveis generals del’ edificacié. Es podra ubicar un aparcament en super-
ficie dins de la parcel-la, a la zona de reculada de I’ edificacid, sempre i quan
quedi un carril de circulacié d’ amplariaminimacinc (5) metres, amb unaampla-
ria minima de plaga de dos metres i cinquanta centimetres (2.50).

€).- Nombre minim de plages d’ aparcament a zona d' equipament esportiu
(EQ-E): 10 % de lasuperficie delaparcel -la, exceptuant que esjustifiqui laseva
disminucié en funci6 dels aparcaments publics circumdants.

f).- Els solars situats a illetes qualificades com zona d’ equipament, cons-
tituits com a unitats registrals independents abans de I’ aprovacié inicial d'a
questes Normes Subsidiaries, que incompleixin la superficie minima de par-
cel-lao on no sigui possible inscriure un cercle de 34 metres de diametre, seran
totalment edificables.

g).- L’ ocupaci6 ailletes qualificades com zona d’ equipament docent (EQ-
D) es refereix tants sols a les edificacions i no s'inclouen els porxos, passos,
patis, pistes esportives o similars que estiguin coberts.

h).- En els edificis destinats a equipament public s admetran justificada-
ment i en funcié de I’ Gs o activitat a desenvolupar majors altures a les assenya-
|ades.

i).- L' Gs de cementiri es regira pel Decret 105/1997, de 24 de juliol, pel
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qual s'aprova el Reglament de policia sanitaria mortudria (BOCAIB n. 99, de
07.08.97) i per ala sevaimplantacié haura de trobar-se expressament assenya-
lat en els planols d’ ordenacio.

6.- Normes d’ esteticai composicio

a).- A lesinstal -|acions esportives cobertes, per tractar-se d’ edificis singu-
larsalatramaurbana, selsexigiraun alt nivell de qualitat en el disseny i enl’ex-
pressié formal de I’ Us que alotgin.

b).- Les zones d'excavacié hauran d'ésser analogues a les reblides i es
procuraradissimular al maxim les edificacions. Els murs de contenci6 s hauran
de forrar de mamposteria tradicional .

c).- L' edificacié haura d’ ésser de color mimétic ales de |’ entorn, usant-se
preferentment els colors terrai completant I’ esmentat efecte amb masses d’ ar-
borat de gran port.

d).- Laresta seran les definides amb caracter general en aquestes normes
urbanistiques.

7.- Régim d' usos permesos

a).- En les edificacions situades en zona d' equipaments s admetran els
seglients usos complementaris i vinculats a I’ Gs principal: Comercial, adminis-
tratiu privat i d establiment public. La superficie dels usos complementaris no
podra superar el trenta per cent (30 %) de I’ edificabilitat maxima permesaen la
parcel-la. També s'admetrd, s escau, I'Us d' habitatge del guarda annex a l’Us
principal.

b).- En les edificacions situades en zona d' equipament esportiu s adme-
tran, a més dels vestidors, dutxes, lavabos, etc. i magatzems, els seglients usos
complementarisi vinculats alesinstal -lacions esportives: Sanitari, club amb bar
annex, botiga d' efectes esportius i semblants. La superficie dels usos comple-
mentaris no podra superar €l trenta per cent (30 %) de I’ edificabilitat maxima
permesa en la parcel la. També s'admetra, si escau, I’ Gs d’ habitatge del guarda
annex al’ s principal.

b).- Laresta d’ usos permesos seran, d’ acord amb la classificaci, defini-
cidi condicionsde I’ ARTICLE 53 i 54, els seglents:

- Residencial (només annex al’Us principal): L’ habitatge del guarda.

- Equipaments: Tots. L’ s de cementiri es regira pel Decret 105/1997, de
24 de juliol, pel qual saprova € Reglament de policia sanitaria mortudria
(BOCAIB n. 99, de 07.08.97) i per a la seva implantacié haura de trobar-se
expressament assenyalat en els planols d’ ordenacié.

- Comunicacions i infraestructures: Aparcament de vehicles en EQ-MD

*)

- Espais lliures: Tots

ARTICLE 87

ORDENANCESPARTICULARS DE LA ZONA DE INSTAL-LACIONS
| SERVEIS (IS)

1.- Definicio

S'entén per zona de installacions i serveis les destinades a emplagament
de serveis complementaris, ubicaci6 de les edificacions propies de la infraes-
tructura (aigua potable, depuracio, energia eléctrica, etc).

2.- Tipus edificacio

Latipologiadedificacié esailladai regulada per reculades de |’ edificacié
respecte de les partions de la parcel -la.

3.- Condicions d' edificacio

a).- Segons € tipus d ordenacié dominant alailleta en que s ubiqui, pro-
curant la major integracio en el seu entorn. S haura d’ executar un projecte de
reduccié d'impacte ambiental.

b).- Es podran superar els parametres definits en aquest

ARTICLE sempre i quan es justifiqui per les condicions establertes ala
legislacié sectoria corresponent.

c).- Les estacions transformadores a sdl urba es podran situar en les zones
assenyalades com d'infraestrcutures (1) i es regiran per les seglients condicions:

- Preferentment es situaran integrades a |’ edificacio.

- En situaci6 aillada, hauran de respectar la reculada genera avials, pas-
sos per als vianants i espais lliures pablics. La reculada a les altres partions de
laparcel lasera el minim establert per lacompanyia subministradora, devent de
quedar €l seu perimetre degudament tancat.

- Excepcionalment, en aquells casos en els quals es justifiqui laimpossi-
bilitat o lamillor conveniéncia, d’acord amb la ordenacié dels espais publics, es
podrareduir o eliminar lareculadaavias mitjangant un Estudi de detall que jus-
tifiqui amés la sevaintegraci6 en I’ entorn.

- Les edificacions situades a solars confrontants amb una E.T. hauran de
complir, respecte d’ aquesta, les reculades propies de la zona on s emplaci.

4.- Zones

S'estableix una Unica zona de instal lacions i serveis (1)

5.- Superficie, faganaminimade la parcel -la, parametresi condicionsd’ e-
dificacio

a).- Lafaganai superficie minima dels solars situats ailletes qualificades
com a zona de instal lacions i serveis (1S) sera I’ existent en e moment de I'a
provacio inicial d' aquestes Normes Subsidiaries i en €l cas de noves parcel les
la seva superficie seralaqual esjustifiqui com necessaria per albergar €l servei
o infraestructura.

b).- Parametres d' edificacio:

Zona 1S

Ocupacié maxima (%): 50
Edificabilitat maxima (m2/m2): 1
Altura maxima reguladora (m): 6.5
Alturatotal (m): 8.5

Nombre maxim de plantes: B+1PP
Separacié minimaaviesi ELP (m): 3

Separacié minima a partions (m): 3

Separacié minima entre edificis (m): 5

c).- Nombre d' aparcaments privats (placa /m2 d'edificacié): 1/100. Es
podran descomptar d’ aquest comput les superficies destinades a aljubs, magat-
zemsi serveis generals del’ edificacié. Es podra ubicar un aparcament en super-
ficie dins de la parcel-la, a la zona de reculada de I’ edificacid, sempre i quan
quedi un carril de circulacié d’ amplariaminimacinc (5) metres, amb unaampla-
ria minima de plaga de dos metres i cinquanta centimetres (2.50).

6.- Normes d' estéticai composicié

A més de les definides amb caracter general en aguestes normes urbanis-
tiques, s haura de complir amb les condicions d’ estéticai composici6 establer-
tes per ala zona circumdant.

7.- Regim d’ usos permesos

a).- En zones d'instal-lacions i serveis agrupades en complexos i quan
I’entitat dels mateixos ho requereixi, es permetra I’ s residencial en habitatge
unifamiliar (una sola vivenda per complex) i només a servei del manteniment i
vigilancia de les instal lacions.

b).- La resta d’ usos permesos seran, d'acord amb la classificacid, defini-
ciéi condicionsde I’ ARTICLE 53 i 54, €ls segilents:

- Comunicacionsi infraestructures: Tots.

- Espais|liures: Tots

TITOL VIII: NORMES D’EDIFICACIO A SOL RUSTIC
CAPITOL I: DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

ARTICLE 88

AMBIT | DISPOSICIONS GENERALS

Lesnormesd’ aquest Titol s aplicaran en elsterrenys classificats com a sol
rustic, devent-se complir en tot cas les determinacions establertes a la Llei
6/1997, de 8 de juliol, de sdl rastic de les Illes Balearsi ala Llel 6/1999, de 3
d'abril, de les Directrius d' ordenaci6 del territori.

1.- Constitueix el sol rastic:

a).- Aquelles arees que les NN.SS. delimitai qualificacom atals, per con-
siderar.les inadequades per a desenvolupament urba..

b).- Les arees del territori municipal ales quals s'han de complir alguna
de les seglients funcions:

- Desenvolupament de processos ecol ogics basics.

- Suport de les activitats Iligades a sector primari de I’ economia a con-
Sservar, protegir o potenciar.

- Manteniment de valors paisatgistics i culturals independents.

2.- El S0l rastic ha de ser preservat de totes aquelles actuacions que impli-
quin la instauracié del fet urba. Per altra banda, en aguelles parts que siguin
objecte d'especia proteccio s hauran d’ aplicar les mesures tendents a evitar la
pérdua de les seves funcions o degradacié dels seus vaors, realitzant-se les
actuacions que suposin un millor i més racional aprofitament del territori.

3.- Publicitat:

Queda prohibida, de conformitat amb la Disposicié addicional novena de
les Directrius d' ordenaci6 territorial, la publicitat a sol ristic, exceptuant els
retols de caracter informatiu ubicats a la mateixa finca on es desenvolupi I’ acti-
vitat anunciada, que seran objecte de regulaci6 reglamentaria especifica, els car-
tells que assenyalin els llocs d'interés pablic, no comercials i les indicacions
d’ordre general.

4.- Protecci6 de la vegetacio:

El respecte a paisatge exigeix un tractament especial de proteccié al arbo-
rat i ales masses de vegetacio. Les curtesi tales hauran d’ ésser degudament jus-
tificadesi autoritzades i sempre que siguin compatibles amb les mesures adients
per ala defensa de I'arborat i vegetacio, que en € seu lloc constitueixin I’am-
bient paisatjistic i es mantengui la flora propia de la zona.

5.- Abocadors d’ escombraries

A les arees de sl ristica protegit queden prohibits els abocadors d'es-
combraries.

ARTICLE 89

QUALIFICACIO

Tot el sol rustic del terme municipal es qualifica,, de conformitat amb la
LEN i les DOT, com arUstic protegit Constitueixen el sdl rdstic protegit aque-
Iles arees sostretes a desenvolupament urba, per a les quals, pels seus valors
excepcionals, la preservacié de lafaunai laflorai el manteniment de la biodi-
versitat, s estableix un régim especia diferent del general. Esta format per cinc
categories:

a).- Arees naturals d’especial interés d'alt nivell de proteccié (AANP):
Sbn les definides per laLlei 1/1991, de 30 de gener, d espais naturalsi derégim
urbanistic de les arees d’ especial proteccio de les |lles Balears, aixi com també
els espais naturals protegits, declarats d'acord amb la Llel 4/1989, de 27 de
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marg, de conservacio dels espais naturalsi de laflorai fauna silvestres.

b).- Arees naturals d’ especial interés (ANEI): Son les definides per laLlei
1/1991, de 30 de gener, d’ espais naturalsi de régim urbanistic de les arees d’es-
pecial protecci6 de les Illes Balears, no incloses a la categoria anterior.

c).- Arees naturals d'interés paisatgistic (ARIP): Son les definides per la
Llei 1/1991, de 30 de gener, d’ espais naturals i de régim urbanistic de les arees
d’ especial protecci6 de les Illes Balears.

d).- Arees de prevenci6 deriscs (APR): Son |es que presenten un manifest
risc d'inundacio, d' incendi, de contaminacié d’ aquifers, d’ erosié o de despreni-
ment, independentment de la seva inclusié a les categories abans esmentades.
Lesarees de prevencio deriscs seran delimitades pel Platerritoria insular (PTI),
encara que, transitoriament i fins que aixo es produeixi, s’ han delimitat en els
planoals corresponents unes zones denominades com de possible risc (ZPR).

e).- Arees de protecci6 territorial (APT): S6n, amb independéncia de la
sevainclusi6 ales categories abans esmentades, |es segiients:

e.1).- Lafranjade 500 metres midats des del Iimit interior de laribadela
mar.

e.2).- La franja compresa entre dues linees longitudinals paral-leles als
caires d' aplanament de les carreteres i a una distancia d’ aguestes de:

- 25 metres per ales carreteres de quatre o més carrils.

- 18 metres per a les carreteres de dos carrils de les xarxes primaria i
secundaria.

- 08 metres per ales carreteres de dos carrils de les xarxes local o rural.

Excepte quan es tracti de travessies, d'acord amb el que disposa la Llei
5/1990, de 24 de maig, de carreteres de les |lles Balears.

CAPITOL Il: CONDICIONS GENERALS

ARTICLE 90

SEGREGACIONS | PARCEL -LACIONSA SOL RUSTIC

1.- Segregacio o parcel-lacio:

a).- Tots el's actes de parcel-lacié o segregacié de finques o terrenys a sol
rdstic quedaran subjectes, independentment de la seva finalitat, a préviallicen-
ciamunicipal.

b).- A Ol rustic quedaran prohibides les parcel -lacions urbanistiques.

c).- L'existénciad’ unaparcel laci6 il legal asol ristic comportaraladene-
gacio delesllicéncies que es poguessin sol -licitar i la paralitzacié immediata de
les obres.

d).- No es podran realitzar segregacions que donin com a resultat par-
cel-les amb una edificacio existent que superi I’ edificabilitat maxima establerta
per acada una de les zones definides en aguestes normes, i per acada unade les
activitats relacionades amb els usos permesos.

€).- Condicions de I’ unitat minima de cultiu.

Les condicions de la unitat minima de cultiu seran les determinades en el
Decret 147/2002, de 13 de desembre, pel qual es desenvolupalallei 6/1997, de
8 dejuliol, de sol rustic de les Illes Balears, en relacié amb les activitats vincu-
lades amb la destinaci6 i naturalesa de les finquesi el régim d’unitats minimes
de cultiu, 0 norma que la substitueixi o modifiqui.

g).- Si laparcel-la que es pretén segregar-se d’ una finca s estén per més
d'un terme municipal, amb unitats minimes de cultiu diferents, seli aplicarala
de menor extensio.

2.- Superficie minima de parcel -la afectada per diverses qualificacions

Si una parcel -la és afectada per diverses qualificacions, per a determinar
si compleix amb I’ exigencia de parcel -la minima, es verificara comprovant que
lasuma de percentatges de superficie de cada zona respecte de la superficie exi-
gible per acadaunad' élles ésigual o superior a cent (100). No es podra comp-
tabilitzar, per a aconseguir la superficie minima, les arees incloses a zones de
major proteccid que no admetin I’ s que es pretén, exceptuant que estrobi inclo-
sa auna area de proteccio territorial (APT).

L’ edificaci6 deura, en tot cas, situar-se alazonade terreny la cetegoria del
qual tengui menor proteccio.

3.- Superficie minima de parcel -la resultant d’ una agrupacio.

Per completar |a superficie de parcel-la minima d’ una finca no s admetra
la segregaci6 del romanent d’una altra finca que no compleixi aixi mateix amb
la superficie minima exigible, excepte que aguest s agrupi simultaniament a
I’ altra parcel -la. La parcel-la resultant com a conseqiiéncia de la segregacié no
podra quedar per sota de la superficie minima exigible.

ARTICLE 91

ESTUDI JUSTIFICATIU DE L' ADAPTACIO AL MEDI FiSIC RURAL

1.- Les xarxes eléctriques de baixa i mitjatensio, les linies telefoniques i
elsdipositsde GL.P. que s'instal-lin en &l sol rUstic hauran d’ enterrar-se, excep-
te que per raons excepcionals I’ Ajuntament autoritzi la sevainstal-lacio agria.

2..- En €l cas d'instal lacions aéreas, sense perjudici de I’ exigénciaregla
mentaria de la realitzacio d’'un Estudi d’avaluacio d'impacte ambiental per a
aquelles actuacions que aixi ho exigis la legislacié vigent, s’ haura de realitzar
un estudi justificatiu d’ adaptaci6 al medi fisic per a les actuacions a sol rustic
compreses en el's seglients casos:

a).- Edificacions i instal-lacions destinades a un Us no contingut entre els
permesos en el regim general d' usos, llevat dels habitatges unifamiliars.

b).- Les obres destinades a activitats extractives de qualsevol indole.

c).- Les obres i infrastructures corresponents a canalitzacions aéries o

soterranies de les xarxes basiques de serveis generals.

3.- L'estudi justificatiu d’ adaptacié a medi fisic s'incorporara a la docu-
mentacio presentada per a |’ obtencio de la corresponent llicéncia d’obres o, si
escau, de la corresponent declaracié d'interés general. S hauran de recollir en
ells els segiients aspectes:

a).- Justificaci6 de laidoneitat de I’ emplacament respecte d’ altres alterna-
tives possibles.

b).- Justificaci6 del compliment de la legislacié vigent quant a proteccié
del medi ambient i proteccid del patrimoni.

4.- Es donara especial rellevancia a la consideracié de I'impacte derivat
dels segiients aspectes:

a).- Avaluaci6 de les necessitats de subministrament d’aiguai energiaen
qualsevol de les seves formes, amb expressio delafont de subministrament, tra-
cat de les xarxes des del seu origen i dimensionat d’ aquesta.

b).- Descripcio dels sistemes d’eliminacié de residus liquids, solids o
gasosos, es consideraran especialment les garanties de no contaminacié dels
aqifers.

c).- Avaluacié, si escau, dels nivells de producci6 de renous i vibracions.

d).- Descripcié dels moviments de terra, aixi com d' altres operacions que
produeixin transformacions rellevants en el medi geologic, com rases per a
canalitzacions, pous, fonamentacions especials, etc.

€).- Avaluacié de les transformacions que es poguessin produir als cicles
bioldgics per ateracié delafaunai floraen el medi preexistent.

f).- Avaluacié de I'impacte visua produit per la implantaci6, podent-se
exigir amb aquesta finalitat perspectives, fotomuntatges o qualsevol altra docu-
mentacio Util al’ efecte.

5.- Les instal-lacions per a transport i distribucié d'energia eléctrica
(pilars que serveixen de suport aliniesd' dta o baixatensié, etc.) i casetestrans-
formadores d’ energia eléctrica, hauran de complir amb les segiients condicions
establertes al’ ARTICLE 18 del Decret 58/2001, de 6 d’ abril, pel qual s aprova
el PDS energetic (BOIB n.49, de 24.04.01) i I’ Ordre del Conseller d’ Innovacio
i Energiade 14 d' octubre de 2.002 per la qual es despleguen determinats aspec-
tes relatius als suministraments i a la distribuci6 d energia eléctrica en sol ris-
tic (BOIB n. 152, de 19.12.02):

5.1.- Subministraments eléctrics

a).- Esteses en baixatensié (tensionsinferiorsa 1 kV)

Les xarxes de baixa tensié a sol rustic deuran complir I'establert a la
Resoluci6 de la Direcci6 general d'industria de 17 de maig de 1.994 (BOCAIB
de 7 de juny de 1.994), per laqual s aproven les normes per alesinstal-lacions
d’enllag dels subministraments d’ energia el éctrica en baixa tensié. Les esmen-
tades xarxes seran soterrades, exceptuant en el's seglients casos:

- Quan I'interes territorial 0 medi-ambiental determini la inconveniéncia
del soterrament.

- Quan la Conselleria competent i sempre que les autoritzacions a quines
esrefereix el punt anterior, no permetin les xarxes agries.

En tot cas, les xarxes hauran de complir I’ establert en el Reglament elec-
trotécnic de baixa tensié i, quan siguin soterrades, hauran de discorrer per
camins publics o, en € seu defecte, per camins privats o per zones privades,
adoptant-se, en aquests dos darrers casos, |es servituds necessaries per a possi-
bilitar I’accés a qualsevol punt de les installacions per part del gestor de la
xarxa.

b).- Esteses amitjai altatensio (tensions inferiors a220 kV i superiors a
1kV).

Seran soterrades |es derivacions en mitja tensié necessaries per a alimen-
tar des de la xarxa existent fins |’ estacié transformadora o centre de maniobra i
mesure, quan e subministrament s efectui en mitja tensid, exceptuant en el
seguients casos:

- Quan I'interes territorial 0 medi-ambiental determini la inconveniéncia
del soterrament.

- Quan la Conselleria competent determini | existencia de dificultats téc-
niques que desaconsellin el soterrament i sempre que les autoritzacions a les
quals esrefereix € punt anterior no permetin les xarxes agries.

Les connexions, juntament amb els dispositius de maniobra i proteccié
necessaris, es feran ala mateixa torre des de la qual esreditzi launié. Aquestes
derivacions hauran de discorrer per camins publics o privats, adoptant-se, en
aquest darrer cas, |es servituds necessaries per apossibilitar a gestor delaxarxa
I’ accés a qualsevol punt de lesinstal-lacions.

c).- Estacions transformadores:

Hauran de complir les normes técniques aprovades per Resolucié de la
Direccié General d'Inddstria, seguint, en tot cas, les disposicions legals exigi-
bles en cada moment i amb I’ entrada en mitjatensid i les sortides en baixa ten-
si6 soterrades.

Les noves linies de mitja tensié troncals, és a dir que cap dels seus punts
de discontinuitat sigui una estacié transformadorai que d' elles es derivin linies
d’alimentaci6 a subministres, podran ésser aéries en la mesura en que discorrin
per tragats previament existents, o que la seva instal-lacié obeieixi ala necessi-
tat d’'incrementar la poténcia disponible o per a augmentar el grau de fiabilitat
delaxarxao € nivell de qualitat del servei global. Aquests aspectes seran deter-
minats per la Conselleria competent a I’ autoritzacio d’ aquestes instal -lacions,
respetant-se, en tot cas, les disposicions legals que en cada cas sigui d’ aplicaci6.

5.2.- Distribuci6 d’ energia eléctricaen altatensio (tensionsinferiors a220
kV i superiors a 15 kV).
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Les esteses de la xarxa de distribucié podran ésser aéries en la mesura en
que discorrin per tragats previament existents o sempre que la sevainstal-lacié
obeieixi ala necessitat d'incrementar la poténcia disponible o per a augmentar
el grau de fiabilitat de la xarxa o el nivell de qualitat de servel global. Aquests
aspectes seran determinats per la Conselleria competent a I’ autoritzacié d'a
guestes instal -lacions respectant-se, en tot cas, les disposicions legals que en
cada cas sigui d' aplicacio.

ARTICLE 92

CONDICIONS DE L’EDIFICACIO, AMBIT D’APLICACIO | DISPO-
SICIONS GENERALS

1.- Els habitatges, les edificacions, instal lacions auxiliarsi les declarades
d'interés general esregularan per |’ establert amb caracter general per les condi-
cions d' edificacié establertes en el present capitol. Queden exclosos tots aquells
edificis que s'incloguin en el Catdleg de protecci6 d'edificis d'interes historic,
arquitectonic, tipic o tradicional del municipi, pels quals s hauran d’ observar les
normes de proteccio alla establertes.

2.- Amb caracter supletori regiran a sol rustic les ordenances d' edificacio
referides a sol urba per al’ ordenacié segons regulacié de parcel-lai la qualifi-
caci6 urbanistica de zona extensiva en tipologiad’ habitatge unifamiliar aillat, en
tot allo que no vengui expressament regulat a present Capitol.

3.- Les edificacions no podran situar-se sobre penya-segats o cims. Quan
se situin en terrenys amb marges, qualsevol punt de I’ edificacié o porxo, haura
de separra-se de la vora del marge inferior una distancia minimaigual al’atu-
rad’ aguest.

4.- Es recomana que les zones que s hagin de pavimentar, llevat de les
destinades a recollida d' aiguies pluvials, es realitzin amb materials permeables,
evitant els asfalts i formigons, i utilitzant les técniques propies de I’ emplaca
ment corresponent.

5.- Les aigles residual s generades no podran ser abocades en pous negres
o rases filtrants. Sera obligatori I’ Us d’ estacions depuradores i la utilitzacio de
I efluent per arec de la finca, sempre que les condicions edafol dgiques, geolo-
giques, sanitaries i técniques ho permetin, requerira |’ autoritzacio de la DGRH.
Lareutilitzaci6 de les aiglies depurades s gjustara a Pla hidrologic de les Illes
Balears.

6.- El sistema per I'evacuacié d'aigles fecals en els habitatges unifami-
liars seraindividual i mitjancant foses séptiques o depuradores amb desbast de
filtres o reixes netgjables d’'acord amb les condicions de I'ARTICLE 134. Els
diposits que continguin aigiies residual's s hauran de separar com aminim adeu
(20) metres dels diposits d aigua potablei piscinesi acinc (5) metres dels limits
del terreny. A més, es situaran ala part més baixa dels terrenys amb pendent per
a evitar la contaminacié de les instal-lacions d’aigua potable. Si es preveu la
construcci6 d'una fossa en terrenys calissos 0 en un punt proxim a la ubicacio
de pous d'extracci6 d'aigua potable haura de realitzar-se un estudi hidrogeol o-
gic previ que determini |la possible afeccio del agliiters.

7.- Quan esrealitzin qualsevol deles activitats regulades per aquestes nor-
mes 0 s executin edificacions o instal -|lacions permeses, s’ hauran de prendre les
mesures oportunes per a que |’ escorrentia de les aiguies pluvias no arrossegui
terres que suposin el deteriorament del territori.

8.- Totes lesinstal lacions destinades a un millor aprofitament de les ener-
gies renovables que estiguin degudament estudiades i documentades podran ser
admeses encara que incompleixin el's parametres d' altura de les edificacions. El
seu emplagament minimitzara, en qualsevol cas, I'impacte ambiental.

9.- Normes que regulen I’ edificacié i instal-lacions d'interés general

a).- Les activitats relacionades amb usos no prohibits, diferents dels
admesos o de I’ habitatge unifamiliar, hauran d’ obtenir, previament a lallicén-
cia, la declaracié d'interes general per la Comissié Insular d’ Urbanisme o del
Govern de les Illes Balears en aquells casos prevists al’ ARTICLE 3.4 de Llei
9/1990, de 20 de juny, d'atribucié de competencies dels Consells Insulars en
matéria d’ urbanisme i habitabilitat.

b).- Ladeclaraci6 d'interes general podra atorgar-se a totes aquelles acti-
vitats que, respectant les limitacions que, d'acord amb els usos s estableixin,
transcendeixin els meros interesos individuals, siguin compatibles amb el grau
de proteccié de lazonai, en el cas de que suposin la construccié de noves edi-
ficacions, resultin de necessari ubicaci6 en el sl rastic.

c).- Lesdeclaracions d' interés general esdirigiran preferentment afomen-
tar les activitats que suposin la preservacio d’edificis o instal-lacions de valor
etnologic o arquitectonic o laimplantacid, previ la seva adequacid, a que dis-
posa el Titol IV delaLlei 6/1997, de 8 de juliol, de sdl rustic, de noves activi-
tats en edificacions o instal-lacions en estat de deteriorament que no estiguin
declarades fora d’ ordenacio.

d).- El procediment per a |’autoritzacié d’ aquestes activitats sera el de
I’ARTICLE 37 delaLlei 6/1997, de 8 dejuliol, de sdl rustic i haura de complir
amésamésamb I'establert al’ ARTICLE 17 de I’esmentada Llei.

10.- Establiments turistics a sdl rustic.

a).- S’ hauran derealitzar d’ acord amb el que determina el Decret 62/1995,
de 2 de juny, pel qual esregulala prestacio de serveis turistics en €l medi rural
delesllles Balears, Ordre de 13 d' octubre de 1.995, per la qua es desenvolupa
el Decret 62/1995, de 2 de juny, i la normativa autondmica que ho completi,
modifiqui o substitueixi.

b).- L' Us turistic no pot implicar a les edificacions existents que siguin
adients, de conformitat amb I’ apartat anterior, ala prestacié de serveis turistics

en el medi rural, sobre tot en les catalogades, canvis dels elements que definei-
xen les seves caracteristiques tipol 0giques, estétiques o historiques.

c).- Sense perjudici de la preceptiva obtenci6 de I'autoritzacié de
I’ Administracié turistica competent, de conformitat amb el que disposa la Llei
6/1999, de 3 d' abril, deles Directrius d’ ordenacio territoria, lallicenciaper ala
adequaci6 d edificis existents a la prestaci6 de serveis turistics en el medi rural
requereix préviament la declaracié d'interes general per la Comissio Insular
d’Urbanisme. L’ esmentat organ competent per a la declaracié d' interés general
podra establir a I’ autoritzaci6 les condicions limitatives que estimi pertinents
per a garantir que I’ establiment s'gjusti a les caracteristiques amb base a les
quals es va otorgar |’ autoritzacio.

d).- En s casos de nova edificaci6 o ampliacié d'edificis existents,
I’ Ajuntament exigira la comprovacio, mitjangant I’ oportd estudi d'avaluacio
d'impacte en el medi natural que suposa un impacte paisatjistic assumible i no
resulta perjudicial per al’entorn.

ARTICLE 93

CONDICIONS GENERALS D’ESTETICA | COMPOSICIO DE LES
EDIFICACIONS

1.- Integracio en el paisatge

a).- Les construccions i edificacions d’ adaptaran a |’ entorn en que s ubi-
quin, harmonitzant, intregran-se, a través d’ una arquitectura senzillai racional,
i essent respetuoses amb els vaors culturals i paisgjistics que aquest entorn
conté.

b).- Es prohibeixen les excavacions que transformin sensiblement tot o
part del perfil natural del terreny de les finques ristiques, llevat d’agquelles
actuacions expresament autoritzades per la Conselleria d’ Agricultura, Comerg i
Indistria. En aquest cas, es procurara € menor impacte paisagistic possible.

c).- Les edificacions podran tenir, segons s especifiqui en aguestes nor-
mes, una o dues plantes, admetent-se, a més, una planta soterrani, destinada a
servels de I’ edificacid, encara que quedant prohibides les rampes per a |’ accés
de vehicles.

2.- Compossici6 volumétricai de facanes

a).- Les noves edificacions seran de volumetria senzilla, constituides basi-
cament per un cos de planta sensiblement rectangular, que tindra les cobertes
inclinades a una o dues aiglies i amb volada horitzontal ales facanes principal i
posterior.

b).- Al cos principal seli podran afegir diversos volums menors o secun-
daris, amb coberta plana o inclinada indistintament, perd en cap cas no podran
emmascarar € volum principal.

c).- Els panys de murs cecs seran un element compositiu preponderant, de
manera que la superficie de buits de I’ edifici sera sempre molt inferior aladels
panys massissos. Les finestres seran rectangulars, més altes que no amples, lle-
vat de finestronsi lluernes, amb I’ excepci6 del que s estableix per a edificacions
i instal lacions auxiliars.

d).- Les cobertes del cos principa representaran un minim del seixanta
(60 %) per cent de la superficie en planta de cobertes de tota I’ edificacio.

e).- No es penmetra la sucessié reiterativa d’arcs soportant porxos o
terrasses o d'atres buits oberts en fagana, aixi com la utilizacié d'elements
constructius que denotin un origen o un desti en desacord amb el de I’ edifica-
ci6, com per exemple merlets i baluards. L' Us d'arcs sera amb caracter excep-
ciond, justificant una adequada integraci6 en la composicié de facanai restrin-
git aportesi porxos en planta baixa

f).- S afavoriral’ adopci6 de les solucions constructives tradicional s popu-
lars. No obstant, no es nega la possibilitat legitima de la utilitzacié de solucions
no tradicionals. En qualsevol cas s hauran de tenir en compte els criterisi pres-
cripcions continguts en el present ARTICLE.

3.- Materials

a).- S'evitaran les coloracions estridents, al temps que es recomana I’ is
dels materials naturals i tradicionals de la zona. Els tancaments exteriors seran
de fusta, excepte justificacio derivada de I’ Gs de I’ edifici.

b).- L' acabat de les faganes haura de ser de paredat tradicional de pedra,
en carreu de marés o referit sense pintar. Els acabats no petris s hauran de trac-
tar amb especial atencié quant al color. S utilitzaran basicament els colors terra
i totaaltra coloracio s haura d’ estudiar en harmonia amb el conjunt paisatgistic,
cercant la concordanca més que e contrast. S admetran franges de remarcat de
buits en color blanc o altre color distint al’ utilitzat ales faganes.

c).- Les rajoles de terrassa deuran ésser de color ocre de terralocal i les
cubertes inclinades s acabaran amb teula tradicional de color ocre.

d).- Els paretons de terrassa seran massissos 0 bé baranes senzilles de
ferro o fuster formades amb muntants verticals, similars ales tradicionals.

ARTICLE 94

PISCINES

Es podran construir piscines a sol ristic amb les seglients condicions:

a).- Quan es trobi annexa a una vivenda unifamiliar i compleixi amb la
separacio minima a partions i vials de deu (10) metres.

b).- No es permetrala construcci6 de més d’ una piscina per parcel-la, amb
independencia de poder obtenir, previ autoritzacié de la Conselleria
d'Agricultura, Comerg i IndUstria, Ilicéncia per a un safareig per a reg.

c).- La superficie construida de |a piscina computara segons els seglients
coeficients d’ ocupaci6 de la parcel la
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- L'u per mil (0.1 %).

- La cambra de la depuradora computara a tots €ls efectes com a edifica-
cio.

- Amb independéncia de I’ ocupacid, es permetra sempre una piscina de
dimensions maximes de la lamina de mirall d’aigua de vint (20) m2.

d).- La suma de la superficie dels elements constructius (terraces desco-
bertes, pérgoles, etc.), piscina, safareig per areg i atres edificacions no supera
rael quatre per cent (4 %) d’ ocupacio6 de la parcel la.

€).- Seran de planta sensiblement rectangular i dimensions maximes de la
lamina de mirall d’ aigua de vuit (8) per cinc (5) metres.

f).- Les piscines hauran d’estar encastades a terreny natural i no podran
sobresortir d’ aquest unaaltura superior aun (1) metre mesurat en qual sevol punt
del seu perimetre. Els espais exteriors hauran de complir amb les condicions
establertes en I’ ARTICLE 96.

g).- L' acabament interior sera en tons blancs, gris o verds per aunamillor
integraci6 en el paisatge. No es permet |’ acabament interior blau turquesa.

ARTICLE 95

CONSTRUCCIONS QUE GUARDIN RELACIO AMB LA NATURA-
LESA | DESTIi DE LA FINCA

Es consideraran construccions que guardin relacié amb la naturalesa i
desti de la finca les que no es destinin a I’ Us d' habitatge i formin part d’una
explotacio agraria, entesa com el conjunt de béns i drets organitzats empresa
rialment pel seutitular en I’exercici de |’ activitat agraria o ramadera, amb fina-
litats de mercat i que constitueix en s mateixa una explotacié economica.
S'estableix la seglient classificacié d’ aquestes construccions: Edificacionsi ins-
tallacions auxiliars, hivernacles, safareigs i construccions rustiques tradicio-
nals.

Lessol licitud de llicenciad’ obres referides a aguestes construccions hau-
ran d’ anar acompanyades d' una justificaci6 de la superficie i del volum que es
pretengui construir en funcié de les necessitats agropecuaries de la finca, infor-
mada favorablement per la Conselleria d’ Agricultura.

Les construccions que guardin relacié amb la naturalesai desti de lafinca
es regularan per les seglients prescripcions:

1.- Edificacionsi instal-lacions auxiliars.

S entendran com a tals totes aquelles construccions que, sense estar des-
tinades ni condicionades a |’ estancia de persones son necessaries per al’ explo-
taci6 agropecuaria de la finca, aixi com les destinades a emmagatzematge i pri-
meres transformacions de productes agricoles de produccio propia.

Lesedificacionsi intal -lacions auxiliars s ajustaran ales condicions gene-
rals d'edificacio per a sol rustic i ales condicions particulars segients:

a).- Els buits d'il-luminacié i ventilacié es situaran a una algada superior
a's dos (2) metres des del corresponent trespol interior.

b).- Totesles edificacions d’ (s agrari 0 ramader només poden tenir una (1)
planta i una algada maxima de sis (6) metres. Les separacions minimes a par-
tions seran de deu (10) metres i entre edificis a la mateixa parcel -la de cinc (5)
metres.

c).- Per aaquelles edificacions o instal -lacions auxiliars que, pel seu desti
o finalitat, mereixen notdriament un tractament singular s'admetran les condi-
cions particulars de volumetriai acabats adients a la seva finalitat, sempre que
es respectin tots els parametres reguladors, excepte els referitsal’aturadel’e
dificacio.

2.- Casetesd' eines.

S'entendra per caseta d’ eines tota edificacié destinada a emmagatzement
de qualsevoal tipus d'elements propis per al’ explotacié de lafinca on aquellaes
sitti, amb total exclusié del seu (is com avivenda. Les casetes d’ eines s gjusta
ran ales condicions generals d’ edificacio per al sol rustic i ales condicions par-
ticulars seglients:

a).- Només poden tenir una (1) plantai una algcada maxima de tres metres
i cinquanta centimetres (3.50). Les separacions minimes a partions seran de deu
(10) metresi entre edificis a la mateixa parcel 1a de cinc (5) metres.

b).- S’ hauran de construir seguint el procediment tradicional amb murs o
folres de pedra natural del lloc i coberta inclinada de teula arab color arena, les
portes i finestres seran de fustai es correspondran amb I’ s que alotgi I’ edifi-
cacio.

3.- Safareigs.

Es permetran diposits d'aigua destinats a I’ Us agricola-ramader. Els aca-
bats s'hauran d’ gjustar a que es disposa al’ ARTICLE 94, encara que els murs
i lasolera s hauran de deixar directament revocats i sense enrgjolar.

3.- Construccions ristiques i tradicionals

a).- Sense perjudici del que es disposi a la normativa reguladora del
Cataleg de protecci6 d edificis d'interés historic, arquitectonic, tipic o tradicio-
nal del municipi, s hauran de conservar les construccions rastiques tradicionals
(barraques de roter, barragues de carboner, canaletes, sinies, pous, molins,
ajubs, etc.).

b).- Es podran dur aterme totes les restauracions i modificacions tendents
a conservar la funcionalitat de les construccions rastiques tradicionas sempre
que no estiguin catalogades, no s alterin substancialment les seves caracteristi-
ques estetiques, tipologiques i constructives, i I'Us guardi relacié amb el desti
agricola o ramader.

c).- En elsmolins extractors d' aigua es podran instal -lar uns nous tipus de
pales.

ARTICLE 96

MOVIMENTS DE TERRA

1.- Queden prohibides les excavacions a cel obert i els desmuntsi terra-
plenats que transformen sensiblement tot o part del perfil natural del terreny de
lesfinques rustiques, Ilevat d’ aquelles actuacions autoritzades per la Conselleria
d’Agricultura, Comerg i Inddstria, procurant el menor impacte paisatgistic pos-
sible. Els moviments de terres no podran modificar ni impedir I’ escorrentia
natural de les aigiies.

2.- Elsdesmuntsi terraplenats per ala construccié de viesi camins es pro-
curara que afectin el menys possible als valors paisatjistics i vegetacio del Iloc
i es prenguin les mesures oportunes per ales millores i reposicions ambientals.

3.- Els moviments de terres hauran d’ obtenir la corresponent llicéncia
municipal i tendran exclusivament finalitats agraries o de adaptacié dels exte-
riors de les edificacions. Aquests hauran de seguir la topografia existent, ente-
nent-se per agquest concepte quan les altures en més o en menys, respecte del
terreny natural, dels bancals no superin I'atura de dos (2) metres o d'un (1)
metre, quan la pendent del terreny, midada en el tros considerat, sigui inferior a
un vint per cent (20 %).

4.- Elsbancals excavats en el terreny només es podrarealitzar amb lafina-
litat exclusiva d’adaptar |’edificacio a mateis o I’ obertura del cami d'accés a
I’ esmentada edificacid. Els aterraments consecutius hauran de tenir una dimen-
si6 en plantanoinferior alasevaalturai guardar entre si unadistancia que causi
el menor impacte paisatjistic possible.

5.- Les excavacions o farciment de terrenys no podra afectar a una super-
ficie superior al cinc per mil (0.5 %) de lasuperficie total de la parcel-la, excep-
tuant, amb caracter excepcional, quan estiguin basades i justificades en el
corresponent projecte d explotacié agraria. Ells bancals, tant excavats com a
elevats en el terreny, s hauran de deixar acabats a base de folres 0 murs de pedra
natural del lloc.

ARTICLE 97

TANCAT DE FINQUES

1.- Tant ales partions com al’interior de lafinca es permetran les tanques
necessaries per ala seva explotacio racional. Condicions del tancat de finques:

a).- Massisses, d' atura no superior a un (1) metre, realitzades en paredat
tradicional de pedra. Per damunt d’elles es podra col locar un filferro o reixeta
fins una atura de dos metres i vint centimetres (2.20). En zones de talveg, on
naturalment discorrin aigiies d' escorrentia, aguelles hauran d'estar suficient-
ment calades per a permetre el pas d' aiglies de pluja.

b).- Es prohibeixen expressament els murs realitzats a base de peces pre-
fabricades o ceramiques vistes.

c).- Lesobres de reparacid, recrescut, ampliaci6 o xamfranat, etc., en murs
existents es realitzaran amb idéntics materials als de latanca original.

d).- Les atures es consideraran a cada punt del terreny natural.

€).- El tancament haura de disposar d’un suficient nombre d’ obertures de
dimensions adients per a pas de lafauna

2.- Reculada de tanques: En aquelles finques a les quals s'hagi de realit-
zar un nou tancat s hauran de complir les segiients condicions:

a).- El pla exterior de les tanques que donin ala xarxa viaria s hauran de
recular segons la taula seguient:

- Xarxa de carreteres: Els estipulats per la legislacio vigent.

- Camins: Dos metres i trenta centimetres (2.30) de I’eix del cami.

b).- En redlitzar-se aguestes noves tanques s’ hauran d’ excavar les cunetes.

c).- En els encreuaments de viari les reculades s efectuaran deixant un
xafram de quatre (4) metres.

3.- Els tancaments de les explotacions agraries que no suposin obres de
fabrica, s efectuaran seguint el's sistemes tradicionals de la zona, sense que sigui
necessaria |’ obtencié de llicéncia municipal.

4.- S'hauran de conservar i restaurar els tancaments existents de parcel les
i tanques de paret seca. Només es permetran la seva demolicié parcia per a
I’ampliacié del viari, havent-se de reposar amb el mateix aparell i aturaala
mateixa alineacio, o per quedar afectada directament per obres autoritzades en
el projecte del qual figuri expresament la seva demolicio degudament justifica-
dai aprovada per I’ Ajuntament.

ARTICLE 98

CAMINS | CONNEXIONS

1.- Camins

A s0l rastic no es podran obrir camins amb caracteristiques urbanes o que
excedeixin de les necessitats agraries de lafincaala qual serveixen. L’ obertura
de nous camins, aixi com qualssevol atres obres a realitzar sobre camins exis-
tents (com ampliacions de calgada o redlitzacié de ferms) estaran subjectes a
prévia llicencia municipal. Les sol licituds d’ obertura de camins hauran d'anar
acompanyades d'una justificacié fonamentada a les necessitats agraries de la
finca i informada favorablement per la Conselleria d’ Agricultura, Comerg i
IndUstria.

L’ autoritzaci6 justificada d’ obertura de nous camins comportara |’ obliga-
ci6 de la sevaintegracié en I'entorn, tant en la seva adaptaci6 a terreny com
quant a materials d' acabat, coloracions, evacuacio d'aigles, etc. Quan I’ auto-
ritzacio es refereixi a la reforma dels existents, aquesta comportara |’ obligacié
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de la conservacio de |es seves caracteristiques definitories de més interes.

2.- Regulaci6 de les connexions

Les entrades a predis o0 altres connexions amb la xarxa viaria que inte-
rrompin la cuneta lateral ho faran en un ample maxim de quatre (4) metres,
collocant una conducci6 de drenatge de quaranta (40) centimetres de diametre,
que doni continuitat ala cunetai discorrent per baix de I’ accés alafinca

3.- Trajectes pintorescos

En general, a carreteres i camins de trajecte pintoresc no es permetra que
la situacid, massa o atura de les construccions o dels seus termes o murs limi-
tin excesivament el camp visual per a contemplar les belleses naturals o rompin
I’armonia del paisatge. S entendran que constitueixen trajecte pintoresc tots els
Ilocs subjectes aproteccid del paissatgei €ls que estableixi el Platerritorial insu-
lar o s'incorporin voluntariament com a recorreguts paisatjistics i culturals o
arees recreatives de titularitat privada, d' acord amb el previst al’ ARTICLE 22
de |es Directrius d ordenacio territorial.

ARTICLE 99

PEDRERES

a).- No estrobaal’annex del Pladirector sectorial de pedreresdeles|lles
Balears (Decret 61/1999, de 28 de maig, BOCAIB n. 73 de 05.06.99) cap pedre-
re existent que afecti a municipi.

b).- A latotalitat del terme municipal de Fornalutx es prohibeix laimplan-
tacio de noves pedreres, d'acord amb el que s estableix per cada zona que es
divideix € sol rustic al qua sha extés e criteri que la LEN estableix a
I"ARTICLE 22.1 per a les arees d'especia proteccié i que es recull a
I’ ARTICLE 7.2 del PDS de pedreres.

CAPITOL 111: NORMES PARTICULARS PER AL SOL RUSTIC PRO-
TEGIT

ARTICLE 100

AREES NATURALS D’'ESPECIAL INTERES D’ALT NIVELL DE
PROTECCIO (AANP)

S6n les definides per laLlei 1/1991, de 30 de gener, d’ espais naturalsi de
regim urbanistic de les arees d' especial proteccio de les |lles Balears, aixi com
també els espais naturals protegits, declarats segons la Llei 4/1989, de 27 de
marg, de conservacio dels espais naturalsi de laflorai fauna silvestres.

1.- Alesarees naturals d’ especial interés d’ alt nivell de proteccié (AANP)
nomes es permetran el's usos segiients:

a).- Sector primari

- Activitats extensives: Admeses.

- Activitats intensives: Condicionades a que estableixi e PTI ().
S admeten els usos aque esrefereix laLlei 1/1995, de 4 de juliol, de modernit-
zaci6 de les explotacions agraries.

- Activitats complementaries: Prohibides amb les excepcions que esta
bleix e PTI (2).

b).- Sector secundari

- Indlstria i transformacié agraria: Prohibides amb les excepcions que
estableixi € PTI (2).

- IndUstria general: Prohibida

c).- Equipaments

- Sense construcci6: Prohibides amb les excepcions que estableix el PTI
@

- Resta d' equipaments: Prohibits

d).- Altres

- Activitats extractives: Prohibides

- Infraestructures: Prohibides amb |es excepcions que estableix el PTI (2)

- Vivenda unifamiliar: Prohibida

- Proteccié i educacio ambiental: Condicionadaal que estableixi el PTI (1)

(1).- Transitoriament, fins |’ aprovaci6 del Pla territorial insular (PTI),
aguestes activitats seran condicionades a I’ obtencié de la declaraci6 d'interés
general, segons el previst al’ ARTICLE 37 delaLlel 6/1997, de 8 dejuliol, de
SOl rastic.

(2).- Transitoriament, fins |’ aprovaci6 del Pla territorial insular (PTI),
aguestes activitats seran prohibides.

2.- A les edificacions i instal lacions existents a AANP, que no es trobin
en situacié de fora d' ordenacio, tan sols es permetran |es segiients obres:

- Obres de reforma, conservaci@, rehabilitacio, restauracio i consolidacid,
sempre gue no suposin augment de volum.

- Dotacions subterranies de serveis per a edificacions existents, amb res-
titucio integral de I’ aspecteinicial del terreny.

3.- Condicions de parcel -lacié:

- Nomeés s autoritzaran aquelles segregacions que compleixin amb la uni-
tat minima de cultiu. Quan resultin parcel -les inferiors a 400.000 m2. es reque-
rirainforme previ favorable dela Conselleriad’ Agricultura, Comerg i Indistria.

- Les noves parcel les només podran tenir accés per camins existents que
apareixin grafiats ala cartografia de les Normes Subsidiaries.

- El diametre del cercle minim inscribible ala parcel -la sera de 200 m.

ARTICLE 101 )
AREES NATURALS D’ESPECIAL INTERES (ANEI)
1.- A les arees naturals d'especia interés (ANEI) només es permetra el's

seguents usos:

a).- Sector primari:

- Activitats extensives: Admeses.

- Activitats intensives: Condicionades a que estableixi e PTI (1).
S admeten els usos a qué esrefereix laLlel 1/1995, de 4 dejuliol, de modernit-
zaci6 de les explotacions agraries.

- Activitats complementaries: Condicionades a que estableixi e PTI (1).
S admeten els usos a qué esrefereix laLlei 1/1995, de 4 de juliol, de modernit-
zaci6 de les explotacions agraries.

b).- Sector secundari:

- IndUstria i transformacié agraria: Prohibides amb les excepcions que
estableixi el PTI (2)

- Industria general: Prohibida.

¢).- Equipaments:

- Sense construccid: Condicionats a que estableixi e PTI (1).

- Resta d’ equipaments: Prohibits.

d).- Altres:

- Activitats extractives: Prohibides amb les excepcions que disposi el PTI
2.

- Infraestructures: Condicionades al que estableixi el PTI (1).

- Vivenda unifamiliar: Prohibida.

- Protecci6 i educacié ambiental: Admesa.

(2).- Transitoriament, fins I'aprovacié del Pla territoria insular (PTI),
aquestes activitats seran condicionades a I’ obtencié de la declaracié d'interés
general, segons € previst al’ARTICLE 37 delaLlei 6/1997, de 8 dejuliol, de
sol rastic.

(2).- Transitoriament, fins I'aprovacié del Pla territorial insular (PTI),
aguestes activitats seran prohibides.

2.- A les edificacions i instal lacions existents, que no es trobin en situa-
ci6 de fora d' ordenaci6, tan sols es permetran les segiients obres:

- Obres de reforma, conservacio, rehabilitacio, restauracio i consolidacio,
sempre que no suposi augment d’ ocupacié o volum.

- Dotacions subterranies de serveis per a edificacions existents, amb res-
tituci6 integral de |’ aspecteinicial del terreny.

3.- Les construccions que guardin relacié amb la naturalesa i desti de la
finca es podran edificar, previ informe favorable de la Conselleria
d'Agricultura, Comerg i IndUstria, amb les condicions que s estableixen a
I’ARTICLE 95. Es prohibeix la seva situacié en penya-segats, coronacié de
turons, penyals o cornises naturals i la distancia de separaci6 dels seus caires
superiorsi inferiors seraunadistanciaigual alasevaaltura, deformaquelaseva
vista quedi lliure d’ obstacles.

4.- Condicions de parcel -laci6:

- Tan sols s autoritzaran aquell es segregacions que compleixin amb launi-
tat minima de cultiu de I’ ARTICLE 90 d’ aquestes normes. Quan resultin par-
cel-les inferiors a 200.000 m2 es requerira informe previ favorable de la
Conselleria d’ Agricultura, Comerg i IndUstria.

- Les noves parcel les solament podran tenir accés per camins existents,
que apareixin grafiats ala cartografia de les Normes Subsidiaries.

- El diametre del cercle minim inscribible a la parcel -la sera de 200 m.

5.- Els terrenys situats a la zona de domini public maritim terrestre, clas-
sificats com a sl rUstic protegit, estaran subjectes a que es determinaen I'a
partat 2.ade |’ ARTICLE 28 d’ aquestes hormes.

ARTICLE 102

AREES NATURALS D’ INTERES PAISATJISTIC (ARIP)

1.- A les arees naturals d'interés paisatjistic (ARIP) només es permetran
els usos seglients:

a).- Sector primari

- Activitats extensives: Admeses.

- Activitats intensives: Condicionades a que estableixi e PTI (1).
S admeten els usos a qué esrefereix laLlel 1/1995, de 4 dejuliol, de modernit-
zaci6 de les explotacions agraries.

- Activitats complementaries: Condicionades a que estableixi el PTI (1).
S admeten els usos a qué esrefereix laLlei 1/1995, de 4 de juliol, de modernit-
zaci6 de les explotacions agraries.

b).- Sector secundari

- Industriai transformacio agraria: Condicionades a que estableixi € PTI
).

- Industria general: Prohibida.

¢).- Equipaments

- Sense construccid: Condicionats a que estableixi e PTI (1).

- Resta d' equipaments: Condicionats al que estableixi e PTI (1).

d).- Altres

- Activitats extractives: Prohibides amb les excepcions que disposi el PTI
2.

- Infraestructures: Condicionades al que estableixi el PTI (1)

-Vivienda unifamiliar: Condicionades al que estableixi el PTI (3)

- Protecci6 i educacié ambiental: Admesa.

(2).- Transitoriament, fins I’aprovaci6 del Pla territoria insular (PTI),
aquestes activitats seran condicionades a I’ obtencié de la declaracié d'interés
genera, d'acord amb el previst al’ ARTICLE 37 delaLlei 6/1997, de8dejuliol,
de sol rustic.
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(2).- Transitoriament, fins |'aprovacio del Pla territorial insular (PTI),
aquestes activitats seran prohibides.

(3).- Transitoriament, fins|’ aprovacié del Platerritoria insular (PTI), I'Gs
de vivenda unifamiliar esta admes, pero condicionat a tramit previst a
I"ARTICLE 36 delaLlei 6/1997, de 8 dejuliol, de sol rustic.

2.- A les edificacions i instal -lacions existents, que no es trobin en situa-
Ci6 de fora d' ordenacio, es permetran les obres de reforma, conservacio, reha
bilitacio, restauracié i consolidacio. Les obres que suposin ampliacié d' ocupa-
Ci6 o volum hauran de complir las mateixes condicions que les obres de nova
construcci6, exceptuant les de parcel-la minima. No obstant, les ampliacions
podran reduir la separacio prevista ales normes a una de les partions.

3.- Les construccions destinades a I’ Us d’ habitatge que es permetin i es
pretenguin situar en agquestes arees hauran de complir amb els segiients para
metres:

- Superficie minima de parcel-laz 30.000 m2. A les parcel -les segregades
amb posterioritat a la data d'aprovacié inicial de les presents Normes
Subsidiaries podran autoritzar-se usos residencials sempre que la superficie de
parcel-la no sigui inferior a 60.000 m2, excepte €ls casos especificament deter-
minats per motius d’ heréncia que estableixi el Platerritorial.

- Diametre del cercle minim inscribible: 200 m.

- Coeficient d edificabilitat maxima: 0.02 m2/m2

- Volum maxim a un sol edifici: 1.500 m3.

- Altura reguladora maxima: 6.00 m.

- Alturatotal: 7.00 m.

- Nombre maxim de plantes: 2 (B+1P)

- Ocupacié maximade laparcel -la: 2 %. Lasumade lasuperficie delsele-
ments constructius (terraces descobertes, pergoles, piscina, safareig per a reg,
etc.) i atres edificacions no superara el quatre per cent (4 %) d’ ocupacio de la
parcel la

- Separacions minimes a partions: 10.00 m.

- Separacio minima entre edificis a una mateixa parcel-la: 5.00 m.

- Nombre maxim de vivendes per parcel-la: 1

4.- Les construccions que guardin relacié amb la naturalesa i desti de la
finca es podran edificar, amb les condicions que s estableixen al’ ARTICLE 95.
Es prohibeix la seva situacié en penya-segats, coronacio de turons, penyals o
cornises naturalsi la distancia de separaci6 dels seus caires superiorsi inferiors
sera una distanciaigual ala seva atura, de forma que la seva vista quedi lliure
d obstacles.

5.- Condicions de parcel -lacio:

- Només s autoritzaran aquelles segregacions que compleixin amb la uni-
tat minima de cultiu de I’ARTICLE 90. Quan resultin parcel-les inferiors als
minims establerts en aquestes Normes Subsidiaries, es requerira informe previ
favorable de la Conselleria d’ Agricultura, Comerg i IndUstria

- Les noves parcel -les només podran tenir accés per camins existents que
apareixin grafiats ala cartografia de les Normes Subsidiaries.

- El diametre del cercle minim inscribible ala parcel -la sera de 100 m.

ARTICLE 103

ZONES DE POSSIBLE RISC (ZPR)

1.- A les arees delimitades com a zones de possible risc (ZPR) es perme-
tran els usos seguents:

a).- Sector pimari

- Activitats extensives: Admeses.

- Activitats intensives: Condicionades a que estableixi e PTI ().
S admeten els usos aque esrefereix laLlei 1/1995, de 4 de juliol, de modernit-
zaci6 de les explotacions agraries.

- Activitats complementaries: Condicionades a que estableixi el PTI (1).
S admeten els usos aqué esrefereix laLlei 1/1995, de 4 de juliol, de modernit-
zaci6 de les explotacions agraries.

b).- Sector secundari

- Industriai transformacio agraria: Condicionades a que estableixi el PTI
).

- Industria general: Prohibida.

¢).- Equipaments

- Sense construccié: Condicionades a que estableixi el PTI (1).

- Resta d' equipaments: Condicionades a que estableixi e PTI (1).

d).- Altres

- Activitats extractives: Prohibides amb les excepcions que disposi € PTI
2.

- Infraestructures: Condicionades a que estableixi €l PTI (1).

- Vivienda unifamiliar: Condicionada a que estableixi e PTI (3).

- Protecci6 i educacié ambiental: Condicionada a que estableixi el PTI

).

(1).- Transitoriament, fins |’ aprovacié del Pla territorial insular (PTI),
aguestes activitats seran condicionades a I’ obtencié de la declaraci6 d'interés
general, d'acord amb el previst al’ ARTICLE 37 delaLlei 6/1997, de8dejuliol,
de sol rustic.

(2).- Transitoriament, fins I’aprovacié del Pla territorial insular (PTI),
aguestes activitats seran prohibides.

(3).- Transitoriament, fins I’ aprovaci6 del Pla Territoria Insular, I’Gs de
vivenda unifamiliar sera admesa, perd condicionada a tramit previst a
I"ARTICLE 36 de laLlei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rUstic i sempre que es

compleixin els requisits assenyalats a I’ ARTICLE 12 d’ aquestes normes.

2.- Per ésser arees delimitades de forma independent a la sevainclusié a
altres categories de sl rastic, les condicions de parcel -lacio i edificacié seran les
corresponents a les arees a les quals pertanyin, exceptuant ales condicions d' (s
establits en aquest

ARTICLE i mesures preventives aadoptar previstesal’ ARTICLE 12 d' &
questes normes.

ARTICLE 104

AREES DE PROTECCIO TERRITORIAL (APT)

1.- A les arees de protecci6 territorial (APT) només es permetran els usos
seguents:

a).- Sector primari

- Activitats extensives: Admeses.

- Activitats intensives: Condicionades a que estableixi e PTI (1).
S admeten els usos a que esrefereix laLlei 1/1995, de 4 de juliol, de modernit-
zaci6 de les explotacions agraries.

- Activitats complementaries: Condicionades a que estableixi € PTI (1).
S admeten els usos a qué esrefereix laLlel 1/1995, de 4 dejuliol, de modernit-
zaci6 de les explotacions agraries.

b).- Sector secundari

- Industriai transformaci6 agraria: Condicionades a que estableixi € PTI
).

- IndUstria general: Prohibida.

c).- Equipaments

- Sense construccié: Condicionats al que estableixi el PTI (1)

- Resta d' equipaments: Prohibits.

d).- Altres

- Activitats extractives: Prohibides amb les excepcions que disposi € PTI
2).

- Infraestructures; Condicionades a que estableixi e PTI (1).

- Vivenda unifamiliar: Prohibida.

- Protecci6 i educacié ambiental: Admesa.

(2).- Transitoriament, fins I’aprovacié del Pla territorial insular (PTI),
aquestes activitats seran condicionades a I’ obtencié de la declaracié d'interés
general, d'acord amb el previst al’ ARTICLE 37 delaLlei 6/1997, de8dejuliol,
de ol rustic.

(2).- Transitoriament, fins I’aprovacié del Pla territorial insular (PTI),
aquestes activitats seran prohibides.

2.- Per ésser arees delimitades de forma independent a la sevainclusié a
altres categories de sol rustic, les condicions de parcel -lacio i edificacié seran les
corresponents a les arees a les quals pertanyin, exceptuant les condicions d' (s
establertes en aquest ARTICLE.

3.- A les arees de protecci6 territorial (APT) de carreteres només es per-
metran les construccions i instal-lacions vinculades a |’ execuci6, entreteniment
i servei de les obres publiques, aixi com les edificacionsi installacions d utili-
tat publicai interés social que no admetin unalocalitzaci6 aternativaal exterior
de les mateixes. A les esmentades franges queden, per tant, prohibides les obres
de construccid, reconstruccié o ampliacio de cualsevol tipus d' edificacions, a
excepci6 de les que resultassin imprescindibles per ala conservacié i manteni-
ment de les existents, que hauran d'ésser degudament autoritzades. Tot aixo,
sense perjudici del compliment de les diverses disposicions vigents d’ aplicacié
en lamatéria

‘TiTOL X: CONDICIONS D'HIGIENE, COMPOSICIO INTERIOR |
ESTETICA A L'EDIFICACIO

CAPITOL I: CONDICIONS D’HIGIENE | COMPOSICIO INTERIOR

ARTICLE 105

DIMENSIONS MiNIMES, COMPOSICIO | DISTRIBUCIO DE L'HA-
BITATGE

La classificacio de les dependencies de I’ habitatge, les seves dimensions
minimes, I'equipament minim i |'accessibilitat es regularan pel Decret
145/1997, de la CAIB i € seu annex, o norma que el substitueixi o modifiqui.

1.- Quan la bugaderia es ventila des de la via pblica o espai lliure piblic
o privat, llevat s es tracta de patis d'il-luminacid i ventilacio que no siguin e
pati d'illeta, s'adoptara un sistema de persianes o gelosies que impedeixin la
visi6 des de I’ exterior de la roba estesa.

2.- L'dtura Gtil minima de I’ habitatge haura d’ésser de, a menys, dos
metres i cinquanta centimetres (2.50). En el cas de cambres higiéniques, depen-
dencies auxiliars i sota jacenes o altres elements fixos, com conduccions, etc.,
que no superin I’ample de seixanta (60) centimetres, I’ altura Gtil minima podra
ser de dos metres i vint centimetres (2.20). Aixi mateix, en les cambres d’ estar
, €s podra disminuir I'altura Util a dos metres i vint centimetres (2.20) en una
superficie Util no superior a vint per cent (20 %) d’ aquelles.

3.- En dependeéncies amb el sostre inclinat I’ atura Gtil mitja no serainfe-
rior ados metresi cinquanta centimetres (2.50).

4.- En €ls habitatges situats en edificis on sigui obligatoria lainstal-lacio
d'un ascensor seran d'aplicacié les disposicions contingudes en el Decret
20/2003, de 28 de febrer, pel qual s aprova el reglament de supressio de barre-
res arquitectoniques (BOIB n. 36, de 18.03.03).
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5.- Lacomposicio minimade I’ habitatge sera |’ establertaal’ ARTICLE 9
de I’annex per a habitatge o apartament reduit i al’ ARTICLE 10 per a habitat-
ge o apartament complet del Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es
regulen les condiciones de dimensionament, d' higiene i d'instal lacions per a el
disseny i I’ habitabilitat de vivendes aixi com |’ expedicié de cédules d’ habitabi-
litat (BOCAIB n. 151, de 06.12.97 i BOCAIB n. 14, de 29.01.98).

6.- En actuacions sobre edificis declarats béns d'interes cultural o que
figurin en el Cataleg, aixi com sobre els elements de la seva arquitectura quan
els serveis técnics municipals considerin justificat la seva conservacio, podra
excepcionar-se e compliment de les condicions assenyalades en |’ apartat ante-
rior de conformitat amb el que estableix la Disposicio addicional segona del
Decret 145/1997.

ARTICLE 106

ESCALES INTERIORS

Les escales interiors d’'un habitatge d' Gs estrictament privat tindran una
amplada minima de vuitanta (80) centimetres i |'aturalliure vertical atots els
punts no serainferior a dos metres i deu centimetres (2.10).

ARTICLE 107

HABITATGES ADAPTATSA MINUSVALIDS

Els edificis d' habitatges de protecci6 oficial deuran complir amb la reser-
vaminima d habitatges adaptats a minusvalids establert en la Llei 3/1993, de 4
de maig, per alamillora de I’ accessibilitat i de la supressié de barreres arqui-
tectoniquesi Decret 20/2003, de 28 de febrer, pel qual s aprovael Reglament de
supressi6 de barreres arquitectoniques (BOIB n. 36, de 18.03.03).

CAPITOL I1: CONDICIONS D’IL-LUMINACIO | VENTILACIO DE
L'HABITATGE

ARTICLE 108

IL-LUMINACIO | VENTILACIO DIRECTA

S'entén per il-luminacié i ventilacié directa d’ una dependeéncia la que es
produeix a través d'un buit, provist de finestra o porta balconera, de dimensio
suficient, practicat a un mur que separal’ esmentada dependéncia, directament o
através d'un porxo, d'un vial, espai lliure pablic o privat, pati o patiet.

Es procurara que totes les dependencies de I’ habitatge estiguin dotades
d'il-luminacié i ventilaci6 directa. Malgrat aixo, aquesta condicié sera obligato-
ria a totes les dependeéncies distintes a vestibuls, rebosts, cambres higiéniques,
trasters o armarisii circulacio.

ARTICLE 109

BUITSD'IL-LUMINACIO | VENTILACIO DIRECTA

1.- A les dependéncies on s exigeixi il-luminacio i ventilacié directa, la
superficie dels buits através dels qual's es produeixi, no serainferior aun (1) m2
ni aun dese (1/10) de la superficie til de les dependencies.

2.- Quan a una dependencia es projecti un estrenyiment o estrangulacio
d aquesta en situacio contigua als seu buit d’il-luminacio i ventilacio, laprofun-
ditat de I’esmentat estrenyiment com a maxim podra ser igual ala seva ampla-
da

3.- Lasuperficie dels buits de les dependéncies que s'il-luminin i ventilin
através d'un porxo no serainferior a un vuité (1/8) de la superficie Util de la
dependéncia. La superficie d’obertura del porxo es repartira uniformement al
Ilarg del seu perimetre exterior, essent necessari que davant cada buit d'il -lumi-
naci6 i ventilacié de les dependencies existeixi obertura de porxo.

4.- En el casque es prevegin buitsd'illuminacid i ventilacié atravésd' un
porxo que estigui tancats per tres dels seus costats, la profunditat d’ aguests com
a maxim podra ésser igua a I’amplaria de la seva oberrtura perqué es pugui
computar la superficie d’ aquests buits al's efectes del compliment de | apartat
anterior.

ARTICLE 110
PENETRACIONS A FACANES
Es consideraran penetracions als entrants, de |’ espai no edificat respecte
al’alineaci6 de la fagana, tant de pati com d exterior, sempre que I’ esmentada
penetracio no pugui tenir la consideracié de pati.

Perque qualsevol dependéncia es pugui ventilar i il-luminar des d’'una
penetracio, larelacié entre la longitud del front que obre a aquesta i la profun-
ditat de I'’esmentada penetracid, midada des del pla de fagana, ha d’ ésser major
oigua au (1).

ARTICLE 111

DEFINICIONS | DIMENSIONS DELS PATIS

1.- Patis de 1la categoria

a).- Als patis de 1a categoria s’ haura de poder inscriure un cercle d’un dia-
metre no inferior a quatre (4) metres ni a un quart (1/4) de la seva atura

b).- Podran rebreil-luminacié i ventilaci6 directa desd' un pati de 1a cate-
goria qualsevol dependeéncia de I’ habitatge. No es podra redlitzar a través des
patis de 1a categoriala descarrega d’ aire d’ aparells d' aire condicionat o unitats
condensadres.

2.- Patis de 2a categoria

a).- Als patis de 2a categoria s’ haura de poder inscriure un cercled un dia
metre no inferior a dos (2) metresi la superficie minima del pati sera de sis (6)

m2.

b).- Podran rebreil-luminacié i ventilacié directa des d'un pati de 2a cate-
goria exclusivament |es seglients dependencies: vestibul, rebost, cambres higie-
niques i les dependeéncies auxiliars, excepte la galeria, aixi com I’ escala comu-
naavaris habitatges

3.- Patiets

a).- Als patiets s'haura de poder inscriure un cercle d’un diametre no infe-
rior azero comasis (0.60) metres.

b).- Podran rebre il-luminacié i ventilacié directa des d'un patiet només
les seglients dependeéncies: Vestibul, rebost, traster o armarisi zones de circula-
cio.

4.- Patis mancomunats

a).- Son patis mancomunats els que sdn comuns a's volums de dos immo-
bles colindants, quan es constitueixi mancomunitat a fi de complimentar les
dimensions minimes exigides.

b).- La constitucié de la mancomunitat s haura d'establir constituint, per
mitja d’ escriptura piblica, un dret real de servitud sobre els solars o immobles
a Registre de la propietat.

5.- Els cercles inscribibles i les superficies minimes no podran quedar
afectats per cossos 0 el ements sortints, com per exemple, conduccions.

6.- Els patis de llums estaran dotats de facil accés per ala sevainspeccio
i neteja, amb paviment impermeable dotat d'un desguas amb sifé capag per a
recollida de les aiglies pluvialsi de neteja.

ARTICLE 112

VENTILACIO | EVACUACIO DE FUMS

1.- Ventilacié de cambres higieniques, cambres d’ armaris i rebosts

a).- La superficie dels buits de ventilaci6 directa de banys, lavabos, excu-
satsi rebosts no serainferior a zero coma vint-i-cinc (0.25) m2.

b).- S'admetra que € rebost ventili através de la cuina mitjangant un buit
de amenys zero coma vint-i-cinc (0.25) m2.

¢).- Si no es pot dotar a aquestes dependeéncies de ventilacié directas'ins-
tal-lara un conducte independent o col-lectiu homologat de ventilacié forcada,
de tipus estatic o dinamic, directament a |’ exterior sobre la coberta de I’ edifici.

d).- Sha de prestar especia atencio a la sortida exterior del col-lector.
Aquesta sortida s haura de prolongar com a minim un (1) metre per damunt de
qualsevol construcci6 situada a menys de vuit (8) metres. En cobertes planes o
amb Ileuger pendent, s haura de prolongar un metrei vint centimetres (1.20) per
damunt del seu punt d’arrencada a |’ exterior.

€).- Lapart superior de la xemeneia de ventilacié s haura de coronar amb
un aspirador estatic.

2.- Evacuaci6 de fums, bafsi gasos de cuines

A totes les cuines s'instal lara un conducte d’ extracci6 de fums aixi com
un conducte de bafs i gasos per alapossible instal -lacié d’ escalfadorsi calderes
de gas quan no es prevegi un rentador-estenedor de tipus porxo. En els dos casos
ventilaran directament a |’ exterior sobre la coberta de I’ edifici.

ARTICLE 113

LLUMS RECTESD’IL-.LUMINACIO | VENTILACIO

Es coneix com allum rectad’il-luminaci6 i ventilacié d'un buit a menor
dels segments que, essent perpendiculars a buit en qualsevol dels seus punts, es
talla amb el mur més proxim existent o possible per aplicacié de la normativa

Als pétis de 2a categoria no s admetran llums rectes d'il-luminacié i ven-
tilacié inferiors a dos (2) metres. A tota la resta de casos (patis de 1a categoria,
penetracions en fagana, etc) seran com a minim de tres (3) metres.

Tot buit d'il-luminacié i ventilacié quedara separat lateralment del pla de
mitjera una distancia minima de seixanta (60) centimetres.

ARTICLE 114

CONDICIONS D’'IL-LUMINACIO | VENTILACIO EN OBRES
D’AMPLIACIO | REFORMA

1.- Obres d' ampliacié

Quan es pretenguin redlitzar obres d’ampliacié d edificis existents els
patis dels quals no compleixin les anteriors condicions, es podra optar per:

a).- Dur aterme les obres necessaries per a aconseguir el seu compliment.

b).- Si no resultés possible o aconsellable I’ execucié d aquestes obres,
s augmentaran les dimensions del pati a partir de I’ampliacié fins aconseguir
inscriure un cercle d’ un diametre no inferior a quatre metres i cinquanta centi-
metres (4.50) ni aun ter¢ (1/3) de laseva dtura.

¢).- En augmentar I’ edificacié en atura, es podran mantenir les dimen-
sions del pati existent, pero deixant lliure de nova edificacié i en tota I’ altura
d'aquesta, amés d' un terg (1/3) del perimetre del pati. No es consideren com-
presos en aguest cas els patis contigus amb linies mitgeres que no tinguin legal-
ment establerta la mancomunitat, encara que no estigui edificat el solar colin-
dant.

2.- Obres de reforma

Quan es pretenguin realitzar obres de reforma en edificis existents, els
patis dels quals no compleixin les anteriors condicions, només s admetran
aquestes obres i, entre altres, tenen lafinalitat de millorar sensiblement les con-
dicionsd'il-luminacio i ventilaci6 de totes |es peces que incompleixin els requi-
sits minims, ja sigui per mitja de I'increment de la superficie dels buits, la dis-
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minucio de les superficies de les peces i, en cas necessari, de la installacié de
xemeneies d’ aspiracio estatica.

CAPITOL 11
DIMENSIONS MINIMES DELS

CONDICIONS D’HIGIENE |
LOCALS

ARTICLE 115

ALTURA LLIURE, DIMENSIONS |
LOCALS

1.- Alturalliure i dimensions dels locals comercials.

L'atura minima lliure dels locals sera de tres (3) metres, que es podra
reduir a dos metres i cinquanta centimetres (2.50) en una superficie fins el cin-
quante per cent (50 %) i a dos metres i vint centimetres (2.20), a les zones de
magatzem i dependéncies que no s utilitzin permanentment pel persona o
public. El dimensionat de les escales s gjustara a que preveu I’ ARTICLE 121.

Elslocals en planta baixa, a edificis situats a zona d' Us comercial admes,
existents amb anterioritat al’ aprovacio inicial de aguestes Normes Subsidiaries
0 amb llicencia municipal vigent anterior al’ esmentada aprovacié, I’aturalliu-
redelaqual sigui igual 0 major ados metresi cinquanta centimetres (2.50), que-
daran integrats en el plangjament a efectes del compliment de I’ altura minima
per a Us comercial.

La superficie dtil minima dels locals comercialsi oficines, amb indepen-
dencia del seu Us, no podra ésser inferior atrenta-cinc (35) m2. L' Ajuntament,
en funcié del’Gs a qual es destini €l local, podra exigir una superficie mgjor.

2.- Alturalliure dels locals industrials.

Els locals industrials tindran una altura minima lliure de tres (3) metresii
es podra reduir a dos metres i vint centimetres (2.20) a les zones de magatzem,
serveis sanitaris i dependencies que no s utilitzin permanentment pel personal.

3.- Locals d' espectacles publics.

Els locals que es pretenguin destinar a usos d’ espectacles publics tindran
unaalturalliure noinferior atres metresi vint centimetres (3.20) amb les excep-
cions regulades en la normativa especifica.

4.- Accessibilitat.

a).- Els locals no podran servir de pas ni tenir comunicacié directa amb
cap habitatge, excepte quan siguin del mateix titular i, adoptant |es mesures pre-
vistes en la normativa contraincendis, en els casos legalment permesos d' acord
amb |’ activitat. Es podran comunicar amb vestibuls, passadissos o replans de
distribuci6 d'altres usos si és a través de portes de sortida inalterables a foc,
sense perjudici dels que, per acada Us, exigeixin lanormativade prevencié d’in-
cendis. No es podran comunicar €ls locals comercials amb una superficie igual
0 major acinc-cents (500) m2.

b).- Elslocals comercials, situats en edificis de novaplantaamb I’ s d' ha-
bitatges, hauran de disposar d'accessos, escales i, si escau, ascensors indepen-
dents de les vivendes.

¢).- Quan la cota del paviment del local, en el punt d’accés des de la via
plblica, sigui inferior alarasant, I’ entrada haura de tenir una aturalliure mini-
ma de dos (2) metres comptats des de larasant de lavoraviaen el punt d' accés.
Deura deixar-se un repla, d'un (1) metre d’ amplada com a minim, a nivell del
batent on es pugui efectuar el gir de la porta.

d).- En planta soterrani només s'admetra I’ Us de local en €l primer sote-
rrani, quan estrobi vinculat al local situat aplantabaixai complint, amésd amb
aguestes normes, amb la normativa que regula les condicions de ventilacio,
accesibilitat i evacuacio.

€).- Els elements d'Us comU dels edificis destinats a locals comercials es
regiran pel disposat amb referéncia al's espais comuns dels edificis.

f).- Seran d’ aplicacio les disposicions contingudes en € Decret 20/2003,
de 28 de febrer, pel qua s aprova el Reglament de supressio de barreres arqui-
tectoniques (BOIB n. 36, de 18.03.03).

ACCESSIBILITAT DELS

ARTICLE 116

IL.LUMINACIO | VENTILACIO DE LOCALS| GALERIES COMER-
CIALS

1.- Locals comercials.

Elslocals amb ventilacié natural hauran de disposar de buits de ventilacié
de superficie total no inferior a un dese (1/10) de la superficie en planta de cada
dependéncia. Lail-luminacié i ventilacié directa, exceptuant els locals exclusi-
vament destinats a magatzems trasters i passadissos, no es produira des de patis
de 2a. categoriani patiets.

Elslocals podran disposar de ventilacio artificial mitjancant sistema d’ ai-
re condicionat i climatitzat o bé forcada mecanicament. En aguests casos s’ hau-
ran de definir detalladament aquestes installacions en el projecte d’ execucio.
Per als serveis higiénics s'admetra un conducte independent o col -lectiu homo-
logat de ventilaci6 forgada estatica o dinamica evacuant directament al’ exterior
sobre la coberta de I’ edifici.

Tot local d'activitat indeterminada, situat en edificis de nova planta,
ampliacié o reforma, estara dotat d’'un conducte vertical d’extraccié de fums,
evacuant directament a |’ exterior per damunt de la coberta de I’ edifici, d'una
secci6 no inferior atrenta per trenta (30x30) centimetres per cada cent (100) m2
de superficie til del local o fraccio.

2.- Galeries comercials.

Les galeries comercials disposaran de ventilacio natural o artificia d'a
cord amb €ls criteris generas i amb independéncia dels locals a's quals donin
acceés.

L’ amplada minima d' una galeria comercial seraigual a un set per cent (7
%) de la seva longitud, amb un minim de quatre (4) metres. Podra servir d’ac-
cés a vestibuls d' edificis d’ habitatges o oficines. El passatge tindra accés per a
public per ambdds extrems.

Elslocals amb accés des d’ una galeria comercial compliran, amés d’ amb
I’ establert en aguestes normes, amb la normativa corresponent, segons la seva
categoria, relativa ales condicions de ventilaci6, accesibilitat i evacuacio en cas
d’incendi.

ARTICLE 117

SERVEIS HIGIENICS

El nombre i capacitat dels serveis higiénics dels locals vendra regulat en
funci6 de I’ Gs propi del local pels organismes competents ala matéria.

Les cambres higiéniques hauran de complir les condicions de ventilacié
establertes per as habitatges o bé disposar d'un sistema de ventilaci6 formant
part del que es descriu al’ ARTICLE anterior.

Els locals d' Us indeterminat als quals no s'installi excusat, s hauran de
dotar obligatoriament de les condicions necessaries per ala seva instal lacid.

ARTICLE 118

CONDICIONS GENERALS DELS LOCALS DESTINATS A L'US
ADMINISTRATIU

Els locals destinats a oficines tindran una superficie Util de almenys deu
(10) m2. Les dependencies que s’ utilitzin permanentment per persones compta-
ran almenys amb sis (6) m2.

L'altura minima dels locals sera de dos metres i cinquanta centimetres
(2.50) i es podra reduir a dos metres i vint centimetres (2.20) a les zones de
magatzem, serveis sanitarisi dependencies que no s utilitzin permanentment pel
personal.

Les condicions d'il-luminacid i ventilacio son les mateixes que les dispo-
sades per alslocals comercials.

CAPITOL IV: ESPAIS COMUNS EN ELS EDIFICIS

ARTICLE 119

VESTIBULS

En I'espai destinat a entrada o vestibul dels edificis d’ habitatges plurifa-
miliars haura de poder-se inscriure, tangent a pla format per la porta d' accés,
un cercle de dos (2) metres de diametre i disposar d’ una alturalliure minima de
dos metres i cinquanta centimetres (2.50). L' amplada minima de la porta d' ac-
cés serad’'un (1) metre.

El vestibul d'entrada que doni accés a més de set (7) habitatges haura de
disposar d’una superficie Gtil minima

decinc (5) m2i de vuit (8) m2 quan siguin més de deu (10).

Als edificis d’Us public i en els edificis d habitatges, en els quals sigui
obligatorialainstal-laci6 d’un ascensor,

seraobligatori e compliment del Decret 20/2003, de 28 de febrer, pel qual
s aprova el Reglament de supressié de barreres arquitectoniques (BOIB n. 36,
de 18.03.03) 0 norma que €l substitueixi o modifiqui.

Alsvestibuls d’ entrada no se podrainstal-lar cap tipus de loca, ni através
d'ells es permetra |’ accés a public o ales mercaderies dels locals que pogues-
sin estar instal lats ala planta baixa de I’ edifici.

ARTICLE 120

CIRCULACIO

Qualsevol recorregut horitzontal d' accés desde laviaplblicao espai Iliu-
re public a un habitatge tindra, a menys, una amplada lliure d’un metre i vint
centimetres (1.20).

Excepte obres en edificis existents amb I’ objecte de millorar les seves
condicions d’ habitabilitat, en I’ espai situat enfront de la porta de I’ ascensor, tant
al vestibul d'entrada com alaresta de les plantes, s haura de poder inscriure un
cercle de diametre no inferior a d’un metre i cinquanta centimetres (1.50) i les
aturades dels ascensors a cada planta es produiran a mateix nivell que el de
I’ accés al's habitatges o locals.

ARTICLE 121

ESCALES

1.- Condicions d’amplariai altura.

a).- L'amplaria minima de I'escala deura ser d'un (1) metre i |'altura,
midada verticalment a cada punt, no serainferior ados metresi vint centimetres
(2.20).

b).- Els replans que donin accés alocasi habitatges tindran una amplaria
minima d’un metre i vint centimetres (1.20), excepte a edificis existents en els
quals aquesta amplaria sera a menys igua a la de I’escda. No s'admetran
replans partitsi la seva amplaria minima deura ser d'un (1) metre.

c).- Entre replans existiran, amenys, dues (2) altures de grad, perd mai
més de setze (16).

d).- En edificis de més de trenta (30) habitatges, es disposaran almenys
dues escales 0 bé una sola d’ una amplaria minima d’ un metre i trenta centime-
tres (1.30).
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€).- En el replasituat en front de la sortida d’ un ascensor s haura de poder
inscriure un cercle d'un metre i cinquanta centimetres (1.50) de diametre.

2.- Graons.

Els graons de qualsevol escala, I’ s de laqual no sigui estrictament privat,
compliran les segiients condicions:

a).- Lasumadelalongitud d' unaestesamés el doblede |’ alturadelacon-
traestesa estara compresa entre seixanta-dos (62) i seixanta-sis (66) centimetres.

b).- L' estesa minima sera de vint-i-sis (26) centimetres i la contraestesa
maxima de dinou (19) centimetres.

c).- A cada tram tots els graons seran d'iguals dimensions.

3.- Distanciai altura minima de barana.

a).- Ladistanciaminimadel buit d’ accés de I’ escala alocals, habitatges o
ascensors deura ser, com a minim, de vint-i-cinc (25) centimetres.

b).- L' altura minima de la barana en trams i replans sera d’ un (1) metre.

3.- [I-luminacid i ventilacio.

a).- Les escales tindran necessariament il-luminacié i ventilacié directa
que es podra realitzar, directament o a través d’un porxo, des de lavia publica,
espai lliure public o privat, pati d'illeta o pati de 1a o 2a categoria.

b).- A cada planta, excepte a planta baixa, existira un buit d'il-luminaco i
ventilacié d’ una superficie no inferior aun (1) m2.

c).- En cas de ventilar-se a través d'un porxo i destinar-se aguest a renta-
dor-estenedor, €l costat inferior del buit d'il-luminacié i ventilacio s haura de
situar almenys a una altura d'un metre i cinquanta centimetres (1.50) sobre la
cotadel paviment de I’ esmentat porxo.

d).- En edificisd' aturaigual o inferior aplantabaixai dos pisos (PB+2P)
es permetra la il-luminacié i ventilacié de I’escala per mitja de lluernes. La
superficie en planta dels lluernaris no sera inferior as dos tergos (2/3) de la
caixa d escala, havent de tenir I’ ull de I’ escala una amplada minima de vuitan-
ta (80) centimetres. En els casos as quals I'il-luminaci6 i ventilacio es reditzi
des de la caixa de |’ escala situada en €l terrat s admetran lluernaris laterals de
manera que la seva superficie s'inclogui en la superficie minima de dos tergos
(2/3), perd sempre s haura de preveure un lluernari zenital en correspondéncia
vertical amb I'ull de I’escalai amb una superficie minima en plantaigual ala
superficie en projeccié horitzontal d’ aquell.

CAPITOL V: APARELLS ELEVADORS

ARTICLE 122

CONDICIONS GENERALS

Lainstal laci6 d' aparells elevadors requeriralapréviallicénciamunicipal.
A lamemoriai als planols que acompanyin la peticio es fara constar, a més de
les dades tecniques de lainstal-laci6, I'Gs a qual es destina I’ aparell elevador,
nombre de plantesi habitatges que haura d’ atendre, superficie Util del cambril o
amplada de I’ escala mecanicai velocitat d’ elevacio.

L’atorgament de llicencia municipa s entendra sense efectes fins que el
peticionari no acrediti, a través de la corresponent autoritzacié expedida per
I’organ competent de I’ administracio de la Comunitat Autonoma, que les ins-
tallacions d' ascensors i muntacarregues reuneixen les condicions de seguretat
especificades ala reglamentacio en vigor.

A lamateixa plantai contigua a la cambra de maquines, tant si esta ubi-
cada a la part superior del recorregut com a la inferior, no es podran construir
habitatges, excepte que I’ esmentada cambra s'insonoritzi adequadament de tal
formaque no transmeti renous que puguin causar molésties al's habitatges anne-
XO0S.

ARTICLE 123

OBLIGATORIETAT D’INSTAL-LACIO D' ASCENSORS

1.- Obligatorietat.

S'exigira, d’acord amb el Decret 20/2003, de 28 de febrer, pel qual s'a
prova el Reglament de supressié de barreres arquitectoniques (BOIB n. 36, de
18.03.03), la instal-lacié d'ascensors a tots els edificis destinats a habitatges
guan la cota del paviment del darrer pis es trobi, al menys, a set metresi cin-
quanta centimetres (7.50) sobre la cota de referencia de I’ accés de planta baixa.
En els edificis destinats a altres usos (oficines o comercos i, en general, locals
frequentats pel public) sestara a determinat especificament en |’esmentat
Decret 0 norma que el substitueixi o modifiqui.

2.- Capacitat.

a).- La capacitat minima de transport dels ascensors seraigual al nombre
que resulta de sumar el nombre de plantes pis de I’ edifici, amb el nombre d’ha
bitatges per planta (a les plantes tipus) menys dos i amb les dimensions mini-
mes establertes en el Decret 20/2003, de 28 de febrer.

b).- Si I'ascensor resulta d’'una capacitat superior a sis (6) places sera
necessari instal-lar almenys dos ascensors independents.

¢).- Quan la capacitat d'un ascensor sigui de sis 0 més persones, haura
d' estar dotat de maniobra selectiva.

d).- En els edificis destinats a comercos, oficines o atres usos, el nombre
minim d’ ascensors haura de complir per analogia, a menys, les condicions dels
edificis residencials i, amb excepci6 d'un dels ascensors, els altres podran ser
substituits per escal es mecaniques de capacitat equivalent.

€).- Quan unapart de !’ edifici estigui destinat ahabitatgesi larestaaaltres
usos, el nombre minim d’ ascensors es determinara per analogia ales condicions
dels edificis residencials i d’acord amb la normativa especifica que els reguli.

3.- Accessibilitat

En els edificis as quals sigui obligatoria la instal-lacié d'un ascensor
seran d'aplicacio les disposicions d accessibilitat establertes en el Decret
20/2003, de 28 de febrer, pel qual s aprova el Reglament de supressié de barre-
res arquitectoniques (BOIB n. 36, de 18.03.03) o norma que €l substitueixi o
modifiqui.

CAPITOL VI: APARCAMENTS

ARTICLE 124

REGIM APLICABLE

Les presents normes regulen la reserva d’espais destinats a aparcaments
de vehicles automobils tipus turisme no oberts a I’Gs public i es refereixen a
totes les zones o qualificacions urbanistiques, tenint en compte que si en alguna
hi ha una major exigéncia provenint de la normativa especifica, s atindra a
aguesta.

Les places d’ aparcament no estaran, as efectes de les transmissions de
propietat dels quals siguin objecte aquests, vinculades necessariament als seus
corresponents moduls.

ARTICLE 125

OBLIGATORIETAT

1.- Aparcaments voluntaris

Els aparcaments voluntaris també estan obligats a complir les condicions
de disseny establertes a I’ ARTICLE 128, sense perjudici de |'assenyalat al’a-
partat seglient.

2.- Petits aparcaments

Els garatges de superficie Util inferior acent (100) m2 i capacitat d’ apar-
cament igual o inferior a tres (3) places només estaran obligats a respectar les
dimensions de les places fixades a la present norma.

3.- Edificis de nova planta

Sera obligatoria lareserva d' espai destinat a aparcament segons I’ aplica-
ci6 de |’ ARTICLE seguent.

4.- Edificis existents

a).- Els edificis catalogats que es mantinguin i les reformesi ampliacions
d'edificis existents, amb tipologia d’ alineacio avial, i fins atres vivendes, esta-
ran exonerats de I’ obligaci6 de la reserva d’ espai destinat a aparcament.

b).- Els canvisd' Usi les reformes que condueixen a un canvi d'Us total o
parcial del’edifici podran, quan I’ obligatorietat de reserva sigui superiors a deu
(20) places, reduir el nombre de places a reservar fins un quaranta per cent (40
%). Lesplacess ubicaran en el mateix edifici o, respectant-se el tractament dels
espais lliures privats regulats per I' ARTICLE 81, en aquest espai.

¢).- Independentment de I’ obligat compliment de la NBE-CPI/96 o horma
que la substitueixi o modifiqui, les determinacions de disseny seran les de
I’ ARTICLE 128 amb les determinacions seglients:

- La porta del garatge podra situar-se a qualsevol distancia de I’ alineacio
oficia i, si aquesta distancia és menor de quatre (4) metres, deura estar provis-
ta d’ accionament per comandament a distancia.

- La pendent maxima de les rampes sera del vint-i-cinc per cent (25 %).

- Tant els carrils de circulacid, com els de maniobra, tindran, en els trams
corbs dels carrils d'un Unic sentit un radio interior minim de dos metres i sei-
xanta centimetres (2.60) i quatre metresi seixanta-cinc centimetres (4.65) en els
de doble sentit.

- En els carrils de maniobra es permetra I’ existéncia d’ elements esctruc-
turals sustentadors quan davant de cadascuna de les places es respectin, total-
ment Iliures, les amplaries minimes establertes per a aquests carrils.

- L’alturalliure en qualsevol punt de la rampa d’ accés sera com a minim
d’'un metre i vuitanta centimetres (1.80) mesurada perpendicularment a la
rampa.

- L’amplaria minima de la porta d’ accés sera de dos metres i cinquanta
centimetres (2.50). Queden exents del compliment de |’ exigéncia de doble accés
o d'accés per alacirculacio en doble sentit, motivada per lalongitud superior a
quaranta (40) metres del tram d’ accés a la zona d’ estacionament de vehicles.

- Queden exempts del sistema previst d’ evacuacio de fums.

ARTICLE 126

NOMBRE DE PLACES A RESERVAR

1.- Nombre minim de places areservar.

El nombre de places a reservar vindra determinat pels seglients moduls
segons els usos de |’ edifici a construir:

a).- Turistic: S'estara al previst alalegisacié especifica

b).- Residencia: 1 placa per cada habitatge. Els edificis d’ habitatges
socials, promoguts i subvencionats per administracions publiques, només hau-
ran de reservar el cinquanta per cent (50 %) de les places previstes en el present
apartat.

c).- Comercial i administratiu: Una plaga per cada cent (100) m2 d' edifi-
cacio.

d).- Espectacles: Una plaga per cada cinquanta (50) localitats.

€).- Sales de reunié d'Us plblic: Una plaga per cada cinquanta (50) m2
d'edificacio.

f).- Religiés: Una plaga per cada cent (100) m2 d edificacio.

g).- Esportiu: 10 % de la superficie de la parcel -la, exceptuant que es jus-
tifiqui la seva disminucié en funcié dels aparcaments publics circumdants.
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h).- Assistencial o sanitari: Una placa per cada cent (100) m2 d edificacié
o0 per cada quinze (15) llits.

i).- Cultural, industrial i resta d’usos: Una plaga per cada cent (100) m2
d edificacio.

2.- En el cas que aun mateix edifici existeixin distints usos, per a trobar
el nombre de places a reservar es sumaran, inclosos els respectius decimals, el
nombre de places que resultin de cada Us.

3.- Obres d'ampliacio.

A edificis existents, sera obligatoria la reserva d’ espai destinat a aparca-
ment quan les obres d’ampliacié siguin superiors a vint per cent (20 %) i €l
solar compleixi amb les condicions d' obligatorietat d’ aquest

ARTICLE.

4.- Canvisd'Us.

Al canvi d'Us d'un edifici |i sera d’aplicacié els moduls establerts en el
present

ARTICLE quan resulti I’ obligatorietat de reservar més de deu (10) places
d’ aparcament.

5.- Dispensa de I’ obligatorietat de reservar places d’ aparcament.

S’ exceptuen de I’ obligacié de lareserva de places d’ aparcament |es edifi-
cacions compreses en agun dels casos seglients:

a).- Quan es trobun situades a zones de casc antic i d’ ambientacio urbana
tradicional a les quals es prohibeix expresament, excepte la conservacié dels
existents o quan ho autoritzi la Comissié insular de patrimoni historic-artistic.

b).- Les edificacions que accedeixin exclusivament per vias per as via-
nants.

c).- Les parcel -les situades a casc antic on no es pugui inscriure un cercle
de 12 metres de diametre o tinguin una superficie de parcel lainferior a 200 m2,
exceptuant quan el nombre de vivendes previst sigui superior a dos (2).

ARTICLE 127

DIMENSIO | SITUACIO DELSAPARCAMENTS

Les dimensions maximes seran les contingudes al régim d’ usos de cada
zona per a I'Us d'aparcament de vehicles inclouen tant els aparcaments d' Us
plblic o privat i els obligatoris o voluntaris.

Els aparcaments es construiran a I’interior de I'edifici en planta baixa,
soterrani 0 semisoterrani o, complint amb la superficie minima d’ espais gjardi-
nats, en I’ area no edificable del solar.

En les zones d edificacio aillada, exclusivament el nombre obligatori de
places d’aparcament segons €l tipus d'edificacid, podran situar-se, complint
amb la superficie minima d’ espais gjardinats, en I’ arees no edificables del solar
i protegir-se, en aguest cas, de |’assolellament mitjangant peérgoles Ileugeres
cobertes amb vegetacié i d aturatotal no superior a dos metresi vint centime-
tres (2.20).

En € tipus d'edificaci6 segons alineaci6 de vial o espai lliure pablic, es
podra ocupar la totalitat del solar en soterrani o semisoterrani, llevat, si escau,
de I'espai de reculada de fagana en € tipus d'edificaci6 residencial intensiva
amb reculada del carrer, amb la finalitat exclusiva de construir en ells aparca
ments de vehicles del tipus turisme.

ARTICLE 128

DETERMINACIONS DE DISSENY

1.- Places d' aparcament

Es denomina plaga d’ aparcament a I’ espai rectangular destinat a aparca-
ment d’'un cotxe. La seva longitud o fons minim sera de quatre metres i cin-
quanta centimetres (4.50) i la seva amplaria minima de dos metres i vint centi-
metres (2.20).

Els vehicles a situar acada plaga no podran sobresortir delslimitsde I’ es-
mentat rectangle. Al rectangle de cada plaga no s'admetran minves de la seva
superficie.

2.- Disposicions de les places.

a).- El disseny del garatge es realitzara de tal forma que permeti evacuar
qualsevol vehicle aparcat amb un maxim de tres maniobres o moviments.

b).- Es considerara que una plaga esta dissenyada en bateria quan I’angle
que formaI’eix d’aguesta amb el carril de maniobra és igual o superior a sei-
xanta (60°) graus sexagesimals.

c).- Es considerara que una plaga esta dissenyada en diagonal quan I’ an-
gle que formal’eix d’aguesta amb el del carril de maniobra esta comprés entre
seixanta (60°) i trenta (30°) graus sexagesimals.

d).- Es considerara que una plaga esta dissenyada en cord6 quan I'angle
que formal’ eix d' aquestaamb el del carril de maniobra ésinferior atrenta (30°)
graus sexagesimals. En aguesta disposicid les places s hauran de distanciar en
el sentit del seu eix longitudina cinquanta (50) centimetres entre si, 0 respecte
a elements constructius.

3.- Portes d'accés de vehicles.

La porta del garatge se situara a una distancia igual o major a quatre (4)
metres de I’ alineaci6 oficial, excepte en els aparcaments de menys d’ onze (11)
places la porta dels quals estigui provista de procediment d’ oberturamecanicai
comandament a distancia. No es permetran, excepte en edificis d'Us exclusiu
aparcaments, els sistemas mecanics el eva-cotxes com a solucio Unicad’ accés de
vehicles. En cas de construir-se, la porta d’ accés a aquest s’ haura de situar, aixi
mateix, a més de quatre (4) metres de |'alineacio oficia i les dimensions del
mecanisme eleva-cotxes, excepte justificacié técnica, hauran de ser iguas o

superiors a dos metres i vuitanta centimetres (2.80) per cinc metres i seixanta
centimetres (5.60).

Si els aparcaments s'instal -lessin en edificis amb facana a més d'una via
publica, els seus accessos, tant d’ entrada com de sortida, s hauran de projectar
de forma que resulti la solucié més adequada atesa la circul acié rodada existent
a cadascuna de les esmentades vies pUbliques. La solucié que es proposi haura
de contenir un estudi raonable basat en la naturalesai I'intensitat del transit en
aquelles.

4.- Rampes.

a).- La pendent maxima seradel vint per cent (20 %) i, entre plans de dis-
tinta pendent, s hauran de realitzar corbes d'acord amb les generatrius consti-
tuides per plans reglats, la directriu dels quals sigui un segment circular de lon-
gitud igual o superior a quatre (4) metres.

b).- En I'accés de vehicles, els tres (3) metres contigus a I’ alineaci6 ofi-
cia hauran de ser horitzontals i a partir d’ells es podra iniciar la corba d’ acord
que enllaci amb larampa. En el cas d' aparcaments de menys d' onze (11) places
la corba d’ acord es podrainiciar a partir de I’ alineacio oficial.

¢).- Quan I’activitat principal de I’edifici sigui I’ explotacié de les places
d’ aparcament, es podran substituir les rampas de connexi6 interior entre plantes
per algun sistema mecanic eleva-cotxes. En aquest cas, s haura de justificar i
garantir degudament el seu Us, manteniment i compliment de la normativa
vigent i, quan no existeixi cap rampa, a manco s hauran d’instal-lar dos meca-
nismes eleva-cotxes que cobreixin tot el recorregut de I’ edifici.

5.- Carrils.

a).- De circulacid.

Sén aquells espais destinats només a la circulacié, sense que des d'élls
s accedeixi acap plaga. La seva amplada minima deura ser de dos metresi cin-
guanta centimetres (2.50) per a sentit Unic i quatre metresi cinquanta centime-
tres (4.50) per doble sentit. Es permetran carrils de circulacié per a doble sentit
amb |"amplaria minima corresponent a un sol sentit, sempre i quan la longitud
de |’ esmentat carril no excedeixi de quaranta (40) metres, s aguests estan regu-
lats mitjangant semafors.

b).- De maniobra.

Sén aquells espais que, amés de permetre la circul aci6, donen accés auna
o varies places d’ aparcament i, per tant, hauran de complir amb les limitacions
corresponents als carrils de circulacié i amb les seglients:

- L’amplaria minima, quan siguin de doble sentit de circulacié, no podra
ser inferior aquatre metresi cinquanta centimetres (4.50).

- Quan els carrils de maniobra finditzin en fons de sac i tinguin una lon-
gitud major de vint-i-cinc (25) metres sera obligatori deixar en aquest fons |’ es-
pai suficient per arealitzar les maniobres de canvi de sentit.

- L’amplariaminimadels carrils que donin accés a places d ample igual o
inferior ados metresi cinquanta centimetres (2.50) sera de cinc (5) metresi es
podra disminuir proporcionalment al augment de I’amplaria de la plaga fins a
quatre metresi vint-i-cinc centimetres (4.25) per auna plaga de dos metresi vui-
tanta centimetres (4.80) d’ample.

- En cap cas existiran places encaixonades entre parets amb una separacio
inferior ados metresi cinquanta centimetres (2.50).

- Les dimensions minimes de I’ espai d’ aparcament en els garatges d’ una
Unica plaga seran de 2.50x4.80 metres, devent tenir la sevaviad' accési €l seu
forat de la porta una amplaria til minima de dos metresi cinquanta centimetres
(2.50).

6.- Corbes.

Tant els carrils de circulacié com els de maniobres tindran en els trams
corbs un radio inferior minim de tres metres i noranta centimetres (3.90) i una
amplaria minima de dos metres i setanta-cinc centimetres (2.75) en els carrils
d'un sol sentit i quatre metres i noranta centimetres (4.90) en els de doble sen-
tit.

7.- Compatibilitat entre espai i elements constructius.

Els espais destinats a places d’ aparcament no es podran superposar amb
els destinats a carrils de circulacié i maniobra. No es permet la ubicaci6 de cap
element constructiu, tal com pilars, baixants, murs, etc. en I’espai minim dels
carrils de circulacié i maniobra.

Als efectes de no entorpir el facil accés del vehicle ala plaga, en cap de
les tres disposicions es podran situar elements fixos entre |a plaga d’ aparcament
i el carril de maniobra. Conseqguientment, els elements constructius verticals es
col-locaran entre les places.

8.- Alturalliure

L’ altura lliure minima entre paviments i sostres horitzontals sera de dos
metres i vint centimetres (2.20) i, en cap punt, es podra reduir a menys de dos
(2) metres com a conseqiiencia de canalitzacions, elements estructurals o quals-
sevol atre element fixo, excepte en el fons de les places i amb una amplaria
maxima de seixanta (60) centimetres, on I’atura es podra reduir a un metre i
setanta-cinc centimetres (1.75).

A lesrampes|’aturalliure vertical sera com a minim de dos metresi vint
centimetres (2.20) atots el's seus punts.

9.- Senyalitzaci6

L'entrada i sortida d'un aparcament estara senyalitzada amb un Ilum
ambre intermitent que haura de ser visible des d’ambdés costats de la calgada i
voravia proxima. Aquest [lum haura de funcionar sempre que estigui oberta la
porta de I’ aparcament. Quan un carril de circulacio serveixi d’ entradai sortidai
tingui menys de quatre metresi cinquanta centimetres (4.50), s hauran de situar
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semafors en ambdds extrems per ala seva correcta utilitzacio aternativa

Els locals estaran dotats d'enllumenat de senyalitzacié per a indicar la
situaci6 de les sortides. Si la superficie es major de sis-cents (600) m2, estaran
dotats, amés d' amb I'instal 1aci6 de |’ enllumenat normal, amb I’ enllumenat d' e-
mergencia. Aquests enllumenats, a cada cas, s hauran d'instal-lar també a les
escalesi as vestibuls d’ independéncia.

S hauran de collocar en llocs ben visibles rétols Ilegibles com aminim a
deu (10) metres de distancia, indicant: Perill d'incendi, prohibit fumar i fer foc
i Es obligatori aparcar en sentit de la més rapida sortida.

A laportad entrada exterior s'indicara I’ altura maxima dels vehicles que
hi pugin penetrar i aguestaindicara unaxifrainferior atrenta (30) centimetres a
I’ altura lliure més petita del local.

Els limits dels carrils i de les places s’ hauran de senyalitzar en el pavi-
ment.

10.- Accessos dels vehicles a les parcel les.

L'amplaria minima dels accessos per a un sol sentit de circulacié, que
donin acarrers de menys de vuit (8) metres d’ amplada, sera de quatre (4) metres
i de dos metresi vuitanta-cinc centimetres (2.85) en vials d’ amplada superior.

Els locals de capacitat superior a cinquanta vehicles o mil cinc-cents
(1.500) m2 de superficie total o bé aquells que el tram d'accés ala zona d' esta-
cionament sigui d’unalongitud superior a quaranta (40) metres, hauran de tenir
com a minim dos accessos. Cadascun deura ser de dos metres i vuitanta-cinc
centimetres (2.85) d'amplaria minima, senyalitzats o abalisats de forma que
s'estableixi un sentit Gnic de circulaci6. Es podran substituir per un sol accés
d'una amplada no inferior a cinc (5) metres.

En tots els casos, I' amplada minima s’ haura de complir en una profundi-
tat de quatre (4) metres a partir de I’alineacio oficial i es procurara que siguin
compatibles, en el que sigui possible, amb |’ arbrat, parterresi jardins existents
alesvoravies.

11.- Sistema de ventilacio.

Els sistemes de ventilacio estaran projectatsi es realitzaran amb I'ampli-
tud suficient per aimpedir I’acumulacié de gasos nocius en proporcié capag de
produir accidents. La superficie de ventilacié naturd i directa, a través de les
obertures que pugui tenir el local en faganes oposades que assegurin la renova
ci6 del’aire del'interior del local, sera com a minim d'un cinc per cent (5 %)
de la superficie total d'aquest. Si les obertures es troben a una mateixa fagana,
aquestes superficies de ventilacio hauran de ser com aminim d’ un vuit per cent
(8 %).

Als efectes del dimensionat de buits, els patis o patiets tindran la mateixa
consideracié de fagana. La seccié d' aquests haura d’ ésser igual o superior ala
dels buits que a ell ventilin.

En cas de no ser possible la ventilacié natural, s haura d'instal-lar un sis-
tema de ventilaci6 forgada que haura d’ assegurar una renovacié minima d' aire
de quinze (15) m3 per horai per m2 de superficie del local.

12.- Evacuaci6 de fums.

Els garatges, aixi mateix, hauran de disposar d’' un conducte independent
per a cada planta o local arad de cinquanta (50) cm2 per cada dos-cents cin-
quanta (250) m2 de superficie d’ aparcament en planta, llevat d’ una major exi-
gencia per norma de rang superior.

Aquests conductes estaran provistos de comportes i atres dispositius
especials de tancament i d’un sistema que, manual o automaticament, provoqui
la seva obertura en cas d’incendi.

Aquest conducte s’ entendra, en principi, independent del sistema de ven-
tilacié forgada o directa que pugui tenir la planta o local en quiestié. Si € local
hagués d’ estar dotat de sistema de ventilacio forgada per a la descarrega d’aire
al’atmosfera, es podra utilitzar el mateix conducte a que es refereix |’ apartat
anterior, per0 en tal cas s hauran de projectar els mecanismes adequats perque
aguest sistema d’evacuacié natural de fums i gasos funcioni com atal en cas
d'incendi.

Entot cas, tant els conductes d’ evacuaci6 d' aire de ventilaci6 forcada com
el de fumsi gasos hauran d'efectuar |a descarrega a |’ atmosfera a un (1) metre
per damunt de la part superior de qualsevol buit de ventilacié d'una habitacié
situada a una distancia inferior a vuit (8) metres, ja sigui del mateix edifici o
d'un atre vei.

13.- Evacuacio de liquids.

A cadaloca o planta d’ aparcament s hauran de preveure un sistema, que
disposi d'arqueta separadora d’ hidrocarburs, que permeti i garanteixi |’ evacua
ci6é d'aiguai liquids.

14.- 1l-luminacié.

Els accessos, carrilsi qualsevol punt del local per a aparcaments haura de
disposar d’ un adequat nivell d'intensitat d’il-luminacio mitjai deura complir els
valor minims que s estableixen en la normativa en vigor.

15.- Protecci6 contraincendis.

Serad' obligat compliment el Reial decret 2177/1996, de 4 d’ octubre, pel
qual s aprovalanorma basica de condicions de protecci6 contraincendis en els
edificis (NBE-CPI-96) i la reglamentaci6 concordant amb aguesta o norma que
el substitueixi o modifiqui.

ARTICLE 129

APARCAMENTSA L'AIRE LLIURE EN SOLARS NO EDIFICATS

A tot solar no edificat, provisionament es permetra la installaci6 i usos
d'aparcaments al’aire lliure, complint les seglients condicions:

a).- Les places d aparcament s hauran de protegir mitjancant arbrat o
atres mitjans que, permesos per la normativa (ordenances municipals) vigent,
compleixin el mateix fi.

b).- Els terrenys del solar destinats a aparcaments s hauran de dotar de
paviment d' adequades condicions de resistencia i antilliscament, aixi com d’'a
dequades instal lacions per a recollida i evacuacié d' aiguies pluvias, de forma
que quedi garantit que no es produiran embassaments.

c).- El recinte d' aparcament s haura de dotar d'instal-lacions d’ enllume-
nat normal que proporcioni una intensitat mitja d'il-luminaci6 de I’ ordre dels
quinze (15) lux, amb una uniformitat de I’ordre de 0.3 i d’un enllumenat guia o
de senyalitzacid que proporcioni en els eixos dels carrils una intensitat mitja
d'il-luminacié de I’ ordre de cinc (5) lux.

d).- Quant a mitjans per a prevenir incendis, combatre’ls i evitar la seva
propagacid, sera obligatori € compliment del que disposa la NBE-CPI-96 o
norma gue la substitueixi o modifiqui.

€).- Els solars hauran d’ estar degudament tancats, de conformitat amb el
previst ala present normativa.

f).- El fet que un solar no edificat esdestini al’ activitat d’ aparcaments no
I’eximeix de I’ obligatorietat del pagament de taxes, arbitris i impostos que li
corresponguin per tal condicié de solar sense edificar i per I’ activitat d’ aparca-
ments propiament dita.

CAPITOL VII: DOTACIO DE SERVEIS

ARTICLE 130

DOTACIO D' AIGUA POTABLE

1.- Tot habitatge haura d’estar dotat del cabdal d’aigua suficient per als
usos domestics dels seus habitants.

2.- Quan existeixi xarxa general al via o espai lliure piblic a qual déna
front la parcella sera obligatoria la presa d’ agua d’ aquesta.

3.- A tot edifici de nova planta es disposara un comptador per cada local
amés dels corresponents als habitatges. El recinte de medicié o armari on s'a
Ilotgin els comptadors d'aigua es situara a lloc de facil accés i d'is comu de
I’immoble, com pot ésser |a propia fagana d’aquest, e mur de tancament del
solar o el vestibul de !’ edifici. El seu emplacament es trobara sempre anivell de
la planta baixa, sense que les seves portes puguin obrir cap a rampes de garat-
ges o llocs de pas de vehicles.

4.- Lareservaminimaserad’un (1) m3 per habitatge o per cada cent (100)
m2 d' edificacio residencial. Per avivendes unifamiliars, pareadesi agrupades|la
reserva minima sera de deu (10) m3 per vivenda. En la tipologia d' habitatge
unifamiliar es podra dividir I’ajub de agua de pluja, indicat a I'ARTICLE
segiient, destinant com a minim 10 m3 per areserva d’ aigua potable. Per a usos
distintsa residencial s hauradejustificar en el projecte que es garanteix la con-
tinuitat de I’ activitat en cas d’interrupci6 del servei.

5.- Entot cas, lareserva sera superior acinc (5) m3 per cada dos-centscin-
quanta (250) m2 construits destinats a usos distints a residencial, amb un
maxim de 100 m3.

6.- En €l cas de no existir xarxa publica de distribucié d' aigua potable, es
permetra el subministrament mitjancant aljub. La reserva sera com a minim de
deu (10) m3 per hahitatge i per cada dos-cents cinquanta (250) m2 construits
destinats a altre Us.

Els aljubs d' aigua potable hauran de disposar de paretsi sol Ilisos, de facil
neteja i desinfeccio, amb un registre proveit de tancament hermetic i ventilacio
amb malla anti-maridsi anti-insectes. Hauran de poder-se buidar completament
per alasevanetgjai I'entradai sortida d’ aigua estaran en extrems oposats per
garantir la correcta renovacié de |’ aigua emmagatzemada.

7.- La distancia minima de I'ajub als limits del solar sera de cinc (5)
metres i a fosses septiques o depuradores de deu (10) metres. Aquestes distan-
cies es midaran horitzontalment des de la vora interior de I’ajub, fins la vora
interior de la fossa séptica o depuradora o fins a la mitjera, entre els seus punts
més proxims i, en €l cas de solars de poca amplada, podra situar-se sobre I eix
del solar. En cas d'existir xarxa de clavegueram no sera obligatori la reculada
d'ajub respecte a carrer i a mitgeres.

8.- De conformitat amb I’ ARTICLE 5 del Decret 88/2000, de 16 de juny,
de mesures especials per ala gestio dels recursos hidrics, s’ hauran de complir
les seglients condicions:

a).- Totes les vivendes, instal-lacions turistiques i demés instal-lacions
urbanes de nove construcci6 que requereixin subministrament d’ aigua, aixi com
les modificacions de les existents que tinguin la consideraci6 d’ obramajor d’'a
cord amb la legislacié urbanistica i de régim local, hauran d’incloure compta-
dors individuals d'aigua, aixi com instal-lacio de fontaneria de baix consum i
dispositius estalviadors d'aigua.

b).- Totes les vivendes, instal-lacions turistiques i demés instal-lacions
urbanes ja existents hauran d’ adaptar les seves instal -lacions inclouent compta-
dorsindividuas d'aigua, aixi com lainstal-lacio de fontaneria de baix consum i
dispositius estalviadors d’ aigua, d’ acord amb €l programa de fases que establei-
xi I’ Ajuntament i la durada de les quals no serainferior a deu anys.

ARTICLE 131

RECOLLIDA D'AIGUES PLUVIALS

En les edificacions entre mitgeres o segons €l tipus aillat en sol urba, sera
obligatoria la col locacié de canals de recollida d’ aigties de pluja, no podent les
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cobertes desguassar lliurement avial o espai lliure pablic.

En tot projecte d’ edifici de nova planta que es situi en una zona amb edi-
ficacié del tipus aillat i amb una superficie de I’espai lliure d' edificacio en la
parcel -la superior a cent (100) m2, s haura de preveure un ajub que permeti la
recollida d’ aigiies de pluja per a usos no potables.

La dimensié minima d’ aquest aljub haura d’ ésser, a menys, de cinc (5)
m3 per cada cent (100) m2 de superficie d espai lliure de parcel-lay, en cap cas,
ladimensié minima obligatoria sera superior a trenta (30) m3.

ARTICLE 132

DESGUAS DE PLUVIALS

Sera obligatdria, en els casos assenyalats en I’ ARTICLE anterior, la con-
ducci6 de les aigies de pluja, procedents de la coberta de I’ edifici, a ajub des-
tinat atal fi.

En els casos en els quals no sigui obligatoria la previsié d'ajub de reco-
llida d’ aiglies de plujai existeixi xarxa de agies de pluja, el desguas de les bai-
xants es fara en abellons que les condueixin al’ esmentada xarxai, en cas de no
exigtir, s'hauran de conduir per sota de la voraviafins ala cuneta.

ARTICLE 133

INSTAL-LACIO D' AIGUA CALENTA

En edificis de nova plantai en obres de reforma, rehabilitacié i reestruc-
turaci6, s haura de projectar la instal-lacio d’'aigua calenta a tots els aparells
sanitaris destinats a la higiene de les persones, aixi com als utilitzats per a la
neteja domestica

ARTICLE 134

SANEJAMENT

Sestara al’establert al’ARTICLE 6.c de I’ Annex del Decret 145/1997,
de 21 novembre, de la CAIB (BOCAIB n. 151, de 06.12.97) o disposicions que
el substitueixin o modifiquin. En cap cas, les aigiies residual s podran ésser abo-
cades a pous negres o0 vasses filtrants i sera obligatori I’ (s d’ estacions depura-
dores.

1.- Control d’ abocaments.

a).- Les activitats classificades com a potencialment contaminats requeri-
ran per ala sevainstal-lacié, ampliacié, modificaci6 o trasllat, I’ aprovacié per
part de I’ Ajuntament dels tractaments previs necessaris per a descarregar els
seus abocaments. La construccié i manteniment de les mesures que resulti
necessari adoptar seran per compta del responsable de I’ activitat i la seva ins-
pecci6 competéncia de I’ Ajuntament.

b).- Les aiglies residuals procedents de les activitats classificades, aboca-
des a la xarxa de col -lectors municipal's per a ésser tractades a les plantes d' ai-
glies residuals municipals, seran subjectes a un régim previ a |’ abocament que
garantitzi:

- La proteccio de la salut del personal de manteniment dels collectors i
plantes de tractament.

- Que no es deteriorin els col -lectors, plantes de tractament i equips asso-
ciats.

- Que no s’ obstaculitzi el funcionament de les plantes de tractament.

- Que els abocaments no tinguin efectes negatius sobre el medi ambient i
s ‘acompleixin les disposicions legisiatives en vigéncia.

- Que permeti |’ evacuaci6 o reciclatge de |l ots de les plantes de tractament
d aiglies residuals.

2.- Autoritzaci6 d' abocaments.

a).- Totes les activitats del terme municipal, quasevulla que siguin les
seves caracteristiques, han de tenir resolt el sistema d’ abocaments de les seves
aiguesresiduals de tal maneraque s eviti lacontaminacié del medi ambient. Les
activitats classificades que optin per abocar a's col -lectors municipals estan obli-
gades asol licitar de I’ Ajuntament el permis exprés d’ abocaments a la xarxa de
sangjament, sense perjudici de les autoritzacions o llicéncies que hagin de con-
cedir altres organismes competents en la materia.

b).- Els abocaments ales xarxes general s de sanegjament provenents de les
activitats classificadesi qual sevulla altres susceptibles d’ alterar el medi ambient
tan sols s autoritzaran si son assimilables als de natura urbana.

c).- Laresta d’ abocaments, compresos a agun dels suposts segiients, hau-
ran de presentar un projecte alternatiu de mesures preventives i correctors amb
caracter previ al’ autoritzacio:

- Els que per les seves caracteristiques corrosives, per la concentracié de
materials solids viscossos, per la seva natura inflamable o explosiva o per pro-
duir fortes oscil lacions en el cabal de I’abocament, suposin algun tipus de risc
per alaxarxageneral.

- Els que, per si mateix 0 en combinacié amb altres abocaments, incidei-
xin significativament a |’ eficacia del funcionament de I’ estaci6 depuradora.

- Els que continguin contaminants toxics que suposin una amenaga per a
laqualitat de les aiglies receptores de I’ abocament.

d).- Les autoritzacions d abocaments es concediran especificament i
segons €l tipus d' activitat, procés i/o caracteristiques del corresponent aboca-
ment, conforme amb el Reial decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual
s aprovael text refésdelallei d'aiglies o normaque el substitueixi o modifiqui.

€).- La sol-licitud del permis d’abocament haura d’incloure les seglients
dades i documents:

- Nom i domicili social del titular de |’ establiment o activitat.

- Ubicaci6 i caracteristiques de lainstallaci6 o activitat.

- Descripcié de les activitats i processos generadors dels abocaments.

- Matéries primes o productes utilitzats indicant les quantitats en unitats
usuals.

- Productesfinalsi intermedis, si n’ hi hagués, consignant les quantitats en
unitats usuals aixi com el ritme de produccié.

- Descripci6 del régim d’ abocaments (cabal mig i punta, horaris, duradai,
si n’"hi hagués, variacions diaries, mensuals i estacionals), de les seves caracte-
ristiques i concentracions.

- Descripcié dels sistemes de tractament adoptats i del grau de eficacia
previst, aixi com la composicio fina dels abocaments descarregats amb els
resultats, s s'escau, de les analisis de posta en marxa realitzats.

- Planal de situaci, de xarxainterior derecollidai instal laci6 de pre-trac-
tamentsi detalls de les obres de connexi6, de les arquetes de registresi dels dis-
positius de seguretat.

- Subministrament d’ aigua, volum d’ aigua consumida en €l procés indus-
tria i dispositius de seguretat adoptats per a prevenir accidents en els elements
de emmagatzement de matéries primes, composts intermedis o productes el abo-
rats susceptibles d' ésser abocats a la xarxa de clavegueram.

- Projecte de mesures preventives, correctores, de seguretat i/o reparado-
res per a suposts d' accident o emergencia d' abocaments i totes aquelles dades
que |’administracié consideri necessaries, a efectes de conéixer les circumstan-
ciesi elementsimplicats en els abocaments d’ aiglies residuals.

f).- El permis d’abocaments no s haura d’entendre concedit fins que €
sollicitant obtengui |’ autoritzaci6 expresa i, qualsevol modificacié posterior a
les condicions de la sol licitut, exigira un nou permis d’ abocament. Lainfraccié
ales prescripcions d’ aquest

ARTICLE i/o la manca de pagament de les taxes de depuraci6 i aboca-
ment de les aigiies residual's, podra determinar larevocaci6 del permis d’ aboca
ment.

g).- Les aiglies residuals de qualsevol edifici s hauran de conectar obliga-
toriament alaxarxa de clavegueram i, quan aguesta no existeixi i I’ Ajuntament
el permeti, seran evacuades a d'un sistema autonomo de sangjament fins que
I’ esmentada xarxa s executi.

Es considerara que una parcel -la disposa d’ evacuaci6 d' aiglies residuals,
als efectes del compliment de la condicié de solar, quan en front a la mateixa
existeixi xarxa general de clavegueram en servei i aquesta sigui suficient o, en
€l cas d'una vivenda unifamiliar, es construeixi una fossa septica o depuradora
amb desbast de filtres o reixes netgjables i com a minim de tres cameres (anae-
robia, aerobia i diposit d' aigiies tractades), amb rendiment voltant a vuitanta
per cent (80 %). En cas d’ abocament de I’ afluent per areg, es requeriral’ auto-
ritzaci6 de la DGRH. Les situades en zona mitja o alta de possible risc de con-
taminacio d’ aqliifers seran completament estanques amb capacitat minima per a
deu dies.

Els diposits que continguin aiguies residuals s hauran de separar com a
minim a deu (10) metres dels aljubs d' aigua potable i piscines, cinc (5) metres
dels eixos de mitjaneres i situar-se a la part més baixa dels terrenys amb pen-
dent. Les fosses septiques situades a solars que distin menys de 300 metres de
lalinea de costa, canals publics, canaletes, llacs, etc. hauran d'impermeabilitzar
les seves parets fins la cota d’un metre i cinquanta centimetres (1.50) per sota
del nivell lliure del nivell d'aigua.

h).- L’ Ajuntament permetra la descarrega a la xarxa de sanejament, amb
subjeccio als termes, limits i condicions que s'indiquin a I’ autoritzacio. Sense
I’esmentada autoritzacié prévia d abocament, no satorgaran les Ilicéncies
seguents:

- L’ obertura, ampliacié o modificacié d’unaindistria

- La construcci®, reparacié o remodelacié d’ un claveguer6 o claveguerd
longitudinal.

- La posta en funcionament d’ activitats industrials potencialment conta-
minants, excepte que previament s hagi aprovat, instal-lat i, si S escau, compro-
vat pels serveis técnics municipals, I’ eficaciai correcte funcionament dels trac-
taments previs a |’ abocament.

- Les escomeses a la xarxa que no siguin independents per a cada indis-
tria. Quan aix0 no sigui possible, s'haura de proposar com a aternativa una
solucié técnicament adient que permeti diferenciar els abocaments.
L’ Ajuntament podra exigir, en cas de que distints usuaris aboquin a una matei-
xa claveguera, lainstal-lacio d’ equips de control separats si les condicions d’ &
bocament ho aconsellin. Les instal -lacions de vigilanciai control es construiran
d’acord amb els requisits imposats per I’ Ajuntament.

- La descarrega a una xarxa de clavegueram que estigui fora de servei.

- Lautilitzacio d' aiglies procedents de canals publics o de laxarxaamb la
Unicafinditat de diluir les aiglies residuals.

i).- Elstitulars d’ abocaments d' aiglies residuals hauran de satisfer lataxa
de sangjament de conformitat, si S escau, amb I’ establert a I’ ordenanga fiscal
corresponent.

3.- Limitacions a's abocaments.

Queda prohibit abocar, directa o indirectament, a la xarxa de col lectors
municipals qualsevol producte, lacomposicié quimica o transmissié bacteriol 0-
gica del qual pugui contaminar les aiglies, ocasionant dany a la salut publica,
aprofitaments subterranis o de recursos en general i es realitzin mitjancant eva-
cuacio, injeccio o diposit.

4.- Mostrari i andlisi
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a).- Les instal-lacions productores d’ aigiies residuals hauran de comptar
necessariament amb els dispositius, registres, arquetes i atres utensilis perti-
nents que facin possible la realitzacio de medicions i presa de mostres repre-
sentatives.

b).- Tota instal-laci6 que produeixi abocaments d'aigiies residuals no
domestiques disposara d’ una Ginica arqueta de registre situada en €l darrer abo-
cament i accessible per ala presa de mostres.

c).- Les mostres es prendran de mode que S asseguri la seva representati-
vitat i en quantitat suficient per a poder separar tres porcions iguas per a les
operacions que s hagin de redlitzar alaboratori.

d).- Lesmostres s'introduiran en recipients adients, convenientment sege-
llatsi etiquetats, per aimpedir la seva manipulacié.

ARTICLE 135

INSTAL-LACIONS LLIGADESA L'ENERGIA

Tots els edificis o locals de nova construcci6, ampliacié o reforma comp-
taran amb les instal -|acions el éctriques necessaries per al’ Us o usos als quals es
destinin, bé connectades ala xarxa general de distribucié d’ energia eléctrica, bé
alimentades per fonts productores d’ electricitat propia.

S haura de complir amb I’ establert en el Reial decret 1751/1998, de 31 de
juliol, pel qual s aprova el Reglament d'instal -|acions termiques en els edificisi
instruccions técniques complementaries (BOE n. 186, de 05.08.98) o disposi-
cions que ho substitueixin o modifiquin.

ARTICLE 136

SERVEIS DE TELECOMUNICACIONS

En tots els edificis de nova construcci6 d' Us residencial i desti diferent del
d’ habitatge unifamiliar, s’ hauran de construir amb previsié de les canalitzacions
de telecomunicacions interiors amb independencia de que es redlitzi o no la
connexié amb €l servei d’una de les companyies existents. S estara al’ establert
en el Reia decret llei 1/1998, de 27 de febrer, i en el seu Reglament regulador
(Reia decret 401/2003, de 4 d'abril), sobre les infraestructures comuns per a
I"accés als serveis de telecomunicacions o disposicions que €ls substitueixin o
modifiquin.

ARTICLE 137

EVACUACIO DE FUMS, BAFS, GASOS | AIRE CONDICIONAT

A tota nova construccié es prohibeix la sortida lliure de fumsi I’ evacua
ci6 forcadade bafsi gasos diferents de |’ aire per faganes, patis comuns, balcons,
finestres i altres buits de ventilacié similars, encara que aguesta sortida tingui
caracter provisional.

Les xemeneies o conductes de fums, bafs, gasosi aire viciat hauran d'e-
fectuar la descarrega al’ atmosfera de tal's productes un (1) metre per damunt de
la part superior de qualsevol buit de ventilacié de local, recinte o habitacio
situatsaunadistanciainferior avuit (8) metres, jasigui del mateix edifici o d'al-
tres veins.

Quan els conductes es situin en la coberta o terrat d' edificis entre mitge-
res de nova planta que s ubiquin entre edificis existents de superior altura amb
buits d'il-luminacio i ventilacio situats en els plans de fagana del vial i del pati
d'illeta, es considerara una distancia inferior a quatre (4) metres entre els con-
ductes i els esmentats buits d'il-luminacié i ventilacio, a efectes de |’ obligacio
de descarrega a la atmosfera almenys un (1) metre per damunt de la part supe-
rior d’ aquests, sempre que els conductes quedin enfrontats a les mitgeres dels
edificis colindants per la dimensié o situaci6 d’ aquells.

CAPITOL VIII: CONDICIONS TECNIQUES

ARTICLE 138

PARETS MITGERES

Les parets mitgeresi les propies adossades a eixos mitgers, sigui de carre-
ga o de tancament, tindran com a minim un gruix de vint (20) centimetresi hau-
ran de complir els mateixos requisits d’ aillament térmic que els murs de fagana.

Els murs perimetrals no mitgers, siguin de carrega, tancament o conten-
Ci6, aixi com les seves fonamentacions, es situaran sempre a terreny propi, com
amolt adossats a |’ eix de mitjera o limit respecte ala via publica

ARTICLE 139

PROTECCIO CONTRA LA HUMITAT

Tota cambra haura d’ ésser estancai estar protegida de la penetracio d’ hu-
mitats. Amb aquesta finalitat, les soleres, murs perimetral s de soterranis, cober-
tes, juntes de construccionsi altres punts que puguin ser causa de filtracié d' ai-
glies, estaran convenientment impermeabilitzatsi aillats. Aixi mateix, les fona
mentacions hauran d’ estar calculadesi dissenyades per acomplir lasevafuncio
finsi tot aterreny saturat d’aigua.

ARTICLE 140

TANCAT DE PARCEL-LES | SOLARS SENSE EDIFICAR

1.- Tant els solars com les parcel -les de sol urba sense edificar s hauran de
mantenir nets i en estat decorés. S hauran de tancar mitjangant tanca de mate-
rials de picapedreratge amb tancament adequat a portal d’accés. L' atura de la
tanca, atot el contorn del solar o parcel-la, no serainferior aun metre i vuitan-
ta centimetres (1.80).

2.- El tancament s haura de situar al’alineacio oficial.

3.- Al produir-se I’ obertura de noves vies, €ls propietari de solars tendran
obligacié d' efectuar el tancament en el termini maxim de dos (2) mesos a partir
de laterminacio6 de les obres de col-locaci6 de les voveres i pavimentacio.

4.- Quan es produeixi I’ enderrocament d’ un edifici, sense la construccio
immediata d’ un altre de nova planta, sera obligatori el tancament de la parcel la.
L’ esmentat tancament s haura de dur a terme en un termini inferior als sis (6)
mesos, comptats des de la data de concessi6 delallicénciad’ enderrocament i es
situara al’aineacio oficial.

5.- Es podran exceptuar de la condicié de tancament obligatori, ajudici de
I’ Ajuntament, aquells solars o parcel-les no edificades situades a arees a les
quals el seu aixecament poguésincidir negativament en el caracter ambiental de
lazona

ARTICLE 141

CONSTRUCCIO DE VORAVIES

La construcci6 de la voravia contigua amb la fagana d’ un immoble amb
Ilicénciad obranova, ampliacié o reforma atorgada és obligacié de la propietat,
sempre que existeixi o0 estigui previstaen el planejament general o de desenvo-
lupament la seva construccio.

Aquesta obligacié inclou no solament la del paviment en general, sind
també la de la col-locacié de la corresponent vorada o encintat.

Les caracteristiques de la voravia i de la vora s hauran d’adaptar a que
estableixi la ordenanga municipal corresponent i s haura de procedir al’arren-
cadai reposicid de lavora existent quan es donin les circumstancies establertes
en |’ esmentada ordenanga, havent-se de complir elsrequisits assenyalatsen ella.

Per a la construccio de la voravia sera preceptiva la prévia ordre de
I’ Autoritat municipal o I’ obtencié de la corresponent Ilicéncia municipal i, en
ambdds casos, que hagi estat préviament assenyalada la rasant pels serveis tec-
nics municipals.

Amb el atorgament de lallicéncia d’ obra nova, ampliacio o reformas'en-
tendra concedidatambéllicéncia per alaconstrucci6 de lavoravia corresponent.

No es podra extendre's la certificacié municipal de terminacio d’ obres de
nova planta, ampliacié o reforma que autoritzi I’ Gs de I'immoble, sense abans
haver-se construit la voravia corresponent ala faganade I’ edifici de que es trac-
ti.

Llevat que s estipuli €l contrari, laconservacid i reparacié de les voravies
correra a carrec de I’ Ajuntament.

ARTICLE 142

PASSOS PER A ENTRADA DE VEHICLES

Els passos per a entrada de vehicles en edificis o solars sobre les voravies
es realitzaran rebaixant lavoradai la voravia amb un pendent maxim del dotze
per cent (12 %) i donant a aquesta la forma de gual convenient.

Es prohibeix expressament omplir, de forma permanent, de formigé o
altres materials, € desguas de la calgada en forma de plainclinat que salvi €
desnivell entre voradai calgada, encaraque es prevegi lacirculacié deles aiglies
pluvials mitjangant canons o altres sistemes.

Els actuals passos d’ entrada de vehicles, existentsi no realitzats en forma
reglamentaria, s hauran d’ adaptar a les normes assenyalades.

El paviment de la voravia dels esmentats passos de vehicles es redlitzara
amb ragjoles o enllosats amb resisténcia suficient per a suportar €l pas de vehi-
cles.

ARTICLE 143

RESERVA PER A RECINTES DE CONTENIDORS A DETERMINATS
EDIFICIS

En els edificis o locals que es destinin a |’ Us comercia o d’ establiments
publics i disposin d'una superficie superior a tres-cents (300) m2 i inferior a
cinc-mil (5.000) m2 s haura de preveure un recinte accessible des de la via
publicaon alotjar els contenidors de residus.

Lasuperficie Util minimad' aquest recinte haura d’ ésser de dos (2) m2 per
cada tres-cents (300) m2 de superficie de local.

En elslocals que es destinin al’ Gs diferent al residencial i disposin d’una
superficie major de cent cinquanta (150) m2 i inferior a tres-cents (300) m2
s'haura de preveure aixi mateix aquest recinte amb una superficie Gtil minima
de cinc (5) m2.

CAPITOL IX: CONDICIONS GENERALS D’ESTETICA DE
L'EDIFICACIO
ARTICLE 144

CONDICIONS GENERALS D’ESTETICA

Als sectors ja edificats, les noves construccions hauran de respondre, ala
seva composicio i dissenys, a les caracteristiques dominants de I’ ambient urba
al qual s hagin d'utilitzar. A fi de garantir la deguda adaptacio de les noves edi-
ficacions alajaexistentsi a seu entorn, es podra exigir |’ aportaci6 de fotogra-
fies del conjunt dels carrers o places ales quals aguelles donin front. A tal fi es
posara especial atencié en harmonitzar sistemes de cobertes, cornises, nivells de
forjats, dimensions de buits i massissos, composicié, materials, color i detalls
constructius.
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En el cas de situar-se plaques solars per ala producci6 de I’ aigua calenta
sanitaria o electricitat, aquestes hauran d’ ésser integrades, en el que sigui possi-
ble, al’edificacio, allunyades del perimetre de les facanes de I’ edificacio, i no
podran ésser visibles des de la via pablica ni interrompre les perspectives del
casc antic o de les edificacions situades en sl rustic. Els serveis tecnics podran
denegar la sol-licitud d'instal-laci6 dels esmentats elements per motius estétics
o defaltad'integracio en I’ edificacio.

Es prohibeix lacol-locacié d' aparells d' aire condicionat o parts de la seva
instal -laci6 en les faganes de les edificacions. La maquinaria, si escau, se situa
raen lacobertade I’ edifici i no podra ser visible des de lavia publica. Quan, en
edificis existents, no sigui possible la seva situacié en la coberta, I’ Ajuntament
podra autoritzar I'instal -lacié en balconades o altres elements volats, justificant
en el projecte que queda oculta en la sevartotalitat per algun element sobreposat
i sempre que aquest s'integri en I'edificacié. En tot cas, no es permetra des-
guassar directament la maquinaria a la terrassa volada o a via public i aquest
deura incorporar-se a una baixant de recollida d’ aigiies de pluja. També hauran
de quedar ocults en I’interior de baixants del mateix tipus els possibles conduc-
tes que uneixin les maquinaries i que deguin necessariament transcorrer per la
fagana. Aquestes baixants hauran de complir amb les normes de connexio ales
xarxes publiquesi amb les establertes en les condicions particulars d’ estética de
les zones.

ARTICLE 145

FACANES

Quan I’ edificacié de nova planta es trobi contigua o flanquejada per edi-
ficacions objecte de proteccié, s’ adequarala composicié de lanovafaganaales
preexistents, harmonitzant les linies fixes de referéncia de la composicio (cor-
nises, volades, impostos, vols, socols, remarcats, etc.) entre la nova edificacié i
les catalogades o protegides.

Als edificis de nova construcci6, la planta baixa haura de composar €ls
seus buits i materials amb els de la resta de la fagana. A les edificacions exis-
tents es procurara que les reformes en plantes baixes i locals comercials s' gjus-
tin ala composicio de laresta de lafacanai a les caracteristiques ambientals i
arquitectoniques del mateix edifici i de |’ entorn.

Les faganes laterals i posteriors es tractaran amb condicions de composi-
Ci6 i materials similars als de la fagana principal.

Lescaixesd' escales, ascensorsi recintes d' instal -|acions permesos hauran
de ser tractats en harmonia amb la fagana i utilitzant materials i colors sem-
blants.

Capinstal-laci6 de refrigeracid, condicionament d' aire, evacuaci6 de fums
0 extractors o antenes, podra sobresortir del pla exterior de les facanes ni perju-
dicar la seva estéetica. En qualsevol cas, € tractament exterior haura d’ ésser de
forma que quedin integrats compositivament en laresta de lafagana

Es podra procedir a la modificacié de les caracteristiques d’ una fagana
existent d’acord amb un projecte adequat que garanteixi un resultat homogeni
del conjunt arquitectonic. Lamodificacié de faganes en planta baixarequerirala
seva adequaci6 al conjunt de I’ edifici, tant en el que fa a disseny com en mate-
rialsi soluci6 constructiva.

ARTICLE 146

PORXADES, MARQUESINES | TENDALS

1.- Porxades

Si a una construcci6 es projecten porxades en alineacio oficia de carrer,
€ls elements verticals de suport no podran sobrepassar aquesta alineacio.

2.- Marquesines

Es prohibeixen les marquesines a vias de circulacié rodada al's quals no
existeixin voravies. Si la marquesinano esta previstaa projecte original del’e-
difici es construira en prolongacié horitzontal del forjat del sostre de planta
baixai sempre a una atura lliure no inferior a dos metresi cinquanta centime-
tres (2.50) desdelarasant delavoravia. Lapart de sortint de lamarquesina que-
dara a una distancia superior a vuitanta (80) centimetres de la vora de la vora
via, sense sobrepassar mai un dese (1/10) de I'ample del carrer ni els dos (2)
metres de distancia de I alineacio oficia de I’ edifici.

A casc antic, I’ autoritzacié d'instal -lacié de marquesines sera de caracter
excepciona i només quan es trobi adequadament justificada la sevainstal -lacio
i pugui integrar-se en I’ edificacié sense aterar la seva configuracié. Es prohi-
beix I" is de qualsevol mena de material plastic o vidrei els colors estaran sem-
pre dins la gamma de colors de la fagana i sense cap tipus de lletres o publici-
tat.

Amb lasol-licitud de llicencias hauran de presentar fotografies de lafaga-
naexistent i lavoravia, afi de garantir que lainstal-laci6 s adequi ala configu-
raci6 general de I’ edifici i que no sigui lesiva per al’arbrat piblic.

3.- Tendds

No s admetra cap classe de tendal a les plantes baixes d’ edificis alineats
amb vials de circulacié rodada a's quals no existeixin voravies.

Els tendals que puguin instal -lar-se en faganes en planta baixa estaran a
tots els seus punts a una atura minima de dos coma cinquanta (2.50) metres
sobre larasant de lavoravia. El seu vol seratal que cap punt pugui resultar situat
adistanciainferior de vuitanta (80) centimetres de la vertical tragada per lavora
exterior de I’encintat de la voravia, sense sobrepassar els dos (2) metres i res-
pectant, en tot cas, |’ arbrat.

Els tendals que s'instal-lin a faganes de plantes pis no podran excedir en

el seu vol més de vint (20) centimetres dels vol adissos permesos.

A |’ obligatoria peticié de llicencia municipal per alainstal-lacié de ten-
dals s'hauran d'aportar els documents necessaris subscrits pel propietari o
comunitat de propietaris de I'edifici que garanteixin la seva conformitat, la
simultania col -locacio i I" adopci6 d’ uniformitat del sistema de col locacié, colo-
rit i dibuixos atot I’ edifci. En casc antic es prohibeix I’ s de qualsevol mena de
materia plastic i els colors estaran sempre dins la gamma de colors de la faga-
nai sense cap tipus de lletres o publicitat.

ARTICLE 147

ANUNCIS, RETOLS | CARTELLS PUBLICITARIS

Entre els dos metresi cinquanta centimetres (2.50) d’ altura sobre larasant
delavoraviao delacalgadai I'aturatotal de la planta baixa quedalliure per a
lacol-locacié d’ anuncis, rétols, Iluminosos o no, aixi com pels seus elements de
subjeccio. Llevat del que disposin les normes particulars de les zones o les orde-
nances de caracter especial, hauran de complir les segiients condicions generals:

1.- Que no sobresurtin més de quinze (15) centimetres del plade lafaga-
na, excepte que es recolzin sobre una marquesina o adossats a cantell d’ aques-
ta

2.- En aquest darrer cas, el pla vertical de la vora exterior de I'anunci o
retol quedara a una distancia superior a vuitanta (80) centimetres de la vora de
la voravia, sense sobrepassar mai €ls dos (2) metres de distancia a |’ alineacié
oficial deI’edifici.

3.- Que ni la seva composici6, forma o colors pugui tenir semblanca o
prestar-se a confusio amb senyals de transit.

4.- Pel seu contingut, forma, color o situacié no han d’ ocasionar moles-
ties, resultar inadequades o atemptar contra el decoro public.

5.- Per damunt de I’ altura de sostre de la planta baixa a cada edifici es
podra installar un sol anunci o rétol per fagana, indicatiu de la propietat o I Us
d'aquest, sempre per damunt dels tres metres i cinquanta centimetres (3.50)
d'altura sobre el paviment de la voravia. La menor dimensi6 del rétol no supe-
raraun (1) metre. Es podrainstallar a partir de |’ altura maxima, sempre que no
|a sobrepassi en més de dos (2) metres.

6.- Queda expressament prohibida I’ ubicacié d’ anuncis o rétols, qualse-
vulla que sigui |a seva classe, adossats a baranes i balcons.

7.- Es prohibeix expressament la instal-lacié de cartells publicitaris als
edificis catalogats, a sol urbanitzable, sol rustic i als espais Iliures privats dels
solars edificats.

8.- Per motiu de proteccio del paisatge urba o per la seva excessiva proli-
feracié, I’ Ajuntament podra acordar la prohibicié de cartells publicitaris a un
sector determinat.

9.- Es prohibeixen els rétols publicitaris en la coberta d’ edificis d' Us resi-
dencial. Quan elsrétols publicitaris estiguin permesos hauran de formar part del
projecte i seran objecte de la llicencia, podent I’ Ajuntament rebutjar-los per
motius estétics o d' impacte negatiu en |’ entorn.

ARTICLE 148

FAROLES

Les installacions de faroles i altres elements d'il-luminaci6 de caracter
particular, que no formin part de|’ enllumenat public, es regiran per les segiients
normes:

1.- A vies amb voravies

No es podran col-locar faroles i atres elements d'il-luminaci6 que sobre-
surtin de les faganes a una atura inferior a dos metres i cinguanta centimetres
(2.50) sobre el paviment de lavoravia. Per damunt d’ aquesta atura es permetra
lasevainstal -lacié, sempre i quan no sobresurtin més de quaranta (40) centime-
tresde I’ alineacio de les faganesi el seu extrem més sortint disti, com aminim,
vuitanta (80) centimetres de la vertical corresponent a la vora exterior encinta-
da

2.- Vies sense voravies

Només es podran autoritzar per damunt dels quatre (4) metres d'altura i
sempre que no sobresurtin més de quaranta (40) centimetres del’ alineaci6 deles
facanes.

ANNEX

CONSERVACIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC

1.- TIPUSD'OBRES | INTERVENCIONS

S’haduit aterme un estudi detallat de I’ edifici existent en tot el nucli urba,
particularment al casc antic, determinant-se per a cada edifici un grau especific
de proteccio segons €l valor arquitectonic, situacio i estat de conservacio de
cada un.

Les obres aredlitzar en els edificis aixi classificats poden variar en ordre
creixent del seu nivell d'intervenci6 transformadora de I’ edifici original segons
|a segiient graduacio:

1.1.- Restauracio

Sbn obres lafindlitat de les quals ésla de reposar o retornar al’ edifici les
caracteristiques originals, no admetent-se en el procés aportacions de nou dis-
seny.

1.2.- Conservacio
Sbn obres pél manteniment de totes |es condicions estructurals i elements
del'edifici en perfecte estat de salubritat i ornament exterior i interior. Es con-
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sideren dins aquest apartat les eventuals reparacions de tots aquells elements i
instal -lacions que es considerin en mal estat, (coberta, baixants de desguas, ins-
tallacions sanitaries, etc.) i estrictes obres de manteniment com reparacions
d enrgjolats, referits o pintures.

1.3.- Consolidacio

S6n obres de recuperaci6 d’ elements de les estructures resistents, o el seu
reforg o reparacio amb eventual substitucié parcial d’agquestes, per assegurar
I"estabilitat de I’ edifici i de les seves parts resistents. En els edificis de protec-
cié integral les obres hauran de realitzar-se amb els mateixos materias i siste-
mes constructius originals, havent-se de reconéixer.

1.4.- Rehabilitacié

S6n obres de rehabilitaci6 les d’ adequacié, millora de condicions d’ habi-
tabilitat o redistribuci6 de I’ espai interior, mantenint en tot cas les caracteristi-
ques estructurals de I’ edifici (estructura portant) i els aspectes fonamentals de la
tipologia

1.5.- Reestructuracio

S6n obres de reestructuraci6 les de redistribucio de I’ espai interior man-
tenint els elements estructurals de I’ edificaci (estructura).

1.6.- Obranova

Sén obres de construccié de nova planta sobre solars existents, o els que
puguin sorgir de la substitucié d’ edificis conforme a les NN.SS. Aquestes ven-
dran limitades pels parametres edificatoris definitis en aquesta normativai ales
normes urbanistiques.

En les obres de nova construcci6 hauran de conservar-se aquells el ements
constructius amb alguna relevanca de I’ edificaci6 anterior.

2.- NIVELLS DE PROTECCIO

2.1.- Nivell de proteccié integral

Aquest tipus de protecci6 implica una preservacio integra del bé a porte-
gir, aixo és, sense possibilitat alguna de canvi que impliqui una modificacié en
la seva estructura, distribuci6 i elements d’ acabat. Aixo implica laimpossibili-
tat d'un canvi d'Us o de rehabilitacid, devent de continuar en el seu (s original
i permetent-se tan sols obres de conservacio, restauraci i, en casos excepcio-
nals, de recuperaci6 d’ alguna de les seves caracteristiques originals.

2.2.- Nivell de protecci6 parcial

Molts edificis, malgrat |a sevaimpotancia, precisen per ala continuitat en
el seu Us origina d'adaptacions a determinades condicions actuals, com pugui
ser el casd'un edifici residencia o un destinat a determinats serveis. Aixo obli-
ga a establir diverses categories de protecio parcial, en funcio del tipus d’ obres
admisibles per atal edifici, en funcié del seu valor i del seu estat de conserva-
Ci6, sempre conservant integres les seves parts essencials i la seva volumentria.

2.3.- Nivell de proteccié ambiental

Quedarien englobades aqui |es remodel acions que afectessin latotalitat de
I"espai interior de les edificacions, mantenint exclusivament la seva volumetria
i estructura portant interior, aixi com les proteccions de fagana.

3.- GRAUS DE PROTECCIO

S estableixen cinc graus de proteccié que afecten a totes les edificacions
qualificades tant del casc antic com de la resta del poble, segons sigui el seu
valor arquitectonic o ambiental, i el seu estat de conservacio.

A).- Correspon ala categoria de protecci6 integral. Abasta aquelles edifi-
cacions que pel seu elevat valor arquitectonic i la continuitat en el seu Us origi-
nari exigeixen una conservacio en el seu estat primigeni, admetent-se tan sols
aquelles obres que estiguin encaminades a la seva consolidacié, conservacio i
restauracio.

B).- Corresponen a aguesta categoria els edificis que presenten, dins el
conjunt urba, un at valor arquitectonic i ambiental, per la seva tipologia, estat
de conservacio, elements singulars i espais complementaris (zones gjardinades,
areesde servei, diposits d’ aigua, etc.). També s'inclouen en aquesta categoriade
proteccio les zones gjardinades i de caracter paisatgistic; aixi com els elements
arquitectonics i constructius que les acompanyen.

En aquest tipus d' edificis podran dur-se a terme obres de consolidacio,
conservacio, restauracio i rehabilitacio, aixi com restructuracio en parts no basi-
ques de I’ edifici (annexesi afegits) que poguessin existir en una quarta part de
I" edificacio.

C).- Corresponen a aquesta categoria els edificis que presenten un elevat
valor arquitectonic i ambiental, si be pel seu mal estat de conservacio, o per
haver sofert ja reformes o transformacions en el passat, no asoleixen el nivell
d'importancia que els calificats com a B.

En aquest tipus d' edificis podran dur-se a terme obres de consolidacio,
conservacio, restauracio i rehabilitacio, aixi com restructuracio, aquesta darrera
sempre que no afecti a més d' un 50 % del volum total de I’ edifici.

R).- Protecci6 de tipus estructural. Inclou aguells edificis que carents de
laimportancia dels edificis classificats com a C, reuneixin, per les seves carac-
teristiques tipol 6giques, suficients merits per mereixer una proteccié dels seus
elements essencials.

Les obres que es permeten en aquest tipus d edificis son les seglents:
Consolidacio, conservacié, restauracié, rehabilitacié i restructuracio, aguesta
darrera sempre que no afecti amés d’'un 75 % del volum tota de I’ edifici.

S).- S6n aquelles edificacions que individualment careixen d'aquells ele-
ments i caracteristiques arquitectoniques que poguessin justiticar la seva pro-
tecci6 com aelementsindividualitzats, perd que constitueixen en conjunt un ele-

ment definidor del paisatge urba per les seves caracteristiques tipologiques i
constructives. També s'inclouen en aquesta categoria aquells edificis que,
havent estat d’' unagran importanciaen el passat, conserven al’ actualitat tan sols
algun element de la fagana que ens indica la seva antiga importancia portal de
pedra, alguna finestra decorada, etc.

En aguests edificis és essencial la preservacio de la seva fagana, amb els
principals elements que la defineixen i les seves dimensions originals, podent-
se dur aterme en aquesta sol's obres de consolidacio, conservaci6 i restaturacio.

A l'interior d’aquestes edificacions es permetran obres de conservacio,
consolidacio, restauracio, rehabilitacid i restructuracid total del volum existent,
aixi com un augment de volum a partir de la segona crugia paral-lelaal carrer,
amb el fi de millorar les seves condicions d' habitabilitat, sempre que ho perme-
ti lanormativa.

Contra aquest acord, que no exhaureix la via administrativa, es pot inter-
posar € recurs d’ algada davant el Consell Executiu d’ aquest Consell Insular de
Mallorca, dins el termini d’un mes, comptador a partir del dia segiient a de la
present publicacio.

Contra la desestimaci6 expressa del recurs d' agada podra interposar-se el
recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del
Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos,
comptadors a partir del dia segiient al de la recepcio de la notificacié de la des-
estimacié de I’esmentat recurs. Contra la desestimaci6 per silenci del recurs
d'alcada podra interposar-se €l recurs contencios administratiu, en el termini de
sis mesos, comptadors a partir del dia segiient ala desestimacié presumpta (tres
mesos des de lainterposici6 del recurs sense que s hagi notificat la resolucio).

No obstant I’ anterior, es pot exercitar, si n’és el cas, qualseval altre recurs
que S estimi pertinent. Tot aix0 de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa i de la Llei
4/1999, de 13 de gener, de modificacio de laLlei 30/1992, de 26 de novembre,
de régim juridic de les administracions publiquesi del procediment administra-
tiu comd.

La Secretaria delegada de la Comissio Insular
d Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic.
Apol-lonia Serra Barcel6
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Num. 12300
Anunci de I’ adjudicaci6 del contracte del servel d' organitzacié i
desenvolupament de les estades esportives d'estiu a les
instal lacions del poliesportiu Sant Ferran, mitjangant procedi-
ment negociat sense publicitat.

En compliment de I’ article 93 del RDLEG 2/2000, de 16 de juny, pel que
saprova €l text refés de lallel de contractes de les administracions publiques,
es fapublical’adjudicaci6 del segiient contracte.

1.Entitat adjudicadora.

a)Organisme: Ingtitut de Serveis Socials i Esportius de Mallorca (L' INS-
TITUT).

b)Dependéncia que tramita I’ expedient: Servel Juridic - Administratiu
(Secci6 juridica)

c)Numero d’ expedient: CSER 16/06.

2.0Objecte del contracte.

a)Tipus de contracte: Contracte de serveis.

b)Descripci6 de |’ objecte: servei d' organitzacio i desenvolupament de les
estades esportives d'estiu ales instal -lacions del poliesportiu Sant Ferran.

c)Lot: No n'hi ha

d)Buitlleti o diari oficial i data de publicacié de I’anunci de licitacio: No
n'hi ha.

3.Tramitacio, procediment i forma d’ adjudicacio.
a)Tramitacio: Ordinaria.

b)Procediment: Negociat sense publicitat.
c)Forma

4.Pressupost base de licitacié: 88.559,60.-euros (I'VA inclos).
5.Adjudicacio.

a) Data: 15 de juny de 2006.

b)Contractista: Fundaci6 Esplai deles|lles.

c)Nacionalitat: Espanyola

d)Import d’ adjudicacié: 88.000.- euros (IVA inclos).

Palma, 20 de juny de 2006
La secretaria delegada de I’ Institut

BOIB niim.143 de 16-10-2003
Catalina Ramon Bonet
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