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CORTES 2006

07/0000623-1/06 MARIA DEL CARMEN
ARJONA EXPOSITO

Cartificliterd de nacimiento con anotacionesd
margen. Acreditacion residenciaen Espafia
(minimo 5 afios)

— 0 —

Num. 21201
Peticion de datos complementarios a la personainteresada o a su
representante de expedientes de pension no contributiva
07/0000072-1/95, 07/0000361-1/02, 07/000692-1/03, 07/0000069-
1/05.

En relacion con la REVISION conforme con lo que establece el Real
Decreto Legislativo 1/1994, de 20 de junio, por €l que se apruebael texto refun-
dido delaLey Genera dela Seguridad Social, en el plazo de diez dias a contar
des del siguiente a la publicacion de esta notificacion deben presentar la docu-
mentacion indicada en el anexo.

Si no aportan esta documentacion en el plazo indicado, se paralizara el
expediente y transcurridos tres meses caducardy se archivaran las actuaciones
practicadas, de conformidad con lo que establece el articulo 92 de la Ley
3071993, de 26 de noviembre, de régimen juridico de las administraciones
publicasy del procedimiento administrativo comun.

El jefe del Servicio de Prestaciones Econémicas,
Jaime Mesquida Camps

Palma, 17 de noviembre de 2006

ANEXO
NUm. ExpedienteNombrey gpellidos Documentacion agportar
07/0000072-1/95 MARIAANGELESALOU RIBERA  IRPF 2005
07/0000361-1/02 M’ FEDAL SAADOUN Fotoc.del permiso de residencia
07/0000692-1/03 MIGUEL ANGEL DIEZ MARTINEZ  Certif.de empadronamiento o solicitar
treslado C.A.Aragén

(07/0000069-1/05 ANTONIA VICENS BONET Convenio reguledor delaseparacion

_0_

Seccio Il - ConsdlsInsulars

Mallorca

Num. 21106
Acord d'aprovacié definitiva amb prescripcions de les NNSS de
plangjament del municipi d’Estellencs.

La Comissi6é Insular d'Ordenacio del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historic, en sessi6 celebrada dia 28 de setembre de 2006, va adoptar, entre d’ al-
tres, el seguient acord:

‘Atés|’ expedient relatiu alaformulacio de les normes subsidiaries de pla-
nejament del municipi d’ Estellencs, vist I acord adoptat per la Comissié Balear
de Medi Ambient de no subjeccié a Avaluacié Ambiental Estrategicai d acord
amb el dictamen de la Ponencia Técnica d’ Ordenaci6 del Territori i Urbanisme,
en el tramit previst al’article 132.3 del Reia Decret 2159/1978, de 23 de juny,
Reglament de Planejament Urbanistic, aquesta Comissié acorda aprovar defini-
tivament les expressades normes subsidiaries, tot subjectant-se a les seglients
prescripcions:

1.- S afegeix al’article 114. Determinaciones de disefio: apartat 5: «El sis-
temad’ evacuaci6 de liquids haura de comptar amb un separador d hidrocarburs
i I’evacuacio s haurade fer alaxarxad' aigiies pluvials, o en tot cas d’ acord amb
I"article 119.»

2.- Safegeix al’article 116 Dotacion de agua potable, un apartat que indi-
ca el seglient: «Els aljubs d’ aigua potable, hauran de reunir una serie de carac-
teristiques constructives tals com disposar de: paretsi trispol Ilisos i facilment
netejables i desinfectables; registre amb tancament hermétic; ventilacié amb
malla antiroedorsi antiinsectes; possibilitat de buidat complet de |’ aljub per ala
sevaneteja; entradai sortida de I’aigua en extrems oposats de I’ aljub per tal de
garantir la correcta renovacio de |’ aigua emmagatzemada.»

3.- Safegeix al’articlel18. Saneamiento. Apartat.- 2 que per tal d' utilit-
zar |"aigua per aregar lafinca o parcella s haura de sol licitar autoritzaci6 ala
Direcci6 General de Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi Ambient.

4.- Quedainclosdins|’article 155 ‘ Pla Especial de Cala Estellencs' quela
zona de serveis de la instal-lacié portuaria ha de quedar qualificada com a
Sistema General i que les seves determinacions es desenvoluparan mitjangant
un Pla Especia que formulara |’ autoritat portuaria.

5.- En els planols d’ ordenacié s han de grafiar els perimetres de proteccié
als voltants de lafont de Son Fortuny i ales normes també s'han de detallar les
restriccions dels usos, tal com preveuen els arts. 65 i seglients del PHIB.

6.- Queda establert que es sol licitara autoritzacié ala Direccié General de
Recursos Hidrics per alautilitzacio de I’ afluent de les depuradores de les aigiies
residuals de les edificacions.

7.- Respecte a les Normes a S0l RUstic queda prohibida expressament la
possibilitat de que les aiguies residuals es condueixin a pous absorbents a no ser
que es justifiqui que la qualitat d’aigua que s'infiltri als pous compleix, segons
I"informe de I’administracio hidraulicai sanitaria, amb els parametres prevists
en el PHIB per ainjeccié d aiguies en el terreny en funcié de I’ Gs de I’ aqiifer
subjacent.

8.- Al'art. 151 2 b) queda substituida lareferenciaa Decret 86/1992 que
estaderogat pel Decret 130/2001 pel qual s aprova la delimitacié de les arees
d’azinar protegit.

9.- Shad'incorporar dins les normes el quadre matriu d’ ordenacié de sol
rustic que preveuen les DOT en e seu Annex |, modificada per laLlei 10/2003
de mesures tributaries i administratives.

10.-A I'art 61.2 ‘Prevencion de riesgos del medio natural y paisgjistico.
Criterios de prevencién de riesgos de inundacién’: queda modificat € primer
paragraf del’ apartat a): »Se prohibe en todo el &rea cualquier tipo de edificacion
... per «Se prohibe en las zonas de dominio publico y servidumbre de los cau-
ces, cualquier tipo de edificacion....»

11.- S'afegeix al’ Art.- 87 ‘Edificaciones fronteras a cauces publicos’:
Que les obres arealitzar, incloses les dotacions de servels, requereixen informe
favorable de la Direccion General de Recursos Hidricos.

12.- El planol 2.1 ‘Riesgo de inundaciones’ es denominara ‘ Zona de afec-
cion de cauces .

13.- Els projectes d' urbanitzacié de les Unitats d’ execucié hauran d’ ésser
informats per la Direcci6 Insular de Carreteres del Consell de Mallorca, en con-
cret lainterseccié de la C-710 amb el vial que comunicara amb laUE-2 al’al-
cada de la Casa de Cultura, ja que es considera que haura d’ ésser objecte d' &
nalisi en un projecte que resolgui lainterseccié amb |’ esmentada via.

14.- Quedainclosa la proteccié completa de la torre de defensa, alafitxa
nimero 9, edifici anomenat Es Collet, que compta amb una torre de defensa
declarada monument (amb codi 51 — 0008419- 00000).

15.- Queda suprimit I’ is d’ hotel d’interior de les qualificacions IN-1, IN-
2i IN-3.

16.- Queda qualificat com a Sol Rustic SRP-ARIPI’ambit del Nucli Rural
Es Port, per considerar no suficientment justificat que les seves caracteristiques
i limits estiguin dins els indicats per I'article 8 dela Llei de SOl Rustic.

17.- El planol de protecci6 de costerai marjades planol 3.1 1/10.000 tin-
dra la consideracié de planol d’ ordenacié. S ha de grafiar la zona APT dins €
planol de Sal Rustic fulla 1.4 Escala 1/5000.

Aixi mateix es publiquen les normes urbanistiques:

Normes Urbanistiques de les Normes Subsidiaries de Plangjament del
Terme Municipal d’Estellencs

Preliminars.

Article 1. Naturai ambit.

1. Les Normes Subsidiaries del Planejament del terme Municipal (en
endavant NN.SS.) son I'instrument d’ ordenaci6 integral del territori del terme
municipal i, de conformitat amb la legislacio urbanistica vigent, defineix els
elements basics de I’ estructura genera i organica del territori i classificael sol,
establint els régims juridics corresponents a cada classe i categoria d' aguest.
Aixi mateix, ja sigui directament o per mitja dels instruments de desenvolupa-
ment previstos, delimita les facultats urbanistiques del dret de propietat del sol
i especificaels deures que condicionen I’ efectivitat i exercici legitim de les dites
facultats.

2. Les presents NN.SS. han estat redactades de conformitat amb la Llel
6/1998, de 13 d' abril sobre Régim del Sol i Vaoracions; lalegislacio supletoria
continguda en el Reial Decret 1346/1976, de 9 d' abril, pel qual s aprova el text
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refésdelaLlei sobre Régim del Sol i Ordenacio Urbana; els preceptes no dero-
gats per laLlel 6/1998 del Reia Decret Legislatiu 1/1992, de 26 de juny, sobre
Regim del Sol i Ordenacié Urbana, i delaLlei 7/1997, de 14 d' abril, de mesu-
res liberalitzadores en matéria de sol i de Col-legis professionals; i la resta de
legislacié urbanistica de desenvolupament, tot aixd en endavant contingut sota
la denominaci6 ‘legislacié urbanistica vigent'.

3. Lainsercié en e present document de plangjament general dels de
caracter especial de proteccié com son, tal com s'indica en €l titol general, els
corresponents al Conjunt Historic del nucli urbai a Paratge Historic Artistic de
la Costa Nord-oest de I'illa de Mallorca pel que fa a aquest terme municipal,
com a consequencia, respectivament, de la Resoluci6 de 8 de juliol d’1.983 de
la Direcci6 General de Belles Arts i Arxius per la qual s'incoa I’ expedient de
declaraci6 de Conjunt Historic Artistic a favor d’un sector del nucli urba (BOE
1.10.83) i del Decret 984/1972 de 24 de mar¢ pel qual es declara Paratge
Historic Artistic a favor de la Costa Nord-oest de I’illa de Mallorca, incloent la
totalitat d’'aguest terme municipal (B.OE 19.04.72); suposa aixi mateix |’ ade-
quacio, en I'articulat corresponent, a |’ especifica de la Llel 12/1998 de 21 de
desembre del Patrimoni Historic de les |lles Balears (en endavant LPHIB).

4. La citada inserci6 implica un document de plangjament genera - les
NN.SS. - que quan fa referéncia als ambits especifics dels plans de proteccié
citats conté els reguisits necessaris per a seu compliment com a tals figures
d’ ordenaci6 especial i que permet, al no plantejar-se de manera separada cadas-
cun d'elles, un Unic document de planejament per atot el terme municipal.

5. D’araen endavant qualsevol referenciaales NN.SS. s entendra sempre
a aguest document Unic de plangjament general del terme municipal.

Article 2. Vigencia.

1. Les presents NN.SS. entraran en vigor un cop publicat en el ‘Butlleti
Oficial delslllesBalears' (en endavant BOIB) I’ acord de la seva aprovaci6 defi-
nitiva, d' acord amb €l que disposal’art. 70.2 delaLlei 7/85, de 2 d' abril, regu-
ladora de les Bases del Régim Local, en la seva redaccio donada per la Llei
39/1994, de 30 de desembre; la seva vigencia seraindefinida, sense perjudici de
les seves eventuals modificacions o revisions.

2. L'Ajuntament cuidara de la publicacié de les presents Normes
Urbanistiques de les NN.SS. en el BOIB, aixi com d’instrumentalitzar el regim
de publicitat de les NN.SS. a través dels mitjans d'informacié que consideri
oportuns.

Article 3. Efectes de les NN.SS.

1. Publicitat: Comporta el dret de qualsevol persona a consultar-lo 0 a
demanar informacio escrita sobre el seu contingut i aplicacio en laforma regu-
lada en les presents Normes.

2. Executivitat i Ejecutorietat: Les presents NN.SS. seran immediatament
executives un cop publicat I’acord de la seva aprovaci6 definitiva en la forma
establerta en I’ article anterior. L' gjecutorietat implicara la facultat per empren-
drelarealitzaci6 de projectesi obres que en les NN.SS. estan previstos, ladecla
racio d'interes general dels mateixos i la necessitat d' ocupaci6 dels terrenys i
edificis corresponents als fins d’expropiacié o d’'imposicié de servitud i, en
general, |"habilitacio per a |’ exercici per part de I’ Ajuntament de les facultats
enunciades per lalegislacié urbanisticai per les propies NN.SS.

3. Obligatorietat: Comporta el deure, legalment exigible, del compliment
exacte de totesi cadascuna de les seves determinacions, tant per part dels parti-
culars com de la Corporaci6 Municipal i Organismes de |’ Administracio
Piblica.

Article 4. Revisio.

S'entén per Revisio delesNN.SS. al’ adopcié de nous criteris respecte de
I’ estructura general i organica del territori o de la classificacié del sol, motiva
da per |"eleccio d’un model territorial distint, per esgotament de la seva capaci-
tat o per I'aparicié d'aguna de les circumstancies que a continuacié s enume-
ren:

a) En aprovar-se un pla d'ordenacié d ambit supramunicipa que com-
prengui el terme municipal d’Estellencs, tret que no afectin les seves determi-
nacions a |’ estructura general i organica de les NN.SS.

b) En produir-se una variacio substancial en les previsions sobre poblacié
del terme municipal.

c) Per necessitat d’ escometre alguna actuacio que afecti |’ estructura que
suposi una desviacié generalitzada en relacié amb el model d’ ocupacié de sol
proposat per les NN.SS. i que no pugui tramitar-se com una modificacio pun-
tual.

d) En produir-se modificacions normatives substancials del marc juridi-
courbanistic.

€) Per disposicions de rang superior.

f) Per haver transcorregut 12 anys des de la data de I’ aprovaci6 definitiva
d aquestes NN.SS.

Article 5. Modificacions.

S entén per modificacié de les NN.SS. al’alteracié d algun o alguns dels
elements o determinacions concretes que I’ integren, que pugui realitzar-se sense
contemplar la globalitat del seu contingut per no afectar aspectes substancials
configuradors de les caracteristiques basiques de I’ ordenacio, encara quan la
dita ateracio porti amb s canvis aillats en la classificaci6 o qualificacié del sol.

Article 6. Ordenances municipals.

1. Als efectes d’ aguestes Normes, es consideren Ordenances municipals
totes aguelles disposicions de caracter general i de competencia ordinaria muni-
cipa que regulen determinats aspectes relacionats amb I’ aplicacié del planga
ment urbanistic i usos del sdl, les activitats, les obresi els edificis, tant les que
es dictin en compliment del que disposa les NN.SS. com a complement d' &
guestes, com les que aprovi I’ Ajuntament en |’ exercici de les competéncies que
lalegidlacio li atorga.

2. Lasevatramitacid, sempre que no impliqui modificacié o revisié de les
NN.SS., esdura aterme através del procediment establert enI’art. 49 delaLlei
7/85, de 2 d' abril, reguladora de les Bases del Régim Local.

Article 7. Estructura general i organica del territori.

Als efectes de I’ordenacio urbanistica del territori, son determinacions
basiques, I'alteracié generalitzada de les quals comporta la Revisié de les
NN.SS,, la classificacio del sdl i I estructura general i organica del territori, la
qual ve determinada per:

- Els Sistemes Generals; no obstant aixo, I'ateracio incidental d'alguns
dels seus elements que no distorsioni la seva concepcié global com a sistemaes
podra realitzar mitjangant modificacio de les NN.SS.

- El conjunt de determinacions en matéria de zonificacid, usosi intensitats
de !’ edificacio, globalment considerades, determinants del model territorial triat
per les NN.SS.

Article 8. Documentaci@.

Amb I’objectiu d’ executar les determinacions basiques que la legislacié
estableix (laclassificacié del sol per al’ establiment del régim juridic correspo-
nent i la definicié dels elements fonamentals de I’ estructura general adoptada
per al’ ordenacié urbanistica del territori), aquestes NN.SS. de Planejament del
terme municipal d’ Estellencs integren els segiients documents normeatius:

a) Documentaci6 escrita

- Memoria: En la que es recullen les conclusions urbanistiques i s expo-
sen els motius que han portat a la redaccié dels criteris i adopcié de les deter-
minacions de les NN.SS.

- Normes Urbanistiques: Constitueixen la documentaci6 basica de |’ orde-
naci6 urbanistica proposada per les NN.SS. definint el tractament especific apli-
cable acadatipusi categoria

b) Documentacié grafica

- Plans d’ Ordenaci6 General.

- Plans d’ Ordenaci6 del Sol Urba

- Plans d’' Ordenaci6 del Sol Rustic.

Article 9. Publicitat i consultadel planejament.

La publicitat es fa efectiva mitjangant els seglents tipus d'informacié
urbanistica:

a) Consulta directa del plangjament: Tota persona té dret a examinar per
sl mateixa, i gratuitament, la documentacio integrant de les NN.SS. i dels ins-
truments de desenvolupament d’ aquest asllocsi amb les condicions de funcio-
nament del servei fixades al’ efecte.

b) Consulta urbanistica: Tota persona pot sol-licitar per escrit informe
sobre el régim urbanistic aplicable aunafincao auna Unitat d’ Execuci, el qual
haura d’ emetre’s en el termini d’un mes pel servel municipal determinat al’e-
fecte. A la sol-licitud s haura d’ acompanyar planol d’ emplacament de la finca
amb referénciaal planol d’ escala més detallada de les NN.SS. Els serveis muni-
cipals podran requerir a sol-licitant quantes altres dades de localitzacié o ante-
cedents fossin necessaris per alainformacio.

Article 10. Interpretacio.

1. Lainterpretacié de les NN.SS. correspon a |’ Ajuntament en I’ exercici
de les seves competencies urbanistiques, sense perjudici de les facultats atribui-
des a Consell Insular de Mallorca (CIM, en endavant) i a Govern dels Illes
Balears, en funcio dels seus respectius ambits competencials.

2. LesNormes Urbanistiques deles NN.SS. s'interpretaran atenent al seu
contingut i amb subjeccio as objectiusii finalitats expressats en la Memoria,

3. En cas de discrepancia entre:

a) Documents gréfics: tindraprimaciael d’ escalamés precisa, tret que del
text es desprengués una interpretaci6 contraria.

b) Documents escrits: tindra prevaléncia |’ especial sobre el general.

c) Documentacié escrita i documentacié grafica: tindra prevaléncia I’ es-
crita.

4. Tota interpretacié que susciti dubtes raonables requerira un informe
tecnicojuridic sobre el tema, en el que constin les possibles aternatives d'inter-
pretacio, definint-se la Corporacié Municipal sobre quina és la correctai incor-
porant-se en els successiu com circular aclaridora de les NN.SS. En I'interpre-
taci6 prevaleixeran com a criteris aquells que siguin més favorables al millor
equilibri entre aprofitament edificatori i equipaments urbans; als majors espais
Iliures; ala millor conservaci6 del patrimoni protegit; a menor deteriorament
del medi natural, del paisatge i de la imatge urbana aixi com a I’interés més
general de lacol-lectivitat.

5. La referencia de les NN.SS. a |'articulat de la legislacid, tant estatal
com autondmica, continguda en la documentacié s entendra substituida per les
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modificacions legislatives que es duguin a terme.
Capitol |. Desenvolupament de les NN.SS.

Article 11. Disposicions generals.

1. El desenvolupament gestié i execucio de les NN.SS. correspon a
I’ Ajuntament, sense perjudici de la participaci6 dels particulars, d’' acord amb €l
que estableix lalegislacio.

2. Dins I'’ambit de les seves respectives atribucions i competéncies, als
atres ens i organismes de les restants Administracions Publiques correspondra
el desenvolupament de les infraestructures, serveis i equipaments, aixi com la
cooperacio amb |’ Ajuntament amb la finalitat d' aconseguir una major eficacia
en |"execuci6 de lesNN.SS.

Article 12. Plans especials.

L’ Ajuntament redactara els Plans Especials d'acord amb el que disposa
I"art. 143 del Reglament de Plangjament, vetllant perqué s adeqliin a les deter-
minacions i criteris de les NN.SS,, tot aixd amb independeéncia que posterior-
ment repercuteixi el seu cost sobre els propietaris beneficiats per la nova orde-
nacio.

Article 13. Estudis de detall.

1. Elscriteris generals d' ordenaci6 seran el's seglients:

a) L'ambit minim, s correspon a desenvolupament d’alguna de les
Unitats d’ Execuci6, sera el prefixat; mentre que si ésde lliure formulacié sera
el d'unailleta

b) Els usos permesos seran estrictament els permesos per lesNN.SS. ala
zona d' actuacio.

¢) En cap cas es poden crear nous vias plblics no continguts en les
NN.SS. Ni es podra reduir I'amplaria dels vials, ni les superficies dels espais
Iliures pablics.

d) No ocasionara perjudici ni alterarales condicions d' ordenacio dels pre-
dis confrontants.

€) Si es preveuen moviments de terres, han de quedar perfectament defi-
nits mitjancant les seccions que es considerin necessaries.

2. Elscriterisd’ ordenacié quan I’ objectiu sigui reordenar volums seran els
seguents:

a) Determinar la superficie edificable de cada parcel -la o unitat construc-
tiva

b) Definir clarament el limit dels perimetres reguladors globals o de cada
planta, aclarint si les volades estan compreses al's perimetres reguladors.

c) Fixar les altures maximes reguladores i totals en metres i nombre de
plantes per a cada cos d’ edificaci6.

d) Integrar els volums en la trama urbana evitant I’ aparicié de mitgeres.

€) Redactar un document en qué es descrigui i determini I’ ordenaci6 resul-
tant, aixi com un quadre comparatiu amb les determinacions d’ ordenaci6 abans
i després de la reordenacio.

Article 14. Projectes de dotaci6 de serveis.

1. Projectes d' obres ordinaries per a urbanitzaci6 de vias:

a) Hauran de recollir latotalitat de les obres d’ explanacié i pavimentacio
necessaries per poder executar els vials en formatal que reuneixin les condi-
cions adequades al seu caracter i transit, incloent les obres de pavimentacié de
voreres, amb supressié de barreres urbanistiques, la senyalitzacio horitzontal i
vertical, boques de reg, hidrants contraincendis, drenatge que resultin necessa-
ries, preveient, en tot cas, les reserves d’ entubats al's encreuaments de calgada
gue permetin el soterrament posterior de qualsevol altre servel sense afectar
aquella

b) La pavimentaci6 de les calgades sera, en general, a base d’enllosat de
pedra natural pres amb morter de ciment. S exceptuen d'aixo €ls vials amb
intensitat de transit com el que déna continuiitat a la carretera general per I'inte-
rior del nucli urba Tant e ferm com la base d’ explanaci6 tindran la capacitat
mecanica suficient per resistir € pas de vehicles. La pavimentaci6 de les vore-
res sera sempre a base d’ enllosat de pedra natural pres amb morter de ciment i
el seu encintat de les vorades a base de pedra calcaria.

2. Projectes d' obres ordinaries per al’abastament d’aiguai per a sangja
ment:

a) Quan executi les obres un promotor, la xarxa passara a ser propietat
municipal, amb tots els drets que li s6n inherents, quan I’ Ajuntament rebi la
urbanitzacié o aquests servels.

b) Quan executi les obres |’ Ajuntament, com a obra municipal o a peticié
d'un o diversos propietaris, com a prolongacio de la xarxa existent, llavors la
canonada passara a ser propietat municipal, automaticament, un cop acabades
les obres. Tot aix0 S executara en la seva totalitat per compte i carrec dels pro-
pietaris afectats.

3. Projectes per a |’abastament d’energia electrica, per a I’enllumenat
plblici per alatelefonia

a) Totes les linies seran subterranies.

b) Les companyies subministradores duran a terme la retirada immediata
de tots els elements que en I’ actualitat sean innecessaris o estiguin fora de ser-
vel.

¢) En projectes d’ enllumenat public, laxarxa passara a ser propietat muni-
cipal quan I’ Ajuntament rebi agquest servei.

4. Projectes d' urbanitzaci6 de zones verdes: Hauran de complir les condi-
cions seguents:

a) Es delimitaran les diferents arees de tractament de sol, havent de solu-
cionar-se correctament la separaci entre aquestes, podent-se utilitzar paviments
de distintes classes d’ acord amb els destins detallats de les diferents zones.

b) Hauran de comptar amb:

- Punts de reg, que permetin un adequat servei alatotalitat de les zones
enjardinades. Totes les connexions connectades ala xarxa municipal comptaran
amb el corresponent comptador.

- Il-luminaci6 a les zones pavimentades i, amenys, en un 40% de les
zones enjardinades.

- Evacuaci6 d' aiglies pluvialsi el drenatge de les diferents arees.

- Mobiliari urba bancsi papereres, etc.

Capitol I1. Régim Urbanistic del Territori.

|. Régim General del Sol.

Article 15. Classificacio del sol.
Les NN.SS. classifiquen el Terme Municipal en Sol Urbai Sol Rastic. La
delimitaci6 de I’ esmentada classificacio es recull en els planols d’ ordenacio.

Article 16. Regim del sol urba

1. Constitueixen el Sol Urbaelsterrenys que les presents NN.SS., en com-
pliment de lalegislacio urbanistica, inclouen en aquesta classe de sdl.

2. Els propietaris de terrenys situats en Sol Urba, que es trobin en sol con-
solidat amb urbanitzacié incompleta, estan obligats a cedir obligatoriament i
gratuitament a |’ Ajuntament els terrenys destinats a dotacions publiques (vials,
espais lliures i zones verdes) que formin part de les parcel -les sotmeses a nova
alineacid i a completar la urbanitzacio.

3. En S0l Urba no es podra edificar fins que la respectiva parcel -la obtin-
gui laconsideracié de solar, tret que s' asseguri I’ execucié simultaniade laurba-
nitzacié i de I’ edificacié mitjangant les garanties i les previsions establertes en
el Reglament de Gestié Urbanistica.

4. Tindran la consideracio de solar, requisit indispensable per obtenir 1li-
céncia d'edificacid, aquelles parcel-les que afrontin amb vial o espai lliure
public, en € front de fagana dels quals, corresponent a I’ aineacio oficial, ha
d estar dotat dels serveis que a continuacio s assenyalen:

a) Abastament d' aigua: Tenir lacanalitzacié de laxarxageneral, en aquest
front de fagana, una garantia de subministrament arad de tres-cents (300) litres
per habitant i dia.

b) Evacuacié d' aiglies residuals: Tenir la canalitzacié de la xarxa general,
en aguest front de fagana, una garantia d' abocament afegit a rad de tres-cents
(300) litres per habitant i dia.

¢) Subministrament d’ energia eléctricaen baixatensio: Tenir laliniadela
xarxa general, en aguest front de fagana, capacitat suficient afegida per als usos
prevists en tota la linia de subministrament.

d) Accésrodat o per als vianants public: Tota parcel -la ha de tenir fagana
aespal public, sigui rodat o per as vianants. S només déna a enfront d' aquest
Ultim i és possible e seu accés per vehicles, aguest podra ser permés per
I’ Ajuntament. Per contra, en les atres vies que aquest consideri oportd podra
restringir |’ accés de vehicles exclusivament als propietaris de les parcel -les afec-
tades.

5. El compromis d'urbanitzar arribara no sols a les obres que afectin a
front de fagana del terreny sobre el qual es pretengui construir, sind a totes les
infraestructures necessaries perqué puguin prestar-se els serveis plblics neces-
sarisfinsa punt d’enllag amb les xarxes generalsi viaries que estiguin en fun-
cionament.

Article 17. Régim del sdl rustic.

1. Constitueixen el Sol Rustic els terrenys del terme municipa que les
NN.SS. classifiquen com atals; sent terrenys que per les seves condicions natu-
rals, ambientals, paisatgistiques, ecologiques, valors agricolesi forestals i, en
generd, els vinculats a la utilitzaci6 racional dels recursos naturals, son aixi
classificats afi de que romanguin al marge del procés d’ urbanitzacio.

2. El contingut normal del dret de propietat en aquesta classe de sol ve
determinat pel seu rendiment agricola, forestal, ramader, cinegetic o natural,
sense perjudici de les autoritzacions atorgables per I’ organisme competent. Les
limitacions al’ edificacid, al’ Usi ales transformacions que sobre ell imposessin
aquestes NN.SS. no donaran dret a cap indemnitzaci6, sempre que no afectin €l
valor del terreny pel seu rendiment no urbanitzable. El Sol Rustic, sigui quina
sigui la seva qualificacié, manca d’ aprofitament urbanistic i en cap cas, i acap
efecte, cabra reconéixer-li expectatives urbanistiques.

I1. Regim dels sistemes generals.

Article 18. Definici6 i estructura dels sistemes generals.

1. Els Sistemes Generals constitueixen els elements fonamentals de I’ es-
tructura genera i organica del territori, conforme al model de desenvolupament
urba que adopta el municipi.

2. S'estableixen, i delimiten en els planols d’ ordenacié corresponents, els
tipus segiients:

a) Sistema General d’' Equipament Comunitari.

b) Sistema General de Comunicacionsi Infraestructures.

¢) Sistema General d Espais Lliures.
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Article 19. Regulaci6 dels sistemes generals.

Lainclusié de terrenysi edificacions com a Sistema General comporta un
régim especia de protecci6 coherents amb laimportancia que tenen per a muni-
cipi. Laregulacio particular d'usos i edificacié a que es vinculen els elements
dels Sistemes Generals es contenen en el capitol VIII.

Article 20. Sistema general d’ equipament comunitari.

Els Sistemes Generals d’ Equipament Comunitari comprenen aguells sols
destinats a usos dotacionals a servei de tot el Municipi. Per la seva funcié son
dels tipus seguents:

a) Sociocultural i Religiés: Compren la Casa de Cultura Municipal, €
Sal6 Socidl i I’Església

b) Escolar: Compren & centre pablic escolar destinat a |’ ensenyament.

¢) Sanitari - Assistencial: Comprén el servei d’atencié medica existent.

d) Administratiu-Institucional: Comprén I’ Ajuntament i els Magatzems
municipals.

€) Esportiu: Compren |’eguipament esportiu de I’escola, el Camp de
Futbol municipal, e Gimnas municipal i laprevisié d'un sol per a equipaments
esportius municipals.

f) Cementiri: Compren el Cementiri Municipal.

Article 21. Sistema genera de comunicacionsi infraestructures.

Els Sistemes Generals de Comunicacionsi Infraestructures comprenen el
conjunt de terrenys, instal-lacions i reserves de sol per a les xarxes i enclava
ments de xarxa viaria, instal-lacions, infraestructures i serveis técnics i teleco-
municacions, i elsespais naturals d’ evacuaci6 d’ aigiies pluviasi les seves cana
litzacions que serveixen alatotalitat del territori. Per la seva funcié poden dis-
tingir-se els tipus segients:

a) Xarxaviariaz Compren els terrenys, existents o previstos, que confor-
men lesviesrodadesi per asvianantsi les seves zones de proteccio i que vénen
grafiats en els distints planols d’ ordenaci6.

b) Instal-lacions i serveis: Compren els terrenys, instal-lacions i reserves
de Ol per a les infraestructures generals del's serveis tecnics, tals com xarxes i
serveis, artéries de reg d’aigua depurada, artéries d’ abastament, col-lectors de
sangjament, col-lectorsde pluvialsi llits de torrents, estacions de depuraci6 d' ai-
glies residuals, centres de recollida, xarxes d’ alta tensio, etc.

Article 22. Sistema general d' espais lliures.

Compren els terrenys i instal -lacions destinades a |’ esbarjo i salubritat de
lapoblacio i a dotar de millors condicions ambientals a Municipi. Per la seva
situacié poden distingir-se els segiients:

a) En Sol Rastic:

- Ses Serveres: Compren els terrenys i instal lacions de I’ esmentada finca
de propietat pablica

- Cala Estellencs: Compreén €els terrenys de domini pablic de laplatjai €
Seu entorn.

b) En Sdl Urba

- Plaga de la Casa de Cultura: Compren els terrenys ubicats baix ella.

I11. Régim dels edificis existents.

Article 23. Edificis fora d’ ordenacio.

1. Es consideren exclusivament fora d’ ordenacio:

a) Lesedificacions o instal lacions que estiguin afectades pel sistemaviari
0 la seva zona de proteccio.

b) Les edificacions o instal-lacions que ocupin, total o parciament, sol
destinat a equipaments o espais lliures piblics.

¢) Les edificacions, situades en sol urba, I’ altura o superficie edificada de
les quals excedeixi en més d’'un 100% |la permesa per les ordenances. L' altura
haura de computar-se tant en nombre de plantes com en metres, havent de con-
siderar-se en aquest cas |’ altura reguladora.

d) Els edificis que s hagin implantat sense llicénciai no siguin legalitza-
bles conforme a les determinacions d' aquestes NN.SS,, i els que sent legalitza-
bles no hagin procedit ala sevalegalitzacié, mitjangant I’ oportuna sol -licitud de
llicénciai el seu atorgament.

2. Als edificis fora d' ordenacié no es poden realitzar obres generals de
consolidacié, d augment de volum, de modernitzacié o d'increment de valor
d’ expropiacié, pero si les petites reparacions que exigeixen la higiene de les per-
sones que hagin deresidir o hagin d’ ocupar els citats edificis, aixi com les obres
encaminades a adequar I’ edifici a alguna de les situacions assenyalades en |’ ar-
ticle siguiente.

3. Als edificis assenyalats en |’ apartat d) mentre es mantingui la condicié
de fora d’ ordenacio no podra realitzar-se cap tipus d'obra, ni tan sols les per-
meses en el punt anterior.

Article 24. Edificis construits al’ empara de normativa anterior alavigent.

1. Alsedificis existents, construits al’ empara de normativa anterior i sem-
pre que no es trobin en cap dels suposits prevists en I’ article anterior, sense per-
judici d'allo que s'haindicat en el capitol 1V per ales edificacions que formen
part del patrimoni, podran realitzar-se les obres regulades a continuacié per a
cadascuna de les situacions segiients:

a) Situacié la.- Quan I’ edificaci6 superi I’ edificabilitat permesa:

- Es permetran les obres de reforma, conservacio, restauracio i consolida-
cié i canvi d' Us entre els permesos en el's ordenances particulars de cada zona.

- Es podra ampliar I’ edifici existent fins a un 10% de la superficie edifi-
cada exceptuant soterranis, compensant la dita ampliacié amb la demolicié
d'una superficie major de I’ampliada i sempre que I’ esmentada ampliacio s &
justi alaresta dels parametres de la zona.

- Espodran realitzar les obres necessaries per complimentar les normes de
prevencié d'incendis, prévia tramitacié d'un estudi de detall, finsi tot en €l cas
que les esmentades obres suposin incompliment de parametres urbanistics.

- També s autoritzaran les obres que permetin adequar I'edificacié a la
situacié seguent.

b) Situacié 2a.- Que sense excedir |’ edificabilitat de la parcel-la, incom-
pleix algun altre parametre:

- Es podran realitzar |es obres permeses en laregulacié de la situacié la.

- Es permetran ampliacions fins a aconseguir €l 80 % de I’ edificabilitat
permesaalazona, encaraque laditaampliaci6 haurad’ ajustar-se atots els para-
metres de la zona. Aquesta ampliacié sera com a maxim un 25 % de I’ edifici
existent.

- També s autoritzaran les obres que permetin adequar I'edificacié a la
situacié seguient.

¢) Situaci6 3a.- Que no incompleix cap parametre de la zona: Podran rea-
litzar qualsevol mena d’ obra de reformai ampliaci6 fins a aconseguir el 100 %
de |’ edificabilitat permesaalazona

Capitol 111. Intervencié municipa en I’ edificacié i Us del sol.

|. Competénciai formes d'intervencio.

Article 25. Disposicions generals.

1. La competéncia municipal en materiad’ intervenci6 en I’ edificacié i Us
del sol té per objecte controlar la conformitat de les distintes actuacions amb la
legidacid i € plangjament aplicables, aixi com restablir, si escau, I’ ordenacié
legal infringidai imposar |es sancions corresponents.

2. Laintervencié municipal en |’ edificacié i Us del sol s exerciraatravés
de:

a) Llicéncies urbanistiques.

b) Ordres d'execucio, reparacio, demolicio o suspensio d'obres i altres
usos.

c) Inspecci6 urbanistica.

3. Per a compliment i contingut d'allo que s haindicat en aquest capitol
Sestaraaallo que shaindicat en laLlei 10/90, de Disciplina Urbanistica.

Article 26. Condicions especifiques de les Ilicéncies de parcel -lacio.

1. Esta subjecte a prévia llicencia municipal tot acte d' alteracié de par-
cel-les. Les parcel | es resultants hauran de complir amb tots elsrequisits derivats
dels parametres urbanistics de la zona on es trobin inserides. No es podran rea-
litzar segregacions que donin com resultat parcel -les amb una edificacié existent
que incompleixi amb els parametres establerts per ala zona.

2. Al sol rustic no es podran realitzar segregacions que suposin la creacio
de parcel-les que no disposin d’ accés directe a elles per mitja de cami existent.
Els camins existents vénen relacionats en el corresponent Cataleg i apareixen
grafiats en €l planol de Sistemes Generals de Comunicacions. Aixi mateix, en
I’esmentat sol, en el cas que la segregacio doni lloc a parcel-les de superficie
inferior ala minima establerta per ala construcci6 d’ habitatges, es requerirala
inscripcio registral de lainedificabilitat de la parcel-la per a I’ activitat relacio-
nada amb I’ Gs d’ habitatge.

3. Lallicénciade parcel -laci6 autoritzaa delimitar i fitar la parcel -lao par-
cel-les resultants. Tot tancament o divisi6 material de terrenys que s efectuii
sense la preceptivallicéncia de parcel lacio o amb infraccio d’ aguesta, es consi-
derara infracci6 urbanistica i donara lloc a la seva supressié i ala sanci6 que
correspongui, sense perjudici de la responsabilitat especifica a qué hi hagués
lloc si la parcel lacié realitzada no resultés legalitzable.

Article 27. Condicions especifiques de les llicéncies de demalicié de
construccions.

1. Als documents que acompanyen alasol-licitud dellicencia s agregaran
les fotografies necessaries perque es pugui apreciar si a I’ obra a enderrocar o
demoalir hi ha algun element d'interés especial des del punt de vista historic,
artistic o tradicional. L es esmentades fotografies hauran d' anar subscrites al seu
dors pel propietari i el facultatiu designat per dirigir les obres.

2. Quan estracti d' actuacionsal’interior del Conjunt Historic de la pobla-
ci6 o sobre edificis o elements catalogats 0 amb protecciéd ambiental s atendra
en primer lloc aald que s’ haindicat en les normes especifiques sobre proteccio
del patrimoni arquitectonic contingudes en el capitol 1V.

Article 28. Condicions especifiques de les Ilicéncies de primera utilitza-
cio.

1. Les llicencies de primera utilitzacié dels edificis, tenen per objecte
autoritzar la posada en Us dels mateixos, prévia comprovacio que han estat exe-
cutats de conformitat amb el projectei condicions en qué lallicénciava ser con-
cedida. Aquesta llicéncia sera necessaria tant per ales construccions noves com
per a la reutilitzacié dels edificis que hagin estat objecte d’una remodelacié
genera, amb o sense canvi d'Us.

2. A la sol-licitud d’aquestes llicencies haura d’ acompanyar-se planols
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visats on s assenyalin totes |les modificacions introduides durant el transcurs de
les obres, 0 manifestacié expressa de la inexisténcia d’ aquestes, aixi com el
Certificat final d'obra, document de Liquidacio final del cost de I'obra i, s
escau, acta de comprovacié i autoritzacié de posada en marxa dels aparells ele-
vadors expedida per |’ organisme competent.

3. El termini per alaresolucié dellicenciade primera utilitzacié serad’ un
(1) mes, excepte deficiéncies subsanables, acomptar de la presentacié delatota
litat de la documentacié indicada en €l punt anterior.

4. L' obtenci6 de lallicéencia de primera utilitzacio no eximeix els sol lici-
tants, constructors i técnics de les responsabilitats de natura civil o penal deri-
vades de la seva activitat, ni de |’ administrativa per causa d’infraccié urbanisti-
ca que derivés d’error o falsedat imputable als mateixos. Tampoc €ls eximeix
dels deures legals d’Gs i conservacio a que fa referencia lalegislacié urbanisti-
caaplicable.

Article 29. Transmissi6 de Ilicencies d’ obres.

Lesllicencies podran transmetre's, comunicant al’ Ajuntament el canvi de
titularitat, mitjangant instancia subscrita tant per I’antic titular com pel nou,
assumint expressament aquest totes les carregues derivades delallicencia Si les
obres es troben en curs d’ execuci6, haura d’ acompanyar-se acta en que s espe-
cifiqui I’ estat en que es troben. En el cas que les carregues constin en escriptu-
rapublica, s efectuara el canvi de titularitat amb les mateixes formalitats.

Sense el compliment d’ aguests requisits, |es responsabilitats que es deri-
vin del compliment de la llicéncia seran exigibles indistintament a I'antic i a
nou titular d’ aquesta.

Article 30. Ordres d'execucio i suspensio d’ obres.

1. Mitjancant les ordres d'execuci6 i suspensio, dictades per I' Alcalde,
I’ Ajuntament exerceix la seva competencia amb vista aimposar o restablir I or-
denaci6 urbanistica infringida, a exigir el compliment dels deures de conserva
Ci6 en materies de seguretat, salubritat i ornament dels edificisi instal-lacions i
aassegurar, si escau, |’ eficacia de les decisions que adopti en atencié al’interés
public urbanistic i a compliment de les disposicions generals vigents.

2. L’ordre d' execuci6é haura de contenir obligatoriament la determinacio
concreta de les obres que fossin necessaries per restablir les condicions de segu-
retat, salubritat i ornament plblic de I’ edificacié o instal-lacié. Aixi mateix,
haura de fixar e termini per a compliment voluntari del que ordena i, s és
necessari perque |’ entitat de les obres aixi ho exigeix, projecte técnic i direccié
facultativa.

3. L'incompliment de les ordres d’ execucié o suspensié, a més de la res-
ponsabilitat disciplinaria que correspongui per infracci6 urbanistica, donaralloc
al’execuci6 administrativa subsidiaria, que sera a carrec dels obligats en quant
no excedeixi del limit dels seus deures.

I1. Deures de conservacio.

Article 31. Obligaci6 de conservar.

Els propietaris de tota mena de terrenys i construccions hauran de mante-
nir-los en condicions de seguretat, salubritat i ornament public; quedant subjec-
tes igualment al compliment de les normes de proteccié del medi ambient i als
deures de conservacio i rehabilitacié dels patrimonis arquitectonics i arqueolo-
gics, basant-se en e que estableix la legislacié urbanistica vigent, aixi com a
que s'indica respecte d'aixo en el capitol IV d’ aquestes NN.SS.

Article 32. Adequaci6 al’ambient de les obres sobre edificacions.

Les edificacions hauran de construir-se i mantenir-se en condicions orna-
mentals adequades al’ ambient on s ubiquin. L’ Ajuntament podra denegar lalli-
cencia per alainstal-lacio d’ elements visibles a les facanes dels edificis s des-
virtuessin | aspecte exterior d' aguestes o resultessin estéticament inadequades,
podent exigir la demolicio dels ja existents i la restitucio de I'immoble a seu
aspecte originari. Les actuacions sobre faganes s gjustaran a allo que s haregu-
lat en el capitol VI d'aquestes NN.SS.

Article 33. Suposits legals per ala declaracio de ruina.

Es declarara I’ estat ruinds d’ una construccio6 o part d’ ella en els suposits
seguents:

a) Quan €l cost de les obres necessaries sigui superior a cinquanta per
cent (50%) del valor actual de |’ edifici o plantes afectades.

b) Quan s danys no siguin reparables técnicament per mitjans normals.

¢) Quan existeixin circumstancies urbanistiques que aconsellin la demoli-
ci6 del'immoble.

Capitol IV. Normes per ala protecci6 i conservacio del patrimoni.

|. Disposicions generals.

Article 34. Ambit d aplicacié.

1. Les presents normes tenen per objecte la intervencié en els ambits del
territori municipal que es relacionen a continuacio:

a) Conjunt Historic: Correspon a |’ area situada dins el perimetre, definit
com a Delimitaci6 de la Zona Historic Artistica proposada per ala seva decla-
racié com a Monument, en el planol que forma part de la documentaci6 mitjan-
¢ant laqual es vaincoar I'expedient de declaracié de Conjunt Historic Artistic
afavor d'un sector del nucli urba, segons Resolucié de 8 de juliol de 1.983 de
la Direccié General de Belles Artsi Arxius (publicada en la BOE del 1.10.83),

com a consequéencia dels seus valors fisics, historicoartistics, urbanisticoarqui-
tectonics i socioculturals. Aquesta delimitacié apareix grafiada en els planols
d’ordenacio corresponents a sol urbai al’especific de Conjunt Historic d'a
questes NN.SS. Es correspon amb la denominacié de Conjunt Historic dins la
classificacio dels Béns d'Interes Cultural (BIC en endavant) establerta per la
LPHIB.

b) Entorn de Proteccié del Conjunt Historic: Correspon al’ area compresa
entre la Delimitacié de la Zona Historic Artistica proposada per ala seva decla-
raci6 com aMonument i la Delimitacié de la Zona de Respecte, en el planol que
forma part de la documentaci6 indicada en I’ apartat anterior. Aquesta delimita-
ci6 apareix grafiada en el planol d’ ordenacié corresponent a sol urba d’ aques-
tes NN.SS. Es correspon amb la denominacié d'Entorn de Proteccié del Ben
afectat dinslaLPHIB.

¢) Patrimoni Arqueologic: Correspon a les distintes arees delimitades en
laque es troben els distints jaciments coneguts. Es correspon amb la denomina-
cié de Zona Arqueologica dins la classificaci6 dels BIC establerta per la
LPHIB.

d) Paratge Pintoresc: Correspon alaresta del terme municipa en els seus
aspectes de proteccio del paisatge i del medi natural, com a consequencia del
Decret 984/1972 de 24 de marg pel qual es va declarar Paratge Historic Artistic
a la Costa Nord-oest de I'illa de Mallorca, incloent la totalitat d' aquest terme
municipal (BOE 19.04.72). Aquesta declaracié de paratge preservat s assimila
amb ladeBIC.

e) Edificisi elements catalogats en €l terme municipal: Dins els quals cal-
driadistingir:

- e.1) Elsqueamésd estar catalogats, estan declarats BIC, i que escorres-
ponen amb la denominacié de Monuments dins la classificacio dels BIC esta-
blerta per la LPHIB.

- e.2) Elsrestants.

2. En latramitacié de procediments administratius que puguin afectar els
béns corresponents als apartats c) i e.1) del punt anterior, sera preceptiu I’infor-
me de la Comissi6 de Patrimoni del CIM Aixi mateix qualsevol intervencié que
es vulgui redlitzar en dits béns, o en el seu entorn de proteccid, requerira |’ au-
toritzacié prévia a I’ atorgament de la llicencia municipa d'obres, per part de
|ésmentada Comissi6. En el cas dels béns inclosos en els restants apartats del
punt anterior, I’ Ajuntament estara obligat a comunicar a la citada Comissio, en
el termini maxim de deu dies, les autoritzacionsi llicéncies d’ obres concedides.

3. En tots aquells aspectes que no vinguin regulats especificament en les
presents normes per alaproteccio i conservacio del patrimoni historic se'ls apli-
cara alo que s ha prescrit amb caracter general per a la resta d'edificacions i
elements, sense menyscabament d'alld que shaindicat en el capitol de régim
comu de proteccié dels béns del patrimoni historic de la LPHIB.

Article 35. Patrimoni arquitectonic i ambiental.

S'entén per Patrimoni Arquitectonic i Ambiental el conjunt d'edificis,
construccions i elements, format per:

a) Edificis d'interés cultural caracteritzats per les seves condicions histo-
riques, artistiques, tipiques o ambientals d’ especial valor, subjectes a una pro-
teccié individualitzadai incorporats al Cataleg.

b) Edificis, construccions o conjunts que, sense tenir les caracteristiques
especials anteriors, han de ser conservats per raons estétiques, ambientalsi mor-
foldgiques, economiques i socials, subjectes a una proteccié genérica.

c) Elements, tals com arcs, escuts, sequies, paraments, elements vegetals,
etc. que per s mateixes o per la seva ubicacié en lapoblacié o al’interior d'un
edifici, per lasevafunci6 estética o social; en definitiva per les seves condicions
ambientals, han de conservar-se formant part de la totalitat urbana, subjectes a
una proteccio individualitzadai/o genérica. Poden formar part aixi mateix d'una
altra classificaci6 patrimonial.

Article 36. Patrimoni etnologic i industrial.

1. S'entén per Patrimoni Etnologic el conjunt de llocs i edificacions, aixi
com els elements, grups, classes, usos, costums i activitats populars i economi-
ques que son o han estat expressid rellevant de la culturatradicional, conformant
el teixit socia i historic del poble, que s'ha de conservar i evitar que sigui erra-
dicat, marginat o innecessariament transformat.

2. S'entén per Patrimoni Industrial al conjunt de béns obsolets que cons-
titueixen manifestacions del passat tecnologic, industria i productiu que han
perdut el seu sentit practic, perd que han de ser preservats perque en prengueu
coneixement i estudi.

3. En ubicar-se habitualment les esmentades activitats i instal-lacions en
edificacions que li proporcionen I'habitat especific, la proteccio d'aguests
espais, elements i eines caracteristics i necessaris per al seu desplegament es
produeix mitjancant la proteccié de |’ edificacio que li dona recer.

Article 37. Patrimoni paisatgistic i natural.

1. S'entén per aix0 el conjunt constituit per aquells espais oberts que con-
formen laimatge del territori, on es conjuguen la base del medi fisic i natural i
|"accié de I"home.

2. Laprotecci6 del patrimoni natura, tant de fisic com a vegetal, s esta-
bleix per mitja de laidentificacié i delimitacié dels distints elements singulars,
que per s 0 pel seu caracter referent o de fitaen € territori requereixen la seva
conservacio i preservacio de qualsevol activitat que pogués restar-li €l protago-
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nisme que li és propi. Per a aixo en els plans d’ ordenacio corresponents a sol
rUstic s'han ubicat tots aquests elements, convenientment diferenciats com una
Aread Alt Nivell de Protecci6, i complementat en la normativa especifica amb
les limitacions o exclusions a les distintes actuacions que es puguin realitzar en
ells, tal com s observaen el capitol X.

3. Laprotecci6 de laresta del patrimoni paisatgistic té dos ambits: d’ una
banda, el corresponent al’ activitat edificatori que s’ estableix per mitjadelapro-
tecci6 arquitectonica (amb caracter individual) i ambiental (amb caracter gene-
ric); i per un altre, el corresponent a I’ activitat merament constructiva d'ele-
ments tals com barraques de roter, barraques de carboner, canaletes, séquies,
ponts, arcs, miradors, pous, forns, ajubs, sitjas, marjades i qualsevol altres ele-
ments definitoris de les técniques agraries i constructives tipiques del nostre
passat que s estableix per mitja de la protecci6 generica

4. Aixi mateix, i formant part també del patrimoni paisatgistic, s estableix
una catalogacio dels camins del terme, no Unicament com un valor en si matei-
X0s, siné com a mitja pel qual poder accedir a coneixement i gaudi del reiterat
paisatge, per laqual cosala proteccié no eslimitaas elementsen s, sind ales
visuals que es puguin establir des d’ells.

Article 38. Patrimoni arqueoldgic.

S'entén per patrimoni arqueologic el conjunt constituit per aquells espais
susceptibles de ser estudiats amb metodol ogia arqueologica. S ha establert amb
ells, que estan declarats BIC, €l corresponent Cataleg dels distints jaciments
existents en el terme municipal .

I1. Conservaci6 del patrimoni arquitectonic i ambiental.

Article 39. Classificacio del patrimoni arquitectonic.

S'estableixen dos nivells de classificacié del patrimoni arquitectonic, en
funcio del seu interes de conservacio individualitzada o geneérica:

a) Patrimoni catalogat.

b) Patrimoni no catal ogat.

Article 40. Patrimoni catal ogat.

1. S'entén per patrimoni catalogat € conjunt d’'immoblesi elements sin-
gulars sotmesos a una protecci6 individualitzada pels valors objectius i singu-
lars dels edificis o elements en ell inclosos.

2. El patrimoni catalogat €l constitueixen totesles edificacionsi elements,
que de maneraindividualitzada, figuren relacionades com atals, per mitjade la
corresponent fitxaidentificadora, en el document concret del Cataleg de protec-
ci6 arquitectonica que figura en I’ Annex a aquestes NNSS.

3. El catdleg es troba dividit en tres categories, segons el grau de protec-
Ci6 assignat:

a) Edificis amb protecci6 integral: Correspon a totes aquelles edificacions
declarades BIC. Es classifiquen en:

- Fortificacions urbanes.

- Fortificacions rurals.

b) Edificis amb protecci6 basica: Correspon a totes aquelles edificacions
que sense tenir la qualitat arquitectonica, histdrica o ambiental, de la categoria
superior, han de conservar els elements basics que defineixen les seves condi-
cions volumeétriques, estructurals, tipologiquesi ambientals, sense perjudici d' o-
bres d' adaptaci6 interiors o excepcionalment exteriors compatibles amb els ele-
ments que van originar la seva protecci6. Es classifiquen en:

- Edificacions religioses.

- Edificacions civils urbanes.

- Edificacions civils rurals.

- Edificacions civils costeres.

¢) Elements amb proteccié completa: Correspon a tots aquells elements
aillats o incorporats a una edificacié que han de ser preservats; en el segon cas,
independentment del grau de protecci6 que es pugui assignar globalment al’e-
dificacié sobre la qual se sustenten. Alguns d’ells formen part, no sols del
Patrimoni  Arquitectonic Ambiental, sin6 també del Patrimoni Etnoldgic,
Industrial o Paisatgistic; segons sigui € cas. Es classifiquen en:

- Arquitectonics.

- Representatius, amb els Escuts, en compliment del Decret 571/63.

- Hidraulics.

- Industrials.

- Etnologics.

- Vegetals: D’acord amb la Llei 6/91, de 20 de Marg, de Proteccid
d Arbres Singulars (BOCAIB del 13.04.91).

4. Es troben localitzats en els distints planols d’ ordenacié, per mitjad' un
triangle, si és un edifici, o d'un cercle, si és un element, en el que s'insereix el
seu nimero d'identificacio.

Article 41. Patrimoni no catal ogat.

1. S'entén per patrimoni arquitectonic ambiental el conjunt dels immo-
bles, espais no construits i elements existents a I’interior del Conjunt Historic
que no han estat catalogats, pero que, donada la seva ubicacid, es troben sotme-
S0s a una proteccié genérica mitjancant normes de conservacio, edificacio i
intervencio pel seu interés des del punt de vista tipologic i ambiental.

2. S'estableixen dues categories, segons €l grau de proteccié assignat o
que siguin solars:

a) Edificis amb protecci6 arquitectonic ambiental: Correspon atotes aque-

Iles edificacions que, sense tenir el valor delsimmobles catal ogats, pel seu inte-
rés ambiental i caracteristiques morfologiques i/o tipologiques, han de conser-
var els elements fonamentals que les caracteritzen. Corresponen a totes les par-
cel-les qualificades i assenyalades en & planol d ordenaci6 com a Conjunt
Historic -1 Conjunt Historic -2, que no tinguin grafiades sobre elles I’ indicatiu
d'Edifici Catalogat.

b) Edificis sense interés i Solars: Correspon a totes aquelles edificacions
en que €l seu interés arquitectonicotipol 0gic no és suficient per proposar laseva
estricta conservacio o altres que distorsionaven I’ entorn per la seva altura, afe-
gits, etc.; aixi com als solars no edificats. Corresponen atotes les parcel les qua-
lificades i assenyalades en el planol d’ordenacié com a Conjunt Historic -3.

Article 42. Regulacio de I’ ordenacio.

Laregulaci6 de I’ ordenacié en |’ ambit del Conjunt Historic es fa através
delaqualificaci6 de proteccio de edificacio especifica de cada parcel 1a o edifi-
ci, amb el fi fonamental de laconservacié del patrimoni edificat, parcel-laa par-
cel-la, mitjangant el Catdleg d' edificis i la proteccié arquitectonica ambiental,
per mitja de les distintes qualificacions, aixi com del medi ambient urba.

Article 43. Tipus d’ obres.

1. Lesobres arealitzar alsimmoblesinclosos en el Conjunt Historic i edi-
ficis catal ogats, poden variar en ordre creixent del seu nivell d'intervencio trans-
formadora de I’ edifici o immoble original segons la graduacio seguent:

a) Consolidacié: Son obres de recuperacié d' elements de les estructures
resistents o el seu reforg o reparacié amb eventual substitucio parcial d’aques-
tes, per assegurar |’ estabilitat de I edifici i de les seves parts resistents.

b) Conservacié: Son obres la finalitat de les quals és el manteniment de
les condicions estructurals i dels elements de I’ edifici en perfecte estat de salu-
britat i ornament exterior i interior. Es consideren incloses, també, per tant les
estrictes reparacions d'instal -lacions i obres de manteniment.

¢) Restauracio: Son obres lafinalitat de les quals és la de reposar o tornar
al’edifici 0 a una part d’ aquest les seves caracteristiques originals, tant en les
seves estructures com en els seus elements, acabats i decoracions.

d) Rehabilitacié: Son obres d’ adequacié, millora de condicions d’ habita-
bilitat o redistribuci6 de |’ espai interior, mantenint les caracteristiques estructu-
ralsdel’ edifici i elsaspectesfonamentals delatipologia, sense deteriorar en cap
cas els seus valors reconeguts, ni augmentar el seu volum.

€) Reestructuraci6: Sén obres d’ adequaci6 o transformaci6 de I’ espai inte-
rior i exterior de I’ edifici, incloent la possibilitat de demolici6 o substitucio par-
cia d’'elements estructurals. Només podra afectar-se |a fagana en aquells casos
en que les noves obertures seguissin els ritmes compositius de la tipologia de
buits del llen¢ de fagana.

El cas extrem de |’ obra de reestructuracié sera el buidatge de I’ edifici,
entenent per tal la demoalici6 interior generalitzada amb el manteniment de la
facana o faganes exteriors i les seves rematades.

f) Ampliacié: S6n obres que possibiliten un augment de la superficie o
volum de I’ edifici sense que aix0 pugui suposar una pérdua dels valors de |’ e-
dificaci6. En els casos aixi indicats en el planol d’ Ordenacié podra aixecar-se
una o més plantes; I’ esmentadaremunta, si bé haurad’ integrar-se adequadament
al’edifici original, haura de ser reconegut com una evolucié d' aquest.

g) Reconstruccio: Son obres lafinalitat de les quals és aixecar novament
una construcci6 que reprodueixi |’ edifici preexistent sobre |’ espai que ocupava.

h) Substitucid: Son obres de construcci6 de nova planta sobre solars que
han estat ocupats per una edificacié que préviament ha estat declarada en ruina.
Aquestes vindran limitades pels parametres de edificacio de la seva zona indi-
cats en el planol d’ Ordenacid.

i) Nova construcci6: Son obres de construcci6 de nova planta sobre solars
existents o sobre parcel -les que suportin edificis sense interés, segons la classi-
ficacio indicada anteriorment per a patrimoni no catalogat. Aquestes vindran
limitades pels parametres d' edificacié de la seva zona indicats en el planol
d Ordenacio.

Article 44. Regulacio del Cataleg.

El patrimoni catalogat ve regulat mitjancant una protecci6 individualitza-
daque apareix en lafitxa normativa particul aritzada de cadaimmoble o element
i per una protecci6 genérica que depén de la qualificacié de proteccié integral,
basicao completa, queindicael tipusd' obresi intervencions, aixi com, en el cas
dels edificis, els distints parametres urbanistics; tal com s'indica en €ls articles
seguents.

Article 45. Fitxa normativa particul aritzada.

Per a cadascun dels elements hi ha una fitxa normativa particularitzada
que indica la categoria de proteccid. L'esmentada fitxa consta basicament de
dues parts, una identificadora i una atra normativa propiament dita. Aquesta
ultima es desenvolupa segons €ls criteris de la regulacié geneérica de les dife-
rents categories de proteccié precisant sobre elements concrets com incideix la
proteccio, el seu abast i el tipus d actuacions permeses. Totes les instruccions
incloses en aquest apartat normatiu (Proteccid i Directrius d’ Intervencio) s apli-
caran al bé catalogat a que facin referéncia

Article 46. Regulaci6 de la protecci6 dels béns catal ogats.
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1. Tipus d'obres i intervencions. Les obres permeses seran les de
Consolidaci6, Conservacid i Restauracio. Pels Edificis amb Protecci6 Basica es
permetran aixi mateix les obres de Rehabilitacié i, excepcionament, de
Reestructuracié en parts no basiques de I’ edifici i annexos que poguessin exis-
tir. Si per qualsevol causa aguests immobles o elements fossin objecte de des-
truccié o demolici6, |'obra a reditzar, amb caracter obligatori, seria la de
Reconstruccio.

En cap cas podran desvirtuar-se els elements puntuals que apareixen en
les fitxes de Cataleg i €l seu grau de protecci6 sera el que en ells s'indiqui. Ha
de protegir-se prioritariament el que apareix en la fitxa normativa particularit-
zada del Catdleg. Les obres aredlitzar no podran desmeréixer al bé catalogat en
cap dels valors que han motivat la sevainclusié en el cataleg.

2. Condicions de volum i aprofitament: No es podra augmentar e volum
ni I’ aprofitament actual. Si per qualsevol causa aguests immobles fossin objec-
te de destrucci6 o demoalicid, I’ aprofitament urbanistic de la parcel -la subjacent
consistira en la facultat de reconstruir I'immoble originari.

3. Parcel -lacio: En sol urba no es permetrala modificacio de les parcel les
catalogades. En sol rustic s estaraala regulacié especifica segons la zonificacio
en que es trobi.

4. Higiene i composici6 interior: No sera d'obligat compliment I’ orde-
nanca general d'higiene i composici6 interior, pel que concerneix a superficies
d'il-luminacié, dimensionsi ventilaci6 de les escales, etc. si les obres tinguessin
per objecte respectar latipologiade I’ edifici, sempre que quedin assegurades les
condicions minimes de salubritat i higiene, regulades en €l Decret 145/97 de les
1B, 0 norma que & substitueixi o modifiqui, i les obres suposessin una millora
de les condicions actuals d’ higiene i composici6 interior.

5. Estéticai composicié exterior: Regiraallo que s haindicat en | apartat
1 d’'aquest article que estableix € tipus d’ intervencions possibles segons el grau
de proteccié. Aixi mateix sera d’ obligat compliment alld que s ha prescrit en la
fitxadel Cataleg. S empraran en general els mateixos materials d’ acabatsi solu-
cions constructives que existeixin en | edificacio:

a) Revestiments exteriors:

- Tractament de faganes: Les actuacions tendiran a mantenir o recuperar
el material o soluci6 original procedint al sangjat i neteja adequats en cada cas,
utilitzant materials d’ acabat i solucions constructives caracteristiques respecte a
I’ element a mantenir.

- Alsedificis que aparegui obravistaen faganes, entesacom asolucié d’'a
cabat i no com a solucié constructiva, haura de mantenir-sei/o recuperar-se, tant
s és magoneria en sec, com s és amorterada, i en aguest cas hauran de mante-
nir-se les juntes existents, tant si son reenfonsades com ressaltades.

- Laresta de faganes mantindran |’ acabat existent, per mitja del sangja
ment corresponent, tant si estan revocades i referides, emblanquinades o pinta-
des amb pintures minerals transpirables.

- El color a utilitzar sera preferentment I’ existent. Admetent-se també |’ o-
cred acord amb els tons dominants en el seu entorn o el carrer i en menor mesu-
rael blanc.

- Es prohibeix la col-locaci6 d'elements o instal -lacions que suposin una
ruptura de la composici6 de la fagana.

c) Per as Edificis amb Proteccid Basica es permetran actuacions en faga
na, que es reditzaran quan aixi ho exigeixi la rehabilitacié o reestructuracio
interior, segons alo que s’ haregulat en |’ apartat 1 d’ aquest article, mantenint la
tipologia de buits i, si escau, completant la composici6 general.

Article 47. Regulaci6 de la proteccié arquitectonica ambiental.

1. Tipus d'obres i intervencions. Podran realitzar-se les obres de
Restauracio, Conservacio, Consolidacié, Rehabilitaci6, Reestructuracio i
Reconstruccio en cas de ruina. Aixi mateix s'admetra I’Ampliacio en atura
quan aixi ho permeti el régim d’ altures de la zonificaci6 assignada segons el pla-
nol d’ ordenacio.

2. Condicions de volum i aprofitament: La volumetria maxima serala de
I’ edifici existent, no admetent-se cap redistribuci6 volumetrica ni augment d’ al-
tura, excepte quan aixi ho permeti el régim d'altures de la zonificaci6 assigna-
da segons €l planol d'ordenacid, per motiu d’ altura de les edificacions confron-
tants o de la propia edificaci6. L’ampliacié en atura, amb les consegiients de
volum i aprofitament, ho sera per sobreelevacio de la coberta existent; si escau,
I"alturalliure interior de la segona planta (nivell 3) en linia de fagana sera com
amaxim de dos (2) metres, podent a partir d’ aquestai amb el pendent maxim
d'inclinaci6 de coberta permés anar augmentant I’ esmentada altura lliure cap a
I’interior. En cas de declaracio de ruina es reconstruira I’ edifici existent.

3. Parcel lacié: En general no es permetra la modificacié de les parcel les
qualificades amb aguesta categoria, encara que, amb |’ objecte d’ obtenir unes
millors condicions d’ habitabilitat, es permetra I’ agrupacié, com a maxim, de
dues parcel -les confrontants sempre que la superficie o la longitud de facana
d' aguna d'elles sigui inferior a cent (100) m2 o a cinc (5) metres, respectiva-
ment.

4. Per alaresta de parametres urbanistics i usos permesos, i sempre amb
caracter suplementari, s estara, en funcié del seu régim d' atures, aallo que s ha
indicat en |’ articulat relatiu ales ordenances particulars de les zones CH-11 CH-
2 corresponents a conjunt historic en el capitol 1X.

5. Condicions particulars d' higiene i composici6 interior: S'estara a alo
que s haindicat per a aguest mateix concepte en I’ article d’ aquest capitol sobre
Regulacié de la proteccié dels béns catal ogats.

6. Estéticai composicio exterior: Regiraalo que s haindicat en |’ apartat
1 d'aquest article que estableix el tipus d'intervencions possibles segons el grau
de protecci6. Aixi mateix:

a) En planta baixa es permetra |’ obertura d’ una porta per a garatge i amb
una amplariaigual o inferior atres (3) metres, mantenint sempre els eixos ver-
ticals de suport, marcats per la composicié de buits de la fagcana de I’ edifici i
mantenint una separacié minima entre ells o entre buits i I’eix de la paret mit-
gera de quaranta (40) centimetres. Aixi mateix, en € cas de comergos, es per-
metran els aparadors que tindran una amplaria maxima de dos (2) metresi es
conformaran formalment fins a sol, a manera de portai mai com una finestra
apaisada, havent de mantenir en qualsevol cas les mateixes separacions laterals
minimes exigides als accessos al's garatges.

b) Quan es dugui a terme una reestructuracio de fagana s autoritzaral’ o-
bertura de finestres sempre que es mantinguin els ritmes de buitsi eixos de com-
posicio, si n’hi hagués. El tipus de buits i |es seves solucions seran semblants a
les existents a la facana que es reestructura.

c) Sobre el plade terrat no s autoritzara cap construccio excepte:

- La caseta de proteccié de la caixa d escala, que no sobrepassara en cap
cas una superficie horitzontal coberta de vuit (8) m2, la seva coberta no sera
planai laseva aturatotal serainferior atres (3) metres.

- La caseta de maquinaria de I’ ascensor, amb les minimes dimensions que
permetin les normes d’ IndUstria degudament justificades, i reculada de I’ aline-
acio del carrer un minim de tres (3) metres.

- Altres ingtallacions, a servel de I’ edificacié, que per raons técniques
hagin d’ ubicar-se al’aire lliure. Les esmentades instal -lacions hauran de justifi-
car I’ocupaci6 de la superficie estrictament necessaria i quedaran ocultes a la
vista des de I’ exterior.

d) Els conductes de fums a |’ exterior deberan adoptar el tractament tradi-
cional delazona

€) Revestiments exteriors:

- Tractament de faganes: Les actuacions tendiran arecuperar el material o
soluci6 original procedint a sanegjat i neteja adequats en cada cas, utilitzant
materialsd’ acabat i solucions constructives caracteristiques respecte al’ element
amantenir.

- Als edificis que aparegui obra vista en faganes, haura de mantenir-se i/o
recuperar-se, tant si és magoneria en sec, com si és amorterada, i en aquest cas
hauran de mantenir-se les juntes existents, tant si son reenfonsades com ressal-
tades. Aixi mateix es mantindran els altres tipus existents com puguin ser els
realitzats a base d’ argamassa amb codols.

- Laresta de faganes i mitgeres s acabaran revocadesi referides, emblan-
quinades o pintades amb pintures minerals transpirables.

- El color basic seral’existent o |’ ocre d’ acord amb els tons dominants al
carrer. S admetran €l blanci €l groc.

- S'admeten els reencerclats de vans tant en pedra com a base de franges
de color o to distint de I’ utilitzat en el pla de fagana. Aixi mateix s admeten les
franges remarcant forjats.

- S'admeten els socols, en Planta Baixa, redlitzats a base de tirolesa o de
color o to mésfosc al’utilitzat en el pla de fagana. La seva altura maxima sera
d’un coma cinquanta (1'50) metres. En carrers de rasant inclinada I’ esmentada
altura es prendra com a altura mitja.

g) Fusteries exteriors: Seran de fusta, prohibint-se |’ aumini.

- Portes d’accés. Seran massisses 0 amb vidre. En €l segon cas estaran
proveides al seu exterior de persianamallorquina. Les portes seran d’ una o dues
fulles, mentre que les persianes podran ser també de quatre fulles.

- Finestres: estaran proveides a seu exterior de persianes mallorquines o
massi Sses.

- Les persianes estaran pintades, admetent-se també I’ envernissat. Els
colors seran fonamentalment el verd clar, admetent-se també €l verd carruatge i
el marré.

h) Per atotes aguelles normes estétiques que no es regulin especificament
en aguest punt s'estara a allo que s haindicat en I'articulat relatiu a Edificacio
Urbana Continua en €l capitol V1.

Article 48. Regulaci6 dels edificis sense interés i dels solars.

1. Tipus d' obres o intervencions:

a) En edificis existents: Es podran realitzar les obres de Consolidacid,
Conservacio i Restauracio,. Si es mantenen els parametres de edificacio actuals,
sempre que aquests no sobrepassen en més d’ un 50% el volum o I’ altura per-
mesa, es permetran també |es obres de Rehabilitacié i Reestructuracio finsaun
50%. Aixi mateix es podra optar per I’enderrocament i, ja com a solar buit, per-
metre la Nova Construccié

b) En solars buits: Nova Construcci.

2. Volum i aprofitament:

a) En Edificis a mantenir: Podra conservar-se la volumetria actual de I’ e-
difici sempre que compleixi les condicions assenyalades en |’ apartat 1 d’ aquest
article.

b) En solars: Lafaganade I’ edificacio haura de coincidir amb I’ alineacio
oficial. No s autoritzen, per tant, reculades en cap de les plantes ni volades que
no s gustin a les condicions que s assenyalaran més endavant. El volum edifi-
cable de cada parcel lavindra determinat per una profunditat edificable constant
que es fixa en dotze (12) metres; mesura a partir de |’ aineacié de faganai una
altura de dues o tres plantes, en funci6 de la zona on es trobi.
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3. Parcel lacio:

a) Minima: Es consideraran no edificables les parcel-les la longitud de
faganadeles quals sigui inferior aquatre metresi les que la seva superficie sigui
inferior a 100 m2.

b) Agrupaci6: S autoritzal’ agrupacio de parcel -les contigiies fins ade tres
parcel-les i sempre que I’ample resultant no sobrepassi els dotze (12) metres
mesurats en la linia de fagana.

c) Divisi6: Sautoritza la divisié d'una parcel-la en atres sempre que
aguestes no resultin ser parcel -les inferiors a una fagana de cinc (5) metreso a
una superficie de cent (100) m2.

4. Per alaresta de parametres urbanistics i usos permesos, i sempre amb
caracter suplementari, s'estaraaallo que s'haindicat en I’ articulat relatiu al’ or-
denanga particular de la zona CH-3 corresponent a conjunt historic en el capi-
tol 1X.

5. Condicions d' higiene i composici6 interior.

a) En Edificis a mantenir: S'estara a alo que s'ha indicat per a aquest
mateix concepte en |’ article d’ aquest capitol sobre Regulacié de la proteccio
dels béns catal ogats.

b) En solars: Regiran les ordenances generals, i per tant haura de complir
amb allo que s haindicat en el capitol VII.

6. Estéticai composici6 exterior.

a) En edificis a mantenir: S'estara a allo que s'ha indicat per a aquest
mateix concepte en |’ article d’ aquest capitol sobre Regulacié de la proteccio
arquitectonica ambiental.

b) En solars; S'gjustara a alo que s'ha indicat en I'articulat relatiu a
Edificacié Urbana Continua en el capitol VI.

Article 49. Resum, tipus d’ obres i qualificaci6 parcel-la.

Grau Protecci6: Tipus d' Obres // Catalogats: Integral / Basica/ Completa
/I No Catalogats: Arg. Amb. / Sense Interes / Solars.

Consolidacio / si/si/si/si/si/-

Conservacio/ si/si/si/si/si/-

Restauracio / si/si/si/si/si/-

Rehabilitacio /- /si/-/si/(5) /-

Reestructuracio / - / (2) / - / si / 50%: (5) / -

Ampliacié/-/-1-1(@3)/-1-

Reconstruccio / -/ (1) / (1) / (4) /-1 -

Nova construcci6 / -/ -/ -/-/si/si

(1).- Si per qualsevol causa aguests immobles o elements fossin objecte
de destrucci6 o demoalicid, I obra arealitzar, amb caracter obligatori, serialade
Reconstruccio.

(2).- En parts no basiques de I edifici i annexos que poguessin existir.

(3).- S'admetral’ Ampliacié en atura quan aixi ho permeti el régim d'al-
tures de la zonificaci6 assignada segons el planol d’ ordenaci6.

(4).- En cas deruina.

(5).- Si es mantenen els parametres de edificacié actuals, sempre que
aguests no sobrepassen en més d'un 50% el volum o I’ altura permesa.

Article 50. Deures de conservaci6 del patrimoni arquitectonic.

1. Elspropietarisd’ edificis, elements o conjunts catalogatstenen el deure
de conservar-los, mantenir-losi custodiar-los. El deure conservar-los, mantenir-
los i custodiar-los obliga a garantir la salvaguarda dels seus valors, no podent
ser un obstacle per aaixo I s a qué es destini.

2. La conservaci6, protecci6 i custodia d' edificis, elements o conjunts
catalogats es declara d’ utilitat publica., per aixo, si els seus propietarisfessin un
Us indegut, permetessin €l seu deteriorament, que estiguessin en perill de des-
trucci6 o no estiguessin degudament atesos, podran ser expropiats amb caracter
sancionador. En qualsevol cas les adiministracions competents poden ordenar
as propietaris |’ execucié de les obres imprescindibles per ala seva preservacio,
manteniment i conservacio; o en el cas que no les duguessin aterme, les podran
realitzar les citades administracions a carrec dels propietaris.

3. Els edificis i elements catalogats no podran ser demolits, excepte en
aquelles parts de la seva estructura o elements que sigui permes segons els graus
i categoriade catalogaci6 del’ edifici, i que resultin imprescindibles per alaseva
maxima garantia d' estabilitat i seguretat. La demolicio no autoritzada o la pro-
vocaci6 de ruina per aband6 o negligencia reiterada d’ un edifici catalogat com-
portaral’ obligacio de la sevareconstruccio. Aixi mateix estindraen comptealo
gue s haindicat en I'article 28 de la LPHIB.

4. L' obligacié de conservar els elements catalogats d' un edifici, aixi com
la de redlitzar les intervencions d’ acord amb les determinacions especifiques
que s'indiquin, no suposa en cap cas una situacio de vinculacio singular ni que
I"execuci6 de les obres superi € |imit del deure de conservacié del propietari.

5. Segons el que disposal’art. 86 delaLPHIB i, en consequencia, dels art.
61 a 63 del Reial Decret 111/1986, de 10 de gener, de desenvolupament parcial
de lallei estatal, els propietaris d' edificis catalogats, contribuents de I’ IRPF o
subjectes passius de I'lmpost de Societats, tindran dret a una deduccié en la
quota de I'impost que els correspongui. Els edificis qualificats amb la proteccio
ambiental (D) tindran la consideracié de catalegs a's efectes fiscals.

Article 51. Condicions de la declaraci6 de ruina.
A més del que estableix la legislacio vigent, amb caracter general, i en
I"article 42 de la LPHIB, per as béns catalogats, s aplicaran les ordenances

generasi elscriterisdel punt 3 de I’ article anterior. En les edificacions declara-
des en estat ruinds, I’ Ajuntament, conjuntament a la declaraci6 de ruina, orde-
nara les mesures de seguretat a adoptar al’edifici fins al’aprovacio del corres-
ponent projecte d’ obres, d’acord amb el seu grau de proteccid. Només es per-
metrarealitzar exclusivament lademolicid, total o parcial, d’'un edifici en el cas
de perill imminent de ruina.

Article 52. Regim de concessi6 de llicéncies.

1. En I’ambit del Conjunt Historic no es concediran Ilicéncies per realit-
zar exclusivament obres de demolici6. En tot cas la llicencia d’ obres contem-
plara tant les operacions de demolicié com les de substitucié o reconstruccio,
concedint-se en una unitat d' acte.

2. Al costat delasol-licitud dellicenciesi ala documentacio habitual, i en
funcié dels projectes de que es tracti, es presentaran els segiients documents
complementaris:

a) Sobre edificis -protegits- a mantenir: Documentacié grafica detallada
del seu estat actual, incloent estructures, detalls interiors, decoracions, etc.,
incloent suficient documentaci6 fotograficade total’ edificacié. Aixi mateix s'a-
portara informacié grafica sobre les preses dels serveis amb les seves dimen-
sions i situacié exacta d’ acord amb la Llei 6/1993, d'adequacié de les xarxes
d'instal lacions a les condicions historicoambientals dels nuclis de poblacio.

b) Sobre solars, en projectes de substitucié o nova planta: Justificacié de
laintegracio en I’ entorn con el pla de faganes dels edificis confrontants, a esca-
la1:100.

Article 53. Entorn de protecci6 del conjunt historic.

1. Constitueix la zona d’entorn la que apareix dibuixada com atal en el
planol d ordenaci6 del sol urba, i es congtitueix a fi de preservar I entorn pro-
xim i unes arees de proteccié de visuals, de tal manera que el volum, latipolo-
gia, la morfologia i € cromatisme de les intervencions en ella, no aterin e
caracter arquitectonic i paisatgistic, ni pertorbin - ni, en cap cas, redueixin - la
visualitzaci6 del conjunt historic.

2. Es prohibeixen els moviments de terra, d’ excavacié o ompliment, que
suposin una greu alteracié de la topografia del territori i que amb aixd modifi-
quin negativament el paisatge urba existent.

3. Lasollicitud de Ilicéncia municipal d obra major a efectuar ala zona
d’entorn inclourd, amés d’allo que s ha especificat en les normes urbanistiques,
una descripci6 grafica suficient (fotomuntatges, perspectives, acats compara-
tius, etc.) amb especificacio dels materials a utilitzar (colorsi textures) demos-
trativaque les obres arealitzar i lasevarelacié amb el conjunt historic no supo-
sen unaminva a paisatge urba existent. Es realitzara com annex del propi pro-
jecte o com a Estudi de Detall de Volums, en funcié de la propia entitat de la
intervencio. Si escau, podra sotmetre’s a informe de la Comissio Insular de
Patrimoni.

I11. Conservacié del medi ambient urba

Article 54. Conservacio d’ elements visibles.

En aplicacié de lalegislacié urbanistica vigent, I’ Ajuntament podra orde-
nar per motius d'interes I'execucié d'obres de Conservacio i Reforma, a les
facanes visibles des de lavia pUblica, tant pel mal estat de conservaci6, com per
haver-se transformat I’ Us de la parcel -la confrontant a espai Iliure, o per quedar
I’ edificacié per sobre de I’ altura maxima i resultessin mitgeres al descobert.

Article 55. Condicions per ales obres d’ urbanitzacié.

Els projectes que afectin el viari i as espais lliures pablics hauran de
complir les condicions de qualitat i disseny que s exposen tot seguit:

1. Pavimentacio:

a) Carrersi passeig per as vianants. Els materials a emprar seran empe-
drat, enllosat de pedra natural. No es permeten les rajoles ni la pavimentacio
asfaltica. Lesvorades deles voreres dels carrers de transit rodat seran sempre de
pedra calcaria

b) Places o Espais Lliures Plblics. S' afegiran al’ apartat anterior els pavi-
ments de terrisco, tractats de tal manera que drenin adequadament.

2. Instal lacions i Cablejat:

a) Sexigira ales companyies subministradores |a retirada immediata de
tots el's elements que en I’ actualitat sean innecessaris o estiguin fora de servei i
I’ adequaci6 dels materials a les condicions historic ambientals.

b) Queda prohibida la instal-lacié de qualsevol armari o artefacte per a
funcionament de les infraestructures i I’ enllumenat public sense llicencia.

¢) L'adequaci6 de les xarxes d'installacions a les condicions historico-
ambientals dels nuclis de poblacio que defineix la Llei 6/1993. Als efectes del
seu compliment, es considera com a Area HistoricoAmbiental e Conjunt
Historic i el seu entorn, que correspon ales Zones Intensives, aixi com totes les
edificacions que formin part del patrimoni arquitectonic.

3. Els elements de disseny urba com a bancs, papereres, escocells, fanals,
etc. tendiran a ser semblants en tota la delimitacié del Conjunt Historic, sense
perjudici d’excepcions justificades adequadament. Es recomanen bancs o cadi-
res de llistons de fusta, escocells de fosa, etc.

IV. CONSERVACIO DEL PATRIMONI NATURAL | ARQUEOLOGIC.

Article 56. Ambit d’ aplicacio.
1. Les presents normes s apliquen en les arees de protecci6, delimitades i
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assenyalades en els planols d’ ordenaci6 del Sol Rustic, en funcié de laseva ads-
cripci6 a Patrimoni Natural o al’ Arqueoldgic.

2. Totes aguestes arees constitueixen un patrimoni cultural irreemplacable
que haura d' utilitzar-se correctament mitjangant activitats cientifiques, pedago-
giquesi ludiques, garantint en qualsevol dels casos la seva conservacio integra,
independentment del seu actual estat de conservacié i importancia cultural.

Article 57. Delimitaci6 d’ arees protegides.

1. En I’ambit del Patrimoni Arqueoldgic es delimiten com a arees prote-
gides, estant totes elles catalogades com a BIC, aquelles terres en que s han tro-
bat indicis de restes arqueol 0giques o paleontol 0gics que es pretenen salvaguar-
dar, al costat de I’ entorn que es considera suficient per assegurar la salvaguarda
del jaciment i de |es seves condicions estetiques i naturals.

2. EnI’ambit del Patrimoni Natural, de conformitat amb la Llei 4/89 de
Conservacio d'especies naturals i de la flora i fauna silvestres, la Llei 1/91
d’Espais Naturals i de Régim Urbanistic de les Arees d’ Especial Protecci6 de
les Illes Balears (en endavant LEN), la Llei 6/97 de Sol Rustic de les llles
Balears (en endavant LSR), laLlei 6/99 deles Directrius d’ Ordenaci6 Territorial
(en endavant DOT) - modificada per la Llei 9/99 de Mesures Cautelars i
d Emergencia relatives a I'Ordenacié del Territori i I'Urbanisme de les Illes
Balears -, el Decret 46/88 que declara protegides determinades espécies de
faunasilvestrei el Decret 24/92 pel qual s estableix el Cataleg balear d’ especies
vegetals amenagades; resulta, en primer lloc, que la totalitat del terme munici-
pal es troba protegit en ubicar-se a I'interior d’una de les Arees d’ Especial
Protecci6 delimitades per la LEN, com és la Serra de Tramuntana, per la qual
cosa el seu sdl urba constitueix una Area d’ Assentament en Paisatge d’ Interés,
mentre que el sdl rustic, tal com es desenvolupa en el capitol X, esta format
exclusivament per una Area Natural dEspecial Interés i una Area Rural
d' Interes Paisatgistic, situacié que encara es potencia establint una zona dins la
segona amb un major nivell de proteccié, aixi com diverses Arees Naturals
d Especial Interés d' Alt Nivell de Protecci6 en les primeres, com son:

a) Quant al medi propiament natural: Les zones que alberguen comunitats
0 espécies vegetals poc esteses, en perill d'extincié o protegides en una altra
instancia, per constituir un valor natural d' interés, com son les Areesd’ Alzinars.

b) Quant a medi fisic: Les zones en qué se situen els distints elements sin-
gulars, que requereixen la seva preservacié en correspondencia a la seva fragi-
litat i/o alt valor fisic, natural o paisatgistic. Es distingeixen:

- Arees d Elements Singulars d Especial Interés: En elles s ubiquen d’ una
banda els barrancs i penya-segats, i per unaatraelscimsi les penyes.

- Arees Costeres: Delimitant la franja costera de ribera del mar.

Al marge de I anterior s estableixen altres zones protegides com son:

) Quant ala preservacio i identificacié del medi:

- Zones de Prevenci6 de Riscs

- Arees de Protecci6 Territorial

d) Quant a I’ aspecte paisatgistic vinculat a I’accié de I’'home: Les zones
corresponents a les implantacions per la ma de I home que han de ser preserva-
des per s mateixes 0 per ser un mitja d’ accés a la resta dels valors paisatgisti-
cos. Es distingeixen:

- Arees d' Interés Preferent de Marjades.

- Arees de Protecci6 de Carreteres i Camins.

Article 58. Catalegs: fitxa normativa particularitzada.

1. En I’ambit del Patrimoni Arqueologic s ha establert el corresponent as
distints jaciments coneguts, mentre que en el del Patrimoni Natural s hafet amb
el dels camins.

2. El patrimoni catalogat ho constitueixen les arees i elements protegits
que figuren relacionats com atals en I’ Annex corresponent d’ aquesta documen-
taci6 escritai que aixi mateix apareixen identificats en els distints plans d’ orde-
nacio d’ aguestes NN.SS.

3. Qualsevol nova catalogacié per part de la Comissié de Patrimoni del
CIM d'un nou espai d'interés arqueologic o paleontologic passara automatica
ment a quedar integrada en el Cataleg corresponent d’ aquest terme municipal.

4. Per a cadascun d'ells hi ha una fitxa normativa particularitzada. En la
dita fitxa s'inclouen determinacions referents a I’ Us, situacid, estat, necessitats
d'actuacio i proteccions existents i propostes sobre |I’element catalogat. Totes
aguestes determinacions s aplicaran al’ element catalogat que facin referéncia.

Article 59. Regulaci6 del patrimoni arqueologic.

1. Aspectes generals:

a) En @ cas d' aparicié de noves restes arqueol dgiques, fruit de la realit-
zaci6 de qualsevol obra, s estaraal que disposaelsarticles 60 a63 delaLPHIB.

b) Qualsevol persona esta obligada a posar en coneixement de
I” Administracié competent la troballa de restes arqueol ogiques. L' incompliment
d aquest deure, aixi com els danys perpetrats contra béns d’ interés arqueol dgic
sera objecte de les sancions previstes en la LPHIB.

2. Pel que faales arees catalogades:

a) Les arees incloses en el Cataleg del Patrimoni Arqueologic tindran la
condici6 de no edificables. Podran mantenir I’ Gs d’ activitats extensives del sec-
tor primari, encara que podran compatibilitzar-se amb I’ Gs d’ educacié ambien-
tal.

b) Les actuacions permeses al’interior dels seus perimetres seran aguelles
tendents a obtenir informacié cientifica o bé les millores que permetin una més

adeguada contemplacié de les restes. Qualsevol actuacio a l'interior de I’ area
protegida haura de comptar amb I’autoritzacié prévia de la Comissié de
Patrimoni del CIM

3 Pel quefaal’areadel Conjunt Historic: Qualsevol sollicitud de llicen-
cia d’ obres que contempli obres d’excavaci6 al’interior del perimetre delimitat
per la declaracié del Conjunt Historic haura de comptar amb € nomenament,
atorgat pel CIM, d'un técnic competent (arquedleg) per a control del’obra. S
en € transcurs de |’ excavacié es produissin troballes de restes arqueol ogiques
immobles, s'estara a que disposa els articles 60 a 63 de la LPHIB.

Article 60. Regulacio del patrimoni paisatgistic i natural.

1. Sestableix amb €l fi Gltim de conservacié de lanaturai de defensa del
paisatge, establint distintes arees de maxima proteccio per as distints elements
aprotegir i determinant una serie de mesures, de caracter general, que figuren a
continuacio i que sdn complementades en la normativa especifica del sol ristic
amb les limitacions o exclusions ales distintes actuacions que es puguin realit-
zar en ells.

2. Es consideren inedificables els escarpats i penya-segats, elscimsi pen-
yes, els vores de les carreteres i camins, aixi com els torrents, talvegsi els seus
contorns:

a) Es consideren arees inedificables els escarpats i penya-segats que son
aquelles arees de territori amb pendent igual o superior al cent per cent (100 %)
aixi com les franges de terreny de deu (10) metres d’ amplaria ubicades imme-
diatament per damunt i per sotad'ella.

b) Es consideren arees inedificables els cimsi penyes, que son les consti-
tuides per elles mateixes i per lafranja de territori entorn d’ elles que presentin
una diferéncia de cota respecte aladel cim inferior avint-i-cinc (25) metres.

c) Es consideren arees inedificables els talvegs i torrents, les constituides
per ells mateixos i per les dues franges de territori, de cent (100) metres d’am-
plaria comptabilitzats des del seu eix, sense perjudici del que disposa la Llei
29/1985 d'Aiglies i desenvolupaments reglamentaris, o qualsevol atra que la
substitueixi o ratifiqui.

d) Es consideren arees inedificables les franges de divuit (18) metres
d’ amplaria situades a ambdés vores de la linia d’ explanacié de la carretera C
710 Pollenga - Andratx; les de vuit (8) metres situades a ambdos vores del via
al mar, congtituit pels Cami des Port i Cami de la Mar, d’acord amb laLlei de
Carreteresdelal.B.; i lesdecinc (5) metres situades a ambdds vores de laresta
de camins que conformen el patrimoni de camins..

3. El conjunt de determinacions per a aquestes i atres arees de proteccio
del sol rastic s'inclouen en el capitol X.

4. Entot el sol rustic es prohibeixen les activitats extractives de qualsevol
indole. Aixi mateix es prohibeixen tot tipus de publicitat mobil o estatica, tan-
ques publicitariesi cartells anunciadors, limitant-se exclusivament la dita possi-
bilitat d' ubicaci6 als senyals d’informacié d' activitat normalitzades per I’ admi-
nistracié competent com els senyals de transit.

5. Es prohibeix I’ enderrocament de qualsevol mena d' edificacié o cons-
truccid rustica de caracter tradicional inserida en el dit tipus de sol, considerant
com a tals les barragues de roter, barraques de carboner, canaetes, sequies,
ponts, arcs, miradors, pous, molins, ajubs, sitjas, marjades i qualssevol altres
elements definitoris de les técniques agraries tipiques del nostre passat totes, que
en definitiva conformen una part important del Patrimoni etnologic i paisatgis-
tic. Qualsevol actuacié sobre aguestes construccions o edificacions haura de ser
objecte del corresponent projecte en que poder anditzar el seu abast.

Article 61. Prevenci6 de riscos del medi natural i paisatgistic.

1. Les distintes intervencions inclouran en els seus criteris de disseny i
localitzacio la necessitat de reduir els efectes de distints riscos, com poden ser
els d’'inundacions, incendis, despreniments i |liscaments, contaminacié d’ aqui-
fersi d'erosi6. A I'efecte incorporaran les mesures necessaries per evitar I'in-
crement de la sevaincidénciaal territori.

2. Criteris de Prevenci6 de Riscos d’ Inundaci6:

a) Es prohibeix en tot I’area qualsevol mena d edificacio; aixi com de
qualsevol construcci®, definitiva o provisional, tancament de parcel-les o terra-
plenament que pogués suposar un enfront de la lliure circulacié de les aiglies,
encaraque sigui amb la pretensi6 de canalitzar-les o dirigir-les, per laqua cosa
sera preceptiu per a qualsevol actuacié que no estigui directament prohibida i
préviament a la Ilicéncia municipal, I’ aprovacio de les dites obres per part de
I”administracié competent en obres hidrauliques.

b) Es prohibeix Ilengar o mantenir qualsevol mena d'element als talvegs
0 torrents que pogués suposar un obstacle a la circulacié de les aigiies, per la
qual cosa sera obligatori el manteniment en les condicions de neteja necessaria
a agquests fins dels llits per part dels propietaris de les finques per les discorrin
aquests o per |’ Ajuntament en les arees urbanes. Aquest, en ambdues situacions,
podrademanar d' altres organismesla col -laboracié necessaria per aladitafeina

c) Les infraestructures lineals hauran d’incorporar a seu disseny els pas-
sos de necessaris per a lliure pas de les aiglies suficientment dimensionats pre-
veient les avingudes de major entitat. Els plans de manteniment de les citades
infraestructures incorporaran les feines de neteja dels dits passos, garantint el
seu funcionament i el manteniment del pas del caba projectat.

d) Les obres areditzar ales zones de servitud per a Us publici en lesde
policia dels llits dels torrents (franges de terreny situades a un costat i al’atre
dels llits amb una amplaria de 5 i 100 metres, respectivament) requeriran I’ au-
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toritzacio prévia a la llicencia de la Direccié General de Recursos Hidrics, de
conformitat a alld que s'ha previst en els articles corresponents de la Llei
d'Aiguesi del seu Reglament del Domini Public Hidraulic. Les obresi projec-
tes que es presentin en agquestes zones relatius a usos o activitats admeses estan
limitatsaallo que s’ haindicat en laditalegislacié aixi com a PlaHidrologic de
Balears.

€) En aquestes zones estan prohibides | es activitats classificades com insa
lubre o perilloses, aixi com |'abocament 0 emmagatzemament de substancies
toxiques per alasalut o per as recursos naturals.

f) Ladelimitacié delstorrentsi I’ establiment de que son llits pablics, amb
la conseglient determinacio dels seus marges diferenciats a la seva zona de ser-
vitud i de policia, serafixat per I’ organisme competent per a aixo. En el plade
prevencié d'aguest tipus de riscos, a no aparéixer cap area inundable s han
identificat tots els torrents del terme municipal i els seus possibles marges com
apas previ aladelimitacio abans indicada

3. Criteris de Prevencio6 de Riscos d' Incendis:

a) Les edificacions aillades en terreny forestal amb un grau derisc d'in-
cendi superior al moderat hauran de dotar-se d' una franja perimetral minima de
trenta (30) metres d’amplaria, en la qual no podra haver-hi més del 75 % de la
seva superficie coberta de vegetaci6 arboria, la qual a seu torn haura d' estar
podada fins una atura de dos i mig (2,50) metres. Pel que faas matollsi ales
herbacies no superaran e 20 % de la superficie, ni un (1) metre d' altura.

b) El cami d'accés a les edificacions haura de dotar-se de mesures de
seguretat vial per garantir |’ accés de personesi vehicles, aixi com, en el cas que
I"accés fora Unic, d'un eixamplament que possibiliti el retorn d’ aguells.

c) Totselsviasi camins que discorrin per aquestes arees hauran de dotar-
se de senyalitzaci6 explicativa del dit perill d’incendi. Aixi mateix en aquestes
zones se senyalitzaran, de tal manera que sigui facil la seva identificacio, les
ubicacions de les piscinesi aljubs, especialment les que no tinguin impediments
per al’accési connexié per part dels helicoptersi/o els bombers.

d) Els concessionaris de linies aéries de conduccio d energia eléctrica
hauran de mantenir-les Iliures de la vegetaci6 que pogués resultar perillosa als
efectes d'un incendi, d'acord amb allo que s'ha indicat en el Decret 28/1995
sobre Prevencio6 d' Incendis Forestals.

€) Els projectes que es presentin en aquestes arees relatius a usos o activi-
tats admeses hauran de complir, d'acord amb €l seu nivell derisc, amb allo que
sha indicat en e Decret 101/1993, de 5 de setembre, de Noves Mesures
Preventives en la Lluita contra els Incendis Forestals, aixi com a les mesures
disposades en el Pla General vigent de Defensa contra els Incendis Forestalsi a
les que dicti la Direccié General de Biodiversitat de la Conselleria de Medi
Ambient.

4. Criteris de Prevencié de Riscos de Contaminacié d' Aquifers:

a) Els projectes que es presentin en aquestes arees relatius a usos o activi-
tats admeses hauran d’incorporar mesures tendents a evitar lacontaminacié d' a
quifers, d'acord amb alo que sha indicat per la Llei d'Aigles i e Pla
Hidrologic de Balears, aixi com a les mesures que dicti la Direccié General de
Biodiversitat de la Conselleria de Medi Ambient.

b) En aquestes zones estan prohibides | es activitats classificades com insa-
lubre o perilloses, aixi com |'abocament 0 emmagatzemament de substancies
toxiques per alasaut o per a's recursos naturals.

5. Criteris de Prevencid de Riscos de Lliscaments i Despreniments:

a) Es prohibeix qualsevol activitat a les zones de penya-segats actius.

b) Els projectes que es presentin en aguestes arees relatius a usos o acti-
vitats admeses hauran de complir, d' acord amb el seu nivell de risc, amb les
mesures que dicti laDireccid General de Biodiversitat dela Conselleria de Medi
Ambient.

6. Criteris de Prevenci6 de Riscos d' Erosio:

a) Els projectes que es presentin en aquestes arees relatius a usos o activi-
tats admeses hauran de complir, d’ acord amb el seu nivell derisc, amb les mesu-
resquedictin laConselleriad’ Agriculturai laDireccié General de Biodiversitat
de la Conselleria de Medi Ambient.

7. Les arees corresponents a aquestes zones de prevencié de riscos apa-
reixen delimitades en els planols especifics del sol rastic establerts amb aquest
fi, mentre que les condicions de parcel -lacié, Usi resta de parametres urbanistics
d’ aquestes zones es determinen en el capitol X.

Article 62. Proteccio de les marjades.

1. Les obres de reconstrucci6, reparaci6 i manteniment de les marjades es
realitzaran amb la mateixa disposicid, forma de col-locacio i tipus de pedra de
les empleades en la seva constitucié original. Només es podra permetre I’ elimi-
naci6 d’ alguna a través de la corresponent Ilicéncia d’ obres en que es justifiqui
convenientment la necessitat de tal fet i que aix0 no suposi un trencament quant
al seu valor paisagistic.

2. Sestableixen dues Arees d'Interés Preferent de Marjades:
I’ Ajuntament vetllara pel manteniment i conservacié deles marjadesincloses en
aguestes zones de proteccid, de tal manera que procurara la maxima col -labo-
racio als propietaris de les parcel les incloses en elles, actuant com a interlocu-
tor davant altres organismes, a fi d’'aconseguir les col-laboracions necessaries
tendents a aquest fi. Qualsevol actuacio sobre les marjades d’ aquestes arees
haura de ser objecte de Ilicéncia, afi de garantir la seva preservacio. Les citades
arees es dibuixen en els planols de protecci6 territoria corresponents.

3. Totallicéncia d’ obranovao d ampliaci6 - superior oigual a vinti cinc

(25) per cent de I’ edificaci6 existent - en una parcel-la en qué existeixin marja-
des que no es trobin en bon estat de conservacio, contindra com a condici6 afe-
gidal’ obligacio de procedir alareparacio de dites marjades al mateix temps que
es realitzi I’ obra objecte de llicencia.

4. Les piscines, estanys, aixi com les instal -|acions esportives hauran d' u-
bicar-se fonamentalment a |’ interior de les marjades existents, de forma que no
modifiquin la configuracio d’ aguestes. En el cas que sigui absolutament neces-
sari podra autoritzar-se una modificacié si la nova marjada, suport o contenidor
delainstal-lacio sol licitada, es projecta en harmonia amb les existents. La dita
harmonia s entén respecte a la seva adequaci6 paisatgistica, disposicio, forma
de col-locacio i tipus de pedra emprada.

5. Les noves edificacions que es construeixin sobre terreny contingut per
marjades hauran de recular-se frontalment d’aguestes com a minim tres (3)
metres. Aquesta norma sera també d' aplicacié s I’ edificacié s assenta sobre
marjades de nova creaci6. En canvi podran adossar-se a les marjades que ser-
veixin per contenir terrenys a nivell superior, de tal forma que els puguin servir
com atancament de fons.

Capitol V. Normes generals d' edificacio.
|. Disposicions generals.

Article 63. Ambit d’ aplicacio.

Aquest capitol conté tota la reglamentacié de I’ ordenacié de les edifica-
cions en tota mena de sol. L' aplicacio d' aguestes normes sera directa, excepte
en|'areadel Conjunt Historici als edificisi elements catalogats, en les que sera
d'aplicacio subsidiaria

Article 64. Tipus d’ edificacio.

Els tipus d'edificaci6 o tipologies d' edificacié establerts en les NN.SS.
son el's segiients:

a) Continua o Entre mitgeres: és aquella en qué les edificacions es troben
adossades entre si oferint una fagana continua i establint una secci6 tradicional
de carrer. Les faganes de les edificacions han de situar-se en |’ alineacié del via
0 espai lliure public. L' espai edificable de cada parcel-la vindra determinat per
condicions d edificabilitat, aprofitament, atures i ocupacié o profunditat edifi-
cable maximes.

b) Segons volumetria especifica: és aquella en qué laformai situacié de
les edificacions ve determinada per mitja d’ Estudi de Detall, establint-se una
ordenacié de volums especifica. L'espai edificable de cada parcel-la vindra
determinat per condicions d edificabilitat, aprofitament, altures, separacions i
ocupacié maximes.

c) Aillada: és aquella en que les edificacions no conformen la secci6 tra-
dicional del carrer, de tal manera que la seva disposicié en cada parcel -la queda
regul ada pel's seus parametres d’ edificabilitat, aprofitament, altures, separacions
i ocupacié maximes.

d) Mixta: ésunabarrgjaentrelaa) i lac).

I1. Parametres d' edificacio.

Article 65. Compliment dels parametres d edificacid.

En cada projecte d’edificacié han de ser complerts tots i cadascun dels
parametres limit fixats en les normes generals i en les especifiques de la zona.
El compliment d'un d’ells no justifica la transgressié d'un altre o altres, i aixi
condicionara |’ edificacio €, o €ls, que més estrictes resultin per a cada cas par-
ticular.

Article 66. Compliment dels requisits de superficie 0 amplaria minims de
parcel-la.

1. S'entendra per amplaria minima de parcel -lalalongitud minima que ha
detenir el front de separaci6 d’ aquestaamb espais|liures plblics o vids. Ladita
longitud es mesurara sobre I’ alineacio oficial. Quan una parcel-la doni enfront
de dos carrers, ha de complir la dita condicié respecte a ambdues. En els fons
de sac s'admetra una reduccié maximadel 20% de I’ amplaria minima de la par-
cel-la

2. Al S0l Urba quan una parcel-la incompleixi alguna de les condicions
de superficie minima o amplaria, les seves condicions d' edificacié seran les
seguents:

a) Si laparcel-laprocedeix d’ una parcel -laci6 anterior al’ aprovacié inicial
delesNN.SS,, laparcel la sera edificable sent |a seva edificabilitat 1a que deter-
minen |es ordenances.

b) Si la parcel-la compleix les condicions de superficie o amplaria mini-
mes a |’entrada en vigor de les presents NN.SS. i com a conseqgiiencia d’' una
actuacié publica posterior, 0 a causa de la previsié d'una nova alineacié en
aquest, no inclosa en una Unitat d’ Execuci6, la parcel la romanent incompleix
els dits minims, sera edificable sent la seva edificabilitat la que determinen les
ordenances particulars.

c) Si com a conseqiiencia d’ una segregacio la parcel 1a ha estat constitui-
da com a unitat independent amb posterioritat a I’ aprovacié inicial de les pre-
sents NN.SS., excepte s es troba en €l cas previst en el subapartat anterior, la
parcel la sera inedificable, mentre no es procedeixi ala seva regulacio.

3. Quan se sol liciti llicencia de construcci6 en un solar que es trobi en la
situaci6 prevista en I’ apartat 2.a) haura d’ acreditar-se fefaentment que la par-
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cel-lacio és anterior al’aprovacid inicial de les presents NN.SS,, i que les par-
cel-les confrontants eren propietat de persona o entitat distinta de la titular del
solar en que es pretén edificar.

Article 67. Computs d' edificabilitat i aprofitament.

1. La superficie construida de les plantes tancades computara a cent per
cent (100%). La superficie construida dels porxes computara a 50% quan les
seves obertures siguin superiors a un terg del seu perimetre i al 100% quan les
dites obertures siguin inferiors a un terg del seu perimetre. La superficie de les
terrasses, balcons, patis descoberts, soterranisi semi soterranis, no computaraen
cap tipus d' edificacio.

2. El volum construit d' un cos d’'edificaci6 sera el resultat de multiplicar
la seva superficie construida per la seva atura reguladora. En el cas que el for-
jat de coberta sigui inclinat es prendra com a altura la corresponent a punt mig
de la mediatriu tragada des de la fagana d’ arrancada de dita coberta.

3. L' Aprofitament és larelacié entre la superficie edificable i la superficie
de la parcel la, expressat en metres quadrats per metre quadrat. L’ Edificabilitat
éslarelacio entre el volum edificablei la superficie de la parcel-la, expressat en
metres cubics per metre quadrat.

Article 68. Computs d' atura.

1. Es denomina altura a la dimensi6 vertical mesurada entre les cotes de
dos punts de referencia de I’ edificacio, depenent el més baix d'ells, o punt d'o-
rigen, del tipus d’ edificacié en qué ens trobem, tal com s’ especifica en els arti-
cles seguients, i el més alt del tipus d’ alturaa que esfaci referencia, segons s'es-
pecifica en I’ apartat segiient. Les altures no podran superar els limits maxims
que s estableixen en el's ordenances particulars.

2. Es distingeixen dos tipus d' altura:

a) Altura reguladora: és la dimensio vertical mesurada entre la cota del
punt d'origen i la cota corresponent a pla inferior del forjat de coberta de la
plantamés alta, o de la seva arrancada si dit forjat de coberta ésinclinat.

b) Alturatotal: ésladimensié vertical mesurada entre la cotadel punt d' o-
rigen i la cota corresponent a punt més alt de coronacié de cobertes de I’ edifi-
cacio.

La diferéncia entre I’ atura total i la reguladora s estableix en dues cin-
guanta (2,50) metres.

Article 69. Construccions permeses per sobre de |’ altura reguladora.

1. Per sobre de I’ atura reguladora Gnicament es permetran:

a) El forjat de sostre de I' Gltima planta, o forjat de suport de la coberta.

b) Laformacio6 de terrats i cobertes inclinades sense sobrepassar I’ atura
total.

c) Els ampits i baranes amb una atura maxima d’un vint (1'20) metres
sobre el paviment.

d) Lacaseta de protecci6 de la caixa d’ escala sense sobrepassar en més de
tres (3) metres I'altura reguladora de I’edifici i amb una superficie maxima
horitzontal coberta de vuit (8) m2.

€) La caseta de maquinaria de I’ ascensor, amb les minimes dimensions
que permetin les normes d’ Indistria.

f) Altres installacions, al servei de I'edificacié, que per raons tecniques
hagin d’ ubicar-se al’ airelliure, aixi com antenes, xemeneies, conductesd’ aireig
i els armaris d'instal-lacions. Les dites instal -lacions hauran de justificar I’ ocu-
paci6 de la superficie estrictament necessaria.

2. Les construccions referides en els apartats d), €) i f) hauran de quedar
per sota del pla que formi angle de quaranta-cinc graus (45°) amb | horitzontal
i I"aresta d’ arrencada dels qual's estigui definida per laintersecci6 de |’ alineacio
de facana amb €l pla horitzontal situat un vint (1'20) metres sobre €l forjat de
sostre de I’ Gltima planta.

3. Tots els elements situats per sobre de la cobertageneral del’ edifici hau-
ran d’ estar agrupats, en lamesura que es puga. Tots els paraments verticals visi-
bles des de la via pablica hauran d'estar convenientment tractats a to amb la
fagana de I’ edifici. Tot aix0 estara subjecte a allo que s’ haindicat en el capitol
de condicions d’ estética de |’ edificacio.

Article 70. Mesurament de |’ alturaen el tipus d’ edificacio entre mitgeres.

1. En €l tipus d' edificaci6 entre mitgeres les altures es mesuraran sobre el
plavertical d'alineacio de lafagana.

2. Ladeterminacié del punt d’ origen per a mesurament de |’ altura és dis-
tinta per a cadascun dels suposits seguients:

a) Edificis amb enfront d’' una solavia:

- Si larasant del carrer, presa en els dos punts extrems de laliniade faga
na de la parcel-la, és tal que la seva diferéncia de nivells és menor d’un coma
cinquanta (1'50) metres, el punt d’ origen sera el corresponent al de lacotade la
rasant del vial o delavorera, i aquesta existeix o esta previstala seva col loca
cio, a centre de lafacana

- Si ladiferénciade nivells entre é's extrems de la fagana és superior aun
coma cinquanta (1' 50) metres, llavors es dividira la fagana a's trams necessaris
perqué la diferéncia entre les cotes extremes de cada tram sigui igual o inferior
aun coma cinquanta (1'50) metres, aplicant aixi a cadascun d’ aquests trams la
regla anterior, prenent, per tant, com punt d’ origen per a cada tram la cotaen el
punt mitja de cada tram de fagana.

b) Edificis amb enfront de dues o més vies:

- Formant cantonada: S'aplicara el que disposa I’ apartat anterior, pero
operant amb el conjunt de les faganes desenvolupades com s fos una sola.

- Que no formin cantonada: Als edificis situats en solars amb enfront de
dues 0 més vies que no formin cantonada, es correspondra dividint la parcel la
en dos per mitja de la linia equidistant entre les dues aineacions, considerant-
se, als efectes d' altura, com dues parcel ‘les, i regulant-se, quant aaltura, com s
es tractés d' edificis independents i aplicant-se per a cadascuna d’elles les con-
dicionsindicades per aedificisamb enfront d’ unasolavia, en al’ apartat primer.

Article 71. Definicié de planta baixa en € tipus d' edificacié entre mitge-
res.

1. En € tipus d'ordenaci6é entre mitgeres es denominara com a Planta
Baixa per a cada parcel-la o tram de parcel -la a aguella planta el paviment de la
qual estrobi situat entre zero coma quatre (0,4) metres per sotai un (1) metre
per sobre del punt d'origen. Sera obligatori que en tot edifici es projecti una
planta que compleixi la dita definicid.

2. Si laparcel-la déna enfront de dos vials o espais |liures publics que no
formin cantonada, situats a diferents cotes, les cotes del paviment de la planta
baixa respecte a cada front de fagana podran prolongar-se fins a la linia equi-
distant de les dues alineacions.

3. Quan a causa d’ excavacions anteriors al’ aprovacio inicial deles pre-
sents NN.SS,, terraplenaments o a |’ existéncia d’ edificacions, no sigui possible
conéixer les cotes del terreny natural, es prendran com a cotes de mesurament
les corresponents dels plans municipals i en cas de dubte, aguestes vindran
determinades per I’ Ajuntament.

4. En les parcel -les situades ainferior cota de ladel via que li donafaca-
na, el volum total de |’ edifici haura de descompondre’s en parts de forma que
el mesurament d'alturaen el part que se situi amb fagana alineada avia o espai
Iliure public s efectui d acord al tipus d’ ordenacié entre mitgeresi larestad’ a
cord amb el de |’ edificaci6 aillada.

Article 72. Altura en € tipus d'edificacié entre mitgeres en parcel-les
situades entre edificis existents amb altura superior ala permesa.

Quan en un mateix tram de carrer es pretengui construir en una parcel la
que estigui situada entre d’ altres dos en que existeixin edificacions que no tin-
guin declaracié deruinai I’ aturadelaqual sigui superior alapermesa de mane-
ra que el nombre de plantes existent superi el permes, es permetra que I’ atura
reguladora maxima de I’ edifici a construir en la dita parcel-la sigui igual ala
menor de les altures dels forjats de sostre de I’ Ultima planta-pis dels dos edifi-
cis confrontants, tot aix0 sense perjudici del compliment de la resta dels para-
metres d' edificacio.

Article 73. Mesurament de |’ dturaen € tipus d' edificacio aillada

El punt d'origen per d mesurament de I’ altura en I’ edificaci6 aillada se
situa en el punt del paviment de la planta baixa situat ainferior cota. El valor
Iimit de la dita altura s estableix en els ordenances particulars de cada zona.

Article 74. Definici6 de planta baixa en €l tipus d’ edificaci6 aillada.

1. A I'interior de les parcelles només es permetran els moviments de
terres realitzats amb les finalitats d’'excavar €l buit en que es van a construir
soterranis, semi soterranis, aljubs, cisternes o piscines; o per adaptar |’ edifici o
lesterrasses d'un jardi al terreny natural.

2. Les adaptacions de I’ edifici a terreny natural esfaran de formatal que
S evitin les grans excavacions i aportacions de terres. Per a aixo, €ls desmontsi
terraplens arealitzar en cada obra seran de semblant magnitud.

3. Els moviments de terres no podran impedir el vessament natural de les
aigues i hauran de prendre's les mesures oportunes perque el vessament de les
dites aiglies no arrosseguin terres que suposin el deteriorament del territori.

4. En aguest tipus d' edificacio es denominara com a planta baixa a aque-
Ilaplanta o part de planta el paviment de la qual estrobi situat com a maxim un
(1) metre per sobre de les cotes del terreny natura a perimetre d' aquesta, ja
sigui en superficie tancada o porxos, si €l terreny és pla

Si e terreny ésinclinat aguesta diferéncia de cotes, a perimetre de |’ edi-
ficaci6, seracom amaxim un comanoranta (1' 90) metres per sobre del terreny
natural.

5. Es considerara que un terreny és pla quan lalinia rectaimaginaria que
uneixi dos punts qualssevol del terreny natural situats ala projeccié de I’ edifici
o terrassa disposi d’un pendent inferior al deu per cent (10%) respecte a un pla
horitzontal.

6. Quan a causa d’excavacions anteriors a I’ aprovacio inicial de les pre-
sents NN.SS,, terraplenaments o a I’ existéncia d' edificacions antigues no sigui
possible conéixer les cotes del terreny natural es prendran les dels planols muni-
cipalsi en cas de dubte aguestes vindran determinades per I’ Ajuntament.

7. En I’espai de reculada a paret mitgera no es permetra la reditzacié de
terraplenaments per sobre del nivell del terreny, excepte acord amb el propieta-
ri de la parcel -la confrontant. En el cas que en la dita parcel -la confrontant exis-
teixin terrasses terraplenades es podra construir fins a nivell d’ aguestes, sesmpre
gue no superin en més d’un (1) metre les cotes del terreny natural si éspla, i un
coma noranta (1'90) metres si és inclinat.

Article 75. Mesurament de |’ atura en € tipus d edificacié mixta
1. Quan I edificacié se situi en I’alineacié avial o espai lliure pablic I’al-
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turaesregularaigual quel’ edificacio entre mitgeres, mentre que si se situarecu-
lada respecte a la dita alineaci6 ho fara com a edificacié aillada

2. Aixi mateix es podra descompondre el volum total de I’ edifici en parts
de forma que el mesurament d’ altura en € part que se situi amb facana alinea-
daavial o espai lliure pablic s efectui d' acord al tipus d’ ordenacié entre mitge-
resi larestad acord amb el de I’edificaci6 aillada. En €l cas de les parcelles
situades ainferior cotade ladel via queli dénafagana, si s opta per |I’aineacio
afagana, aquest punt sera d’ obligat compliment.

3. Si Sestableixen edificacions diferenciades cadascuna d’elles ho fara
d acord amb € tipus d' edificacié a que sigui assimilable.

Article 76. Superficie d' ocupacio.

1. Es la superficie de la projecci6 vertical sobre un pla horitzontal de la
superficie compresa entre les linies externes de totes les plantes fins i tot sote-
rranisi semi soterranis, incloent porxosi cossos o elements sortints. Es defineix
com a percentatge respecte a la superficie tota de la parcel-la.

2. Les plantes soterrani 0 semi soterrani podran sobrepassar la superficie
maxima d’ ocupaci6 quan tota la superficie excedida es dediqui exclusivament a
aparcament de vehicles.

3. Les piscines no computaran com a superficie ocupada de la parcel-la
encara que si ho faran les construccions en qué s ubiquin les installacions i
maguinaria d’ aquestes, sempre que sobrepassin la rasant del terreny.

Article 77. Separacions o reculades a limits.

1. Les separacions obligatories dels edificis regiran no sols per damunt,
sind també per sota del nivell de la planta baixai es mesuraran des de I’ alinea
ci6 de referenciafins al vora de qualsevol cos o element de |’ edificacio inclusi-
vament volades excepte el's simples rafecs de menys de cinquanta (50) centime-
tres de vol. Les separacions indicades en els ordenances de cada zona es consi-
deraran com a distancies minimes.

2. En els espais de reculada no es permetra realitzar construccions, i aixo
inclou a les piscines i €ls corresponents recintes d'instal-lacions d aguestes;
encara que es permetran els murs, bancs i massissos de separacio de paret mit-
gera.

4. S'exclouen de |’ obligaci6 de lareculada avia o espai lliure public, les
bombones, tancs, ajubsi diposits de liquids i gasos quan es construeixin com-
pletament enterrades respecte al terreny natural, aixi com les construccions
exclusivament destinades a serveis de I’ edificacié: porteria, garatge, safareig, i
instal -lacions técniques quan es construeixin completament encastats al massis
de terres pel fet que e pendent del solar aixi ho aconselli. Aquestes construc-
cions ocuparan, com a maxim, un cinc per cent (5%) de la superficie de la par-
cel-la, tindran una altura maxima de tres coma cinquanta (3'50) metres inclos
ampit, havent de tractar-se la seva fagana igual que les de la resta de les edifi-
cacions. La seva edificabilitat i ocupacié haura de computar-se dins els limits
maxims establerts per alaparcel-la

5. Quan en parcel -lesinferiors ales minimes es justifiqui laimpossibilitat
d edificar amb les separacions a limits establertes, s autoritzaran disminucions
de les dites separacions sempre que es disminueixi en igual proporci6 I’ altura
maxima de |’ edifici computada en metres i nombre de plantes alazonadel’e-
dificaci6 que envaeixi la zona de reculada obligatoria. La separacié minima, en
tot cas, sera de dos (2) metres.

6. Les instal-lacions aéries i diposits no podran ubicar-se en I'espai de
reculada, amb I’ excepcio assenyalada en |’ apartat 4. Tampoc podran ubicar-se
les caixes de comptadors, a excepci6 del cas d habitatges unifamiliars sempre
que se situin en les tanques de separacio, disposin de ninxol individual i no
superin |’ altura maxima de tancament massis permesa.

7. Excepcionalment en el cas de terrenys inclinats, i amb autoritzacio del
propietari de la parcel la confrontant, es permetra realitzar en I’ espai de recula
da, per al’accés ales edificacions, unarampa amb un pendent que no superi €l
20%, no sent-li a aquesta d’ aplicacié la diferencia de cota d’ 1’ 90 metres.

8. En les parcel-les amb terreny inclinat en sentit descendent a partir del
via podran realitzar-se en I'espai de reculada passarel -les, descobertesi total-
ment obertes | ateralment, amb una cotadel paviment ladiferenciadelaqual res-
pecte aladel via sigui com amaxim d'un (1) metre, que permetin |’ accés direc-
teal’edifici através d’unaplanta superior alabaixa L'amplariamaximade les
dites passarel -les sera de dos (2) metres. sota aquestes no es permetra la ubica-
Ci6 de cap element d’obrai es mantindra el terreny natural.

Article 78. Separacions entre edificis d'una mateixa parcel -la.

La distancia entre cossos diferenciats d' edificacié seraigual o superior a
dos tergos de I’ altura total del cos d’ edificacio més alt. Es podra reduir aquesta
distancia ala meitat de I’aturatotal del cos d' edificacié mésati com aminim
a dos (2) metres, quan a les facanes enfrontades del cos d’ edificacio correspo-
nent no obrin espais habitables que requereixinil-luminacid i ventilacié desd’ un
pati de la categoria. Les separacions es mesuraran entre els cossos o elements
més sortints de I edificacio.

Article 79. Index d intensitat d' s residencial.

L'index d'intensitat d’ Gsresidencial esdefineix com lalimitacio que esta-
bleix la superficie minima en m2 de sol per habitatge en cada qualificacié. Per
aplicacio de I'index corresponent a cada qualificacio a la superficie de la par-
cel-la objecte de cada projecte d’ edificacié s obtindra el nombre maxim d’ habi-

tatges que és possible realitzar en la dita parcel la. Aquesta xifra sera el nombre
enter per excés que s obté mitjangant |’ operacié del producte del dit index per
la superficie en metres quadrats de |a parcel -la.

Article 80. index d’intensitat d' Us en establiments turistics.

L'Index d' Intensitat d' Gs turistic, que determina per a cada plaga d’ allot-
jament turistic la superficie minima de parcel la neta necessaria per a la seva
construccio, sera, en totes les zones on s apliqui el dit estandard, d’ 1 plaga/ 60
m2.

I11. Resta de disposicions.

Article 81. Reordenaci6 de volums.

Es permetra la modificacié de I’ ordenacio establerta per les NN.SS. en
qualsevol de les zones del sol urbamitjangant Estudi de Detall quan |’ ordenacié
proposada presenti, segons el parer de la Corporacié Municipa clars avantatges
urbanistics.

Article 82. Balconsi elements sortints o volats.

1. En edificis amb fagana coincident amb I’ alineaci6 a via o espai lliure
public s'haura de complir:

a) Cap element de |’edifici podravolar sobre el vial o espai lliure piblic
aaturainferior atres cinquanta (3'50) metres.

b) Les baixants d'aiglies, tant pluvials com residuals, encaraque siguin de
recollida de les procedents de terrassesi bal cons, hauran de col -locar-se per I'in-
terior de|’edifici o encastades ala paret de fagana, amenys alaplantabaixa, de
forma que no ressaltin d’ aguesta ni siguin visibles des de la via piblica. Podran
ser vistes a partir de la planta pis. El seu vol maxim respondra a I’ estricte com-
pliment de la seva funcié.

c) Excepte rafecs o cornises, en cada propietat el pla limit lateral de vol
sera un pla perpendicular alafaganai separat de la paret mitgera un distancia
igual o superior avuitanta (80) centimetres.

2. Només es permetran elements volats oberts lateralment i descoberts, a
manera de balcons. El vol maxim dels balcons, a partir de la seva fagana, sera
de cinquanta (50) centimetres; podent-se ubicar aguests exclusivament a nivell
del forjat de la planta pis primera amb un gruix maxim de la placa de suport de
vint (20) centimetres i amb una longitud maxima de dos (2) metres.

Article 83. Murs de contencid.

Els murs de contencié visibles des de I’ espai public, tant en desmonts com
en terraplenaments, hauran de ser o amenys folrar-se de pedra del lloc, amb un
gruix minim de quinze (15) centimetres, conformant-se com marjades.

Article 84. Tanques de separacio.

1. Les tanques de separacié de les parcel-les amb vies o espais lliures
publics, o entre parcel-les, aixi com als interiors de parcel la corresponents a
distints locals o habitatges, podran ser d' obra fins una atura maxima d'un vint
(2'20) metres, podent completar-se fins a dos (2'00) metres amb proteccions
diafanes 0 amb tanca vegetal. Les altures es consideraran en cada punt des del
terreny natural.

2. En terrenysinclinats es permetra que puguin incrementar la seva atura
de forma que en cap punt del terreny superin en més de zero coma cinquanta
(0'50) metres les altures assenyalades en | apartat ler.

3. Les tanques massisses de separacié hauran de realitzar-se en murs de
maconeria de pedra del lloc.

Les proteccions diafanes en les separacions entre parcel-les podran ser
metal -liques, mentre que en les separacions avial o espai lliure piblic hauran de
ser de a base de reixa pintada en negre.

4. En sl rustic s'estaraa ald que s’ haindicat en I’ article correspondien-
te en aguesta classe de sl.

Article 85. Tractament dels espais lliures de parcel 1a.

El tractament dels espais Iliures privats de parcel-la sera enjardinat i/o
arbratge almenys en un 50% de |a seva superficie. S entendra que un espai esta
arbrat quan existeixi una densitat minima d'un arbre cada 40 m2.

Article 86. Protecci6 de I’ arbratge.

1. L' arbratge existent tant en |’ espai viari com ales zones verdes, haurade
ser protegit i conservat. Quan sigui necessari eliminar alguns exemplars per
causa de forga major, es procurara que afectin els exemplars de menys edat i
port. Tota pérdua d'arbratge, per aquestes o altres raons o de deteriorament,
haura de ser reposada obligatoriament de forma immediata i a carrec del res-
ponsable de la perdua, substituint-se, a ser possible, per especies iguals a les
antigues o altres semblants a les tradicionals.

2. En els espais lliures, ja siguin publics o privats, que es trobin enjardi-
nats, es procurara conservar i mantenir en bon estat les seves plantacions.

3. Quan unaobra pugui afectar algun exemplar arbori public o privat, s'in-
dicaraen la sol-licitud de llicencia corresponent, assenyalant la seva situacio en
els planols topografics que s aportin. En aquests casos s'exigira i garantira
durant el transcurs de les obres la proteccio dels troncs d' arbratge fins una altu-
raminimad’ un comavuitanta (1' 80) metres, amb adequat recobriment rigid que
impedeixi la sevalesio o deteriorament.
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Article 87. Edificacions fronteres a llits publics.

Qualsevol cos d edificacié proxim allits pablics hi ha de distar de la deli-
mitacio o del limit fisic del 1lit, com a minim cinc (5) metres, d'acord amb la
Llei 29/1985, d Aigles, i articles 6 i 7 del Reglament del Domini Public
Hidraulic.

Capitol VI. Normes d’ estética en I edificaci6.

|. Disposicions de caracter general .

Article 88. Ambit d aplicacio.

Aquest capitol conté tota la reglamentaci6 de les condicions d’ estética de
les edificacions en tota mena de sol. L' aplicacié d’ aquestes normes sera directa,
excepte en |’ area del Conjunt Historic i als edificisi elements catalogats, en les
que sera d' aplicaci6 subsidiaria

Article 89. Condicions generals d’ estética.

1. Les noves edificacions hauran de respondre en la seva composiciéi dis-
seny ales caracteristiques dominants de |’ ambient en que estiguin situades. Amb
lafinalitat de garantir la corresponent adaptacié d’ aquestes al’ entorn podra exi-
gir-se |’aportacio de fotografies, seccions del terreny o qualsevol altra docu-
mentaci6 Util per atal efecte.

2. L'Ajuntament podra denegar o condicionar qualsevol actuacié que
resulti perjudicial per alaimatge del paisatge. La solucié de faganes, cobertes,
ritme dels vans, materials utilitzats, la seva quantitat i color, seran factors que
podran ser causa de denegacié o condicionament de lallicéncia d’ obres.

I1. Edificacié urbana continua.

Article 90. Composicio.

1. Composici6 general: Les edificacions podran ser de dues o tres altures,
segons indiqui la normativa corresponent a la seva zona detallada.

a) En el cas de permetre’s dues altures, aguests nivells els congtituiran la
planta baixa, que és la situada a nivell de carrer; i la planta pis, que és la situa-
daimmediatament sobre I’ anterior.

b) En el cas de permetre’s tres altures, ho és com a analogia al fet tradi-
cional d’augmentar la capacitat de I’ edificacié existent, per mitja d’ aconseguir
aturainterior habitable ala planta porxo, per la qual cosa aixi es denominaraa
aguesta planta, situada sobre lapis, i queté el condicionant que |’ alturamaxima
en liniainterior de fagana sera com a maxim de dos (2) metres, podent a partir
d aquestai amb el pendent maxima d'inclinacié de coberta permesa anar aug-
mentant ladita aturalliure cap al’interior.

¢) En ambdbs régims d’ altures es permetran aixi mateix els semi soterra-
nis i soterranis, en les condicions establertes per a ells en I'apartat de
Definicions de I’ Annex d’ aquestes NNSS.

2. Composici6 de facanes:

a) Lafagana principa de I'edifici es resoldra sobre € pla definit pel mur
de tancament que mantindral’ alineaci6 exacta del carrer en totes les seves plan-
tes, no permetent-se reculades en planta o en seccié. La continuitat formal del
plade tancament només podra trencar-se mitjancant |’ aparicié de balcons o cor-
nises de coronacio.

b) La composicié dels buits sobre el pla de fagana es dura a terme articu-
lant-los sobre eixos verticals; i relacionant aquests Ultims segons esquemes de
simetria. EI nombre d’ eixos verticals dependra de I’ ample de fagana, sent deter-
minant el fet que, excepte a la planta baixa, el massis ha de dominar sobre els
vans, de tal forma que la longitud total dels trams massissos superi a la dels
vans.

c) Els buits hauran de ser rectangulars, excepte en el cas dels buits de
planta baixa que es destinin a portes d' accés, que podran estar rematats amb un
arc de mig punt o rebaixat.

d) En €ls buits el seu eix vertical sera el més gran. Podran exceptuar-se
d aquestaregla els buits de planta baixa que es destinin a portes d’ accés, i, sem-
pre que una planta porxo estigui permesa, €ls corresponents a aquest nivell.

€) En cas de permetre's una planta porxo, els seus buits es dimensionaran
de tal forma que, situats sobre €ls eixos verticals de composici6, seran sempre
meés petit que els seus corresponents de la planta pis.

f) En faganes a carrers d’ amplaria superior atres (3) metres, es permetra
I" execuci6 de bal cons ala planta pis, que hauran d articul ar-se sobre un o diver-
sos dels buits de planta baixa. La volada maxima sera de cinquanta (50) centi-
metres, sent el grossor maxim del seu vora exterior acabat de deu (10) centime-
tres. No es permet cap tipus d’ ampit d’ obra, havent de dotar-se Unicament d’ una
barana a base de barrots verticals de ferro forjat o colat de secci6 circular o qua
drada, pintades de color fosc, que en cas de posseir ornaments hauran de ser
semblants als tradicionals.

0) Els buits es resoldran:

- En planta baixa, mitjangant finestres o portes. Quan s estableixi I’ accés
aun garatge I’ample maxim sera de tres (3) metres mantenint sempre €els eixos
verticals de suport, marcats per la composici6 de buits de la fagana de I’ edifici
i mantenint una separacié minima entre ells o entre buitsi I’ eix de la paret mit-
gera de quaranta (40) centimetres. Aixi mateix, en €l cas de comergos, es per-
metran els aparadors que tindran una amplaria maxima de dos (2) metresi es
conformaran formalment fins a sol, a manera de portai mai com una finestra
apaisada, devent en qualsevol cas mantenir les mateixes separacions laterals
minimes exigides al's accessos a's garatges.

- En planta pis, mitjancant finestres o portes de balcé. Aquesta Ultima es

constituira situant, entre la fusteriai la persiana, la corresponent proteccio, que
haura de ser una barana a base de barrots verticals de ferro forjat o colat de sec-
cié circular o quadrada, pintades de color fosc, que en cas de posseir ornaments
hauran de ser semblants alstradicionals. En el cas de realitzar-se bal cons es per-
metra, obviament, dotar-los de portes d’ accés.

- En planta porxe, si es permet la dita planta, exclusivament mitjangant
finestres.

3. Cobertes: Tot edifici haura de tenir les seves cobertes inclinades, que
estaran resoltes a base de teula ceramicatradicional arab de color ocrei tindran
un pendent maxima de trenta graus (30°) sobre €l pla horitzontal. Aixi mateix:

a) Les hi dotara d’'un rafec amb un vol minim de quaranta (40) centime-
tres atot longitud de les seves faganes; €l qual podra resoldre’s amb bigam de
fusta o sobre cornisa amb motllures, sent el grossor de placa vista en la seva
vora, igua o inferior adeu (10) centimetres.

b) Es prohibeixen les plagues de fibrociment o materials analegs, excepte
les peces translUcides per a claraboies o semblants.

c) Sautoritzaran els terrats de terrat a mode de coberta plana transitable,
sempre que la superficie destinada a aixo compleixi les condicions segiients:

- Hade situar-se de tal forma que tots els seus punts estan situats ameés de
tres (3) metres de lalinia de fagana.

- La seva superficie sera com a maxim un 20 % del total de la coberta,
encara que sempre es permetra un terrat de fins a deu (10) m2.

d) Sobre el pla de terrat no s autoritzara cap construccio excepte:

- La caseta de proteccié de la caixa d escala, que no sobrepassara en cap
cas una superficie horitzontal coberta de vuit (8) m2, la seva coberta no sera
planai lasevaaturatotal serainferior atres (3) metres.

- La caseta de maquinaria d’ ascensors, que haura de tenir la superficie i
altura minimes que assenyalin les normes d' IndUstria, les quals seran deguda-
ment justificades, i no podra situar-se en cap dels seus punts, a una distancia
inferior atres (3) metres de I’ alineaci6 del carrer.

- Altres instal lacions, a servel de I’ edificacio, que per raons técniques
hagin d’ ubicar-se al’aire lliure. Les dites instal lacions hauran de justificar I'o-
cupaci6 de la superficie estrictament necessariai quedaran ocultes alavistades
de |’ exterior.

€) Els conductes de fums estaran sempre ocults en fagana i sobresortiran
de la coberta el minim necessari per a seu correcte funcionament.

4. Terrasses. S’ hade distingir entre dos tipus:

a) Terrasses en altura: Si I’ edificacié consta de diversos cossos, es perme-
tra I’execucio, sobre un d'ells, d’'una terrassa a nivell del sl de la planta pis,
devent els ampits ser massissos 0 a base de baranes senzilles formades per mun-
tants verticals de ferro colat o forjat, pintades de color fosc, i que, en cas de pos-
seir ornaments, hauran de ser semblants als tradicionals.

b) Petis o Terrasses a nivell del terreny: En el cas que aquesta se situi a
vora d'un mur de contencié del terreny, haura de dotar-se sobre aquest dels
necessaris ampits, que podran ser massissos 0 a base de baranes senzilles for-
mades per muntants verticals de ferro colat o forjat, pintades de color fosc que,
en cas de posseir ornaments, hauran de ser semblants as tradicionals. En el cas
d’ adoptar-se solucions de baranes aquestes hauran de tenir trams maxims de
quatre (4) metres, intercalant entre ells ampits massissos de longitud inferior o
igual aun (1) metre.

Article 91. Materials, acabats i elements a emprar.

1. Es recomana en general |’ utilitzacié dels materials d’ acabat, fusteries,
elements i solucions constructives caracteristiques de les tipologies tradicio-
nals, sense que aixo sUposi necessariament una repeticié mimetica d' aquelles;
tenint present en la seva decisio, I'entorn i les edificacions a costat de les que
S ubica.

2. Acabats i Revestiments: Els acabats exteriors que es permeten emprar
ales faganes de les edificacions, son de dos tipus:

a) Els que expressen la composicié dels seus murs de tancament, mante-
nint obravistaen ella, i que van des de la magoneria en sec fins al’ amorterada.

- En @ cas de magoneries amorteradas S executaran tant amb juntes reen-
fonsades com ressaltades, en les distintes variants tradicionals empleades en la
poblacié.

- Aixi mateix s admetran els acabats realitzats a base d' argamassa amb
codols.

b) Els que son propiament revestiments dels murs de tancament, adme-
tent-se les facanes acabades a base de revoco i referit, emblanquinades o pinta-
des amb pintures minerals transpirables.

- En el casde |’ acabat a base d'un revoco i un posterior referit no es per-
metra I’ utilitzacié de ciments portland, permetent-se en canvi I'execucio de
I’emblanquinat en qualsevol de les maneres tradicionals.

- Les pintures minerals transpirables a emprar en I’ acabat de faganes, uti-
litzaran com a color basic I’ocre, d'acord amb els tons dominants al carrer;
admetent-se aixi mateix, el blanc, el groc i, en menor mesura, el saimo.

3. Fusteries exteriors: Sobre cadascun dels buits podra adoptar-se la solu-
ci6 d'acabat que es consideri més convenient en funcio de les necessitats inter-
nes de I’ edifici o de la composici6 de la fagana. Les solucions adoptades deu-
ran, no obstant aixo, cenyir-se a les determinacions seguents:

a) Portes:

- Portes d'accés: Seran de fusta, massisses o amb vidre. Seran simples o
dedoblefullai estaran envernissades, pintades de color fosc o impregnades de
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resines sintétiques. En el cas que les portes siguin amb vidre, no ho podran ser
en lasevatotalitat, havent de posseir almenys unaliniade plafons en laseva part
baixai estaran dotades al seu exterior de persiana mallorquina de dues o de qua-
tre fulles, perdo mai de fulla Gnica.

- Portes de garatge: Seran de fustamassissai estaran compostes de dues o
de quatre fulles. Estaran envernissades, pintades de color fosc 0 impregnades
de resines sintetiques.

- Portes de balcd, igual que les de sortida a balcons o terrasses: Tindran
les mateixes caracteristiques que les d' accés amb vidre.

b) Finestres: Seran de fusta pintada, envernissada o impregnada de resines
sintétiques i estaran proveides a seu exterior de persianes mallorquines o mas-
Sisses.

c) Persianes: Seran de fustai de tipus mallorqui amb el format tradicional
en la seva composici6 exterior i estaran envernissades, impregnades de resines
sintétiques o pintades de color verd clar, de verd carruatge o marr6. Podran
admetre’s persianes mallorquines metal -liques sempre que no posseeixin marc,
els seus ‘goznes’ siguin detipustradicional i estiguin pintades en qualsevol dels
colors permesos per ales de fusta.

4. Altres elements:

a) Rencerclats: S admeten els reencerclats de vans, que hauran d’ execu-
tar-se de mode tradicional, tant en pedra com a base de franges de color o to dis-
tint del’ utilitzat en el pla de fagana, admetent-se fonamentalment el blanc, enca-
raque també |’ocrei el groc. Aixi mateix s'admeten les franges remarcant for-
jats, amb els mateixos condicionants de color.

b) Socols: S admeten els socols, en planta baixa, tant a base d’ aplacat de
pedra com €els realitzats a base de tirolesa o pintats en un color o to més fosc
que I'utilitzat en el pla de fagana. La seva altura maxima sera d’un coma cin-
quanta (1'50) metres. En carrers de rasant inclinadala dita altura es prendracom
aaturamitja

¢) Llindars: Podran ser de pedra calcaria polida, peces ceramiques o fins
i tot de peces prefabricades.

d) Enreixats: Les reixes hauran de ser de ferro forjat llis, de disseny sem-
blant ales existents, estar embegudes en els buits i pintades en color fosc.

€) Les baixants d'aigiles pluvials hauran de ser de coure, zinc o de mate-
rials tradicionals, prohibint-se les de PV C Quan discorrin per unafagcanaalavia
publica, hauran d’ embotir-se al mur de tancament al llarg de totala planta baixa.

f) Lesinstal-lacions de refrigeracio, condicionament d' aire, evacuacio de
fums, antenes, ventilacions forgades i altres semblants no perjudicaran I estéti-
cadel conjunt, per la qual cosa no sobresortiran del pla de la fagana, i estaran
integrats compositivament en ella, sense produir distorsions, havent d’emmas-
carar-se adoptant solucions d’ aspecte tradicional.

I11. Edificaci¢ aillada.

Article 92. Composicid.

1. Les edificacions estaran constituides basicament per un cos de planta
sensiblement rectangular, amb cobertes inclinades a una o dues aigues, que
suposara un minim del setanta per cent (70%) de la superficie ocupada per I'e-
dificacio.

1. Composici6 general:

a) Les edificacions tindran indistintament una o dues plantes, admetent-se
amés a més una planta soterrani 0 semi soterrani, en les condicions establertes
per aellsen |’ apartat de Definicions de I’ Annex d' aguestes NNSS.

b) Les edificacions estaran constituides basicament per un cos de planta
sensiblement rectangular, que suposara un minim del setanta per cent (70%) de
la superficie ocupada per I’ edificacio..

¢) Al cos principa se li podran afegir porxos i altres volums menors i
secundaris, que en cap cas podran emmascarar el volum principal.

2. Composici6 de faganes: Els paraments de murs cecs seran un element
compositiu preponderant, de manera que la superficie de vans de I’ edifici sera
sempre molt inferior ala dels murs massissos. La continuitat formal del pla de
tancament només podra trencar-se mitjancant I’ aparici6 de bal cons o cornises de
coronacié, prohibint-se |’ execucié de qualsevol element volat tancat, encara que
sigui amb vidre. Aixi mateix, es tindra present:

a) Lacomposicié dels buits sobre els plans de fagana es dura aterme arti-
culant-los sobre eixos verticals; i relacionant aquests Ultims segons esquemes de
simetria. El nombre d’eixos verticals dependra de |’ ample de cada fagana, sent
determinant el fet que, en cadascunad’ elles, lalongitud total dels trams massis-
sos superi aladels vans.

b) Els buits hauran de ser rectangulars, excepte en el cas dels buits de
planta baixa que es destinin a portes d' accés, que podran estar rematats amb un
arc de mig punt o rebaixat.

) En els buits el seu eix vertical serael més gran.

d) Els balcons tindran un vol maxim de cinquanta (50) centimetres, sent
€l grossor maxim de la seva vora exterior acabat de deu (10) centimetres. No es
permet cap tipus d’ampit d’ obra, havent de dotar-se Gnicament d’ una barana a
base de barrots verticals de ferro forjat o colat de seccié circular o quadrada,
pintades de color fosc, que en cas de posseir ornaments hauran de ser semblants
astradicionals.

€) Els buits es resoldran:

- En planta baixa, mitjangant finestres o portes. Quan s estableixi I’ accés
aun garatge I’ample maxim sera de tres (3) metres mantenint sempre els eixos
verticals de suport, marcats per la composicié de buits d’ aquesta facana i man-

tenint una separacié minima entre ells o entre buits i les cantonades de quaran-
ta (40) centimetres.

- En planta pis, mitjancant finestres o portes de balco. Aquesta Ultima es
congtituira situant, entre la fusteriai la persiana, la corresponent proteccio, que
haura de ser una barana a base de barrots verticals de ferro forjat o colat de sec-
cié circular o quadrada, pintades de color fosc, que en cas de posseir ornaments
hauran de ser semblants als tradicionals. En €l cas de realitzar-se balcons es
permetra, obviament, dotar-los de portes d’ accés.

3. Cobertes: Tot edifici haura de tenir les seves cobertes inclinades, que
estaran resoltes a base de teula ceramicatradicional arab de color ocrei tindran
un pendent maxima de trenta graus (30°) sobre el pla horitzontal. Aixi mateix:

a) El cos principal tindrales seves cobertesinclinades a una o dues aigiies.
Els cossos secundaris exclusivament a un aigua, buscant normament la conti-
nuitat respecte del principal i no el contrast.

b) Les hi dotara d'un rafec amb un vol minim de trenta (30) centimetres
atotalalongitud de les seves fagcanes, sent el grossor de placa vista en la seva
vora, igual o inferior adeu (10) centimetres.

c¢) Es prohibeixen les plaques de fibrociment o materials analegs, excepte
les peces trandlicides per a claraboies o semblants.

d) No s autoritzaran terrats de terrat en la coberta superior.

€) Els conductes de fums sobresortiran de la coberta el minim necessari
per a seu correcte funcionament.

4. Terrasses. S’ hade distingir entre dos tipus:

a) Terrasses en dtura: Si I’ edificacié consta de dues plantes, es permetra
|"execuci6, sobre un dels cossos auxiliars, d'una terrassa a nivell del sol de la
planta pis, devent els ampits ser massissos 0 a base de baranes senzilles forma-
des per muntants verticals de ferro colat o forjat, pintades de color fosc, i que,
en cas de posseir ornaments, hauran de ser semblants als tradicionals.

b) Petis o Terrasses a nivell del terreny: En el cas que aquesta se situi a
vora d'un mur de contencié del terreny, haura de dotar-se sobre aquest dels
necessaris ampits, que podran ser massissos 0 a base de baranes senzilles for-
mades per muntants verticals de ferro colat o forjat, pintades de color fosc que,
en cas de posseir ornaments, hauran de ser semblants a's tradicionals, o de fusta
conformant la creu de Sant Andreu, sempre que no suposin perill de caiguda. En
el cas d' adoptar-se solucions de baranes aquestes hauran de tenir trams maxims
de quatre (4) metres, intercalant entre ells ampits massissos de longitud inferior
oigua aun (1) metre.

Article 93. Materials, acabats i elements a emprar.

1. Es recomana en general |’ utilitzacié dels materials d’ acabat, fusteries,
elements i solucions constructives caracteristiques de les tipologies tradicio-
nals, sense que aixo suposi necessariament una repeticié mimética d aquelles;
tenint present en la seva decisio, I’entorn i les edificacions al costat de les que
s'ubica. Es prohibeixen les referéncies a estils arquitectonics estranys o d’ar-
quitectures tradicionals foranes.

2. Acabatsi Revestiments: Els acabats exteriors que es permeten col locar
ales faganes de les edificacions, son de dos tipus:

a) Els que expressen la composicié dels seus murs de tancament, mante-
nint obravistaen ella, i que van des de la magoneria en sec fins al’ amorterada.

- En @ cas de magoneries amorteradas S executaran tant amb juntes reen-
fonsades com ressaltades, en les distintes variants tradicionals empleades en la
poblacié.

- Aixi mateix s'admetran els acabats realitzats a base d' argamassa amb
codols.

b) Els que son propiament revestiments dels murs de tancament, adme-
tent-se les facanes acabades a base de revoco i referit, emblanquinades o pinta-
des amb pintures minerals transpirables.

- En el casde |’ acabat a base d'un revoco i un posterior referit no es per-
metra |’ utilitzacio de ciments portland, permetent-se en canvi I’execucié del
referit en qualsevol de les maneres tradicionals.

- Les pintures minerals transpirables a col-locar en I’acabat de faganes,
utilitzaran com a color basicament els colors ocre i terra, en harmonia amb el
conjunt paisatgistic buscant més la concordanga que el contrast; encara que
també s'admeten el blanci €l groc.

3. Fusteries exteriors: Sobre cadascun dels buits podra adoptar-se la solu-
ci6 d'acabat que es consideri més convenient en funcié de les necessitats inter-
nes de |’ edifici o de la composici6 definitiva de la fagana. Les solucions adop-
tades deuran, no obstant aixo, cenyir-se a les determinacions dels apartats
seguents:

a) Portes:

- Portes d’accés: Seran de fusta massissa i d'una o dues fulles. Estaran
envernissades, pintades de color fosc o impregnades de resines sintétiques.

- Portes de garatge: Seran de fustamassissai estaran compostes de dues o
de quatre fulles. Estaran envernissades, pintades de color fosc o impregnades
de resines sintetiques.

- Portes de balcd, igua que les de sortida a balcons o terrasses: Seran de
fusta amb vidre, encara que havent de posseir amenys una linia de plafons en
lasevapart baixai estar dotades a seu exterior de persiana mallorquina de dues
o de quatre fulles, perd mai de fulla tinica.

b) Finestres: Seran de fusta pintada, envernissada o impregnada de resines
sintétiques i estaran proveides al seu exterior de persianes mallorquines o mas-
Sisses.
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c) Persianes: Seran de fusta i de tipus mallorqui amb el format tradicio-
nal en laseva composicio exterior o massisses, i estaran envernissades, impreg-
nades de resines sintetiques o pintades de color verd clar o marr6. Podran adme-
tre's persianes mallorquines metal -liques sempre que no posseeixin marc, €ls
seus ‘goznes’ siguin de tipus tradiciona i estiguin pintades en qualsevol dels
colors permesos per ales de fusta.

4. Altres elements:

a) Rencerclats: S admeten els reencerclats de vans, que hauran d’ execu-
tar-se de mode tradicional, tant en pedra com a base de franges de color o to dis-
tint de!’ utilitzat en el pla de fagana, admetent-se fonamentalment el blanc, enca-
raque també |’ocrei el groc. Aixi mateix s'admeten les franges remarcant for-
jats, amb els mateixos condicionants de color.

b) Socols: S’ admeten els socols, tant els realitzats a base de tirolesa com
€ls pintats en un color o to més fosc que I’ utilitzat en el pla de fagana. La seva
atura maxima sera d’'un coma cinquanta (1'50) metres.

¢) Llindars: Podran ser de pedra calcaria polida, peces ceramiques o fins
i tot de peces prefabricades.

d) Enreixats: Les reixes hauran de ser de ferro forjat llis, de disseny sem-
blant ales existents, estar embegudes en els buits i pintades en color fosc.

€) Les baixants d' aiglies pluvials hauran de ser de coure, zinc o fang, pro-
hibint-se les de PVC

f) Lesinstal-lacions de refrigeraci6, condicionament d’ aire, evacuacié de
fums, antenes, ventilacions forgades i altres semblants no perjudicaran I’ estéti-
cadel conjunt, per laqual cosano sobresortiran dels plans de faganes, i estaran
integrats compositivament en elles, sense produir distorsions, havent d’ emmas-
carar-se adoptant solucions d’ aspecte tradicional.

IV. Resta de disposicions.

Article 94. Modificacio de faganes.

1. Podra procedir-se a la modificacié de les caracteristiques d’ una fagana
existent d’acord amb un projecte adequat que garanteixi un resultat homogeni
del conjunt arquitectonic.

2. Lamadificacio de faganes en plantes baixes requerira la seva adequa
ci6 a conjunt de I’ edifici, tant en el que afecta disseny, com en materialsi solu-
ci6 constructiva.

3. En totes aquelles edificacions existents en qué es reditzin obres de
reforma o ampliacié que superin € cinquanta (50) per cent delasuperficie cons-
truida existent, on es detectés una alteracié de la fagana original, s haura d’ ac-
tuar sobre ella per tornar-la al seu estat primitiu. En qualsevol cas |I'ampliacio
haura d’ ajustar-se ala normativa d’ estética de les edificacions, que seli apliqui.

Article 95. Limitacions a la publicitat exterior i a disseny de locals
comercials.

1. L'execuci6 d'un local comercial en un edifici de nova planta o en un
existent no podra anar en contra de la normativa d’ estética de les edificacions,
continguda en aquesta capitol, ni, si és un edifici que formi part del patrimoni
de les contingudes en el capitol IV.

2. Els aparadors i portes d'accés de locals comercials podran resoldre’s
amb fusteria de fusta o sense fusteria, mitjangant lamines de vidre temperat,
quedant expressament prohibit I’ s de fusteria d' acer inoxidable o d'aumini
sense pintar. Podran col-locar-se com a tancaments de seguretat la persiana
enrotllable diafana pintada, situant el corr6 al’interior de la fagana de manera
que no s interrompi €l pla continu d’ aquesta, 0 mitjangant tancament de balles-
tapintat. Aixi mateix podraresoldre’sel dit tancament mitjancant portes de fusta
tradicional s sobreposades a la fagana amb un sortint maxim de sis (6) centime-
tres.

3. Esmantindra en tots els casos el pla continu de lafagana, tenint present
que:

a) No hade quedar interrompuda per marqueteriani per cap element solid
(rétols, etc.). S exceptuen les lletres sobre € pla de fagana.

b) No s admetran elements afegits lafinalitat dels quals sigui lad' unificar
buits en planta baixa, havent de conservar el caracter individualitzat dels matei-
XO0S.

¢) Es prohibeix la manipulaci6 dels paraments de fagana en planta baixa,
mitjangant materials o pintura sobreposades, havent d’ atenir-se a mateix tracta-
ment que laresta de lafagana

d) No s autoritzen les marquesines.

4. Els rétols han de quedar completament embeguts en els buits de I’ apa-
rador o de I accés, amb una volada maxima de sis (6) centimetres. Havent de
complir aixi mateix:

a) L'alturamaxima del rétol seran quaranta (40) centimetres.

b) Els elements d'il-luminacié del rétol en cas de ser independent d'a
quest, no sobresortiran aixi mateix del pla de fagana més de sis (6) centimetres.

¢) Lail-luminacié del retol no podra ser intermitent ni mobil i la font
d'il-luminacié no podra quedar vista en cap cas, havent d'estar protegit per una
pantalla opaca o trandUcida. Es prohibeix qualsevol mena d’il -luminacié direc-
tasobre lavisual del vianant.

d) Es permetran rétols dels tipus seglients:

- Lletres soltes de llautd, ferro o fusta sobre bastidor de fusta o xapa pin-
tada o aplicades directament sobre el pla de fagana. En aquest Ultim cas s ex-
ceptua la condicié de mantenir el rétol en els buits de fagana

- Lletres pintades o enregistrades sobre bastidor de vidre, fusta o xapa de

ferro colat.

- Lletres pintades o enregistrades sobre el vidre de I’ aparador.

- Lletres soltes de llaut6 o fusta adossades al vidre de I’ aparador.

- Lletres [luminoses de tub de gas, de diametre de secci6 inferior aun cen-
timetre.

€) Es prohibeix I’ Gs de qualsevol material plastic vist en fagana.

5. S autoritzen I’ existéncia de tendals de lona de carcassa mobil, mante-
nint el caracter individualitzat dels buits de fagana i segons les condicions
seguents:

a) No s admetra cap classe de tendal ales plantes baixes d edificis aline-
ats amb vials de circulacié rodada en els que no existeixin voreres.

b) Els tendals que puguin instal -lar-se en faganes en planta baixa estaran
en tots els seus punts a una al tura minima de dues coma cinquanta (2’ 50) metres
sobrelarasant delavorerao viaper alsvianants. El seu vol seratal que cap punt
pugui resultar situat a distancia inferior a vuitanta (80) centimetres de la verti-
cal tragada per la vora exterior de I’ encintat de la vorera, sense sobrepassar els
dos (2) metres i respectant en tot cas |’ arbratge.

c) Elstendals que s'instal lin en faganes de plantes pis no podran excedir
en el seu vol més de zero coma vint (0'20) metres de les volades permeses.

d) En I’ obligatoria peticié de llicenciamunicipal per alasevainstal lacid,
hauran d’ aportar-se els documents subscrits pel propietari del’ edifici que garan-
teixin la seva conformitat al’ adopci6 d’ uniformitat del sistema de col-locacié i
color.

€) Només s admetran colors ocre i blanc cru; no permetent-se la insercié
de dibuixos, rétols ni franges d’ un atre color.

6. Respecte ala utilitzacié exterior d' elements publicitaris, es prohibeix la
instal-laci6 de:

a) Aparells musicals i de propaganda sonora ala via publica

b) Tanques publicitaries en tot el terme municipal.

Capitol VII. Normes de composici6 interior de I’ edificacié.

|. Habitatges.

Article 96. Escales interiors.

1. Lesescalesinteriors d un habitatge d’ Gis estrictament privat tindran una
amplariaminima de vuitanta ‘ 80) centimetres. L' alturalliure vertical en tots els
punts no serainferior a dos (2) metres.

Article 97. Il luminaci6 i ventilacio directa.

1. Es procurara que totes |es dependeéncies de I’ habitatge estiguin dotades
d'il-luminacié i ventilacio directa. No obstant aix0, aquesta condici6 sera obli-
gatoria en totes les dependéncies distintes de vestibul s, rebostos, cambres higie-
niques, habitacions trasters o d’ armarisi circulacio.

2. La superficie dels buits de les dependencies que s'il-luminin i ventilin
através d'un porxo no sera inferior a un vuité (1/8) de la superficie Util de la
dependencia. La superficie d’ obertura del porxo es repartira uniformement a
Ilarg del seu perimetre exterior, sent necessari que enfront de cada buit d’il-lumi-
naci6 i ventilacio de les dependencies existeixi obertura de porxo. Si aguests
porxos estan tancats per tres dels seus costats la profunditat dels mateixos sera
com amaxim igual alasevaamplaria

3. Tot buit d'il-luminacié i ventilacié quedara separat |lateralment del pla
de paret mitgera una distancia minima de zero coma seixanta (0’ 60) metres.

4. Quan €l safareig es ventila des de la via publica o espai lliure piblic o
privat s adoptara un sistema de persianes o gelosies que impedeixin lavisio des
de |’ exterior de laroba estesa

5. Quan en una dependeéncia es projecti un estrenyiment d’ aquesta conti-
gu a seu buit d'il-luminacié i ventilacio, la profunditat del dit estrenyiment com
amaxim seraigua alasevaamplaria

6. Perqué qualsevol dependencia pugui ventilar-se i il-luminar-se des
d’una penetraci6 - o entrant de |’ espai no edificat respecte alaliniade fagana-
seratal quelarelacié entrelalongitud del front sobre el qual se situa el buit i la
profunditat de la dita penetracid, mesurada des del pla de fagana, haver de ser
major o igua a un (1), sense perjudici del que disposa I’ apartat 2 de I'article
corresponent a llums rectes d'il-luminacié i ventilacio.

Article 98. Patis de Ilums.

1. L'atura dels patis es mesurara des del seu paviment fins a la vora més
alta de la cornisa, ampit o rematada massissa del parament que suposi almenys
dos tergos (2/3) de lalongitud del perimetre del pati.

2. Als patis de 1a categoria s haura de poder inscriure un cercle d'un dia-
metre no inferior atres (3) metres. Podran rebre il luminacié i ventilacié direc-
ta des d’'un pati d’ aguesta categoria qualsevol dependencia de I’ habitatge.

3. Als patis de 2a categoria s’ haura de poder inscriure un cercle d'un dia-
metre no inferior a dos (2) metres. Podran rebre il-luminacié i ventilacié direc-
ta des d'un pati d’ aquesta categoria exclusivament les dependéncies seglients:
vestibul, rebost, cambres higiéniques i les dependéncies auxiliars, excepte la
galeria, aixi com |’ escala comuna a diversos habitatges.

4. En es badius s haura de poder inscriure un cercle d'un diametre no
inferior azero coma seixanta (0’ 60) metres. Podran rebre il-luminacié i ventila-
ci6 directa des d'un badiu Unicament les dependéncies segients: vestibul,
rebost, habitacio traster o d’armarisi circulacio.

5. Els cercles inscriptibles no podran quedar afectats per cossos o ele-
ments sortints, com per exemple conduccions.
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6. Els patis de llums estaran dotats de facil accés per ala sevainspeccid i
netejaamb paviment impermeable dotat d’ un desguas amb sifé capag per areco-
llida de les aiglies pluvialsi de neteja.

7. Els patis Unicament podra cobrir-se amb material s totalment transl Gicids
sempre que es deixi una obertura periférica lliure sense tancament de cap clas-
se entre les parets del pati i la claraboia que tingui una superficie igual o supe-
rior auna comados (1'2) vegades la superficie del pati.

8. Els patis podran ser mancomunats, o sigui que podran ser comuns als
volums de dos immobles confrontants, a fi de complimentar les dimensions
minimes exigides. La constitucié de la mancomunitat haura d’ establir-se cons-
tituint, mitjangant escriptura piblica, un dret real de servitud sobre els solars o
immobles en e Registre de |a Propietat.

9. Quan es pretenguin realitzar obres en edificis existents, els patis del
qual no compleixin les anteriors condicions, només s admetran les dites obres
si, entre d'altres, tenen la finalitat de millorar sensiblement les condicions
d'il-luminacié i ventilacié de les peces que incompleixin els requisits minims, ja
sigui mitjangant I'increment de la superficie dels buits, la disminucié de les
superficies de les peces i, en cas necessari, lainstal-lacié de xemeneies d’ aspi-
racio estatica. A més d'aixo, si I’obra és d’una ampliaci6é que suposi una pro-
longacié del pati, aquesta haura llavors d’ gjustar-se a's punts anteriors.

Article 99. Llums rectes d'il-luminacié i ventilacio.

1. S'anomena llum recta d'il-luminacié i ventilacié d'un buit a menor
dels segments que, sent perpendiculars a buit en qualsevol dels seus punts, es
talla amb el mur més proxim existent o possible per aplicacié de la normativa.

2. Als patis de 2a categoria no s admetran llums rectes d'il-luminacié i
ventilacio inferiors a dos (2) metres. En tots els casos restants (patis de primera
categoria, penetracions en fagana,...) seran com a minim de tres (3) metres.

Article 100. Ventilacié de cambres higieniques.

1. L’ area dels buits de ventilaci6 directa de banys i lavabo, no serainfe-
rior a zero coma vint-i-cinc (0’ 25) m2.

2. Si no pot dotar-se a aquestes dependencies de ventilacio directa s'ins-
tal-lara un conducte, amb una dimensi6 minima de 112 cm2, independent o
col-lectiu homologat de ventilacio forcada estatica o dinamica directament a
I’ exterior sobre la coberta de I’ edifici.

La sortida del conducte a I’ exterior haura de complimentar allo que s ha
indicat en I'article correspondiente d’evacuacié de fums, bafs i gasos de la
Secci6 V de Dotacio de Serveis d' aquest capitol.

Article 101. Evacuacio de fums, bafs i gasos de cuines.

En totes les cuines s'instal lara un conducte vertical d’extraccié de fums,
aixi com un altre conducte de bafs i gasos per ala possible installacié d’ escal-
fadors i calderes de gas quan no es prevegi la dita instal-lacié en un safareig-
estenedor de tipus porxe. En ambdds casos ventilaran directament a |’ exterior
sobre la coberta de I’ edifici.

La sortida del conducte a I’ exterior haura de complimentar allo que s ha
indicat en I'article correspondiente d’evacuacié de fums, bafs i gasos de la
Secci6 V de Dotacio de Serveis d' aquest capitol.

Il. Locals.

Article 102. Dimensions dels locals comercials.

1. L'atura minima lliure dels locals sera de dues coma cinquanta (2’ 50)
metres, que podra reduir-se a dues comadeu (2’ 10) metres ales zones de magat-
zem i dependéencies que no s utilitzin permanentment per persona o puablic i
dues coma trenta (2' 30) metres en zones de servels sanitaris.

2. Elslocals industrials tindran una altura minima de tres (3) metres.

Article 103. Accessibilitat dels locals comercials.

1. Els locals comercias no podran servir de pas ni tenir comunicacié
directa amb cap habitatge, a excepci6 de ladel titular.

2. Als edificis de nova planta amb Us d’ habitatges, els locals comercials
hauran de disposar d’ accessos i escales independents.

3. Quan la cotadel paviment del local sigui inferior alarasant en el punt
d'accés des de la via publica, I’ entrada haura de tenir una altura lliure minima
de dos (2) metres, comptats des de lalinia inferior de lallinda des de la rasant
delavorera; el desnivell se salvara mitjancant escala que deixi una mesetad’un
(2) metre d’ample com aminim anivell del batent on pugui efectuar-se el gir de
la porta

4. Només s'admetra un local comercial en soterrani quan constitueixi una
unitat amb el local de la planta immediata superior i disposi dels elements de
ventilacio requerits.

5. S'aplicaran les disposicions contingudes en el Reglament per alamillo-
rade I’ accessibilitat i la supressié de les barreres arquitectoniques, aprovat per
Decret 96/1994, de 27 de juliol, de les IB 0 norma que ho substitueixi o modi-
fiqui.

Article 104. Il-luminaci6 i ventilacié dels locals comercials.

1. Els locals podran disposar de ventilacio artificial mitjangant sistema
d'aire condicionat i climatitzat o ben forgada mecanicament.

2. Enlesnoves edificacionsi ales obres d’ ampliacio o reformad’ edificis,
tot local comercial d' activitat indeterminada estara dotat d’ un conducte vertical

d’extracci6 de fums, directament a |’ exterior per sobre de la coberta de I’ edifi-
ci, d'unasecci6 no inferior atrenta per trenta (30 x 30) centimetres per cada cent
(100) m2 de superficie ttil del local o fraccio.

3. Les sortides a I’exterior dels conductes corresponents als dos punts
anteriors hauran de complimentar allo que s’ haindicat en I’ article corresponent
d'evacuaci6 de fums, bafsi gasos dela Secci6 V de Dotaci6 de Serveis d aquest
capitol.

Article 105. Serveis higienics.

1. El nombrei capacitat dels serveis higienics delslocals vindraregulat en
funci6 del’ is propi del local pels Organismes competents en la matéria. Hauran
de complir amb les condicions de ventilaci6 establertes per als dels habitatges.

2. Els locals de qualseval Us indeterminat en que no s'instal i excusat,
hauran de dotar-se obligatoriament de les condicions necessaries per a la seva
instal -lacio.

I11. Zones comunes dels edificis.

Article 106. Vestibuls.

1. Als edificis d' habitatges plurifamiliars o d’ Gs public, |’ espai destinat a
entrada o vestibul haura de comptar amb una amplariaminimade dos (2) metres
i unalongitud minima de dos (2) metres, mesurats perpendicularment a plafor-
mat per la porta d’ accés, havent de disposar d’ una altura lliure minima de dues
coma cinquanta (2' 50) metres. L' amplaria minima de la porta d’ accés serad’'un
(1) metre.

2. En els vestibuls d'entrada d'edificis d'habitatges plurifamiliars no
s'installaran locals comercials ni industrials, ni es permetraatravésd ells|’ac-
cés del public ni de mercaderies a qué poguessin estar instal-lats a la planta
baixa de | edifici.

Article 107. Circulacio.

En tot e recorregut d'accés comu als habitatges o locals des de la via
pUblica o espai lliure public les bandes de circulacié limitades per paraments i
altres elements tindran un ample minim d’'un coma vint (1'20) metresi perme-
tran el pas sense retrocés fins i tot sobre les baranes d’ un rectangle horitzontal
de dos per zero coma setanta (2 X 0'70) metres.

Article 108. Escala

1. L’ample minim de |’ escala es fixa en un (1) metre. L’ alturade |’ escala,
mesurada verticament en cada punt, no sera inferior a dues coma vint (2’ 20)
metres.

2. Elsreplanells que donin accés a locals o habitatges tindran una ampla-
riaminima d'un coma vint (1'20) metres, i en cas contrari, la dita amplaria no
serainferior alade |’escala. No s admetran replanells partits. Entre replanells
exigtiran, almenys dos (2) altures d' escal6, perd mai més de setze (16).

3. Els escalons de qualsevol escala |’ s dels quals no sigui estrictament
privat compliran les condicions seglents:

a) La suma de la longitud de I’empremta més el doble de I’atura de la
contraempremta estara compresa entre seixanta-dos (62) i seixanta-sis (66) cen-
timetres.

b) L'empremta minima sera de vint-i-sis (26) cm. i la contraempremta
maxima de dinou (19) cm.

¢) En cadatram tots el's esglaons seran d’iguals dimensions.

4. Ladistancia minima dels buits d’ accés a locals, habitatges o ascensors
a entrega o arrancada dels trams d’ escala sera com a minim de vint (20) centi-
metres.

5. L'atura minima de la barana en trams i replanells sera d’'un (1) metre.

Article 109. Il-luminacié i ventilaci6 d’ escales.

1. Les escalestindran necessariament il -luminacio i ventilacio directa, que
es podra realitzar des de lavia publica, espai Iliure plblic o privat, o pati de 1a
0 2a categoria, directament o a través d’ un porxo.

2. En cada planta existira un buit d'il-luminacié i ventilacié d’ una super-
ficie no inferior aun (1) m2. A la planta baixa aquesta condicié no sera obliga-
toria, encara que sf aconsellable.

3. Espermetralail luminacio i ventilacio de |’ escala per mitjade lluerna-
ris. Lasuperficie en planta dels lluernaris no serainferior als dos tercos (2/3) de
la caixa d'escala, havent de tenir I'ull de I’ escala un ample minim de vuitanta
(80) centimetres. En els casos en queé lail-luminaci6 i ventilacié es reditzi des
del cos de la caixa d'escales situat al terrat s’ admetran lluernaris laterals de
manera que la seva superficie s'inclogui a la superficie minima de dos tergos
(2/3), perd sempre haura de preveure's un lluernari zenital en correspondéncia
vertical amb I'ull de I’escalai amb una superficie minima en plantaigual ala
superficie en projeccio horitzontal d’ aquest.

Article 110. Aparells elevadors.

1. Alsedificisd Gs public i als edificis d’ habitatges en qué es decideixi la
instal-lacié d'un ascensor, se li aplicaran les disposicions contingudes en el
Reglament per alamillorade |’ accessibilitat i la supressié de les barreres arqui-
tectoniques, aprovat per Decret 96/1994, de 27 dejuliol, deles|.B o normaque
el substitueixi o modifiqui.

2. Lainstallaci6 d' aparells elevadors requerirala préviallicencia munici-
pal. L' atorgament dellicenciamunicipal s’ entendra sense efecte finstant el peti-
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cionari no acrediti, a través de la corresponent autoritzacio expedida per I’ organ
competent de I’ Administracié de la Comunitat Autonoma, que lesinstal-lacions
d'ascensors i muntacarregues reuneixen les normes de seguretat especificades
en lareglamentacio.

3. En lamateixa plantai fronteris a la cambra maquines, tant s esta ubi-
cat en la part superior del recorregut com en lainferior, no podran construir-se
locals destinats a habitatge, tret que la dita cambra s'insonoritzi deformata que
no transmeti sorolls superiors a quinze decibels (15 db), a's habitatges annexos.

IV. Aparcaments.

Article 111. Aparcaments.

1. Lapresent ordenancaregulalareservad’ espais destinats a aparcaments
no oberts al’ Us public, de vehicles automobils de tipus turisme.

2. En les edificacions de nova planta sera obligatoria la reserva d’ espai
destinat a aparcament, quan el solar tingui una superficieigual o superior ados-
cents cinquanta (250) m2 i en ell es pugui inscriure un cercle de deu (10) metres
de diametre.

Article 112. Nombre de places areservar.

1. El nombre de places areservar vindra determinat pels segtients moduls
segons els usos de |’ edifici a construir:

a) Turistic: S'estaraaallo que s’ haprevist en lalegislacié especifica, si bé
lareserva no podra ser inferior a una plaga d’ aparcament per cada cinc (5) pla
ces turistiques (hotels, apartaments turistics, etc.).

b) Residencial: Una plaga per habitatge o per cada cent vint (120) m2.

¢) Comercia: Una plaga per cada setanta-cinc (75) m2.

d) Administratiu: Una placa per cada setanta-cinc (75) m2.

€) Restants usos. Una placa per cada cent (100) m2.

2. En el cas en que en un mateix edifici existeixin diversos usos per tro-
bar el nombre de places a reservar se sumaran el nombre de places que resultin
de cada Us inclosos el's respectius decimals.

3. Totes les referencies a superficies contingudes en aquest article han
d entendre’s com a superficies construides, incloent-se no sols les superficies
ocupades per |’ activitat sind aixi mateix latotalitat de les annexes aaquesta: ser-
veis, magatzems, espais de circulacio, porxos, etc.

Article 113. Situaci6 dels aparcaments.

Els aparcaments es constituiran a I'interior de I'edifici en planta baixa,
soterrani 0 semi soterrani. En € tipus d' edificacio extensiva les places d apar-
cament es podran situar al’aire lliure en arees no edificables del solar, en aquest
cas hauran de ser protegides de la insolacié mitjancant pergoles cobertes amb
vegetacié o mitjancant arbratge.

Article 114. Determinacions de disseny.

1. Places d'aparcament. Es denomina plaga d’aparcament a |’espai rec-
tangular destinat a aparcament d’ un cotxe. La seva longitud o fons minim sera
de quatre coma trenta (4'30) metres i la seva amplaria dues coma vint (2'20)
metres.

Els vehicles a situar en cada plaga no podran sobresortir dels limits del
citat rectangle. En el rectangle de cada plaga no s admetran minves de la seva
superficie.

El disseny del garatge esrealitzara de formatal que permeti evacuar qual-
sevol vehicle aparcat amb un maxim de tres maniobres o moviments.

2. Portes d' accés de vehicles. La porta del garatge podra situar-se a qual-
sevol distancia de I'alineaci6 oficial, i s aguesta distancia és menor de quatre
(4) metres estara proveida d’ accionament per comandament adistancia. La seva
amplaria minima sera de dues coma cinquanta (2’ 50) metres.

3. Rampes. El pendent maxima sera del vint-i-cinc per cent (25%). Entre
plans de distint pendent hauran de realitzar-se corbes d’ acord.

4. Alturalliure. L’ alturaminimaentre pavimentsi sostres horitzontals sera
de dues coma vint (2'20) metres que no es podra reduir a menys de dos (2)
metres en cap punt per canaditzacid, elements estructurals o qualsevol altres ele-
ments fixos, excepte en els fons de les places, que podra reduir-se a un coma
setanta-cinc (1' 75) metres d' altura, amb un ample maxim de seixanta (60) cen-
timetres. En les rampes I’ atura lliure vertica minima sera de dues coma vint
(2’ 20) metres en tots els seus punts.

5. Evacuaci6 de liquids. En cada local o planta d’ aparcament s haura de
preveure un sistema que permeti I’ evacuacio d’aiguai liquids.

6. Proteccio contraincendis. Serad obligat compliment la Norma Basica
de Condicions de protecci6 contraincendis als edificis NBE-CPI/96 o qualsevol
atra que la substitueixi.

Article 115. Passos per a entrada de vehicles.

1. Els passos per a entrada de vehicles en edificis o solars sobre les vore-
res es realitzaran rebaixant la vorada i la vorera amb un pendent maxima del
quinze per cent (15%) i donant a aquesta la forma de gual convenient. El pavi-
ment de la vorera dels dits passos de vehicles es realitzara amb enllosats de
pedra amb resistencia suficient per suportar el pas de vehicles.

2. Es prohibeix expressament reomplir d’una manera permanent de for-
migd o un altre material e rierol de lacalgadaen formade plainclinat que salvi
el desnivell entre vorada i calgada, encara que es prevegi la circulacio de les
aiguies pluvials mitjancant tubs o altres sistemes.

3. Els actuals passos d'entrada de vehicles, existents i no realitzats en
forma reglamentaria, hauran d' adaptar-se a les normes assenyal ades.
V. Dotaci6 de servels.

Article 116. Dotacio d’ aigua potable.

1. Quan existeixi xarxa genera a vial o espai lliure a quée déna front la
parcel |a sera obligatoria la connexié a aquesta.

2. Entot edifici de nova planta, aixi com en els existents quan es reformin
mitjancant projecte d'obra major, es disposara d’'un comptador d’aigua per a
cada local a més dels corresponents a cadascuns dels habitatges, devent lains-
tal-lacié de lampisteria estar dotada de mitjans de baix consum i dispositius
d'estalvi d'aigua. El recinte de mesurament o armari on s alotgin els compta-
dors d'aigua se situara en un lloc de facil accési d' s comu de I’'immoble, com
pot ser la propia fagana d’ aquest, el mur de tancament del solar o €l vestibul de
I’ edifici. En cas de situar-se en fagana |a seva porta sera de persiana mallorqui-
na. El seu emplacament es trobara sempre a nivell de la planta baixa, sense que
les seves portes puguin obrir cap a rampes de garatges o llocs de pas de vehi-
cles.

3. En tot edifici de nova planta es disposara d’un ajub amb una reserva
minima d’'un (1) m3 per habitatge o per cada cent (100) m2 d' edificacié resi-
dencial. Per a usos distints del residencial sera d'un (1) m3 per cada dos-cents
cinquanta (250) m2 construits, sense que sigui computable a |’ efecte la superfi-
cie de garatge.

4. En el cas de permetre's el subministrament mitjangant aljub, per no
existir possibilitat de connexio ala xarxa general, la reserva sera com aminim
de deu (10) m3 per habitatge o per cada dos-cents cinquanta (250) m2 construits
destinats a un altre Us.

5. Ladistanciaminimade I’ aljub a paret mitgera sera de cinc (5) metresi
a pous absorbents de deu (10) metres. Aquestes distancies es mesuraran horit-
zontalment des de lavorainterior del’ajub finsalavorainterior del pou absor-
bent o fins ala mitgera, entre els seus punts més proxims.

En el cas de solars de poca amplaria s ubicara sobre I’ eix del solar. En €l
cas d'existir xarxa de clavegueram no sera obligatori la reculada d'aljub res-
pecte a parets mitgeres.

Article 117. Instal laci6 d' aigua calenta.

En edificis de nova planta i en obres de reforma, s haura de projectar la
instal-lacié d'aigua calenta en tots els aparells sanitaris destinats a la higiene i
lavabo de les persones, aixi com en els utilitzats per ala neteja domestica.

Article 118. Sangjament.

1. Quan existeixi xarxa genera a vial o espai lliure a qué déna front la
parcel |a sera obligatoria la connexié a aquesta.

2. Quan no existeixi xarxa general seraobligatori I’ Us d’ estacions depura-
doresi lautilitzacié de |’ afluent per areg delafinca o parcel-la, sempre que les
condicions edafologiques, geologiques, sanitaries i técniques ho permetin. Es
prohibeix que les aiglies residuals generades puguin ser abocades en pous
negres o rases filtrants.

Article 119. Aigues pluvials.

1. En tot edifici de nova planta que es projecti amb una superficie d'es-
pai lliure d' edificaci6 en la parcel -la que sigui superior a cent (100) m2, haura
de preveure’s un ajub que permeti |a recollida d'aigiies pluvials per a usos no
potables.

2. La dimensié minima del dit ajub sera de cinc (5) m3 per cada cent
(100) m2 de superficie d’ espai lliure de parcel-la. En cap cas la dimensi6 obli-
gatoria sera superior atrenta (30) m3.

3. En els casos en qué no sigui obligatoriala previsié d' aljub de recollida
d'aiglies pluvials segons el punt primer, aixi com en el cas que part d’ aquestes
aigiies no es condueixin a aquest, € desguas de les baixants es fara en revesti-
ments que les condueixin, en cas d' existir, a clavegueram destinat a recollir la
dita classe d' aigues.

4. De no existir clavegueram de recollida d' aigiies pluvials enfront de
I'immoble de qué es tracti, hauran d’ evacuar-se ala cagada plblica, i en €l cas
que existeixi vorera, per sota d’ aguesta la fins ala cuneta.

Article 120. Instal -lacions lligades a |’ energia.

Tots els edificis o locals de nova construccié, ampliacié o reforma, comp-
taran amb lesinstal -|acions el éctriques necessaries per al’ (s 0 usos aque es des-
tinin, ben connectades ala xarxa general de distribucié d’ energia eléctricao ben
alimentades per fonts productores d’ electricitat propia

Article 121. Serveis de telecomunicacions.

1. Tots els edificis de nova construcci6 i desti distint del d’ habitatge uni-
familiar hauran de construir-se amb previsio de les canalitzacions de telecomu-
nicacions interiors a aquest, amb independencia que es realitzi o no la connexié
amb el servel d’ una de les companyies existents.

2. S'estara al compliment del Reial Decret Llei 1/1998 de 27 de Febrer,
sobre Infraestructures Comunes de Telecomunicacio.

Article 122. Evacuacio de fums, bafs, gasosi aire condicionat.
1. En tota nova construccié es prohibeix la sortida Iliure de fumsi I'eva-
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cuaci6 forcada de bafs i gasos diferents de I’ aire per faganes, patis comuns, bal-
cons, finestres i altres buits de ventilacié semblants, encara que la dita sortida
tingui caracter provisional.

2. Les xemeneies o conductes de fums, bafs, gasosi aire viciat hauran d'e-
fectuar la descarrega a I’ atmosfera de tals productes un (1) metre per sobre de
lacumbrera o de qualsevol altra construccié situada a menys de vuit (8) metres,
jasigui del propi edifici o d'atres veins.

V1. Condicions técniques.

Article 123. Parets mitgeres.

1. Els elements mitgers de tancament, que no suposin edificacio, es
podran situar sobre I’ eix de paret mitgera, sempre que existeixi acord entre les
propietats confrontants.

2. Els murs perimetrals d' edificacio, siguin de carrega, tancament o con-
tencio, aixi com les seves fonamentacions, se situaran sempre a terreny propi,
pel cap alt adossats a I'eix de paret mitgera o limit respecte a la via o espai
public.

L es parets propies adossades a eixos mitgers, hauran de complir els matei-
xos requisits d’ aillament térmic que els murs de fagana.

Article 124. Protecci6 contra la humitat.

Tota habitaci6 haura de ser estancai estar protegida de la penetraci6 d’ hu-
mitats. A aquest fi, les soleres, murs perimetrals de soterranis, cobertes, juntes
de construccions i la resta de punts que puguin ser causa de filtraci6 d'aigles,
estaran degudament impermeabilitzatsi aillats. Aixi mateix, les fonamentacions
hauran d'estar calculades i dissenyades per complir la seva funcié finsi tot en
terreny saturat d'aigua

Article 125. Construcci6 de voreres.

1. La construccié de la vorera tocant a la fagana d’un immoble amb Ili-
cencia d’ obra nova, ampliacié o reforma atorgada és obligaci6 de la propietat,
sempre que existeixi o estigui prevista la seva construcci.

Aquesta obligacio suposala col locacio del paviment, abase d' enllosat de
pedra natural, i la de la corresponent vorada de pedra calcaria.

2. Per a la construcci6 de la vorera sera preceptiva la prévia ordre de
I” Autoritat Municipal o I’ obtenci6 de la corresponent llicencia municipal.

En atorgar Ilicéncia d’ obra nova, ampliacio o reforma, s entendra conce-
didatambé la llicéncia per ala construccié de la vorera corresponent.

3. No podra estendre's el certificat municipal de terminacio d’obres de
nova planta, ampliacié o reforma que autoritzi I’ is de I'immoble, sense abans
haver-se construit la vorera corresponent ala fagana de I’ edifici de que es trac-
ti.

4. Tret que S estipuli el contrari, la conservacio i reparacio de les voreres
aniraacarrec de |’ Ajuntament.

Capitol VI11. Normes reguladores dels usos.

|. Disposicions generals.

Article 126. Objecte.

Els preceptes reguladors d’ aguest capitol son els que estableixen les dife-
rents utilitzacions del sol i de les edificacions fixant el's usos que en elles poden
desenvolupar-se, segons les distintes categories de sol que es defineixen en les
presents NN.SS.

Article 127. Estructura general dels usos.

Per alafixacio delsusosals sdlsi per alasevaadequadaregulacio es defi-
neixen el's seglients conceptes funcionals:

1. Segons la seva assignacio urbanistica:

a) Us Global: Es e genéric, englobant cadascun d' ells altres de caracter
més detallat.

b) Us Detallat: Es I establert amb caracter més detallat.

2. Segons la seva titul aritat:

a) Usos de Domini Public: S6n el's usos que posseeixen titularitat plblica.

b) Usos de Domini Privat: Son el's usos que posseeixen titularitat privada.

4. Segons la seva compatibilitat:

a) Us Permeés: Es aquell que s autoritza de forma alternativa per a cadas-
cuna de les zones.

b) Us Condicionat: Es aquell que esta subjecte a una autoritzacio prévia
basant-se en el compliment d’ uns requisits legals.

¢) Us Prohibit: Es aguell laimplantaci6 del qual no és permesa pel plane-
jament ni tan sols acollint-se a tramit d'interés general. Es consideren prohibits
també el's usos que estiguin aixi conceptuats per |es disposicions estatals o auto-
nomiques promulgades en matéria de seguretat, salubritat, molésties o perillosi-
tat. Tots els usos no inclosos com permesos o condicionats en cada regim d'u-
S0s es consideraran prohibits o incompatibles.

Article 128. Classificacié d' usos.

Als efectes del que disposa aguestes Normes, els usos es classifiquen
segons s'indica en el quadre seguent:

SOl / Globals / Detallats

Urba/ Residencial / 1.-Habitatge Unifamiliar. 2.-Habitatge Plurifamiliar.
3.-Turisme d'Interior. 4.-Hoteler.

‘[ Industria / 5.-Magatzems. 6.-Tallers.

‘| Serveis/ 7.-Administratiu. 8.-Comercial. 9.-Recreatiu

‘| Equipaments / 10.-Soci - Culturd - Religiés. 11.-Escolar. 12.-
Administratiu-Institucional. 13.-Esportiu. 14.-Infraestructures.

‘| Xarxaviaria/ 15.-Vials i Aparcaments

‘ | Espaislliures/ 16.-Espais lliures publics.

17.-Espais lliures privats.

Rustic / Sector Primari / 1.-Activitats Extensives

2.-Activitats Intensives

3.-Activitats Complementaries

* | Sector Secundari / 4.-IndUstria Transformacié Agraria

* /| Equipaments / 5.-Equipaments sense construcci6

6.-Resta Equipaments

* | Altres/ 7.-Infraestructures

8.-Habitatge Unifamiliar Aillat

9.-Proteccid i Educacio Ambiental

I1. Usos en sol urba.

Article 129. Us global residencial.

1. Definici6 de I’ Us global: Es |’ Gs corresponent a |’ allotjament.

2. Classificacié i definici6 dels usos detallats:

1.- Habitatge Unifamiliar: Es la que albergant una sola familiaen el total
d'un edifici, constitueix junt amb la parcella una Unica unitat registral, tenint
accés exclusiu des de lavia o espai public.

2.- Habitatge plurifamiliar: Es la que, agrupada amb altres, utilitza con-
juntament elements d’ edificaci comuns, especialment d’ accés des de |’ exterior,
aixi com el regim juridic de propietat horitzontal .

3.- Turisme d’ Interior: Compren les activitats a desenvolupar en una edi-
ficaci6 existent que s'adequa i complimenta allo que s haindicat amb tal defi-
nicio per la normativa turistica establerta a |’ efecte, per poder desenvolupar tal
activitat turisticoresidencial.

4.- Hoteler: Activitats destinades a la residencia ocasional i transitoria.
S'inclouen en aquest Us, €s hotels, hostals, pensions, apartaments turistics, etc.

Article 130. Us global industrial.

1. Definicié de I’ Us global: Es el corresponent ala transformacio, repara-
cié i magatzematge de matéries i productes elaborats.

2. Classificacio i definici6 dels usos detallats:

5.- Magatzems: Es I’ Us corresponent a dipdsit, conservacié, guarda o dis-
tribuci6 d' objectes i/o mercaderies.

6.- Tallers: Corresponent a les activitats de reparaci6 i conservacié de
maquinaria, einesi Utils, laproduccio artesanal i les arts plastiques, bugaderies,
tintoreries i semblants.

Article 131. Us global de serveis.

1. Definicio de I’ is global: Activitats destinades a la realitzacié de trans-
accions comercials de mercaderies, serveis personals, administratius, técnics o
monetaris.

2. Classificacié i definici6 dels usos detallats:

7.- Administratiu: Activitats destinades a la realitzaci6 de tasques admi-
nistratives, técniques, creatives o monetaries, excepte les incloses en els usos
globals d' equipaments comunitaris. S'inclouen en aquest Us, atitol d exemple,
les oficines, gestories, agéncies, seus socials o técniques d’ empreses, estudis,
despatxos i consultes professionals, companyies d’ assegurances, serveis d &
rrendaments, etc.

8.- Comercial: Compren les activitats aixi definides en I'art. 1 del Pla
Director Sectorial d’Equipaments Comercials de les llles Balears (Decret
217/96, de 12 de desembre; BOCAIB nim. 9, de 21/1/97).

9.- Recreatiu: Activitats que també es realitzen en establiments d'Us
publics, com son les integrades en el sector de larestauracié i les destinades a
I’ esbarjo, expansio, relacié i diversié del conjunt de la poblacié. S'inclouen
també en aguest Us els establerts en €l grup IV de I'annex del Reglament de
Policia d’ Espectacles Plblics i Activitats Recreatives.

Article 132. Us global d equipaments.

1. Definicio de I'Us global: Activitats destinades a setisfer les distintes
necessitats col lectives o personals per ala societat, tals com les socials, cultu-
rals, religioses, educatives, esportives, d’oci i de |I’administracio, etc.

2. Classificacié i definici6 dels usos detallats:

10.- Soci - Cultura - Religiés: Activitats de tipus socidl, cultural oreligiés
destinades tant ala custodia, transmissi6 i conservacié dels coneixements, exhi-
bici6 deles artsi lainvestigacio, les activitats socioculturals, de relacio o asso-
ciacio, com a les activitats destinades a culte religids, incloses les lligades a
aquest i ales formes de vida associativa religiosa, aixi com totes les activitats
complementaries de la principals citades.

11.- Escolar: Activitats destinades a la formacié humanai intel-lectual de
les persones en els seus diferents nivells.

12.- Administratiu - Institucional: Activitats d’ s public de representacio,
burocratiques o técniques de I’ Administracié Local.

13.- Esportiu: Activitats d'Gs public o privat destinades a la practica,
ensenyament o exhibici6 d’ especialitats esportives o de cultura fisica.

14.- Infraestructures: Correspon a les activitats destinades a les infraes-
tructuresi xarxesi serveis de la poblacié, tals com artéries de reg d’' aigua depu-
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rada, artéries d’ abastament, col-lectors de sangjament, col-lectors de pluvials,
pous de captaci6 d aigua, diposits d’ abastament d’ aigua, estacions de depuracié
d' aiglies residuals, xarxes eléctriques, estacions i subestacions electriques, i els
semblants a tots els anteriorment citats. Aixi mateix inclou les estacions de ser-
vei 0 gasolineres que comptin amb les autoritzacions preceptives a aguest tipus
d’ establiments.

La zona dibuixada com a tal a Sol Urba queda limitada a I’ Us actual,
impedint-se qualsevol atre Us dins els compresos en els detallats incompatible
amb la classe de sol en que s'ubica

En els ubicats en Sl RUstic es podran ubicar dotacions o serveis que per
les seves caracteristiques especials (mol estia, perillositat, insalubritat, etc.) sigui
aconsellable el seu allunyament de nuclis urbans. No obstant aixo, haura de
complir-se la normativa que li sigui d’aplicacio.

L’ execuci6 en domini public de les xarxes de serveis i lescondicions d' Us
d aquestes es regira pel que disposa les normes sobre serveis dels ens locals,
pels plecs de condicions de la concessid i e corresponent contracte administra-
tiu, i pels reglaments sectorials que les regulen.

Les servituds de les linies eléctriques es regularan pels reglaments eléec-
tricsd'altai baixatensio i laresta de normativa aplicable.

Article 133. Us global de xarxa viaria.

1. Definicié del’ s global: Comprén les activitats que s exerceixen en s
espais reservats a transit de persones i vehicles, aixi com |’ estacionament dels
segons en les arees regulades a I’ efecte. Aixi mateix, compren els espaisi acti-
vitats destinats a assegurar €l desenvolupament i funcionament de les xarxes
dels sistemes infraestructurals.

Els aparcaments privats de vehicles de turisme, que son els espais de les
parcel -les destinats amb aquest fi, situats tant a I’interior como a I’ exterior de
I edificaci6, tant els de caracter obligatori com els voluntaris, van lligats al’ s
detallat de la parcellaala qual donen servei, d’acord amb la regulacié contin-
guda en € capitol VII.

2. Classificacié i definicid de I’ Gs detallat:

15.- Vialsi Aparcaments: El régim d'usos vindra a més a més determinat
pel que disposalalLlel 5/1990, de carreteres de la CAIB, i en els seus desenvo-
lupaments reglamentaris; per les disposicions de CIM ales vies de la seva com-
petencia, i per quantes ordenances, disposicions i reglaments s’ apliquin.

Article 134. Us global d’ espais lliures.

1. Definicio de I’ Gs global. Comprén els espais lliures d' edificacio desti-
nats al’esplai, esbarjo i repos de la poblacié.

2. Classificacio i definicid dels usos detallats:

16.- Espais|liures d’ Gsi domini pablics: Zones d' Gsi domini pdblic, des-
tinadesal’esbarjoi esplai delapoblacio i compatibles amb petites instal lacions
esportives no cobertes.

17.- Espais lliures privats: Arees enjardinades o no, de domini privat,
classificades aixi especificament per les NN.SS. o resultants del compliment de
|es determinacions sobre ocupaci6 del sol de cada ordenanca d’ edificacio.

I1. Usos en sol rastic.

Article 135. Us global del sector primari.

1. Definicié del’ Gs global: Es classifiquen en aquest grup les activitats del
sector primari relacionades amb les explotacions agricoles, ramaderes, forestals
i semblants, aixi com les de caracter complementari.

2. Classificaci6 i definicié dels usos detallats: Les definicions son les que
figuren en lamatriu d’ ordenacio del sdl rustic del DOT

1- Activitats Extensives.

2.- Activitats Intensives.

3.- Activitats Complementaries.

Article 136. Us global del sector secundari.

1. Definicié del’ Gs global: Es classifiquen en aquest grup les activitats del
sector secundari relacionades amb les explotacions agricoles.

2. Classificacio i definici6 dels usos detallats: Les definicions son les que
figuren en lamatriu d ordenaci6 del sol ristic del DOT

4- IndUstria Transformacio Agraria

Article 137. Us global d’ equipaments.

1. Definicié de I' Gs global: Es classifiquen en aguest grup les activitats
d’ equipaments en general pero per ser ubicats en sol rastic.

2. Classificaci6 i definicié dels usos detallats: Les definicions son les que
figuren en lamatriu d’ ordenaci6 del sdl rustic de les DOT

5-Equipaments sense construccio.

6.- Resta equipaments.

Article 138. Us global d’ altres usos.

1. Definicié de I' s global: Es classifiquen com atal la resta d’ usos que
es poden ubicar en aquest sol.

2. Classificaci6 i definicié dels usos detallats: Les definicions son les que
figuren en lamatriu d’ ordenaci6 del sol rustic de les DOT

7- Infraestructures.

8.- Habitatge Unifamiliar Aillat.

9.- Proteccid i Educacié ambiental:

Capitol IX. Normes en ol urba.
1. Ambit d’ aplicaci6.

Article 139. Ambit d aplicaci6.

Aquest capitol conté la reglamentacio de I’ ordenaci6 de les edificacions
corresponent a aquesta classe de sol. Constitueixen el Sol Urba les arees classi-
ficades com atalsi que vénen delimitadesi dibuixades en els plans d’ ordenacié
aescala 1:5.000.

Article 140. Zones.

Al s0l urba s estableixen les zones segiients:

1. Zona Conjunt Historic: consta de tres qualificacions detallades
2. Zona Intensiva: consta de quatre qualificacions detallades.

3. Zona Extensiva: consta de quatre qualificacions detallades.

4. Zones Especials: consta de set qualificacions detallades.

5. Zona d'Espais Lliures: consta de dues qualificacions detallades.
I1. Ordenances particulars de les zones en sol urba

Article 141. Ordenances particulars zona Conjunt Historic.

1. Descripci: L' ordenanca comprén tota I’ area delimitada en I expedient
de declaracio de Conjunt Historic Artistic de I’any 1983. Les edificacions ocu-
pen practicament tota la parcel-la

2. Zones:

Zona (1) / Tipus d'edificaci6 / Parcella minima (m2) / Fagana minima
(m.) / Edificabilitat maxima (m3/m2) / Aprofitament maxim (m2/m2) /
Ocupacié maxima (%) / Nombre de plantes (nim.) / Altura maxima reguladora
(m.) / Alturamaximatotal (m.) / Separacié minimaaviesi arees publiques (m.)
| Separacié minima a limits (m.) / Separacié minima entre edificis (m.) / ndex
residencial (hab/m2 par) / Usos permesos (2)

CH-1/ Entre mitgeres/ (3) / (3) / 3) / () / (3 /3 (4) /1 (3)/ () I —— 1
— | ——/1/75/ 1-2-3-5-6-7-8-9-10-12-14-17-14-17

CH-2/ Entre mitgeres/ (3) / (3)/ (3)/ (3)/ 3) 12/ (3) / (B) | —— | ——
|/ ——11/100/ 1-2-3-5-6-7-8-9-10-12-14-17-14-17

CH-3/ Entre mitgeres/ 100/ 6,00/ 6,00 (5) / 2,00 (5) / 100/ 2/ 6,50/ 9
,00/ — | —— | ——/ 1100/ 1-2-3-5-6-7-8-9-10-12-14-1714-17

(2).- Per ales zonificacions CH-1i CH-2 s'estara a contingut de |’ articu-
lat corresponent alaregulacio de la proteccio arquitectonica ambiental del capi-
tol IV. Per alazonificacié CH-3 s'estaraa contingut de |’ articulat corresponent
alaregulacio dels edificis sense interes i dels solars, també del capitol IV.

(2).- Claus d'usos: Global / Detallat / Clau

Residencial / Habitatge unifamiliar / 1

‘ | Habitatge plurifamiliar / 2

‘ [/ Turisme d'interior / 3

‘| Hoteler / 4

Industrial / Magatzems/ 5

‘[ Talers/ 6

Serveis/ Administratiu / 7

‘| Comercial / 8

‘ | Recresatiu/ 9

Equipaments / Sociocultural-religiés / 10

‘| Escolar / 11

[ Administratiu institucional / 12

‘ | Esportiu / 13

‘[ Infraestructures / 14

Xarxaviaria/ Viasi aparcaments/ 15

Espais lliures / Espais Iliures publics / 16

‘ | Espais lliures privats / 17

(3).- L'existent.

(4).- L'alturalliure interior de la segona planta (tercer nivell) en linia de
fagcana sera com a maxim de dos (2) metres, podent a partir d aquestai amb €
pendent maxima d'inclinacio de coberta permesa anar augmentant la dita altura
Iliure cap al’interior.

(5).- Amb una profunditat maxima edificable de 12 metres des de I’ aline-
aci6 del carrer.

Article 142. Ordenances particulars Zones Intensives.

1. Descripci6: Aquesta ordenanca és aplicable a les zones perifériques al
Conjunt Historic. L' ordenanga variades d’ una edificacié entre mitgeres amb ali-
neacio a via fins a |'aillada, aixi com a I’ ordenacio que es disposi per mitja
d'Estudi de Detall alazona Intensiva 4.

2. Zones:

Zona/ Tipus d' edificacié / Parcella minima (m2) / Fagana minima (m.) /
Edificabilitat maxima (m3/m2) / Aprofitament maxim (m2/m2) / Ocupacio
maxima (%) / Nombre de plantes (nim.) / Altura maxima reguladora (m.) /
Altura maxima total (m.) / Separacio minima a vies i arees publiques (m.) /
Separacié minima a limits (m.) / Separacié minima entre edificis (m.) / Index
residencial (hab/m2 par) / Usos permesos (1)

IN-1/ Entre mitgeres/ 100/ 6,00/ 6,75 (2) / 2,25 (2) / 100/ 3 (3) / 9,00
(3)(4) /11,50 (8) /| —— | —— | —— 1 1/100/ 1-2-3-5-6-7-8-9-10-14-17-14-17

IN-2/ Entre mitgeres/ 150/ 6,00/ 6,00 (2) / 2,00 (2) / 100/ 2/ 6,50 / 9,00
| ——/——(5)/ ——11150/ 1-2-3-5-6-7-8-9-10-14-17-14-17

IN-3/ Mixta (6) / 200/ 8,00/ 3,00/ 1,00/ 60/ 2 / 6,50 (10) / 9,00 (10) /
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(7)/ ——(6)/2/1(8) / 1-3-5-6-7-8-9-10-14-1717

IN-4/(9)/200/8,00/3,00/1,00/60/2/650/9,00/(9)/(9)/(9) /1
(8) / 1-7-8-9-10-14-17

(2).- Claus d'usos: Global / Detallat / Clau

Residencial / Habitatge unifamiliar / 1

* | Habitatge plurifamiliar / 2

‘[ Turisme d’interior / 3

‘[ Hoteler / 4

Industrial / Magatzems/ 5

‘[ Tallers/ 6

Serveis/ Administratiu / 7

‘[ Comercia / 8

* | Recreatiu/ 9

Equipaments / Sociocultura-religiés/ 10

‘| Escolar / 11

‘[ Administratiu institucional / 12

‘| Esportiu/ 13

‘| Infraestructures / 14

Xarxaviaria/ Viasi aparcaments/ 15

Espais Iliures / Espais Iliures publics / 16

‘| Espaislliures privats / 17

(2).- Amb una profunditat maxima edificable de 12 metres des de I’ aline-
acio del carrer.

(3).- Per a noves edificacions o substitucions de les existents el nim. de
plantes sera de 2. Les altures maximes reguladora i total seran de 6,50 i 9,00
metres, respectivament.

(4).- L'aturalliure interior de la segona planta (tercer nivell) en linia de
fagana sera com a maxim de dos (2) metres, podent a partir d’ aquestai amb el
pendent maxima d’inclinacio de coberta permesa anar augmentant la dita altura
lliure cap al’interior.

(5).- En contacte amb una altra zonificacio haura de recular-se dos (2)
metres, excepte quan pugui adossar-se a terreny natural per quedar el nivell d'a
quest Ultim per sobre de la propia edificacid que es pretén adossar.

(6).- Edificaci6 aillada o adossada. En el segon cas sera mitjancant acord
previ amb €l vei. Per a aix0 es redactara el corresponent Estudi de Detall
d’ Alineacions determinant I’ envoltant del cos principal de I’ edificacié comuna
a's dos habitatges, d'acord amb les condicions generals d’ estéticai composicio
de les edificacions.

(7).- L edificacio podra disposar-se amb la seva alineacié coincident amb
ladel vial o espai public amb qué confronta, o bé de manera reculada respecte
aladitaalineacio, en aquest cas la reculada minima sera de dos (2) metres.

(8).- L'index és de valor absolut respecte a la parcel-la, ja que només es
permet |” habitatge unifamiliar.

(9).- Sestara al resultat de I’ Estudi de Detall segons allo que s haindicat
enelspunts5i 7 del present article.

(10).- En lailleta situada davant la plaga publica s estara a resultat de
I"Estudi de Detall segons allo que s haindicat en elspunts6i 7 del present arti-
cle.

3. En les promocions conjuntes d’ habitatges unifamiliars podran projec-
tar-se aparcaments amb un Unic accés de vehicles de forma que s estableixin
aparcaments separats fisicament en correspondéncia amb les distintes parcel -les,
havent de garantir-se I’ accés a cadascun d’ aquests.

4. Donada la ubicacio d'aguestes zonificacions a I'interior de |'area
d Entorn de Proteccié del Conjunt Historic, s haura de complimentar allo que
Shaindicat en I’ article 53.

5. La Zona Intensiva 4 (IN-4) sera ordenada per mitja d'un Estudi de
Detall d' Ordenacio de Volums, el qual haura de tenir present que:

a) S'ha de preservar lavisi6 de les marjades existents, de tal manera que
es potenciara |’ edificacié en el sentit perpendicular a via i amb les maximes
separacions entre elles. Les separacions entre parcel les hauran de ser el més
Ileugeres possibles, impedint els tancaments d’ obra que suposin obstacles a fi
perseguit.

b) Els espais entre les edificacions hauran d’ estudiar-se de tal forma que
puguin acollir els distints exemplars arboris d’ entitat existents. En cap cas es
podran establir terrasses exteriors que desvirtuin o desdibuixin les linies de les
marjades existents.

c) Les edificacions podran estendre’s perpendicularment sobre dos marja
des jugant amb els nivells, finsi tot donant continuitat descendent a una cober-
ta a un aigua que possibiliti un menor impacte visual en altura

d) Les ‘cumbreras’ de les edificacions hauran de quedar per sota de la
coronaci6 del mur, situat sobre lasiquia, que serveix de socol del conjunt histo-
ric.

6. La Zona Intensiva 3 (IN-3) ubicada enfront de la plaga publica sera
ordenada per mitja d’un Estudi de Detall d’ Ordenaci6 de Volums, afi de deter-
minar les atures concretes de |es edificacions a ubicar en ella de tal manera que
es garanteixi que les edificacions no obstaculitzaran la visié des del citat espai
public.

7. Els Estudis de Detall d’ Ordenacié de Volums exigits, hauran de deter-
minar:

a) El perimetre regulador. S entén per tal alafigura poligona que deter-
mina la zona ocupada per les edificacions. Podran existir en |’espai edificable
perimetres poligonals diferents per a diverses plantes.

b) El perfil regulador. S entén per tal la o les seccions dibuixades amb la
finalitat de determinar el maxim envoltant dins el qual haura d'inscriure’s €
volum de I’ edificacié que correspon a cada parcel la

¢) L'altura maxima en metres i e nombre de plantes que té cada part de
I’ edificacié. La dita determinacio es podra realitzar dibuixant un perfil regula-
dor. Tot aix0 sense perjudici del compliment de les altures maximes fixades per
les NN.SS.

Article 143. Ordenances particulars Zones Extensives.

1. Descripcié: Aquesta ordenanca correspon a les zones perifériques al
nucli amb un aprofitament de baixa densitat. Té un caracter extensiu, sent, en
generad, la sevatipologia de tipus aillat i €l seu Us principa € d' habitatge uni-
familiar.

2. Zones:

Zona/ Tipus d' edificacio / Parcel-la minima (m2) / Fagana minima (m.) /
Edificabilitat maxima (m3/m2) / Aprofitament maxim (m2/m2) / Ocupaci6
maxima (%) / Nombre de plantes (nim.) / Altura maxima reguladora (m.) /
Altura maxima total (m.) / Separaci6 minima a vies i arees publiques (m.) /
Separacio minima a limits (m.) / Separacié minima entre edificis (m.) / Index
residencial (viv/im2 par) / Usos permesos (1)

EX -1/Aillada(2) / 400/ 10,00/ 1,20/ 0,40/35/2/ 6,00/ 8,50/ 3,00/
3,00/4,00/1(3)/1-14-17

EX -2/ Aillada(2) / 400/ 10,00/ 1,20/ 0,40/ 35/ 2/ 6,00/ 8,50/ 3,00/
3,00/4,00/1(3)/1-7-8-9-10-14-17

EX -3/Aillada2)/600/15,00/1,00/0,33/30/2/6,00/8,50/3,00 (4)
/3,00/4,00/1(3)/1-14-17

EX

-4/ Aillada (2) / 800/ 15,00/ 1,00/ 0,33/30/2/6,00/ 8,50/ 3,00 (4) /
3,00/4,00/1(3)/1-14-17

(2).- Claus d'usos: Claus d' usos: Global / Detallat / Clau

Residencial / Habitatge unifamiliar / 1

‘ | Habitatge plurifamiliar / 2

‘[ Turisme d'interior / 3

‘| Hoteler / 4

Industrial / Magatzems/ 5

‘[ Talers/ 6

Serveis/ Administratiu / 7

‘| Comercial / 8

‘ | Recresatiu/ 9

Equipaments / Sociocultural-religiés / 10

‘ | Escolar / 11

[ Administratiu institucional / 12

‘ | Esportiu / 13

* [ Infraestructures / 14

Xarxaviaria/ Viasi aparcaments/ 15

Espais lliures / Espais Iliures publics / 16

‘ | Espais lliures privats / 17

(2).- Les edificacions podran adossar-se a parets mitgeres previ acord amb
el vei amb I’ objecte de constituir edificacions apariades. Per a aixo es redactara
el corresponent Estudi de Detall d’ Alineacions determinant I’ envoltant del cos
principal de I’ edificacié comunaals dos habitatges, d' acord amb les condicions
generas d'estéticai composicio de les edificacions.

(3).- L'index és de valor absolut respecte a la parcel I, ja que només es
permet |’ habitatge unifamiliar.

(4).- Lareculada de les parcel-les amb fagana a la carretera general sera
de cinc (5) metres.

3. Donada la ubicacio d aguestes zonificacions a I'interior de |'area
d'Entorn de Proteccié del Conjunt Historic, s haura de complimentar allo que
shaindicat en I article 53.

Article 144. Ordenances particulars Zones Especials.

1. Descripci6: Aquesta ordenanca correspon a una serie de parcel-les en
S0l Urba amb uns usos, existents o previstos, diferenciats respecte dels del seu
entorn. Constitueixen aquestes zones primordialment els distints equipaments,
com son els municipals diversos, els socials, els escolars, i els esportius; laresta
ho constitueixen els establiments publics diversos o especificament hotelers.

2. Zones:

Zona/ Tipus d' edificacié / Parcella minima (m2) / Fagana minima (m.) /
Edificabilitat maxima (m3/m2) / Aprofitament maxim (m2/m2) / Ocupacio
maxima (%) / Nombre de plantes (nim.) / Altura maxima reguladora (m.) /
Altura maxima total (m.) / Separacio minima a vies i arees publiques (m.) /
Separacié minima a limits (m.) / Separacié minima entre edificis (m.) / Index
residencial (hab/par) / Usos permesos (1)

ES-M / Entre mitgeres/ 100/ 10,00/ 9,00/ 3,00/ 100/ 3/9,00/ 11,50 /
— — | ——11(2)/5-7-8-9-10-12-14-1714-17

ES-S/ Entre mitgeres / 100 / 10,00/ 9,00/ 3,00/ 100/ 3/ 9,00/ 11,50 /
— ) ——/——11(2)/5-7-8-10-11-14-17-14-17

ES-E/Aillada/ 800/20,00/1,20/0,40/35/2/6,00/8,50/ 3,00/ 2,00
13,00/ 1(2) / 5-6-7-10—11-14-177

ES-D /Aillada/ 1000/ 25,00/ 0,45/ 0,15/15/1/ 4,00/ 6,50/ 3,00/ 3,00
13,00/ 1(2) / 7-9-10-13-14-17

ES-P/ Entre mitgeres/ 300/ 15,00/ 3,60/ 1,20/ 75/ 2/ 6,00/ 8,50 / —
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——— 1 ——11(2)/ 5-7-9-10-14-17-14-17

ES-H / Entre mitgeres/ 400/ 15,00/ 2,50/0,80/75/3/9,00/ 11,50/
—— | —— 1/ ——/1/60 (3) / 4-8-9-10-13-14-17-14-17

(2).- Claus d'usos: Claus d'usos: Global / Detallat / Clau

Residencial / Habitatge unifamiliar / 1

* | Habitatge plurifamiliar / 2

‘[ Turisme d’interior / 3

‘[ Hoteler / 4

Industrial / Magatzems/ 5

‘[ Tallers/ 6

Serveis/ Administratiu / 7

‘[ Comercia / 8

* | Recreatiu/ 9

Equipaments / Sociocultura-religiés/ 10

‘| Escolar / 11

‘[ Administratiu institucional / 12

‘| Esportiu/ 13

‘| Infraestructures / 14

Xarxaviaria/ Viasi aparcaments/ 15

Espais Iliures / Espais Iliures publics / 16

‘| Espaislliures privats / 17

(2).- S admetra un habitatge annex al’ equipament o establiment.

(3).- S'entén en aguest cas index d' Intensitat d’ Us Turistic, o sigui: plaga
turistica/ m2 de parcel-la. No s admeten habitatges annexos a I’ establiment.

3. Quan laintervencié correspongui a una zonificacié situada a ' interior
de |"area d’ Entorn de Protecci6 del Conjunt Historic, s haura de complimentar
alo que s haindicat en |'article 53.

Article 145. Ordenances particulars Zones Espais Lliures.

1. Descripcié: Aquesta ordenanca correspon a les zones lliures d edifica-
ci6 a Sol Urba, tant de domini privat com a public. A les zones verdes publi-
gues €ls hi dota d’una petita edificabilitat a fi de possibilitar en algun cas una
petita construccio a servei de ladita area

2. Zones:

Zona/ Tipus d edificacio / Parcel-la minima (m2) / Fagana minima (m.) /
Edificabilitat maxima (m3/m2) / Aprofitament maxim (m2/m2) / Ocupacié
maxima (%) / Nombre de plantes (nim.) / Altura maxima reguladora (m.) /
Altura maxima total (m.) / Separacié minima a vies i arees publiques (m.) /
Separacio minima a limits (m.) / Separacié minima entre edificis (m.) / Index
residencial (hab/m2 par) / Usos permesos (1)

Espai lliure public / Aillada/ ——/——1/0,15(2) /0,05(2) / 10/ 1/
4,00/650/——/——/——/0/13-14-15-163-14-15-16

Espai lliure privat /| —— | —/——/(3)/(3)/(3)/ ) /| — [ —
/(44 /——10/17--10/17

(1).- Claus d'usos: Global / Detallat / Clau

Residencia / Habitatge unifamiliar / 1

* | Habitatge plurifamiliar / 2

[ Turisme d'interior / 3

‘ /| Hoteler / 4

Industrial / Magatzems/ 5

‘/Tallers/ 6

Serveis/ Administratiu / 7

* / Comercial / 8

* | Recreatiu/ 9

Equipaments / Sociocultura-religios/ 10

‘ | Escolar / 11

‘[ Administratiu institucional / 12

‘| Esportiu / 13

* [ Infraestructures / 14

Xarxaviaria/ Viasi aparcaments/ 15

Espais Iliures / Espais Iliures pablics / 16

* | Espais lliures privats / 17

(2).- Es podran mantenir i conservar les edificacions existents, d'Us i
domini public, situades sota |’ espai Iliure.

(3).- Es podran mantenir i conservar les edificacions auxiliars existents,
prohibint-se qualsevol mena d’ ampliacié. Es permetra aixi mateix I’ adequacio
del terreny i la construcci6 de piscines.

(4).- En € cas que els dits espais formin part d’ una parcel -la més amplia,
les distancies a limits de les edificacions corresponents a la part de |la parcel la
que té una atra qualificacié es mesuraran des del limit extern de la parcella,
incloent com a part de la dita distancialafranjade |’ espai lliure privat intermit-
ja, limitat a que aixd no suposi invasié del dit espai lliure per part de I’ edifica
Ci6. En cap cas la superficie de I’ espai Iliure privat podra computar com a part
de I’ altra zonificacié amb vista a un major aprofitament.

Capitol X. Normes en sol ristic.

|. Disposicions de caracter general.

Article 146. Estudi justificatiu de I’ adaptacié a medi fisic rural.

1. Lesedificacions s ubicaran de forma que es minimitzi I'impacte visual.

2. Sense perjudici del’ exigénciareglamentaria de larealitzacié d’ un estu-
di d'avaluacio d'impacte ambiental per a aquelles actuacions en qué aixi ho exi-
gislalegislacié vigent, haura de realitzar-se un estudi justificatiu d’ adaptacio6 al

medi fisic per ales actuacions en sol ristic que estiguin condicionades per una
declaracié prévia d’interés general.

3. L'estudi justificatiu d'adaptacié a medi fisic s'incorporara a la docu-
mentacié presentada per a |’ obtenci6 de la declaracié d'interés general. Haura
de recollir-se en ellalajustificacié de laidoneitat de I’ emplagament respecte a
altres aternatives possibles, aixi com lajustificacié del compliment de lalegis-
lacié vigent en tot el que es refereix a proteccié del medi ambient i del patri-
moni.

4. Es donara especia rellevancia a la consideracio de I'impacte derivat
dels aspectes seguents:

- Avaluaci6 de les necessitats de subministrament d’aigua i energia en
qualsevol de les seves formes amb expressié de lafont de subministrament, tra-
cat de les xarxes des del seu origen i el seu dimensionat.

- Descripci6 dels sistemes d’ eliminaci6 de residus liquids, sdlids o gaso-
sos. Es consideraran especialment les garanties de no contaminacio dels aqui-
fers.

- Avaluacio dels nivells de produccio de sorollsi vibracions, si escau.

- Descripci6 dels moviments de terra, aixi com altres operacions que pro-
dueixin transformacions rellevants en el medi geologic., com arases per a cana
litzacions, pous, fonamentacions especials, etc.

- Avaluacio de les transformacions que poguessin produir-se en els cicles
bioldgics per ateracié de lafaunai lafloraen el medi preexistent.

- Avaluaci6 de I'impacte visua, produit per laimplantacio, al’ efecte dela
qual podran exigir-se perspectives, fotomuntatges o qualsevol atra documenta-
ci6 util al’efecte. S'exigira el corresponent estudi per a qualsevol activitat que
impliqui un conreu sota plastic.

5. L’Ajuntament podra denegar o condicionar qualsevol actuacié que
resulti perjudicial per alaimatge del paisatge.

Article 147. Edificacions i installacions auxiliars.

1. S'entendran com a tals totes aquelles construccions que, sense poder
estar destinades ni condicionades per al’ estada de persones, sdn necessaries per
exercir les activitats vinculades a I’ explotacio agropecuaria de la finca, consi-
derant-se com atals les contingudes en I article 2.1 del Decret 147/2002, de la
Conselleria d’ Agricultura, de 13 de Desembre, sobre activitats vinculades amb
el desti i naturalesa de les finquesi el régim d’ unitats minimes de conreu.

2. Les sollicituds de llicéncia d' obres referides a aguestes construccions
hauran de complimentar alld que s'haindicat en I’ article 4 del Decret citat en el
punt anterior.

3. Les edificacions seran de planta rectangular amb coberta inclinada a
base de teula arab i auna sola aigua. Els vans tindran una amplaria maxima de
vuitanta (80) centimetres.

4. Qualsevol atre element que posseeixi volum apreciable, encara que no
tingui consideracié d'edificacid, que no es realitzi mitjangant técniques cons-
tructives tradicionals, especialment estructures de conreus sota plastic, que
pugui produir impacte paisatgistic haura de ser objecte de llicencia contant la
documentacié corresponent amb un estudi d’avaluacio d'impacte ambiental que
el minimitzi o elimini, impedint, com a minim, la seva visié des dels espais
publics, jasiguin vies de comunicacié, nuclis habitats o la mar.

5. Les ingtallacions destinades a estabulacié d'animals tindran un sol
impermeable destinat aimpedir que els residus organics puguin contaminar les
aigues fredtiques.

Article 148. Estanysi Piscines.

1. Es permetran un estany o diposit d’aigua destinat a |’ Us agricola-rama-
der, annex alacorresponent explotaci6. Aixi mateix es permetra una piscinaque
haura de ser annexa a un habitatge unifamiliar, amb un maxim d’una per par-
cel-la

2. Seran de plantarectangular i el seu acabat evitaraladistorsio amb I'en-
torn en qué s ubiqui. En cas de realitzar-se murs de contencié que quedin ala
vista el seu tractament exterior haura d' gjustar-se a alld que s’ haindicat per a
aquests. En les parcel -les amb marjades s estara a allo que s'haindicat en I’ ar-
ticle corresponent del capitol 1V.

Article 149. Encerclat de finques.

1. Tant as limits com a I'interior de la finca es permetran les tanques
necessaries per a la seva explotacio racional. Només es requerira llicéncia per
als encerclats d’ obra massissa.

2. Les tanques podran ser de tres classes:

- Massisses, d'altura no superior a un (1) metre, reditzades a base de
murs de paret seca de pedra calcariadel |loc. Per sobre d’ elles es podra col locar
un filferro o reixeta fins una atura total de dos (2) metres, sent els seus mun-
tants de fusta, al’estil tradicional. En zones de talveg, on naturalment discorrin
aiglies de vessament, aquestes estaran prou calades per permetre el pas d’ aiglies
pluvias. Es prohibeixen els esquerdejats dels murs, aixi com larealitzacio d’ a
quests a base de peces prefabricades o ceramiques que quedin vistes.

- Tanca a base d' arbustos o arbres sense limit d’ altura

- Filferro o reixeta que no superi els dos (2) metres d' altura, sent els seus
muntants de fusta, al’estil tradicional.

3. Les atures es consideraran en cada punt des del terreny natural. En
terrenys inclinats es permetra que puguin incrementar la seva atura de forma
gue en cap punt del terreny superin en més de zero coma setanta (0’ 70) metres
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les altures assenyalades en |’ apartat 2.

4. Entre les reixetes de cercol inferior 210 x 10 cmi el sdl o elsmursd' o-
bramassissa, si escau, haura de deixar-se una altura lliure de vint (20) centime-
tres amb lafinalitat de no obstaculitzar €l pas de lafauna salvatge. Aixo no s’ a
plicaraen el cas de tanques d’ horts.

5. Les obres de reparacid, recrescut, ampliacié o aixamfranat, etc., en
murs existents es realitzaran amb identics materials als de la tanca original.

6. En executar-se encerclats que donin ala xarxa viaria hauran d' excavar-
se les cunetes i recular-se de les carreteres allo que s haindicat per lalegisla
ci6 vigent i dels camins dos (2) metres respecte del seu eix.

Article 150. Camins.

1. Al SOl RUstic no es podran obrir camins que excedeixin de les necessi-
tats agraries de la finca a que serveixen, ni per dotar d' accés a una parcel-la de
nova creaci6. En qualsevol cas les sol licituds d’ obertura de nous camins hau-
ran d' obtenir préviament la declaraci6 d’ Interés General per part dela Comissio
Insular d’ Urbanisme. L’ obertura de nous camins, aixi com qualsevol obraarea
litzar sobre €ls existents (tals, com a ampliacions de calgada o realitzacié de
ferms) estaran subjectes a llicéncia municipal .

2. Les entrades a predis o altres connexions amb la xarxa viaria que inte-
rrompin la cuneta lateral ho faran en una amplaria maxima de tres (3) metres,
collocant una conduccié de drenatge de vint (20) centimetres de diametre, que
doni continuitat ala cuneta, discorrent per sota de |’ accés ala finca

3. Les zones que hagin de pavimentar-se hauran de realitzar-se amb mate-
rials permeables, evitant els asfalts i formigonsii utilitzant les técniques tradi-
cionals propies de I’emplagament corresponent.

I1. Ordenances particulars de les zones en sol rustic.

Article 151. Arees Naturals d Especial Interés o Alt Nivell de Proteccio.

1. Descripcié: Corresponen a les arees aixi definides per les DOT, que
inclouen les aixi definides aixi mateix per la LEN, aixi com també els espais
naturals protegits declarats per la Llei 4/89 de Conservacié d’ especies naturals
i delaflorai fauna silvestres, la delimitacié de la qual figura en els plans d’ or-
denaci6 corresponents. Aquestes arees han d’ orientar-se ala conservacié, inves-
tigacié i millora dels recursos naturals.

2. Arees:

a) Arees d'Elements Singulars d’ Especial Interés (AANP-S), que estan
compostes per:

- Arees de protecci6 de penya-segats i escarpats. Constituida per les arees
de territori amb pendent igual o superior a cent per cent (100 %) aixi com les
franges de terreny de deu (10) metres d’ amplaria ubicades immediatament per
damunt i per sotad'elles.

- Arees de protecci6 de cimsi penyes: Son les arees constituiides per elles
mateixesi per lafranja deterritori entorn d' elles dinsla qual tots els seus punts
tinguin una difereéncia de cota, respecte ala del cim, menor de vint-i-cinc (25)
metres.

b) Arees d’ Alzinars (AANP-E): Corresponen a les arees aixi delimitades
en el Decret 86/1992, de 18 de novembre, de la Conselleria d’ Agricultura sobre
delimitacio d’ arees d’ alzinars protegits.

c) Area Costera (AANP-M): Constituida per I’ addici6 de les dues fran-
ges deterritori delimitades, la primera per lavoradel mar i lalinia que confor-
ma la delimitacié (provisional) del domini piblic maritim-terrestre i la segona,
adossada a la primera, lavorainterior de laqual sigui lalinia paral-lela situada
deu (10) metres al’interior de la corresponent a la cumbrera del penya-segat o
vessant que suposi lafaganaa mar, comptant amb una amplaria minima de cent
(100) metres, d'acord amb laLlei de Costes.

3. Enles Arees Costeres (AANP-M) s hauran de tenir present les limita-
cions aplicables als sls afectats per laLlei de Costes, en concret el seu Titol 111
que regulala utilitzaci6é del domini pablic maritim-terrestre; els articles 24, 25,
271 28 que ho fan respecte ala zona de servitud i |a Disposici6 Transitoriaquar-
tarelativaales obresi instal-lacions existents.

4. Parametres urbanistics:

Zona/ Tipus d' edificacio / Parcel laminima (m2) / Volum maxim per edi-
fici (m3) / Edificabilitat maxima (m3/m2) / Aprofitament maxim (m2/m2) /
Ocupacié maxima (%) / Nombre de plantes (ndm.) / Altura maxima reguladora
(m.) / Alturamaximatotal (m.) / Separacié minimaaviesi arees publiques (m.)
| Separacié minima a limits (m.) / Separacié minima entre edificis (m.) / index
residencial (hab/par) / Usos permesos (1) / Usos condicionats (1) // Usos prohi-
bits (1)

AANP-S/—-/200.000(2)/-/-/-1-1-/-1-]-1-1-1012(5)/-1I7
(7) 1 2-3-4-5-6-8-99

AANP-E/ Aillada/ 200.000 (2)/600/0,003/0,001 (3)/0,001/1/2,50
/3,50/ 10,00 (4)/ 10,00/ 6,00/ 0/1/9(6) // 5-7 (7) | 2-3-4-6-8

AANP-M / Aillada/ 200.000 (2) / 600/ 0,09/ 0,03 (3)/ 0,001/ 1/ 2,50
/3,50/10,00 (4)/ 10,00/ 6,00/ 0/1/9(6) Il 3-5-7 (7) 12-4-6-8

(2).- Claus d'usos: Global / Detallat / Clau

Sector primari / Activitats extensives/ 1

‘[ Activitats intensives / 2

‘ [ Activitats complementaries/ 3

Sector secundari / Transformacié agraria/ 4

Equipaments/ Sense construccié / 5

‘| Resta/ 6

Altres/ Infraestructures (a) / 7

‘ | Habitatge unifamiliar / 8

* | Educaci6 ambiental / 9

(a).- Les infraestructures corresponen a les denominades, segons la defi-
nici6 continguda en les DOT, Petites Infraestructures i Conduccions i Esteses
(en aquest cas, exclusivament les enterrades).

(2).- A aguests efectes, es requerira la parcel-la minima de la zonificacio
en que s ubiqui o pretengui ubicar I’ edificaci6, computant per a aixo la superfi-
cie total de la parcel-la, encara que part d’ aquesta tingui una altra zonificacio.

(3).- El maxim d’ aprofitament per parcel -la sera de 900 m2.

(4).- Separacio minima a carreteres; 20 m.

(5).- No es permetra |’ edificaci6 de nova planta.

(6).- Usos condicionats a que estableixi el PTP i transitoriament a les
declaracions d'interés general.

(7).- Usos prohibits amb les excepcions que estableixi el PTP i transito-
riament amb les de les declaracions d' interés general.

Article 152. Arees Naturals d Especial Interés i Rurals d'Interés
Paisatgistic.

1. Descripcid: Corresponen a les arees aixi definides i delimitades per la
LEN, encaraque posteriorment la Conselleriade Medi Ambient, Ordenacio del
Territori i Litoral varealitzar una delimitacié més precisa. Per alaidentificacié
delasevadelimitacio d territori, aquesta s harealitzat recol zant-se en elements
situats a terreny tals com carreteres, camins, torrents, marjades, tancaments,
etc., que permeten identificar realment la delimitaci6 establerta en els plans
d’ordenaci6 corresponents.

2. Arees.

a) AreaNatural d Especial Interés (ANEI): Aquestes arees han d orientar-
se ales activitats tradicionals i a aquelles altres que generin el's recursos neces-
saris per alaconservacié, havent de complir aixi mateix amb unafuncié detran-
sici6 cap alesAANP

b) Area Rural d'Interés Paisatgistic (ARIP): Aquestes arees han d orien-
tar-se alaconservacio i milloradels recursos paisatgisticos. Amb aquest fi s'han
establert dues arees diferenciades a fi de millor preservar una zona oberta a la
visio des dels espais publics dotant-la d'un major grau de proteccid, intermig
amb el corresponent a del ANEI

3 S'hauran de tenir present les limitacions aplicables al's sols afectats per
laLlei de Costes, en concret el seu Titol 111 que regulala utilitzacié del domini
public maritim-terrestre; els articles 24, 25, 27 i 28 que ho fan respecte alazona
de servitud i la Disposici6 Transitoria Quartarelativa ales obresi instal lacions
existents.

4. Parametres urbanistics:

Zona/ Tipusd' edificacio / Parcel laminima (m?2) / Volum maxim per edi-
fici (m3) / Edificabilitat maxima (m3/m2) / Aprofitament maxim (m2/m2) /
Ocupacié maxima (%) / Nombre de plantes (nim.) / Altura maxima reguladora
(m.) / Alturamaximatotal (m.) / Separacié minimaaviesi arees publiques (m.)
| Separacié minima a limits (m.) / Separacié minima entre edificis (m.) / index
residencial (hab/par) / Usos permesos (1) // Usos condicionats (1) // Usos pro-
hibits (1)

ANEI / Aillada/ 200.000 (2) / 1.500/ 0,09/ 0,03 (3) / 4,00/ 2/ 5,50/ 7,00
/10,00 (4) / 10,00/ 6,00/ 0/ 1-9// 2-3-5-7 (6) // 4 (7) | 6-8

ARIP-1/ Aillada/ 100.000/ 1.500/ 0,09/ 0,03 (3) / 4,00/ 2/ 5,50/ 7,00
/10,00 (4) / 10,00/ 6,00/ 1/1-9// 2-3-5-7 (6) / 8 (6) (8) // 4 (7) | 6

ARIP-2/ Aillada/ 30.000/ 1.500/ 0,09/ 0,03 (3) / 4,00/ 2/5,50/ 7,00 /
10,00 (4) / 10,00 (5) / 6,00/ 1/ 1-9// 2-3-4-5-7 (6) / 8 (6) (8) // 6 (7)

(2).- Claus d'usos: Global / Detallat / Clau

Sector primari / Activitats extensives / 1

‘[ Activitats intensives / 2

‘ [ Activitats complementaries/ 3

Sector secundari / Transformaci6 agraria/ 4

Equipaments / Sense construccié / 5

‘| Resta/ 6

Altres/ Infraestructures (a) / 7

‘ | Habitatge unifamiliar / 8

* | Educaci6 ambiental / 9

(a).- Les infraestructures corresponen a les denominades, segons la defi-
nici6 continguda en les DOT, Petites Infraestructures i Conduccions i Esteses
(en aquest cas, exclusivament les enterrades).

(2).- A aguests efectes, es requerira la parcel-la minima de la zonificacio
en que s ubiqui o pretengui ubicar I’ edificacio, computant per a aixo la superfi-
cie total de la parcel-la, encara que part d' aquesta tingui una altra zonificacio.

(3).- El maxim d’ aprofitament per parcel -la sera de 900 m2.

(4).- Separacio minima a carreteres; 20 m.

(5).- Es podra reduir o eliminar la separaci6é a limit mitjancant acord
escrit entre els propietaris afectats.

(6).- Usos condicionats a que estableixi € PTP i transitoriament a les
declaracions d'interés general.

(7).- Usos prohibits amb les excepcions que estableixi el PTP i transito-
riament amb les de les declaracions d' intereés general.

(8).- L' Gs d’ habitatge unifamiliar esta condicionat al tramit previsten|’ar-
ticle36 delaLSRi a que estableixi el PTP
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Article 153. Arees de Prevenci6 de Riscos.

1. Descripci6: Corresponen ales arees aixi definides per lesDOT, les deli-
mitacions de les quals es determinen en els plans especifics corresponents. La
seva funcié primordial és la d'establir les condicions i limitacions de desenvo-
lupament dels usos i les activitats en funci6 dels nivells de risc, aixi com deter-
minar les accions de proteccid i prevencid. Ates que lacompetenciaper aladeli-
mitacio d'aguestes arees correspon a PTP, transitoriament fins a la seva apro-
vaci6 s han delimitat unes Zones de Possible Risc (ZPR) a partir dels criteris de
la Comissio Balear de Medi Ambient, establint-se en aquest article els parame-
tres de les distintes zones, mentre que les accions de proteccid i prevencié es
determinen en I’ article correspondiente del capitol IV.

2. Arees: Es distingeixen les segiients:

a) Zones de Possible Risc d'Inundacions (ZPR-1): Corresponen a les
zones, aixi delimitades per la Direcci6 General de Recursos Hidrics de la
Conselleria de Medi Ambient, que responen a dos aspectes, d'una banda les
arees de terrenys amb possibilitat d’inundacié i d’ altra banda les corresponents
alaxarxa d' aigiies superficials, o sigui asllits dels torrents. Ates que en aquest
terme municipal només han delimitat arees del segon tipus, definitivament
aguestes zones estan formades exclusivament per una franjade proteccio de 100
metres a cada costat de |’ eix de cadascun dels torrents, en compliment de I arti-
cle6delallei d Aiguesi dels corresponents del seu reglament.

b) Zones de Possible Risc d'Incendis (ZPR-F): Corresponen a les zones,
aixi delimitades per la Direcci6 General de Biodiversitat de la Conselleria de
Medi mesurar Ambient, basant-se en la seva important massa de bosc.

c) Zones de Possible Risc de Contaminacié d'Aquifers (ZPR-C):
Corresponen a les zones que per la seva composicié geologica i preséncia d’'a
quiifers poden ser susceptibles de contaminacio.

d) Zones de Possible Risc de Lliscaments i Despreniments (ZPR-D):
Corresponen a les zones, aixi delimitades per I' ITGME, basant-se en la seva
forta pendent i en ser un sol inestable.

€) Zones de Possible Risc d’ Erosi6 (ZPR-E): Corresponen ales zones aixi
delimitades per mitja de I’ estudi comparatiu dels mapes de pendents, geoldgics
i de vegetacid, elaborats per la Conselleria d’ Ordenacio, I' ITGME i la
Conselleria d’' Agricultura, respectivament.

3. Parametres urbanistics: En ser zones delimitades de forma independent
alasevainclusié en altres categories de sdl rustic, les condicions de parcel -lacié
i edificacio seran les corresponents a les arees a que pertanyin desenvolupades
en els articles anteriors; per tant només s estableixen condicions d’ usos, restrin-
gint - que no substituint - els establerts per a les arees a que pertanyen, d'acord
amb la definicié d’ aquestes zones.

Zona/ Usos permesos (1) / Usos condicionats (1) / Usos prohibits (1)

ZPR-1/1(2)/2-3-9(2) (3) (5)/ 57 (2) (3) (6) / 4-6-8

ZPR-F/1/3-9(4) (5)/5-7 (4) (6)/ 2-4-6-8

ZPR-D/1/2-9(5) /57 (6) | 4-6-8

ZPR-E/1/2-3-9(5) / 57 (6) / 4-6-8

ZPR-C/1/9(5) /57 (6)/4-6-8

(1).- Claus d'usos: Global / Detallat / Clau

Sector primari / Activitats extensives/ 1

‘ | Activitats intensives / 2

‘ | Activitats complementaries/ 3

Sector secundari / Transformacié agraria/ 4

Equipaments / Sense construccié / 5

‘ | Resta/ 6

Altres/ Infraestructures (a) / 7

* | Habitatge unifamiliar / 8

* | Educaci6 ambiental / 9

(8).- Les infraestructures corresponen a les denominades, segons la defi-
nicié continguda en les DOT, Petites Infraestructures i Conduccions i Esteses
(en aguest cas, exclusivament les enterrades).

(2).- A laZonade Servitud d Us (franja de 5 m’ a cada costat del torrent)
no es permetra edificacié de nova planta

(3).- Usoscondicionats aallo que s haprevist en els articles corresponents
del Reglament del Domini Pablic Hidraulic de la Llei 29/1985 d’ Aigles i del
Pla Hidrologic de Balears.

(4).- A les zones amb nivell de risc d'incendi superior a moderat s haura
d estar a |’ estricte compliment del que indica respecte d’aixo en el punt 3r de
I"article, del capitol IV de les presents NN.SS., destinat a Prevencio de Riscos.

(5).- Usos condicionats a que estableixi el PTP i transitoriament a les
declaracions d' interés general.

(6).- Usos prohibits amb les excepcions que estableixi el PTPi transito-
riament amb les de les declaracions d' interés general.

Article 154. Arees de Proteccio Territorial.

1. Descripci6: Corresponen ales arees aixi definides per |lesDOT, les deli-
mitacions de les quals es determinen en els plans especifics corresponents. La
sevafunci6 primordia éslaprotegir les arees proximes alacostai alesinfraes-
tructures, exercint lafuncié de corredor biologic per ala connexi6 de les arees
protegides.

2. Arees: Es distingeixen les segiients:

a) Arees de Protecci6 Territorial Costera (APT-M): Constituides, per defi-
nici6 de les DOT, per una franja de cinc-cents (500) metres d’ amplaria a partir
de laribera del mar. Atés que en € terme municipal totes aquestes arees coste-

res son ANEI excepte en part del territori al’interior de Cala Estellencs, només
sera aquesta zona |’ afectada per aquest element de protecci6, ja que s establei-
xen el's mateixos parametres per a ambdues arees.

b) Arees de Proteccié Territorial de Carreteres i Camins (APT-C):
Constituides per les franges de divuit (18) metres d’ amplariasituades aambdues
voreres de la linia d’ explanacié de la carretera C 710 Pollenca - Andratx i les
franges de vuit (8) metres situades aambdos vores del vial a mar, constituit pels
denominats, en el catdleg de camins, Cami donis Port i Cami de laMar, tot aixo
d'acord amb la Llei 5/90 de Carreteres de les |lles Balears. Aixi mateix, poten-
ciant I'anterior, s'inclouen les franges de cinc (5) metres situades a ambdues
vores de tots els camins que figuren en el cataleg corresponent.

3. Parametres urbanistics: En ser zones delimitades de forma independent
alasevainclusié en altres categories de sol rustic, les condicions de parcel -lacio
i edificaci6 seran les corresponents a les arees a que pertanyin desenvolupades
en els articles anteriors; per tant només s’ estableixen condicions d’ usos, restrin-
gint - que no substituint - els establerts per ales arees a qué pertanyen, d’acord
amb la definicié d’ aguestes zones.

Zona/ Usos permesos (1) / Usos condicionats (1) / Usos prohibits (1)

APT-M /1-9/2-3-5-7(3)/ 4 (4)/ 6-8

APT-C/ 1-9 (2) / 2-3-5-7 (2) (3) / 4-6-8

(2).- Claus d'usos: Global / Detallat / Clau

Sector primari / Activitats extensives/ 1

‘ [ Activitats intensives / 2

‘ [ Activitats complementaries/ 3

Sector secundari / Transformaci6 agraria/ 4

Equipaments / Sense construccié / 5

‘| Resta/ 6

Altres/ Infraestructures (a) / 7

* | Habitatge unifamiliar / 8

* | Educaci6 ambiental / 9

(a).- Les infraestructures corresponen a les denominades, segons la defi-
nicié continguda en les DOT, Petites Infraestructures i Conduccions i Esteses
(en aguest cas, exclusivament les enterrades).

(2).- No es permetra I’ edificaci6 de nova planta.

(3).- Usos condicionats a que estableixi el PTP i transitoriament a les
declaracions d'interés general.

(4).- Usos prohibits amb les excepcions que estableixi el PTP i transito-
riament amb les de les declaracions d' interés general.

I11. Elements especials.

Article 155. Pla Especia de ‘Cala Estellencs'.

1. L'areadelaCaad Estellencs haura de ser objecte d’ un Pla Especial de
Millora del Medi Natura afi de resoldre la problematica dels escarpats i els
penya-segats, els despreniments, els accessos fins ala platja, € manteniment de
laplatjai lasevaregeneracio, laconcrecio del’ espai d’ acollidad’ embarcacions,
elsescarsi les seves proteccions, els aparcaments, ladelimitacié d’ unazonad' a
campada, s hi halloc, aixi com la normalitzacio de les edificacions ala exis-
tents, I'adequacié alaLlei de Costesi ales DOT amb les actuacions derivades
de les delimitacions de les Arees de Prevenci6 de Riscs, etc. Les accions a plan-
tejar han de ser tendents a la conservaci6, regeneracio i potenciacié de les qua-
litats ambientals que caracteritzen al dit espai, compatibilitzant-les amb I'Gs
ladic que li ésfactible.

2. Totes les actuacions i usos possibles a redlitzar en |a dita zona queden
supeditats al’ aprovacié del citat pla. El seu ambit apareix inicialment delimitat
en el planol d’ ordenaci6, encara que la seva delimitacié precisa sera objecte aixi
mateix del propi pla, havent d’incloure com a minim la cala propiament dita i
els dos laterals vinculats a €lla, tot I’ entorn afectat pels Iliscaments i despreni-
ments, les edificacions del contorn, les zones actualment emprades com a apar-
cament i launio entre els dos camins que condueixen ala poblaci6. L' adequacio
d'una senda per as vianants parallel a Cami de laMar des del nucli urba hau-
riad'incloure’s entre els objectius de dit pla, encara que sobrepassi el seu ambit
territorial.

Article 156. nucli Rural de ‘Es Port’.

1. El Sol Rastic qualificat com a Nucli Rural, d’acord amb allo que s’ ha
indicat enlaL SR, esta constituit per |’ area, delimitadai qualificadacom atal en
el planol d'ordenacio, les caracteristiques especials de la qual respecte a la
implantaci6 de I’ Us residencial desaconsellen la sevainclusié en una classe de
s0l susceptible de desenvolupament urbanistic.

Sén terres de la mateixa entitat que les que I’ envolten, perd amb un pro-
cés de colonitzacio territoria, realitzat al marge de la legalitat urbanistica, vin-
culat fonamentalment al’ (s residencial de segona residéncia, encara que també
a certes activitats agricoles, de petita entitat, d’ esbarjo familiar.

Malgrat que amb aix0 s assumeix la reditat existent, a mateix temps es
vol reafirmar el caracter de sdl rustic d' aquestes zones, intentant potenciar I’ Us
agricola a la seva vessant d'horts familiars i impedint la implantacié de noves
edificacions.

2. Parametres urbanistics: No s estableixen condicions d’ edificacio, a no
permetre’s noves edificacions ni ampliacions, per laqual cosa només tenen lloc
les normes generals referents a regim dels edificis existents del capitol I1.
Tampoc s estableixen condicions de parcel 1acid, encara que sempre sera possi-
ble I’ agrupacio entre elles. Unicament s estableixen condicions d Us:
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Zona/ Usos permesos (1) / Usos condicionats (1) / Usos prohibits (1)

NR/1(2) /57 (3)/2-3-4-6-8-9

(1).- Claus d'usos: Global / Detallat / Clau

Sector primari / Activitats extensives/ 1

‘ | Activitats intensives / 2

‘ | Activitats complementaries/ 3

Sector secundari / Transformacié agraria/ 4

Equipaments / Sense construccié / 5

‘ | Resta/ 6

Altres/ Infraestructures (a) / 7

* | Habitatge unifamiliar / 8

* | Educaci6 ambiental / 9

(8).- Les infraestructures corresponen a les denominades, segons la defi-
nicié continguda en les DOT, Petites Infraestructures i Conduccions i Esteses
(en aguest cas, exclusivament les enterrades).

(2).- Exclusivament €l d'horts, de caracteristiques familiars.

(3).- Usos condicionats a que estableixi el PTP i transitoriament a les
declaracions d' interés general.

Article 157. Equipaments Municipals en I’ ambit rural.

En I’ambit rural s'ubiquen una série d’ equipaments, la majoria ja exis-
tents, sense caracteristiques netament urbanesi que al no ser incompatibles amb
el SOl Rustic es mantenen o ubiquen en € dit sol.

1. Es consideren Equipaments Municipals en I’ ambit rural, els assenyalats
com atals en els plans d’ ordenacié corresponent, i que a continuacio se citen:.

- Cementiri (EQR-C).

- Depuradora (EQR-D).

- Camp de Futbol (EQR-F).

- Punt Verd (EQR-V).

2. Els usos permesos en ells son elsinherents ala seva propiafuncié i les
construccions que en ells es realitzin seran exclusivament les corresponents al
desenvolupament de la seva activitat.

3. No s¢'Is assignen parametres urbanistics especifics encara que hauran
de complir, en la mesura que sigui possible i sense perjudici del desenvolupa-
ment de la seva propia activitat, amb les condicions generals de les construc-
cions al Sal Rustic.

Contra aquest acord, que no exhaureix la via administrativa, es pot inter-
posar € recurs d'a¢ada davant el Consell Executiu d’ aquest Consell Insular de
Mallorca, dins el termini d'un mes, comptador a partir del dia segiient a de la
present publicacio.

Contrala desestimaci6 expressa del recurs d' a gada podra interposar-se el
recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del
Tribunal Superior de Justicia de les |lles Balears, en el termini de dos mesos,
comptadors a partir del dia segiient a de la recepcié de la notificacié de la des-
estimacid de I’esmentat recurs. Contra la desestimacio per silenci del recurs
d' alcada podrainterposar-se €l recurs contenciés administratiu, en el termini de
sis mesos, comptadors a partir del dia segiient ala desestimaci6 presumpta (tres
mesos des de lainterposici6 del recurs sense que s hagi notificat 1a resolucio).

No obstant I” anterior, es pot exercitar, s n’és el cas, qualsevol altre recurs
que S estimi pertinent. Tot aixo de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la jurisdiccidé contenciosa administrativa i de la Llei
4/1999, de 13 de gener, de modificacié de la Llei 30/1992, de 26 de novembre,
de régim juridic de les administracions publiques i del procediment administra-
tiu comd.

La Secretaria delegada de la Comissi6 Insular
d' Ordenacio6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic.
Apol-lonia Serra Barcel6

_0_

Num. 21109
Acord del Ple del Consdll Insular de Mallorca relatiu al Pla
Especial de Reforma Interior de ‘El Terreno’, del Pla General
d'Ordenaci6 Urbana del municipi de Paima.

El Ple del Consell Insular de Mallorca, en sessi6 celebrada el dia 2 d' oc-
tubre de 2006, adopta, entre d’ altres, el segiient acord:

“1r.- Ates I’expedient relatiu a Pla Especial de Reforma Interior de ‘El
Terreno’, del Plagenera d’ ordenacié urbana del municipi de Palma, vist el dic-
tamen de la Ponencia Técnica d’ Ordenacié del Territori i Urbanisme, I’informe
favorable de la Comissid Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i
Patrimoni Historic, en e tramit previst a I'article 132.3 del Reial Decret
2159/1978, de 23 de juny, Reglament de Planejament Urbanistic, i d’acord amb
el dictamen del Consell Consultiu de les I1les Balears nim. 130/2006, de 22 d'a
gost, el Ple del Consell Insular de Mallorca acorda aprovar definitivament I’ es-
mentat pla especial, tot subjectant-se a les seglients prescripcions:

1.- Amb lafinalitat de tenir un document Unic del PERI, mancafer un text
refés amb la documentacié aportada inicialment per a la seva aprovacid i la
remesa en data 31 de mar¢ de 2006, corregint aixi mateix |’ errada existent ala

part de la memoria on diu que es disminueix |’ espai lliure piblic de la parcel-la
de Natzaret (El1b 19-05-P) quan, de les dades que s aporten, es reflecteix un
increment real de la superficie del mateix.

2.- Tot i que no es presenten els planols F21, F22, F23, G21, G22 de la
serie D.01 escala 1:1000 i 1 de la série D.03 escala 1:500 del PGOU, aguests
s hauran de presentar degudament corregits, bé amb lainclusié de les determi-
nacions del PERI, bé assenyalant |a delimitacié del mateix i indicant que subs-
titueixen els actualment vigents.

2n.- Comunicar el present acord al Consell Consultiu deles Illes Balears,
en aplicacio del disposat alaLlei 5/1993, de 28 marg, aixi com al’article 23.2
del Decret 24/2003, de 28 de marg.’

AMBIT D’'APLICACIO | DESENVOLUPAMENT DE LES NORMES |
ORDENANCES, REGULACIO D’'USOS | CONDICIONS D’EDIFICABILI-
TAT.

LesNormesi Ordenances d’ edificacid, que a continuacié s enumeren, sén
les que s'aplicaran en I’ambit del Pla Especial de Reforma Interior de El
Terreno.

En tot el no recollit en aguestes, ens remetrem ales Normes i Ordenances
vigents del PG.O.U. de Pama.

En elles no trobem practicament cap diferencia de les ordenances vigents
en |’ actualitat, si exceptuem la creacié d’ una nova ordenanga que regularal’ ha-
bitatge unifamiliar ala zona, ala que anomenarem J2c, que introdueix una par-
cel-laminima de 200 m2 , i una fagana minima de 10 m, pero sense perdre res
de I’ edificabilitat de la normativa actual vigent a la zona. Una altra ordenanga
de nova creaci6 és I'EQ2e, on permet major edificabilitat i major ocupacié en
planta soterrani. També es crea |’ ordenanca EQOP S Aigo Dolca per al’ equipa-
ment previst. | per Ultim ens referirem alalFOa, en la qual exposem les condi-
cions d' edificabilitat especifiques per ala barriada de El Terreno.

A continuacio s exposaran |es noves ordenances particulars del barri de El
Terreno.

ORDENANCES PARTICULARS DE LES ZONES EN SOL URBA
Zones d’ edificaci6 residencial unifamiliar

Ordenances particulars Zones ‘ J2¢'.
Us principal: residencial unifamiliar.
Tipus d' edificacié: RPS.

1. Descripci6.

L’ ordenanca consisteix adeixar unagairebé total |libertat de disposicié de
I’ edificacié en planta baixai fixar reculades ala planta pis només a partir de 10
metres des de I alineaci6 de vial.

2. Condicions minimes de parcel -la: J2c
a) Sup. min. de parcel-laen m2: 200
b) Amplaria min. de parcel-laen m: 10

3. Condicions d' edificacio.

Per atotes les zones s estableixen els parametres seglients:
a) Altura en nombre de plantes: 2

b) Altura max. en metres: 6,5

c) Alturatotal en metres: 8,5

Per alazona s estableixen els parametres segients:

Ocupaci6 sobre parcel-la en %: 50

Edificabilitat en m2/m2: 0,7

index d Intensitat & Us Residencial (Ir): 1 habitatge per parcel-laminima.

Reculades.

La planta baixa no té obligacio de reculada. L' aturatotal de ladita plan-
taen el cas d’ adossar-se a limits sera de tres coma vuitanta (3' 80) metres quan
se situi fora de la franja de deu (10) metres de profunditat mesurats des de I'a
lineacié a espai public o vial.

Es podra, doncs, disposar un cos d' edificacié quan la fagana coincideixi
amb |’alineaci6 oficial en aguest cas es permetran volades sobre la via publica
de balconsi elements volats amb un vol maxim de quaranta (40) centimetres. Si
s opta per recular-se de I’ alineacio oficia, la separacio minima de qual sevol cos
d edificaci6 sera de dos (2) metres.

En les promocions conjuntes d’ habitatges unifamiliars podran projectar-
se gparcaments amb un Unic accés de vehicles de forma que s estableixin apar-
caments separats fisicament en correspondencia amb les distintes parcel-les,
havent de garantir-se I’ accés a cadascun d’ aquests.

4. Condicions d'Us.
Les condicions d’ Us es regularan pel quadre d’' usos nim. 3 de |’ art. 64 de
les NU del PGO-98 aprovades el 2004.



