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Num. 22990
Acord del Ple del Consell de Mallorca, d'aprovacio definitiva del
Pla Territorial Insular de I'illa de Mallorca i publicacié del
mateix.

El Ple del Consell Insular de Mallorca, en sessi6 celebrada en data 13 de
desembre de 2004, va adoptar €ls seglients acords:

«1.- Aprovar definitivament el Pla Territorial de Mallorca, que incorpora
els resultats dels tramits dinformacié pablica i d'informe d'atres administra-
cions publiquesi que també ve acompanyat d'un informe d'estudi ambiental rea-
litzat seguint les pautes de la Directiva 2001-42-CE, tot aixo de conformitat amb
|'article 10.1.g) de laLlei 14/2000, de 21 de desembre, d'Ordenaci6 Territorial,
eliminant les Arees de Reconversid Territorial nimero 10.7.Son Castellot
(Calvia) - Ses Planes, i la10.8.Muleta (Sdller) - Son Massot (Calvia).

2.- Facultar a Conseller Executiu del Departament del Territori, a través
dels seus Serveis Tecnics, per tal d'adaptar la documentacio oportuna a |'acord
gue precedeix.

3.- Disposar la publicacié de les determinacions normatives del Pla
Territorial Insular de Mallorca en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, com-
plimentada tant en llengua catalana com en llengua castellana

4.- Comunicar l'aprovacié definitiva del Pla Territorial Insular de
Mallorca mitjangant edicte a un dels diaris de major circulacié de l'illa..»

De conformitat amb I'acord transcrit, es publiquen en annex les diposi-
cions normatives del Pla Territorial insular integrades per les normes d'ordena-
Cio territorial, els planols d'ordenacio i annexos.

Contra les disposicions precedents, que posen fi a la via administrativa,
podreu interposar en el termini de dos mesos a partir de I'endema d'aguesta
publicacié, recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears; tot aixo
sense perjudici que pugueu utilitzar qualsevol altre recurs que estimeu proce-
dent en dret, de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de juliol, que regulala
jurisdicci6 contenciosaadministrativa, i laLlei 4/1999, de 13 de gener, de modi-
ficacié delaLlei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les adminis-
tracions publiques i del procediment administratiu comu.

Aixi mateix, sindicaque lainterposici6 dels recursos pertinents no suspen
I'eficacia de les disposicions impugnades, ni tampoc interromp €ls terminis que
se'n puguin derivar, excepte que |'autoritat competent ho acordi expressament.

Palma, 20 de desembre de 2004.
El secretari general,
Bartomeu Tous i Aymar.
NORMES D'ORDENACIO DEL PLA TERRITORIAL INSULAR DE
MALLORCA
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Norma 9. Reserves minimes per a sistemes generals (ED)

Norma 10. Delimitacié del sol urba per part del planejament urbanistic
municipal (ED)
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ED)
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CAPITOL II. PATRIMONI URBANISTIC | ARQUITECTONIC
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Norma 48. Elements etnologics (ED)
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Norma 50. Rutes d'interes paisatgistic (ED)
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Norma 51. Determinacions sobre €l litoral (ED)

TITOL VI. INFRAESTRUCTURES | EQUIPAMENTS
CAPITOL I. INFRAESTRUCTURES

Norma 52. Propostes relatives a carreteres (ED, excepte punt 3, El)

Norma 53. Propostes relatives a transport de ferrocarril (El)

Norma 54. Propostes relatives a la intermodalitat del transport (El)

Norma 55. Propostes relatives al's ports (El)

Norma 56. Propostes relatives a les infrastructures aeronautiques (ED,
excepte 1.b El)

CAPITOL II. EQUIPAMENTS

Norma 57. Determinacions sobre equipaments
Norma 58. Criteris generals per implantar nous eguipaments (EI)

TITOL VII. AFECCIONS A PLANS DIRECTORS SECTORIALS

CAPITOL I|. PLANS SECTORIALS COMPETENCIA DEL CONSELL
INSULAR

Norma59. Pla Director Sectorial de Pedreres (ED, sense perjudici del que
disposa la Disposicié Transitoria Primera)

Norma 60. Plad'Ordenaci6 de |'Oferta Turisticade I'lllade Mallorca (ED,
sense perjudici del que disposa la Disposicié Transitoria Primera)

Norma 61. Pla Director Sectorial de Camps de Golf (ED)

Norma 62. Pla Director Sectoria de Carreteres (ED)

Norma 63. Pla Director Sectoria d'Equipaments Comercials (ED)

Norma 64. Pla Director Sectoria de Residus No Perillosos (ED)

CAPITOL Il. PLANS SECTORIALS COMPETENCIA DEL GOVERN
DE LESILLES BALEARS

Norma 65. Pla Director Sectoria Energétic de les Illes Balears (El)

Norma 66. Pla Director Sectorial del Transport de les Illes Balears (El)

Norma 67. Pla Director Sectorial de Telecomunicacions de les llles
Balears (El)

Norma 68. Pla Director de Ports Esportius (El)

Norma 69. Pla Director de Residus Perillososi Altres Residus Liquids No
Perillosos (El)

TITOL VIII. EXECUCIO | GESTIO DEL PLA
CAPITOL UNIC

Norma 70. Principis rectors (AP)

Norma 71. Formes de gesti6 (AP)

Norma 72. Sistemes d'actuacio (AP)

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicié Addiciona Primera. Patrimoni historic (ED)

Disposicié Addicional Segona. Autoritzacio d'activitats industrials exis-
tents en el sl rustic de Mallorca (AP)

Disposici6 Addicional Tercera. Adaptacio del Plangjament General
Municipa (AP)

Disposicié Addicional Quarta. Classificacions de sol de determinades
arees o sectors (AP)

Disposicié Addicional Cinquena. Proteccié d'Espais Naturals Protegits
(AP)

Disposicié Addiciona Sisena. Normes especifiques sobre creixement dels
municipis d'Estellencsi Selva (AP)

Disposicié Addicional Setena. Caracter de minim de determinades dispo-
sicions d'aguestes normes (AP)

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposicié Transitoria Primera. Regim Transitori d'aplicacié plena fins
|'adaptacio del plangjament (AP)

Disposicié Transitoria Segona. Régim Transitori de determinacié de nor-
mes de proporcionalitat per I'implantacio d'usos d'habitatge en sol rustic (AP)

Disposicié Transitoria Tercera. Delimitacié de sol urba i urbanitzable
(AP)

Disposicié Transitoria Quarta. Regles de preval éncia sobre possibles qua-
lificacions en sdl rustic (AP)

Disposici6 Transitoria Cinquena. Régim Transitori de creixement (AP)

Disposicié Transitoria Sisena. Requisits d'atorgament de llicéncies en
abséncia d'index d'intensitat d'Us residencial (AP)

Disposici6 Transitoria Setena. Expedients en tramitacio (AP)

Disposicié Transitoria Vuitena. Suspensio de projectes de transformacio
de sol alesART d'Actuacio6 Directa (AP)

Disposici6 Transitoria Novena.Exoneracié de clavegueram (AP)

DISPOSICIO FINAL
Disposici6 Final. (AP)

ANNEX A LA NORMATIVA
Matriu d'ordenacio del sol rastic i definicio de les activitats (AP)

TiTOL PRELIMINAR
DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL UNIC
CONCEPTES GENERALS

Norma 1. Ambit, naturalesa, objecte i objectius (AP)

1. El Pla Territoria Insular de Mallorca, com a desenvolupament de les
Directrius d'Ordenacié Territorial, és I'instrument general d'ordenacié del terri-
tori del'illade Mallorcai dels seusillotsi aiglies interiors; com atal, li corres-
pon I'ordenacio6 de tot alo que, transcendint I'ambit estrictament municipal, es
refereixi als assentaments humans, a les activitats que es duen a terme sobre el
territori, als usos al's qual's aquest es destina, ala creaci6 de serveis comuns per
als municipisi ales mesures per millorar la qualitat de vida i protegir e medi
natural.

2. L'objecte del PlaTerritorial de Mallorca és establir, fent Gs del caracter
dinstrument general que li és propi, l'ordenacié del territori de la illa de
Mallorca, determinant, dins la funcié que legalment té assignada en el sistema
legal d'ordenaci6 territorial i en els termes procedents en cada cas:

a. Les dimensions fisiques dels assentaments, inclosos els vinculats als
sectors productius secundari i terciari.

b. La distribucio espacia de les instal-lacions productives propies dels
sectors primari i secundari, fomentant les accions pertinents en relacio amb les
instal -lacions existents o futures o, si escau, dissuadint de dur-les a terme.

c. Els nuclis de poblacié que, per les seves caracteristiques i possibilitats,
hagin de complir unafuncioé d'impuls del desenvolupament socioeconomic dela
Zona corresponent.

d. Les arees territorials objecte d'especia proteccio per la seva idoneitat
actual o potencial per al'explotaci6 agricola, forestal o ramadera o per larique-
sa paisatgistica o ecologica que presentin.

e. Les infrastructures, les installacions, els equipaments i €ls serveis de
transcendénciainsular i constitutius d'elements estructurants, com també els cri-
teris per dissenyar-los, les seves caracteristiques funcionals i la seva localitza-
cio.

f. El marc de referencia per coordinar les diferents politiques sectorials
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dels diversos organs de I'Administracio.

3. En e marc de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d'Ordenacid
Territorial, de conformitat amb les Directrius d'Ordenacio Territorial aprovades
per laLlei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d'Ordenacio Territorial de les
llles Balears i de Mesures Tributaries, modificada parcialment per la Llei
9/1999, de 6 doctubre, de Mesures Cautelars i d'Emergencia Relatives a
I'Ordenacié del Territori i I'Urbanisme a les Illes Balears aixi com per la Llei
20/2001 de 21 de desembre, de Mesures Tributaries, Administrativesi de Funcio
Plblica, la Llei 11/2002, de 23 de desembre, de Mesures Tributaries i
Administratives, per laLlei 8/2003 de 25 de novembre, de Mesures Urgents en
Matéria d'Ordenacié Territoria i Urbanisme a les Illes Balears, i per la Llei
10/2003, de 22 de desembre, de Mesures Tributaries i Administratives, i com a
desenvolupament d'aquestes directrius, son objectius generals del Pla Territorial
Insular de Mallorca el's segiients:

a Millorar laqualitat de vida dels ciutadans.

b. Disposar d'una estructura espacial adequada que permeti aconseguir un
desenvolupament socioecondmic compatible amb la utilitzacié racional dels
recursos naturals.

c. Garantir laprotecci6 i lamilloradel medi ambient.

4. Tenint en compte les caracteristiques especials de cada zona, €l Pla
Territoria Insular de Mallorca ordena el seu ambit territorial segons els criteris
seguents:

a. L'equilibri interterritorial.

b. La coordinacié supramunicipal entre els ajuntaments, especialment els
de la Badia de Palma.

c. Lapromoci6 del patrimoni natural i de les activitats agraries.

d. Lareconversio territorial i I'estructuracié dels processos de desenvolu-
pament urba.

e. Laincorporacio i la previsié de I'estructura territoria de I'illa d'acord
amb els instruments d'ordenacio territorial i amb el Pla Hidrologic de les Illes
Balears, considerant els eixos Palma-Alcidia i Palma-Manacor estructurats per
les carreteres, el ferrocarril i les autopistesi la sevaintegracié en el paisatge.

f. Aixi mateix, el Platé en compte la consideracid que una part de la Serra
de Tramuntana té la condici6 de Paratge Pintoresc i, en conseqiiéncia, ordenai
protegeix especificament el seu patrimoni monumental i historic, complint aixi
el que disposa l'article 9 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'Espais Naturalsi
de Régim Urbanistic de les Arees d'Especial Protecci6 de les Illes Balears.

g. El PlaTerritorial Insular de Mallorca ordenal'ofertaturisticaforade les
arees regulades pel Pla Director d'Ordenacio de |'Oferta Turistica de Mallorca,
especialment la de la Serra de Tramuntana.

Norma 2. Rang normatiu (AP)

1. Una vegada que hagi entrat en vigor, e Pla Territoria Insular de
Mallorca formara part de |'ordenament juridic com a disposici6 reglamentaria.

2. Les determinacions de les Directrius d'Ordenaci6 Territorial prevalen
sobre lesdel PlaTerritorial, les quals hauran de ser interpretades i aplicades d'a-
cord amb aquelles.

3. El Pla Territoria Insular i els Plans Directors Sectorials elaborats pel
Govern de les Illes Balears tenen el mateix rang i, en cas de conflicte, preval-
dran les determinacions del Pla que tenguin un caracter més especific per rad de
lamateéria

4. Els Plans Directors Sectorials que elabori i aprovi el Consell Insular de
Mallorca hauran d'gjustar-se a les determinacions pertinents d'aguest Pla
Territorial.

5. El Pla Territoria Insular vincula els instruments de plangjament urba
nistic general municipal en tots aquells aspectes en qué sigui predominant I'in-
teres public de caracter supramunicipal.

Norma 3. Contingut (AP)

1. En e marc de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d'Ordenacid
Territorial, el PlaTerritorial Insular conté les determinacions d'ambit supramu-
nicipal seguents:

a. Diagnostic territorial del'area, especialment pel que faal'ls dels recur-
sos naturals, la poblacié, el planejament urbanistic vigent i la situaci6 socioeco-
nomica.

b. Estudi de les possibilitats de desenvolupament socioeconomic de les
diferents arees amb caracteristiques homogenies, amb determinacio d'objectius.

c. Establiment de sostres de creixement per a cada Us i distribucié espa-
cial.

d. Assenyalament dels espais naturals o de les arees de protecci6 de cons-
truccions o de llocs d'interés historicoartistic amb indicacié de les mesures pro-
tectores que shagin d'adoptar.

e. Definici6 dels sols d'Us agricola o forestal d'especial interes.

f. Fixaci6 dels criteris especifics per redactar els Plans Directors
Sectorials I'aprovacio dels quals correspongui a's Consells Insulars.

g. Ubicacié dels equipaments d'interés supramunicipal.

h. Ubicaci6 i caracteristiques de les grans infraestructures, amb una aten-

ci6 especial ales que shagin de crear o modificar per potenciar el desenvolupa-
ment socioeconomic.

i. Indicacio dels serveis que shagin de crear o que es puguin crear per ala
utilitzacio comuna dels municipis.

j. Pautes per evitar desequilibris funcionals a les zones limitrofes de dife-
rents municipis.

k. Creacié de mesures de suport destinades a incentivar actuacions que
afavoreixin la consecucio dels objectius fixats en les Directrius d'Ordenacio
Territorial i en el Plamateix.

. Criteris basics relatius a |'Us sostenible dels recursos naturals.

2. El contingut documental del Pla Territorial Insular esta format per:

a Lamemoria

b. Els planols del Pla

Planol 1: E 1:25.000 «Arees de desenvolupament urbai categories del sol
rustic» (AP)

Planol 2: E 1:25.000 «Arees de Prevencié de Riscs» (AP)

Planol 3: E 1:100.000 i E 1:50.000 'Integracio paisatgisticai plangjament
coherent' (AP)

Planol 4: E 1:100.000 'Infrastructures de comunicacid' (ED - El)

Planol 5: E 1:100.000 'Rutes culturals i rutes d'interés paisatgistic' (AP)

Planol 6: E 1:50.000 'Corbes isofones aeroportuaries ' (AP)

¢. Les normes d'ordenaci6 del Pla Territorial Insular de Mallorca.

d. Els annexos:

Annex |. Arees de Reconversié Territorial (AP)

Annex 1. Arees afectades per les Normes Territorials Cautelars (AP)

3. El contingut substantiu del Pla Territorial esta format per les seves
determinacions dispositives, que es divideixen en |les categories segients:

a. Normes d'Eficacia Indicativa (El), d'eficacia merament indicativa o
propositiva: son aquelles determinacions grafiques i escrites de caracter orien-
tatiu per afutures actuacions de les administracions pabliques amb incidéncia o
rellevanciaterritorial. En el cas que no sincorporin en els planejaments munici-
pals o en els Plans Directors Sectorials de competéncia del Consell Insular de
Mallorca, shaura de motivar la sevano inclusio.

b. Normes d'Eficacia Directiva (ED): son aquelles determinacions grafi-
quesi escrites que les administracions publiquesi els particulars han de respec-
tar mitjangant el desenvolupament corresponent a través d'un instrument d'or-
denaci6 o, si escau, a través d'una disposicié administrativa que legalment sigui
procedent. Aquestes determinacions son vinculants i prevalen sobre el plangja-
ment general municipal i sobre els Plans Directors Sectorials que son compe-
tencia del Consell Insular, perd perque siguin plenament eficaces és necessari
que sincorporin, es desenvolupin i es concretin en els instruments esmentats.

c. Normes d'Aplicacio Plena, directai immediata (AP) desdel Platerrito-
rial: son aquelles determinacions grafiquesi escrites d'aplicacié immediatai que
les administracions publiquesi els particulars han de complir obligatoriament de
manera general i directa, sense necessitat d'adaptacio i, per tant, amb desplaca-
ment de les determinacions dels instruments de plangjament urbanistic o dels
Plans Directors Sectorials subordinats a aquest Pla que soposin o siguin contra-
ries a aquelles, sense perjudici de I'obligatorietat de la seva adaptacio a Pla
mateix.

Aquesta prevalenca immediata no impedira, si escau, el deure d'acomo-
dacio dels instruments d'ordenaci6 jerarquicament dependents.

4. Lacategoria alaqual pertany cada norma, integrament o en part, sin-
dicaen I'enunciat; aquesta categoria també satorga a la representacio grafica—
planoal, fitxa, etc.— alaqual lanorma es refereix o remet.

5. En cas de discordancia entre determinacions contingudes als diversos
documents que integren aquest pla prevaldran les contemplades en aquestes
Normes d'Ordenacid i en elsAnnexos| i Il.

Norma 4. Vigéncia, revisio i modificacio (AP)

1. El PlaTerritoria entrara en vigor I'endema d'haver-se publicat |'acord
de la seva aprovacio definitiva i el text integre d'aguestes normes a Butlleti
Oficial delesllles Balears, i des d'aquell moment tindra una vigencia indefini-
da, sense perjudici de la seva substitucio, modificacio o revisio.

2. Larevisio del PlaTerritorial sera procedent quan:

a. L'entrada en vigor de noves lleis 0 normes de rang jerarquic superior, 0
lamodificacio de les existents, imposin la sevarevisio.

b. L'evolucié socioeconomica i territorial o I'esdeveniment de fets nous
que afectin substancialment els objectius i elements fonamentals del Pla, acon-
sellini facin procedent la sevarevisio.

c¢. Hagin transcorregut deu anys comptats des de la seva aprovacio defini-
tiva

3. L'aprovacio definitiva del Pla Territorial Insular duu implicitala decla-
racio d'utilitat pdblicade les obres, lesinstal -lacionsi els serveis que aguest hagi
previst de manera concreta, als efectes establerts en la legislacié d'expropiacio
forgosa.

Norma 5. Publicitat (AP)
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1. El PlaTerritorial és public, i qualsevol persona o entitat té dret a con-
sultar-lo i a obtenir-ne informacié escrita sense necessitat d'acreditar un interés
determinat.

2. El Consell Insular de Mallorca haura d'adoptar les mesures necessaries
per garantir I'exercici de I'esmentat dret a la informacio sobre el Pla territorial,
sense més limitacions que les que puguin derivar-se de les lleis vigents.

TITOL |

AREES DE DESENVOLUPAMENT URBA
CAPITOL |

DISPOSICIONS SOBRE CREIXEMENT

Norma 6. Creixement turistic, residencial o mixt (ED)

1. D'acord amb el que disposalaLle 6/1999, de 3 d'abril, deles Directrius
d'Ordenaci6 Territorial de les Illes Balears i de Mesures Tributaries i la Llei
14/2000, de 21 de desembre, d'Ordenacio6 Territorial, fins que es procedeixi ala
revisio d'aguest Pla Territorial el nou sol urba, urbanitzable o apte per alaurba
nitzacio, destinat a Us residencial, turistic o mixt que els diferents municipis
classifiquin en el seu planejament general no podra superar les superficies en
hectarees que per a cada un sindiquen a continuacio. Es distingeix entre:

-(HaART/R-D) hectarees per asol dereservai dotacional per aactuacions
en execucio del Pla d'Ordenacié de I'Oferta Turistica i per a nous creixements
Iligats a les Arees de Reconversi6 Territorial.

-(HaCNV) hectarees per a creixement no vinculat a actuacions en execu-
ci6 del Pla d'Ordenaci6 de I'Oferta Turistica, ni lligats a les Arees de
Reconversi¢ Territorial.

Municipi Ha Ha
ART/R-D CNV
Alaré 0 10,30
Alcudia 39,00 10,19
Algaida 0 10,31
Andratx 4,96 0,82
Ariany 0 3,95
Arta 0,17 10,22
Banyalbufar 0 0,78
Binissalem 0 15,01
Buger 0 2,45
Bunyola 0 15,61
Cavia 99,06 31,04
Campanet 0 8,06
Campos 77,62 19,06
Capdepera 24,04 10,96
Consell 0 8,86
Costitx 0 191
Deia 0 1,79
Escorca 0 2,80
Esporles 0 8,93
Estellencs 0 0,51
Felanitx 7,13 24,03
Fornalutx 0 0,60
Inca 10,00 38,24
Lloret de Vistalegre 0 2,18
Lloseta 0 11,43
L lubi 0 8,46
Llucmajor 109,84 18,89
Manacor 16,89 37,43
Mancor de laVall 0 3,35
Maria de la Salut 0 7,36
Marratxi 37,00 24,16
Montuiri 0 9,09
Muro 10,75 15,39
Palma 111,67 211,53
Petra 0 9,15
Pollenca 22,10 20,61
Porreres 0 15,34
Puigpunyent 0 1,87
Sa Pobla 0 36,77
Sant Joan 0 8,46
Sant Lloreng des Cardassar 21,34 10,21
Santa Eugenia 0 4,29
Santa Margalida 24,87 7,64
Santa Maria del Cami 0 14,04
Santanyi 17,87 22,06
Selva 0 7,02
Sencelles 0 717
Ses Salines 6,67 4,73
Sineu 0 10,64
Saller 9,57 18,10
Son Servera 32,63 13,45
Valldemossa 0 2,26

Villafranca de Bonany 0 8,73

2. Als efectes del que estableix I'apartat anterior:

a. No es computaran com a superficies de nou creixement les destinades
agrans equipaments que formin part del nou poligon. A aguest efecte sentén per
gran equipament el de domini public i Us o servei public supramunicipal con-
tingut en les determinacions del planejament general municipa o en €l plangja-
ment territorial o sectorial. També tendran la consideraci6 de grans equipaments
els centres educatius i sanitaris publics inclosos dins la xarxa publica.

b. Es computaran com a superficies de creixement, explicitades en lataula
de I'apartat 1 d'aguesta norma, les del sl de reserva per a sistemes generals
esmentat en lanorma 9 d'aquest Pla, diferents de les definides en |'apartat ante-
rior.

c. D'acord amb el que estableix I'art. 33.2 i la Disposicié Transitoria
Quarta de Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d'Ordenaci6 Territorial de
les Illes Balears i de Mesures Tributaries, computen a compte de la superficie
maxima de creixement assignada per aquest Pla a cada municipi, a la seva
columna corresponent de la taula de I'apartat 1, les superficies destinades a Us
residencial, turistic o mixt segiients:

1) Les superficies de sdl urbanitzable o apte per alaurbanitzacio que
no tenien un pla parcial aprovat definitivament a I'entrada en vigor de la Llei
esmentada i que no varen quedar |lavors reclassificades com a sol rustic, inclo-
ses les del sol que, en virtut d'una senténcia judicial que hagi esdevingut ferma
després de I'entrada en vigor esmentada, shagi de reclassificar com a urbanitza-
ble o apte per ala urbanitzacio o recobri tal classificacio per I'anul lacié de I'ac-
te administratiu, de la disposicio o de la norma que va canviar la seva classifi-
cacio asol rastic.

2) Les superficies que hagin suposat un creixement de sol urba, urba-
nitzable o apte per alaurbanitzaci6 des de I'entrada en vigor de lamateixa L e,
en hectarees per a creixements lligats a actuacions de les Arees de Reconversio
Territorial o per asol de reservai dotacional per actuacions en execucio del Pla
d'Ordenaci6 de I'Oferta Turistica (HaART/R-D) o en hectarees per a creixement
no subjecte a aquest tipus d'actuacions (Ha CNV), depenent de la seva natura-
|esa concreta.

d. El sol urbanitzable o apte per ser urbanitzat sense plaparcial apro-
vat a l'entrada en vigor de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius
d'Ordenacio Territorial de les Illes Balears i de Mesures Tributaries que estigui
inclos dins la delimitacio de les zones turistiques, computara com a creixement
lligat a actuacions de les Arees de Reconversié Territorial o per asol de reserva
i dotacional per actuacions en execuci6 del Plad'Ordenacio del'Oferta Turistica
(HaART/R-D, en latauladel'apartat 1 d'aquestanorma) si, en I'adaptacio a Pla
Territoria Insular, € planejament el destina a qualsevol d'aquestes dues finali-
tats, i, atrament, computara com a creixement no subjecte a aquest tipus d'ac-
tuacions (Ha CNV, en lataula de |'apartat 1 d'aquesta norma) si la sevafinalitat
éslade qualsevol dtre Usresidencial, turistic o mixt.

e. No computaran com a superficies de creixement les del sol que, en
virtut d'unasenténciajudicial que esdevingui fermadesprés de|'entradaen vigor
de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d'Ordenaci6 Territorial de les
Illes Balearsi de Mesures Tributaries, shagi de reclassificar com a urbanitzable
0 apte per alaurbanitzacié o recobri aquesta classificacio per I'anul -lacié de l'ac-
te administratiu, de la disposicio o de la norma que va canviar la seva classifi-
caci6 a sol rustic, i que tinguessin un pla parcial aprovat definitivament a l'en-
trada en vigor de lareferida Llei 6/1999. Aixo no obstant, quan els sols esmen-
tats subiquin limitrofs a zones turistiques, €l respectiu sol urbai urbanitzable o
apte per alaurbanitzacié de les quals queda delimitat en els planols d'ordenacio
d'aguest Pla Territorial, hauran de ser qualificats pel planejament general corres-
ponent, per poder continuar-ne la seva execucio, com a sol de reserva o dota-
cional necessari per dur-hi aterme actuacions en execuci6 de |les determinacions
del Plad'Ordenacié de |'Oferta Turistica

f. No computaran com a superficie de creixement la dels nous sols classi-
ficats com a sol urba, urbanitzable o apte per alaurbanitzacio, la superficie dels
quals no superi la d'aquells altres que hagin estat objecte, amb posterioritat a
I'entrada en vigor de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d'ordenacio
territorial delesllles Balearsi de mesures tributaries, de canvi de classificacid
asol rastic de sol urbai de sdl urbanitzable o apte per alaurbanitzacio, sempre
que en aquests dos darrers casos tinguessin plaparcial aprovat definitivament a
I'entrada en vigor de I'esmentada Llei 6/1999, amb I'excepcio dels canvis de
classificacio operats expressament per aquest platerritorial.

g. Els sdls classificats com a urba, urbanitzable o apte per ala urbanitza-
ci6, que siguin objecte de canvi de qualificacio per a destinar-se a usos residen-
cias, turistics o mixts de nova implantacid, computaran com a creixement no
subjecte a actuacions en execucio del Pla d'Ordenaci6 de I'Oferta Turistica, ni
lligats a les Arees de Reconversio Territorial (HaCNV, en lataula de I'apartat 1
d'aguesta norma)

3. En actuacions lligades a les Arees de Reconversié Territorial
(ART) shaura de prioritzar la utilitzacio de sdl ja classificat com a urba, urba-
nitzable o apte per ala urbanitzacié no executat com a sol a on ubicar els apro-
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fitaments provinents de les arees de reconversid. En tot cas shaura de motivar
lano utilitzacio preferent d'aquests sols.

A aguestes zones de creixement |ligades a actuacions incloses ales Arees
de Reconversio Territorial (ART) estaran permesos indistintament els usos resi-
dencial, turistic o mixt, d'acord amb els objectius i parametres que per a cada
ART defineixi aguest Pla. No obstant, ales ART diferides, regulades a les nor-
mes 39 i 40 d'aquest Pla, |'actuacio proposada no podra implicar, ala globalitat
de I'ambit delimitat, augment del nimero de places residencials. En el nou sol
de creixement lligat a una ART o en operacions de reserva i dotacionals del
POQT, sempre shaura de preveure la superficie de sol proporcional destinadaa
reserva de sistemes generals prevista alanorma 9.

4. D'acord amb el que estableixen elsarticles 351 36 delaLlei 6/1999, de
3 d'abril, de les Directrius d'Ordenacié Territoria de les llles Balears i de
Mesures Tributaries, en els casos en que el plangjament general contengui pre-
visions de creixement superiors @ maxim possible assignat en aguesta norma,
aquest shaura d'adaptar, mitjangant els canvis de classificacio asol rustic neces-
saris, perque les seves previsions de creixement quedin dins I'esmentat limit
maxim possible.

Norma 7. Ubicaci6 del creixement i intensitat d'Us residencial, turistic o
mixt (ED)

1. D'acord amb el que estableix la Llei 14/2000, de 21 de desembre,
d'Ordenaci6 Territorial, el nou sol urba, urbanitzable o apte per a la urbanitza-
Ci6 destinat aUsresidencial, turistic o mixt haura d'ubicar-se, en tot cas complint
les determinacions dels articles 27 i 32 de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les
Directrius d'Ordenaci6 Territorial de les Illes Balears i de Mesures Tributaries,
dins|'Areade Transici6 de futur creixement urba (AT-C) definida, per als nuclis
considerats aptes per acollir creixements, en els planols d'ordenacio, llevat que
estracti de sl necessari per ales actuacions de reconversio territorial assenya
lades en aquest Pla Territorial, de sol destinat areservai Us dotacional per exe-
cutar les determinacions del Pla Director de I'Oferta Turistica de Mallorca,
segons es regula a |'apartat 3 d'aquesta norma, o que es tracti de creixements
d'Arees d'Assentament en Paisatge d'Interés a la Serra de Tramuntana, que son
regulats per lanorma 38 d'aquest Pla. Només en el cas d'esgotar-se la superficie
d'Area de Transici6 de Creixement (AT-C) als nuclis que la tenguin assignada,
subicara el nou sol en Area de Transicio d'Harmonitzacio (AT-H) d'acord amb
el que regulen elsreferits articles 27 1 32 i I'apartat seglent.

2. L'ordenacio d'aguest nou sol, en tot cas, tendira a la consecucio d'uni-
tats coherents en |'aspecte formal i integrades en I'entorn, cuidant especial ment
I'harmonitzacio amb el tipus edificatori dels sdls als quals sagregui i evitant la
desfiguracié de la perspectiva del conjunt urba tradicional existent. Shauran de
desenvolupar de formaintegrada i contigua a's nuclis existents, de tal manera
que hi hagi interconnexi6 dels seus respectius sistemes viaris. En tot cas, la pro-
posta de creixement haura de justificar-se mitjangant I'estudi i complimentacio
dels punts seglients:

a. Implantacié del nucli urba atenent ala situacio que té aquest en €l terri-
tori, concretament en el seu relleu topografic.

b. Topografia circumdant a nucli urba la qual, amb independencia del
nucli, condiciona, degut als accident topografics del territori, el seu creixement.

c. Principals visuals del nucli antic, atenent a les caracteristiques d'aquest
i la seva preservacio, entenent-se que aquestes estan condicionades tant per la
implantacié del nucli com per la topografia circumdant.

d. Situacié del nucli antic respecte de I'entorn, atenent a la seva ubicacio
respecte alarestadel nucli, elslimits del qual poden ser amb el sdl rustic o amb
latrama urbana envoltant.

e. Tendencianatural del creixement del nucli urba, atenent ala sevainser-
Ci6 i alacolmatacio de la trama urbana existent i ja dotada dels serveis urba
nistics.

3. Les zones turistiques, €l sol urba, urbanitzable o apte per a la urbanit-
zaci6 de les quals queda delimitat en els planols d'ordenacié d'aguest Pla
Territoria al'emparadel que permet I'article 5 delaLlei 2/1999, de 24 de marg,
Genera Turisticade les Illes Balears, no podran acollir nou sol urba, urbanitza-
ble o apte per a la urbanitzacié que se situi fora de I'ambit de la delimitacio
esmentada, |levat que es tracti de sdl de reserva o dotacional necessari per dur-
hi a terme actuacions en execucio de les determinacions del Plad'Ordenacio6 de
|'Oferta Turistica 0 sol necessari lligat a actuacions de reconversio territorial
previstes en aguest Pla. En tots dos casos haura de localitzar-se dinsla seva area
de protecci6 posterior que coincidira amb la seva Area de Transicio
d'Harmonitzaci6 (AT-H).

4. Ladensitat maxima dels nous creixements de sol urba, urbanitzable o
apte per ser urbanitzat, inclosos els Iligats a Arees de Reconversi6 Territorial,
destinat a Us residencial, turistic o mixt, sera de 60 habitants per hectarea per a
les zones turistiques, de 120 habitants per hectarea ales zones no turistiques dels
termes municipals de Palma, Incai Manacor, i de 100 habitants per hectarea a
larestade I'illa. En tots els casos cal descomptar per al comput les superficies
destinades a sistemes generals.

5. Aixi mateix, el plangjament general municipa haura de:

a. En sdl urba, limitar la capacitat maxima poblacional mitjancant I'esta-
bliment d'un index d'Us residencial, turistic o mixt de tal manera que els nuclis
urbans consolidats mantenguin €l seu propi tipus edificatori tradicional i es
garanteixi |'adeguat equilibri entre la poblacié maxima servida i les dotacions
d'equipaments, espais lliures, aparcaments i altres serveis urbanistics.

b. En el nou sol urbanitzable o apte per ala urbanitzacid, fixar el nombre
maxim d'habitatgesi/o places turistiques per a cada sector que shan d'establir en
€l seu planejament de desenvolupament. Al sol urbanitzable o apte per alaurba
nitzaci6 aprovat definitivament al'entrada en vigor d'aquest Pla Territorial en el
qual no es limiti el nombre maxim d'habitatges que es poden construir, es con-
siderara com a nombre maxim el d'un habitatge per cada cent metres quadrats
(100 m2) edificables d'Us residencial, en tant que el plangament general muni-
cipa no en fixi I'index.

6. En el cas que en un municipi hi hagi més d'un nucli considerat apte per
acollir creixement, el creixement de cadascun no podra superar el 15 % de la
superficie del sol urba del nucli, excepte el que es regula ala norma 38 per als
nuclis de la Serra de Tramuntana.

7. En els nous sols de creixement el planejament general haura de pre-
veure mesures per a la conservacio de les masses boscoses existents en els
terrenys afectats per tal d'evitar —ne la seva destruccio, i la seva ordenaci6 ubi-
cara espais lliures 0 zones gjardinades, pabliques o privades, ala on aquest
massa arboria es vulgui conservar.

Norma 8. S0l industrial i de serveis (ED)

1. Excepte a les Arees d'Assentament en Paisatge d'Interés, e nou sl
industrial i de serveis haura d'ubicar-se de formaexclusivaen les arees segiients:

a. En una Area de Transicié de Creixement (AT-C).

b. En una Area de Transici6 d'Harmonitzacié (AT-H) o en una area e
perimetre de la qual estigui en contacte almenys en un 25% amb |'area esmen-
tada (AT-H) i no estigui inclosa en cap de |es categories de sol rustic protegit.

2. En els municipis que tinguin una poblacié de dret inferior a quinze mil
habitants a|'entrada en vigor d'aquest Pla, €l plangjament general no podra qua-
lificar nou sol com aindustrial o de serveis si I'existent amb aquesta qualifica-
ci6 ja supera el 5% del sol urba, urbanitzable i apte per ala urbanitzacié no
industrial o de serveis ja classificat dins el terme municipal. El comput de les
superficies de sdl existents es fara considerant el sol urba, urbanitzable o apte
per ala urbanitzacio vigent en el moment de la classificacio o qualificacié pel
planegjament general del nou sol per a aguests usos. On no sassoleixi el percen-
tatge referit, el plangjament general podra qualificar, finsal limit maxim del cinc
per cent esmentat (5%), nou sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacié amb
destinacio a aquests usos industrias i de serveis. Als efectes de complir agues-
tanorma:

a. No computaran dins el percentatge maxim de sol industrial establert en
el paragraf anterior ni tendran que complir les condicions d'emplagament de I'a-
partat 1 les superficies de sol necessari per implantar-hi els grans equipaments
d'emmagatzematge i de serveis proposats en els apartats 8.a (Centre de
Transformacié Agroalimentari) i 8.d (Area de valoritzacio, transformacio i
emmagatzematge de productes manufacturats a partir de matéria reciclada) de
lanorma 57 d'aguest Pla.

b. En els nous solsindustrialsi de serveis de municipis amb una poblacio
de dret inferior a quinze mil habitants al'entrada en vigor d'aquest Pla, shauran
de limitar els usos no industrials, mantenint com aminim el 50 % del sol lucra-
tiu per aUs industrial.

3. Els municipis que aixi ho vulguin, podran sumar la superficie de nou
sol industrial i de serveis que correspongui a cada un d'ells, i crear un Unic sec-
tor industrial i de serveis, de possible gestié mancomunada, respectant els crite-
ris d'ubicacié d'aguesta norma.

4. Els sols urbanitzables o aptes per a la urbanitzacié destinats a usos
industrials o de serveis existents a |'entrada en vigor del present Pla Territorial,
es podran reubicar sempre que es respectin els criteris d'ubicacio d'aguesta
normai encaraque la superficie dels sols destinats a Gs industrial i de serveis de
tot el terme municipal superi el 5 % indicat anteriorment.

CAPITOL Il
ALTRES DISPOSICIONS

Norma 9. Reserves minimes per a sistemes generals (ED)

1. El planejament general municipal haura de reservar per a sistemes
generals, de cessiO obligatoriai gratuita, el 20 % de la superficie del nou sol de
creixement destinat a Us residencial, turistic o mixt.

2. El percentatge de la superficie de reserva per sistemes generals indica-
des al'apartat anterior es consideren com reserva minima, i podra ser augmen-
tada pel planejament general municipal .

En aquest comput de superficie es podran incloure les destinades al's grans
equipaments definits ala norma 6 d'aquest Pla.

En tots el s nous creixements de sol urba, urbanitzable o apte per ala urba-
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nitzaci6 shaura de mantenir la proporcié del 20 % de reserva per sistemes gene-
rals, encara que no sesgoti el limit de creixement de sol urba, urbanitzable o
apte per ala urbanitzaci6 destinat a Us residencial, turistic o mixt assenyalat ala
norma 6.

3. Als efectes de la cessio obligatoria i gratuita d'aquestes superficies, el
planejament general incloura o adscriurd, segons sigui €l cas, el sol reservat per
a sistemes generals als sectors de sol urba sense urbanitzaci6 consolidada i as
de sol urbanitzable o apte per ala urbanitzacié que respectivament es delimitin
o classifiquin, segons sigui €l cas, a partir de I'entrada en vigor d'aquest Pla
Territorial.

Norma 10. Delimitacié del sol urba per part del plangjament urbanistic
municipal. (ED)

1. L'instrument de planejament urbanistic general municipal només podra
classificar com a sol urba aquells terrenys que reuneixin les condicions esta-
blertes a la legislacio estatal basicai supletoria, o la que en desplagament d'a
questa Ultima resultés, en el seu cas, aprovada per la Comunitat Autonoma de
les|lles Baears.

En aguest sentit, I'esmentat instrument de planejament urbanistic, al'hora
de recollir possibles noves classificacions com a sol urba basades en la consoli-
daci6 d'una area per I'edificacié, haura de respectar els seglients parametres:

a. L'area consolidada per I'edificacié ho haura de ser a menys en les dues
terceres parts de la seva superficie, tal i com estableix I'incis final de l'article
78.a. del Reia Decret 1346/1976, d'abril, aplicable ales |lles Balears, amb rela
ci6 a l'article 8.a de la Llei 6/1998, de 13 d'abril, sobre Régim del Sol i
Valoracions.

b. Per tal d'efectuar una coordinacio de caracter supramunicipal i definir
una estructuracié minima i coherent dels processos de desenvolupament urba,
en compliment del mandat de I'article 42 de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les
Directrius d'Ordenacio6 Territorial de les Illes Balears i de Mesures Tributaries,
sestableixen com a criteris de delimitacié de I'ambit global per atendre la con-
solidacié de I'edificacié per part dels plangaments municipals, d'acord amb la
remissio que efectua I'esmentat article 78.a. del Reial Decret 1346 /1976, els
seguients:

1) L'area de referencia o terrenys ocupats per I'edificacié ha de ser una
zonaamb usos i parametres urbanistics homogenis, els quals es mantindran per
als terrenys no ocupats per I'edificacio.

2) A més de I'anterior sera necessaria l'existencia de:

a) O unaconsolidacié de caracter intern, entesa quan tot I'ambit que quedi
dins el seu perimetre tengui una sola classificacié de sl ja existent anterior-
ment. La consolidacio sera cal culada computant els terrenys ocupats per |'edifi-
cacio dins el's espai's aptes per a aguesta, segons |'ordenacio que el plangjament
urbanistic proposi per a aguests terrenys.

b) O, aternativament, una consolidaci6 de caracter extern, entesa quan tot
I'ambit que quedi dins el seu perimetre tengui préviament més d'una classifica-
Ci6 de sol. En aquest cas la part de I'ambit que constitueixi I'area de referéncia
no podra superar els 30.000 m2 bruts, és a dir, comptant, a més dels terrenys
ocupats per |'edificacio, la superficie dels vials i dels espais Iliures publics.
L'area no ocupada per I'edificacié haura d'estar en contacte amb el sol urba ja
reconegut anteriorment pel planejament vigent almenys en un 50% del seu peri-
metrei els sistemes generals seran limits que lanova delimitacié no podra ultra-
passar. En aquest nou sol es mantindran les densitats, els tipus edificatoris, les
acaries d'edificacio i la continuitat de la xarxa viaria de I'area de referencia,
incloses les seves seccions.

2. Elsterrenys que no reuneixin els requisits del punt 1) anterior i la
inclusio dels quals com a arees de desenvolupament urba sigui proposada pel
planejament, hauran de ser classificats com a sdl urbanitzable.

3. Aixi mateix, €l plangjament urbanistic delimitara necessariament
com a sol urba sense urbanitzaci6 consolidada i integrara en un ambit de gestio
les superficies de sol que, amés de pertanyer ala classe esmentada perque estan
classificades d'aquesta manera pels instruments de planejament general munici-
pals, o, als municipis que no posseeixin els instruments esmentats, per |'aplica
Ci6 dels criteris establerts en la legislacio estatal i autonomica vigent, requerei-
xin operacions integrals d'urbanitzacié perque elsfalten alguns o tots els serveis
assenyalats al'article 8.a) de la Llei 6/1998, de 13 d'abril, sobre Regim del Sol
i Vaoracions, independentment de la seva consolidacio per |'edificacio.

Norma 11. Actuacions d'edificacié i de completacio de la urbanitzacié en
€l sol urba amb urbanitzacié consolidada (AP)

1. Elsterrenys classificats com a sdl urba pels instruments de plane-
jament general municipals, i al's estrictes efectes prevists en aguestanorma, sen-
tendra que disposen d'urbanitzacié consolidada el's que comptin amb les infras-
tructures d'accés rodat, abastament d'aigua, evacuacio d'aigues, incloent les
arees autoritzades segons lanorma 13, i subministrament d'energia eléctrica, en
les condicions tecniques suficients per donar un servei adequat a la poblacio
prevista en el plangjament i amb connexio a les xarxes generals d'infrastructu-
resi serveis.

2. Excepte que aixi ho determinés el planejament general municipal,
els terrenys prevists en el punt anterior no quedaran integrats en un ambit de
gestio perqué no necessiten operacions integrals d'urbanitzacio ni hi queden
subjectes, encara que de vegades es requereixi completar puntualment la seva
urbanitzacid, pel fet de no estar executada en els termes de |'apartat 3 d'aguesta
norma, afi que pugui adquirir la condici6 de solar.

3. Al sol urbanomés shi podra edificar, prévia obtencié de llicencia,
a les superficies que, a més de pertanyer ala classe esmentada perque estiguin
aixi classificades pels instruments de plangjament general municipals, o, als
MUunicipis que no posseeixin els instruments esmentats, per |'aplicacio dels cri-
teris establerts en la legislacio estatal i autonomica vigent, tenguin la condicié
legal de solar, per complir els requisits de disposar d'urbanitzaci6 consolidada i
per comptar de manera efectiva amb els elements d'urbanitzacié requerits pel
planegjament urbanistic i, com aminim, els segients:

a. Accésrodat, i quelaviao vies amb les quals la parcel -la confronti ten-
guin la calgada pavimentada, com també construida la vorera, si aixi fos reque-
rit pel plangjament urbanistic, per tots els seus fronts.

b. Xarxa d'abastament d'aigua.

c. Evacuacio d'aigues per clavegueram, a excepcio de les arees autoritza-
des segons la norma 13.

d. Subministrament d'energia eléctrica.

4. No obstant el previst en el punt anterior, en elsterrenys classificats com
a sol urbai que tinguin la urbanitzacié consolidada perd no es trobi executada
en els termes exigits en I'apartat anterior, shi podra, simultaniament, en els ter-
mes previnguts legalment, edificar i completar la urbanitzacio perque aquests
adquireixin la condicio de solar apte per ser edificat.

5. Elsterrenys classificats pels instruments de planejament general muni-
cipals com a urbanitzables o aptes per a la urbanitzaci6 tindran igualment la
mateixa consideracio que els terrenys classificats com a sol urba que disposen
d'urbanitzacié consolidada, as estrictes efectes del que disposen els apartats
anteriors, sempre que la urbanitzacio estigui efectivament executada en els ter-
mes exigits en |'apartat tercer.

Norma 12. Requisits per a l'edificacio en el sl urba mancat d'urbanitza-
ci6 consolidadai en el sol urbanitzable o apte per ala urbanitzacio (AP, excep-
te punt 3, ED)

1. Sense perjudici del compliment dels requisits exigibles legalment i
reglamentaria, per poder autoritzar I'edificacio d'una parcella de sol urba o
urbanitzable que no tengui encara la condicio de solar i que estigui inclosa en
un poligon o en una unitat d'actuacio, sera necessari que |'interessat acrediti que
les obres d'urbanitzacié sestan executant i que ja han acabat, com a minim, les
segiients: moviment de terres; viabilitat rodada, a excepci6 de la capa de rodo-
lament; viabilitat per a's vianants amb solera de formigo, a excepcié del pavi-
ment final; xarxes de serveis completes, incloses |es connexions amb |es xarxes
generals exteriors al'actuaci excepte, per a sanejament, en els suposits excep-
cionals en que es pugui haver autoritzat el sistema individua d'evacuacié d'ai-
gues residuals d'acord amb la norma 13; i zones verdes, a excepcio de la seva
plantacio. Aixi mateix, en el cas de que estracti de sol urbanitzable o apte per a
la urbanitzaci6, de conformitat al regulat a l'article 18 de la Llei 6/1998, de 13
d'abril, sobre Régim del Sol i Valoracions, també I'interessat haura d'acreditar
que shagin costejat i executat |es obres necessaries per al'ampliacio dels siste-
mes generals exteriors al'actuacio, requerits per ladimensié i ladensitat del'ac-
tuacio i per lesintensitats d'Us que aquesta generi, de conformitat amb els requi-
sitsi les condicions que estableixi €l planejament general.

2. Per alaconcessi6 de llicencies de primera ocupacio i certificats muni-
cipals definal d'obra o documents equivalents dels edificis construits en les cir-
cumstancies previstes en |'apartat anterior i en el paragraf 4 delanorma 11, sera
necessari que la urbanitzacio estigui completament finalitzada d'acord amb les
determinacions del projecte d'urbanitzacié o de dotaci6 de serveis aprovat.

3. En |'adaptaci6 del planejament genera a les disposicions d'aquest Pla
Territorial, shi haura de recollir expressament les previsions contemplades en
els dos apartats anteriors.

Norma 13. Autoritzacié dutilitzacio del sistema individual d'evacuacid
d'aiguies residuals (ED)

Per ales arees de sol urba o urbanitzable d'Gs residencial i tipologia uni-
familiar aillada delimitades expressament en el plangjament urbanistic, la
Comissi6 Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic, o
I'drgan al qual |i pogués ser atribuida en endavant aquesta competencia en vir-
tut de les normes d'organitzacié del Consell Insular de Mallorca, podra autorit-
zar excepcionalment en el procediment d'adaptacio del plangjament a Pla
Territorial, la utilitzacio d'un sistema d'evacuacio d'aiglies residuals mitjancant
un sistema alternatiu de depuradores d'aigua o fosses séptiques homologades,
sempre que hi hagi conformitat de I'administracié competent en matéeria de
recursos hidrics.

Lajustificacié d'aguesta autoritzacié shaura de basar en el fet que el baix
cabal d'aigua, motivat per |a baixa densitat d'edificacio de tipus unifamiliar, o la
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sevadisposicio en el terreny i latopografiafacin que el sistema de clavegueram
no sigui adequat.

TITOL II

AREES SOSTRETES DEL DESENVOLUPAMENT URBA
CAPITOL |

SOL RUSTIC: DELIMITACIO | USOS

Norma 14. Delimitacio grafica de les categories de sol rustic (AP)

1. Ladelimitacio grafica de les diverses categories de sol rustic descrites
en el capitol |1l del titol | de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius
d'Ordenaci6 Territorial de les Illes Balears i de Mesures Tributaries, és la que
apareix en elsplanal 1, E 1:25000 «Arees de desenvolupament urbai categories
del sol rustic».

En el sol rastic comu shan distingit les seglients subcategories:

a. Dins la categoria de S0l rustic de Regim General (SRG), sha diferen-
ciat el SOl rustic de Régim General Forestal (SRG-F), format per arees majori-
tariament ocupades per masses forestals i de bosc baix, de més de vint hectare-
es i no incloses en les arees d'especia proteccio de la Llei 1/1991, de 30 de
gener, dEspais Naturalsi de Régim Urbanistic de les Arees d'Especia Proteccio
deles|lles Baears.

b. Dins de la categoria d'Arees d'Interés Agrari (AlA) shan diferenciat
dues subcategories: Arees d'Interés Agrari Extensives (AIA-E), amb cultius de
vinyai oliverar i les Arees d'Interés Agrari Intensives (AlA-1), amb cultius de
regadiu.

c. Dins de la categoria d'/Area de Transicid AT, es diferencien dues subca-
tegories: Areade Transici6 de Creixement (AT-C) susceptible de destinar a pre-
visions del futur creixement urba, i Area de Transicio d'Harmonitzacio (AT-H)
destinada a |I'narmonitzacio de les diferents classes de sol.

En e s0l rastic protegit, dins la categoria de les Arees Rurals d'Interés
Paisatgistic (ARIP), sha distingit una subcategoria: Arees d'Interés Paisatgistic
Boscoses (ARIP-B) per aquelles arees que presenten una superficie forestal o
boscosa

2. Els instruments de planejament general hauran de delimitar les dife-
rents categories de sol rustic a escala més precisa i referir-les a elements fisics
facilment identificables sobre el terreny.

Norma 15. Regim d'usos. Disposicions generals (AP)

1. Totes les referéncies a edificacions i construccions existents de les nor-
mes seglients es fan condicionades al fet que aguestes no estiguin en situacio de
fora d'ordenacié degut a determinacions del planejament urbanistic.

2. Quan en una mateixa parcel la coincideixin diverses categories de sol
rastic, shaura de respectar el régim d'usos corresponent a cada categoria a la
part afectada.

3. El régim d'usos sestableix d'acord amb la matriu d'ordenacio del sol
ristic de'’Annex | delaLlei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d'Ordenacio
Territorial deleslllesBalearsi de Mesures Tributariesi com a desenvolupament
d'aquesta.

4. En €l cas que sigui necessaria la declaracio d'interes general, les actua-
cions proposades es dirigiran preferentment a fomentar les activitats que supo-
sin la preservacié dedificis o instal-lacions de valor etnologic o arquitectonic
existents. Les noves construccions hauran de complir amb els parametres i les
condicions estétiques que aguest pla regula per a habitatges unifamiliars, llevat
dels casos en que, per |es caracteristiques especifiques de |'activitat es justifiqui
que no resultin aplicables, i aixi saccepti o sexoneri de forma expressa a la
declaracio d'interes general.

5. D'acord amb laprevisio del'article 37.2 delaLlei 6/1997, de 8 dejulial,
del SOl Rustic de les Illes Balears, per autoritzar activitats i usos del sector pri-
mari i industries de transformacié agraria del sector secundari, sera preceptiu
I'informe de la conselleria competent en matéria d'agricultura. En cap cas es
podra atorgar la declaracio d'interés general si I'informe emes per |a referida
conselleria és desfavorable.

6. D'acord amb lamatriu d'ordenaci6 del sol rastic del'Annex | delaLlei
6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d'Ordenaci6 Territorial deles|lles Balears
i de Mesures Tributariesi com a desenvolupament d'aquesta, el régim dels usos
definits a I'annex d'aquestes normes per a les activitats indicades queda com
sestableix a les segiients normes, entenent que el que sestableix per a's condi-
cionats son requisits addicionals per ser autoritzats, en cada cas, mitjancant el
procediment de declaracié d'interes general o d'autoritzacio d'activitats relacio-
nades amb 1'Gs de I'habitatge unifamiliar establerts en la Llei 6/1997, de 8 de
juliol, del Sol Rustic de les Illes Balears. Aquest regim sera aplicable ala Serra
de Tramuntana en tot allo que no contradigui les especialitats establertes d titol
111 d'aquestes normes.

CAPITOL Il
REGIM D'USOS

Norma 16. Regim d'usos del sector primari (AP)

1. Activitats extensives

Us admés a totes les categories de sol rstic, sense perjudici del compli-
ment de la normativa especifica. A les Arees naturals d'especial interés d'Alt
Nivell de Proteccio (AANP) quan el desenvolupament d'aquesta activitat reque-
reixi I'Gs d'edificacions només es permetrala utilitzaci6 de les existents, sempre
que no hagin estat edificades en contra del planejament urbanistic vigent en el
moment de |a seva construccio.

2. Activitats intensives

a Us prohibit a les Arees naturals d'especial interés d'/Alt Nivell de
Proteccio (AANP) definides per la Llei 1/1991, de 30 de gener, dEspais
Naturals i de Régim Urbanistic de les Arees d'Especia Proteccié de les llles
Balears.

b. Us condicionat a les Arees naturals d'especial interés d'Alt Nivell de
Proteccio (AANP) declarades com espais naturals protegits per la Llei 4/1989,
de 27 de marg, de Conservacio dels Espais Naturals i de la Flora i Fauna
Silvestres, no incloses al'apartat anterior, amb el requisit addicional que quan el
desenvolupament d'aquesta activitat requereixi |'Us d'edificacions només es per-
metralautilitzacié deles existents, sempre que no hagin estat edificades en con-
tradel plangjament urbanistic vigent en el moment de la seva construccio.

c. Us condicionat a les Arees Naturals d'Especial Interés (ANEI), Arees
Rurals d'Interés Paisatgistic (ARIP), Arees de Prevencié de Riscs (APR) i Arees
de Proteccio Territorial (APT), amb els requisits addicionals segiients:

1) Garantir larecollidai la depuraci6 dels residus generats per les activi-
tats ramaderes intensives.

2) Garantir el manteniment de la massa forestal existent, incloent-hi la
renovaci6 d'exemplars morts almenys pel mateix nombre d'exemplars joves de
la mateixa especie, i aquells cultius que tenguin per objecte e manteniment de
poblacions natural's d'animals.

3) A les Arees Naturals d'Especial Interés (ANEI) no shi podran ubicar
hivernacles.

4) A les Arees de Prevencio de Riscs (APR) sera necessari I'informe previ
de |'administracié competent en matéria de medi ambient.

d. Us admes a les Arees d'Interés Agrari (AlA), Arees de Transicié (AT),
Sol rustic de Regim General (SRG) sense perjudici del compliment de la nor-
mativa especifica.

3. Activitats complementaries

a Us prohibit a les Arees naturals d'especial interés d'/Alt Nivell de
Proteccio (AANP) segiients: els sistemes dunars, els illots, les zones humides,
els cims, els barrancs, els penya-segats, els penyals més significatius i els
terrenys qualificats com a element paisatgistic singular a Pla Provincia
d'Ordenaci6 de Balears del 1973, excepte s es tracta refugis de muntanya dins
d'unaxarxapublicai en edificis existents, sempre que no hagin estat edificats en
contradel planejament urbanistic vigent en el moment de ser construits, i obten-
guin la declaraci6 d'interes general. En aquest cas, shi inclou també |'Gs d'apar-
cament vinculat al'esmentada activitat.

b. Us condicionat alaresta de les categories de sol ristic: Arees naturals
d'especial interés d'Alt Nivell de Proteccio (AANP) diferents de |'apartat ante-
rior, Arees Naturals d'Especial Interés (ANEI), Arees Rurals d'Interés
Paisatgistic (ARIP), Arees de Prevencié de Riscs (APR), Arees de Proteccio
Territorial (APT), Arees d'Interés Agrari (AlA), Arees de Transicio (AT) i sol
rustic de regim general (SRG), amb els requisits addicionals segiients:

1) A les Arees naturals d'especial interés d'Alt Nivell de Proteccio
(AANP) gquan €l desenvolupament d'aquesta activitat requereixi I's d'edifica
cions, només es permetra la utilitzacié de les existents, sempre que no hagin
estat edificades en contra del planejament urbanistic vigent en e moment de la
seva construccio.

2) Ser activitats de servei turistic a medi rural segons la normativa espe-
cifica (hotel rural, agroturisme i altres ofertes complementaries, segons el
Decret 62/1995, de 2 de juny). Excepte a les Arees naturals d'especial interés
d'Alt Nivell de Proteccié (AANP), a les Arees Naturals d'Especial Interés
(ANEI) i ales Arees Rurals d'Interés Paisatgistic Boscoses (ARIP-B), es per-
metra que en el cas dels hotels rural's, aquests es puguin complementar amb ins-
tallacions esportives al'aire Iliure, les quals podran disposar de les edificacions
complementaries estrictament necessaries per arealitzar dita activitat.

3) Ser alguna de les activitats seglients: venda directa dels productes de
I'explotacio i activitat artesana feta a l'explotacid, segons estan regulades per la
legislacio agraria; granja cinegetica; alberg, refugi, casade coloniesi atresins
tal -lacions destinades a |'allotjament de grups, i, en general, les ofertes comple-
mentaries compatibles amb la conservacio del'espai natural i laproteccié del sol
ristic, sempre que l'activitat pretesa sigui complementaria d'una explotacio
agrariai que el volum edificat i de construccié d'instal-lacions quedi integrat a
I'interior d'una construcci6 existent abans de I'entrada en vigor d'aguest Pla.
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4) A les Arees de Prevencio de Riscs (APR) sera necessari I'informe previ
de I'administracié competent en matéria de medi ambient.

Norma 17. Regim d'usos del sector secundari (AP)
1. Industria de transformacio agraria

a Us prohibit a les Arees naturals d'especia interés d'Alt Nivell de
Proteccié (AANP) definides per la Llei 1/1991, de 30 de gener, dEspais
Naturals i de Régim Urbanistic de les Arees d'Especial Proteccio de les Illes
Balears, amb I'excepcié que siguin activitats de tractament de productes que
siguin de la producci6 de la mateixa explotacié, que subiqui en edificis exis-
tents, sempre que no hagin estat edificats en contra del plangjament urbanistic
vigent en e moment de ser construits, i sobtingui la declaracio d'interés gene-
ral.

b. Us prohibit a les Arees naturals d'especia interés d'Alt Nivell de
Proteccié (AANP) declarades com espais naturals protegits per la Llei 4/1989,
de 27 de marg, de Conservacio dels Espais Naturas i de la Flora i Fauna
Silvestres, no incloses a l'apartat anterior, i a les Arees Naturals d'Especial
Interés (ANEI) amb I'excepcid que subiqui en edificis existents, els quals seran
ampliables fins un maxim d'un 20% de la seva superficie degut a necessitats
funcionals propies de I'activitat. A més, també hauran de ser activitats de tracta-
ment de productes de la propia explotacio agraria, la qual pot ser discontinua
perd sempre que totes les parcel-les estiguin ubicades a sol rastic protegit, i
sobtingui la declaracié d'interés general .

c. Us condicionat a les Arees Rurals d'Interés Paisatgistic (ARIP), Arees
de Proteccio Territorial (APT), ales Arees de Prevenci6 de Riscs (APR) i a Sl
rustic de Régim General Forestal (SRG-F) amb els requisits addicionas que Su-
biquin en edificis existents, els quals seran ampliables fins un maxim d'un 20%
de la seva superficie degut a necessitats funcionals propies de I'activitat i, a més,
hauran de ser activitats de tractament de productes de la propia explotacio agra
ria, la qual pot ser discontinua perd sempre en parcel-les ubicades a sdl rustic
protegit 0 a Sdl rustic de Régim General Forestal (SRG-F). A les Arees de
Prevenci6 de Riscs (APR) seranecessari |'informe previ de |'administracié com-
petent en materia de medi ambient.

d. Us condicionat ales Arees d'Interés Agrari (AlA), Arees de Transicio
(AT) i Sol rastic de Régim General (SRG).

2. IndUstria en general

a Us prohibit, sense excepcid, ales Arees naturals d'especial interés d'Alt
Nivell de Proteccié (AANP), Arees Naturals d'Especial Interés (ANEI), Arees
Rurals d'Interés Paisatgistic (ARIP), Arees de Prevencio de Riscs (APR), Arees
de Proteccio Territorial (APT), Arees de Transicié (AT) i S0l rstic de Régim
Genera Foresta (SRG-F).

b. Us prohibit ales Arees d'Interés Agrari (AIA) i a Sol rastic de Régim
Genera (SRG), llevat d'aquelles indUstries, anteriors a dia 1 de gener de 1996,
existents a |'entrada en vigor d'aquest Pla, que siguin autoritzades d'acord amb
els requisits, procediment i altres condicions que sestableixen en la Disposicio
Addicional segona d'aquest Pla.

Norma 18. Regim d'usos del's equipaments (AP)
1. Equipaments sense construcci6

a Us prohibit a les Arees naturals d'especial interés d'Alt Nivell de
Proteccié (AANP), amb I'excepcio que estracti d'activitats derivades de les con-
cessions de temporada en el litoral, incloent els aparcaments Iligats a aquesta
activitat, que sautoritzin segons la normativa sectorial en matéria de costes i
litoral que sigui d'aplicacio.

b. Us condicionat a les Arees Naturals d'Especia Interés (ANEI), a les
Arees Rurals dInterés Paisatgistic (ARIP), Arees de Protecci6 Territorial
(APT), ales Arees de Prevenci6 de Riscs (APR), Arees dInterés Agrari (AlA)
ales Arees de Transicid (AT) i Sol rustic de Régim General (SRG). A les Arees
de Prevencio de Riscs (APR) sera necessari I'informe previ de I'administracio
competent en materia de medi ambient.

2. Resta d'equipaments

a Us prohibit a les Arees naturals d'especia interés d'Alt Nivell de
Protecci6 (AANP), Arees Naturals d'Especial Interés (ANEI) i Arees de
Protecci6 Territorial (APT).

b. Us condicionat a les Arees Rurals d'Interés Paisatgistic (ARIP), a les
Arees de Prevenci6 de Riscs (APR), a les Arees d'Interés Agrari (AlA), Arees
de Transici6 (AT) i Sol rastic de Regim Genera (SRG), amb els requisits addi-
cionals seguents:

1) En compliment del que disposa l'article 19 del Pla d'Ordenacié de
|'Oferta Turistica (Decret 54/1995, de 6 d'abril), eslimital'ofertaturisticaal'ho-
tel de cinc estrelles que, per |es seves caracteristiques, necessariament shagi de
situar a sol rustic amb I'objectiu de preservar edificis o instal-lacions de valor
etnologic o arquitectonic, i que:

a) Sestableixi en construccions anteriors a dia 14 de juliol de 1956. El
volum edificat abans d'aquesta data és denominat nucli original.

b) Lasuperficie edificada destinada a hotel no superi I'1% de superficie de
laparcel lavinculada, excepte que es tracti de conversi6 d'agroturismes o hotels

rurals ja autoritzats i existents al'entrada en vigor d'aquest Pla.

c) Dispos dinforme favorable de la Comissi6é Insular d'Ordenacio del
Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic o de I'organ que tengui atribuida la
competencia sobre patrimoni historic.

d) No ultrapassi les 120 places d'allotjament, o les 60 unitats d'all otjament
turistic.

€) Excepte en Arees Rurals dInterés Paisatgistic Boscoses (ARIP-B)
aquests establiments es podran complementar amb instal -lacions esportives a
I'aire lliure, les quals podran disposar de les edificacions complementaries
estrictament necessaries per arealitzar dita activitat.

f) Si esjustificalanecessitat dincrementar |a superficie edificada existent,
amb vista a una oferta turistica de maxima qualitat, es faci sempre de manera
que:

1- Lasuperficie edificada del nucli original méslade |'ampliacio no asso-
leixi 1'1% de la parcel 1a, excepte que es tracti de conversio d'agroturismes o
hotels rurals ja autoritzats i existents al'entrada en vigor d'aquest Pla.

2- Les ampliacions de volum exteriors a nucli original, annexes o no a
aquest, shi integraran i no en danyaran els valors arquitectonics, ni podran supo-
sar una ampliacié de volum superior a un 20% del nucli original.

3- En cas que shi hagin de fer nous edificis, que siguin menorsi subordi-
nats a l'edificacio del nucli original.

2) Ser camp de golf que, a més de la normativa especifica, compleixi les
condicions seglients:

a) Que el conjunt dels moviments de terresi laubicacié temporal, tant d'a-
questes com d'estructures, es facin només en I'ambit esportiu del camp de golf,
amb I'excepcio que es tracti d'aportacions de terres per tal de recuperar el nivell
del terreny origina i que provinguin d'extraccions autoritzades exteriors a l'ac-
tuacio.

b) En tot cas, les construccions, vinculades o no al'esport del golf, només
podran ser les que siguin autoritzables per la normativa especifica de camps de
golf.

c) Que ni el camp de golf ni la seva oferta complementaria associada
ocupi Arees Rurals d'Interés Paisatgistic Boscoses (ARIP-B), Arees d'Interés
Agrari (AlA) o Sol rastic de Regim General Forestal (SRG-F).

d) L'aigua per regar-lo procedira de la depuracié d'aiglies residuals o d'al-
tres mitjans expressament admesos per la normativa especifica dels camps de
golf i comptara amb sistemes automatitzats d'optimitzacié del consum d'aigua
mitjancant una estacio meteorologica propia. Les zones d'embassament d'aigua
tindran cinturons de vegetacio terrestre que actuin com a filtres naturals. Les
canalitzacions que drenen |'aigua de la massa embassada disposaran d'arquetes
de recollida de residus fins.

€) Que esfaci un estudi d'impacte ambiental tant del camp mateix com de
les obres de construcci6.

f) La Comissio Insular d'Ordenacio del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historic, o I'drgan que tengui atribuida la competencia, tindra en compte, amb
referencia ala sevalocalitzacid, al'hora de valorar I'existéncia o no de l'interés
genera que justifiqui la implantacio del nou camp de golf, els criteris regulats
en |'apartat 3 delanorma57 i en lanorma 61 d'aguest Pla

3) Només a les Arees de Transicié (AT) es podran ubicar usos docents,
educatiu, socioassistencial o sanitari.

4) Ser d'Us cientific, cultural o esportiu.

5) Ser d'Us d'oci 0 recreatiu en pedreres inactives o a edificis existents a
I'entrada en vigor d'aguest Pla.

6) Ser d'Us comercial o d'emmagatzematge, sempre a edificis existents a
I'entrada en vigor d'aguest Pla.

7) A les Arees de Prevenci6 de Riscs (APR) sera necessari I'informe previ
de I'administracié competent en matéria de medi ambient.

Norma 19. Regim d'usos d'altres activitats (AP)
1. Activitats extractives

a Us prohibit a les Arees naturals d'especial interés d'/Alt Nivell de
Proteccié (AANP) i ales Arees de Transicio (AT).

b. Us prohibit ales Arees Naturals d'Especial Interés (ANEI) i ales Arees
Rurals d'Interes Paisatgistic (ARIP), llevat que es tracti de pedreres ja existents
a l'entrada en vigor de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'Espais Naturals i de
Reégim Urbanistic de les Arees d'Especial Proteccio de les llles Balears i que
estiguin autoritzades o sautoritzin segons €l Pla Director Sectorial de Pedreres.
Mentre no es produeixi |'adaptacio del plangjament municipal, d'acord amb la
norma 59 d'aquest Pla, shaura d'obtenir la declaracié d'interés general, la qual
comportara la qualificacio de la parcel la per al'activitat extractiva.

c. Us prohibit a les Arees de Prevenci6 de Riscs (APR), Arees de
Protecci6 Territorial (APT), Arees dInterés Agrari (AlA), SOl rustic de Régim
General Forestal (SRG-F) i S0l rastic de Régim General (SRG), llevat que esti-
guin ja autoritzades o sautoritzin segons el Pla Director Sectorial de Pedreres.
Mentre no es produeixi |'adaptacio del plangjament municipal, d'acord amb la
norma 59 d'aquest Pla, shaura d'obtenir la declaracié d'interés general, la qual
comportara la qualificacio de la parcel la per al'activitat extractiva. A les Arees
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de Prevencio de Riscs (APR) sera necessari I'informe previ de I'administracio
competent en materia de medi ambient.
2. Infraestructures

a Us prohibit a les Arees naturals d'especia interés d'Alt Nivell de
Proteccié (AANP) amb |'excepci6 de:

1) Les petites infrastructures (E-1) destinades a tractament de residus,
sempre que esjustifiqui laimpossibilitat d'ubicar-les en sols de menor proteccio
i sobtingui la declaracié d'interes general .

2) Les vies de transport, definides en |'apartat E-2 de I'annex d'aquestes
normes, recollides en el Pla Director Sectorial de Carreteres.

3) Les conduccions, les esteses i les installacions de telecomunicacions
definides en I'apartat E-3 de I'annex d'aguestes normes, sempre que es justifiqui
la necessitat que passin 0 subiquin en aquestes arees i que obtenguin la decla-
racio d'interés general.

4) Les gransinstal -lacions tecniques (E-5) destinades atractament deresi-
dus, sempre que es justifiqui laimpossibilitat d'ubicar-les en sols de menor pro-
teccio i sobtingui la declaracié d'interés general .

b. Us condicionat ales Arees Naturals d'Especial Interés (ANEI), Arees
Rurals d'Interés Paisatgistic (ARIP), Arees de Prevenci6 de Riscs (APR) i Sol
rustic de Regim General Forestal (SRG-F) al fet que es justifiqui la necessitat
que subiquin en aquestes areesi es compleixin les condicions seglients:

1) Ser del tipus E-1, petites infrastructures.

2) Ser del tipus E-2, vies de transport, que estiguin recollides en el Pla
Director Sectorial de Carreteres i noves linies férries recollides en e Pla
Director Sectorial de Transports. En el cas d'obertura de nous camins nomeés
sautoritzaran quan siguin d'Gs i domini publics.

3) Ser del tipus E-3, conduccionsi esteses.

4) No ser del tipus E-4, portsi ports esportius, mentre no hi hagi unaregu-
laci6 sectoria especifica.

5) Ser del tipus E-5, grans instal lacions técniques de serveis de caracter
no lineal, sempre que siguin grans superficies d'estacionament de vehicles al'ai-
re lliure de ftitularitat pdblica, infrastructures hidrauliques, energéetiques i de
tractament de residus.

6) A les Arees de Prevencio de Riscs (APR) sera necessari 'informe previ
de I'administracié competent en matéria de medi ambient.

c. Us condicionat a les Arees de Proteccié Territorial  (APT), Arees
d'Interés Agrari (AIA), Arees de Transicié (AT) i Sol rustic de Régim General
(SRG) al fet que compleixin les condicions seguents:

1) Ser del tipus E-1, petites infraestructures.

2) Ser del tipus E-2, vies de transport, que estiguin recollides en aquest Pla
0 en els Plans Directors Sectorial's corresponents i de camins.

3) Ser del tipus E-3, conduccionsi esteses.

4) No ser del tipus E-4, portsi ports esportius, mentre no hi hagi unaregu-
laci6 sectorial especifica.

5) Ser del tipus E-5, grans infrastructures tecniques de caracter no lineal,
definides en |'apartat E-5 de I'annex d'aquestes normes. En el cas de marines
seques o superficies d'hivernatge d'embarcacions només es permetran a Arees
de Transicié d'Harmonitzaci6 (AT-H).

3. Habitatge unifamiliar aillat

a Us prohibit a les Arees naturals d'especia interés d'Alt Nivell de
Protecci6 (AANP), Arees Naturals d'Especial Interés (ANEI), Arees Rurals
d'Interés Paisatgistic Boscoses (ARIP-B), Arees de Proteccio Territorial (APT)
i Arees de Transicio de Creixement (AT-C).

b. Us condicionat a les Arees de Prevenci6 de Riscs (APR) a que com-
pleixin els requisits addicionals establerts alanorma 20 i es disposi de I'infor-
me previ favorable de I'administracié competent en materia de medi ambient.

c. Us condicionat a les Arees Rurals d'Interés Paisatgistic (ARIP), Arees
d'Interés Agrari (AIA), Arees de Transicié d'Harmonitzacié (AT-H), Sol rdstic
de Regim General Forestal (SRG-F) i S0l rustic de Régim General (SRG) d fet
que es compleixin els requisits addicionals de la norma 20 d'aquest Pla.

4. Proteccid i educacié ambiental

a Us condicionat a les Arees naturals d'especial interés d'Alt Nivell de
Proteccié (AANP) amb el requisit addicional que només es permetra aquest Us
en edificacions existents, sempre que no hagin estat edificades en contradel pla-
nejament urbanistic vigent en el moment de la seva construccio.

b. Us condicionat ales Arees de Prevenci6 de Riscs (APR), amb el requi-
sit addicional que sera necessari I'informe previ favorable de I'administracio
competent en materia de medi ambient.

c. Us condicionat ales arees naturals d'especial interés (ANEI), ales arees
rurals d'interés paisatgistic (ARIP), arees de proteccio territorial (APT), arees
dinteres agrari (AlA), arees detransici6 (AT), sol rustic de régim general fores-
tal (SRG-F) i sdl rustic de regim general (SRG).

Norma 20. Condicionsi parametres per al'Gs d'habitatge unifamiliar aillat
(AP)

Sense perjudici del compliment d'allo regulat alanorma 19.3 1, en el seu
cas, de les condicions dintegracio paisatgistica i ambiental establertes a la

norma 22, a les Arees Rurals d'Interés Paisatgistic (ARIP), Arees d'Interés
Agrari (AlA), Arees de Transicio d'Harmonitzacio (AT-H), Sol ristic de Régim
General Forestal (SRG-F), Arees de Prevencié de Riscs (APR) i Sol ristic de
Reégim General (SRG), per alaimplantacio de I'Us habitatge unifamiliar aillat,
shauran de complir els segiients requisits addicionals, que el planejament gene-
ral podra desenvolupar més restrictivament:

1. Que no estigui prohibit pel planejament general alazona on es preten-
gui implantar i que es compleixin les condicions que sestableixin en aquest.

2. D'acord amb |'article 25 de laLlei 6/1997, de 8 dejuliol, del Sol Rustic
de les llles Balears, només es podra autoritzar un habitatge per parcel-la
Aquesta prescripcio també sera aplicable a les zones ARIP definides ala Llel
1/1991, de 30 de gener, dEspais Naturals i Régim Urbanistic de les Arees
d'Especial Proteccié deles |lles Balears.

3. Quan suposi una nova construccio d'edificacions o un canvi d'ls
d'altres jaexistents, la parcel la haura de comptar amb la superficie assenyalada
per aaquest Us pel planejament general, que, en tot cas, no podra ser inferior a

a. Cinquanta mil metres quadrats (50.000 m2) per as terrenys qualificats
com a Sol ristic de Régim General Forestal (SRG-F) i Arees Rurdls d'Interés
Paisatgistic (ARIP).

b. Catorze mil metres quadrats (14.000 m2) per als terrenys qualificats
comaAreesdinterésAgrari (AlA), Arees de Transici6 d'Harmonitzacio (AT-H)
i SOl rustic de Regim Genera (SRG).

A efectes d'autoritzacio de nous habitatges a totes les Arees de Prevencio
de Riscs (APR) laparcel la minima sera la corresponent ala qualificacié del sol
rustic subjacent, i s no fos coneguda, la corresponent a sol ristic confrontant.
Si fossin varies les qualificacions del sols rustics confrontants, saplicarala més
restrictiva. A les Arees de Proteccio de Riscs dincendi, sense perjudici d'alld
regulat anteriorment, quan es destinin a usos o activitats que suposin habitatge
shauran d'incorporar mesures de seguretat vial per garantir |'accés de persones
i vehicles, diposits d'aigua per a una primera situacié d'emergéncia, aixi com
també actuacions a la vegetacio en un radi de 30 metres a voltant de les edifi-
cacions per reduir la carrega de combustible.

4. Que, pel quefaaladatadedivisio, segregaci6 o fragmentacio de la par-
cella, acreditada aguesta mitjancant la seva constancia en document public, es
trobi en algun dels suposits seguents:

a. Que la parcel-la on es pretengui implantar I'Gs d'habitatge unifamiliar
procedeixi d'una divisié, segregacio o fragmentacié practicada abans de dia 16
dejuliol de 1997.

b. En cas de parcel -l es segregades des del dia 16 dejuliol de 1997 i abans
del 13 d'octubre de 1999, només es podra autoritzar 1'Gs d'habitatge unifamiliar
quan aquesta divisid, segregacio o fragmentacié no hagi donat Iloc, simultania-
ment o successiva, amés de cinc unitats registralsindependents, exclosalafinca
matriu, llevat que amb posterioritat shagin tornat a agrupar per davall d'aquest
limit o que es tracti d'actuacions emparades en el punt c. segiient i es compleixi
amb el requisit de parcel-la minima d'aquesta norma.

c. A les parcel -les segregades des del dia 13 d'octubre de 1999, queda pro-
hibit I'Gs habitatge unifamiliar excepte en aquelles que provenguin d'una prime-
radivisio, segregacio o fragmentacio practicada en document public en virtut de
donaci6 de pares afills—o afills defills premorts— o a causa d'herencia entre
paresi fills—inclosala substitucio per a cas de premoriénciai la successié per
dret de representacio—, limitada |'excepcio, en ambdds supdsits, a un maxim
d'una parcel-la per fill i un sol cop, per la qual cosa aguesta excepcio jano es
podra aplicar a les noves fragmentacions que es puguin fer de les parcel-les
resultants d'aquesta primera.

Juntament amb la sol-licitud inicial de Ilicencia, shaura de presentar un
certificat expedit pel Registre de la Propietat acreditatiu de I'historial continuat
de laparcel-la, que indiqui si ha estat objecte de cap divisio, segregacio o frag-
mentacio i, s n'és el cas, si ho ha estat per donacio, herencia o qualsevol atra
causa que consti en el Registre.

5. Quan laimplantacio de I'Gs d'habitatge unifamiliar suposi la construc-
ci6 d'una nova edificacio o un canvi d'Us d'atres ja existents, aguesta ha de
complir amb |es determinacions segiients:

a. El programai distribucio6 del conjunt de les dependenciesincloses seran
elsinequivocs per constituir un Unic habitatge unifamiliar, no podent, a aguests
efectes, incloure espais de comunicacio vertical ni dependencies auxiliars, d'es-
tar, menjar, cuinar o dormir, que distorsionin, per la seva reiteracio o pel seu
excessiu nimero, el caracter unifamiliar de I'habitatge.

b. Les dependencies que conformin I'habitatge, destinades amoradade les
persones, es desenvoluparan en un Unic edifici i tindran accés totes elles des de
I'interior del mateix.

c. Exclusivament les dependeéncies que no siguin obligatories en la com-
posicio de I'habitatge i que tinguin usos de servei o complementaris a aquest es
podran desenvolupar en edificacions separades de la principal, sempre que la
seva superficie edificada resulti coherent amb el programa plantejat per a I'ha-
bitatge i que el seu volum, aturai aparenca no emmascarin els de I'edifici prin-
cipal.

d. El conjunt de I'edificacio o edificacions hauran de complir amb les nor-
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mes d'integraci6 paisatgistica d'aquest Pla
6. En €l cas d'habitatges existents, sestara a allo disposat a la norma 28
d'agquest Pla

CAPITOL 111
INTEGRACIO PAISATGISTICA

Norma 21. Delimitaci6 de les unitats d'integracio paisatgisticai ambiental
d'ambit supramunicipal (AP)

1.Ateses |es caracteristiques paisatgistiques del territori mallorqui, es deli-
miten les seglients unitats d'integracié paisatgistica i ambiental d'ambit supra-
municipal:

aUnitat paisatgistica 1: SerraNord i la Victoria

b.Unitat paisatgistica 2: Xorrigo, Massis de Randa, part sud de les Serres
de Llevant i Puig de Bonany

c.Unitat paisatgistica 3: Badies del Nord

d.Unitat paisatgistica 4: Badia de Palmai Pla de Sant Jordi

e.Unitat paisatgistica 5: Peninsulad'Arta

f.Unitat paisatgistica 6: Llevant

g.Unitat paisatgistica 7: Migjorn

h.Unitat paisatgistica 8: Raiguer

i.Unitat paisatgistica 9: Pla

2.En e planol 3 E 1:100.000 i E 1:50.000 'Integraci6 paisatgisticai pla-
nejament coherent’ es delimiten graficament |es esmentades unitats d'integracio
paisatgisticai ambiental.

Norma 22. Condicions d'integracio paisatgisticai ambiental (AP)

1.Sense perjudici del regim d'usos corresponent ales categories de sol ris-
tic que tenen els terrenys inclosos en aquestes unitats paisatgistiques, se'ls apli-
cara el que segueix:

a.Condicions de les edificacions i instal -lacions:

1)La superficie maxima construible, expressada en metres quadrats de
sostre, no podra superar:

-El dos per cent (2%) de la superficie de la parcel-la a les Unitats
Paisatgistiques 1, 2i 5, i ales zones ANEI, ARIP, APR, APT, SRG-Fi AlA;

-El tres per cent (3%) alaresta d'unitats paisatgistiquesi de les categories
del sol rustic.

2)El percentatge maxim de la parcel -la que podra ser ocupat per |'edifica
Cid i laresta d'elements constructius no podra superar:

-El tres per cent (3%) de la superficie de la parcel-la a les Unitats
Paisatgistiques 1, 2i 5, i ales zones ANEI, ARIP, APR, APT, SRG-Fi AlA;

-El quatre per cent (4%) a la resta d'unitats paisatgistiques i de les cate-
gories del sl rustic.

3)L'dcaria maxima sera la menor entre a) dues plantes o b) vuit metres,
comptats des del nivell de la planta baixa de I'edifici fins a coronament de la
coberta.

4)Lasuperficie total de porxos no podra superar el vint per cent (20%) de
la superficie ocupada per laresta de I'edificacio.

5)Lafusteriaexterior deles edificacions sera de fusta o metal -lica de tipo-
logiaidenticaalatradicional.

6)L 'aspecte visual dels materialsi acabats de les faganes sera delagamma
de la pedra, del marés o dels ocres terra. Es prohibeixen els acabats amb ele-
ments constructius vists com ara el mao, el bloc de formigd i similars.

7)La coberta sera inclinada de teula arab; es permetra un altre tipus de
cobertes tradicionals al's cossos i elements complementaris, sempre que aquests
no superin el 20% de la superficie ocupada total de |'edificacio principal. A la
coberta, hauran de quedar integrats tots els elements que shagin d'instal-lar ala
part superior de |'edifici, de manera que no siguin visibles a llarga distancia.

8)Les aiglies residuals generades no es podran abocar en pous negres o
rases filtrants negres. Els projectes técnics a partir dels quals se sol-liciti lalli-
cencia de construccio contindran el sistema d'evacuacio que garanteixi el com-
pliment d'aquesta condicid.

b.Condicions de posici6 i implantacio:

1)Els edificis, en la seva ubicacio dins la parcel -|1a, hauran de salvaguar-
dar lacondicid rustica dels terrenys, la protecci6 de les caracteristiques generals
del paisatgei lareduccio de I'impacte visual. Per aconseguir aixo darrer, |'edifi-
cacio a les parcel les amb un pendent mitja superior al 10% shaura de situar a
les arees de menys desnivell de manera que Sevitin grans anivellaments i rebai-
X0S.

2)A les Unitats Paisatgistiques 1, 2i 5, i ales zones ANEI, ARIP, APR,
APT, SRG-F i AlA no es podran situar |es noves edificacions en zones amb un
pendent major a 20%

c.Condicions de la parcel la no ocupada per |'edificacio:

1)La part de la parcel-la no ocupada ni per I'edificacio ni per laresta d'e-
lements constructius sha de mantenir en estat natural o en explotacio agricola,
ramadera o forestal.

2)A les Unitats Paisatgistiques 1, 2 i 5, i ales zonesANEI, ARIPi SRG-
F alapart delaparcel lano ocupadani per I'edificacio ni per laresta d'elements
constructius, no shi faran moviments de terres ni cap altra actuacio que n'alteri
lanaturalesarusticao el perfil natural del terreny. L'acabat de les marjadesi els
murs de tancament sera de pedra. Els anivellaments exteriors del terreny pro-
duits per I'edificacid i laresta d'elements constructius, no es podran situar amés
d'1,50 metres per sobre i de 2,20 metres per davall del terreny natural.

3)Les tanques de les propietats, quan no siguin d'obra, seran de malla
metal -lica ampla, eléctriques o de bardissa; quan siguin d'obra seran de cantons
de mares no aterracats o de paret secaamb una al ¢aria de cos maximad'un metre
en ambdos casos, i sadmetra sobre la seva coronacié i fins a l'algaria maxima
de dos metres i vint centimetres |la disposicié d'elements diafans executats mit-
jancant els sistemes tradicionals de la zona. Excepte en el cas d'hortsi d'explo-
tacions intensives, shi hauran de deixar separacions o obertures necessaries per
permetre el pasdel'aiguai de lafaunasilvestre. A les Unitats Paisatgistiques 1,
2i5,ialeszonesANEI, ARIPi SRG-F |estanques, quan no siguin d'obra, seran
de malla metal -lica ampla sobre pals de fusta, eléctriques o de bardissa.

4)Queda prohibida|'obertura de nous camins de titularitat privada, excep-
te aquells que transcorrin integrament per I'interior d'unafincai serveixin ales
necessitats d'aquesta, o transcorrin integrament per dins diverses finques a titol
de servitud de pas per a un o diversos predis dominants.

5)Cap construcci6 o instal-lacio no podra eliminar o reduir elements edi-
licis de la parcel |a catal ogats de valor cultural, com parets seques, barraques de
roter, forns de calg, cases de neu o marjades. Mentre no hi hagi el cataleg muni-
cipal, no es podran fer aguestes obres a cap dels elements edilicis relacionats.

6) No es permetra la publicitat fixa mitjangant tanques, cartells o mitjans
acustics; no es consideraran publicitat elsindicadorsi laretolacio d'establiments
informatius de I'activitat que shi desenvolupi que no superin els 0,2 m2 de
dimensio i que estiguin integrats a l'entorn.

2. Totes les condicions anteriors tenen el caracter de minimes i, per aixo,
les determinacions del plangjament general municipal poden imposar una major
restriccio.

3. Es podra exonerar dels anteriors parametres d'integracio paisatgistica
les edificacionsi instal lacions emparades en declaracions d'interés general quan
aquestes aixi ho autoritzin, a les edificacions i instal-lacions de caracter agrari
Iligades a un Us admes quan aixi ho autoritzi la seva normativa especificai as
habitatges emparats en I'autoritzacio regulada a l'apartat 2.b) del'article 27 dela
Llei 6/1997, de 8 dejuliol, del Sol Rustic de les Illes Balears.

4. No estaran subjectes a les condicions establertes en aquesta norma els
sistemes generals que el planejament urbanistic ubiqui en sol rustic.

CAPITOL IV
AMBITS DE PLANEJAMENT COHERENT SUPRAMUNICIPAL

Norma 23. Delimitaci6 d'Ambits de Plangjament Coherent
Supramunicipa (ED)

1. En compliment del que disposal'article 18 de la Llei 6/1999, de 3 d'a-
bril, de les Directrius d'Ordenacio6 Territorial de les llles Balears i de Mesures
Tributaries, es delimiten nou Ambits de Plangjament Coherent Supramunicipal,
en els quals cada municipi, sense perjudici de la seva competéncia en matéeria
urbanistica, haura d'elaborar el planejament general de forma coherent amb els
altres del mateix ambit, de la manera que sindicara en la norma segtient.

2. Els Ambits de Plangjament Coherent Supramunicipal (APCS), quesin-
diquen graficament en el planol 3 E 1:100.000 i E 1:50.000 ‘Integraci6 paisat-
gisticai plangjament coherent’, son el's seglients:

a Ambit de Plangjament Coherent 1: Serra Nord

b. Ambit de Planejament Coherent 2: Badies del Nord i la Victoria

c. Ambit de Plangjament Coherent 3: Peninsula d'Arta

d. Ambit de Plangjament Coherent 4: Llevant i Serrade Llevant sud

e. Ambit de Plangjament Coherent 5: Migjorn

f. Ambit de Plangjament Coherent 6: Badia de Palmai Pla de Sant Jordli

g. Ambit de Plangjament Coherent 7: Raiguer

h. Ambit de Plangjament Coherent 8: Plai Puig de Bonany

i. Ambit de Plangjament Coherent 9: X orrigo-Massis de Randa

3. Per a cada Ambit de Plangjament Coherent Supramunicipal (APCS)
sestableix un index minim, que regulara el percentatge de superficie per a I'am-
bit corresponent dins cadaterme municipal que hade tenir unasuperficie de par-
cel-la minima de més de 28.000 m2 per al'Us d'habitatge.

4. Aquest percentatge minim per a cada APCS sestableix segons la taula

seguent:

Num. APCS 1 2 3 4 5 6 7 8 9

Sup. Minima ~ 97% 60% 73% 17% 43% 61% 43% 19% 67%

> 28.000 m2
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Norma 24. Criteris de coherencia entre els plangjaments municipals (ED)

1. L'ambit establert per regular la coheréncia supramunicipal del planeja-
ment son les Arees de Plangjament Coherent Supramunicipal (APCS).

2. Cada municipi es pot veure inclos dins una o més APCS. La part de
municipi inclosa dins cada APCS haura de complir I'index que regula el per-
centatge de superficie major de 28.000 m2 per a I'Us d'habitatge indicat ante-
riorment. Computaran també, a tal efecte, les arees on I'Us d'habitatge estigui
prohibit.

En el cas que en un municipi afectat per dues o0 més APCS, la superficie
d'unad'elles superi e 80 % del territori del terme municipal, només sera d'apli-
cacio el percentatge d'aquesta a tot el terme. En el cas de superficies afectades
per unaAPCS inferiors a un 10 % del terme municipal no sera d'aplicacio I'in-
dex corresponent, i en aguest cas shi aplicaral'index de I'APCS majoritaria.

3. Cadamunicipi, per establir la ubicaci6 de la zonaamb major proteccio,
seguira els criteris seglients:

a. Quan sigui possible, aplicaralamajor proteccio as territoris contigus o
meés propers aAANP, ANEI o ARIP.

b. A les zones limitrofes de diversos termes municipals ubicats dins un
mateix APCS, cada municipi tindra en compte la situacié i regulacié de la par-
cel-la minima dels municipis confrontants per aconseguir regulacions no dis-
pars.

4. A efectes de considerar que la parcel -la minima per a Us d'habitatge és
superior a 28.000 m2, només es consideraran aguelles zones on sempre sigui
necessaria aquesta superficie, sense excepcions gque permetin superficies infe-
riors per rad de la data de divisio, segregacio o fragmentacio.

CAPITOL V
NUCLIS RURALS

Norma 25. Delimitacio de nuclis rurals.(ED)

1. El plangjament general municipal només podra qualificar com a nucli
rural |'assentament existent de més de sis habitatges unifamiliarsa sol rustic, les
caracteristiques essencials del qual en desaconsellin lainclusi6 en una casta de
sol susceptible de desenvolupament urba.

2. Ladelimitacio del nucli rural haura de complir totes les seglients con-
dicions:

-L'ambit haura d'estar consolidat per |'edificacio almenys en el 80% de les
parcel -les en ell ubicades, excepte pels nous nuclis rurals a delimitar dins de les
Arees d'Assentament dins Paisatge d'Interés (AAPI). En aquest darrer cas I'am-
bit que aixi es qualifiqui haura d'estar ja consolidat per I'edificacio almenys en
el 50 % de les parcelles que el conformin.

-L'ambit haura d'incloure més de 6 habitatges unifamiliars.

-El perimetre de I'ambit a delimitar no podra distanciar-se en cap punt més
de cent metres dels habitatges existents, tracant una linia perimetral a seu vol-
tant.

-Aquesta delimitacié coincidira, en lamesuraque aixo sigui possible, amb
les partions exteriors de |es parcel les 0 amb elements fisics existents facilment
identificables sobre el terreny.

3. L'ambit del nucli rural aixi delimitat no es podra modificar per tal
d'augmentar-ne la superficie.

4. La regulacio concreta dels nuclis rurals es fara mitjangant Plans
Especials que hauran de ser aprovats definitivament pel Consell Insular de
Mallorca. La redaccié d'aguests plans sera responsabilitat de la comunitat de
propietaris que necessariament shaura de constituir. En el cas que ho consideri
oportd, I'Ajuntament podra també elaborar aquest Pla Especial, sempre que les
despeses generades siguin suportades per la comunitat de propietaris correspo-
nent.

Norma 26. Regim d'usos i condicions edificatories (ED)

1. Formarapart delamemoriajustificativadel PlaEspecial un estudi deta-
Ilat de les caracteristiques de les edificacions existents (tipologia, composicio,
superficie construida, ocupacié, nombre de plantes, volum, etc.) i de la
parcel-lacid, sobre el qual el Pla regulara les condicions d'edificacio i
parcel lacié. Aquests parametres no podran ser superiors a la mitjana de les
incloses en la delimitacié del nucli rural, descomptant les que per les seves
caracteristiques (cases de possessio, etc.) no sadeqin alaresta.

2. Tot i que no estaran subjectes a les condicions de superficie maxima
construible i de percentatge maxim de la parcel la que podra ser ocupat per I'e-
dificacio i laresta d'elements constructius, establertes a |I'apartat 1 de la norma
22, els Plans Especials hauran defixar coeficients adequats ales caracteristiques
edificatories propies del sol rustic, i no podran donar sostres edificables propis
de sols urbans. Laregulaci6 dels Plans Especials haura de determinar també les
infraestructures i la resta d'equipaments necessaris.

3. A mésdelesactivitatsintensives i extensives del sector primari i de les
de proteccio i educacio ambiental, només seran autoritzables alsnuclisruralsels

equipaments sense construccio, la resta d'equipaments, les infraestructuresi els
habitatges unifamiliars amb les condicions segients:

a. Equipaments: tant el's equipaments sense construccio com la resta d'e-
quipaments hauran de ser de caracter local a servei del mateix nucli rural.

b. Infraestructures: igual que els equipaments, hauran de ser de caracter
local @ servei del nucli rural, i les dotacions de serveis estaran soterrades.

c. Habitatge unifamiliar existent: quan estracti d'un habitatge existent, per
complir els requisits que estableix la norma 28 (regim d'habitatges existents),
nomeés podra ser objecte d'ampliacions si no supera els parametres assignats pel
Pla Especial.

d. Nou habitatge unifamiliar. Quan suposi la construcci6 de noves edifi-
cacions o un canvi d'Gs d'altres ja existents:

1) Haura de ser de caracter aillat.

2) Haura de ser un sol habitatge per parcel-la, que haura de comptar amb
la superficie minima per a aquest Us assenyalada pel planejament general muni-
cipal i el plaespecial, que en cap cas no podra ser inferior amil metres quadrats
(1.000 m2) en els nuclis rurals ja delimitats als planejaments generals abans de
I'entrada en vigor d'aquest pla, de tres mil metres quadrats (3.000 m2) asnuclis
rurals que es delimitin dins Arees d'Assentament dins Paisatge d'Interési de mil
set-cents setanta-cinc metres quadrats (un quart6 o sigui 1.775 m2) alaresta.

3) L'al¢aria maxima no excedira les dues plantes o els vuit metres, comp-
tats des del nivell de la planta baixa fins a coronament de la coberta.

4) Seran inedificables les parcel-les segregades amb posterioritat a 12
d'octubre de 1999, tret que es compleixin €l requisit de parcel-la minima de la
norma 20.3 i els que sestableixen per a les segregacions a la norma 20.4 d'a-
quest Pla

Norma 27. Gesti6 i conservacio (ED)

1. La delimitacié de I'ambit del nucli rura realitzada pel plangjament
genera en constituira I'ambit d'execucio. Aquest haura d'establir les condicions
dereformaviariai de les dotacions de servei minimes que el pla especia haura
de preveure i que els propietaris hauran d'executar.

2. Lesinfraestructuresi els equipaments a servei del nucli rural seran ele-
ments comuns d'aquest. La seva construcci6 i conservacio seran a carrec dels
propietaris de les parcel lesincloses en el seu ambit, amb caracter inherent al seu
dret de propietat i d'acord amb la quota de participaci6é que shagi recollit en el
plaespecial aprovat. Per aixo, abans d'executar |a dotacio de serveisi d'infraes-
tructures del nucli rural, els propietaris de les parcelles incloses dins aquest
hauran de constituir una comunitat de propietaris que tindra a carrec seu la con-
servaci6 d'aquests elements comuns.

3. Malgrat la condicié d'element comt del nucli rural, els vials d'aquest
seran d'Us pablic general.

4. El plangjament general establira, després de delimitar-los, que, mentre
no saprovin els plans especials i sexecutin les obres d'infraestructura i d'equi-
paments que shi prevegin, només es podran autoritzar €ls usos relacionats amb
€l sector primari (agricolai ramader), perd amb la particul aritat que es prohibeix
qualsevol tipus de construccio o dintervencio en les edificacions existents, |le-
vat de la demolicio i, a més, per a les edificacions construides a |'empara d'al-
guna normativa anterior, les obres de conservacio que no suposin la consolida-
ci6, I'augment de volum, lamodernitzacio o I'increment del valor d'expropiacio.

CAPITOL VI.
REGIM D'EDIFICIS EXISTENTS

Norma 28. Regim d'habitatges existents (ED)

El plangiament general municipal, as efectes del que estableix la
Disposicio Transitoria Segona de laLlei 6/1997, de 8 de juliol, del Sol Rustic
de les llles Balears, haura de regular els requisits minims per considerar s un
habitatge existent en sol rustic és susceptible de ser objecte d'obres de reforma
i ampliacio, d'acord amb aquests requisits minims:

a. Que latipologia, la distribucid i el programa de I'edificacio siguin els
propis d'un habitatge rural tradicional, que presenti caracteristiques arquitecto-
niques, tipoldgiques i constructives inequivogues propies d'edificacio d'habitat-
ge, tal com es coneix aMallorca, aixi com una superficie minimade 35 m2 tils
i prou capacitat per poder-hi realitzar les funcions d'estar, cuinar i dormir.

b. Que shagués construit a I'empara d'autoritzacié. No sera exigible I'a-
portacio de lallicencia municipal en cas d'habitatges existents abans de |'entra-
daenvigor delaLlei del sdl de 1956, laqual cosasacreditaramitjangant un cer-
tificat municipal, emés partint de la constancia de I'esmentat habitatge en el
cadastre o en qualsevol registre o document public.

c. Que per alasevareformano sigui necessari que sactui sobre elements
estructurals arquitectonics basics de I'edificacié, fent necessaria la seva recons-
truccid, llevat que es tracti d'actuacions parcials en cobertes o forjats o que es
tracti d'habitatges catalogats pel plangjament vigent. Igualment, la demolicié de
I'habitatge existent suposaralaperduad'aquest Usi lasubjeccié al regim de nova
construccié d'edificacions o canvi d'Us regulat en el Pla.
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d. Que I'ampliaci6 projectada, si n'és el cas, sintegri al'habitatge existent
i no es superin els parametres vigents per a habitatges de nova plantaregulats a
planejament general municipal o en aguest pla en el moment de |'atorgament de
la llicencia d'ampliacié. En cap cas no podra donar Iloc a cossos d'edificacio
funcionalment independents destinats a usos residencials.

Norma 29. Regim d'edificis existents (ED)

El plangjament municipal haura d'incorporar mesures per, en el cas d'edi-
ficacions existents de tipologia tradicional que incompleixin algun dels parame-
tres de posici6 dels edificis en relaci6 ala parcel-la o d'alcada maxima establer-
ta per edificacions de nova planta per el seu mateix Us, permetre obres de refor-
mai d'ampliacio, amb laintenci6 de respectar i protegir elsreferitsedificisi evi-
tar-ne la seva degradacid, encara que aquesta ampliacio sempre haura de com-
plir els parametres exigibles per a noves construccions.

TITOL 111

SERRA DE TRAMUNTANA
CAPITOL |

NORMES GENERALS

Norma 30. Delimitacio (AP)

A I'efecte de I'aplicacio d'aquest Pla, la Serra de Tramuntana és €l territo-
ri definit per lalinia grafiada en I'annex | de la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d'Espais Naturalsi de Régim Urbanistic de les Arees d'Especial Proteccio de les
I1les Balears. Aquesta area d'especial protecci6 esta integrada per arees naturals
d'especia interés, arees rurals dinterés paisatgistic i Arees d'Assentament en
Paisatge d'Interes.

Norma 31. Elements catalogats (AP)

1. D'acord amb el que regula la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del
Patrimoni Historic deles 1les Balears, formen part dels elements catal ogats dins
ladelimitacio de la serra de Tramuntana el's que estiguin integrats en el Registre
Insular de Béns d'Interes Cultural i en el Cataleg Insular del Patrimoni Historic.

2. Aixi mateix, es consideren elements catal ogats dins la delimitaci6 de la
Serra de Tramuntana tots els que estiguin inclosos en els catdlegs municipals
existents. A tal efecte, tots els municipis que encara no hagin procedit a |'apro-
vacio del corresponent cataleg, ho hauran de fer en el tramit d'adaptacio del pla-
nejament municipal al present Pla Territorial .

3. En els municipis que no tinguin un cataleg municipal de patrimoni
aprovat definitivament, a les edificacions de valor arquitectonic o etnologic,
com cases de possessi 0, cases de pages construides amb tecniques tradicionals,
molins, ponts, cases de neu i altres elements definitoris de les técniques tradi-
cionals, només shi permeten obres d'estricta conservacio.

Norma 32. Regim d'usos en sol rustic (AP)

A la Serra de Tramuntana el régim d'usos per a cada categoria de sol ris-
tic existent és|'establert amb caracter general en el titol |1 delesnormes d'aquest
Pla, excepte en tot allo que contradigui les especialitats establertes en el present
Titol.

Norma 33. Especialitats del regim d'usos en sol rustic (AP)

1. Sector primari

a Activitats intensives

Us condicionat a les Arees Naturals d'Especial Interés (ANEI) i Arees
Rurals d'Especial Interés Paisatgistic (ARIP) amb la condicié que no podran
implicar lainstal-lacio d'hivernacles.

b. Activitats complementaries

Us condicionat a les Arees Naturals d'Especial Interés (ANEI) i Arees
Rurals d'Especial Interes Paisatgistic (ARIP) amb el requisit addicional que en
el cas d'hotels rurals no es permeten les instal-lacions esportives a l'aire lliure
ni les seves edificacions complementaries.

2. Régim d'usos de la resta d'equi paments:

Us condicionat a les Arees Rurals dEspecial Interés Paisatgistic (ARIP)
amb els requisits addicional s seglients:

a. En el cas de I'oferta turistica d'hotels de cinc estrelles no es permeten
ampliacions de |la superficie edificada existent ni les instal -lacions esportives a
I'aire Iliure annexes.

b. Larestad'usos estaran prohibits ales Arees Rurals d'I nterés Paisatgistic
Boscoses (ARIP-B).

CAPITOL II

AREES D'ASSENTAMENT EN PAISATGE D'INTERES

Norma 34. Delimitacio (AP)

Les Arees d'/Assentament en Paisatge d'Interés (AAPI) definides alaLlei
1/1991 d'Espais Naturals i Régim Urbanistic de les Arees d'Especial Proteccio
de les llles Balears es delimiten en el planol 1, E 1:25.000 'Arees de desenvo-
lupament urba i categories del sol rustic' d'aquest Pla.

Norma 35. Regim d'usos en sol urbai sol urbanitzable (AP)

El régim d'usos de les Arees d'Assentament en Paisatge d' I nterés que ten-
guin la classificacio de sol urba, urbanitzable o apte per ala urbanitzacio sera el
que els assigni el plangjament municipal corresponent.

Norma 36. Regim d'usos en sol rustic (AP)

1. Tindran el regim d'usos que els assigni el planejament general munici-
pal i e pla especial corresponent aquelles Arees d'Assentament en Paisatge
d'Interés que siguin qualificades per aquell com a nucli rural.

2. Mentre no tinguin la classificacié de sol urba, urbanitzable, apte per a
la urbanitzaci6 o la qualificacié de nucli rural, a les Arees d'Assentament en
Paisatge d'Interés els sera d'aplicacio el régim d'usos establert per a les arees
rurals d'interes paisatgistic (ARIP) de la Serrade Tramuntana en les normes d'a-
quest Pla, excepte en tot allo que contradigui les especialitats establertes a con-
tinuacio:

Norma 37. Especialitats del regim d'usos en sol rustic (AP)

1. Sector secundari, indUstria en general.

Us prohibit amb I'excepci6 d'aquellesinddstries, anteriors adia 1 de gener
de 1996, en funcionament a l'entrada en vigor d'aquest Pla, que resultin autorit-
zades d'acord amb els requisits, €l procediment i altres condicions que sesta-
bleixen en la Disposicié Addicional segona d'aguest Pla.

2. Régim d'usos de la resta d'equipaments.

Us condicionat amb €ls requisits addicionals segiients:

a Ser d'lis docent, educatiu, socioassistencial, sanitari, cientific, cultural o
esportiu.

b. Ser d'is d'oci, recreatiu, comercial o d'emmagatzematge, sempre en edi-
ficis existents a I'entrada en vigor d'aquest Pla.

Norma 38. Creixement (ED)

1. En els termes i amb les limitacions establerts en I'art. 5.3 de la Llei
1/1991 d'Espais Naturals i Régim Urbanistic de les Arees d'Especial Proteccio
de les llles Balears i a I'article 31 de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les
Directrius d'Ordenacio6 Territorial de les |lles Balears i de Mesures Tributaries,
el nou sol urba, urbanitzable o apte per ser urbanitzat que pugui classificar el
plangjament general municipal haura de tenir per objecte el desenvolupament
socioeconomic del nucli urba tradicional o I'obtenci6 de sdl per a equipaments
comunitaris o infraestructures publiques d'aquell; haura de situar-se confrontant
amb el sol urbadel nucli tradicional, desenvol upant-se de formaintegradai con-
tigua a aguest, de tal manera que hi hagi interconnexié entre els seu sistemes
viaris, preferentment sobre Arees d'Assentament en Paisatge d'I nterés ja delimi-
tades com atal o, en tot cas, a les Arees Rurals d'Interés Paisatgistic (ARIP) i
no podra situar-se:

a. En Arees de Prevenci6 de Riscs (APR), excepte en APR d'incendis sem-
pre que es compleixin les segiients condicions tecniques:

1) Shaura de preveure una franja de protecci6 de 50 metres d'amplaria al
seu voltant, lliure de vegetacié baixa i arbustivai amb la massa arbrada aclari-
da. En els terrenys inclosos en a franja de proteccio prevista, shauran de pre-
veure suficients passos per accedir-hi i redlitzar els treballs de neteja necessa-
ris.

2) Shaura dincorporar a projecte d'urbanitzacié una xarxa dhidrants
homologats per a I'extincio d'incendis que compleixi les caracteristiques esta-
blertes per I'administracié competent i un diposit amb una capacitat minima de
50 TN d'aigua.

3) Seranecessari elaborar un Plad'Autoprotecci6 contraincendis forestals
en el moment de |'aprovacio del plangjament genera o, si n'és el cas, de desen-
volupament corresponent.

b. En pendents superiors a vint per cent (20%).

c. En zones que comportin un elevat impacte visual o limitin la perspecti-
vadel conjunt urba existent.

d. En Arees Rurals d'Interés Paisatgistic Boscoses (ARIP-B) i, en tot cas,
en llocs on hi hagi massa boscosa.

2. En tot cas, la proposta de creixement haura de justificar-se mitjancant
|'estudi dels criteris d'ubicaci6 seguents:

a. Implantacié del nucli urba atenent ala situacié que té aquest en el terri-
tori, concretament en el seu relleu topografic.

b. Topografia circumdant a nucli urba la qual, amb independéncia del
nucli, condiciona, degut al's accident topografics del territori, el seu creixement.

c. Principals visuals del nucli antic atenent a les caracteristiques d'aquest
i la seva preservacio, entenent-se que agquestes depenen tant de la implantacio
del nucli com de la topografia circumdant.
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d. Situacié del nucli antic respecte de I'entorn, atenent a la seva ubicacio
respecte laresta del nucli, els limits del qual poden ser amb el sol rustic o amb
latrama urbana envoltant.

e. Tendencianatural del creixement del nucli urba, atenent ala sevainser-
Ci6 alatrama urbana existent i ja dotada dels serveis urbanistics necessaris.

3. Lasuperficie del futur creixement en cada un dels nuclis no podra supe-
rar en cap cas €l 10 % de |la superficie de sol urba, urbanitzable o apte per ala
urbanitzaci6 existent a |'entrada en vigor de la Llei 1/1991 d'Espais Naturals i
Régim Urbanistic de les Arees d'Especial Protecci6 de les |lles Balears.

4. A més dels apartats anteriors, al nou sol urba, urbanitzable o apte per a
la urbanitzacio per a Us residencial, turistic o mixt, li sera d'aplicaci6 també la
limitacié de superficie de creixement establerta en la norma 6 d'aquest Pla per
a municipi de qué estracti; i aaquell que sigui destinat a Us industrial o de ser-
veis, li serad'aplicacio lalimitacié establerta en I'apartat 2 de la norma 8.

TITOL IV

AREES DE RECONVERSIO TERRITORIAL
CAPITOL UNIC

ENUMERACIO, DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO

Norma 39. Enumeracio (ED)

1. Per tal de dur aterme operacions d'esponjament, implantacié o millora
d'equipaments, infraestructures i dotacions de serveis, ales arees de desenvolu-
pament urba, i de dur aterme operacions de millora del paisatge urbai rural, el
Pla crea les Arees de Reconversié Territorial segilents: (en aquelles en que I'o-
peracié inclou nou creixement lligat al'ART aquest també sindica a continua-
cio)

ART 1. ANEI Serrade Tramuntana, valoritzacio i restauracio ecologicai
ambiental.

ART 2. ANEI Barrancs de Son Gual i Xorrigo, valoritzacio i restauracio
ecologicai ambiental.

ART 3. ANEI Massis de Randa, valoritzaci6 i restauracio ecologica i
ambiental.

ART 4. ANEI NaBorges, vaoritzacio i restauracié ecologicai ambiental.

ART 5. Connectors paisatgistics locals.

ART 6. Connector paisatgistic lineal na Borges — massis de Randa.

ART 7. Cimentera de Lloseta, adequacié ambiental de I'entorn.

ART 8. Arees de Reconversio Territorial en zones POOT preferents:

8.1. CdaMajor

8.2. Pama Nova, Magalluf i Portals Vells

8.3. Santa Ponca

8.4. Peguera

8.5. Port de Soller

8.6. Cala Sant Viceng

8.7. Can Picafort

8.8. CadaRajada

8.9. CalaBona

8.10. Slllot

8.11. CdadOr

8.12. Can Pastilla— Pama

8.13. SArenal — Llucmajor

ART 9. Arees degradades en els |imits municipals:

9.1. Connexié Pama—Marratxi

9.2. Connexio Son Servera— Sant Lloreng (Cala Millor)

ART 10. Arees i elements singulars:

10.1. Cala Carb6 —I'Ullal a Pollenca

10.2. Antiga central termica d'Alcudia

10.3. Hotel Don Pedro (Pollenga) — Hotel Rocamar (Soller) — sa Rapita
(Campos)

10.4. Bonaire —AS6, Alctdia

10.5. Sa Rapita Est de Campos

10.6. UA8i AS-16 (Alcudia) — Son Crever (Marratxi)

10.7. Sense contingut

10.8. Sense contingut

10.9. Arenal de Llucmajor

ART 11. Operacions estrategiques en els tres nodes territorials de l'illa:

11.1. Fagana d'Inca

11.2. Fagana de Manacor

11.3. Reconversi6 de la Via de Cintura de Pama

ART 12. Centres historics degradats:

12.1. Centre historic de Pama

12.2. Centre historic d'Inca

12.3. Centre historic de Manacor

2. En es planols d'ordenacié de I'Annex | es localitzen les Arees de

Reconversio Territorial esmentades, i s n'és el cas, els nous creixements lligats
al'ART.

3. Elsinstruments de planejament general municipal han derecoallir, o pro-
posar de formadetallada, ladelimitacio de les arees de reconversio anteriors que
es localitzin, en tot o en part, dins el seu ambit territorial en |'adaptacio de I'es-
mentat plangjament a Pla Territorial Insular.

Norma 40. Desenvolupament i execuci6 (AP)

1. Lalocalitzacio, I'ambit espacial, els objectiusi €ls criteris d'ordenacié
per a cada una de les Arees de Reconversio Territorial esmentades en la norma
anterior es detallen a les fitxes individuals de caracteristiques que es troben a
I'Annex 1 d'aquest Pla, en les quals sindica també la classe d'instrument de
reconversio territorial que sha de desenvolupar: Pla de Reconversié Territorial
(PRT), Projectede MilloraTerritorial (PMT) o0 ambdos, en funcié dels objectius,
les actuacions concretes i les classes de sol afectat.

2. A l'efecte de la seva execuci, es distingeixen les Arees de Reconversio
Territorial d'actuacio directai les d'actuacio diferida:

a Les ART directes son aquelles que per a seu desenvolupament i exe-
cucié només necessiten incorporar-se préeviament a planejament general amb
una adaptaci6 parcia d'aguest, sense necessitat d'una adaptacid completa a totes
les determinacions del Pla Territorial, d'acord amb el procediment regulat a la
Disposicio Addicional Tercera d'aquestes normes.

b. Les ART diferides son les que per a seu desenvolupament i execucio
necessiten incorporar-se previament a plangjament general en el moment de la
seva adaptacio completa al Pla Territorial.

En ambdds casos, € plangjament general municipal, per desenvolupar
Plans de Reconversi6 Territorial (PRT), podra delimitar unitats d'actuacio dis-
continues que continguin |'area territorial subjecta a reconversio segons aquest
Pla Territorial i atres sols de futur desenvolupament urba necessaris per poder
dur a terme els objectius de reconversié.

3. Les Arees de Reconversi6 Territorial d'actuacio directa son:

ART 1: ANEI Serra de Tramuntana, valoritzacio i restauracié ecologicai
ambiental .

ART 2: ANEI Barrancs de Son Gual i Xorrigo, valoritzaci6 i restauracio
ecologicai ambiental.

ART 3: ANEI Massis de Randa, valoritzacio i restauracio ecologica i
ambiental .

ART 4: ANEI NaBorges, valoritzacio i restauracio ecologicai ambiental.

ART 5: Connectors paisatgistics locals.

ART 6: Connector paisatgistic lineal na Borges — massis de Randa.

ART 7: Cimentera de Lloseta, adequacio ambiental de I'entorn.

ART 10.1: Cala Carb6 — I'Ullal a Pollenca

ART 10.2: Antiga central termica d'Alcudia

ART 10.3: Hotel Don Pedro (Pollenca) — Hotel Rocamar (Sdller) — sa
Rapita (Campos)

ART 10.4: Bonaire—AS6, Alcudia

ART 10.5: Sa Rapita Est de Campos

ART 10.6: UA8i AS-16 (Alcudia) — Son Crever (Marratxi)

ART 10.7: Sense contingut

ART 10.8: Sense contingut

ART 10.9: Arenal de Llucmajor

4. Les Arees de Reconversi6 Territorial d'actuacio diferida son totes les
altres.

5. Fins que no es produeixi el desenvolupament reglamentari esmentat en
laDisposicié Addicional SegonadelaLlei 6/1999, de 3 d'abril, deles Directrius
d'Ordenaci6 Territorial deles|lles Balearsi de Mesures Tributaries, els Plans de
Reconversio Territorial i els Projectes de Millora Territorial es formularan mit-
jangant Plans Especials que hauran de ser aprovats definitivament pel Consell
Insular de Mallorca

TiTOLV

MEDI AMBIENT | PATRIMONI i LITORAL
CAPITOL |
MEDI AMBIENT

Norma 41. Implantacié de I'Agenda Local 21 (El)

1. En el marc de I'impuls de la planificacié de I'Agenda Local 21, corres-
pon a Consell Insular de Mallorca:

a. Dissenyar i aplicar I'Agenda Local 21 al'ambit territorial de Mallorca.

b. Promoure el concepte de sostenibilitat en totala seva accié de Govern.

c. Larealitzacio de les accions seglents:

1) Definir una politica o estratégia comuna de desenvolupament sosteni-
blealilla

2) Coordinar les actuacions en matéria de sostenibilitat.

3) Assessorar als municipis en la consecuci6 del desenvolupament soste-
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nible.

4) Proporcionar suport técnic i material als municipis.

5) Facilitar i proposar part del finangament per I'elaboracié dels diagnos-
ticsi delesAgendes 21 Locals.

6) Definir la metodologia dimplantacié i desenvolupament de les
Agendes 21 en els municipis.

7) Establir el marc d'actuacio en matéria de desenvolupament sostenible
en els municipis, mitjangant la definicié d'una politica mediambiental comuna.

8) Potenciar accions conjuntes entre diferents municipis.

9) Constituir un instrument de cooperaci6 i intercanvi d'experiencies en el
camp del desenvolupament sostenible.

Norma 42. Mesures bioclimatiques en |'edificacio (El excepte apartat 3.d
ED)

Per tal de millorar el medi ambient, els ajuntaments, en redactar o revisar
el seu plangjament general, regularan mediambientalment les noves edifica
cions, els canvis d'Usi les reformes integrals de les edificacions i construccions
existents, d'acord amb els criteris orientatius i |es recomanacions segiients:

1. En el disseny dels edificis:

a. Col-locar en tots els buits a espai Iliure directe: un envidrament doble
amb cambra d'aire interior, aixi com uns tancaments que en conjunt garanteixin
un coeficient de transmissié térmica inferior a 2,8 kcal/h m2 °C, i persianes o
para-sols exteriors incorporats que puguin evitar |'entrada directa de sol pels
buits de I'edificacio.

b. Garantir espai suficient per a recipients separadors de residus, d'accés
comode, ala cuina dels habitatges o a Iloc d'emmagatzematge de residus en la
resta d'usos.

c. Execucio del full d'instruccions mediambientals d'Gs per a residents i
usuaris habituals de I'edifici que es lliurara a cada resident o usuari habitual.

2. Enlesinstal -lacions energeétiques:

a. Instal-laci6 de captadors solars per a producci6 d'aigua calenta sanitaria
dimensionada per cobrir un minim d'un 40% de la demanda anual per a aquest
Us. Labase de calcul de lademanda en habitatges sera 30 litres per personai dia
a 45°C, i de tres persones per habitatge. Sexceptuen els edificis d'habitatges
amb menys de dotze unitats, i la resta d'usos quan la potencia de la seva ins-
tallaci6 per a producci6 d'aigua calenta sanitaria sigui inferior a 35.000 kcal/h.

b. Instal-lacié de caldera amb sistema de cogeneracié quan la potencia
sigui superior a400.000 kcal./h.

3. Enlesinstal-lacions de lampisteriai sanejament:

a. Instal-lacio de sistemes d'estalvi d'aigua a cisternes de watersi de limi-
tadors de cabal a aixetes.

b. Instal-lacio de circuit per a la reutilitzacié d'aigies pluvias per as
watersi per alesinstallacions de reg.

c. Instal-lacio d'un circuit separat per alareutilitzacio d'aigues grises con-
dicionadesi tractades per alswatersi per alesinstal-lacions de reg. Sexceptuen
d'aguesta instal-lacio els edificis d'habitatges amb menys de dotze unitats, i la
resta d'usos quan les seves installacions d'evacuacié siguin de menys de 300
unitats de descarrega (segons norma UNE). Aix0 no obstant, en aguestes excep-
cions shaura de fer una preinstal -lacio de dues xarxes separades, per a circuit
daiglies grises i per a d'aiglies negres, que pugui permetre el reciclatge de les
aigues grises per alswatersi per alesinstal-lacions de reg.

d. Per tal d'implantar mesures sobre gestio de la demanda hidraulica, el
planejament urbanistic haura d'exigir que tots els habitatges, instal lacions turis-
tiques i altres instal-lacions urbanes de nova construccié que requereixin sub-
ministrament d'aigua, aixi com les modificacions de | es existents que tenguin la
consideraci6 d'obra major d'acord amb lalegislacio urbanisticai de regim local,
hauran d'incloure comptadorsindividuals d'aigua aixi com lainstal -laci6 de fon-
taneria de baix consum i dispositius estalviadors d'aigua. Les administracions
locals inclouran ales seves ordenances aquesta obligatorietat en la primerarevi-
si6 o modificacié que tramitin.

4. Es garantira que amenys un 20% del sol de la parcella no ocupat per
I'edificacio, en tipologia d'edificaci6 extensiva, sigui permeable.

Norma 43. Determinacions sobre hidrologia (ED)

1. Tal com sassenyala as articles 77 i 78 del Pla Hidrologic de les llles
Balears, aprovat per Reia Decret 378/2001, de 6 d'abril, en el planejament urba-
nistic shan de delimitar les zones d'inundacié potencial i les zones de risc d'i-
nundacio.

2. També shaura de complimentar |'establert al'article 16.2 del mateix Pla
en el cas d'establiment de nous creixements de sol urba, urbanitzable o apte per
alaurbanitzacio.

Norma 44. Contaminacio luminica (ED)

Com a mesures contra la contaminacié luminica, sestableixen les
seglients determinacions per a planejament general municipal:

1. Projectes d'urbanitzacio i dotaci6 de serveis.

a. No es pot autoritzar cap projecte d'urbanitzacié ni de dotaci6 de serveis

que inclogui 1'Gs de Iluminaries tipus globus. Sha d'exigir que susin sempre
pantalles en les quals la bombeta no sobresurti de I'interior, que no sutilitzin
reflectors que dispersin la Ilum cap a cel i que lainclinaci6 de la lluminaria
sigui paral-lelaal'horitzo.

b. Shad'exigir, en qualsevol projecte d'urbanitzacio, de dotacio de serveis
o de reforma d'instal -lacions d'enllumenat existents, que el disseny del sistema
d'enllumenat es basi fonamentalment en el criteri d'eficiencia energetica i de
consecuci6 dels nivells luminotecnics establerts en els apartats 2 i 3 i complei-
Xxi els seglients apartats:

1) En l'enllumenat amb projectors de superficies horitzontals
(instal-lacions esportives, aparcaments, etc.), shan d'instal-lar projectors asime-
trics sense inclinacio o bé instal -lar projectors simetrics amb reixetes adequades
contra l'enllumenat.

2) Shhan de substituir les bombetes de vapor de mercuri per altres de (com
aminim) vapor de sodi d'ata pressio, i també laimplantacio d'atres de vapor
de sodi de baixa pressio ales arees on I'Us d'aquest tipus de llum sigui indiscu-
tible per raons de seguretat (aparcamentsi vials de circulacio rapida, per exem-
ple).

3) Shade modificar (en els casos que técnicament aixo sigui possiblei no
impliqui una perdua d'il-luminacio) lainclinacio de les lluminaries fins a situar-
les paral-leles al'horitzd.

4) L'enfosquiment intern, al 50%, de I'hemisferi superior de les Ilumina
ries que tenguin globus de plastic o similars.

5) La instal-laci6 de bombetes de menor consum en aquells llocs on el
nivell luminotécnic sigui excessiu, en relacié amb els valors de seguretat reco-
manats.

2. Zonificacié en el plangjament

a. Per al'aplicacié d'aguestes normes, sestableixen les zones en €l territo-
ri insular en funci6 del criteri de classificacié seguent:

Classificaci6 Descripcio

de lazona

E1 Arees amb entorns obscurs: arees incloses en els espais d'interés natural o
en ambits territorials que es considerin d'especia proteccié per les seves
caracteristiques naturals —AANP, ANEI i ARIP— o perque son arees de
vaor astronomic especial.

E2 Arees de baixa brillantor: &rees incloses en ambits territorials que només
admeten una brillantor reduida, fora de les arees residencials urbanes o
industrials.

E3 Arees de brillantor mitjana: arees incloses en ambits territorials que
admeten una brillantor mitjana, normalment sén arees residencials
urbanes.

E4 Arees de brillantor alta: arees incloses en ambits territorials que admeten

una brillantor alta, genéricament sdn arees urbanes que inclouen zones
residencialsi destinades a usos comercials amb una elevada activitat
durant |a franja horaria nocturna.

b. D'acord amb aguesta classificacio, i llevat que concorrin causes justifi-
cades que autoritzin la seva excepcio en cada cas concret, € territori insular es
classifica en les zones segiients:

-ZonaE1: correspon ales zones delimitades dins |es categories de sol ris-
tic protegit AANP, ANEI i ARIP. Aixi mateix, lainclosa dins un radi de 7 km
des de la ubicaci6 de I'Observatori Astrondmic de Costitx.

-Zona E2: correspon a una franja de 5 km amidada des del limit de les
zones E1, aixi com totes les zones ubicades dins les restants categories de sl
rastic.

-Zona E3: correspon ales zones classificades com a sl urba o urbanitza-
ble, excepte les zones turistiques delimitades pel POOT o aquest PT1, i elsnuclis
urbans de les ciutats de Pamai Manacor.

-Zona E4: correspon ales zones classificades com a sl urba o urbanitza-
ble dins les zones turistiques delimitades pel POOT o aquest PTI, i els nuclis
urbans de les ciutats de Palmai Manacor.

3. Limitacions del flux hemisfeéric superior.

Considerant que el flux hemisféric superior instal-lat FHSInst% es defi-
neix com la proporcio en % del flux d'una lluminaria que semet sobre el pla
horitzontal respecte del flux total que surt de la lluminaria quan aguesta esta
muntada en la posicié dinstal-lacio, el flux hemisféric superior instal-lat
FHSinst% en les lluminaries que shan d'implantar a cada zona en que shaclas-
sificat el territori insular no poden superar els limits establerts ala taula segtient:

Valor limit del flux hemisféric superior instal -lat

FLUX HEMISFERIC SUPERIOR
INSTAL -LAT FHSInst(%)

CLASSIFICACIO DE ZONES

El 0%

E2 <5%
E3 <15%
E4 < 25%

A les zones E-3 i E-4 es podran fixar condicionants diferents aplicables a
laiil-luminacié de monuments o d'altres elements o zones d'un interées cultural,
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historic o turistic especial.

Norma 45. Contaminacio acUstica (ED, excepte apartat 3.b AP)

1. Atesel regulat alaLlei 37/2003, de 17 de novembre, del Renou, €l pla-
nejament urbanistic ha de tenir en compte sempre els objectius de qualitat acis-
tica de cada area acUstica a I'hora d'escometre qualsevol classificacié del sol,
aprovaci6 de plangjament o mesures semblants.

2. El plangjament urbanistic, haura de tenir en compte les previsions esta-
blertes a I'esmentada Llei 37/2003, de 17 de novembre, del Renou, en las nor-
mes dictades en el seu desenvolupament i en las actuacions administratives rea
litzades en execucio d'aguestes.

3. Atés el determinat alaDisposicié Addicional Unicadelallei 48/1960,
de 21 de juliol, sobre Navegaci6 Aéria sestableixen, degut a les servituds aero-
nautiques acustiques, les seglients limitacions als ambits afectats per Leq dia
superiorsoigualsa65dB (A) i Legnit superiorsoigualsa55dB (A), elsquals
es reflecteixen a planol nimero 6 de 'Corbes isdfones aeroportuaries::

a. dins les zones afectades i per tal de complir el regulat al'annex 5 de la
NBE CA-88 aprovat pel Reia Decret 1909/1981, de 24 dejuliol, i modificat pel
Reial Decret 2115/1982, de 12 d'agost, en el sdl urba no consolidat per la urba-
nitzacio i en el sol urbanitzable o apte per alaurbanitzacié el planejament gene-
ral i s n'és el cas, el de desenvolupament, haura de procedir a ordenar la urba
nitzacio i edificacié ubicant les zones residencials, sanitaries i educatives fora
de I'ambit afectat pels nivells aclstics esmentats.

b. en el sol rustic no es podran atorgar autoritzacions ni llicencies per usos
residencials, sanitaris o docents dins els referits ambits.

CAPITOL II
PATRIMONI URBANISTIC | ARQUITECTONIC

Norma 46. Proteccié de conjunts urbans (ED)

El planejament municipal haura de delimitar, en els nuclis tradicionals on
n'hi hagi, unazonade nucli antic (o centre historic) del nucli urba, que abasti I'a-
reameés rellevant pel que faala conservacio patrimonia de tipologies tradicio-
nals, alapersistenciade trames urbanes originalsi a seu creixement cap aaltres
nuclis, si n'hi hagués (ravals). La zona aixi delimitada haura de ser objecte de
proteccid i conservacio.

Norma 47. Catalegs (ED)

1. El plangjament general municipal contindra un cataleg d'elements que,
pels seus valors singulars o caracteristiques urbanistiques o arquitectoniques,
hagin de ser objecte d'una especial proteccid. El contingut del catdleg ha de ser,
com aminim, el segient:

a. Shan de catalogar, com aminim, els elements inclosos dins |es catego-
ries seglients: jaciments arqueologics, arquitectura religiosa, escultura monu-
mental religiosai herdldica, arquitecturai enginyeria civil, arquitectura militar,
béns etnologics, béns d'interesindustrial i béns d'interés paisatgistic i ambiental,
entenent com atal no tan sols els espais amb valors naturals destacats (orogra-
fia, hidrografia, florai fauna), sind també tots aquells conjunts urbans (carrers,
barris, etc.) amb unes caracteristiques determinades que el's confereixen una uni-
tat valorable des d'un punt de vista etnoldgic, historic o social. El contingut del
catéleg haura d'incloure com aminim tots aquests elements, sense perjudici d'in-
cloure tots aquells altres de valor singular que sestimin adequats per catalogar.

b. Se n'had'indicar el grau de proteccié corresponent. Amb aquesta fina-
litat, es proposa la segiient estructuracio de les proteccions:

1) Nivell de protecci6 integral. Aquest tipus de proteccio implicaria una
preservacio integradel bé que sha de protegir, és a dir, sense cap possibilitat de
canvi que comportas una modificacio en la seva estructura, distribucié i ele-
ments d'acabat. Hauria de mantenir I'Gs original o un altre de compatible amb
|'adequat manteniment i proteccio del bé, i només shi permetrien obres de con-
servacio, restauracio i, en casos excepcionals, de recuperacié d'alguna de les
seves caracteristiques originals. Es pot admetre |'establiment d'una subcategoria
que englobi aquells elements d'un valor elevat que, a causa del seu deteriora
ment, requereixin obres d'una certa entitat per assegurar-ne la permanencia o el
retorn aun estat origina desitjat; també quedarien inclosos en aguesta subcate-
goria aguells elements que, tot i que mereixen una proteccié integral, posseei-
Xen annexos no protegits o amb un nivell de proteccié menor on es poden dur a
terme obres de més entitat necessaries per ala continuitat del seu Us.

2) Nivell de protecci6 parcial. Per a aquells casos diferents dels anteriors
que, amb el Iimit de la conservaci¢ integra de les seves parts essenciasi laseva
volumetria, permetin |'execuci6 d'obres majors.

3) Nivell de proteccié ambiental. Quedaran englobades en aquest nivell
|es remodel acions que poguessin afectar latotalitat de I'espai interior de les edi-
ficacions, mantenint |es proteccions de fagana, que haurien d'obligar a mantenir
lavolumetria existent en I'aiguavés corresponent a aquesta, afi que la seva pro-
teccio sigui realment efectiva.

c. Selaborara una fitxa individualitzada per a cada element, la qual, com

aminim, ha de contenir les dades seguents:

1) Identificaci6 espaia: municipi, poblacid, localitzacio i planol de situa-
cio.

2) ldentificacié de I'element: denominaci, codi d'identificacid, tipologia,
Us actual, documentacio fotografica, autoria, estil o corrent.

3) Descripcio del'element: descripcio (morfoldgica, estructural i elements
integrants), cronologia, bibliografia.

4) Estat de conservacio: intervencions, realitzacionsi descripcié de |'estat
actual de conservacio.

5)Protecci6 de |'element: grau de proteccio, usos permesos, elements des-
tacats que shan de preservar (podria, excepcionalment, incloure béns mobles),
definicio de les intervencions preferents i admissibles sobre I'element catal ogat;
aquestes dades tindran caracter normatiu.

6)Definici6 de la zona de proteccid: En els casos de nivell de proteccio
integral, i en altres casos que es consideri necessari, excepte en el cas de con-
junts historics, es podra definir un entorn de proteccio a voltant de I'element
catalogat, afi de preservar el seu ambit d'influéncia. A més el plangjament gene-
ral municipal I'haura de tenir en compte a l'hora d'ordenar el referit entorn per
tal de no distorsionar-ne les visuals. En els elements ja catalogats, shaura de
fixar aqguest ambit si no el tenen o ampliar-lo si és necessari.

2. Laubicacid dels elements catalogats sera indicada en €ls planols gene-
rals d'informacio del plangjament municipal.

3. Els béns declarats d'interes cultural i els catalogats segons la legislacio
especial de patrimoni historic de les Illes Balears es regiran per la seva norma-
tiva especificai hauran de ser recollits en el cataleg municipal objecte d'aques-
tanorma

Norma 48. Elements etnoldgics (ED)

Shauran de catalogar, i incloure en el cataleg municipal corresponent,
entre d'altres, els elements etnol ogics rurals segiients:

1. Murs de pedra seca.

a. Sinclouran en el cataleg esmentat en la norma anterior, en la tipologia
de béns etnologics, aquells trams dels murs que limiten amb cami o carretera
que es puguin considerar d'alt valor paisatgistic ambiental. Se n'ha de detallar la
tipologia, I'algada i les condicions, el planol de situacié i les actuacions neces-
saries per ala seva conservacio. Només es podran eliminar per un motiu d'utili-
tat publica, cas en quée hauran de ser reconstruits després de la necessaria recu-
lada

b. Els murs que no resultin catalogats i que susin per separar finques no
es podran demolir, excepte en el's casos de deteriorament o agrupaci6 de finques
queimpliquin laperduad'aquesta funci6. En aquests casosi tots elsaltres en que
es procedeixi a la segregacio, divisié o fragmentacio de finques tancades d'a-
questa manera, la separacio de les finques resultants de la divisié shaura de fer
necessariament amb mur de pedra seca del mateix tipus del que hi havia en el
moment de |es actuacions esmentades.

2. Marjades.

a. Les arees paisatgistiques formades per grups de marjades també hauran
de ser incloses en I'esmentat catdleg municipal. Les fitxes han de reflectir el
tipus de mur que delimita les marjades i la seva algada, i han de contenir docu-
mentaci6 graficai fotografica sobre els elements més caracteristicsi laseva ubi-
cacio concreta.

b. Aquestes arees hauran de ser zones d'actuacio preferent tant per a la
rehabilitacio dels elements en si mateixos, com per a la recuperacio dels usos
tradicionals agraris.

3. Fonts de mina, barraques de roter, forns de calg, cases de neu i barra-
ques, rotlos de sitjai forns de carboner.

a. Igual que els elements etnol ogics rurals anteriors, les fonts de mina, les
barraques de roter, els forns de cal¢, les cases de neu i les barraques, rotlos de
sitjai forns de carboner sinclouran en el cataleg municipal d'elements d'espe-
cia proteccié com a béns etnologics, sempre que €l seu estat de conservacio en
permeti la recuperacio.

b. Shauran de promoure gjuts pablics per a la seva conservacio i restau-
racio, i safavorira que es valorin com a béns d'alt interes etnol ogic.

4. Camins empedrats.

a. Seran també catal ogats detalladament, amb expressi6 de la seva titula-
ritat i de les seves caracteristiques essencials, com ara limits (parets de pedra
seca, d'esquena d'ase, etc.), orografia, pavimentacio, vegetacio i edificacions
properes.

5. Altres elements d'interes etnologic, com poden ser escars, pous, rellot-
ges de sal, etc., que per la seva singularitat hagin de ser protegits.

Norma 49. Rutes d'interes cultural (ED)

1. Per tal de difondre la realitat patrimonial, promoure la seva conserva-
ci6i potenciar el seu coneixement i comprensio, es defineixen les seglients rutes
d'interes cultural, grafiades en el planol ndmero 5:

-Ruta arqueol ogica

-Ruta del Gotic
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-Ruta de castells

-Ruta del Barroc

2. Sense perjudici de la possibilitat de la redaccié de Plans Especials per
part del Consell Insular de Mallorca per a desenvolupament de les presents
determinacions, els tragats de les rutes esmentades shauran d'incloure en el pla-
nejament municipal, i seran vinculantsa I'hora de redactar |les adaptacions, revi-
sions o els nous planejaments urbanistics. Shaura de preveure una zona de pro-
teccio a voltant de cada un dels elements que la constitueixen on es prohibeixin
actuacions que puguin malmetre o perjudicar el patrimoni catalogat i shauran
d'establir mesures de proteccio de les visualsi de I'entorn de les rutes.

Norma 50. Rutes d'Interés paisatgistic (ED)

1. Per tal de difondre la realitat patrimonial, promoure la seva conserva-
Cid i potenciar e seu coneixement i comprensio, shan creat les segiients rutes
dinterés naturalistic, grafiades en el planol nimero 5:

-Ruta Pedra Seca

-RutaArta— Lluc

-Ruta del sistema hidraulic de Pama

2. Sense perjudici delapossibilitat de redacci6 de Plans Especials per part
del Consell Insular de Mallorca per a desenvolupament de les presents deter-
minacions, els tragats de les rutes esmentades shauran d'incloure en el plangja
ment municipal, i seran vinculantsa I'horade redactar |les adaptacions, revisions
0 els nous plangjaments urbanistics. Shaura de preveure una zona de proteccio
al voltant de cada un del's elements que la constitueixen on es prohibeixin actua-
cions que puguin malmetre o perjudicar el patrimoni catalogat, les visuals, I'en-
torn o la qualitat paisatgistica de laruta i, a la vegada, mantenir-les en condi-
cions de ser transitades i obertes al public.

CAPITOL IlI
LITORAL

Norma 51. Determinacions sobre €l litoral (ED)

1. Elsinstruments de plangjament general d'ambit municipal dels munici-
pis costaners, hauran de contenir una referéncia a les determinacions que la
vigent legislacié de Costes, laLlei 22/1988, de 28 de juliol, de Costes, les seves
modificacions i €l Reglament per a seu desenvolupament, estableixen per as
terrenys inclosos en la zona de domini public maritimo terrestre i en les zones
de servitud de transit, proteccio i dinfluéncia. També hauran d'incorporar les
partions del domini public maritimo terrestre i el limit de les servituds, de con-
formitat amb les dades dels projectes de partions aprovats o en tramitacio. Aixi
mateix al'horade definir el régim d'usos, el regim d'edificis existentsi els para
metres edificatoris per a les actuacions en els terrenys inclosos dins I'ambit de
regulacio de la referida Llei de Costes shauran de tenir en compte les seves
determinacions.

2. En compliment de I'article 28.1 delaLlel de Costes, els instruments de
planejament general municipal hauran d'establir, llevat dels casos d'espais qua-
lificats com a d'especial proteccio, la previsié de suficients accessos al mar i
aparcaments, foradel domini pablic maritimo terrestre. Amb aguesta finalitat en
les zones de sol urba, urbanitzables o aptes per ala urbanitzacio els accessos de
transit rodat hauran d'estar separats entre si, com a maxim 500 m, i els de via-
nants, 200 m. Als efectes d'aplicacié d'aguesta norma tindran la consideracio
d'espais qualificats com a d'especial proteccio, els terrenys inclosos en les cate-
gories de AANP, ANEI i ARIP.

3. De conformitat amb el que estableix |'apartat 3 de la Disposicio
Transitoria Tercera de la Llei de Costes, segons la nova redaccié continguda a
punt 7 de I'article 120 de la modificaci6 de la Llei de Costesinclosaen laLlei
53/2002, de 30 de desembre, de Mesures Fiscals, Administratives i de I'Ordre
Social, el propi plangjament general municipal haura de proposar la delimitacio
dels trams de facana maritima el tractament homogeni de la qual es proposi
obtenir mitjancant actuacions edificatories per ales quals se sol liciti autoritza-
cio.

4. Una vegada fixats aquests trams de facana maritima el planejament
general municipa podra ser I'instrument que contingui la justificacié expressa
del compliment de tots i cada un dels requisits enumerats a |'apartat 3.2 de la
Disposicié Transitoria Tercera de la Llei de Costes, indispensables per a poder
autoritzar edificacions destinades a habitatge o habitacio o aquelles altres que,
per no complir amb I'article 25.2 de la Llei, no poden ser autoritzades amb
caracter ordinari i haura de proposar una ordenaci6 que respecti les determina
cionsdelalle i el seu reglament en aquests trams.

5. Aquestes determinacions shauran de tenir en compte en les operacions
Iligades a Arees de Reconversio Territorial directes, regulades ales normes 39 i
40, aixi com per les operacions d'intercanvi de places regulades a la norma 60
d'aguest pla.

TiTOL VI

INFRAESTRUCTURES | EQUIPAMENTS

CAPITOL |
INFRAESTRUCTURES

Norma 52. Propostes relatives a carreteres (ED, excepte punt 3 El)

Les actuacions i propostes destinades a la millora de la Xarxa de
Carreteres sagrupen en: propostes de millora de capacitat viaria, variants de
carreteres per evitar nuclis urbans, proposta de vies parc i segon cinturé de
Palma.

Aquestes actuacions, aixi com larestade les contemplades al Pla Director
Sectorial de Carreteres, hauran de tenir en compte la possibilitat d'establir rutes
cicloturistiques, incorporant mesures amb la finalitat de facilitar el seu Us per
ciclistes.

1. Propostes de millora de capacitat viaria

Aquest Pla fa seves les propostes contingudes en la modificacié nim. 2
del PlaDirector Sectorial de Carreteres dela CAIB, que consisteixen en els des-
doblaments Palma-LIucmajor (amb la conversié del tragat actual en autovia),
Palma—Manacor, Inca—sa Pobla, Pamanova—Peguera (amb estandard d'auto-
via), Pama-Universitat, Inca-Manacor (amb transformacié en autovia de la
carretera actual) i I'ampliacié de |'autopista PaAlma—Inca a sis carrils (tres per
sentit).

En els planols d'aquest Pla es recullen les actuacions esmentades.

2. Variants de carreteres

En els planols d'ordenacio es recullen les variants previstes en aquest Pla,
la major part de les quals coincideixen amb les que recull el Pla Sectoria de
Carreteres:

a. Variants de quatre carrils:

Inca Sud, LIucmajor, Son Ferriol, Casa Blanca, Algaidai Vilafranca

b. Variants de dos carrils:

Inca Nord, Manacor, Port de Pollenga, Andratx, Felanitx, Llubi, Sant
Lloreng, Campos, sa Pobla, Port de Soller, Capdepera, Can Picafort, Son
Serverai Portocristo.

Les variants esmentades en els apartats anteriors no son limitadores ni
excloents i, per aix0, en € Pla Director Sectorial de Carreteres se n'hi podran
addicionar d'altres no previstes ara, sense necessitat de modificar aquest Pla
Territoria per recollir-hi les variants addicionades.

3. Proposta de vies parc

a. Aquestes vies parc no han de tenir caracteristiques rigides de tracat, dis-
seny, etc., sind que han d'adaptar-se i treure profit del medi natural pel qual dis-
corren.

b. Es proposen tres eixos viaris per desenvolupar el concepte de via parc,
aprofitant les carreteres existents i mantenint la configuracio actual de dos
carrils (un per sentit), pero dotant les vies d'elements paisatgistics que millorin
laseva qualitat ambiental:

1) Arc de suport alacosta, que connectaria Palma— LIucmajor — Campos
— Felanitx — Manacor - Sant Lloreng —Arta— Sta. Margalida— Sa Poblai des
d'on sortirien altres vies parc que donarien accés a la costa per diversos llocs.

2) Via parc Aeroport — Santa Eugénia — Sencelles — Costitx — LIubi — sa
Pobla, que pugui servir d'accés aternatiu al'autopista PM-27 per aunapart dels
visitants de I'illa que arribin per I'Aeroport i la destinacio final del quals sigui
alguna localitat del nord-est del'illa.

3) Via parc Nord-Sud, que estructuraria la part central de I'illa, especial-
ment el Pla, i connectaria Campos, Porreres, Montuiri, Sant Joan, Sineu, Maria
i Muro. Aquesta via podria ser un element important de revitalitzacié del Pla,
sense que aquesta part de I'illa perdi el seu essencial caracter rural-natural.

En els planols d'ordenacié queden grafiades |es propostes anteriors.

4. Segon cinturd de Palma

a. El nou cinturé de Palmaes divideix en tres trams, de manera que agues-
tadivisio espacial determinara les fases de desenvolupament del projecte en el
temps. Els tres trams son:

1)Tram est: des de I'autopista PM-19, deixant I'Aeroport fora del segon
cinturd, fins a l'autopista PM-27.

El seu tractament ambiental haura de ser exigent per no produir molesties
derenous als nuclis proxims, i sinseriraen un espai verd per millorar laimpres-
si6 del turisme en arribar al'illa

2)Tram nord: des de |'autopista PM-27 fins a la carretera PM-111, que
uneix Palma amb la Universitat de les Illes Balears.

3)Tram oest: servira per tancar €l cinturé cap alaPM-11i dirigir-lo cap a
Calviai Santa Ponga.

Un estudi informatiu previ haura d'analitzar i avaluar la construccié d'un
o diversos tunels que minimitzin I'impacte en €l territori, especialment en el
tram entre la carretera PMV-104-3 i l'autopista de Ponent (PM-1), i salvin
I'ANEI de la Serra de Na Burguesa.

b.En els planols d'ordenacié d'aquest Pla es preveu la proposta d'aquest
segon cinturo.

c.El desenvolupament en el temps dels tres trams d'aquest segon cinturd
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haura de seguir I'ordre proposat, comengant per la connexié est amb |'autopista
PM-19 fins a tancar la via de circumval-lacié per I'oest amb I'actua Via de
Cintura

Norma 53. Propostes relatives a transport de ferrocarril (EI)

Es concreten en laposada en servei d'unaseriedeliniesférriesi en el sote-
rrament del ferrocarril al'accés a Pama.

1. Propostes d'ampliacio de linies férries

Les actuacions proposades son les seglients:

a. Prolongacié a Artai Cala Rajada de I'actual linia Palma — Manacor.
Shauran d'estudiar aternatives al tragat d'aquest eix per evitar que travess per
I'interior dels nuclis urbans, aprofitant en laresta del tracat lalinia de ferrocarril
antiga, el tragat de laqual és propietat de Serveis Ferroviaris de Mallorca.

b. Tram Sa Pobla— Alcudia. Aquest tram pretén completar I'eix Palma —
Inca— sa Pobla— Alcudia, i donar més accessibilitat en transport col-lectiu ala
Badia d'Alctdia

c. Metro lleuger (tramvia) Universitat — Palma— Aeroport — sArenal, que
pot desdoblar-se en tres trams: Palma—Aeroport, PAlma— Universitat i Aeroport
—SArenal.

d. Metro lleuger (tramvia) Pama — Andratx, que completaria la xarxa
ferroviariai donaria servei alaBadia de Pama.

2. Soterrament dels accessos ferroviaris a PAma

Inclouriael soterrament dels tramsfinalsi apartir delaViade Cinturadel
ferrocarril PAma-Incai Palma—Sdller.

Norma 54. Propostes relatives aintermodalitat del transport (El)

Es proposa el desenvolupament dels seglients centres d'intercanvi modal
per passatgers i mercaderies:

1. Estaci6 central intermodal de Palma.

2. Altres alternatives de referencia a Palmanova, Inca, Alctdiai Manacor.

3. Aparcaments de dissuasio a voltant de Palma.

4. Aparcamentsi centres intermodals en altres estacions de ferrocarril. Es
proposen les localitzacions seguents:

-Inca

-Manacor

-Marratxi

-Santa Maria

-Alard

-Llubi

-Muro

-Sa Pobla

-Sineu

-Soller

5. Centres intermodals a les terminals portuaries i aeroportuaries de:

-Port de Palma

-Port d'Alcudia

-Port de Cala Rajada

-Aeroport de Palma

Norma 55. Propostes relatives al's ports (El)

1. Propostes relatives al Port de Pama

a. Per ampliar-lo, el Pla proposa dues possibles alternatives per a seu des-
envolupament:

1) Concentrar totes les activitats portuaries en els molls de Ponent. Per
aconseguir-ho és necessari que aguests sampliin amb la construccié d'un nou
dic paral-lel al'actual. En aquesta proposta, shi hauria d'incloure lamilloradels
accessos alaViade Cinturaamb la construccié d'un tinel que solucionaslafalta
de capacitat de la rotonda de Porto Pi. D'aquesta manera, les installacions de
Llevant podrien aliberar-se per a usos més compatibles amb |'entorn urba on es
troben, i Sevitariala utilitzacio del nou passeig maritim entre els dics de Llevant
i laViade Cintura per a trafic de mercaderies generat pel port.

2) Una dternativa basada en la nova distribucié d'usos prevista per
I'Autoritat Portuaria, en que es destinarien els molls de Llevant a Us exclusiu de
ferrisi es concentrarien les mercaderiesi els creuers a Ponent. Aquesta alterna-
tiva exigiria, a més de la solucio de I'accés per Porto Pi similar a l'aternativa
anterior, cercar una soluci6 de compatibilitat del trafic generat pelsferrisamb el
projecte del front litoral de Llevant, proposat per I'Ajuntament de Palmai que
molt probablement exigiria la construcci6é d'un tinel entre els molls de Llevant
i l'accés alaViade Cintura

b. Per millorar-ne els accessos:

1) Accés oest a la Via de Cintura. Per millorar I'accés dels vehicles de
transport a la Via de Cintura es requeriria un carril especific (bypass) per a
aquest tipus de vehicles. La faltad'espai per a aquest possible carril obligariaa
plantejar-se un tinel com a solucio.

2) Remodelacio de I'accés est. La nova ubicacio de laterminal de passat-
gersen el lloc on es trobaven els molls comercials planteja la necessitat de reen-
focar |'accés est per donar servel al's passatgers que accedeixen a port, aixi com

per fer viables els projectes de remodelacio del passeig Maritim que ha propo-
sat I'Ajuntament de Palmai millorar, aixi mateix, I'accésa Moll Vell per asvia-
nants. La solucié més adequada a aquest problema seria |'encreuament a dife-
rent nivell dambdos transits: rodat i de vianants, preferentment soterrant la
carretera. El soterrament del tram entre es Molinar i els molls de Llevant, amés
de solucionar els accessos al port, possibilitariala creacio d'un passeig maritim,
sense transit pesant, a tota la fagana de Llevant de Palma.

2. Propostarelativa a Port d'Alcudia

Shaura de preveure la remodelacio del Port d'Alcidia, ates el seu carac-
ter de segon port comercial de Mallorcai de centre de connexié amb els nuclis
de Manacor i Inca, mitjangant el Pla Especial que I'ordeni.

Norma 56. Propostes relatives a les infrastructures aeronautiques (ED,
excepte punt 1.b El)

1. A I'efecte de coordinar, atenent a principi de col-laboracio que ha de
regir les actuacions de les administracions pabliques, I'ordenacio territorial i
urbanistica i I'ordenacio sectorial propia de les corresponents infrastructures i
instal -lacions, sestableixen les determinacions segiients:

a. Aeroport de Son Sant Joan

1) En compliment del determinat al'article 64 delaLlei 6/1999, de 3 d'a-
bril, de les Directrius d'Ordenacio6 Territorial de les llles Balears i de Mesures
Tributaries, mentre mantengui la seva vigencia I'actual ordenacio sectorial de
|'aeroport sassumeixen com a part de I'ordenacio territorial les zonesi els usos
establerts, englobats en la classificacié6 com a sistema general de comunica
cions, excepte en les arees ampliades sobre |'area de servei vigent al'entrada en
vigor de I'esmentada Llei 6/1999. No es podran autoritzar, fora d'aquesta deli-
mitacio de la zona de serveis, noves infraestructures aeronautiques, pibliques o
privades, si no és per a millores ambientals, proteccio civil o interes militar.

2) Per tant, la delimitacio de la infraestructura aeroportuaria que determi-
nael PlaDirector de I'Aeroport comporta per as terrenys en ella compresos, en
virtut de I'article 166 de la Llei 13/1996, de 30 de desembire, i sens perjudici de
la seva adequaci6 a l'establert al'article 64.1 de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de
les Directrius d'Ordenacié Territorial de les Illes Balears i de Mesures
Tributaries, la vinculacio a aquesta finalitat per as terrenys que sidentifiquen
sectorialment com a sistema general aeroportuari.

3) El Pla Director de I'Aeroport haura d'adaptar les seves determinacions
a l'establert en aguest Pla Territorial Insular, a |'efecte de coordinar I'ordenacio
territorial i urbanisticai I'ordenacio6 sectoria propiareferent ales corresponents
infraestructures i instal lacions. Aquest Pla Director només podra determinar,
foradeladelimitacié de lazonade serveis vigent al'entrada en vigor de larefe-
rida Llei 6/1999, noves infraestructures aeronautiques, publiques o privades, si
son degudes a millores ambientals, proteccio civil o interés militar.

4) L'ordenacio del desenvolupament aeroportuari sha d'efectuar, en tot
cas, en €l marc del Pla Director de I'Aeroport i d'aquest Pla Territorial Insular,
per mitja de la formulacié d'un pla especial, la tramitacié i I'aprovacio del qual
correspondra a les administracions competents en materia d'ordenacio territorial
i urbanistica.

5) El pla especial a que es refereix el paragraf anterior ha d'establir totes
|es determinacions que siguin necessaries per garantir la compatibilitat entre el
desenvolupament aeroportuari, la planificacio territorial, la proteccié ambiental
i I'eficient gestio i explotacio de |'aeroport.

b. Aeroport de Son Bonet

El Pla Director Sectorial del Transport de les Illes Balears considerara la
possibilitat d'utilitzacio de I'aerodrom de Son Bonet dins del sistema aeropor-
tuari deles|lles Balearsi contindra les mesures correctores dels impactes gene-
rats, especialment de la contaminaci6 acustica.

2. En compliment del determinat a la Disposicio Addicional Unica de la
Llei 48/1960, de 21 dejuliol, sobre Navegacio Aéria, sestableix I'obligacio pels
planegjaments generals municipals d'incloure les limitacions als ambits afectats
que, degut a les servituds aeronautiques, determini la seva normativa sectorial
especifica

CAPITOL Il
EQUIPAMENTS

Norma 57. Determinacions sobre equipaments.

En I'ambit dels principis de coordinacié i programacié entre les adminis-
tracions publiques competents en matéria d'ordenacio territorial, urbanistica i
sectorial, sestableix la seglient proposta d'equipaments, |'ordenacio dels quals
haura de procurar la igualtat de |'accessibilitat de la poblacié i fomentar I'apli-
cacié del que disposa la Llei 3/1993, de 4 de maig, per a la Millora de
I'Accessibilitat i de la Supressio de Barreres Arquitectoniques a I'Ambit de les
Illes Balears.

1. Equipaments sanitaris (EI)

Sassumeix 'ordenaci6 territorial sanitéria definida a Pla Director
d'Ordenaci6 Sanitaria, amb ladivisié de Mallorca en tres arees encapcal ades per
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les ciutats de Palma, Inca i Manacor. En aguest sentit, les comarques d'Inca i
Manacor constituiran dos sectors sanitaris, i per aixo, a l'efecte de millorar la
xarxa d'hospitals generals, aquest Pla assumeix, com a proposta d'equipament
municipal comarcal, la construccio i la posada en funcionament de I'hospital
general d'Inca que preveu el Pla Director de I'Ordenacié Sanitaria, amb inter-
vencio en els terrenys limitrofs amb la finalitat de crear una area hospitaaria
amb tots els equipaments i |es dotacions necessaris.

Els equipaments sanitaris de titularitat publica inclosos a la Xarxa
Sanitaria de Mallorca, donat el seu caracter de servei pablic, as efectes de les
determinacions d'aquest Pla, sentendran com gran equipaments i no computa
ran com a superficie de nou creixement ates allo regulat alanorma 6.

2. Equipaments assistencials (El, excepte |'apartat ¢ ED)

a. Respecte a centres de latercera edat, es proposa crear unaxarxa de resi-
dencies en nuclis amb una poblaci6 superior a sis mil habitants.

b. Es proposa la implantacio de centres per a discapacitats i d'educacié
especial alnca, Manacor i Pama.

c. Es proposa la modificacié del Pla Especial des Trenc i es Salobrar per
permetre la potenciaci6 del balneari dels Banys de Sant Joan, ubicat a Campos,
per adequar les seves determinacions per tal de permetre |'Us d'equipament de
caracter sanitari assistencial de les esmentades instal -lacions.

3. Equipaments esportius (El, i els apartats a,b,c,d,e,f ED)

Les actuacions concretes que aquest Pla proposa en matéeria d'equipa-
ments esportius son |les seglients:

a. Proposta de centres esportius comarcals a Marratxi, Llucmajor,
Manacor i Inca

b. Centre d'alt rendiment per al'esport a Capdepera.

c. Nous centres poliesportius en arees turistiques. Es proposa laimplanta-
ci6 d'una gran area esportiva amb Us de lleure complementari a

1) La zona de Cala Millor, a Son Servera, capag de prestar servei a tota
|'area residencial i turistica de Slllot, sa Coma, Cala Millor, Cala Bona, port
vell, etc.

2) Lazonaturisticade Calvia.

3) Lazonaturistica de Palma

d. Hipodrom de Manacor: es proposa la creacié d'un nou hipodrom o la
milloradel'actual, amb unaamplia area de serveisi activitats associades a mon
del cavall.

e. Hipodrom d'Inca: es proposa la creacid d'un nou hipodrom, a l'actual
emplacament que preveu el planejament municipal o en un altre de diferent.

f. Nous centres d'entrenament per a cavalls, de caracter supramunicipal, a
ubicar segons els criteris de la norma 58 d'aquest Pla. Podran ser publics o pri-
vats, pero totes les installacions i edificacions hauran de ser les estrictament
relacionades amb la referida finalitat.

g. Nous camps de golf: com aindicacié al futur Pla Director Sectoria de
Camps de Golf se'n recomana la implantacié en aquelles zones turistiques que
no tenguin aguesta oferta complementaria o en que I'actua sigui insuficient; en
particular, es recomanalaimplantaci6 d'algun camp de golf ales zones del nord,
llevant i sud de I'illa per equilibrar la disposicio actual dels camps de golf con-
centrats majoritariament a les zones de ponent i a Palma. Aixi mateix, es pro-
posa que se n'implantin ala zonadel Pla

4. Equipaments culturals (ED)

En el camp dels equipaments culturals, les propostes concretes del Plason
les seguents:

a. Implantaci6 d'un palau de congressos, que sha d'ubicar a Palma, amb
I'estudi previ de la viabilitat en funcié de I'analis de la demanda i de I'oferta
complementariade l'illai de la definicio del model de gestid i finangament.

b. Creaci6 d'un centre d'investigacié de les cultures de la Mediterrania,
Centremed, amb proposta d'ubicacié a Palma, que serveixi de punt de trobada,
intercanvi d'experiencies i reflexio sobre les diferents cultures existents.

c. Potenciar els serveis actuals del centre IMEDEA a Esporles.

d. La creaci6 de tres museus o centres d'interpretacio d'activitats econo-
miques tradicionals, com ara el calgat alnca, €l vi aBinissalem i I'oli a Sdller.

e. Potenciar els serveis actuals d'investigacio i divulgacio de I'Observatori
Astronomic de Costitx.

f. Creaci6 d'un centre cultural aAlgaida, I'Espai Ramon LIull, i un centre
cultural a Raixa, a terme municipal de Bunyola.

g. Centre d'interpretaci6 de Castells al Castell de Capdepera.

h. Creaci6 d'un Museu Mariner a Far de Cala Rajada a Capdepera, i un
Museu Maritim a Palma.

5. Equipaments educatius (EI)

a. Sassumeixen les propostes de planificacio escolar de la Conselleria
d'Educaci6 i Culturadel Govern de les|lles Balears.

b. En relacio ales ensenyances de regim especial es proposa:

1) Conservatoris de misica a Incai Manacor, i extensio del conservatori
de Palmaa Calvia

2) EscolaOficial d'ldiomesalncai Manacor, i extensio del'escola Oficial
de Palmaa Calvia

c. Els equipaments educatius de titularitat pablica inclosos a la Xarxa

Docent de Mallorca, donat el seu caracter de servei public i als efectes de les
determinacions d'aquest pla sentendran com a grans equipaments i no compu-
taran com a superficie de nou creixement ates a allo regulat ala norma 6.

6. Equipaments recreatius (EI)

A fi de proporcionar un Us recreatiu necessari, amb qualitat estética i
ambiental, es recullen les propostes segiients referents a |'ordenacié d'equipa
ments recreatius:

a. Parc periurba al voltant de la ciutat de Palma.

b. Parc de les badies d'Alcudiai Pollenca.

7. Equipaments comercials (ED)

Com a propostes especifiques del Pla es formula la creacio d'un recinte
firal a Palmai un altre a Manacor.

8. Equipaments de serveis i emmagatzematge (ED)

Se'n proposen els segiients:

a. Creaci6 d'un centre de transformaci6 i comercialitzacio agroalimentari
que alotjaria empreses de manipulacio, transformacio dels productes, envasa-
ment, emmagatzematge, distribucié o venda, com també empreses de produccio
artesana. Aixi mateix, hauria de preveure usos de serveis per complementar |'o-
ferta agroalimentariai artesana.

Es proposa que subiqui asa Pobla, i lalocalitzacié definitivashauriad'a-
juster als criteris seglients: facilitat d'accés ales principals vies de comunicacio;
situacié en terrenys amb pendent inferior al 5%; aplicacié d'un sistema de ges-
tié mediambiental i estalvi i eficiénciaenergéticaen el disseny del centre; i inte-
gracio dels edificisi urbanitzacié en el paisatge, que minimitzi elsimpactes pai-
satgistics i visuals, mitjangant la introduccié de mesures correctores i mediam-
bientals.

b. Potenciacié del poligon agroalimentari de Manacor, amb les mateixes
finalitats que |'anterior.

El seu desenvolupament i possible ampliacié shauria d'gjustar as criteris
segients: aplicacio d'un sistema de gestié mediambiental i estalvi i eficiencia
energetica en el disseny del centre; integracio dels edificis i urbanitzacio en el
paisatge, que minimitzi els impactes paisatgistics i visuals, mitjangant la intro-
duccié de mesures correctores i mediambientals.

c. Creaci6 d'un Centre de trasformacié Agraria a Palma, que shaura d'u-
bicar gjustant-se als criteris segiients: facilitat d'accés a les principals vies de
comunicacio; situacio en terrenys amb pendent inferior a 5%; aplicacié d'un
sistemade gestio mediambiental i estalvi i eficienciaenergeticaen el disseny del
centre; i integracio dels edificis i urbanitzacié en el paisatge, que minimitzi els
impactes paisatgistics i visuals, mitjangant la introduccié de mesures correcto-
res i mediambientals.

d. Creaci6 d'una area de valoritzacio, transformacio i emmagatzematge de
productes manufacturats a partir de materia reciclada.

Es proposa que subiqui a terme de Bunyola, adjacent ales instal-lacions
de lazona 1 del Pla Director de Residus Solids Urbans, i la localitzaci6 defini-
tiva hauria d'gjustar-se als criteris segiients: comunicacio directaamb lazona 1;
situacié en terrenys amb pendent inferior al 5%; aplicacié d'un sistema de ges-
ti6 mediambiental i estalvi i eficiencia energética en el disseny de I'area; inte-
gracio dels edificisi urbanitzacié en el paisatge, que minimitzi elsimpactes pai-
satgistics i visuals, mitjangant la introduccié de mesures correctores i mediam-
bientals, com també que conservi els elements paisatgistics naturals existents a
lazona

Amb lafinalitat d'evitar laimplantacio d'arees de gran superficie dins la
Serra de Tramuntana, shi haurien d'incloure usos secundarisi de serveis.

Norma 58. Criteris generals per implantar nous equipaments (EI)

1. A més del que estableix la norma anterior, per implantar nous equipa-
ments se n‘haura d'estudiar previament I'escalai la poblacio ala qua hauran de
prestar servei, d'acord amb la classificacio seglient:

a. Equipaments suprainsulars: equipaments que prestin servei a conjunt
de les illes. Aquests equipaments subicaran preferentment a Palma, per motius
d'accessibilitat.

b. Equipaments supramunicipals comarcals: els que prestin servel a una
comarca o a una poblacio superior a cinquanta mil habitants. Aquests equipa
ments subicaran preferentment al's tres nodes territorials de I'illa: Palma, Incai
Manacor.

c. Equipaments supramunicipals: els que prestin servei a una poblacio
inferior a cinquanta mil habitants. La ubicacio6 preferent d'aguests equipaments
haura d'atendre, una vegada establerts els municipis inclosos dins I'ambit d'ac-
tuacio de |'equipament en quiestio, el's condicionants seglients:

1) Accessibilitat: garantir lamillor accessibilitat a nou equipament de tots
elsnuclis als quals presti servei.

2) Demografia: grandariai poblacié dels nuclis afectats, amb preferéncia
pel nucli de major poblacid.

3) Proximitat d'equipaments existents: per evitar duplicitats d'un mateix
equipament supramunicipal en dos municipis proxims, se cercara ubicar els
nous equipaments a la mgjor distancia possible dels existents.

2. Aixi mateix, atés que la ubicaci6 de nous equipaments depen en gran
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part del tipus d'equipament que sha d'implantar:

a. En el cas d'equipaments sanitaris, assistencials, educatius, esportius i
administratius, es considerara prioritari per la seva ubicacio la proximitat a
major nombre possible de poblaci6 ala qual prestin servei, com també I'acces-
sibilitat.

b. En el cas dels equipaments culturalsi recreatius, té més prioritat laido-
neitat del Iloc en si (edificis concrets, entorn adequat, impacte mediambiental,
tradicions locals, etc.).

c. Findment, en el cas d'equipaments comercials és una combinacio
d'ambdos factors, proximitat ala poblacié alaqual prestaservei i condicionsdel
Iloc que determinin la ubicaci6 adequada d'aquests equipaments.

3. Ates el regulat alanorma 45 d'aquest pla en referencia a les servituds
aeronautiques acustiques, a les zones afectades a voltant dels aeroports no
podra ubicar-shi equipaments educacionals ni sanitaris.

4. Els criteris continguts en aquesta norma shauran de tenir en compte a
I'hora d'implantar els equipaments supramunicipals, i € plangament genera
n'haura de recollir la ubicacio concreta i assignar-los sol suficient i idoni per
desenvolupar-los.

TITOL VI

AFECCIONS A PLANS DIRECTORS SECTORIALS

CAPITOL |

PLANS SECTORIALS COMPETENCIA DEL CONSELL INSULAR

Norma59. Pla Director Sectorial de Pedreres (ED, sense perjudici del que
disposa la Disposicié Transitoria Primera)

1. L'acord d'inclusio d'una pedrera a la llista de pedreres incorporada a
Pla Director Sectoria dins el Catdleg de Pedreres, vinculara el plangjament
municipal des de la comunicacié de I'adopcio de I'acord a I'ajuntament en el
terme municipal del qual hagi d'ubicar-se, per la qual cosa la falta d'adaptacio
del planejament esmentat no podra ser obstacle per concedir la Ilicencia muni-
cipal corresponent. Mentre no es produeixi aquesta adaptacié sera necessaria la
declaracio d'interés general, laqual comportaralaqualificacié delaparcel-laper
al'ls extractiu.

2. En cas de revisio, modificaci6 o nova redaccié del Pla Director
Sectorial de Pedreres, a més del que estableix el paragraf anterior, shauran de
tenir en compte els criteris seglients:

a. En relacio amb la utilitzacié de materials inerts, no es podran utilitzar
per fer la restauracié morfoldgica dels buits d'explotacié de pedreres materials
que no tenguin la consideracio estrictad'inerts, i es prendra com areferéncia per
definir-los el Reial Decret 1481/2001, de 27 de desembre.

b. L's de materials inerts per a la restauraci6 morfologica de pedreres
shaura de fer de tal manera, quant a compactacio, seleccié adequada de pen-
dents, etc., que es minimitzin els possibles riscs geotécnics (assentaments dife-
rencials, riscs gravitacionals, etc.).

c. En el cas que els materials inerts siguin residus de construccio i demo-
licio (els procedents dels desmunts i les terres no contaminades) o bé subpro-
ductes procedents de | es plantes de tractament d'aguests residus, shaurade com-
plir e que disposa el Pla Director Sectoria per a la Gestié dels Residus de
Construcci6, Voluminosos i Pneumatics Fora d'Us de I'illa de Mallorca, aprovat
pel Ple del Consell Insular de Mallorca en data 8 d'abril de 2002.

d. Shaura de promaocionar la mineria de transferencia, amb I'objectiu d'al-
ternar els moviments de terra, o I'is d'altres materialsinerts, amb I'explotacié de
la pedrera, per aconseguir la recuperacié progressiva de I'emplagcament en
menys temps i minimitzar els impactes.

Norma 60. Plad'Ordenaci6 de |'Oferta Turisticade I'lllade Mallorca (ED,
sense perjudici del que disposa la Disposicié Transitoria Primera)

1. Sestableix com a requisit per atorgar la Ilicéncia urbanistica que els
projectes de construccio de nova planta d'edificacions destinades a allotjament
turistic, els canvis d'Us per a aquestafinalitat i les ampliacions dels existents que
suposin un augment del nombre de placesi que shagin d'incloure, d'acord amb
la Legislacio General Turistica, en qualsevol de les categories subjectes a la
baixa definitiva de places en establiments d'allotjament turistic, hauran d'apor-
tar I'autoritzaci® turistica prévia subjecta necessariament al régim seguient:

a. L'establiment d'allotjament turistic del qual provenguin les places dona
des de baixa definitiva shaura de demolir totalment i la parcel la en qué se situi
passara a formar part del sistema d'espais Iliures publics o d'equipaments
publics. Amb aquesta finalitat, I'efectivitat de la concessié de lallicencia muni-
cipal d'obres quedara condicionada al'execucio de lademolicio de I'establiment
donat de baixadefinitivai al fet que, dinsel termini maxim de dos mesos, €l titu-
lar formalitzi en un document public la cessio d'aquesta parcel |, afavor del'a
juntament en el terme del qual subiqui, Iliure de carregues, gravamens, arren-
damentsi ocupantsi a corrent de pagament d'imposts, contribucionsi arbitris.

b. No seraexigible lademolici6 de I'establiment donat de baixa de defini-
tiva quan es tracti d'una edificacié integrant del patrimoni historic en qualsevol
de les seves categories, quan es tracti d'un edifici inclos al catdleg municipa a
que esrefereix lanorma 47 d'aquest Pla, o quan per raons d'interes public mani-
festat mitjangant acord plenari interessi I'ajuntament que no sigui demoalit; en tot
cas passara a domini public municipal, del lloc on radiqui, per destinar-lo a Us
public dotacional. Com en el cas anterior, |'efectivitat de lallicencia municipal
d'obres quedara condicionada al fet que, en el termini maxim de dos mesos, €l
titular formalitzi en un document public la cessio a I'ajuntament de I'immoble
donat de baixa definitiva en les condicions assenyalades en el paragraf anterior.

c. No seraexigible lademolicio de |'establiment donat de baixa definitiva
ni que passi a domini pablic quan estracti d'un establiment ubicat en un edifi-
ci que, amés del turistic donat de baixa definitiva, estigui destinat legalment a
altres usos que hauran d'ocupar amenys el 50% de la superficie edificada i
formi en conjunt una sola unitat predial fisicament i arquitectonicament depen-
dent. No es considerara que hi ha unitat predial i arquitectonica quan I'edifici
presenti cossos diferents amb una funcionalitat estructural que permeti, sense
minvade lafuncionalitat de laresta de I'edificacio, lademolicio parcial autono-
ma de la part ocupada per |'establiment turistic donat de baixa definitiva, cas en
que haura de seguir el régim que estableixen els apartats ai b anteriors.

d. Si les places turistiques provenen de I'organisme gestor determinat a
I'article 54 de la Llei 2/1999, de 24 de marg, Genera Turistica de les Illes
Balears, atesala seva desvinculacié en el moment de la baixa definitiva, no sera
exigible la demolici6 i/o pas a domini public de I'edifici on es donen de baixa
definitivales places turistiques. En cas de la sevareconstruccié, reformao canvi
d'Us shaura d'adaptar a les determinacions del planejament vigent per as edifi-
cis de nova planta.

2. No obstant |'anterior, no seran exigibles els requisits establerts a |'apar-
tat 1i es permetra el canvi d'Us de |'establiment d'allotjament turistic donat de
baixa a Us residencial:

a. Per a operacions d'intercanvi incloses dins de I'ambit d'un Pla Especia
de Reforma Interior delimitat per planejament adaptat a Pla d'Ordenacié de
|'Oferta Turistica i a aguest Pla Territorial, sempre després de |'execuci6 d'a-
quell, on el referit planejament de desenvolupament regulara especificament i
detallada els canvis d'Gs dels establiments d'allotjament turistic a edificis resi-
dencias atenent alaincidencia de I'edifici renovat dins el teixit urba objecte de
reforma interior, sobre tot, entre d'altres, en I'adequaci6 dels serveis urbanistics,
els espais Iliures pablicsi els equipaments. Les places donades de baixa podran
ser utilitzades a qualsevol lloc de I'illa de Mallorca, segons regula la Llel
2/1999, de 24 de marg, General Turisticade les Illes Balears.

b. Per a operacions d'intercanvi emparades en actuacions de reconversio
dins d'un ambit d'Area de Reconversi6 Territorial, es procedira d'acord amb allo
descrit a l'apartat anterior amb la particularitat que les places donades de baixa
shan d'utilitzar dins el mateix ambit d'actuacié, que pot ser discontinu i que con-
tengui I'areaterritoria subjectaalareconversioi altres sols de futur desenvolu-
pament urba.

3. En cas de revisi6 del Pla d'Ordenaci6 de I'Oferta Turistica, Sestudiara
lamodificacié de la delimitacio de les zones turistiques, atenent a que determi-
nal'article 5 delaLlei 2/1999, de 24 de marg, per excloure les arees que tinguin
|'Gs residencial no turistic com a clarament predominant i tot aixd sempre deri-
vat d'un estudi detallat de tota la zona.

Norma 61. Pla Director Sectorial de Camps de Golf (ED)

Com aindicaci6 a futur Pla Director Sectorial de Camps de Golf se'n
recomana la implantacié en aquelles zones turistiques que no tenguin aguesta
oferta complementaria o en que I'actual sigui insuficient; en particular, es reco-
mana laimplantacio d'algun camp de golf ales zones del nord, llevant i sud de
I'illa per equilibrar la disposici6 actual dels camps de golf concentrats majorita-
riament a les zones de ponent i a Palma. Aixi mateix, es proposa que se n'im-
plantin alazonadel Pla

Com acriteris complementaris per ubicar-los, el Pla Director Sectoria de
Camps de Golf tindra en compte la proximitat a la zona turistica que es pretén
revaloritzar, |'impacte ambiental que pugui produir laimplantacio i laviabilitat
economica de |'execucid i I'explotacio posterior.

En tot cas, per definir la ubicacié d'un nou camp de golf, prevaldran les
majors restriccions que pugui establir el plangjament municipal corresponent.

Norma 62. Pla Director Sectorial de Carreteres (ED)

L es actuacions de caracter directiu (ED) que conté lanorma 52 anterior es
desenvoluparan de conformitat amb les prescripcions del Pla Director Sectorial
de Carreteres en que hauran de quedar recollides.

L es altres actuacions desenvolupades en el s diferents epigrafs de lanorma
52 d'aquest Pla tenen el caracter de propostes per incloure en el Pla Director
Sectorial de Carreteres, segons la conveniéncia i |'oportunitat apreciada pel
Consell Insular de Mallorca

Norma 63. Pla Director Sectorial d'Equipaments Comercials (ED)
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En el marc de la Llei 11/2001, de 15 de juny, d'Ordenacio de I'Activitat
Comercia a les Illes Balears, el Pla Director Sectoria d'Equipaments
Comercialsté com aobjectiu general I'ordenacio idonia per aconseguir un nivell
adequat d'equipament comercial i una correcta distribucio territorial dels esta-
bliments, capag d'afavorir I'hnarmonitzacié de les noves tendénciesi els sistemes
de venda i demanda, en condicions de poder garantir amb equilibri els diversos
drets que conflueixen, entre els quals hi ha el de lliurei lleial competéncia, el
dels consumidors i €l dels petits i mitjans empresaris del comerg establerts a
cada zona.

S6n també objectius d'aquest Pla:

a. Potenciar I'activitat comercial a les capgaleres comarcals d'Inca i
Manacor.

b. Revitalitzar els centres urbans amb vocacié comercial, especialment els
de Palma, Incai Manacor.

c. Dignificar el comerc a les zones turistiques, i ahora ordenar-ne la ubi-
cacio evitant la barrgja indiscriminada amb I'Gs residencial.

d. Revitalitzar Ilotges i mercats.

D'acord amb els objectius anteriors, en tot cas, el Pla Director Sectorial
d'Equipaments Comercials ha de:

1. Avauar I'oferta comercial disponible en € territori del'illade Mallorca,
tant en nombre d'establiments com en superficie total de venda, desglossada en
sector comercial, tipus d'establiments i grans establiments, com també per
ambits territorials d'actuacio i poblacions.

2. Avaluar |la despesa comercialitzable del conjunt de poblaci6 de I'illa,
desglossada per ambits territorials d'actuacio i «epigrafs» de despesa.

3. Establir les ratios optimes d'equipament comercial en cada ambit i sec-
tor d'actuacio, a partir de parametres comprovats de facturacié per avaluar I'o-
fertai la demanda.

4. Establir els elements basics que estructuren I'equipament comercia en
tot el seu ambit d'ordenaci6 territoria i els que hagin de preveure elsinstruments
de planejament general urbanistic, entre els quals hi hal'ds comercial, les reser-
ves de sol per a equipament comercial, zonificacio, densitats i parametres de
superficies minimes i maximes per al'Us comercial.

Norma 64. Plans Directors Sectorials de Residus No Perillosos (ED)

En el marc de la Llel 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d'Ordenacid
Territorial de les Illes Balears i de Mesures Tributéries, els Plans Directors
Sectorials de Residus No Perillosos atendran als criteris seglients:

1. Sestabliran la localitzacio i les caracteristiques de les zones d'emma-
gatzematge, detractament i de diposit dels residus no perillosos, tenint en comp-
te laminimitzaci6 dimpactesi |a sevaintegracio paisatgistica.

2. El Pla Director Sectorial sorientara alareducci6 del volum de residus
produits i al'augment de |'aprofitament d'aguests residus. Es promoura la reco-
|lida selectiva en origen per a tota la poblacio.

3. Saugmentaran el reciclatge, la reutilitzacio, la recuperacio i I'optimit-
zaci6 dels metodes de tractament, de valoritzacio energética i d'abocament
segons criteris economics, socials i ambientals.

4. Sestabliran les mesures correctores i €ls programes d'inversié necessa-
ris per recuperar els sols contaminats de tot tipus. Aixi mateix, sestabliran nor-
mes que, en consideracio alavulnerabilitat dels terrenys ala contaminacio, evi-
tin en el futur nous processos de degradacio.

CAPITOL II

PLANS SECTORIALS COMPETENCIA DEL GOVERN DE LES
ILLES BALEARS

Norma 65. Pla Director Sectoria Energétic de les Illes Balears (El)

Es proposa que |'estratégia energetica de Mallorca, que sha de desenvo-
lupar mitjangant el Pla Director Sectorial Energétic de les Illes Balears, perse-
gueixi els objectius seglients:

1. Diversificacio de les fonts energetiques i millora de les infrastructures
actuals amb:

a Millorai ampliacio de les linies eléctriques, concentrant-les en corre-
dors d'infrastructures i establint mesures de proteccio de |'impacte ambiental i
paisatgistic especialment dins el sol rustic.

b. Introducci6 del gas natural.

2. Eficienciai estalvi energétic mitjancant:

a Normativa bioclimética.

b. Us eficient dels carburants en el sector de transports

c. Cogeneracio

d. Aprofitament energetic de residus solids urbans

3. Desenvolupament de les energies renovables:

a Energia solar térmica (baixai alta temperatura)

b. Energia solar eléctrica (fotovoltaicai termoelectrica)

c. Energia edlica, contemplant la possibilitat d'aprofitament del molins de
vent del Plade Sant Jordi, Campos, Sa Poblai Muro

d. Energiaminihidraulica
e. Biomassa
f. Geotermia

Norma 66. Pla Director Sectorial del Transport de les Illes Balears (El)

Tenen el caracter de propostes per al Pla Director Sectorial del Transport
de les llles Balears les desenvolupades en els normes 53 a 56 d'aquest Pla
Territorial.

Norma 67. Pla Director Sectoriad de Telecomunicacions de les llles
Balears (El)

Pel que faalesinfraestructures de telecomunicacio, les propostes d'aquest
Plaper al PlaDirector Sectorial deles|lles Balears, en relacié amb Mallorca, se
circumscriuen a les linies mestres que estableix la Llel 6/1999, de 3 d'abril, de
les Directrius d'Ordenacié Territorial de les Illes Balears i de Mesures
Tributaries, i son les seglients:

1. Actuacions mediambientals.

a Eliminaci6 d'instal -|acions obsoletes

b. Accions per reduir I'impacte de les instal-lacions, tant sobre el medi
ambient com sobre el patrimoni

c. Foment de I'Gs de tecnologies que redueixin les torres de radiocomuni-
cacions

d. Actuacions normatives

2. Actuacions per a un desplegament racional.

a. Comparticio d'instal lacions

b. Agrupacio de les instal -|lacions de radiocomunicacions

c. Aprofitament de sinérgies amb altres instal-lacions, en la creacié de
corredors de serveis técnicsi la coordinacio amb la creacié d'atres infrastructu-
res lineals

d. Actuacions normatives

3. Desenvolupament de la societat de lainformacio

a Promoci6 del Parc Bit

b. Suport ainiciativesi projectes

c. Actuacions promocionals

Norma 68. Pla Director de Ports Esportius (EI)

Aquests equipaments es troben sense un pla d'ordenacié que els reguli i
els ordeni, per la qual cosa es proposa la formulaci6 del Pla Director Sectorial
de Ports Esportius i Instal-lacions Nautiques de les |lles Balears.

Aquesta nova regulacié ha de donar resposta a la necessitat de millorar la
qualitat en I'oferta esportivai de lleure a les arees turistiques.

Norma 69. Pla Director de Residus Perillososi Altres Residus Liquids No
Perillosos (El)

Enlaubicacio delesinfrastructuresi instal lacions previstes en aquest pla
shauran de tenir en compte, si n'és el cas, les disposicions de lamatriu d'usos a
sol rustic d'aquest Pla Territorial.

TITOL VIII
EXECUCIO | GESTIO DEL PLA
CAPITOL UNIC

Norma 70. Principis rectors (AP)

1. Lagestio i I'execucio de les determinacions contingudes en aquest Pla
es desenvoluparan sota el's principis de coordinacio, programacié i col laboracio
entre els Ajuntaments, el Consell Insular de Mallorcai el Govern de les llles
Balears. Shaura de garantir la participacio ciutadana i I'accio privada en la
mesura més amplia possible, d'acord amb el que estableix la legislacio vigent.

2. El Consell Insular de Mallorca podra crear i mantenir, mitjancant qual-
sevol de les férmules organitzatives o de contractacio legalment admissibles,
una oficinatecnica d'assessorament, seguiment i gestio del Pla, amb lesfuncions
que, dins aquests ambits, se li assignin en el moment en que es crei.

Norma 71. Formes de gestio (AP)
Lagestio del Plaes podra dur a terme mitjangant qualsevol de les formes
admissibles en dret.

Norma 72. Sistemes d'actuacio (AP)

1. L'execucio del Plaes podrafer mitjancant qualsevol dels sistemes d'ac-
tuacio que preveu lalegislacio urbanistica o d'ordenacio territorial.

2. El sistema concret que sha d'utilitzar en cada cas sera elegit en funcio
de laformade gesti6 acordadai de les necessitats, els mitjans economicofinan-
cers dels quals es disposi, la col-laboracié de lainiciativa privada i atres cir-
cumstancies concurrents.
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DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicié Addicional Primera - Patrimoni historic (ED)

1. A I'empara del que disposa |'article 15.1.d de la Llei 6/1999, de 3 d'a-
bril, de les Directrius d'Ordenaci6 Territorial de les |lles Balears i de Mesures
Tributaries, es proposa la incoaci6 de I'expedient per a la declaracio de Bé
d'Interés Cultural, amb la categoria de conjunt historic, d'acord amb la legisla
ci6 especifica de patrimoni historic de les llles Balears, dels nuclis historics
seglients: Soller, Campos, Santanyi, Sineu, Pollenca, Llucmajor i Porreres.

2. Es proposa |'ampliacio dels conjunts historics existents corresponents a
Manacor, Valldemossa, Binissalem, Petrai Felanitx.

3. També es proposa la mateixa declaracio per as segiients conjunts de
petites dimensions: Ruberts, Jornets, Ses Olleries, Ses Coves, Ses Alqueries,
Binidi, Biniaraix, Ullar6 i Galilea

4. El plangjament general municipal, en els municipis afectats, haura de
preservar i adoptar mesures amb lafinalitat del manteniment de les trames urba
nes originaries derivades de les Ordinacions de 1300 del Rei Jaume |1.

Disposicié Addicional Segona - Autoritzacio d'activitats industrials exis-
tents en €l sol rustic de Mallorca (AP)

Les activitats relacionades amb I'Us industrial en sol ristic només seran
excepciona ment autorizables, mitjangant el procediment de declaracio d'interés
general, quan compleixin els requisits segiients:

1. Requisits per obtenir |'autoritzacio.

La declaracié dinteres genera de la Comissio Insular d'Ordenaci6 del
Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic o de I'érgan que en tengui atribuida la
competencia del Consell Insular de Mallorca es podra atorgar a totes aquelles
activitats industrials que compleixin els requisits segiients:

a Han de ser activitats existents incloses dins I'ambit de la indUstria en
general del sector secundari, tal com es defineixen al'apartat de definicié de les
activitats regulades alamatriu del sol rastic del'annex | delaLlei 6/1999, de 3
d'abril, deles Directrius d'Ordenaci6 Territorial deleslllesBalearsi de Mesures
Tributaries, ésadir, son les activitats destinades al'obtencid, latransformaci6 o
el transport de productes a partir de les materies primeres.

b. Només son susceptibles d'autoritzacio les activitats industrial s ubicades
dins les categories de Sol rdstic de Régim General (SRG), Area d'Assentament
dins Paisatge d'Interés (AAPI) aSdller, i Aread'InterésAgrari (AlA) tal com les
delimita aquest Pla.

¢. Hauran de complir el que estableix la Llei 16/2000, d'1 de juliol, de
Prevencio i Control Integrats de la Contaminacio, mitjangant la qual es transpo-
sala Directiva 96/61/CE, la qual garanteix el control de la contaminacio fixant
les condicions ambientals que sexigeixen per al'explotacio delesinstal lacions.
Per aix0, si escau, hauran de sol-licitar i obtenir |'autoritzacié ambiental inte-
grada de I'organ competent, que és la Conselleria de Medi Ambient del Govern
deles Illes Balears, tal com estableix el Decret 135/2002, de 8 de novembre.

d. Hauran de complir, si escau, el que estableix la normativa d'avaluacio
dimpacte ambiental aplicable.

e. Hauran d'acreditar que la data d'antiguitat de I'Us, els edificisi lesins-
tallacions és anterior al'l de gener de 1996 i que, respecte als edificisi lesins-
tal lacions, hatranscorregut el termini de vuit anys quefixal'article 73 delallei
10/1990, de 23 d'octubre, de Disciplina Urbanistica.

f. L'autoritzacio de I'activitat comportara la vinculacio legal a aquesta
activitat de la superficie total de la parcel-la en la qual sefectui, que no podra
ser objecte de cap acte dels que preveu l'article 13 de la Llei 6/1997, de 8 de
juliol, del SOl Rustic de les Illes Balears, mentre subsisteixi |'activitat. La docu-
mentacio i les autoritzacions necessaries per a la inscripcio registral de la vin-
culacio shauran d'aportar de manera prévia a l'autoritzacio, i posteriorment es
traslladara la vinculacié esmentada a Registre de la Propietat, perque consti en
lainscripcié de lafinca

2. Caracteristiques de |'autoritzacio

a L'autoritzacié haura de determinar, en primer lloc, exactament les
caracteristiques de I'aprofitament que atorgui i legitimi.

b. L'autoritzaci6 seratempora i resultaraque el termini devigenciadel'ts
o I'aprofitament es determinara tenint en compte el que es requereix per amor-
titzar raonablement les inversions que shagin d'efectuar, que shauran de moti-
var prou alaresolucio, sense que pugui excedir, incloent-hi prorrogues, els tren-
taanys, atenent laregulacio referent a usdefruits continguda en el Reglament de
I'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics documentats —article
41 del Reia Decret 828/1995, de 29 de maig — i la referent a amortitzacions
continguda en e Reglament de I'impost sobre societats —annex del Reia
Decret 537/1997 —.

c¢. Aquest termini maxim de vigencia de trenta anys només es podra ator-
gar en els casos seguents:

1) Per autoritzar €l funcionament d'instal -lacions o establiments de carac-
ter industrial per a I'emplagament dels quals no hi ha avui en dia un altre sol
idoni i amb la qualificaci6 urbanistica apta per al'Us del qual es tracti. Son acti-
vitatsindustrial s que produeixen béns o materials amb poc valor afegit i que exi-

geixen grans superficies de diposit de materials al'aire lliure amb una ocupacio
superior a4 hectarees.

2) Per autoritzar empreses artesanes a causa de |'interes del manteniment
de les técniques tradicionals i, en general, de la seva escassa incidencia en el
medi atesa la seva reduida dimensid. Aquesta condicio shaura d'acreditar mit-
jangant el document de qualificaci6 artesana (DQA), mestres artesans amb carta
de mestre artesa, artesans amb carta d'artesa i aquelles persones fisiques sense
acreditacio que hagin passat per unainspeccio previa dels serveis tecnics de la
Conselleria d'Economia, Comerg i Industria, de la qual es derivi un informe
favorable en qué consti la condicio d'artesa, d'acord amb el que estableix la
legislacio vigent en matéria artesana.

d. Per alarestadels casos el termini maxim de vigencia de |'autoritzacio,
incloent-hi les prorrogues, sera de vint anys.

e. El termini de vigencia de |'autoritzaci6 es podra prorrogar expressament
i successiva, sempre abans de que transcorri el venciment. La primera prorroga
no podra excedir els deu anysi les successives no podran superar, cada una, els
cinc anysi, en cap cas, els limits fixats en els apartats anteriors.

f. Lallicencia urbanistica haura de fixar un canon compensatori de I'apro-
fitament que obtindra el propietari del sol no urbanitzable, perd modulat en con-
sideracié a la temporalitat de |'autoritzacio, conformat com un pagament anual
fraccionat, sense que I'import acumulat superi €l 10% de |'aprofitament atribui-
ble, que es quantificara segons I'increment del valor que els terrenys experi-
menten com a conseqiiencia de I'autoritzacio de la manera seguient:

1) El valor inicial per metre quadrat dels terrenys sera el que resulti d'a-
plicar, conjuntament amb les disposicions que |'actualitzin, el que fixal'annex |1
de la Instruccié 1/2002, de 20 de febrer, del secretari general técnic de la
Conselleria dHisenda i Pressuposts, per la qual sestableixen els criteris que la
Conselleria dHisenda i Pressuposts ha de considerar per ala comprovacio del
valor real dels bénsimmobles situats en territori deles Illes Balears, en I'impost
sobre transmissions patrimonialsi actes juridics documentatsi en I'impost sobre
successions i donacions.

2) El vaor amb l'autoritzaci6 per metre quadrat dels terrenys en el
moment de fixar el canon sera el que resulti, en cada cas, de I'aplicacio, con-
juntament amb les disposicions que I'actualitzin, del quadre de moduls especi-
fics de valor unitari del sol brut (MEV), determinat en I'Ordre de 5 de juliol de
2000, per laqual es determinen els moduls de valoracio, a efectes del que esta-
bleix I'apartat tercer de l'article 71 de la Llei 39/1988, de 28 de desembre,
Reguladora de les Hisendes Locals.

3) L'increment del valor sera la diferéncia entre els dos valors a que sha
fet referencia abans multiplicada per la superficie total vinculada al'activitat.

4) La quantia del canon sera del 0,33% anual de I'increment de valor
assenyalat en el punt anterior. Aquesta quantia sera actualitzada cada any amb
lavariacio que suposi I'actualitzacié dels valorsinicias.

g. La percepcio6 del canon anua correspondra a I'Administracié munici-
pal, la qual anualment I'actualitzara i adscriura les quantitats ingressades per
aquest concepte en la gestio urbanistica

h. L'autoritzacié haura de fixar la part proporcional dels terrenys que han
de ser objecte de reforestacio per preservar els valors naturals d'aquests terrenys
i del seu entorn. La superficie no podra ser inferior a la meitat del total de la
superficie de la parcel la vinculada, sense que, a més, I'edificacié tancada pugui
superar aquest limit.

i. L'autoritzaci6 haurad'incloure el plade restauracié o d'obresi feines per
corregir els efectes derivats de les activitats o els usos desenvolupats i |a repo-
sici6 dels terrenys a un estat determinat, amb la major semblanga possible a
natural, que shaura d'executar en acabar les activitats o els usos esmentats i, en
tot cas, una vegada caducada la llicencia municipal. El sollicitant haura d'asse-
gurar I'import total d'aquestes obresi feines mitjancant el manteniment d'un aval
fins a lI'extincié de I'activitat i la restauracio efectiva dels terrenys. La quantia
d'aguest aval sera del 100% del valor de I'execucio del pla de restauracié o d'o-
bres i feines correctores, actualitzat anualment. L'aval correspondra a
I'Administracié municipal, com també |'execucio de larestauracié o de les obres
i feines en cas d'incompliment.

j. L'autoritzacié implicara també I'obligacio de resoldre, en tots els casos
i amb carrec exclusiu a I'actuaci6 corresponent, satisfactoriament les infraes-
tructuresi els serveis necessaris per a funcionament intern, com també la con-
nexi6 amb les xarxes d'infraestructures i serveis exteriors i la incidencia que
suposin en la capacitat i la funcionalitat d'aquestes infraestructures.

k. L'autoritzacié comportara que les instal -lacions compleixin les normes
dintegracio paisatgistica en les condicions establertes en els titols I i 11l d'a
quest mateix Pla

|. L'autoritzacio permetra l'augment de la superficie d'ocupacio i I'edifica
darespecte al'acreditada amb referéncia al'apartat 1e de I'article 1, sempre que
sigui consequencia de I'obligacio de complir requisits tecnics o funcionals
essencials perque |'activitat funcioni correctament.

3. Procediment de I'autoritzacio.

a. El procediment per autoritzar aquestes activitats serael deladeclaracio
d'interes general que regulal'article 37 delaLlei 6/1997, de 8 dejuliol, del Sal
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Rustic de lesIlles Balears.

b. Si satorga |'autoritzacio i és necessaria |'obtenci6 de llicencia munici-
pal, aquesta shaurade sol ‘licitar en el termini maxim de sis mesos des de la noti-
ficaci6 de la declaracid. Per aixo, transcorregut aquest termini sense que sacre-
diti aquesta sol-licitud o la impossibilitat que n'hi hagi per raons no imputables
ala personainteressada, shaura d'iniciar I'expedient de caducitat de |'autoritza-
ci6. Sol-licitada lallicencia en el termini establert i una vegada completat I'ex-
pedient, la corporacié municipal tindra per resoldre el termini que assenyala la
normativa general reguladora dels usos, les obres i les activitats. En el cas que
no shagi acreditat lalegalitat dels edificisi lesinstal -lacions, encara que se n'a
crediti I'antiguitat, se n'haura de sol licitar la legalitzaci6, amb la resta d'obres,
usos i activitats.

c¢. Com acondici6 de |'atorgament de les Ilicencies municipals simposara
que aquestes sextingiran:

1) Per incompliment de les condicions de I'autoritzacio o de les atres
imposades a les Ilicéncies.

2) Pel transcurs del termini que shi atorga i, si escau, de les prorrogues,
sense necessitat de cap tramit o declaracio administrativa.

d. La caducitat de la Ilicéncia municipal suposara la de I'interes general,
implicara el cessament de |'activitat o I'Us legitimat per aquest i determinara,
sense necessitat de cap requeriment, I'inici del comput dels terminis d'execucio
que preveu €l pla de restauracio o de feines de reposicié dels terrenys a |'estat
que es determini per complir aguesta obligacio.

Disposici6 Addicional Tercera - Adaptacio del Planejament Genera
Municipal (AP)

1. Sense perjudici del que disposen les normes, els annexos i els planols
d'aguest Plaindicats com a d'Aplicacio Plena (AP), els plans generalsi les nor-
mes subsidiaries de plangjament existents continuen vigents, perd shauran d'a
daptar a aguest Pla Territorial en el termini de dos anys comptats des de la seva
entrada en vigor. Si el dia de venciment del termini indicat I'ajuntament no ha
aprovat provisionalment I'expedient relatiu a |I'adaptacié del plangjament gene-
ral corresponent, el Consell Insular de Mallorca el podra substituir i formular, a
costa d'aguest ajuntament, I'adaptacio.

2. Amb la finditat d'adaptar els plangjaments generals municipals a les
determinacions referents a les Arees de Reconversio Territorial directes que els
afectin, definides a les normes 39 i 40 d'aquest Pla, es permetra que I'esmenta-
da adaptaci6 ho sigui només ales concretes regulacions que es prescriuen al'an-
nex | d'aquest Pla per cada una d'elles, sense necessitat, per tant, de compli-
mentar totes les que exigeixi la resta de documentacié que forma el contingut
d'aquest Pla. Aquesta adaptaci6 parcial podra dur-se a terme atenent a procedi-
ment fixat ala Disposicié Addicional Dissetena de la Llei 6/1999, de 3 d'abril,
de les Directrius d'Ordenaci6é Territorial de les llles Balears i de Mesures
Tributaries, en el termini maxim de sis mesos des de I'entrada en vigor d'aquest
Pla S a I'esmentada data no shagués iniciat el procediment d'adaptacio el
Consell Insular de Mallorca podra utilitzar la potestat que estableix la
Disposicié Transitoria Quinzena de I'esmentada llei per procedir a aprovar nor-
mes complementaries i subsidiaries que seran vigents fins que el plangjament
general lesreculli en la seva adaptacié a Pla Territorial.

3. No es pot procedir alatramitacid i, s escau, aprovacio definitivadel'e-
laboracid, revisié i/o modificacio de qualsevol instrument de planejament gene-
ral que suposi I'incompliment de les determinacions previstes a la normes d'or-
denaci6 del Pla Territorial Insular de Mallorca tant d'aplicacié plena (AP) com
de caracter directiu (ED).

4. No obstant all0 establert en I'apartat anterior, els projectes d'elaboracio,
revisio i/o modificacio de planejaments generals que es trobaven en fase de tra-
mitacio ala data delapublicacio en el BOIB del'acord del Consell Executiu de
9 de gener — BOIB nim. 8 de 17 de gener de 2004 —, es poden continuar trami-
tant i ser objecte d'aprovacié definitiva, sempre que a I'esmentada data hagués
finditzat el periode dinformacié publica en el procediment administratiu
corresponent.

5. Es poden tramitar i aprovar definitivament les adaptacions del plangja
ment general als instruments d'ordenacio territorial regulats a la Llei 14/2000,
de 21 de desembre, d'Ordenacio Territorial, aixi com l'adaptacié a Decret
2/1996, de 16 de gener, de regulacié de capacitats de poblacio als instruments
de plangjament general i sectorial, sempre que les seves determinacions no
incompleixin les previstes ales normes d'ordenacio del PlaTerritorial Insular de
Mallorca tant d'aplicacio plena (AP) com de caracter directiu (ED).

6. No es pot procedir a la tramitaci6 i/o aprovacio dels plans urbanistics
de desplegament o de qualsevol modificacié d'aguests en latramitacié del quals
no hagués finalitzat, a la data de publicacio de I'esmentat acord del Consell
Executiu a BOIB de 17 de gener de 2004, el periode d'informacié publica, sem-
pre que contradiguin qualsevol de les determinacions que prescriu e Pla
Territorial Insular tant d'aplicacio plena (AP) com de caracter directiu (ED).

7. No es pot procedir alatramitacié i/o aprovacio dels projectes o instru-
ments que legitimin la transformacié del sdl, aixi com |'autoritzacio de cap
actuacio urbanistica, tant si és d'urbanitzacio com d'edificacid, sempre que con-

tradiguin qualsevol de les determinacions que prescriu el Pla Territoria Insular
com d'aplicacio plena (AP). En consegiiencia, totes |es actuacions urbanistiques
d'urbanitzacié i edificacio que saprovin o autoritzin en el periode transitori fins
|'adaptacio del planejament general shan d'gjustar tant a planegjament urbanis-
tic en vigor com a Pla Territoria Insular.

Disposicié Addicional Quarta - Classificacions de sol de determinades
arees o sectors (AP)

1. A partir de I'entrada en vigor d'aquest Pla Territorial:

a. Queden totalment o parcialment classificats com a sol rustic, segons el
queindiqui lasevafitxaindividualitzada de I'annex I d'aquest Pla, amb |a cate-
goria que correspongui segons el planol 1, E 1:25.000 'Arees de desenvolupa-
ment urba i categories del sol rustic', els seglients sectors de sol urba, urbanit-
zable o apte per ala urbanitzacio:

1) A Banyabufar:

Pla parcial del 1r sector, 1afasei 2afase, poligon T-2, Port des Canonge
(aprovacio definitiva 17.10.1977 i 17.10.1977).

2) A Escorca:

Pla parcial del poligon 2, Cala Tuent (aprovacio definitiva 26.07.1976).

Plaparcial del poligon 6, Cala Tuent (aprovacio definitiva 06.03.1978).

3) A Andratx:

Sant EIm.

4) A Artx

Sector 5, Colonia de Sant Pere.

5) A Sdller:

Pla Parcial sector nim. 9 'Bens d'Avall' (aprovacio definitiva 27.05.1987)
incorporat a vigent PGOU de Soller com a Sector SUP-1.

6) A Santanyi:

Sector 12 Es Pujol

b. Mantenen la seva classificacié urbanistica, pero els usos, els aprofita-
mentsi latipologia queden tal com sindica en la seva respectiva fitxa de carac-
teristiques que figura al'annex | d'aquest Pla, els segiients sectors de sol urba,
urbanitzable o apte per ala urbanitzacio:

1) A Campos:

Sa Pleta de sa Rapita, REM X-3

2) A Llucmajor:

Pas de Vallgornera, sector V/B

Son Granada (Las Palmeras), sectors VI i VII

3) A Manacor:

Sector 6-22, Punta Reina

2. Tots elsterrenysinclosos dins I'ambit espacial delimitat en les Arees de
Reconversio Territorial d'actuacié directa que es relacionen a continuacio que-
daran classificats com asol urba o urbanitzable, segons que hi concorrin les con-
dicions dels articles 8 0 9 de la Llei 6/1998, de 13 d'abril, sobre Regim del Sal
i Vaoracions, les de lanorma 10 d'aquest Plao, s n'és el cas, com a sl rustic,
en el planejament general municipal adaptat que recollirales determinacions de
la fitxa corresponent de I'annex | d'aquest Pla, i els seus usos detallats sassig-
naran en |'instrument de reconversio territorial o plangjament de desenvolupa-
ment corresponent. Aquests ambits assenyalats constituiran, a efectes urbanis-
tics, la delimitacié de la seva unitat d'execucio i, per tant, els sera aplicable el
que estableixen els articles 14 i 18 de lareferidaLlei 6/19981i, si n'és €l cas, els
41 i 42 del Reglament de Gestio6 Urbanistica aprovat pel Reial Decret
3288/1978, de 25 d'agost.

Les Arees de Reconversio Territorial son els segiients:

10.1. Cala Carb6 — I'Ullal (Pollenca)

10.2. Antiga central térmica d'Alcudia

10.3. Hotel Don Pedro (Pollenga) — Hotel Recamar (Soller) — sa Rapita
(Campos)

10.4. Bonaire —AS6, Alcudia

10.5. Sa Rapita Est (Campos)

10.6. UA8i AS-16 (Alcudia) — Son Crever (Marratxi)

10.7. Sense contingut

10.8. Sense contingut

10.9. Arenal de Llucmajor

Disposicié Addicional Cinquena - Proteccio d'Espais Naturals Protegits
(AP)

Els ambits que el Govern, o I'administracio que en el seu moment tingui
la competencia, declari com a ZEPA o LICs, en compliment de les Directives
79/409/CEE i 92/43/CEE, aixi com els nous espais naturals protegits o I'am-
pliaci6 del existents, declarats també segons la Llei 4/1989, de 27 de marg, ten-
dran el regim juridic i el grau de protecci6 que es derivi de la normativa d'apli-
cacio.

Disposicié Addicional Sisena - Normes especifiques sobre creixement
dels municipis d'Estellencs i Selva (AP)
Els creixements de sol assignats a Estellencs (0,51 ha) i a Selva (7,02 ha)
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alanorma 6 es determinen tenint en compte que el sol urba existent d'aquests
municipis té, respectivament, una superficie de 5,28 hai de 46,80 ha. Si, com a
resultat de I'aprovaci6 definitiva dels seus plangjaments generals, el seu sol urba
existent superés aguestes quantitats, el creixement possible seria €l resultat de
restar ala suma del sol urba existent considerat per aquest Pla més la del crei-
xement assignat, la superficie de sol urba prevista en els instruments de plane-
jament esmentats.

Disposicié Addicional Setena - Caracter de minim de determinades dis-
posicions d'aquestes normes (AP)

Les disposicions del titol Il reguladores de les arees sostretes del desen-
volupament urba i del titol 111 de la Serra de Tramuntana tenen el caracter de
minimes i, en conseqliencia, prevaldran les determinacions dels planejaments
generals municipals que suposin magjor restriccié o grau de protecci6 del terri-
tori.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposicié Transitoria Primera - Regim Transitori d'aplicacio plena fins
|'adaptacio del plangjament (AP)

Fins que el planejament sectorial i el general urbanistic no estiguin adap-
tatsaaquest Pla Territorial, amés de |es determinacions dispositives d'Aplicacio
plena (AP) indicades en aquest Pla, sera d'aplicacio plena, directai immediata
el que disposen les normes segiients:

1. L'apartat 1 de lanorma 59 (Pla Director Sectorial de Pedreres)

2. L'apartat 1 de la norma 60 (Pla d'ordenacio de I'oferta turistica de
Mallorca)

Disposici6 Transitoria Segona - Regim Transitori de determinacié de nor-
mes de proporcionalitat per alaimplantacié d'usos d'habitatge en sol rustic (AP)

En les activitats relacionades amb |'Us d'habitatge unifamiliar en sol ris-
tic, mentre el plangjament urbanistic municipal no tengui definida la regla pro-
porcional que estableix I'article 25.5 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del Sol
Rustic de les Illes Balears, per determinar si una parcel -la afectada per diverses
qualificacions o categories compleix €l requisit de parcella minima, aguesta es
verificara comprovant que la suma de percentatges de superficie de cada zona
respecte a la superficie exigible per a cada una d'aguestes és igua o superior a
cent (100), i no es podran comptabilitzar, per assolir la superficie minima, les
arees incloses en zones de major proteccio que no admetin I'Us que es pretengui,
llevat que es tractin d'Arees de Protecci6 Territorial (APT) superposades sobre
altres categories de sol rastic que si permetin aquest Us. En tot cas, la construc-
Ci6 subicara ala part de finca que, per la seva qualificacié urbanistica, admeti
I'Gs d'habitatge, i si n'hi hadiverses, dinsla que tengui menor grau de proteccio.

Disposicié Transitoria Tercera - Delimitacio de sol urba i urbanitzable
(AP)

La delimitacié de sol urba i urbanitzable, consequencia de I'aprovacié
definitiva de I'elaboracié, la modificacio o la revisio dinstruments de plangja
ment general produida abans de I'entrada en vigor d'aquest Pla Territorial, pre-
valdra sobre les delimitacions grafiades en els planols d'aquest Pla, excepte en
els casos de canvi de classificacio a sol rustic operats expressament per aquest
PlaTerritorial.

En aquells municipis que no disposin de planejament general o que aquest
no estigui adaptat alaLlei 1/1991, de 30 de gener, d'Espais Naturalsi de Régim
Urbanistic de les Arees d'Especia Protecci6 de les llles Balears, pel quefaala
delimitacio d'arees de desenvolupament urba feta per aquest Pla Territorial dins
ambits afectats per I'esmentada Llei 1/1991, la seva classificacio definitiva sera
laque figuri a aquests instruments de plangjament general com a consequiencia
de I'aprovacio definitiva de la seva elaboracio, modificacio o revisié, la qua
shaura adaptat a contingut de lareferidallei.

Disposici6 Transitoria Quarta- Regles de preval encia sobre possibles qua-
lificacions en sdl rustic (AP)

En cas de dubte o contradiccio amb el planejament general municipal
sobre la qualificacié o la categoria de sol rUstic a que pugui pertanyer en tot o
en part unaparcel-la, prevaldrala mésrestrictiva entre laque resulti dels planols
de delimitacié grafica de les categories de sol rustic d'aquest Pla Territoria i la
que pugui resultar d'aquell planejament, fins que aguest sadapti al'esmentat ins-
trument d'ordenacid territorial.

Disposici6 Transitoria Cinquena - Regim Transitori de creixement (AP)

En aquells municipis en que el planejament general contingui previsions
de creixement per a Us residencial, turistic o mixt superiors a total creixement
possible segons la norma 6 d'aquest Pla, mentre no es produeixi |'adaptacié de

|'esmentat plangjament general al Pla Territorial Insular o es tramiti una adapta-
ci6 parcial a aquest, en el termes de I'apartat 4 de la Disposicio Addicional
Tercera d'aguestes normes, en la que sacomodi als limits de creixement esta-
blerts a dit Plano es podra dur a terme cap actuacio urbanistica que impliqui o
permeti urbanitzacio o nova edificacio ales zones a on es pugui ubicar el refe-
rit creixement.

Disposicié Transitoria Sisena - Requisits d'atorgament de Ilicéncies en
abséncia d'index d'intensitat d'Us residencial (AP)

A les arees d'Us residencia en sol urba que no tenguin index d'intensitat
d'Usresidencial, en tant que aguest no sestableixi, no satorgaran Ilicéncies urba-
nistiques que impliquin nous habitatges amb superficie construidainferior avui-
tanta metres quadrats (80 m2), excepte que estiguin acollides a qualsevol regim
de protecci6 pablica o estiguin ubicades a Palma, Calvia o as nuclis urbans de
les ciutats d'Incai de Manacor. En aquests casos |a superficie construida mini-
ma sera de seixanta metres quadrats (60 m2).

Disposici6 Transitoria Setena - Expedients en tramitacio (AP)

Les autoritzacions i llicencies urbanistiques sol licitades en el correspo-
nent Ajuntament abans de |'entrada en vigor d'aquest Pla, en el cas que no hagin
transcorregut els terminis per resoldre a la dita data, restaran afectades per les
seves determinacions.

No obstant I'establert a paragraf anterior, les autoritzacions i llicencies
urbanistiques a sl rastic sol licitades en el corresponent Ajuntament abans de la
data d'entrada en vigor del'acord de 9 de gener de 2004 del Consell Executiu de
suspensio d'atorgament de llicencies i autoritzacionsi de tramitacié i aprovacio
d'instruments de planejament urbanistics — BOIB nim. 8 de dia 17 de gener de
2004 —, no restaran afectades per |es seves determinacions; excepte pel que faa
aquelles sol ‘licituds d'autoritzaci6 per alaconstruccio de nous habitatges o can-
vis d'usos d'edificacions per implantar aguest Us en sol rustic que hagin restat
afectades per I'establert a l'article 6 de la Llei 9/1999, de 12 d'octubre, de
Mesures Cautelars i d'Emergencia en Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, les
quals es resoldran d'acord amb el régim especific que es fixa a la norma 20.4
d'aquestes Normes d'Ordenaci6 d'aquest Pla.

Disposicié Transitoria Vuitena - Suspensio de projectes de transformacid
de sol alesART d'Actuacio6 Directa (AP)

Als ambits espacials de les Arees de Reconversié Territorial d'actuacio
directa esmentats a la Disposicio Addicional Quarta d'aguestes normes queda
suspesa la tramitacio i/o aprovacio dels projectes o instruments que legitimin la
transformacio del sol, aixi com |'autoritzacio de cap actuaci6 urbanistica, tant s
és d'urbanitzacié com d'edificacio, mentre no es produeixi |'adaptacié del pla-
nejament genera a les seves determinacions.

Disposici6 transitoria novena— Exoneracié de clavegueram (AP)

Les autoritzacions per permetre la substitucio de |'element d'urbanitzacié
d'evacuaci6 d'aiglies residuals amb xarxa de clavegueram per depuradores d'ai-
gua o fosses septiques homol ogades, efectuades en aplicacio del que disposa el
punt 7.e de |'apartat 2 de I'acord de deixar sense efectes les normes territorials
cautelars, de suspensio d'atorgament de Ilicéncies i autoritzacions i de tramita-
ci6 i aprovacié dinstruments de plangjament urbanistic derivades de I'aprovacio
inicial del Pla Territorial Insular de Mallorca, adoptat pel Consell Executiu del
Consell de Mallorca en sessio de 9 de gener de 2004 (BOIB nim. 8 de 17 de
gener de 2004), que estableix el régim suspensiu respecte alesIlicenciesi auto-
ritzacions que sha d'aplicar fins I'aprovacié definitiva del Pla Territorial, conti-
nuaran essent d'aplicacio als nuclis a on shagi autoritzat fins que es produeixi
|'adaptaci6 a aquest Pla Territorial del planejament general municipal correspo-
nent o, com amaxim, fins que transcorri el termini de dos anys comptats des de
I'entrada en vigor del Pla Territorial.

DISPOSICIO FINAL
Disposici6 Final (AP)

Aquest Pla entrara en vigor el dia segiient a de la seva publicacio en e
BOIB.
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CATEGORIES DE SOL

SRP. S0l Rustic Protegit:

AANP. Area Natural d'Especial Interés d'Alt Nivell de Proteccio.
ANEI. Area Natural d'Especial Interés.

ARIP. AreaRural d'nterés Paisatgistic, amb les segiients subcategories:
-ARIP. Area Rural d'Interés Paisatgistic.

-ARIP-B. Area Rural d'Interés Paisatgistic Boscos.

APR. Area de Prevenci¢ de Riscs.

APT. Area de Protecci6 Territorial.

SRC. Sl Rustic Com:

AIA . Area dInterés Agrari, anb |es segiients subcategories:
-AlA-l. AreadInterés Agrari Intensiu

-AIA-E. AreadInterés Agrari Extensiu

AT. Area de Transicio, amb les segiients subcategories:

-AT-C. Area de Transici6 de Creixement.

-AT-H. Area de Transici6 d'Harmonitzacio.

SRG S0l Rustic de Régim General, amb les seglients subcategories:
-SRG. SOl Rustic de Regim General

-SRG-F. Sol Rustic de Régim General Forestal

REGULACIO DELS USOS

Sassenyala, esmentant la norma concreta, les excepcions i/o requisits
addicionals regulats per aquest Pla

1. Admes sense perjudici del compliment de la normativa especifica.

2. Condicionat.

3. Prohibit.

DEFINICIO DE LES ACTIVITATS REGULADES A LA MATRIU
D'ORDENACIO DEL SOL RUSTIC

A. PROTECCIO | EDUCACIO AMBIENTAL

Son les activitats propies de la proteccio i I'educacié ambiental. Compren
les instal -lacions necessaries per dur-les a terme: habilitacié de caminsi acces-
sos, instal-lacions d'observacio, centres d'interpretacio, aules de la natura, gran-
ges escola, passos sobre rierols o torrents, miradorsi similars.

B. ACTIVITATS DEL SECTOR PRIMARI

1. Activitats de caracter extensiu

Son les propies de les explotacions agraries, ramaderes i forestals, i d'al-
tres com I'apiculturai similars, caracteritzades pel seu caracter extensiu, siguin
de seca o de regadiu. Estaran destinades a preparar la terra per al'obtencio dels
conreus agricoles, de les pastures i farratges o dels forestals i I'activitat cinege-
tica a vedats no intensius. Inclouen les construccions necessaries per
desenvolupar les diferents tasques lligades a I'explotacio. Aquestes hauran d'in-
corporar els criteris dintegracié ambiental i paisatgistic d'aquest Pla Territorial.

2. Activitats de caracter intensiu

Adquestes activitats son les mateixes que les de | 'apartat anterior, pero dife-
renciades pel seu caracter intensiu, segons els criteris establerts per |'organisme
corresponent, aixi com també |a piscicultura.

Inclouen les construccions i instal-lacions propies d'aquestes activitats,
com son els hivernacles, les infraestructures de reg, les granges i magatzems de
certes dimensions, les instal-lacions Iligades a explotacions piscicoles intensi-
ves, i datres similars.

3. Activitats complementaries

Seran considerades com atals I'agroturisme, el turisme rural, les granges
cinegétiques, els albergs, les cases de colonies, elsrefugisi d'adtresinstal -lacions
destinades a I'estada i alotjament de grups i, en generd, les ofertes comple-
mentaries compatibles amb els objectius de conservacié i proteccio del sol rds-
tic.

En qualsevol cas sentendran compreses dins aquest apartat les activitats
complementaries a que es refereix laLlei 19/1995, de 4 de juliol, de moderni-
zacion de las explotaciones agrarias, que vinculara els instruments de planeja-
ment genera als efectes de |'aplicacio transitoria de la Matriu d'Ordenacié del
Sol Rustic.

4. Activitats extractives

Son activitats encaminades a |'extraccio dels recursos minerals en explo-
tacions a cel obert o a subsodl o les auxiliars destinades a les anteriors. Shi
inclouen les edificacions i instal lacions destinades a I'extraccid i primer tracta-

ment dels recursos geol ogics situats a la mateixa zona.

C. ACTIVITATS DEL SECTOR SECUNDARI

1. Industria de transformacio agraria

Son les activitats destinades a emmagatzemament, destriament, classifi-
cacid, manipulacio o primer tractament industrial dels productes agrarisi a seu
envasat per tal de comercialitzar-losi distribuir-los a mercat corresponent.

Shi inclouen les construccionsi infraestructures que necessariament sha-
gin d'ubicar dins aquest tipus de sol per a desenvolupament d'aquestes activi-
tats, sempre adequant-se a les condicions d'integracié establertes en aquest Pla
Territorial.

Se n'exclouen les edificacions noves i el tractament de productes que no
siguin de la producci6 de la mateixa explotacio a les arees naturals d'especia
interes d'alt nivell de proteccio.

2. IndUstria en general

S6n les activitats destinades al'obtencio, latransformacio o el transport de
productes a partir de les materies primeres.

Shi inclouen les construccionsi infraestructures que necessariament sha-
gin d'ubicar dins aquest tipus de sol per a desenvolupament d'aquestes activi-
tats, sempre adequant-se a les condicions d'integracié establertes en aquest Pla
Territorial.

D. EQUIPAMENTS

1. Equipaments sense construccié

Es refereix a equipaments situats a terrenys no afectes a explotacions
agraries, els quals es defineixen a l'apartat B.3.

Consisteix en |'adaptacio d'un espai, sense implicar transformacio de les
seves caracteristiques inicials, per a activitats d'oci i esplai de distint tipus, de
caracter concentrat 0 no, com son: arees recreatives, embarcadors, varadors,
ancoratges, activitats de temporada lligades a la platja.

Shi inclouran lesinstal -lacions de taules, bancs, barbacoes, fonts, serveis
sanitaris desmuntables i socorrisme, jocs de nins, papereres, aparcaments i la
xarxaviariainterna destinada a feines de manteniment, serveisi vigilancia, aixi
com les derivades de les concessions de temporada en €l litoral.

2. Resta d'equipaments

Consisteix en latransformacio de les caracteristiques d'un espai per tal de
permetre la realitzacio d'una activitat, o per a instal-lacions i construccions de
nova planta destinades a les activitats d'oci, recreatives, cientifiques, culturals,
comerciasi demmagatzemament, educacionals, socioassistencials, i a turisme
de certa dimensio que, per les seves caracteristiques, necessariament shan de
situar a sl rastic.

Shi inclouen, amanerad'exemple, els camps de golf i la seva ofertacom-
plementaria segons la seva legislacié especifica, campings, parcs zoologics o
circuits esportius.

E. INFRAESTRUCTURES

S6n un conjunt ampli d'instal -lacions superficials, subterranies o aéries, de
caracter local o supramunicipal amb aternatives de localitzacio restringides,
necessaries per alacreacid i el funcionament d'una organitzacié qualsevol.

1. Petites infraestructures: torres, antenes i estacions de telecomunica-
cions, de navegacio i d'atres instal -lacions de comunicaci6 d'impacte semblant,
aixi com també infraestructures hidrauliques, energétiques i de tractament de
residus, de superficie no superiora200 m 2.

2. Vies de transport: inclouen autopistes, autovies, carreteres, ferrocarrils
i les seves instal lacions complementaries.

3. Conduccionsi esteses: son el conjunt de xarxes de transport o distribu-
ci6 d'energia eléctrica, aigua, telecomunicacions, sangjament i similars, i atres
linies d'estesa aéria 0 enterrada, junt amb els suportsi les instal lacions comple-
mentaries a la xarxa

4. Ports i ports esportius: shi inclouen les instal lacions destinades a I'a-
tracada d'embarcacions per a transport de passatgers i mercaderies i les ins-
tal-lacions necessaries per ala carregai descarrega, emmagatzemament i tracta-
ment de mercaderies, arees de reparacio i moviment i totes|es altres superficies,
construccions, emplagamentsi serveis associats a aquest tipus d'infraestructures,
aixi com els ports esportius, d'esplai i de pesca, i les seves superficies annexes.

5. Grans instal-lacions técniques de serveis de caracter no lineal, com
grans superficies d'estacionament de vehicles a I'aire lliure, infraestructures
hidrauliques, energetiques i de tractament de residus, de superficie superior a
200 m 2 ,aeroports i qualseval atra instal-lacié dinteres genera o d'impacte
semblant sobre el medi fisic.

F. HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT
Es tracta de la construccié d'edificis unifamiliars destinats a habitatge de
nova planta en el sdl rustic, vinculats o no al'explotacio agraria.
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Les imatges correspo-
nents a aquest butlleti
nomeés es poden consul-
tar en la versio impresa
en paper.



