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i. Se entiende por Darcela maif{icable la Articulo 5.2.8.
corprend.ds gentrc da las alinesac:imnes  PARCELA CDIFICABLE

gxterlares.

5 Ern suelo urbang,; EArE gus Uie Darcelsa
pueda ser edificada, Al i A% e L=nBr
dgfinilivanente aprobaco el plandanientu Gue
corrggoonda v cumplidas las ocbligeciongs de
AimErioucién e carges v benediclicos gue; &N wuJ
ragn, == le asionen por lot inotrumsntos de
pestién respectivom, deberd cumplir las
coneiciones ous s= sstablecen en el articulo
8.2, 4, da eunlas No~mas.

. Ademis de= las condiciones antes lo-mante
Apscritas, ww debsrdn cumpiic 1a8 e AR
snlicasles en razdn del usc a gue S8 CEstine W

i 1§ 2008 BA AQUe Ee wncuenire

&, bm sueloc no urbanizable. wpa~a gue wuna
oarce.a pusga ser edificable, ademés de las
soadicinnes gus s2an de aplizaclén en  virtud
dal ArEs ph o gule 88 Ubigue, e debe~dn cumplie
lag ~pAcicion®s oCuE SE rzgulan fal= o Lonm
aAFPEicu]ns«E TR, X, wv TedslT: cde patas NMormas.

Cuanes e#=+*ac normas 0 2l planeasients oue  Articule 5.2.9,
desa~rollen astanlesrcar parcela A IMEe, PO FARCEL A =AX1MA
podrén formul aca8 oiviEinnes o apFegaciames e
precliedades ocue generen unjdades os Lamafo
supertiar & la pa~cela mdxima.

Ern dsuelo wurbano tendran la considerazisn de Articulo S5.2.10
il ar las parcelan [T satisfagan las GO AR
cendiciones oue 2 setablecen en Bl ar:iculo
#8.2:.3 de wetas Morman.

Ee 1& linea gue sefala Pl planeasmiento.; como et iculo 5.2.11.
card il longitudinal de las wias pablicas, FASANTE
tomado, ®salva indicacidn contraria, = =2l 21p
de [a via.En loa viales wv& wmiecutados » =sn
sLUEEnCla g2 ptra definiclién de la resante 52
considecard como tal el perfil exi=tmnts,

Ez gl nivel de referenciea de la edificecias Articulo S5.2.17.

£2n  PEzpEcto & 1A FassntE & Tos sclos wfectos COTA DE MIVELACICN
de medicidn &8 alturan, GBerd cothrcide be con 1L

EQta de 1a rassnte de |& acers o del terreno,
Br EJ CA%0. en o]l ountao medio de ceada tramo da
Masta guinrm metros de la «al ineacien ce

facheda, rsbiphdo mecalonarse en 8l cesso bHe ous

49
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resulta ablipado por la pendionte ne la calle.
En Jfacradas cuva lorngltuc coa maver de 15 m we
gecalonard en  Tramos méklmos de 1D metros
nidléndoas la miturea #n lom puntos medios A=

cada tramn.

Es l1a intorseccidén de 14 Jachads e la
planta Azia del edificio con =1 Lterrana.

ban  los oecEmpntos remunes @80 88l icac] ones
rml indantes o los gue s& leventar peoacos a 10w
1ndaros da la parrele oue nn @sultan
definidos oo alineacinones ecteariores,

Son las maramenkbon lateralEs 0 trasEras
£1@30z.

1. E= la sSEDarac] An e la linea de
adl¥i1eacidn, oue marca =) ulancamient. con
e respesta 8 las alinAaciones @ lindercs die 1a
pargel =,

2. Laws piscinaa cumnda ascbresalopan del
te~rena neatural e wne alturs BuDerior &
cincuenta (S0 centimetroas Cehdedn & estns
eferten la conaideracidn de eoificacian W
cuands wwan enterradas le co =dtarnos sagln se
Faci]m mi wml artirule S.2.21 d= sulan Normas.

Fe la dimensidn cde la Sietancie oue =epara
EITE {achanas o teEsterns=s. Cuandn s
astablecicoe &+ las fo~mas dF 2ora B2 habrd de
cumplir: tantp, wi. ostdn las construcriones en
& m:wmia pa~cela;, coma on parcelas col lndeantee
o aspardgas por Yiae @ Atrpe pscacios ndblicos.

Es #1 anrtn Je parcels nedidn desde Ia
alineacidn exrerior en 2] inlerior del cual se
puerre ubicar 1a e#difliceacidn.

Fes wl parameiro gus ssRals, Fusscitative iy
e umaficanenbe, ila posicidrn Bn la sue depe

o4
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Artlcule 5.2.13.
LINEA DE EGCIFICACTON

Articulo 2.2.14.
MEDIANERTAS

Articule %.2.18.
TESTERDOS

Greicula 5.2.1&
RETRAMDUED

Articule 5.2,17.
AEFaRaCION DE

EBIFICTOR

Articule 5.3.108,
FRanNJA EDIFICABLE

Articule 9.2.19.
FOWHDO EDIFICABLE




ML/ 2008 12152 a7i-elaail AJUN TE PUTEPUMYENT Pags. 241l

Ia sdificabil idad, se sstablocen las siouiesntes
precicicones:

B Los sitands cornstruidns por debeioc de 1a
rasante, o, PR 8L CASD; Ae| EeFrenc ng oo

contasilizan.

b. lLo=s semisdtancs s conlabilizan al cier
por cipn {100%K).

Cs Los salares ds ssoulneg podrin  sumsnt ar
#ily mAtlficabilidad ®n wn 10% Bohre la preavistas
bty las condicionss pa~ticulares en las gonas
regul ades per law Ordenanzas | v 2.

d. En w#l cevo de molarcs con Jachadas a dow
callen wue agoten Lla edificabilided sobre uns
Cuslyulwra de ollas doberd gueder irscrito, en
wl FRegistro de la Presiedead. la Lutalldad gel
sola= como ndivisible.

I £1 cosficaiente de wdificanilidad es Ja Articule 5.7.24,
FElazior ontre le superficie Lotal edificanim v COEFICIENTE DE
¥ . 1la superficies de proveccidn horizontal del EDIFICABIL IDAD
terreno o rFeiprencia. pugiends eupreazacse
Como

B: Foificabilidad brutar cusnde resulta o
relaciin econ  superfitie total do wna TENS.
ooligong B Wwildad de Abtuarsdn,  ineluvends
tanto las parcelas edificables Fomo 1o= suel oa
=R Py e QueEtler Jibres W e cosl om
obligatoria.

b: Edificwullidad netar cusnda reculta en
relacion con la superficie neta edificabhias,
Entendierdo pur tal la de 1a parcela edificanle
o BF ®mu caso, la& superticie de ia TRna
saligono o usnldad de actiacidn de la Blus =& hig
deducido la superficie d2 mspacice librme 0 da
cenior ohliustoria.

1 LEe determinacian  dael comfjirlents do
edificabilidag se satiende como Bl sefalamientg
de Luna esdlficablilidad mdnimag LTE S ) la
con wune L A5 e Pate pardmobtrs CCifi ot F o

gerivadas He Jas condicianes da vosicl &n,
BClinasidi, Forma v valumer ua rancluvess  une
suoerticie total esdificable mEngr . serd gste =i
walor oue sea de anlliescidn.

S

S
Articulo 3.2,27
ALTURA MAX IMA

s l.a Bibiira mbiima indica =1 walpe
Eroresadt en metros v/e nimers de ulantas aus
sustle alcanzar la #lislcacidn Bn cana o] ans Uw

aT
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el . el o L

susln ssgdn wu ubdcacian,

Z. & medicicor de 1s altura minims sSe

roalizard degde 1o cota de nivelaclidn al  horde
inferic~ del {forijado de Ia Gltima planta.

d. Emn eplares en pendienbte v cusndn La cbta
de nivelacidn del terrenc correpondisnte a las
+achacas inte~imres swydin el fondn edificable
gste por debaio de la ~azante oe la calle =n
ade de Z.80'm, la al=ura maxisa, mecids oobra
esa3 +achadas. podrd fRcPrEmARtaAres o0 A
planta v 2.80 B, segdn 98 Indirea &) @« gradfico.
Esta cordicidn &n ningdn césc podrs dar lugar &
gue 2o levanten més de tros plantas v F.00
metros en rusalovler fachads. La olanta a&asi
constituida, pur dohbaio de & rasante de la
calle, tEngd & tedas loe wmfectos Ia
conslderacior de plants sotano segldn 58 regula
or eetan Marmas,

#, En wdifjfcacidér mblwrta v unitamiliiar 1a
altura méuima s medird; o0 cads Fachada.
contanfn deaslde 2l nivel de la care superior del
Ealadn e planta ha'a. En ogtos casos 1 &6
difsreneias de catse, sisdidas wveriical mente,
msrfre cualouier punts awl bhorde sxter ior de l1a
nrlante bata 2] nmivel del pavimento de 1a misma
W el Lesreno natural, serd cono mdvimeo e | om
an tervrenos lleno= v doe 1.9 @, en los restartas
Lo ot o P

5. En el raao de solares con fachada & gos
calles s2 aplicarda em cada una L'm oun
cor-esuonda hasta el fondo mdximo edidisable
FeeDeLLive, v, B waton a=m solapan, =f Jea Fona
A solape s2 aplice=2 la maédia d= las alturas.

Lag A firaciones podrdn cub~irs® con t®iado Artirulo 5.2 20.

E szO0tBam, v @n una u utre rass s=dlo  =e CONSTRUCC IOMES PER-
perml Erdn law siguientes instalac! anee: HITIDAR POR ENGCIMA
maguimnaris tlw A8 BNE0F 8 . caletaceidr, DE L& ALTURYS MAXTIMA
acondicionamiento de Airwe, cCa18 de gncalaras W

chilmeneran. Todss sllas esteardn irscritas dantro

cel plann de J0R desde la altira mésiima, Lanto

war la facheda como por low natios, ne pudissdo

excedar la altura er nds de tres mobrno s0bre

la méicima permitide, No o8 Futerizard nilngune

nfrn_ clasp de constiucclién o urilisoecidn

diwtivta a las myoressdas ariteriornente.

Fumda 23 snpecialmenre prenibidow 1os Aticos,
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1. Be m@antimncle por &sltura dea ples, ia Articule 5.2.29.
cistancia B wertical entma las caras ALTURA DE PIGO
sugerioren fs [(oe Jortados de dos plantas
CONYBPCUT I VAS.

2. |la alturs libre da piso es la ristancia
en vertical grtre la cara  =miiperise del
pavisento tersinsdo de una planta. v & ca=a
interior del <orifado de techn de 1a wigns
nlanta, o del faleo techo si 10 hubiers.

" )

.Art!culn E.E.;h.
[}

. Bon los diferenczes niveles & OuE .w-'
desa~rolla la superfi =ip edificada. i ] FLANTA
sl nwrar & pfectos dAml sleneamients Inigk Vs

cioujientem:

s Sttanm. e mweLd el per planta wsdtano
doualla oue ~iene= mu Lecna por dabain de 1a
olante baia de mdi<iciv,

La alturs libre ru serd inferior a I o

ni la altura de cley inferlor a 250 Ly €alwvo
lo dispusmza paras Faratas ®ma gl articule
(P |-

Le plante sdtars tendras la MlEmbl acupec on
gus me redule cor las condi cd phas particul sres
oare &) resty 08 1o edifireel éi.

b. Semisdélanc. Be entenderd Eor memiawdbans.
la planta oue cumpla 1ns BigUlentos requisiloss

fenga |ae carscter isllicas de spAtano tal
como S8 ha definido e=n =) soartado anterios,
Disounga de ventilacian & dlumicieci dn
natoral .
= Cumnla Las Fardiclenes de habi Labi 1 idan
tal zamo w8 rocula wn el articulo 9,41 As
eatas Murmas,

En edifira=ion gislada, casa de cong=
Frulree semisdtansy. se cumplird la condicidn
RLUBrugars ap el articuls F.Z2.27 d= estag
Mermas.

. PFlontas bais. En ge=rereal Rerd la eoine
ciflente con Lla cota de nivelacidn. ho obstante
SR ACButa un wargen de  adecuacian ‘e glturas
RlEnurea gus s paviments me halls situads sntee
BERonLE CENtimetros (&0 £m: } gor debaio ¥ ban
natro |l m.) pee EEima da la rasant® gde wvial

b
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ar loe puntos de mavor ¥ mengr CoLa FrEesQBcCTIva-
me=nteg a]l gue 1la ocarcela de frente.

d. Entreolenta. Flanta gue e su Tetal tdad,
tiene ®l foriade de wmuelin  ee s posisidn
intermedia entre Io= plancs de pavimento «
teckhn de una plants haie 0 de pi=pg, Be adwiie
la conabteru=eridn de antespnlanta sismpre aue  wd
minerd =i ® defl nn exresda al S5O0%T de 1a
superfici= kil del local a gue peld adscrita.
w o0 =se rehase la superficie rdificalle.

La altura libre de piso por encima  BeEp
dmba a8 o la entreolanla LT ] la
corressondiente al uso a e =@ destine v, B
todo Ceawd, Loual o savor a 220 cm.

o, Flanta de plies. Es la plamta sikuada por
gncima ©el fori1ado de techo de |1ma pianta bala.
El valor de la altura l1ibre ¥ de planta de piso
sg determinard an funcidn de usg v de  1las
condiciorpes particulares de (& Tona o Clawe E8
suEl 0.

¥+ PBaip cubierta. Tiants situads gntee la
carg suserior del fo~iade de la ditims planta,
3 La cara ird e e & i slempntas

constructivos de la cubhiert® incl in=da.

. Salwn detercrinacidn consraria an las
normaE 8 Wad v fona, |la aitu-a Lilire minima e
plantag soghrs Fanante v ceEmisitanns. Sara
locaiec en gus swista utilisecior permenBR=E
oo* pEraonas, ssré de 2530 om,

le Bn loam sdream de wdificac)sr cerrada ous
coincida con la alingaclén exterior ¥y en los
CRUCEE of ralles cue el Avuntamiento welale
doberd cisponerse de chaflanes en las 2sguinas
] 1= edificaciones can Il &= w1gul sntes
Hi menms orean

GBrigulo de alineaciornss 6
Aanchura o= chatlas; 2.3 ¢ 8BNA con un
minioa de 1 m,

. La alingacior del 1
chad!an eerd
Ferpancicular & la bBissctriz del Angulm  gue
fo-man las alincaciones suteriures.,
MO e disnond-dn chatlases rcuandn les
AfRQuUios de las alinesagiorws BEAR Sunee iores &

&

PaG. B7rll

pm— bl

Articuls S5.2.31.
CHEF aNEES
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LONA DE ENSANCHE GRADO-T  (2-1)
Las normas de parcclazion v edificacion, son ls siguicntes
- Parecla minioa. 200 m2. v 6 m de ancho en frente de calle
A los efectos de edilicacion. en I parcelas gue conste documentalments su
existencia con amenoridad al | de enero de 1990 v permit la edificacion de vna vivienda,
cumplizndo las demis condiciones. se podra edifizar g cupsco ls prrcela fuera inenor que 200 m2
= Indice de intensidad de wso edificatoric’ uan vivienda por cadn 200 m2. de povcela

- Fdificobilidad maxima: | m2im2. Los wolnres de csquina podrin aumentar su
edificabilidad en un | %,

- Posicion de la edificacion
Sepamcion de la alincucidn de facheds 3 m. con canicler gencral, salvo que se
indigue exprosamente en los planos de Ordenacion otrs posiciédn de fachada
Sepwrucion a lindoros: Mo se precepiua. En caso de ssparmise la edificacion, esta
sepamcion sord de 3 m- minung u cunlquicen de los linderos de Jos Que ne scpare,
Fondo edificable, 30 m
- Ucupacion miwima: 60 % incluidos sitanos
- Altura mixing: 2 plantas, 7. 50 m
= Cuerpos voledos: solamente w wutorizan halcones de 0,80 m, de vusio

= Alioos! no se aulorizan.

- Cubierta: sera conforme s especifica en las condiciones estétieas generales, con uno
pendiente minima del 25% v maxima def 30%

- Condiviones higidnions Todas Ins babileciones vivideras tendrin lur v ventilacidn
natiral de (1/8) superficie. Al menos dos dardn o cspacios pablicos y el resto @ patios de dimensidn
minima tal que pueda inacribirse un cireulo de didmetrs igual o mayor o 3 metros

- Uso carncteristico. viviendn unifamilinr o plurifamiliar

USOE COMPATIHLES,

- Indistria. En jus cateporias:

8- Pequefa industriz, cun superficie no mayor de 300 m2 texchuida lg reparacion de
automdviles), e situacin de plants priniers, bajo o inferior a fa buja
b= I alleres domésticos,

- Comercinl. En sus cntegorias de local comercinl ¥ agrupacion comercial con
;IIFI.‘ﬂT:iE en Migun caso superior a 500 m2. en wituncidn de planta primers, baga ¢ afieriones a o
ajn

- Servicies del automovil Permitidos en sus talegortas de aparcamisnio ¥ gorage para
vehiculos figeros sin sunerar lng 50 plazas
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-THiotekero En establecimientns de hastn 50 comas
- Oficinas. En todas sus categorias
- Salas de reunicn cun superficic hasta S00 m2

- Equipamicnto comunitano, Se permiter todos los usos de BLuipmiento con le linitacian
de 300 phusms en el equipnmicnto recreativo,
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A

ZONA DE ENSANCHE GRADO-2 (2.2)
Lan pormas de parcelncidn v edificac:don, son (a8 sijurentes
- Farcels minima 250 m2 y 8 m de ancho en frente do calle,

A los cfecios de edificacion, en las parcelas que comste ducumentalmente su
exiglenicia con averionided w! | de enero de 1990 v pemuts la edificacion de une wivienda,
cumpliendu Lis demis condictones, s& podr edifiver gun coando la parcela foera menor gue 250 m2

- Indice de intensidad de uso edificactorio; Una vivienda por cadue 250 m2. de parcela

- Edificabilidad maxima | m2'm2 Loa solares de espona podris aumentar su
cdificabilidad en un 10 %,

= P'omicion de In adificasion,
Separnciin de la alineacion de fachada 5 m,
Sepamcion & linderas: Mo se preceptua. En caso de separanse (o edificacidn, esta
sepammcion serd de 3 m. minimo « cualquicra de los lindems de los que se separe
Fundo edificable; 20 m
= Dcupacion maxima /0 %, (wluidos satanos.
- Almm maxima: 2 planias, 7,50 m.
- Cuerpos viladas: solamente se sutorizen baloones de 0,80 m. de viglo.

- Atiens' no se auloaiEan

» Culwerin serd conflome 5¢ especihica en las condiciones estéticns genemales, con una
pendivnte minima del 25% v mixima del 30%

- Condiciones higitniens: Todas lng hahitaeiones vividarns tenden luz y ventilacbon
nutural de (178} superficie. Al meoss dos dardn & espacins pablicos v el resto a patios de dimension
minima 1l que pueds nseribirss un glrculo de didmetro igus! o mayer 8 3 meines

= Uso carncteristico’ vivienda uni Luniliar o plurtfamilan

LIS08 COMPATTELES
- Indiistrin. En sus categnrias

i - lﬂ_'nqur_znn industria, con superficic ne mayor de 300 m2 | (excluida b reparscion de
automoviles), en siluacion de planta primmera, baja o infenor o ls baja
b Talleres domesticos

i = Comercial En sus categorias de local comercial y agrupacion comereial coo
superficie en mgun caso supenar A 500 m2. en situacion Je planta primera, baje e nferores a la
baipa.

- Servicios del awtomovil Permitidos en sus entegor ias de aparcamionto v gamge para
vehiculos hgeros in supcrar las 50 plazas
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= Hotelers. En establecimientos g hastn 50 comns
- Oficinas. En todas sus cotepnrias
=Salas do reunidn con superficie hasia S0 m2

- BEquipamients comunitario, Se permiten tdos los uson
de 500 placas en el equipamieniy revrenliv

de equipamisnta con o hrwiiaeiin

1141}






