PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE CALVIÀ

MODIFICACIÓN PUNTUAL 01.CC/2003. 

Adaptación Calificación Urbanística solares municipales para destinarlos a la construcción de Viviendas de Protección Pública.

Aprobado inicialmente por el pleno del ayuntamiento en sesión de día 23 diciembre 2003

_____________________________________________________________________________

La modificación que nos ocupa es consecuencia de la necesidad de acomodar las previsiones del Plan General de Ordenación Urbana de Calvià, al objeto de hacer posible una iniciativa municipal de construcción de viviendas sociales en el término municipal y más concretamente en unos terrenos de su propiedad localizados en Ses Rotes Velles. Dado que el planeamiento vigente otorga a los terrenos en cuestión una calificación no acorde con los fines y objetivos perseguidos por el equipo de gobierno municipal, se hace preciso adaptar sus determinaciones, de acuerdo con la realidad cambiante de cada momento, si así lo reclama y justifica el interés general, como en el caso que nos ocupa.
Al objeto de justificar las razones por las que se propone la modificación, se ha de recordar que el Ajuntament de Calvià acometió hace ya años una política de vivienda orientada a colectivos con dificultades para acceder a una vivienda digna a precios asequibles. En esa línea ha venido programando sus acciones en solares que formaban parte de su patrimonio y cuyos usos, de acuerdo con el planeamiento, era el de vivienda colectiva. Resulta sin embargo que los solares con esas características se han comprometido ya en las últimas promociones municipales, persistiendo no obstante la demanda de vivienda, siendo voluntad del Ajuntament continuar dando satisfacción a la misma. Es por ello que a la vista de su patrimonio, ha decidido que los terrenos arriba citados son idóneos para una actuación destinada a la construcción de viviendas que resulten a precios mas asequibles que los que actualmente rigen el mercado y que no pueden ser asumidos por ciertos sectores de la población. Sin embargo la calificación urbanística de los mismos no es la adecuada, por lo que se plantea la necesidad de una modificación del Plan vigente, al objeto de que el ámbito en cuestión esté calificado por el Plan con un aprovechamiento que posibilite la construcción de viviendas acogidas a algún tipo de protección pública.

Plan General de ordenación Urbana

	CALIFICACIÓN ACTUAL
	RU-3
	EL-P
	Vialidad

	SUPERFICIE
	17.928,17
	11.212,12
	2.908,48


Modificación Puntual 01.CC/2003

	CALIFICACIÓN NUEVA
	RP-1
	EL-P
	Vialidad

	SUPERFICIE
	15.392,38
	16.656,39
	0


Al margen de los razonamientos anteriores se impone como condición que, dentro de la zona calificada como RP-1 no se podrán edificar más de 100 viviendas, con una superficie edificable máxima de 9.000 m2, en lugar de las 192 viviendas y 9.235,55 m2 edificables que en principio permitiría el Plan si se aplicasen las determinaciones y parámetros que se establecen para terrenos de igual calificación a la propuesta.
De acuerdo con lo señalado en el párrafo anterior, se establecen como determinaciones  vinculantes de la modificación los siguientes parámetros:

Número máximo de viviendas VPO 
100 viviendas.

Superficie edificable máxima 
9.000 m2.

Asimismo y tal como se indica en el artículo correspondiente del Plan general, (Art.10.23), se deberá destinar al uso de vivienda un mínimo de la intensidad de uso o aprovechamiento urbanístico de la parcela que será del 70% en la subzona RP-1.

La modificación no afecta ninguna otra de las determinaciones o documentos del Plan (Memoria, Normas I, Normas II y Plan de etapas) que mantienen su vigencia y que pueden ser consultadas en la página www.calvia.com, en el área de Urbanismo/licencias. En concreto, las condiciones particulares de parcelación, edificación y uso de la zona RESIDENCIA PLURIFAMILIAR (RP) Sse encuentran en el art. 10.23 de la Normativa Volumen I.

