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Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el ter-
mini de dos mesos, comptadors a partir del dia segiient a la publicacié del pre-
sent acord.

No obstant I’anterior, es pot exercitar , si n’és el cas, qualsevol altre recurs
que s’estimi pertinent. Tot aixo de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la jurisdiccido contenciosa administrativa i de la Llei
4/1999, de 13 de gener, de modificacioé de la Llei 30/1992 de 26 de novembre,
de régim juridic de les administracions publiques i del procediment administra-
tiu comu.

El secretari general

Bartomeu Tous i Aymar

— 0 —

Num. 11745
Acord d’aprovacio definitiva de la revisio del PGOU de Muro.
Reparacio de deficiéncies.

La Comissio Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historic, en sessio celebrada el dia 15 d’abril de 2003, adopta, entre d’altres, el
segiient acord:

“Ates I’expedient relatiu a la revisi6 del Pla General d’Ordenaci6é Urbana
del municipi de Muro i vist el dictamen de la Ponéncia Tecnica d’Ordenacio del
Territori i Urbanisme, en el tramit previst a I’article 132.3 del Reial Decret
2159/1978, de 23 de juny, Reglament de Planejament Urbanistic, aquesta
Comissi6 acorda APROVAR DEFINITIVAMENT I’expressada revisio, tot sub-
jectant-se a les segiients prescripcions:

1.- Les instal-lacions afectades pel SSGG d’Equipament Comunitari
Camping tindran un aprofitament global de 0,0618 m2/m2 destinat integrament
a ser destinat a edificacions necessaries per a serveis comuns (6.1).

2.- En la tramitacio6 del futur Pla Especial del sol urba “Ses Casetes des
Capellans” es considera el nimero de 211 casetes proposades a la fitxa com a
limitacié maxima. Atenent a la consideraciéo de la Comissio Balear de Medi
Ambient de no incrementar els efectes negatius sobre la zona dunar, I’ordenacio
del Pla Especial proposara, si és el cas, I’increment de casetes oportu ajustat a
tal limitacio (7.1).

3.- Al’ambit dels sols d’0s industrial prevists a la revisié del Pla General,
es prohibeixen els usos recreatius i d’espectacles.”

Aixi mateix es fa publica la Normativa Urbanistica, en aplicacio de la
legislacio vigent. La resta de documentacio integrant del Pla podra ser consul-
tada d’acord amb el que disposa la normativa d’aplicacio.

REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL D'ORDENACIO DE
MURO

DOCUMENT NUM. 3: NORMES URBANISTIQUESO

Titol I: Disposicions De Caracter General

Capitol 1: Ambit, Aplicacié i Vigéncia del Pla General

Norma 1.1.01: Naturalesa i Ambit Territorial Del Pla

Norma 1.1.02: Ambit Temporal del Pla General

Norma 1.1.03: Circumstancies Justificatives de la Revisio

Norma 1.1.04: Modificacio del Pla

Norma 1.1.05: Caracter Vinculant de les Determinacions del Pla

Norma 1.1.06: Obligatorietat de l'observanga del Pla

Norma 1.1.07: Publicitat

Norma 1.1.08: Informacio

Norma 1.1.09: Interpretacio de les Normes

Capitol 2: Normes De Tramitacié, Execucio i Control

Norma 1.2.01: Cedula Urbanistica

Norma 1.2.02: Actes Sotmesos a Llicéncia

Norma 1.2.03: Tipus de Lliceéncia d'obra

Norma 1.2.04: Sollicitud de llicéncia de L'obra

Norma 1.2.05: Documentaci6 per a la Sol‘licitud de Llicencia D'activitat

Norma 1.2.06: Llicéncies de Parcel-lacio

Norma 1.2.07: Lliceéncies de Moviment de Terres

Norma 1.2.08: Llicéncies d’urbanitzacio

Norma 1.2.09: Llicencies per al tancament de parcel-les

Norma 1.2.10: Llicéncies per a col-locacié de Publicitat a la Via Publica

Norma 1.2.11: Llicéncia per a la Tala d'arbres

Norma 1.2.12: Llicéncia de Primera Utilitzacio o de Modificacio de 1'us
dels Edificis

Norma 1.2.13: Llicéncia per a Dotaci6 de Serveis en Sol Rustic

Norma 1.2.14: Alineacions i Rasants

Norma 1.2.15: Obligacions dels Sol‘licitants

Norma 1.2.16: Validesa i Caducitat de les Llicéncies

Norma 1.2.17: Infraccions Urbanistiques

Norma 1.2.18: Obres en Béns de Domini Public

Norma 1.2.19: Enderrocaments

Norma 1.2.20: Execuci6 de les Obres

Norma 1.2.21: Conclusio de les Obres o Instal-lacions

Norma 1.2.22: Periode de Paralitzacio d'obres a la Costa De Muro

Titol II: Normes Generals de 1’edificacio

Capitol 1: Definicié d'elements Urbanistics

Norma 2.1.01: Solar

Norma 2.1.02: Alineacions

Norma 2.1.03: Reculada

Norma 2.1.04: Profunditat o Fondaria Edificable

Norma 2.1.05: Superficie Ocupada i Ocupacié Maxima

Norma 2.1.06: Superficie Total Edificada o Edificable

Norma 2.1.07: Volum Edificat o Edificable

Norma 2.1.08: Coeficient d’edificabilitat

Norma 2.1.09: Patis de parcel-la

Norma 2.1.10: Soterrani i Semisoterrani

Norma 2.1.11: Superficie i Dimensions dels Solars

Norma 2.1.12: Parcel-lacio, Reparcel-lacio, Regularitzacié de Limits

Capitol 2: Normes Generals d'is

Norma 2.2.01: Classificaci6 d'usos dels Edificis

Norma 2.2.02: Us d'habitatge

Norma 2.2.03: Us d'industria

Norma 2.2.04: Condicions de les Instal-lacions Industrials

Norma 2.2.05: Us Public

Norma 2.2.06: Ordenaci6 d'usos

Norma 2.2.07: Index d'intensitat d'us

Capitol 3: Normes Generals de Volum

Norma 2.3.01: Altura Edificable o Reguladora

Norma 2.3.02: Nombre de Plantes

Norma 2.3.03: Construccions Permeses per damunt 1’altura Reguladora
Maxima

Norma 2.3.04: Reculada d’edificacions

Norma 2.3.05: Xamfrans

Norma 2.3.06: Carrerons a la vila de Muro

Capitol 4: Normes Generals d’estética i Condicions Técniques

Norma 2.4.01: Composicio de Faganes i Edificis

Norma 2.4.02: Anuncis i Rétols

Norma 2.4.03: Marquesines

Norma 2.4.04: Tendals

Norma 2.4.05: Tancament de Solars No Edificats en Sol Urba

Norma 2.4.06: Parets Mitgeres

Norma 2.4.07: Servituds Urbanes

Norma 2.4.08: Aparcament Privat

Norma 2.4.09: Tancaments de Limits Interiors de Parcel-la en Tipologia
d'edificacio

Continua

Capitol 5: Normes Generals D'higiene I Composicio Interior

Norma 2.5.01: Condicions dels Habitatges i Locals

Norma 2.5.02: Patis Oberts

Norma 2.5.03: Aparells Elevadors

Norma 2.5.04: Calefaccio, Condicionament d'aire, Aigua Calenta, Gas,
Telefon, Antenes de Televisio, Etc.

Norma 2.5.05: Sortida de Fums

Norma 2.5.06: Aillaments

Norma 2.5.07: Cambres d'escombraries

Norma 2.5.08: Instal-lacions d'aigua i Electricitat

Norma 2.5.09: Tractament i Evacuaci6 d'aigiies Residuals

Capitol 6: Normes De Seguretat

Norma 2.6.01: Normes Generals

Norma 2.6.02: Tancament i Senyalitzaci6 d'obres

Norma 2.6.03: Bastides i Elements Auxiliars

Norma 2.6.04: Obres de Conservacio

Norma 2.6.05: Millora de l'accessibilitat i Supressié de Barreres
Arquitectoniques

Titol IIT Normes Particulars de Zones Homogenies

Capitol 1: Disposicions Generals

Norma 3.1.01: Definici6 i Aplicacié de Zones Homogenies
Capitol 2: Vila de Muro. Zones en Sol Urba

Norma 3.2.01: Nucli Antic (Ca)

Norma 3.2.02: Zona Residencial Intensiva A (R-1A)
Norma 3.2.03: Zona Residencial Intensiva B (R-IB)
Norma 3.2.04: Zona Residencial Extensiva A (R-EA)
Norma 3.2.05: Zona Residencial Extensiva B (R-EB)
Norma 3.2.06: Zona Industrial A, A1 T A2 (I-A, I-A1 i I-A2)
Norma 3.2.07: Zona Industrial B (I-B)

Norma 3.2.08: Zona Industrial C (I-C)

Norma 3.2.09: Zona De Serveis
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Norma 3.2.10: Espais Lliures Publics

Norma 3.2.11: Zona d’ordenaci6 Singular (OS)

Capitol 3: Costa De Muro. Zones en Sol Urba

Norma 3.3.01: Costa de Muro: Tipologia de Zones en el Sol Urba (SU-04
al SU-15)

Norma 3.3.02: Zones d'us Residencial (RE i RM)

Norma 3.3.03: Zones d'Gs Turistic (TU)

Norma 3.3.04: Zones d'equipament I Serveis (CM, CS, DE i IF)

Norma 3.3.05: Espais Lliures Publics

Capitol 4: Vila De Muro. Zones en Sol Urbanitzable

Norma 3.4.01: Zona Industrial en Sector SUP-02

Norma 3.4.02: Zona Residencial Extensiva en Sector SUP- 02

Norma 3.4.03: Zona de Serveis en Sector SUP- 02.

Capitol 5: Normes Especifiques Relatives a I’Us a a les Arees Turistiques

Norma 3.5.01: Nous Establiments Turistics en SOl Urba o Urbanitzable

Norma 3.5.02: Exoneracié del Compliment de les Condicions Relatives
als Nous Establiments Turistics

Norma 3.5.03: Zones Aptes per A la ubicacié d'hotels de Ciutat

Norma 3.5.04: Establiments Turistics En Sol Rustic

Norma 3.5.05: Regulacio de la Reconversio de 1'as Turistic

Norma 3.5.06: Regulacié General d'usos Incompatibles a la platja de
Muro

Capitol 6: Normes Especifiques Relatives A L'equipament Comercial

Norma 3.6.01: Definicié de 1'as Comercial

Norma 3.6.02: Dotacié Maxima d'is Comercial en Sol Urba

Norma 3.6.03: Limitacions i Condicions de 1as Comercial

Norma 3.6.04: Equipament Comercial en Sol Ristic

Norma 3.6.05: Plans Especials de Zona Comercial

Titol IV: Normes de Desenvolupament del Pla General

Capitol 1: Normes Generals

Norma 4.1.01: Organs Actuants

Norma 4.1.02: Plans Parcials, Plans Especials i Programes d’actuacié
Urbanistica

Norma 4.1.03: Desenvolupament Obligatori

Norma 4.1.04: Plans Especials per a Sistemes Generals

Norma 4.1.05: Adequaci6 al Pla General

Norma 4.1.06: Pla Parcial o Especial de Reforma Interior

Norma 4.1.07: Normes Especifiques per als Plans Parcials d'iniciativa
Privada

Norma 4.1.08: Cessions Obligatories

Norma 4.1.09: Projecte d’urbanitzacié

Norma 4.1.10: Documentaci6 dels Plans i Projectes

Capitol 2: Normes Particulars Relatives al Desenvolupament del Sol Urba

Norma 4.2.01: Pla Especial de Protecci6 i Ordenacio de Ses Casetes des
Capellans (Nucli Urba SU-16)

Capitol 3: Normes Particulars Relatives al Desenvolupament del Sol
Urbanitzable Programat

Norma 4.3.01: Normes Comunes als Distints Sectors

Norma 4.3.02: Normes Particulars de Planejament Parcial del
SUP- 02.

Capitol 4: Normes Particulars Relatives al Desenvolupament dels
Sistemes Generals

Norma 4.4.01: Desenvolupament dels Sistemes Generals

Norma 4.4.02: Pla Especial de la Xarxa Viaria Municipal

Capitol 5: Normes D’urbanitzacio

Norma 4.5.01: Condicions Generals

Norma 4.5.02: Proveiment d'aigua, Rec i Hidrants Contra Incendi

Norma 4.5.03: Clavegueram i Evacuaci6 d'aigiies Pluvials

Norma 4.5.04: Enllumenat Public

Norma 4.5.05: Energia Eléctrica

Sector

Titol V: Normes Del Sol Rustic

Capitol 1: Normes Generals

Norma 5.1.01: Classificacié D’arees i Normes Generals de Proteccio

Norma 5.1.02: Régim General d'usos i Actuacions

Norma 5.1.03: Activitats Relacionades amb els Usos Admesos: Activitats
Relacionades amb la destinacio o amb la Naturalesa de les Finques

Norma 5.1.04: Activitats Relacionades amb els usos Admesos: Activitats
Relacionades amb les Infraestructures Publiques

Norma 5.1.05: Activitats Relacionades amb els Usos Condicionats: Us
D'habitatge Unifamiliar

Norma 5.1.06: Activitats Relacionades amb els Usos Condicionats:
Activitats Declarades d’interés General

Norma 5.1.07: Normes d’estética i Ambient

Norma 5.1.08: Dotacio de Serveis

Norma 5.1.09: Construccions Tradicionals

Norma 5.1.10: Explotacions de Pedreres

Norma 5.1.11: Caravanes

Capitol 2: Normes Particulars D’arees

Norma 5.2.01: Area Natural d'especial Interés (ANEI)

Norma 5.2.02: Area d’alzinar (E)

Norma 5.2.03: Area Rural d’interés Paisatgistic (ARIP)

Norma 5.2.04: Area de Ribera Del Mar

Norma 5.2.05: Area de Protecci6 Territorial de la Ribera del Mar (R)

Norma 5.2.06: Area de Protecci6 Territorial de la Xarxa de Transports (P)

Norma 5.2.07: Area Forestal (F)

Norma 5.2.08: Area d’interés Agrari (A)

Norma 5.2.09: Area de Transici6 (T)

Norma 5.2.10: Area de Sol Rustic de Régim General (G)

Norma 5.2.11: Area de Sol Rustic de Régim Especial: Sistema General
d'infraestructures

Norma 5.2.12: Area de Sol Rustic de Régim Especial: Sistema General
d'equipaments

Norma 5.2.13: Instal-laciéo de Camping (CP)

Norma 5.2.14: Arees de Proteccié de la Zona Turistica de la Platja de
Muro

Titol VI: Normes Per a la Proteccié i Conservacio del Patrimoni Historic
de Muro

Capitol 1: Disposicions Preliminars

Norma 6.1.01: Ambit d’aplicacio.

Norma 6.1.02: Vinculacio i Efectes de la Declaracio de Bé D’intercs
Cultural del Nucli Historic.

Norma 6.1.03: Unitats de Desenvolupament.

Capitol 2: Régim Urbanistic Del Sol: Disposicions Generals

Norma 6.2.01: Regulacio de I’ordenacio.

Norma 6.2.02: Criteris per a la Delimitacié de Zones.

Norma 6.2.03: Definici6 i descripcio de Les Zones.

Norma 6.2.04: Definicio i Descripcio d'altres Elements.

Capitol 3: Normes Generals per a la Proteccio del Patrimoni

Norma 6.3.01: Patrimoni Arquitectonic i Ambiental.

Norma 6.3.02: Patrimoni Social i Economic.

Norma 6.3.03: Patrimoni Natural I Arqueologic.

Norma 6.3.04: Classificacioé de les Tipologies Edificatories.

Norma 6.3.05: Tipus D'obres i Intervencions.

Norma 6.3.06: Altres Definicions.

Capitol 4: Conservacido Del Patrimoni Arquitectonic i Ambiental.
Qualificacio per Parcel-les

El Patrimoni Arquitectonic

Norma 6.4.01: Classificaci6 del Patrimoni Arquitectonic.

Norma 6.4.02: Patrimoni Catalogat.

Norma 6.4.03: Patrimoni no Catalogat.

Categories de les Qualificacions de Proteccio

Norma 6.4.04: B¢ d’interés Cultural.

Norma 6.4.05: Proteccié Total A

Norma 6.4.06: Proteccio Estructural B1

Norma 6.4.07: Proteccié Estructural B2

Norma 6.4.08: Proteccid Arquitectonica C

Norma 6.4.09: Proteccié Ambiental R

Norma 6.4.10: Regulacio Genérica N.

Regulaci6 del Patrimoni Catalogat

Norma 6.4.11: Ambit d’aplicacio.

Norma 6.4.12: Regulacio del Cataleg

Norma 6.4.13: Fitxa Particularitzada.

Norma 6.4.14: Normes de Proteccio Ambiental.

Norma 6.4.15: Regulacié Genérica dels Bic.

Norma 6.4.16: Regulacié Gengérica de la Proteccio Total A

Norma 6.4.17: Regulacio Genérica de la Proteccio Bl

Norma 6.4.18: Regulacio Generica de la Proteccié B2.

Regulaci6 del Patrimoni No Catalogat

Norma 6.4.19: Regulacié Generica de la Proteccié Arquitectonica C

Norma 6.4.20: Regulacio Genérica de la Proteccid Ambiental R

Norma 6.4.21: Regulacié Generica N

Norma 6.4.22: Resum, Tipus d'obra i Qualificaci6 Parcella.

Regulacié Especifica de Faganes

Norma 6.4.23: Normativa Especifica per al tractament de les Faganes al
Nucli Historic i Zona de Respecte de la Vila de Muro.

Régim d'elements en Situacions Especials

Norma 6.4.24: Edificis Afectats per Noves Alineacions En Zona De
Respecte

Norma 6.4.25: Régim dels Edificis Rurals Catalogats ER

Norma 6.4.26: Régim de les Pedreres Catalogades CM

Norma 6.4.27: Régim dels Molins

Norma 6.4.28: Area de Proteccié Paisatgistica de Sa Riba

Capitol 5: Conservacio del Patrimoni Arqueologic

Norma 6.5.01: Ambit d’aplicacio.

Norma 6.5.02: Fitxa Informativa Particularitzada.

Norma 6.5.03: Disposicions per a la Proteccié de les Zones i Monuments
Arqueologics.

Norma 6.5.04: Aparicié de Restes Arqueologiques.

Norma 6.5.05: Régim Especial per al Nucli Antic.

Capitol 6: Régim de Concessié de Llicéncies

Norma 6.6.01: Disposicions Preliminars.
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Norma 6.6.02: Documents per a la Sol-licitud de Llicéncies.

Norma 6.6.03: Régim de Concessi6 de Llicencies amb l'informe Preceptiu
de la Comissio de Nucli Historic i Cataleg.

Norma 6.6.04: Régim Simplificat de Concessio de Llicencies.

Norma 6.6.05: Consulta Prévia o Informe Urbanistic.

Norma 6.6.06: Funcions de la Comissio del Nucli Historic i Cataleg.

Norma 6.6.07: Composicio de la Comissi6é de Nucli Historic i Cataleg.

Norma 6.6.08: Revisi6 i Modificacio del Cataleg.

Capitol 7°: Conservacio del Medi Ambient Urba

Norma 6.7.01: Conservaci6 d'elements Visibles.

Norma 6.7.02: Limitacions a la Publicitat Exterior i Disseny dels Locals
Comercials.

Norma 6.7.03: Dotaci6 de Serveis Al Nucli Historic i Edificis de Cataleg.

Capitol 8°: Reégim Juridic de I’edificacio

Norma 6.8.01: Obligacions de Conservacié Genérica de les Edificacions.

Norma 6.8.02: Obligacié de Conservacié Especifica del Patrimoni
Catalogat.

Norma 6.8.03: Obligacions i Ajudes Economiques a la Conservacio.

Norma 6.8.04: Condicions de la declaracié de Ruina.

Norma 6.8.05: Edificis i Usos Fora d’ordenacio.

Disposicions Transitories

Disposici6 Transitoria Primera: Edificacions i Instal-lacions Fora d’orde-
nacio

Disposici6 Transitoria Segona: Edificacions i Instal-lacions No Adaptades
al Pla

Disposici6 Transitoria Tercera: Usos Existents, No Admesos en 'ordena-
ci6 de la Costa de Muro Adaptada al POOT

Disposici6 Transitoria Quarta: Prevencié de Riscos

Disposici6 Transitoria Cinquena: Residus de Construcci6 i Demolicio

Disposicié Transitoria Sisena: Moratoria d’adquisicio de Drets
Edificatoris en Noves Segregacions en Sol Rustic

TITOL I: DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Capitol 1: AMBIT, APLICACIO I VIGENCIA DEL PLA GENERAL

NORMA L.1.01.
NATURALESA I AMBIT TERRITORIAL DEL PLA

1.El Pla General Municipal d'Ordenaci6é de Muro constitueix 1'instrument
d'ordenacio integral del territori del terme municipal de Muro i, de conformitat
amb la legislaci6 urbanistica vigent, defineix els elements basics de l'estructura
general i organica del territori; classifica el sol, establint el régim juridic corres-
ponent a cadascuna de les seves classes i categories; qualifica el sol, determi-
nant els usos admissibles en el mateix i la intensitat en qué es poden desenvo-
lupar, i estableix el programa d'actuacié per al desenvolupament de les seves
previsions.

2.Les determinacions del present Pla General, aixi com el seu abast nor-
matiu, s'estableix en els segiients documents que, a aquest efecte, 1’ integren:

a) Memoria justificativa.

b) Planols d'ordenaci6 urbanistica.

¢) Normes urbanistiques i quadres annexos.

d) Cataleg de proteccid del patrimoni historic.

i) Estudi economic-financer i programa d'actuacio..

Els altres documents, planols d'informacié, memories i estudis comple-
mentaris, i estudi d'avaluacié d'impacte ambiental, tenen un caracter merament
informatiu.

NORMA 1.1.02.
AMBIT TEMPORAL DEL PLA GENERAL

1.Aquest Pla entrara en vigor l'endema de la publicaci6 de la seva apro-
vacié definitiva en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i mantindra la seva
vigencia indefinidament, mentre no es revisi.

2.S'estableix com a termini minim de vigeéncia el de vuit anys, sens perju-
dici de la seva revisio anticipada quan concorri alguna de les circumstancies que
s’estableixen a la Norma segiient o quan, encara que no es produeixin aquestes
circumstancies, procedis la seva revisio amb subjeccio a allo que disposa la
legislaci6 urbanistica vigent.

NORMA 1.1.03. )
CIRCUMSTANCIES JUSTIFICATIVES DE LA REVISIO

Seran circumstancies que justifiquin la revisio del Pla:

a)L'alteracio o variacio substancial a les previsions de poblaci6 en I'ambit
territorial ordenat.

b)Les majors exigéncies d'equipaments comunitaris pel desenvolupament
economic i social.

c)La concurréncia d'altres circumstancies sobrevingudes respecte a fac-
tors basics del planejament.

NORMA 1.1.04.
MODIFICACIO DEL PLA

1.Només podra modificar-se el Pla quan la variaci6 d'alguna de les seves
determinacions no alteri la coheréncia entre previsions i ordenacié en forma que
faci necessaria una revisié global.

2.Les propostes de modificacio a iniciativa de I'Ajuntament, hauran de
basar-se en un estudi justificatiu de la modificacio i de la seva incidéncia a l'or-
denaci6 general.

NORMA 1.1.05.
CARACTER VINCULANT DE LES DETERMINACIONS DEL PLA

Les determinacions d'aquest Pla i les dels instruments de desenvolupa-
ment del mateix vinculen a 1'Administraci6 i als particulars. Les operacions o
actuacions que corresponen a les distintes conselleries del Govern Balear,
Departaments Ministerials o Entitats Publiques diverses, a realitzar a l'ambit d'a-
quest planejament, hauran de complir les previsions d'aquest Pla, sens perjudici
d’allo que disposa la legislacio urbanistica vigent.

NORMA 1.1.06.
OBLIGATORIETAT DE L'OBSERVANCA DEL PLA

1.La obligatorietat de 'observanca d'aquest Pla comporta les limitacions
que estableix la legislacio urbanistica vigent.

2.Amb caracter excepcional i sempre que concorrin tots i cadascun dels
requisits que s'exposen a l'apartat segiient, podra I'Ajuntament autoritzar usos o
obres en disconformitat amb el Pla, previ informe favorable de la Comissio
Insular d'Urbanisme.

3.Perque puguin autoritzar-se usos i obres disconformes amb el Pla, hau-
ran de concorrer els segiients requisits:

a)Tenir un caracter provisional i no naturalesa o finalitat permanent.

b)No estar expressament prohibits per la legislacié urbanistica sectorial ni
pel Pla General.

¢)No dificultar l'execuci6 del Pla General o dels instruments que, en des-
envolupament del mateix, s'aprovin.

d)L'autoritzacio s'atorgara a precari. Els usos i les obres hauran de cessar
o demolir-se sense dret a indemnitzacio, quan 1'Administraci6 atorgant acordi la
revocaci6 de l'autoritzaci6. No podran iniciar-se les obres o els usos sense for-
malitzar préviament en document public, que s'hagi fet constar en el Registre de
la Propietat, 'atorgament de l'autoritzacio, la seva naturalesa i el caracter no
indemnitzable de la revocacio de la llicencia i de cessament i demolicié dels
usos i les obres. Les despeses de formalitzacio del document public i del seu
accés registral, seran per compte de l'autoritzat.

NORMA 1.1.07.
PUBLICITAT

Tots els plans i projectes d'ordenacio urbana, les seves normes, ordenan-
ces, catalegs i qualsevol document dels mateixos son publics i qualsevol perso-
na pot, en tot moment, consultar-los i informar-se dels mateixos davant
I'Ajuntament. Aquest dret és independent del que pugui ostentar-se per infor-
mar-se sobre tals documents davant altre organisme urbanistic.

NORMA 1.1.08.
INFORMACIO

Qualsevol persona publica o privada, natural o juridica, t& dret que
I'Ajuntament I’informi per escrit sobre el réegim urbanistic o sobre el d'edifica-
ci6 corresponent a una finca o sector del terme municipal, mitjangant la “cédu-
la urbanistica”, el contingut de la qual desenvolupa la Norma 1.2.01 d'aquestes
NNUU. També pot exigir-se igual informacié sobre les alineacions i rasants
d'una finca.

NORMA 1.1.09.
INTERPRETACIO DE LES NORMES

Les normes d'aquest Pla General s'interpretaran atenent al seu contingut i
amb subjeccio als objectius i finalitats del mateix, expressats a l'apartat de la
memoria corresponent.

En els casos de dubte o d'imprecisié prevaldra la solucié més favorable a
la menor edificabilitat i a la major dotaci6 per a equipaments comunitaris.
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TITOL I: DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Capitol 2: NORMES DE TRAMITACIO, EXECUCIO I CONTROL

NORMA 1.2.01.
CEDULA URBANISTICA

1.La cedula urbanistica constitueix un document acreditatiu de les cir-
cumstancies urbanistiques que concorren a les finques compreses en el terme
municipal, referint-se als conceptes segiients:

a)Situacio de la finca, amb expressio dels seus limits i si esta o no edifi-
cada.

b)Instrument d'ordenacio per les determinacions del qual es troba afecta-
da, data d'aprovacio del mateix i data de publicacio en el Butlleti Oficial.

c)Classe i categoria del sol on es troba enclavada.

d)Unitat d'execucio, nucli, poligon o sector del qual es tracti.

¢)Us i intensitat que tengui atribuida pel pla.

f)En sol urbanitzable programat i en sol comprés en un Programa
d'Actuaci6 Urbanistica, aprofitament mig del sector on es troba la finca i apro-
fitament mig general.

g)Sistema d'actuaci6 aplicable, si escau.

h)Sector o poligon on es fara efectiu el dret del propietari a I'aprofitament
mig, si escau.

2.Sol'licitud: La cédula urbanistica s'expedira a peticié de qualsevol inte-
ressat, prévia presentacio de la corresponent instancia acompanyada de planol
d'emplagament a escala 1:2.000 o 1:10.000 (terrenys exteriors als nuclis
urbans), on es concreti la situacié del terreny respecte al Pla, la seva configura-
cio, altimetria, longitud de faganes, situacio respecte a vials i altres accessos,
aixi com les edificacions i els arbrats existents.

3.Obligatorietat de la cédula urbanistica: L'Ajuntament podra exigir la
fitxa o ceédula urbanistica com a tramit previ a les sol-licituds de llicéncies de
parcel-lacié o reparcel-lacié de finques, edificis de nova planta i quants altres
casos consideri convenient.

4.Validesa o caducitat: La validesa de la cédula urbanistica s'entendra
automaticament caducada quan es modifiquin les ordenances o NNUU vigents
en el moment de la seva expedicio, sense que sigui precisa la seva notificacio.

NORMA 1.2.02. .
ACTES SOTMESOS A LLICENCIA

1.Estaran subjectes a prévia llicéncia, sens perjudici de les autoritzacions
que fossin procedents conformement a la legislacié especifica aplicable, els
segiients actes relacionats amb 1'article 2 de la Llei 10/1990 de 23 d'octubre, de
Disciplina Urbanistica de les Illes Balears, a saber:

a)Les obres de construcci6 d'edificacions i instal-lacions de tota classe de
nova planta, incloent en aixo els tancaments d'obra fixa.

b)Les obres d'ampliacio, modificacié o reforma que afectin l'estructura,
l'aspecte exterior o la disposicié interior d'edificis i instal-lacions de totes les
classes existents.

c)Les obres i els usos que s'hagin de realitzar amb caracter provisional,
segons es refereix a l'apartat 3 de la Norma 1.1.06.

d)Els moviments de terra, tals com desmunts, explanacions, excavacions
i terraplens, les obres d'instal-lacio de serveis publics, les d'execucié de xarxa
viaria i, en general, les relacionades amb la urbanitzacio, exceptuant que aquests
actes hagin estat detallats i programats com obres a executar en un projecte d'ur-
banitzaci6 definitivament aprovat o d'edificacions que disposin de llicéncia ator-
gada.

e)Les activitats extractives de minerals, liquids, o de qualsevol altra indo-
le, aixi com les d'abocaments en el subsol.

f)Les obres de construccio d'infraestructura civil, tals com preses, viari
public i privat, defensa i correcci6 de llits publics, ports, dics, etc., excepte que
aquests actes hagin estat detallats i programats com obres a executar en un Pla
Especial, Pla Territorial o Pla Director Sectorial degudament aprovat o autorit-
zat.

Queden exclosos de la preceptivitat de la llicéncia les obres, les de millo-
ra i manteniment de les obres publiques.

g)Els actes d'edificacio en les zones de serveis dels ports i aeroports, aixi
com a les zones de domini public.

h)La primera utilitzacié o ocupacié dels edificis i les instal-lacions en
general.

i)L'Gs de vol sobre les edificacions i instal-lacions de totes les classes exis-
tents.

j)Les modificacions de 1'us dels edificis o les instal-lacions en general.

k)La demolicio de les construccions, excepte en els casos declarats de
ruina imminent.

)Les instal-lacions subterranies dedicades a aparcaments, activitats indus-

trials, mercantils o professionals, serveis ptblics o de qualsevol altre Gs a qué es
destini el subsol.

m)La instal-lacié o ubicacio de cases prefabricades i instal-lacions simi-
lars, provisionals o permanents, excepte que s'efectuin en campings o zones d'a-
campada legalment autoritzats.

n)Les tales i els abatiments d'arbres que constitueixin una massa arboria,
espai boscos, arbreda o parc, hi hagi o no planejament aprovat, llevat de les
autoritzades per organs competents en materia agraria.

o)La col-locacié de cartells i tanques de propaganda encara que no siguin
visibles des de la via publica i sempre que no estiguin en locals tancats.

p)Les parcel-lacions urbanistiques.

q)Les obres d'obertura de camins i accessos a parcel-les en sol rustic i en
5ol urbanitzable no programat sense Programa d'Actuacioé Urbanistica aprovat.

r)Instal-lacions i construccions de caracter temporal destinades a especta-
cles i activitats recreatives.

s)Qualsevol intervencio en edificis declarats com a béns d'interés cultural
i catalogats i protegits.

t)I, en general, la resta d'actes que assenyalin els plans, les normes o les
ordenances.

2.Quan els actes d'edificacioé i usos del sol i aquells altres previstos en
aquestes Normes es realitzassin per particulars en terreny de domini public, s'e-
xigira també llicéncia, sens perjudici de les autoritzacions o concessions que
sigui pertinent atorgar per part de l'ens titular del domini public.

La falta d'autoritzacié o concessi6 o la seva denegacié impedira al parti-
cular obtenir la llicéncia i a I'0rgan competent atorgar-la.

3.Els actes relacionats a l'apartat 1 que es promoguin per Organs estatals o
autonomics o entitats de dret public que administrin béns estatals o autonomics,
estaran igualment sotmesos a llicéncia municipal, havent de seguir els mateixos
tramits que aquells, excepte en els casos previstos a la legislaci6é urbanistica
vigent.

NORMA 1.2.03.
TIPUS DE LLICENCIA D'OBRA

Atenent a la classificacio d'obres en edificis establerta en el Decret
145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les condicions de dimensio-
nament, d'higiene i d'instal-lacions per al disseny i l'habitabilitat d'habitatges
aixi com I'expedicio6 de cédules d'habitabilitat, es distingeixen quatre tipus de lli-
cencia d'obres:

- Llicéncia d'obra nova o de nova planta i ampliacio.

- Lliceéncia de reforma en primer grau.

- Lliceéncia de reforma en segon grau.

- Llicéncia d'enderrocament.

1.0bra nova: Es denomina obra nova l'efectuada per a la construccié d'un
immoble de nova planta, bé sobre solar lliure (en el qual no hi ha existit cap
construccio anterior), bé sobre el solar procedent de I'enderrocament d'un edifi-
ci existent, bé com ampliaci6 de la superficie edificada d'edificis existents.

2.Reforma en primer grau: S'entén per reforma en primer grau aquella
operacio de construccié que afecta a l'estructura de l'edificacio existent, sense
que es produeixi un increment de la superficie construida.

3.Reforma en segon grau: Es denomina aixi a les obres de conservacio,
millora, arranjament o redistribucié d'espais interiors, sense afectar l'estructura
de l'edifici.

Aquests tres tipus s'agrupen en dos:

-Llicéncia d'obra major, que comprén els conceptes d'obra nova i reforma
en primer grau.

-Llicéncia d'obra menor, que correspon al concepte de reforma en segon
grau.

4.0bres d'enderrocament: Es denominen obres d'enderrocament les efec-
tuades per tal de destruir una obra edificada, bé sigui per trobar-se en estat rui-
nos, bé per una altra ra6 qualsevol.

Llicencies d'obres en edificis no adaptats al Pla

En edificis no adaptats al Pla es distingeixen els segiients tipus de llicén-
cies:

a)Obres parcials i circumstancials de consolidacié: Son aquelles que afec-
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ten de manera parcial l'estructura de l'edificacio existent, sense que es produei-
xi, en cap cas, un increment de la superficie construida.

b)Obres de modernitzacid, o millora de les condicions estétiques, higiéni-
ques o de funcionalitat: Son aquelles que tenen com objecte els aspectes indi-
cats, sense afectar l'estructura de 1'edificacio.

¢)Obres de reparacio: Son aquelles necessaries per al manteniment de les
condicions higiéniques i de funcionalitat en els nivells propis del projecte origi-
nal, el qual va donar lloc a l'edificacio6 existent.

d)Canvi d'as: Son aquelles que tenen com objecte la modificacié de 1'as
albergat, en els casos contemplats a les Disposicions Transitories

2a (EDIFICACIONS I INSTAL-LACIONS NO ADAPTADES AL PLA)
i 3a (USOS EXISTENTS, NO ADMESOS A L'ORDENACIO DE LA COSTA
DE MURO ADAPTADA AL POOT).

e)Nova obertura: Son aquelles que tenen com objecte l'obertura de locals
existents, en els casos contemplats a la Disposici6 Transitoria

3a (USOS EXISTENTS, NO ADMESOS A L'ORDENACIO DE LA
COSTA DE MURO ADAPTADA AL POOT).

Tots els tipus es consideraran com OBRA MAJOR, amb excepci6 de les
obres de reparacio, que tendran consideracio dOBRA MENOR.

NORMA 1.2.04. .
SOL-LICITUD DE LLICENCIA DE L'OBRA

1.Les sol-licituds que es formulin i la seva tramitacio s'ajustaran a allo que
estableixen els punts segiients, sens perjudici del compliment d'altres possibles
requisits exigits per la legislacié vigent, en particular per la Llei 10/1990, de 23
d'octubre, de Disciplina Urbanistica de les Illes Balears.

2.Les sol'licituds de llicencia seran formulades mitjangant escrit dirigit al
Batlle i es presentaran, al Registre General de 1'Ajuntament, signades pel
sol-licitant de la llicéncia i, si per al seu tramit cal projecte técnic, pel facultatiu
redactor d'aquest.

Si la sollicitud es formula en nom de persona juridica o d'interessat dis-
tint del sol'licitant, haura d’acompanyar-se copia del poder i exhibir-se 1'origi-
nal d'aquest per al seu acarament en el moment de la presentacio al Registre.

Igualment s'acompanyara la documentacio que, per a cada tipus de llicén-
cia de les enumerades, s'estableix en aquestes Normes, a més de la qual pugui
exigir la legislacio especifica aplicable a la sol-licitada.

3.A la sollicitud s'expressara el carrer i numero que tengui assignat el
terreny o edifici a qué es refereix, i s'acompanyara planol d'emplagament.
Aquest planol es redactara amb base a les fulles oficials de 1'estat actual a esca-
la 1:2.000 en sol urba i 1:10.000 a la resta del sol.

4.Tota la documentacio es presentara en format normalitzat A4 (UNE) i en
triple versio exemplar, podent 1'Ajuntament requerir al peticionari perqué pre-
senti altres exemplars addicionals per al seu trasllat als Organismes que precep-
tivament hagin d’informar sobre qualsevol extrem de la peticio de llicéncia for-
mulada.

5.Tota resolucio que denegui llicéncia haura de ser motivada amb explici-
ta referéncia a la norma o planejament que estigui en contradiccio amb la 1li-
cencia sol-licitada.

6.Documentacio per a la sollicitud de llicéncia d'obra major.

La sol'licitud de llicéncia d'obra major haura d’acompanyar-se de projec-
te subscrit per un técnic competent en ple us dels seus drets col-legials. Dit pro-
jecte ha de contenir, com a minim, els segiients documents:

a)Projecte basic que és aquell on es defineix de forma precisa les caracte-
ristiques generals de l'obra mitjangant I'adopcio i la justificacio de solucions
concretes i constara de:

- Memoria descriptiva.
- Planol de situacio, a escala 1:2.000.

- Planol on s'assenyalin les alineacions oficials indicades pel servei técnic
municipal en la sol'licitud d'alineacio, a escala 1:200.

- Planol d'emplagament de les obres al solar, a escala 1:200, on s’acotaran
les distancies de l'obra als eixos de les vies publiques amb les quals confronti,
les amplaries d'aquestes i les distancies des del contorn de I'edificacio als eixos
de les parets mitgeres i als paraments exteriors de les parets de fagana o tanca-
ment.

Se situara també, si n’hi hagués, 1'alineacio interior o limit de la profun-
ditat edificable; 'arbrat existent i el que es pretén reposar; les cotes del terreny
i de les vies confrontants amb el mateix, expressades en centimetres; la situacid
d’aljubs, cisternes, fosses septiques, xarxa de clavegueram, linies d'alimentacié
d'aigua, energia i telecomunicacions, enllumenat exterior i aparcament en super-
ficie.

- Planol de plantes i de totes les faganes, amb les seccions necessaries per
a la seva completa determinacio.

- Pressupost de 1'obra i dades urbanistiques de la mateixa.

- Com a minim, dues fotografies en color en les quals puguin apreciar-se
les caracteristiques del solar i el seu entorn, situant els punts des d’on s’han pres.

Quan estiguin construits els solars confrontants, hauran d’apreciar-se en
les fotografies les faganes dels edificis veins.

b)Projecte d'execuciod, compost per la documentacié que integra el pro-
jecte basic i a més la relativa a les instal-lacions, estructura, medicions i altres
elements necessaris per a la completa definicio de les obres, havent d’adjuntar-
se al mateix la segiient documentacié complementaria:

- Acta d'alineacions i rasants.

- Nomenament de técnics de grau superior i mitja per a la direccié de I'o-
bra i empresa constructora.

- Si escau, ofici de les direccions facultatives de 1'enderrocament.

7. Quan la llicéncia d'obres s'hagi sollicitat i obtingut mitjangant la pre-
sentacié d'un projecte basic, sera preceptiva, en el termini maxim de sis mesos
des de la concessio d'aquella, la presentaci6 a I'Ajuntament del projecte d'exe-
cuci6 ajustat a les determinacions d'aquell. L'Ajuntament disposara d'un mes per
a comprovar l'adequacié del projecte d'execucié amb el projecte basic.
Transcorregut aquest termini sense que I'Ajuntament notifiqui a l'interessat reso-
luci6 en contra, es podran iniciar les obres. Aquesta data sera la que fixara l'ini-
ci del termini d'execuci6 fixat a la llicencia.

8.Quan la parcel‘la sobre la qual se sollicita llicéncia no reuneixi les con-
dicions de solar, haura d’assegurar-se l'execucio, simultania amb I'edificacio,
dels serveis que mancassin, sent d'aplicacio, referent a aixo, l'estipulat als arti-
cles 39, 40 i 41 del Reglament de Gesti6 Urbanistica (Reial Decret 3288/1978,
de 25 d'agost).

9.Llicéncia d'obra menor.

La petici6 de llicéncia s'acompanyara de:

- Planol de situacio.

- Croquis de l'estat actual.

- Croquis de la modificacio pretesa, indicant i especificant les variacions
introduides.

- Memoria descriptiva de les obres.
- Pressupost per partides.
- Nomenament del mestre d'obres o empresa constructora.

Per a la col-locacio de bastides s'exigira una direccio facultativa visada pel
col-legi corresponent.

NORMA 1.2.05. i
DOCUMENTACIO PER A LA SOL-LICITUD DE LLICENCIA D'AC-
TIVITAT

A més dels documents que li corresponguin entre els especificats per a la
sol-licitud de llicéncia d'obra, s'inclouran els segiients:

- Planol de situacid, a escala 1:2.000 o 1:10.000, dels oficials del Pla
General; si es tractés d'activitat en edifici ja construit, haura d’aportar-se copia
de la llicéncia d'obra corresponent.

- Projecte tecnic, si escau, conformement a la normativa sectorial vigent.

- La memoria incloura, com a minim, les segiients dades:

a)Justificacié del compliment del Pla General per 1'Gs que es pretén i clas-
sificacié del mateix.
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b)Relacio de veins confrontants.
c)Justificacié del compliment de les condicions de 1'Gs, quan escaigui.

NORMA 1.2.06. )
LLICENCIES DE PARCEL-LACIO

1.Juntament amb la sol-licitud que es presenti, s'acompanyara la segiient
documentacio:

a)Memoria justificativa, juridica i técnica, de l'operacié de parcel-lacio.

b)Certificat de domini i carregues de la finca o parcel-la, expedit pel
Registre de la Propietat. En el cas que la finca no estigués inscrita, es justifica-
ra la propietat per qualsevol mitja admeés en Dret.

c)Planol de situacio de la finca, sobre els planols oficials del Pla General.

d)Planol topografic, a escala adequada, de la finca o parcel-la.

e)Planol de parcel‘lacid, incloent la definici6 precisa dels limits de les par-
cel'les.

2.Les llicéncies de segregacio en sol rustic es regularan per allo previst en
la Llei 6/1997, del Sol Rustic de les Illes Balears.

NORMA 1.2.07.
LLICENCIES DE MOVIMENT DE TERRES

1.La llicéncia per al moviment de terres, en cap cas podra incloure 1'ober-
tura de vials, la seva urbanitzacid, I'excavacié per a fonaments, excavaci6 de
soterranis o destrucci6 de jardins, sind que tan sols es limitara a obres d'anive-
llacid i neteja de terrenys. Els desmunts i terraplenats mai podran suposar l'a-
portaci6 al terreny de noves terres o el transvasament de terres existents a altres
llocs, i en cap cas podran superar els 2°20 m. d'altura respecte al nivell natural
del terreny, havent de respondre sempre a criteris d'adaptacio, per irregularitats
del mateix.

2.La sol'licitud de les llicéncies de moviments de terres s'acompanyara de
la segiient documentacio:

a)Planol de situacio, a escala 1:2.000.

b)Planol topografic de la parcella o parcel-les a les quals es refereix la
sollicitud, a escala 1:500, on es presentin les cotes d'altimetria, l'edificacio i
arbrat existent i la posicio, en planta i altura, de les finques o construccions vei-
nes, que poguessin resultar afectades pels desmunts i terraplens.

c)Memoria descriptiva de les operacions a portar a terme, indicant les pre-
caucions a adoptar en relacié amb la propia obra, vies publiques i finques o
construccions veines, que puguin resultar afectades pels desmunts i terraplens.

NORMA 1.2.08. )
LLICENCIES D’'URBANITZACIO

1.S6n llicéncies d'urbanitzaci6 aquelles que es regulen a l'article 2.4 de la
Llei de Disciplina Urbanistica.

2.La sol‘licitud de llicéncia anira acompanyada dels segiients documents:

a)Planol de situacio a escala no inferior a 1:2.000, on es determini la loca-
litzacio de la finca o finques a les quals es refereix la llicéncia.

b)Projecte técnic.

¢)Copia del planol oficial acreditatiu d'haver-se realitzat 1'assenyalament
de les alineacions i rasants sobre el terreny.

3.Si a l'acte d'atorgament de la llicéncia s'introduis una modificacié subs-
tancial en el projecte, l'interessat haura de presentar un nou projecte, una copia
del qual se li retornara juntament amb la llicéncia. Les modificacions no subs-
tancials del projecte s'introduiran mitjangant esmenes en els planols originals,
subscrits pel promotor i el técnic.

NORMA 1.2.09.
LLICENCIES PER AL TANCAMENT DE PARCEL-LES

La sol'licitud de la llicéncia anira acompanyada dels documents segiients:

a)Planol de situacio de la parcel-la.

b)Croquis de les caracteristiques del tancament.

¢)Memoria i pressupost de les obres, on s'especificaran els materials a uti-
litzar i els acabats que es proposen.

NORMA 1.2.10. )
~ LLICENCIES PER A COL-LOCACIO DE PUBLICITAT EN LA VIA
PUBLICA

1.La col‘locaci6 de rétols a les faganes, indicadors dels establiments, esta-
ra subjecta a llicéncia d'obra menor. Per contra, els cartells publicitaris tendran
la consideracio d'obra major. En tot cas, els esmentats rétols i cartells hauran

d’estar en harmonia amb l'estil de les faganes i amb les caracteristiques estéti-
ques i ambientals del sector on se situin, podent-se denegar la llicéncia per a la
seva col-locacio, si no s'ajusten a elles.

2.La sollicitud s'acompanyara d'un croquis i pressupost per a les conside-
rades obres menors i d'un projecte, assumint la direccid, per a les restants.

NORMA 1.2.11.
LLICENCIA PER A LA TALA D'ARBRES

1.Les sol‘licituds de llicéncia per a efectuar la tala d'arbres a la qual fa
referéncia l'apartat 1r de la Norma 1.2.02, hauran d’assenyalar expressament els
arbres afectats, el nombre d'ells, 'extensio que ocupen i la justificacio del motiu
per a dur a terme la seva tala.

2.Les sollicituds de llicéncia d'obres, quan l'execucio d’aquestes compor-
ti la tala d’arbres o la supressio de masses arbories, ho haurien d'indicar expres-
sament, justificant la seva necessitat i les mesures a adoptar per a la seva repo-
sicio.

NORMA 1.2.12. , ,
~ LLICENCIA DE PRIMERA UTILITZACIO O DE MODIFICACIO DE
L'US DELS EDIFICIS

1..La llicéncia de primera utilitzacié no podra atorgar-se a aquelles cons-
truccions que no s'ajustin a la llicéncia autoritzada en el seu moment, en tant no
s'autoritzi la seva legalitzacio, si fos procedent. Aquesta llicéncia és independent
de la d'instal-lacio i obertura d'activitats industrials o mercantils.

2.La sol'licitud de llicéncia de primera utilitzacid s'acompanyara d'una
copia de la llicéncia atorgada en el seu moment per a realitzar 1'obra.

3Les sol'licituds de llicéncia per a la modificacio de 1'as de I'edifici, sem-
pre que aquesta no requereixi la realitzacio d'obres d'ampliacio o reforma, s'a-
companyara dels segiients documents:

a)Memoria justificativa del nou Us, a la qual s'indiqui si es troba autorit-
zat pel planejament urbanistic vigent.

b)Planol de situacio, dels oficials del Pla General, on es grafii I'emplaga-
ment de la finca amb referéncia a les vies publiques que limitin la totalitat de la
illeta a la qual esta situada.

c)Certificacié expedida per un facultatiu competent acreditativa que I'edi-
fici és apte per al nou Us, conformement a la normativa aplicable en funcio del
mateix, i especialment al compliment de les condicions de solidesa i aillament
térmic i acustic, aixi com a les normes de prevencio d'incendis, precises per a
1'3s pretes.

4.Quan la sollicitud de llicéncia per a modificar 1'as d'un edifici compor-
ti la realitzacié d'obres d'ampliacié o reforma, la llicéncia haura de tramitar-se
segons aquesta modalitat.

NORMA 1.2.13. ) . ;
LLICENCIA PER A DOTACIO DE SERVEIS EN SOL RUSTIC

En els casos previstos a l'article 30.3 de la Llei del Sol Rustic, en els quals
les obres de dotaci6 de serveis estan subjectes a prévia declaracio d'interes gene-
ral, la sol'licitud anira acompanyada dels documents segiients:

a)Planol de situacio de les obres i de les parcel-les objecte del projecte
sobre copia del planol oficial d'ordenaci6 del sol rustic, a escala 1:10.000

b)Planol de situacio de les obres i de les parcel-les objecte del projecte
sobre copia del planol fotografic oficial del Cadastre de Rustica, amb referéncia
del poligon i parcel-les cadastrals.

¢)Copia de I'escriptura de propietat de les parcel-les objecte del projecte.

d)Memoria on s'indiqui la superficie de la parcel-la o parcel-les objecte de
la dotacio de serveis i descripcio dels usos, edificacions i instal-lacions situades
a les mateixes.

e)Justificacié de l'intereés general del projecte.

f)Documentacio acreditativa dels antecedents urbanistics o administratius
que concorren a les finques, per tal de garantir 'observancga de la legalitat urba-
nistica.

g)Projecte o avantprojecte técnic.

h)Avaluaci6 d'impacte ambiental, quan escaigui.

NORMA 1.2.14.
ALINEACIONS I RASANTS

1. Sol'licitud. Quan es tracti d'obra de nova planta, o reconstrucci6 previ
enderrocament d'obra vella, sera condici6 inexcusable la sollicitud prévia d'ali-
neaci6 i rasant, que, per altra banda, pot presentar qualsevol propietari de solar
o terreny dintre del sol urba, encara quan no sigui immediatament seguida de la
sol-licitud de llicencia d'obra nova.
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Aquesta sollicitud s'acompanyara d'un planol de situaci6 a escala 1:2.000,
dels oficials de 1'Ajuntament, indicant el perimetre del terreny damunt del qual
se sol'licita 'alineacid, aixi com la seva superficie. Igualment s'adjuntara un pla-
nol topografic del terreny, degudament acotat, a escala 1:200, signat pel propie-
tari, que es fa responsable de les dades consignades, aixi com dues fotografies
del solar que es pretén edificar i el seu entorn, amb expressio en el planol dels
llocs des d'on s’han pres.

Conjuntament amb la sol-licitud d'alineacio se sollicitara l'assenyalament
dels vials a cedir i la determinacid de les obres d'urbanitzacié a realitzar, si
escau.

La concessio d'alineacio no implica llicéncia de construccid.
2.Condicions d'execucio

a)Escala: I'alineaci6 es donara sobre el planol del solar i zona immediata,
presentat pel sollicitant, referint els seus punts caracteristics a altres fixos del
terreny, de manera que quedi suficientment determinada per a la seva materia-
litzacio sobre aquell mitjangant claus o estaques.

b)Assenyalament: a l'acte d'assenyalament d'alineacié concorreran a
I'Ajuntament el técnic municipal i el promotor, tot sol o acompanyat del seu tec-
nic representant.

El solar estara lliure i desembarassat d'obstacles per a facilitar el replan-
teig de la linia. Juntament amb el técnic municipal, la propietat o el seu teécnic
representant signara l'exemplar del planol d'alineacio i l'acta, en senyal de con-
formitat, i el propietari rebra copia autoritzada d'aquests documents.

c)Rasant: la rasant es donara indicant la cota exacta de la mateixa a l'eix
de fagana, expressada en metres i centimetres, a la vorada de la vorera o a I'eix
de la calgada o qualsevol altre punt que es consideri adequat. Aquella cota, o
aquestes referéncies, figuraran en els planols i acta citats en a) i b).

NORMA 1.2.15.
OBLIGACIONS DELS SOL-LICITANTS

1.Les llicéncies de qualsevol tipus, les fitxes o cédules urbanistiques, els
assenyalaments d'alineacions i rasants i els informes sobre régim d'edificaci6 o
aclaridors sobre l'aplicacio de les Normes Urbanistiques, estaran subjectes al
pagament dels drets i de les taxes que fixin les ordenances fiscals de
I'Ajuntament, sense que el seu pagament prejutgi la concessio de la llicéncia.

2.En atorgar llicéncies no queda implicat I'Ajuntament en cap responsabi-
litat pels mals o perjudicis que puguin produir-se amb motiu o ocasi6 de les
obres, ni tampoc poden ser invocats o adduits pels particulars per disminuir o
excloure les responsabilitats de tot tipus que en I'exercici de les activitats corres-
ponents poguessin incorrer.

3.Les llicéncies d'obra impliquen per als seus titulars, a més de les assen-
yalades en les altres Normes, les segiients obligacions, I'enumeraci6 de les quals
no té caracter limitatiu:

a)Satisfer les despeses que s'ocasionin com a conseqiiéncia de les activi-
tats autoritzades en la mateixa.

b)Construir o reposar la vorera de la finca.

c)Reparar o indemnitzar els danys que es causin en els elements urbanis-
tics del sol, subsol i vol de la via piblica.

d)Instal-lar i mantenir en bon us les tanques d'obra.

4.Per garantir el compliment de les obligacions assenyalades en el punt
anterior, I'Ajuntament podra fixar, en cada cas, un diposit o aval, que haura de
constituir-se préviament a l'atorgament de la llicéncia, per un import minim del
doble del cost de la construccio de la vorera. Si al carrer considerat no esta pre-
vista la disposicié d'una vorera, es considerara, a l'efecte d'aquest calcul, el cost
d'una vorera d'amplaria igual a la cinquena part de 1'ample del carrer.

5.La llicéncia, o fotocopia compulsada de la mateixa, haura de conservar-
se en obra, a la disposicié de qualsevol agent o inspector municipal.

6.Si la parcel-la, de la qual se sollicita llicencia d'obra nova, no reunis tots
els requisits exigits per ser considerada solar, haura d’assegurar-se 1'execucio,
simultania amb l'edificacio, d'aquells que mancas, en la forma i amb les condi-
cions exigides per les disposicions vigents.

7.Amb la llicéncia que s'expedeixi es lliurara al sol-licitant un dels exem-
plars del projecte técnic aportat, acarat pel facultatiu municipal i amb el segell
de la Corporacio, el qual ha de conservar-se a la propia obra durant la seva exe-
cucio i posar-se a la disposicié dels serveis municipals que la inspeccionin.

Per escrit dirigit a I'Ajuntament i presentat en el Registre General de
I'Ajuntament, es comunicara la data d'iniciaci6 de les obres, acompanyant la
corresponent certificaci6 del facultatiu superior director de les mateixes.

8.A les obres haura de col-locar-se, en lloc visible i llegible des de la via
publica, una placa o cartell d'identificacié administrativa, de grandaria 60 x 80
cm, en la qual constin, en lletres negres sobre fons blanc, els conceptes segiients:

a)Ajuntament de Muro.

b)Nom i cognoms o rad social del promotor titular de la llicéncia.

c)Numero de llicéncia i data de concessio.

d)Termini d'execucio.

e)Ordenanga que s'aplica.

f)Nombre de plantes, incloent soterranis.

g)Nom i cognoms dels teécnics superior i de grau mig i denominaci6 de
l'empresa constructora.

NORMA 1.2.16. .
VALIDESA I CADUCITAT DE LES LLICENCIES

1.Les lliceéncies hauran de fixar els terminis d'acord amb els quals han de
comengar-se i acabar-se les obres: Dits terminis seran fixats lliurement per
I'Ajuntament, a proposta del sollicitant, sense que en cap cas el termini d'ini-
ciacié pugui ser superior a sis mesos ni el de finalitzacié superior a dos anys,
comptats a partir de la data de comencament de les obres.

El termini per a l'execucio de les obres podra prorrogar-se per causa jus-
tificada, sempre que se solliciti abans del venciment establert en la llicéncia.

2.Les llicéncies caducaran:

a)Per haver passat sis mesos des de la seva concessio i no haver comen-
cat l'activitat autoritzada.

b)Si comengades, estiguessin interrompudes durant un termini de sis
mesos, per causes imputables al titular de la llicéncia.

¢)Si les obres no s'acabassin dintre del termini concedit o la seva amplia-
cio.

d)Si les obres o actes que es realitzin no estan ajustats a allo sol‘licitat o a
les condicions en les quals es va atorgar la llicéncia.

3.La caducitat de la llicéncia, que sera declarada per 1'organ municipal
competent, produira el cessament de l'autoritzacio per a l'exercici de les activi-
tats objecte de la llicéncia, la pérdua de tots els drets liquidats, encara que no
s'hagués realitzat 1'obra o activitat autoritzada, i el compliment de totes les obli-
gacions que en la mateixa s'hagin assenyalat.

4.Quan una finca o local canvii 1is per al qual va ser autoritzat origina-
riament, haura de sol-licitar nova llicéncia d'activitat o d'obertura, que es conce-
dira o no segons les normes del Pla General, ordenances i reglaments d'aplica-
cio.

5.En tot allo no previst en els paragrafs anteriors, s'estara a allo que dis-
posa l'article 8 de la Llei 10/1990, de 23 d'octubre, de Disciplina Urbanistica.

NORMA 1.2.17. )
INFRACCIONS URBANISTIQUES

S'estara a allo que disposa el Titol III de la Llei 10/1990, de Disciplina
Urbanistica, i altres disposicions vigents en la matéria.

NORMA 1.2.18. )
OBRES EN BENS DE DOMINI PUBLIC

1.Obres en la via publica:

Les obres a realitzar en la via publica o terrenys de domini public per par-
ticulars o empreses concessionaries, llevat que siguin per a la construccié de
voreres, es conceptuaran com obres majors i el tramit per a 'obtenci6 de la 1li-
cencia municipal s'ajustara a allo previst per a elles en aquestes Normes, sens
perjudici d’allo disposat en la legislacio vigent. No es concedira cap permis per
a obertura de rases en paviments que no duguin més de dos anys de realitzacid
comptats a partir de la data de la liquidacio o recepcié provisional, llevat dels
casos d'avaria o quan es demostri clarament l'absoluta urgéncia de les obres a
realitzar i la impossibilitat de portar-les a terme d'una altra manera.

2.Seguretat i balisament:

Tota obra que es realitzi en terrenys de domini public s'efectuara de mane-
ra que produeixi el minim de perjudicis a la circulacié rodada, als vianants i als
veins.

El contractista de I'obra sera responsable de la senyalitzacio i balisament
de la mateixa, tant de dia com de nit, havent d’aportar per a aixo, en quantitat
suficient, segons el parer del técnic municipal, els elements que es precisin, tals
com tanques, fanals vermells, senyals de transit, etc. En tota obra s’haura de
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collocar, en lloc visible, un cartell on figuri el titol del projecte o definicio de
l'obra que es realitza, el promotor, I'empresa o organisme per a qui es realitza i
el nom del contractista.

3.Inspeccid:

En les obres referides en els apartats anteriors, la presentacio del certificat
facultatiu de conclusié de les obres donara dret a la utilitzacié publica de les
mateixes. Dites obres seran inspeccionades pel técnic municipal i durant un ter-
mini de dotze mesos des de la presentaci6 del certificat facultatiu de conclusio
d'obres, correra a carrec de 1'entitat sol-licitant del permis la reparaci6 de qual-
sevol desperfecte en la via ptiblica, que pugui amb rigor atribuir-se a defectes de
les obres realitzades, previ informe del técnic municipal. Aquestes reparacions
seran realitzades per l'obligat en el termini que es fixi i, en cas contrari, seran
realitzades per 1'Ajuntament a carrec d'aquell.

NORMA 1.2.19.
ENDERROCAMENTS

1.Llicéncia d'enderrocament

a)Quan un propietari desitgi procedir a l'enderrocament d'un edifici, haura
de sol'licitar I'oportuna llicéncia municipal, acompanyant fotografies i projecte
técnic subscrit per facultatius competents, visats pels col-legis professionals res-
pectius, especificant els detalls de l'edifici que ha de derrocar-se i dels edificis
adjacents. Adjuntara, igualment projecte técnic del clos del solar que resulti de
la demolicio.

L'Ajuntament podra fixar hora i termini en qué hagin de verificar-se els
enderrocaments, per evitar mals i molésties a la circulacid, sent obligatori, en tot
cas, la col'locacio d'elements de proteccié durant les hores de treball.

b)Queda prohibida la utilitzacié d'explosius, excepte casos especials, que
necessitaran autoritzacio expressa.

2.Apuntalaments

a)Quan per enderrocament o obres en una edificacio sigui necessari estin-
tolar la contigua, se sol-licitara llicéncia pel propietari d'aquesta, expressant en
una Memoria, signada per facultatiu legalment autoritzat, la classe d’apuntala-
ments que s’hagin d’executar, acompanyant els planols necessaris. En cas de
negativa de dit propietari a realitzar les obres d’apuntalament, es podran portar
a terme directament per I'amo de la casa que es vagi a demolir o aquella on hagin
d'executar-se les obres, qui haura de sollicitar I'oportuna llicéncia, amb el com-
promis formal de sufragar, si procedis, la totalitat de les despeses que ocasioni
I’apuntalament, sens perjudici que pugui repercutir les despeses ocasionades,
conformement a Dret. Quan les obres afectassin a una paret mitgera, s'estara a
allo establert, sobre aquestes servituds, en el Codi Civil.

b)En tot cas, quan es vagi a comengar un enderrocament o buidat impor-
tant, el propietari tendra obligacié de comunicar-lo, en forma fefaent, als con-
frontants de les finques, si ha d’adoptar-se alguna precaucio especial.

¢)En cas d'urgencia, per perill immediat, podran disposar-se en 1'acte, per
la direccio facultativa de la propietat, els apuntalaments o obres convenients,
informant de forma immediata a I'Ajuntament de les mesures adoptades per a la
seguretat publica, sens perjudici de sol-licitar la llicéncia en el termini de les
quaranta-vuit hores segiients i abonar els drets que sigui procedent. Igualment,
el técnic municipal a qui correspongui, podra exigir que es realitzin els apunta-
laments o obres que estimi necessaris.

NORMA 1.2.20.
EXECUCIO DE LES OBRES

1.Les obres s’han d'executar d'acord amb el contingut i condicions de la
llicéncia atorgada, ajustant-se a les disposicions de les Normes i sota la direccié
facultativa de persones legalment autoritzades.

2.Durant l'execucid de les obres hauran de complir-se les segiients pres-
cripcions:

a)Construir guals o proteccions a la vorera, si calgués el pas de vehicles
per ella.

b)Conservar el gual i la vorera corresponent a la finca.

c)Construir i mantenir en bon estat la tanca de proteccio, en edificacions
amb alineaci6 de fagana coincident amb la via publica.

Aquesta tanca tendra 2 metres d'altura, com a minim, i estara feta de mate-
rials resistents i incombustibles, disposara, per la seva banda superior, de mit-
jans que evitin la caiguda de materials per fora de la mateixa i es col-locara de
forma que quedi el major espai possible per a la circulacié de persones per la
vorera.

En edificacions reculades de la via publica, també podra exigir-se la
col-locacid de tanques de proteccio, quan els serveis técnics municipals ho jut-
jassin necessari, per raons publiques de seguretat o ornament.

d)Observar les normes establertes sobre I'horari de carrega i descarrega,
neteja, obertura i ompliment de rases, retirada d'enderrocs i materials i altres dis-

posicions de policia.

e)Els fonaments que confrontin amb la via publica no podran ocupar el
subsol de les voravies.

f)En tots els murs de tancament de fagana s'empraran materials de quali-
tat, nobles i duradors, podent-se rebutjar un projecte que utilitzi materials tous
o permeables i no duradors que perjudiquin el decor de la via publica.

3.Si durant l'execucioé de I'obra es canvias de director facultatiu o d'em-
presa constructora encarregada de la realitzacio de l'obra, es comunicara a
I'Ajuntament, en el terme de cinc dies, tal circumstancia, amb els mateixos
requisits anteriorment referits.

4.Les variacions que fora necessari introduir en el Projecte durant el trans-
curs de l'obra, seran objecte de l'oportuna llicéncia, perd podent estar exempta
de la presentaci6 dels documents que no variin i constin en l'anterior instancia.

5.En tota l'obra o construccié haura de tenir-se a la disposicio dels fun-
cionaris de I'Ajuntament:

a)Un exemplar del projecte aprovat, amb la signatura del facultatiu muni-
cipal i segell de I'Ajuntament.

b)El document acreditatiu d'haver estat comunicada a 1'Ajuntament I'efec-
tivitat de la direccid facultativa de les obres.

¢)Copia del planol oficial d'assenyalament d'alineacions i rasants, lliurat
en el seu moment a l'interessat.

6.Els funcionaris municipals encarregats de la inspecci6é d'obres podran
visitar i inspeccionar tota classe d'obres dintre del terme municipal i denuncia-
ran quantes infraccions de tot tipus siguin comeses referent a aixo.

7.En les obres de nova planta, ampliaci6 o addici, haura de comunicar-
se a l'administracié municipal cadascuna de les segiients fases:

a)Comencament de les obres.

b)Quan estigui preparada l'estructura corresponent al sostre de la planta
baixa en obres de nova planta, o de la primera que s'addicioni en les d'amplia-
cio.

¢)En cobrir aigiies.

d)Al final de 1'obra.

Aquestes comunicacions es formularan en impresos oficials pel construc-
tor, estant visades pel director facultatiu de l'obra, i es presentaran a
I'Ajuntament almenys 5 dies abans de la data de terminacio de cada fase.

8.Els inspectors i técnics d'obres de 1'Ajuntament examinaran les obres en
relacié amb la llicéncia concedida. Si s'observas incompliment del contingut o
condicions de la mateixa, s'aixecara acta i s'adoptaran, per 1'Ajuntament, les
mesures oportunes, de conformitat amb les disposicions de la Llei de Disciplina
Urbanistica.

NORMA 1.2.21.
CONCLUSIO DE LES OBRES O INSTAL-LACIONS

1.Dintre del termini establert, o si escau, el de la seva prorroga, hauran
d’acabar-se les obres.

2.0bres inacabades

Si les obres s'interrompessin injustificadament o quedassin paralitzades i
inconcloses en haver finalitzat el termini d'execuci6 concedit i no es trobessin
en degudes condicions de seguretat, salubritat o ornament public, el batle podra
decretar que s'executi el necessari per remeiar tal situacio, a carrec del titular de
la llicéncia o amo del sol o edifici. Si  aquests no ho executassin, podra realit-
zar-lo 1'Ajuntament directament, mitjangant execuci6 forgosa, a carrec del patri-
moni dels obligats.

3.Reposicions
En el termini concedit per a l'execuci6 de 'obra el propietari haura de:

a)Retirar tots els materials i enderrocs sobrants aixi com les bastides, tan-
ques, proteccions o barreres que encara no haguessin estat llevades.

b)Construir el pis definitiu de les voreres i col-locar les vorades en les
mateixes.

c)Reposar o reparar el paviment, vorades, voreres, arbrat, conduccions i
quants altres elements urbanistics haguessin estat afectats per l'obra.

d)Collocar la placa indicadora del niimero de govern de la finca, segons
model oficial aprovat per I'Ajuntament.

4.Conclusio de les obres

El titular de la llicéncia haura de comunicar a 1'Ajuntament, per escrit, la
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finalitzaci6 de les obres, acompanyant certificacio de la direccid técnica de les
mateixes i sol'licitant la comprovacio final i 'expedicio de certificacié munici-
pal de terminacio.

5. Inspeccio6 final

Rebuda la comunicacié de conclusié de les obres, el servei técnic munici-
pal competent efectuara la inspeccid de les mateixes i emetra informe fent cons-
tar si s'ajusten estrictament als termes de la llicéncia atorgada i si en la cons-
truccid s'han tengut en compte les altres prescripcions d'aplicacio de les presents
NNUU i, aixi mateix, si s'han realitzat satisfactoriament els treballs d'urbanitza-
cid i reposicié pertinents.

6.Certificacio de terminacio d'obres

Complerts els requisits previstos a l'apartat anterior, I'Ajuntament expedi-
ra en el termini maxim de vint dies habils comptats des del segiient al de la seva
sollicitud, la certificacié de terminacié d'obres, que sera preceptiva per utilitzar,
ocupar o arrendar I'immoble aixi com per a l'obtencié de subministraments d'ai-
gua, electricitat, teléfon, utilitzacio de la xarxa de clavegueram i altres serveis
publics, i per obtenir la llicéncia d'obertura d'establiments, posada en funciona-
ment d'industries i, en general, per a la iniciaci6 a I'immoble, de qualsevol acti-
vitat d'us public o de serveis.

NORMA 1.2.22. ,
PERIODE DE PARALITZACIO D'OBRES A LA COSTA DE MURO

1.En tots els nuclis i sectors de la Costa de Muro, durant el periode anual
que transcorre entre 1’1 d'abril i el 31 d'octubre, no podran realitzar-se obres que
impliquin molésties per al veinat i en particular les segiients:

- Obres d'excavacio o desmunt.

- Obres de demolicio d'edificacions.

- Acumulacié d'enderrocs o materials de construcci6 a la via publica.
- Obres de construccio d'estructures.

- Aquelles altres on puguin produir-se pertorbacions ambientals aprecia-
bles, tals com pols, sorolls, fums o gasos toxics, etc.

No obstant aix0, podran exceptuar-se de tal obligaci6 els casos en els
quals es demostri, de forma fefaent, davant I'Ajuntament, 'abséncia de moleés-
ties per al veinat.

2.El periode indicat podra ser variat, d'acord amb les circumstancies de la
temporada turistica, previ acord municipal que haura de ser notificat publica-
ment.

3.En aquelles obres que hagin de paralitzar-se, a conseqiiéncia de 1'estipu-
lat a I'apartat 1, es prorrogara, de forma automatica, el termini concedit per a I'e-
xecuci6 de les mateixes, en el mateix lapse de temps que duri la paralitzacio.

TITOL II: NORMES GENERALS DE L’EDIFICACIO
Capitol 1: DEFINICIO D'ELEMENTS URBANISTICS

NORMA 2.1.01.
SOLAR

Son les superficies de sol urba, definides en el present Pla General o que
resultin de 1'aprovacio dels Plans Parcials i Projectes d'Urbanitzacié correspo-
nents, aptes per a 'edificacio i que reuneixin els requisits segiients:

a)Haver complert amb el requisit de parcel-lacio o reparcel-lacié urbanis-
tica, cas que aquestes fossin necessaries.

b)Tenir assenyalades alineacions i rasants.

c)Disposar d'accés rodat, proveiment d'aigua, evacuacié d'aigiies, submi-
nistrament d'energia electrica i enllumenat public.

d)Tenir pavimentada la calgada i encintat de voreres en les vies a les quals
doni front.

Per poder edificar una parcel‘la, apta per a l'edificacio, segons les deter-
minacions de 'ordenacid, que no reuneixi les condicions de solar, haura d’asse-
gurar-se l'execucio, simultania amb l'edificacio, dels serveis que mancas, sent
d'aplicacio referent a aixo, allo que estipulen els articles 39, 40 i 41 del
Reglament de Gestid Urbanistica (Reial Decret 3288/1978, de 25 d'agost).

NORMA 2.1.02.
ALINEACIONS

1.Alineacions actuals: ~ Son les linies que fixen el limit entre les vies i
espais lliures publics existents i les parcel-les o solars d'edificacio publica o pri-
vada.

2.Alineacions oficials: Son les linies que es fixen com a tals en els docu-
ments del Pla General o aquells que ho desenvolupin.

Poden ser alineacions exteriors i alineacions interiors.

a)Alineacions exteriors: Son les linies que fixen el limit de la parcel-la edi-
ficable amb els espais destinats a la xarxa viaria o altres arees lliures publiques.

b)Alineacions interiors: Son les linies que fixen el limit al qual han de
subjectar-se les faganes interiors o posteriors de l'edificacio, en tipologies d'or-
denaci6 continua.

3.Alineacions de fagana: Son les linies que assenyalen el limit a partir del
qual podran o hauran d’aixecar-se les construccions, segons els casos.

NORMA 2.1.03.
RECULADA

Es l'ample de la faixa de terreny compresa entre l'alineacio oficial de vies,
places i espais lliures i la linia de fagana. Es podra fixar als restants limits de la
parcel‘la.

NORMA 2.1.04. X
PROFUNDITAT O FONDARIA EDIFICABLE

Es denomina profunditat o fondaria edificable la distancia maxima, ami-
dada en la perpendicular a I'eix del carrer, a la qual pot situar-se l'alineacio inte-
rior, en tipologies d'ordenacio continua.

NORMA 2.1.05. o
SUPERFICIE OCUPADA I OCUPACIO MAXIMA

1.Superficie ocupada: és la compresa dintre dels limits definits per la pro-
jeccid vertical, sobre un planol horitzontal, de les linies externes de tota la cons-
truccid, fins i tot la subterrania.

2.Tots els voladissos de I'edificacio, excepte els normals rafecs o cornises
de les cobertes, es comptabilitzaran com superficie d'ocupaci6. En les zones
amb tipologia d'ordenacié en edificacié continua, amb alineacié de faganes
coincidents amb la via piblica, els voladissos sobre aquesta no es comptabilit-
zaran com a superficie d'ocupacio6 del respectiu solar.

3.0cupaci6é maxima: L'ocupacié maxima edificable es fixara per la rela-
ci6 percentual entre la superficie ocupada i la del solar o parcel-la edificable.

NORMA 2.1.06.
SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA O EDIFICABLE

1.La suma de les superficies edificades de cadascuna de les plantes de l'e-
difici, amidades dintre dels limits definits per les linies perimétriques de les
faganes, tant exteriors com interiors i, si escau, pels eixos de les parets mitgeres,
determinara la superficie edificada o, si es tracta de previsio, la superficie edifi-
cable.

2.S'entén per planta edificada tot l'espai habitat o practicable en la seva
projeccio horitzontal, limitat pel forjat o solera inferior sobre el sol o terreny i
el seu forjat de sostre, per dos forjats de pisos consecutius o per forjat de pis i
coberta.

3.No es comptabilitzaran, a l'efecte del calcul de la superficie edificada o
edificable, els soterranis i semisoterranis quan siguin destinats a aparcaments, a
magatzem o a alguna de les segiients instal-lacions per al servei exclusiu de 1'e-
difici: calefaccio, condicionament d'aire, maquinaria d'ascensors, aljubs, cambra
d'escombraries, de comptadors, centres de transformacié i serveis auxiliars
diversos. Tampoc es comptabilitzaran els soterranis i semisoterranis, o les parts
dels mateixos, que es destinin a instal-lacions esportives, tals com gimnasos o
piscines, havent de complir la normativa d'habitabilitat i la reglamentacid espe-
cifica que sigui d'aplicacio. Quan el parament inferior del forjat del sostre del
semisoterrani es trobi a una altura igual o superior a 0’90 metres, en qualsevol
punt, sobre la rasant de la vorera o del terreny en contacte amb l'edificacio, s'in-
cloura també, sigui quin sigui el seu Us.

4.Les balconades, terrasses, porxades, galeries o porxos i escales que esti-
guin coberts per altres elements, formaran part de la superficie edificable edifi-
cada d'acord amb els segiients criteris: integrament, si no estan oberts almenys
en un terg¢ del seu perimetre. En un 50%, sempre que estiguin oberts en una
dimensié compresa entre un terg i la meitat del seu perimetre, ambdos inclusi-
vament. No comptabilitzaran si estan oberts en més de la meitat del seu peri-
metre. S'entén per tancament qualsevol element amb altura superior a 1’80
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metres sobre el nivell del sol de la planta respectiva. La superficie dels elements
enunciats anteriorment que excedeixi, en cada planta, del 10% de la superficie
del solar, es computara integrament com a superficie edificada o edificable.

5.A l'efecte d’allo disposat en aquestes Normes s'entendra per fagana tot
element de tancament fix, continu o discontinu, sigui quin sigui el seu material,
que tengui per finalitat la separacié de recintes entre locals interiors i el mitja
exterior.

NORMA 2.1.07.
VOLUM EDIFICAT O EDIFICABLE

Es el comprés entre els elements constitutius de tancament o coberta de
totes les plantes edificades. S'exclouen del volum les construccions permeses
per sobre de l'altura, regulades en les presents NNUU, i el corresponent a les
superficies no computables a l'efecte del calcul de la superficie edificada, d'a-
cord amb la Norma 2.1.06.

NORMA 2.1.08.
COEFICIENT DE EDIFICABILITAT

1.Coeficient d’edificabilitat neta: El quocient del volum edificable per 1'a-
rea de la parcel-la o solar defineix el coeficient d’edificabilitat neta d'aquesta
parcel‘la o solar.

2.Coeficient d’edificabilitat global: El coeficient d’edificabilitat podra
referir-se, a més, a una illeta, poligon, zona, sector o total superficie afectada pel
planejament, en aquest cas es calculara com el quocient de la respectiva suma
de volums edificables per la superficie total de la unitat urbanistica considera-
da. I se li coneixera per edificabilitat global.

3.Coeficient d'aprofitament: També es podra definir el coeficient d’edifi-
cabilitat pel quocient de la superficie total edificable per l'area de la parcel‘la,
solar o de la unitat urbanistica considerada. Per a la seva distincio se li assenya-
la com a coeficient d'aprofitament.

4.Unitats: El coeficient d’edificabilitat s'amidara en metres cubics edifi-
cats per metre quadrat (m3/m2) o en metres quadrats edificats per metre quadrat
(m2/m2), segons el sistema utilitzat per a definir-lo.

5.Edificabilitat lucrativa: Es coneix com edificabilitat lucrativa d'un sec-
tor o poligon, aquella que és susceptible d'aprofitament privat, i s'obté sostraient
de I’edificabilitat global la corresponent als terrenys destinats a equipaments de
cessio obligatoria i gratuita a favor de I'Administracié municipal.

NORMA 2.1.09.
PATIS DE PARCEL-LA

1.Es defineix com pati, tot volum no edificat, a cel obert, envoltat d'edifi-
cacid en tot o part del seu perimetre, i I’s del qual és el de proporcionar llum i
ventilacio adequades a les dependéncies de l'edificacié que ho circumda.

2.A l'efecte de la present normativa inicament es consideren els patis de
parcel-la, que son els patis situats dintre de la parcel-la edificable, definint-se
com a tancats o oberts, segons el seu perimetre estigui envoltat d'edificacio en
tota la seva longitud o en part de la mateixa.

3.Els espais lliures posteriors a l'alineacio interior de I'edificacio, per rad
de la limitacié de l'ocupacio, de la fondaria edificable o de la reculada minima
al fons de la parcel-la, es coneixeran com patis posteriors.

NORMA 2.1.10.
SOTERRANI I SEMISOTERRANI

1.S'entén per soterrani la totalitat o part de la planta el sostre de la qual es
troba, en tots els seus punts, per sota de la rasant de la vorera o del terreny en
contacte amb 'edificacio.

2.S'entén per semisoterrani la planta de l'edificacio que té part de la seva
altura per sota de la rasant de la vorera o del terreny en contacte amb l'edifica-

cio.

NORMA2.1.11.
SUPERFICIE I DIMENSIONS DELS SOLARS

1.Superficie del solar: S'entén per superficie d'un solar, la delimitada per
la projeccio vertical del perimetre del solar, sobre un pla horitzontal.

2.Amplaria de solar a l'efecte de mesurament de fagana minima:

a)Solar amb enfront d'un sol carrer o formant canté o xamfra: L'amplaria
del solar, a l'efecte de mesurament de fagana minima, sera la longitud del seg-

ment rectocurvopoligonal de la projeccio, descrita a l'apartat 1, que limita el
solar amb la via publica o espai lliure piblic.

b)Solar amb enfront de dos o més carrers, sense formar cantd o xamfra:
Es prendra com amplaria minima, cadascuna de les longituds definides a 'apar-
tat anterior.

3.Fondaria: Es denomina fondaria d'un solar la distancia entre partions
amidada en la perpendicular a l'alineaci6 exterior en el punt mig de la fagana.

4.En la normativa corresponent es determinen els valors minims dels
parametres definits més amunt, entenent per tals els llindars per sota dels quals
es considera el solar inedificable. No obstant, s'admetra la seva edificacié quan
es demostri documentalment que el solar no ha estat segregat d'altre major amb
posterioritat a la data de 28 de juliol de 1989.

5.A l'efecte de la present normativa s'entendra com a solar la part del
mateix limitada per les alineacions oficials exteriors (parcel-la edificable).

NORMA 2.1.12.. , ,
 PARCEL-LACIO, REPARCEL-LACIO, REGULARITZACIO DE
LiMITS

1.Parcel lacié: S'entén per parcel-laci6 la divisio del terreny en lots, quan
a través de la mateixa tractin d'aconseguir-se els efectes propis d'una acci6 urba-
nistica.

2.Reparcel-lacio: S'entendra per reparcel-lacio l'agrupaciéo de finques
compreses en el poligon o unitat d'actuacio per a la seva nova divisié ajustada
al Pla, amb adjudicacio de les parcel-les resultants als propietaris en proporcid
als seus respectius drets i a I'"Administracié competent en la part que li corres-
pongui conformement a la legislaci6 urbanistica i al Pla.

3.Regularitzacio de limits: Rep el nom de regularitzacié de limits 1'opera-
ci6 consistent en la redefinici6 de limits per mutu acord entre propietaris con-
frontants per tal d'aconseguir una forma en les parcel-les més d'acord amb 1'Gs a
que es destinen. Bastara amb la redaccié d'un document notarial en el qual els
interessats reconeixen com a definitius els nous limits de les seves respectives
propietats. S’ha d’inscriure en el Registre de la Propietat.

TITOL II: NORMES GENERALS DE L’EDIFICACIO
Capitol 2: NORMES GENERALS D'US

NORMA 2.2.01.
CLASSIFICACIO D'USOS DELS EDIFICIS

Al'efecte d’allo disposat en aquestes Normes, els usos de les edificacions
es classifiquen en tres grups:

a)HABITATGE
b)INDUSTRIA
¢)US PUBLIC

NORMA 2.2.02.
US D'HABITATGE

1.L'as d'habitatge pot correspondre a les segiients categories.
- la CATEGORIA o US 1: HABITATGE UNIFAMILIAR AIiLLAT

- 2a CATEGORIA o US 2: HABITATGE UNIFAMILIAR AGRUPAT O
ADOSSAT

- 3a CATEGORIA o US 3: HABITATGE PLURIFAMILIAR
- 4a CATEGORIA o US 4: APARTAMENT

2.Aquesta classificacio s'estableix conformement a les segiients defini-
cions:

- Us 1: Habitatge unifamiliar aillat

Es el situat en parcella independent, en edifici aillat i amb accés exclusiu
des de la via publica.

- Us 2: Habitatge unifamiliar agrupat o adossat

Es el situat en edifici adossat a un altre d'habitatge o de distint us i amb
accés exclusiu des de la via publica.

- Us 3: Habitatge collectiu o plurifamiliar
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Edifici constituit per habitatges amb accessos comuns.
- Us 4: Apartament

Habitatge de superficie reduida, agrupat amb altres analegs que complei-
xin les condicions d'habitatge minim. Pot admetre's un programa de dormitori
de dos llits, dutxa i excusat, quan tenguin cafeteria i serveis domeéstics comuns,
consergeria, neteja, recollida d'escombraries, etc.

3.En soterranis i en semisoterranis no s'admetra 1'as d'habitatge.

NORMA 2.2.03.
US D'INDUSTRIA

Es distingeixen els segiients tipus d'acord amb les seves caracteristiques i
situacions de compatibilitat respecte a altres usos:

CATEGORIES D'INDUSTRIA
- Categoria la: Industria sense molésties per a altres usos.
- Categoria 2a: Industria compatible amb altres usos.

- Categoria 3a: Industria molesta o incomoda, admesa contigua a altres
usos.

- Categoria 4a: Indistria incompatible amb altres usos.

SITUACIONS DE COMPATIBILITAT D'INDUSTRIES RESPECTE A
ALTRES USOS

- A: En pisos d'edifici no industrial.

- B: En baixos, soterranis o semisoterranis d'edifici no industrial

- C: En edifici industrial exclusiu, adossat a uns altres no industrials.
- D: En edifici industrial exclusiu, aillat d'uns altres no industrials.

- E: En edifici industrial exclusiu, en zona industrial.

NORMA 2.2.04.
CONDICIONS DE LES INSTAL-LACIONS INDUSTRIALS

1.Les diferents instal-lacions, establiments, activitats industrials fabrils o
magatzems que, en primera instancia, poden ser considerades com a molestes,
insalubres, nocives i perilloses, apareixen regulades per:

- Decret 19/1996, de 8 de febrer, pel qual s'aprova el nomenclator d'acti-
vitats molestes, nocives, insalubres i perilloses subjecta a qualificacié (BOCAIB
24 de febrer de 1996).

- Decret 18/1996, de 8 de febrer, mitjancant el qual s'aprova el reglament
d'activitats classificades (BOCAIB 24 de febrer de 1996).

- Decret 2414/1961, de 30 de novembre, pel qual s'aprova el reglament
d'activitats molestes, nocives, insalubres i perilloses (BOE 7 de desembre de
1961).

2. Aquelles industries o instal-lacions que no figuren relacionades a la
reglamentaci6 citada, s’hauran de classificar, en principi, per analogia amb les
similars que figuren en els citats Decrets.

3.La classificacio establerta és susceptible de variacié quan les condicions
técniques de la instal-lacio i els mitjans adoptats per a l'eliminacié de molésties,
insalubritat, nocivitat i perill aixi ho aconsellin, segons el parer dels serveis tec-
nics competents.

4.Aquelles industries o activitats en les quals les mesures correctores no
permetin esbiaixar el seu caracter d'insalubritat, nocivitat o perillositat, segons
el parer dels serveis técnics competents, no podran instal-lar-se en el terme
municipal del Muro. Aquelles industries o activitats insalubres, nocives o peri-
lloses en les quals les mesures correctores adoptades, segons el parer dels ser-
veis técnics competents, permetin esbiaixar el seu caracter d'insalubritat, noci-
vitat o perillositat, podran instal-lar-se, amb les limitacions que els correspon-
guin per la seva situacié i per la categoria a la qual se'ls assimili, una vegada
adoptades les mesures correctores i en les condicions que, en cada cas, prescri-
guin els precitats serveis técnics.

5.Sens perjudici de l'obligada complimentacié de les distintes disposi-
cions legals vigents en la matéria, en particular, les estipulades en el Decret

20/1987, PER A LA PROTECCIO DEL MEDI AMBIENT CONTRA LA
CONTAMINACIO PER EMISSIO DE SOROLLS I VIBRACIONS, dictat per
la Conselleria d'Obres Publiques i Ordenaci6 del Territori del Govern Balear,
s'estableixen les segiients limitacions, de caracter general, relatives al nivell
maxim admissible d'emissions contaminants per als distints tipus classificats.

a)Emissio de gasos

INDICADOR
TIPUS
D’INDUSTRIA 1 2 3 4
1? 0 1 Inapreciable  Inapreciable
22 0 1 1,5 3.
3 (C) 1 2 1,5 3.
3*(D) 1 2 5 10.
3*(E) 1,5 2,5 5 10.
4 1,5 2,5 20 40.

INDICADOR 1: index d’ennegriment de Ringelmann en funcionament.

INDICADOR 2: fndex d’ennegriment de Ringelmann en periodes d'a-
rrencada.

INDICADOR 3: Emissi6 maxima de pols en Kg/h.

INDICADOR 4:Emissi6 global maxima en Kg/h.

b)Emissioé de sorolls

Els nivells sonors maxims admissibles per a cada tipus d'industria, seran:

INDICADOR
TIPUS

D’INDUSTRIA 5 6
1 30 0
2 40 0
32 (C) 45 35
32 (D) 55 45
3* (E) 60 50
4 65 65

INDICADOR 5: Nivell sonor de dia, a l'exterior (a 1,5 m. de la fagana),
en dB (A)

INDICADOR 6:Nivell sonor de nit, a I'exterior (a 1,5 m. de la fagana), en
dB (A)

Les medicions hauran de realitzar-se mitjangant la utilitzacié de sonome-
tre en escala de ponderacio A, en funcio rapida, amb microfon omnidireccional
en locals tancats i de camp lliure en medicions exteriors.

Les medicions es realitzaran amb la totalitat de les maquines de 'activitat
o instal-laci6 en funcionament i efectuant aquells treballs o operacions que pro-
dueixin major nivell de soroll.

Aquestes normes de caracter general no exclouen que puguin utilitzar-se
altres metodes o técniques que garanteixin un més exacte i cert mesurament.

No es tendran en compte les limitacions anteriorment ressenyades quan el
nivell sonor o de soroll que l'activitat o instal-lacio pugui transmetre a 'exterior
del local o recinte on es trobi situada, amidat a qualsevol hora del dia o de la nit
en la forma indicada, no superi en més de 3 dB (A) al soroll de fons que es regis-
tri en les mateixes condicions horaries i en el mateix 1loc.

Els elements constructius i d’insonoritzacid dels locals, edificis o recintes
on s'installin activitats o allotgin instal-lacions, hauran d’estar suficientment
insonoritzats, per garantir que no es transmetran a l'exterior de dits locals o
recintes sorolls o sons que sobrepassin els limits fixats anteriorment.

NORMA 2.2.05.
US PUBLIC

1.Per Us public s'entén el relatiu a l'equipament civic-social de caracter
col-lectiu i a les activitats i instal-lacions complementaries per al desenvolupa-

ment del servei urba.

2.L'is public, tant de domini public com privat, es classifica en els
segiients tipus i subtipus:

a)Us public d'EQUIPAMENT CIVIC-SOCIAL
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1:Comercial (centres i galeries comercials, botigues, oficines i locals de
negocis).

2:Residencial hoteler o turistic, que correspon als usos residencials d'hos-
talatge i allotjament regulats per la legislacié especial turistica.

3:Recreatiu (locals d'espectacles, sales de reunid, casinos, associacions,
restaurants, bars).

4:Esportiu (camps 1 instal-lacions per a la practica esportiva).
5:Administratiu (edificis administratius de 1'Estat, Comunitat o Municipi).
6:Religiosos (edificis i arees destinades al culte o a la vida conventual).

7:Cultural (centres d'ensenyament, sales de conferéncies, museus, biblio-
teques, etc.).

8:Sanitari-assistencial. (dispensaris, consultoris, cliniques, asils, etc.).
d'ACTIVITATS 1

b)Us public INSTAL-LACIONS

COMPLEMENTARIES

1:Centres de proveiment (mercats, fires, escorxadors, instal-lacions frigo-
rifiques, etc.).

2:Centres mercantils (magatzems i diposits de mercaderies, agencies i
transports distributius).

3:Estacions i terminals de transport public.

4:Parcs 1 tallers (aparcaments col-lectius, estacions de servei, parcs i
tallers de ' Administracio).

S:Instal-lacions infraestructurals (subministraments d'energia, gas, aigua,
combustible, estacions de depuracid i sanejament).

En relaci6 a les activitats de magatzems, diposits i aparcaments col-lec-
tius, admeses en relacio amb altres usos, cap assenyalar que només podran
donar-se les segiients possibilitats:

A.En pisos d'edifici ali¢ a l'activitat.

B.En plantes inferiors d'edifici ali¢ a I'activitat.

C.En edifici exclusiu de I'activitat adossat a altres aliens.

D.En edifici exclusiu de I'activitat aillat d'altres aliens.

E.En edifici exclusiu de l'activitat en el corresponent poligon de serveis.

3.A més de l'estipulat en aquestes Normes, les edificacions, locals i ins-
tal-lacions d'us public compliran quantes disposicions vigents els siguin d'apli-
cacio.

NORMA 2.2.06.
ORDENACIO D'USOS

1.L'ordenacié d'usos es conté en les NORMES PARTICULARS DE
ZONES HOMOGENIES i s'efectua mitjangant la relaci6 d'usos permesos en
cadascuna d'elles, entenent per tals els que es consideren adequats a les caracte-
ristiques de la zona considerada.

2.Usos permesos: La relacié d'usos permesos s'expressa d’acord amb la
classificacié desenvolupada en les Normes anteriors.

3.Usos prohibits: Els usos no relacionats, d'entre els compresos en la cita-
da classificacio, s'entendran com usos prohibits, els quals es defineixen com
aquells que no s'autoritzen en la zona corresponent.

4.Els usos detallats no indicats expressament en 1’avantdita classificacio,
es classificaran per assimilacio als alli relacionats.

NORMA 2.2.07. ,
INDEX D'INTENSITAT D'US

Index d'intensitat d'Gs residencial
L'index d'intensitat d'us residencial determina, en les zones susceptibles

d'albergar 1'as d'HABITATGE, la superficie minima de parcel-la neta necessaria
per a la construccié d'una unitat d'habitatge.

La definici6 de l'index s'especifica en els QUADRES ANNEXOS adjunts,
podent adoptar dues formes d'expressio distintes:

a)Com a norma general, l'index s'expressa en la forma de fraccio, en la
qual el numerador indica la unitat d'habitatge i el denominador la superficie de
parcel-la neta necessaria per a la construccié d'aquesta unitat.

El nombre maxim d'habitatges a construir en una parcel-la determinada
sera el resultat, arrodonit per excés, de multiplicar I'index per la superficie neta
de la parcel-la.

En els casos que aixi ho contemplen les Normes Urbanistiques del Pla
General, es considerara com a superficie neta de la parcel‘la la superficie comp-
table a efectes urbanistics: casos de parcel-les afectades per la nova partio de la
zona de domini public maritim terrestre i zona Residencial Intensiva B de la vila
de Muro.

b)L'index també pot expressar-se en la forma de quantitat maxima d'habi-
tatges per parcel-la. En aquest cas, l'index estableix, de manera inequivoca, el
maxim nombre d'habitatges que pot albergar la parcel-la, sigui quina sigui la
seva superficie.

Es defineix l'index d'aquesta forma en determinades zones amb
parcel-lacié definida, segons s'especifica en els QUADRES ANNEXOS corres-
ponents.

index d'intensitat d'as turistic

L'index d'intensitat d'us turistic determina, a les zones susceptibles d'al-
bergar 1'ais d'ALLOTJAMENT TURISTIC, la superficie minima de parcel-la
neta necessaria per a la construccié d'una unitat de plaga turistica.

La definici6 de 'index s'especifica en els QUADRES ANNEXOS corres-
ponents, adoptant la forma de fraccio en la qual el numerador indica la unitat de
plaga turistica i el denominador la superficie de parcel-la neta necessaria per a
la construccio d'aquesta unitat.

La superficie establerta s'entendra com a minima a l'efecte de calcul de les
capacitats de poblacid possibles podent per tant ser ampliada, a l'efecte d'auto-
ritzacions d'installacions turistiques, per la legislacid especifica que resulti
vigent en el moment d'aquesta autoritzacio.

El nombre maxim de places turistiques a construir en una parcel-la deter-
minada sera el resultat, arrodonit per excés, de multiplicar 1'index per la super-
ficie neta de la parcel-la.

En els casos que aixi ho contemplin les Normes Urbanistiques del Pla
General, es considerara com a superficie neta de la parcel-la la superficie comp-
table a efectes urbanistics: casos de parcel-les afectades per la nova parti6 de la
zona de domini plblic maritim terrestre.

Index d'intensitat d'is en instruments de desenvolupament del Pla General

Les figures de planejament de desenvolupament del Pla General determi-
naran, per a cada qualificacio o zona d'ordenaci6 que contemplin, els respectius
index d'intensitat d's, havent de justificar adequadament que el resultat de I'a-
plicacié dels mateixos a I'ordenacié detallada corresponent no supera les capa-
citats maximes assignades pel planejament general per al conjunt del poligon o
sector considerat.

TITOL II: NORMES GENERALS DE L’EDIFICACIO
Capitol 3: NORMES GENERALS DE VOLUM
NORMA 2.3.01.

ALTURA EDIFICABLE O REGULADORA

1.Per al mesurament d'altures s'estableixen dos tipus d'unitats: per nombre
de plantes i per distancia vertical. Quan les Normes assenyalin ambdos tipus,
hauran de respectar-se els dos.

2.Mesurament de l'altura d'edificacié continua entre mitgeres:

a)S'entendra per altura de l'edificaci6 la mesura des de la rasant de la via
publica en el punt mig de la linia de fagana fins a la cara superior del forjat que
forma el sostre de 1Gltima planta.

b)Si la rasant del carrer al qual dona fagana l'edifici, originés en algun
punt de la fagana una diferéncia de cota de més de 0’60 m. sobre la correspo-
nent al punt mig de la mateixa, l'altura de 1'edifici es determinara a partir del pla
situat 0’60 m. sota la rasant del punt més desfavorable, és a dir, el punt en el qual
la diferencia de cota per sobre de la del punt mig sigui major.
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¢)Si en aplicar la regla anterior s'originessin diferéncies de cota superiors
a 3 metres entre punts determinats de la fagana, es dividira aquesta en els trams
necessaris, de longitud no inferior al minim d'amplaria de solar, perqué aix6 no
succeeixi.

d)En solars en cantd, l'altura edificable vindra definida per la rasant
corresponent al carrer amb menys pendent i aixo fins al limit de la maxima pro-
funditat edificable o la meitat de I'amplaria de la illeta, si aquesta dimensi6 fora
inferior. Referent a aixo, s'entén per amplaria de la illeta la distancia entre 1'ali-
neacid exterior considerada i la seva oposada, amidada en la perpendicular a la
primera en el punt mig de la fagana.

¢)Quan un edifici se situi en un solar en cant6 a dos carrers a les quals
correspongui diferent altura, en rad de les Normes d'Edificaci6 de la Zona, es
continuara l'edificacié amb l'altura major per la fagana de l'altre carrer fins al
limit de la maxima profunditat edificable o la meitat de I'amplaria de la illeta, si
aquesta dimensio fora inferior.

No obstant, en els cantons de les illetes amb fagana sobre Sa Riba, en la
vila de Muro, sera sempre dominant l'altura d'edificacio corresponent a aquesta
fagana (2 plantes: B+P), havent de continuar-se la construccié amb aquesta altu-
ra per la fagana de l'altre carrer en les condicions abans exposades.

f)En solars amb faganes oposades a dos carrers, en cadascuna de les faga-
nes es prendra 'altura corresponent al carrer respectiu, podent arribar l'edifica-
ci6 situada a major cota fins a la meitat de la fondaria del solar, sense sobrepas-
sar la profunditat edificable maxima definida per a la Zona.

g)Quan per aplicacié de les ordenances corresponents resultessin en edi-
ficis confrontants parets mitgeres amb una altura descoberta igual o superior a
3m., l'edifici situat a major cota podra recular de la mitgera un minim de 3m. a
partir de l'altura de l'edifici situat a cota inferior, havent de tractar el parament
reculat com a fagana.

3.Mesurament de 1'altura d'edificaci6 aillada:

S'entendra per altura de I'edificacio l'existent entre la cota del terreny en
contacte amb l'edificacio i la cara superior del forjat que forma el sostre de 1'dl-
tima planta.

L'altura maxima haura de complir-se en qualsevol punt de la fagana i s'a-
midara a partir de la cota del terreny natural en aquest punt.

NORMA 2.3.02.
NOMBRE DE PLANTES

En el nombre de plantes que assenyala el Pla es considera inclosa la plan-
ta baixa, encara que sigui diafana o amb porxades.

Aixi mateix, es comptabilitzara com una planta el semisoterrani, cas que
n’hi hagués, quan la cara inferior del forjat del sostre es trobi a una altura igual
o superior a 0,90 metres, en qualsevol punt, sobre la rasant de la vorera o la del
terreny en contacte amb l'edificacio.

NORMA 2.3.03.
CONSTRUCCIONS PERMESES PER SOBRE DE L'ALTURA REGU-
LADORA MAXIMA

Per sobre de l'altura maxima, amidada segons les Normes anteriors,
podran aixecar-se Unicament els segiients elements constructius:

a)Les pendents normals de terrats, les seves muralletes i baranes de pro-
teccio fins a una altura maxima d’1 metre.

b)Les pendents normals de les cobertes de teulada, fins i tot les golfes o
cambres no habitables que permetin les inclinacions d'aquestes cobertes, de
forma que la major cota de coronaci6 de les mateixes no superi en més de 2
metres l'altura reguladora maxima.

¢)En el cas de cobertes planes, les cambres de maquines d'ascensors, de
diposits d'aigua o elements de calefaccio i refrigeracio, les caixes d'escala i simi-
lars, compresos dintre del pla a 45 graus, recolzat en 'aresta definida per la linia
de facana i la cara superior del forjat de 1Gltima planta, de forma que la major
cota de coronaci6 de les mateixes no superi en més de 2 metres l'altura regula-
dora maxima.

d)Les sortides de fums, conductes d’airejacid, antena col-lectiva, para-
llamps i similars, tots ells, excepte xemeneies, a distancia no inferior a 3 metres
de la facana de l'edifici enfront de la via publica.

e)En aquells edificis representatius i d'interes col-lectiu, podran sobreele-
var-se les corresponents torres, cupules, espadanyes, campanars, etc., segons és
tradicional en aquest tipus d'edificacions.

f)En tipologia d'ordenaci¢ aillada, en aquells edificis, amb altura regula-
dora igual o superior a 10 metres, quan les caracteristiques del projecte arqui-
tectonic aixi ho requereixin, aquesta altura reguladora maxima podra sobrepas-
sar-se amb frontons, ctpules i altres elements singulars, de forma que la major
cota de coronacio dels mateixos no superi en més de 2’50 metres l'altura regu-
ladora maxima ni la proporci6 de la sobreelevacié sobre aquesta sigui superior
a la cinquena part de la mateixa. En cap cas, la nova edificacidé podra suposar
l'aparicié d'una nova cambra habitable independent de la planta inferior.

NORMA 2.3.04.
RECULADA D'EDIFICACIONS

1.En els tipus d'ordenaci6 en qué sigui obligatoria la separaci6 dels limits
de la parcel‘la o solar, la reculada s'amidara des dels limits esmentats fins als
elements més sortints de l'edifici. A efectes del corresponent mesurament s'in-
clouran els voladissos i s'exclouran els rafecs, cornises, jardineres, cobertes i
altres elements ornamentals de les edificacions que tenguin vol, normal o acos-
tumat, igual o inferior a 1 metre i que no siguin practicables.

2.En els casos d'edificacio entre mitgeres, quan l'edificacio hagi de recu-
lar de vies o arees publiques, la separaci6 s'amidara fins a l'alineacio de fagana,
excloent els voladissos que sobre la zona de reculada pugui autoritzar 1'orde-
nanga corresponent.

3.Excepte ordenacio especial o ordenanga especifica que ho permeti, les
separacions obligatories dels edificis, segons les presents Normes, seguiran
també per sota de la rasant del carrer o del terreny natural, si escau.

NORMA 2.3.05.
XAMFRANS

1.Per norma general, en tipologia d'ordenacié continua, excepte en zona
de NUCLI ANTIC, en cada cantd d’illeta haura d’efectuar-se la trobada dels
murs de fagana mitjangant un xamfra, de 1’50 metres de longitud, perpendicu-
lar a la bisectriu de l'angle format per les alineacions de fagana.

2.No obstant, en els cantons d’illeta que donin a carrers d'amplaria supe-
rior a 9 metres, aixi com en aquells punts que, encara que sense complir tal con-
dicio, sigui convenient per ra6 de millora de la circulaci6 rodada, segons el parer
dels serveis tecnics municipals, la longitud del xamfra sera de 2 metres.

3.Els tancaments de parcel-la, en zona RESIDENCIAL amb tipologia
d'ordenaci¢ aillada, a la vila de Muro, seran igualment afectats per la normativa
de xamfrans, definint-se per als mateixos una longitud de 2 metres.

4.En tot cas, la longitud dels xamfrans en zona INDUSTRIAL sera de 3
metres.

NORMA 2.3.06.
CARRERONS A LA VILA DE MURO

Es denominen carrerons els espais lliures viaris existents a la vila de
Muro, interiors a determinades illetes, amb connexié sobre una de les vies
publiques perimétriques, que configuren vies d'accés als fons de les parcel-les
confrontants amb els mateixos.

Aquests carrerons no tenen la consideracié de xarxa viaria publica i, per
consegiient, les seves alineacions no tenen la consideracio de fagana edificable.
No obstant, en els mateixos podran desenvolupar-se obres publiques de dotacio
de serveis.

Les edificacions antigues existents, amb fagana exclusiva a aquests carre-
rons, si escau, tendran la consideracié d'edificis no adaptats al Pla.

TITOL II: NORMES GENERALS DE L’EDIFICACIO
. Capitol 4: NORMES GENERALS D’ESTETICA I CONDICIONS
TECNIQUES
NORMA 2.4.01.

COMPOSICIO DE FACANES I EDIFICIS

1.Totes les construccions s'adaptaran, basicament, a I'ambient estétic de la
zona, procurant no desentonar del conjunt o medi on estiguessin situades.

2.Els llocs de paisatge obert i natural, sigui rural o maritim, o en les pers-
pectives que ofereixin els conjunts urbans de caracteristiques historiques i artis-
tiques, tipiques o tradicionals i als voltants de les carreteres i camins de trajecte
pintoresc, no es permetra que la situacio, massa, altura dels edificis, murs i tan-
caments, o la instal-lacié d'altres elements, limiti el camp visual per a contem-
plar les belleses naturals, trenqui 'harmonia del paisatge o desfiguri la perspec-
tiva propia del mateix.

3.Es tractaran com a facanes tots els paraments d'un edifici visibles des de
la via publica, havent de quedar correctament rematats i acabats en tots els seus
elements. Les parets mitgeres al descobert i els patis interiors hauran de quedar,
almenys, adequadament revocats i pintats. Queda prohibida la disposici6 de
publicitat sobre aquestes parets mitgeres.

4.Sera lliure la composicié de les faganes dels edificis, excepte quan es
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projecti emplagar-los en carrers, illetes, o conjunts per als quals regeixi un
model especial obligatori o en llocs on convingui conservar o establir un carac-
ter arquitectonic o urbanistic determinat, emprant a més els materials i sistemes
constructius que es determinin. Hauran d’evitar-se efectes discordants entre les
faganes d'una mateixa illeta, en tot cas.

5.L'Ajuntament podra denegar la llicéncia a projectes d'edificis que, per la
seva composicio, colors o formes, estiguessin, al seu judici, notoriament man-
cats d'harmonia amb l'ambient on es pretenen situar.

NORMA 2.4.02.
ANUNCIS I RETOLS

1.En cada edifici només podra instal-lar-se un sol anunci o rétol, lluminos
o no, per fagana, a partir dels 3’50 metres d'altura sobre el paviment de la vore-
ra, tret que a l'edifici estigui ja prevista la decorosa situacié dels mateixos,
segons el parer de la Corporacio.

2.Queda expressament prohibida la ubicacié d'anuncis o rétols, sigui
quina sigui la seva classe, adossats a baranes o balconades.

3.Entre els 2°50 metres i 3’50 metres d'altura sobre la rasant de la vorera
o de la calcada, si escau, queda lliure la col-locacié d'anuncis o rétols, llumino-
80s 0 no, i els seus elements de subjeccio, exceptuant allo que esta disposat a les
Normes particulars, i sempre que es compleixin les segiients condicions:

a)Que no sobresurtin, en els carrers sense vorera, més de 0’15 metres del
pla de la fagana.

b)En carrers amb vorera, que el pla vertical de la vora exterior de I'anun-
ci o rétol quedi separat almenys 0’50 metres de la vora exterior de l'encintat de
la vorera i no excedeixi la seva longitud, en direccié perpendicular a la fagana,
de 1 metre.

¢)Que ni en la seva composicio, forma o colors, puguin tenir semblanga o
prestar-se a confusiéo amb senyals de transit.

4.No obstant allo disposat en els paragrafs precedents, la Corporacid
podra denegar la instal-lacié d'anuncis o rétols, quan pel seu contingut, forma,
color o situaci6, puguin ocasionar molésties, resultar inadequats o atemptar al
decor public.

NORMA 2.4.03.
MARQUESINES

1.Les marquesines podran tenir un vol maxim d’1 metre i no superior a un
décim de 1'ample de la via publica, a partir de I'alineacio oficial del carrer, i sola-
ment podran col-locar-se a una altura no inferior a 2’50 metres, des del seu pla
inferior.

2.El seu contorn haura d’estar situat a distancia superior a 0’50 metres de
qualsevol vertical tragada per la vora exterior de l'encintat de vorera, llevat del
cas de carrers per als vianants, on s'estara a l'estipulat a l'apartat anterior.

NORMA 2.4.04.
TENDALS

1.Els tendals plegables o enrotllables, tant si sén fixos com desmuntables,
no podran instal-lar-se en faganes de planta baixa, confrontants amb vies publi-
ques a les quals no existeixi vorera.

2.Quan s'instal'lin en faganes de planta baixa, confrontants amb vies
publiques a les quals existeixi vorera, podran tenir un vol maxim que, en qual-
sevol de les seves posicions, no sigui superior a 2’50 metres, no excedeixi d'un
décim de l'ample de la via publica ni pugui resultar situat a distancia inferior a
0’50 metres de la vertical tragada per la vora exterior de l'encintat de la vorera.
Qualsevol dels seus elements de subjeccio, fixos o mobils, que sobresurtin de la
paret de fagana de l'edifici, ni tampoc els seus suplements de cortina o penjants
en general, no podran resultar situats a altura inferior a 2’50 metres sobre la
vorera, en qualsevol de les seves posicions.

3.Quan s'instal-lin en faganes de plantes pisos no podran excedir, en el seu
vol, més de 0°20 metres dels voladissos permesos.

4.En l'obligatoria peticio de llicéncia municipal per a la seva instal-lacio,
haura d’aportar-se els documents necessaris, subscrits pel propietari o comuni-
tat de propietaris de l'edifici, que garanteixin la simultania col-locaci6 sobre els
voladissos de balconades, terrasses o finestres de tot 1'edifici i I'adopcid d'uni-
formitat en el sistema de col-locacid, de colorits i dibuixos.

5.Per a la col-locacid de tendals en planta baixa en edificis amb tipologia
d'ordenacio aillada, s'estara a allo que disposen les Normes particulars corres-
ponents.

NORMA 2.4.05. ‘ ‘
TANCAMENT DE SOLARS NO EDIFICATS EN SOL URBA

1.Els solars no edificats hauran de tancar-se, en tot el perimetre que con-
fronti amb la via publica, amb una tanca de material resistent, incombustible i
amb un acabat adaptat a I'entorn ambiental on se situin. Els seus propietaris esta-
ran obligats a mantenir-los nets d'escombraries o altres elements que puguin
atemptar contra la salubritat i I'ornament publics.

2.El tancament haura de situar-se en l'alineaci6 oficial.

3.En produir-se 'obertura de noves vies, els propietaris de solars tendran
obligaci6 d'efectuar el tancament en el termini de dos mesos a partir de la ter-
minacio6 de les obres de col-locaci6 de les vorades i pavimentacio.

4.Quan es produeixi I'enderrocament de qualsevol finca, sense que es pre-
vegi una construccié immediata, sera obligatori el tancament de la mateixa,
situant-lo igualment en 1'alineaci6 oficial. Tal tancament haura de dur-se a efec-
te en un termini de sis mesos, comptats a partir de la data de concessio de la 1li-
cencia d'enderrocament.

5.Podran exceptuar-se de la condicio de clos obligatori els solars o par-
cel-les no edificades en arees on l'aixecament de les tanques pogués incidir
negativament en el caracter ambiental de les mateixes, segons el parer de la
Corporacid.

NORMA 2.4.06.
PARETS MITGERES

1.Les parets mitgeres tendran com a minim una espessor de vint centime-
tres.

2.Les parets propies adossades a eixos mitgers, siguin de carrega o de tan-
cament, tendran una espessor minima de quinze centimetres.

3.Els murs, siguin de carrega, tancament o contencio, aixi com els fona-
ments, se situaran sempre en el terreny propi, a tot estirar adossats a l'eix de
parets mitgeres o limits respecte a la via publica.

4.Per norma general, no s'admetran parets i elements de carrega mitgers,
llevat del cas que existeixi acord exprés entre les propietats confrontants, degu-
dament confirmat davant I'Ajuntament.

NORMA 2.4.07.
SERVITUDS URBANES

L'Ajuntament podra instal-lar, suprimir o modificar, al seu carrec, en les
finques, i els propietaris vendran obligats a consentir-ho, suports, senyals i qual-
sevol altre element al servei del municipi. Els serveis técnics municipals procu-
raran evitar molésties i avisaran als afectats amb la major antelacio que cada cas
permeti.

NORMA 2.4.08.
APARCAMENT PRIVAT

1.Amb caracter genéric, s'estableix l'obligatorietat de disposar de places
d'aparcament interiors a les parcel-les, especificant-se, en els QUADRES
ANNEXOS DE NORMES D’EDIFICACIO, el nombre minim de places a
reservar en cada zona concreta.

2.Les places d'aparcament es dissenyaran amb una superficie neta minima
de 2°20 x 4’50 metres i una superficie bruta minima de 20 m2. per vehicle.

3.Quan escaigui, haura d'habilitar-se 1'oportt accés per als aparcaments a
través de 'edificacio; no obstant, si hagués algun accés adjacent, podra utilitzar-
se aquest, prévia justificacié fefaent de l'autoritzacio del propietari del mateix.

Els passos per a entrada de vehicles en edificis o solars, per sobre les vore-
res, es realitzaran rebaixant la vorada i la vorera amb una pendent maxima del
15% 1 donant a la mateixa la forma de gual convenient.

Es prohibeix expressament emplenar, d'una manera permanent, de formi-
g0 o altre material, el rierol de la calgada en forma de pla inclinat que salvi el
desnivell entre vorades i calgada, encara que es prevegi la circulacio de les
aigiies pluvials mitjangant tubs o altres sistemes.

4.,A més de les ja especificades, i les que siguin d'aplicacio en compli-
mentacié de les disposicions vigents, es respectaran les segiients condicions

constructives i de disseny:

- Altura lliure minima: 2’20 metres.



BOIB

Num. 91

28-06-2003 125

- Amplaria minima util de vies d'accés i buits d'entrada: 2°90 metres.
- Amplaria minima de rampes rectes: 3 metres.

- Pendent maxima de rampes rectes: 16%.

- Pendent minima de rampes corbes: 3’50 metres.

- Pendent maxima de rampes corbes: 12%.

- En cas que l'accés a I'aparcament es realitzi mitjangant rampa des de la
via publica, haura de projectar-se un altipla de connexio, entre la rampa i la via
publica, que tendra una pendent maxima del 4% i una fondaria minima de 4
metres.

- Disposaran d'adequades condicions de ventilacio, seguretat i senyalitza-
cio.

En garatges d'una sola plaga, les dimensions minimes d'aquesta seran de
2’50 x 5 metres, havent de tenir la seva via d'accés 1 buit de porta un ample util
minim de 2’50 metres.

S5.Carrega i descarrega: Els projectes d'edificis de nova construccio per a
activitats en les quals es precisi carrega i descarrega, hauran de consignar entre
els seus documents un estudi i planols relatius a les zones i maniobres precises
per a aixo.

Quan escaigui, segons el parer dels serveis técnics municipals, d'acord
amb les caracteristiques, grandaria i situacio de l'activitat, sera preceptiu una
zona interior per a carrega i descarrega suficientment dimensionada, havent de
considerar-se, en particular, en els segiients casos:

a)Hotels, centres sanitaris, col-legis i activitats similars.
b)Activitats comercials i industrials, a partir de 200 m2. de superficie edi-
ficada.

6.Exempcio de la obligatorietat de reserva d'aparcament

Es consideren exemptes de I'obligacio de dotacio d'aparcaments interiors
a les parcel-les, les edificacions compreses en els casos segiients:

a)Les catalogades, aixi com les situades en zona de NUCLI ANTIC, que
quedin exonerades per acord de la Comissié de Nucli Historic i Cataleg.

b)Aquelles que donin a carrers que el Pla General contempli com per als
vianants, mancant d'alguna altra fagana a via de circulacio rodada.

c)Les que donin a carrers d'amplaria inferior a 4’50 metres i solament a
aquests carrers.

d)Les corresponents a solars que tenguin una fondaria inferior a 5 metres
i aquelles que, albergant un nombre d'habitatges igual o inferior a dos, complei-
xin algunes de les condicions segiients:

- Superficie de solar inferior a 100 m2

- Amplaria de fagana inferior a 6 metres.

7.Lloguer de vehicles: Tota empresa de lloguer de vehicles haura d’acre-
ditar de forma fefaent la seva capacitat per albergar en local propi tots els vehi-
cles de la seva flota. Queda prohibit utilitzar la via publica o els aparcaments
publics com a lloc per al seu estacionament, ni tan sols en els punts de lloguer
o els seus voltants, amb excepcio6 de les places que 1'Ajuntament pugui autorit-
zar a aquest efecte.

NORMA 2.4.09. .
TANCAMENTS DE LIMITS INTERIORS DE PARCEL-LA EN TIPO-
LOGIA D'EDIFICACIO CONTINUA

En ordenacié amb tipologia d'edificaci6 continua entre mitgeres, 1'altura
maxima dels tancaments dels limits laterals i de fons de les parcel-les, en els
espais situats a una profunditat superior a la fondaria maxima edificable, es defi-
neix de la manera segiient:

a)A l'espai de reculada corresponent a la planta baixa, I'altura maxima del
tancament sera la que tengui l'edificaci6 en aquesta planta, amb un maxim de
4’50 metres.

b)A l'espai de reculada de la planta primera respecte a la baixa, l'altura
maxima del tancament lateral sera de 2 metres.

TITOL II: NORMES GENERALS DE L’EDIFICACIO

Capitol 5: NORMES GENERALS D'HIGIENE I COMPOSICIO
INTERIOR

NORMA 2.5.01.

CONDICIONS DELS HABITATGES I LOCALS

Les condicions minimes d'habitabilitat i higiene que han de reunir els edi-
ficis aptes per albergar éssers humans seran les definides en el DECRET
145/1997, que regula les Condicions de Dimensionament, d'higiene i
d'instal-Lacions per al disseny i I'habitabilitat d'habitatges, aixi com també I'ex-
pedicio de Cédules d'habitabilitat.

NORMA 2.5.02.
PATIS OBERTS

1.Els patis oberts a fagana, a l'alineacio posterior o a altres espais lliures
tendran un ample minim de 6 metres i una fondaria no superior a una vegada i
mitja el seu ample.

2.Quan la fondaria no sigui superior al seu ample s'admeten patis oberts
amb un ample minim de 3 metres.

NORMA 2.5.03.
APARELLS ELEVADORS

1.La instal-laci6 i s d'ascensors, muntacarregues, escales mecaniques i
altres aparells elevadors requeriran prévia llicéncia municipal, sens perjudici del
compliment de la reglamentacié vigent per a la construccié i instal-lacié d'a-
quests aparells.

2.En la memoria i en els planols que acompanyin la peticié es fara cons-
tar, a més de les dades técniques de la instal-lacio, 1'Gs al qual es destina 'eleva-
dor, nombre de plantes i habitatges que atendra, superficie i destinaci6 dels
locals als quals presti servei, superficie til del tinell o ample de 'escala meca-
nica i velocitat d'elevacio.

3.La concessi6 del permis municipal es refereix tnicament a 'emplaca-
ment i instal-lacié dels aparells i s'entendra sense efecte fins que el peticionari
no es trobi en possessio del corresponent permis dels organismes amb compe-
téncia en la matéria.

4.Ni les guies ni els elements de sustentacié podran ser fixats en parets
mitgeres.

5.El mecanisme elevador podra estar fixat a la part superior o inferior del
recorregut, pero a la mateixa planta i confrontant amb la cambra de maquines no
podran coexistir habitatges, llevat que s'insonoritzi degudament dita cambra de
maquines.

6.Sera obligatoria la instal-lacio d'ascensor en tot edifici on el paviment de
"altima planta (sigui quina sigui la destinacio o us de la mateixa) es trobi a 11
metres 0 més sobre o sota la cota del llindar d'accés a aquest edifici des de I'ex-
terior, sempre que dit edifici no correspongui Unicament a un habitatge unifa-
miliar.

Sera obligatori la installacid de 2 ascensors quan el nombre de places a
servir a 'edifici sigui igual o superior a 60.

7.Els desembarcaments mai podran fer-se en vestibuls tancats amb tni-
ques comunicacions a les portes dels pisos, havent de tenir comunicacions amb
alguna escala, bé directa o a través d'algun corredor.

NORMA 2.5.04.
CALEFACCIO, CONDICIONAMENT D'AIRE, AIGUA CALENTA,
GAS, TELEFON, ANTENES DE TELEVISIO, etc.

1.Aquestes instal-lacions i els accessoris, diposits de combustible, tancs
d’abastament, comptadors, etc., hauran de complir amb les disposicions vigents
i en cap cas podran constituir perill o molesties per als veins.

2.Podran permetre's espiralls o tremuges a les faganes o portals dels edi-
ficis, quan es prevegi la instal-lacié de calefaccio central, sense afectar als espais
Iliures d'us public.

3.Els aparells d'aire condicionat, sigui quina sigui la planta on se situin, no
seran visibles des de la via publica i els situats en planta baixa ventilaran obli-
gatoriament a patis interiors o mitjangant xemeneies. La ventilacié directa a pati
es fara en la proporciéo maxima de 20 m3 de local per cada m2 de pati. Quan
sigui totalment impossible complir aquesta condicio, haura de justificar-se ple-
nament i presentar un estudi detallat de la resolucié del mateix en fagana, de
forma que quedin ocults a I'exterior o es disposin enrassats amb el parament de
facana de manera que no es produeixin molésties als transeiints, per aire, gotes
o sortints, no es causin perjudicis estetics i qualssevol altres efectes que puguin
estimar-se. Estaran situats almenys a una altura de 3 metres de la rasant.

4.A més d’allo establert en la reglamentaci6 d'industries nocives, insalu-
bres, molestes i perilloses, els extractors de fums hauran de constar de filtre o
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altres mitjans suficients que evitin la sortida de greix i olors a 'exterior. No es
toleraran a menys de 3 metres de la rasant.

5.Les antenes de televisio i de radio seran col‘lectives i s'instal-laran a la
coberta dels edificis.

6.La instal-lacio d'antenes generals de comunicacions en arees urbanes
precisara d'un estudi d'avaluacié d'impacte ambiental que contempli, en particu-
lar, l'impacte visual i I'impacte sobre la salut de les persones. Dit estudi haura de
ser informat per la Comissié Balear de Medi ambient.

NORMA 2.5.05.
SORTIDA DE FUMS

1.Es prohibeix la sortida lliure de fums per faganes, patis comuns, balco-
nades 1 finestres, encara que aquesta sortida tengui caracter provisional.

2.Tot tub o conducte de xemeneia estara proveit d'aillament i revestiment
suficients per a evitar que la radiaci6 de la calor es transmeti a les propietats
contigiies i que el pas i sortida de fums causi molesties o perjudici a tercers.

3.Els conductes s'elevaran com a minim un metre per sobre de la coberta
més alta de l'edificacio, excepte casos excepcionals degudament justificats, que
requeriran l'informe favorable dels serveis técnics municipals.

4.Es preceptiva la utilitzacié de purificadors en les sortides de fums de
xemeneies industrials, instal-lacions col-lectives de calefaccio i sortida de fums
i bafs de cuines de col-lectivitats, hotels, restaurants o cafeteries.

5.L'Ajuntament podra imposar les mesures correctores que estimi perti-
nents quan una sortida de fums, al seu judici, pugui causar molésties o perjudi-
cis.

NORMA 2.5.06.
AILLAMENTS

1.En tot edifici, instal-lacio o activitat de qualsevol classe, s'assegurara
l'aillament de la humitat, térmic, acustic i contra el foc. Especialment, hauran de
complir-se les prescripcions contingudes en les segiients Normes Basiques o
aquelles que les substitueixin:

- NBE-CT/79: Condicions térmiques en els edificis.
- NBE-CA/81: Condicions acustiques en els edificis.
- NBE-CPI/96: Condicions de proteccié contra incendis en els edificis.

2.L'Ajuntament podra imposar les mesures correctores que consideri per-
tinents quan, al seu judici, puguin causar-se molésties o perjudicis al veinat.

NORMA 2.5.07.
CAMBRES D’ESCOMBRARIES

1.Tots els establiments d'us turistic aixi com els restaurants, bars i altres
instal-lacions on es produeixin serveis de despatx o manipulacié d'aliments, hau-
ran de disposar d'una cambra refrigerada de dimensi6 suficient en la qual s'em-
magatzemaran les escombraries dels mateixos.

2.La resta de locals haura de disposar, igualment, d'una cambra per a
emmagatzematge temporal d’escombraries.

3.Les cambres d’escombraries hauran de tenir un accés facil des de la via
publica i hauran de complimentar, en cada cas, la reglamentacio especifica que
sigui d'aplicacio.

4.S'exceptuen de 1'obligacio de disposar d'una cambra d’escombraries els
establiments d'us no turistic que justifiquin un funcionament completament
independent (accés individual des del carrer i abséncia d'elements comuns amb
altres usos o establiments).

NORMA 2.5.08.
INSTAL-LACIONS D'AIGUA I ELECTRICITAT

1.Tot habitatge haura d’estar dotat del cabdal d'aigua potable suficient per
als usos domestics dels seus habitants, al mateix temps que disposara d'un
volum minim de reserva de 300 litres per habitant.

A més, d'acord amb allo disposat a l'article 5 del Decret 88/2000, de 16 de
juny, de mesures especials per a la gestio dels recursos hidrics en aplicacio de
l'article 56 de la Llei 29/1985, d'Aigiies, s’hauran de complir les segiients mesu-
res:

a)Tots els habitatges, instal-lacions turistiques i altres instal-lacions urba-
nes de nova construccid, que requereixin subministrament d'aigua, aixi com les
modificacions de les existents que tenguin la consideracié d'obra major confor-
mement a la legislaci6 urbanistica i de régim local, hauran d’incloure compta-
dors individuals d'aigua, aixi com la instal-laci6 de fontaneria de baix consum i
dispositius estalviadors d'aigua.

b)Tots els habitatges, instal-lacions turistiques i altres instal-lacions urba-
nes ja existents hauran d’adaptar les seves instal-lacions incloent comptadors
individuals d'aigua, aixi com la instal-lacié de fontaneria de baix consum i dis-
positius estalviadors d'aigua, d'acord amb un programa que estableixi
I'Ajuntament, a implementar en distintes fases de forma que estigui completat
en un termini maxim de deu anys.

2.Tot edifici haura d’estar dotat de la corresponent installacié d'energia
electrica, la qual haura de complir la reglamentaci6 vigent sobre la matéria.

NORMA 2.5.09. )
TRACTAMENT I EVACUACIO D'AIGUES RESIDUALS

1.EVACUACIO D'AIGUES RESIDUALS

a)Es obligatori connectar les aigiies residuals de tot edifici a la xarxa de
clavegueram en totes les arees on existeixi xarxa, o en el moment en qué aques-
ta s'implanti.

b) Habitatges unifamiliars

Es considerara que el solar disposa d'evacuacio d'aigiies residuals, a 1'e-
fecte d’allo disposat a la legislacio urbanistica, quan conti amb sistema autonom
de depuracio, del tipus de depuradora d'oxidacio total o fossa séptica prefabri-
cada amb decantador i filtre biologic, i abocament posterior de ’efluent a dis-
positiu de rases filtrants de grava en espina de peix, de dimensi6 adequada al
volum previsible del mateix, de forma que quedi garantida l'abséncia de conta-
minaci6 de les aigiies subterranies.

Els sistemes de depuracio i d'abocament se situaran com a minim a 5
metres dels eixos de parets mitgeres i a 10 metres dels diposits d'aigua potable.

¢)Us plurifamiliar

Es considerara que el solar disposa d'evacuacio d'aigiies residuals quan
existeixi al vial enfront de la parcel-la, on se situa el solar, xarxa de clavegue-
ram en servei.

d)Activitats

Per a l'autoritzacio de qualsevol tipus d'activitat, el vial on aquesta es pre-
tengui emplagar haura de comptar necessariament amb xarxa de clavegueram en
servei.

2.CLAVEGUERES PUBLIQUES I ESCOMESES

a)Les aigiies residuals d'un edifici es conduiran a la claveguera publica a
través de la denominada “escomesa”, que consta d'un pou de bloqueig adossat a
la linia de fagana i d'un conducte transversal al carrer des d'aquest pou fins a la
claveguera.

b)Qualsevol element d'evacuacio de les aigiies residuals haura de quedar
forgosament a cota superior a la de la tapa del pou de registre de la xarxa més
proxima a l'escomesa o alternativament haura de dissenyar-se algun element que
impedeixi les tornades indesitjades en els casos que es produeixin momentanies
entrades en carrega de la xarxa.

c)Podra autoritzar-se el desguas de diversos edificis a través d'una sola
escomesa, si técnicament fos necessari, sempre que la servitud o servituds que
a aquest efecte es constitueixin siguin degudament inscrites en el Registre de la
Propietat.

d)Amb caracter general, les escomeses seran construides per
I'Ajuntament, a peticié del propietari i a carrec del mateix.

¢)En vials de nova planta, 1‘urbanitzador podra construir les escomeses
abans de procedir a la pavimentacid. En aquest cas, hauran d’incloure's en el
Projecte d'Urbanitzaci6 o de Dotacid de Serveis, detallant les seves caracteristi-
ques, que hauran d’ajustar-se a la normativa vigent a aquest efecte.

f)Seran condicions prévies perque 1'Ajuntament accepti la sol-licitud d'es-
comesa:

- Que I’efluent previst reuneixi les condicions fisiques i quimiques que
s'especifiquen en aquesta Norma.

- Que la claveguera sigui propietat municipal i estigui en servei.

- Que la instal-lacié de desguas de l'edifici s'ajusti a allo previst en aques-
ta Norma.

g)En el cas d'escomeses construides per un particular d'acord amb allo
previst a l'epigraf ¢) no podran utilitzar-se sense prévia autoritzacié de
I'Ajuntament, per a la sollicitud de la qual se seguiran els mateixos requisits que
si d'una nova escomesa es tractas.

h)La instal-lacié de desguas interior fins al pou de bloqueig haura de por-
tar-se a terme pel propietari, el qual vendra obligat a ajustar-se a allo que dis-
posen les Normes Tecnologiques de I'habitatge i les Ordenances Municipals de
la Construcci6. D'una manera especial s'assegurara la ventilaci6 aéria i l'ailla-
ment sifonic dels baixants amb independencia de 'efecte siféo que es produeix
en el pou de bloqueig.

i)En les instal-lacions hoteleres, grans blocs d'apartaments, restaurants i
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altres edificis singulars, abans de I'escomesa i en l'interior de la propietat, es
construira una arqueta decantadora de greixos i solids amb un dimensionat que
es justificara adequadament.

j)En les instal-lacions industrials, la xarxa de desguas interior es comple-
tara, si fos necessari, amb un pretractament que asseguri que 1’efluent reuneix
les condicions que s'exigeixen en aquesta Norma. El projecte d'activitat haura
d’emplenar obligatoriament aquesta qiiestio.

k)Les instal-lacions de pretractament a qué es refereixen els punts 1) i j)
d'aquest mateix article podran ser inspeccionades en qualsevol moment per per-
sonal de I'Ajuntament o en qui delegui l'autoritat municipal. En el cas que s'ob-
servas que el funcionament és deficient hauran de prendre's immediatament les
mesures oportunes per a la seva correccid, sens perjudici que al mateix temps
s'informi a les autoritats sanitaries competents a l'efecte d'aplicacio de les san-
cions previstes a la legislacio vigent i podent ordenar-se, si procedis, en raé de
la gravetat de les deficiéncies observades, la paralitzacio dels abocaments a la
xarxa o el tancament de la instal-lacio fins que s’esmenin aquestes deficiéncies.

I)Les instal-lacions productores d'aigiies residuals hauran de comptar
necessariament, amb els dispositius, registres, arquetes i altres utensilis perti-
nents que facin possible la realitzacié de mesuraments i presa de mostres repre-
sentatives.

Tota instal-lacidé que produeixi abocats d'aigiies residuals no doméstiques
disposara d'una Unica arqueta de registre, situada aigiies avall de 1'altim aboca-
ment, que sigui accessible per a la fi que es destina. La seva ubicaci6 haura de
situar-se, a més, en un punt on el fluix de I’efluent no pugui alterar-se.

m)Sempre que sigui possible es procurara que les escomeses empalmin a
la xarxa en un pou de registre. Aix0 sera preceptiu en les noves construccions
en el cas d'hotels, industries, locals publics, edifici de més de 12 habitatges i
qualsevol altre que, segons el parer dels serveis técnics de I'Ajuntament, aixi ho
requereixi, per les seves especials caracteristiques.

Si no existis cap pou de registre enfront del punt on es desitja efectuar I'es-
comesa i aquell fos preceptiu, es construira juntament amb 1'escomesa, a carrec
del propietari, sense que aquest adquireixi cap dret sobre ell.

n)L'Ajuntament, al variar la disposicié de les vies publiques o efectuar
obres de pavimentacio en les mateixes, podra modificar el tragat, punt d'aboca-
ment, disposicio i altres caracteristiques de les escomeses, conservant sempre
les mateixes condicions d'evacuacio d'edifici. Aquestes obres seran a carrec de
I'Ajuntament, pero el propietari no podra reclamar indemnitzacio alguna.

3.US DE LA XARXA DE CLAVEGUERAM

Amb caracter general, queda prohibit abocar directa o indirectament a la
xarxa de clavegueram els productes segiients:

a)Aigiies pluvials de qualsevol procedencia.

b)Qualsevol solid, liquid o gas toxic o verinds, ja sigui pur o barrejat amb
altres residus, en quantitat que pugui constituir un perill per al personal enca-
rregat de la neteja i conservacio de la xarxa o ocasionar alguna moléstia ptbli-
ca.

c)Qualsevol producte que tengui alguna propietat corrosiva o que resulti
d'alguna forma especial perjudicial per als materials amb qué esta construida la
xarxa de clavegueram, a l'equip o personal encarregat de la neteja i conservacio.

d)Substancies solides o viscoses en quantitats o mesura tals que siguin
capacos de causar obstruccio en el corrent de les aigiies de les clavegueres, o
obstaculitzar els treballs de conservaci6 i neteja de la xarxa de clavegueram,
com: cendres, carbonisses, sorra, fang, palla, encenalls, metall, vidre, draps, plo-
mes, quitra, plastics, fusta, escombraries, sang, fem, desaprofitaments d'ani-
mals, pél, visceres, peces de vaixella, envasos de paper i altres analogues, ja
siguin senceres o capolades per molins de desaprofitaments.

e)Qualsevol substancia inhibidora del procés biologic de depuracié que
s'efectua en les estacions depuradores.

f)Qualsevol substancia nociva per a la persona humana o per a la flora i
fauna terrestre o maritima, que no siguin neutralitzables en un tractament biolo-
gic de depuracio.

g)Qualsevol substancia compresa a I'Annex 2 del Reglament d'Activitats
Molestes, Insalubres, Nocives i Perilloses de 30 de novembre de 1961, amb les
concentracions maximes que en aquest Annex s'assenyalen.

D'una manera especial, qualsevol dels segiients productes:

1.Gasolina, benze, naftalina, fuel-oil, petroli, olis, volatils, o qualsevol
altre solid, liquid o gas, inflamable o explosiu, en quantitat alguna.

2.Aigiies amb valor de pH inferior a 6 o superior a 9.

3.Qualsevol liquid o vapor la temperatura del qual sigui major de 40° C,
exceptuant instal-lacions d'habitatges.

4.Dissolvents organics i pintures sigui quina sigui la seva composicio.

5.Carbur calcic sigui quina sigui la seva proporcio.

6.Sulfurs excedint 5 ppm. en S.

7.Formaldehids excedint 5 ppm. en HCHO.

8.Cianurs excedint 2 ppm. en CN.

9.Dioxid de sofre excedint 5 ppm. en SO2.

10.Crom hexavalent sigui quina sigui la seva proporcio.

11.Crom trivalent excedint 50 ppm.

12.Arsénic excedint 0’05 ppm.

13.Plom excedint 0’05 ppm.

14.Coure excedint 0°2 ppm.

15.Bari excedint 1 ppm.

16.Cadmi excedint 0°01 ppm.

17.Seleni excedint 0’01 ppm.

18.Plata excedint 0’05 ppm.

19.Zinc excedint 0’3 ppm.

20.Detergents no biodegradables sigui quina sigui la seva proporcio.

21.DBOS5 excedint 500 ppm.

22.S0lids suspesos excedint 600 ppm.

23.DQO excedint 800 ppm.

24 .Niquel excedint 0’5 ppm.

25.Abocaments compostos per matéries grasses o olis minerals o vegetals
excedint 100 ppm. amidat com a greix total.

26.Abocaments concentrats de processos de galvanitzacions o acids con-
centrats de tractament de ferro.

27.Liquids que continguin productes susceptibles de precipitar o dipositar
a la xarxa de clavegueram o de reaccionar amb les aigiies d'aquesta, produint
substancies compreses en qualsevol dels apartats del present article.

28.Abocaments amb cendres, carbonisses, sorra, fang, palla, encenalls,
draps, metalls, plomes, desaprofitaments d'animals, pél, visceres, sang, fem,
escombraries, envasos, plastics, etc., sencers o capolats.

Les prescripcions d'aquest apartat es refereixen especialment a les ins-
tal-lacions industrials, de serveis, magatzems o comercials en gran escala, sent
d'aplicaci6 a les instal-lacions d'habitatges solament en casos d'abocaments con-
tinuats, no esporadics o accidentals, capagos d'ocasionar perjudicis en les ins-
tal-lacions de la xarxa o de dificultar el tractament i la depuracio de les aigiies
residuals.

No seran d'aplicacio per als abocaments de rebuig de les estacions de trac-
tament d'aigua potable, sempre que el balang total diari complimenti les pres-
cripcions assenyalades.

TITOL II: NORMES GENERALS DE L’EDIFICACIO
Capitol 6: NORMES DE SEGURETAT
NORMA 2.6.01.

NORMES GENERALS

1.Els edificis hauran de reunir, amb subjeccié a les disposicions legals
vigents, les condicions de solidesa que l'estatica requereix, sota la responsabili-
tat del director facultatiu de 1'obra aixi com del constructor o empresa que ten-
gui al seu carrec la realitzacio de la mateixa.

2.L'Ajuntament podra comprovar en tot moment les indicades condicions
de solidesa i ordenar quantes mesures estimi convenients per a la seva efectivi-
tat, sense que aixo representi obligaci6 ni responsabilitat alguna per al mateix.

3.El front de la casa o solar on es realitzin obres es tancara amb una tanca
de proteccié com s'especifica en aquestes Normes.

4.Tant els enderrocs com els materials a emprar en les obres no ocuparan
la via publica ni les voreres, tampoc es recolzaran en les tanques o murs de tan-
cament. En casos excepcionals podra autoritzar-lo 1'Ajuntament amb el condi-
cionat que estimi convenient i prévia peticié de l'interessat i abonament dels
drets corresponents.

5.El constructor i, si escau, el director facultatiu de les obres seran res-
ponsables de l'incompliment i dels mals causats per no ajustar-se a la
Reglamentacio de Seguretat i Salut en el Treball i altres disposicions que regu-
lin la matéria, aixi com a les presents NNUU.

6.En les zones afectades pel pas de linies d'alta tensio o per altres con-
duccions, no es permetra construccié alguna fins haver-se realitzat el desvia-
ment de les mateixes en forma reglamentaria.

7 Respecte als edificis ruinosos sera d'aplicacio la legislacio i reglamenta-
cio a aquest efecte.

8.En derrocar un edifici es procurara fer-ho en hores de poc transit de
vehicles i persones, el més rapidament possible i prenent tota classe de precau-
cions. Especialment es disposaran mitjans que evitin la produccié de pols. Es
tendra molt en compte evitar danys a les propietats confrontants, la reparacié de
les quals o indemnitzacio, en tot cas, seran a carrec del que derroqui.

Quan pugui existir perill per als transeiints, dificilment evitable mitjangant
tanques o altres elements de proteccio, el propietari o propietaris de 1'immoble
a demolir, hauran de sol-licitar i obtenir préviament de 1'Ajuntament, la prohibi-
ci6 de transit per les vies immediates i I'adequada senyalitzacio.
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Quan la ruina o perill siguin imminents, la direcci6 facultativa de les obres
o els serveis técnics municipals, podran ordenar el tancament del transit pels
carrers immediats 1 prendre les precaucions que considerin convenients, havent
d’informar d'aixo, sense demora, a l'autoritat municipal.

NORMA 2.6.02. )
TANCAMENT I SENYALITZACIO D'OBRES

1.En tota obra de nova planta o enderrocament i en les de reforma o con-
servaci6 que afectin a les faganes, haura de col-locar-se una tanca de proteccid
de dos metres d'altura, com a minim, de materials que ofereixin seguretat i con-
servacio decorosa i situada a la distancia de dos metres de 1'alineacio oficial.

2.Quan per circumstancies especials no es faci aconsellable 1'aplicacio d'a-
questes normes, el técnic municipal corresponent fixara les caracteristiques de
la tanca, podent ordenar la seva desaparicio total en el moment que acabin els
treballs indispensables en planta baixa, continuant les obres en les plantes supe-
riors, prévia col-locaci6 d'una bastida de proteccid que permeti el transit per la
vorera i ofereixi les seguretats degudes per a la circulaci6 a la via publica.

3.Quan les obres o instal-lacions puguin suposar, per elles mateixes o en
el seu muntatge, un perill per als vianants, s'exigira, durant les hores de treball,
la col-locaci6 al carrer d'una corda o camp clos amb un operari o dispositiu que
adverteixi del perill. Quan les caracteristiques de transit ho aconsellin, podra
limitar-se el treball a determinades hores.

4.A les zones que sigui obligatori la reculada, la tanca es col-locara a 1'a-
lineacio oficial. No sera obligatoria quan estigui construit el tancament definitiu
o en les circumstancies assenyalades en la Norma 1.2.19.

5.La instal-laci6 de tanques s'entén sempre amb caracter provisional, men-
tre duri l'obra. Per aix0, des del moment que transcorri un mes sense donar
comengament les obres, o estiguin interrompudes, haura de suprimir-se la tanca
i deixar lliure la vorera al transit public.

6.En la sollicitud de llicéncia d'obres s'acompanyara un planol, a escala
1:100, dibuixant la vorera i la proposta de clos. Sera informada pels serveis téc-
nics municipals, determinant, si escau, les modificacions a introduir en la pro-
posta presentada.

7.Quan amb motiu de qualsevol obra, amb o sense tanca, s'ocupi alguna
part de la via publica, prévia la pertinent autoritzacié per part de 'Ajuntament,
aquesta haura de quedar senyalitzada i abalisada en condicions de seguretat,
segons el parer dels serveis técnics municipals, tant de dia com de nit, sent res-
ponsables el contractista i el director facultatiu de l'obra dels accidents que
puguin ocorrer, per culpa d'una inadequada senyalitzaci6 i proteccid, als via-
nants i vehicles.

8.L'ocupacié de la via publica per materials d'obra estara subjecta a pre-
via autoritzacid, en la qual s'indicara la delimitacio concreta de 'espai a ocupar
i el termini d'aquesta ocupacié. Es prohibeix l'ocupacio de la via publica per
arids a granel.

NORMA 2.6.03.
BASTIDES I ELEMENTS AUXILIARS

1.Totes les bastides auxiliars de la construcci6é hauran d’executar-se sota
direcci6 facultativa competent i se les dotara de les precaucions necessaries per
evitar que els materials i eines de treball puguin caure al carrer, i a les quals es
col-locaran els senyals de precaucié que en cada cas siguin convenients.

2.En tota classe de construccio, aixi com en 1'is de la maquinaria o ele-
ments auxiliars de la mateixa, es guardaran les precaucions de seguretat en el
treball exigides per la reglamentacio oficial vigent en cada moment sobre la
matéria.

NORMA 2.6.04. ,
OBRES DE CONSERVACIO

1.Les faganes dels edificis publics i privats, aixi com les seves parets mit-
geres 1 parets contigiies al descobert, encara que no siguin visibles des de la via
publica, hauran de conservar-se en les condicions degudes d'higiene i ornament.

2.S'obligara als propietaris de qualsevol classe d'edificacié a conservar
totes les parts de la construccié en perfecte estat de solidesa, per tal que no
puguin comprometre la seguretat publica.

3.Quan escaigui, previ informe dels serveis técnics municipals,
I'Ajuntament podra dictar ordres de reparaci6 i/o condicionament als propietaris
dels immobles que ho requereixin. Cas que les incomplis, en el termini que es
fixi per I'Ajuntament, aquest podra portar-les a terme, a costa de la propietat de

la finca, havent aquesta de facilitar la seva execucio.

NORMA 2.6.05. )
MILLORA DE L'ACCESSIBILITAT I SUPRESSIO DE BARRERES
ARQUITECTONIQUES

Totes les obres que es realitzin de conformitat amb aquest Pla hauran d’a-
daptar-se a les determinacions de la Llei 3/1993, de 4 de maig, per a la Millora
de I'Accessibilitat i de la Supressio de les Barreres Arquitectoniques.

TiTQL III: NORMES  PARTICULARS DE  ZONES
HOMOGENIES

Capitol 1: DISPOSICIONS GENERALS

NORMA 3.1.01.

DEFINICIO I APLICACIO DE ZONES HOMOGENIES

1.Zones: S'entén per ZONA HOMOGENIA cadascuna de les unitats nor-
matives considerades a 'efecte de l'ordenaci6 detallada del sol urba o a consi-
derar, si escau, en l'ordenaci6 del sol urbanitzable programat en 1'ambit de la
present Revisio del Pla General.

2.Cada ZONA es caracteritza per unes condicions determinades de par-
cel-lacio, us i edificacio, les quals es defineixen en els Capitols 2, 3, 41 5 d'a-
quest Titol i es resumeixen de manera sistematica, en forma de taules i quadres,
en els QUADRES ANNEXOS DE LES NORMES URBANISTIQUES.

3.Els ambits espacials detallats per a l'aplicacio de zones es representen en
els Planols d'Ordenacio corresponents, a saber:

a)VILA DE MURO: SOL URBA

- Planol ORD.05.1.1: Vila de Muro: Ordenaci6 del Sol Urba: Zonificacio
- Planol ORD.05.1.2: Vila de Muro: Ordenacio del Sol Urba: Xarxa Viaria
b)COSTA DE MURO: SOL URBA

- Planol ORD.05.2.1:
Zonificacio

Costa de Muro 1: Ordenaci6 del Sol Urba:
- Planol ORD.05.2.2: Costa de Muro 1: Ordenaci6 del Sol Urba : Xarxa
Viaria
- Planol ORD.05.3: Costa de Muro 2: Ordenaci6 del Sol Urba
- Planol ORD. 05.4: Costa de Muro 3: Ordenaci6 del Sol Urba: Su-16.

- Planol ORD 05.5: Costa de Muro: Ordenacié General de la Xarxa Viaria
i el Transit

TITOL III: NORMES PARTICULARS DE ZONES HOMOGENIES
Capitol 2: VILA DE MURO. ZONES EN SOL URBA

NORMA 3.2.01.
NUCLI ANTIC (CA)

1.Definici6: Correspon a la zona edificada subjecta a un régim de conser-
vacio de l'estructura urbana i de la tipologia arquitectonica.

El seu ambit d'aplicacio és el corresponent a la “Zona Historica-tipica”
del Pla General de la Vila de Muro, de 1964, que coincideix, al seu torn, amb la
delimitacié de “Conjunt historic artistic del sector antic de la vila de Muro”,
declarat sota la tutela de 1'Estat per Decret 3710/1974 de 20 de desembre.

2.Tipus d'ordenacio: Generalment, el tipus d'ordenaci6 correspon al d'edi-
ficacié continua entre mitgeres, segons alineacié de vial, amb patis de parcel-la
interiors, formant illetes tancades, podent presentar-se, no obstant, altres tipolo-
gies, tals com edificacions aillades o reculades de la linia de fagana i adossades
a altres limits o amb patis anteriors, oberts a faganes, etc.

3.Normativa de parcel-lacio, us i edificacio: Queda continguda en el
QUADRE ANNEX segiient:

- Quadre VM-NO1: Zona CA.

Condicions addicionals a les expressades en el QUADRE ANNEX VM-
NO1

Sera d'aplicaci6 la normativa especifica de protecci6 i conservacio del
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patrimoni historic desenvolupada en el Titol VI de les presents Normes
Urbanistiques.

NORMA 3.2.02.
ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA A (R-1A)

1.Definicio: Correspon al nucli central de 'estructura urbana de la Vila,
articulat sobre el doble eix dels carrers Santa Anna i Joan Carles I, en direccio
est-oest, i I'eix format pels carrers Joan Massanet, Llibertat i Martirs, en direc-
ci6 nord-sud.

2.Tipus d'ordenacio: Edificacio continua entre mitgeres, segons alineacio
de vial, amb patis de parcel-la interiors, formant illetes tancades.

No obstant, seguint les pautes arquitectoniques presents a la zona, podran
permetre's altres tipologies d'ordenacio, tals com edificacions reculades de la
linia de fagana o amb patis anteriors, oberts a la mateixa, etc., per a aixo, sera
preceptiva la previa aprovacié d'un Estudi de Detall que ordeni la forma, situa-
ci6 i volum de les edificacions, havent de respectar-se, en tot cas, les condicions
d'altura, ocupacié i volum maxim edificable, definides d'acord amb les orde-
nances d'edificacio d'aplicacié a la zona. Quan I'Estudi de Detall se situi a la
Zona de Respecte del Conjunt Historic Artistic, es requerira previ informe favo-
rable de la Comissi6 Insular del Patrimoni Historic.

3.Normativa de parcellacid, s i edificacio: Queda continguda en el
QUADRE ANNEX segiient:

- Quadre VM-NO02: Zona R-IA

4.Condicions addicionals a les expressades en el QUADRE ANNEX VM-
NO02:

a)Ocupaci6 en planta baixa:

La planta baixa podra ocupar-se totalment, fins a una profunditat maxima
de 25 metres. L'altura maxima lliure en planta baixa sera de 4’50 metres.

b)Edificacions al pati posterior:

En tot cas, al pati posterior de l'edificacié podran aixecar-se edificacions
auxiliars del tipus tradicional de cotxera, magatzem, caseta d'eines i usos simi-
lars, adossades a les mitgeres, amb una altura maxima de 3’50 metres i una ocu-
pacio total que no podra superar el 6% de la superficie de la parcel-la.

c)Cossos i elements sortints:

- S'admetran cossos sortints Unicament en la forma de balconades o mira-
dors construits segons els moduls i composicions presents a la zona, havent de
complir les condicions segiients:

*Vol maxim: 1/10 de I'ample del carrer, 20 cm menys de l'ample de la
vorera o 1’20 m, aplicant-se la condici6 més restrictiva.

* Altura minima sobre la rasant de la vorera amidada al punt més desfa-
vorable; 3’20 m.

* Separaci6 de la mitgera: no inferior al vol ni a 0°50 m.

* No s'admetran, de cap manera, cossos volats d'edificaci6 tancada.

d)Condicions d'ambient i estética:

Amb caracter general s'estara a les disposicions contingudes en la Norma
2.4.01, estipulant-se les segiients condicions addicionals:

- Es prohibeix la imitaci6 de materials de qualsevol tipus, havent d’utilit-
zar-se aquests en el seu veritable caracter i sentit constructiu, sense falsejament
de fabriques i funcions.

- El color i textura dels materials haura d’inserir-se perfectament en la
tonica ambiental que proporcionen les edificacions tradicionals. Referent a aixo:

*Es prohibeix qualsevol altra teula que no sigui la teula ceramica arab de
color ocre clar.

*Es prohibeix, en acabats vistos, la utilitzacié de rajoles, aixi com els
revestiments a base de taulells, lloses de marbre o plaques metal-liques i els tan-
caments de vidre.

*El to d'acabat estara comprés en la gamma de terris naturals propis de la
zona.

- Es prohibeix la utilitzacié mimética, en tot edifici de nova planta, dels
materials i elements decoratius tradicionals, si bé aquests poden ser presos com
a base d'inspiraci6 de dissenys actuals.

- Les cobertes estaran formades per teulades inclinades de teula ceramica
corba almenys en un 60% de la seva superficie, amb preséncia obligatoria a la
primera crugia, abocant al carrer.

Dintre de la coberta han de quedar integrats quants elements siguin neces-
saris instal-lar a la part superior de 'edifici i, en particular, caixes d'escala i dipo-
sits d'aigua, de forma que no siguin visibles ni des de la via ptblica ni a llarga
distancia.

- El disseny dels baixos comercials haura de quedar integrat en les pautes
de composicio general de la fagana. S'autoritzaran els tendals de lona de color
entonat amb l'ambient, quedant prohibides les viseres o elements analegs.

- La fusteria exterior sera de fusta o altres materials de tons foscs.
S'autoritzen unicament les persianes exteriors del tipus tradicional de llistons.

Addicionalment, a l'area compresa a la zona de Respecte del Conjunt
Historic-Artistic, s'estara a les disposicions contingudes en la normativa especi-

fica de proteccid i conservacio del patrimoni historic desenvolupada en el Titol
VI de les presents Normes Urbanistiques.

NORMA 3.2.03.
ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA B (R-IB)

1.Definicio: Correspon a la resta de la zona residencial de la vila de Muro
amb tipologia d'ordenaci6 en illeta tancada.

2.Tipus d'ordenacio: Edificacié continua entre mitgeres, segons alineacio
de vial, amb patis de parcel‘la interiors.

No obstant, seguint les pautes arquitectoniques presents a la zona, podran
permetre's altres tipologies d'ordenacio, tals com edificacions reculades de la
linia de fagana o amb patis anteriors, oberts a la mateixa, etc., per la qual cosa,
sera preceptiva la prévia aprovacioé d'un Estudi de Detall que ordeni la forma,
situacio i volum de les edificacions, havent de respectar-se, en tot cas, les con-
dicions d'altura, ocupacio i volum maxim edificable, definides d'acord amb les
ordenances d'edificacié d'aplicacié a la zona. Quan l'estudi de Detall se situi a
la Zona de Respecte del Conjunt Historic Artistic, es requerira previ informe
favorable de la Comissi6 Insular del Patrimoni Historic.

3.Normativa de parcel-lacio, us i edificacio: queda continguda en el QUA-
DRE ANNEX segiient:

- Quadre VM-NO3: Zona R-IB.

4.Condicions addicionals a les expressades en el QUADRE ANNEX VM-
NO03:

a)Ocupacio en planta baixa: idem que Norma 3.2.02.

b)Edificacions en el pati posterior: idem que Norma 3.2.02.

¢)Cossos i elements sortints: fdem que Norma 3.2.02.

d)Condicions d'ambient i estética:

- A les edificacions situades a les arees adjacents o proximes a entorns
urbans de caracter tradicional, s'estara a les condicions expressades en la Norma
3.2.02.

- A la resta, s'estara igualment a aquestes disposicions, si bé, dintre d'una
optica general de major flexibilitat en la concepci6 d'ambients i dissenys. Seran,
en qualsevol cas, obligatories les ordenances relatives a les cobertes i al to d'a-
cabat de les construccions.

- Addicionalment, a l'area compresa en la Zona de Respecte del Conjunt
Historic-Artistic, s'estara a les disposicions contingudes en la normativa especi-
fica de proteccid i conservacio del patrimoni historic desenvolupada en el Titol
VI de les presents Normes Urbanistiques.

5.Condicions especials d'ordenacio de les parcel'les situades a l'extrem
sud, costat est, del carrer Sant Joan, assenyalades en el PLANOL ORD.05.1:

Per a l'edificacio de les parcel-les indicades, sera preceptiva la prévia
aprovacio d'un Estudi de Detall d'ordenacié de volums, que haura d’abastar i
vincular a ambdues parcel-les, mitjancant el qual es buscara la correcta integra-
ci6 de les edificacions entre si i en relaciéo amb el conjunt urba on s'insereixen,
i aix0 d'acord amb els segiients criteris:

- L’edificabilitat corresponent a la parcel-la situada a cota superior, vendra
definida per una ocupacié maxima del 70% i una altura maxima de dues plan-
tes respecte al carrer Sant Joan. L'alineacio de fagana coincidira amb l'antiga ali-
neaci6 del carrer, segons s'assenyala en els Planols.

- L’edificabilitat corresponent a la parcel-la situada a cota inferior, vendra
definida per un coeficient d’edificabilitat neta de 1m3/m?2., una ocupacié maxi-
ma del 35% i una altura maxima d'una planta.

- L'aprovaci6 de 1'Estudi de Detall requerira previ informe favorable de la
Comissi6 Insular del Patrimoni Historic.

NORMA 3.2.04.
ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA A (R-EA)

1. Definici6: Correspon a les arees situades sobre el bord nord de Sa Riba,
amb denominacié area Mostassaf — Veritat, en les quals s'adopta una tipologia
d'ordenaci6 definida per edificacions aillades, destinades de forma exclusiva, a
1'3s residencial unifamiliar.

2.Tipus d'ordenacio: Edificaci6 aillada, reculada dels limits de la parcel-la,
envoltada d'espais lliures enjardinats.

3.Normativa de parcel-lacio, us i edificacio: queda continguda en el QUA-
DRE ANNEX segiient:

- Quadre Annex VM-NO04: Zona R-EA.
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4.Condicions addicionals a les expressades en el QUADRE ANNEX VM-
NO04:

a)Condicions d'ambient i estética:

- Els edificis hauran d’adaptar-se, basicament, a I'ambient de la poblaci6 i
al paisatge, havent de respectar-se al maxim la vegetacio existent.

- El color i textura dels materials d'acabat exterior estaran en la linia dels
dominants al nucli urba.

- Les cobertes estaran formades enterament per teulades inclinades de
teula ceramica corba de color ocre clar.

- La fusteria exterior sera de fusta o altres materials de tons foscs.

- El moviment de terres a l'interior de les parcel-les, d'efectuar-se, haura
de disposar el terreny en plataformes abancalades. Les fabriques de contencio
de terres mostraran un acabat exterior integrat a l'entorn natural, en una con-
cepcid conjunta del projecte arquitectonic.

- Els tancaments de parcel-la a carrer o area publica només podran ser
opacs fins a una altura de 1 metre sobre la rasant del carrer, havent de construir-
se amb materials i acabats concordants amb els presents a la zona. Per sobre d'a-
questa altura s'admetran Gnicament elements diafans fins a una altura maxima
de 2 metres, quedant prohibida la utilitzacié de filferro d’espines. Dits tanca-
ments podran completar-se, per l'interior, amb bardisses. No s'admetra el tanca-
ment de la part diafana amb elements del tipus de bandes de canyissa, bruc, teles
plastiques o similars.

Quan a causa de la configuracio del terreny, per ser aquest més alt que la
rasant del carrer, calgui construir un mur de contencio de les terres, es podra
augmentar l'altura del tancament opac fins a una altura maxima de 2 metres
sobre la rasant del carrer. Cas que el mur de contenci6 hagi de tenir major altu-
ra, aquest adoptara una forma escalonada, a la manera tradicional, amb altura
maxima de bancals de 2 metres i reculada minima successiva d’una vegada i
mitja l'altura.

Quan el terreny quedi a una cota inferior a la del carrer, sera obligatoria la
construcci6é d'un mur de tancament d’1 metre d'altura sobre la rasant del carrer.

Els tancaments entre parcel-les seran tractats de la mateixa manera que els
tancaments a carrer o area publica, podent ser opacs fins a una altura maxima
d’1 metre sobre la cota del terreny en cada punt.

- Haura de prestar-se especial atencié a la integracié volumétrica i
ambiental de 1'edificacio a la silueta del conjunt urba.

A aquest efecte, es redactara obligatoriament un Estudi de Detall d'orde-
naci6 de volums, per tal de garantir la correcta integracié de les edificacions de
nova planta o ampliacio, si escau, a la silueta urbana, des de les normals pers-
pectives de contemplaci6 de la mateixa.

L'Ajuntament podra obligar a incloure en I'Estudi de Detall corresponent
auna determinada parcel-la, I'ordenaci6 de volums corresponents a les parcel-les
confrontants o fins i tot de tot un conjunt d'elles, sent l'ordenacié de volums
aprovada vinculant per a totes les parcel-les compreses en 1'Estudi.

- Les antigues torres de moli existents a la zona constitueixen elements
catalogats i hauran de conservar-se, havent de quedar degudament garantida la
seva integracié en el projecte arquitectonic corresponent.

- El volum maxim en un sol bloc o edifici aillat sera de 1.500 m3.

- Addicionalment, en l'area compresa en la Zona de Respecte del Conjunt
Historic-Artistic, s'estara a les disposicions contingudes en la normativa especi-
fica de proteccid i conservacio del patrimoni historic desenvolupada en el Titol
VI de les presents Normes Urbanistiques.

NORMA 3.2.05.
ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA B (R-EB)

1.Definicio: Correspon a les arees d'extensio urbana en les quals s'adopta
una tipologia d'ordenacié definida per edificacions aillades, envoltades d'espais
lliures, enjardinats.

2.Tipus d'ordenacio: Edificacio aillada, reculada dels limits de la parcel-la,
envoltada d'espais lliures enjardinats:

Es permet, en parcelles distintes, la construcciéo d'edificis aparellats,
entenent per tals, aquells edificis adossats entre si sobre una alineacié de paret
mitgera, encara que mantenint les reculades obligatories als restants limits de la
parcel-la. Per a aixo sera precisa la prévia aprovacio d'un Estudi de Detall que
abasti i vinculi, com a minim, a dues parcel-les confrontants.

3.Normativa de parcel-lacio, us i edificacio: queda continguda en el QUA-
DRE ANNEX segiient:

- Quadre Annex VM-NO5: Zona R-EB

4.Condicions addicionals a les expressades en el QUADRE ANNEX VM-
NOS:

a)Condicions d'ambient i estética
Amb caracter general, s'estara a les disposicions contingudes en la Norma
2.4.01, estipulant-se les segiients condicions addicionals:

- Els edificis hauran d’adaptar-se basicament a I'ambient de la poblacio i
al paisatge, havent de respectar-se al maxim la vegetacio existent.

- El color i textura dels materials d'acabat exterior estaran en la linia dels
dominants al nucli urba.

- Les cobertes estaran formades per teulades inclinades de teula ceramica
corba almenys en un 60% de la seva superficie.

- El moviment de terres a l'interior de les parcel-les, d'efectuar-se, haura
de disposar el terreny en plataformes bancalades. Les fabriques de contenci6 de
terres mostraran un acabat exterior integrat a I'entorn natural, en una concepcio
conjunta del projecte arquitectonic.

- Els tancaments de parcel-la a carrer o area publica només podran ser
opacs fins a una altura de 1 metre sobre la rasant del carrer, havent de construir-
se amb materials i acabats concordants amb els presents a la zona. Per sobre d'a-
questa altura s'admetran unicament elements diafans fins a una altura maxima
de 2 metres, quedant prohibida la utilitzacié de filferro d’espines. Dits tanca-
ments podran completar-se, per l'interior, amb bardisses. No s'admetra el tanca-
ment de la part diafana amb elements del tipus de bandes de canyissa, bruc, teles
plastiques o similars.

Quan a causa de la configuraci6 del terreny, per ser aquest més alt que la
rasant del carrer, calgui construir un mur de contencio de les terres, es podra
augmentar l'altura del tancament opac fins a una altura maxima de 2 metres
sobre la rasant del carrer. Cas que el mur de contenci6 hagi de tenir major altu-
ra, aquest adoptara una forma escalonada, a la manera tradicional, amb altura
maxima de bancals de 2 metres i reculada minima successiva d'una vegada i
mitja l'altura.

Quan el terreny quedi a una cota inferior a la del carrer, sera obligatoria la
construcci6 d'un mur de tancament d’1 metre d'altura sobre la rasant del carrer.

Els tancaments entre parcel-les seran tractats de la mateixa manera que els
tancaments a carrer o area publica podent ser opacs fins a una altura maxima d’1
metre sobre la cota del terreny en cada punt.

- El volum maxim en un sol bloc o edifici aillat sera de 5.000 m3.

NORMA 3.2.06.
ZONA INDUSTRIAL A, A1 1 A2 (I-A, I-A1 1 I-A2)

1.Definicio: Correspon a les arees ordenades amb destinaci6 principal a la
implantaci6 d'usos o instal-lacions industrials.

2.Tipus d'ordenaci6: Edificacié aillada, envoltada d'espais lliures.

Es permetra la construccio d'edificis aparellats amb les condicions expo-
sades en la Norma 3.2.05, apartat 2.

3.Normativa de parcel-lacio, s i edificacio: Queda continguda en els
QUADRES ANNEXOS segiients:

- Quadre Annex VM-N09: Zona I-A.
- Quadre Annex VM-N10: Zona I-A1l.
- Quadre Annex VM-N11: Zona I-A2.

4.Condicions addicionals a les expressades en els QUADRES ANNEXOS
VM-N09. VM-N10 i VM-N11:

a)Condicions especials d'iis en subzona A2: A la franja de terreny com-
presa entre l'alineacié oficial exterior sobre I'avinguda de Santa Margalida i 1'a-
lineacio de fagana definida en els planols, només s'admetra 1s d'estacio de sub-
ministrament de carburants i Gnicament es permetran les obres necessaries per
al manteniment de les instal-lacions i equips existents. El canvi de 1'0s actual de
la zona implicara la qualificacié com a xarxa viaria ptblica de la franja de
terreny abans esmentada.

b)Cossos i elements sortints: En subzones Al i A2, s'admetran cossos sor-
tints sobre l'alineacio de fagana amb condicions analogues a les expressades en
la Norma 3.2.02.

¢)Condicions d'ambient i estética:

- Les edificacions hauran de respectar les pautes d'ambientacié predomi-
nants a l'entorn urba on s'enclavin.

NORMA 3.2.07.
ZONA INDUSTRIAL B (I-B)

1.Definicio: correspon a les arees ordenades amb destinaci6 principal a la
implantacié d'usos o instal-lacions industrials, sobre un parcel-lari existent de
dimensions reduides.

2.Tipus d'ordenacié: Edificacio continua, entre mitgeres, segons alineacio
de vial.

3.Normativa de parcel-lacio, us i edificacio: Queda continguda en el qua-
dre Annex segiient:
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- Quadre Annex VM-N12: Zona I-B.

4.Condicions addicionals a les expressades en el QUADRE ANNEX VM-
N12:

a)Cossos i elements sortints: {dem que Norma 3.2.02.
b)Condicions d'ambient i estética: Idem que Norma 3.2.06.

NORMA 3.2.08.
ZONA INDUSTRIAL C (I-C)

1.Definici6: correspon a les arees ordenades amb destinaci6 a la implan-
taci6 d'usos o instal-lacions industrials, segons la localitzaci6 indicada en el pla-
nol d'ordenacié ORD.05.1.1: VILA DE MURO: ORDENACIO DEL SOL
URBA: ZONIFICACIO.

2.Tipus d'ordenaci6: Edificacio continua, entre mitgeres, segons alineacio
de vial i d'espai lliure public.

3.Normativa de parcel-lacio, us i edificacio: Queda continguda en el
Quadre Annex segiient:

- VM-N13: Zona I-C.

4.Condicions addicionals a les expressades en el QUADRE ANNEX VM-
N13:

a)Reculades:

S'admetran reculades sobre l'alineacié de fagana, en les segiients condi-
cions:

- Situacid:

* En planta baixa, sobre l'alineacio de fagana a vial, no admetent-se sobre
l'alineaci6 de fagana a l'espai lliure public.

* En plantes superiors a la baixa, sobre qualsevol alineacio de fagana.

- Disposici6 i dimensions:

*No podran deixar-se parets mitgeres al descobert, sent I'ample minim del
cos d'edificaci6 adossat a la paret mitgera, de tres metres.

*L'ample minim de I'obertura a fagana sera de sis metres i la fondaria no
sera superior a I'ample.

b)Cossos i elements sortints:

- Llevat dels normals rafecs o cornises de les cobertes, no s'admetran cos-
sos sortints sobre les alineacions exteriors de la parcel-la edificable, ja sigui
sobre la xarxa viaria, ja sigui sobre l'espai lliure public.

¢)Condicions d'ambient i estética:

- Les edificacions hauran de respectar les pautes d'ambientacié predomi-
nants a l'entorn urba on s'enclaven.

- La facana a l'espai lliure public sera tractada de forma similar a la faga-
na al vial.

NORMA 3.2.09.
ZONA DE SERVEIS

1.Definicid: L'ordenacio de la Zona de serveis en sol urba recobreix una
doble determinacio:

la) L'assignacié d'usos publics, existents o previstos, de domini public o
privat, a determinats espais urbans.

2a) L'assignacio d'una unitat especifica de normativa urbanistica per a
l'ordenacio6 de I'equipament comunitari i dels centres d'activitats i instal-lacions
complementaries per al desenvolupament del servei urba.

2.0rdenaci6 de 1'as detallat:

La determinaci6 la, d'assignacio de I'as public a cadascun dels espais
ordenats a la,ZOna, s'expressa de forma detallada en els PLANOLS DE
ZONIFICACIO mitjangant el codi del tipus d'us adscrit al mateix.

Dintre del caracter general d'US PUBLIC, corresponent a la Zona, la des-
cripcio del tipus detallat atribuit a cada espai determinat, té¢ un caracter indica-
tiu, amb l'excepcid de 1'as ESPORTIU, l'adscripcio del qual a les arees aixi
ordenades ha de considerar-se absolutament vinculant.

El codi M (MUNICIPAL DIVERS), expressat en els PLANOLS DE
ZONIFICACIO, es refereix a les instal-lacions i parcel-les de propietat munici-
pal, actual o prevista, susceptibles d'utilitzacié publica diversa: centres adminis-
tratius, de manteniment, diposits municipals, serveis culturals, assistencials,
aparcaments, parcs publics, etc.

3.0rdenaci6 de les condicions d'edificacio:

La determinacio 2a és la que es defineix en els QUADRES ANNEXOS,

sota els conceptes de ZONA DE SERVEIS DE CARACTER GENERAL (S-G)
i ZONA DE SERVEIS DE CARACTER ESPORTIU (S-D) i es considerar d'a-
plicacio a les zones de serveis susceptibles d'edificacio amb tipologia d'ordena-
cio aillada:

- Quadre Annex VM-NO06: Zona S-G.
- Quadre Annex VM-NO7: Zona S-D.

A les condicions alli estipulades s'afegiran les segiients determinacions
relatives a les condicions d'ambient i estética:

- Les activitats propies de 'equipament urba civic-social i de les activitats
i serveis hauran de manifestar la seva condici6 en el desenvolupament exterior
de composicio, faganes i acabats.

- Les edificacions hauran de respectar les pautes d'ambientacié predomi-
nants a l'entorn urba on s'enclavin.

NORMA 32.10.
ESPAIS LLIURES PUBLICS

1.Definicio: Correspon a les zones de domini i us public destinades bé a
I"as de parc o jardi, bé a la funcid de proteccié de determinats medis naturals o
urbanistics.

2.Normes d'is:

En aquesta Zona queden prohibides tota classe d'edificacions que puguin
desvirtuar el seu caracter, admetent-se aquestes només per als usos que s'indi-

quen a continuacio:

- Magatzems d'itils de jardineria, neteja, hivernacles, serveis de lavabo,
vestuaris, etc.

- Comercial, en la forma de petits llocs o cabines desmuntables, amb un
volum maxim de 30 m3 per lloc.

- Soci-cultural, en la forma de quioscs, biblioteques, auditories a l'aire
Iliure.

- Instal-lacions d'infraestructura de petita dimensio, del tipus de centres de
transformacio o estacions de bombeig.

- Habitatge, exclusivament per a personal de vigilancia i manteniment de
la zona.

- Oficina vinculada al servei de la zona, lloc de socors, servei d'informa-
cio, servei d'ordre, servei de comunicacions, etc.

3.Normes de volum:
- Coeficient d’edificabilitat neta max.: 0’1 m3/m2.

- Altura maxima: 1 planta i 5 metres, podent ser sobrepassada, previ acord
de la Corporacid, per instal-lacions especials al servei de la zona.

- Ocupacié maxima: 5 %

NORMA 3.2.11. )
ZONA D’ORDENACIO SINGULAR (OS)

1.Definicio: Correspon a l'area de sol urba situada a l'extrem nord de Sa
Riba, subjecta a condicions especials d'ordenacio.

2.Tipus d'ordenacio: Edificaci6 aillada, segons condicions de conse‘rvaci(')
de l'edificacio existent, ocupacié i reculades definides en el PLANOL
ORD.05.1.1.

3.Normativa de parcel-lacio, us i edificacio: Queda continguda en el
QUADRE ANNEX segiient:

- Quadre annex VM-NO8: Zona OS.
4 Normativa d'ambient i estética:

- La zona estara subjecta a un Estudi de Detall d'ordenacié de volums, a
fi de garantir la correcta integracié de les edificacions de nova planta a la silue-
ta urbana, des de les normals perspectives de contemplacié de la mateixa.
L'Estudi de Detall abastara el conjunt de la Zona i la seva aprovacid requerira
previ informe favorable de la Comissio Insular del Patrimoni Historic.



132 BOIB

Num. 91

28-06-2003

- En quedar compresa dintre de la Zona de Nucli Antic sera d'aplicaci6 la
normativa especifica de proteccid i conservacié del patrimoni historic desenvo-
lupada en el Titol VI de les presents Normes Urbanistiques.

TITOL 1I: NORMES  PARTICULARS DE  ZONES
HOMOGENIES

Capitol 3: COSTA DE MURO. ZONES EN SOL URBA

NORMA 3.3.01.

COSTA DE MURO: TIPOLOGIA DE ZONES EN EL SOL URBA (SU-
04 A SU-15)

1.Tipologia de Zones

En la costa de Muro, l'ordenacié detallada del sol urba s'efectua per mitja
de la segiient tipologia de zones:

- ZONES D'US RESIDENCIAL (Zones RE i RM)

- ZONES D'US TURISTIC (Zones TU)

- ZONES D'EQUIPAMENT I SERVEIS (Zones CM, CS, DE i IF)
- ESPAIS LLIURES PUBLICS

Les caracteristiques de les quals es defineixen en les Normes que seguei-
xen en aquest Capitol.

2. Identificacio i codificacié de zones

Els distints tipus de zones poden adoptar caracteristiques d'ordenaci6 dife-
rents d'un poligon a I’altre i fins i tot dintre del mateix poligon, raé per la qual
la definici6 de l'ordenaci6 detallada d'una zona concreta es realitza des d'una tri-
ple identificacio, a saber:

- Un primer epigraf que es refereix al poligon on se situa la zona, la qual
cosa es reflecteix per mitja del CODI DE NUCLI O SECTOR, d'acord amb la
codificacio general de poligons del terme de Muro.

- Un segon epigraf que es refereix al tipus de zona, la qual cosa es reflec-
teix per mitja del CODI DE ZONA adscrita a la mateixa, segons els tipus

expressats en l'apartat 1.

- Un tercer epigraf que es refereix a la identificacio concreta de la zona
dintre del poligon on se situa.

NORMA 3.3.02.
ZONES D'US RESIDENCIAL (RE i RM)

1.Tipus i definicio:
Es distingeixen dos tipus de zona residencial, a saber:

- Zona residencial exclusiva (RE): Correspon a les zones destinades a 1'us
exclusiu d'habitatges, ja siguin unifamiliars o plurifamiliars.

- Zona residencial mixta (RM): Correspon a les zones destinades a 1'us
predominant d'habitatge plurifamiliar, admetent 1is d'equipament en planta
baixa, en els tipus comercial i recreatiu.

En aquestes zones queda exclos 1'us residencial turistic, en qualsevol de
les seves formes, entenent per tal el corresponent a allotjaments regulats per la
legislacio especifica turistica.

2. Tipus d'ordenacio: Edificacio aillada, envoltada d'espais lliures enjardi-
nats.

3.Normativa de parcel-lacio, us i edificacio: Queda continguda en els
QUADRES ANNEXOS segiients:

Zones RM

- Quadre CM-NO1: Zona 04-RMO1 (SA MAQUINA NOVA).

- Quadre CM-N21: Zona 05-RMO01 (LAS GAVIOTAS).

- Quadres CM-N40 a N41: Zones 06-RM01 a 06-RM02 (SES FOTGES).
- Quadre CM-N67: Zona 11-RM01 (GRAN CANAL).

Zones RE

- Quadres CM-N14 a CM-N20: Zones 05-REOl a 05-RE07 (LAS
GAVIOTAS).

- Quadre CM-N39: Zona 06-RE01 (SES FOTGES).

- Quadre CM-N60: Zona 10-RE01 (POLIGONS 7 i 16).
- Quadre CM-N66: Zona 11-RE01 (GRAN CANAL).

- Quadre CM-N72: Zona 12-RE01 (POLIGON 4).

- Quadre CM-N73: Zona 13-RE01 (POLIGON 7).
4.Condicions d'ambient i estética:

- Les edificacions hauran d’adaptar-se basicament a I'ambient de la zona i
al paisatge, havent de respectar-se al maxim la vegetacido natural existent.
Referent a aixo0, en el planol d'emplagcament de les obres al solar, que ha de for-
mar part del projecte basic, segons l'estipulat en la Norma 1.2.04, es detallara la
situacié dels arbres existents, aixi com la dels exemplars de les segiients espé-
cies botaniques, que son d'obligada proteccio: Ginebrd (Juniperus oxycedrus,
subespécie macrocarpa), Lliri de Platja (Pancratium maritimum) i Orquidia
Mediterrania (Orchis Laxiflora, subespécie palustris). La incidéncia sobre els
citats elements vegetals sera la minima fisicament imprescindible per a l'execu-
ci6 dels edificis i vies d'accés als mateixos, la qual cosa haura de quedar degu-
dament justificat.

- El moviment de terres a l'interior de les parcel-les, d'efectuar-se, haura
de disposar el terreny en plataformes bancalades. Les fabriques de contenci6 de
terres mostraran un acabat exterior integrat a I'entorn natural, en una concepcio
conjunta del projecte arquitectonic.

- S'evitara en la disposicid dels blocs, la formacié de pantalles visuals que
obstaculitzin, de forma notoria, la contemplaci6 del mar o les arees d'albufera.
En particular, en les circumstancies que, segons el parer dels serveis técnics de
I'Ajuntament, pugui produir-se tal efecte, haura de procedir-se a la redaccid
d'Estudis de Detall que ordenin la composicié volumetrica del bloc o blocs a
construir, en el sentit expressat. En tot cas, la dimensié maxima en planta d'un
bloc aillat haura de complimentar, a cada zona, I'especificat en els QUADRES
ANNEXOS.

- Els tancaments de parcel-la o carrer o area publica només podran ser
opacs fins a una altura d’1 metre sobre la rasant del carrer, havent de construir-
se amb materials i acabats concordants amb els presents a la zona. Per sobre d'a-
questa altura s'admetran unicament elements diafans fins a una altura maxima
de 2 metres, quedant prohibida la utilitzacié de filferro d’espines. Dits tanca-
ments podran completar-se, per l'interior, amb bardisses. No s'admetra el tanca-
ment de la part diafana amb elements del tipus de bandes de canyissa, bruc, teles
plastiques o similars. Quan a causa de la configuracié del terreny, per ser aquest
més alt que la rasant del carrer, calgui construir un mur de contenci6 de les
terres, es podra augmentar 'altura del tancament opac fins a una altura maxima
de 2 metres sobre la rasant del carrer. Cas que el mur de contencid hagi de tenir
major altura, aquest adoptara una forma escalonada, a la manera tradicional,
amb altura maxima de bancals de 2 metres i reculada minima successiva d’una
vegada i mitja 'altura. Quan el terreny quedi a una cota inferior a la del carrer,
sera obligatoria la construccié d'un mur de tancament d’ 1 metre d'altura sobre la
rasant del carrer. Els tancaments entre parcel-les seran tractats de la mateixa
manera que els tancaments a carrer o area publica, podent ser opacs fins a una
altura maxima d’1 metre, sobre la cota del terreny en cada punt.

- Volum maxim en un sol bloc o edifici aillat: S'estara a I'especificat, per
a cada zona, en els QUADRES ANNEXOS.

5.Condicions per a la instal-lacio de tendals:

A les zones d'is residencial on s'admeti I'as public comercial (US 1) o
recreatiu (US 3) en planta baixa, s'admetran, prévia sol-licitud de llicéncia, ten-
dals que ocupin l'area de reculada respecte als vials o espais lliures publics,
sense que puguin sobresortir de 1'alineacio exterior de la parcel-la.

Els tendals estaran formats integrament per elements desmuntables, que
compliran les condicions segiients:

Estaran constituits per elements de série prefabricats, moduls o similars,
que no requereixin elaboracié de materials sobre el terreny ni utilitzacio de sol-
dadures.

b) Es podran muntar i desmuntar mitjancant processos seqiiencials,
podent realitzar-se el seu aixecament sense demolicio i sent el conjunt dels seus
elements facilment transportable.

¢) Precisaran, com a molt, d'obres puntuals de fonamentacio, que en tot
cas no sobresortiran del paviment.
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d) No disposaran d'elements de tancament verticals, de cap tipus.

i) La superficie maxima ocupada pels tendals no podra superar el 10% de
la superficie de la parcel-la ni 100 m2.

En la resta de les zones d'is residencial s'admetran tendals del mateix
caracter, amb les limitacions segiients:

f) Hauran de respectar estrictament les condicions de reculada a tots els
limits.

g) La superficie maxima ocupada no podra superar el 5% de la superficie
de la parcel-la ni 50 m2.

NORMA 3.3.03.
ZONES D'US TURISTIC (TU)

1. Definicio: Correspon a les zones destinades, de forma exclusiva, a 1'ds
residencial turistic, entenent per tal el corresponent als usos d’hostalatge o allot-
jament, en les seves diverses modalitats, regulats per la legislacio especifica
turistica.

En aquestes zones queda prohibit qualsevol altre us, ja sigui d'habitatge o
d'equipament public.

2.Tipus d'ordenaci6: Edificaci6 aillada, envoltada d'espais lliures enjardi-
nats.

3.Normativa de parcel-lacio, us i edificacio: Queda continguda en els
QUADRES ANNEXOS segiients:

- Quadres CM-N02 a CM-NO3: Zones 04-TUOLl a 04-TU02 (SA
MAQUINA NOVA).

- Quadres CM-N22 a CM-N36: Zones 05-TUO1 a 05-TU15 (LAS
GAVIOTAS).

- Quadres CM-N42 a CM-N43: Zones 06-TUO1 a 06-TU02 (SES FOT-
GES).

- Quadres CM-N47a CM-N48: Zones 07-TUO1 a 07-TU02 (POLIGON
5).

- Quadres CM-N52 a CM-N53: Zones 08-TUO1 a 08-TUO02 (ES CIBO-
LLAR).

- Quadres CM-N55 a CM-N57: Zones 09-TUO1 a 09-TU03 (POLIGON
18).

- Quadre CM-N61: Zona 10-TUO1 (POLIGONS 7 i 16).

- Quadres CM-N68 a CM-N70: Zones 11-TUOl a 11-TU03 (GRAN
CANAL).

- Quadres CM-N79 a CM-N80: Zones 14-TUO1 a 14-TU02 (SA TORRE).
- Quadres CM-N88 a CM-N90: Zones 15-TUO1 a 15-TU03 (ELS PINS).
4.Condicions d'ambient i estética:

S'estipulen les mateixes condicions que en la Norma 3.3.02, quedant regu-
lats en els QUADRES ANNEXOS corresponents els limits relatius a la dimen-
si6 maxima en planta dels edificis i al volum maxim en un sol bloc aillat.

5.Condicions per a la instal-lacié de tendals:

A les zones d's turistic s'admetran, prévia sol-licitud de llicéncia, tendals
en planta baixa, que hauran d’estar formats integrament per elements desmun-
tables i compliran les condicions segiients:

a) Estaran constituits per elements de série prefabricats, moduls o simi-
lars, que no requereixin elaboracié de materials sobre el terreny ni utilitzacio de
soldadures.

b)  Es podran muntar i desmuntar mitjangant processos seqiiencials,
podent realitzar-se el seu aixecament sense demolicio i sent el conjunt dels seus
elements facilment transportable.

c) Precisaran, com a molt, d'obres puntuals de fonamentacio, que en tot
cas no sobresortiran del paviment.

d) No disposaran d'elements de tancament verticals, de cap tipus.

e) La superficie maxima ocupada pels tendals no podra superar el 5%
de la superficie de la parcel-la ni 500 m2.

f) Hauran de respectar estrictament les condicions de reculada a tots els
limits.

6. Condicions per a la instal-lacié de quioscs o construccions auxiliars:

Els quioscs, magatzems o construccions auxiliars, aillats o no de I'edifi-
caci6 principal, sigui quina sigui la seva grandaria i la seva tipologia construc-
tiva i que no estiguessin inclosos en el projecte basic corresponent, tendran, amb
caracter general, la consideracié d'obra nova d'ampliacid, havent de compli-
mentar-se la normativa d'edificacio, en tots els seus punts, per al conjunt de les
edificacions que ha d'albergar la parcel-la.

No obstant, quan es tracti de construccions aillades, compostes integra-
ment per elements desmuntables, d'acord amb allo exposat en els apartats a, b i
¢ del nimero anterior, podra disminuir-se la seva separacio a altres edificis al
mateix solar fins a una distancia igual a la seva altura maxima, amb un minim
de 3 metres, havent de respectar, en tot cas, I'ordenancga de reculada als limits de
la parcella.

NORMA 3.3.04.
ZONES D'EQUIPAMENT I SERVEIS (CM, CS, DE i IF)

1.Definicio: Correspon a les zones destinades a 'establiment de l'equipa-
ment civic-social col-lectiu i dels centres d'activitats i instal-lacions comple-

mentaries per al desenvolupament del servei urba.

Es distingeixen quatre zones d'aplicaci6, d'acord amb els usos detallats
que poden albergar:

- Zona d'equipament COMERCIAL: CM

- Zona d'equipament CIVIC-SOCIAL: CS

- Zona d'equipament ESPORTIU: DE

- Zona per a instal-lacio dINFRAESTRUCTURES: IF

2. Tipus d'ordenaci6: Edificacio aillada, envoltada d'espais lliures enjardi-
nats.

3.Normativa de parcel-lacio, us i edificaci6: Queda continguda en
els QUADRES ANNEXOS segiients:

- Quadres CM-N04 a CM-N06: Zones 05-CMO1 a 05-CMO03 (LAS
GAVIOTAS).

- Quadres CM-N07 a CM-N09: Zones 05-CS01 a 05-CS03 (LAS GAVIO-
TAS).

- Quadres CM-N10 a CM-N12: Zones 05-DEOl a 05-DE03 (LAS
GAVIOTAS).

- Quadre CM-N13: Zona 05-IF01 (LAS GAVIOTAS).

- Quadres CM-N37 a CM-N38: Zones 06-DEO1 a 06-DE02 (SES FOT-
GES).

- Quadres CM-N44 a CM-N45: Zones 07-CM01 a 07-CM02 (POLIGON
5).

- Quadre CM-N46: Zona 07-CS01 (POLIGON 5).

- Quadres CM-N49 a CM-N50: Zones 08-CMO01 a 08-CM02 (ES CIBO-
LLAR).

- Quadre CM-N51: Zona 08-CS01 (ES CIBOLLAR).

- Quadre CM-N54: Zona 09-DE01 (POLIGON 18).

- Quadre CM-N58: Zona 10-CM01 (POLIGONS 7 i 16).
- Quadre CM-N59: Zona 10-DE01 (POLIGONS 7 i 16).

- Quadres CM-N62 a CM-N63: Zones 11-CM01 a 11-CM02 (GRAN
CANAL).

- Quadre CM-N64: Zona 11-CS01 (GRAN CANAL).

- Quadre CM-N65: Zona 11-DEO1 (GRAN CANAL).

- Quadre CM-N71: Zona 12-CM01 (POLIGON 4).

- Quadre CM-N74: Zona 14-CM01 (SA TORRE).

- Quadres CM-N75 a CM-N76: Zones 14-CS01 a 14-CS02 (SA TORRE).

- Quadres CM-N77 a CM-N78: Zones 14-DEO01 a 14-DE02 (SA TORRE).
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- Quadres CM-N81 a CM-N83: Zones 15-CM01 a 15-CMO03 (ELS PINS).
- Quadre CM-N84: Zona 15-CS01 (ELS PINS).

- Quadres CM-N85 a CM-N87: Zones 15-DEO1 a 15-DE03 (ELS PINS).
4.Normes d'us i edificaci6 en zones d'infraestructures (IF)

Les zones ordenades per a instal-lacio dINFRAESTRUCTURES, amb
excepcio de la zona 05-IF01, destinada a 1'is d'estacié de subministrament i
venda de carburants i lubrificants d'automocio, i que apareix regulada especifi-
cament en el QUADRE ANNEX CM-N13, admetran usos vinculats a les labors
de manteniment i explotacié de les infraestructures d'urbanitzacié i en particu-
lar:

- Centres de transformaci6 eléctrica.

- Centres de control d'enllumenat public.

- Estacions de bombeig de la xarxa de sanejament.
- Instal-lacions de comunicacions.

- Magatzems municipals de jardineria, neteja, etc.

Les condicions d’edificabilitat seran les minimes estrictament necessaries
per a la instal-lacié que hagin d’albergar i les seves condicions estétiques hau-
ran d’adequar-se a l'entorn on s'enclavin, havent de respectar-se al maxim la
vegetacio existent.

5.Condicions d'ambient i estética:

- Les edificacions hauran d’adaptar-se basicament a l'ambient de la zona i
al paisatge, havent de respectar-se al maxim la vegetacié natural existent.
Referent a aixo, en el planol d'emplagament de les obres all solar, que ha de for-
mar part del projecte basic, segons allo estipulat en la Norma 1.2.04, es detalla-
ra la situacio dels arbres existents, aixi com la dels exemplars de les segiients
espécies botaniques, que son d'obligada proteccio: Ginebrd (Juniperus oxyce-
drus, subespecie macrocarpa), Lliri de Platja (Pancratium maritimum) i
Orquidia Mediterrania (Orchis Laxiflora, subespécie palustris). La incidéncia
sobre els citats elements vegetals sera la minima fisicament imprescindible per
a l'execucié dels edificis i vies d'accés als mateixos, la qual cosa haura de que-
dar degudament justificada.

- El moviment de terres a l'interior de les parcel-les, d'efectuar-se, haura
de disposar el terreny en plataformes bancalades. Les fabriques de contencié de
terres mostraran un acabat exterior integrat a l'entorn natural, en una concepcio
conjunta del projecte arquitectonic.

- S'evitara en la disposicio dels blocs, la formacio de pantalles visuals que
obstaculitzin, de forma notoria, la contemplacio del mar o les arees d'albufera.
En particular, en les circumstancies que, segons el parer dels serveis técnics de
I'Ajuntament, pugui produir-se tal efecte, haura de procedir-se a la redaccié
d'Estudis de Detall que ordenin la composicié volumétrica del bloc o blocs a
construir, en el sentit expressat.

- Els tancaments de parcel-la a carrer o area publica només podran ser
opacs fins a una altura d’1 metre sobre la rasant del carrer, havent de construir-
se amb materials i acabats concordants amb els presents a la zona. Per sobre d'a-
questa altura s'admetran Ginicament elements diafans fins a una altura maxima
de 2 metres, quedant prohibida la utilitzacié de filferro d’espines. Dits tanca-
ments podran completar-se, per 'interior, amb bardisses. No s'admetra el tanca-
ment de la part diafana amb elements del tipus de bandes de canyissa, bruc, teles
plastiques o similars. Quan a causa de la configuracio del terreny, per ser aquest
més alt que la rasant del carrer, calgui construir un mur de contenci6 de les
terres, es podra augmentar l'altura del tancament opac fins a una altura maxima
de 2 metres sobre la rasant del carrer. Quan el mur de contencié hagi de tenir
major altura, aquest adoptara una forma escalonada, a la manera tradicional,
amb altura maxima de bancals de 2 metres i reculada minima successiva d'una
vegada i mitja l'altura. Quan el terreny quedi a una cota inferior a la del carrer,
sera obligatoria la construccié d'un mur de tancament d’1 metre d'altura sobre la
rasant del carrer. Els tancaments entre parcel-les seran tractats de la mateixa
manera que els tancaments a carrer o area publica, podent ser opacs fins a una
altura maxima d’1 metre, sobre la cota del terreny en cada punt.

6.Condicions per a la instal-lacié de tendals:

En totes les zones d'equipament on es permeti I'is comercial (US 1) o
recreatiu (US 3) s'admetran, prévia sollicitud de llicéncia, tendals que ocupin
l'area de reculada respecte als vials o espais lliures publics, sense que puguin
sobresortir de I'alineacié exterior de la parcel-la.

Els tendals estaran formats integrament per elements desmuntables, que
compliran les condicions segiients:

a) Estaran constituits per elements de série prefabricats, moduls o simi-
lars,

que no requereixin elaboracié de materials sobre el terreny ni utilitzacio
de

soldadures.

b)Es podran muntar i desmuntar mitjangant processos seqiiencials, podent

realitzar-se el seu aixecament sense demolicié i sent el conjunt dels

seus elements facilment transportable.

c)Precisaran, com a molt, d'obres puntuals de fonamentacio, que en tot cas
no sobresortiran del paviment.

d)No disposaran d'elements de tancament verticals, de cap tipus.

1)Els tendals hauran de dissenyar-se segons un projecte unitari per al con-
junt de la parcel-la, podent ocupar fronts complets de fagana. La superficie
maxima ocupada per tendals no podra superar el 20% de la superficie de la par-
cella.

7.Condicions d'ocupacié i reculada per a l'us detallat d'installacions
esportives cobertes.

En totes les zones d'equipament COMERCIAL (CM) i CIVIC-SOCIAL
(CS), i exclusivament per a 1'is detallat d'instal-lacions esportives cobertes en
plantes soterrani i/0 semisoterrani, s'admetra, en aquestes plantes, una ocupacioé
maxima per l'edificacié del 60% i una reculada minima a partions de 3 metres,
havent de salvaguardar-se, en qualsevol cas, les determinacions dels Estudis de
Detall aprovats.

NORMA 3.3.05. )
ESPAIS LLIURES PUBLICS

1.Definicio: Correspon a les zones de domini i us public destinades bé a
1'Gs de parc o jardi, bé a la funcié de proteccié de determinats medis naturals o
urbanistics.

2.Normes d'us:

En aquesta Zona queden prohibides tota classe d'edificacions que puguin
desvirtuar el seu caracter, admetent-se aquestes només per als usos que s'indi-

quen a continuacio:

- Magatzems d'tutils de jardineria, neteja, hivernacles, serveis de condicia,
vestuaris, etc.

- Comercial, en la forma de petits llocs o cabines desmuntables, amb un
volum maxim de 30 m3. per lloc.

- Instal-lacions d'infraestructura de petita dimensio, del tipus de centres de
transformacio o estacions de bombeig.

- Oficina vinculada al servei de la zona, lloc de socors, servei d'informa-
cio, servei d'ordre, servei de comunicacions, etc.

En tot cas, els espais lliures vinculats a funcions de proteccié de la xarxa
viaria o dels llacs i canals no admetran edificabilitat alguna.

3.Normes de volum:
- Coeficient d’edificabilitat neta max.: 0’1 m3/m2.

- Altura maxima: 1 planta i 5 metres, podent ser sobrepassada, previ acord
de la Corporacid, per instal-lacions especials al servei de la zona.

- Ocupacié maxima: 5 %

4.Condicions especials per a l'espai lliure public adjacent al Gran Canal,
situat al nucli SU-11 i inclos en la delimitacié del Parc Natural de S’ Albufera:

S'estara a allo disposat en el Pla d'Us i Gesti6 de S’Albufera.

5.Condicions especials per a les arees d'espai lliure public afectades per
les zones de servitud de transit o proteccié de la ribera del mar:

S'estara, addicionalment, a les disposicions de la Llei 22/1988, de Costes,
que siguin d'aplicacio.

TiTQL III: NORMES  PARTICULARS DE  ZONES
HOMOGENIES
Capitol 4: VILA DE MURO. ZONES EN SOL URBANITZABLE
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NORMA 3.4.01.
ZONA INDUSTRIAL EN SECTOR SUP-02.

1.Definicio: Correspon a les arees ordenades amb destinacio principal a la
implantacio d'usos o instal-lacions industrials.

2.Tipus d'ordenacio: Edificacio aillada, envoltada d'espais lliures.

Es permetra la construccio d'edificis aparellats en les condicions exposa-
des en la Norma 3.2.05, apartat 2.

3.Normativa de parcel-lacio, us i edificacio: Els parametres que haura d’a-
doptar, obligatoriament, 'ordenaci6 detallada de la zona, queden continguts en
el QUADRE ANNEX segiient:

- Quadre Annex UE-NO1: Zona I.
4 Normativa d'estética i ambient:

S'estara a les condicions estipulades en la Norma 3.2.06, per a la Zona
Industrial A en sol urba.

NORMA 3.4.02.
ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA EN SECTOR SUP- 02.

1.Definicio: Correspon a les arees a ordenar en sectors de caracter resi-
dencial de nou desenvolupament a la vila de Muro, a les quals s'adopta una tipo-
logia d'ordenaci6 definida per edificacions aillades, envoltades d'espais lliures,
enjardinats.

2.Tipus d'ordenacio: Edificaci6 aillada, reculada dels limits de la parcel-la,
envoltada d'espais lliures enjardinats.

3.Normativa de parcel-lacio, us i edificacio: Els parametres maxims i
minims que haura de respectar 1'ordenacié detallada de la zona, queden contin-
guts en el QUADRE ANNEX segiient:

- Quadre Annex UE-NO02: Zona R-E.
4 Normativa d'estética i ambient:

- S'estara amb caracter general, a les condicions estipulades en la Norma
3.2.05, corresponent a la Zona Residencial Extensiva (R-EB) en sol urba.

- El volum maxim en un sol bloc o edifici aillat sera de 1.500 m3.

NORMA 3.4.03.
ZONA DE SERVEIS EN SECTOR SUP-02.

1.Definicio: Correspon a les arees a ordenar en sectors de caracter resi-
dencial/industrial de nou desenvolupament a la vila de Muro, destinades a 1'es-
tabliment de I'equipament civic-social col-lectiu i de les activitats i instal-lacions
complementaries per al desenvolupament del servei urba.

2.Tipus d'ordenaci6: Edificaci6 aillada, envoltada d'espais lliures enjardi-
nats.

3.Normativa de parcel-lacio, s i edificacio: Els parametres maxims i
minims que haura de respectar l'ordenacié detallada de la zona, queden contin-
guts en el QUADRE ANNEX segiient:

- Quadre Annex UE-NO03: Zona S.
4 Normativa d'estética i ambient:

S'estara a les condicions estipulades en la Norma 3.2.09, apartat 3, corres-
ponent a la zona de SERVEIS amb tipologia d'ordenaci6 aillada, en sol urba.

TITOL I1I: NORMES PARTICULARS DE ZONES HOMOGENIES

. Capitol 5: NORMES ESPECIFIQUES RELATIVES A L'US I A LES
AREES TURISTIQUES

NORMA 3.5.01. , ‘ ‘
NOUS ESTABLIMENTS TURISTICS EN SOL URBA O URBANIT-
ZABLE

Els establiments turistics de nova creacié hauran de complir, amb carac-
ter general, les condicions segiients i, aix0, sens perjudici del compliment de les
condicions especifiques de parcel-lacio, Us i edificacié expressades en les nor-

mes urbanistiques de la zona on se situen, contingudes en els QUADRES
ANNEXOS corresponents.

- Superficie minima de solar per plaga: 60 m2/plaga

- Altura maxima de l'edificacio: PB+3P

- Longitud maxima de facana de cada edifici: 60 ml

- Superficie minima destinada a aparcament privat: 6 m2/placa

- Superficie minima destinada a equipament esportiu privat: 7 m2/plaga.
- Coeficient d'aprofitament net maxim: 0’80 m2/m2

- Coeficient d’edificabilitat neta maxim: 2°40 m3/m2

- Volum maxim edificable en un sol bloc o edifici aillat: 30.000 m3

- Categoria minima dels establiments:

* Hotels: 4 Estrelles
* Apartaments: 3 Estrelles
* Ciutat de Vacances: 3 Estrelles

Addicionalment, sera obligatoria la construccié de piscina amb terrassa-
solarium annexa, amb les segiients caracteristiques:

- Superficie de mirall d'aigua superior o igual a 1’50 m2/plaga amb una
superficie minima de 100 m2

- Superficie de terrassa-solarium superior o igual a 4’50 m2/plaga

- Volum minim: 1°20 m3 d'aigua/m3 de mirall d'aigua.

NORMA 3.5.02.
EXONERACIO DEL COMPLIMENT DE LES CONDICIONS RELATI-
VES ALS NOUS ESTABLIMENTS TURISTICS

Queden exonerats del compliment de les condicions determinades en la
Norma 3.5.01, havent de, en tot cas, complir la normativa turistica especifica de
l'activitat, els segiients establiments:

a)Els que es pretengui situar en la zona de NUCLI ANTIC del nucli urba
de la vila de Muro.

b)Els que es localitzin en edificis emparats per la Llei del Patrimoni
Historic.

¢)Els que se situin en edificis catalogats pel Pla General de Muro o que es
cataloguin en modificacions, revisions o plans especials del mateix.

d)Els que es projectin en zones qualificades com aptes per a ubicacio d'ho-
tels de ciutat.

e)Els que es projectin a l'empara d’allo que disposa el Decret 2/95, de 13
de gener, pel qual es regula la prestacio de serveis turistics en el medi rural.

NORMA 3.5.03. )
ZONES APTES PER A LA UBICACIO D'HOTELS DE CIUTAT

Es declaren zones aptes per a la ubicacio d'hotels de ciutat, les segiients
zones urbanistiques del Pla General, localitzades en la vila de Muro:

- Nucli antic (CA)

- Zona Residencial Intensiva A (R-1A)

- Zona Residencial Intensiva B (R-IB)

- Zona Residencial Extensiva B (R-EB)

- Zona de Serveis de caracter general (S-G)

NORMA 3.5.04. , o
ESTABLIMENTS TURISTICS EN SOL RUSTIC

En sol rustic, només es podran autoritzar establiments d'allotjament turis-
tic, prévia declaracio d'interés general, a les arees en les quals aixi s'accepti, com
us CONDICIONAT, en els Quadres Annexos corresponents:

- Quadres Annexos SR-NO1 a SR-N09.

Les declaracions d'interés general es limitaran als establiments que com-
pleixin alguna de les condicions segiients:

- Quan es destinin a una oferta de gran qualitat o fomentin una oferta
diversificada, la qual cosa haura de ser certificada en el preceptiu informe de la
Conselleria de Turisme.

- Quan es realitzin a 'empara d’allo que disposa el Decret 2/95, de 13 de
gener, pel qual es regula la prestacio de serveis turistics en el medi rural.

En els casos de nova edificacié o ampliacié d'edificis existents, haura de
comprovar-se, mitjangant l'oporti Estudi d'Avaluacié d'Impacte Ambiental, que
suposen un impacte paisatgistic assumible i que aquest no resulta perjudicial per
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a l'entorn. COMERCIAL
NORMA 3.5.05. NORMA 3.6.01.

REGULACIO DE LA RECONVERSIO DE L'US TURISTIC

Quan es procedeixi al tancament d'un establiment d'allotjament turistic,
podran contemplar-se les segiients possibilitats en relacié amb I’immoble i la
parcel-la on s'enclava:

a)La demolici6 de 'immoble i que la parcel-la passi a formar part del sis-
tema d'Espais Lliures Publics o que resulti ordenada amb qualsevol altra quali-
ficacié que suposi la seva inedificabilitat.

b)La demolici6 de I'immoble i posterior reconstruccié del mateix, d'acord
amb els parametres urbanistics vigents a la zona de la qual es tracti.

En aquest cas, la nova construcci6 haura de complir la normativa urba-
nistica relativa a la zona aixi com les disposicions relatives als establiments de
nova creaci6é en sol urba o urbanitzable, conforme s'especifica en la Norma
3.5.01.

Cas que l'allotjament clausurat contas amb autoritzacié d'obertura anterior
a l'entrada en vigor del Decret 30/1984, de 10 de maig, sobre Mesures
d'Ordenaci6 d'Establiments Hotelers i Allotjaments Turistics, el nou establiment
estara exonerat del compliment de la ratio turistica que ordena la Norma citada,
sent d'aplicacio allo disposat a l'article 21, apartat 2b, de les Normes Generals
del Pla d'Ordenaci6 de 1'Oferta Turistica de 1'Illa de Mallorca.

c)La demolicié de I'immoble amb agregacio de la parcel-la a altra explo-
taci6 turistica en funcionament a la zona, destinant el sol alliberat a aparcament,
instal-lacions esportives i/0 espais enjardinats de caracter privat, adscrits a la
nova explotacio.

d)La remodelacio de 1'immoble amb destinacid a 1'is residencial d'habi-
tatge, en els casos i amb les condicions segiients:

- Només es permetra per a establiments localitzats en els poligons que
s'indiquen:

SU-04: Sa Maquina Nova

SU-05: Las Gaviotas

SU-06: Ses Fotges

SU-10: Poligons 7 i 16.

- L'edifici o edificis que conformen I'establiment no han d’estar fora d'or-
denaci6 ni estar afectats per limitacio alguna que legalment impedeixi el canvi
d'ts.

- Es contemplara la previsi6 d'aparcament privat, en la proporcié minima
d'una plaga per habitatge.

- La superficie minima dels habitatges resultants no podra ser inferior a 90
m2. de superficie util.

- El nombre de places, obtingut mitjangant l'aplicacié del modul de 3 habi-
tants per habitatge, no podra ser superior al nombre de places turistiques auto-
ritzades amb que contava l'establiment clausurat.

- A l'edifici remodelat hauran de complimentar-se, en tot cas, les condi-
cions de volum edificable maxim i de reculades minimes a partions, conforme-
ment a l'ordenaci6 vigent.

- Cas que existis un us d'equipament piblic en la forma de locals aliens a
l'explotacio turistica clausurada, implantats a l'empara del planejament substi-
tuit, la zona tendra el caracter de zona residencial mixta (RM), admetent els usos
d'equipament comercial i recreatiu en planta baixa, sense que a l'edifici renovat
pugui superar-se la superficie construida global de locals existents a 1'immoble
original i sense que es puguin admetre els usos declarats incompatibles pel pla-
nejament adaptat.

NORMA 3.5.06.
REGULACIO GENERAL D'USOS INCOMPATIBLES A LA PLATJA
DE MURO

Amb caracter general, i sens perjudici de l'ordenacié detallada d'usos en
cadascuna de les zones, continguda en els QUADRES ANNEXOS, al sol urba
de la Platja de Muro es declaren incompatibles i, per consegiient, prohibits, els
usos seglients:

- L'ts d'INDUSTRIA.

- L'us ~ plblic d'ACTIVITATS I INSTAL-LACIONS
COMPLEMENTARIES, amb excepcidé d'alldo reglamentat per a les zones
d'INFRAESTRUCTURES.

- L'us public dEQUIPAMENT RECREATIU, en la forma de discoteca,
sal6 de ball, music-bar o activitats similars.

Les instal-lacions existents d'aquest caracter, que contin amb llicéncia
municipal d'obertura a l'empara del planejament substituit, quedaran qualifica-
des com a instal-lacions no adaptades al Pla.

TITOL I1II: NORMES PARTICULARS DE ZONES HOMOGENIES

Capitol 6: NORMES ESPECIFIQUES RELATIVES A L'EQUIPAMENT

DEFINICIO DE L'US COMERCIAL

D'acord amb allo disposat en el Pla Director Sectorial d'Equipaments
Comercials de les Illes Balears es consideren com a activitat de comerg totes les
incloses en la seccio G de la Classificacio Nacional d'Activitats Economiques
(CNAE-93), aprovada per Reial Decret 1560/1992, de 18 de desembre, segons
la relaci6 exposada a continuacio:

-50.1 Venda de vehicles de motor.
-50.2 Manteniment i reparacié de vehicles a motor.
-50.3 Venda de recanvis i accessoris de vehicles a motor.
-50.4 Venda, manteniment i reparacié de motocicletes i ciclomotors i
dels seus recanvis i
accessoris.

-50.5 Venda al detall de carburants per a I'automoci6.

-51.1 Intermediaris del comerg.

-51.2 Comerg a I'engros de matéries primeres agraries i d'animals vius.

-51.3 Comerg a l'engros de productes alimentaris, begudes i tabac.

-51.4 Comerg a I'engros de productes de consum, distint dels alimenta-
ris.

-51.5 Comerg a l'engros de productes no agraris semielaborats, ferralla

i productes
de deixalla.

-51.6 Comerg a l'engros de maquinaria i equip.

-51.7 Altre comerg a l'engros.

-52.1 Comerg al detall en establiments no especialitzats.

-52.2  Comerg al detall d'aliments, begudes i tabac en establiments

especialitzats.

-52.3 Comerg al detall de productes farmaceutics, articles meédics, belle-
sa i higiene.

- 52.4  Altre comerg al detall d'articles nous en establiments especialit-
zats.

-52.5 Comerg al detall d'articles nous en establiments especialitzats.

-52.6 Comerg al detall no realitzat en establiments.

NORMA 3.6.02.

DOTACIO MAXIMA D'US COMERCIAL EN SOL URBA

1.La superficie edificada destinada a 1'as de comerg, amb exclusié de la
corresponent als establiments qualificats com a grans superficies, no podra
superar, en el conjunt de cada zona urbanistica, les quantitats segiients:

En sol urba en la Vila de Muro:

- En Zona de NUCLI ANTIC: 3.391 m2

- En Zona RESIDENCIAL INTENSIVA A: 7.319 m2

- En Zona RESIDENCIAL INTENSIVA B: 13.229 m2

- En Zona RESIDENCIAL EXTENSIVA B: 820 m2

- En Zona de SERVEIS: 159 m2

- En el conjunt de Zones INDUSTRIALS (A, Al,A2,BiC): 6.212 m2

En s0l urba ordenat en la Costa de Muro:

- En el conjunt de les Zones RM: 4.052 m2
- En el conjunt de les Zones CM: 11.863 m2
- En el conjunt de les Zones CS: 1.799 m2

- En el conjunt de les Zones DE: 474 m2

- En la Zona 05-IF01: 200 m2

2.Quan a una zona o conjunt de zones s'arribi a la superficie edificada
indicada en l'apartat anterior, es considerara com a area saturada per a 1'is de
comerg, no podent-se concedir llicéncies per a aquest Us en tant no es produei-
xin vacants per tancament de negocis existents. Les llicéncies es concediran, a
mesura que es produeixin les vacants, respectant l'ordre de sol-licitud.

3.La quota d'us comercial assignada a cada zona podra ser revisada quan
les circumstancies ho aconsellin en rad de l'eventual deteccio de déficits o des-
ajustaments zonals o generals, ja sigui per haver-se produit un increment signi-
ficatiu de poblacio resident, ja sigui per I'aparicié de tendéncies d'especialitza-
ci6 funcional en determinades arees o per qualsevol altra raé degudament justi-
ficada. En la revisi6 de quotes podran produir-se transvasaments entre zones
sempre que es respecti el parametre de sostre maxim d'us comercial calculat per
al conjunt del municipi. Es tramitara com una modificacié puntual del Pla
General i requerira l'informe favorable de l'administraciéo competent.

NORMA 3.6.03. )
LIMITACIONS I CONDICIONS DE L'US COMERCIAL

A més de les limitacions especifiques assenyalades per a cada zona urba-
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nistica en les Normes i Quadres Annexos corresponents, es prescriuen les NORMA 4.1.01.
segiients limitacions i condicions d'aplicaci6 a les zones que s'indiquen: ORGANS ACTUANTS

- L's de comerg classificat sota els epigrafs 50 i 51 segons la seccio G de
la Classificacio Nacional d'Activitats Economiques (CNAE-93), aprovada per
Reial Decret 1560/1992, de 18 de desembre i recollida en la Norma 3.6.01,
queda prohibit a les zones segiients:

* A Zones CA, R-TIA, R-IB i R-EB de la Vila de Muro.

* A totes les Zones de la Costa de Muro, amb excepcio de la zona 05-1F01,
destinada a estacio de subministrament i venda de carburants i lubrificants i
automocio, on s'admetran els usos classificats sota els epigrafs 50.2, 50.3 1 50.5.

- Sens perjudici de la regulacio especifica de 'administracié competent i
de les condicions assenyalades en les Normes i Quadres Annexos, seran d'apli-
cacio les segiients prescripcions per als establiments comercials en les zones que
s'indiquen:

* Zona de NUCLI ANTIC (CA):
Superficie construida maxima Sc: 200 m2
Amplaria maxima de carrer en fagana: 7 m. per a Sc superior a 100 m2.

* Zona RESIDENCIAL INTENSIVA A (R-1A):

Superficie construida maxima Sc: 300 m2

Amplaria minima de carrer en fagana: 7 m. per a Sc superior a 100 m2

Aparcament propi interior a la parcel-la: obligatori per a Sc superior a 200
m2., en nombre de 1 plaga/50 m2

Area de carrega i descarrega interior: obligatoria per a Sc superior a 200
m2.

* Zona RESIDENCIAL INTENSIVA B (R-IB):

Superficie construida maxima Sc: 400 m2

Amplaria minima de carrer en fagana: 7 m. per a Sc superior a 100 m2

Aparcament propi interior a la parcel-la: obligatori per a Sc superior a 200
m2, en nombre de 1 plaga/50 m2

Area de carrega i descarrega interior: obligatoria per a Sc superior a 200
m2.

* Zona RESIDENCIAL EXTENSIVA B (R-EB):

Superficie construida maxima Sc: 400 m2

Amplaria minima de carrer en fagana: 10 m.

Aparcament propi interior a la parcel-la: obligatori en nombre de 1
plaga/50 m2

Area de carrega i descarrega interior: obligatoria.

NORMA 3.6.04. o
EQUIPAMENT COMERCIAL EN SOL RUSTIC

1.En sol rustic i en sol urbanitzable no programat, si escau, i sempre que
no quedi prohibit per la regulacio especifica de l'area on se situi, només es podra
autoritzar 1'is comercial en els casos segiients:

a)Quan es tracti d'establiments o activitats directament vinculats a explo-
tacions agricoles, ramaderes o forestals que hagin de ser emplagats necessaria-
ment al medi rural.

b)En els altres casos previstos en la legislaci6 urbanistica general.

2.L'activitat comercial tendra sempre el caracter d'US CONDICIONAT,
subjecte a previa declaracié d'interés general, d'acord amb la regulacié detalla-
da continguda en els Quadres Annexos corresponents a les distintes arees del sol
rastic:

- Quadres Annexos SR-NO1 a SR-N09.

3.D'acord amb la definicié de les activitats regulades en la Matriu
d'Ordenacié del Sol Rustic de les DOT, i a l'efecte de la regulaci6 detallada
esmentada en l'apartat anterior, 1'is comercial queda classificat dintre de 1'epi-
graf de RESTA D'EQUIPAMENTS.

NORMA 3.6.05.
PLANS ESPECIALS DE ZONA COMERCIAL

L'Ajuntament i les associacions de comerciants podran elaborar Plans
Especials de Zona Comercial en els termes establerts a ’article 19 del Pla
Director Sectorial d'Equipaments Comercials de les Illes Balears (Annex del
Decret 217/1996, de 12 de desembre. BOCAIB num. 9, de 21 de gener de 1997).

TITOL IV: NORMES DE DESENVOLUPAMENT DEL PLA GENE-
RAL

Capitol 1: NORMES GENERALS

1.El desenvolupament del Pla General correspondra a I'Ajuntament, en
I'ambit de les seves especifiques competéncies, sens perjudici de la participacié
dels particulars, establertes en la legislacio urbanistica i en les presents Normes.

2.Correspondra a les distintes Conselleries, Departaments Ministerials,
Organismes Autonoms o Empreses Pibliques adscrites als mateixos, el desen-
volupament de les infraestructures, serveis i equipaments en les seves respecti-
ves atribucions.

NORMA 4.1.02.
LANS PARCIALS, PLANS ESPECIALS I
D’ACTUACIO URBANISTICA

PROGRAMES

1.Per al desenvolupament del Pla General es formaran, conformement a
allo previst en la legislacié urbanistica i en aquestes Normes, Plans Parcials i
Plans Especials.

2.Quan en les zones de sol urba es produeixin casos d'imprecisio o la
necessitat de lleugeres modificacions de les vigents alineacions i rasants o de
redistribuci6 de l'edificacio d'una parcel-la o illeta, d'acord amb les especifica-
cions del Pla General, i en aquells altres casos prevists en les Normes, es redac-
taran i tramitaran Estudis de Detall.

NORMA 4.1.03.
DESENVOLUPAMENT OBLIGATORI

1.Es desenvoluparan obligatoriament, mitjangant Plans Parcials, els sec-
tors compresos dintre del sol urbanitzable programat de nova ordenacié i mit-
jangant Plans Especials de Reforma Interior, les zones que s'indiquen pel pre-
sent Pla General en sol urba.

2.En tot cas, l'ambit territorial dels Plans Parcials haura de referir-se
necessariament als Sectors de planejament delimitats en el present Pla de con-
formitat amb el previngut en la legislacié urbanistica i en les condicions parti-
culars que s'especifiquen en les presents NNUU.

NORMA 4.1.04.
PLANS ESPECIALS PER A SISTEMES GENERALS

Podra acudir-se en tot cas, a la formacio de Plans Especials, per a qualse-
vol dels objectius a qué fa referéncia la legislacio urbanistica i en particular, per
a l'execucio dels elements dels sistemes generals i complementaris a través dels
quals es defineix l'estructura general i organica del territori.

NORMA 4.1.05.
ADEQUACIO AL PLA GENERAL

1.Els Plans Parcials d'Ordenaci6 i els Plans Especials no podran modifi-
car les previsions de Pla General.

2.Els Estudis de Detall mantindran les determinacions fonamentals del Pla
General. Especialment, no podran introduir, en contra d'allo previst pel pla, alte-
racions que suposin major edificabilitat, major aprofitament privat de sol o min-
vament dels espais destinats a sistemes.

3.Qualsevol modificacio parcial del Pla General, que no sigui de les con-
templades en la legislaci6 urbanistica per als Estudis de Detall, o que no esti-
guessin expressament previstes per aquestes Normes per al desenvolupament
del Pla General a Plans Parcials o Especials, haura de tramitar-se com a
“Modificacié del Pla General”, conformement a allo previst en la legislacio
urbanistica i en aquestes Normes.

NORMA 4.1.06.
PLA PARCIAL O ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

1.El Pla Parcial o Especial de Reforma Interior, desenvolupara les direc-
trius d'ordenacio previstes en aquest Pla General i per a aixo:

a)Elegira, d'entre els permesos pel pla en cada zona en concret, els tipus
d'ordenaci6 d'aplicacio a la mateixa.

b)Precisara els sols de cessio obligatoria i gratuita, d'acord amb els estan-
dards de dotacions previstes en la Llei del Sol i en aquestes Normes.

c)Assenyalara l'espai destinat a la xarxa viaria i els sistemes de l'estructu-
ra urbana.

d)Disposara, atenent a les condicions d'edificacio assenyalades en el Pla
General, l'ordenacié de l'edificacio de la qual fossin susceptibles les distintes
zones, segons la seva edificabilitat.

e)Configurara i delimitara els estacionaments, jardins urbans, espais lliu-
res publics i dotacions.
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f)Detallara, si escau, les condicions d'us dels terrenys i precisara la loca-
litzacié concreta dels usos a l'edificacio.

g)Quan proposi 'ordenacié volumétrica en blocs de composicié lliure,
acompanyara un estudi de les hores de sol que demostri la possibilitat d'una hora
de sol en les obertures de fagana per a tots els locals destinats a habitatge, cal-
culat per al solstici d'hivern entre les 10 i les 14 hores solars temps mitja.

h)Determinara concreta i explicitament el sistema o sistemes d'execucio
del Pla Parcial o PERI d'entre els prevists en la legislacio urbanistica. Aquesta
eleccid haura d'adoptar-se raonant adequadament que el sistema elegit és el més
adequat per a assegurar l'execucio del planejament en els terminis assenyalats,
ateses les caracteristiques de tota indole del poligon o sector.

i)Contindra la divisié en poligons que faciliti la seva execucio i, si és pro-
cedent, la reparcel-lacio. La delimitacio dels poligons haura de raonar-se sufi-
cientment mitjangant un estudi que exposi I'homogeneitat de caracteristiques i
I’equitativa distribucio de beneficis i carregues per a cadascun.

j)Contindra quantes altres determinacions exigeixi la legislacio urbanisti-
ca.

2.El Pla garantira, per una banda, les obres complementaries precises per
assegurar la seva connexio amb les xarxes d'infraestructura general i, d'una altra,
l'obra urbanitzadora inherent al mateix, de manera que asseguri la realitzaci6 de
la urbanitzacié prévia o simultaniament a I'edificacio.

NORMA 4.1.07.
NORMES ESPECIFIQUES PER ALS PLANS PARCIALS D'INICIATI-
VA PRIVADA

1.Promoci6 privada:

Els particulars podran formar Plans Parcials per al desenvolupament del
present Pla General. Obtinguda la prévia autoritzacié de I'Ajuntament, se'ls faci-
litaran els elements informatius precisos, i presentat, si escau, a I'Ajuntament
avang o avantprojecte del Pla Parcial, s'assentaran les bases per a la redacci6
dels Plans i Projectes pertinents.

2.Contingut dels Plans Parcials d'iniciativa privada:

Els Plans Parcials redactats pels particulars hauran de contenir tots els
documents i prescripcions als quals s'ha fet referéncia en Normes anteriors. A
més de l'anterior, hauran d’emplenar allo disposat en la legislacié urbanistica
d'aplicacio.

3.0Obligacions i compromisos:

En els Plans Parcials de promocio privada, els propietaris de cadascun
dels poligons en que aquell es divideixi s'obligaran, com a minim, a:

a)Ordenar l'edificacio i la urbanitzacié de tal manera que, a través de la
idonia ocupaci6 del sol, aportin i cedeixin gratuitament al municipi, en ple
domini i lliure de carregues, els terrenys destinats a vials, jardins urbans, espais
lliures publics, estacionament i altres dotacions, en la proporcid que precisen
aquestes Normes.

b)Cedir obligatoriament i gratuita, a favor de 1'Ajuntament, en ple domini
i lliure de carregues, el sol necessari per materialitzar l'edificacié equivalent al
10% del coeficient d'aprofitament mig sectorial, quan l'actuacio es realitzas en
sol urbanitzable programat.

c)Pagar i executar les obres d'urbanitzacid previstes en el Pla Parcial,
comprenent:

c.1El cost de les obres de xarxa viaria, sanejament, drenatge, proveiment
d'aigiies, subministrament d'energia eléctrica, enllumenat public, xarxa de tele-
comunicacions, arbrat i jardineria. D'aquests costos podran deduir-se o reinte-
grar-se aquells que siguin a carrec de les empreses de serveis publics, de con-
formitat amb la reglamentacio vigent.

c.2Sufragar les indemnitzacions procedents per 1'enderrocament de cons-
truccions i la destruccio de plantacions que exigeixi I'execuci6 del Pla.

c.3Satisfer les despeses complementaries tals com els honoraris de pro-
jecte, els drets d'administracio i les despeses de formalitzaci6 del Pla Parcial i
els del Projecte d'Urbanitzacio i Reparcel-lacio o Compensacio.

d)Cas que el sistema d'actuacié elegit sigui el de compensacio, abonar el
preu just de I'expropiacio dels terrenys dels propietaris que no s'incorporin al
sistema, quan la Junta que constitueixin sigui la beneficiaria de 1'expropiacio.

¢)Quan el sistema d'actuacio elegit sigui el de cooperacio, pagar a la bes-
treta les quantitats a compte de les despeses d'urbanitzacid que exigeixi
'Administraci6 en la manera, quantitat i forma que aquesta assenyali.

f)Els Plans Parcials formats pels particulars hauran de concretar expres-
sament els compromisos i obligacions que, en relacio amb la urbanitzacio, con-
treguin els promotors amb I'Ajuntament i amb els futurs adquiridors de solars,
terrenys o construccions, sigui quina sigui la relacio juridica que es proposin
contreure per a l'alienacid, encara que tals obligacions o compromisos tengues-
sin només per objecte la conservacié de les obres i serveis urbanistics.

g)Complementariament, s'estara a allo disposat en el Titol I, Capitol III,
de la Llei 10/1990, de 23 d'octubre, de disciplina urbanistica.

4.Contingut minim de l'acord aprovatori:

L'acord d'aprovacié dels Plans d'iniciativa privada contindra, com a
minim, les segiients condicions, modalitats i terminis:

a)Obligacio del promotor de presentar el pertinent Projecte d'Urbanitzacio
en un termini no superior a sis mesos comptats des de la data de I'aprovacio defi-
nitiva del Pla Parcial.

b)Terminis de terminacio i lliurament de cadascuna de les obres d'urba-
nitzacid, executades de conformitat amb el respectiu Projecte d'Urbanitzacio.

c)Manera de formalitzar les garanties que assegurin la deguda execucio i
conservaci6 de les obres d'urbanitzaci6 precisant les responsabilitats d'organis-
mes, empreses 1 particulars.

d)Obligaci6 del promotor de presentar el Projecte de Compensacié o de
Reparcel‘lacio en un termini no superior a tres mesos comptats des de la data
d'aprovacio definitiva del Projecte d'Urbanitzacio.

¢)Obligacio del promotor de fer constar, a l'efecte de publicitat de qualse-
vol indole, I'expressio de la data d'aprovacio definitiva del Pla Parcial i Projecte
d'Urbanitzacié corresponent.

f)Compromis del promotor, urbanitzador i propietari del sol, de fer cons-
tar en els documents d'alienacio de les parcel-les, terrenys o construccions, que
les llicencies d'edificacio no s’obtindran fins que les respectives parcel-les reu-
neixin la condicio legal de solars.

NORMA 4.1.08. )
CESSIONS OBLIGATORIES

Totes les cessions obligatories i les de reserva de terrenys derivades de
qualsevol de les formes de planejament previstes en el present Pla General, hau-
ran de ser escripturades publicament a nom de I'Ajuntament i inscrites en el
Registre de la Propietat per a, en el seu moment, adequar-los a la finalitat per a
la qual van ser creats o cedir-los, si escau, a I'Organisme public corresponent.

NORMA 4.1.09. )
PROJECTE D’URBANITZACIO

Els projectes d'urbanitzacié hauran d’adaptar-se al contingut dels articles
67 a 70 del Reglament de Planejament (Reial Decret 2159/1978, de 23 de juny).

NORMA 4.1.10.
DOCUMENTACIO DELS PLANS I PROJECTES

1.La documentaci6 dels distints instruments de planejament que es redac-
tin en desenvolupament de les previsions del present Pla General s'adaptara a les
estipulacions contingudes en la legislacié urbanistica i altres disposicions
vigents que els siguin d'aplicacio.

2.Els planols d'informacio i els de projecte requerits en cada cas, es redac-
taran conformement a les escales minimes segiients:

- Plans Parcials i PERI: escala 1:1.000.

- Altres Plans Especials i Estudis de Detall: escala a determinar, en cada
cas, pels serveis técnics municipals d'acord amb la finalitat dels mateixos.

- Projectes d'Urbanitzacio: la mateixa escala, en els planols de planta i
perfils longitudinals, que l'utilitzada en els Plans Parcials o Especials que des-
envolupin.

- Quan la magnitud de la superficie a ordenar en un Pla Parcial sigui supe-
rior a 40 Ha, podra adoptar-se com escala minima el valor 1:2.000.

TiTOL IV: NORMES DE DESENVOLUPAMENT DEL PLA GENE-
RAL

Capitol 2: NORMES PARTICULARS RELATIVES AL DESENVOLU-
PAMENT DEL SOL URBA

NORMA 4.2.01. ) )

PLA ESPECIAL DE PROTECCIO I ORDENACIO DE SES CASETES
DES CAPELLANS (NUCLI URBA SU-16)

1. Ambit d'ordenacié:

Poligon amb codi d'identificacié SU-16, localitzat a la costa de Muro,
segons delimitaci6 continguda en el planol d'ordenacié ORD.05.4: COSTA DE
MURO 3: ORDENACIO DEL SOL URBA: SU-16.

2.0bjectius de I'ordenacio:

- Proteccio i conservacio6 de 1'entorn.
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- Dotaci6 d'infraestructures d'urbanitzacio i serveis urbans adequats a les
caracteristiques de la zona.

- Normalitzaci6 juridica-administrativa dels usos albergats.
3.Parametres generals d'ordenacio:

- Superficie total del nucli: 12,4512 Ha.

- Us global: residencial.

- Edificabilitat global maxima: 0,48 m3/m2.

- Aprofitament global maxim: 0’16 m2/m2.

- Poblaci6é maxima: 633 habitants.

- Nombre de casetes: 211.

4.Dotacions minimes:

- Equipament civic-social: 2 m2 construits / habitatge.
- Equipament comercial: 2 m2 construits / habitatge.

- Espais lliures publics: 54% de la superficie total ordenada, sent obliga-
toria l'ordenacié assenyalada en el PLANOL ORD.05.4.

- Places d'aparcament: 1 plaga / 90 m2 d'edificacio.

5.0rdenaci6 de 1'us comercial

La superficie de sostre edificat d'us comercial no podra excedir de 3’5
metres quadrats per habitant i haura de localitzar-se en zones d'equipament
especificament comercial, podent, no obstant, també, localitzar-se, com a acti-
vitat complementaria, a les zones d'equipament civic-social i esportiu.

L'ordenaci6 detallada de 1as comercial haura d’efectuar-se conformement
a allo estipulat a I’article 18 del Pla Director Sectorial d'Equipaments
Comercials de les Illes Balears (Annex del Decret 217/1996, de 12 de desem-
bre. BOCAIB num. 9, de 21 de gener de 1997).

6.Condicions d'edificacio:

- Us de l'edificacié: 1'is de l'edificacié sera 1'us residencial, amb caracter
exclusiu, admetent-se 1'as d'equipament public a les zones dotacionals.

- Altura reguladora maxima: 3’50 metres.

- Nombre maxim de plantes: 1.

7.Caracteristiques de les infraestructures d'urbanitzacio:

- Proveiment d'aigua:

Subministrament des de la xarxa general de la costa de Muro.

Canalitzaci subterrania.

Dotacié de hidrants contra incendis.

- Clavegueram:

Xarxa d'evacuacio d'aigiies residuals amb connexio6 al sistema general de
la costa de Muro a través de I'estacié d'impulsié conjunta amb la instal-lacio de
camping situada en proximitat.

- Subministrament d'energia eléctrica:

Xarxa subterrania.

- Enllumenat public:

Xarxa subterrania.

Punts de llum de baixa altura.

Nivell d'il-luminaci6 adaptat a l'entorn.

- Xarxa telefonica:

Canalitzaci6 subterrania.

El nucli comptara, almenys, amb servei telefonic ptblic, amb una dotacio
d'una cabina per cada 30 habitatges.

- Xarxa viaria i pavimentacio:

El tragat viari seguira, fonamentalment, la traga i les pautes de les pistes
existents, havent de limitar-se al maxim el moviment de terres.

L'area viaria pavimentada sera la minima imprescindible per a assegurar
l'accés rodat a totes les parcel-les en les quals es divideixi el nucli, de forma que
cap caseta quedi a una distancia superior a cent metres de la mateixa.

El paviment asfaltic només podra emprar-se a les vies d'accés principals,
havent de projectar-se vies de distribuci6 interior amb llambordes, lloses o pavi-
ments articulats, de color adaptat a 'ambient.

Es disposaran i assignaran zones d'aparcament de vehicles, annexes a la
xarxa de circulacio rodada, per a servei de les casetes, per grups, de forma que
cap caseta quedi situada a una distancia superior a cent metres de l'area d'apar-

cament corresponent a la mateixa.

Addicionalment, s'ordenaran places d'aparcament public, amb una super-
ficie minima de 1'u per cent del sol ordenat.

8.Determinacions de 1'ordenacio:
- Regulaci6 de les condicions d's i edificacio.
- Definici6 de mesures de proteccio de l'entorn.

- Ordenacio de les infraestructures d'urbanitzacio i dels serveis comunita-
ris a implantar en el nucli.

- Valoraci6 i programacio de les accions ordenades.

- Definicio del sistema de gestio.

9.Altres condicionants de I'ordenacio:

- La franja corresponent a la zona de servitud de proteccié de la ribera del
mar, grafiada en el PLANOL ORD.05.4, sera qualificada, a I'area no ocupada

per edificacions, com espai lliure public.

- S'ordenara un carril de bicicletes paral-lel a la carretera C-712, d'acord
amb la solucid general d'ordenacio que s'adopti per al conjunt de la carretera.

10.Terminis per al desenvolupament del planejament:

- El Pla Especial es redactara i sotmetra a tramit, per I'Ajuntament, durant
el primer quatrieni del Programa d'Actuacié del Pla General.

- El Projecte de Dotacid de Serveis es redactara i sotmetra a tramit, per
I'Ajuntament, en un termini no superior a sis mesos a partir de la data d'aprova-
ci6 definitiva del Pla Especial.

- Les obres d'urbanitzaci6 s'executaran en un termini no superior a quatre
anys a partir de la data d'aprovacio6 definitiva del Projecte d'Urbanitzacio.

11.Régim transitori:

En tant no s'aprovi el Pla Especial, no es permetra cap tipus d'obra nova
en el nucli, ja sigui de nova planta o d'ampliacid, admetent-se unicament els
segiients tipus d'obra:

- Obres parcials i circumstancials de consolidacio de l'edificaci6 existent.

- Obres de modernitzacié o millora de les seves condicions estétiques,
higiéniques o de funcionalitat.

- Obres de reparacio.

- Obres de caracter urgent, tendents a millorar les condicions de salubri-
tat, seguretat i ornament publics.

TITOL IV: NORMES DE DESENVOLUPAMENT DEL PLA GENE-
RAL

Capitol 3: NORMES PARTICULARS RELATIVES AL DESENVOLU-
PAMENT DEL SOL URBANITZABLE PROGRAMAT
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NORMA 4.3.01.
NORMES COMUNES ALS DISTINTS SECTORS

1.Definici6 i caracteristiques globals dels sectors:

El sol urbanitzable programat es delimita en els Planols d'Ordenacio
segiients:

- PLANOL ORD.01: CLASSIFICACIO DEL SOL, a escala 1:10.000.

- PLANOL ORD.06: VILA DE MURO. SOL URBANITZABLE, a esca-
la 1:5.000.

En els citats Planols s'expressen, a més, les caracteristiques basiques de
cadascun dels sectors, corresponents als conceptes segiients:

- Codi d'identificaci.

- Superficie total, en hectarees.

- Us global.

- Densitat maxima de poblacid, en hab/ha.

- Sostre de poblacié o nombre maxim d'habitants.

- Index maxim d’edificabilitat global, en m3/m2.

- Index maxim d’edificabilitat lucrativa, en m3/m2.

- Coeficient d'aprofitament mig, en unitats de valor per m2.
- Quatrieni en qué es programa el seu desenvolupament.
2.Zonificacid i estructura urbanistica

a)L'estructura urbanistica dels sectors s'orientara d'acord amb els tragats
de la xarxa viaria basica, quan aquesta estigui definida en els Planols
d'Ordenacié. L'ordenaci6 haura de, si procedis, solucionar adequadament les
arees de vora contigiies al sol urba, de forma que quedi assegurada la continui-
tat de la xarxa viaria i regularitzades les alineacions i tipologies d'edificacio en
aquestes arees.

b)Les zones d'equipament public hauran de localitzar-se de forma agrupa-
da i es tendira a situar-les en posicions proximes a les arees de sol urba adja-
cents, quan aquestes existeixin.

3.Espais lliures publics:

La superficie minima destinada a parcs i jardins ptblics complimentara
els moduls establerts en les presents Normes. La dotaci6 d'espais publics haura
de complir, a més de les condicions estipulades en 1'Annex al Reglament de
Planejament, (Reial Decret 2159/1978, de 23 de juny), les segiients prescrip-
cions:

- Es procurara que coincideixin amb zones naturalment arbrades i amb els
llocs preeminents, vistosos, de millors panoramiques.

- Mai seran relegats a terrenys inhabils per a solars ni s'adoptaran formes
marginals o de sobrant de repartiment.

- La seva posici6 sera céntrica, poc accidentada, ben relacionada, amb els
seus fronts a via publica i en el cas de projectar-se accessos als parcs i jardins
mitjangant passatges per als vianants, aquests no tendran ample inferior a 10
metres.

- Les facanes de les edificacions enfront dels parcs i jardins tendran el
caracter de frontals o principals i amb un tractament digne i harmonic i en cas
de requerir-se reculades de l'edificacio respecte als corresponents limits dels
parcs i jardins, haura d'observar-se com a minim idéntica mesura que per a les
vies publiques.

- No admetran edificabilitat alguna, excepte per als usos exposats en la
Norma 3.2.10, amb les condicions de volum alli expressades.

- Sent l'element primordial la vegetacio, aquesta s'aplicara amb la profu-
si6 i cura degudes, cuidant que les plantacions de les especies siguin les apro-
piades a la regio, al clima i a la corresponent conservacio.

- Mai hauran de superposar-se els parcs i jardins amb la utilitzacio d'apar-
caments en tot o en part, ni tampoc amb les altres superficies propies de la xarxa
viaria com son els carrers, places, mitjanes, voreres, vorals, etc., i fins i tot amb
les franges de proteccié de vials o amb els passos i ubicacions d'instal-lacions

infraestructurals del servei urbanistic.

4.Dotacions d'equipament

Sens perjudici del compliment dels moduls i condicions disposats en
I'Annex al Reglament de Planejament abans citat, les dotacions per a equipa-
ments publics hauran d’efectuar-se conformement a 1'estipulat en la normativa
corresponent a cadascun dels sectors, segons s'exposa en les Normes segiients
d'aquest Capitol.

5.Infraestructures d'urbanitzacid

El Pla Parcial definira, com a minim, el tragat i/o les caracteristiques dels
segiients serveis i infraestructures d'urbanitzacio:

- Xarxa viaria i aparcaments publics.

- Pavimentaci6 de calgades, voreres i passos per als vianants.

- Proveiment d'aigua, rec i hidrants contra incendsis.

- Clavegueram i evacuacio d'aigiies residuals a estacio depuradora.
- Evacuaci6 d'aigiies pluvials.

- Subministrament i distribuci6 d'energia eléctrica.

- Enllumenat public.

- Servei de telecomunicacions.

- Recollida d'escombraries.

- Enjardinats d'espais lliures publics.

- Connexions amb les xarxes generals de proveiment d'aigua i sanejament,
energia i telecomunicacions, si procedis.

6.index d'intensitat d'us

El Pla Parcial definira, per a cadascuna de les zones d'ordenacio detalla-
da, un index d'intensitat d'as conformement a I'estipulat en la Norma 2.2.07, de
manera que no se sobrepassi el sostre de poblacié ordenat per al sector.

NORMA 4.3.02.

NORMES PARTICULARS DE PLANEJAMENT PARCIAL DEL SEC-
TOR SUP-02.

1.Ambit de l'ordenacio:

Sector amb codi d'identificacio SUP-02, localitzat en posicié adjacent al
nucli urba de la vila de Muro, segons delimitacié grafiada en el PLANOL
ORD.06, a escala 1:5.000.

L'ordenaci6 del sector haura d’efectuar-se mitjangant un sol Pla Parcial
que abasti la total superficie del mateix, podent, no obstant, programar-se la
seva execucio mitjangant un o diversos poligons.

2.Parametres generals de 1'ordenaci

- Nom del sector: Vinroma.

- Codi d'identificaci6: SUP-02.

- Superficie total: 168.510 m2.

- Us global: mixt (residencial/industrial).

- Coeficient d’edificabilitat global maxim: 0’75 m3/m2.

- Coeficient d'aprofitament global maxim: 0°25 m2/m2.

- Volum maxim edificable: 126.383 m3.

- Sostre maxim edificable: 42.128 m2.

- Densitat maxima de poblacié: 8’90 hab/Ha.

- Sostre de poblacio: 150 habitants.

- Programacio del planejament: quatrieni primer.
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3.Aprofitament lucratiu

- Coeficient d’edificabilitat lucrativa maxim: 0°72 m3/m2.
- Coeficient d'aprofitament lucratiu maxim: 0’24 m2/m?2.
- Volum lucratiu edificable maxim: 121.326 m3.

* D'Gs industrial: 87.120 m3.

*D'Gs residencial: 34.206 m3.

- Sostre lucratiu edificable maxim: 40.442 m2.

*D'is industrial: 29.040 m2.

* D'Gs residencial: 11.402 m2.

- Nombre maxim d'habitatges: 50.

Per al calcul del nombre d'habitants s'utilitzara el modul de 3 habitants per
habitatge.

4.Dotacions minimes

- Equipament escolar: 10 m2 per habitatge amb un minim de 1.000 m2 en
una parcel-la.

- Equipament comercial/social: 2 m2 construits per habitatge.
- Espais lliures publics: 10% de la superficie total ordenada.
- Places d'aparcament: 1 plaga/100 m2 d'edificacio.
5.Cessions obligatories i gratuites

- Equipament escolar: 1.000 m2, en una parcel-la.

- Equipament civic-social: 1.000 m2, en una parcel-la.

- Espais lliures publics: 16.581 m2, havent de recollir obligatoriament la
zona grafiada en el PLANOL ORD.06.

- Superficie destinada a aparcament public: 1% de la superficie total orde-
nada.

- Xarxa viaria: segons ordenaci6 del Pla Parcial, havent de recollir obli-
gatoriament la xarxa grafiada en els planols. L'ample minim de les vies publi-
ques de transit rodat sera de 10 metres.

6.Zones d'aplicacio

Les zones o unitats normatives d'aplicacio en l'ordenacio detallada del
sector son les segiients:

- Zona INDUSTRIAL

- Zona RESIDENCIAL EXTENSIVA

- Zona de SERVEIS

La normativa corresponent a les mateixes s'exposa en les Normes 3.4.01,
3.4.0213.4.03, aixi com en els QUADRES ANNEXOS UE-NO1, UE-N02 i UE-
NO3.

L'esquema d'ordenacié referit a la localitzacié d'usos, espais lliures
publics i tragat del viari, contingut en el PLANOL ORD.06, sera vinculant.

7.0rdenaci6 de 1'as comercial

La superficie de sostre edificat d'us comercial no podra excedir de 3’5 m2
per habitant i haura de localitzar-se en les zones Industrials o de Serveis.

L'ordenaci6 detallada de 1'as comercial haura d’efectuar-se conformement
a l'estipulat a Darticle 18 del Pla Director Sectorial d'Equipaments Comercials
de les Illes Balears (Annex del Decret 217/1996, de 12 de desembre. BOCAIB
num. 9, de 21 de gener de 1997).

8.Complimentacio de la legislacié de carreteres

En l'ordenacio detallada del sector s'estara a les disposicions de la Llei
5/1990, de 24 de maig, de Carreteres de la CAIB, en allo que sigui referent als

usos i reculades de les edificacions respecte a la futura travessia.

En particular, la separacié minima de les edificacions respecte a l'aresta
exterior de ’explanacio de la carretera sera de divuit metres (18) metres.

TITOL IV: NORMES DE DESENVOLUPAMENT DEL PLA GENE-
RAL

Capitol 4: NORMES PARTICULARS RELATIVES AL DESENVOLU-
PAMENT DELS SISTEMES GENERALS

NORMA 4.4.01.
DESENVOLUPAMENT DELS SISTEMES GENERALS

En desenvolupament de les determinacions del Pla General relatives als
Sistemes Generals es preveu la redaccid, si més no, del segiient instrument de
planejament:

- Pla Especial de la Xarxa Viaria Municipal.

NORMA 4.4.02. .
PLA ESPECIAL DE LA XARXA VIARIA MUNICIPAL

El Pla Especial de la Xarxa Viaria Municipal desenvolupara les determi-
nacions del Pla General relatives a la xarxa viaria local i rural fins al nivell d),
d'avantprojecte, definit a l'article 9 de la Llei 5/1990, de Carreteres, servint com
a base per a la ulterior redacci6 dels Projectes de construccié o adequacid
corresponents a cadascuna de les vies considerades.

El Pla determinara amb precisi0 l'inventari de camins publics del
Municipi.

TITOL IV: NORMES DE DESENVOLUPAMENT DEL PLA GENE-
RAL

Capitol 5: NORMES D’URBANITZACIO

NORMA 4.5.01.
CONDICIONS GENERALS

Aquestes Normes seran d'aplicacio en els Projectes d'Urbanitzacid en sol
urbanitzable i en els projectes d'obres ordinaries en sol urba.

Les dotacions i previsions d'aquests serveis s'ajustaran com a minim al
determinat en les presents Normes o, en defecte d'aixo, en la reglamentacid
especifica establerta pels Organismes competents.

Les conduccions i canalitzacions seran subterranies i seguiran, excepte
casos excepcionals, el tragat de la xarxa viaria, els espais lliures publics i zones
de proteccio.

Els enjardinats es realitzaran, preferentment, mitjancant plantes autocto-
nes de provada resisténcia a les manques hidriques i que, per tant, precisen
menys rec per al seu manteniment. Les xarxes de rec incorporaran dispositius de

control i estalvi d'aigua que programin el rec en hores nocturnes.

NORMA 4.5.02.
PROVEIMENT D'AIGUA, REG I HIDRANTS CONTRA INCENDI

1.Dotacions mitges minimes

- Les establertes en les Normes Tecnologiques de I'Edificacio NTE-1FA
1975 “Instal-lacions de Fontaneria: Proveiment”.

- El cabdal maxim diari s’obtindra multiplicant per 1’5 el cabdal mig diari.

- El cabdal maxim horari s’obtindra multiplicant per 2’4 el cabdal mig
horari.

2.Xarxa de distribucio

- Anira equipada amb boques de rec i hidrants contra incendi.

- Sera del tipus mallat:

*La separacié maxima entre dos costats oposats d'una malla sera de 500

*Cada malla abastara com a maxim a 2.000 habitants en arees residencials
intensives i a 850 habitants en arees residencials de baixa densitat.

- El diametre minim de les canonades sera de 80 mm.
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- La pressi6 estatica en qualsevol punt de la xarxa no sera superior a 60
mcda.

- La pressio de la xarxa sera com a minim H+10 mcda. sent H el desni-
vell, amidat en metres, entre la rasant de la via publica en el punt més baix de
la fagana del solar i la major cota d'arrencada de coberta.

NORMA 4.5.03. )
CLAVEGUERAM I EVACUACIO D'AIGUES PLUVIALS

La xarxa sera del tipus separatiu.
El diametre minim de les conduccions sera de 300 mm.

Es disposaran pous de registre en canvis de direccio i de rasant i en aline-
acions rectes a distancies no superiors a 50 m.

Les dotacions d'aigiies residuals a tenir en compte seran les establertes per
al proveiment d'aigua.

La velocitat en cada tram sera menor que 4 m/seg. i més gran que 0,6
m/seg.

Les pendents minimes en els brancs inicials seran de 1’1%.

Els cabdals d'aigiies pluvials a evacuar s'establiran conformement a la
Norma 5.1-1C Drenatge, de la Instruccio de Carreteres, de 21 de Juny de 1965.

NORMA 4.5.04.
ENLLUMENAT PUBLIC

La instal-lacié d'enllumenat s'ajustara, referent al disseny dels punts de
llum, a les Instruccions per a Enllumenat Urba, MV 1.965.

En particular, en les arees turistic-residencials i zones d'interés paisatgis-
tic 1 sempre que es tracti de vies amb transit rodat poc important, I'altura maxi-
ma dels punts de llum sera de 4 metres.

D'altra part, I'estesa eléctrica d'enllumenat public complira les prescrip-
cions contingudes en el vigent Reglament Electrotécnic per a Baixa Tensio i en
la Instruccio MIBT-009.

NORMA 4.5.05.
ENERGIA ELECTRICA

S'estara, en particular, a allo disposat en el vigent Reglament Electrotécnic
per a Baixa Tensio i Instruccions Tecniques Complementaries MIBT d'aquest
Reglament, aixi com en les normes particulars i instruccions complementaries
de la companyia subministradora.

TITOL V: NORMES DEL SOL RUSTIC
Capitol 1: NORMES GENERALS

NORMAS.1.01. )
CLASSIFICACIO D'AREES I NORMES GENERALS DE PROTECCIO

1.En el PLANOL ORD.03: ORDENACIO DEL SOL RUSTIC, es recull
la delimitacié de les arees en les quals es divideix el sol rustic a l'efecte de la
definicio dels distints nivells de proteccio conformement a les caracteristiques
de les mateixes. Els nivells de protecci6 i tipus d'arees son els segiients:

a)Sol rustic protegit, que és el compres en les arees sostretes al desenvo-
lupament urba, per al qual, pels seus valors excepcionals, la funci6 territorial o
la defensa de la fauna, flora i 'equilibri ecologic, s'estableix un régim especial
de proteccio distint del general. En el mateix es distingeixen arees dels segiients
tipus:

al)Area NATURAL D'ESPECIAL INTERES (ANEI)

a2)Area ’ALZINAR (E)

a3)Area RURAL D’INTERES PAISATGISTIC (ARIP)

a4)Area de PROTECCIO TERRITORIAL (APT)

a5)Area de RIBERA DEL MAR

a6)Area FORESTAL (F)

b)Sol rastic comu, que esta constituit per la resta dels terrenys que per-
tanyen a les arees sostretes al desenvolupament urba i que no es troben incloses
en la qualificacio de sol ristic protegit.

En el mateix es distingeixen els segiients tipus d'arees:

bl)Area dINTERES AGRARI (A)

b2)Area de TRANSICIO (T)

b3)Area de SOL RUSTIC DE REGIM GENERAL (G)

c)Sistema d'infraestructures i equipaments en sol rustic, en el qual es dis-

tingeixen arees vinculades als elements segiients:
cl)Estacio depuradora d'aigiies residuals (ED)
c2)Sistema de proveiment d'aigua (AA)
c3)Estacio de ferrocarril (EF)
c4)Cementeri (CE)
c5)Equipament de camping (CP)

2.El régim d'usos i activitats en el sol rustic estara, amb caracter general,
a allo disposat en la Matriu d'Ordenacié del Sol Rustic i les seves definicions
contingudes en 1'Annex I de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius
d'Ordenaci6 Territorial de les Illes Balears, modificada segons l'article 3 de la
Llei 9/1999, de 6 d'octubre, de Mesures Cautelars i d'Emergéncia relatives a
I'Ordenacié del Territori i I'Urbanisme en les Illes Balears; en la Llei 6/1997, de
8 de juliol, del Sol Rustic de les Illes Balears i en la Llei 19/1995, de 4 de juliol,
de Modernitzaci6 de les Explotacions Agraries i, amb caracter particular, a I'es-
tipulat en les presents Normes.

3.En el sol rustic queden prohibides les parcel-lacions urbanistiques, sense
que, en cap cas, puguin efectuar-se divisions, segregacions o fraccionaments de
qualsevol tipus, en contra d’allo disposat en la legislacio agraria, forestal o de
similar naturalesa.

4. No podra atorgar-se llicéncia municipal per a l'obertura de vials o
camins en sol rustic, la utilitzacié dels quals pugui facilitar usos incompatibles
amb la primordial destinaci6 agricola, ramadera o forestal del medi rural o amb
la necessaria existeéncia d'arees naturals obertes.

NORMA 5.1.02.
REGIM GENERAL D'USOS I ACTUACIONS

Les activitats en sol ristic es regularan segons 1'us a qué es vinculin i el
tipus d'actuacié que comportin.

1.Classes d'usos
Es distingeixen tres classes d'usos, a saber:

a)Usos admesos

Son usos admesos aquells que, amb caracter general, poden efectuar-se en
sol rustic i l'autoritzacié dels quals no requereix cauteles especials, ja que les
actuacions a ells vinculades no alteren les caracteristiques essencials dels
terrenys o tenen una incidéncia que ja ha estat préviament avaluada i corregida.

Amb caracter general, sens perjudici de la seva regulacio especifica per a
cada area, en el sol rustic es permeten els usos segiients:

al)Els usos relacionats amb la destinacio o la naturalesa de les finques.

a2)Els usos relacionats amb l'execucio i el manteniment de les infraes-
tructures publiques.

b)Usos condicionats

Son usos que només podran efectuar-se en la forma que queda establerta
en aquest Pla General, definint-se per als mateixos uns requisits i procediments
d'autoritzacié encaminats a garantir que la incidéncia de les activitats a ells vin-
culades sigui admissible.

Amb caracter general, sens perjudici de la seva regulacio especifica per a
cada area, en el sol ristic es podran autoritzar, seguint els tramits establerts en
la Llei del Sol Rustic, els usos segiients:

b1)L'ts d'habitatge unifamiliar.

b2)Els usos vinculats a activitats declarades d'interés general.

¢)Usos prohibits

Son usos prohibits aquells no autoritzables per resultar la seva incidéncia
incompatible amb la proteccié del sol rustic.

2.Tipus d'actuacions
Es distingeixen tres tipus d'actuacions, a saber:

a)Actuacions que no comportin execucié d'obres de les quals resultin nous
edificis o instal-lacions o afectin a algun ja existent.

b)Actuacions que impliquin execucid d'obres en edificacions o
instal-lacions existents.

c)Actuacions que suposin la construcci6 d'edificacions o instal-lacions de
nova planta.

Al'efecte de la classificacié d'actuacions, i referent als requisits i procedi-
ments per a la seva autoritzacid, quedaran assimilades al tipus c, abans descrit,
les segiients:

- Les que suposin la implantacio sobre els terrenys de construccions, ins-
tal-lacions o elements mobils o prefabricats.

- Les que comportin la modificacid, quant a la seva naturalesa o caracte-
ristiques, de 1'is actual dels terrenys, edificacions o instal-lacions, estimant-se
que concorre tal suposit quan es doti els terrenys, edificis o instal-lacions, de
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caracteristiques, dependéncies o serveis impropis de 1'us actual.
3.Tipologia d'usos i activitats

A T'efecte de I'ordenacio detallada d'usos i activitats en les distintes arees
del sol rustic sera d'aplicacio la tipologia definida a 'Annex I de la Llei 6/1999,
de 3 d'abril, de les Directrius d'Ordenaci6 Territorial de les Illes Balears i de
mesures tributaries: DEFINICIO DE LES ACTIVITATS REGULADES EN LA
MATRIU D'ORDENACIO DEL SOL RUSTIC.

NORMA 5.1.03.

ACTIVITATS RELACIONADES AMB ELS USOS ADMESOS: ACTI-
VITATS RELACIONADES AMB LA DESTINACIO O AMB LA NATURA-
LESA DE LES FINQUES

1.Es consideraran activitats relacionades amb la destinacid o amb la natu-
ralesa de les finques les vinculades als usos segiients:

a)Els afectes a l'explotaci6 agraria o a la conservaci6 i defensa del medi
natural.

Referent a aixo, només tendran el caracter d'edificis o instal-lacions vin-
culades a tals activitats, les necessaries per al desenvolupament de les activitats
agraries o de conservacié i defensa del medi natural, en els termes que regla-
mentariament s'estableixin. En la resta dels casos haura d’acudir-se a la decla-
racio d'interés general de l'activitat que, quan suposi 1'is d'habitatge unifamiliar,
haura de sotmetre's als mateixos requisits que els estipulats especificament per
a aquest tipus d'us.

b)Els recreatius, educatius, culturals i cientifics efectuats en el marc d’a-
116 disposat en la Llei 4/1989, de Conservacio dels Espais Naturals i de la Flora
i Fauna Silvestres o a I'empara d’allo disposat en la Llei 8/1987, d'Ordenaciod
Territorial de les Illes Balears.

Referent a aix0, només tendran el caracter d'activitats vinculades a usos
admesos, quan es realitzin en execucio d'un pla especial o d'un pla d'ordenacio
del medi natural. Cas contrari, estaran subjectes a la declaracio d'interés general
pertinent.

2.Condicions generals de les actuacions

Les actuacions relatives a les activitats relacionades amb la destinacio o la
naturalesa de les finques, hauran de complimentar les condicions segiients:

a)Hauran de ser les adequades per al seu efectiu desenvolupament.

b)No podran suposar la transformacié de la destinacid i caracteristiques
essencials dels terrenys.

c)Els edificis i instal-lacions hauran de limitar-se a aquelles que siguin
estrictament necessaris.

3.Condicions particulars relatives a les actuacions que impliquin la realit-
zaci6 d'obres en edificacions o instal-lacions existents.

En les edificacions existents que estiguin adscrites a finques en les quals
s'efectuin usos admesos, d'acord amb les presents Normes Urbanistiques, i sem-
pre que no estiguin qualificades com a fora d'ordenacio, d'acord amb allo dis-
posat en la Disposicio Transitoria la, es permetran els segiients tipus d'obra:

- Obres de reforma en primer i segon grau.
- Obra nova d'ampliacio, amb subjeccio a les condicions que segueixen:

* Regiran, per al conjunt de l'edificacié ampliada, les condicions de
volum, ocupaci6 i reculades definides en el Quadre Annex a les Normes
Urbanistiques corresponent a l'area on se situi, excepte exoneracio, total o par-
cial, per informe de l'administracié competent i en els termes que reglamenta-
riament s'estableixin.

* Excepcionalment, quan sigui justificat en rad de les condicions de posi-
cié o implantacié de l'edificaci6 actual, I'ampliaci6é podra quedar exonerada del
compliment de la condici6 de reculada minima als camins rurals i a altres limits,
mantenint-se les pautes de posicio existents.

Per a la realitzaci6 de les obres abans especificades sera preceptiu infor-
me favorable de I'administracié competent sobre el compliment de les condi-
cions generals de les actuacions, expressades en l'apartat 2 de la present Norma.

Aixi mateix, sera preceptiva autoritzacié prévia de la Comissi6 Insular
d'Urbanisme, quan les actuacions afectin a edificis o instal-lacions sotmesos a
un régim especific de proteccio.

4.Condicions particulars relatives a les actuacions que impliquin la realit-
zacié d'obres que suposin la construccié d'edificacions o instal-lacions de nova
planta.

Les edificacions i instal-lacions de nova planta es regiran, amb caracter
general, per les determinacions estipulades en el titol [V de la Llei del Sol Rustic
i, amb caracter particular, per I'especificat en les presents Normes i Quadres
Annexos.

Per a la realitzacio d'obres de nova planta sera preceptiu informe favora-
ble de 'Administracié competent sobre el compliment de les condicions gene-
rals de les actuacions, expressades en l'apartat 2 de la present Norma.

Aixi mateix, sera preceptiu informe favorable de I'Administracié compe-
tent per a l'exoneracio, total o parcial, del compliment de les condicions d'apli-
cacio definides en les presents Normes. L'exoneracio haura de ser formulada, de
forma clara i expressa, per a cadascuna de les condicions que siguin objecte de
la mateixa.

NORMA 5.1.04.
ACTIVITATS RELACIONADES AMB ELS USOS ADMESOS: ACTI-
VITATS RELACIONADES AMB LES INFRAESTRUCTURES PUBLIQUES.

1.S'estara, amb caracter general, a allo disposat en els articles 24 i 35 de
la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del Sol Rustic de les Illes Balears.

2.A l'efecte d’allo estipulat en aquesta Llei, tendran la consideracio d'usos
admesos els prevists en el present Pla General, que queden reflectits en els pla-
nols segiients:

- Planol ORD.02: Estructura General i Organica del Territori

- Planol ORD.04.1:Xarxa General de Proveiment d'aigua

- Planol ORD.04.2:Xarxes Generals de Clavegueram i Drenatge d'aigiies
Pluvials

- Planol ORD.04.3:Xarxa
Subministrament d'energia Electrica

General de Telecomunicacions i

NORMA 5.1.05.
: ACTIVITATS RELACIONADES AMB ELS USOS CONDICIONATS:
US D'HABITATGE UNIFAMILIAR

1.Les activitats relacionades amb I'us d'habitatge unifamiliar només
podran efectuar-se en les arees en les quals tal us no queda prohibit pel Pla
General, que son les segiients:

- Area Rural d'Interés Paisatgistic (ARIP)

- Area Forestal (F)

- Area d'Interés Agrari (A)

- Area de Transici6 (T)

- Area de Sol Rustic de Régim General (G)

2.Quan aquestes activitats suposin la construccié d'un nou habitatge,
només podra construir-se’n un per parcel-la, parcel-la que haura de tenir la
superficie minima estipulada, per a cada tipus d'area, en les Normes particulars
corresponents.

3.Quan una parcel-la s'estengui sobre terrenys compresos en arees amb
distint nivell de proteccio, a les quals corresponguin diferents superficies mini-
mes de parcel-la, la superficie de parcel-la minima d'aplicacio al cas es calcula-
ra mitjangant la suma dels productes de la superficie de parcel-la minima corres-
ponent a cada Area present en la parcel-la per la proporci6 en qué cada area
forma part d'aquesta parcel-la.

Pi = proporcio de terreny de la parcel-la compresa en area i (en tant per u)

Smi = superficie minima de parcel-la corresponent a l'area i.
Superficie minima de parcel'la =E pi x Smi, sent Epi=1
i i

No es podran comptabilitzar, per a arribar a la superficie minima, els
terrenys inclosos en arees que no admetin 1'is que es pretén, amb excepcid dels
compresos en les Arees de Protecci6 Territorial que seran comptabilitzables a
tots els efectes, sempre que l'edificacio se situi integrament dintre de 1'area on
1'Gs sigui admissible.

4.El procediment per a l'autoritzacié d'activitats relacionades amb 1'us
d'habitatge unifamiliar s'ajustara a allo disposat a I’article 36 de la Llei del Sol
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Rustic.

S.Per al cas d'habitatges unifamiliars existents, construides legalment a
l'empara d'autoritzacio, s'estara a allo disposat en la Disposici6 Transitoria sego-
na de la LSR.

NORMA 5.1.06.
ACTIVITATS RELACIONADES AMB ELS USOS CONDICIONATS:
ACTIVITATS DECLARADES D’ INTERES GENERAL.

1.Les activitats relacionades amb usos no prohibits, distints dels admesos
o del d'habitatge unifamiliar, solament podran autoritzar-se quan resultin decla-
rades d'interés general per la Comissio Insular d'Urbanisme, o pel Govern de les
Tlles Balears, en els casos contemplats per l'article 3.4 de la Llei 9/1990, de 20
de juny, d'Atribuci6 de Competéncies als Consells Insulars en Matéria
d'Urbanisme i Habitabilitat.

2.La declaraci6 d'interés general podra atorgar-se a totes aquelles activi-
tats que, respectant les limitacions que s'estableixin segons els usos, transcen-
deixen els mers interessos individuals, siguin compatibles amb el grau de pro-
teccio de la zona i, en el cas que suposin la construccié de noves edificacions,
resultin de necessaria ubicaci6 en el sol ristic.

3.Les declaracions d'interés general es dirigiran preferentment a fomentar
les activitats que suposin la preservacié d'edificis o instal-lacions de valor etno-
logic o arquitectonic o la implantacid, prévia la seva adequacié a allo que dis-
posa el titol IV de la Llei del Sol Rustic, de noves activitats en edificacions o
instal-lacions en estat de deterioracié que no estiguin declarades fora d'ordena-
cio.

4.Les actuacions vinculades a aquestes activitats hauran d’ajustar-se a les
condicions exigides en les presents Normes, expressades en els Quadres
Annexos corresponents, llevat dels casos que, per les caracteristiques especifi-
ques de l'activitat de que es tracti, prévia la pertinent justificacid, no resultin
aplicables, i aixi s'accepti en la declaracio d'interés general. Quan 1'exoneraci6
afecti a les condicions d'aprofitament, altura o parcel-la minima, hauran d’im-
posar-se mesures tendents a minimitzar l'afeccio als predis confrontants.

5.Les limitacions establertes en els punts anteriors no seran d'aplicacio a
les declaracions d'interes general relatives a les dotacions de serveis contempla-
des a ’article 30.3 de la LSR, ni a les relatives a les infraestructures publiques
a que es refereix l'article 24.2 de la LSR, a les quals seran d'aplicaci6 les limi-
tacions especifiques definides en la propia LSR per a ambdos tipus d'activitats.

NORMA5.1.07.
NORMES D’ESTETICA I AMBIENT

1.Adaptaci6 de les construccions al medi

- Totes les edificacions i obres tendiran a integrar-se en el paisatge i adap-
tar-se al medi ambient on s'enclavin, i sota aquest concepte fonamental hauran
de ser projectades i construides.

- La composicio de les edificacions, les seves cobertes, faganes, materials
i colorit seran els tradicionals en la zona o concordants amb els mateixos, pro-
hibint-se aquelles innovacions que puguin comprometre o pertorbar el caracter
del medi rural on s'insereixen.

En particular es prescriuen les segiients condicions:

- Les faganes presentaran un acabat de caracter unitari format per un sol
tipus de material, quedant expressament prohibides les parets de bloc de formi-
g0 o rajola vistes. Es permetra la combinacié de dos acabats distints quan un
d'ells s'utilitzi per a socols o remarcats de portes i finestres.

- es cobertes estaran formades per teulades inclinades de teula ceramica
arab, tret que, per causes degudes a la funci6 especifica de I'edificacio, sigui jus-
tificable altre tipus de soluci6. Queden expressament prohibides les cobertes de
fibrociment visibles des de l'exterior.

- El to i colorit dominant en l'acabat exterior estaran generalment com-
presos en la gamma de terris naturals propis de la zona.

- Les condicions estétiques estaran dintre de la veracitat en l'expressio
funcional i en 1'is dels materials més adequats, exigint-se una dignitat d'acabat
que allunyi tota idea de provisionalitat.

- Les edificacions estaran constituides, fonamentalment, per un cos de
planta rectangular desenvolupat en una o dues crugies, podent tenir indistinta-
ment una o dues plantes. Al cos principal se li podran adossar volums menors i
secundaris, amb coberta plana o inclinada que, en cap cas, hauran d’emmasca-
rar el volum principal.

- Les terrasses hauran d’efectuar-se mitjangant enllosat de pedra, trespol o
enrajolat de color ocre.

- La fusteria exterior sera de fusta o altres materials de tons foscos.
S'autoritzen unicament les persianes exteriors del tipus tradicional de llisto.

2.Condicions de posici6 i implantacio
Els edificis se situaran, dintre de la parcel‘la, atenent a:

a)La salvaguarda de la condicio rustica dels terrenys.

b)Les possibilitats d'explotacio agricola.

c)La protecciod de les caracteristiques generals del paisatge i la reducci6 de
l'impacte visual.

A aquest efecte, s’hauran de complimentar les condicions segiients:

- Es respectaran les condicions de reculada minima definides en els
Quadres Annexos per a cada tipus d'area.

- Es buscara, en la implantacio de l'edificacio, la integracio paisatgistica
del volum construit, d'acord amb la configuracié topografica de la parcel-la i de
la vegetacio existent o de nova plantacio. A aquest efecte, els projectes arqui-
tectonics inclouran obligatoriament una simulaci6 del resultat final de 1'actuacio
en la forma de perspectiva de conjunt, muntatge fotografic, representaci6 virtual
o altres sistemes que resultin adequats a l'objectiu perseguit.

- Quan a causa de la configuracio topografica de la parcel-la sigui neces-
sari efectuar moviments de terres en el seu interior, aquests es reduiran al minim
indispensable i hauran de disposar el terreny en plataformes bancalades. Les
fabriques de contencio6 de les terres mostraran un acabat de magoneria de pedra
o paret de marés en concordanga amb les presents en la zona.

- La pendent del terreny natural en contacte amb 1'edificacio, amidada en
el sentit més desfavorable, no podra superar el 15% i l'altura maxima de qual-
sevol punt del nivell del sol de la planta baixa en relacié amb terreny natural no
podra ser major de 1 metre.

- En els casos que hagi estat necessaria realitzar una tala d'arbres per a la
implantacio de les edificacions i els seus accessos i, en general, en tots els casos
que sigui necessari, per necessitats d'integraci6 paisatgistica o minimitzaci6 de
I'impacte visual, es procedira a la plantaci6 d'arbres i espécies vegetals adapta-
des a les caracteristiques de la zona. S'utilitzaran, referent a aixo, especies autoc-
tones i de baixos requeriments hidrics. El port inicial dels elements arboris des-
tinats a la integracio paisatgistica de les edificacions sera superior a dos metres.

3.Tancament de finques

- Per regla general, els tancaments de les parcel-les només podran ser mas-
sissos fins a una altura maxima de 1’20 metres sobre cada punt del terreny natu-
ral.

Sobre aquesta altura s'admetra un tancament de reixeta fins a una altura
maxima de 2’20 metres. Es prohibeix el tancament de la part diafana amb ele-
ments del tipus de bandes de canyissa, bruc, teles plastiques o similars.

No obstant, en I'area AGRICOLA l'altura maxima del tancament sera de
0’40 metres.

- Els materials de les tanques hauran de ser els tradicionals de 1'ambient
on se situin o adaptats al mateix, quedant expressament prohibits els murs de
bloc de formigo o rajola vistes, aixi com les gelosies.

- En les zones per les quals naturalment discorrin aigiies de vessament, les
tanques hauran d’estar suficientment calades per a permetre el pas de les aigiies
pluvials. Aixo, sens perjudici de les disposicions vigents relatives a les arees de
prevencié de riscos per inundacio.

- En les arees ANEI i ARIP, s'estara a allo disposat a I’article 24 de la Llei
1/1991, de 30 de gener, d'Espais Naturals.

- Les obres de reparacid, recrescut, ampliacié o formacioé de xamfrans en
parets existents es realitzaran amb ideéntics materials als de la tanca original.

4.Reculada de tanques

- En l'aixecament de nous closos, la vora exterior de les tanques haura de
situar-se a una distancia minima de 3 metres de 1'eix dels camins publics. Quan
les finques confrontin amb la xarxa de carreteres, les reculades s'adaptaran a la
legislacio vigent en la matéria.
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- En tots els encreuaments, aixi com en aquells canvis d'alineacio de les
partions que confrontin amb vies publiques en les quals I'angle entre dues ali-
neacions consecutives sigui inferior a 135 graus sexagesimals, la tanca haura de
formar un xamfra definit pels punts situats sobre les partions a una distancia del
punt d'interseccio igual a la meitat de 1'amplaria de la via que dona enfront de la
parti6 corresponent, amb un minim de 4 metres.

- Els tancaments de parcel-la en sol ristic, que quedin localitzats dintre de
la franja de 100 metres d'amplaria amidada a partir del 1lit dels torrents, estaran
subjectes a les limitacions derivades de la proteccio de les conques publiques i
les seves zones de servitud i policia. Per a la realitzacié de qualsevol obra en
aquestes zones s haura de sollicitar i obtenir, préviament a 'atorgament de la
llicéncia municipal, autoritzacié de 'administracié hidraulica competent.

5.Vessament de les aigiies pluvials

Quan es realitzi qualsevol de les activitats regulades per aquestes Normes
o s'executin edificacions o installacions de qualsevol tipus, hauran de prendre-
's les mesures oportunes perqué el vessament de les aigiies pluvials no provoqui
un arrossegament de terres de tal magnitud que suposi una deterioracié del terri-
tori. S'estara, aixi mateix, a les disposicions que siguin d'aplicacié d'acord amb
la Llei d'Aigiies.

6.Camins

- En sol rustic no es podran obrir camins amb caracteristiques urbanes o
que excedeixin de les necessitats agraries de la finca a la qual serveixen.

- L'obertura de nous camins, aixi com qualsevol altra obra a realitzar sobre
camins existents (ampliacions de cal¢ada, execuci6 de ferms, etc.), estara sub-
jecta a previa llicéncia municipal. Les sol-licituds d'obertura de nous camins
hauran d’estar acompanyades d'una justificaciéo fonamentada en les necessitats
agraries de la finca, sent preceptiu l'informe favorable de I'administracié com-
petent.

7.Accessos a les finques

Els accessos als predis o altres connexions amb la xarxa viaria municipal
que interrompin la cuneta lateral, ho faran en una amplaria maxima de 4 metres,
col-locant una conduccié de drenatge, de seccio no inferior a la de la cuneta ni
a 20 centimetres de diametre, que doni continuitat a la cuneta, discorrent per
sota de l'accés a la finca.

Sera, en tot cas, d'aplicacio, allo disposat a I’article 35 de la Llei 5/1990,
de 24 de maig, de Carreteres.

8.Plantacions en partions

- Quan el port maxim d'arbres, arbusts o bardisses superi o pugui superar
l'altura de 3 metres, haura d’efectuar-se la seva plantacio a una distancia mini-
ma de 4 metres dels limits de les parcel-les.

- Quan el port maxim de les espécies vegetals plantades no pugui superar
els 3 metres d'altura, la reculada minima sera de 3 metres.

- Les condicions de reculada aqui estipulades podran modificar-se quan
existeixi acord entre els propietaris de finques confrontants, degudament con-
firmat davant I'Ajuntament.

9.Protecciod del paisatge

- Es prohibeixen les excavacions a cel obert i els desmuntis i terraplens
que alterin sensiblement el perfil natural del terreny, excepte en aquelles situa-
cions on el moviment de terres es derivi dels usos permesos o autoritzats en les
arees corresponents, en aquest cas sera preceptiva la realitzacio d'un estudi d'im-
pacte ambiental que permeti adoptar les mesures pertinents per a la proteccio del
paisatge.

- Es prohibeix, en tot I'ambit del sol rustic, qualsevol manifestacié de
publicitat estatica, ja sigui en la forma de cartells o suports col-locats sobre el
terreny, ja sigui en la forma de pintura o altres elements fixats sobre parets o
cobertes.

10.Estudis d'impacte ambiental

Sera preceptiva la realitzacié d'un estudi d'impacte ambiental, redactat
amb subjeccio a les disposicions vigents en la matéria, en els casos que s'indica
a continuacio:

- Explotacio de pedreres i activitats extractives en general.

- Obres d'esteses acries.

- Antenes de telecomunicacions.

- Edificacions i instal-lacions destinades a un us no comprés entre els per-
mesos, segons la Norma 5.1.02, que siguin susceptibles d'autoritzacié en virtut
de la seva utilitat publica o interes general i de la necessitat del seu emplagament
en el medi rural.

- Qualsevol altre Gis o construccid que pugui generar pertorbacions greus,
ja sigui en el paisatge o en el medi fisic i biologic, ja sigui en el caracter rural
del territori, segons el parer dels serveis técnics municipals.

- En totes les situacions que aixi ho exigeixi la normativa vigent.

NORMA 5.1.08.
DOTACIO DE SERVEIS

1.Les edificacions i instal-lacions hauran de resoldre les seves dotacions
de serveis de forma autonoma i individualitzada.

2.Les instal-lacions destinades a l'estabulacié d'animals tendran un sol
impermeable destinat a impedir que els residus organics contaminin les capes
freatiques.

3.Les aigiies residuals no podran ser abocades directament a pous negres
o rases filtrants. Totes les edificacions i instal-lacions on es generin aigiies resi-
duals hauran de disposar d'un sistema autonom de depuracio i abocament, del
tipus de depuradora d'oxidacié total o fossa séptica prefabricada amb decanta-
dor i filtre biologic, que garanteixi l'abséncia de contaminacio de les aigiies sub-
terranies. Per a I'abocament de 1’efluent sera preceptiva la prévia autoritzacio de
I'administracié competent, conformement a allo disposat en la Llei d'Aigiies
(RD 1/2001, de 20 de juliol) i en el Pla Hidrologic de les Illes Balears (RD
378/001, de 6 d'abril). L'eventual utilitzacié de I’efluent per al rec de la finca i,
en general, la reutilitzaci6 de les aigiies depurades s'ajustara a les normes i plans
de l'administracié competent.

4.En el cas d'habitatges unifamiliars es permetra, amb caracter general,
I'abocament de I’efluent procedent del sistema de depuracio a dispositiu de rases
filtrants de grava en espina de peix, de dimensi6 adequada al volum previsible
del mateix.

5.En totes les edificacions amb Us habitatge sera obligatoria la disposicid
d'un sistema de recollida i emmagatzematge de l'aigua de pluja. La capacitat
minima del diposit sera de tres metres ctbics per habitant.

6.Tots els serveis hauran de disposar-se en la forma de canalitzacié subte-
rrania, quedant prohibits, per norma general, les esteses acries sobre pals o
torres. Excepcionalment, podran admetre's esteses aéries, quan es demostri la
impossibilitat de realitzar I'obra en la forma de canalitzaci6 subterrania i aixi
s'accepti en la declaracio d'interés general; en aquest cas sera preceptiva la rea-
litzaci6 d'un estudi d'avaluacio d'impacte ambiental que contempli, entre altres,
I'impacte visual ocasionat i les mesures de disminucié del mateix.

7.Es prohibeix la instal-laci¢ d'estacions de transformaci6 eléctrica del
tipus d'intempérie, sobre pals.

8.En totes les obres especifiques d'infraestructures i dotacié de serveis
sera preceptiva l'expedicié de la certificaci6 municipal de terminaci6 de les
obres, en els mateixos termes que els indicats per a les obres generals d'edifica-
ci6 en la Norma 1.2.21.

NORMA 5.1.09.
CONSTRUCCIONS TRADICIONALS

1.Habitatges antics

En les edificacions existents, de reconeguda antiguitat, amb s d'habitat-
ge, que estiguin adscrites a finques en les quals s'efectuin usos admesos d'acord
amb les presents Normes Urbanistiques, i sempre que no estiguin qualificades
com fora d'ordenacio, d'acord amb allo disposat en la Disposicié Transitoria pri-
mera, es permetran els segiients tipus d'obra:

- Obres de reforma en primer i segon grau.
- Obra nova d'ampliacié que haura de respectar els limits segiients:

* Ampliacio de fins el 75% de la superficie 1til, sense que el sostre cons-
truit total pugui superar el 3% de la superficie de la parcel-la ni 450 metres qua-
drats.

*Volum maxim de 'edifici ampliat: 1.500 m3.

*Altura maxima: dues plantes i set metres d'altura des del nivell de la
planta baixa fins a la rematada de la coberta.
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*Reculada minima a partions: segons definicié dels Quadres Annexos per
als usos condicionats a 'area on se situin.

Excepcionalment, per a l'ampliacié d'edificacions existents que no com-
pleixin les condicions de reculada minima a partions i, en general, quan sigui
justificada en rad de les condicions de posicid i implantacié de l'edificacio
actual, l'ampliacio podra quedar exonerada del compliment d'aquestes condi-
cions de reculada. Per a aixo, sera preceptiva la prévia aprovacié d'un estudi
especific justificatiu de la solucié adoptada per a 1'ampliacio.

2.Construccions tradicionals auxiliars

Les construccions tradicionals vinculades a les labors agraries, del tipus
de: aljubs, pous, molins, sinies, canaletes, barraques de pedra, etc. hauran de ser
conservades, permetent-se la seva demolicié només quan quedi degudament
justificada, per necessitats de I'explotacié de la finca.

Sera preceptiva l'autoritzaci6 prévia de la Comissié Insular d'Urbanisme
quan les actuacions afectin a edificis o instal-lacions sotmeses a un régim espe-
cific de proteccio.

NORMA 5.1.10.
EXPLOTACIONS DE PEDRERES

1.La regulacio de les activitats de pedreres estara a allo disposat en el Pla
Director Sectorial de Pedreres vigent, amb les limitacions imposades en aques-
tes Normes.

2.De conformitat a allo disposat a I’article 13 del citat PDS de Pedreres, a
l'ambit del sol delimitat en l'autoritzacio de les explotacions mineres, inicament
s'admetran 1'as extractiu i els relacionats amb el mateix, aixi com els derivats del
pla de restauracié o del projecte de reutilitzacio, si escau.

3.En les normes particulars de cada area, que es desenvolupen en el capi-
tol segiient i en els Quadres Annexos corresponents, es defineix el grau de com-
patibilitat de 10s extractiu en cadascuna d'elles.

Segons aquesta definicid, 10s extractiu es considera PROHIBIT en totes
les arees, amb excepcio dels terrenys amb qualificaci6 d' AREA FORESTAL (F),
AREA D’INTERES AGRARI (A) o AREA DE REGIM GENERAL (G), que
quedin també compresos en la delimitacié de Zones de Localitzacié de Recursos
Geologics d'Interés Miner, segons la definicié grafica representada en el planol
de I'Annex 5 del PDS de Pedreres, una copia del qual s'adjunta en el present Pla
General sota la clau segiient: Planol INF.09: ZONES DE LOCALITZACIO DE
RECURSOS GEOLOGICS D’INTERES MINER. En dits terrenys 1's d'activi-
tat extractiva sera considerat com US CONDICIONAT, subjecte a declaracio
d'interés general.

4.A 1'Area de Transicié (T) I'us d'activitat extractiva queda prohibit, en
aplicaci6 de la Matriu d'Ordenaci6 del Sol Rustic de les DOT. No obstant aixo,
donada la preséncia a l'area de diverses pedreres, aquesta prohibicié s'entendra
d'aplicacio per a noves explotacions. Les explotacions existents, relacionades en
els Annexos del PDS de Pedreres, queden regulades per allo disposat en el
mateix.

NORMA 5.1.11.
CARAVANES

Excepte a l'area d'equipament destinada a 1'is de camping, es prohibeix,
en tot I'ambit del sol rustic, la disposicié de caravanes o altres elements mobils
que puguin resultar habitables.

TITOL V: NORMES DEL SOL RUSTIC
Capitol 2: NORMES PARTICULARS D’AREES

NORMA 5.2.01. ‘
AREA NATURAL D'ESPECIAL INTERES (ANEI)

1.Correspon a l'area ordenada sota tal accepcio per la Llei 1/1991, de 30
de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial proteccio
de les Illes Balears, que queda compresa en el terme municipal de Muro, for-
mant part de l'espai definit graficament en 1'Annex I de la citada Llei, sota l'epi-
graf 7: S’ Albufera.

La localitzaci6 i ambit de l'area queden assenyalats en el planol d'ordena-
cio corresponent: PLANOL ORD.03: ORDENACIO DEL SOL RUSTIC.

2.Sobre la major part d'aquesta area se superposa l'ambit del Parc Natural
de S’Albufera, segons declaracio efectuada pel Govern de les Illes Balears per
Decret 4/1988, de 28 de gener.

3.En tot I'ambit de I’ ANEI s'estara a les disposicions de la Llei 1/1991, de
30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial pro-
teccid de les Illes Balears.

4.A(§dici0nalment, a l'ambit del Parc Natural, s'estara a les determinacions
del Pla d'Us i Gestio del Parc Natural de S'Albufera per al periode 1999-2002,
Decret 19/1999, de 12 de marg, o aquell que ho substitueixi.

5.A l'exterior de I'ambit del Parc, on no sigui d'aplicacié allo disposat a
I’article 11 de la Llei 1/1991, la regulacio d'usos i activitats estara a allo especi-
ficat en el Quadre Annex corresponent:

- Quadre SR-NO1: AREES EN SOL RUSTIC: AREA NATURAL D'ES-
PECIAL INTERES.

6.Complementariament, en els terrenys que queden també sota la qualifi-
cacio d'Area de Proteccid Territorial de la Ribera del Mar (R), definida per
aquest Pla General, s'estara a allo disposat en la normativa corresponent.

NORMA 5.2.02.
AREA D’ALZINAR (E)

1.Correspon als terrenys delimitats sota tal accepcio per la Conselleria de
Medi Ambient, en compliment d’allo disposat en la Disposicié Addicional pri-
mera de la Llei 1/1991, de 30 de gener.

La localitzacio i 'ambit de l'area queden assenyalats en el planol d'orde-
nacio corresponent: PLANOL ORD.03: ORDENACIO DEL SOL RUSTIC.

2.Les Arees d’Alzinar tenen consideracio d'Arees Naturals d'Especial
Interes, rad per la qual, en tot el seu ambit s'estara a les disposicions de la Llei
1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic d'especial protec-
cio de les Illes Balears.

3.La regulaci6 detallada d'usos i activitats a l'area queda continguda en el
Quadre Annex corresponent:

- Quadre SR-N02: AREES EN SOL RUSTIC: AREA D’ALZINAR.

NORMA 5.2.03. ‘ ,
AREA RURAL D’INTERES PAISATGISTIC (ARIP)

1.Correspon a l'area ordenada sota tal accepcio per la Llei 1/1991, de 30
de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial proteccio
de les Illes Balears, i que queda compresa en el terme municipal de Muro, for-
mant part de I'espai definit graficament en I'Annex I de la citada Llei, sota l'epi-
graf 7: S’ Albufera.

La localitzaci6 i ambit de l'area queden assenyalats en el planol d'ordena-
¢i6 corresponent: PLANOL ORD.03: ORDENACIO DEL SOL RUSTIC.

2.En tot I'ambit de I’ARIP s'estara a les disposicions de la Llei 1/1991, de
30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial pro-
teccio de les Illes Balears.

3.La regulaci6 detallada d'usos i activitats en I'area queda continguda en
el Quadre Annex corresponent:

- Quadre SR-N03: AREES EN SOL RUSTIC: AREA RURAL
D’INTERES PAISATGISTIC

4.Complementariament, en els terrenys que queden també sota la qualifi-
cacio d'Area de Proteccid Territorial de la Ribera del Mar (R), definida per
aquest Pla General, s'estara a allo disposat en la normativa corresponent.

5.Addicionalment, s'estara a les disposicions segiients:

- Les relatives al Pla d'Us i Gestio del Parc Natural de S’ Albufera aprovat
per Decret 19/1999, de 12 de marg, en l'ambit afectat.

- Les relatives a 1'Area de Proteccié Posterior de la Zona Turistica de
Platja de Muro, en I'ambit afectat.

- Les derivades de la Llei 22/1988, de Costes, en allo que procedeixi.

NORMA 5.2.04.
AREA DE RIBERA DEL MAR

1.Correspon als terrenys de sol rtstic protegit delimitats com a zona de
domini public maritim-terrestre, i que han estat assenyalats, seguint la partié
prévia practicada per la Demarcacié de Costes en Illes Balears, segons Acta d’1
de febrer de 1989 i Comunicacions a I'Ajuntament de Muro de 20 de marg de
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1991, 11 de novembre de 1999 i 1 de desembre de 2000, en el planol d'ordena-
ci6 ORD.03, a escala 1:10.000, per al sol rustic del Municipi i en els planols
ORD.5.2.1, ORD.5.3 i ORD.5.4, a escala 1:2.000, per als trams de costa con-
frontants amb arees de desenvolupament urba.

2.A1'Area de Ribera del Mar s'estara a les disposicions de la Llei 22/1988,
de 28 de juliol, de Costes i el seu reglament.

3La proteccio de la ribera del mar s'estén, en els termes de la citada Llei,
a les zones de servitud de transit i proteccio, quedant aquestes zones reflectides
en els planols indicats.

4.De conformitat amb allo disposat als articles 24 i 25 de la Llei de
Costes, la regulacio d'usos en la zona de servitud de proteccio queda establerta
de la manera segiient:

4.1En els terrenys compresos en la zona de servitud de proteccid es
podran realitzar, sense necessitat d'autoritzacio, conreus i plantacions, sens per-
judici d’allo establert a ’article 27 de la Llei de Costes.

4.2En els primers 20 metres d'aquesta zona es podran dipositar temporal-
ment objectes o materials llangats pel mar i realitzar operacions de salvament
maritim; no podran portar-se a terme tancaments, excepte en les condicions que
es determinin reglamentariament.

Els danys que s'ocasionin per les ocupacions a qué es refereix el paragraf
anterior seran objecte d'indemnitzacid, segons allo previst en la Llei
d'Expropiacié Forgosa.

4.3 Ala zona de servitud de proteccio estaran prohibits:

a)Les edificacions destinades a residéncia o habitacio.

b)La construcci6 o modificacié de vies de transport interurbanes i les d'in-
tensitat de transit superior a aquella que es determini reglamentariament, aixi
com de les seves arees de servei.

c)Les activitats que impliquin la destrucci6 de jaciments d'arids.

d)L'estesa acria de linies electriques d'alta tensio.

e)L'abocament de residus solids, enderrocs i aigiies residuals sense depu-
racio.

f)La publicitat a través de cartells o tanques o per mitjans acustics o
audiovisuals.

4.4Amb caracter ordinari, només es permetran en aquesta zona, les obres,
instal-lacions i activitats que, per la seva naturalesa, no puguin tenir altra ubica-
cid o prestin serveis necessaris o convenients per a 1's del domini public mari-
tim-terrestre, aixi com les instal-lacions esportives descobertes. En tot cas, 1'e-
xecucié de terraplens, desmuntis o tala d'arbres hauran de complir les condi-
cions que es determinin reglamentariament per a garantir la proteccié del domi-
ni public.

4.5Excepcionalment i per raons d'utilitat publica degudament acreditades,
el Consell de Ministres podra autoritzar les activitats i instal-lacions a qué es
refereixen les lletres b) i d) de I'apartat 4.3 d'aquest article. En la mateixa forma
podran ser autoritzades les edificacions a qué es refereix la lletra a) i les ins-
tal-lacions industrials en les quals no concorrin els requisits de l'apartat 4.4, que
siguin d'excepcional importancia i que, per raons economiques justificades,
sigui convenient la seva ubicaci6 al litoral, sempre que, en ambdos casos, es
localitzin en zones de servitud corresponents a trams de costa que no consti-
tueixin platja, ni zones humides o altres ambits d'especial proteccio. Les actua-
cions que s'autoritzin conformement a allo previst en aquest apartat hauran d’a-
comodar-se al planejament urbanistic que s'aprovi per les administracions com-
petents.

5.De conformitat amb allo establert en la Disposicié Transitoria Quarta de
la Llei de Costes, el regim de les obres i instal-lacions existents en el moment
de l'entrada en vigor de la mateixa, queda establert de la manera segiient:

5.1Les obres i instal-lacions construides amb anterioritat a l'entrada en
vigor de la Llei de Costes, sense 'autoritzacié o concessié exigible conforme-
ment a la legislacio de costes aleshores vigent, seran demolides quan no proce-
deixi la seva legalitzaci6 per raons d'interes public.

5.2En les obres i instal-lacions legalitzades conformement a allo previst en
l'apartat anterior, aixi com en les construides o que puguin construir-se a I'em-
para de llicencia municipal i, quan fos exigible, autoritzacié de 'Administracio
de I'Estat atorgada amb anterioritat a l'entrada en vigor d'aquesta Llei, que resul-
tin contraries a allo establert en la mateixa, s'aplicaran les segiients regles:

a)Si ocupen terrenys de domini public maritim-terrestre, seran demolides
en extingir-se la concessio.

b)Si s'emplacen a la zona de servitud de transit, no es permetran obres de
consolidacio, augment de volum, modernitzacio o increment del seu valor d'ex-
propiacid, pero si les petites reparacions que exigeixi la higiene, ornament i con-

servacio, prévia autoritzacié de 'Administracio de I'Estat. Aquesta no s'atorga-
ra si no es garanteix, quan sigui necessari, la localitzaci6 alternativa de la servi-
tud.

¢)A la resta de la zona de servitud de proteccio i en els termes en qué la
mateixa s'aplica a les diferents classes de sol conformement a allo establert en
la disposicié transitoria tercera, podran realitzar-se, prévia autoritzacido de
I'Administraci6 de I'Estat, obres de reparaci6 i millora, sempre que no impliquin
augment de volum de les construccions existents i sense que l'increment de
valor que aquelles comportin pugui ser tengut en compte a efectes expropiato-
ris. En cas de demolicio total o parcial, les noves construccions hauran d’ajus-
tar-se integrament a les disposicions de la Llei de Costes.

NORMA 5.2.05. ,
AREA DE PROTECCIO TERRITORIAL DE LA RIBERA DEL MAR
R®)

1.Correspon als terrenys destinats a protegir les arees proximes a la costa
en els termes establerts en la Llei 6/1999 de 3 d'abril, de les Directrius
d'Ordenacio Territorial de les Illes Balears i de mesures tributaries, havent estat
assenyalats, sota tal qualificacié, en el planol corresponent: PLANOL ORD.03:
ORDENACIO DEL SOL RUSTIC.

2.La regulaci6 detallada d'usos i activitats a l'area queda continguda en el
Quadre Annex corresponent:

- Quadre SR-N04: AREES EN SOL RUSTIC: AREA DE PROTECCIO
TERRITORIAL DE LA RIBERA DEL MAR.

3.Complementariament, en els terrenys que queden també sota la qualifi-
cacio d’ANEI o ARIP, definits per aquest Pla General, s'estara a allo disposat en
la normativa corresponent.

4.Addicionalment, s'estara a les disposicions segiients:

- Les relatives al Pla d'Us i Gestié del Parc Natural de S'Albufera aprovat
per Decret 19/1999, de 12 de marg, en I'ambit afectat.

- Les relatives a I'Area de Proteccié Posterior de la Zona Turistica de
Platja de Muro, en I'ambit afectat.

- Les derivades de la Llei 22/1988, de Costes, en allo que procedeixi.

NORMA 5.2.06. ,
AREA DE PROTECCIO TERRITORIAL DE LA XARXA DE TRANS-
PORTS (P)

1. Correspon a les bandes longitudinals de terreny ordenades sobre les
vies principals de comunicaci6 per tal d'atendre a la necessaria proteccio de les
mateixes, havent estat assenyalades, sota tal qualificacio, en el planol correspo-
nent: PLANOL ORD.03: ORDENACIO DEL SOL RUSTIC.

2.Es consideren les segiients amplaries per a la determinaci6 de les ban-
des de proteccio:

- Carreteres existents de dos carrils de les xarxes primaria basica, prima-
ria complementaria i secundaria, segons 1'ordenacié establerta pel pla Director
Sectorial de Carreteres, aprovat per Decret 87/1998, de 16 d'octubre: franja
compresa entre dues linies longitudinals paral-leles a les arestes de 1’explanaci6
de les carreteres i a una distancia de 18 metres d'aquestes, amb un minim de 50
metres d'amplaria total, centrada sobre 1'eix de la carretera.

- Carreteres existents de dos carrils de la xarxa local: franja compresa
entre dues linies longitudinals paral-leles a les arestes de I’explanacié de les
carreteres i a una distancia de 8 metres d'aquestes, amb un minim de 30 metres
d'amplaria total, centrada sobre l'eix de la carretera.

- Noves carreteres i variants de dos carrils: 75 metres, segons el tragat con-
tingut en els PLANOLS DE ZONES DE RESERVA VIAL del citat Pla, que per
al terme de Muro, son els segiients:

Planol REVIMA.33: ZONES DE RESERVA VIAL: FASE 2:
VARIANT DE MURO.
Planol REVIMA.35: ZONES DE RESERVA VIAL: FASE 1:

CARRETERA INTERIOR BADIA D’ALCUDIA TRAM IV.
- Linia de ferrocarril: 50 metres, centrada sobre I'eix del tragat existent.

Addicionalment a les franges longitudinals de proteccié indicades, en
totes les interseccions es considera una area de proteccio de forma circular de
75 metres de radio, llevat del cas de les interseccions relatives a la variant de
Muro, on el radio ordenat és de 100 metres conformement a les determinacions
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del Planol de Zona de Reserva Vial corresponent del PDS de Carreteres.

3.Per al cas de les carreteres, 1'Area de Proteccid Territorial ordenada ten-
dra la consideracié de franja de terreny destinada a la construccié de noves
carreteres o a l'ampliacié i condicionament de les existents, de conformitat amb
allo establert en la Norma 4 del Pla Director Sectorial de Carreteres.

4.A les franges assenyalades Unicament es permetran les construccions i
instal-lacions vinculades a I'execuci6 i el manteniment de les infraestructures
publiques, podent-se autoritzar, prévia la declaracio corresponent, edificis o ins-
tal-lacions d'interés general que no admetin una localitzacié alternativa a l'exte-
rior de les mateixes. En aquestes franges queden, per consegiient, prohibides les
obres de construccid, reconstruccio o ampliacié de qualsevol altre tipus d'edifi-
cacions, llevat d’aquelles que resultassin imprescindibles per a la conservacio i
el manteniment de les existents, que hauran de ser degudament autoritzades. Tot
aixo, sens perjudici del compliment de les diverses disposicions d'aplicaci6 en
la matéria.

Una vegada projectades les carreteres de nou tragat o els condicionaments
de les existents, es podra reduir l'amplaria de la franja de proteccié en la pro-
porcid pertinent.

Quan un edifici o instal-lacio estigués construit afectant a un vial o a la
seva zona de proteccio, el propietari, prévia la seva demolicid, podra construir
un volum equivalent en la mateixa parcel-la, sempre que la nova edificacio res-
pecti I'is permes a la zona on s'emplaga la parcel‘la, les reculades a partions i
l'altura maxima permesa, i s’obtinguin els permisos d'altres organismes, si fos-
sin preceptius. En donar la llicéncia de demolicié de la construccié existent,
podra autoritzar-se el projecte basic del nou edifici, pero no es podra expedir la
llicéncia del projecte d'execucié mentre no s'hagi certificat pels Tecnics
Municipals el final de la demolicio.

5.La regulacié detallada d'usos i activitats en l'area queda continguda en
el Quadre Annex corresponent:

- Quadre SR-NO5: AREES EN SOL RUSTIC: AREA DE
PROTECCIO TERRITORIAL DE LA XARXA DE
TRANSPORTS.

6.En els trams de carretera que discorren per zona no urbana regiran les
afeccions contingudes en la Llei 5/1990, de 24 de maig, de Carreteres de les Illes
Balears. En particular, les canalitzacions per a conduccions eléctriques, hidrau-
liques i similars se situaran a no menys de tres metres de l'aresta exterior de 1’ex-
planacié de la carretera i sempre fora del domini public de la mateixa, d'acord
amb allo disposat a I’article 33.3 de la citada Llei.

7.El projecte del carril de bicicletes de la carretera C-712 haura de ser
informat per la Direccié General del Medi Ambient de la Conselleria de Medi
Ambient, Ordenaci6 del Territori i Litoral.

NORMA 5.2.07.
AREA FORESTAL (F)

1.Correspon als terrenys de sol rustic protegit recoberts, de forma predo-
minant, per masses arbories o aptes per a la repoblacio forestal, encara que esti-
guin degradats o esbancats per a la seva transformaci6 en arees agricoles, i que
han estat assenyalats, sota tal qualificaci6, en el planol d'ordenacié correspo-
nent: PLANOL ORD.03: ORDENACIO DEL SOL RUSTIC.

2.La regulaci6 detallada d'usos i activitats a l'area queda continguda en el
Quadre Annex corresponent:

- Quadre SR-N06: AREES EN SOL RUSTIC: AREA FORESTAL.

3.Les caracteristiques tipologiques, les estétiques i constructives i les de
posicié i implantaci6 dels edificis i instal-lacions queden regulades en la Norma
5.1.07.

NORMA 5.2.08.
AREA D’INTERES AGRARI (A)

1.Correspon als terrenys de sol riistic comu que posseeixen aptituds nota-
bles per a l'explotacié agricola i que han estat assenyalades, sota tal qualifica-
ci6, en el planol d'ordenacid corresponent: PLANOL ORD.03: ORDENACIO
DEL SOL RUSTIC.

Les Arees d'Interés Agrari seran objecte de protecci6 i en elles no podran
efectuar-se transformacions de la seva primordial destinaci6 agraria, excepte les
degudament autoritzades conformement a la legislacié vigent i a aquestes
Normes.

2.La regulaci6 detallada d'usos i activitats a 1'area queda continguda en el

Quadre Annex corresponent:

- Quadre SR-NO7: AREES EN SOL RUSTIC: AREA D’INTERES
AGRARI

3.Les caracteristiques tipologiques, les estétiques i constructives i les de
posici6 i implantaci6 dels edificis i instal-lacions queden regulades en la Norma
5.1.07, amb les segiients determinacions de caracter particular:

- Tret que sigui justificat, en ra6 de les caracteristiques morfologiques de
la parcel‘la o del tipus d'explotacio, a 'Area d'Interés Agrari les edificacions se
situaran cap a les vores de les parcel-les, amb una reculada maxima de 10
metres; aixo, sens perjudici del compliment de les reculades minimes obligato-
ries de major magnitud, si escau.

NORMA 52.00.
AREA DE TRANSICIO (T)

1.Correspon als terrenys de sol rastic comu destinats a les previsions del
futur creixement urba i a I'harmonitzacié de les diferents classes de sol i que han
estat assenyalades, sota tal qualificacio, en el planol d'ordenacié corresponent:
PLANOL ORD.03: ORDENACIO DEL SOL RUSTIC.

2.La regulacio detallada d'usos i activitats en l'area queda continguda en
el Quadre Annex corresponent:

- Quadre SR-N08: AREES EN SOL RUSTIC: AREA DE TRANSICIO

3.Les caracteristiques tipologiques, les estétiques i constructives i les de
posicié i implantacié dels edificis i instal-lacions queden regulades en la Norma
5.1.07.

NORMA 5.2.10. ‘
AREA DE SOL RUSTIC DE REGIM GENERAL (G)

1.Correspon als terrenys de sol ristic comi amb caracteristiques ambien-
tals rurals i vocacio general agropecuaria, i que han estat assenyalats, sota tal
qualificacié, en el planol d'ordenacié corresponent: PLANOL ORD.03:
ORDENACIO DEL SOL RUSTIC.

2.La regulaci6 detallada d'usos i activitats a l'area queda continguda en el
Quadre Annex corresponent:

- Quadre SR-N09: AREES EN SOL RUSTIC: AREA DE SOL RUSTIC
DE REGIM GENERAL

3.Les caracteristiques tipologiques, les estétiques i constructives i les de
posicié i implantacié dels edificis i instal-lacions queden regulades en la Norma
5.1.07.

NORMA 5.2.11. ‘
AREA DE SOL RUSTIC DE REGIM ESPECIAL: SISTEMA GENE-
RAL D'INFRAESTRUCTURES

1.Correspon als terrenys destinats a la implantaci6 d'infraestructures o ser-
veis de caracter general que es localitzen o han de localitzar-se en el sol rustic,
havent estat assenyalats, sota tal qualificacid, en el planol d'ordenaci6 correspo-
nent: PLANOL ORD.03: ORDENACIO DEL SOL RUSTIC.

2.Les arees compreses en aquest apartat corresponen a instal-lacions i ser-
veis representats en el PLANOL ORD.02: ESTRUCTURA GENERAL I
ORGANICA DEL TERRITORI, sota els epigrafs segiients:

a)Estaci6 de ferrocarril (EF)

b)Estacio depuradora d'aigiies residuals (ED), distingint dues localitza-
cions, a saber:

-L’EDAR de la Vila de Muro.

-L’EDAR de la Costa de Muro, que dona servei a les zones turistiques de
la Platja de Muro i Can Picafort, aquesta tltima pertanyent al terme de Santa
Margalida.

c)Sistema de captacio per a proveiment d'aigua (AA) a la Costa de Muro
i altres arees de la Badia d’Alcudia.

d)Cementeri municipal (CE)

3.En les mateixes, Gnicament es permetran els usos especifics als quals
s'adscrigui cada zona determinada, aixi com les construccions i instal-lacions
pertinents, que es regularan mitjangant allo estipulat per la legislacio sectorial
corresponent.

NORMAS5.2.12. .
AREA DE SOL RUSTIC DE REGIM ESPECIAL: SISTEMA GENE-
RAL D'EQUIPAMENTS
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1.Corresponen als terrenys destinats a la implantacié d'equipaments de
caracter general que es localitzen o han de localitzar-se en el sol ristic, havent
estat assenyalats, sota tal qualificacid, en el planol d'ordenacié corresponent:
ORD.03: ORDENACIO DEL SOL RUSTIC.

2.Les arees corresponents a aquest apartat corresponen a equipaments
representats en el PLANOL ORD.02: ESTRUCTURA GENERAL I
ORGANICA DEL TERRITORYI, sota els epigrafs segiients:

a)Instal-laci6 de camping (CP)

NORMA 5.2.13. ‘
INSTAL-LACIO DE CAMPING (CP)

1.Correspon als terrenys amb Us existent de camping, localitzats en la
Zona Turistica de la Platja de Muro i que han estat assenyalats, sota tal qualifi-
caci6, en els planols d'ordenacié corresponents: PLANOL ORD.03:
ORDENACIO DEL SOL RUSTIC, i el PLANOL ORD.02: ESTRUCTURA
GENERAL I ORGANICA DEL TERRITORI

2.La instal-laci6 de CAMPING queda inclosa dintre del Sistema General
d'Equipaments Comunitaris en sol rustic, directament ordenada a 'empara de la
present Revisié del Pla General.

3.La instal-lacié de camping se circumscriura a la part de la finca no qua-
lificada com ANEI (d'acord amb la delimitaci6 del parc natural de S'Albufera,
segons Decret 1/1988, de 28 de gener) o com APT de la ribera del mar (d'acord
amb la determinacié de la projeccié ortogonal definida pel departament
d'Ordenaci6 del Territori del Consell de Mallorca).

4.Les condicions de 'ordenaci6 i de 'edificacio s'ajustaran estrictament a
l'estipulat en la legislacié sectorial vigent, en particular, al Decret 13/1986, de
13 de febrer, d'ordenacié dels campaments de turisme (BOCAIB de 10 de marg
de 1986 i correccio d'errors BOCAIB de 20 de marg de 1986) i als parametres
basics segiients:

- Capacitat: 166 unitats d'allotjament i 498 places.

- Categoria: Luxe.

- No es permetran edificacions fixes, amb excepcio de les corresponents a
serveis comuns.

- Altura maxima de les edificacions:

. Nombre maxim de plantes: 1

. Altura maxima total: 6 metres.

- Reculada minima de les edificacions al Parc Natural de S’Albufera: 10
metres.

5.La dotacio de serveis propis del camping, piscines i zones esportives s'a-
justara a les determinacions de la legislacio especifica turistica. S'ajustaran, aixi
mateix, a aquesta legislacio, les instal-lacions de proveiment d'aigua potable,
subministrament d'electricitat, enllumenat, evacuacio d'aigiies residuals, servei
telefonic, tancament de proteccio, vials interiors, estacionament de vehicles i
sistema de seguretat contra incendis.

6.La instal-laci6 de camping s'adaptara a la legislacié en matéria d'acces-
sibilitat i supressi6 de les barreres arquitectoniques: Llei 3/1993 i Decret
96/1994.

7.L'evacuacié d'aigiies residuals s'efectuara mitjangant impulsié fins a
l'estacié de bombeig de Ses Puntes, integrant-se, a partir d'aquest punt, en el sis-
tema general d'impulsié de la Platja de Muro.

8.La zona contigua a la carretera C-712 quedara afectada per l'ordenacio
d'un carril de bicicletes, d'acord amb la solucié general que s'adopti per al con-
junt de la carretera.

9.A més d’aquells que siguin preceptius, en virtut de la legislacié vigent,
la concessi6 de la llicencia municipal d'obres requerira previ informe favorable
dels segiients organismes:

-Conselleria de Turisme, en relacié amb l'activitat de campament de turis-
me.

- Direcci6 Insular de Carreteres del Consell de Mallorca, en relaciéo amb
I’accés a la carretera C-712.

- Direccio General de Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi
Ambient, en relacid amb la localitzaci6 de la instal-lacié en zona de possible risc
(ZPR) d'inundacio, per a aixo haura d’aportar-se documentacioé técnica sufi-
cientment descriptiva de les instal-lacions, la delimitacié de l'afeccié per inun-
dacio, l'analisi de les caracteristiques i abast de la mateixa referent a les cotes
maximes previstes arribades per les aigiies i mesures correctores a adoptar, con-
venientment justificades. Aixi mateix es descriura qualsevol afeccio a la zona de
S'Albufera.

NORMA 5.2.14. ) )
AREES DE PROTECCIO DE LA ZONA TURISTICA DE LA PLATJA
DE MURO

De conformitat amb allo disposat en els articles 14 i 16 de les Normes
Generals del Pla d'Ordenacié de 1'0Oferta Turistica de 1'llla de Mallorca s'orde-
nen dos tipus d'arees, a saber:

1.Area de Protecci6 Posterior

Correspon a la franja de sol rustic destinada a la proteccio de 1'ds turistic
de la Platja de Muro i que es grafia, sota tal qualificacio, en el planol d'ordena-
ci6 corresponent: PLANOL ORD.03: ORDENACIO DEL SOL RUSTIC.

En aquesta Area no podran autoritzar-se els usos que puguin afectar nega-
tivament a l'activitat turistica de la Platja de Muro.

Per a l'autoritzaci6 de qualsevol obra, instal-lacio o activitat a localitzar en
aquesta Area, sera preceptiu l'informe previ de la Conselleria de Turisme.

2.Zones Limitrofes de Proteccié Costanera

Corresponen als terrenys no susceptibles de ser urbanitzats, situats en els
limits laterals de la Platja de Muro.

Donada la configuracié de l'area urbana de la Platja de Muro, les Zones
Limitrofes de Proteccié Costanera vénen a coincidir amb les Zones ANEI i
ARIP ordenades.

En les mateixes sera d'aplicacio la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'Espais
Naturals i de Régim Urbanistic de les Arees d'Especial Proteccio de les Illes
Balears.

Seran d'aplicacio, aixi mateix, les disposicions relatives a les Arees de
Proteccid Posterior.

TITOL VI: NORMES PER A LA PROTECCIO I CONSERVACIO DEL
PATRIMONI HISTORIC DE MURO

Capitol 1: DISPOSICIONS PRELIMINARS

NORMA 6.1.01.
AMBIT D’APLICACIO

1.Les presents normes son d'aplicacio en els ambits del territori municipal
segiients:

a)Nucli historic.

b)Zona de respecte.

c)Edificis i elements catalogats.

d)Edificis afectats per les proteccions arquitectonica C i ambiental R
e)Zones i monuments arqueologics.

2.L'aplicaci6 d'aquestes normes es portara a terme, sens perjudici del pres-
crit en les restants normes del Pla General en aquells punts que no estiguin regu-
lats especificament en elles.

NORMA 6.1.02. , , ‘
VINCULACIO I EFECTES DE LA DECLARACIO DE BE D’INTERES
CULTURAL DEL NUCLI HISTORIC

Les presents normes d'edificacio, el cataleg i les seves modificacions,
seran d'aplicaci6 conjunta, directa i complementaria amb les disposicions i reso-
lucions de la legislacio vigent en matéria de patrimoni historic.

NORMA 6.1.03.
UNITATS DE DESENVOLUPAMENT

Seran les segiients:

a)Plans especials de proteccio i/o reforma interior
b)Estimulacio a la rehabilitacio

c)Rehabilitacio de faganes

d)Plans especials de reforma de xarxes d'instal-lacions
e)Projectes d'urbanitzacié i dotacio de serveis
f)Projectes de remodelacio d'espais publics

TITOL VI: NORMES PER A LA PROTECCIO I CONSERVACIO DEL
PATRIMONI HISTORIC DE MURO

Capitol 2: REGIM URBANISTIC DEL SOL: DISPOSICIONS GENE-
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NORMA 6.2.01. ,
REGULACIO DE L'ORDENACIO

La regulaci6 de l'ordenacio de 'ambit d'aplicacié es realitzara a través de
dos instruments de qualificacio:

a)Qualificacio del sol en zones edificables i sistemes d'espais lliures
publics.
b)Qualificacio de proteccio especifica de cada parcel-la o edifici.

NORMA 6.2.02. )
CRITERIS PER A LA DELIMITACIO DE ZONES

S'han definit les diferents zones, segons:
- evolucio historica
- incidéncia en el teixit urba

- morfologia urbana

Les zones son aquelles que estan assenyalades en el corresponent planol
d'ordenacio i que a continuacié es defineixen.

NORMA 6.2.03. ,
DEFINICIO I DESCRIPCIO DE LES ZONES

S'identifiquen dues zones que constitueixen I'ambit d'aplicacié en el sol
urba:

a)El nucli historic

Es la zona considerada d'origen primigeni de la poblacio, que conté la
major part dels elements d'interés i que requereix la major atencié a l'efecte de
la preservacio del conjunt.

b) La zona de respecte

Es la zona que envolta el nucli antic, en la mesura que ho permet el seu
contorn fisic, destinada a esmorteir les diferéncies normatives entre el nucli
antic i la resta del nucli urba. A la mateixa es distingeixen, al seu torn, dues sub-

zZones:

- Zona de respecte 1 o de proteccio estricta, que és la situada en posicid
més proxima al nucli historic.

- Zona de respecte 2 o de proteccié ampliada, que és la situada entre la
zona de respecte 1 i la resta del nucli urba.

Per a les dues subzones es defineixen idéntiques disposicions pel que fa a
la composicio de faganes, materials i determinacions de caracter estétic i

ambiental, diferint unicament quant a l'ordenanca d'altures.

NORMA 6.2.04. )
DEFINICIO I DESCRIPCIO D'ALTRES ELEMENTS

S'agrupen la resta d'elements d'interés situats tant a l'interior com a 1'exte-
rior del sol urba. S'identifiquen els segiients grups:

- Area d'interés ambiental (AA):
Zona definida en el Planol d'Ordenacié que delimita una zona del Nucli
Historic la qual, pels seus valors de qualitat ambiental, haura de tenir un tracta-

ment especific tant dels edificis com dels elements que componen el conjunt.

La intervenci6 en qualsevol dels edificis haura de realitzar-se mitjangant
estudi de detall que contempli la intervencio relacionada amb el conjunt.

- Resta Vila (RV):

Elements arquitectonics d'interés situats en sol urba, fora de les zones del
Nucli Historic i de la Zona de Respecte.

- Edificacio Rural (ER):

Edificis d'interés situats fora del sol urba.

- Creu de Terme (CT):

Antigues creus de cami situades tant dintre com fora del sol urba.

- Pous i Safareigs (PE):

Elements i construccions dedicades a l'extraccié o emmagatzematge d'ai-
gua, de reconeguda antiguitat i interés etnologic.

- Pedreres de marés (CM):

Antiga explotacid per a l'extracciéo de pedra arenosa, d'interés estétic i
etnologic.

TITOL VI: NORMES PER A LA PROTECCIO I CONSERVACIO DEL
PATRIMONI HISTORIC DE MURO

Capitol 3: NORMES GENERALS PER A LA PROTECCIO DEL PATRI-
MONI

PRINCIPIS GENERALS I DEFINICIONS

NORMA 6.3.01. ‘
PATRIMONI ARQUITECTONIC I AMBIENTAL

Es el conjunt d'edificis, construccions i elements ja siguin aillats o agru-
pats, format per:

a)Edificis i conjunts d'interés cultural a causa de les seves caracteristiques
historiques, artistiques, tipiques, tradicionals o ambientals d'especial valor, pro-
tegits individualment i catalogats.

b)Edificis, construccions o conjunts que, sense tenir les caracteristiques
especials abans descrites, han de conservar-se per raons estétiques, economi-
ques i socials impedint la seva destruccio, abandé o ruina, estant subjectes a una
proteccio genérica.

c)Elements aillats, portals, finestres paviments, jardins, etc. que per ells
mateixos, per la seva ubicacio, ja sigui en la ciutat o en un edifici, o per la seva
funci6 estética, han de conservar-se formant part del conjunt urba i subjectes a
proteccio individualitzada o genérica.

NORMA 6.3.02. ‘
PATRIMONI SOCIAL I ECONOMIC

Es el conjunt de grups, classes, usos i activitats populars i econdomiques
que constitueixen el teixit social i historic del poble i que s’ha de conservar.

NORMA 6.3.03. ‘
PATRIMONI NATURAL I ARQUEOLOGIC

Es el conjunt constituit pels espais que contenen informaci6 sobre I'evo-
lucio del territori, espécies animals o vegetals extingides o en perill d'extincio i
per les restes relacionades amb la historia de 'home susceptibles de ser estudia-
des amb metodologia arqueologica.

NORMA 6.3.04. ‘
CLASSIFICACIO DE LES TIPOLOGIES EDIFICATORIES

Tipologia gotica

Esta constituida per una edificacio sobre parcel-la estreta i profunda a base
de dues crugies amb murs de pedra i coberta inclinada a una o dues aigiies.

Inicialment d'una planta, evoluciona amb planta baixa i altell que poste-
riorment es transforma en planta baixa i pis.

Tipologia segle XVIII

Esta constituida per 'evolucié de l'anterior amb el mateix nombre de cru-
gies, murs de pedra i cobertes inclinades a una o dues aigiies, apareixent una
planta superior.

Tipologia senyorial

D'influéncia italiana, esta constituida per una edificaci6 sobre parcel-la
d'amplia fagana, resultat de la uni6 de diverses parcel-les gotiques, a base de tres
crugies paral-leles a aquesta amb pati interior i vestibul. Es distribueix en plan-
ta baixa, planta noble i planta porxo.

Tipologia segle XIX

D'influéncia académica, esta constituida per planta baixa, planta pis i
planta superior, caracteritzant-se per la introduccio de la caixa d'escala i els ele-
ments decoratius en faganes; balconades, franges ressaltant forjats i buits, aixi

com simetria en la composicio.

Tipologia contemporania
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Abasta els distints estils que apareixen des de finals del segle XIX fins als
nostres dies: modernista, ecléctic, racionalista, basats en diferents concepcions
estilistiques en el tractament del disseny de 'edifici.

NORMA 6.3.05.
TIPUS D'OBRES I INTERVENCIONS

Les obres a realitzar en els immobles objecte de proteccié varien el seu
grau d'intervenci6 d'acord amb el grau de proteccid que ostenten.

- Restauracio: Obres la fi de les quals és el de reposar o retornar a l'edifi-
ci, o a part del mateix, les seves caracteristiques originals, sent aquestes cienti-
ficament conegudes, tant en les seves estructures com en qualsevol dels seus
elements, de manera que el procés al qual ha estat sotmes sigui reconeixedor.

- Conservaci6: Obres de manteniment de tots els elements que constituei-
xen l'edifici en perfecte estat i la finalitat de les quals és la de complir les obli-
gacions de la propietat quant a solidesa, salubritat i ornamentaci6. Es conside-
ren aixi les reparacions d'elements i instal-lacions en estat dolent i les obres
estrictes de manteniment.

- Consolidacio: Obres de recuperacié d'elements de les estructures resis-
tents, el seu reforg o la seva reparacio amb eventual substitucio parcial d'aques-
tes, per tal d'assegurar l'estabilitat de l'edifici i dels seus elements resistents.
Qualsevol d'aquestes substitucions haura de ser justificada i en els edificis de
proteccio integral les obres hauran de realitzar-se amb els mateixos materials 1
sistemes constructius utilitzats originalment, havent de quedar reconeixedors.

- Rehabilitaci6: Obres d'adequacié i millora de les condicions d'habitabi-
litat o redistribucié de 'espai interior. En tot cas es mantindran les caracteristi-
ques estructurals de 'edifici i els aspectes tipologics del mateix, segons la seva
classificacio.

- Aquest tipus d'obres podra contemplar l'adequaci6 dels usos actuals,
modificacio6 de patis interiors i buits d'escala que no afectin a l'estructura portant
i l'ocupacio de patis interiors quan les seves dimensions siguin inferiors a les
fixades com a minimes en les normes del Pla General, no estiguessin protegides
en les fitxes de cataleg o no fossin un element fonamental de la tipologia de 1'e-
difici.

En cap dels tipus d'obra abans descrits podra augmentar-se el volum de
l'edifici.

- Reestructuracié: Obres d'adequacié o transformaci6 de I'espai interior i
exterior de l'edifici, incloent la possibilitat de demolici6 o substitucio parcial
d'elements estructurals. La fagana només podra afectar-se quan els buits modi-
ficats respectin el ritme compositiu de la tipologia de buits de la fagana existent.
Es considera com cas extrem de reestructuracio, el buidat o demolici6 interior
de I'edifici amb el manteniment de la fagana o faganes exteriors i les seves rema-
tades. No podra augmentar-se la volumetria de 1'edifici tret que aixi ho indiqui
la norma corresponent.

- Reconstruccid: Obres la finalitat de les quals és la realitzacio d'una edi-
ficaci6 de nova planta en un solar o espai no construit que reprodueixi l'edifici
o construccid que li va precedir en el mateix solar o espai.

Aquestes obres de reconstruccio, en estar vinculades a les condicions d'un
edifici preexistent, hauran d’ajustar-se a aquelles quant als elements que defi-
neixen les caracteristiques arquitectoniques, tipologiques i ambientals essen-
cials que van determinar la seva proteccio.

Hauran d’eliminar-se els afegits que desvirtuin la tipologia edificatoria
segons les definicions de les presents ordenances.

- Obra nova: Obres de construccio de nova planta sobre solars existents o
que puguin sorgir com a resultat de la substitucio d'edificis conformement a les
normes del pla. La nova construcci6 estara limitada pels parametres edificatoris
definits en les ordenances particulars de les zones corresponents.

NORMA 6.3.06.
ALTRES DEFINICIONS

- Crugia: espai comprés entre dos murs de carrega o portics consecutius.

- Afegit: Element construit amb posterioritat a 'edifici original suscepti-
ble de ser eliminat per la seva manca d'interés historic, artistic o estructural.

Per a la correcta interpretacié de que és afegit o no, se sol-licitara una defi-
nicio a 'Ajuntament, prévia a la sol-licitud de la llicéncia, que es concretara a

través d'un informe dels seus serveis técnics.

- Altell: Forjat intermedi que no arriba a fagana.

TITOL VI: NORMES PER A LA PROTECCIO I CONSERVACIO DEL
PATRIMONI HISTORIC DE MURO

Capitol 4: CONSERVACIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC
I AMBIENTAL, QUALIFICACIO PER PARCEL-LES.

EL PATRIMONI ARQUITECTONIC

NORMA 6.4.01. .
CLASSIFICACIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC

Es defineixen dues categories de patrimoni arquitectonic i espais no cons-
truits d'acord amb el seu interes de forma individualitzada i genérica:

- Patrimoni catalogat
- Patrimoni no catalogat

NORMA 6.4.02.
PATRIMONI CATALOGAT

Es el conjunt dels immobles, elements o espais no construits sotmesos a
una protecci6 individualitzada pels valors objectius i singulars dels elements
que els componen.

El patrimoni catalogat es divideix en:

- Bé d'interés cultural ( BIC )
- Proteccio total (A)

- Protecci6 estructural ( Bl )
- Proteccio estructural ( B2 )

NORMA 6.4.03.
PATRIMONI NO CATALOGAT

Es el conjunt d'immobles, elements i espais no construits, sotmesos a una
proteccio genérica mitjangant normes de conservacio, edificacio i intervencio,
pels seus valors tipologics i ambientals.

El patrimoni no catalogat es divideix en:

- Proteccio arquitectonica ( C)
- Proteccio ambiental (R )

CATEGORIES DE LES QUALIFICACIONS DE PROTECCIO

NORMA 6.4.04.
BE D’INTERES CULTURAL

Edificis o elements declarats com a bé d'interés cultural (BIC) d'acord
amb allo disposat en la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del Patrimoni Historic
de les Illes Balears.

NORMA 6.4.05.
PROTECCIO TOTAL A.

Edificis o elements o espais de valor historic, artistic o arquitectonic que
per la seva qualitat, antiguitat, historia o raresa han de ser totalment conservats
ja que la modificaci6 o desaparicié d'una de les seves parts desvirtua el conjunt.

NORMA 6.4.06.
PROTECCIO ESTRUCTURAL B1.

Edificis o elements que sense tenir les qualitats descrites per a la protec-
ci6 total A, es troben en part deteriorats o desvirtuats.

NORMA 6.4.07.
PROTECCIO ESTRUCTURAL B2.

Edificis o elements que sense tenir les qualitats descrites per a la protec-
cio total A, es troben en greu procés de degradacio, molt modificats, desvirtuats

i dificilment recuperables en la seva totalitat.

NORMA 6.4.08. ‘
PROTECCIO ARQUITECTONICA C.

Edificis que conserven elements puntuals d'interés.

NORMA 6.4.09.
PROTECCIO AMBIENTAL R.

Edificis que sense tenir valors historics, artistics o arquitectonics especi-
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fics, a causa de les seves caracteristiques arquitectoniques i tipologiques, posse-
eixen un valor ambiental.

NORMA 6.4.10.
REGULACIO GENERICA N

S'inclouen en aquesta categoria els edificis amb un interés arquitectonic i
tipologic insuficient, aquells que distorsionen 'entorn i els solars.

REGULACIO DEL PATRIMONI CATALOGAT

NORMA 6.4.11. )
AMBIT D’APLICACIO

Afecta a tots els edificis, elements i espais publics recollits en el cataleg
de proteccio del patrimoni arquitectonic situats en el Terme Municipal de Muro.

El cataleg inclou:

a)Edificis urbans
b)Elements i conjunts de caracter urba
c)Edificacions, elements i conjunts de caracter rural.

NORMA 6.4.12. .
REGULACIO DEL CATALEG

El patrimoni catalogat es regula mitjangant una protecci6 individualitzada
definida en la corresponent fitxa particularitzada de cada element a protegir i
mitjangant una proteccié genérica relacionada amb la qualificacio de proteccio
i que defineix el tipus d'intervenci6 que es pot executar en cada element.

NORMA 6.4.13.
FITXA PARTICULARITZADA

Cada element catalogat posseeix una fitxa particularitzada en la qual es
recull tota la informacié d'interés que li afecta.

La fitxa conté dades identificatives, descriptives i la seva categoria de pro-
teccio.

NORMA 6.4.14. )
NORMES DE PROTECCIO AMBIENTAL

Constitueix una zona d'entorn de protecci6é ambiental la qual apareix deli-
mitada en el corresponent planol.

A la zona d'entorn d'un bé catalogat la concessio de llicéncia d'obres
municipal estara condicionada al compliment de les prescripcions especificat en
l'apartat d'entorn de la corresponent fitxa informativa.

La documentaci6 a aportar quan se sol-liciti la concessi6 de llicéncia d'o-
bres incloura, a més de la documentacioé genérica especificada en les normes
urbanistiques, una descripcio grafica suficient per a la comprensié de les obres
a realitzar i la seva relacié amb el bé catalogat, al mateix temps que es definiran
els materials a utilitzar.

NORMA 6.4.15.
REGULACIO GENERICA DELS BIC

Sera la que s'especifica per a la proteccié total A.

NORMA 64.16. ,
REGULACIO GENERICA DE LA PROTECCIO TOTAL A.

1.Tipus d'obres i intervencions

Consolidacio, conservacid, restauracio i rehabilitacio. Proteccid priorita-
ria segons el contingut en la fitxa normativa.

Aquesta rehabilitacié no posara en risc la pérdua o alteracié de les carac-
teristiques que van motivar la seva proteccio.

Proteccio total dels elements reflectits en les fitxes, podent realitzar-se en
ells només treballs de consolidacio, conservacio i restauracio.

Les obres a realitzar no podran desmereixer al bé catalogat en cap dels
valors que han motivat la seva inclusio en el Cataleg.

2.Condicions de volum i aprofitament

No es podra augmentar el volum actual.

L'aprofitament amidat en m2 de sostre sera igual a l'existent exceptuant
allo que esta disposat en la fitxa particularitzada i el paragraf segiient: es per-
metra la introduccio de forjats intermedis (entreplanta) que no arribin a fagana,
quedant connectat 'espai inferior i superior, sempre que no s'alterin les caracte-
ristiques fonamentals que van motivar la protecci6 de 1'edifici.

Si per qualsevol causa aquests immobles fossin objecte de destruccid o
demolici6 l'aprofitament urbanistic de la parcel-la subjacent consistira en la
facultat de reconstruir I'immoble originari.

3.Parcel‘lacio

No es permetra la modificacio de les parcel-les catalogades en aquesta
categoria.

4. Higiene i composici6 interior

En edificis catalogats no seran d'obligat compliment les ordenances gene-
rals d'higiene i composicio interior si les obres tenen per objecte respectar la
tipologia de I'edifici i allo pel qual ha estat catalogat, sempre que s'assegurin les
condicions minimes de seguretat i higiene, regulades en el decret 145/97 de 21
de novembre (BOCAIB 151 de 6/12/97) o norma que ho substitueixi o modifi-
qui, i les obres proposades millorin les condicions actuals de I'edifici en aquests
aspectes.

5.Estetica i composicié exterior

Qualsevol intervencid es regira per allo estipulat en l'apartat 1, on s'esta-
bleix el tipus d'intervencio possible.

S'utilitzaran els materials constructius d'acabat i les solucions constructi-
ves caracteristiques de la tipologia de I'edifici.

No es permetra la utilitzacié de cap material ni acabat que desvirtui la
tipologia original de l'edifici.

6. Usos

L'as del bé catalogat haura d’acomodar-se a les seves caracteristiques no
podent ser destinat a finalitats o activitats incompatibles amb el seu valor artis-
tic, historic o arquitectonic o que poguessin comprometre d'alguna manera la
seva conservacio o integritat.

Els usos permesos seran els relacionats en la normativa corresponent a la
zona urbanistica on se situi.

NORMA 6.4.17. ,
REGULACIO GENERICA DE LA PROTECCIO BI.

1. Tipus d'obres i intervencions
Consolidacio, conservacio, restauracio i rehabilitacio.

En cap cas podran desvirtuar-se els elements puntuals que apareixen en
les fitxes de cataleg i el grau de proteccio sera el que en ells s'indiqui.

Les obres a realitzar en els béns B1 no podran desmeréixer el bé catalogat
en cap dels valors que han motivat la seva inclusié en el Cataleg.

2. Condicions de volum i aprofitament
No es podra augmentar el volum actual.

L'aprofitament amidat en m2 de sostre sera igual a l'existent exceptuant
allo que esta disposat en la fitxa particularitzada i el paragraf segiient: es per-
metra la introduccio de forjats intermedis (entreplanta) que no arribin a fagana,
quedant connectat l'espai inferior i superior, sempre que no s'alterin les caracte-
ristiques fonamentals que van motivar la protecci6 de l'edifici.

Si per qualsevol causa aquests immobles fossin objecte de destrucci6 o
demolicio, l'aprofitament urbanistic de la parcel-la subjacent consistira en la
facultat de reconstruir I'immoble originari.

En el cas de projectar-se un augment del nombre d'habitatges, aquestes no
superaran la proporcié d'un habitatge per cada 80 m2 de superficie construida i
sempre que l'actuacio sigui compatible amb el tipus d'obres i intervencions per-
meses.

3. Parcel‘lacio

Al so0l urba del Nucli Historic no es permetra la modificaci6 de parcel-les
catalogades en aquesta categoria, excepte en els casos on es tendeixi a recupe-
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rar 'edifici original.

A la resta de les zones urbanistiques del sol urba i sol ristic s'atendra a la
regulacio especifica definida per a cadascuna de les zones en les distintes qua-
lificacions del sol. Sempre, en tot cas, s’haura de mantenir com a parcel-la mini-
ma l'ambit catalogat.

4. Higiene i composicié interior

En edificis catalogats no seran d'obligat compliment les ordenances gene-
rals d'higiene i composici6 interior si les obres tenen per objecte respectar la
tipologia de I'edifici i allo pel qual ha estat catalogat, sempre que s'assegurin les
condicions minimes de seguretat i higiene, regulades en el decret 145/97 de 21
de novembre (BOCAIB 151 de 6/12/97) o norma que ho substitueixi o modifi-
qui, i les obres proposades millorin les condicions actuals de l'edifici en aquests
aspectes.

5. Estetica i composicid exterior

Qualsevol intervencid es regira per allo estipulat en 'apartat 1, on s'esta-
bleix el tipus d'intervencio possible.

S'utilitzaran els materials constructius d'acabat i les solucions constructi-
ves caracteristiques de la tipologia de l'edifici.

No es permetra la utilitzacié de cap material ni acabat que desvirtui la
tipologia original de l'edifici.

Es permetran actuacions en fagana que es realitzaran quan aixi ho exigei-
xi la rehabilitaci6 interior, atenent al regulat en 'apartat 1, mantenint la compo-
sici6 de buits 1, si escau, completant la composici6 general.

Es permetra la instal-lacio d'ascensor, sempre que aixo no representi l'al-
teracié de les caracteristiques tipologiques de 1'edifici, sigui imperceptible des
de 'exterior i no es variin els parametres definits en l'apartat 2.

6. Usos

L'as del bé catalogat haura d’acomodar-se a les seves caracteristiques, no
podent ser destinat a finalitats o activitats incompatibles amb el seu valor artis-
tic, historic o arquitectonic o que poguessin comprometre d'alguna manera la
seva conservacio o integritat.

Els usos permesos seran els relacionats en la normativa corresponent a la
zona urbanistica on se situi.

NORMA 6.4.18. ,
REGULACIO GENERICA DE LA PROTECCIO B2.

1. Tipus d'obres i intervencions

Consolidacio, conservacio, restauracio, rehabilitacio i, excepcionalment,
reestructuraci6 en parts no basiques de 1'edifici i annexos que poguessin existir.

En cap cas podran desvirtuar-se els elements puntuals que apareixen en
les fitxes de cataleg i el grau de proteccio sera el que en ells s'indiqui.

Les obres a realitzar en els béns B2 no podran desmereixer al bé catalogat
en cap dels valors que han motivat la seva inclusio en el Cataleg.

2. Condicions de volum i aprofitament
No es podra augmentar el volum actual.

L'aprofitament amidat en m2 de sostre sera igual a l'existent exceptuant
allo que esta disposat en la fitxa particularitzada i el paragraf segiient: es per-
metra la introduccié de forjats intermedis (entreplanta) que no arribin a fagana,
quedant connectat I'espai inferior i superior, sempre que no s'alterin les caracte-
ristiques fonamentals que van motivar la proteccié de l'edifici.

El disseny de dits forjats estara clarament diferenciat de I'edifici original,
procurant no obstant aixo una integracié en el conjunt. La realitzacié dels for-
jats vindra limitada pel compliment de les altures minimes exigides entre forjats
de les ordenances generals.

3. Parcel'lacio
Al sol urba del Nucli Historic no es permetra la modificaci6 de parcel-les
catalogades en aquesta categoria, excepte en els casos on es tendeixi a recupe-

rar 'edifici original.

A la resta de les zones urbanistiques del sol urba i sol rustic s'atendra a la

regulacio especifica definida per a cadascuna de les zones en les distintes qua-
lificacions del sol. Sempre, en tot cas, s’haura de mantenir com a parcel-la mini-
ma 'ambit catalogat.

4. Higiene i composicié interior

En edificis catalogats no seran d'obligat compliment les ordenances gene-
rals d'higiene i composicié interior si les obres tenen per objecte respectar la
tipologia de 1'edifici i allo pel qual ha estat catalogat, sempre que s'assegurin les
condicions minimes de seguretat i higiene, regulades en el decret 145/97 de 21
de novembre (BOCAIB 151 de 6/12/97) o norma que ho substitueixi o modifi-
qui, 1 les obres proposades millorin les condicions actuals de 1'edifici en aquests
aspectes.

5. Estética i composicio exterior

Qualsevol intervencid es regira per allo estipulat en 'apartat 1, on s'esta-
bleix el tipus d'intervencio possible.

S'utilitzaran els materials constructius d'acabat i les solucions constructi-
ves caracteristiques de la tipologia de 'edifici.

No es permetra la utilitzacié de cap material ni acabat que desvirtui la
tipologia original de 1'edifici.

Es permetran actuacions en fagana que es realitzaran quan aixi ho exigei-
xi la rehabilitacio o reestructuracié interior, atenent allo regulat en l'apartat 1,
mantenint la composicio de buits i, si escau, completant la composicio general.

Es permetra la instal-laci6 d'ascensor, sempre que aixo no representi l'al-
teracio de les caracteristiques tipologiques de l'edifici, sigui imperceptible des
de l'exterior i no es variin els parametres definits en l'apartat 2.

6. Usos

L'as del bé catalogat haura d’acomodar-se a les seves caracteristiques no
podent ser destinats a finalitats o activitats incompatibles amb el seu valor artis-
tic, historic o arquitectonic o que poguessin comprometre d'alguna manera la
seva conservacio o integritat.

Els usos permesos seran els relacionats en la normativa corresponent a la
zona urbanistica on se situi.

REGULACIO DEL PATRIMONI NO CATALOGAT

NORMA 6.4.19. , ‘
REGULACIO GENERICA DE LA PROTECCIO ARQUITECTONICA
C.

1. Tipus d'obres i intervencions

Podran realitzar-se les obres de restauracio, conservacid, consolidacio,
rehabilitacio, reestructuracio parcial en un 30% de I'edificacio i reconstruccio en
cas de ruina.

La protecci6 arquitectonica C es referira tinica i exclusivament a la faca-
na quan aixi ho indiqui la Comissié de Nucli Historic i Cataleg.

Es permetra la substitucio només en cas de ruina i la nova construccio
haura de reconstruir l'edifici existent amb la condicié d'alliberament d'afegits ja
sigui en planta o en altura i manteniment dels trets fonamentals de la tipologia i
de la fagana.

2. Condicions de volum i aprofitament

La volumetria maxima sera la definida en la Normativa del Pla General.
Es permetra l'augment de volum unicament en les dues primeres crugies comp-
tades des de la fagana i sempre que no se sobrepassi l'altura mitja de les faganes
dels edificis existents en el tram de carrer.

S'entendra com a tram de carrer el comprés per la completa alineaci6 de
fagana de la illeta corresponent i I'alineacié enfrontada. En els edificis que supe-
rin l'altura maxima permesa pel pla, es computara com altura dels mateixos
aquesta altura maxima.

Quant a l'aprofitament amidat en m2 de sostre, podran establir-se forjats
intermedis en les mateixes condicions i circumstancies que per als edificis de
Cataleg B1 i B2.

En cas de declaraci6 de ruina es reconstruira l'edifici existent i la volu-
metria del mateix es veura disminuida amb l'eliminaci6 dels afegits, si n’hi
hagués. No es permetra l'establiment de forjats intermedis.
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Quan es modifiqui 1'Gs o s'augmenti el nombre d'habitatges, per divisi6 o
subdivisio, s'eliminara qualsevol tipus d'afegit ja sigui en planta o en altura.

El nombre d'habitatges permesos com a resultat d'aquesta divisio sera,
com a maxim, d'un habitatge per cada 80 m2 de superficie construida, sempre
que aquesta actuacio sigui compatible amb el manteniment de l'organitzacio
estructural interna, el nombre de buits per planta i el caracter tipologic de 1'edi-
ficacio.

L'augment del nombre existent d'habitatges requerira informe favorable
de la Comissio del Nucli Historic i Cataleg.

3 .Parcel‘lacio

No es permetra la modificacio de les parcel-les qualificades amb aquesta
categoria, excepte en els casos on es tendeixi a recuperar l'edifici original.

4. Higiene i composici6 interior

En aquests edificis no seran d'obligat compliment les ordenances generals
d'higiene i composicio interior, quant a superficies d'il-luminacioé, dimensions i
ventilacio de les escales, etc., si les obres tenen per objecte respectar la tipolo-
gia de l'edifici, sempre que s'assegurin les condicions minimes de seguretat i
higiene, regulades en el Decret 145/97 de 21 de novembre (BOCAIB 151 de
6/12/97) o norma que el substitueixi o modifiqui, i les obres proposades millo-
rin les condicions actuals de l'edifici en aquests aspectes.

5. Estética i composicio exterior

En els edificis de proteccio arquitectonica, a més de l'indicat en el punt 1
d'aquest article, en relacié amb allo disposat en la norma 6.3.05 que defineix les
actuacions possibles en fagana, s'autoritzaran:

a)L'obertura de portes de garatge en planta baixa, d'amplaria igual o infe-
rior a tres metres (3m), sempre que no existeixi cap element catalogat que es
vegi directament afectat per aquesta obertura i sempre que aquestes es puguin
encaixar respectant la composicio de la fagana actual.

b)Obertura d'aparadors en planta baixa d'acord amb la norma 6.7.02 refe-
rent a locals comercials.

¢)Quan es porti a terme una reestructuraci6 de fagana, s'autoritzara l'ober-
tura de finestres sempre que es mantinguin els ritmes de buits i eixos de com-
posicid, si n’hi hagués. Els tipus de buits i les seves solucions seran semblants
als existents a la fagana que es reestructura.

d)Sobre el planol de terrat no s'autoritzara construccié alguna llevat de:

- La caseta de protecci6 de la caixa d'escala, que no sobrepassara en cap
cas una superficie horitzontal coberta de nou (9) m2 i una altura total de tres (3)
metres.

- La caseta de maquinaria d'ascensors, que haura d’ocupar la superficie en
planta minima que assenyalen les normes d'Industria, les quals seran deguda-
ment justificades, i no podra situar-se en cap dels seus punts, a una distancia
inferior a quatre (4) metres de la linia de fagana del carrer, amidats en planta.

- L'altura maxima amidada sobre el pla de forjat de terrat sera la minima
permesa per la normativa d'Industria sobre aparells elevadors, que sera deguda-
ment justificada.

- La instal-laci6 d'ascensor, que haura de realitzar-se sense alterar les
caracteristiques tipologiques fonamentals de l'edifici i oculta a la vista de I'ex-
terior, no podra variar els parametres edificatoris definits en l'apartat 2 d'aques-
ta norma.

- Altres instal-lacions, al servei de 1'habitatge o I'edificacio, que per raons
técniques hagin de situar-se a 'aire lliure. Aquestes instal-lacions hauran de jus-
tificar I'ocupaci6 de la superficie estrictament necessaria i quedaran ocultes a la
vista des de l'exterior.

¢)No es permetra la instal-lacio d'aparells d'aire condicionat en fagana,
quedant, a més, absolutament prohibit qualsevol abocament o desguas cap a la
via publica.

f)Els conductes de fums estaran sempre ocults en fagana i sobresortiran de
la coberta el minim necessari per al seu correcte funcionament.

Dits conductes no podran tenir una secci6 inferior a trenta per trenta
(30x30)

centimetres per cada cent (100) m2 de local o fraccio.

6. Usos

Els usos permesos seran els relacionats en la normativa corresponent a la
zona urbanistica on se situi.

NORMA 6.4.20. )
REGULACIO GENERICA DE LA PROTECCIO AMBIENTAL R.

1. Tipus d'obres i intervencions

Els edificis que vénen assenyalats amb R en el planol d'ordenacié podran,
aixi mateix, restaurar-se, consolidar-se, conservar-se, rehabilitar-se i reestructu-
rar-se fins a un 50%, mantenint els parametres edificatoris actuals sempre que
no es trobassin fora d'ordenacio, segons les ordenances generals.

2. Volum i aprofitament

Es permetra I'augment de volum, mitjangant la tramitacié d'un Estudi de
Detall, en les tres primeres crugies contades des de la fagana i sempre que no se
sobrepassi l'altura mitja de les faganes dels edificis existents en el tram de carrer.

S'entendra com a tram de carrer el compres per la completa alineaci6 de
fagana de la illeta corresponent i I'alineaci6 enfrontada. En els edificis que supe-
rin l'altura maxima permesa pel pla, es computara com altura dels mateixos
aquesta altura maxima.

3. Parcel‘lacio

No es permetra la modificacio de les parcel-les qualificades amb aquesta
categoria, excepte en els casos on es tendeixi a recuperar l'edifici original.

4. Higiene i composici6 interior

En aquests edificis no seran d'obligat compliment les ordenances generals
d'higiene i composicio interior, quant a superficies d'il-luminacid, dimensions i
ventilacié de les escales, etc., si les obres tenen per objecte respectar la tipolo-
gia de l'edifici, sempre que s'assegurin les condicions minimes de seguretat i
higiene, regulades en el Decret 145/97 de 21 de novembre (BOCAIB 151 de
6/12/97) o norma que ho substitueixi o modifiqui, i les obres proposades millo-
rin les condicions actuals de l'edifici en aquests aspectes.

5. Estetica i composicio exterior

En els edificis de proteccio arquitectonica ambiental, a més de I'indicat en
el punt 1 d'aquest article, en relacié amb la norma 6.3.05 que defineix les actua-
cions possibles en fagana, s'autoritzaran:

a)L'obertura de porta per a garatge a la planta baixa d'amplaria igual o
inferior a tres metres (3m).

b)Obertura d'aparadors en planta baixa, d'acord amb la norma 6.7.02 refe-
rent a locals comercials.

¢)Quan es porti a terme una reestructuracio de fagana, s'autoritzara I'ober-
turade finestres sempre que es mantinguin els ritmes de buits i eixos de com-
posicio, si n’hi hagués. El tipus de buits i les seves solucions seran semblants als
existents a la fagana que es reestructura.

d)Sobre el planol de terrat no s'autoritzara construccié alguna llevat de:

- La caseta de proteccio de la caixa d'escala, que no sobrepassara en cap
cas una superficie horitzontal coberta de nou (9) m2 i una altura total de tres (3)
metres.

- La caseta de maquinaria d'ascensors, que haura d’ocupar la superficie en
planta minima que assenyalen les normes d'Industria, les quals seran deguda-
ment justificades, 1 no podra situar-se en cap dels seus punts, a una distancia
inferior a quatre (4) metres de la linia de fagana del carrer, amidats en planta.

- L'altura maxima amidada sobre el pla de forjat de terrat sera la minima
permesa per la normativa d'Industria sobre aparells elevadors, que sera deguda-
ment justificada.

- La instal-lacio d'ascensor, que haura de realitzar-se sense alterar les
caracteristiques tipologiques fonamentals de I'edifici i oculta a la vista de I'ex-
terior, no podra variar els parametres edificatoris definits en l'apartat 2 d'aques-
ta norma.

- Altres instal-lacions, al servei de I'habitatge o l'edificacid, que per raons
técniques hagin de situar-se a 'aire lliure. Aquestes instal-lacions hauran de jus-
tificar l'ocupacio de la superficie estrictament necessaria i quedaran ocultes a la
vista des de 1'exterior.

¢)Es permetra la instal-lacio d'aparells d'aire condicionat, sempre que no
sobresurtin del pla de fagana, estiguin integrats compositivament en ella i no
produeixin distorsions estétiques en la mateixa.

Queda absolutament prohibit qualsevol abocament o desguas cap a la via
publica.

f)Els conductes de fums estaran sempre ocults en fagana i sobresortiran de
la coberta el minim necessari per al seu correcte funcionament.

Dits conductes no podran tenir una seccié inferior a trenta per trenta
(30x30) centimetres per cada cent (100) m2 de local o fraccio.

6. Usos

Els usos permesos seran els relacionats en la normativa corresponent a la
zona urbanistica on se situi.

NORMA 6.4.21.
REGULACIO GENERICA N
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1. Tipus d'obres i intervencions. Volum i aprofitament

a) Parcel-les de nova construccio.

- Disposici6 de l'edificacio:

La fagana de I'edificaci6 coincidira amb l'alineacio oficial. L'espai edifi-
cable de la parcella vendra determinat per la profunditat edificable constant,
amidada a partir d'aquesta alineacio.

Les alineacions contingudes en el Pla General tendran caracter oficial i
diferenciaran els limits entre la propietat privada i els vials o espais lliures. No
s'autoritzen reculades en cap de les plantes ni voladissos que no s'ajustin a les
condicions que s'assenyalaran.

- Altures:

L'altura edificable sera l'altura mitja de les faganes dels edificis existents
al tram de carrer, comprenent tant 'alineaci de la illeta on se situa com l'aline-
acio enfrontada. En els edificis que superin I'altura maxima permesa pel pla, es
computara com a altura dels mateixos aquesta altura maxima.

- Profunditat edificable:

Vendra definida per la mitja de les profunditats edificades en els edificis
confrontants, considerant separadament la planta baixa i les plantes altes, amb
un minim, no obligatori, de 10 metres per a ambdues profunditats i sense que
puguin superar-se els parametres de profunditat edificable, ocupaci6 i reculada
al fons de la parcel-la, definits en la normativa de la zona urbanistica correspo-
nent.

- En aquestes parcel-les regira la normativa general d'aparcaments.

- Aixi mateix, sera d'aplicacid, si escau, l'index d'intensitat d'us residen-
cial, de conformitat amb allo disposat en els Quadres Annexos de les Normes
Urbanistiques.

b)  Edificis existents.

- Podra conservar-se la volumetria actual de l'edifici sempre que complei-
xi amb allo disposat en l'apartat del punt anterior relatiu a la disposicié de 1'edi-
fici, o augmentar-se fins al maxim permes, calculat conformement a allo dispo-
sat per a les parcel-les de nova construccio.

2.Parcel-lacio

a)Solar: unitat predial o parcel-la susceptible de ser edificada conforme-
ment al Pla.

b)Parcella minima: es consideraran no edificables aquelles que posseei-
xin fagana d'ample inferior a 4 metres i aquelles en les quals 1’ocupaci6 perme-
sa sigui inferior a 40 m2.

c)Agrupacio o divisio de parcel-les contigiies: esta permesa la seva agru-
pacié Unicament quan l'ample de fagana resultant no sigui superior als 18
metres. Esta permesa la seva divisi6 en unes altres de menor ample sempre que
es complimentin els parametres de superficie i dimensions minimes de la zona
urbanistica on se situi.

Els edificis de la categoria N, tant existents com de nova planta, hauran
d’ajustar-se a la Normativa especifica que determina la composicié i materials
de les faganes.

3. Higiene i composicié interior
Edificis N a mantenir:

Les obres que es realitzin per tal de mantenir la tipologia no estaran obli-
gades a complir les ordenances d'higiene i habitabilitat relatives a il-luminacio,
ventilacio i dimensionament, sempre que quedin assegurades les condicions
minimes de seguretat i higiene, regulades en el Decret 145/97 de 21 de novem-
bre (BOCAIB 151 de 6/12/97) o norma que ho substitueixi o modifiqui, i sem-
pre que les obres suposin una millora de les condicions d'higiene i composicid
de l'edifici.

Parcel-les N de nova construccio: Es regiran per les ordenances generals
del Pla.

4. Estética i composicié exterior

Els edificis de categoria N, tant existents com de nova planta, hauran d’a-
justar-se a la normativa especifica que determina la composicié i materials de
les faganes a més de les que s'especificaran seguidament.

- En edificis N a mantenir, aquests edificis s'ajustaran a les condicions pre-
vistes en l'apartat 5 de la norma 6.4.19.

- En parcel‘les N de nova edificacio:

a)Composicio de facanes

La fagana principal de I'edifici es resoldra sobre el pla definit pel mur de
tancament que mantindra l'alineacio exacta del carrer en totes les seves plantes,
no permetent-se reculades en planta o en seccid, ni en cossos volats tancats de
fabrica.

La composici6 dels buits sobre el pla de fagana es portara a terme articu-
lant dits buits sobre eixos verticals.

El nombre d'eixos verticals vendra determinat d'acord amb I’ample de

fagana. En cas d'agrupacio de parcel-les es prendra 1'ample final resultant.

Ample menor de 8 metres: un, dos o tres eixos.

Ample entre 8 i 14 metres: tres eixos.

Ample major de 14 metres: més de tres eixos.

Els buits hauran de ser tots rectangulars i el seu eix vertical sera el de
major grandaria. Podran exceptuar-se d'aquesta regla els buits de planta baixa i
planta porxo.

Els buits situats sobre un mateix eix no podran, a partir de la primera plan-
ta, anar en augment de grandaria cap a la planta superior. Aquesta regla no sera
d'aplicacié en els buits de la planta baixa o de I’entresol, que podran ser de
menor grandaria que els de la planta primera.

No es permetra la instal-laci6 de finestres balconeres o galeries de vidrie-
res.

Quan a la planta baixa es donas accés a un garatge, 1'ample maxim sera de
tres (3) metres mantenint sempre els eixos verticals de suport, marcats per la
composicio de buits de la fagana de I'edifici i mantenint una separacié minima
entre ells o entre buits i I'eix de la paret mitgera de cinquanta (50) centimetres.

En cas de comergos, els aparadors tendran una amplaria maxima de dos
(2) metres i regira en tot cas el regulat en la norma 6.7.02 referent a locals
comercials.

Es posara especial atencié a mantenir en tota la fagana la continuitat for-
mal del pla de tancament, que podra trencar-se exclusivament mitjangant corni-
ses.

b) Solucié dels buits en fagana.

Sobre cadascun dels buits podra adoptar-se la solucio d'acabat que es con-
sideri més convenient d'acord amb les necessitats internes de 1'edifici o de la de
composicio definitiva de la fagana. Les solucions adoptades hauran de, no obs-
tant aixo, cenyir-se a les determinacions dels apartats segiients:

- Portes d'accés: de doble fulla de fusta massissa envernissada.

- Llindar: de pedra calcaria polida.

- Finestres i finestres balconeres: fusteria de fusta envernissada. Persiana
tradicional. Barana de barrots verticals de ferro forjat o colat. Si hi ha adorns,
hauran de ser semblants als tradicionals.

- Enreixats: de reixa de ferro forjat llisa, de disseny similar a les existents,
embeguda en el buit.

- Balconades:

Plataforma volada: podra construir-se sobre un o diversos buits.

Voladis maxim, cinquanta (50) centimetres, excepte per a amples de carrer
inferior a dos (2) metres, en les quals no es permeten. Grossor maxima de la
vora exterior del volat acabat, deu (10) centimetres.

Barana de barrots verticals de ferro forjat o colat. Si hi ha adorns, hauran
de ser iguals als tradicionals.

Fusteria de fusta envernissada. Persiana tradicional.

- Es permetra la installacié d'aparells d'aire condicionat sempre que no
sobresurtin del pla de fagana, i estiguin integrats compositivament en ella i no
produeixin distorsions estétiques en la mateixa. Queda prohibit qualsevol des-
guas en la via publica.

- Els conductes de fums hauran de ser de seccié no inferior a trenta per
trenta centimetres (30 x 30 cm) per cada cent (100) m2 de local o fraccio, estant
sempre ocults en fagana, i sobresortint de la coberta el minim necessari per al
seu correcte funcionament.

¢) Cobertes en la nova edificacio.

Es resoldran amb teula arab i el rafec de volat minim sera igual a cin-
quanta (50) centimetres en tota la longitud de la fagana, tant del carrer com la
del pati interior de la illeta. El rafec podra resoldre's amb vigam de fusta o sobre
cornisa amb motllures, la grossor de placa vista a la vora sera igual o inferior a
deu (10) centimetres.

La primera crugia completa de faganes a carrer i a patis interiors es resol-
dra amb teula arab. A la resta de la superficie de la coberta podra autoritzar-se
el terrat pla transitable. En el cas d'edificacions de dues crugies s'autoritzara el
terrat pla transitable en aquella superficie de coberta tal que tots els seus punts
estan situats a més de tres (3) metres de la linia de fagana. La resta sera de teula
arab.

La pendent maxima autoritzada sera de 30° sobre el pla horitzontal.

d)  Construccions sobre coberta.

Sobre el planol de coberta no s'autoritzara construccié alguna llevat de:

- La caseta de proteccio de la caixa d'escala, que no sobrepassara en cap
cas una superficie horitzontal coberta de quatre (4) m2 i una altura total de dos
metres trenta (2,30).

- La caseta de maquinaria d'ascensors, que haura d’ocupar la superficie en
planta minima que assenyalen les normes d'Industria, les quals seran deguda-
ment justificades, 1 no podra situar-se en cap dels seus punts, a una distancia
inferior a quatre (4) metres de la linia de fagana del carrer, amidats en planta.

- L'altura maxima, amidada sobre el pla de forjat de terrat, sera la minima
permesa per la normativa d'Indistria sobre aparells elevadors, la qual sera degu-
dament justificada.

- La instal-lacio d'ascensor haura de quedar oculta a la vista des de l'exte-
rior.

- Altres instal-lacions, al servei de I'habitatge o l'edificacid, que per raons
técniques hagin de situar-se a 'aire lliure. Aquestes instal-lacions hauran de jus-
tificar l'ocupacio de la superficie estrictament necessaria i quedaran ocultes a la
vista des de 1'exterior.
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5. Usos

Els usos permesos seran els relacionats en la normativa corresponent a la
zona urbanistica on se situi.

NORMA 6.4.22. )
RESUM, TIPUS D'OBRES I QUALIFICACIO PARCEL-LA

TIPUS OBRES /

QUALIFIACIO A BI B2 C R N
Restauracio * * * * * *
Conservacio * * * * * *
Consolidacio * * * * * *
Rehabilitacio * * * * *
Reestructuracio (1) 30%  50% *
Reconstruccid 2) ) 2) 3) 3) *
*

Nova Construccid

(1)Només en annexos i afegits existents.

(2)Només en cas de destruccio o demolicio de 'edifici originari. Només
sera possible la reconstrucci6é d'aquest edifici originari. En tot cas, la recons-
truccio dels elements catalogats com a bé d'interés cultural (BIC), només es
podra autoritzar sota les condicions fixades a I’article 41 de la Llei 12/1998, del
Patrimoni Historic de les Illes Balears.

(3)Només en cas de destruccidé o demolici6 de 'edifici originari. El nou
edifici haura de tenir condicions analogues a aquelles que van donar lloc a la
seva proteccio, ja fossin materials o ambientals.

El mesurament dels percentatges es realitzara sobre la superficie cons-
truida de totes les edificacions existents a la parcel-la.

NORMA 6.4.23. )

NORMATIVA ESPECIFICA PER AL TRACTAMENT DE LES
FACANES AL NUCLI HISTORIC I ZONA DE RESPECTE DE LA VILA DE
MURO

Es redacta aquesta norma amb la finalitat de la salvaguarda de I'estil tra-
dicional que configura les zones més antigues de la poblacio. A aquest efecte es
fixen els criteris dintre dels quals s’ha d’emmarcar qualsevol actuacio en els ele-
ments que constitueixen les faganes dels edificis que siguin objecte de reforma
o nova planta.

L'ambit d'actuacié d'aquestes directrius se centra en la composicié de
fagana, entenent-se com a tals tots els elements que la componen i els seus mate-
rials.

Composicio de fagana

- Es respectara l'alineacio de vial sense possibilitat de reculada, ni encara
parcial, en cap de les seves plantes.

- La coberta sera inclinada, amb un maxim de 30° i un minim de 25°.

- La fagana disposara de buits que es disposaran seguint els sistemes com-
positius tradicionals i les proporcions rectangulars dels quals, sempre verticals
(excepte en el cas de portals per a pas de carruatges) també s'adaptaran, prévia
justificacid, a les d'us majoritari en els edificis que configuren la illeta al tram
de carrer on se situa l'edifici.

- El vol maxim de balconades, que mai podran ser tancats, sera el menor
de: 60 cm, 1/10 de I'ample de carrer o fins a 20 cm de la vora de vorera.

- Les baranes de balconades i balconeres respectaran la tipologia usual
basant-se en elements verticals, havent de justificar-se amb el conjunt de I'edi-
fici quan es vulguin disposar elements de balustre.

- Les cornises, trencaaigiies, brancals i llindes seran les d'is tradicional en
la poblacio, en harmonia entre elles i respectant sempre la tipologia elegida, ja
sigui gotica, reinaxentista o unes altres.

- Les fusteries seran les tradicionals, tant en el tipus de fulla com en les
seves proporcions, modulacié i espaiament, utilitzant-se per a la proteccio exte-

rior de la fusteria amb vidres, persiana mallorquina.

Altura de fagana

En zones de Nucli Antic i Zona de Respecte 1:

- L'altura vendra definida, prévia justificacio, per l'altura mitja dels edifi-
cis que configuren la illeta en el tram de carrer on se situa 'edifici. S'entendra
com a tram de carrer el compres per la completa alineaci6 de fagana de la illeta
corresponent i l'alineacio enfrontada. En els edificis que superin 'altura maxima
permesa pel pla, es computara com altura dels mateixos aquesta altura maxima.

En Zona de Respecte 2:

- L'altura vendra definida per la normativa general de zones urbanistiques
del Pla General.

Els materials
- Cobertes: teules de fang arab color ocre, no prefabricades.

- Canalons i baixants: sera preferentment de zinc o coure. No es permetra
la utilitzacio d'elements de PVC ni elements pintats.

- Fusteries: fusta natural envernissada o pintada; en el cas de les persia-
nes, amb els colors tradicionals de la poblacio.

- Revestiment de fagana: els petris habituals de la zona: magoneria de
pedra natural de la comarca, carreuat de marés o pedra calcaria, amb les seves
espessors tradicionals, prohibint-se els revestits, excepte en els elements pun-
tuals, tals com socols, brancals, llindes, ampits, graons i cornises. Es prohibei-
xen expressament els revestiments ceramics o similars, marbres polits i ele-
ments analegs.

- Esquerdejats:

*A la zona de Nucli Antic només s'admetran els realitzats a base de mor-
ters de calg o de ciment amb acabats tradicionals, fins i tot pintat. El color basic
sera I’ocre, d'acord amb els tons dominants en el carrer.

*A la zona de Respecte s'admetran els acabats en la forma d'arrebossat,
estucat, emblanquinat o pintat amb pintures minerals transpirables. S'admetra
també l'acabat en la forma de morter monocapa, sempre que 'aspecte final, tant
en textura com en color, respongui a l'aspecte dels tradicionals, prohibint-se
expressament els monocapes a base d'arids. El color basic sera I’ocre, admetent-
se variacions cap a tonalitats vermelloses o blanques.

- Elements puntuals: els anteriorment descrits s'executaran en pedra natu-
ral massissa o enllosada, sempre que es dissimuli la seva condici6 de revestit. A
la zona de Respecte s'admetra el remarcat de buits en la forma de franges de
color o to distint a 'utilitzat en el pla de fagana.

Instal-lacions

Queda totalment prohibida la ubicacié en fagana de qualsevol element
d'instal-lacié técnica com aire condicionat, antenes de qualsevol tipus, etc.

Que prohibida, en tot I'ambit del Nucli Antic i la seva Zona de Respecte,
la instal-lacié d'antenes de telefonia mobil o assimilades.

NORMA 6.4.24.
EDIFICIS AFECTATS PER NOVES ALINEACIONS EN ZONA DE
RESPECTE

En els edificis catalogats o afectats per la qualificacio de proteccio estruc-
tural B2 o arquitectonica C subjectes, excepcionalment, a modificacié de l'ali-
neacié de fagana, en rad de la seva localitzacio a l'eix viari urba format pels
carrers Joan Massanet, Llibertat i Martirs, s'estara a les condicions especials
segiients:

Edificis afectats amb la catalogacio B2.

- Per a aquests edificis regira un tractament especial consistent en la con-
servacio de tots els elements que van originar la seva proteccié dintre de la
mateixa parcel-la, si bé, desplagant-los a l'altre costat de la nova alineaci6 defi-
nida pel Pla General.

Qualsevol intervenci6 en aquests edificis es basara en un projecte minu-
cids de desmuntatge dels elements protegits i la seva restitucio al nou emplaca-
ment.

- Els projectes hauran de ser informats per la Comissio Insular del
Patrimoni Historic.

Edificis afectats amb la catalogacio C.
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- Es permetra la substituci6 d'aquests edificis, havent la nova construcci6
adaptar-se a la nova alineacio de fagana.

- Les condicions de volum i aprofitament seran aquelles que correspon-
drien a l'edifici existent d'acord amb allo disposat en la Norma 6.4.19, apartat 2.

- Les condicions d'higiene i composicié interior es regiran per les orde-
nances generals del Pla.

- Les condicions d'estética i composicid exterior mantindran els trets
basics de la tipologia i fagana actuals, sent també d'aplicacié les estipulacions
especificades en la Norma 6.4.19, apartat 5, i 6.4.23.

NORMA 6.4.25.
REGIM DELS EDIFICIS RURALS CATALOGATS ER

S'han catalogat sota tal accepcié les antigues cases predials d'interés his-
toric o arquitectonic situades en sol rustic, segons localitzacio assenyalada en el
planol d'ordenacié corresponent: PLANOL ORD.07.1: CATALEG DE
PROTECCIO DEL PATRIMONI HISTORIC: TERME MUNICIPAL.

Aquestes edificacions es regiran, en tots els seus aspectes, pel grau de pro-
teccio que fixa la qualificacio que li afecta, si bé, en tractar-se d'edificacions en
sol rustic, els aprofitaments vendran determinats pels propis de la parcel-la que
ocupen, segons la normativa general i la Llei de Sol Rustic.

Ates que les edificacions existents en aquestes finques han sofert, en
alguns casos, modificacions i afegits en el transcurs del temps, la proteccio afec-
tara a 'edificacié o edificacions principals i les intervencions proposades hau-
ran de contemplar el tractament de les edificacions o elements secundaris enca-
minat a la recuperacié o millora del conjunt. Aixi mateix les actuacions que es
proposin hauran de, mitjangant el corresponent projecte, sotmetre's a la tramita-
cid, estudi i aprovaci6 per part de la Comissi6 del Patrimoni Historic del Consell
Insular de Mallorca, precisant també, per tractar-se d'edificis sotmesos a un
régim especific de proteccio, d'autoritzacié prévia de la Comissiéo Insular
d'Urbanisme.

NORMA 6.4.26.
REGIM DE LES PEDRERES CATALOGADES CM

S'ha catalogat sota tal accepci6 una de les antigues pedreres d'extraccié de
marées, avui abandonada, localitzada en 'area de Son Morei, segons delimitacio
assenyalada en el planol d'ordenacio corresponent: PLANOL ORD.07.1:
CATALEG DE PROTECCIO DEL PATRIMONI HISTORIC: TERME MUNI-
CIPAL.

En la mateixa s'admetran tnicament actuacions encaminades a la seva
proteccio i al seu aprofitament basat en un Us public de caracter cultural o recre-
atiu.

Les actuacions hauran de sotmetre's a la tramitacio, estudi i aprovaci6 del
seu interés general per la Comissio Insular d'Urbanisme. Sera preceptiu, també,
informe favorable de la Comissio del Patrimoni Historic.

NORMA 6.4.27.
REGIM DELS MOLINS

Molins catalogats

Aquestes edificacions corresponen a antics molins fariners localitzats en
diversos llocs de la vila de Muro i els mateixos es regiran per la regulacié gene-
rica A, segons s'especifica en les fitxes individualitzades corresponents.

Molins de vent en sol agricola

Aquestes edificacions corresponen a les tradicionals instal-lacions localit-
zades en les arees agricoles, destinades a l'extracci6 d'aigua per a rec i es quali-
fiquen, en el seu conjunt, com a patrimoni no catalogat, subjecte a proteccié en
rad del seu interés etnologic, ecologic i paisatgistic.

En les mateixes, unicament es permetran actuacions encaminades a la
recuperaci6 total de la seva funcid, comprenent les obres de restauracio, con-
servaci6 o consolidacié de la torre del moli i totes aquelles que siguin necessa-
ries relatives a la caixa i al moli propiament dit, incloent la seva substitucio con-
formement als tipus de nova instal-laci6 presents a la zona.

Es prohibeix 1'ds de les torres de moli com a habitatge. Les noves edifica-
cions en finques on existeixi un moli de vent tradicional estaran subjectes al
régim general ordenat per a les mateixes en sol ristic i reuniran les condicions
estétiques que garanteixin la seva integracio ambiental en l'entorn del bé prote-
git, havent de quedar reculades d'aquest, un minim de 10 metres, excepte en el

cas d'aljubs i magatzems agricoles de petita dimensio, que podran ser adossats
a la torre conformement a les pautes tradicionals presents en la zona.

Les actuacions en els molins i instal-lacions annexes aixi com les localit-
zades a una distancia inferior a 20 metres d'aquells, precisaran, a més dels infor-
mes 1 autoritzacions pertinents en rad de la normativa de sol rustic que sigui d'a-
plicacio (ja sigui la relativa a usos admesos, ja sigui la relativa a usos condicio-
nats), d'informe favorable de la Comissi6é de Nucli Historic i Cataleg.

NORMA 6.4.28. ) )
AREA DE PROTECCIO PAISATGISTICA DE SA RIBA

1.Correspon a l'area de sol rustic localitzada en posicié adjacent al nucli
de sol urba de la vila de Muro i al sector de sol urbanitzable de Vinroma, pel seu
flanc est, grafiada, sota tal qualificacio, en el planol d'ordenacié corresponent:
PLANOL ORD.07.1: CATALEG DE PROTECCIO DEL PATRIMONI
HISTORIC: TERME MUNICIPAL.

2.L'ordenacio d'aquesta area es dirigeix tant a protegir la visié del nucli
antic i la silueta urbana de Sa Riba des de les arees ristiques limitrofes com a
conservar el paisatge existent en aquestes arees, observat des de la cornisa urba-
na de Sa Riba.

3.En aquesta area, que s'estén sobre la franja de 350 metres d'amplaria de
I'Area de Transici6 en sol ristic, no podra realitzar-se cap intervencio, ja sigui
d'edificacio o d'estesa aéria, que pertorbi la contemplacio de la silueta urbana i
I’escarpa geologica que la sustenta, observada des dels camins d'accés al nucli
urba, a saber: cami des Fiters, carretera de Son Morei, carretera de Morell i cami
de Salzer o de S’Escorxador Vell.

4.De la mateixa manera, en aquesta area no podra realitzar-se cap inter-
vencid, ja sigui d'edificaci6 o d'estesa aeria, que suposi una alteracio significa-
tiva del paisatge rural existent, observat des de la cornisa urbana de Sa Riba, al
llarg de tot el seu recorregut.

5.La complimentaci6 de les determinacions contingudes en els apartats 3
i 4 anteriors, es demostrara mitjangant la redacciéo d'un Estudi d'Integracié
Paisatgistica i Volumétrica.

6.Queden també prohibits en aquesta area els moviments de terres, excep-
te aquells que siguin necessaris per a la reparacié o regularitzacio de bancals
existents, o per a la reposicio de la morfologia natural del terreny.

7.En tot cas, en la franja de 150 metres adjacent a la cornisa de Sa Riba
no s'admetra edificacio o instal-laci6 alguna.

8.Per a totes les actuacions a l'area haura d’emetre's informe per part de la
Comissié de Nucli Historic i Cataleg, fins i tot per al tancat de les finques, per
al qual aquesta Comissié podra dictar condicions especifiques d'altura i mate-
rials a emprar, adaptades a la protecci6 paisatgistica objecte de 1'ordenacio.

TITOL VI: NORMES PER A LA PROTECCIO I CONSERVACIO DEL
PATRIMONI HISTORIC DE MURO

Capitol 5: CONSERVACIO DEL PATRIMONI ARQUEOLOGIC

NORMA 6.5.01.
AMBIT D’APLICACIO

Afecta a totes les arees i elements inclos en el Cataleg de Proteccid del
Patrimoni Historic de Muro sota l'accepci6 de ZONES I MONUMENTS
ARQUEOLOGICS.

NORMA 6.5.02.
FITXA INFORMATIVA PARTICULARITZADA

Cada espai o element catalogat posseeix una fitxa particularitzada en la
qual es recull la informacié consignada en l'inventari oficial de la Comissié
Insular del Patrimoni Historic de Mallorca (CIPHM).

La fitxa conté dades identificatives i descriptius, aixi com relatius a les
necessitats d'actuacio, si escau.

La localitzaci6 de les zones i monuments arqueologics es recull en el pla-
nol d'ordenacié corresponent:

- PLANOL ORD.07.1: CATALEG DE PROTECCIO DEL PATRIMONI
HISTORIC: TERME MUNICIPAL.

La delimitacié deu considerar-se aproximada i respon a l'efectuada per la
CIPHM.



158 BOIB

Num. 91

28-06-2003

Mentre no es procedeixi a la concreta delimitacio i aprovacid per part de
la CIPHM de cadascun dels elements assenyalats en la carta arqueologica, la
zona d'afecci6 s'estendra a la totalitat de la parcel-la o parcel-les cadastrals que
consten en aquesta carta arqueologica.

NORMA 6.5.03. ,
DISPOSICIONS PER A LA PROTECCIO DE LES ZONES I MONU-
MENTS ARQUEOLOGICS

S'estara a les disposicions contingudes en el Titol III (articles 49 al 64) de
la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del Patrimoni Historic de les Illes Balears,
aixi com a les disposicions de la Llei 16/1985, de 25 de juny, del Patrimoni
Historic Espanyol.

Seran, aixi mateix, d'aplicacio, les “Instruccions per a la defensa dels
monuments prehistorics i protohistorics de 1'illa de Mallorca”, aprovades per
Decret 2563/1966, de 10 de setembre (BOE de 11 d'octubre de 1966).

NORMA 6.5.04. ‘
APARICIO DE RESTES ARQUEOLOGIQUES

En el cas d'aparicio de restes arqueologiques com a conseqiiéncia de qual-
sevol tipus d'obra, es procedira a la suspensié immediata de les llicéncies ator-
gades 1 se seguiran les actuacions fixades per la legislacié vigent en matéria de
patrimoni historic.

La no comunicacio a l'administracié competent de la troballa de qualsevol
tipus de resta arqueologica aixi com el dany produit contra béns d'interes
arqueologic sera objecte de sancié ja sigui administrativa o penal.

NORMA 6.5.05.
REGIM ESPECIAL PER AL NUCLI ANTIC

Les obres que afectin al subsol de la zona de Nucli Antic hauran de pre-
veure la realitzacio d'un control arqueologic, en els termes reglamentariament
prevists.

TITOL VI: NORMES PER A LA PROTECCIO I CONSERVACIO DEL
PATRIMONI HISTORIC DE MURO

Capitol 6: REGIM DE CONCESSIO DE LLICENCIES

NORMA 6.6.01.
DISPOSICIONS PRELIMINARS

1.A l'ambit del Nucli Historic no s'atorgaran llicéncies per a realitzar
exclusivament treballs de demolicié. La llicéncia atorgada per a aquest tipus d'o-
bra haura de contemplar tots els treballs necessaris per a la completa actuacio
sobre l'immoble o parcel-la, concedint-se en una unitat d'acte.

2.La llicencia es concedeix amb la reserva davant la troballa de qualsevol
tipus de resta arqueologica, historica o artistica. De produir-se aquesta troballa,
es procedira a la immediata paralitzacio dels treballs i a I'aplicacio de la legisla-
ci6 vigent en matéria de Patrimoni Historic.

NORMA 6.6.02. )
DOCUMENTS PER A LA SOL-LICITUD DE LLICENCIES

1.Projectes d'edificis a mantenir

Sens perjudici de donar compliment a allo previst en les normes generals
s'aportara:

- Memoria descriptiva i justificativa.
- Dossier fotografic.

- Estat actual. Planols de planta, seccions i algats a escala 1:50 amb espe-
cificacio dels materials existents.

- Croquis de detall dels elements singulars o d'interés amb indicaci6 de les
seves dimensions i material.

- Estat final. Planols de planta, seccions i algats a escala 1:50 amb especi-
ficacions dels materials emprats.

- Documentaci6 grafica contenint les escomeses dels serveis amb les
seves dimensions i la seva situacioé exacta (art. 14 llei 6/1993, de 28 de setem-
bre).

- La documentaci6 aportada sera la suficient per a la definicio i compren-
si6 del projecte podent-se requerir quants documents es considerin necessaris

per a la resolucio de l'expedient.
2. Projectes d'edificis a substituir o obra nova sobre solars

Sens perjudici de donar compliment a allo previst en les normes generals
s'aportara:

- Memoria descriptiva del nou edifici i justificativa de la tipologia adop-
tada aixi com de la seva integracio a l'entorn.

- Projecte de demolicio, si escau, de 'edifici existent a escala 1/50 amb
reportatge fotografic del mateix.

- Projecte basic i d'execuci6 a escala 1/50.

- Documentaci6 precisa per al calcul de 'altura i la profunditat edificables
conformement a les pautes de les edificacions existents al tram de carrer.

- Descripcid dels materials utilitzats.

- Justificaci6 de la integracio en I'entorn. Planol de faganes amb els edifi-
cis confrontants a escala 1/100.

- Documentaci6 precisa per a la identificacié dels usos proposats, amb
justificacié del compliment de les limitacions dels quadres del régim d'usos.

- En substitucio: planol de faganes i documentacio grafica exhaustiva del
tram de carrer o conjunt on se situa l'actuacié o bé algament planimetric.

NORMA 6.6.03. , ‘
REGIM DE CONCESSIO DE LLICENCIES D'OBRES PER A INTER-
VENCIONS SOBRE EL PATRIMONI HISTORIC

Sera preceptiva autoritzacié de la Comissio Insular de Patrimoni Historic
de Mallorca (CIPHM), prévia a l'atorgament de la llicéncia municipal correspo-
nent, per a qualsevol intervenci6 sobre monuments historics, zones arqueologi-
ques o zones paleontologiques i el seu entorn de proteccio.

En la resta dels casos, I'Ajuntament sera competent per a autoritzar direc-
tament les obres emparades pel present planejament, sent preceptiu i vinculant
l'informe de la Comissi6 de Nucli Historic i Cataleg que, previ informe técnic,
es formulara per als casos segiients:

- En tota intervencio en un bé catalogat, amb excepcio de les autoritzades
per la CIPHM.

- En obres d'intervencio6 en edificis amb la protecci6 arquitectonica C, les
obres que suposin alteracio del volum existent, establiment de forjats interme-
dis i aquelles que afectin a faganes.

- En obres d'intervencio en edificis amb la proteccié ambiental R, les
obres que suposin alteraci6 del volum existent i aquelles que afectin a faganes.

- En obres de substitucio i nova construccio en parcel-les N: I'informe de
la Comissié manifestara expressament que la substitucio contribueix a la con-
servaci6 general del caracter del Conjunt Historic.

- En obres d'intervencié en molins de vent en sol rustic o localitzades a
una distancia inferior a 20 metres dels mateixos.

- En tota intervencio localitzada a 1'Area de Proteccié Paisatgistica de Sa
Riba.

- Les intervencions d'urbanitzacié del viari i espais lliures publics, al
Nucli Antic i la Zona de Respecte.

- Qualsevol tipus d'intervencioé que, segons el parer dels serveis técnics,
tengui rellevancia a l'efecte de la proteccio del patrimoni historic.

En tot cas, I'Ajuntament haura de comunicar a la CIPHM, en el termini
maxim de deu dies, les autoritzacions i llicéncies concedides.

NORMA 6.6.04. , ‘
REGIM SIMPLIFICAT DE CONCESSIO DE LLICENCIES

Per als casos no contemplats a I’article anterior el sistema de concessi6 de
llicéncies sera el normal.

NORMA 6.6.05.. ,
CONSULTA PREVIA O INFORME URBANISTIC

Podra sol'licitar-se informe urbanistic sobre un bé immoble o finca, previ
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a la concessio de llicéncia.
Haura d’aportar-se:

- Planol d'emplagament a escala 1/2.000 del Pla General, a 1/500 si esta
en el Nucli Historic o Zona de Respecte.

- Planols de l'estat actual de l'edifici o element a escala 1/50.
- Planols del conjunt on se situa a escala 1/100.
- Reportatge fotografic.

- La documentacio6 i quantes dades considerin necessaris els serveis tec-
nics per poder informar correctament.

NORMA 6.6.06. ) . .
FUNCIONS DE LA COMISSIO DE NUCLI HISTORIC I CATALEG

a)Informar projectes de sol'licitud de llicéncia relatius a les actuacions
especificades en la norma 6.6.03.

Informara positivament cas que el projecte s'adapti a la normativa aplica-
ble.

Informara negativament cas que no s'adapti.

b)Proposar, en edificis no protegits on es detecti qualsevol element de
valor ja sigui historic, artistic o arquitectonic, d'acord amb allo disposat en la
legislacio vigent, l'aplicacié de mesures de proteccid, podent, en concordanga
amb l'article 87 del Reglament de Planejament, promoure la anotacié de I'ele-
ment en els Registres publics o Catalegs on sigui pertinent.

c)Proposar, en aquells edificis on la fitxa individualitzada no indica els
elements d'interés existents en l'interior, en no haver-se pogut inspeccionar,
quan a la vista de documentaci6 aportada, l'existent a I'Administracié o de I'in-
forme técnic s'apreciassin elements creditors de proteccio, la seva conservacio
amb els nivells de proteccié establerts en altres afins.

d)Proposar la modificacié de la categoria de proteccié d'un element.

e)Pronunciar-se sobre les parts d'un immoble que es poden definir com
afegits.

f)Establir les limitacions que es considerin oportunes quant a forjats inter-
medis.

g)Informar sobre la compatibilitat, amb els valors historics, artistics o
arquitectonics, dels usos proposats en un element catalogat.

h)Resoldre quant al compliment de les condicions d'higiene i composicio
interior.

i)Resoldre quant a I'augment del nombre d'habitatges per divisio de les
existents, quan no esta regulat, segons els criteris establerts en aquestes Normes.

j)Informar les intervencions referides a obres d'urbanitzacié de viari i en
els espais lliures publics.

k)Informar sobre 1'adequacié de qualsevol aspecte relatiu a la proposta de
fagana d'acord amb l'especificat en aquestes Normes.

)Informar sobre les consultes previes formulades.

NORMA 6.6.07. , ‘ ‘
COMPOSICIO DE LA COMISSIO DE NUCLI HISTORIC I CATALEG

Amb posterioritat a l'aprovacié del Pla General es constituira la Comissio
el president nat de la qual sera el batle.

La Comissi6 estara constituida per:

- el batle

- el técnic municipal de I'Ajuntament

- el regidor de Cultura

- el regidor d'Urbanisme

- una persona de la poblacio designada pels seus reconeguts coneixements
sobre els aspectes relacionats amb el patrimoni

- un técnic del Consell Insular de Mallorca

NORMA 6.6.08. ) .
REVISIO I MODIFICACIO DEL CATALEG

El Cataleg sera revisat almenys cada 8 anys, sent susceptible de ser modi-
ficat per inclusions o exclusions, segons els criteris exposats en aquestes
Normes i en la legislacio que sigui d'aplicacio.

Aquestes modificacions del Cataleg s'incoaran, d'ofici o a instancia de
part, mitjangant els mecanismes que ofereix la legislacié urbanistica, és a dir;
mitjangant la redaccio, tramitaci6 i aprovacié d'un Pla Especial de Proteccio,
unes Normes de Catalogaci6 o un Cataleg.

TITOL VI: NORMES PER A LA PROTECCIO I CONSERVACIO DEL
PATRIMONI HISTORIC DE MURO

Capitol 7°: CONSERVACIO DEL MEDI AMBIENT URBA

NORMA 6.7.01.
CONSERVACIO D'ELEMENTS VISIBLES

L'Ajuntament podra ordenar la realitzaci6 d'obres de conservacio, refor-
ma o demolicié en interés de la qualitat estética en els casos de:

a)Facganes i mitgeres visibles des de la via publica.
b)Jardins o espais lliures privats o comunitaris visibles des de la via publi-
ca.

Dites actuacions hauran d’escometre's sigui quina sigui la causa que
I'Ajuntament consideri que la fa necessaria.

NORMA 6.7.02.
LIMITACIONS A LA PUBLICITAT EXTERIOR I DISSENY DELS
LOCALS COMERCIALS

a)Es prohibeix la manipulacio de la planta baixa de la fagana havent de ser
el seu tractament idéntic al de la resta de la fagana.

b) Els aparadors i portes d'accés podran realitzar-se en fusteria metal-lica,
de fusta o

sense fusteria.

Es prohibeix la fusteria d'acer inoxidable, la d'alumini anoditzat i la d'alu-
mini lacat que no respongui a tons similars als de la fusta.

Quan es col-loquin persianes, aquestes podran ser de fusta pintada o alu-
mini lacat en les modulacions i colors tradicionals.

c)Els tancaments dels locals es podran realitzar mitjangant cristall de
seguretat, persianes enrotllables diafanes (amb el corré per la part interior i el
tancament ran de fagana), extensibles de ballesta o fulles abatibles de fusta que
se superposin un maxim de 6 cm. sobre la fagana.

Aquests elements també hauran d’estar pintats amb els colors i tons tradi-
cionals en les fusteries de la poblacio.

d)Sempre es mantindra el pla continu de fagana que no podra interrom-
pre's per marcs ni elements solids, exceptuant les lletres sobre el pla de fagana
amb una espessor maxima de 6 cm.

e)No es permetra la col-locacié d'elements afegits que dissimulin els buits
existents que hauran de conservar el seu caracter individual.

f)L'ample de buits sera inferior a 2 m. La separaci6 entre aquests i la sepa-
racié d'aquests al limit de parcel-la o cantd sera major o igual a 50 cm.

g)Els rétols han de quedar embeguts completament en els buits d'accés o
aparador podent sobresortir, siguin quins siguin els elements que ho componen,
del pla de fagana un maxim de 6 cm.

h)L'altura maxima del rétol sera de 40 cm.

i)La il-luminacié del rétol no podra ser ni mobil ni intermitent. Queda pro-
hibit qualsevol tipus d'il-luminacié que pugui molestar a vianants i conductors
de vehicles. La il-luminaci6 del retol sera indirecta, quedant prohibits els retols
lluminosos.

j)Es prohibeixen les marquesines. S'autoritza l'existéncia de tendals de
lona amb armadura mobil de caracteristiques de material i acabat similars a les
de les fusteries i mantenint el caracter individualitzat dels buits de l'edifici.

k)Es prohibeix 1'is de qualsevol material plastic en faganes.

1)Es prohibeix la col-locacié de tanques publicitaries de qualsevol tipus.

1I) Es prohibeixen les instal-lacions sonores a la via publica.

m) L'interior de les zones porticades es considera, amb caracter general,
fagana.

NORMA 6.7.03. ‘
DOTACIO DE SERVEIS AL NUCLI HISTORIC I EDIFICIS DE
CATALEG

La remodelacio dels espais publics existents podra tramitar-se mitjangant
projecte d'obres, dotacid de serveis o projecte d'urbanitzacio en desenvolupa-
ment o conjuntament amb els PERXI, que defineix la Llei 6/1.993 de 28 de
setembre, sobre I'adequaci6 de les xarxes d'instal-lacions a les condicions histo-
riques i ambientals dels nuclis de poblacié (LRI).

Hauran de complir-se les segiients condicions de qualitat i disseny:

1.Pavimentacio.

Els materials a emprar seran, primordialment, del tipus d'empedrat, enllo-
sat de pedra natural o cants rodats amb ciment. Podra utilitzar-se paviment asfal-
tic en carrers que tenguin una funcié important a I'esquema general de transit de
la poblacio.

Les vorades de vorera seran de pedra calcaria.

2.Instal lacions i cablejat.

S'exigira a les companyies subministradores la retirada immediata de tots
els elements que en 1'actualitat siguin innecessaris i 'adequaci6 dels materials a
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les condicions historiques i ambientals en compliment de la disposicié addicio-
nal 3a de la LRI.

Es prohibeix la installacié de qualsevol artefacte per al funcionament de
les infraestructures, sense llicéncia, per a la qual es requerira l'informe precep-
tiu de la Comissio de Nucli Historic i Cataleg.

3.Il'luminaci6 en el Nucli Historic i edificis del Cataleg.

Qualsevol projecte d'Il'luminaci6 requerira l'informe de la Comissio de
Nucli Historic i Cataleg.

4.Elements de disseny urba.

a)Els elements de mobiliari urba tendiran a ser similars en tota la zona de
Nucli Historic i Zona de Respecte, sent elegits per la Comissio.

b)Les edificacions a instal-lar en la via publica seguiran els tramits simi-
lars de concessio de llicéncia a qualsevol obra en el Nucli Historic, sent precep-
tiu l'informe de la Comissio.

TITOL VI: NORMES PER A LA PROTECCIO I CONSERVACIO DEL
PATRIMONI HISTORIC DE MURO )
Capitol 8°: REGIM JURIDIC DE L’EDIFICACIO

NORMA 6.8.01. o
OBLIGACIONS DE CONSERVACIO GENERICA DE LES EDIFICA-
CIONS

En compliment de la legislaci6 urbanistica vigent, no s'entendran adqui-
rits els drets urbanistics en tant no es compleixin els deures corresponents.

1.Els propietaris de tota classe de terrenys i construccions hauran de des-
tinar-los efectivament a 1'is en cada cas establert pel planejament urbanistic i
mantenir-los en condicions de seguretat, salubritat i ornamentacié publiques.
Quedaran subjectes igualment al compliment de les normes sobre proteccié del
medi ambient i dels patrimonis arquitectonics i arqueologics, i sobre rehabilita-
ci6 urbana, en compliment d’allo que estableix la legislaci6 urbanistica vigent
quant als deures de conservacio i rehabilitacio.

2.En compliment d’alld disposat en la legislacié urbanistica vigent,
I'Ajuntament i, si escau, els altres organismes competents, ordenaran, d'ofici o a
instancia de qualsevol interessat, I'execucio de les obres necessaries per a con-
servar aquelles condicions, amb indicaci6 del termini de realitzacio.

3.L'Ajuntament i els organismes competents podran també ordenar, per
motius d'interés turistic, estétic o cultural, I'execucio d'obres de conservacio i de
reforma en faganes o espais visibles des de la via publica, sense que estiguin
incloses en cap pla d'ordenacio.

Les obres s'executaran a costa dels propietaris si es continguessin en el
limit del deure de conservacid que els correspon, i a carrec de l'entitat que ho
ordeni quan ho depassas per a obtenir millores d'interés general.

4.S'entendran com a obres contingudes dintre del limit del deure de con-
servaci6 que correspon als propietaris i a la seva costa totes les contingudes en
el present titol, sens perjudici de l'indicat en la legislacio urbanistica.

5.En virtut de la legislacié urbanistica vigent en relacié amb els deures de
rehabilitacio i conservacio, I'Ajuntament podra utilitzar I'execucio forgosa quan
els propietaris incompleixin dits deures.

NORMA 6.8.02. ,
OBLIGACIO DE CONSERVACIO ESPECIFICA DEL PATRIMONI
CATALOGAT

1.La conservacio, proteccio i custodia dels edificis o elements catalogats
d'interés cultural, es declara d'utilitat ptblica. Correspon el deure de conservar-
los als seus respectius propietaris o posseidors d'acord amb l'art. 36.1 de la Llei
del Patrimoni Historic Espanyol.

2.Quan es produeixin troballes d'interés arqueologic, s'estara a allo dispo-
sat en les normes  6.5.04 1 6.5.05.

3.En el cas que els propietaris d'immobles catalogats no realitzassin les
obres de conservaci6 requerides pel present pla o per normes o projectes de
caracter historic- artistic, podra realitzar-se per I'Ajuntament l'execucié subsi-
diaria de les mateixes o podra expropiar-se total o parcialment l'edifici o només
la seva fagana, segons allo que es disposa a Iarticle anterior, a l'art. 36.3 14 de
la Llei del Patrimoni Historic Espanyol, i a I’article 33 de la Llei del Patrimoni
Historic de les Illes Balears.

4.Els edificis catalogats, cas que el propietari fes s indegut, estiguessin

en perill de destrucci6 o deterioracid i no estiguessin degudament atesos, podran
ser expropiats amb caracter sancionador i per ra¢ d'utilitat publica, conforme-
ment a l'art. 37.3 de la Llei del Patrimoni Historic Espanyol, la legislacié urba-
nistica vigent i l'article 33 de la Llei del Patrimoni Historic de les Illes Balears.

5.Les construccions catalogades en els graus integral i estructural hauran
de, si escau, conservar l'espai lliure contigu dintre de la seva propia unitat pre-
dial en les mateixes condicions ambientals que les actuals, sens perjudici de les
plantacions, enjardinat o elements auxiliars que poguessin erigir-se, segons el
seu Us 1 destinacio.

6.Els edificis, elements, instal-lacions o conjunts catalogats no podran ser
demolits, excepte en aquelles parts de la seva estructura o elements en qué sigui
permes, segons els graus i categoria de catalogacié de l'edifici, i que resultin
imprescindibles per a la seva maxima garantia d'estabilitat i seguretat. La demo-
lici6 no autoritzada o la provocacié de ruina per abandé o negligéncia reiterada
d'un edifici catalogat comportara l'obligacié de la seva reconstruccio en les con-
dicions assenyalades a l'art. 39.2 de la LPHE.

7.L'obligaci6 de conservar els elements catalogats d'un edifici, aixi com la
de realitzar les intervencions d'acord amb les determinacions especifiques que
s'indiquin, no suposa en cap cas una situacié de vinculaci6 singular ni que l'e-
xecucid de les obres superi el limit del deure de conservaci6 del propietari.

NORMA 6.8.03. ‘ ,
OBLIGACIONS I AJUDES ECONOMIQUES A LA CONSERVACIO

1.Els propietaris de béns inclosos en els catalegs a queé es refereix la legis-
lacié urbanistica vigent podran recaptar per a conservar-los la cooperacio de
I'Ajuntament i altres entitats i organismes competents, que la prestaran en con-
dicions adequades.

2.Segons allo que es disposa a l'art. 61 del Reial Decret 111/1986, de 10
de gener, de desenvolupament parcial de la LPHE, els contribuents d'IRPF pro-
pietaris d'edificis catalogats tendran dret a una deducci6 en la quota de dit
impost d’acord amb allo que esta disposat en l'art. 62 d'aquest Reial Decret. Aixi
mateix, els subjectes passius de 1'Impost de Societats tendran dret a una deduc-
cid, segons allo que es disposa en l'art. 63 d'aquest Reial Decret.

Sera d'aplicacio, també, allo disposat a ’article 86 de la Llei del Patrimoni
Historic de les Illes Balears.

3.Els edificis qualificats amb la proteccio arquitectonica C i els afectats
per la proteccié ambiental R tendran la consideraci6é de catalogats als efectes
fiscals i de régim d'ajudes que es preveuen en aquesta norma.

4.L'Ajuntament desenvolupara en les diferents ordenances fiscals munici-
pals un regim d'ajudes als béns catalogats i a la rehabilitacié d'habitatges que
podra contemplar, entre altres conceptes, exempcions o bonificacions en les
taxes de llicéncia, impost de béns immobles i impost sobre el valor dels terrenys.
Aixi mateix, 'Ajuntament desenvolupara una ordenanga d'ajuda als béns cata-
logats i a la rehabilitacié d'habitatges que contemplara, entre altres mesures de
foment, subvencions a fons perdut, ajuda técnica i de gestio i premis per a la res-
tauraci6 o rehabilitacio.

NORMA 6.8.04. )
CONDICIONS DE LA DECLARACIO DE RUINA

1.A més d’allo establert en la legislacio vigent seran d'aplicacio les orde-
nances generals i els criteris de la norma 6.8.02, apartat 6, en relacié amb edifi-
cis catalogats. Sera, aixi mateix, d'aplicaci6 allo disposat a I’article 42 de la Llei
del Patrimoni Historic de les Illes Balears.

2.Aixi mateix, en compliment de la legislacié vigent, les edificacions
declarades en ruina s'inscriuran en el Registre de Solars.

3.A les edificacions declarades en estat ruinos, I'Ajuntament, conjunta-
ment a la declaracio de ruina, ordenara les mesures de seguretat a adoptar a l'e-
difici fins a I'aprovaci6 del corresponent projecte d'obres, d'acord amb la quali-
ficacié urbanistica del mateix:

En N: projecte de substituci6 (demolicié + obra nova).
En CiR: projecte de substitucié (demolici6 + reconstruccio).

En edificis catalogats: projecte de reconstruccié (amb demolici6 parcial o
puntual, si escau, d'acord amb la norma. 6.8.02, apartat 6).

Unicament es permetra realitzar exclusivament obres de demolicié d'un
edifici, total o
parcial, en el cas de perill imminent de ruina.
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NORMA 6.8.05. )
EDIFICIS 1 USOS FORA D’ORDENACIO

1.El régim de fora d'ordenaci6 per als edificis del Nucli Historic sera el
definit per a tot el terme municipal en les ordenances generals del present Pla
General.

2.Es consideraran usos fora d'ordenaci6é en els edificis catalogats els
actuals que suposin una deterioracio en les qualitats que son objecte de protec-
ci6 en les fitxes individualitzades.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

DISPOSICIO TRANSITORIA PRIMERA )
EDIFICACIONS I INSTAL-LACIONS FORA D’ORDENACIO

D'acord amb les disposicions de la Llei 8/1988, de 1 de juliol, d'Edificis i
Instal-lacions fora d'Ordenacio, modificada per la Disposicié Addicional quarta
de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del Sol Rustic de les Illes Balears, es distingi-
ran les situacions segiients:

1.Edificis i instal-lacions fora d'ordenacio per estar afectats per operacions
de planejament: en els quals s'inclouen els afectats per sistemes generals o locals
i els aixecats en sol destinat pel pla a equipaments i espais lliures publics.

En aquests edificis i instal-lacions no es podran realitzar obres de conso-
lidacio, d'augment de volum, de modernitzaci6 o d'increment del valor d'expro-
piacio, pero si les petites reparacions que exigeixen la higiene de les persones
que ocupin o hagin d’ocupar els citats edificis.

1.Edificis i instal-lacions fora d'ordenacio per construir-se o haver estat
construits en contra de les determinacions contingudes en els instruments de
planejament general, o I'ds dels quals contravingui les condicions de I'acord amb
les quals es van autoritzar, aixi com els construits en contradiccié amb la legis-
laci6 urbanistica vigent, encara que hagi transcorregut el termini de vuit anys
fixat a I’article 73 de la Llei 10/1990, de 23 d'octubre, de Disciplina Urbanistica.

En aquests edificis i instal-lacions, mentre es mantingui la qualificacio de
fora d'ordenacio, no es podra realitzar cap tipus d'obra, ni tan sols les previstes
a l'apartat 1.

DISPOSICIO TRANSITORIA SEGONA
EDIFICACIONS I INSTAL-LACIONS NO ADAPTADES AL PLA

Es consideren sota aquesta accepcié els edificis i instal-lacions construits
d'acord amb el Pla substituit, perd que no s'ajusten a les noves determinacions
de planejament. En aquests edificis i instal-lacions es podran realitzar les obres
segiients:

a)Obres parcials i circumstancials de consolidacio.

b)Modernitzacio o millora de les seves condicions estétiques, higiéniques
o de funcionalitat.

c)Reparacio.

d)Ampliacié de la superficie construida, sempre que el volum edificat
sigui inferior al maxim volum edificable, d'acord amb les ordenances modifica-
des, 1 no es vulnerin les noves condicions de reculades minimes als limits, ocu-
pacié maxima del solar i distancia minima entre edificis en el mateix solar. Aixi
mateix, les eventuals ampliacions hauran de complimentar la nova ordenanga
d'altures.

e)Modificacio de 1'is albergat, sempre que el nou Us previst estigui inclos
en la relacié dels permesos en la zona.

f)Aquelles la fi de les quals sigui adequar 1'edifici a la normativa vigent.

Quan es procedeixi a la demolicid per a aixecar una nova edificacio, I'a-
profitament del sol haura de fer-se amb subjeccio a les condicions establertes en
aquestes Normes Urbanistiques.

DISPOSICIO TRANSITORIA TERCERA )
USOS EXISTENTS, NO ADMESOS EN L’ORDENACIO DE LA
COSTA DE MURO ADAPTADA AL POOT

D'acord amb I'ordenacié d'usos de la Costa de Muro, aprovada en
I'Adaptaci6 del Pla General de Muro al Pla d'Ordenaci6 de 1'Oferta turistica, en
data de 26 de juny de 1998, es produeix la segiient casuistica en relacio amb els
usos existents, que dona lloc a situacions d’inadaptacio al planejament modifi-
cat:

a)Us dHABITATGE en Zona TURISTICA (TU).

b) Us d'EQUIPAMENT PUBLIC, en locals, en Zona TURISTICA (TU).

¢) Us d'EQUIPAMENT PUBLIC, en locals, en Zona RESIDENCIAL
EXCLUSIVA (RE).

d) Us dEQUIPAMENT PUBLIC declarat incompatible en el conjunt de

la Platja de Muro: discoteca, salo de ball, music-bar o activitats similars.

Dits usos 1 les edificacions i instal-lacions que els alberguen queden qua-
lificats com a USOS T INSTAL-LACIONS NO ADAPTATS AL PLA, podent-se
realitzar en els mateixos les actuacions segiients:

- Obres parcials i circumstancials de consolidacio.

- Obres de modernitzacié o millora de les seves condicions estétiques,
higiéniques o de funcionalitat.

- Obres de reparacio.

- En tots els casos: modificacié de 1'Gs albergat, per a la seva adscripci6 a
un nou Us que estigui inclos en la relacié dels permesos en la zona.

- En el cas de locals: modificaci6 de I's albergat o nova obertura, si escau,
per a la seva adscripcio a un Us d'equipament inclos entre els permesos a la zona
on se situen pel planejament substituit, aixo és, pel Pla General de 1989, amb
excepcio dels usos declarats incompatibles per al conjunt de la Platja de Muro
d'acord amb la Norma 3.5.06.

Per a la realitzaci6 de les actuacions abans exposades, en locals situats en
zones TURISTIQUES (TU) o RESIDENCIALS (RE), hauran d’acreditar-se les
seglients qiiestions:

a)En el cas de locals en funcionament:

- Que disposen de llicéncia municipal d'obertura amb data anterior a la
d'aprovaci6 inicial de la present Adaptacio.

b)En el cas de locals sense us:

- Que es tracta de locals segregats de la propietat principal amb anteriori-
tat a la data d'aprovacio inicial de la present Adaptacio.

- Que els locals formen part del projecte original de l'edifici o de la seva
modificacio, si escau, havent obtingut la pertinent llicéncia municipal amb ante-
rioritat a la data d'aprovacié inicial de la present Adaptacio.

DISPOSICIO TRANSITORIA QUARTA
PREVENCIO DE RISCOS

En tant no es delimitin pel Pla Territorial de Mallorca les Arees de
Prevenci6 de Riscos (APR) previstes en les Directrius d'Ordenacié Territorial i
es determinin les mesures concretes per a la prevenci6 dels mateixos, s'han deli-
mitat, transitoriament, unes arees denominades Zones de Possible Risc (ZPR)
que, de conformitat amb els criteris de la Comissio Balear de Medi Ambient, son
zones que presenten un possible risc d'inundacio, d'incendi, d'erosio, de despre-
niment o de contaminacié d’aqiiifers, independentment de la seva inclusi6 en
altres categories de sol rustic.

Les Zones de Possible Risc no tendran el caracter d'Arees de Prevencio de
Riscos de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d'Ordenaci6 Territorial
de les Illes Balears i de mesures tributaries.

En ser arees delimitades de forma independent a la seva inclusio en altres
categories de sol rustic, les condicions de parcel-lacio, us i edificacio seran les
corresponents a la categoria de sol rustic a les quals pertanyin, amb les limita-
cions derivades d'aquesta Norma i 1'adopcio de les mesures preventives indica-
des en els segiients apartats.

Les intervencions publiques i privades, de conformitat amb la Disposicio
addicional onzena de les DOT, incorporaran en els projectes de sol-licitud de 1li-
cencia urbanistica els criteris de disseny i localitzacid necessaris per reduir els
riscos d'inundacions, incendis forestals, despreniments, erosio i contaminacid
d’aqiiifers, aixi com les mesures necessaries per evitar l'increment de la seva
incideéncia en el territori.

1.Zones de possible risc d'inundacions

Son les zones situades entorn del 1lit dels torrents i les arees inundables,
segons delimitacio efectuada per la Conselleria de Medi Ambient (Direccid
General de Recursos Hidrics) i representada en el planol d'ordenacio ORD.08.1:
ZPR D'INUNDACIONS..

a)A les zones assenyalades com de possible risc d'inundacions queda pro-
hibida la realitzacié de qualsevol obra que interrompi el funcionament hidraulic
de la xarxa de drenatge natural del territori o que per la seva localitzacio o dis-
seny pugui actuar com un dic en el curs de les aigiies. Queden exclosos d'a-
questa prohibicio els dics de defensa i la resta d'actuacions orientades especifi-
cament a controlar els processos d'inundacio.

b)Les infraestructures lineals hauran d’incorporar en el seu disseny els
passos d'aigua necessaris per a no interrompre'ls, segons el tipus d'obra de que
es tracti, adequant els dimensionats per permetre la circulacié de les aigiies, fins
i tot en els casos de les grans avingudes previsibles. Els plans de manteniment
de les citades infraestructures incorporaran els treballs de neteja dels passos que
garanteixin el seu funcionament i permetin mantenir-los amb el pas de cabdal
del disseny.

¢)En cap cas s'autoritzaran a les zones amb risc d'inundacions les activi-
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tats classificades com a insalubres o perilloses com tampoc cap tipus d'aboca-
ment o magatzematge de substancies toxiques per a la salut humana o per als
recursos naturals.

d)Per a tota nova construccio, tengui caracter definitiu o provisional, o
tancament de parcel-les a realitzar en sol ristic, que quedi localitzada dintre de
la franja de cent metres d'amplaria amidada a partir del llit dels torrents i fins
que no s'hagin delimitat i incorporat al planejament les arees de prevenci6 de
riscos (APR), s’haura de sol‘licitar, préviament a l'atorgament de llicéncia urba-
nistica, l'autoritzacio de 1'administraci6 hidraulica competent.

e)Les obres a realitzar en les zones de servitud d'is public i de policia dels
1lits dels torrents i en les zones de possible risc d'inundacions, que figuren indi-
cades en els planols corresponents, de conformitat amb la Llei 29/1985, de 2 d'a-
gost, d'Aigiies, requeriran l'autoritzacid, prévia a la llicéncia, de la Direccid
General de Recursos Hidrics. A aquests efectes i de conformitat amb allo que
estableix el Reglament del Domini Public Hidraulic que desenvolupa els Titols
Preliminar, I, IV, V, VI i VII de la Llei d'Aigiies, la zona de servitud per a 1'is
public tendra una amplaria de cinc metres amidats des dels marges d'acord amb
la definici6 de l'article 6, i la zona de policia tendra una amplaria de cent metres
també amidats des dels esmentats marges. A la zona de servitud no podra auto-
ritzar-se cap edificacio, exceptuant les plantacions i les de caracter excepcional
previstes a I’article 7, apartat 2, de I'esmentat Reglament. Les edificacions i usos
a realitzar a la zona de policia se subjectaran a allo previst als articles 9, 141 78
de I'esmentat Reglament del Domini Public Hidraulic, aixi com als articles
corresponents del Pla Hidrologic de les Illes Balears (RD 378/2001, de 6 d'a-
bril).

f)Les zones assenyalades com de possible risc d'inundacions, situades en
0l urba, urbanitzable o en sol ristic ordenat com a sistema general d'equipa-
ment comunitari, es regiran pels corresponents usos establerts, segons la seva
qualificacio urbanistica. No obstant, els projectes de sol-licitud de llicéncia
urbanistica hauran d’incorporar criteris de disseny i previsio de les mesures
correctores necessaries per a reduir i, si escau, evitar el risc d'inundacions i obte-
nir, préviament a la llicéncia d'obres, l'autoritzacio de l'administracié hidraulica
competent.

2Zones de possible risc d'incendis

Son zones de terreny on existeix una massa arboria important, segons
delimitaci6 efectuada per la Conselleria de Medi Ambient (Direccié General de
Biodiversitat). Dits riscos han estat ordenats per categories, segons la segiient
relacio:

- Risc molt alt: Com a conseqiiéncia del predomini en el medi d'espécies
vegetals pirofiques (pins blancs amb abundant bosquet) les quals destaquen per
presentar una quantitat de combustible entre 15 i 25 Tn/Ha.

- Risc alt: Com a conseqiiéncia de la preseéncia de barreges de alzinar-
pineda propies d'arees naturals disperses i conreus abandonats en recuperacio,
els quals presenten una quantitat de combustible entre 10 i 15 Tn/Ha.

- Risc moderat: A causa de la preséncia i predomini del carritxar propi
d'espais naturals en regeneracio després d'incendis forestals de certa entitat i
conreus abandonats, constituint formacions amb una quantitat de combustible
entre 6 i 10 Tn/Ha.

a)En aquestes zones s’hauran de complir amb els preceptes relatius a
incendis forestals prevists en la Llei i Reglament de Monts de 8 de juny de 1.957
i 22 de febrer de 1.962, respectivament, aixi com els continguts en la Llei
81/1968, d'Incendis Forestals i en el Decret 101/1993, de 2 de setembre, de la
Conselleria d'Agricultura de les Illes Balears.

b)Mesures a adoptar en urbanitzacions i zones confrontants:

- S’haura de disposar, perimetralment a la urbanitzacid, una franja talla-
focs de 50 metres d'amplaria minima destinada a la defensa contra els incendis
forestals, tal com obliga l'article 5 del Decret 101/1993, de 2 de setembre, pel
qual s'estableixen noves mesures preventives en la lluita contra els incendis
forestals. En aquesta franja no pot haver-hi més del 75% de coberta de vegeta-
ci6 arboria que, a més, haura d’estar podada fins a una algada de 2’50 metres.
Tampoc podra haver-hi una densitat de matoll i plantes herbacies major del 20%
de la superficie coberta ni tendran una altura superior a 1 metre.

- S'establiran punts de subministrament d'aigua en tot el perimetre d'a-
questa franja i almenys una presa d'aigua per als cotxes de bombers cada 500
metres de perimetre.

- S’haura també de disposar d'un doble vial d'accés a la urbanitzacio, és a
dir un vial d'entrada i un de sortida o un vial suficientment ampli com perqué un
cami6 pugui donar la volta.

- Quan a menys de 2 km de la urbanitzacié no existeixi cap diposit de,
almenys, 50 m3 on un helicopter sigui capa¢ de carregar aigua, sera necessari
que la urbanitzacio estigui dotada d'un, podent realitzar aquesta funci6 una pis-
cina de la propia urbanitzacié on no existeixin impediments per a I'accés de I'he-
licopter.

- En els vials d'accés a la urbanitzacio haura de col-locar-se senyalitzacio
normalitzada de perill d'incendi forestal.

- Les infraestructures preventives dels incendis forestals, tals com els

punts de subministrament d'aigua, també hauran d’estar senyalitzats de forma
que siguin facils d'identificar.

c)Mesures a adoptar en sol rustic, no confrontant amb zones urbanes:- En
les arees assenyalades en els planols com de possible risc d'incendis, els projec-
tes relatius a usos o activitats que suposin la construccio d'un habitatge hauran
d’incorporar mesures de seguretat per a garantir els accessos de persones i vehi-
cles, l'existéncia de diposits d'aigua per a una situaci6é d'emergéncia, aixi com
actuacions en la vegetacio, en un radio de 30 metres al voltant de les edifica-
cions, per a reduir la carrega de combustible.

d)Mesures a adoptar en tots els casos:

- Les mesures que s'incorporin als projectes d'urbanitzaci6 i d'obres, a rea-
litzar a les esmentades zones, hauran de complir amb allo establert en el Decret
101/1993, de 2 de setembre, de mesures preventives per a la lluita contra els
incendis forestals i, si escau, requeriran informe favorable de la Conselleria de
Medi Ambient.

- A les urbanitzacions que hagin estat recepcionades amb posterioritat a la
data de 'aprovacio del citat Decret (11.09.93), els sera d'aplicacié 1'execucio de
les determinacions de prevencio sigui quin sigui el seu nivell de risc, mentre que
a les urbanitzacions recepcionades amb anterioritat a aquesta data, aixi com a les
arees de sol rustic en les quals es localitzin usos d'habitatge o altres construc-
cions aillades, que quedin situades en zones assenyalades en els planols com de
possible risc d'incendis alt o molt alt, es recomana l'adopcié de les mateixes
mesures assenyalades en el Decret 101/1993.

- Qualsevol edificacio situada en zona de possible risc d'incendis haura de,
en aplicaci6 de l'article 25 de la Llei 81/1968 d'Incendis Forestals, deixar una
franja de 15 metres d'amplaria minima lliure de residus, matolls i vegetaci6
seca.

i) Mesures a adoptar en relacié amb les vies de comunicacio:

- En aplicaci6 de la Llei 81/1968, d'Incendis Forestals, s’hauran de man-
tenir netes les cunetes dels camins, carreteres i linies de ferrocarril que traves-
sin una zona forestal de possible risc d'incendis.

f) Mesures a adoptar en relaciéo amb les linies acries de conducci6 d'e-
nergia eléctrica:

- Els concessionaris de les linies acries de conduccio d'energia eléctrica,
de conformitat amb el Decret 28/1995 sobre prevenci6é d'incendis forestals,
tenen 1'obligacio de talar i podar els arbres que puguin suposar un risc d'incendi
per contacte amb les conduccions eléctriques, aixi com d'eliminar els residus de
les zones de servitud aéria.

3.Zones de possible risc de moviments de vessant.

Soén zones que tenen unes condicions geotécniques del terreny i de decli-
vi tals que son susceptibles de presentar riscos de despreniments de roques o de
lliscaments de sol, quedant representades en el planol d'ordenaci6 ORD.08.3:
ZPR DE MOVIMENTS DE VESSANT.

La susceptibilitat al risc ha estat ordenada per categories, segons la
segiient relacio:

TIPUS DE TERRENY PENDENT GRAU DE
SUSCEPTIBILITAT

ROQUES Superior a 35° ALT

SOLS DURS/

ROQUES TOVES Superior a 20° ALT

ROQUES entre 20 i 35° MITJA

SOLS DURS/

ROQUES TOVES entre 10 i 20° MITJA

Quedant qualificats dintre del grau BAIX la resta dels terrenys.

- En totes les zones assenyalades en els planols com de possible risc alt o
mitja, els usos permesos quedaran condicionats a la incorporacio al projecte
corresponent de les mesures de proteccid adequades a aquest risc, de conformi-
tat amb allo que, referent a aixo, estableixin la Conselleria de Medi Ambient i
I'Institut Geominer d'Espanya (IGME).

- Es requerira, en tot cas, informe geotécnic, redactat per Tecnic compe-
tent, sobre 'estabilitat del terreny i I'adopcio de mesures de protecci6 o preven-
cio, si escau.

- En les zones de sol rustic assenyalades en els planols com de possible
risc alt, I'as d'habitatge unifamiliar queda prohibit.

4.Zones de possible risc d'erosio

Son arees que tenen unes condicions geotécniques del terreny, de declivi
i de cobertura vegetal tals que son susceptibles de presentar riscos erosio, que-
dant representades en el planol d'ordenacié ORD.08.4: ZPR D'EROSIO. Dits
riscos han estat ordenats per categories, segons la segiient relacio:

TIPUS DE TERRENY PENDENT GRAU DE
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SUSCEPTIBILITAT ) .
ROQUES superior a 20° MITJA DISPOSICIO TRANSITORIA SEXTA
SOLS DURS/ MORATORIA D'ADQUISICIO DE DRETS EDIFICATORIS EN
ROQUES TOVES superior a 10° MITJA NOVES SEGREGACIONS EN SOL RUSTIC
FRANJA 25 . ) ) o
MARGE TORRENTS MITJA Les parcel-les de sol rustic que hagin estat segregades amb posterioritat al

Quedant qualificats dintre del grau BAIX la resta dels terrenys.

La presencia de vegetacié disminueix un grau la susceptibilitat a I'erosio i
l'abseéncia de vegetacidé augmenta un grau la susceptibilitat a l'erosio.

- En totes les zones qualificades com de possible risc mig o alt, si escau,
els usos permesos quedaran condicionats a la incorporacid en el projecte corres-
ponent de les mesures de protecci6 adequades a aquest risc, de conformitat amb
allo que, referent a aixo, estableixin la Conselleria d'Agricultura i Pesca, la
Conselleria de Medi Ambient i I'Institut Geominer d'Espanya (IGME).

5.Zones de possible risc de contaminacié d’aqifers.

Son zones de terreny que per la seva composicio geologica i preséncia
d’aqiiifers poden ser susceptibles de contaminacio pels usos admesos.

Tot el terme municipal de Muro es considera zona de possible risc de con-
taminaci6 d’aqtiifers, amb els graus de vulnerabilitat indicats en el planol d'or-
denacié ORD.08.5: ZPR DE CONTAMINACIO D’AQUIFERS.

- Els projectes que es presentin en aquestes zones, relatius a usos o acti-
vitats admesos, hauran d’incorporar mesures tendents a evitar la contaminaci6
d’aqiiifers, de conformitat amb aquelles que figuren en la Llei d'Aigiies, en el
Pla Hidrologic de les Illes Balears (RD 378/2001, de 6 d'abril) o que dicti la
Conselleria de Medi Ambient.

- En cap cas s'autoritzaran activitats classificades com a insalubres o peri-
lloses, com tampoc cap tipus d'abocament o magatzematge de substancies toxi-
ques per a la salut humana o per als recursos naturals.

- Les aigiies residuals no podran ser abocades directament a pous negres
o rases filtrants. Totes les edificacions i instal-lacions on es generin aigiies resi-
duals hauran de disposar d'un sistema autonom de depuracio i abocament, del
tipus de depuradora d'oxidacié total o fossa septica prefabricada amb decanta-
dor i filtre biologic, que garanteixi l'abséncia de contaminacio de les aigiies sub-
terranies. Per a 'abocament de 1’efluent sera preceptiva la prévia autoritzaci6 de
I'Administracié competent, de conformitat amb allo disposat en la Llei d'Aigiies
(RD 1/2001, de 20 de juliol) i en el Pla Hidrologic de les Illes Balears (RD
378/001, de 6 d'abril). L'eventual utilitzacié de I’efluent per al rec de la finca i,
en general, la reutilitzaci6 de les aigiies depurades s'ajustara a les normes i plans
de 1'Administracié competent.

- En el cas d'habitatges unifamiliars es permetra, amb caracter general, 1'a-
bocament de 1’efluent procedent del sistema de depuracio a dispositiu de rases
filtrants de grava en espina de peix, de dimensi6 adequada al volum previsible
del mateix.

- Els diposits que continguin aigiies residuals s’hauran de separar com a
minim 10 metres dels diposits d'aigua potable i piscines, aixi com 5 metres de
les partions i estaran situats en la part més baixa del terreny a fi d'evitar la con-
taminacio de les instal-lacions d'aigua potable.

- En els llocs d'emmagatzematge de materials o productes susceptibles de
produir contaminacié per lixiviats, s'impermeabilitzaran les superficies de
forma convenient, i es recolliran els lixiviats en diposits especifics per a la seva
posterior eliminacid o tractament.

- S'estara, en tot cas, a les disposicions de la Llei d'Aigiies i del Pla
Hidrologic de les Illes Balears. En particular, els abocaments es regularan per
allo disposat en el Titol V, Capitol II, Articles 100 a 108, del Reial Decret
Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s'aprova el text refos de la Llei
d'Aigiies.

DISPOSICIO TRANSITORIA CINQUENA
RESIDUS DE CONSTRUCCIO I DEMOLICIO

En tant no s'aprovi el Pla Director Sectorial de Gestié de Residus de les
Illes Balears, la gesti6 dels residus generats en les obres de construccio i de
demolicié s'ajustara, transitoriament, al régim definit en la Disposicid
Transitoria cinquena del Pla Director Sectorial per a la Gestio dels Residus
Urbans de Mallorca, aprovat per Decret 21/2000, de 18 de febrer (BOCAIB
num. 25, de 26 de febrer de 2000).

dia 16 de juliol de 1997, data d'entrada en vigor de la Llei 6/1997, de 8 de juliol,
del Sol Rustic de les Illes Balears, no seran edificables amb destinacio a I'us
d'habitatge unifamiliar fins a 'aprovaci6 del Pla Territorial Parcial de Mallorca,
el qual establira les determinacions que regulin aquest suposit. Per a 'acredita-
ci6 de la data de segregacio, només es considerara la que figuri en document
public.

Contra aquest acord, que no exhaureix la via administrativa, es pot inter-
posar el recurs d’algada davant el Consell Executiu d’aquest Consell Insular de
Mallorca, dins el termini d’un mes, comptador a partir del dia segiient al de la
present publicacio.

Contra la desestimacio expressa del recurs d’al¢ada podra interposar-se el
recurs contencids administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del
Tribunal Superior de justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos,
comptadors a partir del dia segiient al de la recepcio de la notificacio de la des-
estimacio de I’esmentat recurs. Contra la desestimacié per silenci del recurs
d’algada podra interposar-se el recurs contencios administratiu, en el termini de
sis mesos, comptadors a partir del dia segiient a la desestimacié presumpta (tres
mesos des de la interposicio del recurs sense que s’hagi notificat la resolucio).

No obstant I’anterior, es pot exercitar, si n’és el cas, qualsevol altre recurs
que s’estimi pertinent. Tot aix0 de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa i de la Llei
4/1999, de 13 de gener, de modificacié de la Llei 30/1992, de 26 de novembre,
de régim juridic de les administracions publiques i del procediment administra-
tiu comu.

El Secretari Delegat de 1la Comissio Insular
D’Ordenacio6 del Terrirori, Urbanisme i Patrimoni
Historic

Jaume Munar Fullana
JRE— 0 R—

Num. 11746
Subvencions nominatives concedides pel Servei de Promocio de
la Gent Gran, dins I’any 2002

Es fa public, de conformitat amb el vigent Reglament de Subvencions i
Ajudes Economiques del Consell de Mallorca, (BOIB num. 132, de 03/11/01),
les subvencions corresponents a 1’any 2002, concedides pel Departament de
Presidéncia del Consell de Mallorca (Servei de Promoci6é de la Gent Gran),
sense convocatoria publica prévia i amb partida nominativa en el pressupost de
despeses, aprovades per Resolucio de la Consellera, a les segiients associacions,
i per la segiient quantia:

Aules de la 3* edat de monti-sion, 10.600,00 euros
Aules de la 3* edat de monti-sion, 10.520,00 euros
Associacio de veins de Santa Eugenia, 1.500,00 euros
Universitat de les Illes Balears, 12.012,24 euros
Universitat de les Illes Balears, 3.013,06 euros
Universitat de les Illes Balears, 9.015,18 euros
Ajuntament de Porreres, 30.050,61 euros

Palma, 9 de juny de 2003
La Secretaria Técnica

Sgt. Maria Magdalena Estrany Espada

— 0 —

Num. 12799
Correccio d’errates

Havent observat errors en la publicacié de 1’edicte 11480, publicat en el
BOIB num. 88 del 24-06-2003, es procedeix a la seva rectificacio i:

Alla on diu:



