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Promogut pel Sr. JUAN ANTONIO BLASCO BERNAT per a la declara-
ci6 d’interés general del projecte d’instal-laciéo d'una xarxa en baixa tensio al
POLIGON 24, PARCEL-LA 746. (86/2003-XIG)

Promogut pel Sr. LLORENC MOREY PARERA per a la declaraci6 d’in-
terés general del projecte de reforma d'una xarxa en baixa tensié al POLIGON
34, PARCEL-LA 705. (101/2003-XIG)

MARIA DE LA SALUT.- Promogut per la Sra. MARIA DEL MAR
JANER MULET per a la construccio d'un habitatge unifamiliar aillat al POLI-
GON 1, PARCEL-LA 375. (50/2003-HLSR)

Promogut pel Sr. JUAN QUEVEDO ARTIGUES per a la declaracié d’in-
terés general del projecte d’instal-lacié d'una xarxa en baixa tensio al POLIGON
1, PARCEL-LES 339-340-341-411-415-416. (29/2003-XIG)

Promogut per ’IBAEN per a la declaracié d’intereés general del projecte
d’instal-lacié d’una linia en mitjana tensi6 a 15 Kv, centre de transformacio i
xarxa en baixa tensié al POLIGON 5, PARCEL-LES 138-168. (62/2003-XIG)

MARRATXI.- Promogut per la Sra. CATALINA CANELLAS ROCA per
a la construccié d'un habitatge unifamiliar aillat a la PARCEL-LA 93-B, CAN
DOMINGO. (52/2002-HLSR)

Promogut per la Sra. MICAELA FONT CABOT per a la construccio d'un
habitatge unifamiliar aillat a la FINCA CAS CAPELLERS NUM. 22960.
(75/2003-HLSR)

PALMA .- Promogut pel Sr. MIGUEL MESQUIDA FRAU per a la cons-
truccié d'un habitatge unifamiliar aillat a la PARCEL-LA 17-B,
PARCEL-LACIO SON OLIVER. (74/2003-HLSR)

Promogut pel St. BERN GEORG ANTON WUNSCH per a la construccio
d'un habitatge unifamiliar aillat al PARCEL-LA 11-B, PARCEL-LACIO SON
OLIVER. (146/2003-HLSR)

POLLENCA.- Promogut per I’entitat “PEP RIUTORT Y ASOCIADOS,
SL” per a la construcci6 d'un habitatge unifamiliar aillat al POLIGON 2, PART
PARCEL-LA 622. (36/2002-HLSR)

Promogut per la Sra. MARGARITA FERRER BIBILONI per a la cons-
truccié d'un habitatge unifamiliar aillat al POLIGON 4, PARCEL-LA 552.
(77/2003-HLSR)

SA POBLA.- Promogut per la Sra. CATALINA LLOBERA SOCIAS per
a la construccié d'un habitatge unifamiliar aillat al POLIGON 3, PARCEL-LA
82. (124/2002-HLSR)

Promogut per la Sra. MARIA ANGELS SEGUI CRESPI per a la cons-
truccio d'un habitatge unifamiliar aillat al POLIGON 8, PARCEL-LA 35.
(167/2002-HLSR)

SANT JOAN.- Promogut per la Sra. MARIA ASUNCION RIPOLL
BAUZA per a la construccio d'un habitatge unifamiliar aillat al POLIGON 9,
PARCEL-LA 183. (148/2003-HLSR)

SANTANY]{.- Promogut per la Sra. CHRISTIANE WELTER per a la
legalitzaci6 de reforma i canvi d'us d'edifici existent per habitatge unifamiliar
aillat al POLIGON 11, PARCEL-LA 424. (28/2003-HLSR)

Promogut pel Sr. BLAI VAQUER BONET per a la construcci6 d'un habi-
tatge unifamiliar aillat al POLIGON 4, PARCEL-LA 168, ES LLOMBARTS.
(33/2003-HLSR)

Promogut pel Sr. MIGUEL COVAS JAUME per a la declaracié d’interés
general del projecte d’ampliacié d'una xarxa en baixa tensié al POLIGON 4,
PARCEL-LA 17. (58/2003-XIG)

SANTA MARIA DEL CAMI .- Promogut pel Sr. RAFAEL ROSSELLO
LOPEZ per a la declaracié d’interés general del projecte d’instal-lacié d'una
xarxa en baixa tensié al POLIGON 2, PARCEL-LA 128-203. (38/2003-XIG)

SELVA.- Promogut pel Sr. JOSE SOLIVELLAS MORRO per a la cons-
truccio d'un habitatge unifamiliar aillat al POLIGON 19, PARCEL-LA 97,
MOSCARI. (31/2003-HLSR)

Promogut pel Sr. TIMOTHY DYAS per a la declaraci6 d’interes general
del projecte d’instal-laci6 d'una linia en mitjana tensi6 i centre de transformacio
al POLIGON 8, PARCEL-LES 1-2-152. (7/2003-XIG)

Promogut pel Sr. TIMOTHY DYAS per a la declaracié d’interés general
del projecte d’ampliacié d'una xarxa en baixa tensié al POLIGON 8, PAR-
CEL-LES 1-2-152. (8/2003-XIG)

SENCELLES.- Promogut per la Sra. MARIA PILAR GAMUNDI
FERRER per a la declaracié d’interés general del projecte d’installacié d'una
xarxa en baixa tensié al POLIGON 4, PARCEL-LES 74-156. (105/2003-XIG)

SES SALINES.- Promogut pel Sr. ANTONIO GARCIA MAESTRO per
a la construccié d'un habitatge unifamiliar aillat al POLIGON 3, PARCEL-LES
179-181-182. (159/2002-HLSR)

Promogut pel Sr. JORDI LLULL MAS per a la construccié d'un habitat-
ge unifamiliar aillat al POLIGON 8, PARCEL-LA 137. (137/2003-HLSR)

Promogut pel Sr. ANTONIO GOMEZ CORTES per a la declaracio d’in-
terés general del projecte d’instal-lacié d'una xarxa en baixa tensio al POLIGON
3, PARCEL-LA 76-78. (41/2003-XIG)

Promogut pel Sr. ANTONIO PORTELL GARI per a la declaracio d’inte-
rés general del projecte d’ampliacié d'una xarxa en baixa tensi6 al POLIGON 6,
PARCEL-LA 150. (50/2003-XIG)

SINEU.- Promogut pel Sr. RAFEL AULET MAS per a la legalitzacié
d'ampliacié d'un habitatge unifamiliar aillat al POLIGON, 17, PARCEL-LA 8.
(1/2003-HLSR)

Promogut per la Sra. JOANA MATAS FERRER per a la construccio d'un
habitatge unifamiliar aillat al POLIGON 3, PARCEL-LA 19. (35/2003-HLSR)

Promogut pel Sr. SEBASTIAN TERRASA FERRAGUT per a la declara-
ci6 d’interés general del projecte d’instal-lacio d'una xarxa de baixa tensio al
POLIGON 4, PARCEL-LA 25. (81/2003-XIG)

SON SERVERA.- Promogut pel Sr. JUAN VIVES PAYERAS per a la
construccié d'un habitatge unifamiliar aillat al POLIGON 15, PARCEL-LA 50.
(52/2003-HLSR)

VILAFRANCA DE BONANY.- Promogut pel Sr. JAUME MASCARO
SOCIAS per a la construcci6é d'un habitatge unifamiliar aillat al POLIGON 4,
PARCEL-LA 312. (153/2002-HLSR)

Els esmentats expedients podran ésser examinats durant el termini de
quinze dies, a partir de I’endema de la seva publicacio, a les dependéncies admi-
nistratives de la Comissié Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i
Patrimoni Historic, situades al carrer General Riera, 113 (Llar de la Infancia), de
Palma de Mallorca, i es podran fer les al-legacions que pertoquin dins el mateix
termini.

Palma, 29 de maig de 2003.

LA SECRETARIA TECNICA,
Sgt.: Maria Magdalena Tortella i Mas.

— 0 —

Num. 11449
Acord d’aprovacio definitiva de la revisié de les NNSS de Sa
Pobla. Reparacio de deficiéncies.

La Comissio Insular d’Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historic, en sessio celebrada el dia 15 d’abril de 2003, adopta, entre d’altres, el
segiient acord:

“Ates I’expedient relatiu a la revisid de les normes subsidiaries de
Planejament del municipi de Sa Pobla i d’acord amb el dictamen de la Ponéncia
Técnica d’Ordenacié del Territori i Urbanisme, en el tramit previst a ’article
132.3 del Reial Decret 2159/1978, de 23 de juny, Reglament de Planejament
Urbanistic, aquesta Comissio acorda APROVAR DEFINITIVAMENT I’expres-
sada revisio, tot subjectant-se a les segiients prescripcions:

1.- (14).- S’assenyalara de forma precisa i concreta a la documentacio pla-
nimétrica els elements inventariats a sol rustic que es troben relacionats en el
capitol IV de les NNSS, de forma equivalent a com s’ha fet amb els de sol urba.

2.- (27). La zona delimitada com alzinar provisional a les NS de juliol de
2001 queda qualificada com a zona forestal.

3.- (48) Queda incorporada a la regulacio de les zones APT la regulacié
d’usos de la matriu de les Directrius d’Ordenacié Territorial.

4.- (74) En relacio a ’edificacié agricola s’estara al compliment del
Decret 147/2002, de 13 de desembre, pel qual es desenvolupa la Llei 6/1997 del
sol rastic de la CAOB, en relacié a les activitats vinculades amb la destinacio i
naturalesa de les finques i el régim d’unitats minimes de cultiu.

5.- (77) Queda eliminada la referéncia a les obres provisionals de ’article
5.3.2 de les NU.

6.- (13) Mentre no tingui lloc I’aprovacié del cataleg d’elements patrimo-
nials, s’aplicara I’inventari contemplat a la revisio de les normes subsidiaries, en
el qual s’entendran inclosos igualment els elements contemplats a les anteriors
normes que no estiguin prevists a la revisio.

7.- (15) S’inclou la segiient definicio a I’article 3.4.1 de les NU: “El
Patrimoni Historic de les Illes Balears s’integra de tots els béns i valors de la
cultura, en qualsevol de les seves manifestacions, que revelen un interés histo-
ric, artistic, arquitectonic, arqueologic, historicoindustrial, paleontologic, etno-
logic, antropologic, bibliografic, documental, social, cientific i tecnic de les Illes
Balears”.

8.- (16) En relacio al capitol V de les NU queda modificat el titol del capi-
tol pel de “regulacio generica dels elements inclosos a ’actual inventari de pre-
servaci6 del patrimoni historic”. El contingut del capitol s’ha d’acudir als arti-
cle 22 a 25 de la Llei 12/98 de Patrimoni Historic. Fins a ’aprovacié definitiva
del cataleg qualsevol obra o intervencié en els elements inventariats haura de
comptar amb informe o si és el cas autoritzacié de 1’organisme supramunicipal
competent amb aquesta materia. Pel que fa a la regulacié d’elements en matéria
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arqueologica s’haura d’estar al que figura al titol III patrimoni arqueologic i
paleontologic de la Llei 12/98.

9.- (24) En la redaccio dels Plans Parcials amb usos industrials i de ser-
veis es preveuran pre-tractaments previs als abocaments de les aigiies residuals,
a realitzar per les industries situades en el seu ambit.

10.- (31) Queda eliminada la classificacié urbana dels terrenys proposats
com urbans devora els carrers Marqués de la Romana i els inclosos als ambits
de gestioé UE-2 i UE-8, que tindran la classificaci6 i qualificacié corresponent al
sol rustic colindant.

11.- (32) Queda eliminada la proposta de classificacio com a sol urbanit-
zable de I’ambit del Poligon de Serveis urbanitzable T-1 (Son alegre), atenent a
que no es justifica ambientalment 1’increment de sol industrial i de serveis en
aquesta zona, i atenent a la incidéncia supramunicipal de la implantacié dels
usos proposats, tenint la classificacio i qualificacié corresponent al sol rustic
colindant.

12.- (69) Queda incorporat a ’article 2.2.2 el régim d’edificacié per les
edificacions contemplades a I’article 1 i les contemplades a I’article 2 de la Llei
de 8/1988 d’Edificis fora d’ordenacio.

13.- Es manté estrictament 1’edificabilitat prevista a les anteriors normes
subsidiaries pel que fa als sectors de sol industrial no afectats per la modifica-
cié puntual relativa a increment del percentatge d’aquest parametre, aprovada
definitivament 1’any 1998.”

Aixi mateix es fan publiques les Normes Urbanistiques:

TITOL 1 — DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL
CAPITOL 1 — DEFINICIO I ABAST

Art. 1.1.1.- Objecte.
L’objecte d’aquestes Normes Subsidiaries d’Ordenacio, en endavant NS,
¢és ’ordenaci6 urbanistica de tot el terme municipal de sa Pobla (Mallorca).

Art. 1.1.2.- Vigéncia.

La vigéncia sera indefinida, d’acord amb el que estableix I’art. 70.4. de la
Llei del Sol i Ordenaci6é Urbana (RD 1346/1976) en relacié amb 1’art. 45 de la
mateixa Llei.

Art. 1.1.3.- Obligatorietat.

Les Normes Subsidiaries i els Plans i Projectes que les desenvolupen obli-
guen o vinculen de la mateixa manera a qualsevol persona fisica o juridica,
publica o privada, al compliment estricte dels termes i determinacions, compli-
ment que sera exigible per qualsevol, mitjangant I’exercici de 1’acci6 publica.

Art. 1.1.4. Normes d’interpretacio.

Les determinacions de les presents Normes Subsidiaries s’interpretaran
d’acord amb els criteris que, partint del sentit propi de les seves paraules i defi-
nicions, i en relacio amb el context i els antecedents, tinguin en compte princi-
palment ’esperit i finalitat, aixi com la realitat social del moment en qué s’han
d’aplicar.

Si es produissin contradiccions grafiques entre planols de diferents esca-
les, es consideraran els que indiquin major escala (menor divisor). Si hi hagués
contradiccions entre amidaments sobre planol i sobre la realitat, prevaldran
aquests darrers. I si es produissin entre determinacions de superficies fixes i de
coeficients i percentatges prevaldran aquests darrers en la seva aplicacio a la
realitat concreta.

Si hi hagués contradiccions entre les propostes explicites contingudes en
els Planols d’Ordenacié i Normes Urbanistiques (de caracter regulador), i les
propostes o suggeriments dels Planols d’Informacio i la Memoria (de caracter
més informatiu o justificatiu) es considera que prevalen les primeres sobre les
segones.

CAEiTOL 2 -
SUBSIDIARIES

DESENVOLUPAMENT DE LES NORMES

Art. 1.2.1.- Revisio.

La revisio d’aquestes NS o la seva substitucio per un Pla General proce-
dira quan es donin alguna de les circumstancies segiients:

a) L’aprovaci6é d’alguna disposici6 legal o reglamentaria que ho obligui.

b) El transcurs de vuit (8) anys des de I’aprovacié definitiva.

c¢) L’eleccio d’un model territorial o estructura general diferents dels pre-
vists en les NS.

d) L’aparicié de circumstancies exogenes sobrevingudes, de caracter
demografic o economic, que incideixin substancialment sobre 1’ordenacio pre-
vista.

e) Previsible esgotament de la capacitat d’assentament prevista.

f) Suma o acumulacié de modificacions puntuals que amenacin de des-
virtuar el model territorial adoptat o algun dels seus elements estructurals.

Art. 1.2.2.- Modificacions puntuals.

Es consideraran modificacions puntuals de les presentes Normes
Subsidiaries les variacions o alteracions d’algun o alguns dels elements o deter-
minacions que no afectin I’estructura general del territori municipal ni els ele-

ments o determinacions estructurants.

Art. 1.2.3. Organ actuant per al desenvolupament de les NS.

El desenvolupament i execucié de les Normes Subsidiaries correspon a
I’ Ajuntament de sa Pobla, sense perjudici de la participaci6 dels particulars, els
quals podran col-laborar en la formulacié dels instruments de planejament
necessaris per al desenvolupament del contingut d’aquestes Normes aixi com
col-laborar-ne en la gestié o execucio, tal i com s’assenyala en les presents, i
d’acord amb el que s’estableix a la legislaci6 urbanistica vigent.

Art. 1.2.4.- Instruments d’ordenacio

1.2.4.1.- Classes

En funcio de la seva capacitat per qualificar el sol o simplement detallar i
precisar les determinacions de les Normes Subsidiaries o de les figures que les
desenvolupen, els instruments d’ordenacié poden classificar-se en dos grups:

1.Figures de planejament:

-Plans Parcials.

-Plans Especials.

2. Figures complementaries:

-Estudis de Detall.

-Normes de Proteccid.

-Ordenances Especials.

1.2.4.2.- Plans Parcials.

Els plans parcials d’Ordenacio es formularan d’acord amb el que deter-
mini la legislacio urbanistica aplicable i no podran modificar de cap manera les
determinacions que sobre els mateixos plans es preveuen en aquestes NS.

Les determinacions dels plans parcials tindran la precisi6 suficient com
per permetre’n ’execucio sense necessitat de formular cap altre instrument de
planejament.

Els plans parcials, desenvoluparan els sectors definits per aquestes NS,
contindran, si escau, la divisi6 en poligons per la seva execuci6 i determinaran
el sistema d’ actuacio.

Cada pla parcial definira un pla d’etapes que no podra fixar un termini
superior a cinc (5) anys per a la realitzacié de la urbanitzacio.

1.2.4.3.- Plans especials.

Podran formular-se plans especials amb qualsevol de les finalitats esta-
blertes a la legislacio urbanistica.

Aquests plans es formularan i tramitaran d’acord amb la legislaci6 aplica-
ble i no podran modificar, de cap manera, les determinacions d’aquestes NS.

Inicialment, no es preveu la formulaci6 de cap Pla Especial especific, tret
dels prescrits a la LEN pels ANEL.

1.2.4.4.- Estudis de detall.

Els estudis de detall hauran de respectar les determinacions fonamentals
de les NS, o dels plans parcials, segons sigui el cas, i les limitacions que per a
aquests estudis estableixi la legislacio vigent.

A efectes de I’aplicacié d’aixo anterior, s’entendran per determinacions
fonamentals I’edificabilitat, volum i usos que configurin 1’aprofitament urba-
nistic de la zona objecte de 1’Estudi.

1.2.4.5.- Ordenances especials.

Fa referéncia a les disposicions que regulen aspectes determinats relacio-
nats amb I’aplicaci6 del planejament, usos del sol, activitats, les obres i els edi-
ficis, i que 1’Ajuntament dicti en I’exercici de les competéncies que la legisla-
cio li atorga i que regulen els aspectes no prevists en les presents Normes
Urbanistiques.

Art. 1.2.5. Instruments de gestio.

1.2.5.1.- Eleccio dels Sistemes d’Actuacio

1. Els instruments de planejament que es redactin en desenvolupament de
les Normes Subsidiaries determinaran expressament el sistema o sistemes d’ac-
tuaci6 per a la seva execuci6 d’entre els prevists a la legislacio urbanistica: com-
pensacio, cooperaciod o expropiacio.

2. Lelecci6 haura d’adoptar-se previa justificacio que el sistema o siste-
mes escollits son els més convenients per a assegurar ’execucio del planeja-
ment en els termes i condicions assenyalats, i es tindran en compte les especifi-
ques caracteristiques de cada poligon, tals com:

a) Estructura de la propietat i dels usos existents.

b) Necessitats col-lectives i de dotacio del sector i les de poblacio.

¢) Mitjans economics i financers disponibles i tipus de col-laboraci6 de la
iniciativa privada, segons el que s’ha previst a I’article 54 del Reglament de
Planejament.

3. Els Plans Parcials d’iniciativa privada s’executaran primordialment pel
sistema de Compensacio, tret d’aquells casos en qué a causa de la dificultat o
complexitat s’estableixi qualsevol altre sistema d’acord amb I’ Administracid
Municipal.

4. El sistema d’actuacié de les unitats delimitades en aquestes NS sera
I’assenyalat a la fitxa corresponent.

5. Les Unitats d’Actuaci6 no definides en aquestes Normes es desplega-
ran pel Sistema d’Actuacié que es determini en el moment de la seva delimita-
cid, tenint en compte que les actuacions d’iniciativa privada es desplegaran pre-
ferentment pel sistema de Compensacio, tret que 1’Administracié mitjangant
resolucié justificada fixi un altre sistema.

1.2.5.2.- Unitats d’actuacio
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En el sol classificat com urba, i amb 1’objecte de desenvolupar les previ-
sions de les NS, es delimiten les segiients unitats d’actuacio: UA-1, UA-2, UA-
3, UA-4, UA-5, UA-6, UA-7 1 UA-8 totes elles en el nucli urba de sa Pobla.

1.2.5.3. Expropiacions

L’expropiacio forgosa per ra¢ d’urbanisme s’adoptara per al compliment
d’alguna d’aquestes finalitats:

1. Per a I’execucid en sol urba dels Sistemes Generals, aixi com dotacions
locals no incloses en unitats d’execucié quan no s’obtinguin per transferéncies
d’aprofitament; per a I’obtencio anticipada del sol destinat a Sistemes Generals
en Sol Urbanitzable; per a la constituciéo o ampliacié del Patrimoni Municipal
del Sol o altres patrimonis publics de sol, i per a I’obtenci6 de terrenys destinats
en el planejament a la construcci¢ d’ habitatges de proteccid oficial, o altre
régim de proteccid publica, aixi com a altres usos declarats expressament d’in-
terés social.

El cost de les expropiacions podra ser repercutit en els propietaris que
resultin especialment beneficiats, mitjangant la imposicié de contribucions
especials.

2. Per a la urbanitzacié de Poligons o Unitats d’Actuacié completes, mit-
jangant I’aplicacio del Sistema d’Expropiacio, per a I’execucio de les Normes
Subsidiaries o dels Plans que el desenvolupin.

1.2.5.4. Projecte de Reparcel-lacio

Els Projectes de Reparcel-lacié constaran de la documentacié a que es
refereixen els arts. 82,83 i 84 del Reglament de Gestiéo o Norma que el substi-
tueixi.

Els planols de delimitacié de les finques afectades i de les finques resul-
tants adjudicades es grafiaran a escala 1:500, i s’hi hauran, en qualsevol cas, de
reflectir la localitzacié de I’actuacio sobre cartografia oficial de les presents
Normes Subsidiaries.

1.2.5.5. Projecte de Compensacio

Els Projectes de Compensacio contindran les determinacions de 1’ Article
172 del Reglament de Gestid, i s’hauran d’incorporar al projecte els planols de
delimitacio de les finques afectades i de les finques resultants adjudicades, a
escala 1:500, aixi com les Cédules Urbanistiques de les parcel-les resultants,
amb la seva superficie, Us i aprofitament.

Complementariament a aixo anterior s’haura de reflectir la localitzacié de
I’actuacié sobre cartografia (a escala 1:2000) de les presents Normes
Subsidiaries.

1.2.5.6. Projecte d’Expropiacié. Els Projectes d’Expropiaci6 forgosa per a
I’execucid dels Sistemes Generals i per a les actuacions aillades en Sol Urba,
s’ajustaran al que es disposa a la Llei d’Expropiaci6 Forgosa i a allo regulat en
els Articles 197 i 198 del Reglament de Gestié o Norma que el substitueixi.

1.2.5.7. Projecte de Parcel-lacio

La parcellacio, segregacié o divisio material de terrenys, requerira la
redaccié d’un Projecte de Parcel‘lacio, tret que ja fos contingut en un Projecte
de Reparcel-lacio o de Compensacio.

El contingut sera el segiient:

-Memoria d’Informacié justificativa de la finalitat de la parcel-lacio.

-Documentaci6 acreditativa de la titularitat dels terrenys.

-Planol, sobre cartografia oficial, de les Normes Subsidiaries, de delimi-
taci6 de la finca matriu i de la finca segregada o de les finques resultants de la
parcel-lacié. En sol rustic, la finca matriu vindra definida a escala 1:5000 o més
detallada, i la finca o parcel-les segregades a escala 1:2000. En Sol Urba la finca
matriu es definira a escala 1:1000 i en sol urbanitzable a escala 1:2000 o més
detallada; en ambdos casos, les parcel-les resultants es definiran a escala 1:500.

Art. 1.2.6.- Instruments d’Execucio

1.2.6.1.- Projecte d’Urbanitzacid

Els Projectes d’Urbanitzacié contindran les determinacions fixades en la
legislacio vigent.

El Projecte tecnic comprendra com a minim els segiients documents:

- Memoria descriptiva de les caracteristiques de 1’obra o servei, amb detall
dels calculs justificatius de les dimensiones i dels materials projectats, la seva
disposicio i condicions.

- Planol de situacio de les obres i instal-lacions, en relacio amb el conjunt
urba, sobre cartografia oficial de les NS.

- Planol topografic, amb corba de nivell, amb equidistancies d’un (1)
metre, en el qual s’haura d’indicar I’edificacio i arbrat existents.

- Planols de perfils dels terrenys.

- Planols acotats i detallats de les obres i serveis projectats.

- Pressuposts separats de les obres i de les instal-lacions, amb resum gene-
ral.

- Plec de condicions, economicofacultatius generals i particulars, que regi-
ra I’execucié de les obres i instal-lacions, amb indicacio de I’ordre d’execucio,
dels terminis de les diverses etapes i del termini total.

El projecte tindra el grau de definicio suficient perqué les obres puguin ser
correctament executades per un técnic distint del redactor.

1.2.6.2.- Projectes d’edificacio.

La petici6 de llicencia sobre obres majors s’haura d’acompanyar amb el
projecte, subscrit per un facultatiu competent i visat pel corresponent col-legi
professional i pel sol-licitant de la llicéncia, nomenament de técnic de grau supe-
rior i mitja que les hagin de dirigir i de ’empresa constructora. Els projectes
constaran de:

Memoria que descrigui i justifiqui 1’obra i n’aporti els documents i les
dades que no puguin representar-se numeéricament o graficament als planols.

Planol d’emplagament general a escala 1:1000, damunt cartografia oficial
de les NS. En aquest planol s’indicara I’orientacio del solar o parcel‘la, i la situa-
ci6 en relacio amb les dues vies pibliques més proximes, o amb el punt quilo-
meétric si limita amb carretera.

Planol de situacio de les obres dins el solar, amb acotament de les distan-
cies de I’obra als eixos de les vies publiques amb qué limiti, de les amplades de
les vies i de les distancies des del contorn de 1’edificacio als eixos de les parets
mitgeres i als paraments exteriors de les parets de fagana o de tancament.

Planol de plantes i de totes les faganes a escala 1:50 o 1:100 o excepcio-
nalment 1:200 si les mides del dibuix ho exigissin, amb les seccions necessaries
per a una completa determinacio.

Pressupost de I’obra.

1.2.6.3.- Projectes d’instal-laci6 o activitat.

S’entén per Projecte d’activitats i/o d’instal-lacions aquells documents
técnics que vénen a definir totalment o parcialment 1’organitzacio de les ins-
tal'lacions i els elements mecanics necessaris en un local per a possibilitar-hi
1I0s i desenvolupament d’una determinada activitat.

El seu contingut esta regulat en el Reglament d’Activitats Classificades,
aprovat pel Decret 18/1996, del 8 de febrer.

CAPITOL 3. LLICENCIES

Art.1.3.1. Actes subjectes a llicéncia.

Estan subjectes a llicéncia municipal tots aquells actes als quals es refe-
reix I’article 2 de la Llei 10/90, de Disciplina Urbanistica, que es realitzin en el
terme municipal.

L’obligaci6 d’obtenir prévia llicéncia municipal afecta, aixi mateix, a les
obres o activitats subjectes a una altra classe d’autoritzacions o concessions
administratives que resultin de I’aplicacié de normativa especifica. En aquests
casos, no podra concedir-se la llicéncia municipal si préviament no s’ha aportat,
per part de la persona interessada, document acreditatiu de 1’obtencié de dita
autoritzacié o concessio.

Art. 1.3.2. Actes originats en altres Administracions Publiques.

Els actes determinats per I’article anterior que seguin promoguts per
organs de I’Estat o Entitats de Dret Public, hauran d’obtenir igualment la 1li-
céncia municipal.

En cas d’urgéncia o excepcional interes, es tindra en compte allo que dis-
posa a I’efecte la legislacio vigent.

Art. 1.3.3. Contingut de les llicéncies

1. Les llicéncies s’atorgaran d’acord amb el que preveu la legislacio
vigent, tant urbanistica com de Régim Local i allo regulat en aquestes Normes
Subsidiaries.

2. La regulaci6 general establerta per aquestes Normes urbanistiques res-
pecte de les edificacions i els usos s’entendran incloses en el contingut de 1’ac-
te d’atorgament de llicéncia.

3. I’Ajuntament sotmetra a condicio la llicencia que atorgui si amb aixo
pot evitar-ne la denegacio. La condicié imposada, un cop hagi pres fermesa, sera
exigible igualment que el propi contingut de la llicéncia. En cap suposit es con-
dicionara 1’atorgament d’una llicéncia a la prévia aprovacié de planejament
derivat o d’un projecte de Reparcel-lacié o Compensacio.

4. No podran concedir-se llicéncies d’obra, ni d’instal-lacié ni d’obertura,
ni declaracions d'intereés general, ni de qualsevol altra classe, en terrenys i edi-
ficacions resultants de parcel-lacions il-legals.

Art. 1.3.4. Requisits de les sollicituds de llicéncies

1. Tota sollicitud de llicéncia requerira la presentaci6 d’instancia, en la
qual s’especificara amb claredat i precisio 1’objecte pel qual se sol'licita, i es
determinara I’emplagament, les caracteristiques de les obres, activitats o actes a
executar i 1’0s o finalitat a qué es destinaran les obres, instal-lacions i/o edificis
resultants de la llicéncia.

La sol'licitud es presentara per triplicat i s’acompanyara de la documen-
tacio que resulti exigible segons la naturalesa de 1’acte per al qual se sol-liciti 1li-
cencia i que s’especifica en els articles segiients. Quan entre aquesta documen-
tacio sigui exigible un projecte técnic subscrit per un facultatiu competent,
aquest projecte haura de venir visat pel corresponent col-legi professional.

2. Com s’ha assenyalat abans, quan, per la naturalesa de I’acte per al qual
se sollicita llicéncia, sigui preceptiva 1’obtencié prévia d’autoritzacié d’altres
esferes de I’Administracio, s’haura d’acompanyar la sol'licitud amb el docu-
ment o documents acreditatius de la seva concessio.

L’ Administracié Municipal podra requerir del sol-licitant la presentacio
del projecte autoritzat per les altres Administracions, a fi de comprovar-ne 1’a-
dequaci6 del projecte per al qual se sollicita llicéncia municipal.

Art. 1.3.5. Requisits del projecte técnic.

Els projectes técnics en base als quals se solliciti llicéncia, tindran el con-
tingut que disposa ’article 6 de la Llei 10/90, de Disciplina Urbanistica i el que
aquestes Normes determinin en cada cas especific.

Tota la documentacié es presentara encarpetada i s’ajustara a la norma
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UNE 1027 que defineix el format i el plegat per a arxivadors A-4. Les mides
dels expedients plegats seran de 210x297 mm. Tots els documents es presenta-
ran amb la claredat de dibuix i exactitud indispensable en aquests treballs.

La documentaci6 prevista es presentara per triplicat. L’ Ajuntament podra
requerir el peticionari perqué presenti altres exemplars per traslladar-los als
organismes que preceptivament hagin d’informar sobre qualsevol aspecte de la
peticio de llicéncia formalitzada.

Art. 1.3.6. Procediment del tramit de les llicéncies.

1. El procediment per tramitar les sol-licituds de llicéncia sera I’establert
per la Llei 10/90 de Disciplina Urbanistica i el Reglament de Serveis de les
Corporacions Locals.

2. Un cop s'hagi aprovat 1’atorgament, es notificara a la persona interes-
sada de conformitat a les previsions de la llei 30/1992 de procediment adminis-
tratiu comu.

3. Satisfeta la taxa, s’entendra vigent la llicéncia de conformitat amb el
que disposa D’article 9.3 de I’esmentat Reglament de Serveis de les
Corporacions Locals.

Art. 1.3.7.- Documentacio a l'obra.

Els documents que acreditin la concessio de llicéncia conformement amb
la norma superior, estaran sempre en el lloc on les obres es duguin a terme i
seran exhibits a I’autoritat municipal o als agents delegats, quan els demanin.

Art. 1.3.8.- Caducitat de llicencies.

Les llicéncies d’obres caducaran:

Per desistiment del sol'licitant, formulat en escrit dirigit al batle, sempre
que no hi hagi altres interessats o que l'interés general no suporti la conservacio
de la llicéncia.

Per no haver comencat les obres en el terme de sis mesos, comptats a par-
tir de la data en qué va ser comunicada la llicéncia al peticionari.

Per haver transcorregut el termini d’execuci6 fixat a la llicéncia o prorro-
gues.

La llicéncia advertira explicitament d'aquestes circumstancies.

La caducitat exigeix, en tots els casos, la introducci6 del procediment amb
audiéncia a la persona interessada.

Art. 1.3.9.- Seguretat de la construccio.

Tots els materials usats a les obres seran de bona qualitat i exempts de
defectes visibles; tindran una resisténcia adequada als esfor¢os a que hagin de
ser sotmesos, s’hauran de mantenir en bon estat de conservacio i seran substi-
tuits quan deixin de satisfer aquests requisits.

Tot edifici en construccio i tot aquell en qué es realitzin obres d’amplia-
cié o reforma, hauran de reunir, en tot moment, i amb subjecci6 a les disposi-
cions legals, les condicions de solidesa adequades, sota la responsabilitat de les
persones que tinguin a carrec seu la direccio técnica dels treballs i obres que rea-
litzin, aixi com del constructor o empresa que tingui, a carrec seu, la realitzacio
d’aquests treballs i obres. A les obres menors que, per la seva indole, no reque-
reixin direccio técnica, aquesta responsabilitat recaura exclusivament sobre el
constructor o empresa que les executin.

Si les obres es realitzen tot afectant la fagana de la propietat o es produei-
xen excavacions confrontants amb via publica o el seu subsol i a una altura
superior a tres metres part damunt de la rasant del vial, s’hauran de protegir amb
una tanca resistent i d’aspecte decords, situada a distancia no superior a dos
metres de fagana i d’una altura minima de dos metres.

Si les obres es realitzen a plantes pisos o cobertes que afecten la fagana de
I’edifici, la proteccié haura de ser voladissa, a partir de tres metres d’algaria
sobre el punt més alt de la rasant de la vorera, amb volada que, en cap cas, esti-
gui a menys de quatre metres d’altura de la rasant de la calgada i amb pendent
cap a I’interior de I’edifici, de manera que pugui resistir I’impacte dels materials
o d’eines que hi puguin caure. Des de I’extrem de la volada fins al punt més alt
de I’obra es col'locara una xarxa protectora que no es retirara fins que no s’aca-
bin les obres de la fagana. Igual proteccid s’haura de preveure en treballs de
parets mitgeres.

Art. 1.3.10.- Construcci6 de voreres i passos d’entrada de vehicles.

La construccio de la vorera confrontant amb la fagana d’un immoble és
obligaci6 de la propietat, sempre que limiti amb via publica en qué estigui pre-
vista la construccié o existéncia de voreres. Aquesta obligacid comprén no
només la del paviment en general sin6 també la de la col-locacié de la corres-
ponent vorada.

No es podra estendre la certificacié municipal de final d’obres que auto-
ritzi I"s de I’immoble, sense que abans s’hagi construit la vorera corresponent
a la fagana de ’edifici de qué es tracti.

Els passos per entrada de vehicles a edificis o solars, per damunt de les
voreres, es realitzaran rebaixant la vorada i la vorera en la forma establerta al
Reglament per a la millora de ’accessibiltat i de la supressio de les barreres
arquitectoniques (Decret 96/1994).

Es prohibeix expressament omplir, de manera permanent,, de formigd o
altre material, el reguerot de la calgada, en forma de pla inclinat que salvi el des-
nivell entre la vorada i la calgada, encara que es prevegi la circulacio de les
aigiies per mitja de tubs o altres sistemes.

Els actuals passos d’entrada de vehicles existents i no realitzats en forma
reglamentaria s’hauran d’adaptar a les normes assenyalades al paragraf 1 d’a-
quest article.

Art. 1.3.11.- Conclusié de les obres i inspeccié final.

El titular de la llicéncia haura de comunicar a I’ Ajuntament, per escrit, I’a-
cabament de les obres; hi adjuntara certificacio de la direccid técnica i en
sol-licitara la comprovaci6 final i I’expedicio de certificacié municipal d’acaba-
ment.

Un cop rebuda la comunicacié a que fa referéncia la norma anterior, els
funcionaris municipals designats per a la inspecci6 final, I’efectuaran i n’eme-
tran informe on faran constar si I’obra s’ha subjectat als termes de la llicéncia
atorgada i si, en la construccio, s’ha tingut en compte els restants aspectes pre-
vists a les presents ordenances i si s’han reparat els danys i perjudicis causats a
la via pulblica i si esta construida la vorera davant 1’edifici de qué es tracti.

Art. 1.3.12.- Llicéncies d’edificacio per obra major.

Tindran la consideracié d’obra major les definides a la Llei 10/1990 de
Disciplina Urbanistica..

S’exigira la presentacio d’un Projecte d’Edificacio subscrit i visat per un
técnic competent, ajustat a les Normes Generals de I’Edificacié d’aquest docu-
ment i a les Ordenances especifiques que afectin la parcel‘la.

Les llicéncies d’edificacié d’obra major no es podran concedir mentre no
es compleixin els segiients requisits:

1. Que la parcel‘la corresponent reuneixi les condicions que assenyalen
aquestes Normes, perqué pugui ser edificada.

2. Que s’hagi concedit préviament llicéncia de parcel-lacié o alineacio
oficial en les zones que aixi ho exigeixin les Ordenances o Normes Particulars.

Art.1.3.13. Llicéncies d’edificaci6 per a obra menor.

Tindran la consideracié d’obra menor les definides a la Llei 10/1990 de
Disciplina Urbanistica..

Qualsevol obra menor s’haura d’ajustar a les condicions de volum i d’es-
tética assenyalades en aquestes Normes Urbanistiques.

Per a la sol'licitud d’aquestes obres no sera necessaria la presentacio de
projecte técnic. Aixi i tot la instancia s’haura d’acompanyar de:

1. Planols de situaci6 de 1’obra sobre cartografia oficial de les NS.

2. Croquis acotat d’allo que es pretén realitzar en la part posterior de la
sol-licitud (perfectament interpretable, indicant la situacié de les obres dins de
I’edificacié i de la parcel'la). Quan per la classe d’obra sigui necessari,
I’ Ajuntament podra exigir la presentacié de planols acotats de planta, seccio i
alcat d’allo que es vol fer, amb planols annexos a la sollicitud en qué es reflec-
teixi perfectament la part construida actualment i el compliment de les condi-
cions de volum, estétiques, etc., que s’assenyalin en aquestes Normes
Urbanistiques per a allo que s’ha projectat.

3. Relacié de materials d’acabament que es vagin a utilitzar.

4. Pressupost real de ’obra.

Art.1.3.14. Llicéncies d’activitats.

S’estara, pel que fa al régim juridic i procediment d’atorgament, a la Llei
8/1995, de 30 de marg, de la CAIB (BOCAIB num. 50, de 22 d’abril de 1995)
d’atribucio de competéncies als Consells Insulars en matéria d’activitats classi-
ficades i parcs aquatics, reguladora del procediment i de les infraccions i san-
cions, aixi com a la normativa de desenvolupament que es dicti.

Art. 1.3.15. Llicéncies d’ocupacio i us.

1. Per a I’ocupacio, Us i explotacié de tota classe d’edificacions, obres i
instal-lacions sera necessaria 1’obtencio de llicéncia municipal.

S’haura d’obtenir llicéncia per al primer s i ocupacio, tant en els casos
d’obra nova com en els suposits que impliquin I’alteracio, transformacio, modi-
ficacid, ampliacié o reparacio d’edificis, instal-lacions, locals o dependéncies i
en els suposits de canvi de titularitat o modificacié dels subjectes beneficiaris de
la corresponent llicéncia d’ocupaci6 i Us.

2. No podra atorgar-se aquesta llicéncia en el suposit que I’edifici no s’a-
justi a les obres en el seu dia autoritzades.

3. La llicéncia de primera utilitzacid o de modificacio objectiva de 1’us, és
imprescindible per al subministrament de qualsevol servei: aigua potable, elec-
tricitat, telefonia, etc., etc.

4. La lliceéncia de primera utilitzacié dels edificis és independent de la
d’instal-lacio i obertura de les activitats industrials o mercantils.

5. Per a I’obtenci6 d’aquesta llicéncia sera requisit previ la presentacio del
certificat de final d’obra.

Art. 1.3.16. Llicéncia de modificacié d’us.

1. Amb la sol'licitud de llicéncia per a la modificaci6 objectiva de 1’s de
I’edifici, sempre que aquesta no requereixi la realitzaci¢ d’obres d’ampliacié o
de reforma, es presentaran els documents segiients:

a) Memoria justificativa i detallada del nou s, amb indicaci6 de la nor-
mativa que resulti d’aplicacid. Quan 1’Gs comporti ’exercici d’activitats indus-
trials, sera necessari consignar, a més, la categoria i situacio de les activitats
esmentades.

b) Hauran d’acompanyar-se, a més, planols d’emplagament i de definicid
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de 1’ts que es proposa.

c) Certificaci6 expedida per facultatiu competent que acrediti que 1’edifi-
ci és apte al nou Us, d’acord amb la normativa aplicable i amb especial referén-
cia al compliment de les condicions d’estabilitat i aillament térmic i acustic.

2. Quan la sol'licitud de llicéncia per a la modificacio de 1"is d’un edifici
comporti la realitzacié d’obres d'ampliacié o reforma, sera necessari, a més,
complir les prescripcions establertes per al tipus d’obres de qué es tracti.

Art.1.3.17. Cédula Urbanistica i Alineaci6 Oficial.

La cédula urbanistica és el document escrit que, expedit per I’ Ajuntament,
informa sobre el régim urbanistic aplicable a una finca o sector. Qualsevol admi-
nistrat tindra dret que 1’Ajuntament 1i 1liuri la cédula en el termini d’un mes a
comptar des de la sollicitud.

L’ Ajuntament podra exigir, en la concessio de llicéncies de parcel-lacio, la
presentacio, juntament al projecte de parcel-lacio, de les cédules urbanistiques
de cada parcella. Un cop s’hagi concedit la llicencia de parcel-lacio,
I’ Ajuntament podra expedir-ne copia, prévia sol-licitud dels particulars.

L’alineacio oficial es podra sol-licitar a efectes de delimitacio,
parcel-lacio, reparcel-lacié o edificacid, i tindra per objecte que I’ Ajuntament, a
través dels seus serveis técnics, assenyali les alineacions oficials de les
parcel-les.

La sol'licitud haura d’anar acompanyada d’un planol de situacié a escala
1:1000 i un planol de solar, a escala minima 1:500, amb totes les cotes necessa-
ries per determinar-ne la forma, superficie i situaci6 respecte de les vies publi-
ques i finques confrontants, amb acotament de les amplaries actuals del carrer i
les rasants, i també s’hi hauran de reflectir els antecedents i servituds que con-
corrin a la parcel-la, aixi com les servituds urbanistiques amb qué compta.

En cas de trobar la informacio aportada en la sol-licitud conforme a la rea-
litat, el técnic municipal reflectira 1’alineaci6 damunt aquests planols i se sot-
metra a I’aprovacié de I’ Ajuntament.

En cas d’haver-hi disconformitat, entre aqueixa informacio i la realitat, es
notificara al sol'licitant perqué modifiqui la sol-licitud conformement amb la
realitat factica i juridica.

Art. 1.3.18. Ordres d’Execucié i suspensio

1. Mitjangant les ordres d’execucid i suspensio, dictades pel batle,
I’ Ajuntament exerceix la seva competéncia per tal d’imposar o restablir 1’orde-
naci¢ infringida, exigir el compliment dels deures de conservaci6 en matéries de
seguretat, salubritat i ornament dels edificis i instal-lacions per assegurar, si
s’escau, I’eficacia de les decisions que adopti en atencid a I’interés public urba-
nistic i al compliment de les disposicions generals.

2. L’incompliment de les normes d’execucié i suspensio, a més de la res-
ponsabilitat disciplinaria que procedeixi per infraccié urbanistica, donara lloc a
I’execucié administrativa subsidiaria, que sera amb carrec a les persones obli-
gades en allo que no excedeixi del limit dels seus deures.

Els fets es podran denunciar, a més, a la jurisdiccié penal quan I’incom-
pliment pogués ser constitutiu de delicte o falta.

3. L’ordre d’execuci6 haura de contenir obligatoriament la determinacid
concreta de les obres que fossin necessaries per restablir les condicions de segu-
retat, salubritat i ornament public de ’edificacié o instal-lacid. Aixi mateix
haura de fixar el termini per al compliment voluntari d’allo ordenat i, si és
necessari perque ’entitat de les obres aixi ho exigeix, projecte técnic i direccid
facultativa.

4. L’incompliment de les ordres de suspensio de les obres implicara per
part de I’Ajuntament 1’adopci6 de les mesures necessaries que garanteixin la
total interrupcio de I’activitat, per a la qual cosa podra ordenar la retirada dels
materials preparats per a ser utilitzats a I’obra, aixi com la maquinaria, i proce-
dir-ne a la retirada en cas de no fer-ho la persona interessada, o precintar-li i
impedir-ne definitivament els usos.

TITOL 2 - REGIM DEL SOL
CAPITOL 1 - REGIM GENERAL

Art. 2.1.1.- Régim urbanistic.

Les NS defineixen el regim urbanistic del sol a través de:

a) La classificacio del sol.

b) La qualificaci6 urbanistica d’aquest sol, amb la divisi6 en zones i sis-
temes.

Art.2.1.2. Classificaci6 del sol.

1. El territori ordenat per aquestes NS es classificara, a efectes del seu
régim juridic, en urba, urbanitzable i rustic. A cada classe de sol, hi sera d’apli-
caci6 el régim urbanistic que estableix la legislaci6 vigent.

2. El sol urba compreén les arees ocupades per al desenvolupament urba i
aquelles altres que, per execuci6 de les Normes, arribin a adquirir aquesta situa-
cio.

La seva delimitacié queda fixada en els planols d’ordenaci6 i el seu régim
particular es recull en el Capitol 3 d’aquest Titol.

3. El sol rastic és aquell que les Normes mantenen ali¢ a qualsevol desti-
nacio urbana en favor del seu valor agricola, forestal o natural.

La seva delimitaci6 queda fixada en el planol d’ordenacié corresponent i

el seu régim particular es recull en el Capitol 5 d’aquest Titol.

4. El Sol urbanitzable compren les arees que per execuci6 i desenvolupa-
ment de les Normes Subsidiaries poden ser ocupades mentre el planejament
aprovat sigui vigent.

La seva delimitacio queda fixada en els planols d’ordenacio i el seu régim
particular es recull en el Capitol 4 d’aquest Titol.

Art. 2.1.3.- Sistemes.

Els sistemes, els constitueixen els elements fonamentals de 1’ordenacio
del territori al servei d’un ambit determinat, conformement al model de desen-
volupament establert per les NS.

Sistemes generals so6n aquells que pertanyen a I’estructura general i orga-
nica del municipi, en el planol del qual queden reflectits, o son d’ambit supra-
municipal.

Sistemes locals son aquells al servei d’ambits més reduits als que es vin-
culen, ja sigui en Unitat d’Actuacid, ja sigui en sectors a desenvolupar per
Plans Parcials.

Art. 2.1.4.- Indexs d’intensitat d*ds.

En compliment d’allo que preveu el Decret regulador de les capacitats de
poblacid, es fixen els segiients indexs d’intensitat d’ds residencial a les zones en
que aquest Us es permet:

Nucli antic:

No s’hi fixa index.

Intensiva 1:

No s’hi fixa index. No obstant la superficie minima per habitatge de nova
construccio és de 80 metres quadrats construits per habitatge.

Intensiva 2:

1 habitatge/100 m2 de solar o fraccié superior a 50

1 plaga hotelera/60 m2 de solar o fraccio superior a 30

Extensiva 1:

1 habitatge/800 m2 de solar o fraccié superior a 400

Extensiva 2:

1 habitatge/350 m2 de solar o fracci6 superior a 175

CAPITOL 2. — REGIM DE L’EDIFICACIO.

Art. 2.2.1.- Edificis o instal-lacions que s’ajusten a les condicions de la
present normativa.

Son aquelles que s’ajusten, pel que fa a usos i edificacio, a les determina-
cions establertes per a cada zona, en aquestes Normes.

En aquests suposits sera possible qualsevol actuacié d’ampliacid, reforma
i rehabilitacio, la qual s’haura de sollicitar com a llicéncia d’obres segons es
detalli per a cada classe de sol.

Art.2.2.2.- Edificacions o instal-lacions que quedin fora d’ordenacio.

1.- Queden qualificats com fora d’ordenacio, els edificis i les
instal-lacions definides als articles 112 de la llei 8/1988.

2- En compliment d’allo prescrit a I’art. 1.1 de I’esmentada Llei, en els
corresponents planols d’ordenacio es garfien expressament els edificis que que-
den qualificats com a "fora d’ordenacio" en virtut de I’ordenacio continguda a
les NS, (article 1 de la llei), restant sense identificar expressament les de 1'arti-
cle 2.

Art. 2.2.3.- Edificis construits a I’empara de normativa anterior a la
vigent, disconformes amb les NS

1. En els edificis existents, construits a I’empara de 1’anterior normativa i
sempre que no es trobin en cap dels suposits prevists a I’article anterior, es
podran realitzar les obres regulades a continuacio, per a cada una de les segiients
situacions:

Situacio 1%

Quan I’edificacio superi I’edificabilitat permesa, es permetran les obres de
reforma i canvi d’us entre els permesos a les ordenances particulars de cada
zona.

En casos degudament justificats es podra ampliar I’edifici fins a un 10%
de la superficie edificada, exceptuant soterranis, compensant aquesta ampliacio
amb la demolicié d’una superficie major de I'ampliada i sempre que 1’esmenta-
da ampliaci6 s’ajusti a la resta dels parametres de la zona.

També s’autoritzaran les obres que permetin adequar 1’edificaci6 a la
situaci6 segiient.

Situacio 2%

Que sense excedir de 1’edificabilitat en el solar, incompleix algun altre
parametre de zona, o bé a I’edificacié no existeix el xamfra preceptiu d’1 m.
Podra fer reformes i canvi d’us, dins dels permesos a la zona, i podra realitzar
ampliacions fins arribar al 80% de I’edificabilitat permesa a la zona.
L’ampliaci6 s’haura d’ajustar als altres parametres de la zona, si bé als casos als
quals a I’edificacio no existeixi el xamfra preceptiu d’1 m, a les obres d’am-
pliacié no s’haura de preveure aquest.

També s’autoritzaran les obres permeses a la regulacio de la situacio 1* i
les que permetin esmenar els incompliments de parametres de zona.

No es considerara incompliment de parametres de zona, a efectes de les
obres contemplades en aquest article, les dimensions dels voladissos en faganes
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de vials i espais lliures publics.

2. En els edificis existents situats en zones d’us principal residencial i destinats actualment a usos distints a aquest Us, quan es realitzin obres de reforma per
destinar-los a aquell, el nimero maxim d’habitatges permeés sera el que resulti de 1’aplicacio de I’index d’intensitat d’us residencial a la superficie de la parcel-la
on estiguin construits, havent-se de destinar, si s’escau, la superficie edificable restant a la resta d’usos compatibles en les ordenances.

Art. 2.2.4.- Construccions i instal-lacions de caracter provisional
Amb independéncia de la classificacio de sol podran executar-se en el terme municipal aquelles obres de caracter provisional a qué es refereix la legislacid
vigent, les quals s’hauran de demolir quan aixi ho acordi I’Ajuntament, sense dret a indemnitzaci6 i en les condicions previstes en la mateixa autoritzacio.

CAPITOL 3 - REGIM DEL SOL URBA

Art.2.3.1.- Definicio.
Constitueixen el Sol Urba els terrenys que, tot ajustant-se a la definicio de la Llei del Sol, es delimiten com a tals en el planol general de classificacio del sol
i se’n detalla la qualificacio i ordenacio en els planols corresponents als nuclis de sa Pobla, Crestatx, s’Obac i Son Toni.

Art. 2.3.2.- Unitats d’actuacio.
En el sol urba de sa Pobla es delimiten vuit (8) unitats d’actuacio, grafiades en els planols d’ordenacié del sol urba. El desenvolupament de les NS dins de
cada ambit es realitzara mitjancant els instruments de gestio i d’execucio pertinents, d’acord amb les fitxes que figuren com annex a la Memoria.

Art.2.3.3.- Dret a edificar.

Sense perjudici de les restants condicions establertes en aquestes Normes per al Sol Urba i en les determinacions de la legislacié urbanistica vigent, el dret a
edificar només es podra exercir quan els terrenys hagin adquirit la condicié de solar, per a la qual cosa han de comptar com a minim amb els segiients serveis:

-Accés de vianants i accés rodat pavimentat a la via en que la parcel-la fa front i en tota la longitud del front.

-Abastament d’aigua potable.

-Evacuaci6 d’aigiies residuals.

-Subministrament d’energia eléctrica.

-Enllumenat public.

Tots aquests serveis amb les condicions minimes establertes en les Normes Generals d’Urbanitzacié del titol III i en situaci6 de prestar servei per estar con-
nectades suficientment, si escau, amb les xarxes corresponents.

Art.2.3.4. Urbanitzaci¢ i edificacié simultanies.
Podra autoritzar-se en els termes assenyalats per la legislacio vigent.

CAPITOL 4 — REGIM DEL SOL URBANITZABLE.

Art. 2.4.1.- Definicio.

Constitueixen el sol urbanitzable aquells terrenys que aquestes NS classifiquen com a tals per entendre que son aptes per a contenir el previsible creixement
urba del Municipi.

La seva delimitaci6 ve grafiada en el planol de classificacio del sol.

Art. 2.4.2.- Classes. Sectors.

Amb caracter general, el sol urbanitzable es classifica en:

-Sol urbanitzable en régim general.

-Sol urbanitzable en regim transitori.

El primer correspon a sectors de sol urbanitzable que no n’han iniciat encara la tramitacid, mentre que el segon correspon a sectors amb pla parcial en tra-
mitacid (aprovacio inicial com a minim) o en execucid sense haver obtingut encara la consideracié de sol urba.

En régim transitori es classifiquen dos sectors: S-1 1 S-2, ambdos de serveis.

En régim general es classifiquen quatre (4) sectors: S-3, S-4 1 S-5 de serveis i T-1 d’activitats terciaries.

Les fitxes d’aquests sectors s’incorporen com annex a la Memoria.

Art. 2.4.3.- Desenvolupament.

L’execuci6 de cada sector s’efectuara pel sistema d’actuaci6 prevista a la seva fitxa.

Els Plans Parcials de desenvolupament abracaran la totalitat de I’ambit de cadascun dels sectors, encara que en podran preveure la subdivisio en poligons per
a I’execucio.

CAPITOL 5 — REGIM DEL SOL RUSTIC.

Art. 2.5.1.- Definicio.

Constitueixen el Sol Rustic aquells terrenys del terme municipal que, pels seus valors d’ordre ecologic, paisatgistic o agrari, 0 per no ser necessaris per a usos
urbans, sén exclosos del desenvolupament urba per les Normes Subsidiaries, essent objecte de mesures tendents a evitar-ne la degradacio i a potenciar i regenerar
les condicions dels aprofitaments propis. Els terrenys que el constitueixen es delimiten en el planol de Planejament niim. 2 i es qualifiquen en el nim. 3.

Art.2.5.2.- Legislacio aplicable.

La regulacié general del sol rustic ve determinada per la Llei 1/1991, d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial proteccio de les Illes
Balears, la Llei 6/97, de 8 de juliol, del Sol Rustic de les Illes Balears, modificada per la llei 9/97, de 12 de desembre, la llei 6/99, de 3 d'abril, de les Directrius
d'Ordenaci6 Territorial de les Illes Balears i la llei 9/99, de mesures cautelars i d'emergéncia relatives a I'Ordenacio del territori i I'urbanisme a les illes Balears.

Art. 2.5.3.- Qualificacio.

Dins el sol rustic s’estableixen els segiients graus de proteccio:

RUSTIC PROTEGIT:

- ANEI Area Natural d’Especial Interés. Aquesta zona queda regida per la Llei 1/1991 del 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees
d’especial proteccio de les Illes Balears.

- AANP. Area d’alt nivell de proteccio, segons I’article 11 de la LEN

- ZPR. Zones de possible risc

- APT. Arees de protecci6 territorial, definides a I’art. 19 de les D.O.T.

- Forestal: Sén zones predominantment forestals, amb gran valor paisatgistic.

RUSTIC COMU:

- A.T. Arees de transicié definides a I’article 20 de les D.O.T.

- A.LA.: Arees d’interés agrari. Correspon a les arees agricoloramaderes que posseeixen aptituds notables o acceptables per a I’explotaci6 agricoloramadera,
que s’han de preservar i protegir contra altres usos o transformacions i que no es podran dedicar a altres usos que no siguin agraris.

- S.R.G. Sol rustic de régim general que compren:

Excedent comu: Es tracta d’arees excedents d’escas valor agricola o forestal.
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Excedent actiu: Es tracta d’arees excedents d’un valor agricola o forestal encara menor que 1’excedent comu, el que pot justificar certes activitats no estric-

tament agraries.

Art. 2.5.4.- Regulacio6 general de usos
La regulacid general dels usos és la continguda a la Matriu d’Ordenaci6 del Sol Rustic de les Directrius d’Ordenacio Territorial, modificada per la Llei 9/99,

que tot seguit es transcriu.

SECTOR PRIMARI SECUNDARI EQUIPAMENTS ALTRES
Activitats | Activitats | Activitats | Inddstries | Indistria | Sense ivi i i
Extensives | Intensives | Complem. | de trans. | General | Construc., Eglslti:am. I?;ttrlzgsges Il;sftrrtct gil:fl - ELOL l
agraria ' . Anllll:i'cnt.
AANP 1 2 2-3 23 3 23 3
ANEI 1 2 2 23 3 2 3 ;-3 ; : ; f
ARIP 1 2 2 2 3 2 2 23 2 3 1
APR 1 2 2 3 3 23 3 23 2-3 3 2
APT 1 2 2 2 3 2 3 23 2 3 1
AIA 1 1 2 2 23 2 2 2-3 2 2 1
AT I 1 2 2 3 2 2 3 12 2 1
SRG 1 1 2 2 2-3 2 2 23 [2 2 1
SSv—

1. Admes sense perjudici del compliment de la normativa especifica

2. Condicionat segons estableix el Pla Territorial. Transitoriament, les condicions seran les d’aquestes Normes o les de la Declaracié d’Interés General
2.3 Prohibit amb les excepcions que estableixi el Plan Territorial Insular

transitoriament, les excepcions seran les d’aquestes Normes o les de la declaracio d’Interés General.

3. Prohibit
La definicié que necessita dels usos ¢s la continguda a les Directrius d’Ordenacio Territorial

TITOL 3 - NORMES GENERALS D’URBANITZACIO 1 EDIFICACIO
CAPITOL 1 - NORMES D’URBANITZACIO

Art. 3.1.1.- Ambit.
Aquestes Normes Generals seran d’aplicacio a la urbanitzacié dels espais lliures publics o d’is public, en el seu cas- qualsevol que sigui la classificacio del

o0l en qué s’ubiquin i amb les particularitats que en les mateixes Normes s’indicaran.

Art. 3.1.2.- Xarxa viaria.

3.1.2.1.- Definicions.
La xarxa viaria, la constitueixen les vies destinades a 1’Gs public, condicionades per a la circulaci6 de vehicles i/o vianants.

Els elements de queé es compondra la xarxa viaria seran tots o alguns dels definits a continuacio:

Vorera. Zona destinada al transit exclusiu de vianants.

Voral. Zona longitudinal de la carretera compresa entre el limit de la calgada i I’aresta corresponent a la plataforma.

Aresta exterior de 1’esplanaci6. Interseccio de la zona rebaixada o terraplé amb el terreny natural. Quan el terreny natural circumdant estigui al mateix nivell

de la carretera, el limit exterior de ’esplanacio sera el caire exterior de la cuneta.
Carrer de servei. Carretera secundaria, amb tracat sensiblement paral-lel a una carretera principal amb la qual és accessible només en alguns punts, per a ser-

vei dels edificis o propietats contigiies.

Calgada. Zona de la carretera destinada exclusivament a la circulacié de vehicles. Es composa d’un cert nombre de carrils.

Carril. Zona longitudinal de la calgada d’amplada suficient per a la circulaci6 en fila de vehicles.

Esplanacio. Zona de terrenys ocupada realment per la carretera, els limits de la qual son arestes exteriors d’esplanacio.

Mediana. Zona longitudinal de la via que serveix de separaci6 entre dos corrents de transit de diferents sentits.

Plataforma. Zona de la carretera destinada a 1’us de vehicles, formada per la cal¢ada i els vorals.

Ronda. Via publica que envolta totalment o particularment una poblacié enllacant les carreteres que hi aflueixen.

Travessia. Via publica urbana a la qual s’assigna la funci6 d’establir la continuitat d’una carretera a I’interior d’una poblacio.

Via publica. Via d’us public, encara que sigui de propietat privada.

3.1.2.2.- Xarxa viaria en sol urbanitzable.

L’esquema de la xarxa viaria que reglamentariament han de contenir els plans parcials respectara els segiients criteris de disseny:

La secci6 tipus es dissenyara tenint en compte les necessitats per a circulacié de vianants, circulaci6 de vehicles i corresponent aparcament.

Les voreres tindran una amplaria minima d’1,50 m, que s’augmentara fins a 3,00 m si s’hi vol incorporar arbrat, i una altura minima de 17 cm. El paviment
sera de rajola hidraulica sobre solera de formigo tret que 1’ Ajuntament estableixi un paviment distint en una Ordenanga Especial. Aquesta distincio sera d’aplica-
ci6 a tots els apartats segiients.

Les sendes publiques per a vianants tindran una amplaria minima de quatre (4) metres, el pendent transversal no superara el 2% i el longitudinal sera infe-
rior al 8%; quan sobrepassi aquest darrer valor, hi haura d’haver un itinerari alternatiu que suprimeixi aquestes barreres arquitectoniques (Llei 3/1993, de 4 de maig,

per a la millora de l'accessibilitat, de la CAIB i Reglament aprovat pel Decret 96/1994, de 27 de juliol).
Els carrils de circulacio tindran una amplaria compresa entre 3,00 i 3,50 metres. El desnivell maxim entre vorera i calgada sera, tret de casos excepcionals,

de 0,17 m.

El paviment sera d’aglomerat asfaltic sobre base de macadam i subbase granular, dels espessors i caracteristiques que es justifiquin en el Projecte en funcid
del transit a suportar. Excepcionalment es podran admetre altres tipus de paviments adequats a I’estética de I’entorn o del conjunt de la urbanitzacié que es pro-
jecti.

L’aparcament en cord6 tindra una amplaria de 2,00 m,, el de bateria una amplaria de 5,00 m més de 6,00 m de calgada i el de semibateria una amplaria de

5,00 m més 5,00 m de calgada.
Accessibilitat. Tot el disseny de la xarxa viaria, els seus elements constitutius i els materials de construccid tindran en compte les necessitats dels usuaris

amb mobilitat reduida o amb deficiéncies sensorials, respectant escrupolosament la legislacié abans citada del Govern Balear en matéria d’accessibilitat.

3.1.2.3.- Xarxa viaria en sol urba.
Amb caracter general, seran aplicables al sol urba les mateixes normes que al sol urbanitzable, mentre sigui compatible amb I’estructura urbana existent i que
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es vol conservar.

L’amplaria sera la que correspon a les alineacions grafiades en els planols
del sol urba.

3.1.2.4.- Xarxa viaria no urbana.

Les caracteristiques de la xarxa viaria no urbana, constitutiva del sistema
general viari reflectit en el corresponent planol d’ordenacid, tindra les seccions
tipus que es grafien en aquests planols, sense perjudici d’allo que es disposa a
la legislaci6 sobre carreteres de la CAIB.

Art. 3.1.3.- Zones verdes i espais lliures.

Correspon a activitats d’esplai en zones sense edificar, condicionades
segons les caracteristiques de cadascuna i, en general, amb una part majoritaria
de la superficie arbrada o amb vegetacio.

S’admetra que en una part, mai predominant, d’aquestes superficies, es
puguin desenvolupar activitats culturals o esportives a I’aire lliure.

Les edificacions hauran de quedar limitades al servei de ’activitat gene-
ral: petits quioscos o vestidors.

Art. 3.1.4.- Enllumenat public.

Elements de la xarxa.

L’enllumenat public podra ser de brag mural o de bacul vertical sobre la
part exterior de la vorera, essent obligatori el primer, quan la distancia entre ali-
neacions d’edificacio sigui inferior a cinc (5) metres. Tant els bragos com els
baculs s’entregaran pintats.

Els baculs verticals, se situaran amb una separacié minima d’1,50 metres,
de les faganes, permetent una altura lliure minima de tres (3) metres, entre el
paviment i la lluminaria, adequant-se a I’edificacié circumdant.

Les lluminaries seran, perfectament tancades, amb harmonia, pel que fa al
disseny i grossaria, amb 1’emplagament, funcio i altura del muntatge.

Les xarxes de distribuci6 del Sol Urbanitzable i de les Unitats d’Actuacio
seran subterranies i, en la resta dels casos, seran preferentment subterranies
quan la distancia entre alineacions sigui superior a cinc (5) metres.

Per a amplaries inferiors, si es justifica la impossibilitat o gran dificultat
de la xarxa subterrania, s’admetra adossada a les faganes, degudament integra-
da.

Els components visibles de la xarxa harmonitzaran amb les caracteristi-
ques urbanes de la zona i el nivell d’il-luminaci6 satisfara els objectius visuals
desitjats d’adequacio al transit rodat, seguretat, circulacio de vianants, senyalit-
zacié o ambientacio; i estaran subjectes, en el seu aspecte exterior, a seleccio i
dictamen dels serveis técnics de I’ Ajuntament.

Materials.

Els llums a utilitzar seran, preferentment, de vapor de sodi d’alta pressio
o vapor de mercuri de color corregit. S’evitara 1is de llums de vapor de sodi
de baixa pressio.

S’admetra 1I’us d’innovacions técniques d’il-luminacio, sempre que ajun-
tin un bon rendiment amb bones caracteristiques cromatiques.

En sendes per a vianants i enllumenats ambientals, s’admeten lluminaries
amb baix control d’enlluernament, quan la potencia instal-lada sigui reduida.

Com alternativa a la utilitzaci6 de circuits d’enllumenat reduit es valora-
ra, en cada cas, la inclusio de reductors de poténcia.

Art. 3.1.5.- Abastament d’aigua potable.

3.1.5.1.- Ambit de la xarxa.

Totes les parcel-les edificables en sol urba tindran subministrament d’ai-
gua potable a través de xarxa, xarxa que s’estendra al sol urbanitzable quan sigui
urbanitzat.

3.1.5.2.- Caracteristiques generals de la xarxa.

La xarxa sera de malla en les artéries principals de distribucio.

La instal-lacio haura de suportar una pressio de servei de 10 atmosferes.

Totes les canonades seran subterranies, discorreran per espais publics,
preferentment davall voreres i seran de material homologat autoritzat per
I’Ajuntament, el qual, aixi mateix, podra dictar una Ordenanga detallada sobre
les caracteristiques de tots els elements de la xarxa i condicions de disseny i cal-
cul.

Es prohibeix 1Gs de PVC per a les canonades.

3.1.5.3.- Procedencia de 1’aigua a subministrar.

Les noves xarxes podrien:

a) Connectar-se a la xarxa actual amb qualitat d’extensio. S’haura de jus-
tificar tant la capacitat de la xarxa com la dels pous que I’alimenten.

b) Constituir una xarxa independent per6 alimentada des de les artéries
generals municipals. S haura de justificar la capacitat de I’artéria d’alimentacio
i dels pous de subministrament.

¢) Constituir una xarxa independent alimentada amb nous pous. S’haura
de justificar la disponibilitat de cabals en quantitat i qualitat aixi com 1’autorit-
zacid per a la seva explotacio.

3.1.5.4.- Bases de calcul.

En els projectes de les xarxes de proveiment d’aigua, els requeriments
minims adoptats seran els segiients:

El consum mitja per habitant i dia sera de 200 litres.

El consum maxim per al calcul de la xarxa s’obtindra multiplicant el con-
sum mitja per 2,5.

3.1.5.5.- Instal-lacions domiciliaries.

Tots els habitatges, instal-lacions turistiques i altres instal-lacions urbanes
de nova construccid que requereixin subministrament d’aigua, aixi com les
modificacions de les existents que tinguin la consideracio d’obra major d’acord
amb la legislacio urbanistica i de régim local, hauran d’incloure comptadors
individuals aixi com la instal-lacié de fontaneria de baix consum i diposits estal-
viadors d’aigua.

L’ Ajuntament establira un programa obligatori per a les instal-lacions des-
crites a I’apartat anterior per als habitatges, instal-lacions turistiques i altres ins-
tal-lacions urbanes ja existents, seguint les condicions que imposi la Conselleria
de Medi Ambient.

Art. 3.1.6.- Subministrament d’energia electrica.

Els projectes corresponents a aquestes instal-lacions compliran, pel cap
baix, les condicions segiients:

La dotacié minima d’energia eléctrica per a is doméstic sera de 3 KW per
habitatge.

Les linies de distribucio d’energia eléctrica de baixa tensio hauran de ser
subterranies.

Els centres de transformacio no es podran situar a les vies publiques, pero
si sera preceptiva la reserva de local en edificis d’habitatges o altres usos (sub-
ministraments de 50 a més kW).

Art. 3.1.7.- Sanejament.

3.1.7.1.- Sistema d’evacuacio.

El sanejament es realitzara pel sistema separatiu, amb xarxes absoluta-
ment independents per a aigiies residuals i pluvials, i es prohibeix absolutament
I’abocament de les pluvials a la xarxa de residuals encara que en aquell punt no
hi hagués xarxa de pluvials.

3.1.7.2.- Caracteristiques generals de la xarxa.

Totes les canonades seran subterranies, aniran per espais publics i seran de
material homologat autoritzat per I’ Ajuntament, el qual, aixi mateix, podra dic-
tar una Ordenanga especial sobre les caracteristiques de tots els elements de la
xarxa, les condicions de calcul i disseny i les condicions d’abocament.

Per al Projecte es tindran en compte els criteris continguts a ’art. 50 del
Pla Hidrologic de les Illes Balears.

3.1.7.3.- Ambit de la xarxa per a aigiies residuals.

Totes les parcel-les edificables en sol urba estaran dotades d’evacuacio
d’aigiies residuals a través de xarxa, xarxa que s’estendra al sol urbanitzable
quan sigui urbanitzat.

3.1.7.4.- Ambit de la xarxa per a aigiies pluvials.

El sol urbanitzable i el sol urba inclos en unitat d’execuci6 es dotara de
xarxa de recollida d’aigiies pluvials.

En el sol urbanitzable en régim transitori, s’incloura aquesta xarxa en el
projecte d’urbanitzaci6 encara que no estigui prevista en el pla parcial.

El sol urba amb urbanitzacio consolidada es dotara de xarxa d’evacuacio
d’aigiies pluvials al ritme que estimi procedent 1’ Ajuntament.

3.1.7.5.- Evacuaci6 d’aigiies pluvials procedents de parcel-la edificada o
edificable.

Si hi hagués xarxa d’aigiies pluvials en alguna de les vies confrontants, la
xarxa interior de recollida d’aigiies pluvials connectara amb la xarxa general, i
es prolongara si fos a menys de cinquanta (50) metres. En cas contrari s’eva-
cuara directament a la calgada per davall la vorera.

3.1.7.6.- Evacuaci6 d’aigiies residuals en sol rustic.

Les edificacions en sol no urbanitzable tindran instal-lacié individual per
a I’eliminaci6 de les aigiies residuals.

En el cas d’habitatges unifamiliars s’admetra la fossa septica de doble
cambra, anaerobica i aerobica, amb abocament (a través d’un pou absorbent,
rasa filtrant, etc.) degudament justificat.

Qualsevol altra edificacié destinada a un s que produeixi aigiies residuals
en quantitat superior a un habitatge unifamiliar, haura de tenir una instal-lacié
de depuracio adequada a les seves necessitats, preferentment per oxidacio total,
degudament justificada i calculada.

Amb caracter general, qualsevol abocament que s’hagi de fer, haura d’es-
tar reglamentariament autoritzat per I’ Administracié Hidraulica.

3.1.7.7.- Depuraci6 de les aigiies residuals.

Per a la depuracio de les aigiies residuals es tindran en compte els criteris
continguts en els apartats 3, 4 i 5 de ’art. 50 del PHIB.

CAPITOL 2 - NORMES D’EDIFICACIO

Art. 3.2.1.- Objecte i contingut.

Aquestes Normes Generals tenen per objecte definir les condicions que
han de regular I’edificacid, amb independéncia de la classe de sol en que s’as-
senti.

El seu contingut descriu i reflecteix les exigéncies fisiques, que s’esta-
bleixen i quantifiquen posteriorment en les condicions particulars per a cada
classe de sol, que afecten a la parcel-la per poder considerar-la edificable i les
exigencies minimes que en tots els casos haura de reunir qualsevol construccio.

Art. 3.2.2.- Condicions de parcel-la.
3.2.2.1- Definici6 de parcel-la.
S’entén per parcel-la el lot de terreny, apte o no per a edificacio, delimitat
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fisica i/o juridicament pels seus limits, i inscrit en el Registre de la Propietat d’a-
cord amb les disposicions vigents i amb la normativa de les presents Normes
Subsidiaries.

3.2.2.2.- Enfront de parcel‘la.

S’entén per enfront de parcel-la el limit que separa la parcel-la del vial
public que hi serveix d’accés.

Quan una parcel-la tingui accés per més d’un vial, tindra el caracter d’en-
front de parcel‘la els seus limits amb tots els vials.

S’entén per enfront minim la longitud que determina tant el caracter d’e-
dificable o inedificable d’una parcel'la com la dimensi6 minima en
parcel-lacions i reparcel-lacions.

En les illetes d’edificacio tancada, és obligatori que les edificacions ocu-
pin tot I’enfront de la parcella.

3.2.2.3.- Superficie edificable de parcel-la.

S’entén per superficie edificable de parcel-la I’area neta de cada parcel-la,
una cop descomptant-ne els terrenys destinats a vials i a espais d’is i/o cessio
publics.

3.2.2.4.- Parcel-la minima.

S’entén per parcel-la minima, la parcel-la de menor superficie susceptible
de ser edificada que s’admet en un determinat ambit de sol qualificat per les
Normes Subsidiaries.

S’exceptuen d’aquesta Norma, aixi com de I’enfront minim definit a 1’ar-
ticle 3.2.2.2., les parcel-les existents en sol urba a l'entrada en vigor d’aquestes
NS.

3.2.2.5.- Parcel'la indivisible.

S’entén per parcel-la indivisible tota parcel-la de superficie menor que el
doble de la parcel-la minima establerta, o aquella que hagi esgotat 1’aprofita-
ment establert per les Normes.

Les parcel-les lliures d’edificacio i que no hagin esgotat ’aprofitament
volumétric establert en les presents Normes, qualsevol que sigui la seva super-
ficie, no es consideraran indivisibles quan es fraccionin per incorporar-se i agru-
par-se amb altres parcelles confrontants, de manera que totes les parcel-les
resultants siguin sempre majors o iguales a la parcel-la minima establerta per a
cada classe de sol prevista en les Normes i la segregacio/agregacio es produei-
xi en un Unic acte a efectes d’inscripcio registral.

La qualitat d’indivisible s’haura de fer constar, obligatoriament, en la ins-
cripcio de la finca en el registre de la propietat.

3.2.2.6.- Fondaria de parcel-la.

S’entén per fondaria de parcella la seva profunditat amidada en les per-
pendiculars de cada punt dels fronts.

Fondaria minima ¢és la longitud de fondaria que determina el caracter d’e-
dificable d’una parcel‘la, per a la qual cosa sera exigible en una longitud mini-
ma del 50% de cada un dels fronts.

3.2.2.7.- Solar.

Es aquella parcel'la ubicada en Sol Urba que reuneix els requisits esta-
blerts en aquestes Normes per considerar-se parcel-la edificable i que es troba
totalment urbanitzada en la forma establerta a I’article 2.3.3.

Art. 3.2.3.- Condicions de posici6 de I’edificacio.

3.2.3.1.- Alineacions.

S’entén per alineacions tant les linies grafiades en els planols d’ordenacié
com les derivades d’aquesta normativa, que separen els espais publics exteriors
dels qualificats com edificables.

3.2.3.2.- Alineaci6 exterior.

Es la linia a partir de la qual es permet I’edificacio de parcel-la, i es podra
establir, si escau, des d’aquesta linia, una reculada de fagana.

3.2.3.3.- Alineaci6 fixa de fagana o edificacio.

Sera aquella que es fixara a les Normes d’Edificacié i que assenyala el
limit a partir del qual hauran de mantenir-se les construccions i que segons els
casos podra o no coincidir amb la linia oficial de vial.

Les noves construccions i aquells solars que estiguin en el moment actual
edificats i s’enderroquin per tornar-se edificar, s’ajustaran a les noves normes
d’alineacions i ordenacié aprovada.

S'entén per edificacions enderrocades, aquelles en que hagi desaparegut,
com a minim, el cinquanta per cent del volum aprofitable de la construccio.

3.2.3.4.- Alineacions interiors.

Les alineacions interiors d’una illeta corresponen a les linies que limiten
la fondaria dels edificis i deixen un espai lliure denominat pati d’illeta.

3.2.3.5.- Amplaria de carrer.

S’entén per amplaria de carrer, o distancia entre alineacions, la dimensié
minima existent o prevista entre les alineacions exteriors que defineixen 1’es-
mentat carrer, amidada sobre la perpendicular a I’eix longitudinal del carrer en
el punt més desfavorable de la parcel-la.

3.2.3.6.- Fondaria maxima edificable.

Es la distancia maxima amidada perpendicularment a I'alineaci6 exterior,
dins la qual s’ha de localitzar I’edificaci6. Pot servir per establir, per tant, I’ali-
neacio interior.

Si es donen les dues alineacions, exterior i interior, la fondaria maxima
edificable sera la distancia minima amidada perpendicularment entre ambdues.

3.2.3.7.- Reculades.

S’entén per reculada de fagana la distancia minima que ha de separar 1’e-
dificaci6 de I’alineaci6 de parcel-la i que ha de quedar lliure en qualsevol cas de

tot tipus d’edificacidé sobre rasant.

S’entén per reculada a partid, la distancia minima que ha de separar 1’edi-
ficacié principal dels limits de la parcel-la.

3.2.3.8.- Zona d’edificaci6 reculada.

En els tipus d’ordenaci6 en qué sigui obligatoria la separacié de 1’edifica-
ci6 dels limits de la parcel‘la o solar, la zona d’edificaci6 reculada s’amidara des
d’aquests limits fins als elements sortints de 1’edifici. A I’efecte del corresponent
amidament, no s’hi inclouran les parts voladisses ni les cobertes de les edifica-
cions que tinguin una volada normal o de costum i no siguin practicables.

Quan I’edificacié s’hagi de recular de vies o d’arees publiques, la separa-
ci6 s’amidara fins 1’alineaci6 de fagana amb exclusio dels voladissos que sobre
la zona d’edificaci6 reculada pugui autoritzar el pla corresponent.

3.2.3.9.- Cossos sortints.

Son els cossos d’edificacio que sobresurten del cos principal de I’edifici
sense més suport que 1’encast dins el cos principal augmentant-ne aixi 1’us.

Els cossos sortints poder ser.

Oberts: Quan tota la superficie és exterior al cos principal de 1’edifici i
totalment oberta.

Tancats: Quan tota la superficie es troba tancada per elements d’obra de
fabrica massissa o foradada o per qualsevol altre tancament fix, transparent,
translucid o opac.

Mixts: Quan la superficie comporti els criteris de tancament descrits als
dos casos anteriors.

3.2.3.10.- Rasant oficial.

Es el perfil longitudinal de carrers o places que serveix de nivell de refe-
réncia a efectes d’amidament d’al¢aries de 1’edificacio.

3.2.3.11.- Area de moviment.

S’entendra com Area de Moviment I’area dins de la qual pot situar-se I’e-
dificacio; es deduira com a conseqiiéncia d’aplicar les condicions particulars de
posicié de cada zona, (alineacions, reculades a limits i fondaria edificable).

Art. 3.2.4.- Condicions d’ocupacio i aprofitament.

3.2.4.1.- Superficie Edificable d’ocupacio del Sol.

La projecci6 vertical sobre un pla horitzontal de les superficies edificada
o edificable de totes les plantes, fins i tot les enterrades, determina la superficie
del solar ocupat o ocupable per 1’edificacio.

Tots els elements voladissos de 1’edificacio, tret de les normals ales o cor-
nises de les cobertes, es comptabilitzaran com a superficie d’ocupacio. Pero a
les zones amb tipus d’ordenacio en edificacié continua, amb alineacié de faga-
nes coincident amb la via publica, els voladissos que donin a la via no es comp-
tabilitzaran com a superficie d’ocupacid del respectiu solar.

La superficie d’ocupacid s’expressara amb un percentatge de la del solar
o parcel-la.

3.2.4.2.- Ocupacié maxima.

Es defineix com a tal la relacio de la superficie projectada per totes les
plantes de I’edifici sobre un pla horitzontal amb la superficie del solar, siguin
obertes o tancades.

3.2.4.3.- Aprofitament.

Es la quantificacié del dret d’edificacié corresponent a una parcel-la, en
funcio de la seva qualificacié (Us i aprofitament), i la seva situaci6 en una deter-
minada zona o categoria del sol definit per les Normes.

Els limits d’aquest dret podran venir definits per un Coeficient d’aprofi-
tament, establert a I’efecte, o bé per la superficie maxima edificable resultant de
I’aplicacié directa de les condicions d’aprofitament i volum que es detallen en
les presents Normes.

Coeficient d’aprofitament net és ’index que expressa la superficie maxi-
ma construible sobre rasant en m2. per cada m2. de parcel-la edificable neta o
solar.

Coeficient d’aprofitament brut és I’index que expressa la superficie maxi-
ma construible en m2. sobre rasant per cada m2. de superficie de I’ambit de refe-
réncia.

3.2.4.4.- Superficie Maxima Edificable.

S’obtindra com a producte del Coeficient d’aprofitament per la superficie
edificable de la parcel‘la, illeta, Unitat d’Execuci6 o Poligon.

Quan aquest no vingui prefixat resultara de I’aplicacio de la resta de con-
dicions d’ordenanga que, en tot cas, s’hauran de respectar.

3.2.4.5.- Superficie total edificada.

La suma de les superficies edificades de cada una de les plantes de I’edi-
fici, sense cap excepcid, amidades dins els limits definits per les linies perime-
trals de les faganes, tant exteriors com interiors, i si escau, pels eixos de les
parets mitgeres, determinara la superficie total edificada o, si es tracta de previ-
sio, la superficie edificable.

S’entén per planta edificada tot I’espai habitable o practicable en la seva
projeccio horitzontal limitat per la solera inferior sobre el sol o terreny i el for-
jat del sostre, per dos forjats de pisos consecutius o per forjat de pis i coberta.

Els cossos sortints de balcons terrasses, galeries o porxos i escales que
estiguin coberts per altres elements, formaran part de la superficie edificada si
es troben limitats lateralment per obra de fabrica o massis continu i, en cas con-
trari, es computaran en un 50% de la seva superficie amidada d’igual manera.

Als efectes del que disposa aquesta Norma, s’entendra per fagana tot ele-
ment de tancament fix, continu o discontinu, fet amb qualsevol material, que tin-
gui per finalitat la separaci¢ del recinte entre els locals interiors i el medi exte-
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rior. Referent a aixo, les terrasses, galeries, porxos i escales sortints o entrants a
I’edificacié que pertanyen al medi exterior dels corresponents locals interiors i
que formen part de la composicio6 de la fagana es consideren com elements cons-
tructius seus.

La fagana de I’edifici es conceptuara com a frontal, anterior o principal si
dona davant vies i altres zones de domini public, de manera reculada o no. La
fagana de ’edificaci6 es conceptuara com a posterior o lateral, si reculada com
cal, almanco tres metres, dona a propietats privades confrontants del darrere o
costat respectiu.

Art. 3.2.5.- Condicions de volum.

3.2.5.1.- Altura edificable.

L’amidament de I’altura edificable dependra del tipus d’ordenacio, segons
sigui en régim d’edificacié continua o aillada i s’establira per distancia vertical
i per nombre de plantes.

3.2.5.2.- Altura d’edificacio.

En cas d’edificacio continua, s’entendra per al¢aria maxima d’un edifici
la distancia amidada entre la rasant de la via publica fins la cara inferior del for-
jat del sotil de la planta més alta amidats en una mateixa vertical.

Per algaria total edificable s’entendra la dimensio vertical o desnivell
comprés entre la rasant de la via publica i la major cota de coronament de cober-
tes.

Per a les parcel-les que donin simultaniament davant dos vials oposats, es
referira la cota que doni a cada front, com si es tractas de parcel-les indepen-
dents la profunditat de les quals arriba al punt mitja de I’illeta.

En cas d’edificacid aillada, s’entendra la dimensio vertical o desnivell
entre la cota més baixa del trespol de la planta més baixa habitable, tret de sote-
rranis complets i la cara inferior del forjat del sotil de la planta més alta.

Per al¢aria maxima d’un edifici aillat, s’entendra la dimensi6 vertical o
desnivell entre la cota més baixa del sol de la planta més baixa habitable tret de
soterranis complets i la major cota de coronament de cobertes.

El paviment de I’esmentada planta més baixa habitable podra col-locar-se
com a maxim a una altura d’un metre respecte el terreny natural en qualsevol
punt considerat. En cas de superar-se aquesta dimensio, 1’al¢aria de 1’edificacio
s’amidara des del terreny natural en el punt més desfavorable de la projeccio de
la planta fins al coronament de cobertes.

AT’efecte del conjunt del nombre de plantes es considerara que cada plan-
ta podra tenir desnivells de més a menys un metre (1 m) sense que deixi de con-
siderar-se com a unitat de planta.

A la Zona de Serveis es defineix com a altura maxima la de la vertical
entre el centre geométric de la projeccio de I’edificacié damunt el terreny natu-
ral i el pla d’inici de la coberta, qualsevol sigui la seva forma.

Planta soterrani:

En el tipus d’ordenacié d’edificacio segons alineacions, s’entendra per
“planta soterrani” la planta situada per davall de la planta definida com planta
baixa, tingui o no obertures per causa de desnivells, en qualsevol dels fronts d’e-
dificacio.

En els restants tipus d’ordenacio, sera planta soterrani tota planta o part de
planta que es trobi enterrada totalment o semienterrada, sempre que el sostre
estigui a menys d’un metre per damunt del nivell del sol exterior definitiu. La
part de la planta semienterrada el sostre de la qual sobresurti més d’un metre,
tindra en tota aquesta part la consideraci6 de la planta baixa.

La planta que, conformement amb les anteriors definicions, fos soterrani
i tingués a més ventilaci6 exterior directa, podra denominar-se semisoterrani.

Als soterranis i semisoterranis no es permetra ni I’us d’habitatge ni el resi-
dencial. Els altres soterranis part davall del primer no podran destinar-se a acti-
vitats diferents de la d’aparcament de vehicles, instal-lacions técniques de 1’edi-
fici i d’altres com cambres cuirassades i similars.

L’altura lliure minima de la planta soterrani sera de 2,20 metres.

Planta baixa: L’altura maxima sera de 4,50 metres. En cas de taller o
magatzem es permetra apujar el crestall de la coberta fins a 6,30 m, i es man-
tindran totes les altres limitacions.

Es permetran la construccié d'altells en una superficie maxima del 60% i
tendra una algada minima de 2,20 metres.

Planta pis: S’entendra per “planta pis” totes les plantes edificables part
damunt de la planta baixa. L’altura minima de les plantes pis sera de 2,50
metres.

3.2.5.3.- Altura lliure de pisos.

Es la distancia de la cara del paviment a la inferior del sotil de la planta
corresponent.

3.2.5.4.- Construccions permeses part damunt de 1’altura edificable.

Es permetran part damunt de l’algaria de I’edificacié les segiients
instal-lacions: maquinaries d’ascensors, calefaccid, condicionament d’aire,
caixa d’escales i xemeneies. Totes aquestes instal-lacions estaran inserides dins
el planol de 45 graus des de ’altura maxima, per la facana i pels patis, sense
excedir I’altura més de 3 m. sobre la permesa.

3.2.5.5.- Coeficient d’edificabilitat.

Es el quocient entre el volum edificable i la superficie de la parcel-la (edi-
ficabilitat neta) o area (edificabilitat bruta o global) sobre la qual s’aplica.

Les Normes determinaran per a cada area, i si escau, per a cada us, el coe-
ficient d’edificabilitat maxima.

3.2.5.6.- Volum edificable.

Es el comprés entre els elements constructius de tancament o coberta de
totes les plantes, fins i tot les enterrades.

Se n’exclouen els diposits de liquids o gasos, les instal-lacions de tracta-
ment d’aigiies residuals i les cobertes inclinades no practicables, amb pendents
inferiors a 30°.

Els porxos, terrasses o voladissos coberts, tancats per paraments fixos de
més d’1,80 m. d’altura en més de la meitat del seu perimetre, computaran en la
totalitat. En la resta de casos computaran la meitat del volum.

Les pérgoles i terrasses descobertes no computaran a efectes de volum.

Els patis en qué es pugui inscriure un cercle de diametre major o igual a
4 m., no computaran a efectes de volum.

Art. 3.2.6.- Condicions d’habitabilitat.

Les condicions d’habitabilitat, higiene i dotaci6 de serveis vénen regula-
des per la Normativa especifica de la CAIB (Decret 145/1997, de 21 de novem-
bre, o Norma que el substitueixi). Per a desenvolupar aqueixa Normativa,
I’ Ajuntament podra aprovar una Ordenanca especifica.

Art. 3.2.7.- Condicions d’accessibilitat.

Amb caracter general, sera d’obligat compliment la Normativa de la
CAIB "per a la millora de I’accessibilitat i de la supressio de barreres arquitec-
toniques (Llei 3/1993, de 4 de maig i Decret 96/1994, de 27 de juliol o Norma
que en el futur els pogués substituir)".

En cas de discrepancia entre el contingut de I’esmentada Normativa i el
d’aquestes Normes, prevaldra allo que es disposa a la primera.

Art. 3.2.8.- Dotaci6 d’aigua potable.

Tot habitatge, apartament o estudi haura d’estar dotada del cabdal d’aigua
suficient per als usos doméstics dels seus habitants.

En el cas d’haver de connectar amb el servei de la xarxa general d’aigua,
la reserva minima, sumant les corresponents a diposits i aljubs, sera de 500 litres
per habitant més 2000 litres per cada local, i com a minim de 15 m3.

A més, es construira un aljub per a I’aigua de pluja, per a 1is potable a sol
ristic i com aigua no potable per altres usos a sol urba.

CAPITOL 3 - ORDENANCES DE COMPOSICIO I ESTETICA

Art. 3.3.1.- Condicions d’aplicacio.

Les condicions generals estétiques d’aplicacio es defineixen en el present
Capitol amb la suficient precisio per evitar-ne la discrecionalitat en la conces-
si0, ja que aixo és incompatible i ali¢ a un acte regulat com és el de concessid
de llicéncia.

Pero, per evitar una rigidesa en ’aplicacio de les ordenances estétiques,
que podrien congelar i impossibilitarien noves aportacions arquitectoniques
d’especial qualitat, s’acceptaran modificacions; en aquest cas la memoria del
projecte contindra un apartat destinat a justificar suficientment, el motiu pel qual
la variaci6 proposada suposa una millora en el paisatge urba o natural.

Amb caracter excepcional, el ple de I’Ajuntament podra autoritzar edifi-
cis singulars que incompleixin alguna de les limitacions quantificades en els
articles segiients i concordants.

Art. 3.3.2.- Composici6 de faganes i edificis.

Es obligaci6 dels propietaris o comunitat de propietaris dels edificis
publics o particulars, la conservacié decorosa de les facanes dels edificis aixi
com de les mitgeres i parts visibles des de la via publica.

Quan fossin requerits per I’ Ajuntament per realitzar obres de conservacio
i ornament i no ho fessin en el termini indicat, I’ Ajuntament podra realitzar-les
ell mateix i a costa de la propietat, sense perjudici de les sancions corresponents.

En benefici de ’ornament public, els paraments de les parets mitgeres,
sigui del caracter que siguin, que puguin ser visibles des de 1’exterior, s’hauran
de referir i pintar en harmonia amb la fagana, usant colors i materials similars.
Aquesta obligacio recau en la propietat de I’edifici. La propietat de 1’edifici o
solar confrontant haura de consentir 1’execuci6 d’aquestes obres i la reparacio.

Tota I’edificacio situada part damunt de I’altura maxima permesa s haura
de tractar en harmonia amb la fagana, usant colors i materials similars.

Els estenedors de roba i els diposits d’aigua no podran ser visibles des de
la via publica.

Tampoc no podran ser visibles des de la via publica les canonades de qual-
sevol classe ni les connexions amb antenes de televisio o radio, xarxes eléctri-
ques i telefoniques.

Les zones d’edificaci6 reculada, tant a via publica com a mitgeres, les
terrasses, galeries i cobertes, s’hauran de mantenir en perfecte estat de neteja.

Especialment les zones d’edificacié reculada esmentades que siguin visi-
bles des de la via publica o d’edificis veins, no es podran destinar a emmagat-
zemar objectes o mercaderies que puguin anar en perjudici de I’ornament.

Art.3.3.3.- Facanes.

Quan I’edificacio objecte de I’obra es trobi contigua o flanquejada per edi-
ficacions, s’adequara la composicié de la nova fagana i s’harmonitzaran les
linies de referéncia de la composicio (cornises, rafecs, volades, socols, etc.),
entre la nova edificaci6 i les confrontants, fins i tot quan aquestes tinguin dife-
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rent nombre de plantes.

De la mateixa manera s’establira la continuitat dels paraments verticals de
les plantes superiors amb la planta baixa, de manera que els locals d’aquesta
planta quedaran definits i delimitats, en materials i formes, pels elements arqui-
tectonics propis de 1’edifici.

Les testeres laterals exemptes, s’hauran de tractar amb el mateix criteri i
amb materials de fagana semblants als paraments de la fagana principal.

Tota installacié d’un edifici, d’elements per condicionament d’aire, cale-
faccio, refrigeracio o de qualsevol altra classe, no podra sobresortir del para-
ment exterior de fagana i s’haura de situar adequadament perqué no en perjudi-
qui la composici6 i perque no siguin visibles, des de la via publica, les cares
laterals d’aquests elements

Els desguassos d’aquestes installacions s’hauran de conduir a I’interior
de I’edifici.

Es prohibeix, expressament, que els condicionadors o extractors d’aire,
I’evacuin a la via publica a una altura inferior de 3 m. sobre el nivell de la vore-
ra o calcada, llevat dels casos excepcionals corresponentment justificats i auto-
ritzats.

Art. 3.3.4.- Construccions part damunt de I’altura i instal-lacions vistes.

Les construccions i instal-lacions destinades a satisfer les necessitats tec-
niques i funcionals de I’edificacio, hauran d’apar¢ixer grafiades amb claredat en
els planols de Projecte, i hauran de tenir un tractament adequat per a no desme-
reixer I’estetica urbana.

Independentment del compliment de les disposicions de la Reglamentacio
vigent per a cada instal-lacid, no es permetra sobresortir sobre 1’espai public
amb els elements d’instal-lacions, tals com: xemeneies, reixes, etc., més de tren-
ta (30) centimetres del planol de fagana i aix0 sempre i quan es localitzi a una
altura superior als tres coma trenta (3,30) metres, amidats des de la rasant ofi-
cial del terreny.

No es permetran elements reflectors o que emetin llampegades i prefe-
rentment les instal-lacions damunt coberta s’hauran de delimitar amb gelosies o
tancaments que en dificultin la visi6 directa.

Art. 3.3.5.- Marquesines i rétols.

Les marquesines, tant si son comercials com decoratives, podran tenir una
volada maxima d’1 m. i no superior a una décima part de 1’amplada de la via
publica, a partir de I’alineaci6 oficial del carrer i només es podran col-locar a
una altura no inferior a 3,50 m. des del seu pla inferior.

El contorn haura d’estar situat a distancia superior a 10 cm. de qualsevol
vertical tragada pel caire exterior de la vorada.

No podran sobresortir de 1’alineacio en vies publiques sense vorera.

- Anuncis rétols:

1.- En cada edifici tan sols es podra instal-lar un anunci o rétol, lluminds
o no, per fagana, a partir dels 3,50 m d’altura sobre el paviment de la vorera.

2.- Queda expressament prohibida la ubicacié d’anuncis o rétols, qualse-
vol sia la seva classe, adossats a baranes o balcons.

3.- Entre els 2,50 m i 3,50 m d’altura sobre la rasant de la vorera o calga-
da, en el seu cas, queda lliure la col-locaci6 d’anuncis o rétols, lluminosos o no,
i els seus elements de subjeccid sempre que compleixin les segiients condicions:

a) Que no sobresurtin, en els carrers amb vorera inferior a 1 m, més de
0,15 m del pla de fagana.

b) En els carrers amb vorera superior a Im, que el pla vertical del contorn
de I’anunci o rétol quedi separat almenys 0,50 m del caire exterior de la vorada,
i no excedeixi la seva longitud, en direcci6 perpendicular a la fagana d’Im.

¢) Ni en la seva composicid, forma o colors pugui tenir semblanga o que
es pugui confondre amb senyals de transit.

4.- No obstant aix0 I’ Ajuntament podra denegar la instal-lacié d’anuncis
o rétols, quan pel seu contingut, forma, color o situacié puguin ocasionar molés-
ties o resultar inadequats.

Art. 3.3.6.- Tendals.

Els tendals plegables o enrotllables, tant si son fixos com desmuntables,
no es podran installar a faganes de planta baixa, confrontants amb vies publi-
ques en queé no hi hagi vorera.

Els que s’instal'lin en faganes de planta baixa, confrontants amb vies
publiques en qué hi hagi vorera, no podran tenir una volada superior a 1 m.,
sense excedir d’una décima part de ’amplada de la via publica ni estar situat a
distancia inferior a 20 cm. de la vertical tragada pel caire exterior de la vorada.
Qualsevol dels elements de subjeccio, fixos 0 mobils, que sobresurtin de la paret
de fagana de I’edifici, ni tampoc els elements de cortina o penjats en general, no
podran estar situats a altura inferior a 2,50 m. damunt la vorera, en qualsevol de
les posicions.

Els que s’instal'lin a faganes de plantes pisos, no podran excedir, de vola-
da, més d’1m. dels voladissos permesos. A 1’obligatoria peticidé de llicéncia
municipal per a la seva instal-lacid, s’hauran d’aportar els documents necessaris
subscrits pel propietari o comunitat de propietaris de I’edifici que garanteixin,
no només la conformitat siné també la necessaria col-locaci6 sobre els balcons,
terrasses o finestres de ’edifici de qué es tracti i I’adopcié d’un sistema unifor-
me de col-locacid, de colorits i dibuixos.

Tot aixo sense detriment del que preveuen les ordenances de cada zona.

Art.3.3.7.- Tancaments i gelosies.

Els tancaments definitius d’espais lliures privats en Sol Urba i
Urbanitzable, s’executaran amb els mateixos materials, entonats en color, que es
facin servir en la fagana de ’edifici.

L’altura maxima de massis o opac fins a 1,90 m d'algada en edificis d'ha-
bitatges i fins a 1,50 m en edificis no residencials. Tancament amb reixat es per-
metra fins a 2,50 m d'al¢ada.

En edificacions entre mitgeres en casc urba que l'edificaciéo no arribi
enfront de la fagana es marcara l'alineacio de 'edificacié amb elements estruc-
turals.

La concessio de llicéncia per a 'edificacio incloura el tancament de tota la
parcel‘la.

En zones d'edificaci6 extensiva, la paret de tancament tindra una al¢ada
maxima de massis de 1,00 m, coronat per tancament diafan metal-lic o vegetal
fins a 2,50 m d'al¢aria.

S’executaran, preferentment, gelosies per a ocultar els estenedors dels edi-
ficis residencials de la visi6 directa des de la via publica; les quals procuraran
I’assolellament de la roba estesa. Els materials de les gelosies seran adients amb
el conjunt de ’edificacio, i s’haura de prescriure 1’s de materials reflectors.

Art. 3.3.8.- Accés a coberta.
Tot edifici tindra una sortida facil a la teulada o terrat de coberta.

Art. 3.3.9.- Parets mitgeres.

Les parets mitgeres tindran, com a minim, un gruix de 20 cm.

Les parets propies adossades a eixos de mitgeres, siguin de carrega o de
tancament, tindran un gruix minim de 15 cm.

Els murs, siguin de carrega, de tancament o de contencid, aixi com les
cimentacions se situaran sempre en terreny propi, a tot estirar, a I’eix de mitge-
res o limit respecte de la via publica.

No obstant aixo, si hi ha un pacte previ entre les propietats confrontants,
s’admetran les parets i elements mitgers de sustentacio.

L’altura minima sera de 2,00 m. ino podra excedir de 1’alcaria del forjat
segiient.

Art. 3.3.10.- Aparcament.

L’obligaci6é de reserva d’espais destinats a aparcaments de vehicles es
regira per les normes segiients:

1. Als sectors de nova ordenacio, sera obligatoria la reserva d’espais des-
tinats a aparcaments, els quals hauran de complir les condicions estipulades a
I’annex del reglament de planejament.

Aquestes reserves hauran de quedar determinades al pla parcial correspo-
nent.

2. Als sectors classificats com a sol urba, regiran les regles que figuren a
l'article 4.1.4. d’aquestes Normes.

Les places d’aparcament es computaran amb una superficie neta de 2,20
x 4,50 metres i una superficie bruta per vehicle de 20 m2 .

Quan procedeixi, s’haura d’habilitar I’oporttl accés cap als aparcaments a
través de 1’edificacio; no obstant aixo, si hi hagués un accés adjacent, se’l podra
utilitzar, previa justificacio fefaent de 1’autoritzacié del seu propietari i la ins-
cripcio registral d’aquest dret.

Els passos per a I’entrada de vehicles en edificis o solars, a través de les
voreres, es realitzaran rebaixant la vorada i la vorera amb un pendent maxim del
20% 1 s’hi donara la forma de gual adequada.

L’entrada des del carrer als aparcaments situats en edificacio aillada uti-
litzara un maxim de dos accessos de 3,5 m i les zones pavimentades destinades
a aparcament o circulacio de vehicles no podran disminuir les superficies mini-
mes d’enjardinament del solar.

Per a les normes constructives i de disseny s’estara, amb caracter general
i pel que fa als aparcaments superiors a dotze places, al que es disposa a la nor-
mativa vigent dels Habitatges de Proteccio Oficial i al Decret 145/97 de 21 de
maig de condicions d’habitabilitat. Disposaran, en qualsevol cas, d’adequades
condicions de ventilacid, seguretat i senyalitzacid, havent de presentar per a
I’obtencio de llicéncia el corresponent projecte técnic d’activitat, incorporant les
mesures correctores d’aplicacio, a partir d’una capacitat igual o major a deu
vehicles. El pendent maxim de les rampes d’accés sera del 20% i en el cas d’ac-
cedir des de la via publica, hi haura d’haver una zona de connexi6 de la rampa
amb la via publica que tindra un pendent maxim d’un 4% i un fons minim de 4
m.

3. Exempcio6 de 1’obligaci6 de reserva d’aparcament.

Es consideraran excloses de 1’obligacié de dotaciéo d’aparcaments inte-
riors a les parcel-les les edificacions compreses en els casos segiients:

a) Les situades en la zona Ciutat Antiga.

b) Les que donin a carrers els quals les NS prevegin com per a vianants, i
que no tinguin altra fagana que doni a una via de circulaci6 rodada.

c¢) Les que donin a carrer d’amplaria inferior a 7 m i aquest carrer sigui
"anic accés rodat.

d) Les edificacions o installacions, qualsevol que sigui la seva localitza-
cio, en qué es donin circumstancies d’ordre técnic o ambiental, ja siguin relati-
ves a la propia edificacié o a I’entorn urba en que s’insereixin, quan aixi ho
aconsellin, previ informe favorable dels serveis técnics municipals.

L’altura lliure minima en tots els punts sera de 2,20 metres.
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L’entrada i sortida d’un aparcament estaran al projecte i es realitzaran amb
I’amplitud suficient per impedir 1’acumulacié de gasos nocius en proporcid
capag¢ de produir accidents. La superficie de ventilacié a través de les obertures
sera, com a minim, d’un 5% de la del local, quan aquestes superficies es trobin
en faganes oposades que assegurin I’evacuacio de 1’aire de I’interior. Si totes les
obertures es troben a la mateixa fagana, la superficie de ventilacio sera, pel cap
baix, d’un 8%.

Quan la ventilacio sigui for¢ada o es realitzi a través d’eixides, s’haura
d’assegurar una renovacié minima d’aire de 15 m3 / per m2 de superficie per
hora.

Art. 3.3.11.- Construccio de voreres i passos d’entrada de vehicles.

La construccio de la vorera confrontant amb la fagana d’un immoble és
obligacio de la propietat, sempre que limiti amb via publica en qué estigui pre-
vista la construccié o existéncia de voreres. Aquesta obligacid comprén no
només la del paviment en general sin6 també la de la col-locacié de la corres-
ponent vorada.

No es podra estendre la certificacié municipal de final d’obres que auto-
ritzi I’s de I’immoble, sense que abans s’hagi construit la vorera corresponent
a la fagana de I’edifici de qué es tracti.

Els passos per entrada de vehicles a edificis o solars, per damunt de les
voreres, es realitzaran rebaixant la vorada i la vorera amb un pendent maxim del
20%, en forma de gual.

Es prohibeix expressament omplir, de manera permanent, de formigé o
altre material, el reguerot de la calgada, en forma de pla inclinat que salvi el des-
nivell entre la vorada i la calgada, encara que es prevegi la circulacio de les
aigilies per mitja de tubs o altres sistemes.

Els actuals passos d’entrada de vehicles existents i no realitzats en forma
reglamentaria s’hauran d’adaptar a les normes assenyalades al paragraf 1 d’a-
quest article.

Art. 3.3.12.- Tancament de solars.

Per raons de seguretat, salubritat i ornament public, i d’acord amb la nor-
mativa vigent en matéria d'ordenaci6 urbana, els propietaris de solars els hauran
de mantenir tancats mentre no s’edifiquin.

El tancament sera d’una altura de dos (2) metres, de marés o de fabrica de
blocs o totxos, arrebossada i pintada, i haura de seguir la linia d’edificacio, o
sigui, la linia que a un costat i a I’altre del carrer assenyala el limit a partir del
qual podran o hauran d’aixecar-se les construccions.

Art. 3.3.13.- Instal-lacions de serveis a través de cables.

En qualsevol edifici de nova construccié es prohibeix, expressament, la
instal-lacio per fagana de cables per a qualsevol classe de servei: telefonia, ener-
gia eléctrica, TV, enllumenat public... A tal finalitat, davall la vorera o davall la
calgada si fos necessari i en tota la llargada de la fagana, se soterraran els con-
ductes necessaris per allotjar-hi totes les xarxes interiors amb connexio subte-
rrania des de la xarxa general.

CAPITOL4-PRESERVACIODELPATRIMONI HISTORICOARTISTIC.

Art. 3.4.1.- Definici6.

Son aquells elements o conjunts representatius de diverses tipologies amb
valors a protegir

A aquests efectes, seran d’obligat compliment les disposicions de protec-
ci6 del patrimoni historicoartistic que vénen regulades a la Llei 16/1985 del
patrimoni espanyol, a la Llei 6/1994 d’atribucié de competéncies als Consells
Insulars en matéria de patrimoni historic i a la Llei 12/1998 del Patrimoni
Historic de les Illes Balears, aixi com les modificacions que en el futur s’hi
introdueixin i altres normatives que s’estableixin al respecte i hi siguin d’apli-
cacio.

Art. 3.4.2.- Inventari.

Inventari de monuments o conjunts historicoartistics del terme municipal
de sa Pobla.

Jaciments (assenyalats als planols d’ordenacio, série 1)

Talapi de Dalt (34/1) poligon 15, parcel-la 362K.

El Velar de Talapi (34/2) poligon 15, parcel-la 352-353.

El Puig des Castellot (34/3).

Crestatx Vell (34/4) poligon 2, parcel-la 59.

Cova de Crestatx Vell (34/5) poligon 2, parcel-la 59.

Crestatx (34/6) poligon 2, parcella 84 L, N.

Puig d’en Font (34/7) poligon 2, parcel-la 95-H.

Cova d’en Baldritja (34/8) poligon 2, parcel-la 92.

Puig de Son Cladera (34/9) poligon 2, parcel-la 957.

Son Cladera (34/10) poligon 2, parcel-la 92.

Sa Paret des Moros, ses Cases (34/11) poligon 2, parcel-la 90 H-F.

Ses Coves des Lladres (34/12) poligon 2, parcel-la 90 C.

Sa Cova de na Quintana (34/13) poligon 2, parcella 91 R.

El Puig de na Vissa (34/14) poligon 2, parcel-la 37-A.

Baix des Puig de na Vissa (34/15) poligon 2, parcel-la 91-R.

Ses Cases (34/16) poligon 2, parcel-la 39-C-D.

Claper Gros o d’en Mir6 (34/17) desaparegut.

Santuari (34/18) Crestatx desaparegut.

Sa Pleta (34/19) Gaieta Gran, no localitzat.

Moli d’en Barraca (34/20) Garriga Tancada, desaparegut.

Son Amer (34/21) Son Amer, desaparegut.

Son Cebria (34/22) desaparegut.

Darrera ses Cases (34/23) son Toni, desaparegut.

Puig de Maria (34/24) son Toni, desaparegut.

Molins

Molins rurals.

2A i 2B Molins urbans: C/ Moli cantonada. C/ Renou. C/ Progrés num.
12.

Detalls constructius.

3- La capella de sant Antoni a I’edifici situat al ¢/ Escola cantonada c¢/
Muntanya.

4- Inscripci6 de I’arc del ¢/ Crestatx nam. 29.

5- Inscripcié esculpida al ¢/ Escola nim 30 de la fagana posterior de 1’e-
difici situat al ¢/ Asalto num..14

6 - Inscripci6 de I’arc al ¢/ Lluna nim. 125 de I’immoble situat al ¢/ Lluc
num. 15.

36- Inscripcio de I’arc i finestra de I’immoble situat al ¢/ Renou num. 67.

37- Inscripcio de I’arc de I’'immoble situat al ¢/ Mercat num. 23 i 25

Inscripci6 de I’arc de I’immoble situat a la parcella 1 del poligon 14,
Paratge Es Vinyet.

Fagana c/ Església num. 8

Angles i balcé a ¢/ Capita Pere, nim. 32

Creus de Terme.

-Creu a I’edifici del ¢/ Major num. 36.

-Creu de la cantonada dels carrers Antoni Maura / Major.

-Creu a la sortida del poble, a la carretera de Llubi.

-Creu a la sortida del poble, al ¢/ Fred cant. ¢/ Princep.

-Creu al creuer de les carreteres Palma-Alcudia i sa Pobla-Pollenga.
-Creu d’en Marti Segui, carretera de s’ Albufera i cami des Vinyet.
-Creu des Sagrat ¢/Lourdes cantonada ¢/ Escola.

-Creu de sa Costa “Son Vila” — cra. sa Pobla-Pollenga.

-Creu de can Fat, ¢/ Creu cantonada Cra. D’Inca.

Casals i Faganes
8 Casals de Gaieta, ¢/ Escola, nam. 2.
9 Can Galmés, ¢/ Escola, nim 53 (fagana).
10 Can Poquet, ¢/ Gran, nim. 24.
11 Cas Metge Corro, ¢/ Gran, num. 61.
12 Casal de la Jornada, ¢/ Crestatx, nam. 29.
13 Can Serra de Gaieta, ¢/ Crestatx, nim. 25.
14 Clinica Tugores, ¢/ Major, niim. 82.
15 Ca s’ Apotecari Comas, ¢/ Major cantonada c/ Goleta.
16 Casa de Pagés, ¢/ Marina, num. 41.
17 Can Bartomeu Siquier, ¢/ Marina, num. 42.
18 Cas Capita Pere (casa cuna), ¢/ Capita Pere, niim. 42, 44 i 46
19 Ca s’enginyer Comas, ¢/ Tresorer Cladera niim. 15.
22 C/ Capita Pere, num. 36, cantonada ¢/ Crestatx 34
23 Can Socias, Pl. Major, nim. 11.
24 Casal a la Plaga Major, niim. 8.
25 Casal a la Plaga Major, niim. 17.
26 Es Cavallets, Placa Major, num. 14 i 15.
27 Sa Nostra, ¢/ Mercat, num. 19.
28 Can Planes. Museu, ¢/ Antoni Maura, nim. 1.
29 Casal de can Socies, Antoni Maura, ntim. 2.
30 Ajuntament, Plaga Constitucid, nim. 1.
31 S’Escola Graduada, ¢/ Fadrins, nim. 79.
32 Central electrica piramidal, pont cra. sa Pobla-Pollenca.
33 C/ Plaga cantonada c/ Tresorer Cladera (1936).
34 Església parroquial, Rectoria, plaga de I’Església i jardi del Roser.
35 Capella de I’escola al carrer Lluc.
C/ Curt, nim. 2
C/ Mercat, nam. 23/25/27
C/ Crestatx num. 40
C/ Capita Pere, num. 28
C/ Escola num. 23
C/ Fadrins num 75
C/ Escola num. 31
C/ Escola num. 37/39
La Caixa. Pl. Església/c/ Asalto nim. 13
Can Flor. ¢/Goleta,18/c/Gran

Ermites.

De Crestatx. (Poligon 2- Parc. 54)

De Son Mascord. (Poligon 2- Parc. 94)
De Son Cladera. (Poligon 2- Parc. 93)

Ponts.
Pont de ses Jonqueres Veres.
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Pont dels Anglesos.

Pont de la reina Isabel II.

Places commemoratives-Fills 1l-lustres.

Casa Natal del Tresorer Cladera. (c¢/ Tresorer Cladera, 58)
Casa de Joan Torres Gost (¢/ Muntanya, 3 i 5)

Casa del vicari Perera (c¢/ Asalto, 11)

Edificis dins sol rustic.

Talapi (Poligon 13- Parc 2)

Son Ferragut (Poligon 2- Parc. 109)

Crestatx (les cases de la possessio) (Poligon 2- Parc. 75)
Gaieta Gran (Poligon 2 —Parc. 91)

Gaieta Petit (Poligon 2 — Parc. 90)

Son Cladera (les cases de la possessio) (Poligon 2 — Parc. 93)
S’Obac (Urb. s’Obac .- Parc. 13)

Son Amer (Poligon 10 — Parc. 196)

Sa Llebre (Poligon 8 — Parc. 43)

Son Sabater (Poligon 2 — Parc. 104)

Es Molinas (Poligon 2 — Parc.  84)

Can Fornari (Poligon 10 — Parc. 196-197)

Sa Canova (Poligon 15 — Parc. 3/3 — %)

Cas Carreixet

Molins de vent i sinies.
En el termini d’un any es procedira al seu inventari i a la seva cataloga-
cio, si pertoca. En principi, i com minim, hi ha:

Molins:
Poligon 6 — Parc. 116
Poligon 9 — Parc. 112

Sinies:

Poligon 14 — Parc. 34
Poligon 3 — Parc. 88
Poligon 3 — Parc. 78

Art. 3.4.3.- Catalogacio.

En el termini d’un any es procedira a la redaccié d’un cataleg amb una
fitxa individualitzada per a cada un dels elements patrimonials, que concreti els
elements a protegir i els distints graus de proteccio.

CAPITOL 5 - REGULACIO D’USOS.

Art. 3.5.1.- Generalitats.

1. Les Normes Subsidiaries determinen, en tots els sols, la localitzaci6 i
caracteristiques dels usos admesos. Mitjangant ordenances especifiques es
podran fer més restrictives les precisions d’aquestes Normes Subsidiaries.

2. En els terrenys subjectes a ordenacio posterior per planejament secto-
rial, els Plans Parcials i Especials detallaran I’abast de cada un dels usos adme-
sos en cada sector o zona, i podran fer més restrictives, justificadament, les pre-
visions generals de les Normes Subsidiaries.

Art. 3.5.2.- Legislacio aplicable.

Amb caracter general, i amb prevalenca sobre el que disposen aquestes
Normes, sera d’aplicacio tota la normativa sectorial de caracter supramunicipal,
entre d’altres:

Decret d’Habitabilitat de la CAIB. (Decret 145/1997)

Reglament d’Activitats Classificades de la CAIB (Decret 18/1996)

Reglament d’Espectacles.

Llei i Reglament d’ Accessibilitat. (Llei 3/1993 i decret 96/1994)

Art. 3.5.3.- Classificacio dels usos, segons la seva tolerancia.

1. S’entén per Us permeés aquell la implantacié del qual és permes per les
Normes Subsidiaries. Us prohibit és aquell la implantacio del qual no és permés
per les Normes Subsidiaries.

2. Us principal és el que es determina com a definitori de cadascuna de les
zones de sol urba. Usos complementaris sén aquells la implantacié dels quals no
es considera contradictoria amb 1’0s basic.

3. S’entén per us global aquell que defineix I’especialitzacio d’un sector a
ordenar per planejament sectorial de desenvolupament. Us complementari és
aquell que necessariament ha d’incloure el dit planejament de desenvolupament.

4. Son usos compatibles aquells la implantaci6 dels quals no és contra-
dictoria amb I’us global, i en correspondra la definitiva acceptacié al planeja-
ment sectorial i I’establiment, si escau, de mesures o limitacions que assegurin
la no pertorbacio dels usos globals i complementaris.

5. Amb caracter general, excepte determinacions concretes a la Norma
especifica, els usos complementaris no podran superar el 25 % de 1'as principal.

Art. 3.5.4.- Classificacio dels usos segons el seu regim.

1. Per rad del régim de gaudi els usos es divideixen en publics, col-lectius
i privats.

2. Es consideren publics aquells usos que es desenvolupen en terrenys i
instal-lacions de propietat publica i sén a I’abast de tothom.

3. Es defineix com a Gs collectiu aquell que, tot desenvolupant-se en béns
de propietat privada, serveixen a un conjunt de persones en les quals la relacié
es defineix normalment pel pagament de quotes, taxes o similars.

4. Es consideren privats els usos, no compresos a 1’apartat anterior, que es
desenvolupen per particulars en béns immobles de propietat privada.

Art. 3.5.5.- Classificacio dels usos segons la seva funcio.

Als efectes de les presentes Normes, els usos es classifiquen funcional-
ment en les segiients classes:

Residencial.

Hoteler.

Comercial.

Oficines.

Esportiu.

Recreatiu.

Religios.

Cultural i educatiu.

Sanitari i assistencial.

Industrial.

Abastaments.

Administratiu.

Transports.

Infraestructures.

Espais lliures i zones verdes.

Aparcament.

Att. 3.5.6.- Us residencial.

Es el referent a allotjament familiar permanent, i s’hi distingeix entre edi-
ficacié unifamiliar, plurifamiliar i plurifamiliar extensiva.

S’entén per edificaci6 unifamiliar aquella destinada a satisfer les necessi-
tats d’una familia, qualsevol que sigui la seva disposicio en la parcel-la. En fun-
ci6 de la seva relacidé amb les edificacions confrontants, pot ser adossada, apa-
riada o aillada.

S’entén per edificaci6 plurifamiliar aquella en que es localitzen diversos
habitatges que disposen d’accés comu i compartit des de 1’espai public en con-
dicions que els pot ser d’aplicacio la Llei de Propietat Horitzontal.

S’entén per edificacié plurifamiliar extensiva els conjunts d’habitatges en
edificacions independents d’una o dues plantes amb accés independent des de la
via publica o des de la superficie lliure de la parcel-la, que s’assentin sobre una
parcel-la comunal, amb serveis col-lectius al seu servei (piscines, area esportiva,
garatge, etc.) i que té un régim de propietat semblant a I’establert per la Llei de
Divisi6 Horitzontal.

L0s residencial esta prohibit en els soterranis.

Atrt. 3.5.7.- Us hoteler.

Es el corresponent a I’allotjament temporal de transetints o turistes: hotels,
residéncies, pensions, apartaments turistics...

Es regiran, a tots els efectes, per la normativa sectorial de la CAIB.

Art. 3.5.8.- Us comercial.

Correspon a les activitats aixi definides a D’article 1 del Pla Director
Sectorial d’Equipament Comercial de les Illes Balears (Decret 217/96 de 12 de
desembre; BOCAIB ntiim. 9 de 21/1/97) o norma legal que en un futur el pugui
substituir.

Art. 3.5.9.- Us oficines.

Activitats d’ds privat, collectiu o public, destinades a la realitzacio de tas-
ques administratives, técniques, creatives o monetaries, excepte les incloses en
els usos dotacionals.

S’hi inclouen, a manera d’exemple, les gestories, agéncies, seus socials o
técniques d’empreses, estudis professionals, bancs, companyies d’assegurances,
etc., etc.

Art. 3.5.10.- Us esportiu.
Correspon a espais i locals destinats a activitats esportives, d’ds tant
public com col-lectiu.

Art. 3.5.11.- Us recreatiu.

Correspon a tota classe d’espais i locals dedicats a espectacles, sales de
reunions, jocs, billars, entitats associatives de tot tipus, bars, restaurants, cafete-
ries, discoteques, etc..

Art. 3.5.12.- Us religios.
Correspon a edificis i superficies destinats al culte o a la vida conventual.

Art. 3.5.13.- Us cultural i educatiu.

Correspon a locals i espais destinats a activitats culturals o educatives:
centre d’ensenyament, biblioteques, museus, sales de conferéncies, guarderies
infantils, etc.

Att. 3.5.14.- Us sanitarioassistencial.
Compren les activitats de tractament i allotjament de malalts i, en general,
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tot allo relacionat amb la sanitat, la higiene i I’assisténcia: dispensaris, consultoris,, cliniques, hospitals, asils, etc..

Art. 3.5.15.- Us industrial i de serveis.

- Definicio.

Compreén els espais i establiments dedicats, tant a 1’obtencié i transformacié de matéries primeres o semielaborades, com al seu emmagatzemament, inclo-
sos patis de maniobra i oficines annexes.

Inclou, aixi mateix, els tallers mecanics, de reparacié d’automobils...

- Categories.

Es consideren les segiients categories:
- Categoria 1: Petites indistries, magatzems o tallers artesanals amb instal-lacions no molestes per a 1’s residencial, i que hi siguin compatibles totalment,

que no desprenguin gasos, pols ni olors, ni originin renous, ni vibracions que poguessin causar moléstia al veinat.

- Categoria 2: Petites industries, magatzems, tallers de serveis admissibles en contigiiitat amb la residéncia, amb 1’adopci6 de fortes mesures correctores en
edificis exclusius, que generen un reduit nivell de transit i no siguin industries insalubres, nocives o perilloses.

- Categoria 3: Industries i magatzems incompatibles amb altres usos que no siguin industrials, bé per les molésties propies, o per les derivades de la seva
implantacio, que obliguen a una ubicacié dins els poligons industrials.

Els limits maxims per a cadascuna de les categories seran:

CAngORIA FORA POLIGON INDUSTRIAL EN POLIGON | ENSOL
INDUSTRIA INDUSTRIAL | RUSTIC. COMU
EDIFICI NO EXCLUSIU EDIFICI
EXCLUSIU
QUALSEVOL PLANTA
PLANTA BAIXA
i 100 300 LLIURE * M2 CONSTR
1 0'05 0'05 ot | J— KW/M2 DEN.
5 10 60 POT. MAX.
e 300 LLIURE * LLIURE * M2 CONSTR.
------ 0'05 0'1 01 | —eme KW/M2 DEN.
10 90 350 POT. MAX.
i LLIURE * M2 CONSTR. .
----------------- .| ILLIMITADA | - KW/M2 DEN.
IL-LIMITADA POT. MAX.

(*} Amb Ia limitacio de volum establerta per I’Ordenanga d’aplicacié.

S’ha de tenir en compte que, per a I’aplicacié dels limits de densitat de poténcia i poténcia mecanica, es tindra en compte:

1. En la poténcia no es computara la necessaria per a accionar muntacarregues, ascensors, climatitzaci6 del local, aixi com eines portatils de poténcia infe-
rior a mig cavall de vapor.2. La superficie computada no incloura més que la destinada a producci6, amb exclusié de la destinada a magatzems, oficines i altres
dependéncies no lligades al procés.3. Excepcionalment, els limits de poténcia per al total de la instal-lacid, podran ser superats en aquells casos en que, previ infor-
me favorable dels serveis técnics municipals, s’imposin a l'activitat les mesures correctores necessaries per suprimir-ne el grau de molésties, nocivitat o perillosi-

tat.

Atrt. 3.5.16.- Us d’abastaments.
Compreén els mercats centrals i de detall, escorxadors, instal-lacions frigorifiques, centrals lleteres, locals per a fires, etc...

Att. 3.5.17.- Us administratiu.
Correspon a tots els edificis on les Administracions Publiques presten els seus serveis.

Art. 3.5.18.- Us transports.
Correspon a espais i locals destinats al transport col-lectiu: estacions de ferrocarrils i d’autobusos amb les instal-lacions annexes corresponents.

Art. 3.5.19.- Us infraestructures.
Correspon a les instal-lacions necessaries per a la prestacio de serveis de subministrament d’energia eléctrica, aigua potable, recollida i depuracié d’aigiies

residuals, recollida i tractament de residus solids, etc.

Art. 3.5.20.- Us d’espais lliures i zones verdes.
Correspon a tots aquells espais no edificats destinats, fonamentalment, a plantacié d’arbres i jardineria. S’hi admeten diversos tractaments del sol. L’objecte

és garantir la salubritat i descans de la poblacio, la proteccio i aillament entre zones que ho requereixin i I’obtencié de millors condicions ambientals.

Els espais lliures i zones verdes de caracter public, podran incloure elements de mobiliari i petites construccions amb caracter provisional (quioscos de begu-
des, periodics, cabines de teléfon, parades d’autobusos, etc.), aixi com instal-lacions esportives de caracter public. Aixi mateix, s’hi admetra I’aparcament subte-
rrani.
Els espais lliures d’edificacio de caracter privat, no admeten cap tipus d’edificacié dins la superficie delimitada com a tal, per bé que s’hi podran admetre
sense limitacio, tant instal-lacions esportives en superficie per a Us privat sense espectadors, com instal-lacions diafanes obertes per tots els costats (glorietes, pér-
goles, etc.) limitades, aquestes darreres, fins a un maxim del 20% de la superficie de zona verda privada.

Art. 3.5.21.- Us d’aparcament.

Compreén els espais destinats a la detencio prolongada dels vehicles a motor, situats a les vies publiques, en les edificacions principals o en les auxiliars, i/0
a I’espai interior de parcel-la.

Dins 1’Gs d’aparcament s’estableixen les segiients categories:

- Categoria 1: Aparcaments individuals d’0s privat, localitzats a la planta baixa o soterrani de 1’edificacio, amb un nombre maxim de places d’aparcament no
superior a tres places per 100 m2. de superficie edificada.

- Categoria 2: Aparcaments col-lectius i/o d’tis public, localitzats en qualsevol planta de I’edificacio, sense limitacié de nombre de places o de superficie.

- Categoria 3: Aparcaments publics o privats a ’espai vial public o espai lliure de parcel-la.

Art. 3.5.22.- Usos prohibits.
Es prohibeixen a tot el sol urba, excepte a la zona de serveis, les segiients activitats:
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Tallers de reparacié d’automobils i motocicletes.
Comerg¢ 1 emmagatzematge de productes fitosanitaris.
Fusteries, de fusta i metal-liques.

Ferreries.

Art. 3.5.23.- Activitats classificades.

Es consideraran activitats excloses de qualificacio com a activitats moles-
tes insalubres, nocives i perilloses les relacionades en I’annex i de la Llei 8/1995
(de 30 de marc d’atribucio de competéncies als Consells insulars en matéria
d’activitats classificades i parcs aquatics, reguladora del procediment i de les
infraccions i sancions), excepte quan hi concorrin una o més de les circumstan-
cies que també s’hi relacionen.

Es consideraran activitats subjectes a qualificaciéo com a molestes, insalu-
bres, nocives i perilloses les que no estiguin incloses en el llistat de 1’annex i
indicat a 1’apartat anterior o quan hi concorrin una o més de les circumstancies
que també s’hi relacionen.

Les classificacions establertes son susceptibles de variacié quan les con-
dicions técniques de la instal-laci6 i els mitjans adoptats per a 1’eliminaci6 de
molésties, insalubritat, nocivitat i perill aixi ho aconsellin, a judici dels serveis
técnics.

Després de la posada en funcionament de qualsevol activitat no exclosa i
en funcio de les verificacions corresponents, els Serveis Técnics Municipals
podran exigir ’adopci6 de mesures correctores complementaries.

Aquelles activitats o industries en qué les mesures correctores no perme-
tin evitar el seu caracter d’insalubritat, nocivitat o perillositat, a judici dels
Serveis Técnics competents, no podran instal-lar-se en el municipi de sa Pobla.
Aquelles altres que si ho permetin, podran instal-lar-se amb les limitacions que
els corresponguin per la seva situacio i per la categoria a les quals se les assi-
mili, una vegada adoptades les mesures correctores i en les condicions que, en
cada cas, aconsellin els Serveis Técnics.

CAPITOL 6 - REGULACIO DE LES ACTIVITATS EXTRACTIVES.

Art. 3.6.1.- Definicio.

Es consideren arees extractives els sols en qué temporalment es realitzin
activitats d’extraccio de terres, arids o s’explotin graveres.

Aquestes activitats tenen sempre caracter temporal i provisional.

Es prohibeix qualsevol activitat extractiva a les arees que aquestes normes
subsidiaries classifiquen com a sol protegit. També es prohibeixen, qualsevol
que sigui la qualificacio del sol, en arees inferiors a 2 km. de nuclis de pobla-
ci6 i d’edificis o restes arqueologiques o elements naturals assenyalats en aques-
tes normes.

Les activitats extractives de qualsevol classe estan subjectes a autoritza-
ci6é municipal prévia, sense perjudici de la necessitat d’obtenir autoritzacio d’al-
tres entitats o organismes.

L’obtenci6 d’autoritzacié per part d’altres autoritats o organismes no pre-
jutjara 1’obtenci6 de la llicéncia municipal, que no podra ser atorgada quan no
es compleixin els aspectes i condicions regulats en aquest capitol i, en general,
les disposicions del planejament urbanistic.

A més, ’atorgament de la llicéncia municipal estara en tot cas subordinat
al compliment dels requisits segiients:

a) Respecte al paisatge; b) conservacié de I’arbrat; c) preservacio de la
puresa del medi ambient; d) No desviacio, minva o pol-lucié de corrents d’aigua
superficials o subterranis. El fet de no complir aquests requisits implicara la
denegaci6 de la llicéncia.

Art. 3.6.2.- Legislacio aplicable.

Endemés de la legislacio especifica en matéria de pedreres i explotacions
mineres, sera d’aplicacio el que disposa el Pla Director Sectorial de Pedreres
aprovat pel Govern Balear.

Art. 3.6.3.- Sol'licitud de llicéncia municipal.

Haura de concretar necessariament els aspectes segiients:

a) Memoria sobre 1’abast de les activitats que es pretenen dur a terme amb
mencio especifica dels rebaixos previstes i de la durada estimada de 1’explota-
ci6 i del compliment de les condicions i requisits a que fa referéncia ’article.

b) Menci6 especifica de les precaucions adoptades per no afectar la con-
formaci6 del paisatge.

c¢) Testimoni fefaent del titol de propietat en qué es pretengui efectuar
I’extraccié d’arids o moviments de terres. Si el sol-licitant del permis no fos el
mateix propietari, a més del testimoni fefaent del titol de propietat, s’haura de
presentar el corresponent permis del propietari.

d) Descripci6 de les operacions d’excavacio o rebaix amb planol topogra-
fic a escala 1:500, amb els perfils en que queden assenyalats els treballs a rea-
litzar. Amb igual detall, s’han d’exposar 1’estat en qué quedara el terreny un cop
efectuats els moviments de terres i les operacions que el promotor es compro-
meti a realitzar per integrar els sols afectats a I’entorn i el paisatge.

e) Indicaci6 del volum de terra i roca a remoure i/0 d’arids a extreure.

f) Garanties de caracter patrimonial sobre el compliment d’allo que es pre-
veu als apartats anteriors.

Art. 3.6.4.- Concessio i denegaci6 de llicéncia municipal.

En el suposit d’atorgar-se 1’autoritzacio, estara en tot cas condicionada a
la formulaci6 de les garanties corresponents.

Quan I’extracci6 d’arids i moviment de terres impliqui destruccio d’ar-
brat, s’imposara al titular de la llicéncia 1’obligaci6 d’efectuar el repoblament de
la finca amb arbres de la mateixa espécie i de tenir cura de la plantaci6 fins que
hagi aferrat i pugui desenrotllar-se normalment.

L’ Ajuntament podra dictar les normes complementaries per a 1’execucio
de les disposicions contingudes en aquest capitol.

TITOL 4 - NORMES PARTICULARS DEL SOL URBA I URBANIT-
ZABLE

CAPITOL 1 — GENERALITATS.

Art. 4.1.1.- Definici.

Les Normes desenrotllades en el present titol regulen, juntament amb les
Normes Generals d’Us contingudes en el titol anterior, les determinacions a qué
s’han d’ajustar, en funcio de la seva localitzacio, la totalitat de les activitats que
es desenrotllen en el terme municipal.

A l’objecte de simplificar i uniformar la gestid6 de les Normes
Subsidiaries, les presents Normes podran ser utilitzades (i com a tal se’n reco-
mana 1’us) en els desplegaments dels futurs Plans Parcials que es puguin pre-
veure, de manera que tenen un distint rang dins cada classe de sol, aixo és:

- En el sol urba tenen rang d’ordenances d’acord amb el que s’estableix
a I’Art.40.2 del Reglament de Planejament.

- En el sol urbanitzable tenen rang de Normes Urbanistiques recomanades
i tindrien el caracter establert a I’Art.40.3 del Reglament de Planejament, i se les
podria completar justificadament, mitjangant els propis instruments de planeja-
ment que desenrotllin aquesta classe de sols. En el sol urbanitzable amb Pla
Parcial en tramitacio, queden com a Normes Urbanistiques en vigor les
Ordenances del Pla Parcial.

Art. 4.1.2.- Solar edificable.

D’acord amb la LS, el sol urba no podra ser edificat fins que la respecti-
va parcel-la mereixi la qualificacio de solar, tret que s’asseguri I’execucio simul-
tania de la urbanitzaci6 i de I’edificacié mitjangant les garanties que reglamen-
tariament es determinin.

Fins que no s’estableixin reglamentariament les garanties que assegurin
I’execucié simultania de 1’edificaci6 i urbanitzacio, I’ Ajuntament haura d’exigir
com a minim una fianga al promotor, per quantitat equivalent al cost estimat de
les obres d’urbanitzacio.

Perque la parcel-la pugui considerar-se solar edificable haura de reunir els
requisits segiients:

Que estiguin assenyalades les alineacions i rasants. L’Ajuntament les
haura d’especificar en cada cas d’acord amb els plans d’ordenaci6 d’aquestes
NS.

Que tingui la forma i dimensions minimes que s’estableixin a les normes
urbanistiques de cada zona.

Art. 4.1.3.- Divisi0 en zones.

Als efectes d’aplicacio de les Normes particulars objecte d’aquest Titol,
s’estableixen les segiients zones:

Ciutat antiga.

Intensiva 1.

Intensiva 2.

Monuments i conjunts historicoartistics.

Extensiva 1.

Extensiva 2.

Industrial i de serveis.

Equipaments.

Espais lliures i zones verdes.

Xarxa viaria urbana i aparcament.

Infraestructures i serveis urbans.

Art. 4.1.4.- Aparcaments privats.

En tot edifici de nova construccio i en ampliacions, sempre que la fagana
total sigui superior a 9 m (excepte en cantonades, que es computara la fagana a
una carrer) sera obligatori destinar espai suficient per a aparcaments en el propi
solar, sense comptar amb els de via publica, de conformitat amb els segiients
moduls en relacié amb 1’us:

Residencial. 1 automobil/habitatge.

Hoteler. Segons legislacié amb minim d’1 automobil/20 places.
Comercial. 1 automobil/40 m2 edificats Wtils.

Oficines i administratius. 1 automobil/75 m2 edificats utils.

Esportiu. 1 automobil/50 places.

Recreatiu. 1 automobil/50 places.

Religios. 1 automobil/100 places.

1 automobil/100 m2 utils.

1 automobil/15 llits.

1 automobil/25 m2 consultori.
1 automobil/100 m2 utils.

1 automobil/100 m2 edificats.

Cultural i educatives.
Sanitarioassistencial.

Industries.
Altres.
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Administratiu.
Seran d’aplicacié les exempcions previstes a ’article 3.3.10. sempre i Infraestructures.
quan de I’aplicacié dels moduls anteriors no en resulti una capacitat minima Espais lliures i zones verdes.
superior a dotze places d’automobil. Aparcament.

En els edificis comercials, quan la superficie d’emmagatzemament i/o
venda sigui superior a 300 m2, sera obligatori disposar d’una zona de carrega i
descarrega a ’interior de la propietat.

CAPITOL 2 — CIUTAT ANTIGA.

Art. 4.2.1.- Definici6 i ambit.

Correspon al nucli antic i originari de les edificacions, delimitat als pla-
nols série 4.

Esta subjecte a un régim de conservacié de I’estructura urbana i de les
tipologies arquitectoniques.

Art. 4.2.2.- Tipologia de ’edificacio.

Edificaci6 continua entre mitgeres, amb manteniment de les alineacions
existents, amb patis interiors formant illeta tancada.

S’atendra a I’ordenaci6 d’illeta que figura al planol nim. 4 de les NS que
assenyala la fondaria maxima edificable a partir de I’alineacio de la via publica.
Ales illetes en que no figura indicada la fondaria edificable, s’entén que és total-
ment edificable amb les limitacions que imposen les ordenances.

En tot cas, la planta baixa podra ocupar-se totalment per a s de garatge,
magatzems, industries permeses a la zona, locals d’espectacles, sales de reunio,
locals comercials, etc.

Podran construir-s’hi soterranis complets que no computaran com altura
ni nombre de plantes.

Art. 4.2.3.- Condicions de I’edificacio.

Tipus d’ordenacio continua.
Superficie minima solar 200 m2.
Fagana minima a vial 7 m.
Fondaria minima 20 m.

Aix0 no obstant, s’admetran dimensions més reduides en aquells solars en
que es posi de manifest la impossibilitat fisica de poder complir amb els minims
citats, ja sigui perque els solars contigus estiguin edificats o per estar escriptu-
rats amb anterioritat a la vigéncia de les anteriors NS.

Altura maxima i nim. de plantes: 10,50 m. s,b,2 pl.

Ocupacié maxima

Planta baixa: 100%

Planta alta: Fondaria assenyalada als planols o fins a esgotar el coeficient
d’aprofitament assignat a la planta.

Aix0 és que es permetra sobrepassar aquesta fondaria si el coeficient d’e-
dificabilitat de la planta no supera el 0,6 m2 sostre/ m2 solar.

També es permet, independentment de 1’anterior, 1’edificacio al fons del
solar, amb un coeficient d’edificabilitat de 0,1 m2 sostre/m2 solar, una fondaria
maxima des del fons del solar de 4 m i una sola planta

Separaci6 a linies de partio:

Front i laterals: No es permet.

Fons: No es limita.

Cossos i elements sortints:

Es permetran exclusivament els segiients:

Balcons (oberts per tres costats); cornises, rafecs i altres elements decora-
tius classics o tradicionals.

Els balcons i hivernacles no tindran volada superior a 1/10 de I’amplada
de la via publica i fins I m El contorn haura d’estar situat a distancia superior a
10 cm de qualsevol vertical tragada per la part exterior de la vorada i no podra
sobresortir de I’alineacid en vies publiques sense voreres.

S’hauran de separar de les linies de partié una distancia igual a la volada
i s’hauran de trobar a una altura de, almenys, 3,50 m sobre la rasant de la via
publica i compliran aquesta norma a qualsevol punt de la fagana.

No es permetran elements voladissos sobre el pati d’illeta.

Quan es construeixi un edifici de nova planta a una cantonada, aquest
s'haura d'aixamfranar 1m per cada costat del canto, aixi com les voreres.

No es permetran voladissos d'obra sobre els patis d'il-luminaci6 i ventila-
cio6 que incompleixin l'espai minim exigit pel Decret 145/97.

Art. 4.2.4.- Condicions d’ts.

4.2.4.1.- Usos permesos.

Residencial, unifamiliar i plurifamiliar.
Hoteler.

Comercial.

Oficines.

Esportiu.

Recreatiu.

Religios.

Cultural i educatiu
Sanitarioassistencial.

Industrial, categoria 1%, en plantes baixes d’edificis no industrials.

4.2.4.2.- Usos prohibits.

Els usos ressenyats a I’article 3.5.22.
Abastaments.

Transports.

Art. 4.2.5.- Condicions d’ambient i estética.

Amb caracter general, s’estara a les disposicions contingudes al cap 3 del
titol 3, i s’estipulen les condicions addicionals segiients:

Es prohibeix la imitacié de materials de qualsevol classe. Aquests mate-
rials s’hauran d’utilitzar guardant el seu caracter i sentit constructiu, sense fal-
sejament de fabriques i funcions.

El color i textura dels materials s’hauran d’inserir perfectament en la toni-
ca ambiental que proporcionen les edificacions tradicionals.

Referent a aixo:

Es prohibeix qualsevol altra teula que no sigui la teula arab de color ocre
clar.

Es prohibeix, en acabats vistos, 1’s de totxos, aixi com els revestiments a
base de rajoles, lloses de marbre o plaques metal-liques i tancaments de vidre.

El to d’acabat estara comprés en la gamma de terrenys naturals propis de
la zona. I’ Ajuntament podra concretar la regulacié mitjangant una ordenanga
especifica.

Es prohibeix la utilitzaci6 mimética en tot edifici de nova planta, dels
materials i elements decoratius tradicionals, encara que aquests elements es
poden prendre com a base d’inspiracio de dissenys actuals.

Les cobertes estaran formades per teulades inclinades de teula ceramica
corba almenys en un 80% de la superficie, amb presencia obligatoria al primer
aiguavés, que dona al carrer.

Queden prohibides les plaques de fibrociment i de qualsevol tipus de
material prefabricat (planxa galvanitzada, alumini o altres materials lleugers de
coberta) a la coberta

L’altura maxima de la teulada per damunt el forjat del sotil de la darrera
planta sera de 2,00 m.

A la coberta han de quedar integrats els elements que siguin necessaris
d’instal-lar a la part superior de 1’edifici, i en particular caixes d’escales i dipo-
sits d’aigua, de manera que no siguin visibles ni des de la via publica ni a llar-
ga distancia.

El disseny dels baixos comercials haura de quedar integrat a les plantes de
composicio general de la fagana. S’autoritzen tendals de lona de color que ento-
nin amb ’ambient, i queden prohibides les viseres o elements analegs.

La fusteria exterior sera de fusta o de ferro.

S’autoritzaran Unicament les persianes exteriors del tipus tradicional de
postetes pintades de colors tradicionals del poble.

Els parcs i jardins publics o privats, esplanades, places i racons tipics aixi
com edificis notables o representatius que en algun o diversos aspectes consti-
tueixin paratges pintorescos i atractius, o siguin elements destacats per a la feso-
mia o caracter de la poblacio, s’hauran de conservar i, si escau, reparar perque
cobrin el seu autentic valor.

Es prohibeixen els cossos sortints tancats per elements d’obra de fabrica
massissa o foradada. Només es permetran els balcons tradicionals oberts i des-
coberts de 60 cm d’amplaria com a maxim, sempre que el carrer tingui més de
8 m d’amplaria. Aquests elements s’hauran de separar de les mitgeres un minim
de 60 cm., ocupar com a maxim un 50% de la fagana i estar situat a 3,50 m
damunt la rasant de la via publica. Les baranes dels balcons seran de ferro.

També es permetran les volades de coberta, les cornises i altres elements
decoratius classics i tradicionals.

Es prohibeixen les balustrades.

Es prohibeixen els baixants, canals i elements de PVC vists.

Art. 4.2.6.- Connexi6 al clavegueram

Només es permet una connexio per solar, tret dels edificis amb més de 30
m de facana i als qui, per exigencies técniques derivades de I’activitat que en
ells es desenvolupi, aixi ho requereix.

CAPITOL 3 — INTENSIVA 1.

Art. 4.3.1.- Definici6 i ambit.

Correspon a I’area d’extensio urbana que voreja la ciutat antiga del nucli
de sa Pobla, ordenada amb criteris d’edificacié continua, 1’Us principal de la
qual, tal com en la ciutat antiga, és el residencial.

Art. 4.3.2.- Tipologia de ’edificacio.

Edificacio continua en illetes tancades amb faganes que coincideixen amb
les alineacions del vial.

S’atendra a I’ordenaci6 d’illeta que figura als planols serie 4 de les NS que
assenyala la fondaria maxima edificable a partir de I’alineacio de la via publica.
A les illetes en qué no figura assenyalada la fondaria edificable, s’entén que és
totalment edificable amb les limitacions que imposen les ordenances.

En tot cas, la planta baixa es podra ocupar totalment per garatge, magat-
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zems,, inddstries permeses a la zona, locals d’espectacles, sales de reunio, locals
comercials, etc.

Es podran construir soterranis complets que no computaran com altura ni
nombre de plantes.

Art. 4.3.3.- Condicions de l'edificacio.

Tipus d’ordenacio continua.
Superficie minima solar 300 m2 .
Fagana minima a vial 10 m.
Fondaria minima 20 m.

Aix0 no obstant, s’admetran dimensions més reduides en aquells solars en
que es posi de manifest la impossibilitat fisica de poder complir amb els minims
citats, ja sigui perque els solars contigus estiguin edificats o per estar escriptu-
rats amb anterioritat a la vigéncia de les anteriors NS.

Altura maxima i nim. de plantes: 10,50 m. s,b,2 pl.

Els habitatges de nova construcci6 hauran de tenir una superficie minima
de 80 metres quadrats construits.

Ocupacié maxima

Planta baixa: 100%

Planta alta: Fondaria assenyalada als planols o fins a esgotat el coeficient
d’aprofitament assignat a la planta.

Aix0 és que es permetra sobrepassar aquesta fondaria si el coeficient d’e-
dificabilitat de la planta no supera el 0,6 m2 sostre/m2 solar.

També és permet, independentment de 1’anterior, 1’edificacio al fons del
solar, amb un coeficient d’edificabilitat de 0,1 m2 sostre/m2 solar, una fondaria
maxima des del fons del solar de 4 m i una sola planta.

Separaci6 a linies de partio.

Front i laterals: No es permet

Fons: No es limita.

Quan es construeixi un edifici de nova planta a una cantonada; aquesta
s’haura d'aixamfranar 1 m per cada costat del canto, aixi com les voreres.

Cossos i elements sortints

Els voladissos admesos sobre la via publica, com balcons, terrasses o tri-
bunes, no tindran volada superior a 1/10 de I’amplada de la via publica i fins a
1,50 m de I’entorn hauran d’estar situats a distancia superior a 10 cm de qual-
sevol vertical de la vorera i no podran sobresortir de I’alineacio en vies publi-
ques sense vorera. S’hauran de separar de les linies de parti6 una distancia igual
a la volada i trobar-se situats a una altura d’almenys 3,50 m sobre la rasant de
la via piblica. Aquesta norma s’haura de complir en qualsevol punt de la faga-
na.

No es permetran voladissos sobre el pati d’illeta.

Art. 4.3.4.- Condicions d’s.

4.3.4.1.- Usos permesos.

Residencial, unifamiliar i plurifamiliar

Hoteler

Comercial

Oficines

Esportiu

Recreatiu

Religios

Cultural i educatiu

Sanitarioassistencial

Industrial, categoria 1*, en plantes baixes d’edificis no industrials

Administratiu

Infraestructures

Espais lliures i zones verdes

Aparcament

Abastaments

Transports

4.3.4.2.- Usos prohibits.

Es prohibeixen a tot el sol urba, excepte a la zona de serveis, les segiients
activitats:

Tallers de reparacio d’automobils i motocicletes.

Comer¢ i emmagatzematge de productes fitosanitaris.

Fusteries, de fusta i metal-liques.

Ferreries.

Art. 4.3.5.- Condicions d’estética.

Els edificis a construir o reformar hauran d’adaptar-se de manera basica a
I’ambient de la poblacio, perque no desentonin del conjunt mitja en que esti-
guessin situats.

Les cobertes estaran formades per teulades inclinades de teula ceramica
corba de tonalitats ocres o per coberta plana, amb preséncia obligatoria de les
primeres al primer aiguavés, que dona al carrer, amb un minim de 4,00 m.

Queden prohibides les plaques de fibrociment a la coberta.

L’altura maxima de la teulada part damunt el forjat del sotil de la darrera
planta sera de 2,00 m.

A la coberta han de quedar integrats els elements que siguin necessaris
d’instal-lar a la part superior de ’edifici i, en particular, caixes d’escales i dipo-

sits d’aigua, de manera que no siguin visibles ni des de la via publica ni a llar-
ga distancia.

El disseny dels baixos comercials haura de quedar integrat a les plantes de
composicio general de la fagana. S’autoritzen tendals de lona de color que ento-
nin amb ’ambient, i queden prohibides les viseres o elements analegs.

L’estil arquitectonic, composicid, elements de fagana i coberta, materials
emprats i el colorit estaran en linia dels existents a 1’eixample de la poblaci6 i
sera, en general, ordenat dins I’estil elegit.

Les faganes a via publica o visibles des de la via publica hauran de que-
dar correctament rematades i acabades en tots els seus elements i com a minim
els paraments aniran referits i pintats.

Les parets mitgeres al descobert i els patis interiors no s’admetran sense
els corresponents referits i pintats, pel cap baix.

Queden totalment prohibides les aplicacions propagandistes d’aquestes
parets mitgeres. Sense aquests requisits no es podran, de cap manera, donar-se
per acabades les obres en tot o en part.

Art. 4.3.6.- Connexi6 al clavegueram

Només es permet una connexio per solar, tret dels edificis amb més de 30
m de fagana i als quals, per exigéncies técniques derivades de 1’activitat que s hi
desenvolupen, aixi ho requereixen.

CAPITOL 4 — INTENSIVA 2.

Art. 4.4.1.- Definici6 i ambit.

Compreén el sol urba situat a ’interior de la via de ronda, poc consolidat,
que completa la trama urbana de la zona intensiva 1 i que es desenrotllara a tra-
vés d’unitats d’actuacio.

Art. 4.4.2 .- Tipologia de ’edificacio.

Edificaci6 continua en illetes tancades amb faganes que coincideixen amb
les alineacions del vial, s’atendra a ’ordenacio d’illetes, indicant la fondaria
edificable, amb les limitacions que imposin les Ordenances.

Es podran construir soterranis complets que no computaran com a altura
ni nombre de plantes.

Art. 4.4.3.- Condicions de I’edificacio.
Tipus d’ordenacié: continua.

Superficie minima solar: Cat. A 400 m2
Cat. B 300 m2
Fagana minima a vial Cat. A 12 m.
Cat.B 10m
Fondaria minima 20 m.

Altura maxima i nombre de plantes: 10,50 m. s,b,2 pl.

Ocupacié maxima

Planta baixa: 100%

Plantes altes: Fondaria assenyalada als planols

Separaci6 a linies de partio.

Front i laterals: No es permet.

Fons: No es limita.

Quan es construeixi un edifici de nova planta a una cantonada, aquesta
s’haura d'aixamfranar 1 m per cada costat del cant6, igualment que les voreres.

Cossos i elements sortints:

Els voladissos admesos sobre la via publica, com balcons, terrasses o tri-
bunes, no tindran volada superior a 1/10 de I’amplada de la via publica i fins a
1,50 m de ’entorn hauran d’estar situats a distancia superior a 10 cm de qual-
sevol vertical de la vorera i no podran sobresortir de 1’alineacid en vies ptbli-
ques sense vorera. S’hauran de separar de les linies de partié una distancia igual
a la volada i trobar-se situats a una altura d’almenys 3,50 m sobre la rasant de
la via publica. Aquesta norma s’haura de complir en qualsevol punt de la faga-
na.

No es permetran voladissos sobre el pati d’illeta.

Art. 4.4.4.- Condicions d’Us.

4.4.4.1.- Usos permesos.

Residencial, unifamiliar i plurifamiliar
Hoteler

Comercial

Oficines

Esportiu

Recreatiu

Religios

Cultural i educatiu
Sanitarioassistencial

Industrial, categoria 1%, en plantes baixes d’edificis no industrials
Administratiu

Infraestructures

Espais lliures i zones verdes
Aparcament

Abastaments
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4.4.4.2.- Usos prohibits Cultural i educatiu
Es prohibeix a tot el sol urba, excepte a la zona de serveis, les segiients Infraestructures
activitats: Espais lliures i zones verdes
Tallers de reparacié d’automobils i motocicletes Aparcament

Comerg¢ i emmagatzematge de productes fitosanitaris
Fusteries, de fusta i metal-liques
Ferreries

Art. 4.4.5.- Condicions d’estetica.

Els edificis a construir o reformar hauran d’adaptar-se de manera basica a
I’ambient de la poblacid, perqué no desentonin del conjunt mitja en qué esti-
guessin situats.

Les cobertes estaran formades per teulades inclinades de teula ceramica o
de formigo, corba, o per coberta plana, amb preséncia obligatoria de les prime-
res al primer aiguavés, que dona al carrer, amb un minim de 4,00 m. Els edifi-
cis qualificats com a equipaments publics queden exonerats d'aquesta obligacio.

Queden prohibides les plaques de fibrociment i de qualsevol tipus de
material prefabricat (planxa galvanitzada, alumini o altres materials lleugers de
coberta) en cobertes, tret d’en peces translucides per a lluernes o a la coberta del
pati d’illeta.

L’altura maxima de la teulada part damunt del forjat del sostre de I’ultima
planta sera de 2,00 m.

A la coberta han de quedar integrats els elements que siguin necessaris
d’instal-lar a la part superior de I’edifici i, en particular, caixes d’escales i dipo-
sits d’aigua, de manera que no siguin visibles ni des de la via publica ni a llar-
ga distancia.

El disseny dels baixos comercials haura de quedar integrat a les plantes de
composicio general de la fagana. S’autoritzen tendals de lona de color que ento-
nin amb ’ambient, i queden prohibides les viseres o elements analegs.

L’estil arquitectonic, composicio, elements de fagana i coberta, materials
emprats i el colorit estaran en linia dels existents a 1’eixample de la poblaci6 i
sera, en general, ordenat dins 1’estil elegit.

Les faganes a via publica o visibles des de la via publica hauran de que-
dar correctament rematades i acabades en tots els seus elements i com a minim
els paraments aniran referits i pintats.

Les parets mitgeres al descobert i els patis interiors no s’admetran sense
els corresponents referits i pintats, pel cap baix.

Queden totalment prohibides les aplicacions propagandistes d’aquestes
parets mitgeres. Sense aquests requisits no es podran, de cap manera, donar-se
per acabades les obres en tot o en part.

Art. 4.4.6.- Connexi6 al clavegueram

Només es permet una connexio per solar, tret dels edificis amb més de 30
m de fagana en queé, per exigeéncies técniques derivades de I’activitat que s’hi
desenvolupi, aixi ho requereixi.

CAPITOL 5 - MONUMENTS I CONJUNTS HISTORICOARTISTICS.
Sense contingut mentre no s’aprovi el cataleg corresponent. No s’hi pot
autoritzar cap tipus d’obra excepte, estrictament, les de simple conservacio.

CAPITOL 6 — EXTENSIVA 1.

Art. 4.6.1.- Definicio, ambit i tipologia de I’edificacio.

Compreén sols urbans ocupats per habitatges unifamiliars en edificacio
aillada, amb espais lliures al voltant, de caracter privat, i fan referéncia a les
ordenacions urbanes de Crestatx , s’Obac i son Toni.

Art. 4.6.2.- Condicions de I’edificacio.

Tipologia d’ordenacio: aillada.

Superficie minima de solar: parcel-les aprovades per I’Ajt. el 29/1/97. Per
a noves parcel-les: 2.000 m2

Fagana minima a vial: 30 m.

Fondaria minima: 30 m.

Tipus d’habitatge: unifamiliar/plurifamiliar extensiva

Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: 2 Unitats.

Index d’intensitat d’us: 1 habitatge/800 m2 de solar.

Altura maxima: 7 m.

Nombre de plantes: s,b,p.

Ocupaci6é maxima: 20% en baixa i en pis.

Separaci6 minima a les partions: 3 m. a laterals i fons i 5 m. a front.

Coeficient d’aprofitament net: 0,25 m2/ m2.

Separaci6é minima entre edificis del mateix solar: 6 m.

Percentatge minim d’arees enjardinades: privades en el solar 40%.

Aparcaments privats dins el solar, minim 1 plaga/habitatge.

Art. 4.6.3.- Condicions d’s.
4.6.3.1.- Usos permesos.
Residencial unifamiliar
Residencial plurifamiliar extensiva
Esportiu

Recreatiu

4.6.3.2.- Usos prohibits.

Els usos ressenyats a I’article 3.5.22.
Hoteler

Industrial

Abastaments

Transportes

Comercial

Oficines

Administratiu

Art. 4.6.4.- Condicions de I’edificacid, tancaments i d’estética.

Condicions d’integracio estética i ambiental: per a aquesta zona, es man-
tindra el caracter tradicional de la zona, respectant les caracteristiques i els
valors ambientals.

No es concedira llicéncia d’edificacio6 i us del sol als projectes ni a les
obres que no respectin aquest caracter, i tant els projectes d’obra nova com les
reformes i accions de rehabilitacié hauran d’acomplir les determinacions
segiients:

Faganes:

Els colors, material i acabats de les faganes hauran de correspondre als de
les edificacions tradicionals, tenint en compte sobretot aquests aspectes:

La composicio de la fagana procurara el predomini dels massissos damunt
les obertures.

El color de la fagana sera de la gamma d’ocres-terra. Es prohibeixen els
acabats de mao vist.

Les finestres seran, en general, més altes que amples, i de fusta. Les per-
sianes seran de portico o llisto.

Cobertes:

Les cobertes de la darrera planta habitable seran inclinades i de teula ara-
biga de color ocre, cobrint un 80% de la seva superficie, sempre que quedin com
a minim 24 m2 de superficie de terrat.

A la coberta hauran de quedar integrats tots els elements que calgui ins-
tal'lar a la part superior de I’edifici de manera que no siguin visibles des de la
via publica ni a llarga distancia.

Tancament de solars: Els tancaments de parcel-la a carrer o area publica
sols podran ser opacs fins a una altura d’1 m sobre la rasant del carrer, havent-
se de construir amb materials i acabats concordants amb els de la zona. Per
damunt d’aquesta altura s’admetran unicament elements diafans fins a una altu-
ra de 2,50 m, quedant prohibida la utilitzaci6 de filferro amb pues. Aquests tan-
caments podran completar-se, per ’interior, amb bardisses. Quan a causa de la
configuracié del terreny, per ser aquest meés alt que la rasant del carrer, sigui pre-
cis construir un mur de contenci6 de les terres, es podra augmentar 1’altura del
tancament opac fins a una altura de 2 m sobre la rasant del carrer. En el cas que
el mur de contenci6 hagi de ser de major altura, aquest adoptara una forma esca-
lonada, a la manera tradicional, amb una altura maxima de bancals de 2 m i
reculada minima successiva d’una vegada i mitja ’altura. Quan el terreny quedi
a una cota inferior a la del carrer, sera obligatoria la construccié d’un mur de
tancament de 1 m d’altura sobre la rasant del carrer. Els tancaments entre par-
cel-les i a les carreteres seran tractats de la mateixa manera que els tancaments
a carrer o area publica; podran ser opacs fins a una altura d’1 m sobre la cota del
terreny en cada punt, i s’hi admetra per damunt el filferro o reixeta fins a 2 m.

Art. 4.6.5.- Connexi6 al clavegueram

Només es permet una connexio per solar, tret dels edificis amb més de 30
m de fagana i quan les exigéncies tecniques derivades de I’activitat que s’hi des-
envolupin, aixi ho requereixin.

Art. 4.6.6.- Accessos a parcel-les
Es permetran dos accessos per parcella, per a parcel-les de fins a 3000
m2, i tres accessos per a parcel-les superiors a 3000 m2.

CAPITOL 7 — EXTENSIVA 2.

Art. 4.7.1.- Definici6, ambit i tipologia de I’edificacio.

Correspon a un sector del sol urba de s’Obac — Crestatx, destinat a habi-
tatges unifamiliars, aillats o agrupats, perd sempre en edificacio aillada a I’inte-
rior de la parcel'la, o sigui, envoltada d’espais lliures privats.

Art. 4.7.2.- Condicions de I’edificacio.

Tipologia d’ordenacio: aillada.

Superficie minima de solar: parcel-les aprovades per I’Ajt.. el 29/1/97.
Per a noves parcel-les: 2.000 m2

Fagana minima a vial: 30 m.

Fondaria minima: 30 m.

Tipologia d’habitatge: Plurifamiliar extensiva

Index d’intensitat d’us: 1 habitatge/350 m2 de solar.

Altura maxima: 7 m.



88 BOIB

Num. 87

21-06-2003

Nombre de plantes: s,b,p.

Ocupaci6é maxima: 20% en baixa i en pis.

Separaci6é minima de partions: 3 m. a laterals i fondo i 5 m. a front.
Coeficient d’aprofitament net: 0,25 m2/ m2 .

Separaci6é minima entre edificis del mateix solar: 6 m.

Percentatge minim d’arees enjardinades privades en el solar 40%.
Aparcaments privats dins el solar, minim 1 plaga/habitatge.

Art. 4.7.3.- Condicions d’s.
4.7.3.1.- Usos permesos.
Residencial unifamiliar.
Residencial plurifamiliar extensiva.
Esportiu

Recreatiu.

Religios.

Cultural i educatiu.
Infraestructures.

Espais lliures i zones verdes.
Aparcament.

4.7.3.2.- Usos prohibits.

Els usos ressenyats a |’article 3.5.22.
Hoteler.

Industrial.

Abastaments.

Transports.

Comercial.

Oficines.

Administratiu.

Art. 4.7.4.- Condicions d’estetica.

Condicions d’integracio estética i ambiental: per a aquesta zona, es man-
tindra el caracter tradicional de la zona, respectant les caracteristiques i els
valors ambientals.

No es concedira llicéncia d’edificacio i Us del sol als projectes ni a les
obres que no respectin aquest caracter, i tant els projectes d’obra nova com les
reformes i accions de rehabilitacid hauran d’acomplir les determinacions
segiients:

Faganes:

Els colors, materials i acabats de les fagcanes hauran de correspondre als
de les edificacions tradicionals, tenint en compte sobretot aquests aspectes:

-La composici6 de la fagana procurara el predomini dels massissos
damunt les obertures.

-El color de la fagana sera de la gamma d’ocres-terra. Es prohibeixen els
acabats de mad vist.

-Les finestres seran, en general, més altes que amples, i de fusta. Les per-
sianes seran de portico o 1listo.

Cobertes:

Les cobertes de la darrera planta habitable seran inclinades i de teula ara-
biga de color ocre, cobrint un 80% de la seva superficie, sempre que quedin com
a minim 24 m2 de superficie de terrat.

A la coberta hauran de quedar integrats tots els elements que calgui ins-
tallar a la part superior de I’edifici de manera que no siguin visibles des de la
via publica ni a llarga distancia.

Tancament de solars:

Els tancaments de parcel-la o carrer o area publica sol podran ser opacs
fins a una altura d’1 m sobre la rasant del carrer, havent-se de construir amb
materials i acabats concordants amb els de la zona. Per damunt d’aquesta altura
s’admetran tinicament elements diafans fins a una altura de 2,50 m, quedant pro-
hibida la utilitzaci6 de filferro amb pues. Aquests tancaments podran completar-
se, per ’interior, amb bardisses. Quan a causa de la configuraci6 del terreny, per
ser aquest més alt que la rasant del carrer, sigui precis construir un mur de con-
tenci6 de les terres, es podra augmentar ’altura del tancament opac fins a una
altura de 2 m sobre la rasant del carrer. En el cas que el mur de contenci6 hagi
de ser de major altura, aquest adoptara una forma escalonada, a la manera tra-
dicional, amb una altura maxima de bancals de 2 m i reculada minima successi-
va d’una vegada i mitja I’altura. Quan el terreny quedi a una cota inferior a la
del carrer, sera obligatoria la construccié d’un mur de tancament de 1 m d’altu-
ra sobre la rasant del carrer. Els tancaments entre parcel-les i a les carreteres
seran tractats de la mateixa manera que els tancaments a carrer o area publica;
podran ser opacs fins a una altura d’1m sobre la cota del terreny a cada punt i
s’admetra per damunt d’aquesta el filferro o reixeta fins a 2 m.

Art. 4.7.4.- Connexi6 al clavegueram

Només es permet una connexio per solar, tret dels edificis amb més de 30
m de fagana i quan les exigeéncies técniques derivades de l'activitat que s’hi des-
envolupin, aixi ho requereixin.

Art. 4.7.5.- Accessos a parcel-les
Es permetran, per parcel-les de fins a 3000 m2, dos accessos, maxim, per

parcel-la, per parcel-les superiors a 3000 m2 es permetran 3 accessos, maxim.

CAPITOL 8 — INDUSTRIAL I DE SERVEIS.

Art. 4.8.1.- Definicio.

La zona de serveis comprén els sols urbanitzables amb dedicacio a I’e-
quipament urba, centres d’activitats i instal-lacions complementaries i activitats
industrials compatibles amb els altres usos.

Art. 4.8.2.- Tipologia de ’edificacio.

Els poligons de la zona de serveis adoptaran el tipus d’ordenacid corres-
ponent a I’edificacio aillada amb espais al voltant d’amplies zones d’aparca-
ments.

Art. 4.8.3.- Condicions de la urbanitzacio.
Queden recollides a les respectives fitxes.

Art. 4.8.4.- Condicions de I’edificacio.

Tipologia d’ordenacio: aillada.

Superficie minima de solar: 1000 m2

Fagana minima a vial: 20 m.

Fondaria minima: 20 m.

Altura maxima: 8 m.

Nombre de plantes maxim: b,p.

Ocupacié maxima: 65% planta baixa 50% planta pis
Separacié minima a partions: 3 m.

Coeficient d’aprofitament net: 1 m2/m2

Separacio minima entre edificis del mateix solar: 6 m.
Aparcament privat dins del solar: min.1 plaga/100 m2 edificats utils.

Art. 4.8.5.- Condicions d’us.

4.8.5.1.- Classificacio.

Lus global és I’industrial i de serveis i usos complementaris sén els
corresponents als equipaments exigits per ’annex del Reglament de
Planejament.

Aixi mateix, es permeten altres usos compatibles, i en correspon al Pla
Parcial la concreta acceptacio i delimitacio.

4.8.5.2.- Usos permesos.

Residencial, unifamiliar, exclusivament com a habitatge per a guarda
annexa a la instal-lacio.

Comercial.

Oficines i administratiu.

Esportiu.

Recreatiu.

Cultural i educatiu.

Sanitarioassistencial.

Industrial.

Abastaments.

Transports.

Infraestructures.

Espais lliures i zones verdes.

Aparcament.

4.8.5.3.- Usos prohibits.

Residencial.

Hoteler.

Religios.

Art. 4.8.6.- Condicions d’estética.

Les edificacions propies de I’equipament urba civicosocial i el de les acti-
vitats i serveis, hauran de manifestar aquesta condici6 al desenvolupament exte-
rior de composicio, faganes i acabats. Es recomana una encertada modulaci6 en
els elements per aconseguir una coheréncia expressiva i, a més, una adequada
ambientaci6 amb altres zones proximes o vinculades. Els materials s’usaran dig-
nament, sense emmascarar-ne la condicio.

CAPITOL 9 — EQUIPAMENTS.

Art. 4.9.1.- Definicio.

Correspon als espais destinats a la localitzaci6 d’equipaments dotacionals,
publics o privats, necessaris per a I’adequat equipament de la ciutat i que que-
den reflectits en els planols de planejament nimeros 4, 91 13.

No es fixa parcel-la minima a I’area de I’actual Sol Urba. Per als sectors
del Sol Urbanitzable sera la deduida de I’aplicacié de les condicions de reserves
minimes de sol per a dotacions establertes en el Reglament de Planejament.

En general, i tret de determinacio expressa, es respectaran les condicions
estetiques i els parametres de 1’edificaci6 de la zona en que se situi I’equipa-
ment.

Art. 4.9.2.- Equipament escolar.

Compreén el sol destinat especificament a usos d’ensenyament en totes les
variants i amb totes les activitats annexes o complementaries.

En general, les condicions de I’edificacié son lliures a fi de permetre les
exigencies de la legislacié vigent, amb les segiients limitacions:

Ocupacié maxima: 60 %
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Altura maxima: s +PB+2 P1.

Aprofitament maxim de 1’us secundari: 10% de I’aprofitament d’us prin-
cipal

A s’Obac i Son Toni regira la normativa d’Intensiva 1 amb separaci6 de
3m.

Lts principal és el cultural i educatiu

Endemés, es permeten com usos secundaris:

Residencial unifamiliar, amb maxim d’un habitatge de 90 m2 per par-
cel'la, destinat a la guarda i custodia de les instal-lacions.

Esportiu al servei del conjunt.

Religios al servei del conjunt.

Oficines al servei del conjunt.

Espais lliures i zones verdes.

Aparcament.

Es prohibeixen els usos:

Hoteler.

Comercial.

Recreatiu.

Sanitarioassistencial.

Industrial.

Abastaments.

Administratiu.

Transport.

Infraestructures.

Art. 4.9.3.- Equipament religios.

Compreén el sol destinat a 1’Gs religios tal com s’ha definit a I’article
3.5.12.

L’edifici destinat al culte sera de tipologia lliure.

El conjunt de les edificacions haura de respectar el maxim percentatge
d’ocupacio6 del solar permés per les ordenances de la zona.

Lts principal és el religios.

Endemés, es permeten com usos secundaris:

Esportiu al servei de les instal-lacions.

Cultural al servei del conjunt.

Residencial al servei de les instal-lacions.

Oficines al servei de les instal-lacions.

Aparcament

Espais lliures.

El sostre construit d’us secundari sera, com maxim, el 20% del d’0s prin-
cipal

Es prohibeixen els usos:

Hoteler.

Comercial.

Recreatiu.

Sanitarioassistencial.

Industrial.

Abastaments.

Administratiu.

Transports.

Infraestructures.

Art. 4.9.4.- Equipament sanitarioassistencial.

Compreén el sol destinat a 1’is sanitarioassistencial tal com s’ha definit a
I’article 3.5.14.

Les condicions de I’edificacio seran les de la zona en que se situi I’equi-
pament.

L’us principal és el Sanitarioassistencial.

Endemés, es permeten com us secundari:

Residencial unifamiliar, amb maxim d’un habitatge per instal-lacié i al seu
servei.

Religios al servei de les instal-lacions.

Oficines al servei de les instal-lacions.

Aparcament.

Espais lliures.

El sostre construit d’us secundari sera, com maxim, el 10% del d’0s prin-
cipal

Es prohibeixen els usos:

Hoteler.

Comercial.

Esportiu.

Recreatiu.

Cultural i educatiu.

Industrial.

Abastaments.

Administratiu.

Transports.

Infraestructura.

Art. 4.9.5.- Equipament sociocultural.
Compreén el sol destinat especificament a 1’us cultural en totes les seves
facetes i instal-lacions complementaries: sales de conferéncies, biblioteques,

centres civicosocials...

Les condicions de I’edificacié seran les de la zona en queé se situi I’equi-
pament, excepte a s’Obac on regira la normativa d’Intensiva 1 amb separacio
de 3m.

Lds principal és el cultural i educatiu.

Endemés es permeten els segiients usos secundaris:

Residencial unifamiliar al servei de la instal-lacio, amb maxim d’1 habi-
tatge per parcel-la.

Oficina al servei del conjunt.

Religios al servei del conjunt.

Esportiu al servei del conjunt.

Recreatiu al servei del conjunt.

Aparcament.

Espai lliure i zona verda.

Sanitarioassistencial.

El sostre construit d’is secundari sera, com maxim, el 10% del d’as prin-
cipal

Es prohibeixen els usos:

Hoteler.

Comercial

Industrial.

Abastaments.

Administratiu.

Transport.

Infraestructures.

Art. 4.9.6.- Equipament esportiu.

Compren el sol destinat a 1’s esportiu tal com es defineix a ’article
3.5.10.

Es permeten els usos:

Esportiu.

Residencial unifamiliar amb maxim d’1 habitatge de 90 m2 per parcel-la
destinada a la guarda i custodia de les instal-lacions.

Oficina al servei del conjunt.

Recreatiu al servei del conjunt.

Cultural al servei del conjunt.

Espai lliure i zones verdes.

Aparcament.

Sanitari al servei de la instal-lacié.

Es prohibeixen els usos:

Hoteler.

Comercial

Religios.

Assistencial.

Industrial.

Abastaments.

Administratiu.

Transports.

Infraestructures.

Per a I’equipament esportiu privat regiran les segiients condicions de I’e-
dificacio:

Ocupaci6 per a instal-lacions complementaries:

Fins a 3000 m2............. 10%

Excés de 3000 m2........ 8%

Maxim d’l m2 d’instal-laci6 complementaria per 4 m2 d’instal-lacio
esportiva

Aparcaments: 10% del solar

Separacio a partions dels edificis tancats: 3 m

Art. 4.9.7.- Equipament administratiu.

Compreén el sol destinat a 1’is administratiu tal com es defineix a ’article
3.5.17.

Les condicions de I’edificacio seran les de la zona en qué se situi I’equi-
pament.

Lds principal és ’administratiu.

Endemés es permeten els segiients usos secundaris:

Cultural i educatiu complementari del conjunt

Espai lliure i zones verdes.

Aparcaments.

El sostre construit d’is secundari sera, com maxim, el 10% del d’ds prin-
cipal

Es prohibeixen els usos:

Residencial.

Hoteler.

Comercial

Esportiu.

Recreatiu.

Religios.

Sanitarioassistencial.

Industrial.

Abastaments.

Transports.
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Infraestructures.
CAPITOL 10 — ESPAIS LLIURES 1 ZONES VERDES.

Art. 4.10.1.- Definici6.

Aquesta zona compren els espais lliures publics, destinats a la creacié de
jardins, parcs recreatius, esplanades d’Us esportiu, passeigs per a vianants i simi-
lars dedicats a I’esplai i lleure dels ciutadans.

Art. 4.10.2.- Condicions d’us i edificacio.

Encara que 1’Gs principal és el de zona verda tal com es defineix a ’arti-
cle 3.5.20, s’hi admeten altres usos complementaris amb les limitacions que a
continuaci s’expressen.

La superficie maxima edificable sera de 0,06 m2/m2 de parcel-la.

Es permeten els segiients usos:

Espais lliures i zona verda, inclou caseta per a eines de jardineria.

Comercial en instal-lacions desmuntables de fires, festes, etc.

Esportiu, amb instal-lacions sense espectadors asseguts, d’us public gra-
tuit. Podra incloure com instal-lacié complementaria un edifici destinat a ser-
veis, vestidors, etc. de superficie no superior a 40 m2 .

Recreatiu limitat a bars i cafeteries amb una superficie coberta no superior
a40m2.

Aparcament en subterrani i de manera que no n’impedeixi 1’enjardina-
ment de la superficie.

Aula de Naturalesa.

Infraestructures.

Es prohibeixen els usos:

Residencial.

Hoteler.

Oficines.

Religios.

Sanitarioassistencial.

Industrial.

Abastaments.

Administratius.

Transports.

CAPITOL 11 — XARXA VIARIA URBANA I APARCAMENT.

Art. 4.11.1.- Definicio.
Compreén |’espai reservat per a la circulacio rodada i de vianants, inclosos
els espais d’aparcament annexos a la calgada.

Art. 4.11.2.- Condicions d’us i aprofitament.

Amb caracter general no s’hi admet cap edificacio.

L’esquema en qué s’estructura 1’espai queda definit en els corresponents
planols 1, 4,91 13.

No s’admet cap altre Us llevat del de zona verda en els espais lliures resul-
tants del disseny geomeétric.

CAPITOL 12 — INFRAESTRUCTURA I SERVEIS URBANS.

Art. 4.12.1.- Definici6.
Correspon als espais destinats a la localitzaci6 de centres d’infraestructu-
res i serveis urbans, tant en la seva consideracio de sistemes generals com locals.

Art. 4.12.2.- Condicions d’@s.

Es permeten els usos:

Infraestructures.

Residencial unifamiliar, amb maxim d’1 habitatge de 90 m2 per
instal-lacio, destinada a la seva guarda i vigilancia.

Oficines al servei de la instal-lacio.

Espais lliures i zones verdes.

Aparcament.

Industrial complementaria de la instal-lacio.

Es prohibeix qualsevol altre 1s.

Art. 4.12.3.- Condicions de I’edificacio.
No se n’estableix cap, sind que seran les adequades a la tipologia d’ins-
tal-lacié de que es tracti.

TITOL 5 - NORMES PARTICULARS DEL SOL RUSTIC.

CAPITOL 1 — GENERALITATS.

Art. 5.1.1.- Definicio.

Tot el sol ordenat per les presents Normes que no correspon a les arees de
desenvolupament urba es classifica com a sol rustic. Aquest sol esta regular i

protegit per la Llei 6/1997 de 8 de juliol de Sol Rustic de les Illes Balears.

Art. 5.1.2.- Infraestructures i sistemes generals.
En el corresponent planol es grafien les infraestructures basiques del terri-

tori i sistemes generals que, totalment o parcialment, queden ubicats en I’ambit
del Sol Rustic.

Per a la seva execucié o ampliacio s’estara al que es disposa a Iarticle 24
de la Llei del Sol Rustic.

Art. 5.1.3.- Normes concurrents.

Es d’aplicaci6 a aquesta classe de sol, per rad de la matéria, aquella nor-
mativa sectorial i especifica que afecta: les vies de comunicacio, les infraes-
tructures basiques del territori; s i desenvolupament agricola, pecuari, forestal
i miner; les aigiies corrents i lacustres o embassades, etc.

Les autoritzacions administratives que puguin ser exigides en aquesta nor-
mativa concurrent tenen el caracter de previes a la llicéncia municipal i no tin-
dran en cap cas la virtut de produir els seus efectes, ni reparar la situacio juridi-
ca derivada de la seva inexisténcia.

CAPITOL 2 - NORMES DE PROTECCIO.

Art. 5.2.1.- Elements tradicionals.

Son aquells caracteristics de les zones rurals com: cases de possessio,
casetes, camins, marges, etc.

Tota actuacié dins I’ambit de les presents Normes hauran de respectar
aquests elements. La modificacié o substitucié s’haura de justificar i no s’ad-
metra si no respecta el caracter tradicional d’aquests elements, aixo ¢és, la gros-
saria, la forma, el color, els materials i I’emplagament.

Es preservara la panoramica i silueta actual d’aquests elements i s’evitara
la destruccio d’obres que els anul‘lin o amaguin.

Art. 5.2.2.- Tancament de finques.

Els tancaments de finques podran ser de pedra i morter tradicional o de
mitjans de marés amb altura maxima d’l m., rematada amb filferro o reixeta,
amb altura maxima total de 2 m.

Queda prohibit en tot cas el bloc de formigo vist.

Art. 5.2.3.- Distancies de la plantaci6 d’arbres i arbusts.

Larticle 591 del vigent Codi Civil determina les distancies en qué es
poden situar les plantacions d’arbres i d’arbusts d’una heretat a una altra. Aquest
article marca unes distancies minimes condicionades als costums del lloc o les
disposicions de les ordenances municipals.

La inexisténcia d’un costum inqiiestionat al terme municipal de sa Pobla,
les caracteristiques de parcel-laci6 i cultiu de regadiu i intensiu de les heretats
aconsella d’establir unes distancies superiors a les contingudes al precepte citat
per tal d’evitar uns danys més que contrastats als conreus:

1) Com a regla general no es podra realitzar plantacions d’arbres i arbusts,
en terrenys dedicats prioritariament a la sembra i al conreu, a una distancia infe-
rior a deu metres de la linia divisoria de les heretats.

2) Excepcionalment, es podran dur a terme plantacions d’arbres en panta-
lla a una distancia inferior a la linia divisoria de les propietats sempre que no
superin els quatre metres d’altura i s’hauran de recular de la citada linia la matei-
xa distancia que ’altura dels arbres.

Als efectes d’aquest precepte, s’entén per pantalla d’arbres aquella plan-
tacio que tingui una linia continua d’arbres de més de deu metres.

3) Excepcionalment, es podran dur a terme plantacions d’arbusts en pan-
talla a una distancia inferior a la linia divisoria de les propietats sempre que
aquests arbusts no superin els quatre metres d’altura i respectin el quadre de dis-
tancia segiient:

Altura Distancia
Fins a 2 m. 0,5 m.
Fins a 2,5 m. 1 m.
Fins a 3,5 m. 2m.

Fins a 4 m. 2,5m.

4) En cas d’haver-hi camins entre les distintes propietats, els seus limits
exteriors tindran, a tots els efectes, la consideracio de linia divisoria.

5) Per al calcul de les algaries de les plantacions es tindran en compte els
desnivells existents entre les distintes heretats i es computara, a I’efecte, en més
o menys, I’altura del desnivell.

Art. 5.2.4.- Obertura de camins.

No podran tenir caracteristiques urbanes tals com vorades, etc., i tindran
I’amplada adequada a la finalitat agricola a que es destinen.

Es construiran de manera que els moviments de terra siguin minims, els
terraplens, rebaixos i murs de contenci6 rebran el tractament adequat a 1’am-
bient circumdant.

Art. 5.2.5.- Proteccio de I’arbrat.
Queden protegides les espécies arbories forestals. No es podran fer més
extraccions que les autoritzades per la Conselleria d’Agricultura i Pesca.

Art. 5.2.6.- Instal-lacio de serveis.
Els pals, casetes per a infraestructura, etc., s’instal-laran en llocs i de
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manera que afectin com menys millor ’entorn; aixi doncs, s’adoptaran les
mesures escaients en 1’execucid, col-locacid i acabat.

Art. 5.2.7.- Publicitat.

Els cartells se situaran a una distancia superior a 50 m. de la xarxa viaria,
inomés es permetra allo la finalitat del qual sigui la localitzacié de llocs de I’en-
torn.

Art. 5.2.8.- Proteccid de penya-segats.

Es prohibeix 1’edificacio en penya-segats, penyals i roquissars. Respecte
de les vores superiors i inferiors, I’edificacid s’haura de separar una distancia
igual a I’altura d’aquests elements, de manera que no quedin amagats per cap
construccio.

Art. 5.2.9.- Condicions estétiques.

Totes les edificacions i obres tendiran a integrar-se en el paisatge i a adap-
tar-se al medi ambient on se situin i amb aquest concepte fonamental hauran de
ser projectades i construides.

La composicio de les edificacions, cobertes, faganes, material i color
seran els tradicionals de la zona o en concordanga, i es prohibeixen aquelles
innovacions que puguin comprometre o pertorbar el caracter del medi rural en
que s’insereixen.

En particular, es prescriuen les segiients condicions:

L’estil sera el tradicional.

Les faganes presentaran un acabat de caracter unitari, realitzat amb un sol
tipus de material, quedant expressament prohibits els murs de bloc de formigd
vist. Es permetra la combinacié de dos acabats distints quan un d’ells s’utilitzi
per als socols o rebranques de portes i finestres, 0 quan es construeixin panys de
paret sencers amb pedra calcaria natural del lloc, col-locada segons 1’aparell tra-
dicional. Es recomana els elements petris propis de la zona.

Les cobertes estaran formades per teulades inclinades de teula arab, tret
que, per causes degudes a la funcio especifica de I’edificacio, sigui justificable
un altre tipus de solucio o que la integracio paisatgistica aixi ho aconselli, a judi-
ci de I’Ajuntament, en obres de caracter singular. Les cobertes inclinades, seran
aun o dos aiguavessos, de teula arab color ocre i amb rafec horitzontal a la faga-
na principal i posterior. Als llocs on sigui tradicional la coberta plana, només
s’admetra el terrat ceramic o de formigo, restara prohibit deixar vistes lamines
impermeabilitzants d’asfalt o fibrociment, alumini o altres materials.

Els volums presentaran una estructura simple, d’acord amb els tipus tra-
dicionals.

Es prohibeixen les edificacions i elements estranys tals com cases de fusta
prefabricades d’estil fora, merlets, baluards, etc..., aixi com els tancaments
metal-lics o de PVC.

El to i els colors dominants en 1’acabat exterior estara compres dins la
gamma de terrosos naturals propis de la zona. Els acabats no petris i de fusteria
es cuidaran pel que fa al color, tot recomanant-se els ocres, terra, en concordan-
¢a amb els de I’entorn.

Les condicions estetiques estaran dins de la veracitat en I’expressio fun-
cional i en I’Us dels materials més adequats, exigint una dignitat d’acabats que
allunyi tota idea de provisionalitat.

Les casetes d’eines hauran de construir-se segons el procediment tradi-
cional, amb murs de pedra de marés o natural de la zona i coberta inclinada de
teula arab color ocre; les portes i finestres es correspondran amb 1’Gs que té I’e-
dificacio.

Art. 5.2.10- Siquies

Es prohibeix tapar o obturat el curs de les siquies en qualsevol punt. Es
permetra, amb llicéncia municipal, 'entubament d'un tros per a la realitzacié de
passos entre finques amb una secci6 equivalent al cabal maxim de la siquia.

CAPITOL 3 — CONDICIONS DE L’EDIFICACIO.

Art. 5.3.1.- Disposicions comunes.

5.3.1.1.- Classes d’usos.

La definici6 de les distintes classes d’usos es correspon amb les defini-
cions de la Matriu d’Ordenaci6 del Sol Rustic de les DOT.

5.3.1.2.- Edificacions agricoles.

Pel que fa als usos relacionats amb la destinacié o amb la naturalesa de les
finques, es permet, condicionada a ’informe favorable de I'Administracié com-
petent en materia agraria, la construccié de les necessaries edificacions agrico-
les propies de 1’explotacio de la finca, amb total exclusié del seu us com habi-
tatge. Tret de justificacié informada favorablement per I'Administracié compe-
tent en matéria agraria, estara subjecta a les segiients limitacions:

La parcel-la minima sera la que es fixa en cada zona per a I’us agricola.

La superficie maxima sera de 20 m2 i ’altura maxima de 3,50 m.

En qualsevol construcci6 d’us exclusivament agricola, s’admetran recula-
des als limits de la finca inferiors a les establertes amb caracter general per a les
edificacions en sol rustic, sempre que la superficie de la parcel-la sigui inferior
a 3.600 m2 i es tingui I’autoritzacié del propietari confrontant.

Art. 5.3.1.3.- Obres en edificacions existents.
Amb caracter general es permet la reparacio i manteniment dels edificis i

instal-lacions existents, en els termes admesos, si fa al cas, per la Llei de
Disciplina Urbanistica.

Es podra augmentar el volum fins un 25% de I’existent, sempre i quan
s’hagués edificat en compliment de la normativa vigent en aquell moment i amb
I’ampliacié es compleixi amb la normativa actual per a edificacions de nova
construccio.

Les obres a les edificacions existents en sol regulat per la LEN estaran
sotmeses a les determinacions dels articles 17 i 18 de dita llei fins que s’elabo-
ri el Cataleg de les edificacions.

Art. 5.3.1.4.- Norma comuna a totes les zones.

Si una parcel‘la esta afectada per varies qualificacions, per determinar si
compleix amb 1’exigéncia de parcel-la minima, aquesta es verificara compro-
vant que la suma de percentatges de superficie de cada zona respecte de la
superficie exigible per a cada una d’elles és igual o superior a 100. No es podra
comptabilitzar per aconseguir la superficie minima les arees incloses en zones
de major proteccié que no admetin 1’s que es pretén.

Art. 5.3.1.5.- Superficie minima de finca per a obres declarades d’interés
general.

La superficie minima per a construir obres o instal-lacions declarades
d’interes general, sera la preceptiva per a construir habitatges en cada zona de
proteccio, amb les segiients excepcions:

Instal-lacions per al subministrament de carburants, energia eléctrica, etc.

Instal-lacions promogudes per organismes oficials o declarats d’utilitat
publica, que tinguin per finalitat d’assisténcia sanitaria, Us recreatiu o assisten-
cial.

Les obres o instal-lacions declarades d’utilitat piblica no estan sotmeses a
I’exigéncia d’una parcel-la minima.

Art. 5.3.2.- Arees Naturals d’Especial Interés i Arees d’Alt Nivell de
Proteccio.

Son les definides aixi a la Llei 1/1991 (LEN), grafiat que es recull, exac-
tament, en aquestes NS.

La seva regulaci6 vindra definida pel Pla Especial previst a la LEN.

Mentre no estigui aprovada alguna de les figures de planejament esmen-
tades en el paragraf anterior, no podran autoritzar-se més obres que les de con-
servacio de les edificacions existents i les provisionals que no estiguin en con-
tradiccié amb les limitacions de la LEN ni amb la limitacié d’usos prevists en
la matriu d’ordenacié del sol rustic de les DOT.

En el cas de s’ Albufera,declarada Parc Natural per Decret 4/88, s’estara a
allo disposat en el Pla d’Usos i Gestio, aprovat per Decret 19/99,i a la Normativa
que en el seu dia pugui aprovar-se amb motiu de la seva declaraciéo com a LIC
i ZEPA (Acord de Consell de Govern de 28/07/00)

Art. 5.3.3.- Zones de possible risc (ZPR)

5.3.3.1.-ZPR d'inundacions

Amb caracter general, s'estara al que disposa l'art. 78 del PHIB.

En aquestes zones, sense perjudici de la regulacié que mereixin en virtut
de la qualificaci6 del sol, s'estableix la prohibicio d'ubicar els usos residencial i
turistic.

Es prohibeix la realitzacio de qualsevol obra que pugui interrompre el fun-
cionament hidraulic de la xarxa de drenatge natural del territori, excloent, natu-
ralment, les actuacions destinades a controlar els possibles processos d'inunda-
cio.

Les infraestructures lineals hauran d'incorporar en el seu disseny els pas-
sos d'aigua necessaris per a les avingudes corresponents al tipus d'obra de qué
es tracti.

Tota obra a realitzar en sol rustic en la franja de 100 metres a partir de I'eix
dels torrents, i aixi senyalitzada en el pla corresponent, requerira l'autoritzacié
administrativa prévia de I'Administracio Hidraulica fins que no s'hagin delimi-
tat i incorporat al Planejament les APR

La dita autoritzacio estara sotmesa al que a l'efecte disposa el Reglament
del Domini Public Hidraulic en relacié amb les zones d'us public, policia i ser-
vitud.

5.3.3.2.-ZPR d'incendis

En les ZPR de risc alt o molt alt, sense perjudici de la regulacio que
mereixin en virtut de la qualificacié del sol, s'estableixen les limitacions
segiients:

a) Prohibici6 dels usos residencial i turistic

b) Les construccions existents i les noves hauran de disposar d'una franja
perimetral de proteccié d'amplada no inferior a 30 m.

Al poligon T-1 li és aplicable el Decret 101/1993 pel que fa a mesures
preventives en la lluita contra incendis en noves urbanitzacions. Aixi mateix,
s'apliquen les mesures previstes per a les urbanitzacions rebudes amb posterio-
ritat a la data de la seva aprovacio, 11.09.93, o sigui, part de s'Obac-Crestatx i
part de Son Toni.

A les zones assenyalades en els plans amb qualsevol altre nivell de risc,
els projectes d'habitatges hauran d'incorporar mesures de seguretat vial per
garantir l'accés de persones i vehicles, diposits d'aigua per a una primera situa-
ci6 d'emergéncia aixi com la reduccio de la vegetacio en un radi de 30 metres.

5.3.3.3.- ZPR de contaminaci6 d'aqiiifers
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1 - A les zones delimitades com de vulnerabilitat alta o extrema es prohi-
beixen en sol rustic les instal-lacions per a les activitats segiients:

a) Abocadors de residus solids de qualsevol tipus (urbans, industrials, d'e-
fectes, ferros, enderrocs...)

b) Instal-lacions de depuracié d'aigiies residuals i de tractament de fangs
procedents d'aquestes que no utilitzin diposits estancs

¢) Urbanitzacions que no disposin de xarxa de clavegueram

d) Granges de ramat bovi o porci de més de 10 o 20 caps respectivament
que no disposin de recollida i tractament dels purins

¢) Escorxadors

f) Industries que generin abocaments

g) Regadiu amb aigiies residuals depurades amb tractament secundari

Per a la ubicacid, en aquesta zona, de cementiris, hotels o aparthotels i fin-
ques d'agroturisme, sera imprescindible la realitzacié d'estudis hidrologics de
detall que defineixin les possibilitats de contaminacio de 'aqiiifer i, si escau, les
mesures correctores necessaries per preservar-ho.

En el cas d'habitatges unifamiliars es podria autoritzar la seva ubicacio
sempre que les aigiies residuals d'aquestes s'eliminessin mitjangant fosses sépti-
ques que compleixin les segiients exigéncies de qualitat de I'efluent:

DBOS5: De 20 a 30 ppm

Solids en suspensio: De 30 a 40 ppm

Ph: Neutre

Rendiment: Igual o major de 90

Produccié d'olors: Exempt

Es recomana la instal-laci6 de fosses séptiques d'oxidacio total i drenatge
superficial.

2 - A les zones delimitades com de vulnerabilitat moderada, les activitats
susceptibles de generar abocaments, més amunt relacionades, requeriran estudis
justificatius de la innocuitat dels dits abocaments basant-se en les seves carac-
teristiques i a 1'is que es realitza de 'aqiiifer.

Es podrien autoritzar les instal-lacions relacionades amb cementiris,
hotels o aparthotels, finques d'agroturisme i habitatges unifamiliars.

5.3.3.4. — ZPR de lliscaments

1 — A les zones delimitades com d'alta susceptibilitat, gairebé totes inclo-
ses en ANEI es prohibeix qualsevol mena d'urbanitzaci6. Si en algun punt fos
possible urbanisticament algun tipus de construccid, haura de realitzar-se un
estudi de detall del risc real d'ocurréncia de despreniments rocosos.

2 — A les zones delimitades amb un grau mitja, haura de realitzar-se un
estudi de detall del risc real per a l'establiment de qualsevol activitat urbanisti-
ca o edificadora que comporti risc.

5.3.3.5 .- ZPR d'erosio

Els cursos dels torrents a les zones d'interés agrari, molt susceptibles als
problemes d'erosio, deuran ser gradualment protegits, especialment als marges
concaus del seu tragat.

En la resta de zones delimitades com d'alt grau de susceptibilitat, per a
qualsevol actuacié sobre aquestes, haura de realitzar-se un estudi de detall que
n'avalui el risc real per aquest tipus de processos.

Art. 5.3.4.- Arees de proteccio territorial (APT).

Definides a I’article 19 de la Llei de les Directrius d’Ordenaci6 Territorial,
mentre no s’aprovi un Pla Territorial Parcial, estaran sotmeses a la segiient regu-
lacio.

5.3.4.1.- APT costera.

La mateixa regulacio establerta per la Llei 22/1988, de Costes i el seu
Reglament, per a la zona de servitud de proteccio.

5.3.4.2.- APT de carreteres.

La mateixa regulacio establerta per la Llei 5/1990, de carreteres de la
CAIB, per a la zona de proteccio:

a) Vint-i-cinc metres de distancia a ’aresta de 1’explanacio, en carreteres
de quatre carrils.

b) Devuit metres, en carreteres de dos carrils de les xarxes primaria i
secundaria.

¢) Vuit metres, en les carreteres de dos carrils de les xarxes local o rural.

Art. 5.3.5.- Sol forestal.

5.3.5.1.- Condicions d’us

Seran les mateixes regulades en la Matriu de les DOT pel sol qualificat
com ARIP, excepte I’us d’habitatge, que esta permes.

5.3.5.2.- Condicions de parcel-lacio.

Parcel-la minima per a us agricola: 15.000 m2 .

Parcel-la minima per a us d’habitatge: 42.000 m2 .

Front minim de parcel‘la: 75 m.

5.3.5.3.- Condicions d’edificacio.

Superficie maxima construible: 1%

Percentatge maxim d’ocupacio: 2%

Volum maxim per edifici: 1.500 m3 .

Reculades de partions: 10 m.

Reculades entre edificis: 5 m.

Altura maxima: 7 m.

Altura total: 8 m.

Nombre de plantes: b, p.

Art. 5.3.6.- Arees d’interés agrari (AIA).

5.3.6.1.- Condicions d’us.

Seran les regulades a la matriu de les DOT.

5.3.6.2.- Condicions de parcel-lacio.

Parcel-la minima per a us agricola.

Seca: 15.000 m2.

Regadiu: 2.000 m2.

Parcel'la minima per a us d’habitatge: 28.000 m2.

Parcel'la minima per a s d’habitatge en el cas d’estar constituida com
entitat independent amb anterioritat al 19 de juliol de 1991: 14.000 m2 .

Front minim de parcel-la: 50 m/25m.

5.3.6.3.- Condicions d’edificacio.

Superficie maxima construible: 3%

Percentatge maxim d’ocupacio: 4%

Volum maxim per edifici: 1.500 m3 .

Reculades de partions: 3 m.

Reculades entre edificis: 5 m.

Altura maxima: 7 m.

Altura total: 8 m.

Nombre de plantes: s,b, p.

Art. 5.3.7.- Sol excedent comul.

5.3.7.1.- Condicions d’us.

Seran les regulades a la matriu de les DOT per al sol qualificat com SRG
5.3.7.2.- Condicions de parcel-lacio.

Parcel'la minima per a us agricola.

Seca: 14.000 m2.

Regadiu: 2.000 m2.

Parcel'la minima per a s d’habitatge: 15.000 m2.
Front minim de parcel-la: 50 m.

5.3.7.3.- Condicions d’edificacio.

Superficie maxima construible: 3%

Percentatge maxim d’ocupacio: 4%

Volum maxim per edifici: 1.500 m3 .

Reculades de partions: 3 m.

Reculades entre edificis: 5 m.

Altura maxima: 7 m.

Altura total: 8 m.

Nombre de plantes: s,b, p.

Art. 5.3.8.- S0l excedent actiu.

5.3.8.1.- Condicions d’tus.

Seran les regulades a la matriu de les DOT per al sol qualificat com SRG
tot tenint en compte que es tracta d’arees d’escas valor agricola o forestal.

5.3.8.2.- Condicions de parcel-lacio.

Parcel'la minima per a us agricola:

Seca: 15.000 m2.

Regadiu: 2.000 m2

Parcel'la minima per a s d’habitatge: 15.000 m2.

Parcel'la minima per a us d’habitatge en el cas d’estar constituit com a
entitat independent amb anterioritat al 19 de juliol de 1991: 14.000 m2 .

Front minim de parcel-la: 50 m/25m.

5.3.8.3.- Condicions d’edificacio.

Superficie maxima construible: 3%

Percentatge maxim d’ocupacio: 4%

Volum maxim per edifici: 1.500 m3 .

Reculades de partions: 3 m.

Reculades entre edificis: 5 m.

Altura maxima: 7 m.

Altura total: 8 m.

Nombre de plantes: s,b, p.

Art. 5.3.9.- Area de transicié (AT).

5.3.9.1.- Condicions d’us.

No s’hi admetra cap Us que requereixi la declaraciéo d’interés general
excepte estacions de servei i obres d'infraestructura.

5.3.9.2.- Condicions de parcel-lacio.

Parcel'la minima per a Us agricola

Seca: 15.000 m2.

Regadiu: 2.000 m2.

Parcel'la minima per a s d’habitatge: 28.000 m2.

Parcel'la minima per a us d’habitatge en el cas d’estar constituit com a
entitat independent amb anterioritat al 19 de juliol de 1991: 14.000 m2 .

Front minim de parcel-la: 50 m/25m.

5.3.9.3.- Condicions d’edificacio.

Superficie maxima construible: 3%

Percentatge maxim d’ocupacio: 4%

Volum maxim per edifici: 1.500 m3 .

Reculades de partions: 3 m.

Reculades entre edificis: 5 m.

Altura maxima: 7 m.

Altura total: 8 m.
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Nombre de plantes: s,b, p.

ANNEXOS DE CONTINGUT NORMATIU

ANNEX 1

FITXES D’UNITATS D’ACTUACIO EN SOL URBA

UA-1
Ubicacio: Devora el creuer de la via de Ronda amb la carretera de

Pollenga.

Superficie: 20.300 m?.
Us global: Terciari, amb exclusié d’usos residencials i industrials.
Ordenacid: Segons les Ordenances per a la zona industrial i serveis,

excepte en els usos.

Usos permesos:
- Residencial unifamiliar, exclusivament com habitatge per a guarda

annexa a 1’explotacio.

- Comercial.

- Oficines i administratiu.

- Esportiu.

- Recreatiu.

- Cultural i educatiu.

- Sanitarioassistencial.

- Espais lliures i zones verdes.
- Aparcament.

- Religios.

Usos prohibits:

- industrial.

- Abastaments.

- Transports.

- Infraestructures.
- Hoteler.

Sistema d’actuacio: Compensacio.
Cessions:

Zona verda: 10% de la Superficie total
Aprofitament: 10% del global.
Equipament: 1.600 m?.

Xarxa viaria urbanitzada.

UA-2

Ubicacio: Al NW del nucli devora I’entrada des d’Inca.
Superficie: 9.144 m2.

Us global: Residencial.

Qualificacid: Intensiva 2.

Sistema d’actuacio: Compensacio.
Cessions:

Zona verda: 10% de la Superficie total
Aprofitament: 10% del global.
Equipament: 600 m? .

Xarxa viaria urbanitzada.

UA-3

Ubicacio: Al NW del nucli devora I’entrada des d’Inca
Superficie: 14.745 m?

Us global: Serveis.

Qualificacid: Industrial i serveis.
Sistema d’actuacio: Compensacio.
Cessions:

Zona verda: 10% de la Superficie total
Aprofitament: 10% del global.
Equipament: 4% de la Superficie total.
Xarxa viaria urbanitzada.

UA-4

Ubicacio: Al NW del nucli devora I’entrada des d’Inca.
Superficie: 19.252 m?

Us global: Residencial.

Qualificacid: Intensiva 2.

Sistema d’actuacio: Compensacio.
Cessions:

Zona verda: 10% de la Superficie total
Aprofitament: 10% del global.
Equipament: 1.400 m?

Xarxa viaria urbanitzada.

UA-5
Ubicacio: A I'oest del nucli, entre les carreteres cap al Port d’Alcudia i

Can Picafort.

Superficie: 17.375 m>.

Us global: Serveis.

Qualificacio: Industrial i serveis.
Sistema d’actuacio: Compensacio.
Cessions:

Zona verda: 10% de la Superficie total
Aprofitament: 10% del global.
Equipament: 4% de la Superficie total.
Xarxa viaria urbanitzada.

UA-6

Ubicacio: Al NE del nucli, entre els carrers Capita Pere i la carretera de
Pollenga.

Superficie: 29.969 m?

Us global: Residencial.

Qualificacio: Intensiva 1.

Sistema d’actuacié: Compensacio.

Cessions:

Zona verda: 20.948 m2

Aprofitament: 10% del global.

Xarxa viaria urbanitzada.

Normes d’estetica: El tractament de la fagana de 1’edificacié cap a la zona
verda sera el mateix que la que dona al carrer Capita Pere, evitant bugaderies,
etc.

UA-7

Ubicacio: Al SW del nucli, entre els carrers Asalto, Son Ametler i
Blanquera Torrent, devora I’entrada des de Buger.

Superficie: 14.680 m2

Us global: Residencial

Qualificacio: Intensiva 2

Sistema d’actuacio: Compensacio

Cessions:

Zona verda: 10% de la superficie total

Aprofitament : 10% del global

Equipament: 1.050 m2

Xarxa viaria urbanitzada.

UA-8

Ubicacio: Al SW del nucli, entre els carrers Blanquera Torrent, Gran i
Picasso

Superficie: 7.881 m2

Us global: Residencial

Qualificacid: Intensiva 2

Sistema d’actuacié: Compensacio

Cessions:

Zona verda: 904 m2

Aprofitament: 10% del global

Equipament: 600 m2

Xarxa viaria urbanitzada.

ANNEX 2
FITXES DELS SECTORS DE SOL APTE PER A LA URBANITZACIO

S-1

Ubicacio: sa Vileta, devora la carretera de Muro.

Superficie: 42.918 m2.

Ordenacié: En régim transitori, es mantenen les determinacions del Pla
Parcial aprovat per I’ Ajuntament.

Sistema d’actuacié: Compensacio.

S-2

Ubicacio: En el nucli de sa Pobla, entre la via de Ronda i la carretera de
Pollenga

Superficie: 38.547 m2

Ordenacié: En régim transitori, es mantenen les determinacions del Pla
Parcial aprovat per I’ Ajuntament.

Limitacio de sol edificat d’us comercial. 770 m2

Afectat per les zones de protecci6 de ’ampliaci6 del cementiri.

Sistema d’actuacié: Compensacio.

S-3

Ubicacio: A I’altra banda de la via de ronda en relacié amb el S-2.
Superficie: 79.303 m2.

Us global: Industrial i de serveis.

Qualificacio: Industrial i de serveis.

Ordenaci6: Zones verdes publiques: 10 % del sol ordenat
Aparcaments publics: 1 plaga/100 m2 aprofitament

ndex d’aprofitament global: 0,7 m2/m2.

Amplaria minima vies publiques: 12 m

Equipaments: Segons annex R de P
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Sistema d’actuacio: Compensacio.

Aprofitament global : 55.512 m2

Aprofitament lucratiu: 53.291 m2

Limitaci6 de sol edificat d’us comercial: 1586 m2

Afectat per les zones de proteccio de ’ampliacio del cementiri.
Termini maxim d’execucio: 8 anys.

S-4

Ubicacio: Franja exterior i adossada a la via de Ronda, devora la carrete-
ra d’Inca.

Superficie: 50.491 m?2.

Us global: Industrial i de serveis.

Qualificacio: Industrial i de serveis.

Ordenacio: Zones verdes publiques: 10 % del sol ordenat

Aparcaments publics: 1 plaga/100 m2 aprofitament

fndex d’aprofitament global: 0,7 m2/m2.

Amplaria minima vies publiques: 12 m

Equipaments: Segons annex R de P

El Pla Parcial fixara ordenances de composicio i estética propies d’una
tipologia d’edificacions residencials o singulars

Sistema d’actuacio: Compensacio.

Aprofitament global : 35.344 m2

Aprofitament lucratiu: 33.930 m2

Limitacio6 de sol edificat d’us comercial: 2524 m2

Termini maxim d’execucio: 8 anys

S-5

Ubicacio: Franja adossada exteriorment a la via de Ronda, devora la
carretera de Pollenga.

Superficie: 93.636 m?.

Us global: Industrial i de serveis.

Qualificacio: Industrial i de serveis.

Ordenacio:

Zones verdes publiques: 10 % del sol ordenat

Aparcaments publics: 1 plaga/100 m2 aprofitament

fndex d’aprofitament global: 0,7 m2/m2.

Amplaria minima vies publiques: 12 m

Equipaments: Segons annex R de P

El Pla Parcial fixara ordenances de composicio i estética propies d’una
tipologia d’edificacions residencials o singulars.

S’hauran de continuar les visuals determinades pel tragat dels carrers per-
pendiculars de la ciutat antiga que arriben fins a la via de Ronda, ¢s a dir, dels
carrers Lluc i Muntanya.

L’aparcament del cementiri es mantindra com d'us public.

Afectat per les zones de proteccio de I’ampliacio del cementiri

Aprofitament global: 65.545 m2

Aprofitament lucratiu: 62.923 m2

Limitaci6 de sol edificat d’us comercial: 4.682 m2

Termini maxim d’execucio: 8 anys

Sistema d’actuacio: Compensacio.

T-1

Ubicacio: Al Sud de s’Obac-Crestatx

Superficie: 380.699 m2.

Us global: Terciari, amb exclusi6 d’usos residencials i industrials.

Ordenacio:

Segons les Ordenances per a la zona industrial i serveis, excepte en els
usos.

Zones verdes publiques: 10 % del sol ordenat

Aparcaments publics: 1 plaga/100 m2 aprofitament

Index d’aprofitament global: 0,15 m2/m2 referit a la superficie exclos el
parc.

Amplaria minima vies publiques: 12 m

Equipaments. Segons annex R de P

Aprofitament global: 42.105 m2

Aprofitament lucratiu: 40.420

Limitaci6 de sol d’is comercial: 19.035 m2

Termini maxim d’execucio: 8 anys

Usos permesos:

- Residencial unifamiliar, exclusivament com habitatge per a guarda anne-
xa a I’explotacio.

- Comercial.

- Oficines i administratiu.

- Esportiu.

- Recreatiu.

- Cultural i educatiu.

- Sanitarioassistencial.

- Abastaments

- Espais lliures i zones verdes.

- Aparcament.

- Religios.

Usos prohibits:

- Industrial.

- Transports.

- Infraestructures.

- Hoteler.

Sistema d’actuacio: Compensacio.

Cessions: Terrenys d’aproximadament 10 ha grafiat en els planols d’orde-
naci6 d’aquestes Normes, per a ser dedicat a parc com a sistema general.

Resta de Cessions, segons Normes Urbanistiques referides a la resta de la
Superficie del poligon exclos el parc.

Condicions especials:

- Preveure la creacié d’una pantalla visual mitjangant d’espécies vegetals
d’us tradicional i produides a Mallorca.

- Revisié exhaustiva d’elements tradicionals que, en la mesura del possi-
ble, s’incorporaran en el sector.

- Manteniment, en la mesura del possible, dels exemplars arboris més
significatius.

- Manteniment dels horts presents dins el context de la zona verda.

- Implantaci6 d’una massa forestal, preferentment alzines, sobre pastures
abandonades a la zona verda.

Contra aquest acord, que no exhaureix la via administrativa, es pot inter-
posar el recurs d’al¢ada davant el Consell Executiu d’aquest Consell Insular de
Mallorca, dins el termini d’un mes, comptador a partir del dia segiient al de la
present publicacio.

Contra la desestimacio expressa del recurs d’al¢ada podra interposar-se el
recurs contencids administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del
Tribunal Superior de justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos,
comptadors a partir del dia segiient al de la recepcio de la notificacio de la des-
estimacio de I’esmentat recurs. Contra la desestimacié per silenci del recurs
d’algada podra interposar-se el recurs contencios administratiu, en el termini de
sis mesos, comptadors a partir del dia segiient a la desestimacié presumpta (tres
mesos des de la interposicio del recurs sense que s hagi notificat la resolucio).

No obstant I’anterior, es pot exercitar, si n’és el cas, qualsevol altre recurs
que s’estimi pertinent. Tot aix0 de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa i de la Llei
4/1999, de 13 de gener, de modificaci6 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre,
de régim juridic de les administracions publiques i del procediment administra-
tiu comu.

El Secretari Delegat de 1a Comissio Insular
D’Ordenacio del Terrirori, Urbanisme i Patrimoni Historic
Jaume Munar Fullana

— 0 —

Menorca

Num. 11035
Anunci de licitacio del contracte de serveis consistents en el
reforg del servei d’assessorament lingiiistic del Consell Insular
de Menorca, per concurs en procediment obert.

La Comissié de Govern de data 19.05.03, aprova el Plec de clausules
administratives particulars del contracte de serveis consistents en el REFORC
DEL SERVEI D’ASSESSORAMENT LINGUISTIC DEL CONSELL INSU-
LAR DE MENORCA, per concurs en procediment obert, el qual s’exposa al
public per un termini de VUIT (8) dies comptadors a partir del dia segiient al de
la publicacio d’aquest anunci en el BOIB, per tal que les persones interessades
puguin examinar ’expedient i presentar-hi les reclamacions que estimin adients.

Simultaniament s’anuncia la licitacié del contracte de serveis consistents
en el REFORC DEL SERVEI D’ASSESSORAMENT LINGUISTIC DEL
CONSELL INSULAR DE MENORCA, si bé la licitacio s’ajornara, quan resul-
ti necessari, en el suposit que es formulin reclamacions contra 1’esmentat plec.

Tot aix0, de conformitat amb el que estableix l’article 122 del RD
Legislatiu 781/86, de 18 d’abril, pel que s’aprova el TRRL.

1.- ENTITAT ADJUDICATARIA

a) Organisme: CONSELL INSULAR DE MENORCA

b) Dependéncia que tramita [’expedient:
CONTRACTACIO

c¢) Nombre d’expedient: 12.Ser/2003

SERVEI DE

2.- OBJECTE DEL CONTRACTE

a) Descripcié objecte: contracte de serveis consistents en el REFORC
DEL SERVEI D’ASSESSORAMENT LINGUISTIC DEL CONSELL INSU-
LAR DE MENORCA

b) Duraci6 del contracte: UN (1) ANY, PRORROGABLE.

3.- TRAMITACIO, PROCEDIMENT I FORMA D’ADJUDICACIO
a) Tramitacio: ORDINARIA



